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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom®@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

VOSS-MJOLFJELL

Fjellidyll pa Mjolfjell - solrik tomt med turmuligheter rett utenfor

hyttederen

PROAKTIV.NO
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2 KLEIVAVEGEN 289

Adresse: Kleivavegen 289, 5706 Voss

Gnr./Bnr.: Gnr. 151, bnr. 17, i Voss kommune

Prisantydning: 2.950.000,-
Omkostninger: 89.100,-

Totalpris: 3.039.100,-

Kommunale avgifter: 2.313,-
Boligtype: Fritidseiendom

Eierform: Selveier

Byggear: 1981

Rom/soverom: 1/3

BRA:72m’

BRA-i: 68 m?

BRA-e: 4 m?

Garasje/Parkering: Per dags dato er det
ingen fast parkering til hytten, men det
betales dagsparkering hos Kardal
Fjellstove. Mulig & lage parkeringsavtale
med Kardal Fjellstove for parkering
neermere hytten (ca. kr 3000,-).

Tomt: 3097 m?

Energimerke: Energiklasse: Rad G.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Budskjema

Kontorets side

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon

PROAKTIV.NO



KLEIVAVEGEN 289

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjape."

Eiendomsmeglerfullmektig:
Anders Brendehaug @stlie

Anders Brendehaug Ostlie
Eiendomsmeglerfullmektig
Mobil: 991511 65

E-post: abo@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Voss

Telefon: 56 52 19 50

Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 993 971 804

EN NY HVERDAG

Kleivavegen 289

Velkommen til Kleivavegen 289 pa
flotte Mjelfjell, et svaert populaert
hytteomrade med et rikt utvalg av
turmuligheter aret rundt. Mjglfjell
har historisk sett veert svaert

snesikkert, med skifgre fra jul/nyttar

og helt til april/mai. | umiddelbar
naerhet finner du Kardal Fjellstove
med mat og servering, samt en
selvbetjent matbutikk. Hytta
inneholder 3 soverom,

stue/spisestue, kjgkken, bad og WC,

og har innlagt vann og avigp.

Tomten er pa hele 3097 m? sa her

er det godt med plass a boltre seg
pa. Fra hytten er det bare 12.

minutter a ga til Ljosnabotn stasjon.

Toget tar deg til og fra hytten pa
rundt 2 timer hvis du bor i Bergen

Eiendomsmeglerfullmektig Anders
Brendehaug Ostlie

PROAKTIV.NO
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«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

1 2013 flyttet viinn i nye, stilrene
og historiske lokaleriVangsgata
16. Et sentrumsneert og attraktivt
omradde. Enkel adkomst, med
parkering like utenfor
inngangspartiet

Proaktiv Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf:555219 50
E-post:Voss@proaktiveiendom.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Voss

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap som alltid er klare til & presentere din bolig
pa best mulig mate. Mal: Rett eiendom, til rett kjoper.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet, menervier det som
skaper merverdi for vare kunder. Trygt
og effektivt salg til best mulig pris ervar
ambisjon hver eneste gang.

Flinke mennesker med det beste
materiellet, de beste metodene og den
riktige motivasjonen, skaper alltid det
beste resultatet for kundene.
Eiendomsmegling er komplekst og
balanserer mellom en del ulike
fagomrader. En god megler er bevisst
pa de viktigste skonomiske
prinsippene om prisdannelse og
kjenner eiendomsmarkedet i sine

omrader. | tillegg er megleren juridisk
skolert innenfor sitt fagfelt slik at alle
relevante bestemmelser hensyntas.
Megleren skal kunne mye om
presentasjon og markedsfgring, i
tillegg til & veere god pa forhandlinger
og forstd menneskers behov

Gode resultater kommer ikke av seg
selv - det eralltid noen som skaper
dem. Derfor overlater vi aldri noe til
tilfeldighetene.

Eiendomsmegling er verdifull rddgivning -
viskal berike vére kunder.

ViiProaktiv elsker Voss!

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pA.
Passer det dine onsker og behov?

utenforinngangsderen. Raundalen grunneierlag tilbyr
smaviltjakt pa hare og li- og fjellrype. Jaktomradet strekker
seg over 305 km? s8 her skal du g langt for & dekke hele
terrenget. Jaktkort kan kjgpes pé Inatur sine nettsider og

sesongkort ligger pa kr. 800,-. Fra hytten er det bare 12.
minutter a g til Ljosnabotn stasjon. Toget tar deg til og fra
hytten pé rundt 2 timer hvis du bori Bergen. Fra hytten er det

5 minutt & gé til den lokale butikken som er selvbetjent pa
Kardal. Apningstider erfra 07-23 mandag - sendag. Her er
ogsa Kardal fjellstove med servering.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om neaeromradet.

Bebyggelse
Hytten ligg i omrade med tilsvarende bebyggelse fra
perioden.

Adkomst
Beliggenhet Fra Voss, kjigr mot Palmafossen. Falg skilting mot Mjglfjell.Ca.
Omlag 50 minutter kjering fra Voss finner vi Mjglfjell som er et ¥ 2 35 km fra Voss. Ta til h@gre over broen og parker pa
sveert populeert hytteomrade. Hytteutbyggingen startet tidlig pa parkeringen til Snarkjep. Folg sé stien opp til hytten.
1900-tallet og fra starten frem til i dag er det bygget ca. 550
hytterifjellomradet. Her er det et rikt utvalg av turmuligheter til
alle arstider og omradet passer perfekt for deg som verdsetter ski
og friluftsliv. Mjglfjell har historisk sett veert meget snasikkert
med skifare fra jul/nyttar til ut april/mai maned. Om vinteren har
du mange flotte muligheter for toppturer med fantastisk
nedkjering i urgrt pudder, sé vel som lengre tureri sporsatte

lzyper.

Det vil bli skiltet med visningsskilt pa visningsdagen.

Sommerstid er det flere fine fotturer til bade fiskevann, beer- og
soppturer. Blir det ekstra varmt er det fint & ta seg en nedkjglende
dukkert ien av kulpeneielven eller en av fjellvannene i fjellet.

Fordeg som er glad ijakt har du mange muligheter for det rett

KLEIVAVEGEN 289 PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
KLEIVAVEGEN 289

BYGGEMATE

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget
fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og
skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen
begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a
bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det
ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at
det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utferes av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Takrenner og nedlgp i
plast/metal. Beslag i metall. Veggene har
bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har
stdende bordkledning. Takkonstruksjonen har
sperrekonstruksjon. Bygningen har lakka trevinduer med 2-
lags glass. Bygningen har lakka hovedytterder og lakka der til
bod/toalett.

Tomteforhold:

Det er byggegrunn av antatt faste masser. Drenering i grunnen
er fra opprinnelig byggear, utferelse og tilstand er ikke kjent.
Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Hytta ligger pa et
heydedrag. Utvendige avlgpsrar er av plast og fra 1981. Det er
septiktank med overlgp til graft. Utvendige vannledninger er
av plast (PEL) og fra 1981. Det er privat, grunnboret brann.
Septiktanken er av glassfiber. Septiktanken er fra 1981.
Septiktanken erikke lenger i bruk fordi eiendommen er
tilkoblet avlgp til Kardal AS.

Tilstandsgrad 2 (Avvik som kan kreve tiltak):

Utvendig > Taktekking: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa taktekkingen og undertak.

KLEIVAVEGEN 289

Utvendig > Veggkonstruksjon: Det eringen eller liten lufting i
nedre kant av kledning mot grunnmur. Det er pavist spredte
rateskader i bordkledningen. Bordkledning géar stedvis nesten
helt ned iterreng. Det eringen musesperre i nedre kant av
konstruksjon.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft: Det er registrert symptom pa
aktivitet fra skadedyr. Ekskrementer etter mus pa kaldt loft.
Utvendig > Vinduer: Det er pavist noen glassruter som er
punktert eller sprukne.

Utvendig > Dgrer: Det er pavist utetthet/dpning mellom
daerblad og darkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta. Karmene i
darer erveerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket. Slark i
trykkerer.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er malt
heaydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente méleavvik. Det er registrert symptom pa sopp/rate.
Innvendig > Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og
bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

Innvendig > Innvendige dgrer: Det er pavist avvik som tilsier at
det bar foretas tiltak pa enkelte darer.

Tekniske installasjoner > Vannledninger: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Tekniske installasjoner > Ventilasjon: Det er pavist mangelfull
ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank: Det er pavist at
varmtvannstank er over 20 ar

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg: Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering: Mer enn halvparten

TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk & lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine

fargevalg og mgblement.




av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter: Grunnmuren har
sprekkdannelser.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger: Det
foreliggeringen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa
brannvannet. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa utvendige

avlgpsledninger og vannledninger.

Tomteforhold > Septiktank: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa septiktank. (den erikke i bruklengre)
Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom (1,9 kvm) > Overflater og
konstruksjon: Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet,
NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG O/1.
Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken (5,6 kvm) > Avtrekk: Det er
manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Tilstandsgrad 3 (Store eller alvorlige avvik):

Utvendig > Nedlgp og beslag: Det er ikke tilfredsstillende
bortledning avvann fra taknedlap ved grunnmur.

Innvendig > Pipe og ildsted: Det er pavist sprekker og/ellerriss i
pipe. Pipevanger er ikke synlige.

Innvendig > Krypkjeller: Det er ikke tilfredsstillende ventilering
av krypkjeller. Det er pavist skader pa konstruksjoneri
krypkjeller som er forérsaket av rate eller sopp. Det er
manglende fuktsperre pé bakken. Det er pavist synlig vann i
krypkjeller eller synlige tegn péa innsig avvann i krypkjeller.
Vatrom > 1. Etasje > Bad (2,3 kvm) > Generell: Vatrommet ma
oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.
Baderommet er av eldre dato og av den grunn med en
konstruksjon/oppbygging som er mangelfull i falge dagens
krav og metoder for utfgrelse.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 24.09.25 11:29, hvor
ovennevnte opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk
beskrivelse aveiendommen.

Det er opplyst at rarene fra pakoblingen til Kardal AS sitt
anlegg og opp til hytten er fra 2019.

PARKERING

Per dags dato er det ingen fast parkering til hytten, men det
betales dagsparkering hos Kardal Fjellstove. Mulig & lage
parkeringsavtale med Kéardal Fjellstove for parkering neermere
hytten (ca. kr 3000,-). Det er ogsé mulig a kjgpe en
inngangsbillett til parkering etter "Keep smiling" skiltet. D& vil
det veere separat brgytekostnad for den parkeringen ca. 2600
kr.
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Innhold

Velkommen til Kleivavegen 289. Nar du kommerinnientréen,
erdet etinnhukk far det ene soverommet hvor man kan henge
fra seg yttertay og sko. Fra entréen er det inngang til to av
soverommene. Det ene soverommet har praktiske
kayesenger, mens hovedsoverommet har god plass til
dobbeltseng. Kjgkkenet er enkelt, med over- og underskap
samt vask. Badet har dusj og servant, mens toalettet ligger
utenfor hytten, rett ved entréen, her er det ogsa servant.
Videre inn i hytten kommer man til en romslig stue med god
takhgyde og store vinduer. | stuen er det plass til egen
spiseavdeling og sofagruppe rundt TV-en. Alt inventar fglger
med, bortsett fra veggtepper og en gammel kiste. Fra stuen er
det tilgang til det tredje soverommet med kayesenger. Totalt
erdet 7 sengeplasser.

Hytten inneholder Entre, bad, stue, loft, kjgkken, bod,
toalettrom og 3 soverom.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 68 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal): 4 kvm
- Totalt BRA: 72 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal):

Arealet fordeler seg som felger:
Forste etasje:

- Totalt BRA: 72 m?

-BRA-i: 68 m?

-BRA-b:Om?

KLEIVAVEGEN 289

-BRA-e:4m?

Rom pé loft med tilkomst via stige fra stue, takh@gde er under
1,90 meter det vll sei ikke mélbart areal
Gulvareal 15 kvm.

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard

Innvendig er det gulv av furu. Veggene har trepanel.
Innvendige tak har trepanel. Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Normaltid far reparasjon av etasjeskiller med bjelkelag av tre
eller Ibjelker er 40 - 80 ar. Det er ikke foretatt radonmalinger
og bygget er heller ikke utfart med radonsperre. Boligen har
elementpipe og vedovn. Bygningen har krypkjeller under
trebjelkelag og stubbegulv. Innvendig har boligen furu
fyllingsdarer.

Oppvarming
Elektrisk panelovner pa 2 soverom og toalett.
Veggmontert stréleovn pa bad.

Energimerking

Energimerke G og oppvarmingskarakter R&D.

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

PROAKTIV.NO
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STUE

Her er det godt med plass til 4 ha en egen spisestue pa siden, samt en
egen sittegruppe med TV-en.
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KJOKKEN

Enkelt kjokken med over- og underskap, kjoleskap folger med.
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SOVEROM

Hytten hartotalt 3 soverom.To avdem har
praktiske kgyesenger, og
hovedsoverommet har plass tilen stor
dobbeltseng.
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SEPARAT BAD OGWC

Pa hytten ertoalettet adskilt fra badet, og
har tilkomst fra utsiden av hytten.

KLEIVAVEGEN 289 PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 3 097 kvm, Eierform: Eiet tomt

Parkering

Per dags dato er det ingen fast parkering til hytten, men det
betales dagsparkering hos Kérdal Fjellstove. Mulig a lage
parkeringsavtale med Kérdal Fjellstove for parkering neermere
hytten (ca. kr 3000,-). Det er ogsé mulig a kjgpe en
inngangsbillett til parkering etter "Keep smiling" skiltet. D& vil
det veere separat brgytekostnad for den parkeringen ca. 2600
kr.

OKONOMI

Formuesverdi
Formuesverdi kr 577 598 per

Offentlige/kommunale avgifter

Kr.2313,82

Eiendomsskatt: 1614,00 kr

Feiing: 699,82 kr

,&rlig renovasjon for denne eigedomen er kr 2 367,83. Det er
registrert fritak péd denne eiendommen, ny eier ma gi beskjed
til Birom overtatt bruk.

Vannavagift: kr 3600,-

KLEIVAVEGEN 289

Faste lepende kostnader

Strgm

Brayting: kr 2 600,-

Forsikring: ca.kr 5000,-
TV-leverandgr: kr 500 prmnd,-
Renseanlegg: ca 3000,-

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Ferdigattest utstedes ikke for tiltak det er sgkt om for 1. januar
1998, jf. Pbl §21-10, femte ledd. Dersom bygget er omsgkt og
godkjent, vil det ikke vaere ulovlig & bruke bygningen selv om
ferdigattest mangler. Eventuelle ulovlige byggetiltak vil ikke
automatisk veere godkjent i slike saker, og tegningene som |3 til
grunn for byggetiltaket er de som fortsatt gjelder.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Utleie

Det erkrav til forsvarlige radonnivéer pé utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som ansker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Konsesjon

Egenerkleering om konsesjon pakrevet: JA. Kjgper ma
undertegne egenerkleeringsskjema om konsesjonsfrihet som
ma bekreftes av kommunen far tinglysning kan finne sted og
oppgjer kan utbetales selger.

Odel
Det er ikke odel p& eiendommen.

Diverse

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/
forpliktelser

1941/698-2/52 Bestemmelse om gjerde
21111941

2015/777669-1/200 Best. om adkomstrett
27.08.2015 rettighetshaver:Knr:4621 Gnr:151 Bnr:1é6

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen liggeri et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Kommuneplaner

Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/
527712%20F %c3%b8resegner%20arealdel%202020-2032_re
vidert_17.09.20_oppdatert%20i%20tr%c3%a5d%20med%20H
STvedtak.pdf

Delarealer:

Delareal: 3098 m

KPANgittHensyn: Hensyn friluftsliv

KPHensynsonenavn: OM 530

Delareal: 10 m

Arealbruk: Landbruk-, natur- og friluftsformal samt reindrift
(LNFR) (utgatt),Naveerende

Delareal: 3087 m

Arealbruk: Fritidsbebyggelse,Navaerende

Eiendommens betegnelse
Gnr. 151 Bnr. 17 iVoss kommune

Vei/vann/avlep

Vei: Tilkomst pa gangsti opp til hytta fra offentleg veg.

Vann: Privat, eiendommen harvannforsyning fra grunnboret
brann.

Avlgp: Privat, er tilknytta Kardal AS

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
2 950 000, - (Prisantydning)

Omkostninger

260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)
545, (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjate)

73750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 950 000,-))
14 000, - (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

89100,- (Omkostninger totalt)
3 039100,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Det tas forbehold om endringeri gebyrer.

Oppgjer
Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa

meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes l&neinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som felge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenter i minst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om véar
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
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nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud péa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogsa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Lardag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du péd egen side sammen
med budskjema.

Se for @vrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngatt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
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bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lasare og tilbehar

Listen over lgsgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pa www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal falge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfelger i handelen.

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette |
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare
gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «<som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etteravhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Kari Gro Kérdal Andersen

Finansiering

Vibistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
har ingen fast bankforbindelse da vi mener at vilkadrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vi kan saledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,6 % av
kjgpesum for gjennomfering av salgsoppdraget.
Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 45.000,- I tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 13
500-, oppgjarshonorar kr. 5.990,-, visninger kr. 2500,-,
overtagelse kr.2 500,- og markedsferingspakke kr. 23 990,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen. Utleggene omfatter innhenting
off./komm.info, grunnboksutskrifter, tinglysing
sikringsobligasjon, innhenting tinglyste erkleeringer.

Tinglysing av hjemmel

Skjete sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter

mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket
Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS

Org.nr. 993 971804

Ansvarlig megler: Anders Brendehaug Jstlie

Utstyr
Alt inventar fglger med, bortsett fra veggtepper og en gammel
kiste.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tiloyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandgr av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

Dato salgsoppgave
29.9.2025
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Tilstandsrapport

& Kaarhaug
Kleivavegen 289, 5706 VOSS

V E D L EG G (11} vOSS kommune
3£ gnr. 151, bnr. 17

Sum areal alle bygg: BRA: 72 m? BRA-i: 68 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 05.09.2025 Rapportdato: 24.09.2025 Oppdragsnr.: 18970-1946 Referansenummer: YT5778

Autorisert foretak: Abbedissen Taksering AS

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Kleivavegen 289, 5706 VOSS Abbedissen Taksering AS
NorSk takSt Gnr 151 -Bnr 17 Dugstadfossen 26 l I I

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte 4621 VOSS 5710 SKULESTADMO  Norsk takst
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

waltet Norsk takst Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa Hva er en ﬁlstandsrapport?
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og

bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen Hva vurderer en bygningssakkyndig?
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen. 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder

og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig o i ) : : - ) ) ) -
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

7

ple g planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
LT :-‘-"-'*ﬁ-e'.-t"'_:-_st-—,p arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en serlig
Ken Abbedissen tilknytning til boligen).

Uavhengig Takstingenigr
t@abbedi takst © iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
post@abbedissentakst.no

416 74 394 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

‘ l I o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18970-1946 Befaringsdato: 05.09.2025 Side: 3 av 22
Oppdragsnr.:  18970-1946 Befaringsdato: 05.09.2025 Side: 2 av 22
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Kleivavegen 289, 5706 VOSS Abbedissen Taksering AS ‘
Gnr 151 - Bnr 17 Dugstadfossen 26 k I I
4621 VOSS 5710 SKULESTADMO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

.TG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

909
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Selveier fritidsbolig (hytte) som er oppfgrt i 1981
Eigar har hatt boligen sidan 1999

Ein del eigenskaper som f.eks varmeisolasjon og ventilasjon er
darligare enn for bygningar oppfgrt etter dagens krav.

Vanlegvis har dei fleste bygningsdelar som utsettes for slitasje ei
levetid pa 15 - 40 ar, og fleire av bygningsdelane har derfor
begrensa levetid. Dette gjeld f. eks. bad, drenering, taktekking,
vindu, kledning og isolasjon. Pa eldre hus kan det oppsta
uforutsette ting som skyldes elde, slitasje og bruk.

Eldre bygninger krever meir vedlikehold. Det bgr paregnes at
noko rate kan avdekkes. Dette ma takast med i betraktning nar
ein kjgper gamle hus. Ved salg av eigedommen er det viktig a gi
kjgpar informasjon om at eldre hus er bygd i henh. til andre krav
og byggeskikker enn det som gjeld i dag. Endring i bruk kan fgra
til at det over tid kan dukka opp skjulte feil som ein ikkje kan sja
ved vanleg visuell befaring.

Sja rapportens innhold for meir informasjon om boligen
Kaarhaug - Byggear: 1981

UTVENDIG G til side

Taktekkingen er av stél/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner og nedlgp i plast/metal

Beslag i metall

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har lakka trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har lakka hovedytterdgr og lakka dgr til bod/toalett

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av furu. Veggene har trepanel. Innvendige tak
har trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Normaltid f@r reparasjon av etasjeskiller med bjelkelag av tre eller I-
bjelker er 40 - 80 ar.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har elementpipe og vedovn.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

Beskrivelse av eiendommen

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 k I I
5710 SKULESTADMO Norsk takst

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med belegg pa golv og panel pa vegger og tak. Det er montert
vindu i vatsone

Innreda med servant og dusj

Klaffeventil i vegg

Straleovn pa vegg

Badet har en konstruksjon/oppbygging som er mangelfull i fglge
dagens krav og metoder for utfgrelse og det ma forventes at det
gjennomfgres en generell oppgradering av badets
tettesjikt/membran for at det skal tale en normal bruk etter dagens
krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for badet er satt med bakgrunn
konstruksjon/oppbygging og alder.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner (kjgkkeninnredrning vis a vis vatsone)

KIBKKEN Ga til side
Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Vawsk i stalbeslag

Det er ingen ventilering fra kjgkken.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med lakka tregolv og panel pa vegger og tak
Innreda med golvmontert toalett og servant

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Det er avilgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er ikke ventiler pa soverom og kjgkken

| stue er det spalteventil i overkarm pa to vindu
Varmtvannstanken er pa ca 120 liter som er montert i blindkjeller
Sikringskap med automatsikringer

Det er montert ny maler i 2018

Elektrisk panelovner pa 2 soverom og toalett

Veggmontert straleovn pa bad

Det skal vaere montert forskriftsmessig brannvarslere og slukke
utstyr, minimum 6 kg pulverapparat eller brannslange.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er byggegrunn av antatt faste masser

Drenering i grunnen er fra opprinnelig byggear, utfgrelse og tilstand
er ikke kjent

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Hytta ligg pa eit hggdedrag

Utvendige avigpsrgr er av plast og er fra 1981. Det er septiktank
med overlgp til grgft. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og
er fra 1981. Det er privat grunnboret brgnn.

Septiktanken er av glassfiber. Septikktank er fra 1981

Septiktanke er er ikke lenger i bruka avdi eigedomen er tilkobla
avlgp til Kardal AS

VATROM G4 til side
Arealer Ga til side
Bad (2,3 kvm)
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. 5 til side
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Beskrivelse av eiendommen

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet G4 til side

Kaarhaug

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 18970-1946
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen awvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

i

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

|

Sammendrag av boligens tilstand

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 k I I

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

0909

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18970-1946

20 Befaringen er en visuell og ikke-destruktiv undersgkelse av
eiendommen. Det er viktig @ merke seg at boligens inventar,
inkludert mgbler, skap og lagret gods, ikke ble flyttet eller

15 fjernet under befaringen.

Derfor kan det ikke garanteres at bygningsdelene som er skjult
av inventar, er fri for avvik. Eventuelle skader, feil eller mangler

10 bak slike hindringer vil ikke vaere beskrevet i rapporten. Det
oppfordres til en grundigere undersgkelse av disse omradene
dersom det er mistanke om problemer

5 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

= rapporten.
£
Kaarhaug
((IIED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
©  Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
©  Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
© Innvendig > Krypkieller Ga til side
© vatrom > 1. Etasje > Bad (2,3 kvm) > Generell Ga til side
1
(CIZXD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0.8
Vatrom > 1. Etasje > Bad (2,3 kvm) > Tilliggende 4 til s
konstruksjoner vatrom
0.6
04 I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@)  Utvendig > Taktekking 4 til si
0.2
T @)  Utvendig > Veggkonstruksjon il si
O g
@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
@  Utvendig > Vinduer Gatilside
@  Utvendig > Dgrer Gatilside
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ Innvendig > Radon Gatll side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Befaringsdato:  05.09.2025 Side: 7 av 22
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Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Galtilside

Tomteforhold > Septiktank Gatil side

Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom (1,9 kvm) > a til si
Overflater og konstruksjon

o
o
o
o
o
0
0
o
0

Oppdragsnr.: 18970-1946 Befaringsdato:

Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken (5,6 kvm) > Avtrekk Ga til side

42 KLEIVAVEGEN 289
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Sammendrag av boligens tilstand

Kleivavegen 289, 5706 VOSS
Gnr 151-Bnr 17
4621 VOSS

Tilstandsrapport

KAARHAUG

Byggear Kommentar

1981 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Anvendelse

Benyttes av eigar

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stdl/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 1999 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

* Nar taktekking og undertak begynner 3 bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

NedIigp og beslag

Takrenner og nedlgp i plast/metal
Beslag i metall

Vurdering av avvik:
o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

¢ Takrenner/nedlgp har store lekkasjer.

Konsekvens/tiltak

* Nye renner og nedlgp ma monteres

¢ Det md monteres sngfangere for 3 oppfylle byggearets krav.

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeér. Fasade/kledning
har stdende bordkledning.

Vurdering av avvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

* Bordkledning gér stedvis nesten helt ned i terreng.

* Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Intervall for utskifting av kledning er 40 - 60 ar.
Normaltid fgr reparasjon av bindingsverk i tre er 40 - 80 ar.

Konsekvens/tiltak

* Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

* Musesperre ma etableres.

o Lokal utbedring bgr foretas for & gke avstanden mellom terreng og
bordkledning.

* Rateskader i bordkledningen kan fortsette & utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon,
dersom en ikke foretar tiltak.
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Vurdering av avvik:

* Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

Ekskrementer etter mus pa kaldt loft

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

@ Vinduer

Bygningen har lakka trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av awvik:

* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
Forventa levetid vindu er fra 20 til 60 ar.

Konsekvens/tiltak

 Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Abbedissen Taksering AS ‘ I

@ Dgrer

Bygningen har lakka hovedytterdgr og lakka dgr til bod/toalett

Vurdering av avvik:

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Slark i trykkerer

Forventa levetid utvendige tredgrer er 20 - 40 ar.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

INNVENDIG

= Overflater

Innvendig er det gulv av furu. Veggene har trepanel. Innvendige tak har
trepanel.

Oppdragsnr.: 18970-1946 Befaringsdato: 05.09.2025 Side: 10 av 22
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Normaltid fgr reparasjon av etasjeskiller med bjelkelag av tre eller I-
bjelker er 40 - 80 ar.

Vurdering av avvik:

 Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

« Det er registrert symptom pa sopp/rate.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

 Paviste skader ma utbedres.

* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

Malt fukt i drager

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 I

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Muggsopp

Malt fukt i stubbloft

L L8 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og vedovn.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

* Pipevanger er ikke synlige.

Det er eigar som til ei kvar tid er ansvarlig for at pipe og ildsted
tilfredsstiller gjeldande krav.

Skorstein under tak og ildsted er ikke et av kontrollpunktene i forskrift til
avhendingslova og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av at en ikke
kjenner alle opplysningene ved feil/avvik fra tilsyn/feiervesen

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Normaltid fgr ompussing av murte skorsteinar, pussa utvendig er 10 - 30
ar.
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Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

e Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller som er forarsaket
av rate eller sopp.

¢ Det er manglende fuktsperre pa bakken.

 Det er pavist synlig vann i krypkjeller eller synlige tegn pa innsig av
vann i krypkjeller.

Konsekvens/tiltak

* Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

o Skadet treverk ma skiftes. ) =
* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr. 1. ETASJE > BAD (2,3 KVM)
« Bedre ventilering mé etableres. @ Innvendige dgrer

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

-
Vedovn i stue

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende

Vurdering av avvik: konstruksjoner (kjgkkeninnredrning vis a vis vatsone)

 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Levetid innvendige tredgrar er 30 - 50 ar. Vurdering av avvik:

* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak

* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM
1. ETASJE > BAD (2,3 KVM) KIGKKEN
Vedovn pd kjgkken (' 3EED Generell 1. ETASJE > KI@KKEN (5,6 KVM)

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: Overflater og innredning

ingen dokumentasjon.
Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av

Bad med belegg pa golv og panel pd vegger og tak. Det er montert vindu laminat. A
i vatsone Vawsk i stalbeslag
Innreda med servant og dusj
Klaffeventil i vegg
Straleovn pa vegg

Badet har en konstruksjon/oppbygging som er mangelfull i fglge dagens
krav og metoder for utfgrelse og det ma forventes at det gjennomfgres
en generell oppgradering av badets tettesjikt/membran for at det skal
tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for
badet er satt med bakgrunn konstruksjon/oppbygging og alder.

Sprekker i brannmur

Vurdering av awvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Baderommet er av eldre dato og av den grunn med en
konstruksjon/oppbygging som er mangelfull i fglge dagens krav og
metoder for utfgrelse.

Konsekvens/tiltak Rgropplegg i skap under vask

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at 1. ETASJE > KIPKKEN (5,6 KVM)
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette 02

kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner. Avtrekk

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

X . Det er ingen ventilering fra kjgkken.
Bad bygget etter forskrifter fra fgr 1997 vurderes til TG 3, som en

Pipe innkledd pa loft automatisk konsekvens av alder pa vatrommet. Vurdering av awvik:
Badet har fungert for dagens eier ved normal bruk  Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.
@ Krypkjeller Kostnadsestimat: Over 300 000 Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 I
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

o Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra

matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.

SPESIALROM
1. ETASJE > TOALETTROM (1,9 KVM)
@ Overflater og konstruksjon

Toalettrom med lakka tregolv og panel pa vegger og tak
Innreda med golvmontert toalett og servant

Arstall: 2020 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

® Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrer av plast.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

@ Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Det er ikke ventiler pa soverom og kjgkken
| stue er det spalteventil i overkarm pa to vindu

Vurdering av awvik:

 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

@ Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 120 liter som er montert i blindkjeller

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

12014 ble det innfgrt krav som gjelder for varmtvannsberedere med
effekt pa over 1,5 kW i boliger. Fgr 2014 var grensen 2 kW. Bakgrunnen
for dette er et stort antall tilfeller av varmgang og brann i stikkontakter
og stgpsler. En varmtvannsbereder trekker hgy strém over lang tid, og
en vanlig stikkontakt er ikke designet for en slik vedvarende hgy
belastning. En fast tilkobling, som kobler berederen direkte til
sikringsskapet, eliminerer denne brannfaren.

Dersom du bytter ut en gammel varmtvannsbereder som allerede er
koblet med stgpsel, er det strengt tatt ikke et absolutt krav & bygge om
til fast tilkobling. Dette anses som vedlikehold ("likt mot likt") av et eldre
anlegg. Men, det er sterkt anbefalt av elsikkerhetsmyndighetene a
benytte anledningen til & koble berederen fast, da det gker
brannsikkerheten betydelig.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Varmtvannsbereder og trykktank er montert i blindkjeller

@ Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.
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Sikringskap med automatsikringer
Det er montert ny maler i 2018

Elektrisk panelovner pa 2 soverom og toalett
Veggmontert straleovn pa bad

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1981

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Abbedissen Taksering AS
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO  Norsk takst

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Alle anlegg som ikkje har hatt el-kontroll dei siste 5 arene bgr fa
dette utfort

LA Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det skal vaere montert forskriftsmessig brannvarslere og slukke utstyr,
minimum 6 kg pulverapparat eller brannslange.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?
Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av antatt faste masser

@ Fuktsikring og drenering

Drenering i grunnen er fra opprinnelig byggear, utfgrelse og tilstand er
ikke kjent

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

() Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Vurdering av awvik:
* Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
 Lokal utbedring m3 utfgres.

Terrengforhold

Hytta ligg pa eit hggdedrag

@ Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avigpsrgr er av plast og er fra 1981. Det er septiktank med
overlgp til grgft. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra
1981. Det er privat grunnboret brgnn.

Vurdering av avvik:

* Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa
brgnnvannet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

@ Septiktank

Septiktanken er av glassfiber. Septikktank er fra 1981
Septiktanke er er ikke lenger i bruka avdi eigedomen er tilkobla avlgp til
Kardal AS

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Kaarhaug
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai;;tAt:;;kong SUM USRS c()fah:)lkongareal
1. Etasje 68 4 72
SUM 68 4
SUM BRA 72
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje q
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Gang (6,2 kvm), soverom (4,7 kvm),

1. Etasie soverom 2 (5,7 kvm), soverom 3 (10,6 Bod (1,8 kvm), toalettrom (1,9
Sl kvm), bad (2,3 kvm), stue (28,9 kvm), kvm)

kjgkken (5,6 kvm)

Kommentar

Arealene er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler.
Arealet oppgitt for rom er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for & kontrollere BRA da innervegger, sjakter mm er ikke
medregnet i disse arealene.

Rom pa loft med tilkomst via stige fra stue, takhggde er under 1,90 meter det vll sei ikke malbart areal
Golvareal 15 kvm

Overbygg ved inngang pa 6 kvm

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Kaarhaug 70 2
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.9.2025 Ken Abbedissen Takstingenigr

Ngkler utlevert

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4621 VOSS 151 17 0 3097.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kleivavegen 289

Hjemmelshaver
Andersen Kari Gro Kardal

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Hytta ligg i omrade med tilsvarende bebyggelse fra perioden.

Tilkomst pa gangsti opp til hytta fra offentleg veg.

Avstand til Voss sentrum er ca 35 km.

Fint turterreng sommar som vinter med fiskevann, jaktomrade og meget fint skiterreng

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg og gangsti i terreng
Parkering ved offentleg veg

Tilknytning vann

Privat
Eiendommen har vannforsyning fra grunnboret brgnn.

Tilknytning avigp

Privat
Er tilknytta Kardal AS

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.
Om tomten

Eigande tomt

Tinglyste/andre forhold

Det er ikkje opplyst om noen spesielle forhold vedrgrande eigedommen.
Ved avhending av eigedommen vert det gjort oppmerksom pa selgars opplysningsplikt og kjgpers evt undersgkelsesplikt i hht. lov om
avhending av fast eiendom.

Servitutter
Det er ikkje opplyst om reguleringsmessige forhold og servitutter som vil ha vesentlig innvirkning pa eigedommen
Konsesjonsplikt

Det fgreligg ikkje konsesjonsplikt pad eigedommen
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Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar

300 000 1999

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Tryg Forsikring

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 10.09.2025 Gjennomgatt Nei
Tegninger 16.05.1979 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 05.09.2025 Gjennomgatt Nei
Situasjonskart 05.09.2025 Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. Finnes ikke Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 24.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR*REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Kleivavegen 289, 5706 VOSS
Gnr 151 - Bnr 17
4621 VOSS

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt forméal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pé 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/YT5778

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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PROAKTIV Gjensidige ‘D

EIENDOMSMEGLING

Egenerkleering

Kleivavegen 289, 5706 Voss 10 Sep 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Kleivavegen 280 Kleivavegen 289

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
1999

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

23 ir

Har du kjennskap til feil /t eller gler ved borettslagets/ jets fellesomrader, som for eksempel garasje, onsker vi at du oppgir dette nir du
svarer pi spersmilene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Tryg Forsikring Nuf-39

Informasjon om selger
Selger

Andersen, Kari Gro Kirdal

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ta O Nei, ikke som jeg kjenner til

211  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2020

ALILE ] Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Fikk innlagt vannklosett

0145 Hyvilket firma utferte jobben?

Rerlegger Vangen

216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

4 I din leilighet, er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

KLEIVAVEGEN 289

Side 2

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
Ja. [INei, ikke som jeg kienner til
Spesifiser hvilken type
Borrevann

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
Omn Nei, ikcke som jeg kjemner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ike som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ilke som jeg kjenner til
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Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

On Nei, ikke som jeg kijeaner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Omn Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pi eiend ?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
O Nei, ilke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kienner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

Side 4
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On Nei, ilke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95313745
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Egenerklzeringsskjema

Andersen, Kari Gro Kardal 2025-09-10
laentification

-=Z bankID Andersen, Kari Gro Kérdal

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Andersen, Kari Gro Kardal 10/09-2025 BANKID
18:15:37

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Attestert kopi av dok.nr. 2015/777669/200 Side 1 av 4

B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-09-08 15:24

T

Erklaring om rettighet i fast eiendom *

Innsenders navn (rekvirent):
Bjern Arild Tyssen
Adresse:

Nordasvegen 299

B, =

5235 Radal

Fedselsnr./Org.nr. | Ref.nr.
030281ﬁ

Plass for tinglysingsstempel

1l

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Navn
Kari Gro Kardal Andersen

e & By

1235 Voss

Rettighet for fast eiendom (reell servitutt)

[ 3|
1235 Voss

| Gnr. [ Bnr. | For. | Snr.
151 16

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)

Navn

| Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

Dato | Hjemmelshavers undel§kﬁﬂ°
20,0815 YanGoYaded Mdorban

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklering om rettighet i fast eiendom Side 1av2

KLEIVAVEGEN 289

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2015/777669/200
Attesteringstidspunkt 2025-09-08 15:24

Side2av 4
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= Kartverket

Attesteringstidspunkt 2025-09-08 15:24

Rett til & ga over eiendom 1235-151/17 ifom ferdsel til hytte pa eiendom 1235-151/16. Retten gjelder
eksisterende sti over eiendom 1235-151/17. Hvis eiendommen endres pa noen mate, skal rettighetshaver
ha rett til tilsvarende ferdsel over eiendom 1235-151/17.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgi og rettigheten inntegnet. |:| Ja E Nei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

Hjmlhav)de
Voss 80.0%. 905 o Gyo Kaudad fndarbon

1) Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, fonqnpsren og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing regulanss av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylles ut i to eksemplarer og

sendes til Statens k gly 3507 F f Det ene i hos Statens kartverk,
mens det andre ek il i der (rekvirent) etter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Rettigheten vil falge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eier jfr. avhending: 1 § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formalet med denne underskriﬂen er & sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en neyaktig tekstlig beskrivelse, jfr. § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fyslsk del av en fast elendom skal den stedfestes, og ber tegnes inn pa et kart eller skisse over

eiendommen.
7) Det er ikke ngdvendig & fylle ut dette feltet.
8) Den som sig ma ha grunnb j til den eier 1 hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til

eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklering om rettighet i fast eiendom Side 2 av2
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Attestert kopi av dok.nr. 2015/777669/200 Side 3av 4

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2015/777669/200
Attesteringstidspunkt 2025-09-08 15:24

Side 4 av 4

PROAKTIV.NO

67



vosskommune Referanse Dato vosskommune
Byggesak 16/01518-12 16.06.2017

GREEN ROCK AS

Hordnesvegen 260 Kopi t_iI:

5244 FANA VA, Tilla Ruud
BYSTQOL ENTREPRENGR AS
KAARDAL AS
Mottakar:

GREEN ROCK AS
Ferdigattest. Avigpsanlegg pa gbnr. 151/3, Kardal Hyttegrend, Mjolfjell

Vi syner til byggelpyve datert 10.11.2016 og sgknad om ferdigattest motteken 02.06.2017.

Fagomrade og tiltaksklasse Fgretak Org.nr.
ANSVS@K: Tilt.kl.1 Green Rock AS 996760170
Datert: 02.11.2016
ANSVPRO: Reinseanlegg. Tilt.kl.2 Green Rock AS 996760170
Datert: 02.11.2016
ANSVUTF: Reinseanlegg. Tilt.kl.1 Green Rock AS 996760170
Datert: 02.11.2016
ANSVUTF: Grunnarbeider. Tilt.kl.1 Bystgl Entreprengr AS 980478394
Datert: 27.06.2016

Ansvarlege fgretak har utfgrt sluttkontroll og avslutta gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet.
Gjennom dette har ansvarlege fgretak stadfesta for kommunen at kontroll er fgreteke med tilfredsstillande resultat, i
samsvar med lgyve og krav gjeve i eller i medhald av plan- og bygningslova (pbl.).

Ansvarleg sgkjar har stadfesta at forvaltnings-, drifts-, og vedlikehaldsdokumentasjon fgreligg og er overlevert eigar av
bygget.

Minner om at det som eit minimum skal takast 6 prgver av reinsa avlgpsvatn i samsvar med forurensingsforskriften
§13-12 om prgvetaking. Prgvene skal sendast til godkjent laboratorium for analysering.

Under fgresetnad av at arbeida er utfgrt i medhald av Igyve og pbl. med underliggjande regelverk, vert det i medhald av
pbl. § 21-10 gjeve ferdigattest for tiltaket.

Bygningen eller deler av bygning skal ikkje takast i bruk til anna faremal enn det Ipyve fastset jf. § 20-1 i pbl. Bruksendring
krev saerleg Igyve jf. pbl. § 20-1.

Vi gjer merksam pa at ferdigattesten ikkje er ei stadfesting pa bygget sin tekniske kvalitet, men ei stadfesting pa
bygningsmynde si avslutning av saka.

Med helsing
Voss kommune
Byggesak

Gunhild Ormbostad Rong

Dokumentet er elektronisk godkjent og treng ikkje signatur

Voss kommune
Uttragata 9 Telefon: 56 51 94 00 Foretaksregisteret Bankkonto ‘

5701 Voss E-post: postmottak@voss.kommune.no 960510542 3201 46 70954

Side 2
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VOSS kommune Referanse Utval Dato
VA 16/01285-10 Utval for milje og 13.10.2016
kultur

Kopimottakar
Green Rock AS
Hordnesvegen 260
5244 FANA

Jan Kristiansen

Loyve til utslepp etter kap. 13 i Forureiningsforskrifta
- Avlgpsanlegg ved Kardal AS, Gbnr 151/3, Mjglfjell

Sgknaden gjeld

Sgknad mottatt 29.06.2016, komplett 28.09.2016, gjeld utslepp fra nytt avigpsreinseanlegg for Kardalen AS
gbnr 151/3. Bakgrunn for sgknaden er utbygging av hyttefelt, til saman 15 hytter (nye planlagte og eksisterande)
i tillegg til eksisterande pensjonat med 34 sengeplassar.

Seknaden gjeld oppgradering av eksisterande reinseanlegg. Anlegget det er sgkt om er eit prefabrikkert
biologisk-kjemisk reinseanlegg, type Green Rock lisi Biostone + Chemstone 200, dimensjonert for inntil 200
personekvivalentar. Framfor anlegget skal det monterast ein slamavskiljar pa 30 m3. Avlgpsvatnet skal forast til
elva Ljosani.

Framlagt dokumentasjon i sgknaden:
- Situasjonskart i malestokk 1:5000 datert 21.11.2014
- Skildring av reinseanlegg og utsleppstad
- Utrekning av pe etter NS 9426

Vassdragssone
Sone 11, Raundalselvi, gvre del.

Vurdering av seknad
Det er sendt varsel til aktuelle partar og h@yringsinstansar. Det er ikkje kome merknader som tilseier konfliktar
m.o.t. drikkevassforsyning, tilrettelagde badeplassar eller andre brukarinteresser.

Tilsvarande anlegg av denne storleiken er ikkje etablert i Norge, men fleire er levert i Sverige og Finland. | falgje
sgkjar har anlegget dokumentert reinseeffekt pa 90 % bade for fosfor og organisk stoff.

Tilhgve til naturmangfaldlova.

Sgknaden er vurdert etter §§ 8 -12 i naturmangfaldlova, og utsleppsomrade er sjekka mot
artsdatabanken.no og miljgdirektoratet.no. Vi kan ikkje finne at tiltaket paverkar naturmangfaldet negativt.

Voss kommune
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vosskommune

Tilhgve til vassforskrifta

Jkologisk status for Raundalselvi er «Hgg status» jf. rapport 1050 om karakterisering av vassdraga i Voss
utarbeida av Radgivende Biologer AS i 2006. Vidare er tilstandsklassen «god» for innhald av fosfor og nitrogen
jf. rapport 1445 om Miljgtilstand i vassdragene i Voss 2008-2010. Det er pavist mengder med E.coli i vassdraget
jf. rapport 1445.

Det er opplyst i sgknad at elva har god vassfering heile aret.
Anlegget skal etablerast med etterpolering.

Etter ei samla vurdering av den framlagde planen for nytt reinseanlegg og dokumentasjon om resipienten,
vurderer kommunen at utsleppslgyve kan gjevast.

Vedtak

Kardal AS har med dette fatt Igyve til utslepp av saniteert avigpsvatn ved Gbnr 153/3. Kardal AS star ansvarleg
som eigar og for drift av anlegget jf. § 11-3 bokstav j i Forskrift om begrensning av forurensning
(forureiningsforskrifta).

Loyvet er gitt av Voss kommune med heimel i forureiningsforskrifta § 13-5 med folgjande vilkar:

Vilkar
1. Seknaden er omfatta av forureiningsforskrifta, kapittel 13, jf. 13-7 utslepp til falsamt og normalt
omrade. Av dette fglgjer at avigpsvatnet skal minst oppfylle
- 90 % reduksjon av fosformengda
utrekna som arleg middelverdi av det som vert tilfgrt anlegget.

2. Reinseanlegget skal utformast slik at prevetaking og overlgpsmaling kan skje i trad med
forureiningsforskrifta, § 13-12 Prgvetaking. Dersom prgvetakingen av utlapsvatnet er lokalisert slik at
praven ikkje inkluderer avigpsvatn som gar i overlgp, skal overlgpsbidraget reknast med i reinsegraden.

3. Avigpsanlegget skal vidare etablerast og drivast i samsvar med krava i forureiningsforskrifta §§ 13-6 til
13-15 og som oppgitt i ssknaden. Dersom utslepp fra avlepsanlegget farer til uparekna
forureiningsproblem, kan kommunen oppheva eller endra vilkara i Igyvet, eller setja nye vilkar og om
naudsynt oppheva lgyvet, jf. § 13-17 i forureiningsforskrifta.

4. Kommunen har tvungen slamtgmming og slam skal tsmmast i samsvar med kommunen sitt regelverk.
Servicekontrakt mellom kjgpar og leverandgr av anlegget som og skal omfatta slamtgmming, skal
foreleggjast Voss kommune.

5. Kommunen oppmodar til & syte for at feitthaldig avigpsvatn fra kjskken ved pensjonat ikkje gjev
driftsproblem ved reinseanlegget. Det ma takast omsyn til feitthaldig aviepsvatn fra kjekken ved
vurdering av temmefrekvens.

Gebyr
Det vil verta sendt krav om saksbehandlingsgebyr slik fastsett av kommunen etter § 11-4 i forureiningsforskrifta.
Gebyrkrav pa kr 7.325,- vert ettersendt.

%)
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vosskommune

Hove til klage

Vedtaket kan paklagast, jf. §§ 28-29 i forvaltningslova. Eventuell klage ma framsetjast skriftleg til kommunen
innan 3 veker etter at melding om vedtak er motteke, jf. forvaltningslova § 29. Neerare orientering kan ein fa hja
kommunen. Ein gjer merksamd pa partane sin rett til & gjere seg kjende med saksdokumenta i medhald av
forvaltningslova § 18, jf. § 19

Med helsing
Voss kommune
VA

Tilla Ruud
Dokumentet er elektronisk godkjent og treng ikkje signatur

Kopi til:
Green Rock AS, Jan Kristiansen
Fylkesmannen i Hordaland

Mottakar:
Henning Stavenes
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VOSS kom mune Referanse Utval Dato
Byggesak 19/00167-4 Utval for 28.05.2019
formannskap/plan og
gkonomi

Green Rock AS
Hordnesvegen 260
5244 FANA

Layve til tilkopling til aviepsanlegg pa gbnr. 151/3, Kardal hyttegrend, for gbnr
151/11,16,17 og 25.

Sgknad om lgyve til tiltak er motteke her 21.01.2019, komplett 14.05.2019.

Fagomrade og Foretak Org.nr.
tiltaksklasse

ANSVSZK: GREEN ROCK AS 996760170

ANSVPRO: Saniteerinstallasjonar. GREEN ROCK AS 996760170
Tiltaksklasse 1

ANSVUTF: Grunnarbeid. Tiltaksklasse | VIDAR TOKVAM MASKIN 989286129
1

ANSVUTF: Saniteerinstallasjonar. AS SOREIDE VVS 963930194
Tiltaksklasse 1

1. Seknaden gjeld:

Tilkopling til eksisterande avlgpsanlegg for fire fritidsbustader.

2. Fakta om saka:
Tiltaket er nabovarsla jf pbl § 21-3. Det fareligg ikkje merknader til saka.

Falgjande ligg til grunn for vedtaket:
- Situasjonsplan i 1:1000, datert 15.05.2018, mottatt 23.05.2019.

3. Planstatus:

Tomtene ligg i omrade avsett til Landbruk, Natur og Friluftsliv (LNF-omrade) i arealdelen av kommuneplanen og
anlegget vert tilknytta avigpsanlegg som ligg i regulert omrade, reguleringsplan Kardal hyttegrend,
planidentifikasjon 2012011, og er avsett til fritidsbustader med tilhgyrande anlegg.

4. Vurdering av sgknad:
Det fgreligg utsleppslayve pa gbnr. 151/3, datert 13.10.2016.

Det vart sgkt om at og gbnr. 151/5 skulle koplast til anlegget. | epost fra ansvarleg sgkjar, datert 28.05.2019 er
det bekrefta at den eigedommen utgar fra sgknaden.

Det vert vurdert at det kan opnast for at avlaup fra fritidsbustadene vert tilknytta eksisterande avigpsanlegg pa
Kardal, da anlegget er dimensjonert for eit starre utslepp enn tal sengeplassar innanfor det regulerte feltet nar
feltet vert ferdig utbygd.

Voss kommune
Uttragata 9 Telefon: 56 51 94 00 Foretaksregisteret: Bankkonto ‘

5701 Voss E-post: postmottak@voss.kommune.no 960510542 3201 46 70954

Side & -
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1999/1042/52

Sidelav3
Attesteringstidspunkt 2025-09-08 15:24

RETURADRESSE: SKJOTE

’ TINGLYST
Advokat Jan Ohldieck 6 juLl 1999
Lille Markevei 18

VOSS
5005 Bergen SORENSKRNAREMBETE
1. EIENDOMMEN(E) DAGBOKNR: /(7
‘ KOMMUNENR. KOMMUNENAVN GNR. BNR. FESTENR. SEKSJONSNR. IDEELL ANDEL

1235 Voss 151 17

OVERDRAGELSEN GJELDER
BYGG PA FESTET GRUNN:

OVERDRAGELSEN OMFATTER
x NEI JA TRANSPORT AV FESTERETTEN:

m NEI [_| JA

GODKJENNING FRA BORTFESTEREN ER IKKE

BORTFESTER HAR GODKJENT OVERDRAGELSEN
N@DVENDIG | HENHOLD TIL TOMTEFESTE- OG UNDERSKREVET | FELT FOR UNDERSKRIFTER
LOVEN § 32 FORSTE LEDD NR. 5 ELLER AVTALE: NEI JA OG BEKREFTELSER:

[_l NEI I'—l JA

BESKAFFENHET: | X |1. BEBYGD 2. UBEBYGD

BRUK AV
GRUNN: B

BOLIGEIENDOM FRITIDSEIENDOM FORRETNING/KONTOR  INDUSTRI LANDBRUK

m F [_]v ,_\u mL

OFFENTLIG VEI  ANNET

[« [ 1]»

TYPE

BOLIG: [ es

[ [ ] [ e

FRITTLIGGENDE ENEBOLIG TOMANNSBOLIG REKKEHUS/KJEDE ~ BLOKKLEILIGHET

ANNET

[ Jan

2. KJIOPESUM

KR. 300.000, - kronertrehundretusen 00/100

UTLYST TIL SALG PA
DET FRIE MARKED:

I——l JA mNEI

FRITT SALG
OMSETNINGS-

TYPE: [x]

GAVE (HELT ELLER DELVIS)  EKSPROPRIASJON TVANGSAUKSJON  SKIFTEOPPGJ@R

E [ s [«

5

ANNET

e

3. SALGSVERDI /AVGIFTSGRUNNLAG

KR.
. 4. OVERDRAS FRA
F@DSELS/ ORGANISASJONSNR. | NAVN IDEELL ANDEL
18121 Nelli Ingeleiv Kardal Sundbotten
5. TIL
F@DSELS/ ORGANISASJONSNR. | NAVN FAST BOSATT IDEELL ANDEL
| NORGE
0403‘_ Kari Gro Kardal Andersen [X [sa| |ne
JA NEI
JA NEI
JA NEI

6. SAERSKILTE AVTALER (BESTEMMELSER SOM SKAL TINGLYSES)

For sin levetid forbeholder selger seg vederlagsfri bruks-
rett samt rett til utleie.

LI

nr: 1042 Tinglyst: 06.07.1999 Emb. 052
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

o | (1383598 Dovaslis ot Sndlhely ol bt

DATO PARTENES UNDERSKRIFTER

KLEIVAVEGEN 289

= Kartverket

Akelius Dokument
97.1

Attestert kopi av dok.nr. 1999/1042/52
Attesteringstidspunkt 2025-09-08 15:24

(BESTEMMELSER SOM IKKE SKAL TINGLYSES)

Side2av 3

7. KJOPERS/ERVERVERS ERKL/ERING VED OVERDRAGELSE AV BOLIGSEKSJON

KJGPER / ERVERVER ERKLARER MED DETTE AT ERVERVET IKKE ER | STRID MED §10 FJERDE LEDD | EIERSEKSJONSLOVEN. | BESTEMMELSEN ER DET BESTEMT
AT INGEN KAN ERVERVE MER ENN TO SEKSJONER | SAMEIET (DETTE GJELDER IKKE VISSE OFFENTLIGE ETATER / ARBEIDSGIVERE).

DATO, STED

KJOPERS/ERVERVERS UNDERSKRIFT GJENTAS MED MASKIN ELLER BLOKKBOKSTAVER

8. ERKLARING OM UTSTEDERS SIVILSTAND M.V.

1. ER UTSTEDEREN/UTSTEDERNE GIFT ELLER REGISTRERT(E) PARTNER(E)? JA X |NEI | HVIS JA MA OGSA SP@RSMAL 2 BESVARES.

2. ER UTSTEDEREN/UTSTEDERNE GIFT ELLER REGISTRERT(E) PARTNER(E)
MED HVERANDRE OG BEGGE UNDERSKRIVER SOM UTSTEDER? JA NE! | HvIS NEI MA OGSA SPORSMAL 3 BESVARES.

3. GJELDER OVERDRAGELSEN BOLIG SOM UTSTEDER(NE) OG
DENNES (DERES) EKTEFELLE(R) ELLER REGISTRERT(E) PARTNER(E) HVIS JA MA EKTEFELLEN(E) /REGISTRERT(E)
BRUKER SOM FELLES BOLIG? JA NEI | PARTNER(E) SAMTYKKE | OVERDRAGELSEN.

UNDERSKRIFTER OG BEKREFTELSER

DATO, STED

23.6.1999 Bergen

UTSTEDERS UNDERSKRIFT GJENTAS MED MASKIN ELLER BLOKKBOKSTAVER

&‘7W Wgw%mNelli Ingeleiv Kardal Sundbotten

JEG / VI BEKREFTER AT UTSTEDER(NE) ER OVER 18 AR, OG HAR UNDERSKREVET ELLER VEDKJENT SEG SIN UNDERSKRIFT PA DETTE DOKUMENT | MITT / VART

NARVAR. JEG / VI E (E) OG BOSATT | NORGE.

1. VITNI GJENTAS MED MASKIN ELLER BLOKKBOKSTAVER
Advokat Jan Ohldieck

ADRESSE

LilJde Markevei 18, 5005 Bergen
N\

2. VITNEUNDERSKRIFT GJENTAS MED MASKIN ELLER BLOKKBOKSTAVER

ADRESSE

SOM UTSTEDERS EKTEFELLE ELLER REGISTRERTE PARTNER SAMTYKKER JEG | OVERDRAGELSEN
EKTEFELLENS / REGISTRERT PARTNERS UNDERSKRIFT GJENTAS MED MASKIN ELLER BLOKKBOKSTAVER

JEG / VI BEKREFTER AT EKTEFELLEN(E) ELLER REGISTRERT(E) PARTNER(E) ER OVER 18 AR, OG HAR UNDERSKREVET ELLER VEDKJENT SEG SIN UNDERSKRIFT
PA DETTE DOKUMENT | MITT / VART N/ERV/ER. JEG / VI ER MYNDIG(E) OG BOSATT | NORGE.

1. VITNEUNDERSKRIFT GJENTAS MED MASKIN ELLER BLOKKBOKSTAVER
ADRESSE

2. VITNEUNDERSKRIFT GJENTAS MED MASKIN ELLER BLOKKBOKSTAVER
ADRESSE

DATO PARTENES UNDERSKRIFTER

‘ ",f’ . )o ;g ) SIDE2AV 3
23.6.1999 }ngpég/v’ gwuﬂq/%/c ﬂcLZaéw\/Zo/ZM%é{(//M/[j/ ) sere
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= Kartverket

Akelius Dokument
97.1

KLEIVAVEGEN 289

Attestert kopi av dok.nr. 1999/1042/52
Attesteringstidspunkt 2025-09-08 15:24

SOM BORTFESTER SAMTYKKER JEG | TRANSPORT AV FESTERETTEN

Side3av 3

DATO, STED

23.6.1999

Bergen

BORTFESTERS UNDERSKRIFT

GJENTAS MED MASKIN ELLER BLOKKBOKSTAVER

DATO

23.6.1999

PARTENES UNDERSKRIFTER

SIDE3AV3
/) SKIBTE

Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

Utskriftsdato: 02.09.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 151 Bruksnr. 17 Festenr.
Adresse Kleivavegen 289, 5706 VOSS

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer

Stand

Dato

Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Nei
Offentlig avlep Nei
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQ@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 02.09.2025
Voss herad

Adresse: Postboks 145, 5701 Voss

Telefon: 91874213

Planopplysninger

Kommuneplankart N
Eiendom: 151/17 \
Adresse: Kleivavegen 289 i

Utskriftsdato: 02.09.2025 UTM-32

Voss kommune Malestokk: 1:2000

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 151 Bruksnr. 17 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kleivavegen 289, 5706 VOSS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

@ Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

@ Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

Delarealer

KLEIVAVEGEN 289

12352019004

Kommuneplan for Voss herad 2020-2032
Kommuneplanens arealdel

Endelig vedtatt arealplan

22.10.2020

= https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/5277/2%20F %c3%b8resegner%20arealdel%202020-2032_revidert_17.09.20_oppdatert%20i%20tr%c3%a5d%20med%20HST-
vedtak.pdf

Delareal 3098 m?
KPAngittHensyn Hensyn friluftsliv
KPHensynsonenavn OM 530

Delareal 10 m?
Arealbruk Landbruk-, natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR) (utgatt),Naveerende

Delareal 3087 m?
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Navaerende

Side 1 av 1

©Norkart 2025

i

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Komvnuneplan-Bygrningar of antegg (PEL3K
Fritidrbusetnad = nove:
Maringibygningar - noversnds
Kormmuneplan-Samferdselsaniegg og tekns
IS Bane- nowarsnde
Kormmuneplan -Landbruks -, natur- ec‘;' frluifts
Landbruk g= natur= ag frilufteform §l samt rair
Kornmuneplan-Bruk og vern av 5§ 0g vass
Haturamibde - iovar e
fommuneplan - Omsynsoner (PRL2008 511
Farasong - Ras- ﬂﬂ.#‘-\.lllf“

M, T Mw, Steysone - Gul sone ather T-1442

A0 A Angittheniynidna « oy frlufisk

A2 A Aangithangyngona - Bavaring maturrls
Komminepian-Linjg=- Og punktsyrnbod (PEL2

i Fara §.0n e Jranse

o Bty 5 onegrense

T ANGIE omE YRl graniEe

Failles for kommunepian FEL 1985 og 2008
I Flonoerelds
'\—-—"'.-a-.-\'

Grense for sreatformll
s Turvegfturdrag « noverande

Grunnkart N

Eiendom: 151/17 f |
Adresse:  Kleivavegen 289
Dato: 02.09.2025

Voss kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32

—=_Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm w—— Eiendomsgr. omtvistet = mmmm Hjelpelinje vannkant
e Ejendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite nayaktig >=500 cm = = Hielpelinje veikant teasies Hjelpelinje fiktiv
=_Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss neyaktighet s == Hjelpelinje punktfeste
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

KLEIVAVEGEN 289
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ENERGIATTEST

Adresse Kleivavegen 289
Postnummer 5706

Sted VOSS
Kommunenavn Voss
Gardsnummer 151
Bruksnummer 17
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer -
Bygningsnummer 1211935

Bruksenhetsnummer HO101

Merk I 2025-173061

Dato 25.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

N2
S €novo

2
D
' D
g
§ D
w
;| D
(=0
:
L | D s |
=

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen - Sla av lyset og bruk sparepzrer

- Luft kort og effektivt - Tiltak utenders

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar

KLEIVAVEGEN 289

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1981
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 72

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se

https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa4 www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsméal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktedetitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til

G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Bygningsmessige tiltak
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Tiltak 11: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 12: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak utenders

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 18: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 20: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at raykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belagpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: St

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

|

soderbergpartners.no/eiendom

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Kleivavegen 289, 5706 Voss. Gnr. 151, bnr. 17, i Voss kommune, oppdragsnr.: 69250098
Megler: Even Lindseth, mobil: 98 23 96 56, e-post: el@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:

Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:

E-post: Arb.: E-post: Arb.:

Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
N N
o J o J
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Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa

eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder

0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte

er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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