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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

FYLLINGSDALEN

Gjennomgaende 4-roms toppleilighet med to balkonger og gode
solforhold. Moderne og fint - rett ved Oasen og Bybanen!
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NOKKEL-
INFORMASJON

HJALMAR BRANTINGS VEI 117

Adresse: Hjalmar Brantings vei 117, 5143
FYLLINGSDALEN

Gnr./Bnr.: Gnr. 22, bnr. 4, andelsnr. 135,
org.nummer 952948768 i Vestre Seelemyr
Borettslag

Prisantydning: 4.900.000,-
Omkostninger: 18.796,-

Andel fellesgjeld: 23.703, -

Totalpris: 4.942.499,-

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 1972

Rom/soverom: 4/3

BRA: 96 m?

BRA-i: 92 m?

Etasje: 4

Garasje/Parkering: Leiligheten
disponerer to faste parkeringstillatelser pa
borettslagets store parkeringsplass. |
tillegg er det mulig & ha inntil to aktive
gjesteparkeringer samtidig.

Tomt: 58024.3 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 6.051,-

Felleskostnader inkl.: Varmtvann, renhold,

tv og internett, kommunale avgifter,
eiendomsskatt, renter og avdrag pa
fellesgjeld.

Energimerke: Gul D

Ngkkelinformasjon

Intervju med selger

Kjerneinformasjon

Energiattest

INNHOLD

Leder/megler Kontorets side
Informasjon om Boligen i bilder
boligen
Vedlegg Egenerkleering
Vedtekter & Basiskart

husordensregler

Naeromradet

Plantegninger

Tilstandsrapport

Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA VARE KUNDER

Usedvanlig profesjonelt
hindtert fra A til A

Har bare godt a si om bade firmaet og
megleren. Megler er profesjonell og
genuint interessert i boligen og selgeren.
Innehar mye kunnskap og erfaring.
Sitter igjien med en god folelse etter
salget og trenger ikke vurdere andre enn
Proaktiv en annen gang.

Hoy faglig kompetanse og
tilgjengelig. Veldig forneyd
med jobben som ble gjort i
forkant, under og etter salg.
Veldig forngy med hele prosessen.
Megleren var tilgjengelig, god pa
kommunikasjon fer og etter visninger, og

gjennomferte prosessen pa en ryddig, og
fin mate.

Som jeg har kommentert
tidligere : kvalitet i alle ledd

Hele prosessen fra start til slutt gikk
knirkefritt, og hun var svaert
behjelpelig med bade stort og smatt.
Kunne ikke vaert mer forngyd!

HJALMAR BRANTINGS VEI 117

SIER OM OSS

Veldig profesjonell og rett pa
sak. Vi folte oss trygg og
ivaretatt fra boligen ble
annonsert til overlevering

Jeg ble meget godt i varetatt og god
informasjonsflyt. Dette gav trygghet og
apenhet. Jeg har aldri solgt eiendom, jeg
fikk senket skuldrene og alt av stress

og uro ble borte i den gode
kommunikasjonen jeg hadde med
megler.

Ryddig og god oppfolging

Vi opplevde at megler var dedikert til
oppgaven og gjorde en god jobb for oss

Det var godt for meg som
Kjoper a kjenne at megleren
var profesjonell og ivaretok
meg 0gsa.

Opplevde kjgpet som en veldig ryddig
prosess. Eiendomsmegler opptradte

sveert profesjonelt og tilbed en service
utover det vi forventet oss

Jeg opplever at Proaktiv
skreddersyr markedsstrategi
for hver eiendom, og folger
opp alle de ser har interesse
for den.

Megler fikk raskt forstaelse for mine
gnsker og leverte 100%. God stette og
informasjon underveis frem til
overlevering av bolig. Var alltid
tilgjengelig nar det trengtes og svarte
kjapt pa sparsmal som dukket opp
underveis. TAKK!

Vi opplevde at megler var
dedikert til oppgaven og gjorde
en god jobb for oss

Hun la ned en kjempeinnsats og var
alltid blid, tilgjengelig og behjelpelig. Hun
var ogsa flink til 8 komme med god
veiledning gjennom hele prosessen. Vi
hadde ikke noe problem med & gi
megler fritt spillerom til & gjere det hun
til enhver tid syntes var best, noe som
viste seg a veere en god beslutning da vi
til slutt fikk solgt leiligheten til en pris vi
var veldig forngyde med.

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille

sjakk. Vi overlater ingenting

(=

til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Proaktiv Eiendomsmegling

Amalie Aimée Thorkildsen
Eiendomsmeglerfullmektig
Mobil: 91 65 60 22

E-post: amalie@proaktiv.no

Sondre Fostervold
Eiendomsmeglerfullmektig
Mobil: 48 08 13 54

E-post: sf@proaktiv.no

EN NY HVERDAG

Gjennomgdende 4-roms toppleilighet med to balkonger og
gode solforhold. Rett ved Oasen og Bybanen!

| hjertet av Fyllingsdalen, med Oasen
pa andre siden av gaten, ligger
Hjalmar Brantings vei 117.

Her bor du sentralt, men samtidig
tilbaketrukket i et etablert borettslag
med store grgntarealer og god
avstand mellom blokkene. Det
meste du trenger i hverdagen finnes
like i neerheten, enten det er
butikker, kaféer, dagligvarer eller
andre servicetilbud. For barne-
familien er hverdagen enkel, med
skole og flere barnehager i
gangavstand. Etter skole- og
arbeidstid er veien kort videre til
stadion, mens Kanadaskogen og
flotte turmuligheter ligger klare nar
frisk luft frister. Terminalen ligger
kun 3 minutters gange unna, med
Bybanen mot Haukeland og
sentrum og gode bussforbindelser
til avrige bydeler.

Helt gverst i bygget ligger en lys og
giennomgaende 4-romsleilighet pa
92 m?. Her far du tre gode soverom,
eget vaskerom og et romslig
oppholdsareal pa 39 m? med god
plass til familie og venner. Kjgkkenet
fra Kvik og det helflisede badet ble
pusset opp i 2017. Lyse laminatgulv,
duse fargetoner og godt med
dagslys fra begge sider gir
leiligheten et pent og moderne
uttrykk. Pa hver sin side av
leiligheten finner du to balkonger,
én mot gst og én mot vest, som gir
fine, solrike, uteplasser til ulike tider
av dagen.

Eiendomsmeglerfullmektig
Amalie Aimée Thorkildsen

PROAKTIV.NO
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«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJORES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Smastrandgaten

Det handler om & finne den riktige kjoperen med de rette
grunnene til & kjope akkurat din bolig. Det vet vi.

Beliggenhet

Kontoret vart ligger vis-a-vis
Galleriet og Xhibition kjgpesenter.
Midt i Bergen sentrum.
Velkommen!

Proaktiv Smastrandgaten
Sméstrandgaten 6, 5014 Bergen
T:55364040

E: proaktiv.oergen@proaktiv.no

| vare flotte lokaler i Smastrandgaten 6,
midt i Bergen sentrum, harvi mange,
meget kompetente meglere.

| 4. etasje sitter meglere som iall
hovedsak er spesialister pa bruktsalg,
men ogsa flere som har hay
kompetanse pa prosjekt- og
neeringsmegling.

| 3. etasje sitter oppgjersavdelingen,
sammen med Proaktiv sin kjedeledelse.

Alle jobber for & skape et sa godt resultat for
vare kunder som overhodet mulig.

Kvaliteten i de rddene vi gir, det
materiellet vi produsereriforbindelse
med presentasjon av vare eiendommer
og den motivasjonen vi harivart
daglige virke, vil veere avgjgrende for
et godt resultat.

Vitror at den beste meglingen gir det

beste resultatet - hver gang. Ikke fordi

vi presser interessenter til & betale mer, men
fordivi tilstreber a finne den helt riktige
kjgperen til rett eiendom.

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

® Fyllingsdalen terminal 3min %
Linje 2 0.3km
2  Fyllingsdalen terminal 4min %
Totalt 12 ulike linjer 0.3 km
@ JernbanestasjoneniBergen 12min &
Linje F4, L4, R40 7 km
X Bergen Flesland 15 min &
DAGLIGVARE
Kiwi Oasen 3min &
Meny Oasen Bergen 7min %
VARER/TJENESTER
Oasen 6min &
I ‘Y I I I N GS D 3 I I : N @ Boots apotek Oasen 6min &
SPORT
Kommune: Bergen / Omrade: Fyllingsdalen ® Lyshovden ballbinge 2min A& p
Ballspill 0.2km m'jj.‘ n{, ‘. ';T /
. . . o @ F ” d | t d 4 . * ."|§$‘.:. 3 T!f l“i .I- '. .
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange yllingsaalen stadion min | sy iy =
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand Aktivitetshall, fotball, friidrett, sand... 0.4 km i:” 71:..’ 121 e
. . ) s ‘. sy A
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. &  MOVA Ortuflaten 6min & Va3 181 ﬂ?
Bor du riktig - har du det bedre. a5 \_-*3.,?5-‘? fizr
& Sprek & Blid Sissel's 6min & 2o b 1854
L] e | (
+ v |
Beliggenhet ':;'I o i ’ |
Drammer du om en leilighet i et hyggelig og etablert omrade? LADEPUNKT FOR EL-BIL | -«65-1_1 ifoa s S : H"\». H
Vil du ha en praktisk og behagelig hverdag med neerhet til det du :3"5;{*" ¥ L d 2% o3 s i
bade gnsker og trenger? | Hjalmar Brantings vei 117 far du alt & Oasen Senter 4 min & I 59: | 5T - : £
el ; ' P T : o o B
dette!l Her bor du sentralt i Fyllingsdalen, med Oasen like over ey L o o6 E i v
. . o . PR L bt £ %
gaten, sveert gode kollektivforbindelser og flotte turomrader i ; Rl ~ S & Fyllingsdalen Krokatjsnnveien 12 min %
neerheten. En beliggenhet som gjgr det enkelt & fa hverdagen til ] L
& gé opp, og samtidig gir deg mye a fylle fritiden med. : : n
- ] ) | m () | Med neerhet til alt du matte trenge i hverdagen, legger dette
Leiligheten haren meget god beliggenhet i populeere Vestre ' \ 1 til rette for en enkel og effektiv hverdag, samtidig som
Seelemyr Borettslag i Fyllingsdalen. Her flytter du inn i et rolig og ) ' helgene blir mer avslappende. Kjeder du deg, eller ansker du
veldrevet borettslag med hyggelige naboer og flotte grenne «Verdifulle kunder fortjener bare & oppswke folkeliv? Er lysten p& en varm kopp kaffe til
lunger mellom blokkene. Borettslaget bestar av 361 leiligheter verdifull radgivning.» stede, eller fant du ut at garderoben ma fornyes? Like over
fordelt pa 7 lavblokker. Mellom bebyggelsen er det opparbeidet gaten finner du Oasen Storsenter med naermere 60 butikker,
store gressletter og avstanden mellom de ulike byggene er god. L kafeer og spisesteder. Her finner du ogsa KIWI og MENY
Her finner du flotte gangveier, sittegrupper, lekeplass og ulik med et bredt utvalg av dagligvarer, hvor sistnevnte har

beplantning som vitner om at borettslaget driftes godt.

HJALMAR BRANTINGS VEI 117 PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

ferskvaredisk, i tillegg til Vinmonopolet. Helsemessig finner
du ogsé legesenter, tannlege, hudpleie og andre nyttige
servicetilbud.

For barnefamilien er hverdagslogistikken enkel, med bade
barnehager, skoler og fritidsaktiviteter like i naerheten. De
minste kan leveres i Lekeklossen Vestre barnehage i
nabogaten, mens Minken og Lyshovden barnehage ogsa er
gode alternativer. Skoleveien gar langs gangvei til Lyshovden
oppveksttun for 1.- 7. trinn, som er rundt ti minutter
hjemmefra. Nar ungdomsskolen kaller, er det Ortun som
ligger nsermest. Et par minutters gange fra inngangsderen
ligger Fyllingsdalen stadion, med kunstgressbane,
frildrettsbane og sandvolleyballbane. Her er det rom for bade
lzpeturer, volleyball og aktive ettermiddager med ball i beina,
og pa kunstgresset kan bade kommende (og fallende)
stjerner fa utlgp for dribleraidene sine.

Kommunikasjonsmulighetene er sveert gode, slik at du enkelt
kan la bilen sta. Fra boligen er det kun tre minutters gange til
Fyllingsdalen terminal, som er et sentralt knutepunkt for bade
buss og bybane. Herfra har du et bredt kollektivtiloud med
hele 12 busslinjer, i tillegg til hyppige avganger med Bybanen
mot blant annet Kronstad, Haukeland og Bergen sentrum.

BOLIGMASSE

2% enebolig
| 93% blokk
B 5%annet

HJALMAR BRANTINGS VEI 117

For den sykkelglade er den nye gang- og sykkeltunnelen
langs bybanetraseen et sveert godt alternativ, hvor du kan
sykle direkte fra Fyllingsdalen mot sentrum péa en effektiv og
tilneermet bilfri trasé. Velg det som passer best i en hektisk
hverdag.

Nar behovet for litt frisk luft melder seg, er det heller ikke
langt til fine turmuligheter. Kanadaskogen byr pa et stort
nettverk av stier og turveier, med Tennebekktjgrna som et
naturlig mal for bade sandagsturen og lgpeturen. For den
som gnsker litt mer motbakke, kan turen legges opp mot
Lavstakken, hvor belanningen venter i form av flott utsikt
over byen og omradene rundt. Ortuvannet ligger ogsa like i
neerheten og passer perfekt for en roligere rusletur.

Her er det rett og slett lett & trives - bade i en travel hverdag
og nartempoet senkes i helgene.

SKOLER

Ortun skole (8-10 kl.) 5min %
413 elever, 32 klasser 0.5 km
Lyshovden Oppveksttun (1-7 kl.) 9min %
227 elever, 17 klasser 0.7 km
Seelen Oppveksttun (1-7 kl.) 10 min A
263 elever, 19 klasser 0.9 km
Montessoriskolen i Bergen (1-10 kl.) Nmin &
142 elever, 14 klasser 0.9 km
Lynghaug skole (8-10 kl.) 18 min 4
399 elever, 33 klasser 14 km
Fyllingsdalen videregdende skole 4min &
588 elever, 28 klasser 0.4 km
BARNEHAGER

Lekeklossen Vestre barnehage (0-6 ar) 4min &
28 barn 0.4 km
Minken barnehage (1-5 ér) 8min %
37 barn 0.6 km
Lyshovden Oppveksttun barnehage (1-5 ... 9min %
88 barn 0.8 km

Bebyggelse
Eiendommen er beliggende i etablert boligomrade i
Fyllingsdalen hovedsakelig bestdende av blokkbebyggelse.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved a trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO 11
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Livet i Fyllingsdalen

Det er ingen som kjenner livet i boligen bedre enn selgerne.
| intervjuet har de besvart en rekke spgrsmal du som
interessent gjerne gnsker svar pa.

Nar kjopte dere eiendommen?
September 2022.

Hva var avgjerende for valget deres?

Vi gnsket en leilighet som var sentral, med god sterrelse
og flere soverom. Vi endte dermed opp i Fyllingsdalen
og det er vi veldig glade for.

Hvorfor skal du flytte/selge?

Vi har kjgpt oss enebolig i Grimstad og skal flytte sgrover.
Etter vi nylig har fatt barn nummer to var det riktig for oss
a flytte naermere familie og fa en hage.

HJALMAR BRANTINGS VEI 117

"Det er vemodig & skulle
selge hjemmet vi har
trivdes s godt i - men det
er helt sikkert at noen
andre kommer til & elske
a bo her!"

Selger: Therese & Jonas

Hva har blitt gjort med boligen/eiendommen etter at
du flyttet inn?

Det farste vi gjorde da vi overtok leiligheten, var a legge
nye gulv og male overflatene. Vi gnsket a sette vart eget
preg pa leiligheten og valgte blant annet duse fargetoner,
med noen litt mer markerte fargevalg i enkelte rom. Vi har
0gsa pusset opp vaskerommet, hvor vi blant annet har
malt veggene, skiftet benkeplate og montert skap pa
veggene for a fa bedre oppbevaringsplass. | tillegg har vi
gjort mindre oppgraderinger underveis for a tilpasse
leiligheten til oss og hverdagen var.

Hva har du likt spesielt godt med boligen og
kommer til 8 savne mest?

Det vi har likt aller best med leiligheten er
beliggenheten og naerheten til det meste. Vi kommer
til & savne planlagsningen, og hvor mye lys som
kommer inn i leiligheten de dagene det er fint veer.
Som smabarnsforeldre kommer vi ogsa til a savne a
ha et eget vaskerom.

Hva har du likt best med omradet?

Det vi har likt aller best med omradet er hvor enkelt
det er 3 komme seg rundt. Bybanen er et steinkast
unna og Oasen er nermeste nabo, sa det meste vi
trenger i hverdagen finnes like i naerheten.
Sykkeltunnelen har ogsa veert et stort pluss og har
gjort sentrum sveert tilgjengelig pa sykkel. Samtidig er
det mange fine turmuligheter og badeplasser i
omradet som vi kan komme oss til uten bil. Vi synes
kombinasjonen av det sentrale og naerheten til
naturen har veert veldig fin.

Er det noe du ikke er forneyde med?

Det er svaert lite vi ikke er forngyde med. Vi skulle
alltids @nske at Bergen bgd pa noen flere
solskinnsdager, slik at vi kunne fatt enda mer glede
av de to balkongene vare.

Vinter - var - sommer og hest. Hvordan er de ulike
arstidene i boligen og omradet.

Om vinteren er det deilig a ha en lun og hyggelig
leilighet & komme hjem til, mens varen og sommeren
virkelig viser hvor grent og fint omradet er. Da er det
ogsa ekstra hyggelig & kunne bruke balkongene. Pa
hgsten kommer de fine fargene frem, og
naeromradet byr pa gode muligheter for turer aret
rundt. Vi synes rett og slett leiligheten og omradet
fungerer veldig godt gjennom alle arstidene.

Til slutt - beskriv boligen med tre ord
Sentral, romslig og rolig.

Eiere av boliger besitter en tyngre og mer
inngdende kunnskap til eiendom-mens
historikk, kvaliteter, gode og ddrlige sider.
Vi vet at det er en del informasjon du
som kjeper bdde bar f6, og ikke minst vil
ha, for G treffe en avgjarelse om kjap pd
riktig grunnlag. Noen ganger opplever
man at sparsmal kan veere for private

eller tiden for darlig pa en visning. Det er
ofte mange pd visning og selger er
opptatt, eller i enkelte tilfeller - ikke til
stede i det hele tatt.

Selgerne har lagt ved egenerklcering
senere | prospektet, der har de avgitt
erkleeringer knyttet til de tekniske sidene

ved eiendommen og dens historikk. |
dette intervjuet sgker vi G fa svar pa noen
av de mer emosjonelle sidene - hvordan
har opplevelsen av @ bo her veert og
svarte den til forventningene de hadde
ndr eiendommen ble kjopt.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
HJALMAR BRANTINGS
VEI 117

Vi starter utendoers - boligen har balkong pa begge sider
og det er pent opparbeidede fellesarealer.

Parkering

Leiligheten disponerer to faste parkeringstillatelser pa
borettslagets store parkeringsplass, i tillegg til mulighet for to
aktive gjesteparkeringer samtidig. For gjesteparkering gjelder
inntil 80 timer per registreringsnummer per maned.
Borettslaget har ogsa 325 garasjeplasser fordelt pa fire
fellesgarasjer, som tildeles etter sgknad og ansiennitet.
Parkeringen administreres gjennom UNUM fra VestPark. Det
er felles ladestasjoner utendgrs og mulighet for lading pa
garasjeplass. Ny andelseier mé kontakte styret for tilgang til
parkeringslasningen.

Beskrivelse avtomt

58 024,30 m® Borettslaget har en romslig felles tomt pé ca. 62
507 m? med store grgntarealer og god avstand mellom
bebyggelsen. Uteomrédene er pent opparbeidet med plen,
lekeplass, beplantning og bed. Interne gangveier binder
omradet sammen, og det er ogsa opparbeidet veier og
parkeringsarealer pa borettslagets eiendom.

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer. Vinduer fra 1996.
Borettslaget hari 2026 innhentet tilbud pa nye vinduer. Merk:
Det er foretatt stikktaking i et utvalg avvinduene; avrige
vinduer er kun kontrollert visuelt.

Begynnende rate kan veere vanskelig & avdekke uten
stikktaking, og det er derfor risiko for skjult réte i vinduer som
ikke er stikktatt. Risikoen er stgrst for eldre vinduer i veerutsatte
fasader. Normalt vedlikehold og justering anses ikke som avvik.
Forventet brukstid: Trevinduer med isolerglass: ca. 20-60 ar.
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Ytterderer

Finért entrédar med brannklasse B-30 og lydklasse 35dB.
Kikkehull og porttelefon. Merk: Mindre justeringer og normal
bruksslitasje anses ikke som avvik. Forventet brukstid:
Ytterdgreritre: ca. 20-40 ar.

Balkongdsgrer

Balkongdgrer med isolerglass i malte trekarmer. Balkongder
mot vest fra 1996. Balkongder mot gst fra 2009. Merk: Mindre
justeringer og normal bruksslitasje anses ikke som avvik. Dgr
mot vest tar noe i karm og bar justeres. Forventet brukstid:
Ytterdgreritre: ca. 20-40 ar.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Balkong pa 7.8 m® mot vest med utgang fra stue/kjokken, og
balkong p& 6,0 m* mot @st med utgang fra soverom 2.
Balkongene er oppfert i betongkonstruksjoner. Balkong mot
vest har gulv av trykkimpregnerte terrassebord og rekkverk
stél med liggende bord. Balkong mot @st har gulv av
terrassefliser og rekkverk i stal med platekledning. Eldre
terrassebord er ofte svakere dimensjonert enn det som er
vanlig i dag, og noe svikt i dekket kan forekomme. Det ble
registrert noe svikt ved gange péa balkong mot vest.

Rekkverkshgyde ble malt til ca. 0,95 meter. Vurdering av avvik:

Rekkverket pé balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav. Konsekvens/tiltak: Lav rekkverkshgyde medfarer
okt risiko for fall og personskader. Byggteknisk forskrift (TEK)
har ikke tilbakevirkende kraft, og det er derfor ikke kravom &
oppgradere eksisterende rekkverk.

INNVENDIG

Overflater: TG 2

Overflater ble visuelt kontrollert. Merk: Overflater er vurdert ut
fra en visuell og skjgnnsmessig befaring. Stedvis noe hakk og
merker, hull i vegger etter bilder, samt misfarging pa gulv etter
tepper og lignende ma paregnes i brukt bolig. Det ble ikke
flyttet pa tyngre mabler eller inventar. Se sammendrag for
beskrivelse av overflateri leiligheten. Vurdering av avvik: Det er
registrert et vertikalt riss i veggflaten under vindu pé soverom
1. Risset gér fra vindushjgrnet og ned mot gulv. Arsaken til
risset er ikke kjent. Konsekvens/tiltak: Risset bar overvakes.
Ved endring eller gkning i rissvidde bgr forholdet vurderes
neermere av fagkyndig.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner: TG 2
Etasjeskillere av betong. Skjevhetsmalinger ble utfart i minst to
relevante rom per etasje. Det ble foretatt kontroll i
stue/kjgkken ogigang. Det ble malt i overkant av 30 mm
nivaforskjell i stue/kjgkken. Det ble ikke flyttet pd tunge mabler
under mélingene. Undersgkelsen er basert pa stikkpraver, og
lokale avvik kan forekomme. Vurdering av avvik: Det er malt
total hagydeforskjell > 30 mm. Konsekvens/tiltak: Skjeve gulv
kan gi ulemperved mgblering og montering avinnredning, og
darer kan ga tregt. Utbedring er normalt ikke lannsomt isolert
sett, men oppretting av gulv kan vurderes ved fremtidig
oppussing.

Radon

Boligen liggeri 4. etasje over bakkeniva. Radonmaling erikke
pakrevd for boliger med denne plasseringen. Radon tilfares
inneluften fra grunnen under bygget, og boliger fra og med
tredje etasje over terreng har erfaringsmessig lave verdier.

Innvendige dgrer

Hvite, formpressede innerdgrer. Merk: Det ble gjort
stikkpravebasert funksjonstest av enkelte dgrer. Mindre
justeringer og behov for normalt vedlikehold vurderes ikke
som vesentlig avvik. Forventet brukstid: Innerdgrer: ca. 20-30
ar.

VATROM

Vaskerom

Belegg péa gulv, malte flater pd vegger og i himling. Inneholder:
Innredning med benkeplate i laminat og nedfelt oppvaskkum
med ett-greps blandebatteri samt opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel. Plastsluk og mekanisk avtrekk. Vaskerom av
eldre drgang. Oppgraderinger: Vegger ble malt, benkeplate
byttet og veggskap montert i 2024. Utfart av eier.

Overflater, vegger og himling
Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten a avdekke
avvik utover normal bruksslitasje.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er en grundig
og detaljert beskrivelse av boligens
status med hensyn til teknisk
tilstand og vedlikehold. Den
beskriver avvik fra bestemte
referansenivaer, det vil si

byggeforskriftene og normale
forventninger om tilstand etter
slitasje og elde. Rapporten kan
omfatte hele bygningen eller bare
deleravden.

Overfalter gulv: TG 3

Det ble malt negativ nivaforskjell péd 5 mm fra topp slukrist til
topp belegg ved derterskel. Vurdering av avvik: Det er pavist
avvik i fallforhold pé gulvet som gjer at lekkasjevann ikke ledes
til sluk, men renner ut av vatrommet. Konsekvens/tiltak: Ved
lekkasje fra installasjoner eller tett sluk er det hgy risiko for at
vann renner ut i tilstatende rom og gir fuktskader utenfor
vatrommet. Ombygging av gulvet méa paregnes, slik at
lekkasjevann ledes kontrollert til sluk. Kostnadsestimat: 20
000-100000

Vanntett sjikt, membran og sluk

Plastsluk med malt belegg. Sluk og belegg fra byggear.
Vurdering av avvik: Vatrommet har eldre vatromslgsninger som
er etablert far ar 2000. Belegget har derfor usikker fremtidig
funksjon. Konsekvens/tiltak Belegget har passert forventet
levetid, og tettheten kan ikke lengerlegges til grunn. Det er
derfor gkt risiko for fuktskader ved lekkasje eller vannsgl, og
skader kan utvikle seg skjult i konstruksjonen. Utskifting av
belegget méa paregnes, og vil veere naturlig 8 gjennomfere ved
oppgradering avrommet. Kostnadsestimat: 20 000 -100 000
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Saniteerutstyr og innredning: TG 2

Saniteerutstyr og innredning er visuelt kontrollert. Se
kommentarer under avvik. Vurdering av avvik: Blandebatteri er
ikke tilstrekkelig festet. Konsekvens/tiltak: Blandebatteriet bar
festes forsvarlig for @ unnga lekkasjer.

Ventilasjon: TG 2

Mekanisk avtrekk. Vurdering av avvik: Vatrommet mangler
tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal fungere, ma luft
bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det
mangler tilluft, far ikke luften sirkulert skikkelig.
Konsekvens/tiltak: Det anbefales & etablere tilfredsstillende
tilluft, for eksempel ved spalte under der eller ventil i dar/vegg.
Dette vil bidra til bedre ventilasjon og redusere
fuktbelastningen i rommet.

Tilliggende konstruksjoner vatrom: TG IU
Det erikke foretatt hulltaking da aktuelle omrader ikke var
tilgjengelige av bygningsmessige arsaker. Vegg med

saniteerinstallasjoner grenser mot betong/skillekonstruksjoner.

Vurdering av avvik: Hulltaking er ikke utfert da
bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjgr dette fysisk
vanskelig eller ikke gjennomfarbart. Konsekvensen er at
tilstanden i tilliggende konstruksjoner er usikker, og det kan
finnes skjulte feil (f.eks. fukt eller skade). Merk at det ikke ble
registrert indikasjoner pa fukt ved kontroll med fuktindikator.

BAD

Generell

Keramiske fliser pé gulv og vegger. Malte flater i himling.
Innfelte spotter. Inneholder: Baderomsmgbel med laminerte
fronter, benkeplate i kompaktlaminat og toppmontert vaski
porselen med ett-greps blandebatteri, speil med belysning,
vegghengt toalett, fordelerskap til rer-i-rer og dusj med
innfellbare dagrer i herdet glass samt dusjgarnityr med takdusj
og hénddusj. El. varmekabler, plastsluk og mekanisk avtrekk.
Badet ble pusset opp i 2017.

Overflater, vegger og himling
Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten & avdekke
avvik utover normal bruksslitasje.

Overflater gulv: TG 2

Det ble méalt 55 mm nivéforskjell fra topp slukrist til topp flis
ved darterskel. Ved enkel funksjonstest rant vann til sluk.
Vurdering av avvik: Det er registrert bom i enkelte fliser, som
betyr at flisene har sluppet fra underlaget/limet.
Konsekvens/tiltak: Det anbefales & overvake tilstanden pa
flisene med bom, og vurdere utbedring dersom det oppstar
ytterligere skade eller lgsner fliser. Risikoen ved bom i fliser er
at de kan lgsne over tid, noe som kan fere til behov for
reparasjon eller utskifting.
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Vanntett sjikt, membran og sluk:

Plastsluk med klemring. Smgremembran. Det er ikke fremlagt
bilder eller annen dokumentasjon som viser utfgrelsen av
membranarbeidene. Vurderingen omfatter kun det som er
synlig pa befaringstidspunktet, og skjulte deler av membranen
kan ha avvik som ikke avdekkes ved visuell kontroll.

Sanitzerutstyr og innredning: TG 2

Vurdering av avvik: Det vegghengte toalettet haren
innebygget sisterne uten drensdpning eller spalte nederst.
Konsekvens/tiltak: Undersgk om sisternen har godkjent
lekkasjesikring fra produsent, eller vurder & etablere
drensapning/spalte for & sikre at eventuell lekkasje oppdages.
Ved lekkasje kan vann samle seg skjult bak veggen og gi
skader som oppdages sent.

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk. Tilluft via luftespalte under dar.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt. Veggen mot tilstatende rom eren
massiv plankvegg i heltre, og risikoen for & punktere
tettesjiktet vurderes som for hay. Vurdering av avvik:
Hulltaking er ikke utfert da bygningsmessige forhold og
konstruksjoner gjer dette fysisk vanskelig eller ikke
gjennomfarbart. Konsekvens/tiltak: Konstruksjonen bak
vatsonen er ikke undersgkt ved hulltaking, og skjult fuktskade
der kan ikke utelukkes. Merk at det ikke ble registrert
indikasjoner pa fukt ved kontroll med fuktindikator.

KJGKKEN

Overflater og innredning

Kjokkeninnredning fra Kvik med slette, hvite fronter,
benkeplate i laminat og nedfelt stalvask med ettgreps
blandebatteri. Integrerte hvitevarer: stekeovn, mikrobglgeovn,
induksjonstopp, oppvaskmaskin og kjaleskap med frysedel.
Hvitevarer fra Electrolux fra 2017. Induksjonstopp fra 2026.
Vegghengt ventilator fra Electrolux. Kjgkkeninnredning fra
2017 ifelge tidligere salgsoppgaver. Kjgkkenet er utstyrt med
komfyrvakt. Det ble ikke registrert lekkasjestopper.

Avtrekk: TG 2

Integrert ventilator.

Det ble gjort funksjonstest av ventilator uten at det ble pavist
awvik. Vurdering av avvik: Det er kun kullfilterventilator pa
kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen. Konsekvens/tiltak: Det er
etter all sannsynlighet ikke tillatt & fore ventilasjonen ut av
bygget. Lasningen fungerer ved normal bruk, men filter ma
rengjeres jevnlig.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger: TG 2

Vannforsyningsrer av PEX-rar (rer-i-rer system) samt kobber.
Fordelerskap/stoppekran er plassert pa badet. Vurdering
gjelder forvannreriden aktuelle leiligheten. Tilstandsgrad er i
hovedsak satt pa bakgrunn av alder. Evt. dpenbare feil og
mangler kommenteres dersom disse er synlige pa befaring.
Felles vannrer, stigeledninger e.l. er ikke kontrollert.
Hovedstamme/vannrgr er skjult. Skjult ledningsnett kan veere
av eldre drgang. Vurdering av avvik: | fordelerskap er det pavist
at lekkasjevann ikke ledes til sluk og det ikke er automatisk
lekkasjestopper. Kobberrgr med loddede, klemte eller andre
type skjgter eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon. Rerkurser i fordelerskap er ikke merket.
Konsekvens/tiltak: Det anbefales & etablere lgsning for
bortledning av lekkasjevann til sluk og installere automatisk
lekkasjestopper for & redusere skadeomfang ved eventuell
lekkasje. Eldre vannregr gir gkt risiko for lekkasje og vannskader.
Det anbefales & f& gjennomfart en vurdering av
vannledningene av fagperson, og utskifting baer

vurderes i forbindelse med oppgradering av vatrom eller ved
tegn til lekkasje. Rarkurser i fordelerskap bar merkes.
Manglende merking kan fare til feil ved fremtidig arbeid og okt
risiko for feil hdndtering ved lekkasjer eller vedlikehold.

Innvendige avlgpsror: TG 2

Avlgpsrer av plast. Eldre sluk pé vaskerom. Vurdering gjelder
foravigp i den aktuelle leiligheten. Tilstandsgrad er i hovedsak
satt pa bakgrunn av alder. Evt. dpenbare feil og mangler
kommenteres dersom disse er synlige pa befaring. Felles
avlgpsrer, stigeledninger e l. er ikke kontrollert.
Hovedstamme/avigpsrar er skjult. Skjult ledningsnett kan
veere av eldre drgang. Vurdering av avvik: ABS plastrgr er eldre
enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon. Vurdering
gjelder for avlgp pa vaskerom. Konsekvens/tiltak: Eldre
avlgpsrer gir gkt risiko for utetthet og lekkasje med fare for
falgeskader pa tilstatende konstruksjoner. Det anbefales & fa
gjennomfart en vurdering av avlgpsrarene av fagperson, og
utskifting eller innvendig rarfornying bar vurderes i forbindelse
med oppgradering av vatrom eller ved tegn til lekkasje.

Ventilasjon: TG 2

Mekanisk avtrekki leiligheten tilknyttet sentralanlegg. Avtrekk
fra bad og vaskerom. Tilluft via luftespalterivindu. Merk at
lzsningen er vurdert opp mot gjeldende krav pa
oppferingstidspunktet, og ma ikke forveksles med dagens krav
til ventilasjon, som boligen ikke vil innfri. Vurdering av avvik:
Manglende tilluft pa soverom 1, samt begrenset tilluft i
stue/kjgkken. Konsekvens/tiltak: Redusert luftutskifting kan gi
okt fuktbelastning og darligere inneklima. Valg av tiltak
avhenger av borettslagets planer for vindusutskifting og
eventuell balansert ventilasjon, og mé avklares med
borettslaget.

Elektrisk anlegg:

Sikringsskap er plassert i fellesgang og har
automatsikringer/jordfeilautomater. Automatisk strammaler
med fjernavlesning ble montert i 2017. Sikringsskapet
inneholder hovedbryter pd 32A, én kurs pa 25A, én kurs pa 16A
og fem kurser pa 10A. Boligen har elektrisk oppvarming,
varmekabler pd bad samt vanlig belysning og spotterideler av
boligen. Det erikke fremlagt dokumentasjon pa tilsyn av det
elektriske anlegget de senere ar, og samsvarserkleering er ikke
fremvist for hele anlegget. Takstmann opplyser at anleggets
tilstand og forskriftsmessighet derfor ikke kan verifiseres, og
anbefaler en utvidet kontroll utfert av kvalifisert elektrofaglig
person. Takstmannens kontroll er forenklet og begrenset.

Branntekniske forhold

Leiligheten er utstyrt med rgykvarslere og
brannslukningsapparater. Forskrift om brannforebygging stiller
krav om at boliger skal ha rgykvarsler og manuelt slukkeutstyri
form av brannslange eller handslukker. Det er ikke fremlagt
brannteknisk prosjektering for bygget. Branntekniske forhold i
fellesarealer er ikke vurdert utover det som fremgar av
rapporten, og det kan ikke utelukkes at bygget avviker fra
dagens krav i byggteknisk forskrift (TEK17). Fellesanlegg for
brannsikring forutsettes & innga i borettslagets drift- og
vedlikeholdsansvar.

Helse, milje og sikkerhet

Rekkverket pa balkongen er lavere enn dagens krav. Dette kan
medfgre gkt risiko for fall og personskade. Dagens krav har
ikke tilbakevirkende kraft, og det foreligger derfor ikke krav om
3 oppgradere eksisterende rekkverk.

Bygningssakskyndig
Patrick Bang (befaringsdato: Onsdag, 23. september 2026)

Sammendrag selgers egenerklzering

Selger kjgpte boligen i september 2022 og har selv bebodd
boligen siden overtakelsen. | 2024 ble veggene pa
vaskerommet malt, benkeplaten skiftet og veggskap montert.
Arbeidet ble utfert av selger selv. Selger opplyser videre om en
sprekkiveggen undervinduet pa et av soverommene.
Sprekken har veert der siden innflytting, har ikke endret seg og
er ikke forsgkt utbedret. Det er planlagt rehabilitering av
fasadene i borettslaget, noe som vil medfgre endringeri
felleskostnader og fellesgjeld. Omfanget av en eventuell
akning er forelapig usikkert, og rehabiliteringen var pa
tidspunktet for utfylling av egenerkleeringen ikke vedtatt av
generalforsamlingen. Selger kjenner for @vrig ikke til andre feil
eller forhold av vesentlig betydning utover det som fremgar av
egenerklaeringen.
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pé fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser.
N4& skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Leiligheten liggeri 4. etasje, som er byggets toppetasje, og
inneholder entré/gang, stue og kjokken i dpen lasning, tre
soverom, bad og vaskerom. Leiligheten haritillegg to
balkonger og disponerer to boder i kjeller.

Modernisering og pakostninger

Midten av 1990-tallet: Fasadene ble renovert i regi av
borettslaget.

1996: Vinduer og balkongdgr mot vest ble skiftet.

1997: Leiligheten ble utvidet med tilbygg for spisestuedel.
2009: Balkongdgr mot @st ble skiftet.

2010/2011: Fasaden mot gst fikk ny ytterkledning i regi av
borettslaget.

2017: Badet ble pusset opp.

2017: Kjgkkenet ble oppgradert med ny kjgkkeninnredning fra
Kvik og integrerte hvitevarer fra Electrolux.

2017: Automatisk strammaler med fjernavlesning ble montert.
2022: Nye laminatgulv og malte overflaterileiligheten.

2024: Vaskerommet ble oppgradert med malte vegger, ny
benkeplate og veggskap.

2026: Ny induksjonstopp pa kjgkkenet.

2026: Gangen ble malt i forbindelse med salget.

Oppvarming

Boligen har elektrisk oppvarming, med elektriske varmekabler
pa badet. Varmtvann leveres fra fellesanlegg og er inkludert i
felleskostnadene.
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Standard

Leiligheten ligger fint til i byggets toppetasje og haren
gjennomgéende og sveert oversiktlig planlasning. Entréen
ligger sentralti boligen og forgrener rommene fint utover de
92 kvadratmeterne. De sosiale rommene er samletiden ene
enden, mens de tre soverommene og badet ligger mer
tilbaketrukket i den andre. Leiligheten har en gjennomfert stil
med duse og behagelige fargetoner, kombinert med lyse
laminatgulv og godt med naturlig lys fra begge sider.

Idet du dpner daren og trer inn, blir du mgtt aven lys og
innbydende entré, som ble malti2026. Her finner du flere
knaggrekker og skyvedersgarderobe med speilfronter for &
holde sko og yttertay pent organisert. Like ved inngangsdgren
ligger vaskerommet, praktisk plassert slik at vatt yttertay,
treningstey eller dagens klesvask kan tas hand om fer du
beveger degvidere innileiligheten.

Videre dpner leiligheten seg opp mot stuen og kjgkkenet,

som sammen danner boligens naturlige samlingspunkt.
Oppholdsrommet maéler totalt 39 kvadratmeter og har en fin
utforming med god plass til en starre sofagruppe med
tilhgrende mgblement. Selv om stue, kjgkken og spiseplass
liggeridpen forbindelse, har hver del fatt sin naturlige plassi
rommet. Store vindusflater slipper inn rikelig med dagslys, og
fra stuen er det direkte utgang til den vestvendte balkongen.
Pa varme dager kan dgren dpnes og uteplassen blien
forlengelse av stuen. P4 motsatt side av leiligheten har du ogsa

en gstvendt balkong, slik at du kan fglge solen gjennom dagen.
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Kjokkenet ligger litt tilbaketrukket fra stuen, med innredning
fra Kvik fordelt pa to vegger. Hvite, slette fronter er kombinert
med merk benkeplate i laminat og gir kjigkkenet et pent og
moderne uttrykk. Overskapene er fart helt opp til taket, noe
som utnytter plassen godt og gir ekstra oppbevaring, samtidig
som du slipper den velkjente stavsamleren pa toppen av
kigkkenskapene. Her er det integrert hvitevarer som stekeovn,
mikrobeglgeovn, induksjonstopp, oppvaskmaskin og kjgleskap
med frysedel. Over koketoppen er det ventilator fra Electrolux
med kullfilter.

Spiseplassen ligger fint plassert ved de store vindusflatene
mot borettslagets fellesomréader. Her er det god plass til seks
rundt bordet, uten at det gér pa bekostning av stuearealet, og
mulighet for & dekke opp til enda flere nérvenner og familie
kommer pé besgk.

Badet ble pusset opp i 2017 og er helfliset med store, lyse fliser
pa veggene og merke fliser pa gulvet. Dusjsonen er fremhevet
med mgrke mosaikkfliser pa gulvet og som et dekorativt felt pa
veggen. Rommet erinnredet med baderomsmgbel med god
oppbevaringsplass, mark benkeplate og toppmontert servant i
porselen. Over servanten er det et stort speil med integrert
belysning, som sammen med spottene i taket gir godt med lys.
Varmekablerigulvet sgrger for en behagelig temperatur.
Videre er det vegghengt toalett og dusjsone med innfellbare
glassdarer, takdusj og hdnddusj. Varmtvann leveres fra
fellesanlegg og erinkludert i felleskostnadene.

Leiligheten har tre gode soverom pa henholdsvis 12,2 m? 10,7
m?og 9,8 m* Her har dagens familie pé fire innredet to av
rommene som soverom, mens det tredje brukes som en
kombinasjon av gjesterom og hjemmekontor. Med tre gode
rom er mulighetene mange, enten behovet er flere barnerom,
eget kontor, gjesterom eller kanskje et hobbyrom.
Hovedsoverommet har utgang til leilighetens gstvendte
balkong p& ca. 6 m’. Her kan dagen gjerne starte i
morgenkapen med kaffekoppen i handen, mens morgensolen
titter frem pé denne siden av bygget.

Her far du en leilighet som allerede har mye pa plass, samtidig
som borettslagets planlagte rehabilitering vil tilfere flere
kvaliteteritiden fremover. Nye vinduer og balkongdgrer,
oppgraderte balkonger og balansert ventilasjon er blant
tiltakene som vil bidra til & lofte bade leiligheten og
bygningsmassen ytterligere.

Hvitevarer

Hvitevarene er fra Electrolux og fra 2017, med unntak av
induksjonstoppen som er fra 2026. Fglgende hvitevarer felger
med leiligheten:

- Stekeovn

- Mikrobglgeovn

- Induksjonstopp

- Oppvaskmaskin

- Kjgleskap med frysedel
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TO BALKONGER

Leiligheten har balkong péd begge
sider. P& denvestvendte balkongen
kan ettermiddags- og kveldssolen
nytes helttil ca. kl. 22 midtsommers,
ifelge selger.

VESTVENDT BALKONG
PA CA 8 M?
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GODTUTNYTTET KJGKKEN

Hvite, slette fronter mgter en mark
benkeplateilaminat. Overskapene er fort
helt til taket og gir godt med oppbevaring.
Integrerte hvitevarer sgrger foretrent

og helhetlig uttrykk.

PROAKTIV.NO

31



PENT KVIK-KJGKKEN
FRA 2017
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PLASSTIL FLERE

Spiseplassenligger fint mellom stuen
og kjokkenet, med god plass til seks
rundt bordet, og enda noen til nar
venner og familie kommer pé besgk.

HJALMAR BRANTINGS VEI 117

HVEM BLIR DINE
FORSTE GJESTER?

-

Mr LYST & MODERNE

)

Etter overtakelseni2022 ble det lagt nye,
lyse laminatgulv og overflatene maltiduse
fargetoner. Det girstuen et lyst og moderne
uttrykk, med en ngytral base som er enkel
dinnrede.

PROAKTIV.NO
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GRONNE DETALJER PA
HOVEDSOVEROMMET
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HJALMAR BRANTINGS VEI 117

HOVEDSOVEROM MED
UTGANG TIL BALKONG

Hovedsoverommet harutgang til
leilighetens gstvendte balkong pé& ca. 6 m®.
Her kan dagen gjerne starte i morgenkapen
med kaffekoppenihdnden, mens
morgensolen titter frem pd denne siden av

bygget.

PROAKTIV.NO
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HVEM SITT ROM
BLIR DETTE?

Leiligheten har tre gode soverom pa henholdsvis 12,2 m?, 10,7 m?
0og 9,8 m% Med tre gode rom er mulighetene mange, enten behovet
er flere barnerom, eget kontor, gjesterom eller kanskje et hobbyrom.

HJALMAR BRANTINGS VEI 117 PROAKTIV.NO 41
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HJALMAR BRANTINGS VEI 117

ET ROM MED FLERE
MULIGHETER

Dettredje soverommet erinnredet somen
kombinasjon av gjesterom og hjemme-
kontor, med god plass til begge deler.
Kontorpulten blirstdende og fglger med
leiligheten.

PROAKTIV.NO
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PENT & MODERNE

Badet er innredet med baderomsmebel med toppmontert servant,
stort speil med belysning, vegghengt toalett og dusjsone med
innfellbare glassderer og takdusj. Varmekabler i gulvet sorger

for varme under fottene.
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HJALMAR BRANTINGS VEI 117

BAD FRA 2017

kontrast til de lyse flatene.

Badet ble pusset opp i 2017 og er helfliset
med store, lyse fliser og markt gulv.
Mosaikkflisene i dusjsonen giren fin

PROAKTIV.NO
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EGET VASKEROM

Det separate vaskerommet gjor hverdagen litt enklere, med plass til
vaskemaskin og terketrommel, benkeplass og oppbevaring. Veggene
ble malt, benkeplaten skiftet og veggskap montert i 2024.

Leiligheten disponerer to boderi
kjelleren, én pé ca. 4,3 m?og én
pé ca.1m? Her fardu god plass til
oppbevaring avdet du ikke trenger
a ha fremme til daglig.
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PLANTEGNINGER

Avvik vil forekomme.

PLANTEGNINGER

|o”

IMOTIV.NO

Hjalmar Brantings vei 117

Arealskissen kan ikke brukes il detalimaling. Avvik kan forekomme.

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 4 kvm
Total BRA: 4 kvm

4. etasje
BRA-i: 92 kvm
Total BRA: 92 kvm

Terrasse- og balkongareal:
4. etasje: 14 kvm

Merk: Innvendige vegger utgjer ca. 2,6 m? av bruksarealet.
Oppgitte romarealer inkluderer areal som opptas av
innebygde skap/garderobeskap. Sjakter og piper erinkludert i
oppgitt areal. BRA er avrundet til neermeste hele tall.

Takhayder: Takhayde i stue/kjakken ble malt til ca. 2,50 meter.

Arealer er oppmalt pa stedet med laser iht. NS 3940:2023.
Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

HJALMAR BRANTINGS VEI 117

Tomtestgrrelse
58 024,30 m?

Beskrivelse avtomt

Borettslaget har en romslig felles tomt pa ca. 62 507 m?, med
store grgntarealer og god avstand mellom bebyggelsen.
Uteomradene er pent opparbeidet med plen, lekeplass,
beplantning og bed. Interne gangveier binder omradet
sammen, og det er ogsa opparbeidet veier og
parkeringsarealer pa borettslagets eiendom.

Info stremforbruk

Arlig streamforbruk er opplyst til ca. 8 300 kWh. Kostnaden vil
variere med strempris, forbruk og husstandens starrelse.
Eiendommen er tilknyttet Norgespris, som er en fastprisavtale
pa stram. Avtalen fglger mélepunktet (strammaleren) i boligen
og overtas automatisk nar ny eier bestiller stram til boligen.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngatt.

OKONOMI

Forretningsfaerer
BOB

Om borettslaget

Vestre Seelemyr Borettslag er et veletablert borettslag i
Fyllingsdalen, bestdende av 361 leiligheter fordelt pa syv
lavblokker. Bygningsmassen er oppfert i 1972/1973 og ligger pa
en romslig felles tomt pé ca. 62,5 mal. Borettslaget er tilknyttet
Bergen og Omegn Boligbyggelag (BOB), som ogsé er
forretningsfarer. BOB og Vestbo har vedtatt & sld seg sammen
til det nye boligbyggelaget Vebl, med planlagt sammenslaing
fra1. desember2026.

Felleskostnader pr. mnd
6.051,-

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader inkluderer varmtvann, renhold, tv og internett,
kommunale avgifter, eiendomsskatt, renter og avdrag pa
fellesgjeld.

Andel fellesgjeld
23.703,- per mandag, 21. september 2026

Lanebetingelser fellesgjeld
Spesifikasjon av lan:

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenr.: 90437197317
Lanebeskrivelse: Handelsbanken
Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,64%

Rentetype: Flytende rente

Andel av saldo: 23 703,81

Total saldo lan: 8 285 523,00
Innfrielsesdato: 30.06.2028
Fellesgjeld pr. 21.09.2026: 23 703,81

Total fellesgjeld for Vestre Seelemyr Borettslag pr. 21.09.2026:
8285523,00

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger
Borettslagets inntekter utgjorde i 2025 kr 25 239 112,-.
Borettslagets driftskostnader utgjorde i 2025 kr 19 151 232, -.
Borettslagets resultat av finansposter utgjorde i 2025 kr-108
418,-.

Borettslagets resultat for 2025 ble pa kr5 979 461,-.

Borettslaget har budsjettert et resultat pa kr4 882 324,- for
2026.

Vedtatt rehabilitering av borettslaget;

P& ekstraordineer generalforsamling 25.08.2026 vedtok Vestre
Seelemyr Borettslag gjennomfering av en omfattende
rehabilitering av bygningsmassen (B@R-pakken), med en
estimert kostnadsramme pa ca. kr 491 millioner.

Borettslagsbolig

Kjgper du en borettslagsbolig blir
du eierav en andel som gir deg
enerett til & bruke en bestemt
bolig i borettslaget. Borettslaget
eier eiendommen og tomten. Du
eier altsa ikke boligen direkte, men
indirekte gjennom at du eier en
andel som gir bruksrett til boligen.
Nar du kjgper en andel i et
borettslag ma du forholde deg til
borettslagets vedtekter og
husordensregler.

Prosjektet omfatter blant annet asbestsanering og ny
kledning, etterisolering av fasader, nye vinduer og
balkongdgrer, nye inngangsderer, balkongrekkverk og tekking
av balkonger. Det skal ogsa etableres balansert ventilasjon i
alle leiligheter og nye skjulte rgrstrekk for eventuell senere
oppussing av bad. Uteomradene skal oppgraderes med blant
annet nye lekeplasser og plantehage. Tiltakene vil gi
borettslaget et betydelig bygningsmessig lgft og forventes
blant annet & bidra til bedre inneklima, komfort og
energiytelse.

Det erimidlertid fremsatt krav om ny ekstraordinaer
generalforsamling med sikte pé & gjgre om pa deler av
vedtaket. Styret opplyste 18.09.2026 at det kreves 2/3 flertall
for & endre rehabiliteringsvedtaket fra 25.08.2026. Det er
seerlig balansert ventilasjon som kan bli tatt ut av prosjektet.

PROAKTIV.NO
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Entreprenaren og BOB har imidlertid fraradet etterisolering
og utskifting av vinduer uten samtidig etablering aven
forsvarlig ventilasjonslgsning, blant annet pa grunn av risiko
knyttet til luftkvalitet, fukt og inneklima. Tidspunkt for ny
generalforsamling var pé dette tidspunktet ikke fastsatt.
Prosjektets endelige innhold er derfor ikke endelig avklart.

Arbeidene er etter gjeldende plan forutsatt & starte i april 2027
med ferdigstillelse rundt sommer/hast 2029. Kjgper ma
paregne byggearbeider og de ulemper dette normalt kan
medfgre i perioden.

Rehabiliteringen vil medfere gkt fellesgjeld og ekte
felleskostnader. | beslutningsgrunnlaget er det beregnet en
gjennomsnittlig gkning i fellesgjeld pa ca. kr 1360 110 per
andel. Dette er et gjennomsnitt og ma ikke forstas som endelig
fellesgjeld for denne konkrete andelen. Fremtidige
felleskostnader vil blant annet avhenge av prosjektets
endelige omfang, finansieringsvilkdr og @vrige gkonomiske
forutsetninger. Borettslaget har sgkt om Husbankfinansiering,
og prosjektet er ogsd opplyst & kvalifisere for Enova-stotte.

Borettslaget harvidere avtale med JM Norge om utvikling av
deler avtomten, med et minimumsvederlag pa kr 85 millioner.
Endelig vederlag avhenger av godkjent utbyggingsvolum og
kan fa betydning for borettslagets fremtidige akonomi.

For denne andelen er dagens felleskostnader opplyst til kr 6
051 per méned og registrert fellesgjeld kr 23 703,81 per
21.09.2026. Belgpene er ikke representative for nivaet etter
finansiering og gjennomfaring av rehabiliteringen.

Interessenter gjares seerskilt oppmerksom pé at prosjektets
endelige omfang, kostnader, finansiering, fremtidig fellesgjeld
og felleskostnader ikke er endelig avklart og kan bli endret.
Interessenter oppfordres til & gé inn pé borettslagets
hjemmeside: https://vsbrl.styret.com/Hjem for & lese om
prosjektet.

Forkjopsrett
Dersom andelen skifter eier, har andelseierne i borettslaget og
dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

Boligen er forhdndsutlyst pa forkjgpsrett, og to personer har
meldt forkjgpsrett. Det erikke bindende & melde forkjgpsrett
ved forhandsutlysning. Etter gjennomfert budrunde og nar
endelig kjgpesum er kjent, vil de som har meldt forkjgpsrett fa
anledning til & ta stilling til om forkjgpsretten gnskes benyttet
til avtalt kjispesum. Forkjgpsretten vil veere avklart innen 5
virkedager etter budaksept.

Dersom forkjgpsretten benyttes, lzses opprinnelig kjgper fra
avtalen og alle skonomiske forpliktelser overfor selger
bortfaller. Veer oppmerksom pé at forretningsferer har
anledning til & belaste et gebyr til den som benytter
forkjopsrett.
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Styregodkjennelse

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligen i bruk. Kjgper baerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfaring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold

Det er seerskilte bestemmelser for hundehold i borettslaget.
Hundehold er tillatt med styrets skriftlige samtykke. Det
gjelder egne regler for blant annet registrering, bandtvang og
lufting av hund pa borettslagets omrade. For gvrige
bestemmelser om dyrehold henvises det til borettslagets
vedtekter og husordensregler.

Forsikring
Forsikringsselskap If Skadeforsikring NUF
Polisenummer SP5530586

Sikringsordning
Borettslaget harinngatt avtale om forskutterte felleskostnader
med Klare Finans AS.

Formuesverdi primaer
916.769,- for2024

Formuesverdi sekundaer
3.667.075,- for 2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter og eiendomsskatt erinkludert i de
manedlige felleskostnadene.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter
Antatte lzpende kostnader for boligen perarer ca. kr 84100,-.

Strem: estimert ca. kr 11000, - per ar. Kostnaden er beregnet ut
fra et opplyst arlig stramforbruk pa ca. 8 300 kWh.
Felleskostnader: kr 73 092,- per éar.

Ovenstaende er basert pa naveerende eieres senere ars
forbruk og utgifter. Dette vil variere avhengig av antall
medlemmer i husstanden, gnsket innetemperatur,
fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet pé internett etc.

Diverse

Integrerte hvitevarer pa kjskkenet medfalger handelen.
Kontorpulten pa det ene soverommet medfglger og vil sta
igjeni boligen. Hyller i stuen og hengende lamper medfglger
ikke og tas med av selger.

Forretningsferer BoB og Vestbo skal fusjonere sammen til et
nytt selskap.

Planlagt utbygging og rehabilitering:

Borettslaget har et starre tomteareal hvor JM Bolig planlegger
oppfering av nye boligblokker. Det er opplyst at de nye
boligene skal inngd som en del av Vestre Seelemyr borettslag.
Det eritillegg vedtatt et rehabiliteringsprosjekt i borettslaget.
Interessenter oppfordres til & sette seg grundig inn i den
planlagte utbyggingen og rehabiliteringsprosjektet, herunder
hvilke konsekvenser dette kan fa for borettslaget og den
enkelte andelseier. Les mer under punktet "Regnskap /
Budsjett / Kostnadsgkninger"/ Borettslaget.

Neermere informasjon om prosjektene, fremdrift og gvrige

forhold finnes pa borettslagets hjemmeside:
https://vsbrl.styret.com/Hjem

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 28.11.1972 for oppfering av 3-
og 4-etasjers boligblokker i betong.

Det foreligger ferdigattest datert 19.04.2022 for installering av
trappeheis fra 1. til 2. etasje i Hjalmar Brantings vei 117.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Awvik fra godkjente byggetegninger:

Dagens planlgsning samsvarer i hovedsak med godkjente og
byggemeldte tegninger for leilighetstype L-1S (4-
romsleilighet), men med enkelte avvik. Rom som pa
byggetegningene er benevnt som klebod, erinnlemmet i
soverom nr. 3. Videre er opprinnelig separat bad og WC slatt
sammen til ett starre baderom. Det er ogsé etablert skille
mellom kjgkken og vaskerom, som pa byggetegningene har
apen forbindelse.

Endringene fremgar ikke av de godkjente byggetegningene.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser at endringene
er omsgkt eller godkjent av Bergen kommune. Bruksendring
fra bruksareal til rom for varig opphold er sgknadspliktig.
Oversendte byggetegninger tilsier at bruksendring fra
"klebod" til soverom ikke er omsgkt/byggemeldt.
Godkjennelse foreligger dermed ikke. Det er den til enhver tid
eier aveiendommen som er ansvarlig for at eiendommen
oppfyller offentligrettslige krav og vilkér for bruk. Det er uvisst
om godkjenning vil bli gitt ved en evt. sgknad. Kjgper overtar
ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til dette, kfr. megler for
ytterligere informasjon.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Tirsdag, 28. november 1972
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Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/22/4:
16101858 - Dokumentnr: 205533 - Bestemmelse om gjerde
Gjelder denne registerenheten med flere

17081863 - Dokumentnr: 200023 - Bestemmelse om veg
Gjelder denne registerenheten med flere

12101898 - Dokumentnr: 901117 - Erkleering/avtale
BESTEMMELSE OM ELVELEIE.
Gjelder denne registerenheten med flere

06121901 - Dokumentnr: 200085 - Erkleering/avtale
BESTEMMELSE OM AVLZP FRA STORE OG LILLEVANN .
Gjelder denne registerenheten med flere

10.04.1918 - Dokumentnr: 200629 - Utskifting
Gjelder denne registerenheten med flere

30.04.1935 - Dokumentnr: 203013 - Bestemmelse om gjerde
Overfart fragnr22 bnr29
Gjelder denne registerenheten med flere

30.04.1935 - Dokumentnr: 908615 - Bestemmelse om gjerde
Konverteringsfeil - uteglemt registrert

Rettet ettertingl. §18

24.04.2025 Arkivref. 20/36669-2

01.02.1936 - Dokumentnr: 300280 - Utskifting
Overfert fragnr22 bnr29
Gjelder denne registerenheten med flere

25.071936 - Dokumentnr: 302651 - Bestemmelse om veg
Overfert fragnr 22 bnr29
Gjelder denne registerenheten med flere

24.011953 - Dokumentnr: 300550 - Bestemmelse om veg
Overfert fragnr22 bnr%6
Gjelder denne registerenheten med flere

24.011953 - Dokumentnr: 300550 - Bestermmelse om veg
Gjelder denne registerenheten med flere

01.061962 - Dokumentnr: 304053 - Best. om adkomstrett
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om garasje/parkering

Med flere bestemmelser

Overfert fra gnr. 22, bnr. 167, hvorav et grunnstykke er
sammenf. med d.e.

Gjelder denne registerenheten med flere

17091965 - Dokumentnr: 306847 - Best. om vann/kloakkledn.
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger mv
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Gjelder denne registerenheten med flere

08.08.1966 - Dokumentnr: 305333 - Best. om
vann/kloakkledn.

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger mv
Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfert fra gnr. 22, bnr. 163, hvorav et grunnstykke
ersammenfayd med d.e.

Gjelder denne registerenheten med flere

14111967 - Dokumentnr: 307671 - Erkleering/avtale
Vedrgrende elvetunnel

Overfort fra gnr. 22 bnr. 29

Gjelder denne registerenheten med flere

20111967 - Dokumentnr: 307887 - Best. om vann/kloakkledn.
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger mv
Overfert fragnr 22 bnr29

Gjelder denne registerenheten med flere

05111968 - Dokumentnr: 307844 - Best. om vann/kloakkledn.
Gjelder denne registerenheten med flere

28.09.1971 - Dokumentnr: 306188 - Best. om vann/kloakkledn.
BESTEMMELSER OMANLEGG OG VEDLIKEHOLD AV
LEDNINGER M.V.

Overfort fragnr22 bnr29

Gjelder denne registerenheten med flere

25.04.1972 - Dokumentnr: 302631 - Erkleering/avtale
BRUKSRETTTIL TILFLUKTSROM.
Gjelder denne registerenheten med flere

11.01.1991 - Dokumentnr: 1044 - Erkleering/avtale

RETT FOR BNR. 248 TIL A FORE KLOAKKLEDN. OVER D.E
SAMT

FORETAALL REP. OG ETTERSYN PA LEDN. NAR N@DV.
KAN IKKE

AVLYSES UTEN SAMTYKKE FRAANLEGGSSEKSJONEN.
Ad74

Gjelder denne registerenheten med flere

07.05.2024 - Dokumentnr: 1411274 - Bruksrett
Rettighetshaver: Bergen Kommune

Org.nr: 964 338 531

Gjelder offentlig gangvei

Allmennheten gis rett til & ferdes pa gangveien
Gjelder denne registerenheten med flere

16101858 - Dokumentnr: 200016 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4601Gnr:22 Bnr:1

07121962 - Dokumentnr: 9262 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4601 Gnr:22 Bnri163

09101967 - Dokumentnr: 6544 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knrd601 Gnr:22 Bnr:247

EIENDOMMEN ER UTSKILT FRA FLERE BRUKSNUMMER

09101967 - Dokumentnr: 6545 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr4601Gnr:22 Bnr:246

EIENDOMMEN ER UTSKILT FRA FLERE BRUKSNUMMER

26.10.1967 - Dokumentnr: 6956 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4601Gnr:22 Bnr:248

27021969 - Dokumentnr: 1625 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4601 Gnr:22 Bnr:339

14.03.1969 - Dokumentnr: 2026 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4601Gnr:22 Bnr:364

14.031969 - Dokumentnr: 2027 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:4601Gnr:22 Bnr:365

OGSA UTSKILT FRA GNR. 22 BNR. 29.

05121969 - Dokumentnr: 9704 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:4601 Gnr:22 Bnr:380

OGSA UTSKILT FRAGNR. 22, BNR. 8 OG BNR. 12.

16.04.1973 - Dokumentnr: 990046 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr1201 Gnr:22 Bnr:29

SAMT GNR. 22 BNR.96 UTSKILT FRABNR. 4

03.05.2000 - Dokumentnr: 11719 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4601Gnr:22 Bnr:868

01.01.2020 - Dokumentnr: 1033983 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knri1201 Gnr:22 Bnr4

04.04.2025 - Dokumentnr: 385644 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4601Gnr:22 Bnr:939

16101858 - Dokumentnr: 205532 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefteri: Knr4601Gnr:22 Bnr:1

Rettighet hefteri: Knr:4601Gnr:22 Bnr:935

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

17.081863 - Dokumentnr: 911456 - Bestemmelse om veg

Rettighet hefteri: Knr:4601Gnr:22 Bnr:/7

11.06.1866 - Dokumentnr: 200038 - Bestemmelse om
beiterett
Rettighet hefteri: Knr:4601Gnr:22 Bnr7

16.02.2022 - Dokumentnr: 184874 - Bestemmelse om
vannledning

Rettighet hefteri: Knr:4601Gnr:22 Bnr:380
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Regulerings- og arealplaner
Reguleringsplaner over grunnen:

PlanID: 63860000

Plantype: 34

Plannavn: FYLLINGSDALEN. GNR 22,23 OG 24,
FYLLINGSDALEN SENTRALE DELER

Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt: 0211.2023

Saksnr.: 202220442

Dekningsgrad: 0,3 %

Reguleringsformal (Reguleringsplaner over grunnen)
PlanID: 63860000

Reguleringsformal: 2016 - Gangveg - gangareal - gagt.
Dekningsgrad: 0,3 %

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID: 63860000

Plantype: 34

Plannavn: FYLLINGSDALEN. GNR 22, 23 OG 24,
FYLLINGSDALEN SENTRALE DELER

Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt: 0211.2023

Saksnr.: 202220442

Dekningsgrad: 100,0 %

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
Planld: 63860000

Reguleringsformal: 1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse
Dekningsgrad: 93,2 %

PlanID: 63860000
Reguleringsformal: 1130 - Sentrumsformal
Dekningsgrad: 4,4 %

PlanID: 63860000
Reguleringsformal: 2019 - Annen veggrunn, grgntareal
Dekningsgrad: 1,6 %

PlanlD: 63860000
Reguleringsformal: 2001 - Samf.anl. og teknisk infrastr.
Dekningsgrad: 0,7 %

PlanID: 63860000

Reguleringsformal: 2016 - Gangveg - gangareal - gagt.
Dekningsgrad:
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Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva mé kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptl 30 degn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det erikke odel pa eiendommen.

HJALMAR BRANTINGS VEI 117

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4900 000,00 (Prisantydning)

23703,00 (Andel fellesgjeld opprinnelig avtale)

4923703,00 (Kontraktsum totalt)
23703,00 (Andel av fellesgjeld)

4923 703,00 (Prisinkl. fellesgjeld)
Omkostninger

9 300,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

8 406,00 (Forhdndsvarsling forkjgpsrett BOB)
545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

9 496,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
18 796,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4933199,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
4942 499,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkdr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
maé veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjeper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter rédferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 il 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan

ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjop.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjsper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blirliggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt péa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse

Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema. Skjate sendes for
tinglysing i forbindelse med oppgjeret. Oppgjer forutsetter at
det er gjennomfart overtagelse og at partene har signert en
overtakelsesprotokoll og sendt denne til oppgjersavdelingen
slik som avtalt i kontrakt. Det forutsettes at skjate tinglyses i
kjgpers navn. Hvis interessenter mot formodning ikke gnsker
tinglysing av skjgte mé& det tas forbehold om dette i
kjgpetilbudet.

PROAKTIV.NO
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Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogséisalgsoppgaven.

2

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller

forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

HJALMAR BRANTINGS VEI 117

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Therese Garshol
Jonas Lavseth Markussen

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistér gjerne med a etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det eravtalt fastprisbasert vederlag kr. 42 000 inkl. mva. |
tillegg er det avtalt falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 600, Kommunale opplysninger kr 3 655,
Markedspakke kr28 800, Oppgjershonorar kr7 990,
Overtakelse kr2 000, Sperring i grunnboken kr420,
Tilretteleggingsgebyr kr 18 00, Visning kr O, Kopiav
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 300, Utlegg opplysninger
forretningsfarer kr4 729, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/urddighet kr 545, Eierskiftegebyr, selger kr
6725. Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring,
kommer dette i tillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter.
Avtalte vederlag, satser og utlegg kan variere mellom
eiendommer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjgarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandgr av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for a slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.

Dato salgsoppgave
710.2026
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«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

Egenerkleering
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Proaktiv Eiendomsmegling
AS

Egenerklaering

Hjalmar Brantings vei 117, 5143 FYLLINGSDALEN

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

23 Sep 2026

Adresse Postadresse
Hjalmar Brantings vei 117 Hjalmar Brantings vei 117

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
September 2022

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Fra september 2022

Informasjon om eksisterende husforsikring
Eika Forsikring A5-75

Informasjon om selger

Selger

Garshol, Therese

Selger

Markussen, Jonas Levseth

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

62 HJALMAR BRANTINGS VEI 117

Side 1

0

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikcke som jeg kjemner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

211  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2024
213 Hvordan ble arbeidet utfort?
I:‘ Faglert Ufaglaert
A L Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Malt vegger, byttet benkeplate og hengt opp veggskap pi
vaskerom.

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2
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Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
16 Er det utfort arbeid pi vax legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kienner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
Sprekk i vegg under vindu pa soverom. Veert slik siden innflytting. Ikke endret seg eller forsokt utbedret siden innflytting

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3
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Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2

On Nei, ilke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

=3
h

Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv nzermere hvilke forhold
Planlagt rehabilitering av fasade 1 hele borettslaget.

20 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Hyvilke planer? Hvor stor endring vil kostmadene og/eller gjelden medfore?

Planlagt rehabilitering. Usikker okning, saken er enda ikke vedtatt av generalforsamling. Finnes forslag og ukast pd borettslagets hjemmeside.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 4
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Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

O X Nei, ikke som jeg Igenner tit

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

I:I Ta m Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA
Forsikringsnummer 56011213
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Norsk takst

Tilstandsrapport

$ Borettslagsleilighet (i blokk)

(® Hijalmar Brantings vei 117, 5143
FYLLINGSDALEN

(17} BERGEN kommune
# gnr. 22, bnr. 4
# Andelsnummer 135

Sum areal alle bygg: BRA: 96 m? BRA-i: 92 m?

Befaringsdato: 23.09.2026 Rapportdato: 26.09.2026 Oppdragsnr.: 20932-3721 Eiendomsverdi ref nr: BU3833

Autorisert foretak: Bang Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Patrick Bang

$rakst: [NITO

Ingenisr B Takvtmans

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

HJALMAR BRANTINGS VEI 117

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den ‘
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i

erfaringsbasert kvalitet. Norsk takst

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naringspolitisk sammenheng, og har vert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Bang Takst AS

Bang Takst AS er etablert og drives av Patrick Bang, byggingenigr siden 2011 og sertifisert takstmann/bygningssakkyndig siden 2021.
Med bakgrunn fra radgivende ingenigrvirksomhet og byggeledelse, og over 2 500 utarbeidede tilstandsrapporter etter NS 3600, har
selskapet opparbeidet solid og bred bygningsteknisk erfaring.

Selskapet spesialiserer seg pa:

* Tilstandsrapport ved boligsalg etter gjeldende NS 3600 og forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
e Verditakst for bolig og fritidsbolig
eBygningssakkyndige vurderinger og uttalelser i saker etter boligkjsp

Bang Takst AS legger stor vekt pa faglig grundighet, hgy kvalitet og tydelig kommunikasjon. Oppdrag utfgres for eiendomsmeglere,
privatpersoner, advokater, offentlige aktgrer og profesjonelle aktgrer i eiendomsbransjen, mange av dem gjennom faste samarbeid
over flere ar — med mal om & levere uavhengige og profesjonelle vurderinger av hgy standard.

Rapportansvarlig

Patrick Bang

Uavhengig Takstingenigr
post@bangtakst.no
97916 572

Norsk takst
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Hjalmar Brantings vei 117, 5143 FYLLINGSDALEN
Gnr 22 -Bnr 4
4601 BERGEN

Bang Takst AS
Mgllendalsveien 65A k I
5009 BERGEN Norsk takst

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q | Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til

Hjalmar Brantings vei 117, 5143 FYLLINGSDALEN Bang Takst AS

Gnr 22 -Bnr4
4601 BERGEN

Mgllendalsveien 65A l I I

5009 BERGEN Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den

| bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

b T Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gigres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,

slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet
pd grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
awik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet)  innvendige og utvendige trapper e stpttemurer  skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20932-3721
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TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnazermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsé brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
n@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909

anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.
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Hjalmar Brantings vei 117, 5143 FYLLINGSDALEN
Gnr22-Bnr4
4601 BERGEN

TAKSTOBJEKTET

4-roms borettslagsleilighet i byggets 4. etasje. SSb-nr: H0402.
Balkong pa 7,8 m? med utgang fra stue/kjpkken.

Balkong p& 6,0 m? med utgang fra soverom 2.

Ekstern bod pé 4,3 m? i kjeller, samt tilhgrende skap.

N@KKELOPPLYSNINGER

Bygget er oppfart i 1972. Det er utfgrt flere oppgraderinger i
leiligheten i de senere ar. Badet ble pusset opp i 2017, og
kjgkkenet ble pusset opp samme ar med innredning fra Kvik.
Vannforsyningen i leiligheten er delvis lagt som rgr-i-rgr, samt
kobberrgr. Vegger pa vaskerommet ble malt i 2024. | regi av
borettslaget ble taket omtekket og fasadene renovert pa midten
av 1990-tallet, fasaden mot gst kledd om i 2010/2011, og
vinduer og balkongdgr mot vest skiftet i 1996. Balkongdgr mot
@st er fra 2009. Vaskerommet er vurdert til tilstandsgrad 3 pa
grunn av fallforhold pa gulvet som ikke leder lekkasjevann til
sluk. Belegget i vaskerommet er vurdert til tilstandsgrad 3 pa
grunn av alder.

REFERANSENIVA

Det er lagt til grunn at bygget er oppfgrt i samsvar med
Bygningsloven av 1965 og Byggeforskrifter av 1. august 1969,
samt datidens byggeskikk og fagmessig utfgrelse. Eventuelle
oppgraderinger og moderniseringer er vurdert ut fra gjeldende
forskriftskrav og byggeskikk pa det tidspunktet arbeidene ble
gjennomfgrt.

EGENSKAPER

| rapporten refereres det til estimerte levetider basert pa
Byggforskseriens Byggforvaltning, 700.320, som omhandler
'intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler'. Det
ma forventes at vedlikehold eller utskifting er ngdvendig for
eldre bygningsdeler nar deres levetid naermer seg slutten. Eldre
konstruksjoner og bygningsdeler har sitt utgangspunkt i eldre
forskrifter og vil normalt ikke oppfylle dagens krav. Mange av
boligens egenskaper, som bl.a. tetthet, varmeisolering og
ventilasjon, kan derfor forventes a vaere darligere enn det som
kreves etter dagens byggeforskrifter.

BEGRENSNINGER

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar. Normalt
utgjgr dette alt innenfor leilighetens yttervegger.
Tilstandsrapporten omfatter derfor ikke bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner. Takstmann kjenner ikke til om det
foreligger tilstandsrapport, vedlikeholdsplan eller lignende for
felles bygningsmasse. Rapporten er basert pa visuell inspeksjon
og enkle malinger, med unntak av hulltaking hvor dette er
pakrevd.

Det tas forbehold om at det ved oppussing eller dpning av
konstruksjoner kan avdekkes feil og mangler som ikke er synlige
ved en visuell inspeksjon.

Beskrivelse av eiendommen

Bang Takst AS ‘
Mgllendalsveien 65A k I I

5009 BERGEN Norsk takst

leiligheter, rekkehus og eneboliger. Borettslaget har store
grentarealer. Kort vei til dagligvare, barnehager, lekeplasser og
skole. Gangavstand til Oasen senter med servicetilbud, samt
buss- og bybanestopp. Ca. 8-10 min kjgring og under 15 min
med buss til Bergen sentrum, og tilsvarende kjgretid til Flesland.
Idrettsanlegg i omradet. Turomrader i naerheten, blant annet
Kanadaskogen, Lgvstakken, Lynghaugtjernet, Krohnegarden og
Ortuvannet.

TOMT

Felles tomt pa ca. 62 507 m? som tilhgrer borettslaget. Tomten
er opparbeidet med interne gangveier, veier og
parkeringsplasser, lekeplasser, murer, bed og grgntarealer.

ADKOMST
Adkomst via offentlig vei.

VANN- OG AVL@P

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avligpsledninger via
private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes
for eiers regning. For private fellesledninger er det normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

PARKERING

Felles garasjeanlegg under blokkene, med garasjeplasser som
tildeles av styret etter ansiennitet. Felles parkeringsplasser
utendgrs. Gjesteparkering med parkeringskort.

BESKRIVELSE — BYGGEMATE

Grunn og fundamenter:

Antatt fundamentert pa faste masser av komprimert
sprengstein/grov pukk pa fjell. Gulv mot grunn av betong.
Grunnmur og fundamenter i betongkonstruksjoner. Det er ikke
utfgrt neermere undersgkelser av grunnforhold.

Yttervegger:

Baerevegger og gavlvegger i plasstgpte betongkonstruksjoner,
skillevegger av betong. Fasadeveggene er utfgrt som
bindingsverk, utvendig kledd med fasadeplater og
liggende/staende trekledning. Leilighetene ble utvidet med
tilbygg for spisestuedel i 1997. Fasadene ble renovert pa midten
av 1990-tallet, og fasaden mot gst fikk ny ytterkledning i
2010/2011.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av plasstgpt betong.

Vinduer:
Vinduer med isolerglass i malte trekarmer. Vinduer fra 1996.

Dgrer:

Finért entrédgr med brannklasse B-30 og lydklasse 35 dB.
Kikkehull og porttelefon. Balkongdgrer med isolerglass i malte
trekarmer. Balkongdgr mot vest fra 1996, balkongdgr mot gst fra

BELIGGENHET 2009.

Leiligheten ligger i Vestre Seelemyr borettslag, i et etablert

boligomrade i Fyllingsdalen med blandet bebyggelse av Takkonstruksjon:
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Flat takkonstruksjon av tre, tekket med takbelegg. Pulttak pa
tilbygg mot vest. Ny taktekking pa midten av 1990-tallet.
Taktekkingen er fellesdel med vedlikeholdsansvar i regi av
borettslaget. Taket er ikke besiktiget.

Felles trapper:
Fellestrapper i betong med slipt terazzomgnster og rekkverk i
malt stal.

Balkong:

Balkong pa 7,8 m? mot vest med utgang fra stue/kjgkken, og
balkong p& 6,0 m? mot ¢st med utgang fra soverom 2.
Balkongene er oppfgrt i betongkonstruksjoner. Balkong mot vest
har gulv av trykkimpregnerte terrassebord og rekkverk i stal med
liggende bord. Balkong mot gst har gulv av terrassefliser og
rekkverk i stal med platekledning.

BESKRIVELSE — INNVENDIG
4. etasje:

Entré (10,0 m?)
Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Porttelefon.
Skyvedgrsgarderobe.

Stue/kjpkken (39,0 m?)

Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Kjgkkeninnredning fra Kvik med slette, hvite fronter, benkeplate
laminat og nedfelt stalvask med ett-greps blandebatteri.
Integrerte hvitevarer, se egen beskrivelse. Vegghengt ventilator
fra Electrolux. Komfyrvakt. Utgang til balkong.

Soverom 1 (12,2 m?)
Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Garderobelgsning.

Soverom 2 (10,7 m?)
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Skyvedgrsgarderobe med speilfronter. Utgang til balkong.

Soverom 3 (9,8 m?)
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Garderobeskap.

Bad (3,7 m?)

Keramiske fliser pa gulv og vegger, malte flater i himling med
innfelte spotter. Baderomsmgbel med laminerte fronter,
benkeplate i kompaktlaminat og toppmontert vask i porselen
med ett-greps blandebatteri, speil med belysning, vegghengt
toalett, fordelerskap til rgr-i-rgr og dusj med innfellbare dgrer i
herdet glass, samt dusjgarnityr med takdusj og handdus;j. El.
varmekabler, plastsluk med klemring og mekanisk avtrekk.

Vaskerom (4,3 m?)

Belegg pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Innredning
med benkeplate i laminat og nedfelt oppvaskkum med ett-greps
blandebatteri, veggskap og opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel. Plastsluk og mekanisk avtrekk.

Beskrivelse av eiendommen

Bang Takst AS ‘
Mgllendalsveien 65A k I I
5009 BERGEN Norsk takst

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannforsyningsrgr av PEX-rgr (rgr-i-rgr-system) og kobber.
Avlgpsrgr av plast.

Felles varmtvann.

Mekanisk avtrekk tilknyttet sentralanlegg.

Ventilator med kullfilter pa kjgkken.

Sikringsskap med automatsikringer.

Porttelefon.

OPPVARMING
El. varmekabler pa bad.
El. oppvarming for gvrig.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side

Borettslagsleilighet (i blokk)
o Det foreligger ikke tegninger

Tegninger/lovlighet:
Byggetegninger er ikke mottatt eller giennomgatt pa dette
oppdraget.

@vrige opplysninger:

Det er fortsatt eiendomsmegler som har plikt til & sgrge for at
boligkjgperen far opplysningene han eller hun har grunn til a
regne med & fa, og som kan ha betydning for avtalen. Dette
innebzerer blant annet opplysninger om bebyggelsens arealer
og eventuell adgang til utleie av hele eller deler av
bygningsmassen. Megler skal ogsa opplyse om det foreligger
ferdigattester eller midlertidig brukstillatelser. Dette
innebzerer at den bygningssakkyndige/takstmann har en plikt
til 8 papeke apenbare ulovligheter som avdekkes. De har ikke
et ansvar for @ hente sist godkjente tegninger hos kommunen.
Dette ansvaret ligger fortsatt hos megler. Kilde:
www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-
bolighandel/. For ytterligere detaljer og opplysninger henvises
det til tegninger og/eller eiendommens byggesaksmappe.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig bygningssakkyndig 0
uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.

Bygningssakkyndig har verken ansettelsesforhold til eller

gkonomisk interesse i oppdragsgivers virksomhet. Kravene til

bygningssakkyndiges integritet fremgar av takseringsbransjens

etiske retningslinjer, se www.norsktakst.no.

10

Besiktigelsen er foretatt med de begrensninger som fglger av at
bygningen er innredet og mgblert.

Tegninger og byggesaksdokumenter er ikke fremlagt, og o
byggesaken er ikke kontrollert. Rommene er beskrevet ut fra

bruken pa befaringstidspunktet. Denne bruken kan avvike fra

hva rommene opprinnelig er godkjent som.

Antall

Selgers egenerklzering var ikke fremlagt da rapporten ble

utarbeidet, og er ikke gjennomgatt. Rapporten er dermed

utarbeidet uten kjennskap til opplysninger som matte fremga

av egenerklaeringen, herunder om tidligere skader, lekkasjer o
eller utfgrte arbeider. Opplysninger fra eier som gjengis i

rapporten, er gitt muntlig pa befaringen. Dersom

egenerklaeringen inneholder opplysninger av betydning for

vurderingene, bgr rapporten forelegges bygningssakkyndig for

oppdatering.

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Opplysninger om oppgradering og modernisering av
Anslag pé utbedringskostnad leilighet/bygning er hentet fra eiendomsverdi.no og er ikke
verifisert. (1]
Kostnadsestimat er kun angitt for bygningsdeler vurdert til TG3,
i trad med forskrift til avhendingslova. Det er ikke gitt
1.5 kostnadsestimat for bygningsdeler vurdert til TG2.

Eier ma selv ga gjennom rapporten og straks melde fra dersom
1 opplysninger ikke er korrekte, eller dersom eier kjenner til 0
forhold av betydning som ikke er omtalt.

0.5 Rapporten er utarbeidet i henhold til minimumskravene i

_ forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §§ 2-1 til 2-

g 23. Undersgkelser og vurderingspunkter utover forskriftens 0
0 < minimumskrav, slik disse fglger av NS 3600:2025, inngar ikke i

oppdraget med mindre det fremgar saerskilt av rapportens
enkeltpunkter.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

QPO 9:

Tiltak over kr 500 000

Borettslagsleilighet (i blokk)

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

((3TED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Vatrom > 4. etasje > Vaskerom (4,3 m?) > Overflater Gatilside
gulv
Det er pavist avvik i fallforhold pa gulvet som gjgr at
lekkasjevann ikke ledes til sluk, men renner ut av
vatrommet. 0
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Sammendrag av boligens tilstand

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Vatrom > 4. etasje > Vaskerom (4,3 m?) > Vanntett ~ Satilside
sjikt, membran og sluk

Vatrommet har eldre vatromslgsninger som er

etablert fgr ar 2000. Belegget har derfor usikker

fremtidig funksjon.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 4. etasje > Vaskerom (4,3 m?) > Tilliggende ~Satilside

konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold
og konstruksjoner gjgr dette fysisk vanskelig eller ikke
gjennomfgrbart.

Vatrom > 4. etasje > Bad (3,7 m?) > Tilliggende il si
konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold

og konstruksjoner gjgr dette fysisk vanskelig eller ikke
gjennomfgrbart.

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Innvendig > Overflater 4 til s
Det er registrert et vertikalt riss i veggflaten under

vindu pa soverom 1. Risset gar fra vindushjgrnet og

ned mot gulv. Arsaken til risset er ikke kjent.

Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Gatilside
Det er malt total hgydeforskjell > 30 mm.

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilsi
| fordelerskap er det pavist at lekkasjevann ikke ledes

til sluk og det ikke er automatisk lekkasjestopper.

Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type

skjgter eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Rerkurser i fordelerskap er ikke merket.

Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr Gatil side

ABS plastrgr er eldre enn 33 ar og har derfor usikker
fremtidig funksjon. Vurdering gjelder for avigp pa
vaskerom.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon a til si

Befaringsdato:
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Manglende tilluft pa soverom 1, samt begrenset tilluft
i stue/kjgkken.

Kjgkken > 4. etasje > Stue/kjgkken (39,0 m?) > 4 til si
Avtrekk

Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller

ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Vatrom > 4. etasje > Vaskerom (4,3 m?) > Ga til side
Saniteerutstyr og innredning

Blandebatteri er ikke tilstrekkelig festet.

Vatrom > 4. etasje > Vaskerom (4,3 m?) > Ventilasjon Gatilside
Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at

ventilasjonen skal fungere, ma luft bade trekkes ut

(avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det mangler

tilluft, far ikke luften sirkulert skikkelig.

Vatrom > 4. etasje > Bad (3,7 m?) > Overflater guly ~ Satilside

Det er registrert bom i enkelte fliser, som betyr at
flisene har sluppet fra underlaget/limet.

Vatrom > 4. etasje > Bad (3,7 m?) > Sanitaerutstyr og  Satilside
innredning

Det vegghengte toalettet har en innebygget sisterne

uten drensapning eller spalte nederst.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.

23.09.2026 Side: 8 av 23
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Tilstandsrapport

BORETTSLAGSLEILIGHET (I BLOKK)

Byggear Kommentar
1972 Kilde: Informasjon fra matrikkelen.
UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.

Vinduer fra 1996. Borettslaget har i 2026 innhentet tilbud pa nye vinduer.

Merk:

Det er foretatt stikktaking i et utvalg av vinduene; gvrige vinduer er kun kontrollert visuelt. Begynnende rate kan veere vanskelig & avdekke uten
stikktaking, og det er derfor risiko for skjult rate i vinduer som ikke er stikktatt. Risikoen er stgrst for eldre vinduer i vaerutsatte fasader. Normalt
vedlikehold og justering anses ikke som avvik.

Forventet brukstid:
- Trevinduer med isolerglass: ca. 20-60 ar

Ytterdgrer

Beskrivelse
Finért entrédgr med brannklasse B-30 og lydklasse 35dB.

Kikkehull og porttelefon.

Merk:
Mindre justeringer og normal bruksslitasje anses ikke som avvik.

Forventet brukstid:
- Ytterdgrer i tre: ca. 20-40 ar
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Balkongdgrer

Beskrivelse
Balkongdgrer med isolerglass i malte trekarmer. Balkongdgr mot vest fra 1996. Balkongdgr mot gst fra 2009.

Merk:
Mindre justeringer og normal bruksslitasje anses ikke som avvik. Dgr mot vest tar noe i karm og bgr justeres.

Forventet brukstid:
- Ytterdgrer i tre: ca. 20-40 ar

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Balkong pé 7,8 m? mot vest med utgang fra stue/kjgkken, og balkong pa 6,0 m> mot gst med utgang fra soverom 2. Balkongene er oppfert i
betongkonstruksjoner. Balkong mot vest har gulv av trykkimpregnerte terrassebord og rekkverk i stal med liggende bord. Balkong mot gst har gulv av
terrassefliser og rekkverk i stal med platekledning.

Eldre terrassebord er ofte svakere dimensjonert enn det som er vanlig i dag, og noe svikt i dekket kan forekomme. Det ble registrert noe svikt ved gange
pa balkong mot vest.

Rekkverkshgyde ble malt til ca. 0,95 meter.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

o Lav rekkverkshgyde medfgrer gkt risiko for fall og personskader. Byggteknisk forskrift (TEK) har ikke tilbakevirkende kraft, og det er derfor ikke krav om a
oppgradere eksisterende rekkverk.

INNVENDIG

I overflater

Beskrivelse

Overflater ble visuelt kontrollert.

Merk:

Overflater er vurdert ut fra en visuell og skjsnnsmessig befaring. Stedvis noe hakk og merker, hull i vegger etter bilder, samt misfarging pa gulv etter

tepper og lignende ma paregnes i brukt bolig. Det ble ikke flyttet pa tyngre mgbler eller inventar.

Se sammendrag for beskrivelse av overflater i leiligheten.

Vurdering av avvik:
« Det er registrert et vertikalt riss i veggflaten under vindu pa soverom 1. Risset gar fra vindushjgrnet og ned mot gulv. Arsaken til risset er ikke kjent.

Konsekvens/tiltak
* Risset bgr overvakes. Ved endring eller gkning i rissvidde bgr forholdet vurderes naermere av fagkyndig.
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(I Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Etasjeskillere av betong.

Skjevhetsmalinger ble utfgrt i minst to relevante rom per etasje. Det ble foretatt kontroll i stue/kjskken og i gang.

Det ble malt i overkant av 30 mm nivaforskjell i stue/kjpkken.

Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler under malingene. Undersgkelsen er basert pa stikkprgver, og lokale avvik kan forekomme.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt total hgydeforskjell > 30 mm.

Konsekvens/tiltak
e Skjeve gulv kan gi ulemper ved mgblering og montering av innredning, og dgrer kan ga tregt. Utbedring er normalt ikke Ignnsomt isolert sett, men
oppretting av gulv kan vurderes ved fremtidig oppussing.

Radon

Beskrivelse

Boligen ligger i 4. etasje over bakkeniva. Radonmaling er ikke pakrevd for boliger med denne plasseringen. Radon tilfgres inneluften fra grunnen under
bygget, og boliger fra og med tredje etasje over terreng har erfaringsmessig lave verdier.

. Innvendige dgrer

Beskrivelse

Hvite, formpressede innerdgrer.

Merk:
Det ble gjort stikkprgvebasert funksjonstest av enkelte dgrer. Mindre justeringer og behov for normalt vedlikehold vurderes ikke som vesentlig avvik.

Forventet brukstid:
- Innerdgrer: ca. 20-30 ar
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VATROM

4. ETASJE > VASKEROM (4,3 M?)
Generell

Beskrivelse

Belegg pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Inneholder:

Innredning med benkeplate i laminat og nedfelt oppvaskkum med ett-greps blandebatteri samt opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel. Plastsluk og
mekanisk avtrekk.

Vaskerom av eldre argang.

Oppgraderinger:
Vegger ble malt, benkeplate byttet og veggskap montert i 2024. Utfgrt av eier.

4. ETASJE > VASKEROM (4,3 M?)

 Overflater, vegger og himling

S
Beskrivelse

Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

4. ETASJE > VASKEROM (4,3 M?)
Overflater gulv

Beskrivelse

Det ble malt negativ nivaforskjell pa 5 mm fra topp slukrist til topp belegg ved dgrterskel.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold pa gulvet som gjgr at lekkasjevann ikke ledes til sluk, men renner ut av vatrommet.

Konsekvens/tiltak
* Ved lekkasje fra installasjoner eller tett sluk er det hgy risiko for at vann renner ut i tilstgtende rom og gir fuktskader utenfor vatrommet. Ombygging av
gulvet ma paregnes, slik at lekkasjevann ledes kontrollert til sluk.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

4. ETASJE > VASKEROM (4,3 M?)
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Plastsluk med malt belegg.
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Sluk og belegg fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet har eldre vatromslgsninger som er etablert fgr ar 2000. Belegget har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
 Belegget har passert forventet levetid, og tettheten kan ikke lenger legges til grunn. Det er derfor gkt risiko for fuktskader ved lekkasje eller vannsgl, og
skader kan utvikle seg skjult i konstruksjonen. Utskifting av belegget ma paregnes, og vil vaere naturlig a gjennomfgre ved oppgradering av rommet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

4. ETASJE > VASKEROM (4,3 M?)
(I saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Saniteaerutstyr og innredning er visuelt kontrollert. Se kommentarer under avvik.

Vurdering av avvik:
* Blandebatteri er ikke tilstrekkelig festet.

Konsekvens/tiltak
e Blandebatteriet bgr festes forsvarlig for a unnga lekkasjer.

4. ETASJE > VASKEROM (4,3 M?)

(I ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det mangler tilluft,
far ikke luften sirkulert skikkelig.

Konsekvens/tiltak
« Det anbefales & etablere tilfredsstillende tilluft, for eksempel ved spalte under dgr eller ventil i dgr/vegg. Dette vil bidra til bedre ventilasjon og redusere

fuktbelastningen i rommet.

4. ETASJE > VASKEROM (4,3 M?)
CIED Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er ikke foretatt hulltaking da aktuelle omrader ikke var tilgjengelige av bygningsmessige arsaker. Vegg med saniteerinstallasjoner grenser mot
betong/skillekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:
e Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjgr dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

Konsekvens/tiltak
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* Konsekvensen er at tilstanden i tilliggende konstruksjoner er usikker, og det kan finnes skjulte feil (f.eks. fukt eller skade). Merk at det ikke ble registrert
indikasjoner pa fukt ved kontroll med fuktindikator.

4. ETASJE > BAD (3,7 M?)
Generell
Beskrivelse

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling. Innfelte spotter.

Inneholder:

Baderomsmgbel med laminerte fronter, benkeplate i kompaktlaminat og toppmontert vask i porselen med ett-greps blandebatteri, speil med belysning,
vegghengt toalett, fordelerskap til rgr-i-rgr og dusj med innfellbare dgrer i herdet glass samt dusjgarnityr med takdusj og handdusj. El. varmekabler,
plastsluk og mekanisk avtrekk.

Badet ble pusset opp i 2017.

4. ETASJE > BAD (3,7 M?)

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

4. ETASJE > BAD (3,7 M?)
Overflater gulv

Beskrivelse
Det ble malt 55 mm nivaforskjell fra topp slukrist til topp flis ved dgrterskel. Ved enkel funksjonstest rant vann til sluk.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert bom i enkelte fliser, som betyr at flisene har sluppet fra underlaget/limet.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales 3 overvake tilstanden pa flisene med bom, og vurdere utbedring dersom det oppstar ytterligere skade eller Igsner fliser. Risikoen ved bom i
fliser er at de kan Igsne over tid, noe som kan fgre til behov for reparasjon eller utskifting.

4. ETASJE > BAD (3,7 M?)
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Plastsluk med klemring. Smgremembran.

Det er ikke fremlagt bilder eller annen dokumentasjon som viser utfgrelsen av membranarbeidene. Vurderingen omfatter kun det som er synlig pa
befaringstidspunktet, og skjulte deler av membranen kan ha avvik som ikke avdekkes ved visuell kontroll.
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4. ETASJE > BAD (3,7 M?)

(109 Saniteerutstyr og innredning

Vurdering av avvik:
¢ Det vegghengte toalettet har en innebygget sisterne uten drensapning eller spalte nederst.

Konsekvens/tiltak
* Undersgk om sisternen har godkjent lekkasjesikring fra produsent, eller vurder & etablere drensapning/spalte for a sikre at eventuell lekkasje oppdages.
Ved lekkasje kan vann samle seg skjult bak veggen og gi skader som oppdages sent.

4. ETASJE > BAD (3,7 M?)

Ventilasjon

Beskrivelse

Mekanisk avtrekk. Tilluft via luftespalte under dgr.

4. ETASJE > BAD (3,7 M?)
CIED Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke utfgrt. Veggen mot tilstgtende rom er en massiv plankvegg i heltre, og risikoen for & punktere tettesjiktet vurderes som for hgy.

Vurdering av avvik:
 Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjgr dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

Konsekvens/tiltak
e Konstruksjonen bak vatsonen er ikke undersgkt ved hulltaking, og skjult fuktskade der kan ikke utelukkes. Merk at det ikke ble registrert indikasjoner pa
fukt ved kontroll med fuktindikator.

KI@KKEN

4. ETASJE > STUE/KI@KKEN (39,0 M?)

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning fra Kvik med slette, hvite fronter, benkeplate i laminat og nedfelt stalvask med ettgreps blandebatteri.

Integrerte hvitevarer:

e Stekeovn

¢ Mikrobglgeovn

¢ Induksjonstopp

* Oppvaskmaskin

o Kjpleskap med frysedel
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Tilstandsrapport

Hvitevarer fra Electrolux fra 2017. Induksjonstopp fra 2026.

Vegghengt ventilator fra Electrolux.
Kjgkkeninnredning fra 2017 ifglge tidligere salgsoppgaver.

Kjgkkenet er utstyrt med komfyrvakt. Det ble ikke registrert lekkasjestopper.

4. ETASJE > STUE/KI@KKEN (39,0 M?)

Beskrivelse

Integrert ventilator.

Det ble gjort funksjonstest av ventilator uten at det ble pavist avvik.

Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
 Det er etter all sannsynlighet ikke tillatt & fgre ventilasjonen ut av bygget. Lgsningen fungerer ved normal bruk, men filter ma rengjgres jevnlig.

TEKNISKE INSTALLASJONER

9 Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Vannforsyningsrgr av PEX-rgr (rgr-i-rgr system) samt kobber.
Fordelerskap/stoppekran er plassert pa badet.

Vurdering gjelder for vannrgr i den aktuelle leiligheten. Tilstandsgrad er i hovedsak satt pa bakgrunn av alder. Evt. apenbare feil og mangler kommenteres
dersom disse er synlige pa befaring. Felles vannregr, stigeledninger e.l. er ikke kontrollert. Hovedstamme/vannrgr er skjult. Skjult ledningsnett kan veere av
eldre argang.

Vurdering av avvik:
o | fordelerskap er det pavist at lekkasjevann ikke ledes til sluk og det ikke er automatisk lekkasjestopper.
* Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

* Rgrkurser i fordelerskap er ikke merket.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a etablere Igsning for bortledning av lekkasjevann til sluk og installere automatisk lekkasjestopper for a redusere skadeomfang ved
eventuell lekkasje.

« Eldre vannrgr gir gkt risiko for lekkasje og vannskader. Det anbefales & f4 gjennomfgrt en vurdering av vannledningene av fagperson, og utskifting bgr
vurderes i forbindelse med oppgradering av vatrom eller ved tegn til lekkasje.

* Rgrkurser i fordelerskap bgr merkes. Manglende merking kan fgre til feil ved fremtidig arbeid og gkt risiko for feil handtering ved lekkasjer eller
vedlikehold.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast.
Eldre sluk pa vaskerom.

Vurdering gjelder for avigp i den aktuelle leiligheten. Tilstandsgrad er i hovedsak satt pa bakgrunn av alder. Evt. dpenbare feil og mangler kommenteres
dersom disse er synlige pa befaring. Felles avigpsrgr, stigeledninger e.l. er ikke kontrollert. Hovedstamme/avlgpsrgr er skjult. Skjult ledningsnett kan vaere
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Tilstandsrapport

av eldre argang.

Vurdering av avvik:
¢ ABS plastrgr er eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon. Vurdering gjelder for avlgp pa vaskerom.

Konsekvens/tiltak

« Eldre avlgpsrgr gir gkt risiko for utetthet og lekkasje med fare for fglgeskader pa tilstgtende konstruksjoner. Det anbefales a fa gjennomfgrt en vurdering
av avigpsrgrene av fagperson, og utskifting eller innvendig rgrfornying bgr vurderes i forbindelse med oppgradering av vatrom eller ved tegn til lekkasje.

Ventilasjon

Beskrivelse

Mekanisk avtrekk i leiligheten tilknyttet sentralanlegg. Avtrekk fra bad og vaskerom. Tilluft via luftespalter i vindu.

Merk at Igsningen er vurdert opp mot gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet, og ma ikke forveksles med dagens krav til ventilasjon, som boligen ikke vil
innfri.

Vurdering av avvik:
* Manglende tilluft pa soverom 1, samt begrenset tilluft i stue/kjgkken.

Konsekvens/tiltak
¢ Redusert luftutskifting kan gi gkt fuktbelastning og darligere inneklima. Valg av tiltak avhenger av borettslagets planer for vindusutskifting og eventuell
balansert ventilasjon, og ma avklares med borettslaget.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

ELEKTRISK ANLEGG

Sikringsskap er plassert i fellesgang.

Automatsikringer (jordfeilautomater).

Automatisk strgmmaler m/fjernavlesning, montert i 2017.

Sikringsskapet inneholder hovedbryter pa 32A, 1 kurs pa 25A, 1 kurs pa 16A og 5 kurser pa 10A.

BELYSNING
Vanlig belysning og spotter (se rombeskrivelse).

EL. OPPVARMING
Elektrisk oppvarming.
El. varmekabler pa bad.

Se innledning for gvrig oppvarming.

Merk:
Varmekilder er ikke funksjonstestet. El. varmekilder/gulvvarme er opplyst av eier.

Vurdering av avvik:
« Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa at det er utfgrt tilsyn av det elektriske anlegget de senere ar. Samsvarserklaering er ikke fremvist for hele
anlegget. Samsvarserklzering skal foreligge for arbeid utfgrt pa elektrisk anlegg etter 1999 og for endringer pa eldre anlegg.

Konsekvens/tiltak

* Uten dokumentasjon kan anleggets tilstand og forskriftsmessighet ikke verifiseres, og feil eller mangler kan ikke utelukkes. Det anbefales utvidet kontroll
av anlegget utfgrt av kvalifisert elektrofaglig person.
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Beskrivelse

Leiligheten er utstyrt med rgykvarslere og brannslukningsapparater.

Forskrift om brannforebygging stiller krav om at boliger skal ha rgykvarsler og manuelt slukkeutstyr i form av brannslange eller handslukker. Det er ikke
fremlagt brannteknisk prosjektering for bygget. Branntekniske forhold i fellesarealer er ikke vurdert utover det som fremgar av rapporten, og det kan ikke
utelukkes at bygget avviker fra dagens krav i byggteknisk forskrift (TEK17). Fellesanlegg for brannsikring forutsettes a innga i borettslagets drift- og
vedlikeholdsansvar.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
o Lav rekkverkshgyde medfgrer gkt risiko for fall og personskader. Byggteknisk forskrift (TEK) har ikke tilbakevirkende kraft, og det er derfor ikke krav om a
oppgradere eksisterende rekkverk.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventue
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

altsd ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
lle separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt op

p i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Borettslagsleilighet (i blokk)

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
4. etasje 92 92 14
Kjeller 4 4
sum 92 4 14
SUM BRA 96
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré (10,0 m?), stue/kjgkken (39,0 m?),

4. etasje vaskerom (4,3 m?), soverom 1 (12,2 m?),
- etas) soverom 2 (10,7 m?), soverom 3 (9,8
m?), bad (3,7 m?)
> . .
Kieller Bod (4,3 m?), skap (ikke malbart
areal)

Kommentar

Arealer er oppmalt pa stedet med laser iht. NS 3940:2023.

Merk:

Innvendige vegger utgj@r ca. 2,6 m? av bruksarealet.

Oppgitte romarealer inkluderer areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap. Sjakter og piper er inkludert i oppgitt areal. BRA er
avrundet til naermeste hele tall.

Takhgyder:
Takhgyde i stue/kjgkken ble malt til ca. 2,50 meter.

TBA-arealer:
Terrasser, balkonger og altaner som har direkte adkomst fra leiligheten inngar i TBA-arealet. Dersom en terrasse kun har utvendig adkomst, vil
denne ikke bli regnet med. Denne type arealer ma sees pa som omtrentlig.

Generelt:

Iht. malereglene er det bruken av rommet pa befaringsdagen som avgjgr hva rommet defineres som i rapporten. Vaer oppmerksom pa at dette
kan avvike fra hva rommet er godkjent som. Bruken kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning, uten at dette vil fa
betydning for takstmannens valg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
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Tegninger/lovlighet:
Byggetegninger er ikke mottatt eller giennomgatt pa dette oppdraget.

Kilder og vedlegg

@vrige opplysninger:
Det er fortsatt eiendomsmegler som har plikt til & sgrge for at boligkj@peren far opplysningene han eller hun har grunn til 3
regne med & fa, og som kan ha betydning for avtalen. Dette innebzerer blant annet opplysninger om bebyggelsens arealer og

eventuell adgang til utleie av hele eller deler av bygningsmassen. Megler skal ogsa opplyse om det foreligger ferdigattester Dokumenter
eller midlertidig brukstillatelser. Dette innebaerer at den bygningssakkyndige/takstmann har en plikt til & papeke apenbare
ulovligheter som avdekkes. De har ikke et ansvar for a hente sist godkjente tegninger hos kommunen. Dette ansvaret ligger Beskrivelse Dato Kommentar Status sider Vedlagt
fortsatt hos megler. Kilde: www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-bolighandel/. For ytterligere detaljer
og opplysninger henvises det til tegninger og/eller eiendommens byggesaksmappe. Ikke

Nyere handverkstjenester Egenerkleringsskjema gjennomgatt Nei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei Innhenti I lvsni ifb

Kommentar:  Det er opplyst om utfgrte arbeider pa boligen de siste fem arene. Selgers egenerklaeringsskjema var ikke mottatt ved Eiendomsverdi.no 23.09.2026 nzdihdllhgeaevgene;e' N (;ppsysntlngerel eil Giennomeatt Nei

iendomsverdi.n .09. m idligere omsetninger, samt gener jennomg i

rapportdato, og det er ikke fremlagt dokumentasjon pa arbeidene. Opplysningene er ikke kontrollert eller verifisert, men er
lagt til grunn der de er omtalt under de enkelte punktene i rapporten. Selger anbefales & fremlegge egenerklaeringsskjema og
relevant dokumentasjon (fakturaer, samsvarserklaering, Boligmappa) for utfgrte arbeider i forbindelse med salget. Det er ikke . X X R .
fremlagt dokumentasjon p3 arbeider utfart av tidligere eiere. Bergenskart.no 23.09.2026 Innhenting av kommunal info. Gjennomgatt Nei

informasjon.

Eier har gitt generelle opplysninger om
eiendommen. Informasjon om tilhgrende

Opplysninger fra eier. 23.09.2026 boder, parkering o tilhgrende arealer etc. Gjennomgatt Nei
er gitt av eier.
Bilder fra befaring 23.09.2026 Lagret internt for dokumentasjon. Gjennomgatt Nei

Befarl ngs - Og elendomsopplysn I nger ‘V Seeiendom.no 23.09.2026 Kontroll av grunnboken. Gjennomgatt Nei

Befaring Revisjoner

Dato Til stede Rolle
23.9.2026 Patrick Bang Takstingenigr
Therese Garshol Kunde Versjon Ny versjon Kommentar
1 26.09.2026

Matrikkeldata
For gyldighet pa rapporten se forside

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 22 4 0 58024.3 m? Tomtearealet er basert Eiet

pa oppgitt areal i

matrikkelen.
Adresse

Hjalmar Brantings vei 117

Hjemmelshaver
Vestre Seelemyr Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0402/VESTRE SALEMYR 952948768 H0402 Markussen Jonas Lgvseth,
BORETTSLAG Garshol Therese

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
135
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rémningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pd annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Oppdragsnr.: 20932-3721 Befaringsdato: 23.09.2026 Side: 23 av 23
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Adresse

Hjalmar Brantings vei 117, 5143 FYLLINGSDALEN

m|[o]/0
NS

Dato for energimerking Merkenummer

18.09.2026 Energiattest-2026-355093

Bygningskategori Bygningsnummer >
Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0402

@ Om energikarakteren

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

o

@ Boliginformasjon 2  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi

Byggear Bygningstype i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra

1972 Leilighet Oslo-omréadet, og norsk standard for beregning av

Bruksareal Oppvarmet bruksareal b)./gningers.energi- og eﬁektl?ehoy (NS 3031 :20?5), der .

37 023,8 m? 37 023,8 m? ulike energibzerere vektes ulikt. FJernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

- - Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Oppvarming KWh/m? per ar

- 183,16

Ventilasjon

HJALMAR BRANTINGS VEI 117

O->>

D)

Hjalmar Brantings vei 117, 5143 FYLLINGSDALEN

¥ Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmenster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

85,85 101,83 148,78 195,73 242,68 284,63
MG | e | 6o [ SO

Din bolig
kWh/m? per ar
183,16

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjept energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
6 603 961,72 178,37

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogséa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

. . https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking
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Vedtekter

for Vestre Selemyr Borettslag organisasjonsnummer 952948768.

Tilknyttet Bergen og Omegn Boligbyggelag.

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 19. januar 1965, endret pa generalforsamling 6. april 1988, 23. mars
2006, 13. april 2011, 15. april 2015 og den 02.05.2022 med iverksettelse fra lov om burettslag av 06.06.2003 sin
ikrafttredelse.
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Vedtekter for Vestre Seelemyr Borettslag

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Vestre Selemyr borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og &
drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen kommune.
(2) Borettslaget er tilknyttet Bergen og Omegn Boligbyggelag som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i bolighyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vzaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med
borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger
til vanskeligstilte.

(4) Andre juridiske personer har ikke rett til & eie andeler i laget.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes
punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at
sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til a bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve
andelen.

2-4 Ombygging, pabygging eller andre endringer av boligen

Andelseier kan ikke foreta ombygging, pabygging eller andre endringer av bygg eller grunn uten & innhente skriftlig samtykke fra laget. Dette
gjelder ogsa oppsetting av antenne, parabol, varmepumpe eller andre tekniske/elektriske installasjoner. Det samme gjelder innvendige
ombygginger mv dersom disse vil gripe inn i baerende konstruksjoner, felles rgr, ledninger og anlegg.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjppsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseiernes eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt
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til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i frste ledd far anledning til 3 gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris
og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i borettslaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere og gvrige beboere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren
av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- Andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til
tre ar

- Andelseieren er en juridisk person

- Andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- Et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- Det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapsloven § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne
blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet
fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.
(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(5) Fysisk andelseier plikter a holde laget orientert om hvor vedkommende kan treffes. Juridisk andelseier plikter a utpeke fullmektig som kan
ta mot meldinger fra laget.
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5. Vedlikehold

5-1 Andelseierens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som
vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, vasker, apparater og innvendige flater.
Apparater slik som panelovner, ventilatorer, vifter og balansert ventilasjonsanlegg, mv som er plassert i boligen ma ogsa vedlikeholdes av
andelseier.
Vedlikeholdet omfatter vannrgr i leiligheten frem til stoppekran. Dersom slik stoppekran ikke er montert gjelder ansvaret frem til
hovedstamme. Andelseier har ogsa ansvaret for ringe- og tv ledninger, elektriske ledninger og porttelefon fra ringeknappen ved dgren inn
til den enkelte boligen og inne i boligen, samt gvrige trekkergr og ledninger. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.
Ventiler og andre luftekanaler ma vaere dpne for & sikre en forsvarlig utlufting av boligen.

2

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som vannrgr i leiligheten til stoppekran eller hovedstamme (se
ovenfor), og @vrige ror, utstyr i sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring tilhgrende boligen, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett og vasker, apparater (panelovner, ventilatorer, vifter og balansert
ventilasjonsaggregater som er plassert i boligen mv), tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer. Utskifting av sluk og avlgpsrgr mv som fglge av modernisering / oppussing er andelseiers ansvar.
Generalforsamlingen vedtar at kompensasjon ved skifte av sluk pa grunn av elde ved modernisering skal vaere kr 5000,- mot faktura som
bekrefter utfgrt arbeide.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til
borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o |. Andelseier har ogsa ansvar for a
sprge for dette ved fravaer fra boligen, for a unnga tett sluk og eventuell oversvgmmelse.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr, med mindre dette skyldes forhold utenfor andelseierens mulighet for
kontroll. Skade som fglge av inntregning av rotter/mus og sopp er borettslagets ansvar med mindre det kan godtgjgres an andelseier eller
noen han svarer for har opptradt uaktsomt. Dersom innsekter og skadedyr oppdages, eller spor av at slike har veert tilstede, plikter
andelseier a varsle styret umiddelbart.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd og uveer pa noe andelseier har
vedlikeholdsansvaret for.

(6) Andelseier plikter & la arbeidene bli utfgrt pd en handverksmessig forsvarlig mate. Andelseier ma ikke uten skriftlig samtykke fra
borettslaget foreta forandringer ved andelen som griper inn i baerende konstruksjoner og felles installasjoner som gar gjennom boligen, jf
ogsa 2-4.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til
borettslaget.

(8) Seerlige individuelle avtaler inngatt mellom enkelte andelseiere/grupper av andelseiere og laget, og som har en annen fordeling av
vedlikeholdsansvaret/utskiftingsansvaret enn det som fglger av punktene (1) til (5) ovenfor, viderefgres i sin helhet inntil annet méatte bli
avtalt.

(9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens §§5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier, men laget kan senere kreve
regress hos den som har forvoldt skaden.

2

Felles rgr, ledninger, kanaler, radiatorer inklusiv kraner og rgr, og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget
holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

@3

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer og
entredgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk samt rgr eller ledninger som er
bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler. Lagets ansvar for skifte av sluk og andre rgr gjelder som fglge av slitasje og
elde.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfgring av arbeid skal gijennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine.
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6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forspmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler eller bruk som pa annen mate
medfgrer ungdvendig ulempe eller skade for de gvrige andelseierne.

6-2 Palegg om salg
(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 3 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller
brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen
etter tvangfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel. Andelseier plikter & betale
felleskostnadene etter de instrukser og retningslinjer styret ved forretningsfgrer gir vedrgrende innbetalingsmaten.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17.
desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 3 andre medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar. Styreleder, styremedlem og
varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine
medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret
sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de
avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma
likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold.
a gke tallet pa andeler eller @ knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til utleie, jf borettslagsloven § 3-2 andre ledd,
salg eller kjgp av fast eiendom,
4 ta opp |an som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

uhwnN
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6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Lederen (nestlederen) og ett styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til saimmen har
minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret skriftlig varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som
pnskes behandlet. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa den ordinaere generalforsamlingen ma veere innkommet til styret senest 6
uker fgr generalforsamlingen.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer
generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas
med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet
pa ordinzer generalforsmaling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Konstituering
- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Valg av valgkomite pa 4 medlemmer som kan gjenvelges
- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjgrelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av mgteleder, referent og minst to av de tilstedevaerende
andelseierne valgt av generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt
Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere
fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn
halvparten av de avgitte stemmer. Blanke og eller feil avgitte stemmer telles ikke med. Ved valg av styrets medlemmer og ved andre

personvalg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget. Har mgtelederen ikke stemt, eller det gjelder valg, avgjgres saken ved loddtrekning.
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10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der medlemmet selv eller nzerstaende har en
framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller
naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om de de i forbindelse med
virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet. Taushetsplikten
gjelder ogsa etter vervets avslutning.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel
til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- Vilkar for a veere andelseier i borettslaget
- Bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- Denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

12. Bossplikt / Husordensreglement

12-1 Bossplikt
Alle borettshavere ma bringe bosset til container i kjeller. Alle boss-sjakter holdes stengt. Containere settes ut hver onsdag, og blir vasket og
satt tilbake i bossrom torsdag.

12-2 Husordensreglement
1. Gatedgr lases kl 22.30 der det ikke er port tif. Lasing gar pa omgang, alle har ansvar for at dette blir gjort. Det skal vaere ro i oppgangen
kl 23.00.

2. Det er kun lov & bruke boremaskin/hammer pa:
Hverdager fra kl 07.00 til kl 20.00
L@RDAG fra ki 08.00 til kI 17.00
S@NDAG er boring og hamring ikke tillatt.
DET KREVES AT FASTSATTE TIDER OVERHOLDES !
Andelseier plikter & informere naboer i sin oppgang nar det pusses opp. Vaskemaskin/tgrketrommel skal ikke «kjgres» om natten. Sgrg
for at maskinen star i vater og ikke er til sjenanse for naboer.

3. Vaskebyra rengjgr trapper, kjellergang og vasker boss spann 1 dag per uke. Bed v/inngangsparti skal andelseierne selv rydde og holde
vedlike. Nar temperaturen tillater det, spyles/makes inngangsparti ut til vei, vaktmester bruker kostebil. Ungdig lek i
oppgangen/trapper kjeller tillates ikke. Det er IKKE LOV & montere knagger eller sko stativ i felles gang.

4. Sykler, barnevogner setts i fellesrom kjeller. Kjelker og akebrett skal oppbevares i egne boder. Ingenting plasseres under trapp 1 etg.
Sjekk at kjellerdgr pa begge sider holdes last. Oasens HANDLEVOGNER skal ikke bringes inn i borettslaget.

5. Ungdig kjgring/parkering pa lagets omrader tillates ikke. Dette gjelder ogsa kjgring med motorsykkel/moped. Vil bli ilagt kontrollavgift.
Alle ma fglge vare parkingsskilter.
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BRUDD PA REGLEMENTET BETRAKTES SOM BRUDD PA LEIEKONTRAKTEN OG KAN F@RE TIL OPPSIGELSE AV LEIEFORHOLDET.
13. Dugnadsarbeid

13-1 Dugnadsarbeid
Med dugnadsarbeid forstaes her arbeid som andelseierne utfgrer pa borettslagets eiendom eller i tilknytning til tiltak som har sammenheng
med andelseiernes bointeresser. Slik arbeid kan veere:

a. Opparbeidelse av grgntanlegg, andre utomhusanlegg, fellesrom og lignende (gjelder ikke plikter i forbindelse med bossuken)

b. Vedlikehold av de samme anlegg

c. Organisering og forvaltning av bomiljgtiltak

Borettslagets styre har rett og plikt til & igangsette arbeid/tiltak som nevnt foran, jf brl § 8-8.
Andelseiere som deltar i slikt arbeid, far godtgjgrelse etter enhver tids gjeldende satser.
14. Parkering

Borettslagets styre fastsetter regler for parkering og bruk av kjgretgyer innenfor lagets eiendom. | den utstrekning det er ngdvendig a fa
politiets eller andre myndigheters tillatelse til regulering, sgrger styret for & innhente tillatelse. Styret skal ogsa sgrge for de ngdvendige skilter
og materiell til regulering.

Ingen ma foreta parkering eller bruke motorkjgretgyer innenfor borettslagets omrade pa en slik mate at det virker sjenerende eller volder
ulemper for eksempel ved sperring av adkomstveier, stgy og motorlarm eller eksos. Motorkjgretgyer som er feilparkert eller parkert slik at de
volder ulempe, kan fjernes ved beslutning fra styret eller den som styret bemyndiger.

Andelseierne plikter ngye a fglge de regler som er fastsatt av styret for parkering og bruk av motorkjgretgyer innenfor borettslagets omrade.
Brudd pa disse regler av andelseierne, deres husstandsmedlemmer eller gjester, far samme virkning som brudd pa husordensreglene for gvrig,
og gir blant annet laget rett til & kreve andelen solgt.
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Borettslaget har egne husordensregler som skal bidra til et hyggelig, ryddig og hensynsfullt bomiljga.
Nedenfor fglger et sammendrag av de viktigste bestemmelsene:

Ro og orden
Det skal veere ro i oppgangen etter kl. 22.30. Lyset i oppgangen skal slukkes og ytterdgren lases. Utelyset
skal sté pa nar det er markt, giennom hele natten.

Stogyende arbeider
Boring og hamring er tillatt pa yrkesdager mellom kl. 07.00 og 20.00 og pa lerdager mellom kl. 08.00 og
17.00. Pa sgndager er boring og hamring ikke tillatt. Vaskemaskin skal ikke benyttes om natten.

Fellesganger og trapper

Trapper og ganger rengjgres ukentlig av vaskebyra og skal holdes fri for private eiendeler. Sko, stagvler og
regntgy skal ikke plasseres utenfor entrédgren, og skostativ eller knagger skal ikke monteres i
fellesgangen. Lek og ungdig opphold i oppgang og trapper er ikke tillatt.

Oppbevaring
Barnevogner, sykler, kjelker, ski og lignende skal ikke hensettes under trapper eller ved inngangspartiet,
men oppbevares i kjeller eller egne boder. Handlevogner skal ikke bringes inn i borettslaget.

Kjeller
Nar ingen oppholder seg i kjelleren, skal deren vaere last og lyset slukket. Reparasjon av motorsykler og
lignende er ikke tillatt i kjelleren.

Kjoring pa borettslagets omrade
Kjering med privatbil, motorsykkel eller moped pa borettslagets omrade er ikke tillatt.

Brudd pa husordensreglementet
Brudd péa reglementet betraktes som brudd pa leiekontrakten og kan fare til oppsigelse av leieforholdet.

Interessenter oppfordres til & sette seg inn i husordensreglene i sin helhet for budgivning.
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Vedlikehold 2110 000
Kommunale avgifter/Eiendomsskatt 6600 000
Driftskostnader 11900 376
Renter lan 500 000
Avdrag lan 3930 000
Overskudd / Underskudd (underskudd vises med negativt fortegn) 1140 824
Sum innkrevd felleskostnad inkludert andre inntekter 26 181 200

Denne oversikten viser, i prosent, hvor mye kostnadene utgjer av lagets inntektekter.

Hvis laget gar med overskudd sa vil dette ga til gkning av oppsparte midler (disponible midler).

Hvis laget gar med underskudd s vil dette redusere de oppsparte midlene (disponible midler) eller dekkes av laneopptak.
Oversikten er basert pa vedtatt budsjett pr desember mnd. Eventuelle endringer i renter og felleskostnader gjennom aret er
det ikke tatt hensyn til.

Fordeling av kostnader basert pa vedtatt budsjett 2026

Vedlikehold
m Vedlikehold

Kommunale ® Kommunale
avgifter/Eiendomsskatt avgifter/Eiendomsskatt
® Driftskostnader

¥ Renter lan

 Avdrag lan

BOB BBL
desember 2025
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VESTRE SALEMYR BORETTSLAG

INNKALLING TIL EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING 25.08.2026

M@TET AVHOLDES | TERMINUS HALL, JERNBANEBAKKEN,

5015 BERGEN

Tirsdag 25.08.2026 KL 18:00

(M@T | GOD TID FOR REGISTRERING! ) Dgrene dpner kl 17.00

DAGSORDEN

1 KONSTITUERING

e Godkjenning av innkalling

e Valg av mgteleder

e Valg av referent/protokollfgrer
e Valg av protokollunderskrivere
e Valgav tellekorps

e Antall fremmgtte

e Godkjenning dagsorden

e Fasaderehabilitering KAN
e Fasaderehabilitering BBR
e Fasaderehabilitering MA
e Opsjon balkongskyvedgr

DELTAGER PA EKSTRAORDIN/AR GENERALFORSAMLING 25.08.2026 VSB

NAVN LEIL NR

(kryss av for det som passer)
JEG M@TER SOM ANDELSEIER/ EKTEFELLE/ SAMBOER [
JEG M@TER M/FULLMAKT FRA ANDELSEIER [

NAVN LEIL NR UNDERSKRIFT

(OBS. Kun en fullmakt per deltager)
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Fasaderehabilitering

Vestre Szelemyr borettslag planlegger ngdvendig vedlikehold med komplett rehabilitering av
fasader, vinduer, balkongdgrer og nye inngangsdgrer til oppgangene. | forbindelse med
rehabiliteringen er det gjort en helhetlig grundig vurdering av tiltak. | tillegg er det ogsa gjort
en vurdering pa anbefalte tiltak for oppgradering nar borettslaget skal rehabiliteres.

Tiltakene er delt opp i pakkene MA, B@R og KAN.

CUBUS Arkitekt er engasjert for a utarbeide fasader i prosjektet. Det er giennomfgrt mgter
med Byantikvar to ganger og en forhandskonferanse med Bergen Kommune for a lande
prosjektets fasader og sgrge for at det blir godkjent i byggesgknaden.

Det ble innhentet en rekke priser blant annet pa utvidelse av balkonger, etterisolering,
installering av balansert ventilasjon og nye r@rstrekk til framtidig pakobling til bad og toalett i
alle leiligheter. Disse rgrene vil ligge skjult.

Etterisolering av fasader

Det er satt krav til en samlet U-verdi pa nye, etterisolerte fasader til 0,18 ved innhenting av
pris. Nar konstruksjoner fgrst apnes, er dette en gyllen anledning til 3 forbedre byggets
energiytelse uten a padra seg vesentlig hgyere kostnader senere. Kombinasjonen av
etterisolering og balansert ventilasjon vil gi bedre komfort, lavere energibruk og gkt verdi pa
bygget.

Balansert ventilasjon

Det anbefales a installere balansert ventilasjon. | borettslaget er det allerede satt inn
balansert ventilasjon i en leilighet for a sjekke om dette vil redusere radon-nivaer. Radon
niva ble redusert med 88% i den aktuelle leiligheten. Ved a installere balansert ventilasjon vil
det bidra til et bedre inneklima, jevnere luftutskiftning og redusert fuktbelastning i bygget.
Samtidig kan det gi energibesparelser ved at varmen i avtrekksluften gjenvinnes.

Kanalene ved balansert ventilasjon strekker seg gjennom soverom og i gangen. Det vil veere
mulig a bestille takhengt aggregat i gangen for alle leiligheter. | leiligheter i 1 etasje ma
muligheter for takhengt aggregat vurderes individuelt grunnet takhgyde. Entreprengr vil
foreta befaring i alle leiligheter. Det vil bli dokumentert tilstand i leilighet og avklart gnsket
plassering av aggregat med den enkelte andelseier. Ved standard leveranse vil aggregat bli
plassert pa vegg vaskerom. Kasser leveres standard hvit med synlig list, beboer vil ha
mulighet til 3 kjgpe seg opp til gipskasse og eventuelt spotter (belysning) dersom det er
gnskelig.

Samlet sett vurderes etterisolering og balansert ventilasjon som en fremtidsrettet
investering som gir bade gkonomiske og bygningsmessige gevinster.
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@konomi

Det ble levert 4 tilbud ved tilbudsfrist 09.04.2026. For a fa ned kostnader ble det vurdert en
rekke tiltak som ble levert entreprengrene og bedt priset.

Styret har sammen med prosjektleder satt sammen ulike pakker. Det er laget
langtidsbudsjett som viser den gkonomiske konsekvensen ved et |an pa 30 ar. Borettslaget
har i dag et lan i Handelsbanken som er innfridd 30.06.2028.

JM Norge er i prosess med a fa regulert deler av tomten var til oppfgring av nye boliger som
vil bli en del av Vestre Seelemyr Borettslag.

Det er avtalt at JM Norge skal betale NOK 10 000 pr kvm salgbart boligareal (BRA-s) faktisk
regulert boligareal man lykkes med G fa godkjent detaljregulert.

I og med at man i dag ikke vet hvilken utnyttelsesgrad man vil lykkes med i
detaljreguleringen er det ikke mulig d fastsld hva endelig samlet vederlag blir.

Avtalen forutsetter imidlertid at VSBL sikres et minimumsvederlag pd NOK 85 000 000

(Minimumsvederlaget), enten ved at regulert utbyggingsvolum blir pd minst 8 500 BRA-s eller

at JM Norge tilbyr seg G gke prisen pr kvm BRA-s, jfr avtaleforslagets punkt 4.6.2, jfr punkt 1
(Utklipp av redegjgrelse fra styret til ekstraordinaer generalforsamling 22.01.2024)

Siden endelig detaljregulering er noen ar fram i tid har vi fatt utarbeidet langtidsbudsjett
med og uten dette vederlaget.

Vi har lagt inn at borettslaget mottar et vederlag pa NOK 100 000 000,-i 2030 i
langtidsbudsjettene.

Borettslaget har sgkt om husbankfinansiering pa tiltaket. Sgknad er p.t ikke ferdigbehandlet.

Langtidsbudsjettene er laget med og uten husbankfinansiering.

Individuelle valg
Det vil bli mulighet for den enkelte andelseier til 3 bestille individuelle tilvalg.

e Innglassing
a) Forbehold om at det blir B@R eller KAN pakken
b) Tilbud vil komme til beboer etter byggesgknad er godkjent
c) Midt leilighet kr 61 600,-*
d) Endeleilighet kr 73 920,-*

e Varmepumpe
a) Entreprengr demonterer og monterer dagens varmepumper
b) Forespurt ny plassering pa tak — Ma vaere felles for alle
c) Besluttet at dette er et individuelt valg
d) Pris pa varmepumpe ca 45 000,-* for ny enhet

*priser indeksreguleres fram til bestilling fra april 2026
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Presentasjon benyttet pa beboermgte 16.06.26 vil bli gjennomgatt og benyttet i
generalforsamling.

Det er utarbeidet tre ulike pakker.

MA:
Minimumspakke for rehabilitering.

Tiltaket kvalifiserer sannsynligvis ikke til husbankfinansiering da husbankens formal ved
tildeling av 13n til borettslag er a gi 13n til oppgradering, boligkvaliteter og miljg. Tiltaket vil
heller ikke kvalifisere til Enova-stgtte.

Oppsummering av deler av innholdet i pakken MA

* Utskiftning av kledning, inkl. komplett asbestsanering
* Nye plater pa rekkverk

* Utskiftning av samtlige vinduer og balkongdgrer til leilighetene (samme stgrrelse som
i dag)

e Reykluker 55 stk.
* Ny tekking av balkonger

Kostnadsramme pa kr 380 000 000,- vil gi en fellesgjeld pa ca. kr 1 052 650,- pr andel i snitt.
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Vedlegg

@kning pr mnd uten husbankfinansiering og verdi pa tomt alternativ MA

(50 - Viestre SmbaryT Boratislag
Felleakosinader - WA - 380 - Byggeldn

Tallene er basert pa andel felleskostmader. Andre felleskosinader som TWinlemett og renhodd er ikke 1t | betrakining.

@kning pr mnd uten husbankfinansiering, men med verdi pd tomt alternativ MA

0490 - Vestre Selemyr Borettslag
Feleskostnader - MA - 380 - byggelin og tomiesalg

Ohning & telaskognadond il phvitke haee ldighatatyps alic

Talbene & basert pd endel felleskosnader. Andne Telleskostnader som TYINIeImen of renkobd e ke 1600 | Barakening.
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Budsjett uten husbankfinansiering og verdi pa tomt alternativ MA

0450 « Westne SmleryT Boretislag
L fiding - MA - 380
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0430 « Vesire Smlemyr Borettslag
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BOR @kning pr mnd uten husbankfinansiering og verdi pd tomt alternativ BOR

Denne pakken inneholder alt i pakke MA. I tillegg inneholder den balansert ventilasjon og
etterisolering av fasader i alle leiligheter samt rgrfremlegg for fremtidig tilkobling av vann til
bad og toalett. Uteomradene vil bli oppgradert med nye lekeplasser, pergola og et omrade
med plantekasser som er til fritt bruk blant lagets beboere/andelseiere.

(480 - Vestre Soedemyr Bovettslag
Felleskoninader - BOR - 431 millioser - uten Husbank

Dkning av feleskostnndens vl plvirks fver Ieighetstype s

Dette tiltaket kvalifiserer til husbankfinansiering og Enova-stgtte dersom borettslaget skulle
bli tilbudt muligheten til dette.

Oppsummering av deler av innholdet i pakken B@R

» Utskiftning av kledning, inkl. komplett asbestsanering

* Nye plater pa rekkverk
Tallens o basen ph andel felleskostnader, Andre felleskostnader som Leks. dugnad er ke tatl | betrakining,

* Utskiftning av samtlige vinduer og balkongdgrer til leilighetene (samme stgrrelse som
i dag)

*  Rgykluker 55 stk. @kning pr mnd med husbankfinansiering og verdi pd tomt alternativ B@R

* Ny tekking av balkonger

0480 - Vestre Spelemyr Borettslag
Felleskostnader BOR « 451 « Husbank og tomiesalg

+ Skning av felaskostnacens vil pavirke hgr Igliighatatyps ik
»  Utskiftning av rekkverk. Det leveres nye rekkverk pa alle balkonger med [ 7026] 7027 ~2038] 2 | 2031 : 20:
vedlikeholdsvennlig overflate L T ‘
* Glasstak over alle terrasser pa stuesiden i gverste etasje | 358 8430 77 eel @2 gml szl @ 10218l 10522
. ° . S46E & 560 T &t B448) G448| 9448| T8 10021 10422 10735
* Isolering av balkongdekker pa soveromssiden 5cm over og 5cm under dekke | el aazl 847 G536 9 as3el aazsl oAl doss| io8ss
. i . 5571 6 636 8 023 HElT| 8627 863 Gt 10214] 106320 108461
* Utskiftning av inngangsdgrer til blokkene ] 5530 ' 310 b R I T | 11058
* Etterisolering av alle fasader samlet U-verdi 0,18 72T £ E72 8245 G896 0896 G866 10193 10488] 10918] 11246
Tal base ndel felleskostnades. Ancre felles) d TWiin - hoild &F ke talt | betrakining.
* Balansert ventilasjon i alle enheter. Kasser og nedsenket himling i gangen bygges AT e e o R A e
med ferdigmalte plater, med mulighet for a oppdragere til gips mot et tillegg
* Legge opp nye rgrstrekk til alle leiligheter plasseres skjult i nedsenket himling i gang.
Benyttes dersom bad skal pusses opp
* Nye, flotte uteomrader med to nye lekeplasser og plantehage med plantekasser.
Kostnadsramme pa Kr 491 000 000,- vil gi en fellesgjeld pa Kr 1 360 110,- pr andel i snitt.
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Vedlegg

Budsjett uten husbankfinansiering og verdi pa tomt alternativ B@R
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Budsjett med husbankfinansiering og verdi pd tomt alternativ B@R

En eventuell Enova-stgtte er ikke hensyntatt

D450 - Weakre Bl
5450 Vaske Sebmp Deruiieg

Langtid ling - BiR-481
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KAN

Denne pakken inneholder MA og B@R pakken, men har i tillegg utvidelse av balkong pa
stueside.

Dette tiltaket kvalifiserer til husbankfinansiering og Enova-stgtte dersom borettslaget skulle
bli tilbudt muligheten til dette.

Oppsummering av deler av innholdet i pakken KAN

* Utskiftning av kledning, inkl. komplett asbestsanering
* Nye plater pa rekkverk

* Utskiftning av samtlige vinduer og balkongdgrer til leilighetene (samme stgrrelse som
i dag)

*  Rgykluker 55 stk.
* Ny tekking av balkonger

+
» Utskiftning av rekkverk. Det leveres nye rekkverk pa alle balkonger med
vedlikeholdsvennlig overflate
e Glasstak over alle terrasser pa stuesiden i gverste etasje
* Isolering av balkongdekker pa soveromssiden 5cm over og 5¢cm under dekke
e Utskiftning av inngangsdgrer til blokkene
* Etterisolering av alle fasader samlet U-verdi 0,18
* Balansert ventilasjon i alle enheter. Kasser og nedsenket himling i gangen bygges
med ferdigmalte plater, med mulighet for a oppdragere til gips mot et tillegg
* Legge opp nye rgrstrekk til alle leiligheter plasseres skjult i nedsenket himling i gang.
Benyttes dersom bad skal pusses opp
* Nye, flotte uteomrader med to nye lekeplasser og plantehage med plantekasser.
+

* Utvidelse av balkonger stueside

Kostnadsramme pa kr 572 000 000, - vil gi en fellesgjeld pa kr 1 584 500,- pr andel i snitt.
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Vedlegg

@kning pr mnd uten husbankfinansiering og verdi pd tomt alternativ KAN

Fallsskostnader - AN - 572 millionar - uten Husbank

Eﬂ? D49 - Vestre Smlemyr Boretislag

Qkning ar felleskostnadens vil pauirke o lelighetstype silkc

Tallofi af Basen ph andel felleskodinader, Andnk Talleskoairader $om Leks. dugnad o (ke 12105 Beraktnng,

@kning pr mnd med husbankfinansiering og verdi p& tomt alternativ KAN

ﬂ' 0490 - Vestre Smlemyr Boretislag
D Felleskostnader KAN - 572 - Husbank og tomibesakg

@kning av elleskosinadens vl phvicke hues lalighotatype sik:

[Cefigh#is |

Tallene er basart pd andal felloskostnader, Andre felleskosinader som TWinternett og renhold er ikke fatt | betrakining.
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Vedlegg
Budsjett uten husbankfinansiering og verdi pa tomt alternativ KAN
L e 'nzn_u s - s e By b raemanng by B op 508
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Budsjett med husbankfinansiering og verdi pa tomt alternativ KAN
En eventuell Enova-stgtte er ikke hensyntatt
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Sak

o Fasaderehabilitering KAN

Fasaderehabiliteringspakke KAN har kostnadsramme pa Kr 572 000 000,- og vil gi en
fellesgjeld pa ca. Kr 1 584 500,- pr andel i snitt.

Denne pakken inneholder MA og B@R pakken, men har i tillegg utvidelse av balkong pa
stueside.

Det vil bli montert balansert ventilasjon og fasadene vil bli etterisolert i alle leiligheter.
Uteomradene vil bli oppgradert med nye lekeplasser, pergola og et omrade med
plantekasser som er til fritt bruk blant lagets beboere/andelseiere.

Dette tiltaket kvalifiserer til husbankfinansiering og Enova-stgtte dersom borettslaget skulle
bli tilbudt muligheten til dette.

Styrets forslag til vedtak:

Kontrakt med tilbyder pa omfanget i fasaderehabiliteringspakken KAN med kostnadsramme
pa kr 572 000 000,- inngas og ngdvendig laneopptak foretas

Side 13 av 15 Vestre Seelemyr Borettslag — August 2026
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Sak
e Fasaderehabilitering BOR

Dersom vedtak om gjennomfgring av pakken KAN bortfaller sak om Fasaderehabilitering
BOR

Fasaderehabiliteringspakke B@R har kostnadsramme pa Kr 491 000 000,- og vil gi en
fellesgjeld pa ca. Kr 1 360 110,- pr andel i snitt.

Denne pakken inneholder alt i pakke MA. I tillegg inneholder den balansert ventilasjon og
etterisolering av fasader i alle leiligheter. Uteomradene vil bli oppgradert med nye
lekeplasser, pergola og et omrade med plantekasser som er til fritt bruk blant lagets
beboere/andelseiere.

Dette tiltaket kvalifiserer til husbankfinansiering og Enova stgtte dersom borettslaget skulle
bli tilbudt muligheten til dette

Styret anbefaler denne pakken til generalforsamling
Styrets forslag til vedtak:

Kontrakt med tilbyder pa omfanget i fasaderehabiliteringspakken B@R med kostnadsramme
pa kr 491 000 000,- inngas og ngdvendig laneopptak foretas.

Sak
e Fasaderehabilitering MA

Dersom vedtak om gjennomfgring av pakken KAN eller B@R bortfaller sak om
Fasaderehabilitering MA

Kostnadsramme pa kr 380 000 000,- vil gi en fellesgjeld pa ca. kr 1 052 650,- pr andel i snitt.

Dette tiltaket kvalifiserer lkke til husbankfinansiering og Enova stgtte.

Styrets forslag til vedtak:

Kontrakt med tilbyder pa omfanget i fasaderehabiliteringspakken MA med kostnadsramme
pa kr 380 000 000,- inngas og ngdvendig laneopptak foretas.
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e Opsjon balkongskyvedgr

Valg av opsjoner anbefales bare dersom det oppnas vedtak om gjennomfgring av
fasaderehabilitering i pakkene KAN eller B@R.

Det er innhentet priskonsekvens pa a bytte fra balkongdgr til balkongskyvedgr stueside.

En tilleggskostnad pa Kr 11 000 000,- vil gi en ekstra gkning i fellesgjeld pa kr 30 470,- i snitt
pr andel. Dette blir ca. 170 kr i snitt per maned.

Styrets forslag til vedtak:

Kontrakt med tilbyder oppdateres til a inkludere opsjon pa balkongskyvedgr med
priskonsekvens pa om lag 11 000 000,- Ngdvendig laneopptak foretas.

Vedlegg: Presentasjon datert 16.06.2026
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Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4: 1:3000
KOMMUNE Dato: 21.09.2026

Basiskart }N\

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 22/4/0/0
Adresse: Hjalmar Brantings vei 117, 5143 FYLLINGSDALEN m.fl.

Kartet er produsert i en malestokk som ikke viser viktige detaljer. Ordren vil innen fa arbeidsdager bli oppdatert med et mer detaljert kart.

o |¥

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

— — Eendoms

Eiendomsgrense - usikker
Bygning

1 Registrert tittak bygo
Fredet byagg

HJALMAR BRANTINGS VEI 117

Registrert tiltak ar
Kulturminne
Gangveg og sti
Traktorveg

InnmdltTre

Hekk

EL bebysningspunkt
EL Nettstasjon

Lesdriing kum

Haydekurve

Fastmerker

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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24 Soderberg | -
U &Partners ‘Elendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjgpt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 9300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: LFLEISOY

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

il

soderbergpartners.no/eiendom

Tilbehegr og lasere

| henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
saerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven 8 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfslger.

7. KJ@KKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfgalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder nekler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Ldses boder, uthus e.l. med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert.
23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

HJALMAR BRANTINGS VEI 117

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Hjalmar Brantings vei 117, 5143 FYLLINGSDALEN. Gnr. 22, bnr. 4, i Bergen kommune, oppdragsnr.: 1120260119
Megler: Marius Giskegdegard, mobil: 95110340, e-post: mgi@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fedselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
Y ™~ Y ™~
AN J AN /
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pad eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFOGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ gict,el;'lg;gmsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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