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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

FERNANDA NISSENS VEG 17

En nydelig oppusset 3(4)-roms toppleilighet i et veldrevet og populert
borettslag. Flytt rett inn og nyt et stilrent bad, separat vaskerom, stor
stue og en solrik balkong. 3 boder. Mulighet for garasje/p-plass.

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

FERNANDA NISSENS VEG 17

Adresse: Fernanda Nissensveg 17,7046
TRONDHEIM

Gnr./Bnr.: Gnr. 13, bnr. 51, andelsnr. 35,
org.nummer 947854798 i Baldershage
Borettslag

Prisantydning: 3.890.000,-
Omkostninger: 16.715,-

Andel fellesgjeld: 999.256,-
Totalpris: 4.905.971,-

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 1964

Rom/soverom: 3/2

BRA: 109 m?

BRA-i: 90 m?

Etasje: 3

Garasje/Parkering:

P-plass/garasje folger ikke andelen, men
tildeles etter ansiennitet. Ta kontakt med
forretningsferer for tildeling av p-
plass/garasje.

Borettslaget har 10 gjesteplasser.
Tomt: 19104.9 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 7.560,-
Felleskostnader inkl.:
Kapitalkostnader: kr 2 150,40
Felleskostnader: kr5409,60

Energimerke: Energiklasse: C.
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Ngkkelinformasjon

INNHOLD

5 6

Velkommen hjem Naeromradet
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Intervju med selger
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18 40

42

Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
boligen
Vedlegg Budskjema
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LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

"A selge huset vart med hjelp
fra Proaktiv, har veert en meget
positiv opplevelse for oss.
Megler Oscar Kirkevollen har
vert en trygg og serigs partner
under dette boligsalget, og vi
har folt oss s@rdeles godt
ivaretatt gjennom hele
prosessen. Vi ngler ikke med a
engasjere ham pa nytt, ved
behov."

Selger av Rypevegen 60, Kattem

Turid & Jeroen Van Unnik, 15.01.26

"Oscar og Proaktiv har veert en
stor trygghet gjennom hele
boligsalget. Han har fulgt opp
tettialle ledd og veert sveert
tilgjengelige i en omfattende
prosess. Profesjonell, ryddig og
til & stole pa. Jeg folte meg godt
ivaretatt hele veien."

Selger av Skogaromvegen 12, Buvika

Kasper Eliassen, 11.01.26

"Ryddig, effektiv og serigs
megler."

Kigper av Fremovegen 844, Klaebu

Silje Hansen Ravik, 24.11.2025
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Oscar og resten av teamet i
Proaktiv har vaert enestaende a
ha palaget i forbindelse med
salgsprosessen. Han strekker
seg serdeles langti a sorge for
hay kvalitet til rett tid -
uansett."

Selger av Alfred Larsens gate 4, Tempe

Martin Sollie Natedal, 21.12.2025

"Jeg opplever Proaktiv som et
nytenkende - effektivt -
moderne - serviceinnstilt og
serigst firma, som jeg kan
anbefale til venner."

Selger av Ivar Reitens veg 18, Tiller

Bodil Blokkum, 29.09.2025

"Veldig hyggelig megler som
svarte raskt ved henvendelse

og alt foregikk uten problemer.

Hyggelig a fa blomster ved
overtakelsen!"

Kjgper av Egganvegen 3, Sjetnemarka

Ann Iren Nergard, 10.07.2025

"Engasjert, profesjonell og
hjelpsom. Vi fikk god
oppfolging hele veien fra
visning til overtakelse. Megler
var tilgjengelig for spersmal,
noe som opplevdes veldig
betryggende."

Kigper av Klemmets Veg 170, Gimse

Tore & Miriam Horvli Isbrekken,
23.12.2024

"Kunne ikke veert mer fornoyd.
Selvfplgelig veldig goy niar man
far solgt over prisantydning.
Men nar megler tar oppgaven
serigst og ikke minst veldig
profesjonelt i alt han foretar
seg. Vi hadde flere privat
visninger og megleren tok alle
like serigst. Kjempefordel ikke
bare for oss som selger, men
god folelse for de som skal
Kjope ogsa. Proaktiv har de
fineste og mest profesjonelle
prospektene for boligen uten
tvil.

Selger av Klemmets veg 170, Gimse

10.12.2024

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmegler MNEF: Oscar
Kirkevollen

Oscar Kirkevollen
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 416 02 095
E-post: ok@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Heimdal

Telefon: 72 59 92 40
Trondheim Syd Eiendom AS
Org. nummer: 989 716 816

VELKOMMEN HJEM

Pa utkikk etter et
innflytningsklart hjem?
Leiligheten er en totalrenovert 3
(4)-roms leilighet i byggets
gverste etasje med en romslig
og solvendt balkong hvor solen
skinner inn i stuen fra tidlig
formiddag til sen kveld.

Leiligheten ble totalrenovert i
2020 og kan by pa bl.a.:

- Nytt kjgkken, bad, vaskerom,
flislagt entré, nye gulv og
nymalte vegger i alle rom.
Arbeid utfert av fagfolk.

- 3 boder i kjelleretasje.

Felgende arbeider ble utfart i
2020 i regi av borettslaget:

- Balansert ventilasjon.

- Rehabilitert fasade, utvidet
stue, ny balkong pa ca. 14 kvm
mm.

- Borettslaget drenerte tre sider
av blokkene i 2022.

En klar visjon om hva et "hjem" var. Det tok ikke lang tid
etter overtakelsen av Fernanda Nissens veg 17 far
arbeidsbuksa var pa og malekosten skapte et nytt uttrykk.

Da huseier tok over leiligheten var
det mye arbeid som matte gjores.
Leiligheten holdt en
gjennomgaende, men velholdt
standard fra ca. 80/90-tallet. Med
profilerte fronter, strietapet pa
vegger og et trangt baderom med
vinylbelegg og blad baderomsplater
pa veggene. Toalettrommet, det var
separat den gangen.

Det var mye planlegging og arbeid
som sto for tur. Samtidig hadde
borettslaget bestemt seg for a
rehabilitere fasade og med det
utvidet stuen, monterte nye 3-lags
vinduer og balkongdgrer og en helt
ny balkong pa 14 kvm som er
perfekt for deg som vil nyte vakre
solnedganger i sommervarmen.

Rorleggere, snekkere og elektrikere
sto klare og resultatet ble en
totalforvandlet leilighet med nytt
kjgkken fra IKEA, et flislagt baderom
som gir en herlig spafelelse med
eksklusive fliser, et eget
vaskerom/teknisk rom, et slitesterkt
1-stav laminatgulv pa kjgkken/stue
og soverom, og gipsplater pa alle
veggoverflater som sammen skaper
en rgd trad der ingen valg har veert
tilfeldige. Her far man en moderne
og lettstelt leilighet man kan flytte
rett inn i uten a tenke pa oppussing.

Eiendomsmegler MNEF Oscar
Kirkevollen
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DITT NYE NABOLAG

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Det er store og flotte grantomrader rett utenfor dgren, og
beliggenheten er sveert sentral med gangavstand til
dagligvarebutikker, bussholdeplasser, kjigpesentre og sentrum.
Her bor man seerdeles godt, med forutsigbare bokostnaderoget F
borettslag som tar vare pa sine beboere. Leiligheten liggeri
tredje etasje og med sine 90 kvm inneholder den en romslig,
flislagt gang med gulvvarme, to soverom med sveert god plass
(muligheter for & dele av soverom 1-om en har behov for tre
soverom), et nyere flislagt bad fra 2020, separat vaskerom, en
stor stue hvor man kan sette inn peisovn om man gnsker, et
kigkken fra IKEA og en solvendt balkong pa ca. 14 kvm som byr pa
sveert gode solforhold!

Parkering er mulig pa felles biloppstillingsplass - og man kan sgke

styret om garasjeplass eller p-plass med lader. | kjelleren er det
totalt tre boder som til sammen utgjer 19 kvm.

FERNANDA NISSENS VEG 17

OFFENTLIG TRANSPORT

Stedet du bor bliren
delavdeg

& Bromstadvegen 3min &
Linje 13,70, 102 0.2 km
@ Leangen stasjon 14 min &
Linje R60, R70 1.2 km
@ TrondheimS 8 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 3.4 km
& Dronningens gate 62 1Tmin &
Linje 9 4.3 km
DAGLIGVARE
Rema 1000 Bromstad 2min A&
PostNord, sendagsapent O.1km
Coop Prix Persaunet 4min %
PostNord 0.3km
VARER/TJENESTER
Sirkus Shopping Nmin &
@ Apotek1Strindheim 3min &
SPORT
@ Tingssletta, balllakke 7min &
Ballspill 0.5km
@ Strindheim skole 7min &
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km
& Fresh Fitness Valentinlyst 13 min %
& Impuls Treningssenter Leangen 14 min &

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Uno-X Bromstad 3min &

& Puls Owesens borettslag 12 min %

CiTH

Rett utenfor deren har man et godt utvalg av badde butikker
og ulike servicefasiliteter. | kort veg fra boligen ligger bade
Coop Prixog Rema 1000, der Rema 1000 har sgndagsapen
avdeling. Ved Baldershage senter finnes ogsa Plantasjen,
Apotek 1, grill & pizza restaurant og bensinstasjonen Esso rett
ovenfor (merk at Esso vil omsider bli fiernet til fordel for nytt
leilighetsbygg. Les mer om prosjektet under "regulerings- og

arealplaner).

PROAKTIV.NO
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Ytterligere tiloud finnes ved Valentinlyst senter og Sirkus
shopping. Sistnevnte har et rikt innhold med rundt 100
butikker og en rekke spisesteder, i tillegg til helse- og
servicefasiliteter som renseri, bilvask og helsesenter med bla.
tannlege og kiropraktoriforbindelse med senteret. Det er
ogsa kort vei til IKEA ved Leangen travbane, samt store
varehus, og mgbel- og detaljforretninger ved Lade Arena.

Om man erav den friluftsglade typen som liker & oppholde
seg i skog og mark, sa har man et godt utgangspunkt fra
Fernanda Nissens veg. 20 minutter til fots ligger Kuhaugen
utsiktspunkt, som er et av byens mest kjente utsiktspunkter
med panoramautsikt over byen og fjorden. Enten du gar til
fots eller tar bilen - er det kort vei ned til Lade og
Ranheimsfjeera som byr pa fine turstier langs vannkanten, og
flotte turmuligheteri Strindamarka. Ladestien er antageligvis
den mest populeere turstien pa denne siden av byen.
Ladestien gar fra Grilstadfjeera til Ladehammeren, og langs
stien ligger flere badeplasser, store friomrader, samt
serveringsstedene Sponhuset, Ladekaia og Flipper.

Estenstadmarka utgjer den nordlige delen av Strindamarka
og har et fantastisk turterreng aret rundt. | vinterhalvaret er
det oppkjgrte skilayper, og pd sommerstid kan
Estenstaddammen by pa et friskt bad. For mange er
Estenstadhytta et naturlig turmal, og her er det anlagt en
natursti som inneholder nesten 30 tavler med informasjon
om alt fra planter til dyr.

BOLIGMASSE

6% rekkehus
B 91% blokk
B 4% annet

FERNANDA NISSENS VEG 17

Boligen sogner til Strindheim barneskole og Rosenborg
ungdomsskole. Beliggenheten er svaert sentral og lettvint
med géavstand til barneskole, ungdomsskole og
videregdende. De minste kan ga til og fra skolen alene, da det
er trygg skolevei. Barneskolen har tilknyttet SFO-ordning.
Neeromradet byr pa blant annet Tyholttunet barnehage,
Leangen kulturbarnehage, Rgnningen barnehage,
Majorstuen barnehage, TIP musikkbarnehage med flere.

Boligen har en flott beliggenhet i forhold til Trondheims
studiesteder for hayere utdanning. Kort avstand til Dronning
Mauds minne hgyskole, NTNU Glgshaugen/Dragvoll/Rotvoll
samt institutt for marinteknikk. Man tar seg fort frem med
etablerte sykkelstier og et godt busstilbud.

| neeromradet har flere treningssentre etablert seg og kan
tilby innendars aktivitet. P4 Leangen ligger 3T, rett nedenfor
Sirkus Shopping finnes Impuls Treningssenter, og pa
Valentinlyst senteret har Fresh Fitness lokaler. Dersom man
gnsker & veere aktiv utendars kan det anbefales lgpeturer i
naturskjgnne omgivelser langs Ladestien eller ga- og
trilleturer i nseromrédet, slik som opp til Kuhaugen.

Det lokale idrettslaget Strindheim IL har klubbhus og
aktivitetsparki tilknytning til Leangenhallen. Idrettslaget tiloyr
organisert idrett for barn og voksne i handball, fotball,
langrenn, friidrett, allidrett og dametrim.

Skolekrets
Strindheim barneskole (1. - 7 klasse) og Rosenborg
ungdomsskole.

SKOLER

Strindheim skole (1-7 kl.) 7min &
561 elever, 31klasser 0.6 km
Lilleby skole (1-7 kl.) 21 min &
211 elever, 15 klasser 1.7 km
Eberg skole (1-7 k1) 23 min #
382 elever, 21 klasser 1.9 km
Blussuvoll skole (8-10 kl.) 4 min &
553 elever, 27 klasser 1.9 km
Trondheim idrettsungdomsskole (8-10kl) 22 min %
85 elever, 3 klasser 19 km
Cissi Klein videregaende skole 13 min &
Strinda videregdende skole 5min &
1150 elever, 17 klasser 2.4 km
BARNEHAGER

Aurora Baldershage barnehage (0-5 ar) 4min %
60 barn 0.3km
Tyholttunet barnehage (0-6 &r) 6min &
39 barn 0.5km
Majorstuen barnehage (1-5 ar) 7min &
48 barn 0.5km

Offentlig Kommunikasjon

Kollektivtilbudet ved og rundt Baldershage borettslag er
ansett som veldig bra. Neermeste bussholdeplass er
"Bromstadvegen" som ligger ca. 200 meter fra boligen, hvor
bussrute nr. 13 passerer med hyppige avganger til og fra
sentrum - perfekt om du skal til
Lerkendal/Studentersamfundet/Glashaugen. Like bortenfor
stopper bussrute nr. 10/12 ved "Strindheim hageby" - som tar
deg til Sirkus shoppingsenter, Trondheim S og Prinsens gate
pa kort tid. Rett utenfor kjgpesenteret Sirkus shopping har
flybussen fast holdeplass, i tillegg til at det er et viktig
kollektivknutepunkt for bussruter bade i og utenfor
Trondheim. Dersom man benytter bil har utbyggingen av
Strindheimtunnelen gitt en enklere og effektivadkomst ned
til sentrum.

For mer informasjon om rutetider se www.atb.no.

Bebyggelse

Borettslagets eiendom er beliggende i etablert boligomrade
pa persaunet, hovedsakelig bestdende av leilighetsbygg.

PROAKTIV.NO



Det er heller ikke langt a ga til Lade. Man ma ikke ha
bil for & bo her, da man kan komme seg til alt man
har behov for enten ved bruk av kollektivtransport
eller ved a sykle/ga. Det er ogsa fint at det bare tar
° ° noen fa minutter & ga til apotek og to ulike
leet 1 B ald e r Shage b rl matbutikker (coop prix og rema 100).
[ ]

Dersom man gnsker a kjare til marka, er det kort vei
til bade Estenstadmarka (det gar foravrig ogsa buss
dit) og via Strindheimtunnellen til bymarka.

Det er ingen som kjenner livet i boligen bedre enn selgeren. | intervjuet har hun
besvart en rekke spgrsmal du som interessent gjerne gnsker svar pa.

Hva har veert din favorittplass i boligen? Det har
gatt med mye arbeid etter du flyttet inn - hva er
du mest fornoyd med?

Det er flere rom, sa det blir for vanskelig a velge ett.
Den rade traden for totalrenoveringen var at det
skulle vaere funksjonelt, praktisk og fint.

Jeg er veldig forngyd med kjokkenet, som har
giennomtenkte, praktiske lgsninger med ekstra
finesser. Disse ble spesialbestilt og kostet litt ekstra,
men det var verdt kostnaden, da de var bade finere
og mer praktisk enn de billigste lgsningene.
Kjgkkenet er romslig, har mye benkeplass, skapplass,
et helt fryseskap og et helt kjgleskap. Jeg fikk
spesialbestilt to vaskekummer (tilsammen 1,5
vaskekum), hvor den stgrste har plass til et helt
stekebrett, noe som gjor oppvasken mye enklere.
Den lille er ogsa veldig praktisk til & skylle ting i, eller
brukes som «t@rkestativ» for oppvask. | tillegg har
kranen bevegelig slange, som har bade vanlig
vannstrale og spylefunksjon.

"Det er vemodig & skulle
selge hjemmet jeg har
brukt s& mye tid pa a

skape - men jeg er sikker

pa at den nye eieren vil

elske & bo her!"

Selger: Margrethe G. Lysholm

I tillegg er jeg veldig glad for at jeg valgte a kjgpe
bade dampstekeovn og kombiovn med
stekeovn/mikro. Det gjgr matlaging og baking mye
enklere og effektivt. For eksempel kan noe stekes i en
stekeovn samtidig som noe holdes varmt i den andre,
eller at baking av gjeerbakst effektiviseres ved a heve
baksten i en ovn, samtidig som ferdighevde brett kan
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Nar kjopte du leiligheten i Fernanda Nissens veg 17?
Kjgpte i Januar 2020, overtok i februar 2020

Hva var avgjerende for valget ditt den gang? Hvorfor
havnet valget pa nettopp denne boligen?
Beliggenheten, stor balkong med gode solforhold,
starrelsen, god bodplass, vaskerom, bilparkering og stort
potensiale i leiligheten med tanke pa oppussing.

Hvordan har du opplevd arene i borettslaget? Hvem er
naboene og menneskene rundt?

Kjempefint. Mange hyggelige naboer, et velfungerende
styre og en rolig og fin plass a bo.

FERNANDA NISSENS VEG 17

Hva har du satt mest pris pa her i omradet? Hvilke
kvaliteter far man nar man bor her? Hvordan er
uteomradene, avstanden til ulike servicefunksjoner
og aktiviteter/turomrader.

En ting Baldershage borettslag har, som mange nybygde
leiligheter ikke har, er stor avstand mellom blokkene og
mye grentarealer, lekeplass og uteomrader for barn og
voksne. Borettslaget har flere sykkelboder. Det er
kjempefint & lagre sykler «<innendars» under tak og fale at
det er en trygg plass a lase inn sykkelen sin.

Naerheten til mange gode bussforbindelser, deiblant er
kort gdavstand til knutepunktet ved Sirkus Shopping gull
verdt. Omradet er relativt bynaert, samtidig som det ikke
er midt i byen. Det gar fint an & bade ga og sykle til
sentrum.

stekes forlgpende i den andre.

Eiere av boliger besitter en tyngre og mer
inngdende kunnskap til eiendom-mens
historikk, kvaliteter, gode og ddrlige sider.
Vi vet at det er en del informasjon du
som kjeper bdde bar f6, og ikke minst vil
ha, for G treffe en avgjarelse om kjap pd
riktig grunnlag. Noen ganger opplever
man at sparsmal kan veere for private

eller tiden for darlig pa en visning. Det er
ofte mange pd visning og selger er
opptatt, eller i enkelte tilfeller - ikke til
stede i det hele tatt.

Selgerne har lagt ved egenerklcering
senere | prospektet, der har de avgitt
erkleeringer knyttet til de tekniske sidene

ved eiendommen og dens historikk. |
dette intervjuet sgker vi G fa svar pa noen
av de mer emosjonelle sidene - hvordan
har opplevelsen av @ bo her veert og
svarte den til forventningene de hadde
ndr eiendommen ble kjopt.

PROAKTIV.NO
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Et annet rom som er fint & trekke frem, er vaskerommet.
Det har flere funksjoner, da det ogsa fungerer som en
passasje fra gang til kjgkken, slik at man ikke ma ga via stua.
Stua har en utenpdliggende skyvedgr, som er veldig praktisk
for & skjerme aktivitet mellom kjekken og stue. Hvis man vil
sitte uforstyrret pa stua, er passasjen pa vaskerommet
ypperlig & bruke for andre i leiligheten. Det a ha et eget
vaskerom med vaskemaskin og tarketrommel i leiligheten,
er utrolig deilig. Der kan alt av vaskemidler, tgrkestativ,
strykebrett, vaskebgtte, etc. oppbevares.

Det rommet jeg oppholder meg mest nar jeg er hjemme og

vil slappe av eller ha besgk av venner og familie er stua. Den
er koselig og romslig, og jeg er veldig glad for at det er plass
til bade stor sofagruppe og et stort spisebord.

Vinter, var, sommer og hest. Hvordan er de ulike
arstidene i boligen og omradet rundt?

Det er i Trondheim, vi vet jo alle hvordan trgndervaeret er.
Arstidene kan vaere ulike fra ar til &r, eller ikke oppsta i det
hele tatt. Borettslaget har egen vaktmester, noe som
merkes sveert godt pa vinteren med tanke pa snemaking. |
tillegg oppleves borettslaget som velstelt, med hage og
gress som klippes jevnlig. Dersom vaktmester er
syk/sykemeldt, leies det inn vikar og det oppfordres til
dugnadsarbeid/hjelp til f.eks. snemaking ved behov. Dette
har fungert bra.

FERNANDA NISSENS VEG 17

Hvordan er solforholdene? Nar far du sola pa
balkongenog nar forsvinner den (ca. klokkeslett)?

Pa sommerstid kommer sola rundt kl. 13 pa en del av
balkongen og fra ca. kl. 14 den pa hele. Sola forsvinner
rundt kl 22/23. Det har veert sa lite sol i sommer nar jeg har
vaert hjemme, sa jeg husker ikke helt ngyaktig.

Personlig har jeg ikke brukt uteomradene sa mye, da jeg
stort sett har brukt balkongen eller vaert andre steder ved
finveer.

Til slutt - beskriv boligen med tre ord!
Lekker, praktisk og stor.

«ALT SOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

PROAKTIV.NO
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BALDERSHAGE
BORETTSLAG

Baldershage Borettslag er et mellomstort borettslag pa
Persaunet/Bromstad, i dag en del av Strindheim. Borettslaget
bestar av 90 leiligheter og eiendommen har gronne uteomrader,
pent opparbeidet med prydbusker og lekeplass for de minste.

Parkering
Alle nye andelseiere, ved behov, blir tildelt leie av 1stk.
parkeringsplass.

P-plass/garasje felger ikke andelen, men tildeles etter
ansiennitet. Ta kontakt med forretningsferer for tildeling av p-
plass/garasje.

Baldershage borettslag har 58 stk garasjeplasser og 46 stk.
parkeringsplasser fordelt pa sine 90 andelseiere. Alle garasjer
har opplegg for elbillading, samt at 20 stk. parkeringsplasser
har opplegg for elbillading.

Ventetid pa 1stk. parkeringsplass: 2 stk pa venteliste. Ventetid
pa 1stk. garasjeplass: ca. 2-6 maneder - 1 stk pa venteliste.

Per 01.06.25 koster garasjeplass kr. 750,-/mnd. og p-plass kr.
100,-/mnd.

Borettslaget har 10 parkeringsplasser for gjester.
Parkeringsbevis méa veere synlig i frontrute.

Tomtestarrelse
19104 m?

Beskrivelse avtomt

Tomtearealet erfelles for borettslaget. Opparbeidet med
interne veier, lekeplasser, grgntarealer og diverse
prydbusker/beplantning.
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TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leilighet i 3. etasje. Grunnmuren er oppfaert i stept betong.
Veggkonstruksjon i mur og tre, og er utvendig kledd med
fasadeplater. Taket er flatt tekket med papp, Etasjeskille er et
betongdekke. Vindu med 3-lags isolerglass.

Bygningssakskyndig
Jan Arve Reeder (befaringsdato: Torsdag, 9. juli 2026)

Rehabilitering av borettslaget

| drene 2020-2022 gjennomferte borettslaget en stor
renovering. Stuene ble utvidet, det ble bygget nye og starre
terrasser, nye vinduer og balkongdar, etterisolering av hele
bygget, ny drenering pa 3 sider av blokkene, nytt tak, 4 nye
sykkelboder ble satt opp samt det ble satt inn nye sensorstyrte
armaturer og varmeovner i fellesarealene. Borettslaget er
dermed oppgradert til de nye energikravene (klasse C) som
EU har ment & implementere i Norge fra 2030.

Husdyrhold
Det ma s@kes styret om dyrehold.

TV/Internett

Borettslaget har kollektiv avtale med Altibox (NTE) som
leverandgr av internett- og bredbé&ndstjenester. TV og
internett er inkludert i de manedlige felleskostnadene.

PROAKTIV.NO
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SAKER FRA BEBOERM@TE 12.05.2025/21.04.2026

Sak1: Varmepumpe.

Det har nd kommet en Tingretts dom som sier at
styret/andelseierne i et borettslag ikke kan nekte montering av
varmepumpe.

MEN det styret i borettslaget kan gjere er a lage betingelsene
for at den enkelt andelseier kan montere varmepumpe. Her
kommer det inn viktige punkter som plassering av utedelen,
uten at det endrer pd fasaden samt hvordan man héndterer
vannet som en varmepumpe produserer. Betingelsene styret
har laget forinstallasjon av varmepumpe kan fas ved
henvendelse.

Sak 2: Endring av sgppelsortering.

Baldershage Borettslag skal i lgpet av mai/juni innfare
sortering av matavfall. Vi far byttet ut vére plastcontainere med
en 2 delt container for matavfall og glass/metall. Nye
plastcontainere vil bli plassert ved enden av garasje nr 33.

Sak 3: Stayskjerm mot Kong Dysteins veg.
Fylkeskommunen erveieier i Kong @ystein veg og ansvarlig for
event. stayskjerm. Vi star pa lista over prosjekter de gnsker a

gjennomfare, men prosjektet har forelapig ikke fatt finansiering

gjennom Miljgpakken. Farste mulighet for det er etter 2029.
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Sak4: Rgrfornying.

Vi har sjekket pristiloud pé en event. rgrfornying i borettslaget.
Dette eren kostnad vivanskelig kan se at vi kan gjennomfare
de farste drene, men behovet for rarfornying vil komme i lgpet
av de neermeste arene. Rarene vare er, pa stikkprave basis, blitt
sjekket og ingenting er akutt.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
VATROM

Pkt. 2 - Er det utfart arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Separat toalettrom ble slatt sammen med bad hvorav ogsa
planlasningen til toalettrom, vaskerom, bad og gang ble
endret. Toalett, fliser, dusj, servant og gvrig innredning ble
installert nytt i 2020. Badet ble ogséa utvidet med cirka 1kvm
ved a fjerne en sjakt som ikke eribruk lenger. Det er
varmekabler under flis pa bad og i gang. Leiligheten har to sluk
pa hhv bad og vaskerom. Dokumentasjon mangler dessverre
fra Emaus Estate.

TAK YTTERVEGG OG FASADE

Pkt. 4 - Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu ellerannen
fasade?

Borettslaget hadde en rehabilitering i 2020. Fasaden ble
pusset opp med etterisolering utvendig, ny utvendig kledning,
nytt tak, utskiftning av

vinduer, bygging av ny balkong, ny balkongder, utvidelse av
stuen, innstallering av balansert ventilasjon.

KJELLER

Pkt. 8 - Erdet utfgrt arbeid med drenering?

Det ble drenert pa 3 sider av blokkene. Styret i borettslaget har
oversikt over hvem som utfgrte arbeidet, samt
dokumentasjon.

ELEKTRISITET

Pkt. 10 - Er det utfert arbeid pé det elektriske anlegget?

| forbindelse med total renovasjon av leiligheten, var det
elektrikere i leiligheten som la skjulte kabler bak gips veggene,
samt foretok alt av det elektriske arbeidet for avrig i
forbindelse med oppussingen.

ROR

Pkt. 13 - Er det utfert arbeid pé utvendige eller innvendige
avlgpsrer eller vannrar?

Alle innvendige reri hele leiligheten ble byttet utiforbindelse
med totalrenoveringen i 2020. Dvs. rarene pa kjokken, bad og
vaskerom.

VENTILASJON OG OPPVARMING

Pkt. 16 - Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg?

Borettslaget installerte balansert ventilasjon i alle leiligheter i
2020. Borettslaget har dokumentasjon.

PLANER OG GODKJENNINGER

Pkt. 28 - Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller neeromrédet?

Det er planlagt eiendomsbygg pa tomten hvor Esso holder til.
Uvisst hvorvidt planene er godkjent og nar evt. bygging vil
igangsettes.

Pkt. 29 - Foreligger det planer eller bestemmelser som kan
medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Det er en pdgdende plan om gradvis gkning etter
borettslagets renovasjon i 2020-2022. I tillegg har det veert
okte kostnader pad kommunale avgifter, renholdsverket osv.
Som resten av byen, blir det trolig rerfornying i borettslaget i
lzpet av de neste 3-5 ar. Jeg vet ikke om dette vil fare til en
okning i felleskostnadene utover den faste gkningen.

ANDRE OPPLYSNINGER

Pkt. 32 - Har du andre opplysninger om boligen eller
eiendommen utover det du har svart?

Leiligheten er opprinnelig en 4-roms. Det som na er det
starste soverommet var to mindre soverom da blokka ble
bygd. Da jeg kjgpte leiligheten var disse soverommene slatt
sammen til ett. Jeg valgte & beholde det slik da jeg renoverte.
Den opprinnelige dera er fortsatt inne iveggen, sé det er mulig
a sette opp envegg og dele av til to mindre soverom igjen
dersom man gnsker det.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er en grundig
og detaljert beskrivelse av boligens
status med hensyn til teknisk
tilstand og vedlikehold. Den
beskriver avvik fra bestemte

referansenivaer, det vil si
byggeforskriftene og normale
forventninger om tilstand etter
slitasje og elde. Rapporten kan
omfatte hele bygningen eller bare
deleravden.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Leiligheten har en romslig og fin planlesning hvor leiligheten
oppleves lys og luftig. Gangarealet har store og flotte fliser som
er utstyrt med deilig gulvvarme og har godt med
oppebevaringsplass.

Areal

Bruksareal:

3. etasje

BRA-i: 90 kvm
BRA-e:19 kvm
Total BRA: 109 kvm

Terrasse- og balkongareal:
3. etasje: 14 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Standard

Tilstandsrapporten er en teknisk giennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse
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Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt O stk. TG3, 4 stk. TG2 og 1stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG2:

- Vatrom, bad (Dokumentasjon): Dokumentasjon av tettesjikt
er ikke fremlagt.

- Vatrom, vaskerom (Overflate gulv): Svakt fall mot sluk.

- Vatrom vaskerom (Membran, tettesjikt og sluk): Sluk har
begrenset mulighet for besiktigelse og renhold - ikke
tilstrekkelig hgyde fra topp sluk til topp vanntett sjikt ved dar.
- Vatrom vaskerom (Dokumentasjon): Dokumentasjon av
tettesjikt er ikke fremlagt.

Boligen har fatt falgende TG-1U:

- Vatrom, vaskerom (Kontroll i tilliggende konstruksjoner
(hulltaking/fuktmaling)): Det er ikke foretatt hulltaking fra
tilstgtende rom.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

PROAKTIV.NO
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Info stremforbruk
Ca. 11500 kWh/aret.

Oppvarming

Elektrisk. Varmekabler pa bad, vaskerom og gang. Balansert
ventilasjon. Mulighet for & sette inn peis.

Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning fglger dette heller ikke
med.

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket

eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til

megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem

energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett

ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

Det gjares oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfglgerved overdragelsen.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO

21



22

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Leiligheten ble renovert i 2020, der planlgsningen ble endret i
gang/bad/vaskerom, og separat toalettrom ble fjernet og bygd
inn pa badet. Veggene hadde strietapet. De ble lektet ut og
det erné gipsveggerialle rom pa vegger og i tak. Alle vinduer
og balkongdear ble ogsa byttet i regi av borettslaget i 2020, i
tillegg til nybygd balkong i 2020 og utvidelse av stua.
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Selger informerer om felgende oppgraderinger og
vedlikehold i leiligheten i sin eiertid (2020 -):

- Alle plassbygde skap ble fjernet og erstattet med Ikea Pax-
garderobe.

- Alle dgrerileiligheten, bortsett fra ytterder ble kjgpt nytt og
installerti 2020 i fargen klassisk hvit.

- Utenpaliggende skyveder i klassisk hvit, fra Tore Ligaard.

- Nytt gulvialle rom: 1-stavs laminat av typen Swiss Ascona
Oak 10mm wide & long plank - et eikefarget laminat med 24,4
cm brede planker av hgy kvalitet. Gulvet har 30 ars garanti.

- Nytt kjiskken i 2020 fra Ikea, med handtak fra Epoq (Lizzie
handtak). Kvalitets dampstekeovn og kombinert

mikro/stekeovn fra IKEA.

- Sorte kjgkkenplater fra Obs bygg, 2124-KM99 HG New york
sort.

- Fliser fra right price tiles:
- Bad og gang: urban wood white 60x60.

- Dusjsonen har stein, Hexagon lava stone grey.

- Rehabilitert sikringsskap, samt alt annet elektrisk arbeid
utfert av El-eksperten.

- Nye downlights i gang og pé bad.

- @vrige lyslister pa stue, kigkken og soverom er fra
Elektroimportgren.

- Alle vegger og taki leiligheten ble malt i klassisk hvit.

- Soverom (13,5kvm), kontrastvegg malt, Fargenavn; «Oslo».
Fargekode 5180 / S7010-B10G.

- Soverom (10,5kvm), kontrastvegg malt, Fargenavn: statement
blue. Fargekode: 4863 / S325-R84B.

- Panelovn fra Mill heat i alle rom, generasjon 2 med wifi-
styring.

PROAKTIV.NO
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BO ENKELT & GODT

Leiligheten holder en meget hay og moderne standard hvor alle
overflater er oppgradert siden 2020. Den romslige stuen maler ca. 30
kvm og kan enkelt innredes i naturlige soner.
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EN HERLIG ROMFOLELSE

De store vindusflatene sarger for rikelig med verdifullt lysinnslipp og
en luftigere romfolelse. Balansert ventilasjon skaper et godt inneklima
og man kan sette inn en peisovn for de kalde vinterkveldene.
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EN UTEPLASS SOM
VARMER

?‘é"‘ - : .._m ; v.-. i

Direkte utgang via skyvedor til en romslig balkong péa ca. 14 m2.
Her kan du nyte en sen frokost og sene sommerkvelder i rolige
omgivelser. Storrelsen pa balkongen gjor at man enkelt kan invitere
venner og familie til koselige stunder.

- !-IT m- 1 .m.l
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FAVORITTPLASSEN 1
BOLIGEN

Et nydelig og moderne kjokken som er utformet med hensikt & gi en
mest mulig semlas opplevelse. Godt med arbeidsrom pé flere
benkeflater, oppbevaring i skuffer og skap og et lysinnslipp som
virkelig gjor det til et trivelig oppholdsrom.
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TO GODE SOVEROM

Hovedsoverommet maler ca. 13,5 m2 Her far du mulighet for stor
garderobelosning, stor dobbeltseng med nattbord pa begge sider og et
arbeidshjorne for hjemmekontoret. Ved behov kan soverommet deles i

to for et tredje soverom - tilbake til sin opprinnelige losning.

-
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SOVEROMII

Detandre soverommeter
perfekt for gjesterom/kontor og
maler ca. 10,5 m? Leiligheten
bindes sammen aven hgy og
moderne standard, med 1-stav
laminatgulv og slette overflater.
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SEPARAT VASKEROM

I'leiligheten far du ogsa et separat vaskerom
med gode muligheter fora holde ordenii
klesvasken.

FA SPAFGLELSEN HJEMME

Fra gangen er det adkomst til badet som madler ca. 7 m. Store og
eksklusive 60x60 fliser og et dusjhjorne med regndusj skaper en herlig
atmosfaere. Badet er ogsa utstyrt med vegghengt toalett.
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TAKST -
J FORUM

TRONDELAG

Fernanda Nissens veg 17
1. Etasje

PLANTEGNINGER

1,6m

SVaskerom
3 35m?

Soverom Soverom
10,5 m? 13,5 m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
19104 m?

Beskrivelse avtomt

Tomtearealet erfelles for borettslaget. Opparbeidet med
interne veier, lekeplasser, grgntarealer og diverse
prydbusker/beplantning.

OKONOMI

Forretningsferer
OBOS Eiendomsforvaltning

Om borettslaget

Baldershage Borettslag er et mellomstort borettslag pa
Persaunet/Bromstad, i dag en del av Strindheim. Borettslaget
har en eiendom pa 19 mal (19000 kvadratmeter) og bestar av
90 andeler/leiligheter. Det finnes kun to typer leiligheter i
borettslaget. Den ene er 3-roms pa ca 82 kvm og den andre er
4-roms pa ca 93 kvm. Alle leilighetene har stor
balkong/terrasse og 3 boderi kjeller. Borettslaget har ogsa 58
stk garasjer med opplegg for EL-Bil lading i tillegg til 42
parkerings-plasser hvorav 25 stk har opplegg for lading.
Installasjon og ladeabbonement tegnes av den enkelte
andelseier. I tillegg har vi 10 gjesteparkeringsplasser.
Borettslaget har egen vaktmester som ogsa bor i borettslaget.
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I leilighetene harvi en fin beboermasse som spenner fra 1til 90
ar. De senere drene har det kommet flere og flere yngre par i
etablererfasen. | Baldershage er det gode oppvekstsvilkar like
utenfor dgren og barna kan ga trygt til bade skole og
barnehage. Det er 3-4 km inn til Trondheim sentrum og det er
rikelig med kollektivtransport til og fra borettslaget. Innen fa
minutters gange fra borettslaget har man flere kjgpesenter,
dagligvarebutikker, legesenter, vinmonopol, IKEA og mye
annet.

I drene 2020-2022 gjennomfearte borettslaget en stor
renovering. Stuene ble utvidet, det ble bygget nye og sterre
terrasser, nye vinduer og balkongder, etterisolering av hele
bygget, ny drenering pa 3 sider av blokkene, nytt tak, 4 nye
sykkelboder ble satt opp samt det ble satt inn nye sensorstyrte
armaturer og varmeovner i fellesarealene. Borettslaget er
dermed oppgradert til de nye energikravene (klasse C) som
EU har ment & implementere i Norge fra 2030.

Borettslaget har en sunn og god gkonomi og et styre som
jobber for at beboere skal ha en trygg og god bosituasjon.

(Informasjon hentet fra borettslagets hjemmeside)

SAKER FRABEBOERM@TE 12.05.2025/21.04.2026

Sak1: Varmepumpe.

Det har nd kommet en Tingretts dom som sier at
styret/andelseierne i et borettslag ikke kan nekte montering av
varmepumpe.

MEN det styret i borettslaget kan gjare er a lage betingelsene
for at den enkelt andelseier kan montere varmepumpe. Her
kommer det inn viktige punkter som plassering av utedelen,
uten at det endrer pa fasaden samt hvordan man héndterer
vannet som en varmepumpe produserer. Betingelsene styret
har laget for installasjon av varmepumpe kan fas ved
henvendelse.

Sak 2: Endring av sgppelsortering.

Baldershage Borettslag skal i Igpet av mai/juni innfgre
sortering av matavfall. Vi far byttet ut vére plastcontainere med
en 2 delt container for matavfall og glass/metall. Nye
plastcontainere vil bli plassert ved enden av garasje nr 33.

Sak 3: Stayskjerm mot Kong @ysteins veg.

Fylkeskommunen erveieier i Kong @ystein veg og ansvarlig for
event. stayskjerm. Vi star pa lista over prosjekter de gnsker &
gjennomfare, men prosjektet har forelgpig ikke fatt
finansiering gjennom Miljgpakken. Fgrste mulighet for det er
etter 2029.

Sak 4: Rerfornying.

Vihar sjekket pristiloud pad en event. rerfornying i borettslaget.
Dette er en kostnad vivanskelig kan se at vi kan gjennomfare
de fgrste drene, men behovet for rerfornying vil komme i lgpet
av de neermeste arene. Rgrene vare er, pa stikkprave basis, blitt
sjekket og ingenting er akutt.

Felleskostnader pr. mnd
7.560,-

Felleskostnader inkluderer
Kapitalkostnader: kr 2150,40
Felleskostnader: kr5 409,60

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker
boligselskapets driftskostnader. For ytterligere spesifikasjon,
vennligst se regnskapet i rsrapporten.

Andel fellesgjeld
999.256,- per mandag, 29.juni 2026

Lanebetingelser fellesgjeld
Fellesgjelden har falgende betingelser
Bank: Nordea Eiendomskreditt
Lénetype: Serielan

Rentesats: 5,04%

Restsaldo: 86 500 000
Innfrielsesdato: 30.12.27

Type rente: Flytende rente
Termineriéret: 4

Avtale om avdragsfrihet: til slutten av juni 2030 (opplyst av
styreleder)

Styreleder opplyser om en gkning av felleskostnader pé ca. 5%
arlig, med den hensikt & avsette nok midler naravdragsfrineten
avsluttes i 2030, og oppsparte midler kan fordeles utover de
naermeste 3-4 drene etter 2030.

Boligselskapet har tilrettelagt for individuell nedbetaling av
fellesgjeld. Det kan ofte veere knyttet betingelser til bruk av
gjennom IN-ordningen, som f.eks. minimumsbelgp eller
bestemte datoer for innfrielse. Kontakt OBOS for mer
informasjon.

Andel fellesformue
49332,- per mandag, 29. juni 2026

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskapet for 2025 viser fglgende:

Driftsinntekter til sammen kr. 8 168 328, -.

Driftsutgifter til sammen kr. (-) 3568 683,-.
Finanskostnader til sammen kr. (-) 2 358 437 -.
Arsresultatet gir da et overskudd pa kr. 2 241207 -.

| forhold til budsjett utgjer dette en differanse pa kr. (-) 621
793,-

Egenkapital pr. 3112.2025 var kr. (-) 69 849 900,-.
Disponible midler pr. 3112.25 var kr. 3 623 028, -.

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette
skyldes at eiendelene, deriblant bygningene, star bokfart til
opprinnelige priser.

Konsekvensene av dette er at de balansefgrte verdiene av
eiendelene ikke gjenspeiler markedsprisen. Erfaring med
omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den
balansefgrte verdien. Dermed vurderes den faktiske
egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

Forkjspsrett

Forkjgpsretten er sendt for utlysning for borettslagets
medlemmer og det eringen som har meldt sin interesse.
Boligen kan dermed selges til den som far sitt bud akseptert.
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Styregodkjennelse

Kjgper avandelen méa godkjennes av borettslagets styre for a
ta boligen i bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfering og oppgjer vil uansett bli
gjennomfert i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold
Det ma sgkes styret om dyrehold.

Forsikring
Forsikringsselskap Tryg Forsikring
Polisenummer8688467

Sikringsordning

Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert
betaling av felleskostnader. OBOS Factoring garanterer for
overfgrsel til borettslaget hver méned og overtar deretter alt
ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til
den blirsagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er seks -
6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Formuesverdi primaer
1.086.417 - for2024

Formuesverdi sekundaer
4345.669,- for2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.
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Andre utgifter
Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, innboforsikring og felleskostnader.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

Kommentar fellesgjeld

Bank: Nordea Eiendomskreditt

Lanenummer: 84261006196

Restsaldo: 999 255,90

Kapitalkostnader: 12 591,49

Avtale om avdragsfrihet til slutten av juni 2030 (opplyst av
styreleder).

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for Fernanda Nissens
veg 13-15-17-19, datert 17.09.64.

Videre foreligger det ferdigattest for rehabilitering,
fasadeendring, nye garasjer og sykkelboder, datert 12.08.2025.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Onsdag, 16. september 1964

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/13/51:

19.08.2015 - Dokumentnr: 749460 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:13 Bnr:54

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

17.03.2016 - Dokumentnr: 233355 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Tensio Ts AS

Org.nr: 978 631029

Rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av
frittstdende nettstasjon

Gjelder denne registerenheten med flere

31.07.2007 - Dokumentnr: 611726 - Bruksrett
Rettighet hefteri: Knr:5001 Gnr:9 Bnr:837 Snr:1-28
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Gjelder denne registerenheten med flere

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til blokkbebyggelse og boligformal
iht. reguleringsplan r20160038 og r20100042, og berares
videre avr20210021 - detaljregulering av Fernanda Nissens
veg og del av Kong @ysteins veg hvor omradet er regulert til
kjgreveg, gang-/sykkelveg/fortau, kollektivholdeplass og
boligbebyggelse. For gvrig ligger eiendommen i et omrade
som er avsatt til byggesone 2 i kommuneplanens arealdel.
Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan
med tilhgrende bestemmelser kan f&s ved henvendelse til
megler.

Det gjeres oppmerksom pa reguleringsplan under arbeid:
r20240028 med plannavn: Kong @ysteins veg 4,
Bromstadekra 2 og 4 og Bromstadvegen 23 og 25. Planlagt
blokkbebyggelse mellom 5-8 etasjer, 180-200 leiligheter.
r20220006 med plannavn: Persaunvegen. Formalet med
planen er a sikre en sammenhengende Igsning for gdende og
syklende i Persaunvegen.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker d leie ut hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptl 30 dggn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Mandag, 29. juni 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3890 000,00 (Prisantydning)

999 256,00 (Andel fellesgjeld opprinnelig avtale)

4889 256,00 (Kontraktsum totalt)
999 256,00 (Andel av fellesgjeld)

4 889 256,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

8 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
6725,00 (Forhandsvarsling forkjgpsrett)
545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

7 815,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
16 715,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjeperforsikring ))

4897 071,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
4905 971,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
sdledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.
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Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter rédferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av

eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjete sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjeperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjoperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbeher, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Margrethe Gabrielsen Lysholm

Tilbud pé lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tiloud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjerelse for dette.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende fast kr
40.000. I tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr. 12.000,-, oppgjershonorar kr. 6 990,-,
kredittkostnad kr. 4.500,-, visninger kr. 2.950,-,
overtakelsesgebyr kr. 2.950,-, salgsoppgaver kr. 2 500,- og
markedsfaringspakke kr. 23.900,-. Meglerforetaket har krav pa
a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtalen totalt
kr.13.542,-. Utleggene omfatter grunnboksutskrifter,
tinglysning sikringsobligasjon, info fra forretningsferer,
innhenting av tinglyste erklaeringer og boligfotograf. Alle belgp
erink. mva. | tillegg kommer det oppdragsgiver kostnader for
eierskifteforsikring, eierskiftegebyr og takstmann.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tienester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.
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Andre forsikringer
Kjoper star selv ansvarlig for 8 tegne andre ngdvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjepere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

Diverse

Megler har kontrollert dagens planlgsning opp mot originale
bygningstegninger. Tidligere var bad og toalettrom separert,
dette eridag bygget som ett rom. Bruksendring fra hoveddel
til hoveddel er ikke et sgknadspliktig tiltak. Etter rehabilitering i
regiav borettslaget er nd del av stue utvidet, hvor balkong var
opprinnelig. Det foreligger ferdigattest for
utvidelse/utbygging. For merinformasjon se punkt om
"ferdigattest/brukstillatelse”. Det er den som til enhver tid eier
eiendommen som er ansvarlig for at eiendommen oppfyller
offentligrettslige krav og vilkar for bruk.

FERNANDA NISSENS VEG 17

Borettslagsbolig

Kjgper du en borettslagsbolig blir
du eierav en andel som gir deg
enerett til & bruke en bestemt
bolig i borettslaget. Borettslaget
eier eiendommen og tomten. Du
eier altsa ikke boligen direkte, men
indirekte gjennom at du eier en
andel som gir bruksrett til boligen.
Nar du kjgper en andel i et
borettslag ma du forholde deg til
borettslagets vedtekter og
husordensregler.

Dato salgsoppgave

3.8.2026

VEDLEGG

Egenerklaeringsskjema, Tilstandsrapport,
Energiattest, Info fra forretningsforer, Info fra
kommunen & budskjema.

-
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Trondheim Syd Eiendom AS

Gjensidige ‘D

Egenerklaering

Fernanda Nissens veg 17, 7046 TRONDHEIM 05 Aug 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Fernanda Nissens veg 17 Fernanda Nissens veg 17

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Februar 2020

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden desember 2020, pga langvarig rehabilitering av leiligheten etter overtakelse i februar 2020.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Tryg Forsikring A/S Nuf-39

Informasjon om selger
Selger

Lysholm, Margrethe Gabrielsen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

FERNANDA NISSENS VEG 17

Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2020

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert || Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Separat toalettrom ble slitt sammen med bad hvorav ogsi planlesningen til toalettrom, vaskerom, bad og gang ble endret. Toalett, fliser, dusj,
servant og ovrig innredning ble installert nytt i 2020. Badet ble ogsd utvidet med cirka 1 kvm ved 3 fjerne en sjakt som ikke er i bruk lenger. Det er
varmekabler under flis pi bad og i gang. Leiligheten har to sluk pd hhv bad og vaskerom Dokumentasjon mangler dessverre fra Fmaus Estate.
Hvilket firma utforte jobben?

Badedesign AS, Emaus Estate Drift AS. El-eksperten AS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Tak, vttervegg og fasade

411

414

415

416

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2020

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert || Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Borettslaget hadde en rehabilitering 1 2020. Fasaden ble pusset opp med etterisolering utvendig, ny utvendig kledning, nytt tak, utskiftning av
vinduer, bygging av ny balkeng, ny balkongder, utvidelse av stuen, innstallering av balansert ventiliasjon.

Hyvilket firma utferte jobben?
Trenderblikk AS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

Side 2
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Kjeller

On Nei

Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfort arbeid med drenering?
Ta O Nei, ikke som jeg kjenner til
8.1.1  Navnpi arbeid
Nytt arbeid
§12  Arstall
2022
8.13 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
8§14 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Det ble drenert P4 3 sider av blokkene. Styret i borettslaget har oversikt over hvem som utforte arbeidet, samt
dokumentasjon.
815 Hyvilket firma utferte jobben?
Vet ikke
816 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2020
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?

52 FERNANDA NISSENS VEG 17

Side 3

0

Faglert | Uniglent

10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
I forbindelse med totalrenovasjon av leiligheten, var det elektrikere 1 leiligheten som la skjulte kabler bak gipsveggene, samt foretok alt av det
elektriske arbeidet forovrig 1 forbindelse med oppussingen.
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
El-eksperten AS
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det vzert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, iklce som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlopsror eller vannror?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il
1311  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1312 Arstall
2020
1313 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent
1314 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Alle innvendige ror 1 hele leiligheten ble byttet ut i forbindelse med totalrenoveringen i 2020. Dvs. rerene pi kjekken, bad og
vaskerom.
13.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Badedesign AS
13.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Ventilasjon og oppvarming

14

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det vert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

i ga?

Er det utfort arbeid pa var legg eller ventil

Side 4
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Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit
16.1.1  Navn pa arbeid

Nytt arbeid
1612  Arstall

2020
16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Ufaglent

16.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Borettslaget installerte balansert ventilasjon 1 alle leiligheter 1 2020. Borettslaget har
dokumentasjon.

16.1.5  Hvilket firma utfoerte jobben?
Trenderblikk

16.1.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

On Nei, ikke som jeg kijenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomriadene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre by brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

Side 5
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24

27

28

29

30

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv nzermere hvilke forhold
Det er planlagt eiendomsbygg pi tomten hvor Esso holder til. Uvisst hvorvidt planene er godljent og nir evt. bygging vil igangsettes.

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfore?

Det er en pigiende plan om gradvis ekning etter borettslagets renovasjon i 2020-2022. 1 tillegg har det vaert okte kostnader pd kommunale
avgifter, renholdsverket osv. Som resten av byen, blir det trolig rofornying i borettslaget i lopet av de neste 3-5 ir. Jeg vet ikke om dette vil fore til
en pkning i felleskostnadene utover den faste okningen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Skriv opplysningene her:
Leiligheten er opprinnelig en 4-roms. Det som nd er det storste soverommet var to mindre soverom da blokka ble bygd. Da jeg kjopte leiligheten

var disse soverommene slitt sammen til ett. Jeg valgte i beholde det slik da jeg renoverte. Den opprinnelige dora er fortsatt inne 1 veggen, si det er
mulig 4 sette opp en vegg og dele av til to mindre soverom igjen dersom man onsker det.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

Side 6
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. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Fernanda Nissens veg 17
/046 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Byggear: 1964 Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk

. 2 TG-2 slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
BRA: 109 m tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
BRA-i: 90 m2 varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen

spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Rapportdato: 10.7.2026 (Gyldig til 10.7.2027)

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

1 18

& Supertakst

Jan Arve Reeder jan@tft.no Fernanda Nissens veg 17

GNR: 13 BNR: 51
> Takst-Forum Trgndelag AS 40004461 7046 Trondheim

K Supertakst Fernanda Nissens veg 17, 7046 Trondheim 2av17
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal

skje

Metode for aldersvurdering

£ Supertakst

58 FERNANDA NISSENS VEG 17

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader (TG) er fastsatt i trdéd med kriteriene i NS 3600:2025.

Bygningsdeler, komponenter eller forhold som ikke omfattes av forskriftens minimumskrav, men som er
inkludert i denne rapporten, er vurdert etter NS 3600:2025.

Formaélet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise
resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning
for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens
tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er integrert.

Normalt vil referansenivaet veaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen.
Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av tilstandsgraden p& rom og
bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for sezerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Aldersvurderinger av bygningsdeler er utfert i henhold til NS 3600:2025 Tillegg C. For den enkelte
bygningsdel er relevant tabell i Tillegg C lagt til grunn. Vurderingen baseres pa registrert byggear eller
dokumentert rehabiliteringsar.

Dersom eksakt alder ikke er dokumentert, er byggear lagt til grunn. Nar alderskriteriet for usikker fremtidig
funksjon er nadd eller passert, angis dette saerskilt under aktuell bygningsdel og inngér i grunnlaget for
fastsettelse av tilstandsgrad.

Fernanda Nissens veg 17, 7046 Trondheim 3avi17

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Vatrom: Bad - Dokumentasjon - dokumentasjon av tettesjikt er ikke fremlagt

Vatrom: Vaskerom - Overflate gulv - svakt fall mot sluk.

Vatrom: Vaskerom - Membran, tettesjikt og sluk - sluk har begrenset mulighet for besiktigelse og renhold - ikke tilstrekkelig
heyde fra topp sluk til topp vanntett sjikt ved der

Vatrom: Vaskerom - Dokumentasjon - dokumentasjon av tettesjikt er ikke fremlagt

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Vatrom: Vaskerom - Kontroll i tilliggende Det er ikke foretatt hulltaking fra tilstetende rom.

konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling)

‘ Super‘l‘aksf Fernanda Nissens veg 17, 7046 Trondheim 4avi17
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato
9.7.2026

Hjemmelshavere

Navn: Margrethe Gabrielsen Lysholm

Rapportdato
10.7.2026

Tilstede ved inspeksjon:

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Jan Arve Raeder
Firma: Takst-Forum Trendelag AS
Tittel:

Profesjonsansvarsforsikring:  Frende Forsikring

Om bygningssakkyndig:

Uavhengig takstmann.

Egne premisser:

Telefon:
Epost:
Adresse:

Ja

40004461
jan@tft.no
Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

_I FORUM

TRONDELAG

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomréde. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Fernanda Nissens veg 17, 7046 Trondheim
Kommunenr: 5001 Gardsnr: 13
Seksjonsnr: Andelsnr:

Byggear: 1964

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

Bruksnr: 51
Leilighetsnr:

Festenr:

Leilighet i 3. etasje. Grunnmuren er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon i mur og tre, og er utvendig kledd med fasadeplater. Taket er flatt tekket med
papp, Etasjeskille er et betongdekke. Vindu med 3-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

£ Supertakst

FERNANDA NISSENS VEG 17

Fernanda Nissens veg 17, 7046 Trondheim

5av 17

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset Ty Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

3. etasje 20 20 (o] (o] 14
Romfordeling:
Stue, kjgkken, 2 soverom, bad,
vaskerom og entré.

Kjeller 19 (o] 19 o o
Romfordeling:
Boder
Totalt m? 109 90 19 o 14
’ Super‘l‘aks‘l‘ Fernanda Nissens veg 17, 7046 Trondheim 6avi7?
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6. Hovedrapport

Type konstruksjon Flatt tak (konstruksjon uten loft)
6.1 Balkong, terrasse, platting

Konstruksjonsprinsipp for flatt tak Ukjent/ikke avklart
Type Balkong

Utvendig inspeksjon Ikke inspisert
Er balkong, terrasse, takterrasse helt eller delvis over innvendige rom? Nei

Er det tegn til svekkelser/vesentlige skjevheter/nebayninger i konstruksjonen? Nei
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Er ventilering/lufting av konstruksjonen utilstrekkelig eller usikker? Ikke kontrollert

Oppgradert i 2020.
Det har ikke veert mulig & kontrollere lufting av takkonstruksjonen, da konstruksjonen er lukket og

Er det synlig tegn pa skader/skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei ikke tilgjengelig for inspeksjon. Forholdet er derfor ikke vurdert.
) Er det tegn til fukt pa innvendige overflater som kan skyldes lekkasjer eller kondens? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei
Er det registrert spor etter skadedyr eller fuktkrevende insekter? Nei

Oppsummering

Leiligheten har balkong som ikke ligger over innvendige rom. Balkongen ble oppgradert i 2020. Det Oppsummering

ble ikke registrert synlige tegn pa skader, skjevheter eller konstruksjonssvikt. Balkongen er ikke

tekket. Boligen har flatt tak uten tilgjengelig loft, og konstruksjonsprinsippet er ikke avklart. Det ble ikke
registrert tegn til svekkelser, vesentlige skjevheter eller nedbgyninger, og det ble heller ikke
observert spor etter fukt pa innvendige overflater eller etter skadedyr. Konstruksjonen er lukket og
har ikke veert tilgjengelig for innvendig inspeksjon, og lufting/ventilering av takkonstruksjonen har

. derfor ikke latt seg kontrollere. Utvendig inspeksjon av taket er ikke utfert. Ettersom vesentlige deler
62 Vlnduer Og dzrer av konstruksjonen er skjult, kan skjulte skader eller mangler i tak og lufting ikke utelukkes.

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags glass. 6.4 Etasjeskille og gulv pa grunn

. ) . . a0
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja Type Betongdekke

Vindu skiftet i 2020.
Resultat skjevhetsmaling

Er det pavist punkterte glass? Nei
Skjevhetsmalinger er gijennomfert i utvalgte rom (2 per etasje). Malingene angir heydeforskijell
mellom heyeste og laveste punkt i rommet.

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei Maleresultat: Stue ca 10mm, kjekken ca 10mm.

Er det pévist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei Oppsummering

Er isolerglassruter eldre enn 35 &r? Nei EtasjeskiIIeF er utfert som betongde]ikei Det er gjer?ncszzrt skjevhétsmélingenr i utva!gté rom, hvor
det ble registrert en heydeforskjell pa cirka 10 mm i bade stue og kjgkken. Malte avvik ligger
innenfor det som anses som normalt, og det er ikke registrert forhold som tilsier videre

Oppsummering undersgkelser eller tiltak.

Vinduer har 3-lags glass og ble skiftet i 2020. Det er ikke pavist punkterte glass, veerslitte karmer,
fukt- eller rateskader, og heller ikke avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord eller
omramming. Bygningsdelen fremstar i god stand uten registrerte avvik.

6.5 Kjgkken
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Beskrivelse 6.7 Avlzpsrzr

Kjekkenet har innredning med integrerte hvitevarer og profilerte fronter. Benkeplaten er i
laminat/tre/stein. Kjekkenet har integrerte hvitevarer. Det er ventilator over koketoppen med avtrekk

til det fri. Type avlepsrer Plast
Synlige avlepsrer i plast.

Er det pavist fukt/skader rundt Nei

vask/varmtvannsbereder/kjeleskap/oppvaskmaskin/innredning? Er det gjennomfart arbeider etter byggear? Ja

Del i i | kiftet i forbindel. i kigkken.
CEEETITEnE GUErer o reehine eler av innvendige avlepsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av bad og kjekken

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter og integrerte hvitevarer, samt benkeplate i laminat.. Er det manglende lufting av avigpsanlegget over tak? Nei
Over koketoppen er det ventilator med avtrekk til det fri.

Det ble ikke pavist fukt eller skader rundt vask, hvitevarer eller innredning pa befaringstidspunktet. Er det tegn til sen eller redusert avrenning fra tappested? o
Type avtrekk Mekanisk Har avigpsrgrene nadd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Nei

Det er ror i leiligheten som er vurdert.
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering
Oppsummering avtrekk
Synlige avlgpsrer i leiligheten er utfert i plast. Deler av de innvendige avlepsrerene er skiftet i
forbindelse med oppgradering av bad og kjskken.
Det er ikke registrert manglende lufting over tak eller tegn til sen eller redusert avrenning fra
tappested. Avlgpsrerene vurderes ikke & ha nadd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon.

Kjokkenet er utstyrt med mekanisk avtrekk. Det ble ikke registrert avvik p& avtrekket ved
befaringen, og funksjonen fremstod som normal.

6.6 Lovlighet / HMS 6.8 Vannledninger

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei . i
Type vannledninger Plast (rer i rer)
Det ble ikke registrert vesentlige avvik pa plantegninger.
Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ja
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift? Innvendige vannrer skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjekken.
?
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei ALl L 2 e
Er det registrert avvik ved fordelerskap? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei resiggiEraRis e REaey el
Er det lende isoleri li hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det avvik pa rekkverk, handlgper eller apninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke r det mangiende isolering av syniige vannrar hvor éet er risi«o for frost efler kondens el
innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?
Er det unormalt redusert vanntrykk ved samtidig tapping? Nei
Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og &pninger i rekkverk til Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp? Har stoppekranen redusert eller mangelfull funksjon? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei Har vannrer nadd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei petenvannrerinnvendigliiofichetenisomiervurdent
‘ Superfaksf Fernanda Nissens veg 17, 7046 Trondheim 9av17 ‘ Super‘l‘aksf Fernanda Nissens veg 17, 7046 Trondheim 10 av 17
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6.9 Elektrisk

6.10 Varmtvannsbereder

Oppsummering

Boligen har innvendige vannledninger utfert som rer-i-rer-system i plast med tilherende
fordelerskap. Vannrerene er skiftet i forbindelse med oppgradering av bad og kjekken. Det er ikke
registrert avvik ved fordelerskap, redusert vanntrykk ved samtidig tapping eller mangelfull funksjon
pé stoppekran, og synlige rer har tilstrekkelig isolering. Vannledningene fremstar med normal
funksjon og alder som ikke gir usikkerhet om fremtidig funksjon.

Foreligger det dokumentasjon pa kontroll utfert av lokalt el-tilsyn eller utvidet el-kontroll i Nei
lopet av de siste 5 arene?

Er det manglende samsvarserkleaering pa arbeid utfert etter 1119997 Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det tegn til varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fasttilkobling
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering

Det elektriske anlegget har fasttilkoblet bereder, og det foreligger kursfortegnelse samt
samsvarserklzering for arbeid utfert etter 1.1.1999. Det er ikke registrert tegn til varmgang eller
termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller avrig elektrisk utstyr, og
kabelinnferinger i sikringsskapet fremstar tette. Eier opplyser at sikringene ikke Igses ut ofte, og at
det ikke har veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon p&
kontroll utfart av lokalt el-tilsyn eller utvidet el-kontroll de siste fem arene.

£ Supertakst

FERNANDA NISSENS VEG 17

Plassering bereder Vaskerom
Fundament Plassert pa gulv
Arstall 2020
Sterrelse Ca 200 liter
Er bereder i tert rom uten lekkasjesikring? Nei
Fernanda Nissens veg 17, 7046 Trondheim 11 av 17

Er det tegn til lekkasje, drypp eller fuktskjolder ved bereder? Nei
Har bereder nddd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon (bereder eldre enn 20 Nei
ar)?

Oppsummering

Varmtvannsberederen er fra 2020 og har en kapasitet pa ca. 200 liter. Den er plassert pa gulv pa
vaskerom, som har lekkasjesikring. Det ble ikke registrert tegn til lekkasje, drypp eller fuktskjolder
ved berederen pa befaringstidspunktet. Berederen er innenfor forventet levetid og fremstéar i normal
stand ut fra alder.

6.11 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon
Na&r var anlegget nytt? 2020
Nar er det utfert eventuelt arbeid / service pa anlegget? Arlig filterbytte.
Har ventilasjonsaggregat nadd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Nei
Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Finnes det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn til redusert eller manglende funksjon pa ventilasjonsanlegget? Nei

Oppsummering

Boligen har balansert ventilasjon fra 2020 med arlig filterbytte. Det er ikke registrert tegn til fukt eller
mugg i filter, og alle rom har tilfredsstillende tilluft og avtrekk. Anlegget har ikke nddd en alder som
gir usikkerhet om fremtidig funksjon, og det er ikke registrert tegn til redusert eller manglende
funksjon.

612 Vatrom: Bad TG-2

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Rommet er oppgradert i 2020.

Overflate vegg/himling

Overflate vegg Flis
Er vindu eller der plassert i vatsone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom bak flis? Nei
Er det pdvist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater? Nei
K Supertakst Fernanda Nissens veg 17, 7046 Trondheim 12 av17
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Oppsummering overflate vegg/himling TG-1

Veggene pa badet har flisbekledning. Det er ikke registrert riss, sprekker i fuger eller bom bak
flisene, og det er heller ikke pavist tegn pa sopp-, rate- eller fuktskader pa overflatene. Vindu eller
der er ikke plassert i vatsone. Overflaten fremstar i normal og forventet stand.

Overflate gulv

Overflate gulv Flis
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) bak flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader? Nei
Er det pavist avvik i fallforhold mot sluk i dusjsonen? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner ikke nr sluket? Nei

Oppsummering overflate gulv TG-1

Gulvet pa badet har flisbelegg. Det er ikke registrert riss, sprekker i fuger eller bom bak flis, og det
er ikke pavist tegn pa sopp-, rate- eller fuktskader. Fallforholdene mot sluk i dusjsonen er
tilfredsstillende, og det vurderes ikke & vaere fare for at lekkasjevann fra installasjoner ikke nar
sluket. Overflaten fremstar i god stand uten registrerte avvik.

Membran, tettesjikt og sluk

Type sluk Plast
Type tettesjikt Smeremembran under flis med ukjent utferelse
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Er det avvik pa krav til heydeforskjell pa vanntett sjikt pa minimum 25mm fra topp sluk til Nei

toppen av membran ved dersteskel?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering membran, tettesjikt og sluk TG-1

Badet har plastsluk og smeremembran under flis. Utferelsen av tettesjiktet er ukjent, da dette ligger
skjult under flisene og ikke lar seg kontrollere uten inngrep. Det er tilfredsstillende mulighet for
renhold og inspeksjon av sluket, og det er registrert tilstrekkelig heydeforskjell mellom topp sluk og
membran ved derterskel. Det er ikke pavist feil utferelse, feil materialvalg eller skader med fare for
fuktskade, og membranens alder gir ikke okt risiko for skader eller falgeskader.

Saniteerutstyr

Type utstyr Dusjvegger/dusjhjerne, Vegghengt klosett, Baderomsinnredning med servant

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Fernanda Nissens veg 17, 7046 Trondheim 13 av 17

& Supertakst

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lesning

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av lekkasje fra innebygd sisterne til klosettet.
Det er framlagt dokumentasjon p& annen godkjent Igsning.

Oppsummering sanitaerutstyr TG

Badet er utstyrt med dusjvegger/dusjhjerne, vegghengt klosett med innebygd sisterne og
baderomsinnredning med servant. Det er ikke registrert skader pa utstyr eller innredning.

Det er ikke etablert drens&pning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygd sisterne, men
det er framlagt dokumentasjon p& annen godkjent Igsning.

Ventilasjon
Type ventilasjon Mekanisk avtrekk
Er det pavist avvik ved bruk av papirark eller reykampulle? Nei
Oppsummering ventilasjon TG-1

Badet har mekanisk avtrekksventilasjon. Ved kontroll med papirark ble det ikke pavist avvik, og
avtrekket fungerte som forutsatt.

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ikke foretatt

Hulltaking er ikke foretatt da vegger er i mur eller ikke tilgjengelig.

Er det ved fuktsgk/maling registret fukt fra tilstatende rom eller inne pa vatrommet? Nei

Oppsummering kontroll i tilliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling) TG-0

Hulltaking fra tilstetende rom er ikke foretatt, da veggene er utfert i mur eller ikke er tilgjengelige for
slik kontroll. Ved fuktsek og overflatemaling ble det ikke registrert fukt fra tilstetende rom eller inne
pa vatrommet.

Dokumentasjon av vanntett sjikt

Er det manglende framlagt dokumentasjon? Ja

Observerte avvik:
« Dokumentasjon av tettesjikt er ikke fremlagt

Oppsummering dokumentasjon TG-2

Det foreligger ikke dokumentasjon for arbeider utfert pa badet. Uten dokumentasjon p& membran,
sluk og fuktsikring kan det ikke bekreftes at vatrommet er utfert i henhold til gjeldende krav og
fagmessig standard. Manglende dokumentasjon innebzerer en usikkerhet knyttet til utferelsen, og
det kan ikke utelukkes at det foreligger skjulte feil eller mangler som senere kan medfare behov for
utbedring.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Manglende dokumentasjon medfarer usikkerhet knyttet til konstruksjonens oppbygning og
utferelse. Innhenting av FDV-dokumentasjon, informasjon fra utferende foretak eller ytterligere

undersgkelser kan bidra til & redusere usikkerheten. Ved behov for naermere verifisering kan
destruktive inngrep vurderes.
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613 Vatrom: Vaskerom

£ Supertakst

FERNANDA NISSENS VEG 17

TG-2

Generell beskrivelse

Vaskerommet har flislagt gulv og flislagte vegger. Rommet er utstyrt med bereder og har opplegg
for vaskemaskin.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja

Rommet er fra 2020.

Overflate vegg/himling

Overflate vegg Malt overflate
Er vindu eller der plassert i vatsone? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater? Nei

Oppsummering overflate vegg/himling

Baderommet har malte veggflater. Det er ikke registrert vindu eller der i vatsone. Ved befaringen ble
det ikke pavist tegn pa sopp-, rate- eller fuktskader pa veggoverflatene.

Overflate gulv

Overflate gulv Flis
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) bak flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader? Nei
Er det pavist avvik i fallforhold mot sluk i dusjsonen? Ja

Observerte avvik:
« Svakt fall mot sluk.

Beskrivelse:
Svakt fall mot sluk.

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner ikke nar sluket? Ja

Observerte avvik:
« Svakt fall mot sluk.

Oppsummering overflate gulv TG-2
Gulvet har flisbelagt overflate. Det ble ikke registrert riss, sprekker i fuger eller bom bak flis, og det

ble ikke pavist tegn pa sopp-, rate- eller fuktskader.

Det ble pavist svakt fall mot sluk, og det vurderes & veere fare for at lekkasjevann fra installasjoner

ikke nar sluket. Utilstrekkelig fall kan medfere at vann blir stdende pa gulvet og eker risikoen for at
eventuelt lekkasjevann ikke ledes bort som forutsatt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales etablert waterguard.

Membran, tettesjikt og sluk

Fernanda Nissens veg 17, 7046 Trondheim 15 av 17

& Supertakst

Type sluk Annet

Sluk ikke tilgjengelig for kontroll.

Type tettesjikt Smeremembran under flis med ukjent utferelse

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Ja

Observerte avvik:
« Sluk har begrenset mulighet for besiktigelse og renhold

Er det avvik pa krav til heydeforskjell pa vanntett sjikt p& minimum 25mm fra topp sluk til Ja
toppen av membran ved dersteskel?

Observerte avvik:
« lkke tilstrekkelig heyde fra topp sluk til topp vanntett sjikt ved der

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Vegger har kun malte plater pa vegg, de vil ikke tale direkte vannsprut.

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering membran, tettesjikt og sluk TG-2

Badet har smgremembran under flis med ukjent utferelse, og sluket var ikke tilgjengelig for kontroll.
Det er ikke mulighet for renhold og inspeksjon av sluket, noe som gjer at tilstanden ikke kan
verifiseres og gir okt risiko for at tilstopping eller feil ikke oppdages i tide. Videre er det avvik pa
kravet til hgydeforskjell pa minimum 25 mm mellom topp sluk og membranens overkant ved
derterskel, noe som gir gkt risiko for vannsel ut av vatrommet ved unormale forhold. Veggene har
kun malte plater som ikke taler direkte vannsprut. Manglende utbedring kan over tid medfere
fuktskader og pafglgende reparasjonsbehov.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Fritt vann pa overflatene ber unngés.

Saniteerutstyr

Type utstyr Annet

Opplegg for vaskemaskin og rerfordelingsskap.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering sanitaerutstyr

Pa badet er det opplegg for vaskemaskin samt rerfordelingsskap.
Det ble ikke observert skader pa utstyr eller innredning ved befaringen. Saniteerutstyret vurderes &
veere i normal og forventet stand.

Ventilasjon
Type ventilasjon Mekanisk avtrekk
Er det pavist avvik ved bruk av papirark eller reykampulle? Nei
Fernanda Nissens veg 17, 7046 Trondheim 16 av 17
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Oppsummering ventilasjon TG-1

Badet er ventilert med mekanisk avtrekk. Ved kontroll med papirark ble det ikke pavist avvik, og
avtrekket vurderes & fungere som forutsatt.

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ikke foretatt

Ikke foretatt da rommet ikke har tappesteder for vann.

Er det ved fuktsgk/maling registret fukt fra tilstatende rom eller inne pa vatrommet? Nei
Oppsummering kontroll i tilliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling) TG-IU

Det er ikke foretatt hulltaking fra tilstetende rom, da rommet ikke har tappesteder for vann og
felgelig ikke hensiktsmessig.
Ved fuktsek/maling er det ikke registrert fukt fra tilstatende rom eller inne pa vatrommet.

Dokumentasjon av vanntett sjikt

Er det manglende framlagt dokumentasjon? Ja

Observerte avvik:
« Dokumentasjon av tettesjikt er ikke fremlagt

Oppsummering dokumentasjon TG-2

Det foreligger ikke tilstrekkelig dokumentasjon pa utferelsen av vatrommet. Manglende
dokumentasjon gjer at det ikke kan bekreftes at arbeidene er fagmessig utfert, herunder om
membran og evrige tettesjikt er korrekt etablert. Uten slik dokumentasjon er det knyttet usikkerhet
til badets tilstand, og eventuelle skjulte feil kan medfere behov for nsermere undersokelser.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Manglende dokumentasjon medferer usikkerhet knyttet til konstruksjonens oppbygning og
utferelse. Innhenting av FDV-dokumentasjon, informasjon fra utferende foretak eller ytterligere
undersekelser kan bidra til & redusere usikkerheten. Ved behov for neermere verifisering kan
destruktive inngrep vurderes.

6.14 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Rom under terreng

¢ lldsted/Skorstein innvendig i boligen
¢ Innvendig trapp

e Toalettrom

¢ Skadedyr og fuktkrevende insekter
¢ Vannbaren varme

e Varmesentral

KA Supertakst Fernanda Nissens veg 17, 7046 Trondheim 17 av 17
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e enova

(CE

Adresse

Fernanda Nissens veg 17, 7046 TRONDHEIM

Dato for energimerking

01.07.2026

Bygningskategori
Boligblokker

Gardsnummer

13

Seksjonsnummer

Merkenummer

Energiattest-2026-318654

Bygningsnummer
182183857

Bruksnummer

51

Bruksenhetsnummer

H0301

@) Energikarakteren

Energiattest

[C] >
(D] >
LE] )

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
1963

Bruksareal

85,0 m?

Oppvarmet etasje

Oppvarming

Ventilasjon

Bygningstype
Leilighet

Oppvarmet bruksareal

85,0 m?

Bygningsmateriale

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
103,29 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
105,33 kWh/m? 8 953 kWh
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ORG.NR. 947854798, KLIENTNR. 2063 ORG.NR. 947854798, KLIENTNR. 2063
RESULTATREGNSKAP BALANSE
Note  Regnskap  Regnskap Budsjett Budsjett Note 2025 2024
2025 2024 2025 2026 EIENDELER
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 8038 090 7 320 435 8 039 000 8 462 000 ANLEGGSMIDLER
Ladeinntekter elbil 80 903 33 330 20 000 85 000 Bygninger 13 14 188 493 14 188 493
Andre anlegg 0 0 10 000 15 000 Tomt 192 000 192 000
Andre inntekter 3 49 335 75908 40 000 35 500 Leiligheter/lokaler 14 116 864 116 864
SUM DRIFTSINNTEKTER 8 168 328 7 429 673 8 109 000 8 597 500 Andre varige driftsmidler 15 636 216 795 269
SUM ANLEGGSMIDLER 15133572 15292 626
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -401 364 -420 715 -389 000 -427 500 OML@PSMIDLER
Styrehonorar 5 -256 500 -250 000 -250 000 -266 760 Restanser felleskostnader/kundefordringer 7 355 7 500
Avskrivninger 15 -159 053 -171 949 0 0 Forskuddsbetalte kostnader 28 007 30 632
Revisjonshonorar 6 -15 480 -21 407 -20 000 -24 000 Driftskonto OBOS-banken 46 671 131 130
Forretningsfgrerhonorar -118 275 -113725 -122 000 -127 490 Skattetrekkskonto OBOS-banken 10 892 13 429
Konsulenthonorar -64 510 -100 661 -75 000 -75 000 Innestdende i andre banker 2 755910 427 467
Drift og vedlikehold 7 -395 241 -335723 -337 000 -937 150 Sparekonto OBOS-banken 1016 334 2 384 381
Forsikringer -330 064 -277 894 -298 000 -336 200 SUM OML@PSMIDLER 3 865 168 2 994 539
Kommunale avgifter 8 -1199137 -1118979 -1237000 -1238000
Energi/fyring 9 -227 706 -290 124 -200 000 -210 000 SUM EIENDELER 18998 741 18 287 164
TV-anlegg/bredband 0 -212 589 -460 000 -390 000
Andre driftskostnader 10 -401 353 -398 576 -316 000 -376 500 EGENKAPITAL OG GJELD
SUM DRIFTSKOSTNADER -3568683 -3712343 -3704000 -4 408 600
EGENKAPITAL
DRIFTSRESULTAT 4 599 644 3717 330 4 405 000 4 188 900 Innskutt egenkapital 90 * 100 9 000 9 000
Udekket tap 16 -69 858 900 -72 100 107
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER: SUM EGENKAPITAL -69 849 900 -72 091 107
Finansinntekter 11 111 819 70 310 60 000 60 000
Finanskostnader 12 -2470256 -2688963 -1602000 -2 452000 GJELD
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -2358437 -2618653 -1542000 -2 392 000
LANGSIKTIG GJELD
ARSRESULTAT 2 241 207 1098 677 2 863 000 1796 900 Pante- og gjeldsbrevian 17 87 000000 88 500 000
. Borettsinnskudd 18 1 606 500 1 606 500
Overfgringer: SUM LANGSIKTIG GJELD 88 606 500 _ 90 106 500
Reduksjon udekket tap: 2241 207 1098 677
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 149 930 174 398
Skyldige offentlige avgifter 19 23 645 27 958
Palgpte renter 21 388 28 495
Palgpte avdrag 0 0
Annen kortsiktig gjeld 20 47 178 40 921
SUM KORTSIKTIG GJELD 242 140 271772
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 18998 741 18 287 164
Pantstillelse 21 111 606 500 111 606 500
Garantiansvar 0 0
Trondheim, 23.02.2026
Styret i Baldershage Borettslag
Ole Martin Handlykken /s/ Sandra Stalby Douglas /s/ Einar Moen Breivik /s/
Mads Robin Kirkeslett /s/ Torunn Mérd Eliasson /s/
Vedlegg 4 12av19 Arsregnskap 2025.pdf Vedlegg 4 13av19 ,&rsregnskap 2025.pdf
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ORDENSREGLER FOR BALDERSHAGE BORETTSLAG.

Hver enkelt andelseier er selv og for sin husstand ansvarlig for at fglgende
ordensregler blir fulgt.

ALMINNELIGE ORDENSREGLER:

1. Ingen ma sette fra seg uvedkommende ting i trapperom eller ganger. Sykler,
barnevogner, sparkesykler o.l skal plasseres i sykkelbod eller egen kjellerbod. Ski og
lignende skal plasseres i egen kjellerbod.

2. Man kan fa installert strgmuttak i privat bod for egen regning. Spknad sendes til
borettslagets styre. Strgm i bod koster p.t kr. 500,- per ar. Strgmuttak skal brukes til
kjpleskap, fryser, verktgy som krever strgm o.l.

3. Beplantning slik som blomsterkasser, bed, og lignende ma ikke beskadiges. Plener ma
ikke benyttes pa en slik mate at de tar skade.

4. De som bor i 1.etasje kan sgke til styret om a fa sette opp mindre plantekasser, urtehager
eller lignende inntil sin balkong. Det ma i alle tilfeller tas vare pa og ikke medfgre skade
pa borettslagets eiendom. Dersom det ikke blir ivaretatt kan det bli fjernet.

5. Sengekleer og annet tgy skal ikke luftes eller ristes fra balkonger eller vinduer. Anvist
te@rkeplass skal brukes til dette. Banking av tepper skal skje pa egne oppsatte stativ. Pa
sgndager og helligdager skal det ikke henge kleer pa tgrkestativene.

6. Det er ikke tillatt a sette opp skilt, antenner, kamera eller annet fastmontert utstyr uten
styrets samtykke.

7. Ved tilkobling av TV / Internett skal det brukes godkjent kabel, levert av den til enhver tid
godkjente leverandgr. Feil pa TV / Internett meldes direkte til leverandgren av tjenesten,
for tiden er dette NTE/Altibox.

8. Kjellerdgrer og oppgangsdgrer skal alltid holdes last. Dersom man holder pa med lasting,
flytting, rydding eller lignende kan man sette dgrene i dpen posisjon midlertidig. Husk a
lukke dgrene umiddelbart nar man er ferdig for @ unnga at uvedkommende far tilgang til
bygningene.

9. Vare tilfluktsrom er na avlast. Dersom man har behov for a lagre eiendeler i tilfluktsrom,
ma vaktmester kontaktes pa mobil 90795056. Alt som gnskes lagret i tilfluktsrommene
skal merkes med navn, mobilnummer og dato for nar lagring startet. Lagringen skal bare
skje for en kortere periode, ellers skal kjellerbodene brukes. Lagring av bildekk, oljer og
gassbeholdere er strengt forbudt av brannvernhensyn. Ved den arlige varrengjgringen vil
alle tilfluktsrom tgmmes. Dette gjelder ogsa inventar som er merket!

10. Det er ikke tillatt & sette opp privat utstyr som trampoline, basseng, fotballmal o.l pa
borettslagets eiendom uten tillatelse fra styret. Dette for a sikre at vare barn har utstyr
som er sikret og godkjent for trygg lek og bruk.

REGLER FOR DYREHOLD:

Alt dyrehold skal sgkes til borettslagets styre pa baldershage@styrerommet.no
Det forutsettes at dyrets eier har ansvar for at dyreholdet ikke er til sjenanse eller bryderi
for gvrige beboere i borettslaget.

3. Dyr skal alltid holdes i band eller bur pa borettslagets indre omrade. Lekeplass og
sandkasse er ikke luftegard for kjaeledyr.

4. Lufting av husdyr ma skje utenfor Borettslagets omrade. Skulle det likevel skje at dyr gjgr
fra seg pa borettslagets omrade, ma det fjernes omgaende.
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5.

Styret kan nekte dyrehold, og i visse tilfeller beslutte at dyret fjernes, dersom styret etter
en samlet interesseavveiing finner det ngdvendig av hensyn til andre beboere. (f.eks.av
helsemessige hensyn overfor allergikere eller lignende), eller nar regler for dyrehold ikke
blir fulgt.

ILDSTED/BRANNSIKKERHET:

1. Installasjon av ildsted ma ikke skje uten at styret er informert om dette pa forhand.

2. Det skal brukes godkjent firma for installasjon av ildsted. Ta kontakt med styret om du er
usikker.

3. Det skal vaere fungerende rgykvarsler i alle leiligheter. Borettslaget leverer ut batteri 1
gang per ar.

4. Brannslukkere kontrolleres og skiftes av borettslaget.

N@KLER

1. Det skal vaere 3 ngkler, 3 Iasebrikker og 2 sgppelbrikker til hver leilighet. Ved eierskifte er
selger ansvarlig for at dette blir overlevert ny eier.

2. Deter ikke lov a bytte I3sen til annen type enn den som er standard for borettslaget.
Borettslaget har sentralt lasesystem.

3. Det brukes egne hengelaser pa private boder.

PARKERING:

1. Per01.06.2025 har borettslaget 58 garasjeplasser med EL-Bil lading og 46 utvendig
p-plasser. 20 stk av de utvendige p-plassene har mulighet for EL-Bil lading. Borettslaget
tilstreber at alle andelseiere skal kunne ha 1 parkeringsmulighet hver.

2. Per01.06.2025 har borettslaget 10 parkeringsplasser for gjester. 6 av disse pa indre
omrade og 4 pa parkeringsplass over garasjer i Marie Michelets veg. Disse plassene skal
kun brukes av gjester og ikke beboere. Husk parkeringsbevis i frontrute.

3. Alle som gnsker parkering, bade p-plass og garasje ma sgke om dette til var
forretningsfgrer. Karoline.drangsholt@obos.no

4. Den som far tildelt garasjeplass ma fylle ut egen kontrakt for leie av garasje.

5. Per 01.06.2025 koster garasjeplass kr. 750,- per mnd. og p-plass kr. 100,- per mnd.

6. Parkering tildeles etter ansiennitet og kapasitet. Ved fgrstegangssgknad og i tilfelle alle
plasser er opptatt, vil den som har fatt tildelt flere plasser matte gi fra seg plass.

7. Parkering pa indre omrade er ikke tillat. Dette gjelder bade andelseiere/beboere og
bespkende. Unntaket er oppmerkede plasser eller kortere stans for inn/ut lasting.

8. Uregistrerte biler, bobiler, tilhengere og campingvogner tillates ikke parkert pa
borettslagets eiendom. Disse kan bli fijernet pa eiers regning.

9. Ladepunkt bestilles her: https://elaway.io/no/drivers/onboarding/

REGLER OM RO | LEILIGHETEN:

1.

Unnga ungdig brak i leilighet, trapper og ganger, samt annen sjenerende stgy utenfor
naboens vinduer og balkonger.
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Sang, bruk av radio/TV/musikkanlegg, musikkinstrumenter og lignende ma benyttes
hensynsfullt og avdempet. Sang/ musikkundervisning eller annen virksomhet som kan
stgye mer enn normalt, kan bare drives dersom borettslaget styre og naboer har gitt sitt
samtykke.

Oppussingsarbeider som medfgrer sjenerende stgy, banking, boring, sliping o.l. ma IKKE
forega pa sendager- og helligdager, eller mellom kl. 20.00 — 07.00 pa hverdager eller
etter kl. 17.00 pa lgrdager.

Skal du pusse opp eller lage uvanlig mye stgy for en periode, anbefales det a varsle pa
VIBBO eller ved oppslag i oppgangen. Send gjerne e-post til styret med info om arbeidet
slik at styret kan informere ved spgrsmal.

REGLER FOR BRUK AV FELLES UTEPLASS:

1. Uteplassen kan brukes av andelseiere og beboere i Baldershage Borettslag hele aret. For
at plassen skal vaere attraktiv a bruke, er det viktig at den holdes i orden og ryddig til
enhver tid. Det er bade sitteplasser, bord og grillmulighet pa uteplassen.

2. Brukere av plassen plikter a rydde opp umiddelbart etter bruk.

3. Plassen kan brukes hver dag mellom kl. 08.00 og kl. 23.00. Det vises for gvrig til regler om
ro lengre opp.

RENHOLD OG S@PPEL:

1. Baldershage Borettslag har kildesortering.

-Restavfall pakkes i poser og knytes. Posene kastes i grgnt nedkast merket restavfall.
-Papp og papir kastes i blatt nedkast merket papir
-Plast rengjgres og pakkes i poser og kastes i lilla nedkast merket plast.

2. Glass/metallbokser leveres pa oppsatte mottaksbeholdere. De finnes pa Prix, REMA 1000
og Valentinlyst senter.

3. Spesialavfall (batteri, lyspeaerer og el.artikler) legges i RBD boks som samles inn av TRV.
Spesialavfall kan ogsa leveres gratis pa Heggstadmoen avfallsplass.

4. Maling kan leveres pa innsamlingssted pa Esso Moholt eller Heggstadmoen avfallsplass.

5. NB! Store mengder kartong og stgrre mengder isopor (f.eks.emballasje pa hvitevarer)
skal leveres pa Heggstadmoen avfallsplass.

6. Tekstiler kan forelgpig kastes som Restavfall eller pa Heggstadmoen. Har du fint
brukende klzer kan disse leveres til veldedige organisasjoners innsamlingspunkt. Det
finnes blant annet pa Esso.

7. Under vardugnaden leier borettslaget inn containere hvor man kan kaste stgrre ting som
ubrukte mgbler, sykler, elektronikk osv.

SANITZAZRANLEGGET:

1. Skader pa rgr og saniteranlegg som skyldes uvettig bruk av andelseier vil bli fakturert
den enkelte. Veer derfor ngye med hva du kaster i sluket og husk a jevnlig rengjgre
avilgpsrgr med for eksempel Mudin.

2. Unnga temming av maling, olje, fett og fettholdige stoffer i utslagsvask og sluk

3. Segrg for at alle vannkraner er forsvarlig stengt nar man forlater leiligheten.

4. Spyling av tette sluk/rgr fra leiligheten ut til hovedstammen ma andelseiere selv dekke

kostnadene for.
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5. Erdet mistanke om lekkasje pa rg@rsystem eller varmtvannsberedere skal dette meldes til
vaktmester snarest i tillegg til borettslagets rgrlegger, Stiftstaden Rgr AS.

6. Ved slukbytte pa bad/vaskerom, SKAL andelseier benytte Stiftstaden Rgr. Dette ligger
under Borettslagets infrastruktur og slukbytte betales av borettslaget. Dersom andelseier
gnsker a bruke annen rgrlegger skal dette avklares med styret. Grunnen til dette er at
borettslagets rgrlegger kjenner til infrastrukturen som gjgr at man unngar skader.

ANNET:

10. Mating av fugler, oppsetting av korn/fuglenek er ikke tillatt, da dette kan tiltrekke seg
skadedyr. PELIAS Norge har ansvaret for de oppsatte skadedyr beholderne i borettslaget.

11. Det er IKKE tillatt med kullgrill pa balkongene pga brannfare.

12. Styret kan, ved oppslag pa infotavle, via VIBBO eller info direkte til andelseiere, gi
supplerende bestemmelser om ro, orden o.l.

13. Andelseier som far mistanke om skadedyr eller utgy i leilighetene som for eksempel
skjeggkre, sglvkre o.l. skal straks melde fra til styret. Styret / skadedyrfirma kan da etter
avtale med andelseier inspisere leiligheten for & konstatere om det er skadedyr.
Andelseier ma selv sgrge for at leiligheten blir rengjort for egen regning og ellers rette
seg etter de eventuelle palegg styret / skadedyrsfirma matte komme med.

14. Andelseiere er selv ansvarlige for vedlikehold av terrassebord pa balkongen. Disse
anbefales beiset hvert tredje ar.

15. Styret kan, ved oppslag pa infotavle eller info direkte til enkelt andelseiere, gi

supplerende bestemmelser om ro, orden og hygiene.

Trondheim juni 2025
Styret
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BALDERSHAGE BORETTSLAG

VEDTEKTER

for

BALDERSHAGE BORETTSLAG

TRONDHEIM

Sist endret pa generalforsamling 13.05.2025

1 NAVN, FORMAL OG FORRETNINGSF@RER
1.1 Borettslagets firma og formal

Borettslagets navn er Baldershage Borettslag. Lagets forretningsferer er OBOS
Eiendomsforvaltning AS, postboks 6666 St.Olavs plass, 0129 Oslo.

Lagets formal er & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom. Laget kan ogsa
drive annen virksomhet og tiltak som har sammenheng med boretten. Laget kan oppfare andre
bygninger eller anlegg, for eksempel garasjer, til andelseiernes felles benyttelse.

1.2 Andeler og ansvarsbegrensning

Andelseierne hefter ikke overfor kreditorene for borettslagets gjeld.

Andelene skal vere pé kr. 100,-

2 ANDELER, ANDELSEIERE OG EIERSKIFTE

2.1 Andeler

Bare enkeltpersoner (fysiske personer) kan vare andelseiere i borettslaget.

Ingen kan eie mer enn én andel.

For gvrig gjelder bestemmelsene i Lov om burettslag (borettslagsloven) §8 4-1 til 4-3.

Alle andelseiere finner et eksemplar av vedtektene og ordensreglene pé nettstedet
www.vibbo.no.

Andelsbeviset skal inneholde lagets navn, dagen for registrering, andelens nummer og

pélydende, andelseiers navn og angi hvilken bolig som er knyttet til andelen. Andelsbeviset er
tilgjengelig pa Min Side hos OBOS Eiendomsforvaltning AS.
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2.2 Eierskifte

Styret skal godkjenne nye andelseiere. Godkjenning kan bare nektes nar det foreligger saklig
grunn for det. Er ikke en melding om nektelse kommet frem til erververen senest tjue dager
etter at seknad om godkjenning kom frem til laget, skal godkjenning regnes for a veere gitt.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig for betaling av felleskostnader frem til
spgrsmalet om godkjenning er endelig avgjort.

For gvrig gjelder bestemmelsene i borettslagsloven 8§ 4-4 til 4-6.

2.3 Forkjgpsrett

Ved avhending av en andel har de andre andelseierne forkjgpsrett.

Forkjapsretten gjelder ikke nar andelen gar over til ektefelle, andelseiers eller ektefellens
slektninger i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling
som livsarvinger, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har tilhgrt husstanden til
den tidligere eieren (for eksempel samboer). Forkjgpsretten gjelder heller ikke nar en andel
gar over pé skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem tar over
andelen etter reglene i husstandsfellesskapsloven § 3.

Det er borettslaget som ma gjare forkjagpsretten gjeldende pa vegne av den
forkjgpsberettigede.

Styret bestemmer pa grunnlag av ansiennitet hvilken andelseier som skal fa overdratt andelen.
Ansienniteten regnes fra husleiekontraktens dato.

For gvrig gjelder bestemmelsene i borettslagsloven 88§ 4-12 til 4-22.

3-BRUK AV ANDELEN
3.1 Andelseiers rett til bruk

Hver andel gir enerett til bruk av en bolig i laget — med tre tilhgrende boder — og rett til &
bruke fellesarealer pa vanlig mate.

Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene pa en god mate, og bruken ma ikke pa
urimelig eller ungdvendig vis veere til skade eller ulempe for de andre andelseierne. Boligen
kan ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn bolig.

Styret fastsetter vanlige ordensregler.

For gvrig gjelder bestemmelsene i borettslagsloven § 5-11.
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3.1.1 Garasje- og parkeringsanlegg

Tilgang til garasje og parkeringsplasser forutsetter signering av kontrakt og innbetaling av
manedlig leie. Garasjer og parkeringsplasser tildeles etter sgknad, og tildeling foretas etter
ansiennitet. Borettslagets styre forestar driften av garasje- og parkeringsanlegget, samt
bestemmer innhold i kontrakter og kostnad for manedlig leie.

Andelseiere som inngdr avtale om garasje- og parkeringsleie betaler driftsutgiftene for
garasjeanlegg og parkeringsomrader, herunder renter og avdrag, og ellers utgifter til vanlig
vedlikehold.

Garasje og parkeringsplasser kan ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn parkering av
kjaretay. Plikten til vedlikehold gjelder tilsvarende som for punkt 3.5 og 3.6.

3.2 Panterett

Laget har lovbestemt panterett i andelen med prioritet foran alle andre heftelser for krav om
felleskostnader og andre krav som fglger av lagsforholdet.

3.3 Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bolig,
sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter, offentlige
avgifter med mer.

Felleskostnadene skal fordeles mellom andelseierne ut fra gjeldende fordelingsnakkel.
Fordelingen skal justeres dersom endringer av boligene eller eiendommen ellers farer til
vesentlig endring av grunnlaget for fordelingen. Nar serlige grunner taler for det, skal visse
kostnader fordeles etter nytten for den enkelte andel, eller etter forbruk.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert som de forfaller.

3.4 Overlating av bruk
En andelseier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre.

Med godkjenning fra styret etter sgknad kan en andelseier overlate bruken av hele boligen til
andre for inntil tre ar, dersom andelseieren selv, ektefellen eller slektninger i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst
ett av de siste to drene. Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken
gnskes overlatt til, gir saklig grunn til det, eller dersom vedkommende ikke fyller kravene til &
veere andelseier.

En andelseier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen til andre
dersom:
- andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid, utdannelse,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle, eller slektninger i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
- det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfellesskapsloven § 3 annet ledd.
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Sgknad om framleie skal ogsa inneholde egen framleiekontrakt mellom andelseier, leietaker
og borettslaget.

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til, gir
saklig grunn til det. Hvis sgknad om godkjenning av brukeren ikke er besvart innen en maned
etter at sgknaden er kommet frem til laget, er brukeren & anse som godkjent.

Andelseier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for bruken av
boligen overfor laget, og plikter & gi styret melding om hvor man er & fa tak i.

For gvrig gjelder bestemmelsene i borettslagsloven §§ 5-3 til 5-10.

3.5 Andelseierens vedlikeholdsplikt

Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som vindusruter
(andelseier har ogsa ansvaret for skifting av knuste ruter), rer, ledninger, inventar, utstyr,
apparater og innvendige flater. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd om ngdvendig reparasjon
eller utskiftning av slikt som rar, ledninger, inventar, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv-, og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer,
men ikke utskifting av vinduer og ytterdr til boligen, eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, barende veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa utbedring av tilfeldig skade.

Andelseier plikter & gi beskijed til styret umiddelbart dersom det oppdages skadedyr i boligen,
og gi tilgang til bolig for sanering dersom skadedyr oppdages.

Ny eier av andel har plikt til & utfere vedlikehold, medregnet reparasjon og utskifting, selv om
det skulle veert utfart av tidligere andelseier.

For gvrig gjelder bestemmelsene i borettslagsloven § 5-11.

Andelseier er erstatningsansvarlig etter brl. 8§ 5-13 og 5-15 for tap som fglge av at
vedlikeholdsplikten ikke er oppfylt.

3.6 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Laget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Laget skal vedlikeholde felles rar, ledninger, kanaler og andre felles
installasjoner som gar gjennom boligen. Laget har rett til & fare nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller andre brukere av
boligen.

Andelseierne skal gjare boligen tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjon og
utskiftninger for dem styret utpeker. Ettersyn og utfering av arbeider skal gjennomfares slik at
det ikke er til ungdig ulempe for andelseier eller annen bruker av boligen.

Utskifting av vinduer og ytterdarer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger og liknende skal skje etter en samlet plan vedtatt av
generalforsamlingen. Skal noe slikt arbeid utfares av andelseier selv, ma det kun skje etter
forutgdende godkjenning av styret.

PROAKTIV.NO

83



BALDERSHAGE BORETTSLAG

Tilbygg/pébygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og borettslagsloven
krever generalforsamlingens samtykke, ma ikke igangsettes far samtykke er gitt. Seknad eller
melding til bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret far byggemelding kan sendes.

For gvrig gjelder bestemmelsene i borettslagsloven 88§ 5-17 til 5-18.

3.7 Mislighold

Dersom en andelseier pa tross av advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan laget
palegge andelseieren & selge andelen. Kravet om advarsel gjelder ikke der det kan kreves
fravikelse, se punkt 3.8.

Advarsel skal gis skriftlig, og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve
andelen solgt. Palegg om slag skal vere skriftlig og opplyse om at andelen kan kreves solgt
ved tvangssalg dersom palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn tre maneder fra palegget er mottatt. Se for gvrig borettslagsloven § 5-22.

3.8 Fravikelse

Oppfarer en andelseier seg slik at det er fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller slik at det er til alvorlig plage eller sjenanse for andre brukere av
eiendommen, kan laget kreve fravikelse av boligen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13. Krav

om fravikelse kan tidligst fremsettes sammen med salgspalegg, se borettslagsloven § 5-23, jf.
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

4 STYRET
4.1 Styremedlemmer

Laget skal ha et styre som bestar av en leder og fire andre styremedlemmer med minst 2 og
inntil 4 varamedlemmer.

Funksjonstiden for lederen og gvrige styremedlemmer er to ar. Varamedlemmer velges for ett
ar. Leder, styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

Generalforsamlingen velger styremedlemmer og varamedlemmer ved alminnelig flertall.
Leder velges ved sa&rskilt valg. @vrige funksjoner velges av styret selv ved konstituering.

Styrehonorarer reguleres arlig, som hovedregel i takt med konsumprisindeksen. Eventuelt
annet forslag til justering av styrehonorar fastsettes av generalforsamling.

For gvrig gjelder bestemmelsene i borettslagsloven 8§ 8-1 til 8-4.
4.2 Styrets vedtak

Styret kan treffe vedtak nar minst halvparten av medlemmene er til stede og minst to
medlemmer er for vedtaket.
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Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall
fatte vedtak om;

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bygning eller grunn som etter
forholdene i laget gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold

- oke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har vert tenkt brukt til
utleie, salg eller kjgp av fast eiendom

- taopp lan som sikres med pant med prioritet foran innskuddene

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning

- tiltak som ellers gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de érlige felleskostnadene

Det fares protokoll over styrets forhandlinger.

For gvrig gjelder bestemmelsene i borettslagsloven 8§ 8-5 til 8-9.

5 GENERALFORSAMLING.

Den gverste myndigheten i borettslaget utgves av generalforsamlingen.
Ordiner generalforsamling holdes hvert ar innen 30. juni.

5.1 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling

- Konstituering

- Arsmelding fra styret

- Arsoppgjer, og i denne sammenheng sparsmal om anvendelse av overskudd eller
dekning av tap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer, jf. 4.1

- Eventuell godtgjering til styret
Andre saker som er nevnt i innkallingen

Saker som en andelseier gnsker behandlet pa den ordinzre generalforsamlingen, skal nevnes i
innkallingen nér det settes fram krav om det senest far dato bestemt av styret. Skal forslag
som etter lov om borettslag vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vare nevnt i innkallingen.

5.2 Ekstraordiner generalforsamling

Ekstraordineer generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig. Likesa skal
generalforsamlingen innkalles nar revisor eller minst en tiendedel av andelseierne skriftlig
krever det, og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet. Innkalling til
generalforsamling skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst 8, hgyst 20 dager.
Ekstraordinaer generalforsamling kan likevel, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist
som dog skal veere minst 3 dager.
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5.3 Mgteledelse og avstemning

Generalforsamlingen ledes av styrets leder.

Med unntak som falger av loven eller vedtektene, jf. punkt 4.2 og 9 i vedtektene, avgjeres alle
saker med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet gjer mgtelederens

stemme utslaget. Har han ikke stemt, eller det gjelder valg, avgjeres saken ved loddtrekning.

For gvrig gjelder bestemmelsene i borettslagsloven 8§ 7-1 til 7-10.

6 REVISOR.
Borettslagets revisor velges av generalforsamlingen.

Nar ny revisor skal velges, skal dette oppfares som egen post i innkallingen, med tekst;
Valg av ny revisor.

For gvrig gjelder bestemmelsene i borettslagsloven §§ 9-1 til 9-6.

7 FIRMATEGNINGER.
Leder (nestleder) tegner lagets firma opptil til kr 10.000.-

Leder (nestleder) og et styremedlem i fellesskap tegner lagets firma opptil kr. 80.000.-
Styret kan gi fullmakt.

8 OPPL@SNING.

Vedtak om frivillig opplgsning av laget ma for & vaere gyldig, gjgres pa to
generalforsamlinger etter hverandre med minst 14 dagers mellomrom, hvorav en ordiner
generalforsamling og med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

| forbindelse med beslutningen om opplgsningen kan dog generalforsamlingen beslutte at
lagets eiendeler i stedet skal overdras til et annet borettslag mot at andelseierne som vederlag
blir andelseiere i dette laget.

Nar laget besluttes opplast, skal virksomheten lovlig avvikles.

Det vises for gvrig til bestemmelsene i borettslagsloven §§ 11-1 til 11-13.
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9 - ENDRINGER AV VEDTEKTER.

Endringer i borettslagets vedtekter kan besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

10 - FORHOLDET TIL BORETTSLAGSLOVEN.

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter gjelder bestemmelsene i Lov om burettslag av
06.06.2003 (borettlagsloven).

Huvis eventuelle lovendringer er i konflikt med fastsatte vedtekter har borettslagsloven alltid
fortrinn, og vedtekter som omfattes av endringen vil i slike tilfeller anses ugyldige.

Trondheim:

Styrets leder

Nestleder Styremedlem
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Fernanda Nissens veg 17, 7046 TRONDHEIM. Gnr. 13, bnr. 51, i Trondheim kommune, oppdragsnr.: 1320260175
Megler: Oscar Kirkevollen, mobil: 41602095, e-post: ok@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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FERNANDA NISSENS VEG 17

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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proaktiv.no

Oscar Kirkevollen

Eiendomsmegler MNEF
416 02 095
ok@proaktiv.no
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