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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

ORSTAD

En moderne og tiltalende 3-roms leilighet fra 2024 med attraktiv
beliggenhet i et nyetablert og barnevennlig nabolag pa Orstad.
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NOKKEL-
INFORMASJON

JORINE EDLANDS VEG 69

Adresse: Jorine Edlands veg 69, 4353
KLEPP STASJON

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 9, bnr. 693, snr. 22|
Sameiet Orstad Utsyn Bb1

Prisantydning: 3.690.000,-
Omkostninger: 93.340,-
Totalpris: 3.783.340,-
Kommunale avgifter: 7.764,-
Boligtype: Eierseksjon
Byggear: 2024

BRA: 60 m?

Tomt: 1482.4 m?

Energimerke: Energiklasse:
[I*I**Energimerke farge*™*1*1] B.

Rom/soverom: 3/2

BRA-i: 55 m?

Etasje: 3

Garasje/Parkering: Leiligheten
disponerer fast parkeringsplass i lukket
anlegg.

Felleskostnader pr. mnd.: 2.891,-
Felleskostnader inkl.: Oppvarming, a-

konto varmtvann, TV/internett,
velforeningskontingent samt sameiets

lzpende drifts- og vedlikeholdskostnader,

herunder bygningsforsikring, renhold,
forretningsfarsel, serviceavtaler og
vedlikehold av fellesarealer.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Budskjema

Kontorets side

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler:
Ann Helen L. Ommundsen

Ann Helen L. Ommundsen
Eiendomsmegler

Mobil: 46 94 00 27

E-post: ommundsen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Jeeren

Telefon: 469 40 027
Ommundsen & Birkeland AS
Org. nummer: 935048745

ANN HELEN L. OMMUNDSEN

Ann Helen L. Ommundsen er en
erfaren eiendomsmegler som
har jobbet i bransjen siden
2010. Hun er utdannet fra
Handelshgyskolen Bl i Stavanger
og er oppvoks pa Klepp. Dette
har gitt henne en solid
lokalkunnskap om Jeeren, hvor
hun har tilbrakt mesteparten av
sin karriere.

Ann Helen er stolt av & bruke sin
brede kompetanse og
lokalkunnskap for a tilby de
beste Igsningene til sine kunder.

JORINE EDLANDS VEG 69

Din lokale megler

Ann Helen er strukturert, tydelig og
malbevisst i sitt arbeid. Hun legger
stor vekt pa en god presentasjon av
eiendommen, fordi hun mener at en
giennomtenkt og profesjonell
presentasjon er ngkkelen til a
fremheve eiendommens beste sider,
slik at den rette kunden sitter igjen
med eiendommen. Den kunden som
er villig til & betale litt mer for
dremmehjemmet av de riktige
grunnene.

Ann Helen er spesielt glad i
budrunden, hvor hun er trygg,
uredd og opptatt av 8 oppna det
beste resultatet for & berike sine
kunder. Her kommer hennes faglige

kompetanse til sin rett, og
verdiskapningen blir optimal. Malet
er alltid at begge parter sitter igjen
med et resultat de er forngyd med.

Ta kontakt med Ann Helen om du
trenger hjelp i forbindelse med kjgp
eller salg.

Eiendomsmegler
Ann Helen L. Ommundsen

Beliggenhet

Du finner oss i nyoppussede
lokaler i Torgvegen 2A.

Vart kontor er moderne og
innbydende, men samtidig
jordneert og avslappet, akkurat
som Jeeren selv. Vi gnsker a
veere en naturlig del av
lokalsamfunnet, og vi er alltid
apne for en hyggelig prat.

Proaktiv Jeeren

Torgvegen 2A, 4350 Kleppe
T: 51482200

E: jaeren@proaktiv.no

Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.

Proaktiv Jeeren

Det handler om a finne den riktige kKjoperen med de rette
grunnene til a kjgpe akkurat din bolig. Det vet vi.

Proaktiv Eiendomsmegling bestar av
erfarne eiendomsmeglere som er fadt og
oppvokst pa Jeeren.

Deres solide lokalkunnskap, kombinert
med hgy faglig kompetanse og integritet
gjor at alt ligger til rette for at de oppnar
optimal pris for din bolig, i en handel
som er trygg bade for deg som selger og
den som kjgper.

Med dette som grunnlag og deres
engasjement for kundene deres, gnsker
de a tilby en mer personlig tilnaerming til

salgsprosessen. De stiller skjerpet og
forberedt, og er med hele veien for a
sgrge for at alt gar etter planen.

Kundene deres faler seg trygg og
ivaretatt gjennom hele prosessen, og det
er dette som gjor at kundene deres
velger & bruke de om og om igjen. Stikk
gjerne innom for en uforpliktende
samtale, en god kopp kaffe eller bare for
a bli bedre kjent med oss.

Vi gleder oss til & mote deg.
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ORSTAD

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Jorine Edlands veg 69 har en attraktiv beliggenhet i et nytt og
familievennlig boligomrade pa Orstad. Her bor man i rolige
omgivelser med kort avstand til det meste av hverdagslige
fasiliteter. Orstad skule, som tilbyr bdde barne- og ungdomstrinn,
liggerineerheten, og det er ogsa kort vei til barnehage. For de
aktive finnes Orstad idrettslag med gode tilbud for bade barn og
voksne like ved.

I neeromradet finner man ogséa Orstad legesenter, mens
Oksnavadporten stasjon ligger en kort tur unna og gir gode
pendlermuligheter. Ved stasjonen finner man dessuten
dagligvarebutikker og andre servicetiloud. Omrédet er kjent for
sitt trygge og etablerte nzermiljg, med gode muligheter for lek,
aktivitet, natur og et trivelig familieliv.

JORINE EDLANDS VEG 69

OFFENTLIG TRANSPORT

2 Orstad malle 6min A&
Linje 22 0.5 km
8 Jksnavadporten stasjon 19 min 4
Linje L5 1.6 km
X Stavanger Sola 25 min &
@ Stavanger stasjon 25 min &
Linje F5, L5 22.8 km
DAGLIGVARE
Coop Extra Express @ksnevad 18 min #
PostNord, sendagsapent 1.5 km
Coop Extra @ksnevad 18 min %
VARER/TJENESTER
Europris @ksnevad 18 min #
@ Apotek1Kverneland 21 min &
SPORT
@ Orstad fotballbaner 8min %
Fotball 0.6 km
@ Orstadhuset - Orstadhallen 10 min #
Aktivitetshall 0.9 km
& Jeeren SportMed 9min 4
& Synergi Treningssenter 8 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg
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Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pad eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.
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SKOLER

Orstad skule (1-10 kl.) 12min &

320 elever, 23 klasser 1Tkm

Dksnevad videregdende skole 7 min &

185 elever 47 km

Gand videregdende skole 13 min &

Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. 1025 elever, 64 klasser 71km

Passer det dine onsker og behov?

BARNEHAGER

Espira Ormadalen barnehage (0-5 ér) 8min &

132 barn 0.7 km

Orstad naturbarnehage (0-6 ar) 14 min &

62 barn 1.2 km

: S S _ Adalen barnehage (1-5 &r) 15 min 4

— fﬁ——_-_m_ = 56 barn 13km

BOLIGMASSE

69% enebolig
B 13% rekkehus
B 13% blokk
B 6% annet

JORINE EDLANDS VEG 69
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VELKOMMEN TIL
JORINE EDLANDS VEG 69

Vi starter utenders - boligen har en kjekk terrrasse og pent
opparbeidet felles tomt.

Tomtestarrelse
1482,40 m?

TAKST OG TILSTAND

Bygningssakskyndig

Duo Takst AS (befaringsdato: Fredag, 2. oktober 2026)
Sammendrag selgers egenerklzering

Selger kjgpte boligen i oktober 2024 og har bodd der selv
siden oktober 2025. Boligen var utleid frem til dette.
Boligen selges med boligselgerforsikring i Gjensidige
Forsikring ASA.

PARKERING

Leiligheten disponerer fast parkeringsplass i lukket anlegg.
Det ertilrettelagt for installasjon av ladel@sning for elbil.
Bestilling gjeres ved henvendelse/sgknad til styret etter egen
regning

BESKRIVELSE AV TOMT

Felles eiet tomt pa 1482 kvm. Tomten bestér primeert av
boligbygget. Omrédet rundt tomten er pent opparbeidet med
grontareal, beplantning og lekeplass.

JORINE EDLANDS VEG 69

BYGGEMATE

Leilighet i boligblokk som ble oppfert i 2024.
Ringmur/fundament i stedstept betong.
Ytterveggeribetong/betongelement og lett bindingsverk som
utvendig er bordkledd med stdende trepaneler.

Etasjeskilleri stedstgpt betong.

Vinduer og dgrer med 3 lags isolerglass.

Flatt tak tekket antatt tekket med papp.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER :

TGO: Ingen avvik.

TG Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store elleralvorlige avvik.

TGIU: kke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt O stk. TG3,1stk. TG2 0og O stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

PROAKTIV.NO
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Boligen har fatt felgende TG2:

Ytterderer

Ytterdgren ved entré har behov for mindre justering. Det er
registrert svelling nederst i innvendig foring. Det ble ikke
registrert forhgyede fuktverdier ved overflatemaling pa
pefaringsdagen. Det er registrert krakelering i overflaten
gverst pa balkongdaren. Dgren har ogsa noe mindre heng.
Konsekvens/tiltak: Behov for justering kan pavirke derens
betjening og tetting. Svellingen kan skyldes tidligere
fuktpavirkning. Mindre justering av dgren anbefales. Foringen
ber falges opp og eventuelt utbedres ved behov.
Krakeleringen kan redusere overflatens beskyttelse mot fukt.
Heng i deren kan pavirke betjening og tetting. Lokal utbedring
av overflaten og mindre justering av dgren anbefales.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes a veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

12 JORINE EDLANDS VEG 69 PROAKTIV.NO 13



14

VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Areal

Bruksareal:

3. etasje

BRA-i: 55 kvm
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 60 kvm

Terrasse- og balkongareal:
3. etasje: 8 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftliganmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfglger ved overdragelsen.

JORINE EDLANDS VEG 69

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Innhold
3. Etasje: Entré/gang, 2 soverom, bod, bad/vaskerom,
stue/kjgkken.

Sportsbod i kjeller.

Standard

Litt om leiligheten:

- Lys og innbydende leilighet i 3. etasje.

- Fin plassering med kjekk utsikt mot friareal.

- Solrik balkong pa ca. 8 kvm.

-2 soverom.

-Vannbéaren varme

- Lave felleskostnader inkl. a-konto vann, varme og
TV/internett

- Stgpt dekke mellom etasjene.

- Innvendig bod og sportsbod i kjeller.

- Fast parkeringsplass i lukket anlegg med elbillader.
- Heisibygget.

- Neer togstasjon, enkel tilgang til Stavanger og Jeeren.

Oppvarming
Boligblokken er tilkoblet fjernvarmeanlegg. Boligen har
vannbéaren varme i gulv pa bad og fra radiatori stue.

PROAKTIV.NO
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JORINE EDLANDS VEG 69

KOSELIG SPISEHJYRNE
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SOVEROM
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PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER

Balkong

Stue/Kjekken

Soverom
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30

KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
148240 m?

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Bate Boligbyggelag

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregler i sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen isin helhet merenn 90 dagn i ret.
Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og drsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som falge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringeri
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringerol.

Ingen kan direkte ellerindirekte erverve merenn to
boligseksjoneri et boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.

JORINE EDLANDS VEG 69

Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til
sjenanse for andre beboere.

Formuesverdi primaer
776.753,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
3.107.010,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
7.764,- for 2026

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdifor bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primzerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 000, og deretter

70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 12.02.2024 som omhandler
Jorine Edlands Veg 69.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Mandag, 12. februar 2024

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

1120/9/693/22:

06.08.2018 - Dokumentnr: 1099233 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Get AS

Org.nr: 919 394 056

Rettighetshaver: Ke Nett AS

Org.nr: 977 285712

Rettighetshaver: Klepp Kommune

Org.nr: 864 969 682

Bestemmelse om rett til & legge, ha liggende, vedlikeholde og
betjene ledninger og andre installasjoner for gass, vann, avigp,
samt kabler for telefoni, stram, kabel-tv, fiberkabler, gatelys,
master, kabelskap og skiltstolper

Overfert fra: Knr:1120 Gnr:9 Bnr:693

Gjelder denne registerenheten med flere

06.08.2018 - Dokumentnr: 1099233 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Klepp Kommune

Org.nr: 864 969 682

Bestemmelse om rett til & legge/ha liggende og skifte ut
kantstein

Bestemmelse om rett til & sette opp, ha stdende, vedlikeholde
og skifte ut trafikkskilt og gatenavnskilt

Overfert fra: Knr:1120 Gnr:9 Bnr:693

Gjelder denne registerenheten med flere

06.08.2018 - Dokumentnr: 1099233 - Bestemmelse om
medlemskap i velforening/huseierforening

Overfert fra: Knr:1120 Gnr:9 Bnr:693

Gjelder denne registerenheten med flere

16.11.2023 - Dokumentnr: 1284280 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 22

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 55/1809

PROAKTIV.NO
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Regulerings- og arealplaner
Kommuneplan

ID: 2022001

Navn: Kommuneplan Klepp kommune 2022-2033, arealdelen
Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 27.03.2023

Delareal: 1482 m?
Arealbruk: Boligbebyggelse, ndveerende

Delareal: 35 m?
Hensynssone: H540 5
Hensyn: Grgnnstruktur

Delareal: 428 m?
Hensynssone: H320
Fare: Flomfare

Reguleringsplan

ID: 3380

Navn: Omradeplan Orstad
Plantype: Omraderegulering
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 12.05.2014

Delareal: 8 m?
Hensynssone: H140_34
Sikring: Frisikt

Delareal: 1482 m?
Formal: Boligbebyggelse, blokker
Feltnavn: BB1

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva mé kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

JORINE EDLANDS VEG 69

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pé 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pé arsmotet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjspere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Onsdag, 23. september 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3690 000,00 (Prisantydning)

3690 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger
92 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

93 340,00 (Omkostninger totalt)

3783 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en

som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjep.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjsper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at

vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
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Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjetet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budskjema og budskjema finnes
ogséisalgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjegperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Maximus Lie

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag etter pkt. 5, foruten vederlag for
avholdte visninger og markedsfering (med tillegg av evt.
ytterligere avtalt markedsfering) dersom provisjonsbasert
vederlag ervalgt. Ved timebasert vederlag vil Oppdragsgiver
bli fakturert faktisk timeforbruk. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pé vederlag
etter pkt. 5, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfering (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert vederlag er valgt. Ved
timebasert vederlag vil Oppdragsgiver bli fakturert faktisk
timeforbruk. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom Oppdraget sies opp av Megler som falge av
rettsregler Megler er pliktig til & falge, har Megler krav pa
rimelig vederlag for utfart arbeid. Megleren skal skriftlig angi
hvilket arbeid som er utfert. Dekning av utlegg kan kreves i

samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Meglers krav pé vederlag og evt. utlegg etter dette punkt
forfaller 14 dager etter at Oppdraget har utlgpt eller er sagt

opp.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket padlagt a avsté fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal fer bud inngis.

Beskrivelse avtomt

Felles eiet tomt pa 1482 kvm. Tomten bestar primeert av
boligbygget. Omradet rundt tomten er pent opparbeidet med
grgntareal, beplantning og lekeplass.

Om sameiet

Sameie med 30 seksjoner

- Parkering i garasjeanlegg + utvendig

- Omhia Charging leverer infrastruktur til elbil lading. Den
enkelte bestiller lader og inngér separat abonnement med
Ombhia Charging.

-Tv/internett fra Telia

- Leilighetene leveres med felles luft til vann varmepumpe
sentral med viftekonvektor i hver boenhet som oppvarming.
- Pliktig medlemskap i Orstad Utsyn Velforening - org.nr
921143931

- Kommunale avgifter blir fakturert hver enkelt seksjon

- Bate er forretningsfarer, men det skal byttes til Viden
Forvaltning 01.11.2026.

Felleskostnader pr. mnd
2.891,-

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene utgjer kr 2.891 pr. médned og inkluderer blant
annet oppvarming, a-konto varmtvann, TV/internett,
velforeningskontingent samt sameiets lgpende drifts- og
vedlikeholdskostnader, herunder bygningsforsikring, renhold,
forretningsfarsel, serviceavtaler og vedlikehold av fellesarealer.

Forsikring
Forsikringsselskap IF Skadeforsikring
Polisenummer SPO005436553

Velforening

Pliktig medlemskap i Orstad Utsyn Velforening - org.nr
921143931

Dato salgsoppgave
110.2026
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AS

Egenerkleering

Jorine Edlands veg 69, 4353 KLEPP 30 Sep 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

V E D I E G G Jorine Edlands veg 69 Jorine Edlands veg 69

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» .

I O Nei

Nir kjepte du boligen?
-Edmund Burke Oktober 2024

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Le en ut til 1 oktober 5

Har bodd der siden selv

Informasjon om eksisterende husforsikring

Frende Skadeforsikring AS-40

Informasjon om selger
Selger

Lie, Maximus

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklarin,

igkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklzer jemaet. Disse forholdene kan ikke gjo jeldende som feil eller mangler
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Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig. Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Vitrom
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom? |:| Ta Nei, ikcke som jeg kjenner til

On Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom? D Ia Nei, ikke som jeg kjenner til

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

Tak, yttervegg og fasade

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? |:| Ja Nei, ikcke som jeg kjenner til
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? |:| Ta Nei, ikcke som jeg kjenner til

O Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje? Skjevheter og sprekker
On Nei, ikke som jeg kienner til
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken? |:| Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

On Nei

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

8 Er det utfort arbeid med drenering? D Ja Nei, ilcke som jeg kjenner til

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

Elektrisitet
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget? [ Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ilekce som jeg Ijenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
10 Er det utfert arbeid pa det elekiriske anlegget? [On Nei, ikke som jeg kjenner til
On Nei, ilce som jeg Ijenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Side 2 Side 3
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7l Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kienner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kijenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Side 4

JORINE EDLANDS VEG 69

Forsikringsnummer 24142641

Side 5
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Egenerklzeringsskjema

Name Date
Maximus Lie 2026-09-30
Identification

@ Maximus Lie

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

JORINE EDLANDS VEG 69

Tilstandsrapport

'ﬁ Boligbygg med flere boenheter

(®) Jorine Edlands veg 69 , 4353 KLEPP (17 KLEPP kommune
STASION

# gnr. 9, bnr. 693, snr. 22

Sum areal alle bygg: BRA: 60 m? BRA-i: 55 m?

Befaringsdato: 28.09.2026 Rapportdato: 02.10.2026 Oppdragsnr.: 13152-1451 Eiendomsverdi ref nr: WF5411

Foretak: Duo Takst AS Takstingenigr:  Kare Vatland

™l 1™~
| DATAT LTI N NITO
g

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Duo Takst AS

Duo Takst AS er en etablert takseringsbedrift med tilhold pa Bryne/Jaeren. Vare ansatte har fagkompetanse innen byggfag og
erfaring fra takseringsbransjen.

Vi leverer takseringstjenester innen tilstandsvurderinger, skadetaksering, skjgnn, verditaksering av bolig og naeringseiendom i
hele Rogaland — for bade privat og offentlig sektor.

Selskapet har ogsa kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygningstermografi.

Vare takstmenn er medlemmer av NITO — Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon, og holder seg faglig oppdatert gjennom
kontinuerlig praksis og kompetanseutvikling.

Rapportansvarlig
Kare Vatland

kv@duotakst.no
902 97 450
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Jorine Edlands veg 69 , 4353 KLEPP STASJON Duo Takst AS
Gnr 9 - Bnr 693 Vesthagen 4
1120 KLEPP 4344 BRYNE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ®
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kan kun
benyttes av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk
kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller etter avtale
med iVerdi. iVerdi reserverer seg uttrykkelig mot at andsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig
intelligens. Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetslover
og sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon,
samt resultater fra slike bearbeidelser, ssmmenstillinger og analyser.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Beskrivelse av eiendommen

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 13152-1451 Befaringsdato: 28.09.2026
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IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

Leilighet i boligblokk som ble oppfgrt i 2024.
Ringmur/fundament i stedstgpt betong.

Yttervegger i betong/betongelement og lett bindingsverk som
utvendig er bordkledd med staende trepaneler.

Etasjeskiller i stedstgpt betong.

Vinduer og dgrer med 3 lags isolerglass.

Flatt tak tekket antatt tekket med papp.

Leilighet fremstar i normal god stand iht. alder.
Registrerte tilstand anmerkninger skyldes i hovedsak
konstruksjon, og mindre brukslitasje.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking,
drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper,
felles kjeller, og felles loft.

De enkelte vurderinger er naermere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2024

UTVENDIG Ga til side

Vinduene er malte og med 3-lags isolerglass.

Normalt vedlikehold anbefales, med overflatebehandling ved
behov samt smgring av beslag, hengsler og pakninger.

Normal tid fgr utskifting av stélvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 -
50 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Merknad:

-Vinduet pa soverom mot sgr tar i beslaget ved betjening og har
behov for mindre justering.

Det er malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre. Dgrene har 3-
lags isolerglass.

Normalt vedlikehold anbefales, med overflatebehandling ved
behov samt smgring av beslag, hengsler og pakninger.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40
ar.

Det er balkong i betong med overliggende terrasseplatting.
Normal vaer- og bruks slitasje pa terrassebord og rekkverk.
Fall pa betongdekke er ikke kontrollert.

INNVENDIG G til side

Gulvet er parkett, normal bruks slitasje ift. alder.
Etasjeskiller og baerende konstruksjoner er av betong.
Det er ikke foretatt nivelleringer.

Vegger og himlinger er kledd med malte plater.

Hvitmalt glatte dgrer, normal brukslitasje i overflater og laskasser.
Merknader:
-Enkelte dgrer tar i karm, tilslutter karm skjevt, paregnelig med

mindre justeringer.
-Bruksmerker/svelling i bunn av dgrblad til vatrom.

VATROM G4 til side

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var Teknisk forskrift
2017. Dokumentasjon er ikke fremvist.

Vatrommet har malte strie og vegger med flis i dusjnisjen, og
himling med malt innvendig tak.

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot
sluk pa 29.

Fall utenfor dusjsonen er mindre enn referansenivaet. Det er
registrert synlig membran ved dgrterskelen, men overgangslisten
begrenser kontrollen av membranoppbrettets hgyde. Ved spyling
ble det registrert en mindre vannansamling rundt slukristen.
Avrenningsfunksjonen er ivaretatt.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.
Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i bod/teknisk rom.
Fuktmaling i konstruksjonen viste 50,6 % RF, som vurderes a veere
innenfor normale verdier og uten indikasjon pa fuktskade.

KI@KKEN Ga til side
Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat.
(Aubo)

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn,
microbglgeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Generell info:

Avlgpsrgr under kjgkkenvask bgr etter strammes med jevne
mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av
varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt
narliggende gulv.

Kjpkkenet har avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og besiktiget i
rgrskap.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen
stopper ved vegg gjennomfgringer

Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 &r.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Innvendige avigpsregr er av PP plastrgr og stgpejernsrgr etter 1990.
Lufting av kloakk. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett
samtidig med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring
registreres. Lufting av kloakk vurderes med bakgrunn i dette a veere
ivaretatt.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen
stopper ved sluket/etasjeskille.

Ledningsnett

Normal levetid for avlgpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Normal levetid pa avigpsledninger av stgpejern er 30 til 40 ar.

Boligen har balansert ventilasjon. Anlegget fremstar i normal og
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Jorine Edlands veg 69 , 4353 KLEPP STASJON
Gnr9-Bnr 693
1120 KLEPP

Beskrivelse av eiendommen

fungerende stand uten registrerte avvik ved befaring. Normalt
vedlikehold ma paregnes, jevnlig filterbytte og service etter behov.

Leiligheten har vannbaren oppvarming via en viftekonvektor i
stuen. Varmen leveres fra byggets felles varmeanlegg, med en luft-
til-vann-varmepumpe plassert utvendig ved inngangen. Det er
montert maler for varmeforbruk i leilighetens fordelerskap.
Fordelerskap og synlige rgrfgringer er visuelt kontrollert. Det ble
ikke registrert synlige lekkasjer eller tegn til funksjonssvikt pa
befaringsdagen.

Varmesentralen og gvrige deler av fellesanlegget er ikke
kontrollert. Drift og vedlikehold av fellesanlegget er sameiets
ansvar.

Det elektriske anlegget er montert etter 1. januar 1999 og ble
installert i 2024. Dokumentasjon fra utfgrende elektriker firma er
fremvist.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med
en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha
feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.
Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Plantegninger stemmer ikke med dagens bruk og plassering av
bodrom.

Seksjonerings tegninger som fremvist stemmer.

Oppdragsnr.: 13152-1451 Befaringsdato: 28.09.2026
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Sammendrag av boligens tilstand

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Fordeling av tilstandsgrader

20
I
15
10
5
z
=
0 <
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
i?" V‘S- ~ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Ytterdgrer Ga til side
Ytterdgren ved entré har behov for mindre justering.
Det er registrert svelling nederst i innvendig foring.
Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier ved
overflatemaling pa befaringsdagen.
Det er registrert krakelering i overflaten gverst pa
balkongdgren. Dgren har ogsa noe mindre heng.
Oppdragsnr.: 13152-1451 Befaringsdato: 28.09.2026
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Jorine Edlands veg 69 , 4353 KLEPP STASJON Duo Takst AS
Gnr9-Bnr 693 Vesthagen 4 %
1120 KLEPP 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2024 Iht. brukstillatelse.
Anvendelse

Leilighet

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduene er malte og med 3-lags isolerglass.

Normalt vedlikehold anbefales, med overflatebehandling ved behov samt smgring av beslag, hengsler og pakninger.
Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 &r.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Merknad:

-Vinduet pa soverom mot sgr tar i beslaget ved betjening og har behov for mindre justering.

2 viterdgrer

Beskrivelse

Det er malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre. Dgrene har 3-lags isolerglass.

Normalt vedlikehold anbefales, med overflatebehandling ved behov samt smgring av beslag, hengsler og pakninger.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Vurdering av avvik:
e Ytterdgren ved entré har behov for mindre justering. Det er registrert svelling nederst i innvendig foring. Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier

ved overflatemaling pa befaringsdagen.
e Det er registrert krakelering i overflaten gverst pa balkongdgren. Dgren har ogsa noe mindre heng.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

* Behov for justering kan pavirke dgrens betjening og tetting. Svellingen kan skyldes tidligere fuktpavirkning. Mindre justering av dgren anbefales. Foringen
ber fglges opp og eventuelt utbedres ved behov.

* Krakeleringen kan redusere overflatens beskyttelse mot fukt. Heng i dgren kan pavirke betjening og tetting. Lokal utbedring av overflaten og mindre
justering av dgren anbefales.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Det er balkong i betong med overliggende terrasseplatting.
Normal veer- og bruks slitasje pa terrassebord og rekkverk.
Fall pa betongdekke er ikke kontrollert.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Gulvet er parkett, normal bruks slitasje ift. alder.
Etasjeskiller og baerende konstruksjoner er av betong.
Det er ikke foretatt nivelleringer.
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Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Vegger og himlinger er kledd med malte plater.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Hvitmalt glatte dgrer, normal brukslitasje i overflater og laskasser.
Merknader:
-Enkelte dgrer tar i karm, tilslutter karm skjevt, paregnelig med mindre justeringer.
-Bruksmerker/svelling i bunn av dgrblad til vatrom. 3 ETASIE > BAD/VASKEROM
Saniteerutstyr og innredning
VATROM Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

3 .ETASIJE > BAD/VASKEROM

Generell
3 .ETASJE > BAD/VASKEROM
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift da vitrommet ble bygget var Teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon er ikke fremvist. Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

3 .ETASIE > BAD/VASKEROM
(IED Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i bod/teknisk rom.
Fuktmaling i konstruksjonen viste 50,6 % RF, som vurderes a vaere innenfor normale verdier og uten indikasjon pa fuktskade.

3 .ETASJE > BAD/VASKEROM KIGKKEN
Overflater, vegger og himling 3 ETASIE > STUE/KIGKKEN
Beskrivelse o q
Overflater og innredning

Vatrommet har malte strie og vegger med flis i dusjnisjen, og himling med malt innvendig tak.
Beskrivelse
Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat. (Aubo)
3 ETASJE > BAD/VASKEROM Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn, microbglgeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.
Generell info:
Avigpsrgr under kjpkkenvask bgr etter strammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og
Beskrivelse kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt naerliggende gulv.

Overflater gulv

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot sluk pa 29.
Fall utenfor dusjsonen er mindre enn referansenivdet. Det er registrert synlig membran ved dgrterskelen, men overgangslisten begrenser kontrollen av
membranoppbrettets hgyde. Ved spyling ble det registrert en mindre vannansamling rundt slukristen. Avrenningsfunksjonen er ivaretatt.

3 .ETASIE > BAD/VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk
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Tilstandsrapport

.
3 .ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Kjgkkenet har avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og besiktiget i rgrskap.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved vegg gjennomfgringer

Ledningsnett

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse
Innvendige avigpsrgr er av PP plastrgr og stgpejernsrgr etter 1990.

Lufting av kloakk. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av
kloakk vurderes med bakgrunn i dette a veere ivaretatt.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Ledningsnett

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Normal levetid pa avlgpsledninger av stgpejern er 30 til 40 ar.
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjon. Anlegget fremstar i normal og fungerende stand uten registrerte avvik ved befaring. Normalt vedlikehold ma paregnes,
jevnlig filterbytte og service etter behov.

Vannbaren varme (radiator og gulvvarme)

Beskrivelse

Leiligheten har vannbaren oppvarming via en viftekonvektor i stuen. Varmen leveres fra byggets felles varmeanlegg, med en luft-til-vann-varmepumpe
plassert utvendig ved inngangen. Det er montert maler for varmeforbruk i leilighetens fordelerskap.

Fordelerskap og synlige rgrfgringer er visuelt kontrollert. Det ble ikke registrert synlige lekkasjer eller tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen.
Varmesentralen og gvrige deler av fellesanlegget er ikke kontrollert. Drift og vedlikehold av fellesanlegget er sameiets ansvar.

Y

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det elektriske anlegget er montert etter 1. januar 1999 og ble installert i 2024. Dokumentasjon fra utfgrende elektriker firma er fremvist.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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Tilstandsrapport

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet m& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Arealket innendor boenheterde)

Arcalet av alle rom utenfor

K tar

™ UNOrer denne,

pel boder

It

Aredlet oy innglasset Dakong veranda

an ndr denne er tilrmyttet

boenhetene)

wll

Arealet avt

01, IpNe Dalkonger

o Jpen aitan té

itet boenheterde)

Gutaareal Er sum av BRA (beuicsaredl) og ALH
e (GUA) (areal med Ly Lakhayde)

Areal mad Liv takheyde (ALH) er ke

mldeverdig areal, so

og lav himingsheyde.

mimsen med BRA-L for ek

flaten har en verdi og har

ved m
e ke in

ik av

el aredl sorr

Caronw
By 2ls normalt ikke.
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter oppl_yst i rapporten. Or_;plysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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cgaland

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
3 .Etasje 55 5
Sum 55 5
SUM BRA 60
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
’ (BRA-i) (BRA-e)
. Entré/gang, 2 soverom, bod, .
3.Et
ase bad/vaskerom, stue/kjgkken Utvendig bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Plantegninger stemmer ikke med dagens bruk og plassering av bodrom.
Seksjonerings tegninger som fremvist stemmer.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.9.2026 Kare Vatland Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
1120 KLEPP 9 693 22 0m?
Adresse

Jorine Edlands veg 69

Hjemmelshaver
Lie Maximus

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Jorine Edlands veg pa Orstad i Klepp kommune.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg/gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet kommunal vannforsyning.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet kommunal avigpsnett.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar
Energirapport 28.09.2026

Kommunalinformasjon 29.09.2026

Forretningsfgrerinfo 29.09.2026
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Kilde Eieforhold
IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant

Status Sider

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Vedlagt

Nei

Nei

Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 02.10.2026
2 02.10.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13152-1451 Befaringsdato: 28.09.2026 Side: 18 av 20
I ——

JORINE EDLANDS VEG 69

Jorine Edlands veg 69 , 4353 KLEPP STASJON
Gnr9-Bnr 693
1120 KLEPP

Forutsetninger

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgiengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersokelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som felger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspreving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, Iast,
sngdekket eller pa annen méte utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utferes bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprever av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og konkret og
neyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
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Forutsetninger

underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.

Bygningsdeler og konstruksjoner som ikke omfattes av forskrift til
avhendingsloven, eksempelvis etasjeskillere og innvendige darer,
er stedvis kommentert der dette vurderes som relevant. For
enkelte forhold kan det ogsa veere gitt tilstandsgrad og/eller
konsekvens nar dette anses hensiktsmessig ut fra observert
tilstand.

Det er flyttet p& mabler/inventar for tilkomst til utsatte
bygningsdeler, installasjoner og innretninger. Det er imidlertid ikke
flyttet pa meabler/inventar/tepper etc. som star i rommene, som
kan skjule skader.

Selger har ansvar om & sjekke og opplyse om slike skader i
forbindelse med salg.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers
undersgkelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som bygningssakkyndig har observert, og som
har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt
ansvar. Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler
som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det
gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking,
drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles
kjeller, og felles loft.

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og gitt
byggetillatelse, ang lyd eller brann krav mellom bygninger.

Merknader tilknyttet bygningsdeler/konstruksjoner som ikke
innbefattes i forskrift til avhendigslova, eksempelvis garasjer,
tilleggsbygg, innvendig derer etc, blir kommentert ved tilvalg, men
ikke vurdert med tilstand og konsekvens.

Det er flyttet p& mabler/inventar for tilkomst til utsatte
bygningsdeler, installasjoner og innretninger.

Det er imidlertid ikke flyttet pa mebler/inventar/tepper etc. som
star i rommene, som kan skjule skader.

Selger har ansvar om & sjekke og opplyse om slike skader i
forbindelse med salg.
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1 Navn

Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Orstad Utsyn BB1. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst
<dato>.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestér av 30 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 9 bnr.693 i Klepp kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen.
Seksjonseiere i sameiet er pliktig medlemskap i velforening pa omradet som skal drifte lekeplasser,
felles vei o.1.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2 Begrensninger i muligheten til a kjgpe boligseksjoner

(1) Ingen kan kjgpe eller pa annen méate erverve en boligseksjon hvis ervervet farer til at man blir eier
av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

(2) Begrensningen i farste ledd gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer
eller andeler i et selskap farer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har en slik
tilknytning som omfattes av eierseksjonsloven §23 annet ledd bokstav a-c.

(3) For unntak fra ervervsbegrensingen, se eierseksjonsloven §23 3. og 4. ledd.

3 Rettslig raderett

3-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse
vedtektene.
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Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr til forretningsfarer for sameiet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie
i inntil 30 dggn sammenhengende.

4 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

4-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 3 nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(4) Alle endringer pa fasade og fellesareal krever skriftlig seknad til styret og skal godkjennes av
styret eller arsmaetet far arbeidet iverksettes. Dette gjelder for alle endringer, herunder montering av
varmepumpe, parabolantenne, markiser o.1. Styret kan sette faringer for utfarelsen. Seksjonseier er
ansvarlig for & sgke om godkjenning fra kommunen hvor dette pakreves.

4-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pé grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

4-3 Ordensregler
Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler. Ved dyrehold skal ikke dette veere til ulempe for de
gvrige brukere av eiendommen.

4-4 Enerett til bruk
4-5 Enerett til bruk

Seksjonseiere i fgrste etasje har hver for seg enerett til bruk av bestemte deler av sameiets felles
uteareal:

Den enkeltes seksjons enerett fglger av vedlegg 1
Eneretten gjelder frem til 2052

Endring i allerede etablerte eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er direkte bergrt.

5 Parkering

5-1 Sameiets parkeringsplasser

Seksjonseieren disponerer hver sin bod og parkeringsplass som ligger pa sameiets fellesareal.
Parkeringsplass er enten i garasjekjeller eller utendgrs og den enkelte seksjon er gitt ekslusiv bruksrett
til sin parkeringsplass og bod. Den enkeltes parkering og bod fremkommer av vedlegg 2 til disse
vedtektene.
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5-2 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering og vedlikehold av ladepunkt, og stram dekkes av den enkelte seksjonseier.

5-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom beboeren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Dersom seksjonseier som palegges & bytte fra seg en parkeringsplass
har anlagt lader for billading pa parkeringsplassen som ma byttes, og tilsvarende ikke finnes pa den
plass han mottar, er den rettighetshaveren som utlgser byttet ansvarlig for & besgrge og bekoste at
anlegg for billading ogsa klargjeres pa denne. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter
plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endringen.

6 Vedlikehold

6-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat og brannvarsler

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av
gdelagte vindusruter.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.
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(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forérsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfert av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(10) Dersom skade skyldes manglende vedlikehold eller annen uaktsomhet fra seksjonseier eller andre
som bor i boligen, og skaden dekkes av sameiets forsikring, har seksjonseier plikt til a refundere
sameiets egenandel. Det samme gjelder dersom sameiets forsikring dekker utbedring av skade knyttet
til det seksjonseier har ansvaret for & vedlikeholde.

6-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er
til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som falger av forsemt vedlikehold fra
sameiet.

7 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

7-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebraken med mindre sarlige grunner taler for & fordele kostnadene etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader til Tv og internett fordeles med lik
andel per seksjon.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver méned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa arsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen, dersom &rsmgtet har
vedtatt slik avsetning.
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7-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

7-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrak.

8 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

8-1 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38

(1) Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 4 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

(2) Styret kan uten varsel palegge erververen 4 selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven §23.

8-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13

9 Styret og dets vedtak

9-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer med to
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
seerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

9-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa arsmatet. Styret skal treffe alle
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mate s ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styreleder avgjar hvorvidt avholdes fysisk eller digitalt. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk
magte.

(4) Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal signeres av de deltakende
styremedlemmene.
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(5) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene deltar. Vedtak kan
gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak, méa likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

9-3 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

10 Arsmatet

10-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgatet.

10-2 Tidspunkt for arsmatet
(1) Ordinart arsmate skal holdes hvert &r innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinrt arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

10-3 Arsmgtets form
(1) Styret beslutter hvorvidt arsmgtet skal gjennomfares ved digitalt eller fysisk mate.

(2) Minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene kan kreve at &rsmatet skal
gjennomfares fysisk. Styret kan sette frist for & fremme krav om fysisk mgte. Fristen kan tidligst starte
a lgpe nar seksjonseierne har fatt informasjon om hvilke saker som skal behandles av arsmatet.

10-4 Varsel om og innkalling til arsmate
(1) Forut for ordinaert arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for matet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Styret innkaller arsmgtet skriftlig med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordineert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfareren.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, mé
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere
arsmatet, skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

10-5 Saker som skal behandles pa ordinzrt arsmate
Arsmatet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregéende
kalenderar
o velge styremedlemmer

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinaert arsmgate sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vere tilgjengelige i arsmatet.
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10-6 Magteledelse og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre &rsmagtet velger en annen mgteleder, som ikke
behaver a veere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra arsmatet.

10-7 Stemmerett og fullmakt
(1) 1 rsmatet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med eierseksjonsloven §23.

(3) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

10-8 Beslutninger pa arsmegtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 10-5 i vedtektene kan ikke arsmgtet treffe beslutninger i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av drsmgtet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmatet pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.
(4) Felgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

e endring av vedtektene

¢ beslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

o salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrere eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

o samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal
eller omvendt

o samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

(5) Falgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

o salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

e opplgsning av sameiet

o tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter

o tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa
kostnader som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne

(6) Felgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

e ateierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
falger av pkt. 7.
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11 Elektronisk kommunikasjon

(1) Styret benytter elektronisk kommunikasjon for all informasjon som sendes ut til seksjonseierne fra
styret og forretningsfarer. Seksjonseiere skal henvende seg til styret elektronisk, og oppfordres til &
oppdatere styret pé din e-postadresse.

(2) Styret har egen styree-post:

(3) Krav om at meldinger og lignende skal vare skriftlige, er ikke til hinder for elektronisk
kommunikasjon.

(4) Seksjonseiere som uttrykkelig reserverer seg mot elektronisk kommunikasjon vil motta
informasjon per post.

12 Inhabilitet og mindretallsvern

12-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmél som medlemmet
selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmatet om avtale
med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til sameiet. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38
og 39.

12-2 Mindretallsvern
Arsmatet, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

10
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Vedlegg 2

Sameiet Orstad Utsyn
BB1

Innkalling til arsmate 2026

12
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Innkalling til &rsmote Onsdag 25.03.2026, kl. 18:00
Orstadhuset

Saksliste

1 Konstituering
Styret innkaller til ordinaert arsmete i Sameiet Orstad Utsyn BB1.
1.1 Valg av megteleder og sekretaer
Hvem kan delta pa drsmetet?

Alle seksjonseiere har rett til 8 delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For 1.2 Valg av en eier til & undertegne protokollen sammen med mgteleder
boligseksjoner har ogsd seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av

seksjonseierens husstand rett til & vaere tilstede og til & uttale seg. 1.3 Registrering av motedeltakere

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon. Du har rett til & mgte ved fullmektig. 1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

2 Arsregnskapet for 2025
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjerelse til styret
5 Skadedyrsbegrensing
6 Mus i boden
7 Valg
7.1 Valg av styreleder for to ar
7.2 Valg av styremedlem for to &r
7.3 Valg av varamedlemmer for ett ar
7.4 Valg av valgkomité
7.5 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styret
Sameiet Orstad Utsyn BB1

Side 1 av 16 Side 2 av 16

76 JORINE EDLANDS VEG 69 PROAKTIV.NO 77



78

2. Arsregnskapet for 2025

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2025.
3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

4. Godtgjorelse til styret

Styregodtgjerelsen gjelder perioden fra arsmetet i fjor til arsmetet i ar.

Forslag til vedtak: Godtgjerelse til styret fastsettes til kr 45 000,-. Styret foretar selv
den interne fordelingen.

5. Skadedyrsbegrensing

Det er mottatt forslag til skadedyrsbekrensing ift mus i boder i garasje.

Styrets innstilling: Styret jobber med flere forslag til lesning som blir tatt opp pa
arsmote.

6. Mus i boden

Sak innmeldt av Marvina Tursun
Hei,

Vi har dessverre oppdaget mus i boden var igjen. Dette er andre gang det skjer, og vi er
derfor bekymret for at problemet kan vedvare eller utvikle seg.

Forslag til vedtak: Vi gnsker & hare om styret kan sgrge for at det settes ut feller, og
eventuelt vurdere ytterligere tiltak for a forebygge at dette skjer
igjen.

Styrets innstilling: Styret jobber med flere alternativer til skadedyrbegrensing, dette
vil bli en sak p& drsmgte.

7. Valg

7.1 Valg av styreleder for to ar
Forslag om at Nils Lunde Malmin fortsetter i nye 2 ar.

Forslag til vedtak: Forslag om at Nils Lunde Malmin fortsetter i nye 2 ar.

7.2 Valg av styremedlem for to &r
Forslag om at styremedlem (sekretaer) Ruth Helland Olsen fortsetter i 2 nye ar.

Forslag til vedtak: Forslag om at styremedlem (sekretzer) Ruth Helland Olsen
fortsetter i 2 nye ar.

7.3 Valg av varamedlemmer for ett ar
Forslag om at varamedlem Frank Bore og Karl Fredrik Svendsen fortsetter i 1 ar til.

Forslag til vedtak: Forslag om at varamedlem Frank Bore og Karl Fredrik Svendsen
fortsetter i 1 ar til.

7.4 Valg av valgkomité

Side 3 av 16
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Forslag til vedtak:

Styret foreslar at styret selv er valgkomite, andre forslag

mottas.
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1959 Sameiet Orstad Utsyn BB1

1959 Sameiet Orstad Utsyn BB1

Note Regnskap Regnskap
2025 2024

EIENDELER
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlepsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 60 988 51 382
Forskuddsbetalt strem 0 9632
Andre fordringer 8163 0
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 587 443 553 335
Sum omlepsmidler 656 594 614 348
SUM EIENDELER 656 594 614 348

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2026
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 651 240 542 700 651 200
Tillegg felleskostnader 9000 7 500 0
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 124 740 98 700 123 800
Innbetalt eremerkede midler 279327 0 288 000
Andre driftsinntekter 1 0 173 340 0
Sum Inntekter 1064 307 822 240 1063 000
Kostnader
Styrehonorar, lenn etc. 2 77 018 25673 51 300
Forretningsfarerhonorar 56 255 46 879 58 900
Tilleggstjenester forretningsfarer 6091 6154 6 000
Revisjonshonorar 3 10 125 9579 10 000
Vaktmestertjenester 0 0 20 000
Drift og vedlikehold 4 307 840 127 148 196 500
TV og/eller internett 128 938 98 700 123 800
Forsikringer 84 002 62 575 90 000
Kommunale avgifter 115 259 13 766 75 000
Energi/strem 124 149 38 098 110 000
Administrasjonskostnader 31399 5631 16 000
Sum kostnader 941 076 434 202 757 500
Driftsresultat 123 231 388 038 305 500
Einansielle poster
Renteinntekter 19201 9959 15 000
Netto finanskostnader -19 201 -9 959 -15 000
Resuitat 5 142 432 397 996 320 500

Arsregnskap
Side 5 av 16
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Balanse 2025
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1959 Sameiet Orstad Utsyn BB1

Noter 1959 Sameiet Orstad Utsyn BB1

Note Regnskap Regnskap
2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 540 429 397 996
Sum egenkapital 6 540 429 397 996
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 58 479 113 235
Innbetalt strem 0 48 000
Leverandargjeld 38773 37 407
Skyldig off. avgifter 5973 5673
Palept lenn, honorarer og feriepenger 2 500 2500
Annen kortsiktig gjeld 10 441 9 537
Sum kortsiktig gjeld 116 165 216 352
Sum gjeld 116 165 216 352
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 656 594 614 348
Stavanger 31.12.25
Bate boligbyggelag
Sted: , dato:
Mils Lunde Malmin Bjemn Jostein Landre Ruth Helland Olsen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Balanse 2025

JORINE EDLANDS VEG 69

Side 7 av 16

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omilepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.
Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter fert i regnskapet felger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i saerskilt note. Med arbeidskapital menes omlepsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital felger felgende oppstillingsplan:

A Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C.  Arbeidskapital arets regnskap.

Note 1 - Andre driftsinntekter

Regnskap Regnskap

2025 2024

Oppstartskapital 0 90 000
Avregning energi 2024 0 83 340
Sum 0 173 340

Noter 1959 Sameiet Orstad Utsyn BB1
Side 8 av 16
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Noter 1959 Sameiet Orstad Utsyn BB1

Note 2 - Styrehonorar, lenn etc.

Noter 1959 Sameiet Orstad Utsyn BB1

Note 5 - Arbeidskapital

Regnskap Regnskap
2025 2024
Lenn, feriepenger 22 500 22 500
Styrehonorar 45 000 0
Arbeidsgiveravgift 9518 3173
Sum personalkostnader 77018 25673
Boligselskapet har hatt en ansatt. Pa grunn av stillingens staerrelse har boligselskapet ingen pensjonsforpliktelse.
Note 3 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 4 - Drift og vedlikehold
Regnskap Regnskap
2025 2024
6360 Renhold 34 913 19 877
6500 Verktey 2604 0
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 147 342 45 351
6610 Drift av fellesanlegg/Kontingent velforening 0 9000
6630 Vedlikehold uteomrade 4462 0
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 24 383 6 300
6780 Drifts- og serviceavialer 94 137 46 621
Sum 307 840 127 148

Regnskap Regnskap
2025 2024
ARBEIDSKAPITAL

Resultat 142 432 397 996
Endring arbeidskapital 142 432 397 996
Omlepsmidler 656 594 614 348
Kortsiktig gjeld 116 165 216 352
Arbeidskapital 540 429 397 996

Note 6 - Egenkapital
Regnskap Arets resultat Regnskap
31.12.25 31.12.24
Sameiekapital, seksjonseiere 540 429 142 433 397 996
Sum Egenkapital 540 429 142 433 397 996

Noter 1959 Sameiet Orstad Utsyn BB1
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Noter 1959 Sameiet Orstad Utsyn BB1
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Orstad Utsyn BB1.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Orstad Utsyn BB1

Styreleder Nils Lunde Malmin (sign.)

Styremedlem Ruth Helland Olsen (sign.)

Styremedlem Bjorn Jostein Landre (sign.)
Side 11 av 16
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- — - KPMG AS
| Forusparken 2 Telephone +47 45 40 40 63
P.O. Box 57 Internet www kpmg.no
M-4068 Stavanger Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmetet i Sameiet Orstad Utsyn BB1

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Orstad Utsyn BB1 som bestar av balanse per 31. desember .
2025, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, &
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese evrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner na@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

atfin
nber firms at

glan limited Babilit
d with KPMG Intemational

en
Dramiman
Statsautoriserte revisorer - mediemmer av Den norske Revisorforening Hamar
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon | samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjann og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet
ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Informasjon fra styret

Om Sameiet Orstad Utsyn BB1

Sameiet Orstad Utsyn BB1 ligger i Klepp kommune og bestar av 30 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 932949202.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfarer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Nils Lunde Malmin
Styremedlem, Ruth Helland Olsen
Styremedlem, Bjorn Jostein Landre
Varamedlem, Karl Fredrik Svensen
Varamedlem, Frank Bore

Styrets arbeid i perioden

Styret har arbeidet med falgende viktige saker i perioden:
- Friomréade foran blokk

- Satt inn vannmalere i alle leiligheter

- Bytte av forretningsferer fra Bate til Viden

- Glassoverbygg i inngangsparti

- Avfallsdunk ved inngang

- El tilsyn sprinklerkontroll fellesomrade

- Montert lys p& utvendig parkeringsplass

- Fatt pa plass hjertestarter

- Hengt opp oppslagstavle

- Saget ned tre pa utsiden

- Hatt lydmaling for & avklare om det er innenfor krav

- Har hatt 2 dugnader sammen med Orstad Utstyn Vellag
HMS-arbeid:

Styret har det overordnede ansvaret for brannsikkerheten i bygget, herunder

fellesarealer, bygningskroppen og eventuelle felles brannvarslingssystemer. Den enkelte
boligeier har ansvar for at egen bruksenhet er utstyrt med fungerende brannvarsler og

manuelt slokkeutstyr.

Vi ser na hvor brannalarmen gar, Solland Elektro utfart dette.

Styrets planer fremover

- Fa tilgang til utstyr til vedlikehold av friomréde foran blokka.

Side 15 av 16
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- Planer om en grillfest i lopet av sommeren
- Styret jobber med & finne en lgsning pa drensvannet fra varmepumpene ved inngangen

Forsikringsavtale

Sameiet Orstad Utsyn BB1 er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer
SP0O005436553.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker. Beboer ma selv sgrge for a ha
innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret 25.02.2026
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FULLMAKT

(bruk blokkbokstaver)

a mete og avgi stemme pa mine vegne pa arsmetetden ............ 2026

N 1Y PO U PP PPTTRPRN
(bruk blokkbokstaver)

AT eSS o s S L T B e R

LS = 10 L= 1=1 3 0 =Y o

(sameiers/seksjonseiers underskrift)

Det ma ikke gjeres endringer pa dette fullmaktsskjemaet — eller feres pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa metet. Dette vil kunne medfere at fullmakten blir
annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for sameier/
seksjonseier ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av sameier/
seksjonseier.
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FULLMAKT FOR FIRMA - JURIDISK EIER

Selskapets navn

Org.nr.

Signaturberettiget

Fullmakt gis til :

Navn

Fedselsdato

Adresse

Telefonnr

Denne fullmakten kan kun benyttes for seksjon/andel som eies av et eller flere selskap, og ikke av
fysiske personer. Fullmakten gjelder for utgvelse av rettigheter som andelshaver/seksjonseier.

Navn pa borettslag/sameie Seksjonsnr. [Kommune
andelsnr.

Fullmakten er

tidsubestemt
begrenset til 8 mete og stemme for selskapet i generalforsamlingen/arsmgtet som skal
avholdes pa fglgende dato:

Den som her er gitt fullmakt vil fa tilgang tilsvarende seksjonseier/andelseier pa Min side i Bates
system.

Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake ved skriftlig underretning til forretningsferer i Bate.

Fullmakten skal overleveres til styret i god tid for den digitale generalforsamling/arsmetet, slik at
styret far registrert fullmaktsforholdet.

Sted Dato
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Vi skaper morgendagens nabolag — og fordeler for alle

Bate jobber hver dag med 3 gjore livet enklere for vare kunder og medlemmer. Gjennom 3 bygge
gode boliger, trygg forvaltning og fordeler du faktisk far bruk for, gjer vi hverdagen litt bedre.
Siden oppstarten i 1946 har vi bygget over 13 000 hjem. | dag er vi et fellesskap med over 66 000
medlemmer, og forvalter samtidig mer enn 30 000 boliger.

Visjonen var er enkel: Vi skaper morgendagens nabolag og fordeler for alle. Det er dette som

driver oss — hver eneste dag.

Forretningsferer:
Bate boligbyggelag
51849500
bate.no

BOTE
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Protokoll

Fra ordinzert rsmgte i Sameiet Orstad Utsyn BB1 onsdag 25.03.2026 kl. 18:00 -
Orstadhuset.

1.

2.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Nils Lunde Malmin ble valgt til mgteleder og Ruth Helland Olsen ble valgt til sekreteer.

Vedtak:

Nils Lunde Malmin ble valgt til mgteleder og Ruth Helland Olsen ble valgt til sekretaer.

1.2 Valg av en eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Frank Bore ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere
Antall mgtedeltakere registreres i protokollen etter at mgtet er avsluttet.

Vedtak:
Det var _9___ seksjonseiere og __0_ godkjente fullmakter representert. Totalt _9___
stemmeberettigede.

Tatt til orientering.

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmgtet ble erklzert lovlig innkalt og satt.

Arsregnskapet for 2025

Vedtak:
Arsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2025.

3.

Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

Protokoll fra &rsmgte 2026 - Sameiet Orstad Utsyn BB1. Side 1/3
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4. Godtgjgrelse til styret

Styregodtgjgrelsen gjelder perioden fra arsmetet i fjor til &rsmgtet i ar.

Vedtak:
Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 45000. Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Skadedyrsbegrensing

Det er mottatt forslag til skadedyrsbekrensing ift mus i boder i garasje.

Vedtak:
Styret jobber med flere forslag til Iasning som blir tatt opp p& 8rsmgte.

Styret tar dette opp pa neste styremgte.

6. Mus i boden

Sak innmeldt av Marvina Tursun
Hei,

Vi har dessverre oppdaget mus i boden var igjen. Dette er andre gang det skjer, og vi er
derfor bekymret for at problemet kan vedvare eller utvikle seg.

Vedtak:

Hver enkelt beboer er ansvarlig for hva en lagrer i boden og eventuelt kjgper musefeller selv
hvis problemet oppstar.

7. Valg

7.1 Valg av styreleder for to ar
Forslag om at Nils Lunde Malmin fortsetter i nye 2 3r.

Vedtak:

Nils Lunde Malmin ble valgt til styreleder for to ar.

7.2 Valg av styremedlem for to &r

Forslag om at styremedlem (sekretzer) Ruth Helland Olsen fortsetter i 2 nye &r.
Vedtak:

Ruth Helland Olsen ble valgt til styremedlem for to 3r.

7.3 Valg av varamedlemmer for ett ar

Forslag om at varamedlem Frank Bore og Karl Fredrik Svendsen fortsetter i 1 &r til.

Vedtak:
Frank Bore og Karl Fredrik Svendsen ble valgt til varamedlemmer for ett &r.

Protokoll fra &rsmgte 2026 - Sameiet Orstad Utsyn BB1. Side 2/3

96 JORINE EDLANDS VEG 69

7.4 Valg av valgkomité

Vedtak:

Alternativt:
Det ble ikke valgt valgkomité.

7.5 Orienteringssak: Etter dette bestdr styret av
Nytt styre registreres i protokollen etter at mgtet er avholdt.

Vedtak:
Styreleder: Nils Lunde Malmin

Styremedlem: Ruth Helland Olsen
Styremedlem: Jostein Landro
Varamedlem: Frank Bore

Varamedlem: Karl Fredrik Svendsen

Tatt til orientering.

Protokoll fra &rsmgte 2026 - Sameiet Orstad Utsyn BB1.

Side 3/3
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Vedlegg
Protokoll for Sameiet Orstad Utsyn BB1
Dokumentet er signert elektronisk av:
Mgteleder Nils Lunde Malmin (sign.)
Sekreteaer Ruth Helland Olsen (sign.)
Protokollvitne Frank Bore (sign.)
JORINE EDLANDS VEG 69

Vedlegg

Reguleringsplankart N

Eigedom: 9/693/0/22 A

Adresse:  Jorine Edlands veg 69
Dato: 28.09.2026
Klepp kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

26.03.2026
26.03.2026
25.03.2026
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©Norkart 2026

Vi gjer merksam pa at opplysningane i dette dokumentet kan vera uriktige eller mangelfulle.
Det kan ikkje rettast krav som folgje av at desse opplysningane vert nytta som grunnlag for avgjersler.

PROAKTIV.NO

99



Tegnforklaring
Regulenngsplan-Offentlege trafithomrdds (PBLIGES
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Reguleringsplan - Kombinerte formdl (PBLISES § 25

Uny ansastfosen b (hun for aldre plansr) REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTTING TIL
S uspES e 05, MNNE) (R2000 §te: OMRADEPLAN 3380, ORSTAD

Burtader = honsentrert sonibus
Bustadar- blokher

i - Aoy kijonEenieg] Dato for godkjenningsvedtak: 12.05.2014
e eopphaldrees

Laikepluss Siste revisjon: 27. mars 2014

i Gardsplass

Peguleringsplan-Samferdseisaniegg og teknisk infra: Endelege bestemmelsar med revisjonsdato 09.02.15 er fastsett etter klageavgjerd hos Fylkesmannen i

Veg Rogaland, i brev datert 05.01.15.
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I Annanveggruenn = teknickes anlegg
PN Annsn esggrunt - grantarg sl
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a feringsplan-Grants fruk b PR 2008 §12-5 WR.3

=il iy it ’ § 1 FORMAL MED PLANEN

i' ‘:"::’;‘;": o Formalet med planen er & legge til rette for boligbebyggelse med tilherende anlegg. Omrédet
F:e.::.}l.u: reguleres til folgende formal:
Vagetasjonss ks

Reguleringspian- Bruk O varn av 0 of vassdrag [
Bruk og vern sv £i¢ og vassdrag madtlhayrande strands BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl. § 12-5, 1.ledd)
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£ 47 F Faresons - Flomise e Boligbebyggelse
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Peguleringsplan- Faresegnsomrdde (PBL200Z §12-7)
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Reguisringsplan-Jundishe linjer og punkt PEL200S e Kombinert Offentlig/privat tjenesteyting/bolig.
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R s Eagulert hegde

Reguleringspian - Felles for PBL 1995 og 2008 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl. § 12-5, 2.ledd)
& Fagularings- og utbyggingrpleers bis
S Flanen si avgransing ® VCg
— Fare sonegrendsa j
e Formbligrence e Kjoreveg
— T Byggiegrands e Fortau
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— Ragulert santerding ° Gang_ og sykkelveg
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-~  Bra e Parkering
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e M B laling o av standshnge

oo Ragulert manersinng
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e  Frisikt
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o Flomfare

e Hensynssone grennstruktur — trasé overvann

BESTEMMELSESOMRADER (pbl. § 12-7)

e Krav om n@rmere undersekelse for gjennomfering av planen (arkeologisk utgraving)

§ 2 FELLESBESTEMMELSER

§ 2.1 Krav til detaljplaner

For utbygging tillates innenfor felt B1, B3, B4, BS, B6 og OPTB2 skal det utarbeides
detaljreguleringsplan for hvert enkelt felt. Planene skal utarbeides i henhold til
Miljeverndepartementets retningslinjer og skal fastlegge arealbruk, bygge- og fellesomrader og
heyder.

§ 2.2 Sgknad

Som grunnlag for seknad skal det foreligge godkjent teknisk plan og formingsveileder.

. Teknisk plan for vei, VA og overvannshéndtering skal inkludere
offentlige veier, fortau, g/s-veier, utenders belysning, tekniske installasjoner og
avfallshandtering. Planen skal legge til rette for fordreyning av overflatevann innen
planomradet. Fartsregulerende tiltak skal vises i plan.

. Teknisk plan for utearealer (utomhusplan) som skal veere i malestokk
1:200 og skal vise plan og snitt for den ubebygde delen av planomradet og forhold til
naveerende og framtidig terreng med terrengbearbeiding, tomtegrenser, plassering av bygg,
murer og gjerder over 0,5 meter, belysning, beplantning, meblering og arealer for lek og
opphold, parkering, og avkjersler til offentlig vei, stoyskjermer og andre faste innretninger.
Boligers sideterreng innenfor egen tomt skal tilpasses nytt terreng og vises i seknad.
Bebyggelsen skal forholde seg til uteomradene som skal opparbeides samtidig med

bebyggelsen.

. Formingsveileder skal gi retningslinjer for bygningenes form,
materialbruk og farger samt utstyr og elementer i de ubebygde omradene, bade private, felles
og offentlige.

. Formingsveileder og tekniske planer skal utarbeides av fagkyndige og

teknisk plan skal godkjennes av Klepp kommune.

§ 2.3 Kulturminner

Det skal tas kontakt med Rogaland fylkeskommune i god tid for tiltaket skal
gjennomfores slik at omfanget av den arkeologiske utgravning kan fastsettes.

For iverksetting av tiltak i medhold til planen skal det foretas arkeologisk utgraving av de bererte
automatisk freda kulturminner id 157479 og 157480 som er markert som bestemmelsesomrade #1 og
bestemmelsesomréade #2.
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For anleggsarbeidet igangsettes skal plangrensen i ser markeres med anleggsgjerde slik at de
narliggende automatisk freda kulturminnefeltene med vernesone fysisk adskilles fra anleggsomradet.
Det skal vare kjent for de utferende at det ikke mé foretas fysiske inngrep i omrédene sor for
plangrensen.

Dersom det under arbeid i marka oppdages spor eller gjenstander som kan ha kulturhistorisk verdi,
skal arbeidet umiddelbart stanses og opphere inntil funnet er forelagt kulturvernmyndighet og videre
arbeider klarert.

§ 2.4 Energi

For igangsettingstillatelse for omradet kan gis av kommunen, skal strambehov og alternativ energi
veere avklart. Prosjektering av VVA og annen infrastruktur, kabler og rerledninger for energi skal
samordnes og dokumenteres avklart for opparbeiding av feltet starter.

Det er en intensjon for omradet at det skal legges til rette for energifleksibilitet og bruk av
miljevennlig energi.

§ 2.5 Lek og opphold

I boligomradene B1 og B3-B6 skal det veere gode gangforbindelser til grennstruktur og lekeplasser.
Alle lekeplasser innenfor planomradet skal plasseres pa arealer med gode solforhold. Det skal vaere
minst en lekeplass per 30 boliger.

§ 2.6 Universell utforming

Prinsipp for universell utforming skal legges til grunn for planlegging Det skal det legges vekt pa a
tilrettelegge boliger og uteomrader for universell utforming. Minst 40 % av alle boliger i hele
planomradet skal oppfylle krav om tilgjengelige boliger, iht. TEK.

Som et minimum skal alle boliger ha universell tilgang fra bolig til lekeplass og egen parkeringsplass.

Minimum 5 % av parkeringsplasser skal tilrettelegges for bevegelseshemmede.

§ 2.7 Stagy

Retningslinjer T-1442 for behandling av stey i arealplaner legges til grunn for tiltak i omradet. Ved
detaljreguleringsplaner skal det utarbeides detaljert steyrapport. Forholdet til stoy fra FV 505 skal
vurderes spesielt.

§ 2.8 Parkering

Innenfor planomradet skal det legges til rette for at:
e Eneboliger og rekkehus skal ha minimum 2 biloppstillingsplasser.
e Leiligheter skal ha minimum 1,5 biloppstillingsplasser.

e Minimum 2 sykkelparkering per boenhet. 1 av disse tillates plassert i sportsbod, evrige plasser
skal fortrinnsvis vere overdekket.
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§ 2.9 Handtering av overvann

Det skal for det enkelte delfelt framga av teknisk plan tiltak for lokal overvannshandtering evt. som
en kombinasjon av dpen og lukket lgsning.

Tiltak for fordreyning kan legges inn i regulerte friomrader og kvartalslekeplasser.

§ 2.10 Handtering matjord

Plan og dokumentasjon for bruk av matjord skal vere et krav i planer for de enkelte delfelt.
Det mé i det videre arbeid sikres at matjord blir brukt i andre jordbruksomrader.

§ 3 BEBYGGELSE O0G ANLEGG (pbl. § 12-5, 1.ledd) - OMRADEPLAN

Bestemmelsene i dette kapitlet gjelder for delfelt B1, B3, B4, B5, B6 og OPTB2. Alle feltene har
krav om detaljregulering far det tillates utbygging.

§ 3.1 Fellesbestemmelser

§ 3.1.1 Tetthet og byggehgyder

Boligtetthet og byggehayder skal endelig bestemmes i detaljreguleringsplan. Det tillates tettheter i
henhold til tabell under. Byggehoyder fastsettes i detaljreguleringen av det enkelte delfelt.

Delfelt Areal Boliger / Min. antall Maks. antall
(daa) dekar boenheter boenheter

Bl 9,2 4,5-7 41 64
B3 7,2 4,5-17 32 50
B4 16,7 4-6 67 100
B5 14,0 4-6 56 84
B6 11,8 4-6 47 71

Sum 58,9 243 369

§ 3.1.2. Utforming og terrengtilpasning
Hvert delfelt skal ha en helhetlig arkitektonisk utforming.

Underordnede bygningselementer som carport / garasjer, boder, levegger, terrasser, rekkverk og
skjermvegger skal samsvare med boligens utforming.

Bebyggelse utformes og haydeplasseres slik at den i sterst mulig grad felger terrengets form.
Terrenginngrep lokaliseres og opparbeides slik at det oppnas et godt visuelt samspill mellom
eksisterende terreng og vegetasjon. Skjering og fyllinger skal gis en landskapsmessig bearbeiding
slik at virkningen av inngrepene blir minst mulig.

§ 3.1.3. Atkomstsforhold

Delfelt B1, OPTB1, OPTB2 og B3 tillates med kjereatkomst fra Fv 505 via V1. Det skal pé sikt
etableres en kjoreatkomst fra gst via V1.
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Delfelt B4 far kjoreatkomst via Spovevegen. I forbindelse med detaljregulering mé det vurderes om
det er behov for trafikktekniske tiltak i Spoveveien for & bedre fremkommelighet og ivareta
trafikksikkerhet.

For delfelt BS skal fremtidig kjereatkomst vurderes i forbindelse med detaljregulering. Atkomsten
skal veere via Spovevegen eller V3.

Delfelt B6 far kjoreatkomst via V3.

Det skal etableres gangforbindelse gjennom felt OPTB2 fra o_G13 til framtidig kollektivholdeplass
ved Orstadvegen.

Felt OPTB2 skal veere tilrettelagt for framtidig kollektivholdeplass og undergang.
§ 3.1.3 Siktlinjer

Det skal ved detaljregulering av delfelt B1 og B4 utredes siktforhold mot Freyland Orstad Kirke.
Tiltak som begrenset byggehayde eller siktsone fri for bebyggelse kan benyttes for & opprettholde sikt
mot kirken der dette vurderes som hensiktsmessig.

§ 3.2 Offentlig/privat tjenesteyting og bolig (OPTB2)
Omradet OPTB?2 tillates brukt til offentlig/privat tjenesteyting og til boligformal.

Den delen av OPTB2 som bygges ut med boliger, skal ha en tetthet pa 4,5-7 boliger/dekar.
Maksimal byggehayde fastsettes i detaljreguleringen.
Maksimal tillatt bruksareal settes til 28.000 m* BRA, tilsvarende en utnyttelse pa 140 %.

Det skal vaere en kvartalslekeplass pa minimum 1.500 m? for dette delfeltet.

§ 3.3 Kvartalslekeplasser

Kvartalslekeplassene skal pa en god méte legge til rette for lek for barn og unge. Lekeplassene skal
ha et variert tilbud og gis en tiltalende estetisk utforming.

Kvartalslekeplassene skal ha tekniske planer og beskrivelse som viser utforming, materialbruk og
opparbeidelse av omradene. Planene skal godkjennes av kommunen for opparbeidelsen.

For delfelt OPTB2 skal det vare en kvartalslekeplass pa minimum 1.500 m?.

§ 4 BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl. § 12-5, 1.ledd) - DETALJPLAN
Bestemmelsene i dette kapitlet gjelder for delfelt OPTB1, BB1 — BB7, BKS1 — BKS15, BF2 — BF6.

§ 4.1 Fellesbestemmelser

Plankartet viser maksimalt tillatt BRA, antall etasjer og topp gulv (TG) pa inngangsniva fra vei.
Bestemmelsene gir maksimal hoyde for bebyggelsen. TG kan justeres inntil +/- 0,5 m for best mulig
terrengtilpasning.

BB1-BB7 kan oppfores med flate tak eller pulttak. BK1-BKS15 kan oppferes med saltak, pulttak
eller flate tak. Saltaket kan ha fristilt mene og/eller oppbygg for lysinnslipp.

Innenfor BKS1-BKS135 tillates oppfering av hagebod pa maksimalt 6 m* grunnflate og maksimal
heyde pa 2,6 m. Bodene kan plasseres i eiendomsgrense med minst 2 meter fra vei og 1 meter fra
friomrader og g/s veier.

Boder, kjellertrapper, altaner, balkonger, utvendige trapper og heisehus kan plasseres utenfor
byggegrenser. Carport / garasje for BKS1-BKS15 og BF2-BF6 kan plasseres utenfor byggegrensene.
Dette gjelder ikke for byggegrense mot fylkesven.
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Garasje/carporttak kan nyttes til takterrasse. Eventuelle rekkverk pa terrasse tillates kun der det
kreves iht. PBL. Frittstdende garasje carport skal ha flatt tak eller maks takvinkel 6 grader.

Mal pa levegger skal oppgis ved seknad. Levegger skal ha lik utforming for boliger i samme rekke.
Mot friomrader skal grenser markeres med hekk eller annen vegetasjon, evt. med port. Gjerder tillates
ikke.

§ 4.2 Utnyttelse

Ved beregning av BRA skal areal til parkering for biler og sykler, garasjer/carport, boder, hageboder,
balkonger, altaner, trappehus og heiser ikke medregnes. I &pne rom over flere etasjer skal det ikke
regnes BRA for tenkte plan.

§ 4.3 Parkering

BB1-BB7 skal ha med minst 1 parkeringsplass pa bakkeniva eller parkeringskjeller, samt 0,5
parkeringsplass til gjesteparkering. Gjesteparkering skal etableres i felles anlegg pa bakkeniva eller
parkeringskjeller. Det skal veere minimum 2 sykkelparkering per boenhet. 1 av disse tillates plassert i
sportsbod, evrige plasser skal fortrinnsvis vare overdekket.

BKS1-BKS15 skal ha minst 2 parkeringsplass og 2 sykkelplass per boenhet pa egen tomt.

BF2-BF7 skal etableres med minst 2 oppstillingsplasser for bilparkering og 2 sykkelplass pa egen
tomt.

Minimum 5 % av alle bilparkeringsplasser skal vere tilrettelagt for bevegelseshemmede.

§ 4.4 Estetikk og miljg

Det skal stilles haye krav til arkitektonisk utforming og utferelse av bygg og utendersanlegg.
Bygningene skal tilpasses terreng, struktur, landskap og tomt. Formingsveileder folges.

Atkomstsonen og arealer mellom husene pa atkomstsiden skal ha en utforming som gir et enhetlig
preg.

§ 4.5 Krav til sgknad

Det skal sendes samlet seknad for hvert delfelt. For eneboliger kan det sekes om sgknad for hver
enkelt tomt.

Seknad skal inneholde folgende dokumentasjon:

® Plan, snitt og fasader i malestokk 1:100 av bebyggelsen. Delfeltet skal ogsé vises i forhold til
tilstatende omrader og bebyggelse.

® Byggehoyder pé boliger, og garasje/carport, skal folge bestemmelsene angitt for det aktuelle
byggeomradet.

e Beskrivelse av farger og materialbruk iht. formingsveileder

e For bebyggelse beregnet pa opphold skal det gjennomferes tiltak som hindrer konsentrasjon
av radon over grenseverdi, eventuelt dokumenteres at slike tiltak ikke er nedvendig. Krav om
dokumentasjon bortfaller ved bruk av radonduk.

Det skal i byggeseknaden redegjores for:
o Eventuelle tiltak som er nedvendige for 4 tilfredsstille stoyforskriftens krav.
e Antall tilgjengelige boliger.

e Plassering av boder og postkassestativ.
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§ 4.6 Stgyskjerming

Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging, T-1442, skal legges til grunn for
gjennomfering av reguleringsplanen. Ved seknad om rammetillatelse skal det redegjores for

Parkering og sykkelparkering

eventuelle tiltak som er nedvendige for a tilfredsstille stoyforskriftenes krav.

§ 4.7 Offentlig/privat tjenesteyting og bolig (OPTB1)
Omradet tillates brukt til offentlig/privat tjenesteyting og til boligformal.

Den delen av OPTB1 som bygges ut med boliger, skal ha en tetthet pa 4,5-7 boliger/dekar.

Maksimal byggehayde settes til 20 meter.

Maksimal tillatt bruksareal settes til 10.000 m? BRA, tilsvarende en utnyttelse pa 140 %.

§ 4.8 Blokkbebyggelse, BB1 - BB7

Tabellen under viser minimum og maksimum antall boenheter i de ulike delfelt, samt maksimal

byggehoyde mélt fra topp gulv (TG).

Delfelt | Minimum antall Maksimum antall Maksimal byggeheyde
boenheter boenheter malt fra TG

BBI1 28 30 19,5 meter

BB2 23 30 19,5 meter

BB3 23 30 19,5 meter

BB4 19 24 16,5 meter

BB5 34 36 19,5 meter

BB6 30 32 16,5 meter

BB7 18 26 13,5 meter
Totalt 175 208

§ 4.9 Konsentrert smidhusbebyggelse, BKS1 - BKS 15

Tabellen under viser minimum og maksimum antall boenheter i de ulike delfelt, samt maksimal

byggehayde malt fra topp gulv (TG).
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Delfelt | Min. antall Maks. antall | Maks. byggehoyde Ovrige betingelser
boenheter boenheter malt fra TG
BKS1 6 6 10 meter Skal etableres med sokkeletasje
BKS2 6 10 meter Skal etableres med sokkeletasje
BKS3 8 8 10 meter Skal etableres med sokkeletasje
BKS4 5 8 10 meter Skal etableres med sokkeletasje
BKSS5 6 8 10 meter Skal etableres med sokkeletasje
BKS6 5 8 12 meter Skal etableres med sokkeletasje
BKS7 6 8 9 meter
BKS8 7 9 12 meter
BKS9 5 8 12 meter
BKS1 3 5 9 meter
0
BKS1 7 7 12 meter
1
BKS1 6 8 9 meter
2
BKS1 7 7 12 meter
3
BKS1 5 8 9 meter Skal etableres med sokkeletasje
4
BKSI1 4 4 10 meter Skal etableres med sokkeletasje
5
Totalt 86 108

§ 4.10 Frittliggende eneboliger, BF2 - BF7

Omradene skal bebygges med en enebolig pr. tomt. Meneretning skal folge byggets lengderetning
langs terrengkotene. Maksimal tillatt heyde er 9,0 meter over TG for boliger med atkomst i
mellometasje og 12 meter for boliger med atkomst i nedre etasje. All parkering skal skje pa egen
tomt. Det tillates oppfort sportsbod med maks 10 m? grunnflate i tilknytning til bolig/ garasje/
carport/ levegg.

Det tillates & legge til rette for en ekstra boenhet pr. tomt.

§ 4.11 Renovasjon

Det skal tilrettelegges for nedgravde avfallscontainere med folgende omréader avsatt til de ulike
delfelt:

e F REAI er felles for BB1 — BB4
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e F REA2 er felles for BKS1 - BKS3, BB5 — BB7, og BKSI15
e F REA3 er felles for BKS4 — BKS14, BF2 — BF7

§ 4.12 Lekeplasser
Lekeplasser skal opparbeides etter godkjent teknisk plan.
e F Lekl er felles for BB1 og BB2
e F Lek2 er felles for BB3, BB4,
e F Lek3 er felles for BKS1, BKS2, BKS3, BKS15, BBS, BB6 og BB7
e F Lek4 er felles for BKS4, BKSS, BK6, BKS7, BKS14, BF2 og BF3
e F Lek5 er felles for BKS8, BKS9, BKS10, BKS11, BKS12, BKS13, BF4, BF5, BF6 og BF7

Endelig form og plassering av lekeplassene i forhold til friomradet kan avvikes i forhold til plankart,
men de ma ha tilsvarende stort areal og ligge langs samme kjoreveg.

§ 5 INFRASTRUKTUR OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl. § 12-5, 2.ledd)

Alle veianlegg (kjoreveg, gang- og sykkelveg) innenfor planomréadet skal vare offentlige veianlegg.
Veianleggene skal dimensjoneres og etableres iht. kommunalteknisk norm og iht. tekniske planer
godkjent av relevante fagmyndighet. Veianlegget skal opparbeides i etapper, etter hvert som omradet
bygges ut.

§ 5.1 Kjgreveg

Vegene skal utformes og bygges etter gjeldende normer i kommunen.

Punkter der myke trafikanter krysser samleveg, skal gis en utforming som sikrer god og sikker
kryssing i plan.

Der vegene har boligbebyggelse pa den ene eller begge sider kan det bygges murer for a ta opp

haydeforskjeller. Der boligbebyggelse ligger lavere og tett inntil vegen, skal tiltak for & hindre
utforkjering vurderes sarskilt.

For samleveg V1, V2, V3 og V4 tillates det ikke direkteatkomster til boligtomter.

§ 5.2 Fortau

Fortau skal bygge samtidig med tilherende veganlegg. Fortau skal utformes og bygges etter gjeldende
normer i kommunen.

§ 5.3 Gang- /sykkelveg

Gang og sykkelveger skal bygges samtidig med tilherende samleveg. Gang- og sykkelvegen skal
utformes og bygges etter gjeldende normer i kommunen.

Der gang- og sykkelvei krysser kanal i friomréadet, skal det anlegges en kjoresterk gangbro. Broen
skal gis en arkitektonisk god utforming.

§ 5.4 Annen veggrunn

Dette sidearealet til vegen kan utformes med terrengskraning. Arealet skal anlegges med gras eller
naturlig stedegen vegetasjon. Utformingen av dette arealet skal godkjennes av Statens Vegvesen
langs FV 505 og av Klepp kommune langs kommunale veger.
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§ 5.5 Parkering

Parkeringsplasser i boliggater, PP2-PP7, skal etableres med annen overflate enn asfalt,
eksempelvis belegningsstein, smagatestein, armert gress, m.fl.

§ 5.6 Overvann

For a sikre omradet mot oversvemmelser er det satt krav om fordreyning av de ulike delfelt.
Hvert delfelt kan maksimalt slippe ut felgende mengde overvann til kanalen i planomradet.

Delfelt: Maksimalt utslipp:
BB1-BB6 471 Vs
BKS1-BKS15

BF2 - BF7

Bl 66 1/s
B3 53 1/s
B4 99 I/s
BS 83 1/s
B6 77 Vs
OPTBI 47 Vs
OPTB2 129 1/s

§ 6 GRONNSTRUKTUR (pbl. § 12-5, 3.ledd)

§ 5.1 Offentlig grgntstruktur, G1 og G7-G15

Omradene G7-G14 skal innga i tekniske planer. Det kan plasseres nedvendige tekniske anlegg som
for eksempel energisentraler og pumpestasjoner i disse omradene. Omrédene utsettes for minst mulig
inngrep i anleggsfaser og verdifulle elementer skal innga i planene. Det tillates etablert nettstasjon /
trafo innenfor G1 og G7-G14.

I omradet G15 skal det etableres anleggsgjerde som sikrer fysisk adskillelse til nerliggende
kulturminnefelt i anleggsfasen.

§ 5.2 Fellesprivat grgntstruktur, G2 - G6

Omradene skal inngd i tekniske planer. Det kan plasseres nadvendige tekniske anlegg som for
eksempel energisentraler og pumpestasjoner i disse omrddene. Omradene skal opparbeides
sammen med utbygging av tilstatende boligfelt og fremsta grenne.

Det tillates etablert nettstasjon / trafo innenfor dette omradet.

JORINE EDLANDS VEG 69

§ 5.3 Offentlig friomrade, FO1 - FO6

Omradene skal opparbeides etter godkjent teknisk plan. Omrédene skal opparbeides for rekreasjon og

opphold med parkmessig preg.
Teknisk plan skal vise en gangforbindelse S@-NV gjennom friomrddene FO1-F05.

Det tillates etablert grofter for ledningsanlegg (vann, spillvann og overvann) i friomréadet.

§ 7 HENSYNSSONER (pbl. § 12-6)

§ 7.1 Frisikt

I omrader regulert til frisiktsoner skal det vere fri sikt i en hoyde av 0,5 meter over tilstotende veiers
niva. Hoydebegrensningene gjelder ogsa for eventuelle stottemurer.

§ 7.2 Sikringssone vannledning

Omrédet er disponert til trase for hovedvannledning. Overflatearealet innenfor sikringssonen kan
benyttes til avsatt formal med felgende begrensninger:

a) Sprengningsarbeider er ikke tillatt. Det ma dessuten vises nedvendig forsiktighet ovenfor
vannledningen ved sprengningsarbeider i naerheten av det regulerte areal.

b) Endring av terrengniva ved planering eller oppfylling er ikke tillatt uten godkjenning fra
vannledingseier. Seknad om planeringstiltak forelegges vannledningseier for endelig
behandling i kommunen.

¢) Innenfor et 10 meters bredt belte over ledningen, malt 5 meter til hver side fra ledningens
senterlinje, tillates ikke treer og busker med heyde over 4 meter, eller rotsystem som kan
skade noen leder av ledningsanlegget.

d) Det er ikke tillatt & lagre forurensede eller giftige stoffer som f eks oljeprodukter,
sproytemidler, gjedningsprodukter o.1.

e) Uten tillatelse fra vannledningseier og kommunen, kan det ikke foretas dypdrenering eller
avledning av drens-/overflatevann til det avsatte areal til ledningstrase. Unntatt fra denne
bestemmelsen er vanlig jordbruksdrenering.

f) Uten tillatelse fra vannledningseier og kommunen, kan det ikke foretas opparbeidelse av
terreng, eller etableres innretninger, som unedig vil fordyre og/eller vanskeliggjore atkomst
til og vedlikehold av vannforsyningsanlegget.

g) Planer for bygging av veier i sikringssonen skal forelegges vannledningseier for endelig
behandling i kommunen.

h) Planer for graving for og legging av kabler i sikringssonen skal forelegges vannledningseier,
for endelig behandling i kommunen.
§ 7.3 Hensynssone grgntstruktur og flomvei

Omradet skal vere tilrettelagt for flomvei. Det tillates ikke at omréadet fylles opp eller at det gjores
andre tiltak som hindrer omradets funksjon som flomvei.
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§ 7.4 Hensynssone flomfare

Innenfor hensynssone H320 1 og H320 2 skal minimum heyde topp gulv vaere pé kote +
27,5. Omrédet skal fylles opp til minimum kote + 27,0 og sikres mot fremtidig flom.

§ 8 BESTEMMELSESOMRADER

Fer iverksetting av tiltak i medhold til planen skal det foretas arkeologisk utgraving av de berorte
automatisk freda kulturminner id 157479 og 157480 som er markert som bestemmelsesomrade #1 og
bestemmelsesomrade #2.

§ 9 REKKEFOLGEBESTEMMELSER

§ 9.1 Generelle rekkefglgekrav

Alle bygg og uteoppholdsarealer innenfor planomradet skal ha tilfredsstillende stoyforhold for
innflytting. Steytiltak skal sikre innenders stoyniva iht. byggeforskriftene, og uteoppholdsareal iht. T-
1442.

For boligene tas i bruk skal tilherende adkomstveier, interne veier, g/s-veier, lekearealer,
renovasjonsanlegg og utomhusanlegg i delfeltet vaere opparbeidet.

Felles parkeringsanlegg og parkering pa egen tomt skal vere opparbeidet for tilherende
boliger kan tas i bruk.

Ved gradvis utbygging av planomradet skal en forholdsmessig del av felles lekeplasser, friomrader og
renovasjonsanlegg opparbeides.

Teknisk plan, prosjektering av utearealene, vei, VVA og annen infrastruktur, kabler og rerledninger
for energi skal samordnes og veere godkjent og avklart fer opparbeiding av feltene starter.

§ 9.2 Spesifikke rekkefglgekrav for de ulike delfelt

Kvartalslek KL1 skal veere opparbeidet for 30 boenheter pa delfelt BB1 — BB6 kan tas i bruk.
Kvartalslek KL2 skal vere opparbeidet for 30 boenheter pa delfelt BKS1 — BKS15 kan tas i bruk.
Kvartalslek KL3 skal veere ferdig opparbeidet for boenheter i felt BS eller B6 kan tas i bruk.
Kvartalslek KL4 skal vaere ferdig opparbeidet for boenheter i felt B4 kan tas i bruk.

Kvartals lek i felt OPTB2 skal vaere ferdig opparbeidet for boenheter i felt OPTB2 kan tas i bruk.

Gangforbindelse gjennom felt OPTB2 fra o G13 til framtidig kollektivholdeplass ved Orstadvegen
skal vere etablert for boenheter i felt OPTB2 kan tas i bruk.

Grentstruktur G12 inklusive kanalen skal vare ferdig opparbeidet for boenheter i felt B1 kan tas i
bruk. Grentstruktur G13 inklusive kanalen skal vare ferdig opparbeidet for boenheter i felt B3 kan
tas 1 bruk.

Sandlekeplass LEK 1 skal vare ferdig opparbeidet for BB3 eller BB4 kan tas i bruk.

JORINE EDLANDS VEG 69

Sandlekeplass LEK 2 skal vare ferdig opparbeidet for BB3 eller BB4 kan tas i bruk.

Sandlekeplass LEK 3 skal vaere ferdig opparbeidet for BB5, BB6, BB7, BKS1, BKS2, BKS3 eller
BKS15 kan tas i bruk.

Sandlekeplass LEK 4 skal vaere ferdig opparbeidet for BKS 4, BKS5, BKS6, BKS7, BKS8, BF2 eller
BF3 kan tas i bruk.

Sandlekeplass LEK 5 skal vaere ferdig opparbeidet for BKS 9, BKS10, BKS11, BKS12, BKS13,
BKS14, BF4, BF5, BF6 eller BF7 kan tas i bruk.

Friomrade FO1 skal veere ferdig opparbeidet for BB2 eller BB3 kan tas i bruk.
Friomréde F02 skal vere ferdig opparbeidet for BB5 eller BB6 kan tas i bruk.

Friomrade FO03 skal vare ferdig opparbeidet for BKS1, BKS2, BKS4, BKSS5 eller BKS15 kan tas i
bruk.

Friomrade F04 skal veere ferdig opparbeidet for BKS10, BKS12 eller BKS13 kan tas i bruk.
Friomrade FO5 skal vare ferdig opparbeidet for BKS9 eller BKS11 kan tas i bruk.

For 50 enheter tillates tatt i bruk for felt B4-B6, BB1-BB7, BKS1-BKS150g BF2-BF7 skal
det vaere etablert stayskjermingstiltak for folgende boliger: Gnr. bnr. 9/144, 9/145, 9/146,
9/157,9/193, 9/194, 9/510, 9/511, 9/512, 9/513, 9/514, 9/515, 9/541, 9/542, 9/543 og 9/544.

For BKS8, BKS9 kan tas i bruk, skal veg o_V4 og o_GS17 skal vare etablert langs delfeltet. For
BKS11 og BF7 kan tas i bruk skal o_GS17 vaere etablert langs delfeltet.
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Vedlegg

Vedlegg

Kommuneplankart

Eigedom: 9/693/0/22

Adresse:  Jorine Edlands veg 69
Dato: 28.09.2026
Malestokk: 1:2000

UTM-32

Tegnforklaring

©Norkart 2026
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Vi gjer merksam pa at opplysningane i dette dokumentet kan vera uriktige eller mangelfulle.
Det kan ikkje rettast krav som felgje av at desse opplysningane vert nytta som grunnlag for avgjersler.
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Klepp kommune
Adresse: Postboks 25, 4358 Kleppe

Utskriftsdato: 28.09.2026

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 3380
Telefon: 51 42 98 00
Navn Omradeplan Orstad
H Plantype Omrad leri
Planopplysninger P mradereguiering
Status Endelig vedtatt arealplan
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Klepp kommune
Ikrafttredelse  12.05.2014
Kommunent. 1120 Gardsnr. 9 Bruksnr. 693 Festenr. Seksjonsnr. 20 Bestemmelser - ntips:wwwarealplaner.no/ 120/dokumenter/1657/3380_Bestemmelsar_050115.pdf
Delarealer Delareal 8 m?
Adresse Jorine Edlands veg 69, 4353 KLEPP STASJON RPHensynsonenavnH140_34
RPSikring Frisikt
Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan Delareal 1482 m2
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa Formal Boligbebyggelse, blokker
eiendommen. Feltnavn BB1
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff
© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
Plantyper uten treff
© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
@ Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
@ Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2022001
Navn Kommuneplan Klepp kommune 2022-2033 arealdelen
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  27.03.2023
Bestemmelser - hiips:/www.arealplaner.no/120/dokumenter/3584/Bestemmelser%20Klepp%20kommuneplan.pdf
Delarealer Delareal 1482m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende
Delareal 35 m?
KPAngittHensyn Hensyn grennstruktur
KPHensynsonenavn H540_5
Delareal 428 m?
KPHensynsonenavn H320
KPFare Flomfare
Side 1 av 2 Side2 av 2
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KLEPP KOMMUNE

DIN BYGGTJENESTE AS
Skjaevelandveien 20
4322 SANDNES

Deres ref. Var ref, Saksbehandler Dato
2024/69-3 Runar Eide 12.02.2024

Ferdigattest - Boligblokk - gnr/bnr 9/693

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 23.01.2024. Igangsettingstillatelse er gitt
27.04.2022 i saksnr. 22/00257-5. Ferdigmelding for sanitaerabonnement er innsendt
16.01.2024.

Tiltak: Boligblokk
Byggested: Jorine Edlands Veg 69, 4353 Klepp Stasjon
Tiltakshaver: @STER HUS ENTREPREN@R AS
Ansvarlig sgker: DIN BYGGTJENESTE AS
Vedtak:

Ferdigattest gis for ovennevnte tiltak i medhold av plan- og bygningsloven (pbl) § 21-10.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter,
jf. pbl § 20-1. Bruksendring krever seerlig tillatelse, jf. pbl § 20-1.

Vurdering:

Sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av arbeidet er gjennomfgrt av kontrollansvarlig.
Den ansvarlige har bekreftet overfor kommunen at arbeidet er utfgrt i samsvar med
tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven (pbl).

Skilt med adressenummer skal vaere satt opp pa en godt synlig plass fra adkomstvei fgr
bygning tas i bruk.

Klagerett:

Dette er et vedtak fattet etter fullmakt. Du kan klage pa vedtaket innen tre uker etter at du
har mottatt dette vedtaket, jf. pbl § 1-9 og forvaltningsloven (fvl) §§ 28, 29 og 32. En
eventuell klage skal sendes til Klepp kommune. Se ogsa vedlegg “orientering om klage”.
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JORINE EDLANDS VEG 69

Frank Hui Runar Eide
Fagansvarlig byggesak Saksbehandler byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
@STER HUS ENTREPREN@R AS Welhavens vei 4
ROGALAND BRANN OG REDNING IKS Brannstasjonsveien 2
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Utskriftsdato: 28.09.2026
Klepp kommune

Vegstatuskart for eiendom 1120 - 9/693// ;‘1 SAMFUNN OG KULTUR Suegen 1

TIf 51429800

Gardsnr: |9 | Bruksnr: | 693 Festenr: Seksjonsnr: 22

Adresse: | Jorine Edlands veg 69 Seljar: Maximus Lie

Vatn og avlep

Offentleg vatn og avlep

Kommunalt vatn og avlep ~

Privat vatn og avlep

Godkjent utsleppsloyve r Type anlegg:

Ikkje godkjent utsleppsloyve r

Septiktank r Ein ma pérekna krav om oppgradering fra
kommunen.

Brenn r

Nedgravd oljetank r Krav om sanering innen 2020.

Kommunale avgifter og gebyr

Kommunale avgifter og gebyr utgjer for 2026 totalt kr 7 764,-. I dette inngér bl.a. avgift for vatn,
avlep, renovasjon. Belapet er fordelt pa 2 terminer. Avgift for 1. termin 2026 med forfall 30.
mars er pa kr 3 882,-. Avgift for 2. termin 2026 med forfall 30. september er pa kr 3 882,-.

Vassavgift etter mélar: Ja: W Nei: [T

Vassmalarstand pr. 31.12.25: Felles vannmaélere

Ubetalte krav med legalpant

Komm.avgifter er betalte

1. termin 01.01.-30.06.2026 ¥

2. termin 01.07.-31.12.2026 I

Restanse 2. termin 2026 med forfall 30. september 2026 kr 3 882,00

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenS; etMap/NASA,\@e’t‘i—

Det tas om riktig eller fi i 1 av opplysningene i dette . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.

Side 1 av 1
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Vedlegg

Eiendomsgrenser
——— Ngyaktig maling 3-11 cm

—— Middels ngyaktig 12-31 cm
Mindre noyaktig 32-100 cm
——— Lite ngyaktig 101-600 cm

ambita

Kommune: 1120 Klepp
Eiendom:  1120/9/693/0/22

JORINE EDLANDS VEG 69

—— Skissengyaktighet 601-5000 cm
— =+ Uavklart grense over 5001-30000 cm

N

—— - Omtvistet grense
— — Vannkant
— — Vegkant
Malestokk 1:1000

----- Fiktiv grenselinje
..... Teigdelelinje Dato: 28.9.2026

------ Punktfeste

Kartgrunnlag: © Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Vedlegg

ambita

Kommune: 1120 Klepp
Eiendom:  1120/9/693/0/22

Eiendomsgrenser
—— Noyaktig maling 3-11 cm

—— Middels ngyaktig 12-31 cm
Mindre ngyaktig 32-100 cm
——— Lite ngyaktig 101-600 cm

—— Skissengyaktighet 601-5000 cm

— —- Uavklart grense over 5001-30000 cm ---- - Punktfeste

N

— - Omtvistet grense
— — Vannkant A
— — Vegkant

Malestokk 1:1000
Dato: 28.9.2026

..... Fiktiv grenselinje
----- Teigdelelinje
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Kartgrunnlag: © Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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JORINE EDLANDS VEG 69

ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 9, Bruksnr 693, Seksjonsnr 22  Kommune: 1120 Klepp

Adresse:

Veiadresse: Jorine Edlands veg 69, gatenr 3495 Grunnkrets: 505 Orstadbakken

(fra bruksenhet) 4353 Klepp Stasjon Valgkrets: 1 Klepp

Oppdatert: 11.03.2022 Kirkesogn: 6030804 Frgyland og Orstad
Tettsted: 4592 Kvernaland

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 16.11.2023 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 55/1 809
Arealkilde: Areal felles tomt: 1482,4 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pé eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p& eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.09.2026 13:06 — Sist oppdatert 28.09.2026 13:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Gardsnummer 9, Bruksnummer 693, Seksjonsnummer 22 i 1120 KLEPP kommune

Forretninger:

Type
Seksjonering

Dato
Forretning:
Matrikkelfart:

13.11.2023
13.11.2023

Rolle

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.09.2026 13:06 — Sist oppdatert 28.09.2026 13:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

JORINE EDLANDS VEG 69

Matrikkel
1120/9/693
1120/9/693/0/1
1120/9/693/0/2
1120/9/693/0/3
1120/9/693/0/4
1120/9/693/0/5
1120/9/693/0/6
1120/9/693/0/7
1120/9/693/0/8
1120/9/693/0/9
1120/9/693/0/10
1120/9/693/0/11
1120/9/693/0/12
1120/9/693/0/13
1120/9/693/0/14
1120/9/693/0/15
1120/9/693/0/16
1120/9/693/0/17
1120/9/693/0/18
1120/9/693/0/19
1120/9/693/0/20
1120/9/693/0/21
1120/9/693/0/22
1120/9/693/0/23
1120/9/693/0/24
1120/9/693/0/25
1120/9/693/0/26
1120/9/693/0/27
1120/9/693/0/28
1120/9/693/0/29
1120/9/693/0/30

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

Side 2 av 6

Géardsnummer 9, Bruksnummer 693, Seksjonsnummer 22 i 1120 KLEPP kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Store sammenb. boligbygg pa 5 etg. el. mer
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type
Jorine Edlands veg 69 H0304 Bolig

Bygningsopplysninger:

BRA Kjgkkenkode
55,0 Kjgkken

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning:
Bygningsnr: 301029503
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger  BRA: Bolig  Annet Totalt
HO3 9 533,0 533,0
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.09.2026 13:06 — Sist oppdatert 28.09.2026 13:06

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

951,0
1888,0

1888,0
Nei

BTA:

Antall rom
3

Rammetillatelse:
lgangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wC
1 1
17.02.2022
27.04.2022
12.02.2024
30

5

Annet Totalt

Side 3 av 6
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Vedlegg

Géardsnummer 9, Bruksnummer 693, Seksjonsnummer 22 i 1120 KLEPP kommune

Oversiktskart

Woyaktighet [standardawik) Hizipelinjer
0 e ellér rrindne w07 = B0 cm == Vannkani
= 11-30cm. == {er 500 em == Vaikant
— 31 - 200 e = |kki angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.09.2026 13:06 — Sist oppdatert 28.09.2026 13:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

JORINE EDLANDS VEG 69

Symbaler
saeer Fabitiv f Tengdeler 0 Bygringspunkt
it Punkileste A Sefrak kullurmenne

T ]

Side 4 av 6

Gérdsnummer 9, Bruksnummer 693, Seksjonsnummer 22 i 1120 KLEPP kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt
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Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.09.2026 13:06 — Sist oppdatert 28.09.2026 13:06

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Areal og koordinater

Areal: 1 482,40m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

24 Soderberg | -
U &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

Punkt Nord Dst Lengde! Mélemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje  Grensepunkttype
1 6521 604,14 310505,71 24,40m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket o .
(Real time kinematic) deg bade tld Og penger
2 6 521 625,38 310517,71 8,25m GNSS: Faseméling 10 Jordfast stein Nei Borehull
(Real time kinematic)
3 6521618,93 310522,86 55,43m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
4 6521575,63 310557,46 0,91m GNSS: Faseméling 10 13,40 Annen Nei Asfaltspiker
(Real time kinematic) terrengdetalj
5 652157501 310 556,80 3,60m GNSS: Faseméling 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
6 6521572,76 310 553,99 9,99m GNSS: Faseméling 10 7,00 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
7 6521573,12 310544,83 6,12m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
8 6521569,30 310 540,05 9,69m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
9 6 521 563,25 310 532,48 46,68m GNSS: Fasemaling 10 Annen Nei Asfaltspiker
(Real time kinematic) terrengdetalj
10 6521599,72  310503,34 5,02m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent

(Real time kinematic)
(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

grensemerke

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.

JORINE EDLANDS VEG 69

rdeler
— Unnga bekymring og stress
Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjgperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom: kr 9300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr 13 300

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

soderbergpartners.no/eiendom



Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.

144 JORINE EDLANDS VEG 69

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Jorine Edlands veg 69, 4353 KLEPP STASJON. Gnr. 9, bnr. 693, snr. 22 i Sameiet Orstad Utsyn Bb1, oppdragsnr.: 1210260059
Megler: Ann Helen L. Ommundsen, mobil: 46940027, e-post: Ommundsen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Ann Helen L. Ommundsen

Daglig leder / Partner /
Eiendomsmegler MNEF
469 40 027
Ommundsen@proaktiv.no
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Torgvegen 2A, 4350 KLEPPE, 51 48 22 00, jaeren@proaktiv.no




