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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

FLISNES

Superflott enderekkehus med 4 soverom, solrikt uteomréder, carport

og mye plass.

PROAKTIV.NO
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INFORMASJON

FLISNESRINGEN 24

Adresse: Flisnesringen 24, 6013 ALESUND

Gnr./Bnr.: Gnr. 13, bnr. 385, i Alesund
kommune

Prisantydning: 5.390.000,-
Omkostninger: 153.740,-
Totalpris: 5.543.740,-
Kommunale avgifter: 19.143,-
Boligtype: Enebolig
Byggear: 2018
Rom/soverom: 5/4

BRA: 134 m?

BRA-i: 127 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Egen carport, og
biloppstillingsplass pa eiendommen.

Tomt: 19309 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 1.250,-
Felleskostnader inkl.: Vedlikehold av
fellesareal, stream i fellesareal,

husforsikring(ikke innbo) og fremtidig
lettere vedlikehold.

Energimerke: Energiklasse:
[*I**Energimerke farge**1*1] C.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

4

Leder/megler

O

Kontorets side

6

Naeromradet

10

16

42

el

Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
boligen
Vedlegg Budskjema
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmeglerfullmektig MNEF:

Anders Myking Waagan

Anders Myking Waagan
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
Mobil: 406 23 729

E-post: aw@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Alesund

Telefon: 91 73 83 52

Alesund Bolig og Prosjektmegling
AS

Org. nummer: 826 455 292

EN NY HVERDAG

Anders Myking Waagan er
opprinnelig fra Skodje, men har
bodd i Alesund siden 2015. Han
har en bachelorgrad i
Eiendomsmegling, jus og
gkonomi. Han har siden
sommeren 2023 jobbet i
Proaktiv Eiendomsmegling
Alesund, og fatt tatt del i
meglerhverdagen.

For Anders er tilgjengelighet
nekkelen for a gjgre prosessen
best mulig for kundene. Ved a
tenke riktig forst og handle riktig
etterpa sitter du som kunde
igien merverdi av a bruke
Anders.

Velkommen til et godt
samarbeid!
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Flisnesringen 24

En ende er ikke alltid vondt. Av og til
betyr det rett og slett at man far det
litt friere, litt enklere og litt mer
behagelig. En ny start. |
barnevennlige omgivelser. Med god
standard. Strgkne overflater.

Supertrivelig. Her bor manien
steike kjekk enebolig med lite
slitasje, hensiktsmessig planlgsning
og gode solforhold. Her kan du nyte
solen pa terrassen store deler av
dggnet. Her parkerer du enkelt i
carporten og trasker deg inn med
handleposene fra Kiwi, under fem
hundre meter unna eiendommen.

Her tar du beina fatt og springer pa
Emblemsfjellet pa ettermiddagene
etter jobb, og tar en dukkert pa
Emblemssanden etter gjennomfart
lgpetur. Her far du store rom,
behagelige boforhold og et
behagelig nabolag. Velkommen!

Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
Anders Myking Waagan

Beliggenhet

Kontoret vart finnerdui
Kongens gate 2. | den
karakteristiske Gagata finner
du ditt nye meglerkontor.

Omkranset av brostein og
jugendstil star vi klare til &

hjelpe akkurat deg.

Her er det gode
parkeringsmuligheter pa Sankten
og i Aksla Parkering og kaffen
stéralltid klar.

Proaktiv Alesund

Kongens gate 2, 6002 Alesund
Tif.:

E-post:

fortjener verdifull

» ‘ «Verdifulle kunder
& &

radgivning.»

Proaktiv Alesund

Hoyt motiverte meglere med hoy kompetanse, god
lokalkunnskap og det beste materiellet er klare til &
presenteredin bolig pa best mulig mate.

| 2021 ble en av Alesunds beste

I tillegg til sin sveert gode lokalkunnskap i

eiendomsmeglere en del av Proaktiv-kjeden. Alesund har Jon Kristian gjort seg bemerket i

Jon Kristian Ragsok valgte & forlate en
meglerkjede som var tilknyttet bank, for a
dpne et helt nytt kontor og rendyrke
eiendomsmeglerfaget hos Proaktiv.
@nsket om & ha et rent fokus pa den
kvalitative delen av megling som skaper
merverdi for kunden.

Det er nettopp denne tilneermingen til
faget som gjer at man har lykkes sa godt.
Det settes de strengeste krav til kvalitet,
trygghet og effektivitet. Ved & unnga at

kommunene og tettstedene utenfor de syv
ayene. De tilbyr bruktboligsalg, prosjekterte
boliger, fritidssalg og tomtesalg.
Markedsfgringen er sveert omfattende og de
er stolt av 8 ha markedets mest stilfulle og
gjennom farte prospekter.

Flinke mennesker med det

beste materiellet, de beste metodene, og
den riktige motivasjonen skaper alltid det
beste resultatet for kundene.

Ta kontakt hvis du gnsker en motivert megler

tilfeldigheter far spillerom, blir bolighandelen med solid faglig kompetanse og sveert god

trygg for bade kjgper og selger.

lokalkunnskap.

PROAKTIV.NO



FLISNES

Kommune: Alesund / Omréade: Flisnes

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Med neerhet til det aller meste er det en praktisk beliggenhet og
boligen ligger stille til i et fredelig nabolag. Her har du en god
variasjon av leiligheter, eneboligeri rekke og sterre eneboliger fra
tidligere tidsepoker.

Om du sgker trygghet og en lettstelt hverdag er dette boligen for §
deg. Her stopper du pé butikken pa veien hjem fra jobb, og etter
middagen er det enkelt & ta seg en tur pad Hagkubben. P3
Flisneset finner du ogsa to dagligvarebutikker innen gangavstand
med bade Rema 1000 og Kiwi. P4 Blindheimsenteret huser en
stor og flott Eurospar som har et godt utvalg dagligvarer, en
velfylt ferskvaredisk og ellers bade post i butikk og
tippefunksjoner. | samme bygning finnes frisarsalong og
tannlege. Like ved finnes ogsa Pizzabakeren, Rema 1000 og Aktiv
treningssenter.

FLISNESRINGEN 24

OFFENTLIG TRANSPORT

& Flisnes barnehage 3min &
Linje 2, 21,250 0.2 km
X  Alesund Lufthavn, Vigra 35min &
DAGLIGVARE
Kiwi Flisnes 7min &
PostNord 0.6 km
Rema 1000 Flisnes Tmin 4
Post i butikk 0.8 km
VARER/TJENESTER
AMFI| Moa 12 min &
@ Apotek1Blindheim 6min &
SPORT
@ Flisnes skole 6min &
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km
® Borgund folkehggskule 13 min %
Aktivitetshall 11km
& Aktiv Trening Flisnes 16 min 4
& Sprek365 Blindheim 6min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Rema 1000 Flisnes 10 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg
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Flisnesvegen

Det er gode kollektivmuligheter fra neeromradet hvor
busslinje 6071, 602 og 647 gar mot Moa og Magerholm sa
hyppig som hver 30. minutt. Med bil er det cirka 10 minutters
kjgretid til Amfi Moa, som er Norges tredje starste
kigpesenter med over 140 butikker. Her er det kino,
treningssenter, bowlingbaner, shuffleboard i tillegg til en
rekke gode spisesteder og endelgse shoppingmuligheter.
Samtidig som du shopper far du ogsa vasket bilen pa Handz-
on og ukeshandelen kan gjgres pa Eurospar, Coop Obs eller

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

Rema 1000 like ved.

5 minutter med bil leder deg til foten av Hagkubben hvor du
fra Eikenosen kan gé pa fint tilrettelagte stier til Hagkubben
og Emblemsfjellet. Her er det nydelige muligheter for a ga
videre til Bigtonhytta, ta en svipptur til toppen av Skiheisa

eller nyte den flotte utsikten fra den 450 meter haye toppen.

Det er ogsd muligheter for @ bevege seg til toppen av
Hagkubben og Skiheisa fra Blindheim eller fra Spjelkavika.

Her pé Flisnes har du videre en lettvint reisevei til toppturer
aret rundt og skiturer pd Sunnmgre Skiarena og pa
Strandafjellet med sitt flotte anlegg.

Det er kort vei til bdde barne- og ungdomsskole. Flisnes
barneskole ligger 700 meter fra eiendommen og tar cirka 10
minutter a forsere til fots. Blindheim ungdomsskole ligger
cirka 4 kilometer fra eiendommen. Videre er det en rekke
attraktive videregdende skoler i neerheten, herunder
Spjelkavik VGS og Borgund VGS hvor det finnes bade
studiespesialiserende og yrkesfaglige studielinjer.

Blindheim IL har opparbeidet seg et praktfullt anlegg hvor
det finnes to kunstgressbaner og en gressbane, samt

BOLIGMASSE

67% enebolig
B 14% rekkehus
B 2% blokk
B 7% annet

FLISNESRINGEN 24

Blindheimshallen hvor hallidretter bedrives. Et godt tilbud til
barn og unge som ogsa kan settes i sammenheng med
fotballfritidsordning som er etablert de senere arene.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

Bebyggelse

Ombkringliggende bebyggelse bestar av rekkehus og
tomannsboliger.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Barnehage/Skole/Fritid

SKOLER

Flisnes skole (1-7 kl.) 5min %
337 elever, 19 klasser 0.5 km
Mgre barne- og ungdomsskule (1-10 kl.) Nmin 4
233 elever, 19 klasser 1km
Emblem skule (1-7 kl.) 5min &
188 elever, 12 klasser 3km
Blindheim ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
373 elever, 26 klasser 2.4 km
Borgund vidaregdande skole 12 min &
730 elever, 54 klasser 7 km
Spjelkavik videregdende skole 12 min &
492 elever 8.1km
BARNEHAGER

Flisnes barnehage (1-5 ar) 3min &
125 barn 0.3 km
Puskhola barnehage (1-5 &r) 13min #
41 barn 11km
Blindheim naturbarnehage (1-5 ar) 6min &
67 barn 2.3 km

Se informasjon pa Alesund kommune sine nettsider.

Skolekrets

Det erkort vei til bdde barne- og ungdomsskole. Flisnes
barneskole ligger 700 meter fra eiendommen og tar cirka 10
minutter & forsere til fots. Blindheim ungdomsskole ligger
cirka 4 kilometer fra eiendommen.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
FLISNESRINGEN 24

Vi starter utenders - boligen har uteplass og det er pent
opparbeidede fellesarealer.

Parkering
Egen carport, og biloppstillingsplass pa eiendommen.

Tomtestarrelse
19309 m?

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for sameiet.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Eneboligirekke fra 2018. Boligen er oppfaert int regelverk og
byggeskikk fra byggearet, og kan avvike noe fra dagens
standard. Boligen er forholdsvis ny, de aller fleste
bygningsdelene er fra byggeéret. Boligen fremstar generelt i
normalt god stand og med normal slitasje i forhold til alder.
Deler av kjgkkeninnredningen har fuktskade etter vannsgl.
Enkelte fronter mé byttes. Det er en del "oom" under gulvfliser
igangen.

Terrassen sgr for huset har setningsskader og bar rettes opp.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.
TG1: Mindre avvik.

FLISNESRINGEN 24

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse.

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt O stk. TG3, 5 stk. TG2 og O stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG2:

- Utvendig > Terrasser og plattinger pa terreng: Det er pavist
setninger i grunn/underlag som har medfart deformasjoner pa
plattingen. Det er ikke beslag i overgangen mellom
terrassedekke og yttervegg.

- Innvendig > Overflater gulv: Det er pavist omrader med bom
flis (fliser som ikke sitter ordentlig fast i underlaget) i
kombinasjon med riss eller sprekkerifuger.

- Kjgkken > Overflater og innredning: Skuffefronter med
fuktskade star foran utskifting Skuffefronter pa underskap ved
oppvaskkummen har fuktskader etter vannsgl. Frontene star
foran utskifting.

- 2 etasje > Bad > Dokumentasjon for vatrom: Det foreligger
ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt. Fremlagt
dokumentasjon for vanntette sjikt tilfredsstiller ikke kravene i
gjeldene forskrift og standard (NS3600 A.21.91alternativl 1, 2,
3 0g4). Det foreligge ikke godkjent dokumentasjon pa
diffusjonssperre mot kald sone. Diffusjonssperre mot kald sone
eren fuktsperre som hindrer at varm, fuktig luft fra vatrom

GJENNOMGANG AV
BOLIGEN

Husk & lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine
fargevalg og mgblement.




trengerinni kalde konstruksjoner og gir kondens og skader.

- 2. etasje > Vaskerom > Dokumentasjon for vadtrom: Det
foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt. Fremlagt
dokumentasjon for vanntette sjikt tilfredsstiller ikke kravene i
gjeldene forskrift og standard (NS3600 A.2.1.91 alternativl 1, 2,
30g4). Det foreligge ikke godkjent dokumentasjon pa
diffusjonssperre mot kald sone. Diffusjonssperre mot kald sone
eren fuktsperre som hindrer at varm, fuktig luft fra vétrom
trengerinn i kalde konstruksjoner og gir kondens og skader.

Forhold som &penbart kan medfare fare for helse, miljg og
sikkerhet:

- Det eropplyst at bygget er oppfart med radonsperre, men
det foreligger ikke dokumentasjon.

Tekniske installasjoner:

- Rarirarsystem.

- Fordelingsskap med stoppekran.

- Avlgpsrar av plast.

- Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.
- Luft til luft varmepumpe.

-Varmtvannstank, ca 200 liter.

- Skjult elektrisk anlegg.

- Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbrytere.
- Raykvarslere og handslukker.

- Opplegg for fiberoptisk internettlinje.

- Gulvvarme.

- Komfyrvakt og system for lekkasjesikring.

Bygningssakskyndig
Henning Gartz (befaringsdato: Onsdag, 17. juni 2026)

Sammendrag selgers egenerklzering

Selger har ikke selv bodd i boligen, og haringenting a
kommenter i sitt egenerkleeringsskjema.

PROAKTIV.NO
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STOR SGRVENDT TERRASSE
MED GODE SOLFORHOLD
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
1. etasje: Gang, toalettrom og stue/kjokken.
2. etasje: Vaskerom, bad og fire soverom.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 63 kvm
BRA-e: 7 kvm
Total BRA: 70 kvm

2. etasje
BRA-i: 64 kvm
Total BRA: 64 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 64 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard
Velkommen til din nye hverdag. Preget av velstand. Gode
Izsninger. Og trivsel i et flott nabolag.

Her pé Flisnesringen bor du trygt med god standard og knapt

slitte overflater. Det er lagt appellerende en stavs-laminatgulv
og man har samtidig slette overflateri behagelige farger.

FLISNESRINGEN 24

Boligen har en hensiktsmessig planlgsning og dermed far man
hele tre soverom, stor stue i en dpen lgsning mot kjgkkenet og
store utearealer med solrik vending.

Det erlagt varmekableri hallen, i tillegg til at det naturligvis er
montert pa baderommet oppe i andreetasjen.

De fire soverommene har variert starrelse og dekker
forskjellige bruksbehov, som ogsé enkelt kan brukes som en
slags loftstue eller lignende til ungdommen.

Eget vaskerom er ogsé en luksus i dagens plassbesparende
boliger, sé et eget arbeidsrom for vaskesjefen er nok absolutt a
foretrekke!

Kjgkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer, har stilrene
hvite overflater og godt med bade skap- og arbeidsplass. Her
far man strukturert med dpen lgsning mot spisestuen, og
sofaen har en fin knekk som gjgr at tv-en kan sta pa uten a
forstyrre nevneverdig for kokken.

Badet har gode forhold for morgen- og kveldsstell med
dusjhjerne, vegghengt wc, servant og mye skapplass. |
himlingen er det montert spotter som gir et lyst inntrykk og en
behagelig falelse.

|1 etasje er det tillaget we-rom med flislagte gulvflater og
slette gipsvegger.

Videre er det innredet med gode garderobelasninger som
selvfglgelig vil falge boligen!

Terrasse

Saverom

N Terrasse

Plantegninger

PROAKTIV.NO 17
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Ute er det etablert solrikt uteomrade som vender sydover. Her
far man solen tidlig pa dagen og den forsvinner ikke far godt ut
pa kvelden! Her kan du ha grillfester, dagligdagse middager og
late ettermiddager samtidig som ungene koser seg i
nabolaget.

Enypperlig plass & bo - med gode kvaliteter pa boligen.

Velkommen til visning - husk pamelding.

Oppvarming

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning fglger dette heller ikke
med.

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftliganmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest for avtale om salg erinngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfalger ved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandargaranti.

Info stremforbruk
Eier opplyser at stramforbruket utgjer omtrent kr 3 000 per
maned.

PROAKTIV.NO




DET VIKTIGE
FORSTEINNTRYKKET.

Entré og gang med gode muligheter for
oppheng og oppbevaring.

mima
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STUEN ER | APEN LGSNING
MED KJGKKENET
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KJOKKEN

Moderne IKEA-kjokken, med hvite fronter og laminert benkeplate. Mye
skap- og benkeplass og ikke minst integrerte hvitevarer.

oyt vy

i ". h, =

FLISNESRINGEN 24

o B
S

—

PROAKTIV.NO

31






34

BAD

Stort og tiltalende bad i boligens andre etasje. Innredet med
servantskap, wc og stor dusj med glassdor.
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TOALETTROM OG VASKEROM

Deteretegettoalettromiunderetasjen og
vakseromveggivegg med badet oppe.
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SOVEROM

Det er fire soverom i boligen, hovedsoverommet har egen walk-in
closet. Alle soverommene ligger i andre etasje.
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PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER

Terrasse

Stue/Kjokken

Spotsbod

1

Terrasse

Soverom

Soverom

Soverom

Soverom
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
19309 m?

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for sameiet.

OKONOMI

Forretningsfaerer
Boligsameiet Flisnesringen

Felleskostnader pr. mnd
1.250,-

Felleskostnader inkluderer
Vedlikehold av fellesareal, stram i fellesareal, husforsikring(ikke
innbo) og fremtidig lettere vedlikehold.

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskapet for 2025 ble gjort opp med et resultat pa kr. -
78.680,-. Egenkapitalen til sameiet er pa kr. 347.226,- pr.
3112.2025.

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
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fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonenisin helhet merenn 90 dggn i dret.
Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som falge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringeri
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringer ol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30.
Forkjgpsrett

Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper. Boligen er heller
ikke beheftet med forkjgpsrett.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til
sjenanse for andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap Storebrand

Polisenummer7090560

Formuesverdi primaer
1.273.231,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
5.092.924,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp- og
renovasjonsgebyr. Det kan forekomme variasjoneri avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle endringer i gebyrer og
avgifter.

Kommunale avgifter
19.143,- for 2026

Eiendomsskatt
7128,- for 2026

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pad boliger, fritidsboliger og avrige
eiendommer i kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Kjgpers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke nadvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strem, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i

husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.
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OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest for denne boligen, datert
16.04.2021.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Fredag, 16. april 2021

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

1508/13/385/12:

0711.2016 - Dokumentnr: 1026116 - Bestemmelse om vannledn.
Rettighetshaver: Alesund Kommune

Org.nr: 929 911709

Rett til & legge vannledning, spillvannsledning og
overvannsledning

Bestemmelse om vedlikehold

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

10.10.2016 - Dokumentnr: 922695 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 12

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/64

01.01.2020 - Dokumentnr: 1015146 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1504 Gnri13 Bnr:385 Snr:12

01.01.2024 - Dokumentnr: 881120 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1507 Gnr:13 Bnr:385 Snr:12

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til boligbebyggelse iht.
Reguleringsplan Flisnes neeringspark og Havnevika datert
04.09.2003 med tilhgrende reguleringsbestemmelser.
Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.
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Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pé arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjspere som ansker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Mandag, 29. juni 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
5390 000,00 (Prisantydning)

5390 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

17 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

134 750,00 (Dokumentavgift)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

135 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
153 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

5525 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
5543 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé& kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,

anbefalervi at interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjsp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses

som et forbrukerkjop.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
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dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogséisalgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
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30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehgr, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Parfait Bizoza

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som

ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spersmal fer bud inngis.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper, men sameiet skal
underrettes skriftlig om eierskiftet.

Diverse

Styret har for en tid tilbake mottatt klage, fra nabo som har
felles vegg med selger, om at terrassen hos dette rekkehuset
har sunket i grunnen. Dette medferer at leveggen mellom
eiendommene har gjort skade

pa felles bordkledning mellom de nevnte eiendommene.
Terrassen ma heves til opprinnelig niva og forsterkes slik at
skaden blir rettet opp og ikke forverres ytterligere. Dette blir
kjgpers ansvar.

Konsesjon

Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Dato salgsoppgave
24.7.2026
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Tilstandsrapport

(=l Kjedehus
) Flisnesringen 24, 6013 ALESUND

VEDLEGG

Ii gnr. 13, bnr. 385, snr. 12 MarkEdsverdi
5400 000

Sum areal alle bygg: BRA: 134 m? BRA-i: 127 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 29.06.2026 Rapportdato: 24.07.2026 Oppdragsnr.: 13707-1732 Eiendomsverdi ref nr: EA9397

Autorisert foretak: Sivilingenigr Patrick Young AS Var ref: HG

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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lisnesringen 24, 6013 ALESUND Sivilingenigr Patrick Young AS
Norsk tak F
orsk takst Gnr 13 - Bnr 385 Lerstadvegen 545 l I

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte 1508 ALESUND 6018 ALESUND  Norsk takst
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

waltet Norsk takst Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen. Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk‘ tak‘st har en sentrf«xl rolle |'utV|kI|ngen av norske standarder, reglt?r og profesljonsprllnsmper., og representerer Hva vurderer en bygningssakkyndig?
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen Q ! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en

bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
. . . det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt

i boligomsetningen. (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne

Sivilingenigr Patrick Young AS
- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

= - Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en awvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

Rapportansvarlig o ' ) ) ’ - ) ’ ) -
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

T 1 « frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes
i av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) ¢ innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
}.—-{‘6 A bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
{._.-'-"’ innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)  fellesarealer
Henning Gartz (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).
Uavhengig Takstingenigr

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
henning@young.no

410 20 464 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

k I I Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Norsk takst
Oppdragsnr.: 13707-1732 Befaringsdato: 29.06.2026 Side: 3av 23
Oppdragsnr.:  13707-1732 Befaringsdato: 29.06.2026 Side: 2 av 23
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Flisnesringen 24, 6013 ALESUND
Gnr 13 - Bnr 385
1508 ALESUND

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere

avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god

utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved

pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 13707-1732
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€909

Befaringsdato: 29.06.2026

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Flisnesringen 24, 6013 ALESUND
Gnr 13 - Bnr 385
1508 ALESUND

Enebolig i rekke fra 2018.
Boligen er oppfgrt iht regelverk og byggeskikk fra byggearet, og
kan avvike noe fra dagens standard.

Boligen er forholdsvis ny, de aller fleste bygningsdelene er fra
byggearet.

Boligen fremstar generelt i normalt god stand og med normal
slitasje i forhold til alder.

Deler av kjgkkeninnredningen har fuktskade etter vannsgl.
Enkelte fronter ma byttes.

Det er en del "bom" under gulvfliser i gangen.

Terrassen sgr for huset har setningsskader og bgr rettes opp.

Sammendraget er ikke en komplett beskrivelse.
Det henvises til de enkelte punktene i rapporten.

Kjedehus - Byggear: 2018

UTVENDIG G til side

Grunnmur av istgpte ringmurselementer.

Ytterveggene over grunnmuren er av bindingsverk med utvendig
kledning av tre.

Vinduene har karmer av tre og isolerglass.

Ytterdgren har karmer av tre og malt dgrblad med vindusfelt.
Verandadgren har karmer og dgrblad av tre, vindusfelt med
isolerglass.

Dgrene til den utvendige boden har karmer av tre og tette,
panelmgnstrede

dgrblad.

Flatt tak tekket med pvc takfolie

Markterrasse av trekonstruksjoner foran 1 etg mot sgr.

Dekke av impregnerte terrassebord. Rekkverk av tre og glass.
Levegg av tre.

Markterrasse av trekonstruksjoner ved inngangspartiet mot nord.
Dekke av impregnerte terrassebord.

INNVENDIG G til side

Fliser og laminat pa gulvene

Sparklede og malte plater pa veggene og i himlingene

Innvendig trapp som 1/2 tett svingtrapp av tre mellom etasjene.
Malte vanger. Trinn av lakkert eik. Malte handrekker.

De innvendige dgrene har karmer av tre og slette, malte dgrblad.

VATROM G4 til side

Badet har flislagt gulv og flislagte, delvis malte vegger.
Servantskap med finerte fronter og heldekkende servant.
Overskap med speil og lys pa veggen over servanten

Dusjnisje med glassdgr. Blandebatteri og dusjgarnityr pa veggen.
Vegghengt wc

Avtrekk til balansert ventilasjonsanlegg

Vaskerommet har flislagt gulv og malte vegger.
Innredning med underskap og benkeplate.
Torkesnorer for klestgrk montert under taket.
Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.
Avtrekk til balansert ventilasjonsanlegg

Oppdragsnr.: 13707-1732 Befaringsdato:

Beskrivelse av eiendommen

Sivilingenigr Patrick Young AS

Lerstadvegen 545 l I I

6018 ALESUND ~ Norsk takst

KIGKKEN Ga til side

Kjpkken og stue med apen Igsning.

Kjgkkeninnredningen har malte fronter og laminert benkeplate.
Planlimt oppvaskkum av rustfritt stal og nedfelt koketopp.
Integrert stekeovn, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og kjgl /
fryseskap.

Komfyrvakt og system for lekkasjesikring.

Avtrekksvifte over koketoppen

SPESIALROM Ga til side

Wc rommet har flislagt gulv og malte vegger.
Vegghengt wc. Servant pa veggen. Speil over servanten.
Avtrekk til balansert ventilasjonsanlegg

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Rer i rgr system for tappevann.

Fordelingsskap med stoppekran er plassert i en vegg pa
vaskerommet.

Avlgpsrgr av plast.

Avlgpet er luftet over tak.

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner

Luft til luft varmepumpe i gangen i 1 etg

Varmtvannstank, ca 200 liter pa vaskerommet

Skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbrytere.
Reykvarslere. Handslukker

Opplegg for fiberoptisk internettlinje.

Gulvvarme i gang, stue / kjgkken og wc rom i 1 etg, i bad og
vaskerom 2 etg

innfelte downlights i himlingene over bad og stue / kjgkken, og i
takoverbygg ved terrasse sgr.

Innfelte lys i terrassedekkene.

Komfyrvakt og system for lekkasjesikring.

Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 134 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 134 m?
Totalpris 5400 000
Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 5400 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
LOVIighet G4 til side
Kjedehus
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

29.06.2026 Side: 5 av 23
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Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Fordeling av tilstandsgrader
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet KJEDEHUS

Det er opplyst at bygget er utfgrt med radonsperre,  Gatil side
men det foreligger ikke dokumentasjon.

40

Byggear Kommentar

2018
30
Anvendelse

Bolig

20 Standard
Boligen fremstar med normalt god standard

Vedlikehold

10 Eiendommen fremstar som normalt godt vedlikeholdt

UTVENDIG

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik Taktekking

TG2: Awvik som kan kreve tiltak Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
. TG3: Store eller alvorlige avvik Beskrivelse

[ TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Taket er tekket med pvc takfolie
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Besiktiget fra bakkeniva, med dronekamera.

Viser overlgp gjennom parapet

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse

Taksluk og innvendig nedlgpsrer.
Luftehatter og beslag av metall.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tl i
Taket er tekket med pvc takfolie S ._
Kjedehus 4 =

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@)  Utvendig > Terrasser og plattinger pa terreng Ga til side
@  Innvendig > Overflater - gulv 4 til si

o Kjgkken > 1 etasje > Stue/kjgkken > Overflater og 4 til si
innredning

0 Vatrom > 2 etasje > Bad > Dokumentasjon for Gatil side
vatrom

o Vatrom > 2 etasje > Vaskerom > Dokumentasjon for Galtilside

vatrom
Oppdragsnr.: 13707-1732 Befaringsdato:  29.06.2026 Side: 6 av 23 Oppdragsnr.: 13707-1732 Befaringsdato: 29.06.2026 Side: 7 av 23
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Flisnesringen 24, 6013 ALESUND
Gnr 13 - Bnr 385
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 I
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Parapet med beslag

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Flatt tak av tresperrer / | bjelker med undertak av trefiberplater.
Utvendig isolert, ikke ventilert konstruksjon.

Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Ytterveggene over grunnmuren er av bindingsverk med utvendig
kledning av tre

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Vinduene har karmer av tre og tre lag isolerglass.

Ytterdgrer
Beskrivelse
Ytterdgren har karmer av tre og malt dgrblad med vindusfelt.
Verandadgren har karmer og dgrblad av tre, vindusfelt med isolerglass.
Dgrene til den utvendige boden har karmer av tre og tette,

panelmgnstrede
dgrblad.

Hoveddgr

Verandadgr

'm Terrasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse

Markterrasse av trekonstruksjoner foran 1 etg mot sgr.
Dekke av impregnerte terrassebord. Rekkverk av tre og glass.
Levegg av tre.

Markterrasse av trekonstruksjoner ved inngangspartiet mot nord.
Dekke av impregnerte terrassebord.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist setninger i grunn/underlag som har medfgrt
deformasjoner pa plattingen.

* Det er ikke beslag i overgangen mellom terrassedekke og yttervegg.

Konsekvens/tiltak

e Setninger i underlaget kan fgre til deformasjoner og redusert stabilitet,
med risiko for videre skjevheter og funksjonssvikt.

* Det anbefales & utbedre eller stabilisere underlaget og rette opp
plattingen for a sikre jevn og trygg konstruksjon.

 Dette kan fgre til forhgyet fuktpakjenning og redusert levetid for nedre
del av veggen.

Oppdragsnr.: 13707-1732 Befaringsdato: 29.06.2026 Side: 8 av 23
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Tilstandsrapport

Terrassen mot sgr har forholdsvis store setninger.

Malt hgydeforskjell inntil 7,5 cm fra husveggen frem til rekkverket.
Stedvis svikt i dekket ved belastning.

Rekkverket er ute av lodd som fglge av setningen.

Forholdet antas a skyldes mangelfull fundamentering og svikt i grunnen.
Terrassedekket ma tas opp fgr fundamenter og grunnforhold
kontrolleres og evt utbedres.

Det er ikke beslag i overgangen mellom terrassedekke og yttervegg.
Beslag bgr monteres.

Begge terrassene naermer seg tid for vask og olje / beis.

Terrasse nord

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse
Fliser og laminat pa gulvene

Vurdering av avvik:
* Det er pavist omrader med bom flis (fliser som ikke sitter ordentlig fast
i underlaget) i kombinasjon med riss eller sprekker i fuger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & utbedre Igse fliser og tette fuger, samt kontrollere om
det foreligger underliggende fuktproblemer.

Det er en del "bom" / tomklang under gulvflisene i gangen i 1 etg.
Dette kan skyldes forhold ved utfgrelsen, eller at betonggulvet har
torket og krympet etter flislegging.

Lgse fliser eller fliser med omfattende "bom" bgr tas opp og limes ned
pa nytt.

Overflater - vegger og himlinger

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k I
6018 ALESUND  Norsk takst

Beskrivelse
Sparklede og malte plater pa veggene og i himlingene

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse
Stgpt gulv pa grunneni 1 etg.
Trebjelkelag mellom etasjene.
Malt hgydeforskjell inntil 8 mm gjennom hele rommet, i stue kjpkken 1
etg.
Malt hgydeforskijell inntil 6 mm gjennom hele rommet i gangen i 2 etg

Radon
Beskrivelse

Det var krav til radonsperre mot grunnen i byggearet men det
foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller utfgrelse utover at det
er gitt ferdigattest for boligen.

Vurdering av avvik:
* Det er opplyst at bygget er utfgrt med radonsperre, men det foreligger
ikke dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak

Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller utfgrelse til
radontiltak, utover at det er gitt ferdigattest for boligen.

Innvendige trapper
Beskrivelse

Innvendig trapp som 1/2 tett svingtrapp av tre mellom etasjene.
Malte vanger. Trinn av lakkert eik. Malte handrekker.

Innvendig trapp av tre mellom etasjene.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
De innvendige dgrene har karmer av tre og slette, malte dgrblad.
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Slette, malte dgrer

Skadedyr og fuktkrevende insekter

VATROM
2 ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Flislagt bad fra 2018.
Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller utfgrelse.
Byggereglene fra 2010 er lagt til grunn for vurderingen.

2 ETASJE > BAD

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse

Det foreligger ikke dokumentasjon pa produkter eller utfgrelse av
tettesjikt i vatrom.

Det var krav om uavhengig kontroll i byggearet men eier har ikke
dokumentasjon pa denne.

Vurdering av avvik:

* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

* Fremlagt dokumentasjon for vanntette sjikt tilfredsstiller ikke kravene i
gjeldene forskrift og standard (NS3600 A.2.1.9.1 alternativl 1, 2, 3 og 4).
* Det foreligge ikke godkjent dokumentasjon pa diffusjonssperre mot
kald sone. Diffusjonssperre mot kald sone er en fuktsperre som hindrer
at varm, fuktig luft fra vatrom trenger inn i kalde konstruksjoner og gir
kondens og skader.

Konsekvens/tiltak

* Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

* Manglende dokumentasjon pa diffusjonssperre mot kald sone gir
usikkerhet om konstruksjonens evne til & hindre fukttransport. Dette kan
fgre til kondens i konstruksjonen og gkt risiko for skjulte fuktskader og
muggvekst.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa tettesjikt eller diffusjonssperre,
utover at det er gitt ferdigattest for bygget

2 ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Badet har flislagte, delvis malte vegger, Slett malt himling.

2 ETASIJE > BAD

Overflater gulv
Beskrivelse
Fliser p& underlag av betong / stgpemasse med smgremembran.
Malt fall til sluk > 1:100 i dusjsonen, ca 1:100 pa resten av gulvet.
Hgydeforskjellen fra slukristen til overkant av fliskledningen foran dgren
ble malt til ca 30 mm.

2 ETASJE > BAD

Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig
funksjon
Beskrivelse

Tettesjikt av smgremembran.
Plastsluk i gulvet. Slukmansjetten er klemt med klemring mot sluken.

Vurdering av avvik:

¢ Malingsystem som har produktdokumentasjon som tettesjikt og krav
om Igpende vedlikehold er eldre enn 7 ar. Tettesjiktet har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

» Konsekvensen er at membranen /tettesjikt kan ha redusert funksjon
og tetthet som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning
og skjulte skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vatrommet.

2 ETASIJE > BAD

Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i
gulv og vegger
Beskrivelse

Plastsluk i gulvet.
Slukmansjett er klemt med klemring mot sluken.

Plastsluk med mansjett og klemring
2 ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
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Servantskap med finerte fronter og heldekkende servant.
Overskap med speil og lys pa veggen over servanten

Dusjnisje med glassdgr. Blandebatteri og dusjgarnityr pa veggen.
Vegghengt wc

2 ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Avtrekk til balansert ventilasjonsanlegg

2 ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Borret hull fra tilstgtende rom, soverom.
Malt i bunnsvill bak dusjen med motstandsmaler uten unormale utslag.
(11,9 %)

Ingen indikasjon pa unormal fukt i veggen
2 ETASIJE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Vaskerom fra 2018.

Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller utfgrelse.
Byggereglene fra 2010 er lagt til grunn for vurderingen.

2 ETASJE > VASKEROM

Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Det foreligger ikke dokumentasjon pa produkter eller utfgrelse av
tettesjikt i vatrom.

Det var krav om uavhengig kontroll i byggearet men eier har ikke
dokumentasjon pa denne.

Vurdering av awvik:

» Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

¢ Fremlagt dokumentasjon for vanntette sjikt tilfredsstiller ikke kravene i
gjeldene forskrift og standard (NS3600 A.2.1.9.1 alternativl 1, 2, 3 og 4).

Lerstadvegen 545

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I
6018 ALESUND ~ Norsk takst

* Det foreligge ikke godkjent dokumentasjon pa diffusjonssperre mot
kald sone. Diffusjonssperre mot kald sone er en fuktsperre som hindrer
at varm, fuktig luft fra vatrom trenger inn i kalde konstruksjoner og gir
kondens og skader.

Konsekvens/tiltak

* Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

* Dokumentasjon som ikke tilfredsstiller kravene i gjeldene forskrift og
standard gjgr at man ikke kan vite om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Dette gir en gkt risiko
for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag.

* Manglende dokumentasjon pa diffusjonssperre mot kald sone gir
usikkerhet om konstruksjonens evne til & hindre fukttransport. Dette kan
fgre til kondens i konstruksjonen og gkt risiko for skjulte fuktskader og
muggvekst.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa tettesjikt eller diffusjonssperre,
utover at det er gitt ferdigattest for bygget

2 ETASJE > VASKEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Vaskerommet har sparklede og malte plater pa veggene og i himlingen.

2 ETASIJE > VASKEROM

Overflater gulv
Beskrivelse
Fliser pa underlag av betong / stgpemasse med smgremembran.
Malt fall til sluk ca 1:100.
Hgydeforskjellen fra slukristen til overkant av fliskledningen foran dgren
ble mélt til ca 25 mm.

2 ETASJE > VASKEROM

Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig
funksjon
Beskrivelse
Tettesjikt av smgremembran pa gulvet og overgang gulv / vegg bak
sokkelflisene.
Vatromsmaling pa veggene.
Det er ikke krav til vanntette vegger pa dette vaskerommet, veggflatene
utsettes ikke jevnlig for direkte vannsprut.

Vurdering av avvik:

¢ Malingsystem som har produktdokumentasjon som tettesjikt og krav
om Igpende vedlikehold er eldre enn 7 ar. Tettesjiktet har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

« Konsekvensen er at membranen /tettesjikt kan ha redusert funksjon
og tetthet som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning
og skjulte skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vatrommet.

2 ETASIE > VASKEROM
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Tilstandsrapport

Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i
gulv og vegger
Beskrivelse

Tettesjikt av smgremembran. Membranen er klemt med klemring mot
en plastsluk i gulvet.

Kjskken

Plastsluk med mansjett og klemring
2 ETASJE > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Innredning med underskap og benkeplate.
Torkesnorer for klestgrk montert under taket. Fuktskade pa skuffefronter
Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel. 1 ETASJE > STUE/KI@KKEN

2 ETASJE > VASKEROM

Beskrivelse
d Ventilasjon Avtrekksvifte over koketoppen
Beskrivelse
Avtrekk til balansert ventilasjonsanlegg

TOALETTROM

KI@KKEN 1 ETASJE > TOALETTROM

1 ETASIE > STUE/KIBKKEN Overflater og konstruksjon

@ Overflater og innredning

Beskrivelse

Beskrivelse
Wc rommet har flislagt gulv og malte vegger.

Kjgkkeninnredningen har malte fronter og laminert benkeplate.
Planlimt oppvaskkum av rustfritt stal og nedfelt koketopp.

Integrert stekeovn, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og kjgl / fryseskap.
Komfyrvakt og system for lekkasjesikring.

Vurdering av avvik:
o Det er fuktskader pa skuffefronter pa underskap naer
oppvaskkummen.

Konsekvens/tiltak
* Skuffefronter med fuktskade star foran utskifting
Skuffefronter pa underskap ved oppvaskkummen har fuktskader etter

vannsgl.
Frontene star foran utskifting.

Wcrom
1 ETASJE > TOALETTROM

%

Flisnesringen 24, 6013 ALESUND
Gnr 13 - Bnr 385
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

Sanitaerutstyr
Beskrivelse
Vegghengt wc. Servant pa veggen. Speil over servanten.

1 ETASJE > TOALETTROM

{ ~ Avtrekk/ventilasjon
Beskrivelse
Avtrekk til balansert ventilasjonsanlegg

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Rer i rgr system for tappevann.
Fordelingsskap med stoppekran er plassert i en vegg pa vaskerommet.

Fordelingsskap for tappevann

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse

Avigpsrgr av plast.
Avligpet er luftet over tak.

Ventilasjon

Beskrivelse

@

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner

Lerstadvegen 545

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Balansert ventilasjon med varmegjenvinner

Balansert ventilasjon med varmegjenvinner

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fijernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse

Luft til luft varmepumpe i gangen i 1 etg

Arstall: 2019 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

3 Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse
Varmtvannstank, ca 200 liter pa vaskerommet

Varmtvannstank pa vaskerommet

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en fullstendig kontroll

-
utfgrt av registrert elektrovirksomhet. ‘
Beskrivelse

Reykvarslere

Skjult elektrisk anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbrytere. TOMTEFORHOLD
Samsvarserklaering for nyanlegg, EL 24 as, datert 22.10.2018

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunnen er ikke kontrollert, ikke vurdert.

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse

Dreneringen antas pa bakgrunn av byggearet a veaere utfgrt med
drenerende masser langs og under grunnmuren, sammen med
perforerte plastrgr.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Grunnmur av istgpte ringmurselementer pa ukjent fundament mot
= - grunnen

Terrengforhold
Beskrivelse
-] f Tilnaermet flat tomt.
e Synlige deler av tomten har fall ut fra grunnmuren.
ap— Singlet langs grunnmuren mot vest.
Asfaltert avkjgrsel mot nord.
Markterrasser mot nord og sgr. Ikke synlig eller kontrollert terreng
under terrassene.

Samsvarserklzering

Branntekniske forhold

Beskrivelse
Utvendige vann- og avlgpsledninger inkl. overvann

og avlgp fra drenering

Reykvarslere. Handslukker

Beskrivelse

Utvendige vann- og avlgpsrer av plast, fra byggearet.
Tilknyttet offentlig vannforsyning og avlgpssysten.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Flisnesringen 24, 6013 ALESUND
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pd G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av awvik:
* Det er opplyst at bygget er utfgrt med radonsperre, men det foreligger
ikke dokumentasjon.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

134 m?/127 m?

Kjedehus: 2 Gang, Stue/kjpkken, Toalettrom, Garasje,
2 Bod, 4 Soverom, Bad, Vaskerom, Garderobe

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 5400 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Enebolig i rekke, med carport og terrasser.

Markedsverdi

Kr 5400 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 5400 000

Konklusjon markedsverdi 5400 000

Fint beliggende i et populaert boligomrade ved Flisneset, i gstre del av Alesund.

Dagligvarebutikk, skole og kollektivtransport finnes i neeromradet.
Barnehage i umiddelbar naerhet.

Gangavstand til fine tur og rekreasjonsomrader bade pa fjellet og ved sjgen.

Sammenlignbare salg
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EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGIJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Lemhaugen 16B ,6013 ALESUND
144 m? 2022 4 sov 22-09-2024 6990 000 7 030 000 7 030 000 48 819
2 Flisnesringen 4,6013 ALESUND 04-06-2025 4990 000 5125 000 5125 000 43 067
119 m? 2020 4 sov
3 Skrévika 66,6013 ALESUND 24-08-2022 5200 000 5850 000 5850 000 43 015
136 m? 2006 3 sov
4 Flisnesringen 8 ,6013 ALESUND
120 m? 2020 4 sov 10-10-2023 4 800 000 4750 000 4750 000 39583
5 Flisnesringen 2 6013 ALESUND 10-09-2024 4 800 000 5000 000 5000 000 39370
121 m? 2020 4 sov
6 Skylehamaren 6 ,6013 ALESUND
142 m? 1982 3sov 28-10-2025 5700 000 6200 000 6200 000 39241
7 Flisnesringen 28 6013 ALESUND 10-11-2023 4750 000 4 500 000 4 500 000 37190
121 m? 2019 3 sov
Brudeholmvegen 2 ,6013 ALESUND
2 19-05-2026 5190 000 4 950 000 4 950 000 26 330
188 m 1982 2 sov

Kilde :
Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter Kr. 19 143
Eiendomsskatt Kr. 7128
Felleskostnader Kr. 15 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 41 500

Teknisk verdi bygninger

Kjedehus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4800 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 400 000
Sum teknisk verdi - Kjedehus Kr. 4400 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4 400 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pé tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1000 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1000 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 5400 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13707-1732 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Flisnesringen 24, 6013 ALESUND Sivilingenigr Patrick Young AS l I

Gnr 13 - Bnr 385
1508 ALESUND

Arealer

Lerstadvegen 545

6018 ALESUND ~ Norsk takst

Kjedehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai;;tAt:;;kong
1 etasje 63 7
2 etasje 64
SUM 127 7
SUM BRA 134
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e)

1 etasie Gang, stue/kjpkken, toalettrom, bod Carport, bod i bakkant av

g under trappen carporten

. Gang, soverom, soverom 2, soverom 3,
2 etasje

soverom 4, bad, vaskerom, garderobe

Kommentar

| tillegg en carport, ca 19 m?
Apne overbygde areal som carport er ikke maleverdige.
Arealet er derfor ikke medregnet i boligens bruksareal.

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 13707-1732 Befaringsdato:  29.06.2026

70 FLISNESRINGEN 24

SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
70 56
64

56

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [#]Nei

Side: 20 av 23

Flisnesringen 24, 6013 ALESUND Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Gnr 13 - Bnr 385 Lerstadvegen 545 k l
1508 ALESUND 6018 ALESUND ~ Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.6.2026 Henning Gartz Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1508 ALESUND 13 385 12 19300 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Flisnesringen 24

Hjemmelshaver
Bizoza Parfait

Eierandel
1/64

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Hatleholen, mellom Havnevika og Flisneset i gstre del av Alesund.
Dagligvarebutikk, skole og kollektivtransport finnes i naeromradet.

Barnehage i umiddelbar nzerhet.

Gangavstand til fine tur og rekreasjonsomrader bade pa fjellet og ved sjgen.

Adkomstvei

Adkomst fra kommunal vei frem til tomtegrensen.
Privat vei inne pa sameiets omrade.

Tilknytning vann

Tilknyttet offentlig vannverk

Tilknytning avigp

Tilknyttet offentlig avlgpsanlegg

Regulering

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse i "Reguleringsplan for Flisnes nord" fra 2012
Om tomten

Tilnermet flat tomt.
Opparbeidet med asfalterte veier, avkjgrsler og parkeringsplasser.
Felles leke- og oppholdsplass med benker og lekeareal.

Oppdragsnr.: 13707-1732 Befaringsdato:  29.06.2026 Side: 21 av 23
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Flisnesringen 24, 6013 ALESUND Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ Flisnesringen 24, 6013 ALESUND Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Gnr 13 - Bnr 385 Lerstadvegen 545 k I Gnr 13 - Bnr 385 Lerstadvegen 545
1508 ALESUND 6018 ALESUND ~ Norsk takst 1508 ALESUND 6018 ALESUND ~ Norsk takst

Kilder og vedlegg Tilstandsrapportens avgrensninger

72

Dokumenter

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang

Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.

Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
Kommunalinformasjon 29.06.2026 Gjennomgatt Nei Grunniag og formal rammer/FérSkrifF tl thendingSIDYa (tryggere b?“ghandel)' 8
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
i i X . . Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova dette.
Egenerkleeringsskjema 29.06.2026 Gjennomgatt Nei (tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
Forretningsfgrerinfo 09.07.2026 Gjennomgatt Nei for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er & gi en tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
Brukstillat./ferdigatt. 16.04.2021 Gjennomgatt Nei rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
Eiendomsverdi.no 29.06.2026 Gjennomgétt Nei tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte awvik og angitte tiltak i
ut over det som fremgdr av tilstandsgradene. rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
Infoland.no 29.06.2026 Gjennomgatt Nei . ) o _ ) i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
Rapporten bygger pd opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen. vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller hdndverker. Det m3 eventuelt
Oppdelingsbegjeering 15.08.2016 Gjennomgatt Nei Dersom opplvsninggr som har betvdninng for vurderinger.1 er tilbakeholdt, innhen_tes tilbud for_en narmere undersgkelse, og konkret og ngyaktig '
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
Reguleringsplaner 21.06.2012 Gjennomgétt Nei er den bygningssakkyndiges ansvar. Ewik, ffeil eller utbedrirjger sﬂom ikke er 'fwdekket i rapportfen.
tbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
i . . . . Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller markedspris pa materialer og tjenester.
Situasjonskart 29.06.2026 Gjennomgatt Nei en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre Tilleggsundersgkelser
Tegninger 07.12.2012 Gjennomgatt Nei forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller

Revisjoner

med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

L punktet for undersgkelse - refer

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere

Versjon Ny versjon Kommentar Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er dérligere enn bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa

1 24.07.2026 regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfert eller, tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold

2 24.07.2026 vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13707-1732

FLISNESRINGEN 24

Befaringsdato:

29.06.2026
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kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.
Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen &pnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngér normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 13707-1732

Befaringsdato: 29.06.2026

kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfart, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet mé ha gangbart gulv, og badde minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Alesund Bolig og
Prosjektmegling AS

Egenerklaering

Flisnesringen 24, 6013 ALESUND

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

29 Jun 2026

Adresse Postadresse

Flisnesringen 24 Flisnesringen 24

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?

Ikke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?

O Nei

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger

Selger

Bizoza, Parfait

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerkl@rnngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

Senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

FLISNESRINGEN 24

Side 1

Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Side 2
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13

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kienner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

2

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

FLISNESRINGEN 24

Side 3

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betvdning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ike som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ilke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 66940701

Side 4

PROAKTIV.NO

77



78

N2
21 enova

(CE

Adresse

Flisnesringen 24, 6013 ALESUND

Dato for energimerking Merkenummer

27.07.2026 Energiattest-2026-324256
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300536468

Gardsnummer Bruksnummer

13 385

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

12 HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2018 Kjedet enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
127,0 m? 127,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

FLISNESRINGEN 24

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
123,99 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
119,87 kWh/m? 15 224 kWh

O->>

Q)

Flisnesringen 24, 6013 ALESUND

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Vedlegg

g1

§2

§3

FLISNESRINGEN 24

VEDTEKTER
for
BUSTADSAMEIGET FLISNESRINGEN, GNR. 13 BNR. 385 i ALESUND

Revidert pa drsmote 05.05.2026, gjeldande frd denne dato,

Eigedomen

Eigedomens namn er "Bustadsameiget Flisnesringen”, i Alesund.

Eigedomen har gnr, 13 bor, 385 i Alesund kommune, og er delt i 64 cigarscksjonar
fordelt pd ti bygningar,

For kvar seksjon er det fastsen ein sameigebrok i samsvar med krav om oppdeling av
cigarseksjonar datert | 5.08.201 6.

Sameigebroken regulerer sameigarane sine forholdsmessige cigardelar | sameiger.
Eigarane har cinerett til bruk av ¢in bestemt brukseining, med tillegg av ev.
tilleggsareal i cigedomen, Seksjonen kan ikkje kan skiljast ut frd sameiget.

Tomta og alle delar av bygningen som ikkje er skilt ut som eigen brukseining, er
fellesareal, Den einskilde seksjonseigar har midlertidig cinerett til bruk av uteareal i
samsvar med skisse tilheyrande vedtekter, der uteareal er avmerkt med same numimer
som vedkomande sint seksjonsnummer.

Avgrensing for Kjop av Neire seksjonar

Ingen kan kjope eller pd anna mdte erverve feire enn to bustadseksjonar i eitt og same
cigarseksionssameige.

Seksjonscigarens retislige disposisjonsrett

Seksjonseigaren disponerer fritt over eigen seksjon med dei avgrensingar som folgjer
av sameigetorholdet, cigarscksjonslova og desse vediekter. Seksponseigaren kan frirt
selje, pantsette og beige ut sin eigen seksjon, Scksjonseigaren kan ogsd pdhefie
seksjonen servitutar, forkjepsrettar eller andre lovsingsrettar og foreta andre rettslige
disposisjomur over seksjonen.

Owerdraging av seksjon skal skriftleg meldast ul styreleiaren.
Ved sal av seksjon plikter seljaren & giere ny eigar Kjend med vediekier, ordensreglar
og andre vediak i sameigemete som har betvding for sameige.

My eigar plikier & vedia vedickiene som bindande for seg.

Ved framicige/utleige skal styret £ melding om at uileige har funne stad. Namn pa leigetakar
og perioden det gield skal meldast 1l styret 54 raskt som mogleg. Leigetakar mi ogsd gjerast
kjend med ordensreglane/vedickiene (il sameiget og andre forhold som kan ha betvdning for
leigetakar/sameiget.

54

§5

§6

§7

Vedlegg

Seksjonseigarens reii iil bruk av eigedomen og fellesareal

Den einskilde seksjonscigaren har cinereti til bruk av sin brukseining. Seksjonseigaren
har ogsd rett Ll 4 nytte fellesarcala til den bruk dei vanbegvis er berekna til, eller
vanlegvis vert nytia til, og elles i samsvar med tida og forholda.

Den einskilde seksjonseigar har madlertidig einerett til bruk av uteareal 1 samsvar med
skisse tilhovrande vediekter, der uteareal er avmerkt med same nummer som
vedkomande sitt seksjonsnummer.

Den einskilde brukseining op fellesareal mi ikkje nyttast slik at andre seksjonseigarar
vert pdfen skade eller ulempe pd ein urimeleg eller unadig mdte.

Arsmetet kan vedia og endre ordensreglar med vanlig fleinal. Seksjonseigarane
plikiar & filgje dei til ein kvar tid gjeldande ordensreglar.

Ladepunkt for el-bil og lnddbare hvbridar

Ein seksjenseigar kan med samivkke frd stvret etablere ladepaunki for elbil og ladbare
Iy bridar i tilknyting 1l ein parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre stader som
styret viser i, Styret kan berre nekie samtykke dersom det ligg fore sakleg grunn,
Kostnader til etablesing av ladepunkt, vedlikehald og straum blir dekka av den enkelle
seksjonseigaren. Straum blir betalt etter mal forbruk der malar er installery, eller ved eit
belop fastsen av styret dersom det ikkje er eigen mélar,

I lighlokkene er det installent infrastrukiur for elbillading. Seksjonseigarane Kan kople
seg 1l denne ved 4 betale tilkoplingsavgift og kjope ladar frd straumleverandeor.

Straumleverander administrerer innkreviing av brukt straum, som den enkelte fr ph
straumrekninga si. Stvret opplyser om kva kostnaden cr.

Parkering og andre tiltak for seksjonseigarar med nedsett funksjonsevine
Alle seksjonseigarar har eigen parkering pd sin eigedom, i carporn eller garasjc.

For lAghlokkbusemnad er kvar scksjonseigar tildelt eigen plassering i
underetasje/parkeringsplan | samsvar med vedlagde skisser,

I sameiget er det 1.hohot. situasjonsplan regulert gesteparkenng nordaust mellom blokk or,
33 og or. 35, i tillegg or det disponibelt fellesarcal framfor nr. 29 som blir myita til
parkering,

Ordensreglar og dyrehald

Arsmetet kan fastsette vanlige ordensreglar for cigedomen.

Dyrehald er lovieg =i lenge detie ikkje pd ein unmeleg eller unodvendig mate er 1l
skade ¢ller ulempe for dei ovrige brukarane av eigedomen.

(V]
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Vedlikehald

Innvendig vedlikehald lige til den einskilde seksjonseigar, som ogsd har
vedlikehaldet av areal vedkomande har eineren il bruk av, jf. § 1. 3. avsnin, og 1l
garasjecarpan oppfort pd slik arcal.

Dersom ein sameigar lar vere 4 foreta det vedlikehald som er nedvendig for 4
bevare felleseigedomen sin verdi eller for & avverje ulemper, kan sameigarane eiter
vediak pd sameigarmoie sorgje for vedlikehald for vedkomande si rekning.

Fellesutgilter

Kosinadar med eigedomen som ikkje knvier seg il den enkelie brukseining, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordelast mellom seksjonseigarans eller
sameigebroken frd det fidspunkt brukseiningane far bruksloyve og vert tatt i bruk,

Den einskilde seksjenseigar skal betale ¢it akomobelop som vert fastsatt av
seksjonscigarane pa drsmotet, eller av stvret, for & dekke sin del av felleskostnadane,
Akontobelepet kan ogsd dekke avsetning av midlar 0l framtidig vedlikehald, pikost,
oppgraderingar eller andre fellestillak pd cigedomen dersom drsmaotet har vedean slik
avsetning. Fellesutyifier vert belasia frd det tidspunki brukseiningar Gir bruksloyvve og
vert tatt | bruk.

Den einskilde seksjonseigar hefter for fellesansvar og forpliktingar etter sin
sameigebrak,

Fantereit for scksjonscigars forplikting

Dei andre seksjonseigarar har panterett i seksjonen for Krav mot seksjonseigaren som
falgjer av sameigeforholder. Pantekraver kan ikkje overstige cit belop som for kvar
brukscining svarer til to gongar folketryadens grunnbetop pd det tidspunkiet
tvangsdekning vert kravd giennomfort, Panteretien omiaiiar ogsd krav som skulle vert
betalt etter at det har kome inn begjeering til namsmyndigheiter om vangsdekning.

Seksjonseigars pliki 6l 2 vedlikehalde brukseininga

Seksjonseigaren skal vedlikehalde brukseininga slik al skader pd fellesareal og andre
brukseiningar vert forebyat, og slik at dei ovrige scksjonseigurar slepp ulemper,
Vedlikehaldsplikia omfanar ogsd eventuelle tlleggsdelar 1il brukseininga.

Seksjonseigarens vedlikehaldsphikt ombanar shikl som

a) inventar

b} uistyr, som vannkloscit, varmivannsbereder, badekar o vaskar

< apparal, for cksempel brannslukkingsapparat

dy skap, benker, inmvendige derer med karmar

e} listverk, skiljeveggar, tapet

) golvbelege, varmekablar, membran og sluk

g} vegg-, golv- og himlingsplater

b} ror, leidmingar, sikringsskap fed og med forste hovedsikang eller inntakssikring
i) vinduer og yiterdorer,

§12

§13

§14

§16
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Seksjonseigaren skal vedlikehalde viitrom slik at lekkasjar vert unngdit.
Vedlikehaldsplikta omfartar ikkje wskifting av sluk, vinduer og yuterderer.

Vedlikehaldsplikio omiattar tkkje reparasjon eller wiskifling av tak, belkelag,
bazrande veggkonstruksjonar og rar eller keidningar som er bygget inn | barande
konstruksjonar,

Vedlikehaldsplikia omfattar og=i uibetring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som ¢f fordrsaka av uvar, innbrot eller hazrverk.

Sameigets plikt il 4 vedlikehalde og utbeire fellesareal mom,

Samenget skal halde utvendige og innvendige fellesareal, inkluden bygning og felles
installasjonar, forsvarlig ved like. Vedlikehaldet skal utfarast slik at skader pd
fellesareala og dei enkelte brukseimingar forebygeast, og shk al seksjonseigarane
slepp ulemper. Vedlikehaldsplikta omfattar alt som ikkje fell inn under den enkelte
seksjonseigars vedlikehaldsphikt etter §11. Vedlikehaldsplikia omfattar ogsh
reparasjon og utskifting nir det er nadvendig. og uthetring av tilfeldige skader.

Bygningsmessige arbeider

Litskifting av vindauge og yuerdarer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning. endring av utvendige fargar eller liknande, skal skje etter ein samla
plan vedtan av drsmotet. Skal slikt arbeid utforast av seksjonseigarane sjolv, mi det
berre skie ener godkjenning av siyrel.

Schsjonseigars erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehald

Ein seksjonseigar som ikkje opplyller vediikehaldsplikia etter §11, skal erstatie tap
dette phforer andre seksjonseigarar. Seksjonseigar skal likevel ikkje erstatte tapet
dersom han eller ho kan sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikehalder skyldast ei
hindring wtanfor hans elfer hennar kontroll og det ikkje er imeleg & forvente m
seksjonseigaren skulle ha rekna med hindringa, hindra den, eller unngdit felgjene av
denne.

Sameigeis ersininingsansvar for mangelfulli vedlikehald

Deersom sameige ikkje oppfyller sin vedlikehaldspliki etter §12, skal sameiget erstatie
tap dette piforer scksjonscigar giennom skader pd brukseininga. Sameiget skal likevel
ikkje erstalte tap dersom sameiget kan sannsynliggjere at det mangelfulle
vedlikehaldet skyldast ¢i hindring ogsi utanfor sameigets koniroll, o det ikkje er
rimeleg & forvente at sameiget skulle ha rekna med hindringa, hindra den, eller
uingin folgens av denne,

Pilegg om sal av seksjonen
Dersom ein seksjonseigar til tross for skriftleg dtvaring vesentleg mislegheld sine

forpliktingar, kan stvrel pldlegee vedkommande & selje seksjonen, if
cigarseksjonslova § 38,
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Fravikelse av brokscining (uikasting)

Dersom seksjonseigarens oppforsel mediorer fare for ovdelegging eller vesentleg
verditap for cigendomen, eller seksjonscigarens opplarsel er til alvorleg plage eller
spenanse for eigedomens ovrige brukarar, kan siyret krevie fravikelse av brukseininga
etter tvangsfullby rdelseslova kapatted 13, j1 eigarseksjonslova § 39,

Arsmoteis myndighet. Mindretalsvern
Arsmoten har den ovee myndigheten | sameiget. Eit leirtall pd drsmotet kan ikkje

avgjersler som forer til 4 gi nokre seksjonseigarar ¢ller wianforstdande ein urimelig
fordel pd andre seksjonscigarars bekosining.

Ordinart drsmate

Ordinaert drsmate skal haldast kvart dr innan utgangen av juni. Stvret skal pd forehand
varsle seksjonseigarane om dato for metet og om siste frist for & innlevere saker som
wert enska behandla.

Ekstraordinmert darsmate

Ekstraordinzert drsmaote skal haldast ndr styret finn det nedvendig. eller ndr minst to
seksjonseigarar som til saman har minst ti prosent av stemmene, krev dette og
samtidig opplyser kva saker dei enskjer behandla.

Innkalling til drsmate

Styret innkallar til drsmatet med eit varsel som skal vere pd minst dtte og hogst tue
dagar, Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraoedinen drsmaote med Kortare
wvarsel, men varselet kan aldri vazre Kortare enn tre dagar.

Innkallinga skal vere skriftleg og tydleg angi dei sakene drsmatet skal behandle, Skal
Arsmatet kunne behandle et forslag som etter lova eller vediekiene md vediakast med
rivinest 10 tredjedels Neiral av dei aveitte stemmene, md hovadinnbaldel vere angitt |
innkallinga.

Saker som ein seksjonseigar onskjer behandla i det ordinaere drsmatet, skal nemnast i
innkallinga nar styret har motan kray om det for fristen ener §19.

Saker arsmatet skal behandle

Arsmotet skal behandle dei saker som er angitt § innkallinga til metet.

Utan omsym til om sakene er nemnt i innkallinga, skal det ordinzre drsmotel

a) behandle styrets drsmelding

b) behandle op eventuell podkjenne stvrets rekneskap for fereghande kalenderir

¢} velje styremedlemmar,

Arsmelding, regnskap op eventuell revisjonsmelding skal seinast ei veke for ordinen
Arsmote sendast ut il alle seksjonseigarar med kjent adresse, Dokument skal dessutan

5
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vere tilgiengelege under arsmotet.
Suaker drsmotet kan behandic

Bortsett frd saker som skal behandlast av ordingen drsmote etter §22 andre ledd, kan
Arsmatet berre 1a avgjersle om saker som er angitt i innkallinga 11l matet § samsvar
med §21 andre ledd. Dersom alle seksjonseigarar er 1l stades pd drsmaotet o stemmer
fior det, kan drsmotel ogsd 1a avgjersle i saker som ikkje stdr i innkallinga. Al saka
ikkje er nemnt i innkallinga, er ikkje til hinder for at styret kan bestemme & innkalle til
ny i arsmede for & avgiere forslag som er set fram i medet.

Kven som kan delia pi arsmaiel

Alle seksjonseigarar har retn gl 4 delia pd drsmeter med forslags-, tile-, og stemmerstl.
Ektefelle, sambuar eller anna mediem av husstanden til eigaren, har rett 6] & vere til
stades og il & unale scg,

Styremedlemmar, forretningsforar, revisor og leigetakar av bustadseksjon har reit ul 4
vere Uil stades pd drsmaotet of til & uttale seg, Stvreleiar og forretningsforar har plike vl
4 vere 4l stades med mindre det er klart unedvendig eller dei har gyidig forfall.

Ein seksjonseigar kan mote ved fullmektig. Fullmakt kan nér som helst kallast tilbake.
Seksjonseigaren har rett til & t med ein didgjevar il drsmatet. Ridgjevaren har berre
rett til & uttale seg dersom it fleirtal pd dramotet tillater det.

Leiing av drsmatet

Stvreleiaren leier drsmedel med mindre drsmatet vel ein annan mateleiar. Maoteletaren
treng ikkje & vere seksjonseigar,

Fleirtalskray ved ulike avgjersler pd drsmetet. Swerlige avgrensingar i Arsmotels
myndigheit

Avgjersler pd drsmatet vert 1ant med vanlig fleinal av dei avgitie stemmene dersom
ikkje andre Meirtalskray er fastsatt i lova eller vedtektene, Vediektene kan ikkje
fastsette strengare fleiralskrav enn det som er fastsatt § lova,

Dt vert kravd et Neinall pdominst to tredpedelar av dei avgitle stemmene pa arsmatet
for & ta avgiersle om

a) ombygging, pibygeing cller andre endringar for bygningar eller tomta som gir ul
over vanlig forvaltning og vedlikehald i det aktuelle sameiget

by omgjering av fellesareal til nve brukseiningar eller utviding av eksistérands
hrukseiningar

¢} sal, kjop, utleige eller leige av fast eigedom, inkludert scksjonar | sameiget som
tilhavrer eller skal tilhayre seksjonseigarane 1 fellesskap, eller andre rettslege
disposisjonar over fast ¢igedom som gér ut over vanlig forvaltning

) samitvkke il at foremdlet for cin eller fleire brukseiningar vert endra fri
hustadforemél til anna foremdl eller omvend

¢) samtykke til reseksjonering som nemnt i cigarseksjonstova § 20 andre ledd andre
pusktum.
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Fleirtalskrav for sirlige bumiljotiltak

Tiltak som har samanheng med seksjonscigarens bu- eller bruksinteresser, og som gér
ut over vanlig forvaltning, og som ferer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
sehksjonseigarane i fellesskap pd mindre enn fem prosent av dei arlige
felleskosinadene, verl avgiort med vanlig Neirtal av dei avgitle stemmene pd drsmotet.
Dersom tiltaket forer med seg okonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseigarane i
fellesskap pd mueir enn fem prosent ay dei arlege felleskostnadar, vert det kravd el
fleirtall pd minst o tredjedelar av dei avgitie stemmene pd drsmotet.

Dersom tiltak ener forste ledd forer med seg eit samia okonomisk ansvar ¢ller utlegg
for enkelte seksjonseigarar pd meir enn halvparten av folketrygdens grunnbelop pd det
tidspunkiet tiltaket vert avgjort, kan tiliaket berre giennomforast dersom desse
seksjonscigarar unrykkelig seier seg einige.

Avgjersle som krev einighet fra alle seksjonseigarar

Adle seksjonseigarar ma. enten pd Arsmset eller pd eif anna tidspunkt, uttrvkkeleg seie
seg einige dersom sameiget skal kunne ta avgjersle om

aj sl eller bortfeste av heile eller vesentiege delar av eigedomen

b} oppleysing av sameiget

chtilak som medforer ¢in vesentleg endring av sameigers karakier

dy tiltak som gir ut over seksjonseigarens bu- eller bruksinteresser, vavhengig av
sterrelsen pd kosinaden som filtaket medforer, og uavhengig av kor stort akonomisk
ansvar ¢ller utlepg tiltaket medforer for dei enkelte seksjonseigarane,

Berekning av fleirtal og oppieljing av stemmer pd drsmatet
P drsmatet har kvar seksjon ein stemme, og fleirtalet vert rekna etter antal stemmer,

Wed oppteljing av stemimer vert blanke stemmer rekna som ikkje aveitt, Str
stemmene likt, vert saka avgjon ved loddirekning.

Protokoll frd drsmotet

Moteleiaren har ansvar for at det vert fon protokoel| over alle saker som ven behandia,
op alle avgjersler som vert tan pd drsmaotet. Moteleiaren og minst ein seksjonseigar
som ver wipeika av &rsmotet blant dei som er (il stades, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til ei kvar tid haldast tilgjengeleg for seksjonseigarane.

Protokollen skal innehalde namn pd alle som er til stades, eventueltl kor mange
seksjonseigarar som er representert ved fullmekig. Den kan ogsd innehalde refiera
innlegg pd Arsmadet. Ved avstemmingar som krev samiykke frd den det gield bor det
pratokollfierast kven som har gin samiykke,

Phike til & ha eif stvre, Styreis snmanseining

Sameiget skal ha eit stvre, Styrel skal ha ein leiar. Styret skal ha tre medlemmar.

| sameiger med dtte eller fazrre seksjonar kan det, dersom alle scksjonseigarane

7

§32

§33

§ 34

§35
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uttrvkkelig har sagt seg einige i det, fastsetjast i vediekiene at alle seksjonseigarane
skal vere mediemmar av stvretl.

Val av stvre
Arsmatet skal velje styret med vanieg fleirtal | hove dei avgitle stemmene.

Styret skal som hovedregel vere samansent av tre stvremedlemmar. Ein av mediemene
skal vere leiar og skal veljast sserskild. | tillegg skal det veljast ein kasserar og ein
styvremedlem.

Styremedlemumar tenestegier 1 10 ar dersom ikkje drsmetet har bestemt noko anna.

Arsmetet skal fastsette eventuelt vederlag til styremediemmar.
Styremopter

Styreleiaren skal sorgje for a1 styret metast sd ofie som det er behov for. Ein
sivremedlem eller forretningsforar kan krevje at siveel veri kalla saman.

Siyremotet skal leiast av styreleiaren. Styret kan ta avgjersler ndr meeir enn halvparten
av alle styremedlemmar er til stades. Avgjersler kan treffast med meir enn halvparien
av del avgine stemmens. Str stemmens Lk utgiere meteleiarens slemme utslager

[ei som stemmer for ein avgjersle, mé likevel wigjere meir enn ein tredjedel av alle
styremedlemmene. Styret skal fore protokoll frd styremaoter, der alle frammatte skal
underneikne protokaollen.

Styrets oppgiver

Styret skal sorgje for vedlikehald og drift av cigedemen og elles sorgje for
forvalininga av sameigets interesser i samavar med lov, vediekier og avgjersler pd
Arsmptet.

Stvrets mvndighet. Mindretalsvern.

Stvret skal ta alle avgjersler som ikkje i lova eller vediekiene er lagt vl andre organ.
Avgjersler som kan takast med eit vanlig fleinall pd drsmaotet, kan ogsi takast av
siyret om ikkje anna folgjer av lov, vediekier eller drsmetets avgjersie 1 det enkelte
tilfielle.

Sivret kan ikkje ta avgjersler eller handle pd ein méte som kan fore til & gi nokon
seksjonseigarar eller wanforstdande ein urimelig fordel pd andre seksjonseigarars
bekostning.

Styrets representasjonstilgang og ansvar
Styret har rett til 4 representere seksjonseigarane og forplikie dei med sin underskrifi i
saker som gield seksjonseigaranes felles rettigheiter og phikter. Dene omibatiar &

giennomfore avgiersler avgiort av drsmetet eller stvret, og rettigheiter og plikier som
¢lles angdr fellesareal og fast eigedom.
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Tilsetje eller engasjement av forreiningsforer

Arsmaotet kan med vanlig fleinal avgjere at sameige skal ha ein forretningslorar.,
Om vediektene ikkje bestemmer noko anna, er det styrets oppedve & tilsette eller
engasjere forretningsforar op andre funksjonserar, @i instruks, fastsetje lom eller
godigiersle, fiere tilsyn med at dei oppfyller sine plikter, samt 4 avsluite
engasjementet.

Plikt ol & fore regnskap

Styret skal sorgje for ordemtlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Styret skal legge fram
regnskapet for det tidlegare kalenderdret pd dei ordinaere drsmatet,
Plikt il & ha revisor

Sameiger med 21 eller feire seksjonar skal ha ein eller flefre statsautoriserte revisorar.
Arsmanet vel revisor som skal tenestegiere inntil annan revisor vert vali.

Endringar av vedickier

Endringar i sameigets vedickier kan berre fastsetjast eller endrast pd drsmetet med
manest 0 tredjedels Meinal av dei aveitte stemmer, med mindre ¢igarseksjonslova
stiller strengare krav,

Forholdet til lov om cigarseksjonar

For s vidt ikkje anna felgier av desse vediekter, gielder reglane 1 lov om

eigarseksjonar av 16, juni 2007 nr, 65,

Alesund, 05.05.2026.

Vedlegg til § & (parkering) i Boligsameiets vedtekter, styrets forslag.

V1: Flisnesringen 29
V2: Flisnesringen 31
V3: Flisnesringen 33
V4: Flisnesringen 34

V5: Situasjonsplan som viser felles parkeringsplasser/gjesteparkering.
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FLISNESRINGEN 24

Dhato: 05.05.2026
Tid: kl. 18.30
Sted: Flisnes grendahos

Crppmite; 22 siemmeberctiigets
28 todalt fremmaotte
23 ferall = 15 stemmer

KONSTITUERING

Styreleder ensket velkommen.

Giodkjent,
Kommentar fra styreleder al regnskap og revisjon ble sendt ul to dager for sent. Ingen innsigelser pi
derte.

Sak 2: Valg av referent og moteleder
Oyvind Rambech valgt som referent. Kun Kim Stige valgt som moteleder.

Adrian Modiga valgt uten innsigelser,

ORIENTERINGSSAKER
Sak 4: EL-bil-ladding i blokkene,

Styvreleder orienterte:

Infrastrukiur for elbillading er nd pd plass i alle blokkene. Installering av lader foreghr ved at man
betaler en tilkoblingsavgifl tl Sameiet. Pr. dato, pa ke, 10400.-- pr. leilighet, dette dekker de utgifter
sameigt har han for & etablere ladestrukturen,

I tillegg mi den enkelte kjope ladder hos Watin som pr. dato koster ferdig montert 17000, ke, Denne
kan nedbetales over tre dr. Wattn administrerer innkreving av brukt strom som den enkelte far pi sin

egen stromeegning.
Ingen innspill.

side 1
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Sak 5: Viirdugnad,

Stvreleder orienterte:

Stwret tar sikie pi 4 arrangere en skikkelig dugnad i maifjuni og hiper pd stort oppmaete, Eksira fokuos i
dir wil vaere mmafikksikkerhet (beplantning ev. andre ting som hinder sikt som kan medfare fare for
pitkjorsler. Lekeplassenfsosialt omrdde/plenenc.

Ingen innspill.

Styreleder orienterte:

Styret har kontaktet jurister i Huseierme angiende hvor vidt Sameiet kan pdlegge den enkelte
seksjonseier fremtidig vedlikehold som f.eks, maling, Det er mulig, men krever da 10036 oppslutning
fra alle seksjonseiere ogsd de som eventuelt ikke mater pd drsmate, noe styret anser som lie reelt a
il

P bakgrunn av dette vil styre sette opp en vedlikeholdsplan i forhold til maling Feks. en
Iusrekkeblokk i dret. Det vil 1 praksis 1 af det tar 10 4r og skomme rundts. Det ma @ den forbindelse
innhentes anbud pd maling. Dette vil ogsd fore til at fellesmgiften mi akes noe, men her mi
kostnadens pa plass forst, og blir eventuelt aktuelt ved neste arsmate.

Innspill:

Rekke mot bamehage ble bvgget forst,

Sparsmil om de som har malt selv mi veere med 4 dekke maling av avrige byeg. Ja.
Innspill om a1 dette ikke er rentferdig kosimadsfordeling, noen har allerede mal 1o ganger.
Sporsmil om detie gielder allc bygg. Ja.

En blokk er ikke blitt malt.

Styret jobber videre med saken.

Sak 7: Parkering

Styreleder minner igjen om at parkering utenom seksjonseiemnes egne plasser, foregir pd plassen
metlom nr. 33 og 35, samt foran ne. 29, Det ble pa drsmote § 2009 vedtatt & gruseplassen foran nr. 29
og bruke defie som parkeringsareal giesteparkering.

Det skal ikke parkeres langsmed vei, pb plener eller foran postkassestativel, da dette kan fore il
trafikkfarlige situasjoner for ghendelekende,

Minner om at parkeringen pi barnchagen kan brukes som gjesteparkering pi kveldstid.

Inmspill:

MNoen parkerer melfom blokkene, 31 og 33, Dente er plen, op ikke lov d parkere pi.

MWoen parkerer | svingen ved blokkene, Dette md ta sl

Bamn bor ikke sykle/leke 1 parkeringsguragjene. Det er fort gjort & komme borti biler. Minn bama pi
dette,

FLISNESRINGEN 24

Vedlegg

Vedtakssaker
Sak 8: Arsherctning
Godkjent
Enstemmig vedtatt
Innspill:
Det er ikke rettferdig at alle skal betale likt. Det er inve mer mgifter 1il blokk.
Heis i blokk 33 stir ofie. Ogsd et problem i 35, Dette er et velkjent problem. Styret skal undersoke
heissinsjon i 33,
Sak 10: Budsjett
Okning av fellesurgifter indeksregulert (4, 1% til ke, 1230,- pr. mined. fra oz med juni 2026,
Enstemmig vediail.
(kreves 2/3 flenall for endring, unmak post I, som krever 100%% appsl.);
Post I - 9 Differensiering av felleswigifier, viser 6l iidfigere wisends epeost:
Styret har pr. brev fremmet forslag om differensiering av fellesutgifiene mellom blokkene og
hus/rekkehus. Skrftlig avstemming med folgende resultat: 55 stemmer; ja. 6 stemmer: nei og 3 ikke
levert stemmeseddel.
Vediak: Styrets forslag blir IKKE vedran.
Post If - § 5 Ladepunks for el-bil og ladbave fybrider.
Dagens ordhyd:
Ein seksjonseigar kan med samiykke fri styret etablere ladepunkt for elbil og ladbare hvbrider i
tilknyting til ¢in parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre stader som styret anviser. Styret kan
berre nekte samtvkke dersom det ligg fore saklig grunn. Kostnader til etablering av ladepunkt,
vedhikehald og straum dekkasi av den enkelie seksjonseigar. Straum belalast efter mal forbruk der
miilar er installert, eller ved cit helop fastsan av styret dersom det ikkje er eigen mélar.
Styrets forshag:
Ein seksjonseigar kan med samiykke frd stvret etablere ladepunkt for elbil og ladbare hvbridar i
tilknyting til ¢in parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre stader som styret anviser, Styret kan
berre nekie samivkke dersom det ligg fore saklig grunn. Kostnader til etablering av ladepunkt,
vedlikehald og straum dekkast av den enkelte seksjonseigar. Straum betalast etter mal forbruk der
mitlar er installert, eller ved eit belop fastsatt av styret dersom det ikkje er cigen mélar. | lavblokkene
er det installert infrastrukiur for EL-billading, seksjonseierne kan koble seg il denne ved & betale
tilkoblingsavgift og kjope lader fra stromleverandor. Stromleverandor administrerer innkreving av
brukt strom, som den enkelte fir pa sin stromregning. Styret oppgir hva kosinaden er.

shd
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Wedtak:

Vediann med 18 stemmer.

Post 1 = & & Parkering og ardee (it for scksfonseiene med nedsell fusksfoinsevie,
Diagens ordivd:

Alle seksjoncigarar har cigen parkering i carport eller garasje. For lagblokkbebyggelse, hus 7-10, ¢er
kvar seksjonseigar tibdelt eigen plassering i underetasje/parkeringsplan i henhold il vedlagie kan,
Parkeringsplassar merka med & quot; HC-parkering&quot; er tilpassa forflyttingshemma. Tilrettelagte
parkeringsplassar er tilenki bebuarar som pd grunn av nedsett funksjonsevne har eit dokumenten
behov fior tilrenelagy plass. Desse bebuarane har krav pd & i3 tilzang 1l plassen mot eit midlertidig
baite av eigen parkeringsplass. Byttet gicld 54 lenge bebuarane har eit dokumentent behov, Styret kan
gi nermare reglar om tildelingskriteriene. Plassen skal byttast tilbake ved sal av seksjonen,

Styrets forslag:
Post 1V - § 6 Parkering.

Alle seksjoneigarar har eigen parkering pa sin cicndom, i carport ¢ller garasje. For
laghlokkbebygaelse, er kvar seksjonseigar tildelt eigen plassering i underetasje/parkeningsplan i
henhold til vedlagre skisser. | sameiet er det i simsjonsplan regulent gjesteparkering nordost
mellom blokk nr. 33 og nr, 35, i tillegg er det disponibel fellesareal foran nr, 29 som myites 1il
parkering.

Innspell: Vil dene vedtaket pdvirke sak 14 nar den behandles senere?
Svar ph innspill; Vi behandler sak 14 for vedtak fattes,

Sak 14 nedstemt.

Wediak: 20 stemmer for, Viedtatt.

Post V- § 3 Seksjomseigarens retislige disposisfonsredf,

Seksjonseigaren disponerer frin over eigen scksjon med dei avgrensingar som folgjer av
sameigeforholdet. eigarseksjonslova og desse vediekter. Seksjonseigaren kan [rill selje, pantseie og
leige ut sin eigen scksjon. Seksjonseigaren kan ogsi pihefie seksjonen servituniar, forkjopsretiar eller
andre lovsingsrettar og foreta andre rentslige disposisjonar over scksjonen, Owverdraging av scksjon
skal skriftleg meldast til styreleiaren. Ved sal av schsjon plikter seljaren & gjere ny eigar Kjend med
vediekter, ordensreglar og andre vediak | sameigemote som har betyding for sameige, Ny eigar plikier
i vedia vedickiene som bindande for seg.

Styrets forslag:

Addet i § 3 blir lagi til folgende;

Ved fremleie/utleic meddeles styret at utleie har funnet sted, og navn pa leictaker og perioden det
gielder, sd raskl som mulig blir meldt inn nil styren Letetaker ma ogsd gjores kjent med sameicts
ordensregler/vediekter og andre forbold som kan ha betydning for leietaker/sameiet.

Begrunnelse — som ikke inntas i vedickiene;
Detie fordi styret anser det som vikiig ai styret har kontroll over hvem som bor i sameiet 6l enfver tid.

Vedtak:

slde 4

FLISNESRINGEN 24
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21 stemmer for, Vediatl,

Sak 12: Fordeling av

Styret oppfordrer alle til & lese igjennom forsikringsvilkéirene fra Storebrand forsikring. Disse er sendt
ut pa epost og higeer opsd under afilers pd sameiets facebook side. Ko og grovt oppsummert kan man
si at husforsikringen dekker skader pd ting som er fastmontert og man ikke tar med seg nir man flytier.

Dt er svaent viktig at man har en god innboforsikring!

et er ctablert en praksis med at egenandelen i skadesaker blir fordelt 30050 mellom sameiet og
seksjonseier i saker hvor skader oppstar inne i boligen/eiligheten, samt pa vinduer og yviterdorer.
Stvrets forslag:

Dagens praksis med en fordeling pd 50050 mellom sameiet og seksjonseier i saker hvor skader oppstar
inne i boligen/leiligheten, samt pd vinduer og viterdorer, viderefores.

Vedtak:
Enstemmig vediaii.

Shik styret ser det blir denne lekeplassen 1 svaen liten grad benyitet om ]ckwplasé cg s'l"_vm fremmer
derfor forslag om at den avvikles og arealet benyvites til annet formil feks, parkeringsplasser.

Vediak: Saken trekkes.

Innmeldte saker:

1. Styret bes legge frem en skriftlig og konkret redegjorelse for hvilke renslige og vedtekismessige
hjemler som ligger til grunn for forbud mot parkering p4 grusplassen foran postkassestativet mol sor i
Flisnesringen.

2. Styret bes foreta en naermere vurdering av om korivarig, midlertidig parkering pa nevate omride
kan tillates innenfor mmmen av gjeldende regelverk, samt hvilke eventuelle vilkar som i si fall ma
gielde,

3. Som del av vurderingen bes styret ta hensvn til relevante reguleringsplaner, kommunale foringer og
hensynet til forholdsmessighet og likebehandling, o giore sin samlede vurdering kjent for sameierne,

Svar fra sivreleder: Detie omridet er opprinnelig gressplen. Det ble gruset i forbindelse med
oppsetting av postkassestativ. Om man benytter omradet til av/palessing er dette ok. Styret sin
holdning er at dette ikke er en parkeringsplass, Det har ogsa funksjon som moteplass ved Kjering.

Seksjonseiere har mulighet il & utvide egen innkjorsel/parkering.

Innspill fra sal:
Det mudh skilles mellom parkering o korl stopp.
Ved opptatt moteplass blir det mere rvgging, noc som kan skape farlige situasjoner med tanke pa barm.
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Detie omridet er regulent som felles grontomride.
Styret gjor det som drsmatet bestemmer. Derfior md dette stermes over,
Vedtak som skal stemmes over: Omride ved postkassestativ skal defineres som parkeringsplass,

Wedtak: 2 stemmer for. Vedias ikke,

Sak 15: Juridisk vurderinger ay folgende

1. O det foreligger tilstrekkelig retislig grunnlag etter eierseksjonsloven § 29 il & differensiere
kostnader basert pi tilknyining/nytte, slik at kostnader som i hovedsak gjelder bestemte bygninger
eller seksjoner kan fordeles pd disse.

2. Om en slik ombegging av kostnadsfordelingen kan vedias ved vediekisendring med kvalifisen
Mertall (243}, eller om det § vér situasjon mé anses som en & vesentlig endring at det krever samiykke
fra samtlige seksjonseiere.

3. O de samme prinsippene gjelder for utvendig vedlikehold (for cksempel maling )y som kun knytter
seg til enkelte bygninger i sameiet.

Dt foreslis an styeet gis mandat il & innheme en slik juridisk vurdering.

Vedtak: 3 stemmer for. Ikke vedtatt.

Sak 16: Oppgradering av lekeplass
Foeks, hekehyvtie el
Vedtak: Styret gis fullmakt til oppgradering av lekeplass i mmmer gitt | budsjett,

Sak 17: Trampoline oppsatt pd fellesarcallekeplass, privat finansiert av noen seksjonseiere

Godkjenning for og plassering av en felles trampoline pi lekeplassen. Shik som det ser ul, er vi ine
familier som er villig 6l & spleise pd en stor trampaoline, Wi trenger vi godkjenning fra Sameiet til 4
sette den opp og hvor vi kan plassere den | midien av lekeplassen. Ansvaret for bam som er pd
trampolinen skal ligge pi foreldrene, Vi kan Kjepe/lage skilt som presiserer det. Vi fir stadig
kommentarer fra andre foreldre at lekeplassen viir ser trist og kjedelig ut, dette kan gi en loft for
ungene og feltet,

Wediak: Ingen stemmer for. Vedias ikke.

Sak 13: Robotklipper

Wet dette har blit tatt opp dr efter ir, men nd mé vi snart ta til fornuft. Dette felter blir aldri pent klipper
ndir det skal glores 1 rvkk og napp. En spleis ph 1000 kr hver og vi har ridd 0l en Tantastisk Klipper som
tar alle fellesomeddene,

siln B
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Innspill:
Krever kraftig klipper med 4x4
Ikke sikkert for bamn
Vediak: Ingen stemmer for, Vedtas ikke
Stiene bor friskes opp med ny singel fior de gror igjen. Underlaget pd postkassestativel bor ikke vare
singel. skulle stopt en betongflate eller asfaltert, blir mye sol og rot av singel og det ser penerelt ikke
bra ut. Bor o oppfordres til alle som lager ny parkering a1l man p sikt asfalterer. Ungene bor kunne
24 pa rulleskevieruten & rvne pga. singel i veibanen.
Veduak: Sendes videre il stvret
Sak 20: Eierskiftegebyr og betaling for informasjon (i ler i forhi mied sal
Foreslar at det fremover tas eierskiftegebyr Feks, 3-5000,- ved salg seksjoner pd Flisnesringen, og
hetaling for & sende wt informasjon fra sameiet f.eks. 3000, | lepet av et ar vil dette bli noen ckstra
kroner. Dette er helt normalt, og spesiclt i ¢l s stort sameie som oss,
Arsmatet vil votere om det skal tas gebyr palvdende kroner 1500,- ved opplysninger 1il megler.
Vediak: 21 stemmer for. Vedtas,
Sak 21: Valg av nvif stvre
Medlemmer av stvret velges for to dr av gangen:
Styvreleder:
Kurt Kim Stige (blokk)- pd valg. (Stiller ul gjenvalg). Gienvalgt for 2 nye dr,
Styremedlemmer:
Ovvind Rambech (enebolig) - ikke pa valg
Stig-André Rogne - ikke pid valg,
Rune Norberg (blokk) — pa valg. iStiller til gjenvalg). Gjenvalgt for 2 nye &r.
Wara:
Amund Bolstad - ikke pd valg.
Stian Skjong {encbolig) — lkke pd valg.
Alesund den D?.ﬂi.lﬂzﬁ-
MigAs f
Meteleder/styreleder Seksjonscier
side
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Arsregnskap 2025
Boligsameiet Flisnesringen

Resultatregnskap
Balanse
Noter
Revisjonsberetning

Org.nr.: 922 068 186

Resultatregnskap

Boligsameiet Flisnesringen

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2025 2024
Innbetaling fra seksjonssameiere 1 896 013 998 722
Sum driftsinntekter 896 013 998 722
Annen driftskostnad 2,3 974 693 799 288
Sum driftskostnader 974 693 799 288
Driftsresultat -78 680 199 434
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentekostnad 4590 0
Resultat av finansposter -4 590 0
Arsresultat -83 270 199 434
Overforinger

Avsatt til annen egenkapital -83 270 199 434
Sum overferinger -83 270 199 434
Boligsameiet Flisnesringen Side 2
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Balanse

Boligsameiet Flisnesringen

ALESUND KOMMUNE

Din Bolig AS Plan, byggesak og geodata
Postboks 69 Saksbehandlar:
Geir Pal Holm
6151 PRSTA TIf. 90 29 83 64
Dykkar referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
21/4024-2 21/35651 L42 13/385 16.04.2021

Gbnr. 13/385 - Ferdigattest - Flisnesringen 24 - Kjedehus 11

Tiltak: Kjedehus 11

Byggestad: Gbnr. 13 /385 Flisnesringen 24
Bygningsnummer: 300536468

Tiltakshavar: Din Bolig AS

Ansvarleg sgkar: Din Bolig AS

Sgknad komplett: 14.04.2021

Byggelgyve: 1290/15, datert 10.12.2015

Midlertidig brukstillatelse: 19.10.2018
Ut fra innsendt dokumentasjon gir vi ferdigattest jf. plan- og bygningslova § 21-10.

Gjennomfgringsplan
Sluttrapport for avfall

Om deler av tiltaket skal nyttast pa anna mate enn godkjent, kan det vaere sgknadspliktig.

Med helsing
Geir Pal Holm
avdelingsingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur.

Vedlegg:
Gbnr. 13/385 snr. 12 - Sgknad om ferdigattest og melding om endring av ansvar - Flisnesringen 24 - Kjedehus I1

Eiendeler Note 2025 2024
Omlgpsmidler
Kundefordringer 1 29250 96 568
Sum fordringer 29250 96 568
Bankinnskudd, kontanter o.1. 465 185 339278
Sum omlepsmidler 494 435 435 846
Sum eiendeler 494 435 435 846
Egenkapital og gjeld
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4 347 226 435 846
Sum opptjent egenkapital 347 226 435 846
Sum egenkapital 347 226 435 846
Gjeld
Leverandergjeld 147 209 0
Sum kortsiktig gjeld 147 209 0
Sum gjeld 147 209 0
Sum egenkapital og gjeld 494 435 435 846
Alesund, / 2026
Styret i Boligsameiet Flisnesringen
Kurt Kim Stige Rune Norberg
styreleder styremedlem
Stig-Andre Myskja Rogne Oyvind Rambech
styremedlem styremedlem
Boligsameiet Flisnesringen Side 3
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Postadresse: Sentralbord: Organisasjonsnummer:
Postboks 1521 TIf. 70 16 20 00 920.415.288
6025 ALESUND

postmottak@alesund.kommune.no www.alesund.kommune.no
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/922695/200
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= Kartverket

FLISNESRINGEN 24

Attestert kopi av dok.nr. 2016/922695/200 Side 4 av 29
Attesteringstidspunkt 2026-06-22 10:12
Begjaering om oppdeling i eierseksjoner  [Jreseksjonering
Rekvirentens navn Plass for tinglysingsstempel
Norgeshus Din Bolig AS
Adresse
PB 69
Postnr.  |Posisted
6151 Orsta
(Under- isasj . ; Ref. nr.
988973424
pply i feltene 1-4 registeres i grunnbok
1. Eiendommen
Kommunenr. | Kommunens navn TGnr. [Bnr. [Festenr.  |Snr.
1504 Alesund 13 385
I_!. Hjemmelshaver(e)
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 u?er) 2)  |Navn Ideell andel 3)
988973424 Din Bolig AS 1/1
3. Begjaering
Eiend: begjeeres oppdelt i ei ks slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste.
§.-| For- | Brek Ti- |g.| For- | Brek T |g.| For Brok Ti- |g.| For- | Brek Ti- |g_| For- | Brek il
nr. [ mal | (teller) | lego= [ mal | (teller) | 5995 | | mal | (teller) | ‘2995 | o (teller) | 12985 | nr | mal | (teller) | le99s-
4) 5 | 8 4) 5 | & 4) 5 | 8 4) 5 | & 4) 5) 8)
1 B 1 13| B 1 25| B 1 37 B 1 B |49| B 1 B
2] B 1 14| B 1 26| B 1 38| B 1 B |50 B 1 B
3| B 1 15] B 1 27| B 1 39| B 1 B |51 B 1 B
4| B 1 16| B 1 28| B 1 400 B 1 B |52| B 1 B
5] B 1 17| B 1 29| B 1 41| B 1 B |53] B 1 B
6| B 1 18| B 1 30| B 1 42| B 1 B |54 B 1 B
7| B 1 19| B 1 31| B 1 B |43]| B 1 B |55] B 1 B
8| B 1 20| B 1 32| B 1 B |44 B 1 B |68 B 1 B
9| B 1 21| B 1 33| B 1 B |45 B 1 B |57| B 1 B
10| B 1 22| B 1 34| B 1 B |46/ B 1 B |s8 B 1 B
1| B 1 23| B 1 35| B 1 B |47 B 1 B |59 B 1 B
12| B 1 24| B 1 36| B 1 B (48] B 1 B |60 B 1 B
Sum tellere: 60 | =nevner: 60 /
4. Suppl de tekst 7)
OBS| Her pafares kun opplysninger som skal og kan tingh Ved ing skal oppgis hva ingen bestar i og

pa hvilken mate fellesarealene endres.

Dato Utstederens underskrift

/502 26)

iy

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/11-2005 PDF duplex

Side 1av3

Attestert kopi av dok.nr. 2016/922695/200

B Kartverket 0 teringstidspunkt 2026-06-22 10:12

Vedlegg til: Begjaring om oppdeling i eierseksjoner/reseksjonering

- Eiendommen

K:mrnnnenr. | Kommunens navn |Gnr. [Bnr. |Festenr.  |Seksjonsnr.

1504 Alesund 13 385

3. Begj=ring

Eiendommen begjeeres oppdelt i ei ksj slik det fremgar av aende fordelingsli

s Wi :Efikn L PR Fﬁ‘m} T"‘_ 5 Fﬁm L P - {mm& s-| ki &ﬁ; L
a 5) e g 5 mssj i 5 |oaln|™ 5) preal &) nr 5 |aske)
61| B 1 B |9t 121 151 181
82| B 1 B |92 122 152 182
63| B 1 B |93 123 153 183
64| B 1 B |94 124 154 184
65 95 125 155 185
66 9 126 156 186
67 o7 127 157 187
68 98 128 158 188
69 09 120 159 189
70 100 130 160 180
m 101 13 161 191
72 102 132 162 192
73 103 133 163 183
74 104 134 164 194
75 105 135 165 195
76 106 136 166 196
77 107 137 167 197
78 108 138 168 198
79 109 139 189 199
80 110 140 170 200
81 111 141 171 201
82 112 142 172 202
83 13 143 173 203
84 114 144 174 204
85 118 145 175 205
86 18 148 176 206
87 17 147 177 207
88 18 148 178 208
B8 118 148 178 209
80 120 150 180 210

Sum tellere: | 4 | = nevner: [ 4 [
Dato 2 Utsteders underskrift 7)
75.08 2004 3

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/11-2005 PDF duplex Vedlegg

Side 5 av 29
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/922695/200

B Kartverket 0 ot eringstidspunkt 2026-06-22 10:12

5. Egenerklaring

Undertegnede erklaerer at

a) E seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) [X] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiend

¢) [X] inndelingen i bruksenheter gir en formalstienlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) [ bruksenhetens formal (bolig eller neering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

[ det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven
€) = ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i

eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygnings!oven er fastslatt & skulle tiene beboemes eller bebyggelsens felles bahov

fl E areal som skal tjene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er f 1. Fell let ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har Iqaparetl (§14)
a) hver 1hets hoveddel er en klart avg: og gende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra fell | eller naboeiendom
h) E hver boligseksjon har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
eller
[ boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller

|:| alle boligene inngéar i en samleseksjon bolig

E det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzring
(straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegrnnger mrer kjeller, alle el;aspne og loft.
P for br

(§7, annet Iedd)
c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)

, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt

d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
e) ykke fra panth ved ksjonering (§§ 12 og 13).
7. Underskrifter
Sted, dato [Hiemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) [Extefelleiregistrent partner
(Vied kreves fra
partner for de j hwor i 1
Orsta 15.08.2016 \ Od/( gjr 2
Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/11-2005 PDF duplex Side 2av3

FLISNESRINGEN 24

Attestert kopi av dok.nr. 2016/922695/200

B Kartverket 0 teringstidspunkt 2026-06-22 10:12

Side 7 av 29

8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering &

[ styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

[ styret erkizerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjc eTing ™~

D Befaring er foretatt
[ Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt 9)

D Tillatelsen er inntatt nedenfor

h‘l’llatelsen felger vediagt

Kommunen erklarer at tillatelse til g er gitt for:

Zj E}IS‘ TFestenr r}n ( Kommune 4 ,@aq qy

|Smmpe|nqundusknﬂ/
02.70.22/§

Noter:

1) Kommunen skal gi tllatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende beg
i og gning de: Ph*a eksemplarer, hvorav ett skal v

2) Deter Enl gi isasj er som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn,

sﬂngen til tinglysing. Begjeering,
tinglysingspapir.

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB: leseksjon bolig, SN leseksjon naering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

gjelder bade bygning og grunn.

tuelt BG hvis tilleggsarealet

25

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. L
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller tykke til ksj ing. | de
samtykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 20

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

etter 1 §
ferste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i nlbgg f.§25 tred]e ledd. Panterett |nntat'l i

tilfeller hvor sameiematets

[Piass for tinglysi ategninger mv

Dato | Utstederens underskrift

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/11-2005 PDF duplex
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Vedlegg

Reguleringsplan

Eiendom:

Gnr: 13 Bnr: 385 |Fnr: 0

Snr: 12

Adresse:

Flisnesringen 24
6013 ALESUND

Annen info:

Malestokk
1:1500

Vedlegg

Tegnforklaring

22.06.2026 10:21:59 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Sidelav3

MatrikkelnummermedSnr
Bygningslinje
" Takkant

Trapp inntill bygg

Eiendomsgrense_ngyaktigh<l .

5

o~ VeggFrittstaende
MurLoddrett
Loddrett mur
VegAnnenAvgrensning
Vegdekkekant
Forsenkningskurve Alesund

Kanal og graft

Byggetiltak Stikningsberegnet

RpFormalgrense

Ry

L
LY

RpBestemmelseGrense

“

a

b
{

Byggegrense

"

“  Bebyggelse som forutsettes
fiernet

'\.

by
.

Regulert kant kjgrebane

3
1.1

= Regulert stgyskjerm

Frittiggende
smahusbebyggelse

Kjgreveg

Offentlig friomrade
Felles parkeringsplass
Frisikt

Bolighebyggelse

Boligbebyggelse, blokker

Barnehage
Veg
Gang- og sykkelveg

i 000 0O 800 O

Annen veggrunn, grgntareal

»
.
[

B 000 0 O7880 D>

Kommunalveg gatenavn.
Grunnmur
Takoverbyggkant
Veranda

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Hekk

Gjerde

Annet vegareal avgrensning
GangfeltAvgrensning
VegAnnenAvgrensning

Haydekurve 1m Alesund

i RpOmrade vedtatt linje - pa

grunnen

Paskrift reguleringsplan

' RpSikringGrense

Avkjarsel

Planlagt bebyggelse

Regulert senterlinje

Regulert parkeringsfelt
Male- og avstandslinje

Konsentrert
smahusbebyggelse

Annen veggrunn
Felles avkjarsel
Felles grgntareal
Rad sone iht. T-1442

Bolighebyggelse, frittliggende
smahus

Sentrumsformal

Renovasjonsanlegg
Kjgreveg

Gangveg, gangareal eller
gagate

Holdeplass eller plattform

7o

[ Ay

£z

-

bmm?

o

0

i i0N B

Privatveg gatenavn.
Mgnelinje
Taksprang

Sti

Eiendomsgrense fiktiv

MurFrittstdende
Frittstdende mur
Vegdekkekant
AnnetVegarealAvgrensning
Byggetiltak Ca. angivelse
Elv og bekk

RpOmrade vedtatt - p&
grunnen

RpGrense
RpStgyGrense
Regulert tomtegrense

Bebyggelse som inngar i
planen

Frisiktlinje

Regulert fotgjengerfelt
Frisiktsone

Almennyttig formal -
barnehage

Gang-/sykkelveg
Felles gangareal
Bestemmelsesomrade
Gul sone iht. T-1442

Bolighebyggelse, konsentrerte
smahus

Bebyggelse for offentlig eller
privat tjenesteyting

Lekeplass
Fortau

Annen veggrunn, tekniske
anlegg

Kollektivholdeplass

22.06.2026 10:22:00 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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| F=1] Turdrag =1 Turveg [ Friomrade

Tegnforklaring for karitypen VEGADKOMST

M Euopa-Riksveg A Fylkesveg A Kommunal veg  ~/ Privat veg

,*r' Offentlig gang og sykkebveq ’-.,' Kommunal gang og sykkeleg ,* / Privat gang og sykkeheg
. ¢ Traktoveqg midtlinge

Tegnforklanng Vann og Avlep

Hivit Larted inceboldér vainm og avkerslats
AlvaAPisirin (1:1.000)  Hydamt () Kom () Pumpestasion (@ Renseanlege
BB Sandfngsium B Slamavskiller W) Slamavsiiller B3 Sluk < Shik
/' AvlogFelles / Dresledaing /v Overvanasleduing '~ Spillvannsledaing NV Trekdror
N Vamsledning |-~} -} - Datskabst  f---cf--e}-- Ganstocning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet bl disse som for eksempel dimensjoner og havder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler,

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanfegqq som skal tilknyttes eksisterends kommunalt
ledningsonlegg md prosjektansvarfig/byggherre seiv foreta n@dvendig kvalitetskontroll i forhold &l gitte
fedningsdata fra ledningskartverket i kommunen,

Bokstavbruk for Pasknft 1 kommuneplankan

B Bamnehage N Narnng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkenng
G Gravsted 0O Omsorgssenter
H Svkehus 5 Shkole
K EKontor T Terminal
F _Forretning
22.06.2026 10:22:00 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side3av3

FLISNESRINGEN 24

ALESUND KOMMUNE
TEKNISK SEKTOR

REGULERINGSPLAN FOR
FLISNES NERINGSPARK OG HAVNEVIKA

GENERELT

A. Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omridet som pd plankartet er vist med
reguleringsgrense.

B. Arealene innenfor planene begrensningslinjer er regulert til falgende formdl;

|. Byggeomrdder (PBL §25,1.ledd nr.1)
- Boligomrider

= Industriomrider

- Almennyitig omride

- Fritidsbebyggelse/naustomrider

2. Offentlige trafikkomedder (PBL §25, 1.ledd nr.3)
- Kjareveg

- Gang/sykkelveg

- Parkenngsplass

- Bussholdeplass

- Annen veggrunn

3. Offentlige friomrider (PBL §25, 1.ledd nr.4)
- Friomride
- Friomriide i sje

4. Spesialomrider (PBL §25, 1.ledd nr.6)
- Friluftsomrider
- Frisikisoner

5. Fellesomriider (PBL §23, 1.ledd nr.7)
- Felles lekeplass
- Felles avkjersel
C. Disse reguleringsbestemmelsene kommer i tillegg til plan- og bygningsloven og
bygningsvedtektene for Alesund kommune. Det er ikke tillatt ved private servitutter 4
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REGULERINGSPLAN FOR FLISNES NERINGEPARK OG HAVHNEVIKA OKTOBER 204

etablere forhold som strider mot bestemmelsene. Det faste utvalg for plansaker, heretter
kalt FUF, hindhever og vurderer dispensasjonsmuligheter innenfor planens og
bestemmelsenes gyldighetsomedde.

§ 1. FELLESBESTEMMELSER

A, Bygningers form, materialbruk og farge
Kommunen skal ved behandling av byggespknader pise at bebyggelsen far en god form og
materialbehandling, og at bygninger i samme byggeflukt eller gruppe fir en harmonisk
utforming. Ved byggemelding skal det pises at bygninger i samme omride fir en enhetlig
behandling med hensyn til materiale, takvinkel/takform og farge. | spesielle situasjoner kan
landskapstilpazsing av bygninger viere ef overordnet mil. Skjemmende farger er ikke tillatt, og
FUP kan i spesielle tilfeller stille keav til fargevalg.

B. Bebyzgelsesplan
Far saknad om byggetillatelse kan behandles, krever kommunen at det ularbeides en
bebyggelsesplan for hvert byggeomride, Denne skal ved siden av § vise bebygd areal, vise atkomst
til hver tomt, terrengbehandling, eksisterende og evt ny vegetasjon. Eksisterende vegetasjon,
viktige terrengformer og kulurminner som . eks steingjerder skal i storst mulig grad bevares og
tilpasses utomhusanleggene, Veger skal profileres, prosjekteres og terrengtilpasning vises. FUP
skal godkjenne bebygeelsesplanen fior enkelttomter kan bebypges.

C. Vegetasjon og inngjerding/forstetningsmurer
Ingen tomt mi beplantes med trer eller busker som etter kommunens skjenn kan virke sjenerende
for den offentlige ferdsel. De ubebvgde omriider skal gis en tiltalende form og behandling.
Terrengutforming og utforming, hevde og farge pd gierder mot veg skal godkjennes av FUP.
Hvor planering av byggeomrhder | tomten medferer store terrenginngrep, forststningsmurer,
skjerimger eller fyllinger skal tiltaket beskrives i en terrengplan som skal godkjennes av FUP.

D. Reklame og skilting
Reklameskilt og lignende innretninger kan ikke plasseres langs riks og fylkesveger slik at de retter
seg mot trafikk eller forbipasserende, uten saerlig loyve fra Statens vegvesen, Unntatt er reklame for
egen virksomhet der denne ikke er en fare for trafikksikkerheten (Veglovens §33). 1 tettbypde strak
op i omrider der dette er bestemt ved vedtek, kan skilt, reklameinnretninger o.] ikke scttes opp
wten at kommunen (FUP) p& forhind har gitt sitt samtykke, kfr. Plan og bygningslovens §107.
Dette gielder for hele planomridet.

E. Trafo, pumpehus o.1.
Innenfor byggeomridene kan oppfieres trafokiosker, pumpestasjoner eller andre innretninger hvor
dette er nadvendig. Frittstiende bygg skal tilpasses stedets bebygpelzse med hensyn til form og
farge. Slike innretninger skal podkjennes av FUP.

F. Lekeplasser
For planen gjelder lekeplassnorm for Alesund kommune stadf, 5.1.1995 av Kommunal- og
arbeidsdepartementet, og statlige retningslinjer for sikkerhet pd leikeplassutstyr.

G. Parkering
Hvor ikke annet er nevnt i disse bestemmelser, beregnes antal] parkenngsplasser etter
parkeringsvedtcktene for Alesund kommune.

H. Rekkefalgebestemmelser

Pnlmﬂmﬁﬂﬂlﬂw.mﬁmthmcﬂk:-v.ilulmd (o 1
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REGULERINGSPLAN FOR FLISNES NERINGSPARK OG HAVNEVIKA OETOBER 2000

Etappe |
Omfatter industriomride A og B

Falgende vegsystem skal bygges ut fer det kan gis fradelings- og byggeleyve innenfor de akiuclle
bypgeomridens:

Regulert rundkjening
Gangveg & opparbeides fra industrigate | est og nordover, med gangvegundergang, fram til
eksisterende busslomme pi nordsiden av riksvegen

= Gangsti fra busslomme og til Eikenosvegen

Etappe 2

Omfatter resterende byggeomrider.

For det blir bygge- og fradelingsloyve skal det eksisterende avkjersel til Eikenosm stenges og ny
avkjersel etableres.

I. Unntak
Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan nir seerlige grunner taler for det tillates av
kommunen innenfor rammen av bygningslovgimingen og bygningsvedicktene | kommunen.

§ 2. BYGGEOMRADER

§ 2.1 BOLIGOMRADER

A. Krav om bebyggelsesplan
Dt stilles krav om bebyggelsesplan for alle boligomrider som omfaites av denne
reguleringsplanen.

B. Omride for bolighebyggelse

= Omrdder for &pen villamessig bebyggelse mievi. fritiliggende garasje gjelder bolig-
omridene B-D-H.

- Omrider for &pen villamessig bebyggelse ved pibygg eller sanering, gielder bolig-
omradene A-C-F-G.
Omrfider for konsentrert behyggelse giclder boligomridene E-FJ.

C. Ev. klausuler/forutsetninger vedr. fellesareal
Det settes som vilkir for & gi delings- eller byggetillatelse at fellesarealer ervervesklausuleres eller
tilsvarende og opparbeides ¢ samsvar med planen, yft plan- og bygringslovens § 67a.

D. Byggehoyde
[ omradet kan det oppfares boliger med maksimal heyde til gesims'mene er 6./ %m Hovyden skal
settes fra eks. terreng.

E. Grad av utnyttelse
Utnyitelse angis | BY A 1 %, Med BY A forstis totalt bebygget areal delt pd netto tomteareal. For
dpen villamessig bebypgelse er BY A=20%, for konsentrert bebyggelse er BY A=25-30%.

F. Formingshestemmelser
Takwinke] kan veere 22 — 42 grader, hovedmaeneretningen langs terrengkotene med evt. vinkel
90 grader pi denne, i byggematerialene tre eller mur med naturlige morke farger.

P 04467 REGRES T\ Reg best-Flisnes-Havnevvia-Alesund OO 2
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G. Plassering av bebyggelse

Bebyggelsens endelige hoyde og plassering pd tomiten fastsettes i henhold til bebyggelsesplan
godkjent av FUP, og innmalt av kommunen.

H. Garasje - plassering
Flassering av garasje skal vaere vist pd bebypgelsesplanen som falger byggesoknaden for
bolighuset, selv om den ikke skal oppferes samtidig med denne,

I. Garasje/uthus - utforming

Garasje og uthus kan oppfieres, og skal viere tilpasset bolighuset med hensyn til materialvalg, form,

farge og storrelse,

J. Krav til parkering
Dt kan stilles krav til en garasje og | parkeringsplass pr. boligenhet pAegen tomt.

K. Arkeologiske undersokelser
Fer det blir satt | gang arbeid innenfor byggeomrddet 1, skal det utfores arkeologiske undersokelser
av de automatisk freda kulturminnene som ligg | vegen for utbyggingstiltaket, Alle kostnader i
forbindelses med de arkeologiske undersakelsene skal dekkes avv tiliakshaver (kml.§ 10}, More og
Romsdal fylkeskommune skal varsles i god tid for uthyggingstiltaket blir startet opp.

§ 2.2 INDUSTRIVLAGER

A, Gjelder Industriomridene A - B - C med overgangssoner
Industriomrddene A og B gir anledning til wibygging etter bebyggelsesplan innenfor
bygpegrensene, Industriomride C gir anledning ol uibygging etter bebyggelsesplan pd de deler av
tomta som 1 dag gir ekonomisk mulig uibygging, dvs mot fjellkanten 1 vest og nord. Nar det blir
akonomisk mulig & masseutskifte den dype myra i serest, skal det presenteres en revidert
bebyggelsesplan for godkjenning § FUP.

B. Funksjoner
Cmrddene skal nyties til kontor/industri som letiere smaindusiri, verksteder, hindverksbedrifter,
transpart, spedisjon, lager elier engroshedrifter med tilharende anlegg.

C. Byzgehoyde
Bygninger kan oppfores med maksimal menehayde 12m.

D. Grad av utnyttelse med totalt bebygeet areal i forhold til netto tomtearcal (BY A)
Utnyttelsesgrad for omridene skal ikke overstige BY A=50%4,
Utclagring under tak regnes med i utnyttelsesgraden.

E. Bebyggelsesplan for bebygd/ubebyed areal
Bebyppelsesplan for hvert industiomedde kreves framlagt for godkjenning i FUP, for det gis layve
til enkelttiliak pd omridet. Bebyggelsesplanen skal vise:
- Bygningers plassering, atkomster for personale og varelevering.
- Parkeringsplasser, garasjer, evt spesielt skjermet utelagringsplass. Manavreringsarcaler
varetransport skal vises og dimensjoneres for trailer.
= Interne gangveger, miljoplass\lunsjplass
- Omrader for voller, terrengforming, framtidig beplanting og bevaring av eksisterende
vegelasjon.
Parkeringsarcaler skal ikke benyties til utelager. Atkomstforhold for varelevering skal vises
spesiclt. Utclager skal skjermes med tett gerde, voll med beplanting eller murer som skjermer det
fra omgivelsene. Dette gielder ogsd plass for aviallsortering og kontainere, I kryssomridet mot
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F.

hovedveg skal overgangssonene utformes slik at frisikisonene holdes fri for terrengforme og
beplanting hoyvere enn 0,5m over vegens planum i kryssomeidet.

Krav til overgangssoner

Som en del av industriomridet skal det som vist pd planen etableres en overgangssone/
beplantningsbelte mellom industribebyggelsen og hilstotende arealer. Dette omrddet kan ikke
bebygpes eller brukes til lagring, Overgangssonen skal ta opp hoydeforskjeller og jevne ut
forskjellen mellom nytt og gammelt terreng. Her skal beplantes og tilsfis slik at omridet fir et
tiltalende uttrykk og cksisterende vegetasjon skal sekes pleiet og bevart best mulig,
Overgangssonen'beplantingsheltet skal ferdigstilles for innflyttingstillatelse blir gitt.

G. Formingsbestemmelser

Bebygpelsen skal ha en enhetlig form, taket skal vaere flau eller valmet, med maksimalt 20 graders
Takvinkel. Materialene ber vare strukturert eller farget betong, tegl, stal eller tre med tydelig
scksjonering | oppdeling av spesielt lange fasader. Industribygg med tilharende anlegg skal
plasseres, tilpasses og skjermes, slik at tilgrensende bebygaelse ikke phfores miljsulemper.

H. Spesielle krav til bebyggelsen

Anleggenes art, utforming og plassering skal 1 hvert enkelt tilfelle godkjennes av kommunen, som
kan fastsette at bedrifier som antas & ville medfore sserlige ulemper, henvises il bestemte deler av
omridet eller il andre industristrak.

| industristreket tillates ikke oppfort boligbyge. Kommunen kan gjere unntak for vaktmester-
leihigheter o. | , dersom helserddet samtykker. Etablering av bedrifter som vil medfore

sjenerende lukt, reyk, stay cller farlige gasser tillates ikke.

Plassering av bebyggelse
Bygninger skal plasseres innenfor planens byggelinjer, og shik at det er kjerbar brannatkomst il
alle bygningens fasader. Bebygpelsens endelige plassering pd tomten fastsettes av kommunen.

. Krav til parkering (ev. parkeringsvedtekter)

et skal opparbeides 1 parkeringsplass/50 m* kontorlokale og 1 parkeringsplass/ 100 m?
produksjons- o lagerlokale, Anviste plasser for funksjonshemmede skal opparbeides, Det skal
pavises oppstillingsplass for varetransport evt egne distribusjonshiler.

K. Krav til sykkelparkering

Dret skal opparbeides 0,5 sykkelparkeringsplasser pr. ansatt,

M. Stoyskjerming

For det skjer utbygging i industriomridene skal det vurderes om virksomheten skaper sty som
overstiger forskrift om stey i forhold til boligomradene. For industriomridet A gjelder dette
boligomride G, i tillegg skal det her vurderes stay fra riksvegen. Ved utbygging i industriomride B
skal det vurderes om virksombeten medforer stay i forhold til boligomrddet F og i industriomride
C i forhold til boligomrade E.

et skal anlegges stoyskjermer/-voller innenfor de overgangssonene som er vist pd plankartet, og i
de angitte hayder over vegens planum som tilfredsstiller krava ul steydemping. FUP skal
godkjenne skjermingstiltakenes beplantning, materialvalg, form og farge, samt at disse har

til fredsstillende stoydempende egenskaper, vedlagt i en stoyberegning.

§2.3 ALMENNYTTIG OMRADE, BEDEHUS

A. 1 omradet tillates forsamlingshus i inntil to etasjer.

B. Krav til situasjonsplansplan
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For behandling av byggemelding stilles det keav om situasjonsplan som innehelder husplassering,
terrenghehandling og kiereareal med avkjorsel il offentlig vegnett,

§ 24 FRITIDSBERYGGELSE

A. Etasjetall og byggehoyde

Fritidsbebypggelse kan oppfores med monchoyde som ikke skal overstige 5,5 m. Gesimsheyde ikke
over 3,5m,

B. Formingsbestemmelser
Fritidshebyggelsen skal ha menetak med maksimal takvinkel 22 grader. Tekkingsmaterialet skal
vare torv, skifer, tegl, betongtakstein ¢ller komugerte metallplater i en naturlig matt farge.
Materialbruk i bygningen skal vare tre, naturstein eller mur, Utforming og dimensjonering skal
godkjennes av kommunen.

C. Arcalgrense
Bygningenes samlede grunnflate md ikke overstige 70 m* . Byggegrenser gir fram av planen.

D. Annen begrensning innenfor enkelttomt
Det kan oppfores uthus pi tomia begrenset til totalt 15 m?,

E. Begrensning i omradet
Det kan ikke oppfores nye hytter innenfor omridet.

§ L5 NAUST

A. Starrelse, byzgehovde og takvinkel
P naustomride kan oppfores frittliggende naust med grunnflate inntil 30m?, Nausta skal ha
meneiak med en mencheyde pd maksimalt Sm fra eksisterende terrengniva pd sjesiden.
Takvinkel skal tilpasses eks, naust og ligge mellom 350g 40°,

B. Formingsbestemmelser og bestemmelser knyttet til behandling av sto
Den naturlige strandlingen skal 1 storst mulig grad bevares. Det kan opparbeides stoer som skal
utfisres i naturstein. Betongstaer eller vorer tillates ikke, Utfyllinger i sjeen og moloer tillates ikke.
Flytebrygger kan tillates, under forutsetning av at de ikke stenger for allmenn ferdsel i sjoen (bit og
bading) og gjeres tilgjengelig for ghende. Det bar primert legges ut felles flylebrygger for de
aktuelle naustomridene. Utforming og dimensjonering skal godkjennes av kommunen.

C. Begrensninger
Det er ikke anledning til 4 etablere noen form for fntidsbolig ' rorbu ' boligrom 1 nausta.

§ 3. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

KIGREVEG Gijelder industrigate 1 — 2.
Samleveg | - 2 — 3 (Flisnesvegen, Storfjordvegen og
Gml. Flisnesveg).
Boliggate 1 -2 -3 -4-5-6-7-8-9 -10.
Rv. 60
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Rundkjoring pd Rv. 60, veg 2 ny atkomst til Eikenosen
GANGSYKKELVEG

Gangveg 2, gangveg langs industrigate 1.

Gangveg 3, gangveg langs boliggate 2.

Gangveg 4, midtre gangvegsystem gjennom friomride A.

Gangveg 3, gangveg mellom boliggate 4 og gangveg 3.

Gangveg 6, gangveg mellom boliggate 4 og boliggate 7.

Gangveg 7, gangveg langs Storfjordvegen.

Gangveg 8, gangveg under Rv. 60, vest for Flisneskrysset.

BUSSHOLDEPLASS Gjelder bussholdeplasser i Flisnesvegen og i tilknytning til
Rv.60.

A, Krav til vegutforming og avkjersler
Vegnormalene skal legges til grunn i utformingen av vegnettet,
Veg nr 1, industrigate som skal ha 6m bredde, med kantstein mot fortau pd 2,5m og 0,5m skulder.
Fallforhold, lengde og tverrprofiler skal folge de beregninger som ghr fram av vedlegg 6l
reguleringsplanen. Utforming av veger, avkjersler, og frisiktsoner, skal holde seg til Alesund
kommunes krav. Terrenginngrep der fjell skal sprenges vekk for veg, ma i tillegg til vegen ta
henzyn til de frisiktsoner som er innregulert. Mot fjellskjeringer skal det vaere plass til et
jordvolum med 0,5m dybde til beplanting for 4 skjerme inngrepet. Beplanting innenfor
frisiktsonene skal ikke bli mer enn 0,5m i forhold til tilstetende vegkanter.

B. Krav til utforming av spesielle trafikksikringstiliak
Rett etter avkjersler til boliggate skal det anlegges fartsdump og skiltes for 30kmi zone.
Bussholdeplassene skal ha kantsteinslinje mellom kjereareal og gangareal og vasre utrustet med
venteskur for passasjerene,

C. Bestemmelser knyttet til bruk av veg, spesielle rettigheter
Regulert gang- og sykkelvei fra Flisnes skole og vestover blir del av hovedgangvegnetter.
Avlep fra industriomrddene skal legges langs denne trace’en.

D. Kollektiviransport
Diet er sait av bussholdeplasser pd hver side av Flisnesvegen. 1 tillegg er det anlagt to
hussholdeplasser for kollektiviransport pd Rv 60,

§ 4. FRIOMRADER
§ 4.1 FRIOMRADE

A, Friomradets bruk
Frimriide A og E er steme friomrider som skal bevares som naturomride. Det tillates parkmessig
tilrettelegging langs gang- og turvegsystemet. Det tillates vanlig skjetsel og vediikehold innenfior
disse omradene. [ strandsonen tillates opparbeiding av plenarcaler og atkomsistier. Apne engarealer
kan holdes som grasbakke, og jevnes ut og forsterkes ved drencring og andre skjetselstiliak, for &
kunne benyttes til rekreasjonsaktiviteter og ballspill.
T ovrige deler av friomridene det naturlige preg bevares. Parkmesig opparbeiding skal skje ph
terrengets premisser.
Innenfor Friomrdde A og E skal det ogsd kunne legges til rette for vinteraktiviteter =4 som ki og
aking. Omradet skal i tillegg fungere som sentrale lekefelt og skal stedvis kunne opparbeides slik
iekeplassnormen for Alesund gir anvisninger om etter godkjent plan og tiltaksseknad.
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C.

D,

Friomride C, F og G cr omrider som skal holdes som naturlige vegetasjonsomriider uten spesiell
tilrettelegging. Tiltak i forhold til trafikksikkerhel og vanlig skjetsel og opprydding forbindelse
med vindfall, aviall elfer utbedring og forsterking av ctablerie snarveger er tillatt.

. Bygninger i friomridene

Dt er i utgangspunkiet ikke anledning til & oppfere bygninger eller tekniske anlegg i friomrider.
Unntak er der dette er nadvendig eller enskelig for omridets bruk som friomride, som
toalettanlegg, garderober eller redskapshus. Etablering av bygninger for organisasjoner og lag med
tilknytming il omrddet og frilufisaktiviteter, kan legpes il omridet.

For bestemmelser for bygninger se byggeomrider

Opparbeidelse av lekeplasser skal skje i samsvar med forskrift om sikkerhet ved
lekeplassutstyr fra Bame- og familiedepartementet,

§ 4.2 FRIDMRADE I 810

Al

Badeomride
I symen utenfor Friomrdde E er det etablert friomride 1 gje.

. Bestemmelser

For & forsterke og sikre mulighetene for badeaktiviteter er det anledning til & legge ut badefliter,
o sikringshayer for & holde battrafikk utenom badeomridet.

. Fellesanlegg i forbindelse med bade- og bithiv,

I friomradene 1 speen tillates ikke utfyllinger, moloer e.l. FUP kan etter at hovedutvalget for kultur
har avgitt uttalelse, tillate anlege i sjoen i tilknyining tl badeplass f.eks stupebren, gjestebrygpe og
lignende etter plan.

§ 5. SPESIALOMRADER

§ 5.1 FRILUFTSOMRADE PA LAND

A,

Omfatter Friluftsomrade A og B

Friluftsomride A og B er del av et sammenhengende belte langs strandsonen omkring
Eikenosvagen og Flisneset. Det omfatter deler av strandsonen som har stor landskaps- og
vegelasjonsmessig verdi, og hvor det ikke er emskelig med inngrep av noe slag.

. Begrensninger pd bruk/drift av omridenc

Pi frilufisomeidet er det ikke anledning til & fjerme vegetasjon, endre terreng ved fylling- eller
skjmringstiltak, eller pd annen méte bidra til & forminge omridets naturkvaliteter. Bare trer og
I stein som kan veere til fare for den almene ferdsel eller bebyggelse kan sekes fjemet etter
samrad med og tllatelse fra kommunens fagmyndighet,

§ 5.2 FRISIKTSONE VED VEG

A,

B.

Gjelder frisiktsoner angitt i planen.

Begrensninger
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For frisiktsonene gjelder krav til frisikisoner i vegnormalen, Omrader skal vaere fri for
sikthindringer over 0.5m heyere enn tilstotende vegareal. Dette gielder s4 vel terrengformer og
tekniske installasjoner som phstiende eller plantet vegetasjon. Det skal ved melding av tiltaket
legges fram planer for tilstelling av frisikisonene, som sikrer en vegetasion som ikke blir
heyere enn kravet i vegnormalen.

§ 6. FELLESOMRADER

§ 6.1 FELLESOMRADE (LEIK)

A. Beskrivelse
Gijelder for fellesomride A-B-C og D.

B. Angivelse av ciere av fellesareal
Friomridene er felles for de tilstetende boligomrider som inngdr i planen.

C. Begrensninger og krav til anlegg og bygmingsmessige tiltak
Omridene skal benyttes som sentrale smabamsleikefelt og sosial samlings- og aktivitetsplass,

D. Krav til opparbeiding i tid
Omriidene skal opparbeides og ferdigstilles far ferdigattest for boligene blir gitt,

E. Ansvar for sikring av spesielle omrider og sikkerhetkrav til utstyr
Opparbeiding av leikeomradet skal skje etter egen plan vedlagt bebyggelsesplanen for
omridet, og tilfredsstille leikeplassnormen for Alesund og den statlige sikkerhetsforskrifien,
Sikning av leikemiljoet 1 forhold nl trafikk, murer, skjeringer og skrenter som opparbeides
for boligfeltet phhviler utbvgger | tomteeier etter plan og bygningsloven,

Alesund kommune
Plan- og bygningsavdelingen, oktober 2000
Revidert 24.05.01, 08.04.03,
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

FLISNESRINGEN 24

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.

152 FLISNESRINGEN 24

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Flisnesringen 24, 6013 ALESUND. Gnr. 13, bnr. 385, i Alesund kommune, oppdragsnr.: 1400260127
Megler: Julianne Sgrheim, mobil: 98870691, e-post: julianne@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Anders Waagan
Eiendomsmeglerfullmektig/
Partner
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