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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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SARPSBORG - YVEN

Pen og innholdsrik familiebolig i attraktivt og barnevennlig boomrade

- 3 stk garasjer - Gode solforhold!
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NDKKEL-
INFORMASJON

YVENVEIEN 30

Adresse: Yvenveien 30, 1715 Yven

Gnr./Bnr.: Gnr. 2081, bnr. 111, i Sarpsborg
kommune

Prisantydning: 4100.000,-
Omkostninger: 120.750,-
Totalpris: 4.220.750,-
Kommunale avgifter: 28.887 -
Boligtype: Enebolig
Eierform: Selveijer
Byggear: 1951
Rom/soverom: 4/3

BRA: 178 m?

BRA-i: 178 m?

TBA: 18 m?

Garasje/Parkering: Dobbel garasje, samt
integrert garasje i boligen.

Tomt: 436 m?

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Budskjema

Kontorets side

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det &
megle boliger som 4 spille
sjakk. Vi overlater
ingenting til
tilfeldighetene. Det merker
bade den som skal selge
bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler MNEF:
Kai Roger Hagen

Kai Roger Hagen

Eiendomsmegler MNEF

Mobil: 906 47 394

E-post: kai.roger.hagen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sarpsborg
Telefon: 6912 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

YVENVEIEN 30

Kai Roger er utdannet
eiendomsmegler fra Bl i1996. Han har
arbeidet som eiendomsmegleri
Sarpsborg, Fredrikstad og regionen
rundtialle disse &rene.

Ingen boliger like. Alle er unike. Da er
det viktig med tilpasset markedsfaring
og salgsopplegg. Det & f& frem
boligens helt unike egenskaper slik at
nettopp din bolig far den
oppmerksomheten den fortjener.
Ingenting kan overlates til
tilfeldighetene.

Erfaringen gjennom alle arene som
eiendomsmegler bidrar til at nettopp
Kai Roger kan gi deg de beste radene
og det beste salgsopplegget for
nettopp din bolig.

Den erfaringen og kunnskapen han
besitter er kun noe som kan
opparbeides gjennom mange ar og
som han gnsker & dele med deg som
kunde.

Du merker allerede ved farste matet
med Kai Roger at du materen
eiendomsmegler som elsker jobben
sin, er engasjert, proaktiv og @nsker a
gi deg som kunde de aller beste
radene og den aller beste servicen.

Eiendomsmegler MNEF
Kai Roger Hagen

Beliggenhet

Velkommen til oss i kjernen av
Sarpsborg i hyggelige lokaler.
Med beliggenhet i bykjernen er
det alltid enkelt & komme innom
0ss.

Vistarklar til & taimot deg.
Velkommen inn for en hyggelig
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf.: 6912 60 60

E-post: borg@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Sarpsborg

Proaktiv Sarpsborg har lang erfaring
innenfor salg av bolig, neering og prosjekt.
Alle som jobber pa kontoret arbeider for at
kunder skal fa en optimal pris pa sin
eiendom, i en handel som er trygg bade for
kjgper og selger.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kjgpe bolig. Det er deres tilnserming til
meglerfaget, unike lokalkunnskap og hgye
kompetanse som gjer at de lykkes sé godt.

Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap
og noye planlegging hjelper vi deg med 4 finne den rette
kjeperen som gir den riktige prisen for din bolig.

Proaktiv Sarpsborg vet at salg av eiendom er
en tillitssak, og derfor forteller de alltid hva de
skal gjore, og gjer det de har sagt at de skal
gjore. Ved & lage en plan og unnga at
tilfeldighetene far spillerom, sé oppnar de
hayest mulig pris, og gjer prosessen trygg og
effektiv.

De stéartil enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe eiendom.

Du eralltid velkommen innom for en hyggelig

boligprat i Torggata 8, og de gleder oss til & ta
degimot.

PROAKTIV.NO



SARPSBORG - YVEN

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet
Eiendommen ligger fint til i et rolig etablert barnevennlig
boligomrade pa Yven. Attraktivt og barnevennlig omrade.

Barneskole og barnehage i nabolaget og det er ogsa
gangavstand til ungdomsskolen péa Tindlund.

Coop neerbutikk finnervi ogsa i neeromradet, samt idrettsanlegg.

Det er flotte skogsomréder for lek og rekreasjon i neeromradet.

Eiendommen ligger strategisk til kommunikasjonsmessig med
kort vei til Fv 109 som er hovedveien mellom Sarpsborg og
Fredrikstad og til E6. Det er gode bussforbindelser til bade
Sarpsborg og Fredrikstad.

YVENVEIEN 30

OFFENTLIG TRANSPORT

& Haraholveien 5 4min &
Linje 4,137 0.3 km
@ Sarpsborg stasjon 9 min &
Linje RE20 4.2 km
X Oslo Gardermoen 1t 31 min &
DAGLIGVARE
Rema 1000 Borg 18 min 4
Kiwi Borg 22 min %
PostNord 2km
VARER/TJENESTER
B AMFIBorg 19 min &
@ Vitusapotek Borg 18 min #
SPORT
@ VYvenidrettsplass 9min %
Ballspill, fotball 0.7 km
® Hannestad skole 10 min 4
Aktivitetshall, ballspill 0.8 km
& Actic Sarpsborg 5min &
& SATS Tunejordet 5min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& AMFIBorg 18 min A

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
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Videre kort vei opp til sentralsykehuset pa Kalnes, Gralum
handelsomrade og Tunevannet med bade- og
fiskemuligheter..

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om neeromradet.
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Bebyggelse
Enebolig oppfert i 1951. Garasje oppferti 2007.

1960 - Tilbygg Soverom og entré.
1965 - Tilbygg Garasje.

2006 - Tilbygg Kjeller under terrasse.
2015 - Tilbygg Kjgkken og bad.

Adkomst

Fra Sarpsborg fglg Fv 109 og ta av til hayre ved Extra Yven, inn
Ordfgrer Karlsens vei, deretter fgrste til hgyre inn Yvenveien.
Folg veien ca. 500 meter og du far eiendommen pa hayre
hand.

Det vil bli skiltet med visningsskilt pa visningsdagen.

BOLIGMASSE

93% enebolig
B 7% annet

v
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SKOLER

Hannestad barneskole (1-7 kl.) Nmin %
296 elever, 22 klasser 0.9 km
Tindlund barneskole (1-7kl.) 18 min %
363 elever, 20 klasser 1.6 km
Gralum barneskole (1-7 kl.) 5min &
481 elever, 22 klasser 2.7 km
Alvimhaugen barneskole (1-7 kl.) 6min &
142 elever, 8 klasser 2.7 km
Tindlund ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min &
343 elever, 30 klasser 1.7 km
Seiersborg videregdende skole 6min &
52 elever 3.8 km
St. Olav videregaende skole 8 min &
860 elever, 42 klasser 3.8km
BARNEHAGER

Hannestad barnehage (0-5 ér) 10 min %
105 barn 0.8 km
Tuneskipet barnehage (0-5 ar) 14 min %
54 barn 1.2 km
Askeladden barnehage Borg (0-5 ar) 5min &
80 barn 2.2 km
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VELKOMMEN TIL
YVENVEIEN 30

Vi starter utendars...

BYGGEMATE

Det er byggegrunn av leirholdige masser og fjell.
Bygningen har betonggrunnmur.
Forstatningsmurer er av murblokker med fliser.
Taktekkingen er av betongtakstein og pappshingel.
Takrenner, nedlgpsrar og beslag av plastbelagt stal.
Veggene har trekonstruksjon av ukjent utferelse.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Det er original
rupanel som undertak med sutakplater.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malte hovedytterdgrer og malte balkongdgreri
tre. Forskjellig arstall og med normal bruksslitasje.

Trapp i betongkonstruksjon og granittstein.

Garasjen har stgpt guly, ringmur av isoblokk, og ytterveggene
er oppfert av bindingsverk. Fasadene er kledd med
overflatebehandlet trepanel, og det er saltak yttertak tekket
med betongtakstein. Garasjen har adkomst via to leddporter
med elektriske lgftere, samt en sidedar. Sprekki mur ved der.
Garasje er ikke godkjent med innlagt vann og avlgp og
innredning av loftsetasjen.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 02.05.25, hvor

ovennevnte opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk
beskrivelse av eiendommen.
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Takstmannen har utarbeidet en tilstandsrapport med
gradering av eiendommens tilstand.

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand med synlige
skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. | felt
hvor det er gitt Tilstandsgrad O er det ingen awvik. | felt hvor
det er gitt Tilstandsgrad 1 er det mindre avvik. Bygningsdeler
som tildeles Tilstandsgrad 2 angir mindre avvik som etter NS
3600 gir TG2 som ikke krever umiddelbare tiltak eller
vesentlige avvik som kan kreve tiltak. Bygningsdeler som
tildeles Tilstandsgrad 3, har store eller alvorlige avvik. Der det
erangitt Tilstandsgrad IU er det ikke undersakt eller
bygningsdelen erikke tilgjengelig for undersgkelse.

| felge tilstandsrapport er det registrert falgende avvik pa
tilstandsgrad:

TG 3:

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt haydeforskjell péd mellom 10
- 20 mm innenfor en lengde pé 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente méaleavvik. Malt
heydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik. Malt haydeforskjell pa over 20 mm
innenfor en lengde pad 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt
hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik. Spesielt skjevt i loftsetasjen. 6 cm pa 3
meter og kjgkken med 2,5 cm pa under 2 meter.

- Pipe og ildsted: Pipevanger er ikke synlige.

- Forstgtningsmurer: Det er pavist starre sprekker og/eller
skjevheterimuren. Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstatningsmuren(e) ut ifra dagens krav. Forstatningsmurer er
sngdekt og derfor ikke neermere vurdert.

- Overflater gulv bad 1. etasje: Det er pavist avvik i fallforhold til
slukiforhold til kravi forskrift pa byggetidspunktet. Malinger
viser at det ikke er fall til sluk (motfall). Det er motfall fra der til
ca. midtirommet.

- Ventilasjon vaskerom: Rommet har ingen ventilasjon.

- Bad kjeller: Vatrommet méa oppgraderes for & tale normal
bruk etter dagens krav.

TGIU:

- Takkonstruksjon/loft: Hele takkonstruksjonen er gjenbygget.
Det eringen mulighet til vurdering utover alder og
observasjoner fra underliggende etg.

Det mé forventes at det kan veere noe avvik pa takkonstruksjon
pga. alder.

- Andre innvendige forhold: Det er mulig det er asbest rundt
noen avvannrgrene i kjeller. Merk: Arbeider med
eternitt/asbestholdige materialer krever spesielle tiltak ved
utfgrelse og deponering.

- Tilliggende konstruksjoner vatrom (vaskerom): Hulltaking er
ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Murvegger.

- Tilliggende konstruksjoner vatrom bad kjeller): Hulltaking er
ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Murvegger.

TG 2:

- Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa taktekkingen.

- Veggkonstruksjon: Det er stedvis ingen eller liten lufting i
nedre kant av kledning. Spikerhoder er stedvis brutt overflaten,
noe som gjar at overflatene rundt spikerhodet er mer utsatt for
oppsamling av skitt og fuktoppsug.

- Utvendige vinduer: Det er pavist avvik rundt
innsettingsdetaljer. Det er ikke montert vannbrettbeslag pa
vindueri kjeller/underetasje, noe som gker risikoen for
fuktinntrengning i veggen.

- Utvendige dgrer: Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og
det er sprekker i trevirket.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran. Rekkverket er for lavt i forhold til dagens
krav til rekkverkshayder.

- Utvendige trapper: Sprekk i fliser pa trapp ved ytterder. Det
er ujevnheteritrapper som er steinlagte.

- Radon: Eier opplyser om at det har veert avholdt en
radonmaling, men det foreligger ingen dokumentasjon pa
malingen.

- Rom under terreng: Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

- Krypkjeller: Deler av krypkjeller haringen adkomstmulighet
og derfor ikke naermere vurdert innvendig.

- Innvendige trapper: Det mangler handlgper pa vegg i
trappelgpet. Rekkverkshayder er under dagens forskriftskrav
til rekkverkitrapper.

- Innvendige trapper -2: Det mangler handlgper pa vegg i
trappelgpet.

- Garasje: Det er registret elde- og bruksslitasje.
-Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.

- Ventilasjon: Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller
flere romiboligen.

- Varmesentral: Det foreligger ikke service pa anlegget siste to
ar.

-Vannbéren varme: Mer enn halvparten av forventet brukstid
er passert pa anlegg for vannbaren varme.

- Elektrisk anlegg: Det er ikke foretatt kontroll av det elektriske
anlegget i lgpet av de siste 5 drene. Det anbefales pa generelt
grunnlag en gjennomgang av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet.

- Drenering: Fuktinnsig i trapp ned til kjeller, og kjellervegg.
Det er ikke montert topplist pd grunnmursplast som dermed
spriker.

- Grunnmur og fundamenter: Grunnmuren har
sprekkdannelser.

- Terrengforhold: Det er pavist darlig eller flatt fall inn mot
grunnmur og dermed muligheter for starre vannansamlinger.
Eiendommen liggeri rasfarlig/skredutsatt omrade.
Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med
potensiell fare (aktsomhetsomréde) for starre kvikkleireskred.
- Oljetank: Ingen dokumentasjon fra kontroll siste 12 maneder
foreligger.

- Overflater vegger og himling bad 1. etasje: Vatromsplater er
ikke montert fagmessig. Dusjhjgrner med vannbelastning
direkte pa overflater, kan veere en risikokonstruksjon med
hensyn til fuktinntrengning til bakenforliggende
konstruksjoner.

- Sluk, membran og tettesjikt bad 1. etasje: Rommet er et
vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon péa at det er
utfert "uavhengig kontroll".

- Ventilasjon bad 1. etasje: Vatrommet mangler
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

- Overflater vegger og himling vaskerom: Det er pavist at
flisfuger har riss/sprekker.

- Overflater gulv vaskerom: Det er pavist avvik i krav til
haydeforskjell/fall-lasning pa vatrommet. Det er pavist avviki
fuger.

- Sluk, membran og tettesjikt vaskerom: Det er pavist
mangelfull/feil utfarelse rundt rergjennomfaringere.l. som gir
fare for fukt i konstruksjonen ivatsone.

For gvrig er det kun mindre avwwik med TG 1og TG O.

Parkering
Dobbel garasje, samt integrert garasje i boligen.

PROAKTIV.NO
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«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJORES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

INNHOLDSRIK
FAMILIEBOLIG MED
ROLIG OG SENTRAL

BELIGGENHET.

12 YVENVEIEN 30 PROAKTIV.NO 13




VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Enebolig pé 3 plan som inneholder:

1. etasje: Entre, stue, spisestue, kjgkken, bad og soverom.
Loftsetasje: 2 soverom.

Kjeller: Entre, trapperom, bad, vaskerom, fyrrom, kjellerstue og
garasje.

Kjeller/underetasje erinnredet, men det er ikke sgkt om
bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel.

Dobbel garasje med innredet loft (det er ikke sgkt om
bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel). Loftet har gang,
kontor, toalettrom og bod.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 178 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal):

- Totalt BRA: 178 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 18 kvm
Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.
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Standard
Enebolig med dobbel garasje, samt en garasje integrert i
boligen og stor veranda beliggende pé attraktive Yven.

Boligen er betydelig modernisert med overflater som er
pusset opp og fremstar som en tidsriktig familiebolig.
Eneboligen ertilbygd over flere omganger og er holdt vedlike
oppgjennom arene.

Vikommerinnientreil etasje som hartrapp opp til 2. etasjen
og til kjeller.

Stuen erlys og det er god plass til stor sittegruppe. Det er
montert 2 vedovneri stuen og den siste er fra 2015. Fra stuen
er det utgang til veranda med gode solforhold.

Romslig kjgkken som har moderne innredning fra Kvik med
malte profilerte fronter. Det er takhaye overskap og kompositt
benkeplate. Godt med skapplass og det erintegrerte
hvitevarer som oppvaskmaskin, kjgleskap, induksjon koketopp
og komfyr. Det er montert komfyrvakt og vannstoppsystem.
Kjokkenventilator med avtrekk ut. God plass til spisebord pa
kigkkenet. Downlights i himling. Fra kjgkken er det ogsa
utgang til veranda.

Badet er moderne og har baderomsplater pa veggene og
gulvet erflislagt. Det er varmekabler i gulvet. Bade innehar
servant med innredning, speilskap, toalett og dusj med
innfellbare dusjvegger. Rommet har installert elektrisk vifte.
Downlights i himling.

I denne etasjen er det ett soverom med skyvedgrsgarderobe.
Det erinngang til badet fra soverommet.

Vibeveger oss opp i 2. etasje som har 2 soverom med skratak
0g 2 boder.

I kjeller harviitillegg egeninngang.

Videre er det en kjellerstue med bar lgsning.

Det eret badikjeller som er fra starten av 90-tallet. Badet er
flislagt og innehar servant, toalett og dusjnisje.

Eget vaskerom,

Ellers er det teknisk rom og bod, samt en integrert garasje.
Det erinstallert oljefyr. Bygd om til biobrensel. Det er oljetankii
glassfiber pa 3000 liter nedgravd mellom huset og

garasjen. Oljetank er fra 2007.

Elektrisk anlegg med 63 AHS og diverse kurser med
automatsikringer.

Innholdsrik familiebolig med rolig og sentral beliggenhet.

Oppvarming
Det ervannbéaren varme til radiatorer. Ellers oppvarming med
elektriske varmekabler pa bad.

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngétt.

PROAKTIV.NO
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KJGKKEN

Romslig kjgkken som har moderne
innredning fra Kvik med malte profilerte
fronter. Det er takhgye overskap og
kompositt benkeplate.
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STUEN

Stuenerlysogdetergod plasstil stor
sittegruppe. Det er montert 2 vedovneri
stuen

PROAKTIV.NO
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BAD 1. ETASJE

Badet ermoderne og har baderomsplater pa
veggene og gulvet erflislagt. Deter
varmekablerigulvet.
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SOVEROM

1. etasje harvisoverom med
skyvedgrsgarderobe. Det erinngang til
badet frasoverommet.
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SOVEROM

i 2.etasje harvi2soverom med skratak og 2
boder.

PROAKTIV.NO
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KJELLER

Kjeller/underetasje erinnredet, men det er
ikke sgkt om bruksendring fra tilleggsdel til
hoveddel

I kjeller er det kjellerstue med barlgsning,
bad, vaskerom, tekniskrom og bod, samt
integrert garas

GARASJE

Loft péd garasje erinnredet, men det er ikke
sokt om bruksendring fra tilleggsdel til

hoveddel.

PROAKTIV.NO
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BELIGGENHET

Eiendommen liggerfinttilietrolig etablert
barnevennlig boligomrade pa Yven.
Attraktivt og barnevennlig omréade.

PLANTEGNINGER

24 YVENVEIEN 30
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1. ETASJE

E[ | 5 55 Kjokken

-3
Soverom @ (_—J—

Terrasse

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

2. ETAS]JE

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

PROAKTIV.NO
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U. ETASJE

KJERNEINFORMASJON

Garasje

Teknisk rom

Kjellerstue Gang

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

28 YVENVEIEN 30
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten

Areal: 436 kvm, Eierform: Eiet tomt. Tomten er pent
opparbeidet med steinlagt gardsplass og inngangsparti. Ellers
er det noe gressplen og deler av tomten er naturtomt.

Parkering
Dobbel garasje, samt integrert garasje i boligen.

OKONOMI

Formuesverdi
Formuesverdi som primeerbolig kr 872 915 per 3112.23
Formuesverdi som sekundeerbolig kr 3491660 per 31.12.23

Offentlige/kommunale avgifter
Kr.28 887 pr. ar
Eiendomsskatt utgjer kr. 8 385,- av dette belgpet.

Det ervannmaler p& eiendommen. Oppgitte sum for
kommunale avgifter vil derfor variere avhengig av forbruk. De
kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjeres
oppmerksom pé at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som felge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

YVENVEIEN 30

Faste lepende kostnader
[ tillegg til kommunale avgifter ma man paregne utgifter til
strom, forsikring og tv/internett.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Ferdigattest er gitt - Pabygg pa bolig - datert 30.07.2015.

Utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Selger opplyser at det kan veere potensiale for & innrede en
sokkelleilighet i deler av underetasjen. Det er peri dag verken
sgkt om eller gitt godkjenning for slik bruk, og en eventuell
endring av bruk méa avklares med kommunen. Kjgper
oppfordres til & undersgke dette naermere med ansvarlig
myndighet fgr eventuelle tiltak vurderes. Selger fraskriver seg
ethvert ansvar for om godkjenning kan oppnas.

Diverse

Enebolig

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk.

Kjeller/underetasje er innredet, men det er ikke sgkt om
bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel. Bad i 1. etasje er ikke
pa tegning. Awvik fra godkjente tegninger og faktisk bruk er
kjgpers ansvar fullt og helt, og kommune vil kunne kreve
tilbakefgring ihht tegninger.

Garasje

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk.

Loft erinnredet, men det er ikke sgkt om bruksendring fra
tilleggsdel til hoveddel.

Det gjares spesielt oppmerksom pa at selger ikke har bebodd
eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som
fremgar av prospektet og takstrapporten. Takstmann har
basert sin informasjon pa tidligere eiers opplysninger som
bodde deri30 ar. Kjgper oppfordres til & foreta en seerlig
grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra teknisk sakkyndig.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

Folgende servitutter er tinglyst pa eiendommens
grunnboksblad:

-dok. 303114, datert 04.08.1965 - Erkleering/avtale.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med unntak av
eventuelle erkleeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser
som fremgar av salgsoppgaven og skal falge med
eiendommen ved salg. Kjgpers bankvil fa prioritet etter disse.

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen liggerinnenfor regulert omrade og omhandles
av reguleringsbestemmelser til reguleringsplan: Haraholen,
datert 22.09.2004 med formal: annen veigrunn.

Eiendommen ligger innenfor kommuneplanens arealdel
2024-2036 med tilhgrende bestemmelser. Formal:
Bebyggelse og anlegg.

Eiendommen liggerinnenfor et omréde hvor det pagar
reguleringsarbeid. Se plananalysen for merinformasjon. IC
dobbeltspor - plan under arbeid: KDP InterCity dobbeltspor
Fredrikstad - Sarpsborg. For ytterligere informasjon kontaktes
Bane NOR. Fv. 109 Alvim - Rolvsgysund bru - plan under
arbeid: Detaljreguleringsplan for Fv. 109 Alvim - Rolvsaysund
bru (kontakt Statens vegvesen for ytterligere informasjon).

Reguleringsplan under arbeid: Yvenasen.

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med
potensiell fare (aktsomhetsomrade) for starre kvikkleireskred.

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med
mulighet for marin leire, og grunnen kan derfor besta av
lzsmasser, herunder kvikkleire. Kommunens aktsomhetskart er
imidlertid sveert grovmasket.

Megler besitter kopi av reguleringsplaner med bestemmelser.
Vioppfordrerinteressenter til & gjare seg kjent med disse.
Dersom det er gnskelig med ytterligere opplysninger knyttet
til reguleringsforhold s& oppfordrer vi interessenter til &
kontakte Sarpsborg kommune.

Eiendommens betegnelse
Gnr.2081Bnr. 111 Sarpsborg kommune

Vei/vann/avlep
Offentlig tilknyttet.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
4100 000, - (Prisantydning)

Omkostninger

260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)

545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjate)

102 500, - (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 100 000,-))
16 900, - (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

120 750,- (Omkostninger totalt)
4220 750,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Det tas forbehold om endringeri gebyrer.

Oppgjer

Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kigpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

PROAKTIV.NO
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OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om véar
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjgper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjetet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbeholdibud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til a tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagtisalgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soéderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud pa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogsé pa eiendommens
annonse pad www.finn.no. Bud mé ikke ha kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Lardag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
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Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pa egen side sammen
med budskjema.

Se for gvrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngétt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egeninngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilharer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og épne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesere og tilbehor

Listen over lgsare og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pad www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal fglge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det szerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfelger i handelen.

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjigper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjar
utbedring, erinnenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «<som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etteravhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Qefsere Feka
Shem Feka

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende kr 67.820,-
for gjennomfaering av salgsoppdraget. Selger betaler i tillegg
alle utlegg og andre utgifter, samt evt. boligselgerforsikring.

Tinglysing av hjemmel

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket
Meglerhuset Borg AS

Org.nr. 994976192

Ansvarlig megler: Kai Roger Hagen

Dato salgsoppgave
7.5.2025
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VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-

Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

) Yvenveien 30, 1715 YVEN
{1IJ SARPSBORG kommune
FE gnr. 2081, bnr. 111

Sum areal alle bygg: BRA: 254 m? BRA-i: 178 m?

Befaringsdato: 11.04.2025 Rapportdato: 02.05.2025 Oppdragsnr.: 13794-1387 Referansenummer: CN1188

Autorisert foretak: Witek AS Sertifisert Takstingenigr: Jgrn-André Isnes Var ref:

w Witek

TAXSY OG fENDON

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Yvenveien 30, 1715 YVEN Witek AS
NorSk takSt Gnr 2081 - Bnr 111 Roald Amundsens gate 36 l I I

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte 3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG ~ Norsk takst
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

waltet Norsk takst Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa Hva er en ﬁlstandsrapport?
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og

bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen Hva vurderer en bygningssakkyndig?
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen. 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder

og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

WITEK AS etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Witek er et autorisert takstforetak med forretningslokaler pa Storbyen kjgpesenter i Sarpsborg. Selskapet ble etablert juli 2014 og
bestar for tiden av 7 godt kvalifiserte takstingenigrer med medlemskap i Norges Takst. Vare ansatte innehar sertifiseringer som

boligtakst, naeringstakst, skadetakst, TEGoVA Residential Valuer (TRV) og REV (Recognized European Valuer. - Hva inneholder tilstandsrapporten?
Vi utf i Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

_' uttgrer: . X . . . . X . 3 avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
Tilstandsrapporter pa bolig og naring. Energiradgivning. Verdianalyse av bolig, naering, tomter og utbyggingsomrader. kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som &pning av vegger
Byggelansoppfelging. Skadetakster. Uavhengig kontroll. Reklamasjonsrapporter. Overtagelsesforretning. < - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 3 gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Med variert bakgrunn og bred kompetanse sikres et godt grunnlag for var saksbehandling.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

w Witek
' Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig o i ) : : - ) ) ) -
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
%ﬂ_%éw planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en serlig
Jgrn-André Isnes tilknytning til boligen).
Uavhengig Takstingenigr
. . © iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
jorn@witek.no
92421101 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
‘ o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).
Norsk takst

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

.TG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
aD

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte : Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PPO9
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig som er tilbygd over flere omganger og som er holdt
vedlike oppgjennom arene.

Som det fremkommer av rapporten er det registrert symptomer
pa awvik fra normal tilstand, det meste som fglge av normal
slitasje og alder pa bygningsdelene. Det er naturlig med hensyn
til alder at det er behov for tiltak/oppgraderinger innvendig som
utvendig.

Det er viktig @ papeke at bygningen er oppfgrt i henhold til de
forskrifter som gjaldt pa byggetiden. Dagens forskriftskrav til
blant annet fuktsikring, isolasjon, klima og innemiljg er strengere
enn det som gjaldt pa oppf@ringstidspunktet for dette bygget, og
det ma derfor papekes et avvik i forhold til dagens standard.

Spesielt bygninger eldre enn 30 ar kan ha skjulte feil og mangler
som det ikke er mulig & oppdage ved en visuell kontroll. Deler av
denne bygningen er 73 ar gammel og det ma forventes at det
avdekkes skjulte feil og mangler ved bygningsmessige inngrep.

Enebolig - Byggear: 1951

UTVENDIG G til side

Taktekkingen er av betongtakstein og pappshingel.

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag av plastbelagt stal.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Det er original rupanel
som undertak med sutakplater.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malte hovedytterdgrerog malte balkongdgrer i tre.
Forskjellig arstall og med normal bruksslitasje.

Trapp i betongkonstruksjon og granittstein.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har
tapet,trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte
plater,trepanel og himlingsplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag og stgpt dekke under kjgkken og bad.
Boligen har mursteinspipe fra byggear og 2. stk vedovner. Den siste
montert i 2015.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Under
entré er det ikke tilgang til krypkjeller.

Boligen har lakkert tretrapp.

Boligen har betongtrapp.

Integrert garasje i underetasjen er oppfgrt i
mur/betongkonstruksjoner.

VATROM G4 til side

Bad 1.etasje:

Veggene har baderomsplater. Taket har mdf-panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Rommet har innredning med servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.
Det er elektrisk styrt vifte.

Vaskerom:

Veggene har fliser og tapet. Taket har tapet.

Oppdragsnr.: 13794-1387 Befaringsdato:
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Gulvet er flislagt. Rommet har radiator som varmekilde.
Rommet har utslagsvask i stal og opplegg for vaskemaskin.
Det er ingen ventilering.

Bad kjeller:
Flislagt bad fra starten av 90-tallet. Sluk er av soil fra byggear.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning fra Kvik med profilerte fronter.
Benkeplaten er av kompositt. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp, stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er ogsa eldre
kobberrgr.

Det er avlgpsrgr av plast bortsett fra sluk bad i kjeller til sluk i fyrrom
som er av soil fra byggear.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert oljefyr. Bygd om til biobrensel.

Det er vannbaren varme til radiatorer. Byttet en i 2001, de andre er
eldre.

Elektrisk anlegg med 63 AHS og diverse kurser med
automatsikringer.

Rgykvarslere og brannslokningsapparat.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av leirholdige masser og fiell.

Bygningen har betonggrunnmur.

Forstgtningsmurer er av murblokker med fliser.

Tomten er skranende arrondert.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og utvendige vannledninger er av
plast (PEL). Det er offentlig avigp via private stikkledninger og
offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Utvendige
avigpsledninger er fra 2006. Utvendige vannledninger er fra 2006.
Det er oljetank i glassfiber pa 3000 liter nedgravd mellom huset og
garasjen. Oljetank er fra 2007.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Kjeller/underetasje er innredet, men det er ikke sgkt om
bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel. Bad i 1. etasje er ikke
pa tegning. Awvik fra godkjente tegninger og faktisk bruk er
kjgpers ansvar fullt og helt, og kommune vil kunne kreve
tilbakefgring ihht tegninger.

Garasje

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Loft er innredet, men det er ikke sgkt om bruksendring fra
tilleggsdel til hoveddel.
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Fordeling av tilstandsgrader

B

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

A1

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
@  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Teknisk utstyr er ikke funksjonstestet. Befaring er foretatt med

de begrensninger som fglger av at boligen var mgblert og i

bruk; mgbler, innredninger, Igsgre o.l. er ikke flyttet pa overalt.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

((ITED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

©  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
© Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
© Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatilside
@ vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
@ vatrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon il si
©  vatrom > Kjeller > Bad > Generell i
m KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side

0 Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Ga il side

konstruksjoner vatrom
0 Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilside
vatrom
(LI AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Taktekking Gatil side
4} Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
@ Utvendig > Vinduer Gatil side
@ Utvendig > Dgrer Gatil side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under il si
- balkonger
@) Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
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Innvendig > Radon

Innvendig > Rom Under Terreng

Innvendig > Krypkjeller

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige trapper - 2

Innvendig > Garasje

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmesentral

Tekniske installasjoner > Vannbaren varme

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Oljetank

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater vegger og
himling

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater Gulv

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt
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Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1951

Tilbygg / modernisering

1960 Tilbygg Soverom og entré
1965 Tilbygg Garasje
2006 Tilbygg Kjeller under terrasse
2015 Tilbygg Kjgkken og bad
UTVENDIG '\’ Nedlgp og beslag
Takrenner, nedlgpsrgr og beslag av plastbelagt stal.
(I Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

. @ Veggkonstruksjon
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva pga. HMS.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Arstall: 2001 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

® Det er awvik:
Konsekvens/tiltak

Det er stedvis ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning.
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Spikerhoder er stedvis brutt overflaten, noe som gjgr at overflatene rundt spikerhodet er mer utsatt for oppsamling av skitt og fuktoppsug.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen. Det anbefales & fuge/sparkle over spikerhoder der de har brutt overflaten og overflatebehandle.

(- Taktekking - 2

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av papp. Taket er besiktiget fra vindu i loftsetasjen.
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Det er original rupanel som undertak med sutakplater fra 2001. Isolert skratak-konstruksjoner kan pa generelt
grunnlag veere en risiko-konstruksjon dersom oppbygningen ikke er korrekt utfgrt med hensyn til lufting etc.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Det ma forventes at det kan vaere noe avvik pa takkonstruksjon pga. alder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er ikke montert vannbrettbeslag pa vinduer i kjeller/underetasje, noe som gker risikoen for fuktinntrengning i veggen.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Monteringsfugen mellom bunnkarmen og veggen er spesielt utsatt for vaerpakjenning. Under vinduet bgr det derfor monteres et beslag eller en plate som
beskytter veggen nedenfor mot vanninntrengning. Hvis vinduet ligger utsatt til for slagregn, er det helt ngdvendig @ montere salbenkbeslag.
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Tilstandsrapport

Dorer

Bygningen har malte hovedytterdgrer og malte balkongdgrer i tre. Forskjellig arstall og med normal bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
* Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Mangler beslag under verandadgr i stue.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger
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Tilstandsrapport

Fra fgrste etasje er det utgang til veranda oppfgrt i trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
 Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

@ Utvendige trapper
Trapp i betongkonstruksjon og granitt stein.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Sprekk i fliser pa trapp ved ytterdgr. Det er ujevnheter i trapper som er steinlagte.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring.

INNVENDIG

Overflater
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Tilstandsrapport

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har tapet,trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater,trepanel og himlingsplater.
Overflater er av ulik tid, og fremstar saledes med forskjeller av slitasjegrad, utfgrelse og behov for vedlikehold. Den enkelte ma vurdere behov for tiltak.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag og stgpt dekke under kjgkken og bad.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
* Malt hgydeforskjell pd over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Spesielt skjevt i loftsetasjen. 6 cm pa 3 meter og kjgkken med 2,5 cm pa under 2 meter.

Konsekvens/tiltak
* For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Radon

Eier opplyser om at det har vaert avholdt en radonmaling i 2015 som | under tiltaksgrense.

Vurdering av avvik:
 Eier opplyser om at det har vaert avholdt en radonmaling, men det foreligger ingen dokumentasjon pa malingen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted
Boligen har mursteinspipe fra byggear og 2. stk vedovner. Den siste montert i 2015.

Vurdering av avvik:
* Pipevanger er ikke synlige.

Konsekvens/tiltak
 Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Yvenveien 30, 1715 YVEN Witek AS
Gnr 2081 - Bnr 111 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong med fliser. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Murvegger.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for @ unnga fuktskader.

I Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Under entré er det ikke tilgang til krypkjeller. Fuktigheten kan vaere hgy i slike rom/kjellere pa
grunn av fuktighet fra grunnen, innsig av vann og/eller kondensering. Temperatur og fuktforhold kan gi skader i konstruksjoner slik som bjelkelag, og ofte
utvikle seg over tid. En tilstandsrapport som denne baseres pa en visuell befaring uten inngrep i konstruksjonen. Selv om det ikke er avdekket tegn pa
skader utenfor krypkjelleren under befaringen, slik som misfarging av treverk, spesielle innsekter eller rateskader i konstruksjoner, betyr ikke dette
ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren. Det anbefales derfor at en er oppmerksom pa denne risikoen og
undersgker dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Deler av krypkjeller har ingen adkomstmulighet og derfor ikke naermere vurdert innvendig.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

o Tiltak:

Om mulig bgr det forsgkes etablert adkomst til krypkjeller slik at den kan inspiseres. Dette er en utsatt konstruksjon.

@ Innvendige trapper
Boligen har lakkert tretrapp.
Vurdering av avvik:

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Begge rekkverk er Igse.

Innvendige trapper - 2
Boligen har betongtrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
* Handlgper ma monteres pa vegg for & tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.
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Yvenveien 30, 1715 YVEN Witek AS
Gnr 2081 - Bnr 111 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

CED Andre innvendige forhold

Det er mulig det er asbest rundt noen av vannrgrene i kjeller. Merk: Arbeider med eternitt/asbestholdige materialer krever spesielle tiltak ved utfgrelse og
deponering.

Garasje

Integrert garasje i underetasjen er oppfgrt i mur/betongkonstruksjoner.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det er registret elde- og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Den enkelte ma vurdere behov for tiltak.

VATROM

1. ETASJE > BAD

Generell

Bad fra 2015. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har mdf-panel.

Vurdering av avvik:
* Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Dusjhjgrner med vannbelastning direkte pa overflater, kan vaere en risikokonstruksjon med hensyn til fuktinntregning til bakenforliggende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Feilmonterte vatromsplater kan fgre til fuktinntrengning, skjulte vannskader, muggvekst og rate. Det svekker tettheten i vatsoner og kan gi kostbare
reparasjoner.

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

* Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).
Det er motfall fra dgr til ca. midt i rommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma lages avrenningsmulighet inn til dusj/sluk.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Yvenveien 30, 1715 YVEN Witek AS
Gnr 2081 - Bnr 111 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

Sprang
1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran. Tidligere eier opplyser at det er brukt mansjetter i overganger og rundt sluk under klemring.

Vurdering av avvik:

* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig
kontroll".

Konsekvens/tiltak

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

1. ETASIJE > BAD
Ventilasjon
Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

1. ETASJE > BAD
Cm Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten 3 pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i soverom.
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Tilstandsrapport

KJELLER > VASKEROM

Generell

Vaskerom pusset opp i 2006. Ingen dokumentasjon.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

KJELLER > VASKEROM
(I overflater vegger og himling
Veggene har fliser og tapet. Taket har tapet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Konsekvens/tiltak
o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

KJELLER > VASKEROM

I overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har radiator som varmekilde.

Vurdering av avvik:
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3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.
 Det er pavist avvik i fuger.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas utbedring av avviket.

KJELLER > VASKEROM
Saniteerutstyr og innredning

Rommet har utslagsvask i stal og opplegg for vaskemaskin.

KJELLER > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

Konsekvens/tiltak
* Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.

KJELLER > VASKEROM
Ventilasjon
Det er ingen ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har ingen ventilasjon

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000
KJELLER > VASKEROM
CIED Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Murvegger.
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Yvenveien 30, 1715 YVEN Witek AS
Gnr 2081 - Bnr 111 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

KJELLER > BAD

Generell

Flislagt bad fra starten av 90-tallet. Sluk er av soil fra byggear. Ny avtrekksvifte, men uten rist.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Med bakgrunn i at badet er av eldre dato og har sluk fra byggear ma badet paregnes oppgradert i tiden som kommer, dette med bakgrunn i at eldre rustne
sluk uten klemring erfaringsmessig er mer utsatt for lekkasjer i overgang membran til sluk, i tillegg til at sluket i seg selv er over forventet levealder.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

KJELLER > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Murvegger.

KIGKKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
(0

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning fra Kvik med profilerte fronter. Benkeplaten er av kompositt. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Arstall: 2015 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > KIGKKEN

(350 Avtrekk
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap. Det er ogsa eldre kobberrgr.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det er avlgpsrer av plast bortsett fra sluk bad i kjeller til sluk i fyrrom som er av soil fra byggear.
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Yvenveien 30, 1715 YVEN
Gnr 2081 - Bnr 111
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Witek AS ‘

Roald Amundsens gate 36 k I I

1723 SARPSBORG Norsk takst

Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmesentral

Det er installert oljefyr. Bygd om til biobrensel.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
« Det foreligger ikke service pa anlegget siste to ar.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr utfgres service pa anlegget.
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Tilstandsrapport

Vannbdaren varme
Det er vannbdren varme til radiatorer. Byttet en i 2001, de andre er eldre.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma anlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at anlegget dokumenteres av fagperson.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med 63 AHS og diverse kurser med automatsikringer.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2015 Montert undermaler i garasje 2024.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig 4 sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget i Igpet av de siste 5 drene. Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang av en
registrert elektroinstallasjonsvirksomhet.
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til a gi slik
veiledning eller lov til g foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslere og brannslokningsapparat.

Det anbefales & ha brannslokningsapparat pa soverom.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD
Byggegrunn

Det er byggegrunn av leirholdige masser og fijell. Byggegrunn er ikke vurdert pa tilstandsniva da det ikke er mulighet for kontroll av byggegrunn og
stabilitet i masser uten vesentlige inngrep.

Drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
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Tilstandsrapport

Drenering med ukjent alder.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Fuktinnsig i trapp ned til kjeller, og kjellervegg. Det er ikke montert topplist pa grunnmursplast som dermed spriker.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma forventes utbedringer, men mye avhenger av hva man bruker kjeller til og hvilken Igsning man velger for avfuktning og ventilering av kjeller. Bgr
montere topplist for & hindre vann mellom drensplate og vegg. Det ma forventes utbedringer, men mye avhenger av hva man bruker kjeller til og hvilken
I@sning man velger for avfuktning og ventilering av kjeller.

(3 Grunnmur og fundamenter
Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
* Lokal utbedring ma utfgres.

Forstgtningsmurer
Forstgtningsmurer er av murblokker med fliser, sementblokker og betong.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i muren.

¢ Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.
e Forstgtningsmurer er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Konsekvens/tiltak

* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

 Paviste skader ma utbedres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Terrengforhold

Tomten er skranende arrondert.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig eller flatt fall inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

* Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.
Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med potensiell fare (aktomhetsomrade) for stgrre kvikkleireskred.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr foretas terrengjusteringer.

Sintef byggforsk anbefaler 1:50 fall 3 meter bort fra husets grunnmur.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og utvendige vannledninger er av plast (PEL). Det er offentlig avlgp via private stikkledninger og offentlig vannforsyning via
private stikkledninger. Utvendige avigpsledninger er fra 2006. Utvendige vannledninger er fra 2006.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Oljetank

Det er oljetank i glassfiber pa 3000 liter nedgravd mellom huset og garasjen. Oljetank er fra 2007.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Ingen dokumentasjon fra kontroll siste 12 maneder foreligger.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere kontroll ma foretas.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
2007

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Det er stgpt gulv, ringmur av isoblokk, og ytterveggene er oppfgrt av bindingsverk. Fasadene er kledd med overflatebehandlet
trepanel, og det er saltak yttertak tekket med betongtakstein. Garasjen har adkomst via to leddporter med elektriske Igftere,
samt en sidedgr.

Sprekk i mur ved dgr.

Garasje er ikke godkjent med innlagt vann og avlgp og innredning av loftsetasjen.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
) . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Gnr 2081 - Bnr 111 Roald Amundsens gate 36 k
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG Norsk takst
Enebolig
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balk eal Ikke mal dig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (T8A) (ALH) (Gua)
Loftsetasje 21 21 18 39
1. etasje 82 82 18 82
Kjeller 75 75 75
SUM 178 18 18 196
SUM BRA 178
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loftsetasje Soverom, Soverom 2

. Entré, Soverom, Spisestue, Stue,
1. etasje .
Kjgkken, Bad
Kieller Entré, Vaskerom, Fyrrom, Bad,
! Trapperom, Garasje, Kjellerstue/barrom
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet, utenom arealet pa terrasse som er hentet fra tegning,

Det er bruken av rommet pd befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan
veaere i strid med byggeteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for
takstmannens valg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Kjeller/underetasje er innredet, men det er ikke sgkt om bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel. Bad i 1. etasje er ikke pa
tegning. Avvik fra godkjente tegninger og faktisk bruk er kjgpers ansvar fullt og helt, og kommune vil kunne kreve tilbakefgring
ihht tegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfprt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
Etasje 55 55
Loft 21 21
SUM 76
SUM BRA 76
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Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje }
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Garasje, Bod
Loft Kontor, Toalettrom, Gang, Bod
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet. Loft hgyde pd 1,91.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan
veere i strid med byggeteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for
takstmannens valg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Loft er innredet, men det er ikke spkt om bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 157 21
Garasje 21 55
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Witek AS ‘
N 1

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
11.4.2025 Jgrn-André Isnes

Rolle
Takstingenigr

Shem Feka Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3105 SARPSBORG 2081 111 0 436 m? MALEBREV (Ambita) Eiet

Adresse

Yvenveien 30

Hjemmelshaver
Shem Feka
Qefsere Feka

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert og populzert boligomrade pa Yven i Sarpsborg kommune. Omradet bestar av boligbebyggelse. Herfra er det
gangavstand til skoler, barnehager, idrettsanlegg, bussholdeplass og naerbutikk. Avstanden til Sarpsborg sentrum er ca. 5 km.

Adkomstvei

Eiendommen ligger inn til offentlig vei.
Tilknytning vann

Offentlig, via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Offentlig, via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen er ikke regulert.
Tinglyste/andre forhold

Servitutter og rettigheter er ikke innhentet, og eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen.
Takstingenigr er ikke gjort kjent med andre forhold som kan begrense verdien ved salg eller omsetning enn det som er nevnt i taksten.
Eier/rekvirent har fatt oversendt denne rapport for gijennomlesning f@r den benyttes i salg. Alle fornyelser/utbedringer som er oppgitt i denne

rapporten er i fglge eier/rekvirent, og der dokumentasjon foreligger og er fremvist takstingenigr, er dette spesielt nevnt som forevist i denne
rapport.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
325000 1991
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Kilder og vedlegg

Yvenveien 30, 1715 YVEN Witek AS ‘
Gnr 2081 - Bnr 111 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Dokumenter
Beskrivelse Dato

Tidligere eiers

. 08.12.2023
egenerklzering
Eiendomsverdi.no 15.04.2025
Eier 11.04.2025

Kommunaleopplysninger 29.04.2025

Egenerklzering 29.04.2025

Revisjoner

Kommentar

Div. opplysninger om eiendommen.

Div. opplysninger om eiendommen.
Div. opplysninger om eiendommen.
Div. opplysninger om eiendommen.

Div. opplysninger om eiendommen.

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei
Nei
Nei

Nei

Versjon Ny versjon
1 08.01.2024
2 02.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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70 YVENVEIEN 30

Kommentar

Befaringsdato:  11.04.2025

Side: 36 av 38

STRUKTUR*REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13794-1387 Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Yvenveien 30, 1715 YVEN
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt forméal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pé 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CN1188

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

11.04.2025 Side: 38 av 38

EIENDOMSMEGLING

Egenerkleering

Yvenveien 30, 1715 Yven

Informasjon om eiendommen

PROAKTIV Gjensidige ‘D

18 Apr 2025

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Yvenveien 30 Yvenveien 30

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?
Mars 2024

Har du selv bodd i boligen?

O Nei

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger

Selger
Feka, Qefsere
Selger

Feka, Shem

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklzringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1
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Vitrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kienner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

i One

7} Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget
Har sett fukt i murveggen nede i kjelleren (ved trappa). Har skrapet, sparklet og malt med murmaling

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det vert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

YVENVEIEN 30

Side 2

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2024
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglant
10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Montert en stromteller 1 garasjen
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
EL Tjenesten
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
ra [One
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
1 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
Ja. [INei, ikke som jeg kienner til
Beskriv tilstanden og om tanken er tomt/sanert eller fylt igjen?
Ifelge tilstandsrapporten stir det at: det ligger nedgravd en oljetank i glassfiber fra 2007.
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventil legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker

Side 3

PROAKTIV.NO

75



76

17

18

Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend ?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pi eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

27

28

29

30

YVENVEIEN 30

Mangler boligen eller andre by

brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Side 4

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94736825

Side 5
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Egenerklzeringsskjema

Feka, Shem 2025-04-18

Identificatior

;:E bank |D Feka, Shem

Name Date
Feka, Qefsere 2025-04-18
dentification

;:E banle Feka, Qefsere

YVENVEIEN 30

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Feka, Shem
Feka, Qefsere

18/04-2025
12:00:59
18/04-2025
11:58:46

BANKID
BANKID

PROAKTIV.NO
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AN Grunnkart N
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

YVENVEIEN 30

". R | Sarpsborg kommune

“ Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG

" Telefon: 69 10 80 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 16.04.2025

Kilde: Sarpsborg kommune

Kommunenr. 3105 Gardsnr. 2081 Bruksnr.

111

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse Yvenveien 30, 1715 YVEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avigp 4 550,52 kr
Eiendomsskatt 8 385,00 kr
Feiing 512,00 kr
Renovasjon 3670,00 kr
Vann 3 628,90 kr
Sum 20 746,42 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon i\rsprognose Fakt. hittil i ar
Fastgebyr renovasjon 1stk | 2415,00 kr 11 0% 2 415,00 kr 805,00 kr
Restavfallsbeholder 130- 140 liter 1stk | 1255,00kr il 0% 1 255,00 kr 418,34 kr
Papirbeholder130-140 liter 1 stk 0,00 kr 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
Glass-/metall 140 liter 1 stk 0,00 kr il 0% 0,00 kr 0,00 kr
Forbruk vann i fjor 100 m3 26,94 kr 11 0% 2 693,75 kr 2 693,75 kr
Forbruk avlgp i fjor 100 m3 41,70 kr 11 0% 4170,00 kr 4170,00 kr
Eiendomsskatt Bolig 2329200 o/oo 3,60 kr 11 0% 8 385,00 kr 2 795,00 kr
Tilsyn/fyringsgebyr 1 lgp 533,00 kr 11 0% 533,00 kr 210,92 kr
PROAKTIV.NO
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Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Vannmalergebyr (til og med 1") 1 stk 500,00 kr 11 0% 500,00 kr 166,66 kr
Fastgebyr vann 1stk | 1960,00kr 11 0% 1960,00 kr 653,34 kr
Fastgebyr avlgp 1stk | 2950,00 kr 11 0% 2 950,00 kr 983,34 kr
Antatt forbruk vann i ar 99 m3 26,94 kr 11 0% 2666,81 kr 888,94 kr
Antatt forbruk avlep i ar 99 m3 44,92 kr 11 0% 4 447,57 kr 1482,53 kr
Fakturert forbruk vann i fjor -45 m3 26,94 kr 11 0% -1212,19 kr -1212,20 kr
Fakturert forbruk avlgp i fjor -45 m3 41,70 kr 11 0% -1 876,50 kr -1 876,50 kr

Sum 28 887,44 kr 12 179,12 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé fiere innbetalinger.

Belep for vann, avlep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.
Prognosen er basert pa fjorarets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

e

Sarpsborg kommune

“ Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
- Telefon: 69 10 80 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 16.04.2025

Kilde: Sarpsborg kommune

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

YVENVEIEN 30

Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 2081 Bruksnr. 111 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Yvenveien 30, 1715 YVEN
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
23109254 242 09.01.2025 Arsavlesning - Ekstern kilde 100
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQ@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

PROAKTIV.NO

83



84

' Fawal Utskriftsdato: 16.04.2025
il. | Sarpsborg kommune

“ Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 2081 Bruksnr. 111 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetld 513786823 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 13686602 Bruksenhetsnummer H0101

Bygningstatus Ferdigattest Bruksenhetsadresse Yvenveien 30, 1715 YVEN

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 513786823.

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 26846146

Bruksenhetld 26918630
Bygningsnummer 24318850

Bygningstatus Meldingssak tiltak fullfort

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 26918630.

Bygningstype

Bruksenhetsadresse

Unummerert

Bruksenhetsnummer 0000

Bruksenhetld 26846146 Bygningstype Bolig
Bygningsnummer 13686602 Bruksenhetsnummer H0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Yvenveien 30, 1715 YVEN

Bruksenhetld 26846275
Bygningsnummer 13686602

Bygningstatus Tatt i bruk

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 26846275.

Bygningstype

Bruksenhetsadresse

Unummerert

Bruksenhetsnummer 0000

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 3 0 1 0 0
lIdsteder

Plassering Type Produsent Modell

Kjeller Oljefyringsanlegg

Vedovn Nordpeis AS Nordpeis Innsats

Siste utferte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop

Dato Type Dato Type

21.01.2020 Tilsyn 21.01.2020 Feiing

YVENVEIEN 30
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Sarpsborg
kommune

Norsk Bygningsradgivning Melding om administrativt vedtak.
Kjenvik
1680 SKJAEARHALDEN

Deres ref.: Var ref.: Dato:

15/01107-10 30.07.2015

Ferdigattest er gitt - Pabygg pa bolig - Gnr 2082 bnr 15 - Yvenveien
30 - Bjern Ivar Brottemsmo

Vi viser til seknad om ferdigattest vedrerende oppfering av pabygg pa bolig.

Med hjemmel i lov om planlegging og byggesaksbehandling § 21-10 gis ferdigattest for
ovennevnte tiltak.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av sgknad om ferdigattest, mottatt 15.06.2015 / komplett
28.07.2015.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
myndighetenes avslutning av saken.

| folge seknaden er det ikke registrert mangler.

Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godkjent av
Inger Elin Aftret

saksbehandler:
Enhet byggesak, landbruk og kart

Vedlegg:
Skjema for adgang til klage

Kopi til:
Bjorn Ivar Brgttemsmo, Yvenveien 30, 1715 YVEN

86 YVENVEIEN 30 PROAKTIV.NO 87
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Skjema for adgang til klage

(Forvaltningsloven § 27 tredje ledd)

1) Avsender 2) Klageinstans

Sarpsborg kommune Fylkesmannen i @stfold

v/Team byggesak v/Sarpsborg kommune, byggesaksavdelingen
Postboks 237, 1702 Sarpsborg Postboks 237, 1702 Sarpsborg

Her gir kommunen opplysninger hvis De gnsker a klage over vedtak De har fatt underretning om.

Klagerett
De har rett til & klage over vedtaket.

Hvem kan De klage til?
Klagen sender De til oss, det vil si det organet som er fart opp i rubrikk 1). Hvis vi ikke tar klagen til falge, sender
vi den til klageinstansen, jf. rubrikk 2).

Klagefrist

Klagefristen er tre - 3 - uker fra den dag De mottar dette brevet. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt far
fristen gar ut. Dersom De klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om De har klaget i rett tid, ber De oppgi
datoen for nar De mottok dette brevet. Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan sgke om & fa
forlenget fristen, og da ma De oppgi arsaken til at De gnsker det.

Rett til a kreve begrunnelse
Dersom De mener vi ikke har begrunnet vedtaket vart, kan De kreve en slik begrunnelse for fristen gar ut. Ny
klagefrist blir da regnet fra den dagen De mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen

De ma presisere:

- hvilket vedtak De klager over

- arsaken til at De klager

- den eller de endringer som De gnsker

- eventuelt andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket
Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomferes straks. De kan imidlertid sgke om & fa utsatt
gjennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42.

Rett til a se saksdokumentene og til a kreve veiledning

Med visse begrensninger har De rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i forvaltningsloven

§ 18 og § 19. De ma i tilfelle ta kontakt med oss, jf. rubrikk 1). De vil da fa naermere veiledning om adgangen til &
klage, om framgangsmaten og om reglene for saksbehandlingen.

Kostnader ved klagesaken

De kan sgke om & fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt rettsrad. Vanligvis gjelder
visse inntekts- og formuesgrenser. Fylkesmannen eller Deres advokat kan gi neermere opplysninger om dette.
Hvis vedtaket er blitt endret til Deres fordel, kan De etter forvaltningsloven ha krav pa a fa dekket vesentlige
kostnader som har veert ngdvendige for & fa endret vedtaket. Klageinstansen, jf. rubrikk 2), vil orientere Dem om
retten til & kreve slik dekning.

Klage til Sivilombudsmannen

Hvis De mener at De har veert utsatt for urett fra den offentlige forvaltnings side, kan De klage til Stortingets
ombudsmann for forvaltningen (Sivilombudsmannen). Sivilombudsmannen kan ikke selv endre vedtaket, men
kan gi sin vurdering av hvordan den offentlige forvaltning har behandlet saken, og om det er gjort eventuelle feil
eller forsemmelser. Dette gjelder likevel ikke i saker som er avgjort av Kongen i statsrad. Dersom De na far
Deres klage avgjort i statsrad fordi Kongen er klageinstans, kan De derfor ikke senere bringe saken inn for
Sivilombudsmannen.

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Sarpsborg kommune: Grunneiendom 3105-2081/111

#. Norkart

Utskriftsdato: 16.04.2025 11:55

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

YVENVEIEN 30

Bruksnavn BORGHEIM Beregnet areal 0
Etablert dato 30.08.1951 Historisk oppgitt areal 436
Oppdatert dato 19.03.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
[+ Tinglyst |1 Del i samla fast eiendom | Grunnforurensning || Avtale/Vedtak om gr.erverv
|+ Bestdende | | Under sammensléing | Kulturminne
| 1 Seksjonert | |Klage er anmerket | Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ THarfester | |Jordskifte er krevd | Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 2081/111
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 2081/111
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Skylddeling 30.08.1951 2081/79 (-436), 2081/111 (436)
Skylddeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H  H.teig Ber. areal Arealmerknad
Teig med flere matrikkelenheter 6572410.73 617843.24 0 Ja 540.5
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
FEKA QEFSERE Hjemmelshaver (H) Yvenveien 30 Bosatt (B)
F030671***** 1/2 17151715 YVEN
FEKA SHEM Hjemmelshaver (H) Yvenveien 30 Bosatt (B)
F060667***** 12 17151715 YVEN
Adresse
Vegadresse: Yvenveien 30 Adressetilleggsnavn:
Poststed 1715 YVEN Kirkesogn 02020501 Greaker
Grunnkrets 2303 Yven Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg
Valgkrets 18 Gredker
Bygg
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 13686602 Enebolig (111) Tatti bruk (TB) 15.06.1953
2 13686602 1 Tilbygg Tatti bruk (TB) 29.05.2007
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av4
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Grunneiendom 3105-2081/111

#. Norkart

Utskriftsdato: 16.04.2025 11:55

3 13686602

Tilbygg

Ferdigattest (FA)

30.07.2015

4 24318850

Garasjeuthus anneks til bolig (181)

Meldingssak tiltak fullfert (MF)

15.02.2011

1: Bygning 13686602: Enebolig (111), Tatt i bruk 15.06.1953

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 206
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 206
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elekirisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 15.06.1953 |15.06.1953

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Yvenveien 30 Ho101 2081/111 206 4 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 22 0 22 0 0 0
HO1 1 102 0 102 0 0 0
uo1 0 82 0 82 0 0 0
2: Bygningsendring 13686602-1: Tilbygg, Tatt i bruk 29.05.2007

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 14

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 14

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse

24.08.2006 |16.10.2006

Tattibruk

29.05.2007 |06.09.2007

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

YVENVEIEN 30

Side 2 av 4

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Grunneiendom 3105-2081/111

# Norkart

Utskriftsdato: 16.04.2025 11:55

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 2081/111 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 14 0 14 0 0 0

3: Bygningsendring 13686602-2: Tilbygg, Ferdigattest 30.07.2015

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 17

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 17

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 05.03.2015 |10.03.2015

Igangsettingstillatelse 05.03.2015 [10.03.2015

Ferdigattest 30.07.2015 |20.08.2015

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Yvenveien 30 HO101 2081/111 17 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 17 0 17 0 0 0

4: Bygning 24318850: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Meldingssak tiltak fullfort 15.02.2011

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er neering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 55
Kulturminne Nei BRA Totalt 55
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal 61

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Sarpsborg kommune: Grunneiendom 3105-2081/111

#. Norkart

Utskriftsdato: 16.04.2025 11:55

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Meldingssak registrer tiltak [09.10.2003 |23.10.2006

Meldingssak tiltak fullfert 15.02.2011 | 15.02.2011

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert 2081/111 - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

Ho1 0 0 55 55 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 4 av 4

YVENVEIEN 30

Vedlegg

Omradeanalyse

Sarpsborg kommune omradeanalyse

#. Norkart

Eiendom 31052081/111
Utskriftsdato 16.04.2025

Antall datasett | 19

© KVIKKLEIRE
© REGULERINGSPLAN

© KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2024-2036
© MULIGHET FOR MARIN LEIRE
© REGULERINGSPLAN UNDER ARBEID

© 100-METERSSONE SJg@ © FORELGPIG HENSYNSSONE BORREGAARD
© Forslag kommunedelplan Intercity Rolvsay - Borg bryggerier O Gul liste

© Kommuedelplan hensetting - Fredrikstad Sarpsborg © Kommunedelplan

© Kommunedelplan intercity - FV.118. Ny Sarpsbru © Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner © Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner - Fredete bygninger © KVIKKLEIRE
© Oppheving av reguleringsplaner © VERNEVERDIVURDERING
Norkart Omradeanalyse 16.04.2025 Side 1 av 6
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Vedlegg Vedlegg

I Kilde | Kommunene I Versjon | 11.04.2025

|
If |
Om datasettet Tegnforklaring .
! o ) . - P— Om datasettet Tegnforklaring
Eiendommen ligger innenfor kommuneplanens arealdel 2024-2036. Se plananalysen for informasjon. . Tag -v";';W ik
—— .. B Sy ATty Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med potensiell fare (aktomhetsomrade) for sterre Eovitikdalredekning
KdenattormliDmnlde - . .
Twm —r kvikkleireskred. [ Kartiagt
e PR Enikdelr esone
AR EA e e Il Hey kvkkisrofare
NpSragsora
il
wpBsp ek LR Objekter
Betemmeinecmribce
K arenee
Y [P npa—— Navn Faregrad
Fprrrlds
Enmrmuneplanomride -
R Williamsborg (faresone 9-2) Hoy
P v 1 ateamt el
Kommuneplanomrade
PlaniD | Plannavn Link
201701 | Kommuneplanens arealdel 2024- Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
2036, Sarpsborg funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201701)
Formalsomrade
Arealbruksstatus Kommuneplanformal
(1) Naveerende (1001) Bebyggelse og anlegg
Bestemmelseomrade
Bestemmelseshjemmel Navn
(5) byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav BS_Vesentlig fortetting
Faresone
Fare Hensynsonenavn Antall
(320) Flomfare H320_Lavpunkt 3
(310) Ras- og skredfare H310_Kvikkleire 1
(310) Ras- og skredfare H310_kartlagt kvikkleiresone 1
(320) Flomfare H320_aktsomhet overvann 1
Norkart Omrédeanalyse 16.04.2025 Side 2 av 6 Norkart Omradeanalyse 16.04.2025 Side 3av 6

94 YVENVEIEN 30

Kilde Norges vassdrags- og Versjon
energidirektorat

15.04.2025
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|16.12.2023

| Kilde |Sarpsborg kommune | Versjon
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Tegnforklaring

Om datasettet
Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omréde med mulighet for marin leire, og grunnen kan derfor bestd av | [ Suweert stor
O stort satt fraverende

lesmasser, herunder kvikkleire. Kommunens aksomhetskart er imidlertid svaert grovmasket.

Objekter
Mulighet for marin leire Losmassetype
Stort sett fravaerende Bart fjell

Side 4 av 6

Norkart Omrédeanalyse 16.04.2025

YVENVEIEN 30

Vedlegg

| 11.04.2025

| Kommunene | Versjon

Om datasettet
Eiendommen ligger innenfor regulert omréde. Se plananalysen for mer informasjon.

Planomrade

Tegnforklaring

PlanID |Plannavn |Link

22051 |Haraholen

Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=22051)

Formalsomrade - Pbl 1985

Feltbetegnelse Reguleringsformal

Utnyttelse

(319) Annen veigrunn

Norkart Omradeanalyse 16.04.2025

Side 5 av 6
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REGULERINGSPLAN UNDER ARBEID

Kilde Kommunene Versjon 11.04.2025
!
I
!
)
i
I
!
I
[
{
I
i
!
!
I
'
!
!
/
!
'
[
i
1
Om datasettet Tegnforklaring
Eiendommen ligger innenfor et omrade hvor det pagar reguleringsarbeid. Se plananalysen for mer RpOmelide
informasjon. IC dobbeltspor - plan under arbeid: KDP InterCity dobbeltspor Fredrikstad - Sarpsborg. = Filanorsihy
For ytterligere informasjon kontaktes Bane NOR. Fv. 109 Alvim - Rolvsgysund bru - plan under sm—m === Danens begrensning
arbeid: Detaljreguleringsplan for Fv. 109 Alvim - Rolvsgysund bru (kontakt Statens vegvesen for CRENT DR Plangng Bagranzning

. . ) Planant Begrensning
ytterligere informasjon).

Planomrade

PlanIiD |Plannavn |Link

22068 |Yvenasen |Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=22068)

YVENVEIEN 30

... 0 Utskriftsdato: 16.04.2025
' wgam | Sarpsborg kommune

“ ' Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG

Telefon: 69 10 80 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 2081 Bruksnr. 111 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Yvenveien 30, 1715 YVEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff
© Kommuneplaner © Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn @ Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201701

Navn Kommuneplanens arealdel 2024-2036, Sarpsborg

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  10.10.2024
Bestemmelser - nitps/www.arealplaner.no/3105/dokumenter/12399/3-%20Bestemmelser%20datert%2014.11.2024.pdf

Delarealer Delareal 541 m?
BestemmelseOmradenavn BS_Vesentlig fortetting
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 541 m?
Arealbruk Bebyggelse og anlegg,Navaerende

Delareal 32 m?
KPHensynsonenavn H320_aktsomhet overvann
KPFare Flomfare

Side 1 av 2
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Vedlegg

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 22068
Navn Yvenésen
Status Planlegging igangsatt
Plantype Detaljregulering

Side2av 2
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Arkiv nr.: 22-51

9% | | Sarpsborg kommune
!‘l/' Seksjon arealplanlegging

Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for

Haraholen

Reguleringsbestemmelsene er vedtatt av Sarpsborg bystyre 18.11.2004
Reguleringsbestemmelsene er datert: 22.09.2004

Revidert: dato

Sidelav5

YVENVEIEN 30

Arkiv nr.: 22-51

Felleshestemmelser

Reguleringsbestemmelsene er knyttet til reguleringsplan for Haraholen som er vist pa kart i
malestokk 1:1000.

Kommunen skal ved behandling av sgknader om tillatelse til tiltak, pase at bebyggelsen far en
god form og materialbehandling, og at bygninger i samme byggeflukt eller gruppe far en har-
monisk utforming. Ny bebyggelse skal tilpasses omkringliggende bebyggelse og landskap.
Sgknader hvor det etter kommunens skjgnn ikke er tatt tilstrekkelige slike hensyn kan avvises.

Sammen med sgknad om tillatelse til tiltak skal det vedlegges en samlet, detaljert situasjons-
plan for angjeldende delomrade (gjelder omradene B1 - B6). Planen skal ogsd omfatte felles-
omradene tilknyttet delomradene.

Ingen tomt ma beplantes med traer eller busker som etter kommunens skjgnn kan virke
sjenerende for den offentlige ferdsel. De ubebygde omrader skal gis en tiltalende form og
behandling.

Ekvivalent innendars stgyniva skal ikke overstige 30 dBA i boliger og 55 dBA i uterom som
regnes som bolignzre uteoppholdsarealer.

For eksisterende bebyggelse hvor det er rimelig grunn til & anta at de nedre grenser som er
angitt overskrides, skal det foretas stayberegninger. Ved behov for tiltak, skal disse vere
ferdigstilt far det gis tillatelse til utbygging av byggeomradene.

Ved sgknad om nye byggetillatelser, skal det dokumenteres hvordan kravet blir tilfredsstilt.

Arealer beregnes etter Norsk standard 3940. Med tillatt bebygd areal, BYA, forstas bebygd
areal delt pa netto tomteareal.

Det settes som vilkar for & gi delings- eller byggetillatelse, at fellesarealer erverves/klausuleres
eller tilsvarende, og opparbeides i samsvar med planen, jfr. plan- og bygningslovens § 67a.

1  Byggeomrader

1.1  Omrade Bl - B6
1.1.1 1 omradet skal det oppfares bolighebyggelse med tilhgrende anlegg.

1.1.2 Maksimal tillatt hgyde til gesims/mgne er 6.5/9.0 m. Gesimshgyde males fra
gjennomsnittlig planert terreng til skjeeringslinjen mellom yttervegg og takoverflate.

1.1.3 Utnyttelsesgrad - BYA:
B1 - 39% av tomtens/omréadets nettoareal.
B2-B5 - 32% av tomtens/omradets nettoareal
B6 - 26% av tomtens/omradets nettoareal

Side2av5
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114

115
1.1.6

1.1.7

1.2
121

1.2.2

311

6.1

6.2

7.1
7.11

Antall boenheter skal ikke overstige:
B1=232,B2=34,B3,4 095 =44, B6 = 20.
Samlet antall boenheter i B1-B6 skal ikke overstige 130.

Maksimal tillatt mgnehgyde pa garasje skal veere 2.7 m over ferdig gulv. Garasje skal
veere tilpasset bolighuset med hensyn til materialvalg, form og farge.

Plassering av garasje skal vere vist pa situasjonsplanen som falger sgknaden om
tillatelse til tiltak for boligen, selv om den ikke skal oppfares samtidig med denne.

Boliger skal utbygges med biloppstillingsplasser som tilfredsstiller kravene til
parkeringsdekning i Sarpsborg kommunes vedtekter:
Boenheter mindre enn 65 m2: 1 biloppstillingsplass pr. enhet.
Boenheter mellom 65-85 m2: 1,5 biloppstillingsplasser pr. enhet.
Boenheter over 85 m2: 2 biloppstillingsplasser pr. enhet.
Dersom det bygges felles parkeringsanlegg for flere enn 10 boenheter kan
ovennevnte krav reduseres med inntil 20%, dog skal hver boenhet ha minst 1
biloppstillingsplass.

Omréde B7
Utnyttelsesgrad - BYA:
B7 - 26% av tomtens/omradets nettoareal
Dersom B7 skal bebygges med flerfamiliehus, skal det utarbeides bebyggelsesplan iht.
plan- og bygningsloven § 28-2.
Offentlige trafikkomrader

Trafikkomrader skal nyttes til kjgreveier og fortau som vist pa planforslaget.

Spesialomrader
Frisiktssonene er angitt pa plankartet.

I frisiktssonene skal det vaere fri sikt i en hgyde av 0,5 meter over tilstatende veiers
planum.

Fellesomrader

Felles lekeareal
Omradene Fl 1 - FI 7 skal nyttes til lekeplasser, stier og parkomrade. Omréadene er
fellesareal for boligene som inngar i planen. Det skal ikke oppfares bygninger pa

Side 3av 5
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7.12

7.1.3

7.14

7.2

7.3

7.4

8.0

8.1

821

8.3
8.3.1

8.3.2

fellesomradene. Unntak kan gjares for mindre bygninger som naturlig hgrer hjemme i
et leke- og parkomrade.

FI 1 og FI 3 er felles for B1 - B6, FI 2 for B3-B4, Fl 4 for B2, FI 5 for B1 og FI 6 og 7
for B6.

FI 1 - FI 7 skal veere opparbeidet for det gis byggetillatelse i de forskjellige delomrad-
ene. Situasjonsplan som kreves vedlagt sgknad om tillatelse til tiltak, skal vise plasser-
ing og utforming for hvert enkelt omrade.

Opparbeidelse av lekeplassene skal skje i samsvar med “Forskrift om sikkerhet ved
lekeplassutstyr” fra Barne- og familiedepartementet.

Felles avkjarsel
Felles avkjarsel skal nyttes for adkomst til byggeomradene.
Fa 1 er felles for B3-B5
Fa 2 er felles for B2
Fa 3 er felles for B1
Fa 4 er felles for Yvenveien 40 og 42
Fa 5 er felles for B6

Felles parkering
Felles parkeringsplass Fp skal nyttes til parkeringsplass/garasjer/carporter for B6.

Felles gangareal
Felles gangareal Fg 1 er felles for B2 og Fg 2 er felles for omradene B1-B5.

Rekkefalgebestemmelser

Fellesomrader
Alle fellesomrader skal opparbeides iht. situasjonsplan for det enkelte delomréade og
skal ferdigstilles

Byggeomrader

Beplantning av skjermvegetasjon i omradene B2 og B3 mot jordbruksomradet, skal
ferdigstilles far det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for boliger i
omradene B2 og B3.

Veianlegg

Vei 1 opparbeides som samlevei i.h.t. reguleringsplanen med tosidig fortau. Unntatt fra
dette er strekningen fra kryss med Ordfarer Karlsens vei til pakobling med vei 4 hvor
det skal bygges ensidig fortau pa vestsiden av vei 1.

Vei 2 opparbeides som samlevei med ensidig fortau pd nordvestsiden av veien fra
kryss med vei 1 og til pakobling med eksisterende veiareal.

Side4av5
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8.3.3

8.3.4

8.3.5

8.3.6

Vei 3 opparbeides som adkomstvei uten fortau fra kryss med vei 1 og til pakobling
med eksisterende veiareal.

Vei 4 opparbeides som adkomstvei uten fortau fra kryss med vei 1 og til pakobling
med eksisterende veiareal.

Alle nye veier, kryss og pakoblinger med eksisterende veier, opparbeides i.h.t.
reguleringsplanen og etter Sarpsborg kommunes veinormaler.

Det skal ikke gis byggetillatelse for boliger i omradene B1-B7 far vei 1 er opparbeidet
fra kryss med Ordfarer Karlsens vei og til felles avkjgrsel Fa 3. Dessuten skal
veiarbeidene beskrevet i pkt. 8.3.2-8.3.4 vare gjennomfart for det gis byggetillatelse.

Far byggetillatelse gis i de forskjellige delomréadene, skal det dokumenteres at veian-
leggene s langt er opparbeidet i henhold til bestemmelsene i reguleringsplanen og
etter Sarpsborg kommunens veinormaler.
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Side5av 5

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

PROAKTIV.NO
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Til deg som

kjoper bolig

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette
koste deg bade tid og penger.

Boligkjoperforsikring

> I ¢

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til

Fé hiel en — Unngé Spar /m Fa ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen. meglers kontor.
1€Ip : bekymring verdifull I advokatkostnadene ) ,
du trenger! () ogstress tid dekket Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er - Pa sms med vedlagt bilde av

NAR

Du kjaper forsikringen
nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder
avhendingsloven.

HVOR

Du kjaper forsikringen
via en digital bestillings-
lgsning i etterkant av
budaksept, eller hos
eiendomsmegler senest
ved kontraktsmate.

HVORDAN

Forsikringsbevis og
vilkar sendes per

MED VAR BOLIGKJ@PERFORSIKRING er du i trygge hender hvis du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, saksbehandlere og
jurister som er spesialiserte pa eiendomskjep. De star klare til & hjelpe
deg i fem ar etter overtagelse - uten at du trenger a bekymre

deg for egne og eventuelle idemte saksomkostninger.

registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,

ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

e-post. gjelder kun det fgrste budet.
Megler skal, i den grad det er ngdvendig Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler og mulig, informere de involverte i budrunden kopi av budjournalen straks etter at handel
Forsikringspremien trekkes i oppgjoret. entg_n buglgwers signatur eller kopi av skrlft_llg om status i bgdglvnmgen. Meg\er_er er kqmmet i stand. Alle som harinngitt bud
legitimasjon, samt bud som har kortere forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
Pris:

Borettslagseiendom:

Kr 8 500

Seksjonert eiendom/aksjebolig:

Kr 11900

Enebolig/fritid/tomt:
Kr 16 900

Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.

*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Les alt om boligkjeperforsikring pa
soderbergpartners.no/eiendom

akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Yvenveien 30, 1715 Yven. Gnr. 2081, bnr. 111, i Sarpsborg kommune, oppdragsnr.: 109250143
Megler: Kai Roger Hagen, mobil: 90 64 73 94, e-post: kai.roger.hagen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:

Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:

E-post: Arb.: E-post: Arb.:

Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
N N
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Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler

innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen- fristene i punkt 4.

gelig ogsa for ettertiden.

frardde budgiver & stille slik frist.

6. Megleren skal s langt det er ngdvendig og mulig

. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte

er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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90 64 73 94
kai.roger.hagen@proaktiv.no
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