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VESTLAND
• Småstrandgt.
Småstrandgaten 6, 5014 Bergen
Tlf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

• Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
Tlf.: 55 30 32 00
sandviken@proaktiv.no 

• Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
Tlf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND
• Haugesund
Haraldsgata 139, 5527 Haugesund 
Tlf.: 90 84 36 56 
haugesund@proaktiv.no

• Stavanger
Løkkeveien 52, 4008 Stavanger 
Tlf.: 51 52 75 75 
stavanger@proaktiv.no

• Sandnes
Langgata 3, 4306 Sandnes
Tlf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

• Sola
Solakrossen 13, 4050 Sola
Tlf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

• Jæren
Torgvegen 2, 4350 Kleppe
Tlf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

Våre kontorer
AGDER
• Kristiansand
Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
Tlf: 45 90 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO
• Briskeby
Løvenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
Tlf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS
• Lørenskog
Rådmann Paulsens gate 28
1461 Lørenskog
Tlf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

• Lillestrøm
Storgata 5A, 2001 Lillestrøm
Tlf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD
• Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
Tlf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

ØSTFOLD
• Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
Tlf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK
• Skien
Prinsessegata 14, 3724 Skien
Tlf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

TRØNDELAG
• Trondheim
Bassengbakken 4,  
7069 Trondheim
Tlf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

• Heimdal
Søbstadveien 1, 7088 Heimdal
Tlf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

• Moholt
Brøsetveien 168, 
7069 Trondheim
Tlf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

MØRE OG ROMSDAL
• Ålesund
Løvenvoldgata 7, 6002 Ålesund
Tlf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

PROAKTIV.NO 1

SMEDASUNDET 
En arealeffektiv og lekker leilighet med to soverom og to balkonger. 

Garasjeplass, utsikt og felles utendørs svømmebasseng m.m
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NØKKEL-
INFORMASJON

Adresse: Gloppegata 25, 5529 
HAUGESUND 

Prisantydning: 4.590.000,-

Omkostninger: 129.000,-

Totalpris: 4.719.000,-

Kommunale avgifter: 14.907,-

Boligtype: Eierseksjon

Byggeår: 2019

Rom/soverom: 3/2

BRA: 86 m²

BRA-i: 72 m²

Etasje: 4

Felleskostnader pr. mnd.: 2.895,-

Felleskostnader inkl.: Forretningsfører, 
utvendig forsikring, vedlikehold, renhold av 
fellesareal og altibox. 

Garasje/Parkering: Parkering i lukket 
anlegg. Her har man egen oppmerket 
parkeringsplass med el bil-lader. Plass 87.

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 35, bnr. 1739, snr. 14 i 
Sameiet Fokkemast
Garasjeplass  Gnr35/Bnr1745 - 1/224

Fellestomt: 1433.3 m²

Energimerke: Energiklasse: Grønn B.
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LES HVA VÅRE KUNDER 
SIER OM OSS

"Kjempegodt ivaretatt fra 
første telefon, gjennom hele 
prosessen og til."

"Jeg var ganske usikker og visste ikke hva 
jeg gikk til da dette var første gang jeg 
skulle selge bolig, men megler hadde alltid 
tid til meg og mine spørsmål som føltes 
trygt og bra." 

Silje Kirkhus

"Veldig effektivt og 
problemfritt samarbeid!"

"Følte meg som selger godt ivaretatt under 
salget, og hadde megler i ryggen uansett 
hva jeg lurte på eller trengte hjelp til. Super 
fornøyd!"  

Camilla Bådsvik 

"Positiv opplevelse med bruk 
av Proaktiv som megler både 
ved kjøp og salg av eiendom." 

"Kontakter dem gjerne igjen." 

Jostein Brandsøy 

"Som kjøper ble jeg veldig 
godt mottatt" 

"Fikk veldig god hjelp og oppfølging under 
hele prosessen. "  

Per Enoksen

"Veldig glad for at jeg valgte 
Proaktiv ved boligsalget."

"Tett og god oppfølging , gode råd og
respekt for mine valg. Anbefales!"   

Margit Heggebø

"Service innstilt og hyggelig"

"Ærlig og fornuftig"  

Knut Aslak Seljestad 

"Brukte Proaktiv Haugesund 
og meget nøgd. 

Veldig på både overfor meg og for aktuelle 
kjøpere som vil på visning."  

AS Sjavn 

"Trygt, profesjonelt og 
ryddig."

"Hyggelige og flinke meglere!" 

Marita Vestersjø Landsnes 

"Synes det var en ryddig 
opplevelse"

"God opplevelse."  

Tore Flatebø Jordal 

"Enkelt, ryddig og proft."

"Blei godt ivaretatt fra start til slutt. Veldig 
fornøgd!"  

Brita Seim 

"Imøtekommende og 
forståelsesfull."

"Står på for kunden." 

Arvid Rørvig 

"Pålitelige meglere" 

"Holdt de inngåtte avtalene." 

Vest boligutleie 

"Profesjonelle og hyggelige"

 "Svært behjelpelige og med kjappe 
tilbakemeldinger ved spørsmål." 

Astrid Ekrene 

"Meget fornøyd med 
meglerne"

"Alt gikk på skinner!"  

Jørgen Røvær Haavik
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"For oss i Proaktiv er det å 
megle boliger som å spille 
sjakk. Vi overlater ingenting 
til tilfeldighetene. Det 
merker både den som skal 
selge bolig og den som skal 
kjøpe."

Partner / Eiendomsmegler / 
Daglig leder:Hege Lund Madtsen

Hege Lund Madtsen
Partner / Eiendomsmegler / 
Daglig leder
Mobil:  908 43 656
E-post: hege@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Haugesund
Telefon: 
908 43 656 

EN NY HVERDAG
Hege Lund Madtsen

Det er viktig for Hege med kjemi. 
Når du velger megler, da velger du 
en som skal bistå deg med salg av 
bolig, men også en som skal være 
der gjennom hele prosessen frem til 
overlevering av nøkler. Hege er 
opptatt av at kunderelasjonen ikke 
stopper der - hun ønsker at du skal 
ringe igjen ved senere salg, om det 
er en anbefaling til venner og familie 
eller den dagen dere skal gjøre 
oppgraderinger og trenger ny e-
takst.

En salgsprosess er en prosess hvor 
det trengs tiltro til hverandre. I 
tillegg fortjener kundene en megler 
med tydelig faglig kunnskap og som 
opptrer profesjonelt ovenfor alle 
parter. 
Hege er en god investering når du 
skal velge megler. Du får en 
eiendomsmegler som skaper verdi 
på dine vegne, har stor entusiasme 

og har en gjennomtenkt plan for 
hver enkelt kunde og bolig. Målet er 
klart – å oppnå best mulig pris for 
boligen. På en trygg og effektiv måte 
for alle involverte.

Hege og Proaktiv finner den som 
setter størst pris på din bolig.

Partner / Eiendomsmegler / 
Daglig leder Hege Lund Madtsen

PROAKTIV.NO 5



PROAKTIV HAUGESUND 
Vi er et firma med nye metoder 
og en annerledes tankegang. 

For oss er ikke eiendomsmegling bare en 
jobb, for oss er det så mye mer enn det. 
Vi ønsker å skape relasjoner som gjør at 
kunden velger oss igjen og igjen. Vi 
ønsker at kunden skal være så fornøyde 
at de anbefaler oss videre og tar kontakt 
den dagen de har gjort oppgraderinger 
og trenger en verdivurdering. 

Våre kunder kan alltid forvente 
tilstedeværelse og motiverte meglere 
som alltid vil kjempe for å skape det lille 
ekstra. Kundene våre skal alltid føle seg 
trygge i salgs- og kjøpsprosessen 

og vite at vi alltid kun er en 
telefonsamtale unna. Vi blir en 
samtalepartner gjennom hele prosessen, 
både på fag, sosialt og som en 
støttespiller.

Å finne den rette kjøperen til din bolig
er en lang prosess som består av
mange trinn. Det er derfor plan og
metode er så viktig. Alt vi foretar oss,                
fra vi først besiktiger boligen til kontrakt
med ny eier signeres, er nøye
gjennomtenkt.

Eiendomsmegling er forhandling, 
verdifull rådgivning og evnen til å sørge 
for at prosess og resultat går som avtalt. 
Dette får du hos oss. 

Beliggenhet
Vi holder til i Haugesund 
sentrum, midt i Haraldsgata. 

Proaktiv Haugesund kontor:
Haraldsgata 139, 5527 
Haugesund

Postadresse:
Postboks 635, 5502 Haugesund 

Tlf.: 908 43 656 / 959 60 545
E-post: 
haugesund@proaktiv.no 

Verdifulle kunder 
fortjener verdifull 

rådgivning.

GLOPPEGATA 256 PROAKTIV.NO 7

«ALT SOM ER VERDT Å GJØRE,
ER VERDT Å GJØRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield



Beliggenhet
Smedasundet 1 består av ca. 150 enheter fordelt på 7 bygg, 
beliggende i vestlige enden av Gloppegata, like nedenfor Kiwi-
butikken i Salhusvegen. Sentrum ligger kun en kort spasertur på 
ca. 1,5 km unna. Lillesund barneskole og Håvåsen ungdomskole 
samt nærbutikk, ligger også like ved.

Perfekt beliggenhet ved sjøkanten med alle fasiliteter innenfor 
korte avstander. Maritim beliggenhet like utenfor bykjernen i 
Haugesund.
Sameiet har flotte uteområder for fritidsaktiviteter, lek og 
utendørs oppvarmet svømmebasseng.

GLOPPEGATA 258

GLOPPEGATA 
Kommune: HAUGESUND / Område:  Smedasundet

Med en ny leilighet følger en ny beliggenhet. Du kjøper på mange 
måter hva området rundt har å by på. Butikker, turområder, avstand 

til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. 
Bor du riktig - har du det bedre.

OFFENTLIG TRANSPORT

Orshaugen 4 min
Totalt 9 ulike linjer 0.3 km

Haugesund Karmøy 16 min

Bergen Flesland 99.3 km

DAGLIGVARE

Kiwi Salhusvegen 6 min
PostNord 0.4 km

Spar Spannaveien 3 min
Søndagsåpent 1.2 km

VARER/TJENESTER

Markedet 5 min

Apotek 1 Spannavegen 3 min

SPORT

Hellandsmarka balløkke 11 min
Ballspill 0.9 km

Pernillevegen Balløkke 11 min
Ballspill 0.9 km

Liv & Lyst treningssenter 3 min

EVO Haugesund 18 min

LADEPUNKT FOR EL-BIL

Extra Karmsundgata 17 min

Recharge St1 Karmsundgata 18 min

Ellers er det gangavstand til sentrums mange fasiliteter: 
Haraldsgaten og Markedet med shoppingmuligheter, 
Haugesund sykehus, Sjøfartsdirektoratet, skoler og Indre kai. 
Salhusvegen Hjemmebakst (Haugli bakeri) er ikke lange 
turen unna.

PROAKTIV.NO 9

Nabolaget ditt!

Stedet du bor blir en 
del av deg

«Verdifulle kunder fortjener 
verdifull rådgivning.»



BOLIGMASSE

28% enebolig
14% rekkehus
53% blokk
5% annet

Bebyggelse
Eiendommen er beliggende i etablert boligområde i 
Gloppegata hovedsakelig bestående av boligbebyggelse.

Adkomst
Se kartfunksjonen i boligannonsen eller på eiendommens 
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved å trykke på kartet får du 
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra ønsket 
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med 
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

GLOPPEGATA 2510

Et innblikk i ditt nye nærområde og hva det har å by på.
Passer det dine ønsker og behov?

PROAKTIV.NO 11

«ALT SOM ER VERDT Å GJØRE,
ER VERDT Å GJØRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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Parkering
Parkering i lukket anlegg. Her har man egen oppmerket 
parkeringsplass med el bil-lader. Plass 87.

Tomtestørrelse
1 433 m²

Beskrivelse av tomt
Meget flotte og funksjonelle uteområder opparbeidet med 
murer, gangstier, nøye planlagt beplantning og belysning. 

Det er flere lekeplasser og sittegrupper fordelt på 
fellesområdet. Det er til og med eget oppvarmet basseng med 
tilhørende arkitekttegnet garderobeanlegg.

Fellestomt.

TAKST OG TILSTAND

Byggemåte
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Inngangsdør i leilighet er brann- og lyddør.
Malte terrassedør av tre med 3-lags glass.
Balkong på betongdekke mot nord. Rekkverk med metall og 
glass.
Innglasset balkong med betongdekke mot sør.

Bygningssakskyndig
Knutsen Takst AS (befaringsdato: Onsdag, 11. mars 2026)

VELKOMMEN TIL
GLOPPEGATA 25

Vi starter utendørs.
Sameiet har lekre og pent opparbeidede fellesareal.

PROAKTIV.NO 13
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HER LIGGER ALT TIL RETTE LIKE 
UTENFOR DØREN

Et felles område som samler både store og 
små.

PROAKTIV.NO 15

ATTRAKTIVE FASILITETER

Oppvarmet utebasseng og 
garderobeanlegg



GLOPPEGATA 2516 PROAKTIV.NO 17

«ALT SOM ER VERDT Å GJØRE,
ER VERDT Å GJØRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield



GLOPPEGATA 2518

Innhold
Leiligheten ligger i 4. etasje og inneholder:
Entre, stue, kjøkken, 1 dobbelt soverom, 1 enkelt soverom, bad 
og vaskerom.

Tilhørende bod på grunnplanet i tillegg til parkeringsplass i 
felles garasjeanlegg med el-bil lader.

Areal
Bruksareal:
1. etasje
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

4. etasje
BRA-i: 72 kvm
BRA-b: 9 kvm
Total BRA: 81 kvm

Terrasse- og balkongareal:
4. etasje: 11 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig på grunnlag av 
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser på rom er angitt ut fra 
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos 
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke 
målbare.

Standard
Innbydende leilighets prosjekt hvor fellesarealene, både 
innvendige og utvendige er utarbeidet på en lekker og godt 
gjennomført måte.

Leiligheten ligger i 4. etasje og er gjennomgående med 
balkong på hver side. Nord/sør. Her får man flotte utsikter og 
gode solforhold. Leiligheten inneholder en lys stue med 
utgang til sørvendt balkong. Her er det utsikt fra leiligheten 
over bygg 1 mot Karmsundbroen og vestover mot 
Karmsundet. Flott kjøkken med integrerte hvitevarer. Det er 
åpen løsning mot stue og god plass til spisebord. Delikat 
flislagt bad med moderne hvit baderomsinnredning, 
vegghengt wc og dusj. Bod med opplegg for vaskemaskin. 2 
soverom hvor det ene soverommet har utgang til nordvendt 
balkong. Her er det oversikt ut over felles badeanlegg og 
vestover mot Karmsundet.

Leilighetens 2 balkonger sørger for at man kan nyte solen fra 
tidlig morgen til sen ettermiddag/kveld. Man har også 
overraskende god utsikt i flere retninger som må ses.

- Vannbåren gulvvarme (bortsett fra på soverom og bod).
- Elbil lader på egen fast parkeringsplass i garasje.
- Balansert ventilasjon.

Vi vil gjøre spesielt oppmerksom på viktigheten av å lese 
igjennom rapportens TGIU (tilstandsgrad ikke undersøkt), 
samt TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, høy alder, 
bygningsdel som må utbedres, og lignende. Det er registrert 
totalt 0 stk. TG3, 2 stk. TG2 og 1 stk. TG-IU i tilstandsrapporten. 

VELKOMMEN
INN!

Vi har sett på fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. 
Nå skal vi inn i leiligheten og ta for oss alle rom. 

PROAKTIV.NO 19

EN LEILIGHET SOM MÅ 
OPPLEVES!
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VELKOMMEN!

En leilighet som kan passe til de aller fleste!

PROAKTIV.NO 21

Boligen har fått følgende TG2: 
Innvendig
Overflater,TG2
Overflater av tradisjonelle materialer. Det må forventes hull 
etter stift og skruer, og bruksslitasje på en bolig som ikke er ny.
Vurdering av avvik:
- Det er avvik:
- Parketten i stuen har et markert slitasjemerke, lokalisert 
omtrent ved hjørnet mot boden.
Tiltak:
- Parketten må slipes og behandles, eller eventuelt skiftet ut på 
det aktuelle området for å utbedre avviket.

Tekniske installasjoner
Ventilasjon,TG2
Boligen har balansert ventilasjon.
Vurdering av avvik:
- Det er avvik:
- Det er påvist melding i display som indikerer at filteret i 
aggregatet må byttes.
Tiltak:
- Filteret i ventilasjonsaggregatet bør byttes snarest for å sikre 
god luftkvalitet og forhindre redusert ventilasjonseffekt. 
Dersom filteret ikke byttes, kan det føre til dårlig inneklima og 
økt slitasje på ventilasjonsanlegget.

Selveierleilighet
Standard :
Normal standard på bygget utifra alder/konstruksjon - jamfør 
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold :
Bygget er nyere og har lite slitasje.

For ytterligere informasjon om byggemåte, årsak bak 
tilstandsgrader, konsekvens og anslag på eventuelle 
utbedringskostnader, se tilstandsrapport som ligger vedlagt. 
Interessenter oppfordres til å kontakte bygningssakyndig ved 
eventuelle bygningstekniske spørsmål.
Oppvarming
Det er vannbåren varme i leiligheten.

Info energiklasse
Leiligheten er energimerket. Fullmektig fikk ikke til å laste ned 
pdf og sende over til megler. Karakter Grønn B.
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EN LYS OG TRIVELIG STUE

PROAKTIV.NO 23
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ÅPEN OG FIN STUE- OG 
KJØKKENLØSNING.

PROAKTIV.NO 25

KJØKKEN



GLOPPEGATA 2526 PROAKTIV.NO 27

SOVEROM



GLOPPEGATA 2528 PROAKTIV.NO 29

BAD



GLOPPEGATA 2530 PROAKTIV.NO 31

OVERRASKENDE GOD 
UTSIKT I FLERE 

RETNINGER SOM MÅ SES. 
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LEILIGHETEN HOLDER TO 
BALKONGER.

PROAKTIV.NO 33

GARASJEPLASS
Elbillader



GLOPPEGATA 2534

SAMEIET / ØKONOMI

Forretningsfører
Vestbo Bbl

Om sameiet
Sameiet omfatter boligbebyggelse og anlegg, samt 
utomhusarealer, beliggende på egen fradelt grunneiendom 
med gnr. 35 bnr. 1739 i Haugesund innenfor 
utbyggingsområdet for Smedasundet 1 (prosjektet).

Sameiet er et eierseksjonssameie bestående av 24 
boligseksjoner (bruksenheter) opprettet i overensstemmelse 
med vedlagte seksjoneringsbegjæring med plantegninger.

Felleskostnader pr. mnd
2.895,-

Felleskostnader inkluderer
Forretningsfører, utvendig forsikring, vedlikehold, renhold av 
fellesareal og altibox.

Forkjøpsrett
Det fremkommer verken i husordensregler eller vedtekter om 
forkjøpsrett. Vi antar derfor at det ikke er foreligger 
forkjøpsrett.

Styregodkjennelse
Det fremkommer verken i husordensregler eller vedtekter om 
styregodkjenning. Vi antar derfor at det ikke kreves 
styregodkjennelse av kjøper, men sameiet skal underrettes 
skriftlig om eierskiftet.

Dyrehold
Det fremkommer verken i husordensregler eller vedtekter om 
dyrehold. Det blir derfor antatt at det er tillatelse med 
dyrehold, under forutsetning av at det ikke er til sjenanse for 
andre beboere.

Sikringsordning
Det foreligger ikke sikringsordning.

Formuesverdi primær
696.826,- for 2024

Formuesverdi sekundær
2.787.302,- for 2024

Info kommunale avgifter
Gebyr
Fakturert beløp i 2025
Avløp: 3 393,60 kr
Eiendomsskatt:4 857,00 kr
Vann: 2 860,16 kr
Sum: 11 110,76 kr

Renovasjon: 3 796,-

Kommunale avgifter
14.907,- for 2025

KJERNEINFORMASJON

PROAKTIV.NO 35

Info formuesverdi
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av 
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner 
boligverdier basert på grunnkretser i stedet for kommuner, og 
skal benyttes fra og med inntektsåret 2026. 
Dette kan medføre at markedsverdien settes høyere eller 
lavere enn tidligere og innebærer at både selger og megler 
kan benytte tall som ikke nødvendigvis er oppdaterte på 
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.
Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret 
og eventuelt øke ved endelig fastsettelse i skatteåret.

For primærbolig utgjør formuesverdien 25 % av beregnet eller 
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter 
70 % av den delen som overstiger dette beløpet.
For sekundærbolig utgjør formuesverdien 100 % av beregnet 
eller dokumentert markedsverdi.

Diverse
Leiligheten har hatt utvask og det vil ikke bli utført ytterligere 
utvask av leiligheten til overtagelse. Leiligheten er stylet!

Selger har selv ikke bebodd eiendommen, og sitter derfor med 
begrenset kjennskap til eiendommens tilstand ut over det som 
fremgår i salgsoppgaven og tilhørende tilstandsrapport. 
Interessenter oppfordres til å foreta grundige undersøkelser, 
gjerne sammen med bygningssakskyndig eller annen 
fagkyndig.

Kommentar fellesgjeld
Det vil i løpet av et år eller to være nødvendig og gjennomføre 
utvendig maling av vinduene på bygget vårt. Dette blir en 
estimert kostnad på rundt 200.000 +/-20% (2025)

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse oppføring av 
boligblokk - 24 leiligheter (blokk 2) datert 10.04.2024
Det foreligger ferdigattest for fasadeendring - innglassing av 
eksisterende terrasser datert 15.08.2023.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at 
et søknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl. 
brukstillatelse eksisterer, gir ingen garanti for at det ikke er 
utført arbeid  som ikke er byggemeldt eller godkjent. 

Det foreligger byggetegninger datert 08.09.2017, disse 
samsvarer med dagens bruk av leiligheten. Byggeår er hentet 
fra hjemmelsovergangen. Des, 2019.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og 
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved 
overskjøting til ny hjemmelshaver:

1106/35/1739/14:
12.07.1915 - Dokumentnr: 900106 - Best. om båt/bryggeplass
Rettighetshaver:  Knr:1106 Gnr:35 Bnr:75 
Bestemmelse om gjerde 
Overført fra: Knr:1106 Gnr:35 Bnr:1739 
Gjelder denne registerenheten med flere 

11.09.2018 - Dokumentnr: 1254387 - Erklæring/avtale
Gjensidig rett til bruk av felles uteområde, adkoms og felles 
gang/sykkelvei 
Bestemmelse om vedlikehold 
Overført fra: Knr:1106 Gnr:35 Bnr:1739 
Gjelder denne registerenheten med flere 

13.08.2019 - Dokumentnr: 929347 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver:  Knr:1106 Gnr:35 Bnr:1743 
Bestemmelse om snuplass 
Bestemmelse om vedlikehold 
Overført fra: Knr:1106 Gnr:35 Bnr:1739 
Gjelder denne registerenheten med flere 

21.08.2019 - Dokumentnr: 966259 - Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 14 
Formål: Bolig 
Tilleggsdel: Bygning 
Sameiebrøk: 72/1995

Regulerings- og arealplaner
Leiligheten ligger regulert til bebyggelse og anlegg - fremtidig 
i henhold til kommunedelplan PBL 2008
Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan 
med tilhørende bestemmelser kan fås ved henvendelse til 
megler.

Vei/Vann/Avløp
Det er offentlig vei frem til sameiet sin eiendom. Se vedlagt 
kart.
Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private 
stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for private stikkledninger 
til bygningen. For private fellesledninger er det normalt 
solidarisk vedlikeholdsplikt.

Radonmåling
Det gjøres oppmerksom på at det ved utleie er krav til å 
gjennomføre radonmåling, og at forsvarlige nivåer skal kunne 
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert 
leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig, såfremt det 
betales husleie. I de tilfeller hvor det ikke  er opplyst at selger 
har kunnskap om eiendommens radonnivå må kjøpere som 
ønsker å leie ut hele eller deler av eiendommen, særskilt være 
oppmerksom på at de overtar ansvaret for den usikkerheten 
dette medfører. Se http://www.nrpa.no for nærmere 
informasjon.

Kjerneinformasjon
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Adgang til utleie
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de 
begrensningene som følger av sameieforholdet og 
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren 
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 døgn årlig 
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 døgn 
sammenhengende. Grensen på 90 døgn kan fravikes i 
vedtektene og kan i så fall settes til mellom 60 og 120 døgn. 
Slik beslutning krever et flertall på minst to tredjedeler av de 
avgitte stemmene på årsmøtet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser 
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivåer på utleieboliger. I de 
tilfeller hvor det ikke særskilt er opplyst at selger har kunnskap 
om eiendommens radonnivå må kjøpere som ønsker å leie ut 
hele eller deler av eiendommen, særskilt være oppmerksom 
på at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfører. 
Se http://www.nrpa.no for nærmere informasjon.

Offentligrettslig pålegg
Det gjøres oppmerksom på at megler ikke har innhentet 
særskilte opplysninger om det finnes pålegg fra 
brann/feiervesen på eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 26. februar 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGЕR

Omk. kjøper beskrivelse
4 590 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900,00 (Boligkjøperforsikring * (valgfritt))
114 750,00 (Dokumentavgift)
260,00 (Panteattest kjøper)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjøte)
--------------------------------------------------------
116 100,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjøperforsikring ))
129 000,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjøperforsikring 
))

--------------------------------------------------------
4 706 100,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten 
Boligkjøperforsikring ))
4 719 000,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med 
Boligkjøperforsikring ))

--------------------------------------------------------

Dersom kjøper ikke er medlem i Vestbo. Må kjøper melde seg 
inn og kjøpe medlemskap i Vestbo. Vi gjør oppmerksom på at 
ovennevnte totalsum er beregnet ut fra kjøpesum tilsvarende 
prisantydning. Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser
Kjøpesum med tillegg av omkostninger skal være disponibelt 
på meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebærer 
dette at fullt oppgjør må være innbetalt på meglers 
klientkonto senest to virkedager før avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkår knyttet til innbetalingen, eksempelvis 
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjøpers bank, 
må være megler i hende i god tid før overtagelse kan finne 
sted.

Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon 
og/eller kjøpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell 
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjøpers 
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpålagt forsikring av 
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er 
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjøpers låneinstitusjon krever 
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, må kjøper 
selv eller dennes låneinstitusjon dekke utgiftene forbundet 
med dette.

Kjerneinformasjon
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Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert på de opplysningene selger har gitt 
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt 
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre 
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er 
viktig at kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, 
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers 
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er tydelig 
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke 
påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om 
kjøper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 
å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med 
fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett kan 
ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent 
med ved undersøkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, 
anbefaler vi at interessenter rådfører seg med 
eiendomsmegler eller egne rådgivere før det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt 
for slitasje og skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må 
kjøper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter 
overtakelse som nødvendiggjør utbedringer. Normal slitasje 
og skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva 
kjøper må forvente og vil ikke utgjøre en mangel. Kjøper og 
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom 
partene, samt informasjonen som har vært tilgjengelig for 
kjøperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av 
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkår avhengig av 
om kjøper er forbrukerkjøper eller ikke. Dette er nærmere 
beskrevet nedenfor.

På grunn av ulike avtalevilkår kan selger vurdere bud fra en 
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom 
kjøper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar 
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan 
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjøper. 
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes 
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi 
for selger. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert 
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste 
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklæring om 
budgiver er forbruker eller næringsdrivende/person som 
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Forbrukerkjøp - definisjon: Med forbrukerkjøp menes kjøp av 
eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke 
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkår: Eiendommen har en mangel dersom 
den ikke er i samsvar med kravene som følger av avtalen, eller 
det foreligger brudd på bestemmelsene i avhendingsloven §§ 
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det 
kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig 
tilstand, kan det være grunnlag for mangelskrav. Det samme 
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger 
om eiendommen. 

Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå ut ifra at det 
virket inn på avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil 
uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide på en tydelig måte. 
Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom 
det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, 
forutsatt at avviket er på 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må 
kjøper selv dekke tap/kostnader opptil et beløp på kr. 10 000 
(egenandel).

Ikke-forbruker (næringsdrivende) - definisjon: Hvis kjøper er 
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig 
handler som ledd i næringsvirksomhet, vil kjøpet ikke anses 
som et forbrukerkjøp.

Ikke-forbruker - avtalevilkår: Eiendommen har en mangel 
dersom den ikke er i samsvar med kravene som følger av 
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar 
utover det konkret avtalte er da begrenset etter 
avhendingsloven § 3-9, første ledd andre setning. 
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt 
boligens arealsvikt utgjør en mangel vurderes etter 
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjøpers 
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke 
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses 
som forbrukere.

Interessenter og kjøper må godta at selger og megler bruker 
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen. 

Dersom kjøper er utenlandsk statsborger kreves det at 
vedkommende har et såkalt D-nummer til erstatning for norsk 
personnummer. Rekvirering av D-nummer må sendes 
Kartverket samtidig med innsending av skjøtet for tinglysing. 
Skjøtet blir liggende i Kartverket inntil kjøper har fått D-
nummer av Skatteetaten. Når Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjøtet bli tinglyst umiddelbart. 
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av 
skjøte vil ofte medføre at oppgjør og utbetaling til selger blir 
forsinket med noen uker. Kjøper må i disse tilfellene enten ta 
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller være 
forberedt på å dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt 
ansvarlig megler for informasjon før budgivning.

Dødsbo
Det gjøres spesielt oppmerksom på at dette er salg av 
eiendom for et dødsbo. Arvingene har begrenset kjennskap til 
eiendommen, og de er derfor ikke kjent med feil eller mangler 
utover det som fremkommer av salgsmateriellet. Interessenter 
oppfordres til å foreta grundige undersøkelser, gjerne sammen 
med takstmann eller annen fagkyndig. Kjøper gjøres 
oppmerksom på at boligen ikke vil bli ytterliggere rengjort i 
forbindelse med overtakelsen.

Kjerneinformasjon
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ØVRIGE KJØPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres 
til å angi ønsket overtakelse i budskjema.

Skjøte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjøret. 
Oppgjør forutsetter at det er gjennomført overtagelse og at 
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne 
til oppgjørsavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det 
forutsettes at skjøte tinglyses i kjøpers navn. Hvis interessenter 
mot formodning ikke ønsker tinglysing av skjøte må det tas 
forbehold om dette i kjøpetilbudet.

Budgivning
Bud kan legges inn på nettannonsen på "gi bud" knappen eller 
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning så kan bud 
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan også 
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes 
også i salgsoppgaven.

All budgivning må foregå ved skriftlighet. Ta kontakt med 
megler dersom det er behov for bistand for å inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling 
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte 
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller 
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre 
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser på el- eller 
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved 
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjøper er absolutt. 
Det betyr at dersom selger velger å akseptere budet, må 
kjøper meddeles aksept innen utløpet av akseptfristen. 
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot 
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli 
solgt før ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers 
egenerklæringsskjema er vedlegg til dette prospekt. 
Forsikringsvilkår kan fås ved henvendelse til megler.

Boligkjøperforsikring
Mange kjøpere har anledning til å tegne boligkjøperforsikring. 
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om 
Boligkjøperforsikring fra Söderberg & Partners. 
Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir 
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages 
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene. 
Les mer om Boligkjøperforsikring i vedlagte materiell eller på 
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og løsøre
Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF´s 
normgivende liste over løsøre og tilbehør, se vedlagt liste til 
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva 
som skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. I de tilfeller 
det medfølger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten 
noen form for garanti utover leverandørgaranti.

Eier
Fullmektig: Henrik Johan Gundersen

Tilbud på lånefinansiering
Vi bistår gjerne med å etablere kontakt med ulike banker, men 
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at 
vilkårene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til 
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank, 
men hjelper mer enn gjerne med å finne en bank som kan tilby 
deg gode lånevilkår.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,80% av 
kjøpesum for gjennomføring av salgsoppdraget. 
Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 35 000,-  I tillegg er det 
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 9 
900-, oppgjørshonorar kr. 5.990,-,  overtagelse kr. 1 500,-, 
kredittkostnad kr 2 500 og markedsføringspakke kr. 19 900,-. 
Meglerforetaket har krav på å få dekket avtalte utlegg i 
henhold til oppdragsavtalen. Utleggene omfatter innhenting 
off./komm.info, grunnboksutskrifter, tinglysing  
sikringsobligasjon, markedsføringspakke og innhenting 
tinglyste erklæringer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er 
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som 
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med 
et salgsoppdrag. Våre samarbeidspartnere er: Søderberg & 
Partners AS - formidler av boligkjøperforsikring, Gjensidige - 
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandør av 
digitale oppgjørsskjemaer og overtakelsesprotokoller som 
også inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strøm-, 
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og 
Bomega AS - markedsplasser på nett, Schibsted - 
markedsføring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av 
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjøper og selger 
får i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet 
eiendommen ligger.

Andre forsikringer
Kjøper står selv ansvarlig for å tegne andre nødvendige 
forsikringer som innboforsikring m.m.

Kjerneinformasjon

PROAKTIV.NO 39

Personopplysningsloven
Vi gjør oppmerksom på at vi lagrer personopplysninger på 
interessenter, budgivere og kjøpere. Videre opplyser vi at 
mulighetene for å slette sine personopplysninger er 
begrenset, som følge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt 
til å oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 år, iht. 
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om vår behandling 
av personopplysninger i vår personvernerklæring på 
https://proaktiv.no/personvernerklæring

Hvitvaskingsreglene
Det følger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering 
at meglerforetaket er forpliktet til å foreta kundetiltak av 
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i 
forbindelse med inngåelse av oppdraget, og for kjøper på 
tidspunkt for kontraktsinngåelse. Dersom slik kundekontroll 
ikke kan gjennomføres, er meglerforetaket pålagt å avstå fra 
gjennomføring av oppgjøret. Partene er selv ansvarlig for 
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medføre uten at det 
kan anføres et kontraktsrettslig ansvar overfor 
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave
Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er 
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og 
kontakter megler med eventuelle spørsmål før bud inngis.

Kjerneinformasjon

Dato salgsoppgave
27.3.2026
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EGENERKLÆRING

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke
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TILSTANDSRAPPORT

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke



Tilstandsrapport

HAUGESUND kommuneGloppegata 25, 5529 HAUGESUND

gnr. 35, bnr. 1739, snr. 14

Befaringsdato: 11.03.2026 Rapportdato: 27.03.2026 Oppdragsnr.: 19953-2291

Arnfinn Knutsen Takstingeniør:Knutsen Takst ASForetak:

AR2570Eiendomsverdi/PropCloud ref nr:

 Sum areal alle bygg: BRA: 86 m² BRA-i: 72 m²

Rapporten kan brukes i inntil ett år etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. 
 
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.
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Takstingeniør Arnfinn Knutsen har lang erfaring innen taksering, bygg og eiendomsbransjen.
Innehaver Arnfinn Knutsen tok fagbrev som tømrer i 1991, ble byggmester i 1999 og utdannet seg til takstingeniør i Nito Takst i
2008. Knutsen har jobbet som takstmann på heltid siden 2008. Knutsen Takst AS ble etablert i 2019.
Våre kunder er meglere, advokater, banker / låneinstitusjoner, privatpersoner, forsikringsselskaper og offentlige oppdragsgivere.
Vi utfører takstoppdrag på hele Haugalandet.

arnfinn@knutsentakst.no

Arnfinn Knutsen

Rapportansvarlig

910 07 273

Oppdragsnr.:  19953-2291 Befaringsdato:  11.03.2026 Side: 2 av 14
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktører er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/  ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslåtte tiltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pristilbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Faktiske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyaktig vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersøkelser og 
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der dette er mulig.

Informasjon om utbedringskostnader
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Arealer Gå til side

Leilighet i 4.etasje.
Tilkomst til leiligheten via felles gang med trapp eller heis.

Selveierleilighet - Byggeår: 2019

UTVENDIG Gå til side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. 
Inngangsdør i leilighet er brann- og lyddør. 
Malte terrassedør av tre med 3-lags glass.
Balkong på betongdekke mot nord. Rekkverk med metall og glass.
Innglasset balkong med betongdekke mot sør. 

INNVENDIG Gå til side

Overflater av tradisjonelle materialer. 
Gulv på betongdekke.
Innvendig har boligen malte glatte dører. 

VÅTROM Gå til side

Bad 
Det er fliser på gulv og fliser på vegg.
Badet har dusjhjørne, seksjon med heldekkende vask og 
veggmontert toalett.

KJØKKEN Gå til side

Innredning med glatte fronter og laminat benkeplate. 
Innredningen har integrert platetopp med induksjon, stekeovn, 
oppvaskmaskin og kjøleskap m/frys. 
Det er kjøkkenventilator med avtrekk ut. 

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå til side

Vannrør av plast (rør i rør). 
Fordelerskap for vannrør er plassert i bod.
Hovedstoppekran er plassert i fordelerskap for vannrør.
Tilgjengelige avløpsrør av plast. 
Boligen har balansert ventilasjon. 
Det er montert sprinkleranlegg. Sprinkleranlegg er ikke kontrollert. 
Det er montert lekkasjevarsler (Waterguard) under benkeskap på 
kjøkken. Lekkasjevarsler er tilkoblet magnetventil som stenger 
vannet ved lekkasje.
Det er opplegg for vaskemaskin i bod.
Varmtvannstanken er på ca. 200 liter. 
Gang, stue og bad har vannbåren varme i gulv.
Det er sikringsskap med jordfeilautomatsikringer.

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Selveierleilighet

• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk

Gå til side

Gå til side

Beskrivelse av eiendommen
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Selveierleilighet

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Innvendig > Overflater Gå til side

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gå til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner Gå til side

Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand 
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UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. 
Beskrivelse

Dører

Inngangsdør i leilighet er brann- og lyddør. 
Malte terrassedør av tre med 3-lags glass.

Beskrivelse

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong på betongdekke mot nord. Rekkverk med metall og glass.

Innglasset balkong med betongdekke mot sør. 

Beskrivelse

INNVENDIG

Overflater

Overflater av tradisjonelle materialer. 
Det må forventes hull etter stift og skruer, og bruksslitasje på en bolig 
som ikke er ny.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

SELVEIERLEILIGHET

Kommentar
Byggeår er basert på tidligere 
salgsoppgave.

Byggeår
2019

Standard
Normal standard på bygget  utifra alder/konstruksjon - jamfør 
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er nyere og har lite slitasje.

Parketten i stuen har et markert slitasjemerke, lokalisert omtrent ved 
hjørnet mot boden.

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Parketten må slipes og behandles, eller eventuelt skiftet ut på det 
aktuelle området for å utbedre avviket.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv på betongdekke.
Beskrivelse

Innvendige dører

Innvendig har boligen malte glatte dører. 
Beskrivelse

VÅTROM

Generell

Det er fliser på gulv og fliser på vegg.
Badet har dusjhjørne, seksjon med heldekkende vask og veggmontert 
toalett.

4.ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt. 

4.ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbåren gulvvarme. 
Det er 15 mm høydeforskjell (fall) mellom topp slukrist og gulv ved dør.
Det er ikke mulig å se om det er oppkant med membran ved terskel til 
dør.

4.ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. 

4.ETASJE > BAD 

Beskrivelse
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Sanitærutstyr og innredning

Badet har dusjhjørne, seksjon med heldekkende vask og veggmontert 
toalett.

4.ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon. 

4.ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Det er foretatt hulltaking mot våtsone til dusj fra stue, med fuktverdi på 
8,9 % inne i konstruksjonen, som anses normalt (tørt). Vekt-% under 
11,9 vurderes som tørt.
Hulltaking er gjort ved en stikkprøve og er ikke en garanti for at det ikke 
er fukt andre steder.

4.ETASJE > BAD 

Beskrivelse

KJØKKEN

Overflater og innredning

4.ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Beskrivelse

Innredning med glatte fronter og laminat benkeplate. 
Innredningen har integrert platetopp med induksjon, stekeovn, 
oppvaskmaskin og kjøleskap m/frys. 

Avtrekk

Det er kjøkkenventilator med avtrekk ut. 

4.ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Beskrivelse

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrør av plast (rør i rør). 
Fordelerskap for vannrør er plassert i bod.
Hovedstoppekran er plassert i fordelerskap for vannrør.
Vannrør er ikke nærmere kontrollert og tilstandsvurdert utover det som 
er synlig i rommene.  

Beskrivelse

Avløpsrør

Tilgjengelige avløpsrør av plast. 
Avløpsrør er ikke nærmere kontrollert og tilstandsvurdert utover det 
som er synlig i rommene.

Beskrivelse

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon. 
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Det er påvist melding i display som indikerer at filteret i aggregatet må 
byttes.

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Filteret i ventilasjonsaggregatet bør byttes snarest for å sikre god 
luftkvalitet og forhindre redusert ventilasjonseffekt. 
Dersom filteret ikke byttes, kan det føre til dårlig inneklima og økt 
slitasje på ventilasjonsanlegget.
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Andre VVS-installasjoner

Det er montert sprinkleranlegg. Sprinkleranlegg er ikke kontrollert. 

Det er montert lekkasjevarsler (Waterguard) under benkeskap på 
kjøkken. Lekkasjevarsler er tilkoblet magnetventil som stenger vannet 
ved lekkasje.

Det er opplegg for vaskemaskin i bod.
Rommet har fliser på gulv og sluk av plast.

Beskrivelse

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er på ca. 200 liter. 
Beskrivelse

Årstall: 2019 Kilde: Produksjonsår på produkt

Vannbåren varme

Gang, stue og bad har vannbåren varme i gulv.
Beskrivelse

Elektrisk anlegg

Det er sikringsskap med jordfeilautomatsikringer.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser 
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av 
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen 
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en 
slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på 
denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll 
utført av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

1. Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på 
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk 
samtidig tilstanden på elektrisk tilkobling av 

Generelt om anlegget

varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

2. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

3. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap 
ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke uten å fjerne 
kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

4. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

5. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget 
ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Boligen selges som dødsbo.
Spørsmål om elektrisk anlegg er ikke besvart.

Generell kommentar
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Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst bredde på 
0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert målbart areal der 
høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet må ha dør eller luke 
og gangbart gulv. 

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til å være delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Selveierleilighet

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal  
(TBA)

4.etasje 72 9 81 11

1.etasje 5 5

SUM 72 5 9 11
SUM BRA 86

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)

4.etasje
Gang, stue/kjøkken, bod, bad, soverom, 
soverom 2 Innglasset balkong

1.etasje Bod

Kommentar
Boenheten har tilhørende parkeringsplass/biloppstillingsplass nr 87 for en bil i felles parkeringskjeller. Kjøreadkomst til oppstillingsplassen er 
via garasjeporten. I tillegg er det gangadkomst og dør til det fri.

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Lovlighet
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Befaring

Dato Til stede Rolle
11.3.2026 Arnfinn Knutsen Takstingeniør

Matrikkeldata

Kommune
1106 HAUGESUND

gnr.
35

bnr.
1739

Areal
0 m²

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Adresse
Gloppegata 25  

Hjemmelshaver
Gundersen Gerd Louise, Gundersen Henrik Johan

fnr. snr.
14

    Befarings - og eiendomsopplysninger

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring Ikke 
gjennomgått Nei

    Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 16.03.2026

2 27.03.2026

For gyldighet på rapporten se forside

Gloppegata 25, 5529 HAUGESUND
Gnr 35 - Bnr 1739
1106 HAUGESUND

Knutsen Takst AS

5525 HAUGESUND
Haraldsgata 225

Oppdragsnr.:  19953-2291 Befaringsdato:  11.03.2026 Side: 12 av 14

PROAKTIV.NO 57



Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVÅ  
  

•Rapporten baserer seg på krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk følger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmåling når det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

•Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er dårligere
enn referansenivået. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgår av tilstandsgradene.

•For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må du vurdere om tiltakene
er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag
basert på prisintervaller. Anslaget må ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Utbedringskostnadene vil også avhenge av personlige
preferanser og markedspris på materialer og tjenesteyter.

•Vurdering mot byggeregler    
Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig å bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne få en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres.  

PRESISERINGER  
  

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter på
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift på befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. våtrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

•For skjulte konstruksjoner, som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

•Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
høyttalere, skal ikke demonteres for å sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av våtrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

•Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utført når det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

•Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem år siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersøkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjøper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSØKELSER  

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til også å
omfatte tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN  
  

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersøkelsesnivå 1 til 3, hvor nivå 1 er det laveste og basert på
visuell observasjon. Rapporten er basert på undersøkelsesnivå 1,
med noen få unntak: våtrom og rom under terreng.

I praksis betyr dette at:

•befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner på
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

•flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

•det blir ikke utført funksjonsprøving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

•det gis ikke en vurdering av boligens tilbehør, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også integrert
tilbehør.

•inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. I en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig å undersøke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen være basert på alder og
materialer.).

•stikkprøvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebære kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER  
  

•Referansenivå: kravet til bygningsdelen eller rommet på
byggetidspunktet.

•Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status på et gitt tidspunkt.

•Symptom: forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

•Skadegjørere: i hovedsak råte, sopp og skadedyr.

•Fuktsøk: overflatesøk med egnet søkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Forutsetninger
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•Fuktmåling: måling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

•Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i
risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

•Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

•Forventet gjenværende brukstid: anslått tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formål (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER  
  

•Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

•Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmålingen fant sted.

•Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skråtak. BRA består av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for å
kunne regnes som BRA/måleverdig areal.

•Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på
0,6m og minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette får betydning for om arealet
måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

•Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

•Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist
og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører
boenheten, med mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

•Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

  
  
PERSONVERN  

  

Verdi, takstingeniøren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingeniøren trenger for å kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklæring med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her  
Personvernerklæring - iVerdi

Selger er et dødsbo. Egenerklæring er ikke utfylt, og 
eierinformasjonen er dermed begrenset. 
Rapporten omfatter kun seksjon . Fellesdeler og andre arealer 
som ligger utenfor seksjonen, samt konstruksjoner som skiller 
mot nabo er ikke kontrollert eller utfyllende kommentert. 

Forutsetninger
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INFO SAMEIET

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke
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VEDTEKTER 
for 

SAMEIET FOKKEMAST 

 

§ 1 
NAVN 

Sameiets navn er Sameiet Fokkemast.  

§ 2 
HVA SAMEIET OMFATTER 

Sameiet omfatter boligbebyggelse og anlegg, samt utomhusarealer, beliggende på egen fradelt 
grunneiendom med gnr. 35 bnr. 1739 i Haugesund innenfor utbyggingsområdet for Smedasundet 1 
(prosjektet).  

Sameiet er et eierseksjonssameie bestående av 24 boligseksjoner (bruksenheter) opprettet i 
overensstemmelse med vedlagte seksjoneringsbegjæring med plantegninger.  

Hver seksjon gir uttrykk for en ideell eierandel med tilknyttet enerett til bruk av en bruksenhet i 
eiendommen. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrøk med grunnlag i bruksenhetens areal i 
forhold til bebyggelsens totalareal. Sameiebrøken uttrykker den enkelte seksjonens eierandel og 
forpliktelser knyttet til fellesarealer/felleskostnader i sameiet. Bruksenheten kan ikke skilles fra 
sameieandelen. 

De enkelte bruksenhetenes hoveddeler består av klart avgrensede og sammenhengende deler av 
bebyggelsen på eiendommen i henhold til seksjoneringsbegjæringen. Bruksenhetens balkonger, 
terrasser og eventuelle eksklusive hagearealer inngår enten i hoveddelen eller utgjør tilleggsdel til 
bruksenheten. Til hver bruksenhet hører én bod som tilleggsdel.    

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter med 
enerett til bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene hører således hele bygningskroppen med vegger, 
inngangsdører, vinduer, trapperom, ganger og andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avløp 
frem til avgreningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet frem til bruksenhetens 
sikringsskap, er fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene 
sameiernes felles behov. 

§ 3 
RETT TIL BRUK 

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til å benytte fellesarealene til det 
de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene. Styret kan 
fastsette nærmere bestemmelser for hvordan fellesarealene skal benyttes. Styrets avgjørelse kan 
bringes inn for sameiermøtet etter reglene for ordinært og ekstra ordinært sameiermøte.  

Bruken av bruksenheten og fellesarealene må ikke på en urimelig eller unødvendig måte være til 
skade eller ulempe for andre sameiere. Alle installasjoner på fellesarealene, herunder tiltak som er 
nødvendige på grunn av en sameiers eller husstandsmedlems funksjonshemming, må på forhånd 
godkjennes av styret. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.  
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Bruksenheten kan bare benyttes i samsvar med formålet, jf. § 1. Endring av bruken fra boligformål til 
annet formål eller omvendt må ikke foretas uten reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13, 2. ledd.    

Ledninger, rør og liknende nødvendige installasjoner kan føres gjennom bruksenheten hvis det ikke 
er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for nødvendig 
ettersyn og vedlikehold av installasjonene.  

En eller flere av sameierne sammen kan ved bestemmelse i vedtektene gis midlertidig enerett til å 
bruke bestemte deler av fellesarealene. Vilkårene for rettigheten fastsettes i vedtektene. Eneretten 
opphører når den fastsatte enerettsperiode utløper. Hvis det ikke er fastsatt når eneretten til bruk 
skal opphøre, opphører den når det vedtas som vedtektsendring med 2/3 flertall i sameiermøte.  

Sameiermøtet kan med vanlig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. 
Sameierne plikter å følge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd på 
husordensreglene anses som brudd på sameiernes forpliktelser overfor sameiet. 
Sameiermøtet kan vedta å endre husordensregler med vanlig flertall. Det er bestemt at det 
skal være samme utseende på navneskilt ved inngangsdør/ringeklokke, postkasser og 
callinganlegg ved ytterdør. Eventuell montering av markiser skal godkjennes av sameiet og 
det er en forutsetning at de som monterer følger en enhetlig og felles løsning. Det er ikke lov 
å oppbevare egne effekter, sko, pynt og lignende i innvendige fellesområder. 
 

§ 4  
VEDLIKEHOLD 

Det påhviler den enkelte sameier å besørge og bekoste innvendig vedlikehold av bruksenheten 
(hoveddel og tilleggsdeler) og andre arealer som sameieren har enerett til å bruke. Sameieren plikter 
å gjennomføre forsvarlig vedlikehold slik at det ikke oppstår skade på fellesarealene eller andre 
bruksenheter eller ulemper for andre sameiere. Sameierens vedlikeholdsansvar omfatter også 
innvendige vann- og avløpsledninger til og med forgreningspunktet inn til bruksenheten, 
vannklosetter og kraner, elektriske kontakter og brytere, samt ledninger til og med bruksenhetens 
sikringsboks, inngangsdør med karm og dørlås, innvendige flater på balkong/terrasse, balkongdører 
med karm, samt vinduer innvendig.  

Alt vedlikehold av tomten og andre fellesarealer og anlegg påhviler sameierne i fellesskap. Styret er 
ansvarlig for at nødvendig vedlikehold blir gjennomført.  

 

§ 5 
RETTSLIG RÅDIGHET 

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte sameier full 
rettslig rådighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.   

Med de begrensninger og unntak som følger av eierseksjonsloven § 22, kan ingen erverve mer enn to 
seksjoner i sameiet.  

Ved salg av seksjon plikter sameieren som selger å fremlegge vedtektene, samt eventuelle andre 
bestemmelser som sameierne plikter å respektere, for kjøper og å innhente hans vedtakelse av disse 
som bindende for seg. 
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§ 6  
FORDELING AV FELLESKOSTNADER OG FELLESINNTEKTER 

Felleskostnader er alle kostnadene ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den 
enkelte bruksenhet.  

Felleskostnadene fordeles mellom sameierne etter sameiebrøken.  

Fordeling etter sameiebrøken gjelder likevel ikke for kostnader (i) ved tiltak som etter sin art ikke kan 
komme de(n) aktuelle bruksenhetene(e) til gode, og det dessuten vil virke klart urimelig at 
bruksenhetene dekker kostnadene i henhold til sameiebrøken og (ii) til levering av fellesytelser der 
forbruket til den enkelte bruksenhet eller en bestemt andel av bruksenhetene kan måles. I slike 
tilfeller fordeles kostnadene mellom sameierne etter nytte/forbruk.  

Styret skal påse at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man 
unngår at kreditorer gjør krav gjeldende mot de enkelte sameiere for sameiernes felles forpliktelser. 
Styret fastsetter størrelsen på de a-kontobeløp som den enkelte sameier skal betale forskuddsvis pr. 
måned. A konto forskudd kan ikke kreves for mer enn 1 år av gangen. Hvorvidt et eventuelt 
overskudd skal utbetales til sameierne eller overføres i ny regning, besluttes av forretningsfører for 
den enkelte periode. 

Forretningsfører innkalle driftstilskudd tilsvarende tre måneders fellesutgifter pr seksjon i forbindelse 
med oppstart av sameiets drift.  

Sameiermøtet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig vedlikehold. Med 2/3 
flertall kan sameiermøtet vedta avsetning til påkostningsfond til bruk for bestemte tiltak for 
standardheving. Når fondsavsetning er vedtatt, skal avsetningsbeløpene innkreves sammen med de 
månedlige beløpene til dekning av felleskostnadene.  

En sameier som har båret større felleskostnader enn det som følger av det ovennevnte, har krav på å 
få dekket det overskytende.  

Inntekter fra eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom 
bruksenhetene etter deres respektive innbyrdes sameiebrøker. 

 

§ 7 
HEFTELSESFORM 

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrøk. 

 

§ 8 
PANTERETT FOR SAMEIETS FORPLIKTELSER 

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som følger av 
sameieforholdet. Pantekravet for hver seksjon svarer til folketrygdens grunnbeløp på tidspunktet da 
tvangsdekning besluttes gjennomført. 

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to år etter at pantekravet skulle ha vært betalt, 
innkommer begjæring til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke 
gjennomføres uten unødig opphold. 
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Panteretten som omhandlet i dette punkt kan gjøres gjeldende av styret og den enkelte sameier som 
har dekket mer enn sin del. 

§ 9 
PÅLEGG OM SALG 

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret pålegge 
vedkommende å selge seksjonen. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfelle der det kan kreves 
fravikelse etter § 10. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til å 
kreve Seksjonen solgt. Pålegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt 
ved tvangssalg hvis pålegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks 
måneder fra pålegget er mottatt. 

Er pålegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom namsmyndighetene 
etter reglene om tvangssalg så langt de passer.  

 

§ 10 
FRAVIKELSE 

Medfører sameierens oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller 
er sameierens oppførsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens øvrige brukere, kan styret 
kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Denne 
bestemmelsen kommer også til anvendelse i forhold til brukere som ikke er sameier. 

 

§ 11  
BESLUTNINGSMYNDIGHET 

11.1  Sameiermøtets myndighet 

Den øverste myndighet i sameiet utøves av sameiermøtet. 

11.2 Flertallskrav og særlige begrensninger i sameiermøtets myndighet 

Med de unntak som følger av loven eller vedtektene, fattes alle beslutninger av sameiermøtet med 
vanlig flertall av de avgitte stemmer. 

Det kreves minst 2/3 av de avgitte stemmer i sameiermøtet for vedtak om: 

(i)  ombygging, påbygging eller andre endringer av Eiendommen (bygg og/eller tomt) som etter 
forholdene i sameiet går ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, 

(ii)  omgjøring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter, 

(iii)  salg, kjøp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhører eller 
skal tilhøre sameierne i fellesskap 

(iv) andre rettslige disposisjoner over eiendommen som går ut over vanlig forvaltning, 

(v)  samtykke til endring av formål for en eller flere bruksenheter fra boligformål til annet formål 
eller omvendt,  
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(vi)  samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12(2) annet punktum, 

(vii)  tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som går ut over 
vanlig forvaltning og vedlikehold, når tiltaket fører med seg økonomisk ansvar eller utlegg for 
sameierne på mer enn 5 prosent av de årlige fellesutgiftene. 

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen, samt vedtak som innebærer 
vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.  

11.3 Styrets beslutningsmyndighet 

Avgjørelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermøte, kan også tas av styret om ikke annet 
følger av lov eller vedtekter eller sameiermøtets vedtak i det enkelte tilfelle. 

11.4 Mindretallsvern  

Sameiermøtet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 43 representerer sameiet kan ikke 
treffe beslutning som er egnet til å gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel på andre 
sameieres bekostning. 

§ 12 
SAMEIERMØTE 

12.1 Sameiermøtet 

Alle sameiere har rett til å delta i sameiermøte med forslags-, tale-, og stemmerett. Sameierens 
ektefelle, samboer eller et annet medlem av sameierens husstand rett til å være til stede og til å 
uttale seg. 

Styremedlemmer, forretningsfører, revisor og leier av seksjon har rett til å være til stede i 
sameiermøte og til å uttale seg. Styreleder og forretningsfører har plikt til å være til stede med 
mindre det er åpenbart unødvendig, eller de har gyldig forfall. 

En sameier kan møte ved fullmektig. Fullmakten kan når som helst tilbakekalles. Sameieren har rett 
til å ta med en rådgiver til sameiermøtet. Rådgiveren har bare rett til å uttale seg dersom 
sameiermøtet gir tillatelse med alminnelig flertall. 

Ordinært sameiermøte skal holdes hvert år innen utgangen av april. Styret skal på forhånd varsle 
sameierne om dato for møtet og om siste frist for innlevering av saker som ønskes behandlet.  

Ekstraordinært sameiermøte skal holdes når styret finner det nødvendig, eller når minst to sameiere 
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de 
ønsker behandlet. 

12.2 Innkalling til sameiermøte 

Sameiermøtet innkalles av styret med varsel som skal være på minst åtte og høyst tjue dager. 
Ekstraordinært sameiermøte kan om nødvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal være 
på minst tre dager. 

Blir sameiermøte som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere vedtak i sameiermøte, ikke 
innkalt, skal tingretten snarest og på sameiernes felles kostnad innkalle til sameiermøte når det 
kreves av sameier, styremedlem eller forretningsfører. 
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Innkallingen skjer skriftlig. Når en sameier ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen sendes til den 
postadresse som sameieren har oppgitt.  

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermøtet. Skal et forslag som etter 
loven eller vedtektene må vedtas med minst 2/3 flertall kunne behandles, må hovedinnholdet være 
angitt i innkallingen. 

Saker som en sameier ønsker behandlet i det ordinære sameiermøtet, skal nevnes i innkallingen når 
styret har mottatt krav om det før fristen etter § 12.1 fjerde ledd. 

12.3 Hvilke saker sameiermøtet kan og skal behandle 

Sameiermøtet skal behandle saker angitt i innkallingen til møtet. 

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinære sameiermøtet: 

(i)  behandle styrets årsberetning, 

(ii)  behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregående kalenderår, og 

(iii)  velge styremedlemmer 

Årsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke før ordinært sameiermøte sendes ut 
til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten være tilgjengelige i sameiermøtet. 

Bortsett fra i tilfellene som nevnt i annet ledd, kan sameiermøtet bare treffe beslutning om saker 
som er angitt i innkallingen til møtet i samsvar med § 12.2 fjerde ledd. At saken ikke er nevnt i 
innkallingen, er likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt sameiermøte til avgjørelse av 
forslag som er fremsatt i møtet. 

12.4 Møteledelse og protokoll 

Sameiermøtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermøtet velger en annen møteleder, som 
ikke behøver være sameier. 

Det skal under møtelederens ansvar føres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som 
gjøres av sameiermøtet. Protokollen skal underskrives av møtelederen og minst én sameier som 
utpekes av sameiermøtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig 
for sameierne. 

12.5 Sameiermøtets vedtak  

I sameiermøtet regnes stemmer etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har en stemme. 

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Står stemmene likt, avgjøres saken 
ved loddtrekning. 

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv 
eller nærstående eller om sitt eget eller nærståendes ansvar. Det samme gjelder for avstemning om 
pålegg om salg eller krav om fravikelse. 
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§ 13 
STYRE OG FORRETNINGSFØRER 

13.1 Styret  

Sameiet skal ha et styre bestående av tre medlemmer og ett varamedlem. 

Sameiermøtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges særskilt. 
Den som er umyndig kan ikke være styremedlem. Det er ikke et krav om at styremedlemmene og 
varamedlemmet er sameiere eller tilhører noen sameiers husstand. 

Styremedlemmene tjenestegjør i to år om ikke annet er bestemt av sameiermøtet. 

Når særlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til å tre tilbake før tjenestetiden er ute. Styret 
skal ha rimelig forhåndsvarsel om tilbaketreden. Sameiermøtet kan med alminnelig flertall vedta å 
fjerne medlem av styret. 

13.2 Styremøter  

Styrelederen skal sørge for at styret holder møte så ofte som det trengs. Et styremedlem eller 
forretningsføreren kan kreve at styret sammenkalles. 

Styremøtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen 
nestleder, skal styret velge en møteleder. 

Styret er vedtaksført når minst to av styremedlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig 
flertall. Står stemmene likt har møtelederen dobbeltstemme. De som stemmer for et vedtak, må 
likevel utgjøre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.  

Styret skal føre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammøtte 
styremedlemmene. 

13.3 Styrets oppgaver  

Styret skal sørge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sørge for forvaltningen av sameiets 
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermøtet. Styret har herunder i samsvar 
med § 11.3 myndighet til å treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre 
organer. 

13.4 Forretningsfører  

Sameiet skal ha forretningsfører.  

Sameiets forretningsfører er Haubo, som er engasjert av utbygger i forbindelse med opprettelsen av 
sameiet med en gjensidig oppsigelsesfrist på 6 måneder. Forretningsførerkontrakten skal inngås av 
sameiets styre så snart dette er valgt.  

Forretningsføreren forestår den daglige drift av eiendommen. Forretningsfører sørger for innkreving 
av felleskostnader fra sameierne og fører regnskap for sameiet. Videre fremmer forretningsfører 
overfor styret forslag til årsoppgjør, budsjett og felleskostnader samt utfører de tjenester som er 
nevnt i forretningsførerkontrakten, herunder begjære tvangssalg,   
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Det hører ellers inn under styret å engasjere forretningsfører og andre funksjonærer, gi instruks for 
dem, fastsette deres lønn, føre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt å si dem opp eller gi dem 
avskjed. 

13.5 Ugildhet 

Et styremedlem må ikke delta i behandling eller avgjørelse i eller utenfor styremøtet av noen 
spørsmål som gjelder medlemmet selv eller nærstående som har en fremtredende personlig 
særinteresse. Det samme gjelder forretningsfører. 

13.6 Representasjon 

Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og ett styremedlem 
i fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder vedtak som er 
truffet av sameiermøtet eller styret.  

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsføreren representere sameierne 
på samme måte som styret. 

§ 14 
REGNSKAP OG REVISJON 

14.1 Regnskap 

Styret skal sørge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsførsel, herunder at det blir ført regnskap og 
utarbeidet årsregnskap og årsberetning i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av 
regnskapsloven.  

Regnskap for foregående kalenderår skal legges frem i det ordinære sameiermøtet.  

14.2 Revisjon 

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Revisor velges av sameiermøtet. 

Revisor tjenestegjør inntil annen revisor er valgt. Revisor har rett til å være til stede i sameiermøte og 
til å uttale seg. 

§ 15 
FORSIKRING 

Styret tegner felles fullverdiforsikring for eiendommen.  

Ved skade på seksjon som dekkes av forsikringen betaler sameieren egenandelen.  

Ved utvendig skade eller ved innvendig skade som skyldes ytre forhold, eller ved skade for øvrig på 
eiendommen, dekker sameiet egenandelen.  

§ 16 
REGISTRERING I FORETAKSREGISTERET 

Styret skal melde sameiet til registrering i foretaksregisteret senest 6 måneder etter at seksjonerings-
vedtaket er tinglyst, jf. eierseksjonsloven § 11, 3. ledd. 
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§ 17 
TVISTER 

Eventuelle tvister i sameieforholdet må løses ved de alminnelige domstoler med eiendommens 
hjemting som verneting. 

§ 19 
MIDLERTIDIGE BESTEMMELSER I BYGGETIDEN 

Utbyggingen av prosjektet vil skje i flere byggetrinn. Som en følge av dette tas det forbehold om at 
sameiebrøken kan bli endret. Sameierne er innforstått med at det kan bli aktuelt å utvide sameiet til 
å omfatte flere byggetrinn etter at det først er opprettet for noen av byggetrinnene. Det kan 
tinglyses erklæringer om dette, og sameierne er under enhver omstendighet forpliktet til å medvirke 
til en slik utvidelse/sammenføyning. 

Alternativt kan sameiet bli opprettet som én eiendom for hele prosjektet, før hele prosjektet er 
ferdig utbygget. Dersom dette alternativ gjennomføres, har utbygger alene full rådighet over de 
byggetrinn som til enhver tid ikke er tatt i bruk. Utbygger bærer alene alle kostnader knyttet til de 
arealer som ikke er tatt i bruk, mens kostnader knyttet til de arealer som er tatt i bruk, fordeles på 
øvrige sameiere iht. prinsippene i § 6. 

Inntil prosjektet er ferdig utbygget, er sameiet forpliktet til å yte nødvendig medvirkning til at 
utbygger, evt. den utbygger utpeker, kan gjennomføre en helhetlig utbygging i samsvar med 
utbyggers planer og med de endringer som evt. blir gjort underveis. Sameiet er herunder forpliktet til 
å la utbygger vederlagsfritt benytte deler av sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for 
adkomst, plassering av utstyr/rigg med mer.  
  
Denne paragraf kan ikke endres uten samtykke fra utbygger. Bestemmelsen bortfaller på det 
tidspunkt hele garasjeanlegget er ferdigstilt og i sin helhet er overlevert til sameiet. 

*** 
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Husregler.  
  
 
Det ble enighet på allmøtet for Sameiet Fokkemast den 18. juni 2020 om at det etableres følgende 
ordensregler som ble oppdatert 02.02.22: 
 
 
 

• Sesongbetont dekorasjoner i gang ved inngangsdør ved julehøytid, påske og nasjonaldag 
(17.mai) aksepteres. Disse må fjernes når høytiden er over. 
 

• Ikke lufting av sengklær og teppet på balkongrekkverk eller i vinduer. 
  

• Ikke klestørk på utvendige rekkverk eller vinduer. 
 

• Ikke noe boring eller snekkerarbeid i leilighetene mellom 20:00 og 08:00 og hele søndag. 
 

• Det skal være stille i leilighetskomplekset etter kl. 23:00. 
 

• Private oppslag i innvendige fellesganger må unngås. 
 

• Aviser og magasiner/reklame plasseres i kurv kjøpt inn av sameiet som henges på vegg ved 
inngangsparti. 
 

• Vasking av vinduer må gjennomføres skånsomt slik de under ikke blir skadelidende. 
 

• Grilling må foregå slik at leilighet over ikke blir sjenert av røyk. For frontleiligheter må grill 
plasseres på smaleste del av terrassen/balkong. 
 

• Feiekost og spade kjøpes inn av sameiet for bruk utenfor hovedinngangsdør ved behov. 
Plasseres i «Sprinklerrom» hvor alle har tilgang. 
 

• Påmeldingsliste utarbeides for utlån av el.sykler. 
 

• Ved lufting av hund skal en ta med seg hundeskitt, samt unngå forurensning av teppet i 
fellesgang. 
 

• Ordensregler kan ikke gå på tvers av vedtektene besluttet for sameiet. Ref. siste avsnitt i § 3 i 
vedtktene for Sameiet Fokkemast. 
 

 
 
Mvh Styret i  
Sameiet Fokkemast 
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Protokoll

Fra ekstraordinært årsmøte i Sameiet Fokkemast onsdag 05.11.2025 kl. 18:00 - Digitalt.

Konstituering1.

Vedtak:

1.1. Fremmøte: Registrering av antall fremmøtte og fullmakter.

1.2. Valg av møteleder og sekretær.

1.3. Spørsmål om møtet er lovlig innkalt.

1.4. Valg av person til å medundertegne protokollen sammen med møteleder.

Resultat etter avstemning av beslutningssak

Total antall stemmer: 8•
Antall blankt: 0•
Antall mot: 0•
Antall for: 8•

1.1. Fremmøte: Registrering av antall fremmøtte og fullmakter.
Vedtak: Antall fremmøtte 8 hvorav 8 med stemmerett og 0 fullmakt som til sammen blir 8
stemmer.

1.2. Valg av møteleder og sekretær.
Møteleder: Ana Maria Horjea
Sekretær: Ana Maria Horjea

1.3. Spørsmål om møtet er lovlig innkalt.
Vedtak: Møtet ble erklært lovlig innkalt.

1.4. Valg av person til å medundertegne protokollen sammen med møteleder.
Vedtak: Steffen Kristensen

Endre revisor2.
Den 7. august 2025 inngikk Deloitte AS en avtale om salg av sin revisjons- og
rådgivningsvirksomhet på en rekke regionskontorer til Cedra Norge AS.

Transaksjonen omfatter blant annet Deloittes virksomhet i Haugesund.

Deloitte overfører virksomheten ved disse kontorene til et nyetablert datterselskap av
Deloitte AS som midlertidig heter Deloitte SpinCo AS (org.nr. 935 416 779).

Deloitte SpinCo AS er godkjent revisjons- og regnskapsselskap.

Deretter vil dette nye selskapet selges til Cedra Norge AS.

Deloitte SpinCo AS vil i forbindelse med gjennomføringen av transaksjonen endre navn til
Cedra.

På bakgrunn av overnevnte transaksjon må det gjøres et formelt revisorsskifte til det nye
selskapet.

Protokoll fra ekstraordinært årsmøte 2025 - Sameiet Fokkemast. Side 1/2
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Vedtak:

Dette vil ikke få noen praktiske konsekvenser eller føre til mindre gunstige vilkår
for boligselskapet.

Resultat etter avstemning av beslutningssak

Total antall stemmer: 6•
Antall blankt: 0•
Antall mot: 0•
Antall for: 6•

Deloitte Spinco AS (org.nr 935416779) velges som revisor.

Ved bytte av revisor samtykker vi til at engasjementsavtalen med gjeldende
standardbetingelser kan overføres fra Deloitte AS til Deloitte SpinCo AS sammen med
relevant kunde- og oppdragsrelatert informasjon, herunder personopplysninger. Det
samtykkes også til at identitetsopplysninger og andre personopplysninger innhentet i henhold
til hvitvaskingslovgivningen for personer tilknyttet virksomheten samt reelle rettighetshavere
kan overføres til Deloitte SpinCo AS. Alle kunde- og personopplysninger som overføres i kraft
av dette samtykket, vil naturligvis bli håndtert konfidensielt og i tråd med gjeldende
regelverk.

Møtet ble hevet 09.11.25 kl. 23:59. Alle vedtak var enstemmig dersom annet ikke fremgår av
protokollen.

Protokoll fra ekstraordinært årsmøte 2025 - Sameiet Fokkemast. Side 2/2
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Protokoll ekstraordinært møte for Sameiet Fokkemast

Dokumentet er signert elektronisk av:

Møteleder for digitalt møte Ana Maria Horjea (sign.) 13.11.2025

Sekretær Ana Maria Horjea (sign.) 13.11.2025

Protokollvitne Steffen Kristensen (sign.) 13.11.2025
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 19.03.26  Side 1 av 2Saksbehandler: Robotbruker

Sameiet Fokkemast 19.11.1955Fødselsdato eier:

Gloppegata 25

Organisasjonsnr: 923 875 999

5529 HAUGESUND

Vår ref.:

Type:

Eiere: Henrik Johan Gundersen, Gerd Louise Gundersen

2286/14

Sameie

14Seksjonsnr:

05.12.1946Fødselsdato medeier:

1: Felleskostnader
Tot. innev. måned: 2 877
Felleskostnader: Fellesutgifter 2 466
Tilleggsytelser: Altibox 411

2: Registrerte endringer felleskostnader
01.04.2026 Tot. utg. i kr.:Neste endring: 2 895

Felleskostnader: Fellesutgifter 2 466
Tilleggsytelser: Altibox 429

3: Fellesgjeld
Gjeld siste årsoppg.:Ajourf. Andel f.gj. (lån): 0 0
Klient gj. s. årsoppg.:Klient ajourf. lån: 0

4: Særskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Steffen Kristensen

Adresse: Gloppegata 25

Postnr/-sted: 5529  HAUGESUND

Telefon: Mob.: 48034696

E-post: fokkemast@heihaubo.no

6: Ligning - 2025
Gjeld: Andre inntekter:0 436
Utgifter:Annen formue: 18 748 0

7: Pålydende
Opprinnelig innskudd:Pålydende:

14 Partialobligasjonsnr:Seksjonsnr:

8: Bygning/eiendom
Byggeår: 2019

Gårds/bruksnr: 35/1739 - seksjon:14

Bygningstype: Leilighetskompleks

EietFeste/eiet tomt:

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
01.10.2019Ferdigstillt: SSBnr: H0402
4 Oppvarmingstype:Etasje: Vannbåret varmesyst.
JaHeis:

Parkeringstype:              Felles garasjeanlegg ()

Nei Antall rom:Systemlås:
Oppr. antall rom:Husdyrhold: 3

Nei Kategori:Livsløp standard: Leilighet
Fasiliteter:
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 19.03.26  Side 2 av 2Saksbehandler: Robotbruker

Sameiet Fokkemast 19.11.1955Fødselsdato eier:

Gloppegata 25

Organisasjonsnr: 923 875 999

5529 HAUGESUND

Vår ref.:

Type:

Eiere: Henrik Johan Gundersen, Gerd Louise Gundersen

2286/14

Sameie 05.12.1946Fødselsdato medeier:

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ved salg må megler sjekke om parkeringsplass følger med

Annen informasjon:

Jeg gir mitt samtykke til overdragelsen. /
Leiligheten tjener ikke som felles bolig for
ektefelle. (Styk det som ikke passer)

Sted:___________________ Dato:_____________

Undertegnede har mottatt skriftlig orientering om boligbyggelagets rutiner og regler for arbeid med
salg av bolig. Hvordan virker forkjøpsretten og retningslinjer for budgivning og budbehandling ved
kjøp av bruktbolig i Vestbo BBL . Undertegnede har gjort seg kjent med og aksepterer disse.

Ektefelles-/Andelseiers underskrift
Gerd Louise Gundersen

Andelseiers underskrift
Henrik Johan Gundersen
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Protokoll

Fra ordinært årsmøte i Sameiet Fokkemast mandag 07.04.2025 kl. 18:30 - Hotel Maritim,
Åsbygata 3.

Konstituering1.

Vedtak:
1.1 Fremmøte: 17 fremmøtte hvorav 11 med stemmerett samt 1 fullmakt som til sammen
blir 12 stemmer. I tillegg møtte Tove Bruksås fra Vestbo.

1.2 Valg av møteleder og sekretær:
Møteleder: Steffen Kristensen
Sekretær: Tove Bruksås

1.3 Spørsmål om møtet er lovlig innkalt
Møtet ble erklært lovlig innkalt.

1.4 Valg av protokollvitne
Protokollvitne: Inger Synnøve Milje

Årsmelding2.

Vedtak:
Årsmeldingen ble tatt til orientering.

Årsoppgjør og revisjonsberetning3.

Vedtak:
Årsoppgjøret ble godkjent og årsresultatet overføres til opptjent egenkapital.
Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.

Godtgjørelse til styret og revisor4.

Vedtak:

Godtgjørelse vedtas på bakgrunn av styrearbeid utført det siste året.

Styreleder kr. 30 000
Styremedlemmer kr. 4 128
Varamedlemmer kr. 2 064
Revisors godtgjørelse fastsatt etter regning.

Saker til behandling5.

Nøkkelfri adkomst5.1

Vedtak:
Styrets innstilling ble vedtatt.

Protokoll fra årsmøte 2025 - Sameiet Fokkemast. Side 1/2
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Valg6.

Vedtak:
Etter valg består komplett styre av:

Styreleder Steffen Kristensen (på valg 2026)
Styremedlem Anne-Beth Høyvik (ny/på valg 2026)
Styremedlem Geir Øverland (på valg 2026)
Varamedlem Roald Holmstrøm (på valg 2026)

Valgkomite: Inger Synnøve Milje og Odd Magnar Frønsdal (valgt for et år)

Møtet ble hevet kl. 19.20 og alle vedtak var enstemmige om ikke annet fremkommer.

Protokoll fra årsmøte 2025 - Sameiet Fokkemast. Side 2/2
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Protokoll for Sameiet Fokkemast

Dokumentet er signert elektronisk av:

Møteleder Steffen Kristensen (sign.) 08.04.2025
Sekretær Tove Bruksås (sign.) 09.04.2025
Protokollvitne Inger Synnøve Milje (sign.) 09.04.2025
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«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke



Ferdigattest 
Etter plan- og bygningslova (pbl) av 27. juni 2008 
§ 21-10, jf. byggesaksforskrifta (SAK10) §§ 8-1 og 8- 
2. 
JpID: 23/71058 

Ansvarlig søker 
Vikanes Bungum Arkitekter AS 
Postboks 358 
5501 HAUGESUND 

Tiltakshaver 
Sameiet Fokkemast 
Postboks 2721 
7439 TRONDHEIM 

Ferdigattest er gitt for 

Adresse 
Gloppegata 25 

Gårdsnr. 
35 

Bruksnr. 
1739 

Festenr. Seksjonsnr. 

Type tiltak/bygning 
Fasadeendring – Innglassing av eksisterende terrasser 
Vedtaksdato Vedtaksnr. 
15.08.2023 485/23 

Dato for søknad om ferdigattest: 7. august 2023 

Bygningen/tiltaket må ikke tas i bruk til annet formål enn det er gitt tillatelsen for, jf. pbl § 20-3. 

Merknader 
Det er ikke gitt opplysninger om at det er gjort endringer i forhold til godkjent dokumentasjon for tiltaket. Vi 
forutsetter derfor at tiltaket er utført i tråd med gitt tillatelse, godkjent dokumentasjon og merknader gitt i 
tillatelsen. Gjelder for følgende leiligheter: 204,205,305,402,404,405,504,505,604,605 

Sted 
Haugesund 

Dato 
15.08.2023 

Underskrift 
Kjetil Husevåg 

Dokumentet er godkjent elektronisk. 

Du kan klage på vedtaket 
Som part i saken har du rett til å klage på vedtaket. Du finner mer informasjon om klageretten på siste side. 

GLOPPEGATA 2580

Vedlegg

Klagerett 
Du har rett til å klage på dette vedtaket. Klageretten er omtalt i forvaltningsloven § 28. 

Klagefrist Klagefristen er tre uker fra den dagen du fikk dette brevet. Det er nok at 
klagen er sendt på e-post eller postlagt før fristen går ut. Dersom du 
klager så sent at det kan være uklart for oss om du har klaget i rett tid, 
bør du opplyse om datoen for når du mottok brevet. Dersom du klager 
for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan søke om å få lengre klagefrist. 
Dette må i så fall begrunnes. 

Innhold i klagen Du må opplyse om hvilket vedtak du klager på, grunnen til at du klager, 
hvilke endringer du ønsker, og eventuelt andre opplysninger som kan ha 
noe å si for vår vurdering av klagen. Klagen må være underskrevet. 

Hvem sender du klagen til? Klagen sender du på e-post til 
postmottak@haugesund.kommune.noeller i brev til Haugesund 
kommune, Byggesak og tilsyn, Postboks 2160, 5504 HAUGESUND. 
Dersom vedtaket vårt ikke endres som følge av klagen, sender vi klagen 
til klageinstansen for endelig vedtak. 

Klageinstans Statsforvalteren er klageinstans i noen saker, og kommunens 
klageutvalg, er klageinstans i andre saker. Dersom saken går til en 
klageinstans, vil du få konkret beskjed om hvilken instans det er. 

Rett til å se dokumentene og til 
å kreve veiledning 

Med noen unntak har du rett til å se dokumentene i saken. Reglene om 
dette finner du i §§ 18 og 19 i forvaltningsloven. Har du behov for 
veiledning, ta kontakt med oss, så vil vi gi nærmere veiledning om retten 
til å klage, om framgangsmåten og om saksgangen ellers. 

Kostnadene med klagesaken Hvis vedtaket blir endret til din fordel, kan du ha krav på å få 
dekket større kostnader som har vært nødvendige for å få 
endret vedtaket, f.eks. til advokathjelp. Hvis det trengs, vil 
klageinstansen orientere deg om retten til å kreve å få dekket 
saksomkostninger. Eventuelt krav om dekning 
av saksomkostninger må fremmes innen tre uker etter at det nye 
vedtaket ble gjort kjent for deg. 

Klage til sivilombudsmannen Hvis du mener at du er urettferdig behandlet av den offentlige 
forvaltningen, kan du sende inn en klage til 
Sivilombudsmannen. Sivilombudsmannen kan ikke endre vedtaket, men 
kan gi sin vurdering av hvordan den offentlige forvaltningen har 
behandlet saken, og om det er gjort feil eller noe er forsømt. Dette 
gjelder ikke i saker som er avgjort av Kongen i statsråd (regjeringen). Da 
kan du ikke senere få saken din inn for Sivilombudsmannen. 
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HIM IKS
Haugaland Interkommunale Miljøverk IKS

Telefon: 52 76 50 50
E-post : post@him.as

DATO: 26.03.2026

RENOVASJONSGEBYR - Saldo forfalt til betaling for eiendom:

Gårds-/Bruksnr: 1106.35.1739.0.14
Adresse: Gloppegata 25
Eierkontakt: Gundersen Gerd Louise

 Eiendommen er ilagt følgende gebyr:

1 stk standard renovasjonsavgift kr 3.796,- inkl mva,  da eiendommen er oppført med 1 boenhet

HIM tilbyr forskjellige abonnementer og ulike størrelser på beholderne, men hver boenhet blir automatisk  ilagt
1 stk. standard renovasjonsavgift

Renovasjonsgebyr faktureres forskuddsvis 2 ganger årlig.

Det er til enhver tid hjemmelshaver/eier av eiendommen, som er ansvarlig for at faktura blir betalt.
I forbindelse med et oppgjør av eiendommen må fordelingen skje mellom selger og kjøper.  HIM fordeler ikke
denne kostnaden, vi fakturerer kun hele terminer, i eiers navn.
Minner om at selger må avslutte eventuell avtalegiro/e-faktura i sin nettbank ved salg.

Viser til vår hjemmeside www.him.as for oversikt over satser på renovasjon og slamtømming. Prisene er
oppdatert og gjelder for år 2026.

Dersom eiendommen har privat slamanlegg, vil kostnad for årlig slamtømming bli lagt til på faktura fra HIM.
Vennligst undersøk med kommunen om det er evt. utestående avvik på slamtanken som megler bør gjøres kjent
med.

Restansen utgjør kr 0,00 for år 2026 pr. 26.03.2026

Merknader :
 Årsbeløpet viser beregnet avgift basert på nåværende abonnement.

GLOPPEGATA 2582
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Midlertidig brukstillatelse 
Etter plan- og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008 
§ 21-10, jf. byggesaksforskriften (SAK10) §§ 8-1 og 8- 
2. 
JpID: 24/36073 

Ansvarlig søker 
Odd Hansen As 
Longhammarvegen 7 
5536 HAUGESUND 

Tiltakshaver 
Odd Hansen Prosjekt As 
Longhammarvegen 7 
5536 HAUGESUND 

Midlertidig brukstillatelse er gitt for 

Adresse 
Gloppegata 25 

Gårdsnr. 
35 

Bruksnr. 
1739 

Festenr. Seksjonsnr. 

Type tiltak/bygning 
Oppføring av boligblokk – 24 leiligheter (Blokk 2) 
Vedtaksdato Saksnr. 
10.04.2024 209/24 

Dato for søknad om midlertidig brukstillatelse: 22. mars 2024 

Kommunen finner at tiltaket eller dokumentasjonen bare har feil eller mangler av mindre vesentlig 
betydning i forhold til tillatelsen. Derfor blir det gitt midlertidig brukstillatelse for: 

 Følgende del av tiltaket:  Hele tiltaket 
<FYLL INN> 

Søknad om ferdigattest må sendes inn når arbeidene 
nevnt nedenfor er utført: Må utføres innen: 

Ferdigattest kan ikke utstedes før utomhusanlegget 
er endelig godkjent 

Mai 2025 

Det blir stilt sikkerhet for at manglende blir rettet:  Ja 
 Nei 

Merknader: 
Midlertidig brukstillatelse faktureres med kr. 4600,- pga ekstra arbeid i forhold til om ferdigattest blir utstedt direkte 

Sted: 
Haugesund 

Dato: 
10. april 2024 

Signatur 

Anita Heggheim Tjøsvoll 
leder byggesak 

Dokumentet er godkjent elektronisk. 

Kjetil Husevåg 
saksbehandler byggetilsynet 
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Klagerett 
Du har rett til å klage på dette vedtaket. Klageretten er omtalt i forvaltningsloven § 28. 

Klagefrist Klagefristen er tre uker fra den dagen du fikk dette brevet. Det er nok at 
klagen er sendt på e-post eller postlagt før fristen går ut. Dersom du 
klager så sent at det kan være uklart for oss om du har klaget i rett tid, 
bør du opplyse om datoen for når du mottok brevet. Dersom du klager 
for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan søke om å få lengre klagefrist. 
Dette må i så fall begrunnes. 

Innhold i klagen Du må opplyse om hvilket vedtak du klager på, grunnen til at du klager, 
hvilke endringer du ønsker, og eventuelt andre opplysninger som kan ha 
noe å si for vår vurdering av klagen. Klagen må være underskrevet. 

Hvem sender du klagen til? Klagen sender du på e-post til 
postmottak@haugesund.kommune.noeller i brev til Haugesund 
kommune, Byggesak og tilsyn, Postboks 2160, 5504 HAUGESUND. 
Dersom vedtaket vårt ikke endres som følge av klagen, sender vi klagen 
til klageinstansen for endelig vedtak. 

Klageinstans Statsforvalteren er klageinstans i noen saker, og kommunens 
formannskap eller klageutvalg, er klageinstans i andre saker. Dersom 
saken går til en klageinstans, vil du få konkret beskjed om hvilken 
instans det er. 

Rett til å se dokumentene og til 
å kreve veiledning 

Med noen unntak har du rett til å se dokumentene i saken. Reglene om 
dette finner du i §§ 18 og 19 i forvaltningsloven. Har du behov for 
veiledning, ta kontakt med oss, så vil vi gi nærmere veiledning om retten 
til å klage, om framgangsmåten og om saksgangen ellers. 

Kostnadene med klagesaken Hvis vedtaket blir endret til din fordel, kan du ha krav på å få 
dekket større kostnader som har vært nødvendige for å få 
endret vedtaket, f.eks. til advokathjelp. Hvis det trengs, vil 
klageinstansen orientere deg om retten til å kreve å få dekket 
saksomkostninger. Eventuelt krav om dekning 
av saksomkostninger må fremmes innen tre uker etter at det nye 
vedtaket ble gjort kjent for deg. 

Klage til sivilombudsmannen Hvis du mener at du er urettferdig behandlet av den offentlige 
forvaltningen, kan du sende inn en klage til 
Sivilombudsmannen. Sivilombudsmannen kan ikke endre vedtaket, men 
kan gi sin vurdering av hvordan den offentlige forvaltningen har 
behandlet saken, og om det er gjort feil eller noe er forsømt. Dette 
gjelder ikke i saker som er avgjort av Kongen i statsråd (regjeringen). Da 
kan du ikke senere få saken din inn for Sivilombudsmannen. 
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Utskriftsdato: 26.03.2026

Haugesund kommune
Adresse: Postboks 2160, 5504 Haugesund
Telefon: 52 74 30 00

Kommunale gebyrer 2026
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Haugesund kommune

Kommunenr. 1106 Gårdsnr. 35 Bruksnr. 1739 Festenr. Seksjonsnr. 14

Adresse Gloppegata 25, 5529 HAUGESUND

Kommunale gebyrer fakturert på eiendommen i 2025
Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et år før året er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoråret, med summer fordelt per
fagområde. Tjenestene vil normalt ha en prisøkning hvert år, samt at forbruk på ulike tjenester kan variere fra år til år.

Gebyr Fakturert beløp i 2025

Avløp 3 393,60 kr

Eiendomsskatt 4 857,00 kr

Vann 2 860,16 kr

Sum 11 110,76 kr

Prognose kommunale gebyrer på eiendommen inneværende år
Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Årsprognose Fakt. hittil i år

Abon. Vann - Priv 15% 1 STK 1054.55 1/1 0 % 1 054,55 kr 263,64 kr

Forskudd Vann 2026 15% 53 m³ 26.13 1/1 0 % 1 384,78 kr 346,20 kr

Abon. Avløp - Priv 15% 1 STK 1468.55 1/1 0 % 1 468,55 kr 367,14 kr

Forskudd Avløp 2026 15% 53 m³ 35.45 1/1 0 % 1 879,09 kr 469,77 kr

Målerleie 1 15% 1 STK 209.30 1/1 0 % 209,30 kr 52,32 kr

Eiendomsskatt bolig 0% 1350900 STK 4.00 1/1 0 % 5 404,00 kr 1 350,75 kr

Avlest forbruk vann 25% 27.5 m³ 28.40 1/1 0 % 781,00 kr 781,00 kr

Forskuddbet.vann 2025 25% -31.5 STK 28.40 1/1 0 % -894,60 kr -894,60 kr

Avlest forbruk avløp 25% 27.5 m³ 35.75 1/1 0 % 983,13 kr 983,13 kr

Forskuddbet.avløp 2025 25% -31.5 STK 35.75 1/1 0 % -1 126,13 kr -1 126,13 kr
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Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Årsprognose Fakt. hittil i år

Avlest forbruk vann 15% 27.5 m³ 26.13 1/1 0 % 718,52 kr 718,52 kr

Forskuddbet.vann 2025 15% -31.5 STK 26.13 1/1 0 % -823,03 kr -823,03 kr

Avlest forbruk avløp 15% 27.5 m³ 32.89 1/1 0 % 904,47 kr 904,47 kr

Forskuddbet.avløp 2025 15% -31.5 STK 32.89 1/1 0 % -1 036,03 kr -1 036,03 kr

Sum 10 907,60 kr 2 357,15 kr

Løpende gebyr brukes for å fordele en årlig kostnad på flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og beløp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for inneværende år kan avvike, spesielt ved årsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt år
eller at noen gebyr foreløpig ikke er opprettet for nytt år.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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©Norkart 2026

26.03.2026
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:2000Haugesund kommune

35/1739/0/14

UTM-32

Kommuneplankart

Adresse: Gloppegata 25

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Tegnforklaring

GLOPPEGATA 2588

Vedlegg

©Norkart 2026

26.03.2026
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Haugesund kommune

35/1739/0/14

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse: Gloppegata 25

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Tegnforklaring

GLOPPEGATA 2590

Vedlegg

Side 1 av 2

Utskriftsdato: 26.03.2026

Haugesund kommune
Adresse: Postboks 2160, 5504 Haugesund
Telefon: 52 74 30 00

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Haugesund kommune

Kommunenr. 1106 Gårdsnr. 35 Bruksnr. 1739 Festenr. Seksjonsnr. 14

Adresse Gloppegata 25, 5529 HAUGESUND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Kommuneplaner under arbeid
Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Kommunedelplaner Kommunedelplaner under arbeid
Reguleringsplaner under bakken Reguleringsplaner over bakken
Reguleringsplaner under arbeid Reguleringsplaner bunn
Reguleringsplaner under arbeid i nærheten Bebyggelsesplaner
Bebyggelsesplaner over bakken Bebyggelsesplaner under bakken
Midlertidige forbud

Kommuneplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1106plan-kp3

Navn Kommuneplanens arealdel 2014-2030

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 09.09.2015

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1106/dokumenter/4196/Kommuneplan%202014-2030%20Bestemmelser%20og%20retningslinjer_datert%20060417.pdf

- https://www.arealplaner.no/1106/dokumenter/10368/Veileder%20for%20uterom%20vedtatt%2009-09-2015.pdf

Delarealer Delareal 1 433 m
Arealbruk Bebyggelse og anlegg,Framtidig

Kommuneplaner under arbeid
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202203

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2033

 


 
 
 
 
 


2
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Side 2 av 2

Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id RL1628

Navn Smedasundet 1

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.04.2015

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1106/dokumenter/10065/RL1628.pdf

Delarealer Delareal 193 m
Formål Uteoppholdsareal
Feltnavn f_U3

Delareal 861 m
Formål Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Feltnavn BB4

Delareal 379 m
Formål Uteoppholdsareal
Feltnavn f_U4

Delareal 45 m
RPHensynsonenavnH190_2
RPSikring Andre sikringssoner

2

2

2

2
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Salhusvegen

Skudenesgata

Gl
op
pe

ga
ta

Kvernaneset

Hemmingstadvika

Viljarshaugen
Viljarshaugen

Rossabø kapell

Skarpavoll

O r s h a u g a n e

Rossabønakken

Hansastø

H A N S A S T Ø

Vegstatuskart

Adresse: Gloppegata 25, 5529 HAUGESUND
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 35/1739/0/14

Kommune:

Målestokk v/A4: 1:3000
Dato:26/03/2026

Haugesund
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1 004 2079

S¢knad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse

Potboks 2160, 5500 Haugesund

Kontaktperson

Haugesund Kommune

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn søknaden til kommunen. Dette kan være den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men også en advokat

eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn Fødselsnr./Org.nr. E—postadresse

Odd Hansen Prosjekt AS 999568807 kjetil@oddhansen.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer

Sundevegen 20 4250 Kopervik 90669872

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gårdsnr. Bruksnr. Festenr.

1106 Haugesund Kommune 35 1739

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fødselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis

som brøk)

987 910 216 Karmsund Invest AS 1/1

4. Søknad (ønsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen søkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgår av fordelingslisten nedenfor.

Dersom eiendommen ønskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, må du fortsette utfyllingen på søknadens siste side.

Seksjons- Seksjonens formål Sameiebrøk (teller) Tilleggsareal

nummer B = Boligseksjon (omfatter også Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.

fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil være summen B = tilleggsareal i bygning

N : næringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmålingsforretning)

SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmålingsforretning)

SN = samleseksjon næring

S.nr For- Brøk Tllleggs- S.nr For- Brøk Tilleggs- S.nr For- Brøk Tilleggs— S.nr For- Brøk Tilleggs- S.nr For- Brøk Tilleggs—

mäl (teller) areal mål (teller) areal mål (teller) areal mål (teller) areal mål (teller) areal

1 B 61 b 13 B 49 b 25 37 49

2 B 101 b 14 B 72 b 26 38 50

3 B 98 b 15 B 61 b 27 39 51

4 B 49 b 16 B 101 b 28 40 52

5 B 61 b 17 B 110 b 29 41 53

6 B 101 b 18 B 49 b 30 42 54

7 B 1 10 b 19 B 72 b 31 43 55

8 B 49 b 20 B 61 b 32 44 56

9 B 72 b 21 B 101 b 33 45 57

10 B 61 b 22 B 1 10 b 34 46 58

11 B 101 b 23 B 125 b 35 47 59

12 B 110 b 24 B 110 D 36 48 60

Sum tellere 1995 Nevner = 1995

Dato Innsenderens underskrift

05.06.201 9 1 I (,
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5. Nødvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal søker kun gi opplysninger om dokumenter som er nødvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som

inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklæring om at vilkårene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklærer at:

a) hver seksjonseier har enerett til å bruke en bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning på eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,

fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til å sikre det antallet parkeringsplasser som følger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

e) seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort

unntak fra vilkåret

f) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformål eller annet formål, og bruksformålet er i samsvar med arealplanformålet,

eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g) rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller søknadspliktige tiltak i eksisterende

bygg

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan— og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,

seksjoneres til fellesareal

i) det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart å avgi eller benytte uriktig erklæring, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklæring om at lovens tilleggsvilkår for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklærer at:

Hver boligseksjon er en Iovlig etablert boenhet etter plan— og bygningsloven og har kjøkken, bad og wc innenfor hoveddelen av

bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

[:I alle boligene inngår i en samleseksjon bolig

Dato Innsenderens underskrift

05. 06.201 9 &
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8.

a)

b)

cl

d)

e)

f)

g)

9.

Vedlegg som skal følge søknaden

Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendørs

tilleggsdeler som skal inngå i bruksenhetene

Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. På tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til

seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

Sameiets vedtekter

Rekvisisjon av oppmålingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendørs tilleggsareal

Dokumentasjon på at boligseksjoner oppfyller kravene til å være selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik

dokumentasjon fremgå av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men også opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument

kan tjene som dokumentasjon

Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urådighetserklæring som går ut på at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra

rettighetshaver. Samtykket må være med original signatur

Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»

vedlegges.

Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver(e) bekrefterjeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planløsningen

10. Underskrifter
Sted og dato Hjemmelshavers unde krift Gjenta navn med blokkbokstaver

!” . . .
Kopervik 05.06.2019 ,! Å Kjetil Alvheim

U . -
Sted og dato Hjemrrlelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato? Hjemmelshavers underskrift ' » Gjenta Vnavn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

'Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

'"ä—tme—d'ogdato- ._ 'VHHjéflrnmelshéi/Ie‘rus underskrift . Gjenta navn med blokkbokstaver .....

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) El Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendørs tilleggsdeler

b) E Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (må krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (må fylles ut):
Kommunenr. Kommunens navn Gårdsnr. Bruksnr. Festenr.

1106 Haugesun Kommune 35 , , 731738

Dato Underskrift Stempel

,,», * C * ”xi % ‘\ :XCKCX

m L, r. i i 3U » WAM” )

Dato Innsenderens underskrift ' ( L
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4. Søknad (ønsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.

Eiendommen søkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgår av fordelingslisten nedenfor

Seksjons- Seksjonens formål Sameiebrøk (teller) Tilleggsareal

nummer 8 = Boligseksjon (omfatter også Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.

fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil være summen B = tilleggsareal i bygning

N = næringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmålingsforretning)

SB= samleseksjon bolig BG : tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmålingsforretning)

SN= samleseksjon næring

S. nr For- Brøk Tilleggs- S. nr For— Brøk Tilleggs- S. nr For- Brøk Tilleggs- S. nr For- Brøk Tilleggy S. nr For— Brøk Tilleggs-

mål (teller) areal mål (teller) areal mål ((eller) areal mål (teller) areal mål (teller) areal

61 85 109 133 157

62 86 110 134 158

63 87 111 135 159

64 88 112 136 160

65 89 113 137 161

66 90 114 138 162

67 91 115 139 163

68 92 116 140 164

69 93 117 141 165

70 94 118 142 166

71 95 119 143 167

72 96 120 144 168

73 97 121 145 169

74 98 122 146 170

7 5 9 9 1 23 1 4 7 1 7 1
76 100 124 148 172

77 101 125 149 173

78 102 126 150 174

79 103 127 151 175

80 104 128 152 176

81 105 129 153 177

82 106 130 154 178

83 107 131 155 179

84 108 132 156 180

Sumtellere Nevner =

Dato Innsenderens underskrift

05. 06. 2019 KK ( L
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Gnr [Bnr Festenr

35 1 739
Represenlasjonspunkt Jnr

X 6590081 Y 288 976 2
Kartblad X Landsnen

32-05-467—1 22—07-00
Målestokk Areal 2

1 : 500 1 433 m I

35/78

35/1 743

KARTU TSNI'I T

Registreringsbrev nummer

35/1 54

(d
UI

I»
O'

35/1 740 3‘ . .
V"

l
m
u-

27 _.”
ul.

. .°Ix»

26

nr
01

«» Smedasundet 1 — byggetrinn 2
$25“ Gnr. 35 Bnr. 1739, Haugesund Kommune

Tomtegrenser med koordinater

44 m”‘5‘“

43

».
\U‘

00
U'l
———

\l
(D

40
42

,..h

«
(‘J

I
m

; N=€590050

Punkt Punktteskxivelse N—koord E—koord Side Radius
28 6590088.27 288947.13 11.67
27 6590094.87 288956. 76 8. 32
26 6590090. 6l 288963. 91 18.15
25 6590097.71 288980.61 11.66

32 6590102.27 288991.34 5.32

33 6590097. ]7 288993.42 4.60

34 6590099.17 288997.65 5.32
35 6590104.07 288995.58 2 53
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44 65°0078.36 288952.23 11.15 84.00
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Erklæring om rettighet i fast eiendom 1

Innsenders navn (rekvirent):

Odd Hansen Prosjekt AS

Adresse:

Sundvegen 20

Postnummer:

4250

Fødselsnr./Org.nr.

999 568 807

Poststed:

Kopervik

1. Hjemmelshaver (avgiver)

Navn

Karmsund Invest AS

2. Eiendom (avgivers) '

Kommunenr. Kommunenavn

1106 Haugesund Kommune

3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B

Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) ‘

Kommunenr. Kommunenavn

1106 Haugesund Kommune

A

Ref.nr.

Plass for tinqlvsinasstemoel

I I I I I I l l [ l [ [ [ [ [ [ [ [ [ [
Doknr: 929347 T' mg lyst
STnTENS KQRTVERK

Gnr.

35

Gnr.

35

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)

Navn

B

Dato Hjemmel havers unders rlfl5

06.08.2019 ÅÅL

Statens kartverk — velledende skjema (Bokmål)

: Ll .
Erklæring om rettighet i fast eiendom

Fødselsnr./org.nr. (11/9 siffer)

987 91 0 216

Bnr. Fnr. Snr.

1739

Bnr. Fnr. Snr.

1743

Fødselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

m amw
Side 1 av 2
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4. Beskrivelse av rettigheten 5

Gnr. 35 bnr. 1 743 gis veirett/rett til å snu med lastebil på eiendomen gnr 35 bnr 1 739, på sted som vist på
vedlagte kartutsnitt. Samtidig gis rett til vedlikehold på traseer beliggende på eiendommen gnr. 35 bnr.
1 739

Vedlegg: Karljskisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Ja [l Nei

(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

. 5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses) 7

6. Underskrifter

Sted og dato Hjemm Is avers (avgivers) underskrift °

Kopervik 06.08.201 9 ”i & J J ÅL L

Noter:

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom. som for eksempel veirett, jaktrett. borett, forkjøpsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylles ut i to eksemplarer og
sendes til følgende adresse: Kartveket Tinglysing. Postboks 600 Sentrum. 3507 Hønefoss. Det ene eksemplaret arkiveres hos
Kartverket, mens det andre eksemplaret returneres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil få det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

Eiendommen hvor rettigheten ligger.

Rettigheten vil følge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

Formålet med denne underskriften er å sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

Rettigheten må gis en nøyaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfestes, og bør tegnes inn på et kart eller skisse over
eiendommen.

Det er ikke nødvendig å fylle ut dette feltet.

Den som signerer må ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det erflere hjemmelshavere til
eiendommen. må alle skrive under, eller det må vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kanverk — veiledende skjema (Bokmål) Erklæring om rettighet i fast eiendom Side 2 av 2
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©Norkart 2026

26.03.2026
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Haugesund kommune

35/1739/0/14

UTM-32

Grunnkart

Adresse: Gloppegata 25

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Erklæring om rettighet i fast eiendom 1

' Innsenders navn (rekvirent):Å * —7
Haugesund kommune

Adresse:

PB 2160

Postnummer: l Poststed:
5504 Haugesund

Fødselsnr./Org.nr
i 944 073 787

j 1. Hjemmelshaver (avgiver)

Navn

Karmsund Invest AS 987 910 216

1 2. Eiendom(avgivers)’ A“ —
‘ Kommunenr. . Kommunenavn Gnr. "] Bnr. ' Fnr. i Snr.

!

' 1106 Haugesund 35

_ ———:- 'nr— ''''' — _,

3. Rettlghetshaver - fyll ut enten alternativ A eller 8

Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) ‘

Kommunenr. , Kommunenavn " ? Gnr. Bnr. Fnr. Snr. '
1106 Haugesund 35

i

i i
A l

F [ ————, i
: Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)

Navn ' Fødselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) » » —'
; i

» B
i

Dåio 1 Hjemmelshavers underskrifts ' w-M'ÅMW "'Vfiwv

Statens kartverk - veiledende skjema (Bokmål) Erklævräi; om rettighet i fast eiendom W ' " Side 1 av?

”? "Wassö'rtinglysfings'étérnp—el »

** \ \ \ \ Wi l l i N N N N WW*l i l ji jl i i l
Doknr21254387 Tinglyst

? Ref. nr. STQTENS KRRTVERK

]" msagnrjorgnr. (11/9 siffer)

GLOPPEGATA 25114

Vedlegg
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i 4. Beskrivelse av rettigheten '

' Alle avgivereien—dommer (jfr. pkt. 2) gir hverandreygjensidig rett til bruk av fellesiuteområde f_U1 - Luft—M H
felles adkomst f_A3 og felles gang-lsykkelvei f_G/s3, som fremgår av vedlagt detaljplankart RL1628. sist
endret 12.04.2018.

Alle rettighetshavere (jfr. pkt 3 A) har vedlikeholdsplikt av felles felles uteområde f_U1 - f_U7, felles
adkomst f_A3 og felles gang-lsykkelvei f_G/ss. som fremgår av vedlagt detaljplankart RL1628, sist endret
12.04.2018. &

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Ja D Nei

! (OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

! 5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses) 7

6. Underskrifter

( Sted og dato ' jemmels aiférs (avgivers) underskrlft " /’ l ,. W

—, /—/ ' W f , ,

Jams (.i * G Haw-um

Noter.

1) Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som tor eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjøpsrett og

lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylles ut ito eksemplarer

og sendes til følgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Hønefoss. Det ene eksemplaret arkiveres

hos Kartverket, mens det andre eksemplaret returneres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil få det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for

tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Rettigheten vil følge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd

bokstav d.

5) Formålet med denne underskn'flen er å sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten må gis en nøyaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom

rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfestes, og bør tegnes inn på et kan eller skisse over

eiendommen.

7) Det er ikke nødvendig å fylle ut dette feltet.

8) Den som signerer må ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til

eiendommen, må alle skrive under, eller det må vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmål) Erklæring om rettighet i fast ändom ? Side 2 av 2
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Vedlegg

Verdifulle råd til deg
som skal kjøpe bolig

For de aller fleste er et boligkjøp den største investeringen vi gjør i løpet av 
livet. Da er det viktig å være proaktiv (Proaktiv = tenke riktig først, handle 

riktig etterpå). Vi vil gjerne være Proaktiv på dine vegne, og gi deg noen gode 
råd på veien.

1. Før boligjakten starter
Før du begynner å kikke, er det enkelte  kriterier 
som må være satt. Hvor vil du bo? Hva er din 
økonomiske smertegrense?  Hvilke krav har du 
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje må 
du ofre sjøutsikten for å få de tre  nødvendige 
soverommene? En budrunde kan fort bli 
hektisk, for å holde hodet kaldt må du derfor ha 
 prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser før visning
Husk å innhente salgsoppgave og  tilstands - 
rapport i forkant. Les grundig  gjennom all 
 informasjon - da er det enklere å notere 
ned eventuelle spørsmål til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og 
 husordensregler. Er det tillatt å leie ut? Kan vi 
ta med kjæledyr? Vi anbefaler å få avklart alle 
spørsmål før du legger inn bud.

3. Gjør deg kjent i nærområdet
Det som er viktig for noen er ikke  nødvendigvis 
viktig for andre. Noen ser etter  nærmeste 
 barnehage og trygge skoleveier. Andre  ønsker 
seg gangavstand til  dagligvare, buss eller 
 studiesteder. Spør megler på visning eller 
 eventuelt i forkant av visningen dersom det er 
noe som er spesielt viktig for deg å vite.

4. Få avklart hvor mye du kan låne
Snakk med rådgiver i banken din før visning å få 
en avklaring på finansiering. Sett en klar grense 
for hvor høyt du kan by. Ikke legg inn bud uten 
at du er sikker på at du har  finansieringen i 
orden. Husk å ha i bakhodet at det påløper 
ulike utgifter i tillegg til å betjene et lån med 
renter og avdrag. De fleste  borettslag og 
sameier har  månedlige fellesutgifter. I tillegg 
kommer  eiendomsskatt, kommunale avgifter, 
forsikring, strøm, opp varming, fritid og lignende. 
En bolig kan også by på uforutsette utgifter og 
 vedlikehold. Det er derfor smart å sette av et 
beløp i måneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjøperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring 
mot krav fra kjøper på grunnlag av skjulte 
feil og mangler. Når du selger bolig vil våre 
meglere alltid spørre deg om du vil tegne 
 boligselgerforsikring. Boligkjøperforsikring 
derimot, dekker hjelp for kjøper til å vurdere og 
eventuelt fremsette klage etter kjøp av bolig. 
Forsikring gir kjøper tilgang til juridisk bistand 
fra tidspunkt for signering av kjøpekontrakt 
frem til 5 år etter overtakelsen. Dette inkluderer 
juridisk rådgivning, advokathjelp og håndtering 
av saken gjennom rettsapparat om  nødvendig. 
Vi i  Proaktiv Eiendomsmegling  anbefaler, 
med få unntak, alle våre kjøpere å  tegne 
 boligkjøperforsikring.
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Boligkjøperforsikring
Med vår boligkjøperforsikring får du en rettshjelpsforsikring 

som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot 
selger. Med boligkjøperforsikring er du i trygge hender dersom du 
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjøpt. 

Hvis boligen du har kjøpt har feil eller mangler du 
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan 
det være både frustrerende, tidkrevende og kostbart. 
Gjennom vår boligkjøperforsikring får du tilgang på 
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som 
er spesialiserte på eiendomskjøp. Forsikringen løper i 
5 år etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle 
idømte saksomkostninger. 

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller 
mangler dekkes ikke av boligkjøperforsikringen. Slike 
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom 
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven. 
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Våre saksbehandlere vil da vurdere det rettslige 
grunnlaget basert på informasjonen som er mottatt. 

Fordeler
Du trenger ikke betale saksomkostninger
En boligkjøperforsikrings hovedfunksjon er å dekke 
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage på 
boligkjøpet. Dette inkluderer kostnader til advokat 
og eventuelle rapporter som må utføres. Forsikringen 
dekker beløpet enten du taper eller vinner. 

Forsikringen har ikke et tak
Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et 
tak på rundt kr 100 000 og en egenandel på ca. 20 %, 
så trenger du med boligkjøperforsikring ikke å bekymre 
deg for beløpet på saksomkostningene. Dette dekkes 
av forsikringsselskapet uansett hvor høyt det blir. 

Den gir deg en ekstra trygghet
Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt 
med boligselger og at du ikke har råd eller lyst til å 
dekke sakskostnader, kan det være betryggende å 
kjøpe en boligkjøperforsikring. Selger har i de fleste 
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bør du som 
kjøper av bolig også ha det. 

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjøret.

Borettslagseiendom: kr  8 900
Seksjonert eiendom/
aksjebolig:

kr 12 900

Enebolig/fritid/tomt: kr 17 900

soderbergpartners.no/eiendom

PROAKTIV.NO 119

Tilbehør og løsøre
I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov, 
forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er 
særskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning 
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og tilbehør som skal følge med 
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud 
eller avtale på annen måte er inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1.	 HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2.	 HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.
3.	 VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett festemåte. Frittstående biopeiser/

varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte 
varmekilder på visning.

4.	 TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfølger 
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 
12). 

5.	 BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og 
håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, medfølger.

6.	 GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfølger. Innredning i garderobeskap, 
for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, stenger og lignende, medfølger.

7.	 KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert kjøkkenøy.
8.	 MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfølger.
9.	 AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger.
10.	 SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.
11.	 LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning 

medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger 
likevel ikke med.

12.	 INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende trådløse enheter som brytere, 
sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller 
smartpærer montert i sokkel medfølger likevel ikke.

13.	 UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger.
14.	 POSTKASSE medfølger.
15.	 UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp, 

boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

16.	 FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er montert.
17.	 SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger.
18.	 GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger.
19.	 BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger medfølger ikke.
20.	 BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. Det er eier og brukers plikt til å se til at 

utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom.
21.	 SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på overtakelsen, herunder nøkler til 

eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge.
22.	 GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er fastmontert.
23.	 Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfølger i 

handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, 
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Det advares mot å sende kopi av bankkort 
elektronisk.

Senere budforhøyelser kan inngis via den 
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner på nettannonsen, 
SMS ved å svare på tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for 
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon 
gjelder kun det første budet. 

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler 
enten budgivers signatur eller kopi av 
legitimasjon, samt bud som har kortere 
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste 
annonserte visning, vil, som hovedregel, 
ikke kunne formidles videre av megler.  

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder 
budet til kl. 15:00 første virkedag etter 
 innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver når budet 
er kommet til selgers kunnskap. Selger står 
fritt til å akseptere eller forkaste ethvert bud, 
og er derfor ikke forpliktet til å akseptere 
det høyeste budet på eiendommen. 

Megler skal, i den grad det er nødvendig 
og mulig, informere de involverte i budrunden 
skriftlig om status i budgivningen. Megler er 
forpliktet til å legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. For at budene skal 
kunne bli behandlet og videreformidlet 
skriftlig til alle involverte parter, herunder 

til selger for vurdering, må ethvert bud ha 
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger må 
skriftlig akseptere budet før megler kan 
 formidle budaksept til budgiver. Formidling 
av selgers aksept til budgiver må gjøres 
innen akseptfristens utløp. 

Bud bør ha akseptfrist på minimum 
30 minutter fra budet inngis. 

Selger og kjøper har krav på å få utlevert 
kopi av budjournalen straks etter at handel 
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud 
på eiendommen kan på forespørsel få en 
kopi av anonymisert budjournal etter at 
budrunden er avsluttet. 

Bud og budgivning
Fra 1. januar 2014 må alle bud og budforhøyelser som inngis til megler 

være skriftlig. Budgiver må legitimere seg overfor megler ved inngivelse av 
første bud, og bud skal være signert. 

For øvrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som også er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har  anledning til 
å inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

•  Ved å innlevere utfylt og signert 
 budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

•  På sms med vedlagt bilde av 
 legitimasjon og bilde av signatur.

•  På e-post med vedlagt bilde av 
 legitimasjon og bilde av signatur.

Å gi bud på eiendom som er for salg gjennom Proaktiv  Eiendomsmegling 
gjøres via vår budgivningsplattform (bud-knapp) på eiendommens 
nettannonse på proaktiv.no eller finn.no. 

Velges denne løsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og 
legitimasjon av budgiver enten ved å benytte BankID (anbefales) eller 
ved å legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i  løsningen. 

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) når ditt bud er 
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter å ha lagt inn bud, 
må snarest kontakte megler per telefon eller på annen måte. 

PROAKTIV.NO 121

Låneinstitusjon: Referanse og tlf.nr.:  kr 

Egenkapital:  kr 

Totalt:  kr 

BUDGIVERE:

Budskjema
FOR EIENDOMMEN: 
 
 

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FØLGENDE BUD PÅ OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjøpesum kr: 

Beløp med bokstaver kr :
+ omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Nærværende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:  kl.: 
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn 
til kl. 12:00 første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold: 

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning, 
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver påtar seg. Budgiver bekrefter å ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg. 
Budet er bindende for  budgiver når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter når selger har akseptert 
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjøper ref. regler for budgivning. Ved flere 
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, å forhøye bud, motta aksept og/eller forestå alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler 
etter  kontortid, må budgiver selv sørge for å gi megler beskjed per telefon i tillegg.

Ønsket overtagelsesdato: 

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

KJØPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

LEGITIMASJON LEGITIMASJON

Navn: 

Fødselsdato: 

Adr.: 

Postnr.: Sted: 

Tlf.arb.: Tlf.privat: 

E-post: Arb.: 

Dato: Sign.: 

Navn: 

Fødselsdato: 

Adr.: 

Postnr.: Sted: 

Tlf.arb.: Tlf.privat: 

E-post: Arb.: 

Dato: Sign.: 

Gloppegata 25, 5529 HAUGESUND. Gnr. 35, bnr. 1739, snr. 14 i Sameiet Fokkemast, oppdragsnr.: 1240260027
Megler: Hege Lund Madtsen, mobil: 90843656, e-post: hege@proaktiv.no 



Forbrukerinformasjon
om budgivning 
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven. 

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.  

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.  

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING: 

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.  

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD: 

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

PROAKTIV.NO 123

Hjem.no
Hjem.no er en markedsplass kun for bolig og eiendom.  

Laget av meglerbransjen, for en bedre og enklere opplevelse for alle.

Derfor anbefaler vi annonsering på hjem.no

En langt mer moderne måte å vise annonser på, med smartere datakraft  
som sørger for at annonsen blir funnet av flere interessenter.

Måten boligannonsen er bygget på gir økt interesse  
og lenger tidsbruk inne på annonsen.

Kartløsningen har funksjoner som gjør at  
en bolig kan bli oppdaget av langt flere kjøpere.

Markedsføring med økt effekt og økt sannsynlighet for  
flere visningspåmeldinger og mulige budgivere. 
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