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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

SMEDASUNDET

En arealeffektiv og lekker leilighet med to soverom og to balkonger.
Garasjeplass, utsikt og felles utenders svemmebasseng m.m

PROAKTIV.NO
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INFORMASJON

GLOPPEGATA 25

L,
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Adresse: Gloppegata 25, 5529
HAUGESUND

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 35, bnr. 1739, snr. 14
Sameiet Fokkemast

Garasjeplass Gnr35/Bnr1745 -1/224
Prisantydning: 4.590.000,-
Omkostninger: 129.000,-

Totalpris: 4719.000,-

Kommunale avgifter: 14.907 -
Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 2019

Rom/soverom: 3/2

BRA: 86 m?

BRA-i: 72 m®

Etasje: 4

Garasje/Parkering: Parkering i lukket
anlegg. Her har man egen oppmerket
parkeringsplass med el bil-lader. Plass 87.
Fellestomt: 14333 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 2.895,-
Felleskostnader inkl.: Forretningsfarer,
utvendig forsikring, vedlikehold, renhold av

fellesareal og altibox.

Energimerke: Energiklasse: Grgnn B.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

O

Leder/megler

6

Kontorets side

3

Naeromradet

12

18

34

40

Informasjon om Boligen i bilder Kjerneinformasjon Egenerkleering
boligen
Tilstandsrapport Info sameiet Vedlegg Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA VARE KUNDER

SIER OM OSS

"Service innstilt og hyggelig"

"/Erlig og fornuftig"

Knut Aslak Seljestad

"Imotekommende og
forstaelsesfull."

“Star pa for kunden."

Arvid Rervig

"Palitelige meglere"

"Holdt de inngatte avtalene."

Vest boligutleie

"

"Profesjonelle og hyggelige

"Sveert behjelpelige og med kjappe
tilbakemeldinger ved spgrsmal."

Astrid Ekrene

"Meget forneyd med
meglerne"

"Alt gikk pa skinner!"

Jorgen Raveer Haavik

"Positiv opplevelse med bruk

av Proaktiv som megler bade
ved kjop og salg av eiendom.

"Kontakter dem gjerne igjen."

Jostein Brandsay

"Brukte Proaktiv Haugesund
og meget nogd.

Veldig pa bade overfor meg og for aktuelle
kigpere som vil pa visning."

AS Sjavn

"Trygt, profesjonelt og
ryddig."

"Hyggelige og flinke meglere!"

Marita Vestersjg Landsnes

"Synes det var en ryddig
opplevelse"

"God opplevelse."

Tore Flateba Jordal

"Enkelt, ryddig og proft."

"Blei godt ivaretatt fra start til slutt. Veldig
fornggd!"

Brita Seim

"Kjempegodt ivaretatt fra
forste telefon, giennom hele
prosessen og til."

“Jeg var ganske usikker og visste ikke hva
jeg gikk til da dette var fgrste gang jeg
skulle selge bolig, men megler hadde alltid

tid til meg og mine sparsmal som faltes
trygt og bra."

Silje Kirkhus

"Veldig effektivt og
problemfritt samarbeid!"
“Fglte meg som selger godt ivaretatt under
salget, og hadde megleriryggen uansett

hva jeg lurte pa eller trengte hjelp til. Super
forngyd!"

Camilla Badsvik

"Som Kjoper ble jeg veldig
godt mottatt"

“Fikk veldig god hjelp og oppfelging under
hele prosessen. "

Per Enoksen

"Veldig glad for at jeg valgte
Proaktiv ved boligsalget."

"Tett og god oppfelging, gode rad og
respekt for mine valg. Anbefales!"

Margit Heggebg

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Partner / Eiendomsmegler /
Daglig leder:Hege Lund Madtsen

Hege Lund Madtsen
Partner / Eiendomsmegler /
Daglig leder

Mobil: 908 43 656

E-post: hege@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Haugesund
Telefon:

908 43 656

EN NY HVERDAG

Hege Lund Madtsen

Det er viktig for Hege med kjemi.
Nar du velger megler, da velger du
en som skal bistad deg med salg av
bolig, men ogsa en som skal vaere
der giennom hele prosessen frem til
overlevering av ngkler. Hege er
opptatt av at kunderelasjonen ikke
stopper der - hun gnsker at du skal
ringe igjen ved senere salg, om det
er en anbefaling til venner og familie
eller den dagen dere skal gjgre
oppgraderinger og trenger ny e-
takst.

En salgsprosess er en prosess hvor
det trengs tiltro til hverandre. |
tillegg fortjener kundene en megler
med tydelig faglig kunnskap og som
opptrer profesjonelt ovenfor alle
parter.

Hege er en god investering nar du
skal velge megler. Du far en
eiendomsmegler som skaper verdi
pa dine vegne, har stor entusiasme

og har en gjennomtenkt plan for
hver enkelt kunde og bolig. Malet er
klart - & oppna best mulig pris for
boligen. Pa en trygg og effektiv mate
for alle involverte.

Hege og Proaktiv finner den som
setter stgrst pris pa din bolig.

Partner / Eiendomsmegler /
Daglig leder Hege Lund Madtsen

PROAKTIV.NO




Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.

PROAKTIV HAUGESUND

Beliggenhet
Vi holder til i Haugesund
sentrum, midt i Haraldsgata.

Proaktiv Haugesund kontor:
Haraldsgata 139, 5527
Haugesund

Postadresse:
Postboks 635, 5502 Haugesund

TIf.: 908 43 656 / 959 60 545
E-post:
haugesund@proaktiv.no

GLOPPEGATA 25

Vi er et firma med nye metoder
og en annerledes tankegang.

For oss er ikke eiendomsmegling bare en
jobb, for oss er det sa mye mer enn det.
Vi gnsker a skape relasjoner som gjor at
kunden velger oss igjen og igjen. Vi
gnsker at kunden skal veaere sa forngyde
at de anbefaler oss videre og tar kontakt
den dagen de har gjort oppgraderinger
og trenger en verdivurdering.

Vare kunder kan alltid forvente
tilstedevaerelse og motiverte meglere
som alltid vil kiempe for & skape det lille
ekstra. Kundene vare skal alltid fale seg
trygge i salgs- og kjgpsprosessen

og vite at vi alltid kun er en
telefonsamtale unna. Vi blir en
samtalepartner gijennom hele prosessen,
bade pa fag, sosialt og som en
stottespiller.

A finne den rette kjgperen til din bolig
er en lang prosess som bestar av
mange trinn. Det er derfor plan og
metode er sa viktig. Alt vi foretar oss,
fra vi forst besiktiger boligen til kontrakt
med ny eier signeres, er ngye
gjennomtenkt.

Eiendomsmegling er forhandling,
verdifull rddgivning og evnen til & serge
for at prosess og resultat gar som avtalt.
Dette far du hos oss.

«ALT SOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

PROAKTIV.NO



GLOPPEGATA

Kommune: HAUGESUND / Omrade: Smedasundet

Med en ny leilighet folger en ny beliggenhet. Du kjoper pd mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener.
Bor du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Smedasundet 1 bestar av ca. 150 enheter fordelt pa 7 bygg,
beliggende ivestlige enden av Gloppegata, like nedenfor Kiwi-
butikken i Salhusvegen. Sentrum ligger kun en kort spasertur pa
ca.15kmunna. Lillesund barneskole og Havasen ungdomskole
samt naerbutikk, ligger ogsa like ved.

Perfekt beliggenhet ved sjgkanten med alle fasiliteter innenfor
korte avstander. Maritim beliggenhet like utenfor bykjerneni
Haugesund.

Sameiet har flotte uteomrader for fritidsaktiviteter, lek og
utendars oppvarmet svgmmebasseng.

GLOPPEGATA 25

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

& Orshaugen 4min A&
Totalt 9 ulike linjer 0.3 km
X Haugesund Karmay 16 min &
X  Bergen Flesland 99.3km
DAGLIGVARE
Kiwi Salhusvegen 6min &
PostNord 0.4 km
Spar Spannaveien 3min &
Sendagsapent 1.2 km
VARER/TJENESTER
Markedet 5min &
@ Apotek1Spannavegen 3min &
SPORT
@ Hellandsmarka ballgkke Nmin %
Ballspill 0.9 km
@ Pernillevegen Ballgkke Nmin 4
Ballspill 0.9 km
& Liv & Lyst treningssenter 3min &
&  EVO Haugesund 18 min #
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Extra Karmsundgata 17 min &
&  Recharge St1 Karmsundgata 18 min %

L

«Verdifulle kunder fortjener

verdifull rddgivning.»

-

Orshaugane | .. |
f 1 ‘..‘_;p.‘vl a0 |

Ellers er det gangavstand til sentrums mange fasiliteter:
Haraldsgaten og Markedet med shoppingmuligheter,
Haugesund sykehus, Sjgfartsdirektoratet, skoler og Indre kai.
Salhusvegen Hjemmebakst (Haugli bakeri) er ikke lange
turen unna.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neromrade og hva det har & by pé.
Passer det dine ensker og behov? I

Bebyggelse
Eiendommen er beliggende i etablert boligomrade i
Gloppegata hovedsakelig bestdende av boligbebyggelse.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved a trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

BOLIGMASSE

28% enebolig
B 14% rekkehus
B 53% blokk
B 5%annet

10 GLOPPEGATA 25




VELKOMMEN TIL
GLOPPEGATA 25

Vi starter utendars.
Sameiet har lekre og pent opparbeidede fellesareal.

Parkering
Parkering i lukket anlegg. Her har man egen oppmerket
parkeringsplass med el bil-lader. Plass 87.

Tomtestarrelse
1433 m?

Beskrivelse avtomt
Meget flotte og funksjonelle uteomrdder opparbeidet med
murer, gangstier, ngye planlagt beplantning og belysning.

Det erflere lekeplasser og sittegrupper fordelt pa
fellesomradet. Det er til og med eget oppvarmet basseng med
tilherende arkitekttegnet garderobeanlegg.

Fellestomt.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Inngangsder i leilighet er brann- og lydder.

Malte terrassedgr av tre med 3-lags glass.

Balkong pa betongdekke mot nord. Rekkverk med metall og
glass.

Innglasset balkong med betongdekke mot ser.

Bygningssakskyndig
Knutsen Takst AS (befaringsdato: Onsdag, 11. mars 2026)

GLOPPEGATA 25
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GLOPPEGATA 25

HER LIGGERALTTIL RETTE LIKE
UTENFOR DGREN

Etfellesomrdde som samler bade store og
sma.

ATTRAKTIVE FASILITETER

Oppvarmet utebasseng og
garderobeanlegg

PROAKTIV.NO
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«ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

16 GLOPPEGATA 25 PROAKTIV.NO 17



VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pé fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser.
Né& skal vi inn i leiligheten og ta for oss alle rom.

Innhold

Leiligheten liggeri4. etasje og inneholder:

Entre, stue, kjgkken, 1 dobbelt soverom, 1 enkelt soverom, bad
og vaskerom.

Tilhgrende bod pé grunnplanet i tillegg til parkeringsplass i
felles garasjeanlegg med el-bil lader.

Areal
Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

4. etasje

BRA-i: 72 kvm
BRA-b: 9 kvm
Total BRA: 81kvm

Terrasse- og balkongareal:
4. etasje: 1T kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

GLOPPEGATA 25

Standard

Innbydende leilighets prosjekt hvor fellesarealene, bade
innvendige og utvendige er utarbeidet pa en lekker og godt
gjennomfart méate.

Leiligheten liggeri 4. etasje og er gjennomgaende med
balkong pé hver side. Nord/sar. Her far man flotte utsikter og
gode solforhold. Leiligheten inneholder en lys stue med
utgang til sgrvendt balkong. Her er det utsikt fra leiligheten
over bygg 1 mot Karmsundbroen og vestover mot
Karmsundet. Flott kjskken med integrerte hvitevarer. Det er
apen lgsning mot stue og god plass til spisebord. Delikat
flislagt bad med moderne hvit baderomsinnredning,
vegghengt wc og dusj. Bod med opplegg for vaskemaskin. 2
soverom hvor det ene soverommet har utgang til nordvendt
balkong. Her er det oversikt ut over felles badeanlegg og
vestover mot Karmsundet.

Leilighetens 2 balkonger sgrger for at man kan nyte solen fra
tidlig morgen til sen ettermiddag/kveld. Man har ogsa
overraskende god utsikt i flere retninger som ma ses.

-Vannbaren gulvvarme (bortsett fra pa soverom og bod).
- Elbil lader p& egen fast parkeringsplass i garasje.
- Balansert ventilasjon.

Vivil gjore spesielt oppmerksom pa viktigheten av a lese
igjennom rapportens TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
samt TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, og lignende. Det er registrert
totalt O stk. TG3, 2 stk. TG2 og 1stk. TG-IU i tilstandsrapporten.

¥

EN LEILIGHET SOM MA
OPPLEVES!
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VELKOMMEN!

Enleilighet som kan passe til de aller fleste!

GLOPPEGATA 25

H
L' |1|1h|m

Boligen har fatt felgende TG2:

Innvendig

Overflater,TG2

Overflater av tradisjonelle materialer. Det mé forventes hull
etter stift og skruer, og bruksslitasje pa en bolig som ikke er ny.
Vurdering av awvik:

- Det eravvik:

- Parketten i stuen har et markert slitasjemerke, lokalisert
omtrent ved hjgrnet mot boden.

Tiltak:

- Parketten ma slipes og behandles, eller eventuelt skiftet ut pa
det aktuelle omrédet for & utbedre avviket.

Tekniske installasjoner

Ventilasjon, TG2

Boligen har balansert ventilasjon.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Det er pavist melding i display som indikerer at filteret i
aggregatet ma byttes.

Tiltak:

- Filteret i ventilasjonsaggregatet bar byttes snarest for a sikre
god luftkvalitet og forhindre redusert ventilasjonseffekt.
Dersom filteret ikke byttes, kan det fgre til darlig inneklima og
okt slitasje pa ventilasjonsanlegget.

Selveierleilighet

Standard:

Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfer
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold:
Bygget er nyere og har lite slitasje.

Forytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport som ligger vedlagt.
Interessenter oppfordres til 8 kontakte bygningssakyndig ved
eventuelle bygningstekniske sparsmal.

Oppvarming

Det ervannbaren varme i leiligheten.

Info energiklasse

Leiligheten er energimerket. Fullmektig fikk ikke til & laste ned
pdf og sende over til megler. Karakter Grgnn B.

PROAKTIV.NO
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ENLYS OGTRIVELIG STUE

GLOPPEGATA 25
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GLOPPEGATA 25

OVERRASKENDE GOD
UTSIKT I FLERE
RETNINGER SOM MA SES.

PROAKTIV.NO
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GARASJEPLASS

Elbillader

-

LEILIGHETEN HOLDERTO

BALKONGER.

32 GLOPPEGATA 25 PROAKTIV.NO 33



34

KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Vestbo Bbl

Om sameiet

Sameiet omfatter boligbebyggelse og anlegg, samt
utomhusarealer, beliggende pé egen fradelt grunneiendom
med gnr. 35 bnr. 1739 i Haugesund innenfor
utbyggingsomradet for Smedasundet 1 (prosjektet).

Sameiet er et eierseksjonssameie bestdende av 24
boligseksjoner (bruksenheter) opprettet i overensstemmelse
med vedlagte seksjoneringsbegjeering med plantegninger.

Felleskostnader pr. mnd
2.895,-

Felleskostnader inkluderer
Forretningsferer, utvendig forsikring, vedlikehold, renhold av
fellesareal og altibox.

Forkjopsrett

Det fremkommer verken i husordensregler eller vedtekter om
forkjgpsrett. Vi antar derfor at det ikke er foreligger
forkjgpsrett.

Styregodkjennelse

Det fremkommer verken i husordensregler eller vedtekter om
styregodkjenning. Vi antar derfor at det ikke kreves
styregodkjennelse av kjgper, men sameiet skal underrettes
skriftlig om eierskiftet.

GLOPPEGATA 25

Dyrehold

Det fremkommer verken i husordensregler eller vedtekter om
dyrehold. Det blir derfor antatt at det er tillatelse med
dyrehold, under forutsetning av at det ikke er til sjenanse for
andre beboere.

Sikringsordning
Det foreligger ikke sikringsordning.

Formuesverdi primaer
696.826,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
2.787302,-for2024

Info kommunale avgifter
Gebyr

Fakturert belgp 12025
Avlgp: 3 393,60 kr
Eiendomsskatt:4 85700 kr
Vann: 2 860,16 kr

Sum: 11110,76 kr

Renovasjon: 3796,-

Kommunale avgifter
14.907- for 2025

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Diverse
Leiligheten har hatt utvask og det vil ikke bli utfart ytterligere
utvask av leiligheten til overtagelse. Leiligheten er stylet!

Selger har selv ikke bebodd eiendommen, og sitter derfor med
begrenset kjennskap til eiendommens tilstand ut over det som
fremgarisalgsoppgaven og tilhgrende tilstandsrapport.
Interessenter oppfordres til & foreta grundige undersgkelser,
gjerne sammen med bygningssakskyndig eller annen
fagkyndig.

Kommentar fellesgjeld

Detvililgpet av et areller to veere n@dvendig og gjennomfare
utvendig maling avvinduene pa bygget vart. Dette bliren
estimert kostnad pa rundt 200.000 +/-20% (2025)

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse oppfering av
boligblokk - 24 leiligheter (blokk 2) datert 10.04.2024

Det foreligger ferdigattest for fasadeendring - innglassing av
eksisterende terrasser datert 15.08.2023.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger byggetegninger datert 08.09.2017, disse
samsvarer med dagens bruk av leiligheten. Byggeér er hentet
fra hjemmelsovergangen. Des, 2019,

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1106/35/1739/14:

12.071915 - Dokumentnr: 900106 - Best. om bat/bryggeplass
Rettighetshaver: Knr:1106 Gnr:35 Bnr:75

Bestemmelse om gjerde

Overfert fra: Knr:1106 Gnr:35 Bnr:1739

Gjelder denne registerenheten med flere

11.09.2018 - Dokumentnr: 1254387 - Erkleering/avtale
Gjensidig rett til bruk av felles uteomrade, adkoms og felles
gang/sykkelvei

Bestemmelse om vedlikehold

Overfert fra: Knr:1106 Gnr:35 Bnr:1739

Gjelder denne registerenheten med flere

13.08.2019 - Dokumentnr: 929347 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1106 Gnr:35 Bnr:1743

Bestemmelse om snuplass

Bestemmelse om vedlikehold

Overfert fra: Knri1106 Gnr:35 Bnr:1739

Gjelder denne registerenheten med flere

21.08.2019 - Dokumentnr: 966259 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 14

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 72/1995

Regulerings- og arealplaner

Leiligheten ligger regulert til bebyggelse og anlegg - fremtidig
i henhold til kommmunedelplan PBL 2008

Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan
med tilhgrende bestemmelser kan fas ved henvendelse til
megler.

Vei/Vann/Avigp

Det er offentlig vei frem til sameiet sin eiendom. Se vedlagt
kart.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for private stikkledninger
til bygningen. For private fellesledninger er det normalt
solidarisk vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjares oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfere radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva méa kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.
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Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom

pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.

Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 26. februar 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

GLOPPEGATA 25

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4590 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
114 750,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

116100,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
129 000,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring

)

4706 100,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
4719 000,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Dersom kjgper ikke er medlem i Vestbo. M3 kjgper melde seg
inn og kjgpe medlemskap i Vestbo. Vi gjgr oppmerksom pé at
ovennevnte totalsum er beregnet ut fra kjigpesum tilsvarende
prisantydning. Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkédr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter rédferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 il 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen.

Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det
virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.
Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom
det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal,
forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjop.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjeren mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blirliggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

Dadsbo

Det gjares spesielt oppmerksom pé at dette er salg av
eiendom for et dgdsbo. Arvingene har begrenset kjennskap til
eiendommen, og de er derfor ikke kjent med feil eller mangler
utover det som fremkommer av salgsmateriellet. Interessenter
oppfordres til & foreta grundige undersakelser, gjerne sammen
med takstmann eller annen fagkyndig. Kjgper gjares
oppmerksom pé at boligen ikke vil bliytterliggere rengjort i
forbindelse med overtakelsen.
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OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gséisalgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pad minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlapet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

GLOPPEGATA 25

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Fullmektig: Henrik Johan Gundersen

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,80% av
kjgpesum for gjennomfering av salgsoppdraget.
Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 35 000,- | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 9
900-, oppgjershonorar kr. 5.990,-, overtagelse kr. 1500,-,
kredittkostnad kr 2 500 og markedsferingspakke kr. 19 900, -.
Meglerforetaket har krav pé a f& dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen. Utleggene omfatter innhenting
off./komm.info, grunnboksutskrifter, tinglysing
sikringsobligasjon, markedsfaringspakke og innhenting
tinglyste erkleeringer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogséa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer
Kjoper star selv ansvarlig for 8 tegne andre n@dvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til @ oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
27.3.2026
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Gjensidige ()

Egenerklaering

Gloppegata 25, 5529 HAUGESUND 19 Mar 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse

EGENERKLARING e

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

X 1a O nei

Har du kjennskap til eiendommen?

On Xy

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere feil og
mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til 4 foreta en seerlig grundig undersekelse av elendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakkyndig

Eiendommen selges som et dedsbo. Det innebzrer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medferer. Det kan derfor vaere
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til i foreta en serlig grundig undersokelse av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakloyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

On Kwe

Nir kjopte eieren boligen?
Ikke relevant for denne boligen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger
Selger
Gundersen, Henrik JTohan

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Side 1
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Egenerklzeringsskjema

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Mame Date
Henrik Johan Gundersen 2026-03-19
Identificat
Egenerklaring )
@ Henrik Johan Gundersen
Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vaere relevant og nyttig for dem som vurderer i kjope den.
Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 24346335

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 2
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S——" TILSTANDSRAPPORT

Signed by:

Henrik Johan Gundersen 19/03-2026 BankID OIDC
22:10:58 High
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Tilstandsrapport i

m MMTO Takstingenigr Arnfinn Knutsen har lang erfaring innen taksering, bygg og eiendomsbransjen.
Innehaver Arnfinn Knutsen tok fagbrev som tgmrer i 1991, ble byggmester i 1999 og utdannet seg til takstingenigr i Nito Takst i
2008. Knutsen har jobbet som takstmann pa heltid siden 2008. Knutsen Takst AS ble etablert i 2019.
Vare kunder er meglere, advokater, banker / laneinstitusjoner, privatpersoner, forsikringsselskaper og offentlige oppdragsgivere.

® Gloppegata 25, 5529 HAUGESUND (I} HAUGESUND kommune Vi utfgrer takstoppdrag pa hele Haugalandet.

# gnr. 35, bnr. 1739, snr. 14

Sum areal alle bygg: BRA: 86 m? BRA-i: 72 m?

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 11.03.2026 Rapportdato: 27.03.2026 Oppdragsnr.: 19953-2291 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: AR2570 A .;I !r
§ fristlatann iR
Foretak: Knutsen Takst AS Takstingenigr:  Arnfinn Knutsen - |

Arnfinn Knutsen

arnfinn@knutsentakst.no

91007 273

Madlarm av

A'KNUTSEN
TAKST AS —

f Medlem av
o NITO
=0
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Gloppegata 25, 5529 HAUGESUND Knutsen Takst AS Gloppegata 25, 5529 HAUGESUND Knutsen Takst AS

Mediem av

Gnr 35 - Bnr 1739 Haraldsgata 225 Gnr35-Bnr 1739 Haraldsgata 225
1106 HAUGESUND 5525 HAUGESUND 1106 HAUGESUND 5525 HAUGESUND

Dette trenger du & vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
Hva er en ﬁlstandsrapport? (TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q | Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og 'pre. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var va.nlig a bygge.og regler som g,jaldt da. . "TG o‘ TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
e ; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

etter normal bruk regnes ikke som awvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
v Hva lnnehOIder tIISta ndsrapporten? : Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar del A der dok tasjon pa faglig god utfgrel ler.
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til rukes nar delen er ny, men der cokumentasjon pa faglig god utigreise mangler

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger SR "_e, TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
C - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre '{. f}bﬁ
e TR Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

enkle undersgkelser slik som fuktsgk. A ) ) . . . .
g 2 funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig & TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til

O3
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.
omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

. . . . Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen ) &

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA Utbedrirlgskostnadene i rapporten e.r sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

999

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere o veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner © geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000

arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) o markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av

fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og

innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag

tilknytning til boligen). . -
gis for TG3, der dette er mulig.

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Leilighet i 4.etasje.

Fordeling av tilstandsgrader
Tilkomst til leiligheten via felles gang med trapp eller heis. g g

20
Selveierleilighet - Byggear: 2019

UTVENDIG G4 til side

15
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Inngangsdgr i leilighet er brann- og lyddgr.
Malte terrassedgr av tre med 3-lags glass.
Balkong pa betongdekke mot nord. Rekkverk med metall og glass. 10
Innglasset balkong med betongdekke mot sgr.

INNVENDIG Ga til side

5
Overflater av tradisjonelle materialer.
Gulv pa betongdekke. _
Innvendig har boligen malte glatte dgrer. T £
0 <
VATROM Ga til side B 7GO: Ingen awik
Bad TG1: Mindre eller moderate avvik
Det er fliser pa gulv og fliser pa vegg. TG2: Avvik som kan kreve tiltak
Badet har dusjhjgrne, seksjon med heldekkende vask og B 7G3: Store eller alvorlige awik
veggmontert toalett. . .
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
KJ¢KKEN G til side Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Innredning med glatte fronter og laminat benkeplate.
Innredningen har integrert platetopp med induksjon, stekeovn,
oppvaskmaskin og kjgleskap m/frys.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side Oppsummering av avvik
Vannrgr av plast (rgr i rgr). Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
Fordelerskap for vannrgr er plassert i bod. rapporten.

Hovedstoppekran er plassert i fordelerskap for vannrgr.
Tilgjengelige avlgpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er montert sprinkleranlegg. Sprinkleranlegg er ikke kontrollert.
Det er montert lekkasjevarsler (Waterguard) under benkeskap pa
kjgkken. Lekkasjevarsler er tilkoblet magnetventil som stenger
vannet ved lekkasje. @ Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Galfilside
Det er opplegg for vaskemaskin i bod.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Selveierleilighet

(3D KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

7V,

Gang, stue og bad har vannbaren varme i gulv. [ | 4\,‘5‘ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Det er sikringsskap med jordfeilautomatsikringer. €@  Innvendig > Overflater Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Arealer G4 il side

Forutsetninger og vedlegg G til side

Lovlighet Gatil side

Selveierleilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Gloppegata 25, 5529 HAUGESUND
Gnr 35-Bnr 1739
1106 HAUGESUND

Tilstandsrapport

SELVEIERLEILIGHET

Byggear Kommentar
2019 Byggear er basert pa tidligere
salgsoppgave.

Standard
Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er nyere og har lite slitasje.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer
Beskrivelse

Inngangsdgr i leilighet er brann- og lyddgr.
Malte terrassedgr av tre med 3-lags glass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Balkong pa betongdekke mot nord. Rekkverk med metall og glass.

Innglasset balkong med betongdekke mot sgr.

INNVENDIG

L L8 Overflater
Beskrivelse
Overflater av tradisjonelle materialer.

Det ma forventes hull etter stift og skruer, og bruksslitasje pa en bolig

som ikke er ny.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

GLOPPEGATA 25
Oppdragsnr.: 19953-2291

Knutsen Takst AS

Mediem av

Haraldsgata 225  [FST¥Tire)
5525 HAUGESUND

Parketten i stuen har et markert slitasjemerke, lokalisert omtrent ved
hjgrnet mot boden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Parketten ma slipes og behandles, eller eventuelt skiftet ut pa det
aktuelle omradet for a utbedre avviket.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Gulv pa betongdekke.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
4.ETASIJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Det er fliser pa gulv og fliser pa vegg.
Badet har dusjhjgrne, seksjon med heldekkende vask og veggmontert
toalett.

4.ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

4.ETASIE > BAD

Overflater Gulv
Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Det er 15 mm hgydeforskjell (fall) mellom topp slukrist og gulv ved dgr.

Det er ikke mulig a se om det er oppkant med membran ved terskel til
der.

4.ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Befaringsdato: 11.03.2026 Side: 7 av 14
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Tilstandsrapport

4.ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Badet har dusjhjgrne, seksjon med heldekkende vask og veggmontert
toalett.

4.ETASIJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

4.ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er foretatt hulltaking mot vatsone til dusj fra stue, med fuktverdi pa
8,9 % inne i konstruksjonen, som anses normalt (tgrt). Vekt-% under
11,9 vurderes som tgrt.

Hulltaking er gjort ved en stikkprgve og er ikke en garanti for at det ikke
er fukt andre steder.

KIPKKEN
4.ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 19953-2291

Knutsen Takst AS
Haraldsgata 225
5525 HAUGESUND

Mediem av

Innredning med glatte fronter og laminat benkeplate.
Innredningen har integrert platetopp med induksjon, stekeovn,
oppvaskmaskin og kjgleskap m/frys.

4.ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Vannrgr av plast (rgr i rgr).

Fordelerskap for vannrgr er plassert i bod.

Hovedstoppekran er plassert i fordelerskap for vannrgr.

Vannrgr er ikke naeermere kontrollert og tilstandsvurdert utover det som
er synlig i rommene.

Avlgpsrgr
Beskrivelse

Tilgjengelige avigpsror av plast.
Avlgpsrgr er ikke naermere kontrollert og tilstandsvurdert utover det
som er synlig i rommene.

@ Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pavist melding i display som indikerer at filteret i aggregatet ma
byttes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Filteret i ventilasjonsaggregatet bgr byttes snarest for a sikre god
luftkvalitet og forhindre redusert ventilasjonseffekt.

Dersom filteret ikke byttes, kan det fgre til darlig inneklima og gkt
slitasje pa ventilasjonsanlegget.

PROAKTIV.NO
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Knutsen Takst AS
Haraldsgata 225
5525 HAUGESUND

Mediem av

Gloppegata 25, 5529 HAUGESUND
Gnr 35 -Bnr 1739
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Knutsen Takst AS
Haraldsgata 225
5525 HAUGESUND

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

@ Andre VVS-installasjoner

Beskrivelse
Det er montert sprinkleranlegg. Sprinkleranlegg er ikke kontrollert.

Det er montert lekkasjevarsler (Waterguard) under benkeskap pa
kjgkken. Lekkasjevarsler er tilkoblet magnetventil som stenger vannet
ved lekkasje.

Det er opplegg for vaskemaskin i bod.
Rommet har fliser pa gulv og sluk av plast.

Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vannbaren varme
Beskrivelse
Gang, stue og bad har vannbaren varme i gulv.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det er sikringsskap med jordfeilautomatsikringer.

Generelt om anlegget

1. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

54 GLOPPEGATA 25

Oppdragsnr.: 19953-2291

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

2. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fijerne
kapslinger?

Nei

4. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

5. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Boligen selges som dgdsbo.
Spgrsmal om elektrisk anlegg er ikke besvart.

Befaringsdato: 11.03.2026 Side: 9 av 14
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Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19953-2291

Alernt

Druksarea Arealket innendor boenhetend(e)
(BRA-D)

gEkstermnt Arcalet av alle rom utenfos
Druksares bhoerheten(e) O sOom Liorer denne
(BRA-e) sk som for eksempel boder

balkong my

{BRA-L)

Arealet oy Innglasset DXoONE veranda
eller altan ndr denne er tirttet

boenheten!e)

Terrasse o

DX e el

Arealet av Lerrdss

1, 3pNe Dalkongper
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Gulareal Er sum av BRA (beuicsareal) og ALH
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GUA kan opplyses | markedsforng der
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Og kun sammen med BRA-, for

pei der guhvlaten har en ve

funk ved mablenng o bruk ay

romment. ke intredet aredl sonr

kaldioft, miies of oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

PROAKTIV.NO 55
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Arealer
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Selveierleilighet

Bruksareal BRA m2

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) sumMm

(BRA-b) (TBA)
4.etasje 72 9 81 11
l.etasje 5 5
Ssum 72 5 9 11
SUM BRA 86
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
4ctasje Gang, stue/kjgkken, bod, bad, soverom, Innglasset balkong
soverom 2

1.etasje Bod
Kommentar

Boenheten har tilhgrende parkeringsplass/biloppstillingsplass nr 87 for en bil i felles parkeringskjeller. Kjgreadkomst til oppstillingsplassen er
via garasjeporten. | tillegg er det gangadkomst og dgr til det fri.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
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Befaring
Dato Til stede Rolle
11.3.2026 Arnfinn Knutsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1106 HAUGESUND 35 1739 14 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Gloppegata 25

Hjemmelshaver
Gundersen Gerd Louise, Gundersen Henrik Johan

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke

E kleeri . Nei

generkleering giennomestt ei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.03.2026
2 27.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Gloppegata 25, 5529 HAUGESUND
Gnr 35-Bnr 1739
1106 HAUGESUND

Forutsetninger

Knutsen Takst AS
Haraldsgata 225
5525 HAUGESUND

Gloppegata 25, 5529 HAUGESUND
Gnr 35 -Bnr 1739
1106 HAUGESUND

Forutsetninger

Knutsen Takst AS
Haraldsgata 225
5525 HAUGESUND

o8

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
GLOPPEGATA 25
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller p4 annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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eFuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere méaleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-€e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogl/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Selger er et dgdsbo. Egenerkleering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.

Rapporten omfatter kun seksjon . Fellesdeler og andre arealer
som ligger utenfor seksjonen, samt konstruksjoner som skiller
mot nabo er ikke kontrollert eller utfyllende kommentert.
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INFO SAMEIET

VEDTEKTER
for
SAMEIET FOKKEMAST

Sameiets navn er Sameiet Fokkemast.

§2
HVA SAMEIET OMFATTER

Sameiet omfatter boligbebyggelse og anlegg, samt utomhusarealer, beliggende pa egen fradelt
grunneiendom med gnr. 35 bnr. 1739 i Haugesund innenfor utbyggingsomradet for Smedasundet 1
(prosjektet).

Sameiet er et eierseksjonssameie bestdende av 24 boligseksjoner (bruksenheter) opprettet i
overensstemmelse med vedlagte seksjoneringsbegjaering med plantegninger.

Hver seksjon gir uttrykk for en ideell eierandel med tilknyttet enerett til bruk av en bruksenhet i
eiendommen. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk med grunnlag i bruksenhetens areal i
forhold til bebyggelsens totalareal. Sameiebrgken uttrykker den enkelte seksjonens eierandel og
forpliktelser knyttet til fellesarealer/felleskostnader i sameiet. Bruksenheten kan ikke skilles fra
sameieandelen.

De enkelte bruksenhetenes hoveddeler bestar av klart avgrensede og sammenhengende deler av
bebyggelsen pd eiendommen i henhold til seksjoneringsbegjeeringen. Bruksenhetens balkonger,
terrasser og eventuelle eksklusive hagearealer inngdr enten i hoveddelen eller utgjer tilleggsdel til
bruksenheten. Til hver bruksenhet hgrer én bod som tilleggsdel.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter med
enerett til bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene hgrer sdledes hele bygningskroppen med vegger,
inngangsdgrer, vinduer, trapperom, ganger og andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlgp
frem til avgreningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet frem til bruksenhetens
sikringsskap, er fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene
sameiernes felles behov.

§3
RETT TIL BRUK

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a benytte fellesarealene til det
de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene. Styret kan
fastsette naermere bestemmelser for hvordan fellesarealene skal benyttes. Styrets avgjgrelse kan
bringes inn for sameiermgtet etter reglene for ordinaert og ekstra ordinaert sameiermgte.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre sameiere. Alle installasjoner pa fellesarealene, herunder tiltak som er
ngdvendige pd grunn av en sameiers eller husstandsmedlems funksjonshemming, ma pa forhand
godkjennes av styret. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.
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Bruksenheten kan bare benyttes i samsvar med formalet, jf. § 1. Endring av bruken fra boligformal til
annet formal eller omvendt ma ikke foretas uten reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13, 2. ledd.

Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det ikke
er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig
ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En eller flere av sameierne sammen kan ved bestemmelse i vedtektene gis midlertidig enerett til &
bruke bestemte deler av fellesarealene. Vilkarene for rettigheten fastsettes i vedtektene. Eneretten
opphgrer nar den fastsatte enerettsperiode utlgper. Hvis det ikke er fastsatt nar eneretten til bruk
skal opphgre, opphgrer den nar det vedtas som vedtektsendring med 2/3 flertall i sameiermgte.

Sameiermgtet kan med vanlig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
Sameierne plikter a fglge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa
husordensreglene anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet.
Sameiermgtet kan vedta a endre husordensregler med vanlig flertall. Det er bestemt at det
skal vaere samme utseende pa navneskilt ved inngangsdgr/ringeklokke, postkasser og
callinganlegg ved ytterdgr. Eventuell montering av markiser skal godkjennes av sameiet og
det er en forutsetning at de som monterer fglger en enhetlig og felles Igsning. Det er ikke lov
a oppbevare egne effekter, sko, pynt og lignende i innvendige fellesomrader.

84
VEDLIKEHOLD

Det pahviler den enkelte sameier & besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av bruksenheten
(hoveddel og tilleggsdeler) og andre arealer som sameieren har enerett til & bruke. Sameieren plikter
a gjennomfgre forsvarlig vedlikehold slik at det ikke oppstar skade pa fellesarealene eller andre
bruksenheter eller ulemper for andre sameiere. Sameierens vedlikeholdsansvar omfatter ogsa
innvendige vann- og avlgpsledninger til og med forgreningspunktet inn til bruksenheten,
vannklosetter og kraner, elektriske kontakter og brytere, samt ledninger til og med bruksenhetens
sikringsboks, inngangsdgr med karm og dgrlas, innvendige flater pa balkong/terrasse, balkongdgrer
med karm, samt vinduer innvendig.

Alt vedlikehold av tomten og andre fellesarealer og anlegg pahviler sameierne i fellesskap. Styret er
ansvarlig for at ngdvendig vedlikehold blir giennomfgrt.

§5
RETTSLIG RADIGHET

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte sameier full
rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.

Med de begrensninger og unntak som fglger av eierseksjonsloven § 22, kan ingen erverve mer enn to
seksjoner i sameiet.

Ved salg av seksjon plikter sameieren som selger & fremlegge vedtektene, samt eventuelle andre
bestemmelser som sameierne plikter a respektere, for kjgper og a innhente hans vedtakelse av disse
som bindende for seg.
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§6
FORDELING AV FELLESKOSTNADER OG FELLESINNTEKTER

Felleskostnader er alle kostnadene ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den
enkelte bruksenhet.

Felleskostnadene fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken.

Fordeling etter sameiebrgken gjelder likevel ikke for kostnader (i) ved tiltak som etter sin art ikke kan
komme de(n) aktuelle bruksenhetene(e) til gode, og det dessuten vil virke klart urimelig at
bruksenhetene dekker kostnadene i henhold til sameiebrgken og (ii) til levering av fellesytelser der
forbruket til den enkelte bruksenhet eller en bestemt andel av bruksenhetene kan males. | slike
tilfeller fordeles kostnadene mellom sameierne etter nytte/forbruk.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man
unngar at kreditorer gjgr krav gjeldende mot de enkelte sameiere for sameiernes felles forpliktelser.
Styret fastsetter stgrrelsen pa de a-kontobelgp som den enkelte sameier skal betale forskuddsvis pr.
maned. A konto forskudd kan ikke kreves for mer enn 1 ar av gangen. Hvorvidt et eventuelt
overskudd skal utbetales til sameierne eller overfgres i ny regning, besluttes av forretningsfgrer for
den enkelte periode.

Forretningsfgrer innkalle driftstilskudd tilsvarende tre maneders fellesutgifter pr seksjon i forbindelse
med oppstart av sameiets drift.

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig vedlikehold. Med 2/3
flertall kan sameiermgtet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for bestemte tiltak for
standardheving. Nar fondsavsetning er vedtatt, skal avsetningsbelgpene innkreves sammen med de
manedlige belgpene til dekning av felleskostnadene.

En sameier som har baret stgrre felleskostnader enn det som fglger av det ovennevnte, har krav pa a
fa dekket det overskytende.

Inntekter fra eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
bruksenhetene etter deres respektive innbyrdes sameiebrgker.

§7
HEFTELSESFORM

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.

§8
PANTERETT FOR SAMEIETS FORPLIKTELSER

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet for hver seksjon svarer til folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veaert betalt,
innkommer begjering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke
gjennomfgres uten ungdig opphold.
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Panteretten som omhandlet i dette punkt kan gjgres gjeldende av styret og den enkelte sameier som
har dekket mer enn sin del.

§9
PALEGG OM SALG

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfelle der det kan kreves
fravikelse etter § 10. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve Seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt
ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks
maneder fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt giennom namsmyndighetene
etter reglene om tvangssalg sa langt de passer.

§10
FRAVIKELSE

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller
er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret

kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Denne
bestemmelsen kommer ogsa til anvendelse i forhold til brukere som ikke er sameier.

§11
BESLUTNINGSMYNDIGHET

11.1  Sameiermgtets myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.
11.2  Flertallskrav og saerlige begrensninger i sameiermgtets myndighet

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene, fattes alle beslutninger av sameiermgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer.

Det kreves minst 2/3 av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om:

(i

ombygging, pabygging eller andre endringer av Eiendommen (bygg og/eller tomt) som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

(ii) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

(iii) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre sameierne i fellesskap

(iv) andre rettslige disposisjoner over eiendommen som gar ut over vanlig forvaltning,

(v) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal
eller omvendt,
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(vi) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12(2) annet punktum,

(vii) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen, samt vedtak som innebaerer
vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

11.3  Styrets beslutningsmyndighet

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov eller vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

11.4 Mindretallsvern

Sameiermgtet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 43 representerer sameiet kan ikke
treffe beslutning som er egnet til 3 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre
sameieres bekostning.

§12
SAMEIERM@TE

12.1 Sameiermgtet

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. Sameierens
ektefelle, samboer eller et annet medlem av sameierens husstand rett til a veere til stede og til a
uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av seksjon har rett til & veere til stede i
sameiermgte og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 3 veere til stede med
mindre det er dpenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En sameier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Sameieren har rett
til & ta med en radgiver til sameiermgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse med alminnelig flertall.

Ordinaert sameiermgte skal holdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle
sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Ekstraordinzert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

12.2  Innkalling til sameiermgte

Sameiermgtet innkalles av styret med varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinzert sameiermgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal vaere
pa minst tre dager.

Blir sameiermgte som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere vedtak i sameiermgte, ikke
innkalt, skal tingretten snarest og pa sameiernes felles kostnad innkalle til sameiermgte nar det
kreves av sameier, styremedlem eller forretningsfgrer.
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Innkallingen skjer skriftlig. Nar en sameier ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen sendes til den
postadresse som sameieren har oppgitt.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere

angitt i innkallingen.

Saker som en sameier gnsker behandlet i det ordinaere sameiermgtet, skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det fgr fristen etter § 12.1 fjerde ledd.

12.3  Hvilke saker sameiermgtet kan og skal behandle

Sameiermgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinzere sameiermgtet:

(i) behandle styrets arsberetning,

(ii) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar, og
(iii) velge styremedlemmer

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert sameiermgte sendes ut
til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i sameiermgtet.

Bortsett fra i tilfellene som nevnt i annet ledd, kan sameiermgtet bare treffe beslutning om saker
som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar med § 12.2 fjerde ledd. At saken ikke er nevnt i
innkallingen, er likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt sameiermgte til avgjgrelse av
forslag som er fremsatt i mgtet.

12.4 Mgteledelse og protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder, som
ikke behgver veere sameier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjgres av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én sameier som
utpekes av sameiermgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig
for sameierne.

12.5 Sameiermgtets vedtak
| sameiermgtet regnes stemmer etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har en stemme.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken
ved loddtrekning.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv
eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstdendes ansvar. Det samme gjelder for avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse.
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§13
STYRE OG FORRETNINGSF@RER

13.1  Styret
Sameiet skal ha et styre bestaende av tre medlemmer og ett varamedlem.

Sameiermgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges szerskilt.
Den som er umyndig kan ikke vaere styremedlem. Det er ikke et krav om at styremedlemmene og
varamedlemmet er sameiere eller tilhgrer noen sameiers husstand.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar om ikke annet er bestemt av sameiermgtet.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 tre tilbake fgr tjenestetiden er ute. Styret
skal ha rimelig forhandsvarsel om tilbaketreden. Sameiermgtet kan med alminnelig flertall vedta a
fijerne medlem av styret.

13.2  Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt nar minst to av styremedlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Star stemmene likt har mgtelederen dobbeltstemme. De som stemmer for et vedtak, ma
likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

13.3  Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har herunder i samsvar
med § 11.3 myndighet til a treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

13.4  Forretningsfgrer
Sameiet skal ha forretningsfgrer.

Sameiets forretningsfgrer er Haubo, som er engasjert av utbygger i forbindelse med opprettelsen av
sameiet med en gjensidig oppsigelsesfrist pa 6 maneder. Forretningsfgrerkontrakten skal inngas av
sameiets styre sa snart dette er valgt.

Forretningsfgreren forestar den daglige drift av eiendommen. Forretningsfgrer sgrger for innkreving
av felleskostnader fra sameierne og fgrer regnskap for sameiet. Videre fremmer forretningsfgrer
overfor styret forslag til arsoppgjer, budsjett og felleskostnader samt utfgrer de tjenester som er
nevnt i forretningsfgrerkontrakten, herunder begjaere tvangssalg,
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Det hgrer ellers inn under styret a engasjere forretningsfgrer og andre funksjonzerer, gi instruks for
dem, fastsette deres Ignn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt a si dem opp eller gi dem
avskjed.

13.5 Ugildhet

Et styremedlem ma ikke delta i behandling eller avgjgrelse i eller utenfor styremgtet av noen
spgrsmal som gjelder medlemmet selv eller naerstdende som har en fremtredende personlig
seerinteresse. Det samme gjelder forretningsfgrer.

13.6 Representasjon

Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og ett styremedlem
i fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder vedtak som er

truffet av sameiermgtet eller styret.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere sameierne
pa samme mate som styret.

§14
REGNSKAP OG REVISJON

14.1 Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel, herunder at det blir fgrt regnskap og
utarbeidet arsregnskap og arsberetning i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av
regnskapsloven.

Regnskap for foregaende kalenderar skal legges frem i det ordinzere sameiermgtet.

14.2  Revisjon

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Revisor velges av sameiermgtet.

Revisor tjenestegj@r inntil annen revisor er valgt. Revisor har rett til a veere til stede i sameiermgte og
til 3 uttale seg.

§15
FORSIKRING

Styret tegner felles fullverdiforsikring for eiendommen.
Ved skade pa seksjon som dekkes av forsikringen betaler sameieren egenandelen.

Ved utvendig skade eller ved innvendig skade som skyldes ytre forhold, eller ved skade for gvrig pa
eiendommen, dekker sameiet egenandelen.

§16
REGISTRERING | FORETAKSREGISTERET

Styret skal melde sameiet til registrering i foretaksregisteret senest 6 maneder etter at seksjonerings-
vedtaket er tinglyst, jf. eierseksjonsloven § 11, 3. ledd.
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§17
TVISTER

Eventuelle tvister i sameieforholdet ma Igses ved de alminnelige domstoler med eiendommens
hjemting som verneting.

§19
MIDLERTIDIGE BESTEMMELSER | BYGGETIDEN

Utbyggingen av prosjektet vil skje i flere byggetrinn. Som en fglge av dette tas det forbehold om at
sameiebrgken kan bli endret. Sameierne er innforstatt med at det kan bli aktuelt & utvide sameiet til
a omfatte flere byggetrinn etter at det fgrst er opprettet for noen av byggetrinnene. Det kan
tinglyses erkleeringer om dette, og sameierne er under enhver omstendighet forpliktet til 8 medvirke
til en slik utvidelse/sammenfgyning.

Alternativt kan sameiet bli opprettet som én eiendom for hele prosjektet, fgr hele prosjektet er
ferdig utbygget. Dersom dette alternativ gjennomfgres, har utbygger alene full radighet over de
byggetrinn som til enhver tid ikke er tatt i bruk. Utbygger baerer alene alle kostnader knyttet til de
arealer som ikke er tatt i bruk, mens kostnader knyttet til de arealer som er tatt i bruk, fordeles pa
gvrige sameiere iht. prinsippene i § 6.

Inntil prosjektet er ferdig utbygget, er sameiet forpliktet til 3 yte ngdvendig medvirkning til at
utbygger, evt. den utbygger utpeker, kan gjennomfgre en helhetlig utbygging i samsvar med
utbyggers planer og med de endringer som evt. blir gjort underveis. Sameiet er herunder forpliktet til
a la utbygger vederlagsfritt benytte deler av sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for
adkomst, plassering av utstyr/rigg med mer.

Denne paragraf kan ikke endres uten samtykke fra utbygger. Bestemmelsen bortfaller pa det
tidspunkt hele garasjeanlegget er ferdigstilt og i sin helhet er overlevert til sameiet.

% % %k
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Husregler.

Det ble enighet pa allmgtet for Sameiet Fokkemast den 18. juni 2020 om at det etableres fglgende
ordensregler som ble oppdatert 02.02.22:

e Sesongbetont dekorasjoner i gang ved inngangsdgr ved julehgytid, paske og nasjonaldag
(17.mai) aksepteres. Disse ma fjernes nar hgytiden er over.

o Ikke lufting av sengklaer og teppet pa balkongrekkverk eller i vinduer.

o Ikke klestgrk pa utvendige rekkverk eller vinduer.

e |kke noe boring eller snekkerarbeid i leilighetene mellom 20:00 og 08:00 og hele spndag.
e Det skal vaere stille i leilighetskomplekset etter kl. 23:00.

e Private oppslag i innvendige fellesganger ma unngas.

e Aviser og magasiner/reklame plasseres i kurv kjgpt inn av sameiet som henges pa vegg ved
inngangsparti.

e Vasking av vinduer ma gjennomfgres skansomt slik de under ikke blir skadelidende.

e Grilling ma forega slik at leilighet over ikke blir sjenert av rgyk. For frontleiligheter ma grill
plasseres pa smaleste del av terrassen/balkong.

e Feiekost og spade kjgpes inn av sameiet for bruk utenfor hovedinngangsdgr ved behov.
Plasseres i «Sprinklerrom» hvor alle har tilgang.

e Pameldingsliste utarbeides for utlan av el.sykler.

e Ved lufting av hund skal en ta med seg hundeskitt, samt unnga forurensning av teppet i
fellesgang.

e Ordensregler kan ikke ga pa tvers av vedtektene besluttet for sameiet. Ref. siste avsnitti § 3 i
vedtktene for Sameiet Fokkemast.

Mvh Styret i
Sameiet Fokkemast

GLOPPEGATA 25

Protokoll

Fra ekstraordinzert rsmgte i Sameiet Fokkemast onsdag 05.11.2025 kl. 18:00 - Digitalt.

1. Konstituering

1.1. Fremmgte: Registrering av antall fremmgtte og fullmakter.
1.2. Valg av mgteleder og sekreteer.
1.3. Spgrsmal om mgtet er lovlig innkalt.

1.4. Valg av person til & medundertegne protokollen sammen med mgteleder.

Resultat etter avstemning av beslutningssak

e Total antall stemmer: 8
e Antall blankt: 0

e Antall mot: 0

e Antall for: 8

Vedtak:

1.1. Fremmgte: Registrering av antall fremmgtte og fullmakter.

Vedtak: Antall fremmgtte 8 hvorav 8 med stemmerett og 0 fullmakt som til sammen blir 8
stemmer.

1.2. Valg av mgteleder og sekreteer.

Mgteleder: Ana Maria Horjea

Sekretaer: Ana Maria Horjea

1.3. Spgrsmal om mgtet er lovlig innkalt.
Vedtak: Mgtet ble erklaert lovlig innkalt.

1.4. Valg av person til & medundertegne protokollen sammen med mgateleder.
Vedtak: Steffen Kristensen

2. Endre revisor

Den 7. august 2025 inngikk Deloitte AS en avtale om salg av sin revisjons- og
radgivningsvirksomhet p& en rekke regionskontorer til Cedra Norge AS.

Transaksjonen omfatter blant annet Deloittes virksomhet i Haugesund.

Deloitte overfgrer virksomheten ved disse kontorene til et nyetablert datterselskap av
Deloitte AS som midlertidig heter Deloitte SpinCo AS (org.nr. 935 416 779).

Deloitte SpinCo AS er godkjent revisjons- og regnskapsselskap.
Deretter vil dette nye selskapet selges til Cedra Norge AS.

Deloitte SpinCo AS vil i forbindelse med gjennomfgringen av transaksjonen endre navn til
Cedra.

P& bakgrunn av overnevnte transaksjon méa det gjgres et formelt revisorsskifte til det nye
selskapet.

Protokoll fra ekstraordinzert arsmgte 2025 - Sameiet Fokkemast. Side 1/2
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Dette vil ikke fa noen praktiske konsekvenser eller fgre til mindre gunstige vilkar
for boligselskapet.

Resultat etter avstemning av beslutningssak

e Total antall stemmer: 6
e Antall blankt: 0

e Antall mot: 0

e Antall for: 6

Vedtak:
Deloitte Spinco AS (org.nr 935416779) velges som revisor.

Ved bytte av revisor samtykker vi til at engasjementsavtalen med gjeldende
standardbetingelser kan overfgres fra Deloitte AS til Deloitte SpinCo AS sammen med
relevant kunde- og oppdragsrelatert informasjon, herunder personopplysninger. Det
samtykkes ogs3 til at identitetsopplysninger og andre personopplysninger innhentet i henhold
til hvitvaskingslovgivningen for personer tilknyttet virksomheten samt reelle rettighetshavere
kan overfgres til Deloitte SpinCo AS. Alle kunde- og personopplysninger som overfgres i kraft
av dette samtykket, vil naturligvis bli h&ndtert konfidensielt og i trdd med gjeldende
regelverk.

Mgtet ble hevet 09.11.25 kl. 23:59. Alle vedtak var enstemmig dersom annet ikke fremgdr av
protokollen.

Protokoll fra ekstraordinaert arsmgte 2025 - Sameiet Fokkemast. Side 2/2

Protokoll ekstraordinaert mgte for Sameiet Fokkemast

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte
Sekretaer
Protokollvitne

Ana Maria Horjea (sign.)
Ana Maria Horjea (sign.)
Steffen Kristensen (sign.)

13.11.2025
13.11.2025
13.11.2025
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robotbruker

Dato utkjort: 19.03.26 Side 1 av 2

Sameiet Fokkemast Var ref.:
Gloppegata 25 Type:

5529 HAUGESUND Eiere:
Organisasjonsnr: 923 875 999 Seksjonsnr:

2286/14

Sameie

Fadselsdato eier: 19.11.1955
Fodselsdato medeier:  05.12.1946

Henrik Johan Gundersen, Gerd Louise Gundersen

|1: Felleskostnader

Tot. innev. méned: 2877
Felleskostnader:  Fellesutgifter
Tilleggsytelser: Altibox

2 466
411

|2: Registrerte endringer felleskostnader

Neste endring: 01.04.2026
Felleskostnader:  Fellesutgifter

Tilleggsytelser: Altibox

Tot. utg. i kr.:

2895

2 466
429

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (1an): 0
Klient ajourf. lan:

Gjeld siste arsoppg.:
Klient gj. s. arsoppg.:

|4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Steffen Kristensen
Adresse: Gloppegata 25
Postnr/-sted: 5529 HAUGESUND
Telefon: Mob.: 48034696

E-post: fokkemast@heihaubo.no

|6: Ligning - 2025

Annen formue: 18 748

Gjeld:
Utgifter:

Andre inntekter:

436

[7: P&lydende

Palydende:
Seksjonsnr: 14

Opprinnelig innskudd:
Partialobligasjonsnr:

|8: Bygning/eiendom

Byggear: 2019
Gards/bruksnr: 35/1739 - seksjon:14
Bygningstype: Leilighetskompleks

Feste/eiet tomt: Eiet
|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 01.10.2019 SSBnr: H0402
Etasje: 4 Oppvarmingstype: Vannbéret varmesyst.
Heis: Ja
Parkeringstype: Felles garasjeanlegg ()
Systemlas: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 3
Livslgp standard: Nei Kategori: Leilighet
Fasiliteter:
GLOPPEGATA 25

| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robotbruker

Dato utkjert: 19.03.26 Side 2 av 2

Organisasjonsnr: 923 875 999

Sameiet Fokkemast Var ref.:
Gloppegata 25 Type:
5529 HAUGESUND Eiere:

Henrik Johan Gundersen, Gerd Louise Gundersen

Fodselsdato eier: 19.11.1955
Fodselsdato medeier:  05.12.1946

|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ved salg ma megler sjekke om parkeringsplass fglger med

Annen informasjon:

Undertegnede har mottatt skriftlig orientering om boligbyggelagets rutiner og regler for arbeid med
salg av bolig. Hvordan virker forkjgpsretten og retningslinjer for budgivning og budbehandling ved
kjop av bruktbolig i Vestbo BBL . Undertegnede har gjort seg kjent med og aksepterer disse.

Sted: Dato:

Henrik Johan Gundersen
Andelseiers underskrift

Jeg gir mitt samtykke til overdragelsen. /
Leiligheten tjener ikke som felles bolig for
ektefelle. (Styk det som ikke passer)

Gerd Louise Gundersen
Ektefelles-/Andelseiers underskrift
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6. Valg

Protokoll
Vedtak:
Etter valg best3r komplett styre av:
Fra ordinaert rsmgte i Sameiet Fokkemast mandag 07.04.2025 kl. 18:30 - Hotel Maritim, Styreleder Steffen Kristensen (p& valg 2026)
Rsbygata 3. Styremedlem Anne-Beth Hgyvik (ny/pa valg 2026)

Styremedlem Geir @verland (pa valg 2026)
1. Konstituering Varamedlem Roald Holmstrgm (pa valg 2026)

Valgkomite: Inger Synngve Milje og Odd Magnar Frgnsdal (valgt for et ar)
Vedtak:

1.1 Fremmgte: 17 fremmgtte hvorav 11 med stemmerett samt 1 fullmakt som til sammen
blir 12 stemmer. I tillegg mgtte Tove Bruksas fra Vestbo.

1.2 Valg av mgteleder og sekretzer:
Mgteleder: Steffen Kristensen
Sekretaer: Tove Bruksds

Mgtet ble hevet kl. 19.20 og alle vedtak var enstemmige om ikke annet fremkommer.

1.3 Spgrsmal om mgtet er lovlig innkalt
Mgtet ble erklaert lovlig innkalt.

1.4 Valg av protokollvitne
Protokollvitne: Inger Synngve Milje

2. Arsmelding

Vedtak:
/&rsmeldingen ble tatt til orientering.

3. Arsoppgjgr og revisjonsberetning

Vedtak:

Arsoppgjgret ble godkjent og arsresultatet overfgres til opptjent egenkapital.
Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret og revisor

Godtgjgrelse vedtas pd bakgrunn av styrearbeid utfgrt det siste aret.
Vedtak:

Styreleder kr. 30 000

Styremedlemmer kr. 4 128

Varamedlemmer kr. 2 064
Revisors godtgjgrelse fastsatt etter regning.

5. Saker til behandling

5.1 Ngkkelfri adkomst
Vedtak:

Styrets innstilling ble vedtatt.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Fokkemast. Side 1/2 Protokoll fra arsmgte 2025 - Sameiet Fokkemast. Side 2/2

76 GLOPPEGATA 25 PROAKTIV.NO 77



Protokoll for Sameiet Fokkemast

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Steffen Kristensen (sign.) 08.04.2025
Sekreteer Tove Bruks&s (sign.) 09.04.2025
Protokollvitne Inger Synngve Milje (sign.) 09.04.2025

VEDLEGG
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Vedlegg
|
A Haugesu nd Etter plan- og bygningslova (pbl) av 27. juni 2008
kommune § 21-10, |f. byggesaksforskrifta (SAK10) §5 8-1 og 8-
2.
JpiD:  23/71058
|
| Ansvarlig soker Tiltakshaver
| Vikanes Bungum Arkitekter AS Sameiet Fokkemast
Posthoks 358 Postbhoks 2721
5501 HAUGESLND 7439 TRONDHEIM
|
Ferdigattest er gitt for
Adresse Gérdsnr. Bruksnr, Festenr. Seksjonsnr,
| Gloppegata 25 35 1739
Type tiltak/bygning
| Fasadeendring = Innglassing av eksisterende terrasser
Vedtaksdato Vedtaksnr.
15.08.2023 485,23
| Dato for seknad om ferdigattest: | 7. august 2023
‘Bygningen/tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det er gitt tillatelsen for, jf. pbl § 20-3,
Merknader
Det er ikke gitt opplysninger om at det er gjort endringer | farhold til godkjent dokumentasion for tiltaket, Vi
forutsetter derfor at tiltaket er utfart i trad med gitt tillatelse, godkjent dokumentasjon og merknader gitt i
| tillatelsen, Gjelder for felgende leiligheter: 204,205,305,402,404,405,504,505,604,605
|
| Sted Dato Underskrift
Haugesund 15.08.2023 Kjetil Husevag
\
- Dokumentel er godkient elektronisk.
Du kan klage pa vedtaket
Som part i saken har du rett til 3 klage pa vedtaket. Du finner mer informasjon om klageretten pa siste side.
GLOPPEGATA 25

Klagerett
Duw har rett til 3 klage pd dette vedtaket. Klageretten er emtalt i forvaltningsloven § 28.

Vedlegg

[Klagefrist t(lagelrmen er tre uker fra den dagen du fikk dette brevet. Det er nok at

lagen er sendt pa e-post eller postlagt far fristen gar ut. Dersom du
klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om du har klaget i rett tid,
bar du opplyse om datoen for ndr du mottok brevet, Dersom du kiager
for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan seke om 3 fa lengre klagefrist.
Dette ma i s fall begrunnes,

finnhold i klagen D mad opplyse om hvilket vedtak du klager pa, grunnen til at du klager,
hvilke endringer du gnsker, og eventuelt andre opplysninger som kan ha
noe 3 si for vir vurdering av klagen. Klagen ma vaere underskrevel,

Hvem sender du klagen til? lagen sender du pa e-post til

stmottak@haugesund kommune.no eller | brev til Haugesund
ommune, Byggesak og tilsyn, Postboks 2160, 5504 HAUGESUND.

rsom vedtaket vart ikke endres som falge av klagen, sender vi klagen
il klageinstansen for endelig vedtak,

[Klageinstans tatsforvalteren er klageinstans i noen saker, og kommunens
lageutvalg, er klageinstans i andre saker, Dersom saken gar til en
lageinstans, vil du fa konkret beskjed om hvilken instans det er.

tt til & se dokumentene og til [Med noen unntak har du rett til i se dokumentene | saken. Reglene om
kreve veiledning dette finner du i 65 18 og 19 i forvaltningsloven. Har du behoy for
veiledning, ta kontakt med oss, sd vil vi gl neermere veiledning om retten
til & klage, om framgangsmaten og om saksgangen ellers,

|Kostnadene med klagesaken Hvis vedtaket blir endret til din fordel, kan du ha kravpaafa
dekket starre kostnader som har vaert nadvendige for 3 £3

ndret vedtaket, f.eks, til advokathjelp. Hvis det trengs, vil
lagetnstansen orientere deg om retten til & kreve & £l deldket
aksomkostninger. Eventuelt krav om dekning

F: saksamkostninger ma fremmes innen tre uker etter at det nye

dtaket ble gjort kjent for deg.

vis du mener at du er uretl-'.ferdig behandlet av den nﬁentlige
orvaltningen, kan du sende inn en klage til

ivilombudsmannen. Sivilombudsmannen kan ikke endre vedtaket, men
n gi #in vurdeding av hvordan den offentlige forvaltningen har
handlet saken, og om det er gjort feil eller noe er forspmt. Dette
jelder ikke i saker som er avgjort av Kongen i statsrad (regjeringen). Da
n du ikke senere fa saken din inn for Sivilombudsmannen.

[Klage til sivilombudsmannen
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HIM IKS

Haugaland Interkommunale Miljeverk IKS
Telefon: 5276 50 50 , |
E-post : post@him.as \W

DATO: 26.03.2026
RENOVASJONSGEBYR - Saldo forfalt til betaling for eiendom:

Gards-/Bruksnr: ~ 1106.35.1739.0.14
Adresse: Gloppegata 25
Eierkontakt: Gundersen Gerd Louise
Eiendommen er ilagt folgende gebyr:

1 stk standard renovasjonsavgift kr 3.796,- inkl mva, da eiendommen er oppfert med 1 boenhet

HIM tilbyr forskjellige abonnementer og ulike sterrelser pa beholderne, men hver boenhet blir automatisk ilagt
1 stk. standard renovasjonsavgift

Renovasjonsgebyr faktureres forskuddsvis 2 ganger arlig.

Det er til enhver tid hjemmelshaver/eier av eiendommen, som er ansvarlig for at faktura blir betalt.

I forbindelse med et oppgjer av eiendommen ma fordelingen skje mellom selger og kjeper. HIM fordeler ikke
denne kostnaden, vi fakturerer kun hele terminer, i eiers navn.

Minner om at selger ma avslutte eventuell avtalegiro/e-faktura i sin nettbank ved salg.

Viser til var hjemmeside www.him.as for oversikt over satser pa renovasjon og slamtemming. Prisene er
oppdatert og gjelder for ar 2026.

Dersom eiendommen har privat slamanlegg, vil kostnad for arlig slamtemming bli lagt til pa faktura fra HIM.
Vennligst undersek med kommunen om det er evt. utestdende avvik pa slamtanken som megler ber gjores kjent
med.

Restansen utgjor kr 0,00 for ar 2026 pr. 26.03.2026

Merknader :

Arsbelopet viser beregnet avgift basert pa ndvarende abonnement.

GLOPPEGATA 25

Midlertidig brukstillatelse

Haug esund Etter plan- og bygningsloven (pbl) aw 27. juni 2008
§ 21-10, jf. byggesaksforskriften (SAKL0) 55 8-1 og 8-
kommune 5 |
[ JpID:  24/36073
Ansvarlig saker | Tiltakshaver
Odd Hansen As - Odd Hansen Prosjekt As
| Longhammarvegen 7 | Longhammarvegen 7
5536 HAUGESUND | 5536 HAUGESUND

Midlertidig brukstillatelse er gitt for

Adresse | Gardsnr, Bruksnr, Festenr. Seksjonsnr.
Gloppegata 25 | 35 | 1739

Type tiltak/bygning

Oppfaring av bolighlokk = 24 leiligheter (Blokk 2)

Vedtaksdato Saksnr.

10.0:0. 2024 209,24

_Dato for spknad om midlertidig brukstillatelse:

| 22. mars 2024

Kommunen finner at tiltaket eller dokumentasjonen bare har feil eller mangler av mindre vesentlig
betydning i forhald til tillatelsen. Derfor blir det gitt midlertidig brukstillatelse for:

[E Hele tiltaket

| O Falgende del av tiltaket:
| <FYLLINN>

Seknad om ferdigattest md sendes inn ndr arbeidene
newvnt nedenfor er utfart:

Ma utfgres innen:

Ferdigattest kan ikke utstedes for utomhusanlegget | Mai 2025
er endelig godkjent
Det biir stilt sikkerhet for at manglende blir rettet: O Ja

= Nei

Merknader:

Midlertidig brukstillatelse faktureres med kr, 4600,- pga ehstra arbeid i forhold 1il om ferdigattest blir utstedt direkte

' Dato:

Dokumentet er goakjent elektronisk.

Sted:
Haugesund | 10, april 2024
Signatur
§ 4 Kjetil Husevag
Anita Heggheim Tjesvoll "
leder b sl saksbehandler bygpetilsynet
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Klagerett

Duw har rett til & klage pd dette vedtaket. Klageretten er omtalt i forvaltningsloven § 28,

Ilagefrist

Llil'agelriiten er tree uker fra den dagen du fikk dette brevet. Det er nok at|
lagen er sendt pa e-post eller postlagt far fristen gar ut. Dersem du
klager 53 sent at det kan vaere uklart for oss om du har klaget | rett tid,
bar du opplyse om datoen for nar du mottok brevet. Dersom du klager
for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan sgke om a fa lengre klagefrist.
Dette mid i 55 fall begrunnes,

finnhold | klagen

D ik opplyse om halket vedtak du klager pd, grunnen til at du klager,
hvilke endringer du gnsker, og eventuelt andre opplysninger som kan ha
inoe 3 si for var vurdering av klagen. Klagen ma vaere underskrevet.

Hvem sender du klagen til?

Klagen sender du pa e-post til

postmottak@haugesund kommune,no eller | brey 1 Haugesund
lkommune, Byggesak og tilsyn, Postboks 2160, 5504 HAUGESUND.
Dersom vedtaket vart ikke endres som falge av klagen, sender vi klagen
til klageinstansen for endelig vedtak,

[klageinstans

Btatsforvalteren er klageinstans | noen saker, og kommunens

formannskap eller klageutvalg, er klageinstans i andre saker. Dersom
saken gir til en klageinstans, vil du fa konkret beskjed om hvilken
instans det er.

ett til & se dokumentene og til
kreve veiledning

hMed noen unntak har du rett til 3 se dokumentene i saken, Reglene om |
dette finner du i §% 18 og 19 i forvaltningsloven. Har du behow for
veiledning, ta kontakt med oss, si vil vi gl neermere veiledning om retten;
til 3 klage, om framgangsmaten og om saksgangen ellers,

[kostradene med kiagesaken

Hvis vedtaket blir endret til din fordel, kan du ha krav pa 4 fa
dekket storre kostnader som har vaert nadvendige for a f3
endret vedtaket, f.eks. til advokathjelp. Hvis det trengs, vil
klageinstansen orientere deg om retten til & kreve & 3 dekket
saksomkostninger. Eventuelt krav om dekning

av saksomkostninger ma fremmes innen tre uker etter at det nye
vedtaket bie gjort kjent for deg.

[Klage til sivilombudsmannen

Hvis du mener at du er urettferdig behandlet av den offentlige
forvaltningen, kan du sende inn en klage til

Sivilombudsmannen. Sivilombudsmannen kan ikke endre vedtaket, men
lkan gi sin vurdering av hvordan den offentlige forvaltningen har
behandlet saken, og om det er gjort feil eller noe er forsamt. Dette

Felder ikke | saker som er avgjort av Kongen | statsrad (regjeringen). Da

an du ikke senere fi saken din inn for Sivilombudsmannen.

GLOPPEGATA 25

Utskriftsdato: 26.03.2026
Haugesund kommune
Adresse: Postboks 2160, 5504 Haugesund
Telefon: 52 74 30 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Haugesund kommune
Kommunenr. 1106 | Gardsnr. 35 Bruksnr. 1739 Festenr. Seksjonsnr. 14
Adresse Gloppegata 25, 5529 HAUGESUND

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 3 393,60 kr
Eiendomsskatt 4 857,00 kr
Vann 2 860,16 kr
Sum 11 110,76 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Abon. Vann - Priv 15% 1 STK 1054.55 11 0% 1 054,55 kr 263,64 kr
Forskudd Vann 2026 15% 53 m? 26.13 11 0% 1384,78 kr 346,20 kr
Abon. Avlgp - Priv 15% 1 STK 1468.55 11 0% 1468,55 kr 367,14 kr
Forskudd Avlgp 2026 15% 53 m® 35.45 11 0% 1879,09 kr 469,77 kr
Malerleie 1 15% 1 STK 209.30 11 0% 209,30 kr 52,32 kr
Eiendomsskatt bolig 0% | 1350900 STK 4.00 11 0% 5 404,00 kr 1350,75 kr
Avlest forbruk vann 25% 27.5m? 28.40 11 0% 781,00 kr 781,00 kr
Forskuddbet.vann 2025 25% -31.5STK 28.40 11 0% -894,60 kr -894,60 kr
Avlest forbruk avlgp 25% 27.5m? 35.75 11 0% 983,13 kr 983,13 kr
Forskuddbet.avlgp 2025 25% -31.5 STK 35.75 11 0% -1 126,13 kr -1 126,13 kr
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Vedlegg

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Avlest forbruk vann 15% 27.5m® 26.13 11 0% 718,52 kr 718,52 kr
Forskuddbet.vann 2025 15% -31.5 STK 26.13 11 0% -823,03 kr -823,03 kr
Avlest forbruk aviep 15% 27.5m? 32.89 11 0% 904,47 kr 904,47 kr
Forskuddbet.avlep 2025 | 15% -31.58TK 32.89 11 0% -1 036,03 kr -1 036,03 kr
Sum 10 907,60 kr 2 357,15 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelepig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

GLOPPEGATA 25

Haugesund kommune

Kommuneplankart
Eiendom: 35/1739/0/14
Adresse: Gloppegata 25

Utskriftsdato: 26.03.2026

Malestokk:

|H EEE0e0D

W EES0000

©Norkart 2026
1

1:2000

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Vedlegg
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Vedlegg

Tegnforklaring

Mommuneplan/Mommunedelplan  PRL 200
[EEferei

Babyggelre og anlegg - framtidsg
Boligbabyggelee - nlvarends
Formatning - nlverands
Tierastayting - nlverends
Hmringrbebyggalse - nlvmeends
Nmringsbabyggslss - frambdg
drav ogurnalund - nlimrande
Vg - nlvmrenda

Friomalda - mivmiands
Frinmelde - framtidig

Bruk ogvem av 5@ og vassdrag madtilharen
Fribufts omelda = framitidg

Fallas for kormrmuneplan PBL 1985 og 2008

—
hf

HB

Planarrelde

Flanans bagranirang
Greensa for arealformdl
Sykkalvag - framiidig
Turvagturdrag - framtidig
Faslad - nbvmrands
phskiftomrldenmn

Reguleringsplankart

Eiendom: 35/1739/0/14
Adresse: Gloppegata 25
Utskriftsdato: 26.03.2026
Haugesund kommune | Malestokk: ~ 1:1000

T oy BT

m
©Norkart 2026

A

UTM-32

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

GLOPPEGATA 25

Vedlegg
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Tegnforklaring
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Begulanngsplan/Bebyggelsesplan PEL 1985

Smeldefor boliger med tfhgrends snlegg
Frittliggendes mBhurbebyogulre
Eaniantrart im bhuibebyagelia
oneldafar indy wtrd Ly

e ldefor smeskilt angitt almennyttig foemd
Ejaravag

Gate madfortay

Gang-livkiakeg

Srmdbbtanlegg (larddelar)

Frinmeldaer

Smidb kb

Grave 6g urnabund

Fallag svkjoriel

Fallas lakearasl forbam

Fallas grantanisgg

Green s for fornyels e sormelde
Famypalsasomelder

ngsplan  PBL 2008

SikringoneyFurde

Boligbabyggelse - frittiggende smlhushebsg,
Boligbebyggelse - blokkbebygoeice

Iredu it

Energisnlegg

Dvrige hommunafRakrizhe srbegy
Uteopphiolds seel

Koambinart bebygaelee og snleggefornll
WVag

Ejgravag

Fortau

Gang’rykkakeg

Sykkalvegl fult

Anfvan yeggrunn = grantana sl

Friasnebda

Gikringrens - Frigikt

Sikringeons - Andog 5ibongesors

Falles for reguiermgsplan PBL 1985 uﬁié‘ﬁ'ﬂt

Ragulsrings - og babyggelsssplirom.
Planan: bagrenering

Faarn Llagrenas

Fegulert tarmbegrense

Byggegrense

Planlagt babyooelie

Babyggelra porm foruts atte feret
Ragulart senterdinss
Fagulert k ant kjerebane

B egulert Fotgiangefel

MBlalinjef Avstanddops
Vegrtegning f fygisk spees
Aubjarsal

P hsknftfaltnen

B hskoft reguleringsform b/ wealfoemll
Phekrft areal

P L kil bkt Py

P Lakife bradde

Phskiferadius

B s korift pl it b

GLOPPEGATA 25

e Utskriftsdato: 26.03.2026
Haugesund kommune
Adresse: Postboks 2160, 5504 Haugesund

Telefon: 52 74 30 00
Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Haugesund kommune
Kommunenr. 1106 | Gardsnr. 35 Bruksnr. 1739 | Festenr. Seksjonsnr. 14
Adresse Gloppegata 25, 5529 HAUGESUND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid @ Reguleringsplaner bunn

@ Reguleringsplaner under arbeid i neerheten @ Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1106plan-kp3

Navn Kommuneplanens arealdel 2014-2030
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  09.09.2015

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/t 106/dokumenter/4196/Kommuneplan®s202014-2030%20Bestemmelser%%200g%20retningslinjer_datert%20060417.pdf

= https://www.arealplaner.no/1106/dokumenter/10368/Veileder%20for%20uterom%20vedtatt%2009-09-2015.pdf

Delarealer Delareal 1433 m2
Arealbruk Bebyggelse og anlegg,Framtidig

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 202203

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2033

Side 1 av 2
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Vedlegg

Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel
Reguleringsplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id RL1628

Navn Smedasundet 1

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse

22.04.2015

Bestemmelser - nips/wwwarealplaner.no/ 106/dokumenter/10065/RL1628.pdf
Delarealer Delareal 193 m?2
Formal Uteoppholdsareal
Feltnavn f_U3
Delareal 861 m?
Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Feltnavh BB4
Delareal 379 m?
Formal Uteoppholdsareal
Feltnavn f_U4
Delareal 45 m?

RPHensynsonenavnH190_2

RPSikring

Andre sikringssoner

Side2av 2

GLOPPEGATA 25

ambita

Vegstatuskart

Kommune: Haugesund

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 35/1739/0/14

Adresse: Gloppegata 25, 5529 HAUGESUND

T < ™ ‘%\
\ & @ /H 1

Hemming

; /}«‘,@

i P
\Kvernaneset
\aPie |

Vedlegg

N

A

Malestokk v/A4: 1:3000

Dato:26/03/2026
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/966259/200

Attesteringstidspunkt 2026-03-26 09:26
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Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24

Side 2 av 11

Side 2 av 2

19.07.2019 13.28

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2019/966259/200
Attesteringstidspunkt 2026-03-26 09:26

1 iy 2019

Spknad om seksjonering

Side3av 1l

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson

Haugesund Kommune Potboks 2160, 5500 Haugesund

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsé en advokat

eller annen med fullmakt fra hiemmelshaveren(e).

Navn Fgdselsnr./Org.nr. E-postadresse

0Odd Hansen Prosjekt AS 999568807 kjetil@oddhansen.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer

Sundevegen 20 4250 Kopervik 90669872

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

1106 Haugesund Kommune 35 1739

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hj Ish (e)

Fgdselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
som brgk)

987910 216 Karmsund Invest AS 1/1

4. Sgknad (¢nsh ppdeling av eiend )

Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrgk (teller) Tilleggsareal
nummer | B =Boligseksjon (omfatter ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = nzeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G =tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon nzering
S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
1 (8B 61 b 13| B 49 b |25 37 49
2 B 101 b 14| B 72 b 26 38 50
3 |B 98 b 15| B 61 b |27 39 51
4 | B 49 b |16| B 101 b |28 40 52
5 B 61 b 17| B 110 b 29 41 53
6 | B 101 b |18| B 49 b |30 42 54
7 |8B 110 b |19| B 72 b |31 43 55
8 | B 49 b 20| B 61 b |32 44 56
9 | B 72 b 21| B 101 b |33 45 57
10| B 61 b |22| B 110 b |34 46 58
11| B 101 b Jj23|iB 125 b 35 47 59
12| B 110 b |24| B 110 b 36 48 60
Sum tellere] 1995 Nevner =| 1995
/
Dato | Innsenderens underskrift
05.06.2019 1 { (J
}
]
Fastsatt av Ki og moderniseri t med hj i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sidel1av4
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/966259/200 Side 4 av 11

Attesteringstidspunkt 2026-03-26 09:26

5.

Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi i om dok som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6.

Egenerklzring om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

a)

b)

)

d)

e)

]

h)

hver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til  sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

X

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

X

seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret

X

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

X

rammeti eller igar tingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller sgknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg

arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365

7

Egenerklaering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzerer at:

a

d

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

Dato

1 )
Innsenderens underskrift u & / (A/
05.06.2019 ?
| L

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side2av4
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Attesteringstidspunkt 2026-03-26 09:26

Vedlegg som skal fglge sgknaden

a)

b)

<)
d)
e)

g

Sif j over eiend: som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendgrs
tilleggsdeler som skal innga i bruksenhetene

P over j i bygningen, inkludert kjeller og loft. P& i skal bruksenh arealer og avgrensi , forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

Sameiets vedtekter

Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendgrs tilleggsareal

Dokt jon pa at boligseksjoner oppfyller kravene til  vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik

dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygni men ogsa opplysnil fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklaering som gar ut pa at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

Dersom det er flere hj e til eiend som skal seksj; es, skal skj «Fordeling av ieandeler ved seksj ing»
vedlegges.

9.

Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshavers undegskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Kopervik 05.06.2019 Kjetil Alvheim
45 X
Sted og dato Hjemrrlelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
3&& Bé dato Hjemmelshavers underskrift Gjenia navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
“Sted 6g dato ) Hjemm'éfﬁhévers underskrift ) 3 L Gjénfé navn med blokkbokstaver ) )
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

Iqot.4 S M\\\\\MQA&

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

b) E Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
1106 Haugesun Kommune 35 ~ 111738

Dato I Underskrift Stempel

[ ,
Dato Innsenderens underskrift u be / /¢ (/ (/
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsd med hj 1i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side3av4
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N X Attestert kopi av dok.nr. 2019/966259/200 Side 6 av 11
B Kartverket 4 octeringstidspunkt 2026-03-26 09:26
4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrgk (teller) Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon (omfatter ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne hvis skal ha ti
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = til igrunn (krever ing
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 m 135 159
64 88 112 136 160
65 89 113 137 161
66 90 114 138 162
67 81 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 117 141 165
70 94 118 142 166
71 95 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 499 123 147 1
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum tellere: Nevner =|
|
Dato Innsenderens underskrift
05.06.2019 (/\Mﬂ;( /(/L L
U
Fastsatt av Kommunal- og moderniseri med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Sidedav4

102 GLOPPEGATA 25

Attestert kopi av dok.nr. 2019/966259/200
Attesteringstidspunkt 2026-03-26 09:26

= Kartverket

Utfylling 2

Side 7 av 11

Smedasundet 1 -
byggetrinn 2

(Gnr. 35 Bnr. 1739,
Haugesund Kommune
Plassering av bygg pa
tomt

o |

PROAKTIV.NO

103



Attestert kopi av dok.nr. 2019/966259/200 Side 8av 11

Mg Kartverket 4o ot eringstidspunkt 2026-03-26 09:26 = Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2019/966259/200 Side 9 av 11
Attesteringstidspunkt 2026-03-26 09:26

i< [ ] F<f<]
Gnr IBnr |Feslenr ; !
35 1739 KARTUTSNITT §§§ B |
Representasjonspunkt | | Jnr ! § §§ i F: s g
X 6590081 Y 288976 z ol |l j <§§ s (g e
Kartblad X_ Landsnett Registreringsbrev nummer QlZz H 1 o g || @
32-05-467-122-07-00 33, & IR E:
Malestoh Areal IR d|H E S e
' 2 (O fW ozes : ©
1: 500 L m i< 55!: | =1 HIER R H
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- —
o EcSol
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": =T= S el ~Li n
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e oo =2 2 s 34 [
3 == = L
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® Hian es [ PR 2 N S
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g © Y el of e o N St R 3
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o 25 o 26 |26 |26 58 =¢/1 Fo |86 |26 g
-
= o~ o D
@& A = < - 7
o ] 25 © i 5
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Punkt Punktbeskrivelse N-koord E-koord Side Radius é ke a s By é
28 6590088.27 288947.13  11.67 @ @
27 6590094.87 288956.76 8.32 o o
26 6590090.61 288963.91  18.15 5 8
25 6590097.71 288980.61 11.66 & &
32 6590102.27 288991.34 5.32 o o
33 6590097.37 288993.42 4.60 g 8 g 8
34 6590099.17 288997.65 5.32 - = - T
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/929347/200 Side 1 av 4 | Attestert kopi av dok.nr. 2019/929347/200 Side 2 av 4

N
By Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-03-26 09:26 My Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-03-26 09:26

4. Beskrivelse av rettigheten ©

Gnr. 35 bnr. 1743 gis veirett/rett til & snu med lastebil pa eiendomen gnr 35 bnr 1739, pa sted som vist pa

Erklarlng om rettlghet i fast eiendom : vedlagte kartutsnitt. Samtidig gis rett til vedlikehold pa traseer beliggende pa eiendommen gnr. 35 bnr.
1739

Innsenders navn (rekvirent): Plass for tinglysinasstempel

Odd Hansen Prosjekt AS

Sundvegen 20

Postnummer: | Poststed:

4250 Kopervik ; Doknr: 929347 Tinglyst

Fadselsnr./Org.nr. [ Ref.nr. AL KRRTVER

999 568 807

1. Hiemmelshaver (avgiver)

Navn | Fedselsnr./org.nr. (11/9 siffer)

Karmsund Invest AS 987 910 216

2. Eiendom (avgivers) * Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Ja [ Nei
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. [ Bnr. [ For. [ Snr. (OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

1106 Haugesund Kommune 35 1739

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)”

3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *

Kommunenr. | Kommunenavn [ Gnr. [ Bnr. | For. | Snr.

6. Underskrifter
1106 Haugesund Kommune 35 1743 Sted og dato | Hiemmelshavers (avgivers) underskrift ®

A Kopervik 06.08.2019 { J (
\

Noter:
Rettighet for p (p o i if 1) Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjgpsrett og
Navn ] Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for (lnglysmg reguleres av tmglysmgsloven § 12. Skjemaet fylles ut i to eksemplarer og
sendes til felgende Tinglysing, P ks 600 Sentrum, 3507 t f Det ene I arkiveres hos
Kartverket, mens det andre tili der (rekvirent) etter tinglysing.
2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
B tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Rettigheten vil falge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formalet med denne underskriften er & sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en noyaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfestes, og ber tegnes inn pa et kart eller skisse over
eiendommen.

7) Det er ikke ngdvendig a fylle ut dette feltet.

8) Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Dato ] Hjemmel: havers underskri
06.08.2019 &L : L | U.LL‘M W

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokm.’il) Erklzring om rettighet i fast eiendom Side 1 av2
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Vedlegg
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Vedlegg til erklzering om rettighet N
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/929347/200
Attesteringstidspunkt 2026-03-26 09:26
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Vedlegg

[ BERO000

Grunnkart N

f
Eiendom:  35/1739/0/14 j_m
Adresse:  Gloppegata 25
Dato: 26.03.2026
Haugesund kommune | Malestokk: 1:1000

s
©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for og ir viktige opplysninger om eiend: og omradet
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

GLOPPEGATA 25
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2018/1254387/200
Attesteringstidspunkt 2026-03-26 08:26

Erklaering om rettighet i fast eiendom *

Innsenders navn (rekvirent):
Haugesund kommune

Adresse:

PB 2160

B
Postr

| P
5504 Haugesund

944 073 787

Fedselsnr./Org.nr | Ref.nr.

Plass for tinglysingsstempel

T

254387 Tingly
g?s?ENS KARTVERK

1. Hjemmelshaver (avgiver)
Navn | Fedselsnr./org.nr. (11/9 siffer)
Karmsund Invest AS 987 910 216
2. Eiendom (avgivers)®
Kommunenr. | Kommunenavn [ Gnr. [Bor. 35 [For | Snr.
1730
1106 Haugesund 35 13159
1340
1741
ke 1
3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) ¢
Ki . | K [ Gnr. | Bnr. | Fnr. | snr.
1106 Haugesund 35 ®»
1730
A 1389
1140
141
1342
Rettighet for p (p leg servitutt/pengeheftel
Navn | Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
Dato | Hjemmelshavers underskrift ®
Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklering om rettighet i fast eiendom Side 1 av2
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Side 1 av 3

Ny Cartverket Attestert kopi av dok.nr. 2018/1254387/200 Side 2 av 3
B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-03-26 08:26

4. Beskrivelse av rettigheten ©

Alle avgivereiendommer (jfr. pkt. 2) gir hverandre gjensidig rett til bruk av felles uteomrade f_U1 - f_U7,

felles adkomst f_A3 og felles gang-/sykkelvei f_G/s3, som fremgar av vedlagt detaljplankart RL1628, sist

endret 12.04.2018.

Alle rettighetshavere (jfr. pkt 3 A) har vedlikeholdsplikt av felles felles uteomrade f_U1 - f_U7, felles

adkomst f_A3 og felles gang-/sykkelvei f_G/s3, som fremgar av vedlagt detaljplankart RL1628, sist endret

12.04.2018.

Vedlegg: K. som viser avgi iendom og rettigheten inntegnet. Ja D Nei

(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)’

6. Underskrifter #Z )

Sted og dato [ Kmels avers (avgivers) underskriﬂ.)* )

t ’/““9 I ( " Q&, i {J—L‘

29 3. 805 AN
Joral HeluSaaln
Noter:

1)  Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av remgheter i fast eiendom, som ior eksempe| veirett, jaktrett, borett, forkjepsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gj for tinglysing reg av tinglysing: §12. Sk}emaet fylles utito eksemplaner
og sendes il felgende K Tinglysing, F 600 , 3507 | Det ene
hos Kartverket, mens det andre tilir (rekvirent) etter tinglysing

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Rettigheten vil falge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiend 1, jfr. avhending: § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formalet med denne underskriften er & sikre at avgiveﬂhiemn'lelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en neyaktig tekstlig beskri jfr. i § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en 1ysusk del av en fast eiendom skal den stedfestes, og ber tegnes inn pa et kart eller skisse over
eiendommen.

7) Deter ikke ngdvendig a fylle ut dette feltet.

8) Den som sigl ma ha grunnb il den eiend hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hiemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklering om rettighet i fast eiendom Side 2 av2
PROAKTIV.NO
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

Attestert kopi av dok.nr. 2018/1254387/200

Attesteringstidspunkt 2026-03-26 08:26 Side3av3

= Kartverket

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

PO————— 7))

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

GLOPPEGATA 25

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

PROAKTIV.NO




24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
For5|krmgen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:
Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom

Tilbehegr og lasere

| henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
saerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven 8 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfslger.

7. KJ@KKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfgalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder nekler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Ldses boder, uthus e.l. med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert.
23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

GLOPPEGATA 25

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Gloppegata 25, 5529 HAUGESUND. Gnr. 35, bnr. 1739, snr. 14 i Sameiet Fokkemast, oppdragsnr.: 1240260027

Megler: Hege Lund Madtsen, mobil: 90843656, e-post: hege@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pad eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFOGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- "
‘l FORBRUKERRADET @ rélicg;'lgctlegmsmegl.erforl::und

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Hjem.no

Hjem.no er en markedsplass kun for bolig og eiendom.
Laget av meglerbransjen, for en bedre og enklere opplevelse for alle.

Derfor anbefaler vi annonsering pa hjem.no

En langt mer moderne mate & vise annonser pa, med smartere datakraft
som sgrger for at annonsen blir funnet av flere interessenter.

Maten boligannonsen er bygget pa gir gkt interesse
og lenger tidsbruk inne p& annonsen.

Kartlgsningen har funksjoner som gjgr at
en bolig kan bli oppdaget av langt flere kjgpere.

Markedsfering med gkt effekt og gkt sannsynlighet for
flere visningspameldinger og mulige budgivere.
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Hege Lund Madtsen
Daglig Leder / Partner /
Eiendomsmegler

908 43 656
hege@proaktiv.no
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Postboks 635, 5502 Haugesund, 908 43 656, haugesund@proaktiv.no



