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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

KVAMSKOGEN

Helarshytte fra 2013 midt i skieldoradoet p4 Kvamskogen |
sengeplasser | Fantastisk utsikt og sveert gode solforhold
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NOKKEL-
INFORMASJON

DALEN 186

Adresse: Dalen 186, 5600
NORHEIMSUND

Gnr./Bnr.: Gnr. 21, bnr. 6, i Kvam kommune
Prisantydning: 2.850.000,-
Omkostninger: 91.240,-

Totalpris: 2.941.240,-

Kommunale avgifter: 13.556,-

Boligtype: Fritidseiendom

Byggear: 2013

Rom/soverom: 5/2

BRA: 90 m?

BRA-i: 87 m®

Garasje/Parkering: Hovedparkering er pa
Wallem, innenfor bom. Her disponeres to
helarsparkeringsplasser. | sommerhalvaret
erdetitillegg én parkeringsplass pa
sommerparkeringen ca. 200 meter fra
hytten.

Tomt: 99.9 m?

Energimerke: Energiklasse: Grgnn C.

2
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Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Informasjon om Boligen i bilder Kjerneinformasjon Vedlegg
boligen
Tilstandsrapport Egenerklzering Kart Budskjema
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Kim Stavang Olsen
Partner / Eiendomsmegler MNEF

Mobil: 976 76 303
E-post: kso@proaktiv.no

AVDELING: Proaktiv Arna & Asane

EN NY HVERDAG

DALEN 186

Kim Stavang Olsen startet sin
karriere som eiendomsmegler i
2006, og med snart 20 ar i bransjen
har han erfaring og kompetanse de
feerreste kan male seg med.

Kim er bosatt i Arna og kjenner
bydelen som sin egen bukselomme.
Han ter pasta at han er den
megleren som har solgt flest boliger
i Arna gjennom tidene, en posisjon
han har fortjent gjennom ar med
tilstedeveerelse, tillit og ekte
engasjement for lokalmiljget.

Det er ikke tilfeldig at Kim er en av
de best likte meglerne hos sine
kunder, og at han gjennom arene
har mottatt priser som arets megler,
arets leder og hayest
kundetilfredshet. Han strekker seg
alltid seg det lille ekstra.

nlz

Partner / Eiendomsmegler MNEF
Kim Stavang Olsen

Kundene skal sitte igjen
med en folelse av trygghet
gjennom hele prosessen.

Proaktiv Arna & Asane

Kundene vare kan forvente hoy faglig kompetanse, tett
opplolging og et ekte engasjement. Med hoy grad av
tilgjengelighet og @rlighet. Vi er proaktiv pa dine vegne.

Beliggenhet

Hjertelig velkommen til oss i
nye, fine lokaler i Myrdalsvegen
22, sentralt i Asane. Bare 1 min

gange fra Horisont kjgpesenter.

Du finner oss i 2. etg. Det er
gode parkeringsmuligheter like
utenfor inngangen og heis i

bygget.
Hjertelig velkommen.

Proaktiv Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
T:475 06 911

E: arna.aasane@proaktiv.no

Til sammen har de over 37 ars erfaring
fra eiendomsmeglerbransjen, og har
gjiennom arene opparbeidet seg bred og
solid kompetanse pa tvers av ulike roller.
De har jobbet som bade salgsledere,
fagansvarlige og ansvarlige meglere, i
tillegg til & ha hatt ansvar for opplaering
og utvikling av nyansatte.

Kundene deres er det viktigste de har. De
skal alltid veere en god investering som
skaper verdi. De gnsker at kundene skal
sitte igjen med en folelse av trygghet
gjennom hele prosessen, og oppleve at
de virkelig har gjort det lille ekstra.

Gode resultater kommer ikke av seg selv.
Det er alltid noen som skaper dem. Riktig
tilnaerming til den faglige biten og en
gjennomarbeidet presentasjon er
avgjerende for & skape interesse og
oppna best mulig pris.

Meglerne i Arna & Asane jobber alltid
malrettet for a finne riktig kjeper til riktig
hjem, og de har alltid tid til kundene sine.

De overlater ingenting til tilfeldighetene,

og det er heller ikke tilfeldig at kundene
velger de om og om igjen.
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KVAMSKOGEN

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet
Hytten har en flott og usjenert beliggenhet pa populeere JE—
Kvamskogen, omgitt av vakker fjelinatur og med sveert gode
utsiktsforhold. Her ligger alt til rette for & trekke seg tilbake fra
hverdagen og nyte fredelige omgivelser, samtidig som et rikt
utvalg av aktiviteter finnes like i naerheten. Hytten egner seg godt
for bruk gjennom hele aret.

Her ligger man midti et eldorado for ski- og friluftsliv, med
Jonshggdi, Steinskvanndalen og hayfjellet som neermeste nabo -
og Byrkjefjellet ruvende rett bak hytten. Vinterstid kan man
neaermest spenne pa seg randoneeskiene pa terrassen og starte
turen mot Byrkjefjellet, eller koble seg pad omrédets preparerte
skilgyper for en roligere tur. Kvamskogen byr pa rundt 65 km
preparerte turlgyper, med flotte turmuligheter blant annet mot
Mgdalen og Steinskvanndalen.

DALEN 186

OFFENTLIG TRANSPORT

X Bergen Flesland 1t5min &

2 Rieberplass 6min A&
Linje 925,930 0.4 km

2 Sporveishytten 8min &
Linje 925,930 05km

DAGLIGVARE

Snarkjgp Kvamskogen Landhandleri 4 min &

Spar Norheimsund 15 min &

VARER/TJENESTER

Montér Kvam 13min &

@ Bootsapotek Norheimsund 15 min &

SPORT

® Norheimsund idrettsanlegg 15 min &
Aktivitetshall, ballspill 15.3 km

® Hagabotnane idrettsanlegg 14 min &
Fotball, frildrett 15.9 km

LADEPUNKT FOR EL-BIL

= NAF Kvamskogen 4 min &

& Fikedalen Skisenter 6min &

«Verdifulle kunder fortjener

verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!
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For den toppturinteresserte er beliggenheten spesielt
attraktiv. Byrkjefjellet pa 1046 moh. ligger rett bak hytten og
eren kjent randonnéeklassiker pad Kvamskogen. |
fiellomradene rundt finnes ogsa flotte turmal som Séta,
Botnanuten og Tveitakvitingen. Her kan man gé fra
familievennlige skilgyper til ekte hayfjellsterreng, med et stort
utvalg av turmuligheter bdde sommer og vinter.

For den som foretrekker alpint, er det kort vei til bade
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

Furedalen og Eikedalen. Det er ca. 5 minutters kjering til
Furedalen Alpin, mens Eikedalen Skisenter ligger ca. 6
minutter unna. Eikedalen byr pa atte heiser og ca. 15 km
preparerte nedfarter. De minste - eller de som bare gnsker litt
vinterlek - kan kose seg i akebakken som er rett bak hytten.

Ogsa sommerstid byr omradet pa et rikt utvalg av aktiviteter
og naturopplevelser. Terrenget passer for badde korte og
lengre turer, enten man foretrekker grusvei, skogsterreng
eller gnsker a sette kursen videre opp i hayfjellet. Det er ogsa
etablert en gruset lavlandslaype fra NAF/Kvamskogen
Landhandleriiretning Teigaberg, som gir fine turmuligheter
uten & matte legge turen til de hayeste fjellpartiene. Omrédet
egner seg ogsa godt for sykling. Her far man kort sagt
Kvamskogen som lekeplass aret rundt - fra preparerte
langrennslgyper, randonee, alpint og aking vinterstid til
fjellturer, sykling og flotte naturopplevelser i sommerhalvaret.

For dagligvarehandel ligger Kvamskogen Landhandleri ca. 4
minutters kjgring unna, mens Spar Norheimsund nés pa ca. 15
minutter. Norheimsund byr i tillegg péa et bredere utvalg av
butikker og servicetilbud. Bjgrkheim ligger ca. 20 minutters
kjeretur fra hytten, med blant annet dagligvarebutikker,
Vinmonopolet og gvrige handels- og servicetilbud.

AVSTAND TIL BYER

Bergen TtTmin &

DALEN 186

-

Altialt er dette en sveert attraktiv beliggenhet for den som
gnsker en heldrshytte med naturen tett pa - enten dagene
skal fylles med ski- og fjellturer, alpint og aktivitet, eller rolige
stunder pa hytten med utsikten og de fredelige omgivelsene
som neermeste selskap.

H@YDE OVER HAVET
503 m

=
y N

VINTERSPORT

Langrenn
* Avstand til neermeste lgype: 503 m
* 70 km preparert lgype innenfor 15 km

[H
Alpin
* Furedalen Alpin
* Kjgretid: 5 min
* Skitrekk ianlegget: 3

AKTIVITETER

Steinsdalsfossen 12 min &
Kvam Kino 15 min &
Totreena Vinterpark 18 min &
Hardanger Bowling 23 min &
Barve Gard - sjglvplukk med leikeplass 23 min &
Hardanger Golfklubb 24 min &
Skarsvatnet - Gullfiskevatnet 27 min &

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved a trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
DALEN 186

Parkering

Hovedparkering er pa Wallem, innenfor bom. Her disponeres
to helarsparkeringsplasser. Pa vinterstid prepareres det skispor
fra parkeringsomradet og nesten helt frem til hytten. |
sommerhalvaret er det i tillegg én parkeringsplass pa
sommerparkeringen ca. 200 meter (5-10 min gange pa sti) fra
hytten.

Sommerparkering: kr 500,-

Helarsparkering: kr 6 000,- (for to stk.)

Tomtestarrelse
99,90 m?

Beskrivelse avtomt

Hytten ligger fint og usjenert til i skranende fjellterreng, omgitt
av naturlig vegetasjon og dpent landskap. Hytten har stor
terrasse gir romslige og anvendelige utearealer rundt hytten.
Den haye og frie beliggenheten bidrar til den flotte utsikten
over omkringliggende fjellandskap. Eiendommen er
punktfestet.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

DALEN 186

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det er ikke avdekket TG3 i tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG2:

- Utvendig - Nedlgp, beslag og skorsteiner overtak - TG2 er
satt pa bakgrunn av lokalt Igftet beslag og behov for
utbedring.

- Utvendig - Yttervegger/Veggkonstruksjon - TG2 er satt pa
bakgrunn av registrert dpen skjat i utvendig kledning, redusert
overflatebeskyttelse og behov for lokal utbedring.

- Innvendig - Krypkjeller - TG2 er satt pa bakgrunn av lokalt
stdende vann, fuktig fjell, dpen grunn og gkt fuktbelastning i
kryp/blindkjelleren.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon - TG2 er satt pa bakgrunn
av begrenset fast ventilasjon, brukeravhengig luftutskifting og
manglende fast avtrekk fra bad/vaskerommet.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering - TG2 er satt pa
bakgrunn av dreneringens alder, manglende klemlist pa synlig
knotteplast og registrert fuktinnsig mot blindkjelleren.
Tilstandsgraden ma ses i sammenheng med fuktforholdene

I
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som er beskrevet under punktet «Krypkjeller/blindkjellers.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter - TG2 er satt pa
bakgrunn av synlig fuktvandring i blokkmuren i blindkjelleren.
- Tomteforhold - Terrengforhold - TG2 er satt pa bakgrunn av
skranende terreng som leder vann mot bygningen, kun delvis
effekt av tidligere vannavledende tiltak og registrert vann- og
fuktinnsig i blindkjelleren.

- Vétrom - Bad/vaskerom - Overflater, vegger og himling - TG2
er satt pa bakgrunn av dar/dgrapning plassert i vatsonen til
dusj.

- Vétrom - Bad/vaskerom - Ventilasjon - TG2 er satt pa
bakgrunn av manglende fast avtrekk og en brukeravhengig
ventilasjonsl@sning med redusert sikkerhet for effektiv
bortfgring av fuktig luft.

Boligen har fatt felgende TG-IU:

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft - Takkonstruksjonen og
undersiden av undertaket kunne ikke undersgkes. Det
foreligger derfor ikke tilstrekkelig undersgkelsesgrunnlag for a
fastsette en ordineer tilstandsgrad.

el —— Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder

. ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten

l‘ﬁ - Ay oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten i
( ? ; = ‘ / ” /{/. _" & < - sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
A " e ’ y “ | e i bygningstekniske sparsmal.
X N ‘_,.;/ o 2 % Kf‘ -, '/7 ?.—
— | ": 4 Bygningssakskyndig
e | 4 I ,_./ / __J%.- 1 Daniel Andresen Henne (befaringsdato: Onsdag, 2. september
'Y = . y Y e 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering

Erdet observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller
underetasje? "Ja. Under hytten er det kryp-kjeller med god
ventilasjon. Det kommer noe tilsig med vann fra berget. Har
gjort tiltak utenfor med mur etc for & minske vann tilsiget."
Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det
offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern
eller liknende? "Ja. Vann og avlgp er tilknyttet ( Kleven vann og
avlgp). Privat forening for hytter i omradet som gar til offentlig
ledningsnett tilknyttet Kvam

Kommune sin hovedledning over Kvamskogen."

4
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VELKOMMEN
INN!

Innhold

Hytten inneholder:

1. Etasje: Stue og kjgkken, to soverom, bad, gang, entre med
trapp og terrasse.

Loft: Loftstue og to loftsrom.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 66 kvm
BRA-e: 3 kvm
Total BRA: 69 kvm

2. etasje
BRA-i: 21 kvm
Total BRA: 21 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 94 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
maélbare.

Standard

Velkommen til Lykkeli - en fantastisk helarshytte med en
usjenert beliggenhet, sveert gode solforhold og vidstrakt utsikt
over det vakre fjellandskapet. Her er du midt i skieldoradoet,
med Jonshagdi, Steinskvanndalen og hayfjellet som
neermeste nabo. Byrkjefjellet ruver rett bak hytten, og

DALEN 186

vinterstid kan du regelrett spenne pa deg randoneeskiene pa
terrassen og starte toppturen mot fjellet. Dalen 186 er en
innbydende og velholdt fritidsbolig fra 2013, oppfert over
hovedetasje og loft. Hytten har en gjennomfart og lun
hyttestil, hvor utstrakt bruk av treverk og panel skaper en varm
atmosfaere som harmonerer fint med de naturskjgnne
omgivelsene.

Hyttens naturlige samlingspunkt er den &dpne stue- og
kjgkkenlgsningen pa ca. 35,4 m?. Store vindusflater slipper inn
rikelig med dagslys og trekker den flotte fjellutsikten inn'i
rommet. Stuen har god plass til sofagruppe og er utstyrt med
projektor og nedtrekkbart lerret - perfekt for lune filmkvelder
pa hytten. Spiseplassen har romslig spisebord med sittebenk,
hvor det erintegrert oppbevaringsplass. Dette er en smart og
praktisk lgzsning som utnytter plassen godt. Vedovnen tilfgrer
ekstra varme og hyggelig hyttestemning pa kjelige dager.
Kjokkenet liggeridpen lgsning mot stuen og har hvit IKEA-
innredning med godt med skap- og benkeplass. Kjgkkenet er
utstyrt med integrert induksjonstopp, stekeovn og
oppvaskmaskin, samt frittstaende kjaleskap.

Fra stuen er det direkte utgang til den store terrassen péa hele
94 kvm. Terrassen omkranser tre av hyttens sider.
Eiendommen har sveert gode solforhold med sol aret rundt,
noe som ikke er en selvfglge pd Kvamskogen. Ifglge selger kan
solen nytes fra ca. kl. 09.30 til 15.30 i januar og fra ca. kl. 07.00
til 21.00 i juni. Sammen med den usjenerte plasseringen og
den vidstrakte utsikten gir dette sveert gode rammer for & nyte
utearealene gjennom store deler av aret. Terrasse og hytte ble
beiseti2026. Deler av rekkverket kan hengsles av, noe som
gjor det lettere & skuffe bort sng pa vinterstid.

PROAKTIV.NO
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Hovedetasjen har to soverom pa henholdsvis ca. 8,10g 6,4 m?,
begge med en lun hyttestil og gode muligheter for
oppbevaring. Det starste soverommet er innredet med
dobbeltseng og praktisk garderobelasning. Det andre
soverommet har kayeseng med tre sengeplasser, samt
garderobeskap. Badet har flislagt gulv med termostatstyrte
varmekabler, baderomsplater pd veggene og panel i himlingen.
Rommet erinnredet med dusj med foldedgrer, toalett,
paderomsinnredning med heldekkende servant og speil, samt
opplegg for vaskemaskin.

Hytten har en romslig og praktisk entré med gode Igsninger for
oppbevaring av yttertay, sko og turutstyr. Her er det blant
annet etablert et praktisk varmeskap med god plass til & henge
fra seg vatt yttertey - en sveert praktisk Igsning etter lange
dager ute isngen.

Loftet girytterligere gode bruksarealer og er innredet med
loftsstue og to loftsrom som i dag er innredet til soverom.
Loftsstuen eren lun og hyggelig ekstra oppholdssone, perfekt
som en egen sone for barn og ungdom. Her er det fint & trekke
seg tilbake for lek, spill og avslapning, samtidig som
hovedetasjen kan benyttes som familiens sosiale
samlingspunkt. Loftsstuen ligger mellom de to soverommene
og gir hytten en fleksibel og familievennlig planlgsning. De to
loftsrommene har til sammen fire sengeplasser. Med mange
sengeplasser ligger alt til rette for & samle familie og venner til
hyggelige dager og helger pa fjellet. Deler av loftet er
maleverdig etter dagens arealstandard, men det gjares
oppmerksom pa at ferdigattesten beskriver fritidsboligen som
en etasje med ikke-maleverdig loft.

Hytten haritillegg en utvendig bod pé ca. 3,2 m* Via luke i
terrassen er det tilgang til krypkjeller/blindkjeller, hvor selger
blant annet har oppbevart ved - en praktisk Iasning nar det er
mye sng rundt hytten.

Oppvarming

Peisovn og veggovn i stue, varmekabler pa bad og i gang.
Veggovner pa begge soverommene pa loftet og i loftstue

Info stremforbruk
| 2025, da hytten ble benyttet i mindre grad, var det totale
stremforbruket ca. 3700 kWh. Forbruket var ca. 600 kWh i

PROAKTIV.NO
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januar og ca. 150 kWh i juni. Stremforbruk vil variere etter bruk
og bruksmegnster.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler.

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfglger ved overdragelsen.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandargaranti.

DALEN 186
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
99,90 m?

Beskrivelse avtomt

Hytten ligger fint og usjenert til i skranende fjellterreng, omgitt
av naturlig vegetasjon og dpent landskap. Hytten har stor
terrasse gir romslige og anvendelige utearealer rundt hytten.
Den haye og frie beliggenheten bidrar til den flotte utsikten
over omkringliggende fjellandskap. Eiendommen er
punktfestet.

Arlig festeavgift
4497 -

Festekontrakt datert
Torsdag, 17.august 1978

Festetid

Festekontrakten har avtalt festetid til 31.12.2027 og inneholder
rett til forlenging.

Innl@sningsvilkar festekontrakt

Innlgsning skjer etter avtale med bortfesteri henhold til
lovgivning.

OKONOMI

Formuesverdi primaer
750.000,-for2024

DALEN 186

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer eiendomsskatt, vann-,
avlgp-, og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Vann og avlgp er tilknyttet privat forening, Kleven vann og
avlgp, for hytteri omradet som gar til offentlig ledningsnett
tilknyttet Kvam Kommune sin hovedledning. Selger opplyser
om kostnad pa ca. 1.500 kr som kommer i tillegg til de
kommunale avgiftene.

Renovasjon faktureres i tillegg av ekstern leverander, BIR. Se
hjemmesiden https://bir.no for prislister.

Kommunale avgifter
13.556,- for2025

Info eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt pad boliger, fritidsboliger og avrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Kjgpers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og

skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. felgende faste lzpende
kostnader: Stram, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Selger opplyser om kostnad til vei og brayting ca. kr. 1.450,- til
Sameie sone 63 Dalen. | tillegg, kommer kostnad til
Kvamskogen Neeringslag for tilskudd til laypekjering kr. 600,-.
Frivillig medlemskap i Kvamskogen Vel, kr. 350,-.

Kostnad for sommerparkering skjer til grunneier. Kostnad for
helédrsparkering er til Skeie gardsdrift.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

Selger har bundet eiendommen opp i stgtteordningen
Norgespris. Denne avtalen har bindingstid ut 2026, og overtas
av kjgper.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 30.05.2014 som omhandler
fritidsbolig.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Fredag, 30. mai 2014

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

4622/21/6/4:

04.09.1978 - Dokumentnr: 3083 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

ARLIGAVGIFTNOK 900

Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 631854 - Omnummerering ved
kommuneendring

Tidligere: Knr:1238 Gnr:21 Bnr:6

Gjelder denne registerenheten med flere

Regulerings- og arealplaner

Kommunedelplan:

Arealformél/byggeomréde: fritidsbolig - fremtidig.

Det foreligger en godkjent disposisjonsplan. |
kommunedelplan for Kvamskogen ligger tomten i omrade
merka fritidsbebyggelse framtidig.

Vei/Vann/Avigp

Parkeringen til hytten har adkomst via privat vei med felles
vedlikeholdsansvar.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for private stikkledninger
til bygningen. For private fellesledninger er det normalt
solidarisk vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til 4
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som a@nsker & leie ut
hele eller delerav eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for naermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Onsdag, 30. september 2026
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PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2850 000,00 (Prisantydning)

2850 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

18 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
71250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

72 340,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjeperforsikring ))
91240,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjeperforsikring ))

2922 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
2 941240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kigpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjapers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
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opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter rédferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-21il 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig

areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer mé sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning
Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller

via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
o0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjeperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsaere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihnet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfelger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti. Sofaer,
spisebord, sofabord, kjgleskap og vaskemaskin medfglger
salget.

Eier

Ivar Kalstad
Gry Ellingsen Kalstad
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Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistér gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,65 % av
salgssum. I tillegg er det avtalt falgende faste vederlag:
Elektronisk signeringsgebyr kr 1500, Kommunale
opplysninger kr 6 200, Kredittkostnad kr 2 200,
Markedspakke kr 24 900, Oppgjershonorar kr 7 500,
Tilretteleggingsgebyr kr 15 900, Trykking av prospekt kr 2 900,

Visninger / meglers deltakelse pa overtakelse (pr. stk. / pr. time)

kr2 950,-. Utlegg og andre utgifter: Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 300, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/urédighet kr545,-.

Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
dette itillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte
vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er

tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i

forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
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kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Dato salgsoppgave
6.10.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke
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Tilstandsrapport

@ Dalen 186, 5600 NORHEIMSUND (I} KVAM kommune

# gnr. 21, bnr. 6, fnr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 90 m? BRA-i: 87 m?

Befaringsdato: 02.09.2026 Rapportdato: 13.09.2026 Oppdragsnr.: 12299-3446

Foretak: Henne Takst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

DALEN 186

Eiendomsverdi ref nr: ZN5596

Henne Takst AS

Henne Takst AS ble etablert i 2013 og eies og drives av Daniel Henne. Selskapet tilbyr profesjonelle tjenester innen bolig- og
eiendomssegmentet, herunder:

-Tilstandsrapport etter gjeldende standarder

-Verdi- og lanetakster

-Konsulenttjenester (uavhengig kontroll, byggesak, radgivning m.m.)

Daniel Henne utdannet seg til tgmrer i 2005 og videre til byggmester ved Bergen Fagskole i 2010. | 2012/2013 fullfgrte han
takstutdanningen gjennom NEAK og har siden arbeidet som uavhengig takstmann.
Med flere ars erfaring fra ulike roller i bygg- og anleggsbransjen — bade som tgmrer og byggeleder — har Henne opparbeidet seg

bred og solid kompetanse. Henne Takst AS skal kjennetegnes av grundighet, faglig integritet og kvalitetsbevisst arbeid

***NB: Rapporten ma leses i sammenheng med punktet «Forutsetninger for tilstandsrapporten — ansvarsbegrensning og
mandatavgrensning». Bruk av rapporten innebzerer aksept av de forutsetninger og ansvarsbegrensninger som fremgar der.

2Tl 7N\
NHITARET S

Rapportansvarlig

leeryad Hiwper

Daniel Henne

hennetakst@gmail.com

909 48 327
kl l l NNITO ..{05037
HENNETAKSTAS
Norsk takst
Oppdragsnr.: 12299-3446 Befaringsdato: 02.09.2026 Side: 2 av 25
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
Hva er en tilstandsra pport? normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
etter normal bruk regnes ikke som avvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
o Hva inneholder tilsta ndsrapporten? : Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 8 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Méten bygge og regler som gjaldt pé spknadstidspunktet. Den Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som . 3 o . "
© L . ’ i A o eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

forbedret.
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ® etasjeskillere ¢ Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12299-3446 Befaringsdato: 02.09.2026 Side: 3 av 25
| Oppdragsnr.: 12299-3446 Befaringsdato: 02.09.2026 Side: 4 av 25
]

42 DALEN 186 PROAKTIV.NO


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://iverdi.no/

Dalen 186, 5600 NORHEIMSUND
Gnr21-Bnr6
4622 KVAM

Beskrivelse av eiendommen

Beskrivelse av eiendommen:

Eiendommen bestar av en frittliggende fritidsbolig oppfart i
2013, innredet over 1. etasje og loft. Eiendommen er
registrert som punktfestet tomt.

Bygningen er fundamentert med grunnmur av betongblokker
og har krypkjeller/blindkjeller med synlig fjell og naturlig
ventilasjon. Ytterveggene er oppfgrt som trekonstruksjoner
med utvendig vindtetting, lekter og malt trekledning. Taket er
utfgrt som saltak med shingeltekking. Synlige renner, nedigp
og beslag er hovedsakelig utfgrt i sortlakkert aluminium, og
skorsteinen er beslatt.

Vinduer, balkongdgr og ytterdgrer har hovedsakelig 2-lags
isolerglass og malte trekarmer fra 2012. En terrasse pa ca. 94
m? omkranser tre av bygningens sider.

Innvendige gulv er hovedsakelig belagt med heltregulv og
fliser. Veggene har panel og baderomsplater, og himlingene
bestar hovedsakelig av panel. Innvendige dgrer er hvite
profilerte dgrer.

Bad/vaskerommet er fra 2013 og har flislagt gulv med
termostatstyrte varmekabler, baderomsplater pa veggene og
panel i himlingen. Rommet har dusjsone med foldedgrer,
toalett, baderomsinnredning med heldekkende servant og
speil samt opplegg for vaskemaskin.

Kjskkenet har IKEA-innredning med hvite fronter, benkeplate
med kjgkkenbeslag, integrert induksjonstopp, stekeovn og
oppvaskmaskin samt frittstaende kjgleskap. Avtrekk er
etablert via kjpkkenventilator.

Vanninstallasjonen er utfgrt som rgr-i-régr med fordelerskap og
stoppekran pa badet. Synlige avlgpsrer er av plast.
Fritidsboligen har ellers naturlig ventilasjon.
Varmtvannsberederen er en OSO-bereder pa 117 liter,
produsert i 2013 og montert pa badet.

Referanseniva:

Fritidsboligen er oppf@rt i 2013. Opprinnelige bygningsdeler
og installasjoner vurderes i hovedsak mot byggeskikk, krav og
preaksepterte Igsninger som gjaldt pa oppfarings- eller
spknadstidspunktet. Vinduer og ytterdgrer som er produsert i
2012, vurderes som opprinnelige deler av bygningen.
Eventuelle senere arbeider vurderes mot relevant
referanseniva pa tidspunktet arbeidene ble utfgrt, sa langt
tidspunkt, omfang og utfgrelse er dokumentert.

Fallforhold pa vatrom, rekkverkshgyde og apninger,
rgmningsforhold og andre forhold som apenbart kan pavirke
helse, miljg og sikkerhet, vurderes etter saerreglene som
gjelder for disse forholdene.

Normal alders- og bruksslitasje regnes ikke alene som et avvik.

Konklusjon:

Fritidsboligen er oppf@rt i 2013 og har i hovedsak standard,
materialer og tekniske installasjoner fra byggearet.

Det er fremlagt ferdigattest fra Kvam herad og
samsvarserklaering for vatrom.

Ferdigattesten beskriver tiltaket som fritidsbustad i én etasje
med ikke maleverdig hems. Ved oppmaling i forbindelse med

Henne Takst AS
@vre Vaganeset 27
5106 @VRE ERVIK

tilstandsrapporten er det likevel registrert malbart areal pa
loft/hems etter NS 3940:2023.
Loft/hems er i rapporten malt til 21 m? BRA-i.

Det er registrert lokale vedlikeholdsavvik ved beslag og
utvendig kledning. Forholdene er gitt TG2.

I krypkjelleren/blindkjelleren er det registrert lokalt staende
vann, fuktig fjell og synlig fuktvandring i blokkmuren.
Forholdene ma ses i sammenheng med skranende terreng,
vannsig mot bygningen, kun delvis effekt av tidligere
vannavledende tiltak samt forhold ved drenering og utvendig
fuktsikring. Krypkjeller, fuktsikring og drenering, grunnmur og
terrengforhold er gitt TG2.

Fritidsboligens generelle luftutskifting er i stor grad avhengig
av aktiv vinduslufting, og ventilasjonspunktet er gitt TG2.

Den innvendige trappen mellom 1. etasje og loft har
handrekke pa én side og er gitt TG2.

Takkonstruksjonen er lukket og var ikke tilgjengelig for
undersgkelse via loft, inspeksjonsluke eller annen apning.
Punktet er derfor gitt TGIU.

Det er ikke registrert forhold som er gitt TG3.

For fullstendig gjennomgang av registrerte forhold,
tilstandsgrader og kontrollbegrensninger vises det til de
enkelte punktene i rapporten.

HMS:

Terrasserekkverk

Observasjon: Rekkverkshgyden er malt til ca. 0,86 m.
Nivaforskjellen fra overkant terrassegulv til underliggende
terreng er malt til ca. [xx m]. St@rste relevante dpning i
rekkverket er malt til ca. [xx m].

Konsekvens: Dersom rekkverkshgyden eller apningene er
lavere eller stgrre enn dagens sikkerhetsniva for den aktuelle
nivaforskjellen, gir dette redusert sikkerhet mot fall.

Tiltak: Rekkverket bgr forhgyes eller pa annen mate sikres
dersom de faktiske malene viser avvik fra dagens
sikkerhetsniva. Eventuelle for store dpninger bgr reduseres.

Innvendig trapp

Observasjon: Den innvendige trappen mellom 1. etasje og loft
har handrekke pa én side. Det er ikke registrert handrekke pa
motsatt side.

Konsekvens: Manglende handrekke gir redusert mulighet for
stgtte og gkt risiko for fall ved ferdsel i trappen.

Tiltak: Det anbefales @ montere en sammenhengende
handrekke pa motsatt side av trappelgpet.

Radon:

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt radonmaling,
med mindre annet uttrykkelig fremgar av rapporten.
Radonforhold kan ikke vurderes gjennom visuell befaring.
Manglende maling dokumenterer ikke at det foreligger
forhgyede verdier, men innebaerer at radonnivaet i
fritidsboligen er ukjent.
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Beskrivelse av eiendommen

Det anbefales a gjennomfgre radonmaling i relevante
oppholdsrom i henhold til gjeldende maleprosedyre.
Eventuelle tiltak vurderes pa bakgrunn av maleresultatet.

MERK — mandatavgrensning, metode og ansvarsbegrensning
Denne tilstandsrapporten er utarbeidet etter forskrift til
avhendingslova, tryggere bolighandel. Rapportens innhold og
undersgkelsesomfang bygger pa forskriftens minimumskrav.
For valg av tilstandsgrad benyttes kriteriene i NS 3600:2025,
med tilhgrende rettelser der dette er relevant.

Oppdraget omfatter de undersgkelser, registreringer og
vurderinger som fglger av forskriftens minstekrav, med mindre
annet uttrykkelig fremgar av rapporten. Det er ikke bestilt
eller gijennomfgrt utvidet kontroll, tilleggsundersgkelser,
destruktive inngrep, teknisk spesialkontroll eller saerskilt
kontroll av forhold utenfor rapportens ordinzere mandat.
Rapporten gjelder de bygninger, bygningsdeler og arealer som
er omfattet av det rekvirerte oppdraget. Tilleggsbygg,
sekundzerbygg, utvendige konstruksjoner, stgttemurer,
terrengforhold, installasjoner utenfor bygningen eller andre
forhold som ikke er saerskilt beskrevet, er ikke fullstendig
kontrollert eller tilstandsvurdert.

For leiligheter, andelsleiligheter og seksjoner gjelder i tillegg
egne avgrensninger for felles bygningsmasse og forhold
utenfor boenheten. Undersgkelsen omfatter normalt kun den
aktuelle bruksenheten, med mindre annet uttrykkelig fremgar
av rapporten. Fellesarealer, felles konstruksjoner og felles
tekniske anlegg er ikke fullstendig kontrollert eller
tilstandsvurdert. Rapporten bygger pa en visuell og ikke-
destruktiv kontroll av tilgjengelige bygningsdeler, samt enkle
funksjonstester og malinger der dette fglger av forskrift eller
er seerskilt beskrevet. Skjulte konstruksjoner, lukkede sjakter,
skjulte rgrfgringer, skjulte elektriske installasjoner,
konstruksjoner bak innredning, tildekkede flater og gvrige
forhold som ikke var tilgjengelige pa befaringsdagen, inngar
ikke i vurderingsgrunnlaget.

Rapporten er ikke en full samsvarskontroll mot plan- og
bygningslovgivningen, TEK, offentlige tillatelser, godkjente
tegninger, produktdokumentasjon, FDV,
prosjekteringsgrunnlag eller utfgrelsesdokumentasjon.
Rapporten kan derfor ikke benyttes som dokumentasjon for at
boligen eller utfgrte arbeider er forskriftsmessig prosjektert,
godkjent eller utfgrt. Opplysninger fra eier, rekvirent, megler,
forretningsfgrer, entreprengr, tidligere dokumentasjon eller
andre tredjeparter er lagt til grunn i den grad slike
opplysninger er fremlagt og vurdert som relevante for
rapportens mandat. Slike opplysninger er ikke kontrollert eller
verifisert utover det som fglger av rapportens kontrollomfang
og det som var praktisk mulig ved befaringen.

Eventuelle orienterende opplysninger eller kommentarer
utenfor forskriftens minimumsomfang er ikke a anse som en
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utvidelse av oppdraget eller en full tilstandsvurdering av de
aktuelle forholdene, med mindre dette uttrykkelig fremgar av
rapporten.

Rapporten er utarbeidet som beslutningsgrunnlag ved
eierskifte. Den fritar ikke selger, kjgper eller gvrige parter fra
egen opplysningsplikt, undersgkelsesplikt eller plikt til
innhente seerskilt fagkyndig vurdering der det er behov for
dette. Bygningssakkyndiges vurderinger og ansvar er
begrenset til forhold som ligger innenfor rapportens mandat,
kontrollomfang og tilgjengelige vurderingsgrunnlag pa
befaringsdagen. Det tas forbehold om skjulte feil og mangler,
forhold som ikke var synlige eller tilgjengelige ved befaring,
feil eller mangler i tredjepartsopplysninger, senere endringer
og forhold som krever spesialundersgkelser utenfor
rapportens minimumsomfang.

Denne ansvarsbegrensningen gjelder bare sa langt den er
forenlig med gjeldende rett, og begrenser ikke ansvar som
fglger av ufravikelig lovgivning, forsett eller grov uaktsomhet.
@konomisk ansvarsbegrensning / oppdragsvilkar
Rapportutkast og oppdragsvilkar/forutsetninger for oppdraget
er oversendt oppdragsgiver/eier per e-post.
Oppdragsgiver/eier har ved skriftlig tilbakemelding bekreftet
at rapportutkastet og vedlagte oppdragsvilkar er giennomgatt
og akseptert fgr endelig rapport er utstedt. | den utstrekning
gjeldende rett tillater det, er Henne Takst AS sitt samlede
gkonomiske ansvar for krav knyttet til oppdraget, rapportens
innhold eller eventuelle feil/mangler ved rapporten,
begrenset til 100 % av oppdragets avtalte honorar eksklusive
merverdiavgift.

Ansvarsbegrensningen gjelder samlet for krav som springer ut
av samme oppdrag, uavhengig av om kravet bygger pa
kontrakt, erstatning, regress eller annet ansvarsgrunnlag.
Begrensningen gjelder ikke ved forsett eller grov uaktsomhet,
og begrenser ikke ansvar som fglger av ufravikelig lovgivning.
Begrensningen innebzerer heller ingen reduksjon av
rapportens undersgkelsesomfang eller de krav som fglger av
forskrift til avhendingslova, gjeldende bransjestandard eller
rapportens uttrykkelige mandat.

Fritidsbolig - Byggear: 2013

INNVENDIG G til side

Gulvene er belagt med heltre gulv og flis
Innvendige vegger er bekledd med panel og baderomsplater
Himlinger bestar av panel

Innvendige dgrer:
Hvite profilertevdgrer innvendig i boligen

VATROM G4 til side

Areal: 4,2 m?

Bad/vaskerom med flis pa gulvet, baderomsplater pa vegger og
panel i himling.
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Beskrivelse av eiendommen

Utstyr: Foldedgrer i dusj, toalett og baderomsinnredning med
heldekkende servant samt speil. Opplegg for vaskemaskin.

-Termostatstyrte varmekabler i gulv.

-naturlig avtrekk via vindu med tilluft under dgr.

-Alder 2013

-Det er fremlagt ferdigattest fra Kvam herad og samsvarserklaering
for vatrom. Ferdigattesten opplyser at Fyllingsnes bygg & eigedom
har hatt ansvar for utfgring av vatrom. Samsvarserklaeringen gjelde!
ansvarsomrade vatrom og bekrefter at utfgrelse er verifisert i
samsvar med produksjonsunderlag.

KIOKKEN Ga til side

IKEA kjskkeninnredning med hvite fronter og benkeplate med
kjgkkenbeslag.

Integrert hvitevarer:

-Platetopp m/induksjon
-Stekeovn
-Oppvaskmaskin

Frittstdende kjgleskap
Avtrekk via kjgkkenventilator.

Komfyrvakt: JA
(Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i
henhold til NEK 400)

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

VVS:

Vannrer i rgr i rgr med fordelerskap montert pa badet
Stoppekran pa badet

Avlgp i plast

Lufting over tak

Stake muligheter via sluk

Ventilasjon:

Kjpkkenet har mekanisk avtrekk via kjgkkenventilator.

For gvrig skjer ventilasjonen hovedsakelig ved lufting gjennom
apningsbare vinduer.

Bad/vaskerommet har ikke fast avtrekk og ventileres ved apning av
vindu, med tilluft via spalte under dgren.

VVB:
Oso varmtvannsbereder pa 117L fra 2013 er montert pa badet

EL:
Sikringsskapet er utstyrt med jordfeilautomater.

Arealer G4 til side

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg

Oppdragsnr.: 12299-3446
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

o
Antall

TGO: Ingen awvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

(3D KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft 4 til si

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@)  Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak Gatil side
@  Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon a til si
@  Innvendig > Krypkijeller 4 til si
@)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatilside
@  Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Oppdragsnr.: 12299-3446 Befaringsdato

: 02.09.2026
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Vétrom > 1.etasje > Bad/vaskerom > Overflater, Ga til side
vegger og himling

Vatrom > 1.etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatilside
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG
Byggear Kommentar
2013 Iht eiendomsverdi.no
UTVENDIG
Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taket er tekket med shingel fra byggearet 2013.

Taktekkingen ble undersgkt visuelt fra bakkeniva og tilgjengelige, sikkerhetsmessig forsvarlige observasjonspunkter. Det ble ikke gjennomfgrt ferdsel pa
takflaten.

Taktekkingens underside, skjulte overlapp, innfestinger, lekter og undertak er ikke fullstendig undersgkt.

L9 Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse
Synlige renner, nedlgp og beslag er hovedsakelig utfgrt i sortlakkert aluminium. Skorsteinen over tak er beslatt.

Det er registrert at et beslag lokalt har lgftet seg. Kontrollen er utfgrt fra bakkeniva, og alle innfestinger, skjgter og overganger er ikke naerkontrollert fra
takflaten.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert lokalt Igftet beslag. Forholdet innebaerer redusert innfesting og kan gi en mindre robust overgang mot vind og nedbgr.

TG2 er satt pa bakgrunn av lokalt Iftet beslag og behov for utbedring.

Konsekvens/tiltak
* Beslaget kan Igsne ytterligere og gi gkt vannbelastning pa underliggende eller tilstgtende konstruksjoner.

Beslaget bgr festes eller skiftes. Tilgrensende beslag, skjgter og innfestinger bgr samtidig kontrolleres.

CIEID Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen er utfgrt som en lukket saltakkonstruksjon. Det var ikke tilgang til konstruksjonen via loft, inspeksjonsluke eller annen &pning.

Dokumentasjon pa takkonstruksjonens oppbygning, ventilering og utfgrelse er ikke fremlagt.

Vurdering og kontrollbegrensning:
Takkonstruksjonen og undersiden av undertaket kunne ikke undersgkes. Det foreligger derfor ikke tilstrekkelig undersgkelsesgrunnlag for a fastsette en
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ordinzer tilstandsgrad.

Skjult fukt, kondens, luftlekkasjer, utilstrekkelig ventilering eller andre forhold i den lukkede takkonstruksjonen kan ikke avklares gjennom den utfgrte
visuelle kontrollen.

Anbefalt videre undersgkelse:

Dersom konstruksjonens tilstand og oppbygning gnskes avklart, ma det fremskaffes relevant dokumentasjon eller etableres en egnet inspeksjonsapning
for naermere undersgkelse.

TGIU er satt fordi takkonstruksjonen er helt lukket og ikke tilgjengelig for undersgkelse, og fordi dokumentasjon pa oppbygningen ikke er fremlagt.

.- Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Ytterveggene er oppfgrt som trekonstruksjoner med utvendig vindtetting, lekter og malt trekledning.

Det er registrert en lokal apen, vertikal skjgt i kledningen ved et dpningsparti. Apningen eksponerer deler av bakenforliggende detalj. Veggenes baerende
konstruksjon er lukket og er ikke undersgkt ved apning.

Vurdering av avvik:
* Den dpne skjgten gir redusert overflatebeskyttelse og en mindre robust avslutning mot nedbgr og vindpavirkning.

TG2 er satt pa bakgrunn av registrert apen skjgt i utvendig kledning, redusert overflatebeskyttelse og behov for lokal utbedring.

Konsekvens/tiltak
« Apningen kan medfgre gkt vannbelastning og pavirkning pa kledningskanter og bakenforliggende sjikt. Over tid kan dette bidra til fuktopptak og
materialnedbrytning dersom omradet ikke har tilfredsstillende beskyttelse bak kledningen.

Kledningsdetaljen bgr utbedres slik at skjgten far en egnet, regntett og samtidig ventilert avslutning. Bakenforliggende omrade bgr kontrolleres lokalt for
eventuell fuktpavirkning for skjsten lukkes.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
Vinduer med 2-lags glass i malte trekarmer fra 2012

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Ytterdgrer

Beskrivelse
Balkongdgr med 2-lags glass i malt trekarm fra 2012

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Ytterdgrer - 1

Beskrivelse

Hvit profilert ytterdgr med 2-lags glass fra 2012
Hvit profilert boddgr

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Terrasser og plattinger pa terreng

Beskrivelse

Terrasse omkranser boligens 3 sider pa ca 94 m?

Tilgjengelige deler av terrassegulvet og rekkverket ble undersgkt visuelt. Rekkverkshgyden er malt til ca. 0,86 m. Rekkverkshgyde og dpninger vurderes
saerskilt under rapportens HMS-punkt.

INNVENDIG

m Krypkijeller

Innvendige trapper

Beskrivelse
Det er krypkjeller/blindkjeller under fritidsboligen. Kryp/blindkjeller har grunn av synlig fjell og Ipsmasser, grunnmurer av betongblokker og naturlig Beskrivelse
ventilasjon. Undersiden av trebjelkelaget er synlig i tilgjengelige omrader med asfaltplater. Apen trapp med handrekke pé en side

Det er registrert lokalt stdende vann i et hjgrne og fuktig fiell. Grunnen har ikke et sammenhengende synlig fuktsperrende sjikt. Det er lagret
bygningsmaterialer og gvrige gjenstander i deler av kryp/blindkjelleren, noe som begrenset oversikten lokalt.

Vurdering av avvik:
« Staende vann, fuktig fjell og apen grunn gir gkt fuktbelastning i kryp/blindkjelleren. Forholdet gker risikoen for hgy relativ luftfuktighet og fuktpavirkning
av trebjelkelag og gvrige organiske materialer.

TG2 er satt pa bakgrunn av lokalt staende vann, fuktig fijell, apen grunn og gkt fuktbelastning i kryp/blindkjelleren

Konsekvens/tiltak
¢ Vedvarende hgy fuktbelastning kan over tid fgre til kondens, muggsoppvekst, lukt og fukt- eller rateskader i trebjelkelaget og lagrede materialer.

Arsaken til vannansamlingen er ikke endelig avklart gjennom den visuelle undersgkelsen. o
VATROM
Eier opplyser at det tidligere er gjennomfgrt tiltak og etablert renner for a begrense vanninnsiget. Ifglge eier har tiltakene hatt delvis effekt. Skranende
terreng og vannveier i fiellet gjgr det utfordrende & avskjaere og lede alt vann bort fra bygningen. 1.ETASIJE > BAD/VASKEROM
Forholdet ma ses i sammenheng med punktene «Fuktsikring og drenering», «Grunnmur og fundamenter» og «Terrengforhold». Generell
Beskrivelse

Stdende vann bgr ledes bort. Behovet for avskjeerende tiltak, kontrollert vannavledning og egnet fuktsperre over grunnen bgr vurderes etter at vannets

. 2
bevegelse er naermere kartlagt. Areal: 4,2 m

Fuktgmfintlige materialer bgr ikke lagres direkte i blindkjelleren fgr forholdet er avklart. Bad/vaskerom med flis pé gulvet, baderomsplater pa vegger og panel i himling.

Utstyr: Foldedgrer i dusj, toalett og baderomsinnredning med heldekkende servant samt speil. Opplegg for vaskemaskin.

-Termostatstyrte varmekabler i gulv.
-Ventilasjon skjer ved lufting gjennom &pningsbart vindu, med tilluft via spalte under dgren. Rommet har ikke fast mekanisk avtrekk eller annen fast

avtrekksventil.
-Alder 2013

-Det er fremlagt ferdigattest fra Kvam herad og samsvarserklzering for vatrom. Ferdigattesten opplyser at Fyllingsnes bygg & eigedom har hatt ansvar for
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utfgring av vatrom. Samsvarserklaeringen gjelder ansvarsomrade vatrom og bekrefter at utfgrelse er verifisert i samsvar med produksjonsunderlag.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM
m Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Baderomsplater pa vegger
Panel i himling

Vurdering av avvik:

¢ Dgr/dgrapning er plassert i vatsonen til dusj. Dette vurderes som et avvik, da dgr, dgrkarm, terskel og overgang mot tilstgtende rom blir mer utsatt for
direkte vannbelastning ved bruk av dusjen.

Forholdet gir derfor fortsatt gkt fuktbelastning og usikkerhet ved dgr-/terskelomradet dersom omradet blir utsatt for vannbelastning over tid.

TG2 er satt pa bakgrunn av dgr/dgrépning plassert i vatsonen til dusj.

Konsekvens/tiltak
¢ Vannbelastning mot dgr, karm og terskel bgr begrenses. Eventuelt vannsgl ved dgr/terskel bgr tgrkes opp etter bruk.

Omréadet ved dgr, terskel, baderomsplater, fuger/overganger og tilstgtende konstruksjoner bgr holdes under jevnlig oppsyn. Ved tegn til svelling,
misfarging, fuktmerker, lukt eller andre symptomer bgr forholdet undersgkes naermere.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater gulv

Beskrivelse

Flis pa gulv.
-Termostatstyrte varmekabler.

-Fall kontrollert med laser fra terskel dgr til slukrist samt @vrige tilgjengelig overflater
-Eier opplyser at membran er fgrt opp pa terskel dgr. Topp membran dgr til topp membran slukrist er dermed over 25mm.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Bad/vaskerommet har plastsluk med vannlas og klemring.
Synlig mansjett og rester av membran i sluk.

Ved visuell kontroll av tilgjengelige deler av sluket ble det registrert synlig mansjett og rester av membran under klemringen. @vrige deler av tettesjiktet og
tilslutningen mellom membran og sluk ligger skjult og er ikke undersgkt ved dpning eller andre destruktive inngrep.

Det er fremlagt ferdigattest og samsvarserklaering for vatrom.
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1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Foldedgrer i dusj, toalett og baderomsinnredning med heldekkende servant samt speil. Opplegg for vaskemaskin.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Bad/vaskerommet har ikke fast mekanisk avtrekk eller annen fast avtrekksventil.
Ventilasjon skjer ved lufting gjennom apningsbart vindu. Tilluft til rommet er etablert via spalte under dgren.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler fast avtrekk som sgrger for en kontinuerlig og forutsigbar bortfgring av fuktig luft.

Luftutskiftingen er avhengig av at vinduet apnes av brukeren. Ventilasjonslgsningen vurderes derfor a ha redusert funksjon og gir mindre sikker uttgrking
av rommet etter dusjing og bruk av vaskemaskin.

TG2 er satt pa bakgrunn av manglende fast avtrekk og en brukeravhengig ventilasjonslgsning med redusert sikkerhet for effektiv bortfgring av fuktig luft.

Konsekvens/tiltak
* Redusert ventilasjon kan medfgre langsommere uttgrking, gkt luftfuktighet og kondensbelastning. Over tid kan dette gke risikoen for lukt,
overflateskader og mugglignende vekst.

Det bgr etableres mekanisk avtrekk med avkast til friluft. Eksisterende tilluftsmulighet under dgren bgr opprettholdes. Frem til avtrekket eventuelt er
etablert, ma vinduet benyttes aktivt under og etter bruk av rommet.

1.ETASIJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking ble utfgrt i gang, uten funn av unormale fuktverdier.

Det gjgres oppmerksom pa at hulltaking med fuktmaling pa et punkt, ikke kan garantere for avvik/svikt andre steder i de lukkede konstruksjonene
tilhgrende vatrommet.

Vektprosent i trevirke er malt pa innside av inspeksjonshull.

* Malingen viste vektprosent pa 8,5 %.

- Under 16 % anses a veaere normalt/tgrt.

- Mellom 16-20 % anses a vaere i risikosonen for fukt-/rateskader.

- Over 20 % anses a vaere fuktig, med hgy risiko for fukt-/rateskader.
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KI@KKEN

1.ETASJE > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
IKEA kjpkkeninnredning med hvite fronter og benkeplate med kjgkkenbeslag.

Integrert hvitevarer:
-Platetopp m/induksjon
-Stekeovn
-Oppvaskmaskin
Frittstaende kjpleskap

Avtrekk via kjgkkenventilator.

Komfyrvakt: JA
(Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400)

Ved kontroll med fuktindikator ble det ikke registrert fukt i kjgkkenbenk eller gulv pa befaringsdagen.
Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert

1.ETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Avtrekk fra kjgkkenventilator

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Vannrgr i rgr i rgr med fordelerskap montert pa badet
Stoppekran pa badet

Synlige og tilgjengelige deler av fordelerskapet, koblinger og rgrinstallasjonen ble undersgkt visuelt. Skjulte rgrfgringer og innbygde koblinger er ikke
undersgkt. Det er ikke utfgrt trykkprgving eller demontering.
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Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Avlgp i plast
Lufting over tak
Stake muligheter via sluk

Synlige og tilgjengelige rgr og koblinger ble undersgkt visuelt. Skjulte grenrgr og @vrige skjulte deler av avigpsinstallasjonen er ikke undersgkt.

Ventilasjon

Beskrivelse

Kjskkenet har mekanisk avtrekk via kjpkkenventilator.
For gvrig skjer ventilasjonen hovedsakelig ved lufting gjennom apningsbare vinduer.
Bad/vaskerommet har ikke fast avtrekk og ventileres ved apning av vindu, med tilluft via spalte under dgren.

Vurdering av avvik:
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o Fritidsboligen har begrenset fast ventilasjon, og den generelle luftutskiftingen er i stor grad avhengig av aktiv vinduslufting.

Bad/vaskerommet mangler fast avtrekk for bortfgring av fuktig luft. Ventilasjonslgsningen gir derfor redusert og mindre forutsigbar luftutskifting
sammenlignet med en Igsning med permanente tilluftsventiler og fast avtrekk fra vatrom.

TG2 er satt pa bakgrunn av begrenset fast ventilasjon, brukeravhengig luftutskifting og manglende fast avtrekk fra bad/vaskerommet.

Konsekvens/tiltak
o Utilstrekkelig luftutskifting kan fgre til forhgyet luftfuktighet, kondens, lukt og redusert luftkvalitet. Risikoen er stgrst i bad/vaskerom og andre rom med

hgy fuktbelastning.

Det bgr etableres permanente tilluftsventiler i oppholdsrom og soverom dersom dette ikke finnes. Det bgr samtidig etableres mekanisk avtrekk fra
bad/vaskerom med avkast til friluft. Ngdvendige overstrgmningsépninger mellom rommene méa opprettholdes.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
Oso varmtvannsbereder pa 117L fra 2013 er montert pa badet

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskapet er utstyrt med jordfeilautomater.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmalene og undersgkelsene som fglger av forskrift til avhendingslova. Takstmannen har ikke
elektrofaglig autorisasjon, og det er ikke gjennomfgrt tekniske malinger, demontering, apning av komponenter eller funksjonstesting av elektriske

installasjoner og utstyr.
Spgrsmal til eier om det elektriske anlegget

1. Nar gjennomfgrte Det lokale eltilsynet eller annen kontrollinstans sist tilsyn med anlegget, og hva var resultatet?
Svar: Kontroll ikke utfgrt

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist totalrehabilitert?
Svar: 2013 ved oppfgring av boligen

3. Forekommer det ofte at sikringer Igser ut?
Svar: Nei
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4. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i det elektriske anlegget?
Svar: Nei

5. Finnes det kursfortegnelse, og samsvarer antallet sikringer med kursfortegnelsen?
Svar: JA

6. Er det elektriske anlegget installert eller endret etter 1. januar 1999, og foreligger det samsvarserklaering for arbeidene?
Svar: JA, samsvarserklaering foreligger

Ved enkel visuell observasjon av tilgjengelige deler av sikringsskapet og synlige elektriske installasjoner ble det ikke registrert dpenbare tegn til termiske
skader, Igse komponenter, manglende deksler, bergringsfare eller apne kabelinnfgringer pa befaringsdagen.

Skjulte ledninger, innvendige komponenter i sikringsskapet og anleggets tekniske funksjon er ikke kontrollert.

Branntekniske forhold

Beskrivelse
Reykvarslere og handholdt slokkeutstyr ble visuelt registrert pa befaringsdagen.

Funksjon, dekningsomfang og dokumentert kontrollstatus er ikke testet eller verifisert som del av tilstandsrapporten. Eier og bruker ma pése at
fritidsboligen til enhver tid har fungerende rgykvarsling og egnet slokkeutstyr i henhold til gjeldende krav.

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse
Av naturlige arsaker er ikke dreneringen eller drenerings masser kontrollert. Drenering fra byggearet.

Alder er et symptom pa svikt.
Det er synlig knotteplast pa deler av grunnmuren. Knotteplasten mangler klemlist/avslutningslist i overkant.

| bakkant av bygningen er det registrert fuktinnsig mot blindkjelleren. Forholdet ma ses i sammenheng med registrert staende vann, fuktig fjell og
fuktvandring i grunnmuren, som er naermere omtalt under punktet Krypkjeller/blindkjeller

Vurdering av avvik:
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¢ Manglende klemlist pa knotteplasten gir en utilstrekkelig avslutning i overkant. Dette kan medfgre at vann, jord og finmasser kommer bak knotteplasten
og reduserer fuktsikringens funksjon.

Det registrerte fuktinnsiget viser at grunnmuren og blindkjelleren utsettes for fuktbelastning. Det kan ikke fastslas gjennom den visuelle kontrollen om
arsaken skyldes dreneringen, vannsig i fjellet, terrengforhold, overflatevann eller en kombinasjon av disse forholdene.

TG2 er satt pa bakgrunn av dreneringens alder, manglende klemlist pa synlig knotteplast og registrert fuktinnsig mot blindkjelleren. Tilstandsgraden ma
ses i sammenheng med fuktforholdene som er beskrevet under punktet «Krypkjeller/blindkjeller».

Konsekvens/tiltak
» Vedvarende fuktbelastning kan fgre til fortsatt fuktvandring i grunnmuren, forhgyet luftfuktighet i blindkjelleren og gkt risiko for kondens, lukt,
mugglignende vekst og fukt- eller rateskader i tilstgtende trekonstruksjoner.

Knotteplasten bgr avsluttes med egnet klemlist. Terrengfall, bortledning av takvann og overflatevann samt vannveier i fjellet bgr undersgkes naermere.

Dreneringen og den utvendige fuktsikringen i bakkant bgr undersgkes av kvalifisert fagperson. Dersom fuktinnsiget ikke kan begrenses gjennom terreng-
og vannavledende tiltak, ma lokal oppgraving og kontroll av drensledning, drenerende masser og fuktsikring paregnes.

r."jj__ ¥l
Sy

I Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmuren er oppfgrt som blokkmur.

Pa innvendig side av grunnmuren i blindkjelleren er det registrert lokal synlig fuktvandring i murverket. Forholdet ma ses i ssmmenheng med
fuktforholdene som er beskrevet under punktene «Krypkjeller/blindkjeller» og «Fuktsikring og drenering».

Vurdering av avvik:
e Den synlige fuktvandringen er et symptom pa at grunnmuren utsettes for fuktbelastning.

Arsaken og omfanget er ikke endelig avklart gjennom den visuelle undersgkelsen.

TG2 er satt pa bakgrunn av synlig fuktvandring i blokkmuren i blindkjelleren.
Konsekvens/tiltak
¢ Vedvarende fuktbelastning kan fgre til fortsatt fuktvandring og overflateskader i murverket. Forholdet kan ogsa bidra til forhgyet luftfuktighet i

blindkjelleren og gkt risiko for fuktpavirkning av tilstgtende konstruksjoner.

Arsaken til fuktbelastningen bgr undersgkes naermere. Eventuelle tiltak ma sees i sammenheng med drenering, utvendig fuktsikring og bortledning av
vann rundt bygningen.
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) Terrengforhold

Beskrivelse

Tomten er en naturtomt beliggende i skranende terreng. Terrenget faller fra hgyereliggende omrader og ned mot bygningen. Overflatevann og vannsig vil
derfor naturlig kunne fglge terrenget i retning mot huset.

Eier opplyser at det er gjennomfgrt tiltak for & begrense og lede vann bort fra bygningen. Ifglge eier har tiltakene hatt delvis effekt, men har ikke fullt ut
hindret vanninnsig.

Det er registrert vann- og fuktinnsig i bakkant av blindkjelleren. Forholdet ma ses i sammenheng med punktene «Krypkjeller/blindkjeller», «Fuktsikring og
drenering» og «Grunnmur og fundamenter».

Opplysningene om tidligere utfgrte tiltak og tiltakenes effekt bygger pa eieropplysninger. Tiltakene er ikke dpnet eller pa annen mate selvstendig
kontrollert som del av tilstandsrapporten.

Vurdering av avvik:
* Terrengforholdene medfgrer at overflatevann og vannsig ledes mot bygningen.

Eksisterende tiltak for vannavledning har ikke hatt fullgod effekt, ettersom det fortsatt forekommer vann- og fuktinnsig mot blindkjelleren. Bygningen
utsettes derfor for gkt vann- og fuktbelastning fra hgyereliggende terreng.

Det kan ikke fastslas gjennom den visuelle undersgkelsen om vanninnsiget hovedsakelig skyldes overflatevann, vannveier i fjellet, terrengutforming,
drenering eller en kombinasjon av disse forholdene.

TG2 er satt pa bakgrunn av skranende terreng som leder vann mot bygningen, kun delvis effekt av tidligere vannavledende tiltak og registrert vann- og
fuktinnsig i blindkjelleren.

Konsekvens/tiltak
* Fortsatt vannbelastning mot bygningen kan fgre til staende vann og forhgyet luftfuktighet i blindkjelleren, fortsatt fuktvandring i grunnmuren og gkt

risiko for fuktpavirkning av trebjelkelag og andre organiske materialer.

Vannets bevegelse bgr kartlegges naermere, fortrinnsvis under perioder med kraftig nedbgr eller sngsmelting. Eksisterende tiltak bgr kontrolleres og
forbedres slik at overflatevann og vannsig i stgrst mulig grad avskjeeres og ledes kontrollert forbi og bort fra bygningen.

Aktuelle tiltak kan veere forbedring av avskjerende grofter, terrengforming og kontrollert bortledning av tak- og overflatevann. Endelig I@sning ma tilpasses
de faktiske vannveiene og stedlige grunnforholdene.
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Dalen 186, 5600 NORHEIMSUND
Gnr21-Bnr6
4622 KVAM

Henne Takst AS
@vre Vaganeset 27
5106 @VRE ERVIK

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;t::;kong SUM USRS t()th;\a)lkongareal
1.etasje 66 3 69 94
Loft 21 21
sumMm 87 3 94
SUM BRA 90
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Letasie Stue/kjgkken, entré m/trapp, soverom,
etas) soverom 2, bad/vaskerom, gang
Loft Soverom, soverom 2, stue m/trapp
Kommentar

- Arealene er oppmalt pa stedet med handholdt laser etter NS 3940:2023.

Ferdigattesten beskriver tiltaket som fritidsbustad i én etasje med ikke maleverdig hems. Ved oppmaling pa befaringsdagen ble deler av
hems/loft malt som maleverdig areal etter NS 3940:2023.

Det er motstrid mellom ferdigattestens beskrivelse av ikke maleverdig hems og dagens malbare forhold. Arealet pa hems/loft er derfor
medtatt som maleverdig areal der krav til maleverdighet etter NS 3940:2023 er oppfylt, men dette innebzerer ikke en byggesaksrettslig
godkjenning av arealet eller rombruken.

Takhgyde i stue/kjpkken er 2,24m
Entre m/trapp 7,4 m2

Gang 2,9 m2

Soverom 8,1 m2

Soverom 6,4 m2

Bad/vaskerom 4,2 m2
Stue/kjpkken 35,4 m2

Utvendig bod 3,2 m2

Loft:

Takhgyde til vaterhimling i stue m/trapp er ca 1,92m
Stue m/trapp 11,6 m2

Soverom 4,2 m2
Soverom 5,3 m2

Areal summert sammen rom for rom vil vaere mindre enn oppgitt total areal, dette skyldes differanse bestaende av innervegger, evt piper,
sjakter og trapper. Avvik i oppgitte arealer vil kunne forekomme.

Lovlighet
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Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? Ja D Nei
Kommentar:  Siste godkjente tegninger er ikke fremlagt for den bygningssakkyndige. Dagens synlige planlgsning og bruk er derfor ikke
sammenholdt med siste godkjente tegningsgrunnlag.
Loftet er i rapporten beskrevet med stue og to soverom. Oppmaling, romnavn og maleverdig areal innebaerer ikke i seg selv at
rommene er offentlig godkjent til den beskrevne bruken.
Det er ikke gjennomfgrt full byggesaks-, godkjennings- eller lovlighetskontroll som del av oppdraget.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.9.2026 Daniel Henne Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4622 KVAM 21 6 4 0 100 m? Iht eiendomsverdi.no Festet
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Dalen 186, 5600 Norheimsund
Hjemmelshaver
Kalstad Gry Ellingsen, Kalstad Ivar

Kommentar
Punktfestet tomt

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
. Eier har gitt generelle opplysninger om . . .
Eier . gitte PRl g Gjennomgatt Nei
eiendommen.
. . Generelle opplysninger om eiendommen . . .
Eiendomsverdi.no PRl g. ) Gjennomgatt Nei
kan veere hentet fra Eiendomsverdi.no.
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Dalen 186, 5600 NORHEIMSUND
Gnr21-Bnr6
4622 KVAM

Forutsetninger

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersekelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersokelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utferes ikke malinger
utover det som falger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspregving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, 1ast,
snedekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersokt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkpraver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og konkret og
n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenester.

Tilleggsundersokelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersekelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppygitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Signafides
Eiendomsmegling AS

Egenerkleering

Dalen 186, 5600 NORHEIMSUND

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

27 Sep 2026

Adresse Postadresse
Dalen 186 Dalen 186

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?
Vikjepte tomten hosten 2012 og fikk ferdigattest pi hytten 30.05.2014

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Vi har eid hytten fra den var ny og brukt den regelmessig.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Tryg Forsikring A/S Nuf-39

Informasjon om selger

Selger

Kalstad, Ivar

Selger

Kalstad, Gry Ellingsen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.
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Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler 13 Hvordan ble arbeidet utfort?

senere.
[ Fagteert Utaglest
Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
817 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Jeg har murt murer pd utsiden, (oppsiden) for 4 drenere vekl vann fra

hytten.
Vitrom
Elektrisitet
1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?
D Ta Nei, ikke som jeg kjenner til 9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom? I:‘ - ba s o
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til 10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

Rer
3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
O Nei, ildce som jeg kjenner til 11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
I [ e, ikke som jeg ijenner tit
4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? 2 = L
O Nei, ikke som jeg jenner til i bvilkas s
Vann og avlep er tilknyttet ( Kleven vann og avlep). Privat forening for hytter 1 omridet som gir til offentlig ledningsnett tilknyttet Kvam
Kommune sin hovedledning over Kvamskogen
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
Kjeller
On Nei, ilke som jeg kjenner til
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Teke telovant for d boligen 13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
ra e
+f Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? Ventilasjon og oppvarming
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit
14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
Beskriv omfanget I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Under hytten er det kryp-kjeller med god ventilasjon.
Det kommer noe tilsig med vann fra berget. - . B .
Har gjort tiltak utenfor med mur etc for  minske vann tilsiget. 15 Har det vert feil pa vax gg eller ventilas] ge-
On Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfort arbeid med drenering?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til 16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
811 Navn pi arbeid I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
Nytt arbeid
812 Arstall
2014
Skjevheter og sprekker
Side 2 Side 3
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17

18

Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

27

28

29

30

DALEN 186

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Side 4

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ilke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 79265847

Side 5
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Vedlegg

Vedlegg

Egenerklzeringsskjema

MName Date Name Date

Gry Ellingsen Kalstad 2026-09-30 Ivar Kalstad 2026-09-27

Identification Identification

@ Gry Ellingsen Kalstad @ Ivar Kalstad
This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Eiendomsgrenser

-
ambita TR
—— Middels ngyaktig 12-31 cm

— - Omtvistet grense
— — Vannkant

Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 4622 Kvam —— Lite npyaktig 101-600cm ~ -e--- Fiktiv grenselinje
Eiendom:  4622/21/6/4/0 —— Skissenoyaktighet 601-5000 cm -+ Teigdelelinje
— =+ Uavklart grense over 5001-30000 cm =« -+ Punktfeste

191207 2 1972
197148

N

A

Malestokk 1:1000
Dato: 17.9.2026

ommunene

Kartgrunnlag: © Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Vedlegg

b b Eiendomsgrenser N
q m l fq —— Npyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant A
—— Mindre nogyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 4622 Kvam —— Lite noyaktig 101600 cm ~ -c-- Fiktiv grenselinje Mélestokk 1:1000
Eiendom:  4622/21/6/4/0 —— Skissenoyaktighet 601-5000 cm ~ +--+- Teigdelelinje Dato: 17.9.2026
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm ----* Punktfeste

N~
" 21161475
186

21/344

480,

/ ) g
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Kartgrunnlag: © Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Tegnforklaring

P Asessepunit
5 EuBumnminng - punkl
Maturverncenibde - punkl
[ mummainne - Nate
MNatursernomrdde - flate
Bygningsiner
L.} Titakinje
Eisndomagrenser
Mhddelks - hoy noyaktghet, 3-30 cm
— Mirsdre nayakig, 31-190 em
Libe neryakisg, J00-409 ¢
——— Skssenoyaklighet eller uvess, S00.0650 cm

*  Sholpe
—— Ardegy
Veghnje
et
== == Traltoneg
Beakkanakgreh
Haoydekurver
Mietarenned
- S-metersnnd

= Z5-metersnisd
1= Forsenkning 1emmeng
— Mppekurve
Drytdiiinye

Valgt esendom

I Bclig. uthus, landbruk

[ Fritids-/sesongbosted
Bygning. annen kjer

== tuge

o Bypriing ulen

L'_" matrikkedinformasjon
Parkeringsomride
VegGiendeDgSyldende
Trafikkay
VegKjorende

Vassflater
#r Bre
AndreTiltak
[ BygringTitak, endring
ESS BygningTitak, nybyog
X2 BygningTiltak, riving
=1 samferdselTitak
i

Vedlegg
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

74

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

DALEN 186

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Dalen 186, 5600 NORHEIMSUND. Gnr. 21, bnr. 6, i Kvam kommune, oppdragsnr.: 1150260090
Megler: Kim Stavang Olsen, mobil: 97676303, e-post: kso@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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