OAKTI

Vertikaldelt bolig med
frodig hage og carport

Etablert omrade 9oo meter
fra Kvadrat

4" 2
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gL LURA

> Lun og trivelig bolig med alt pa et plan. Flott og frodig hage med to
terrasser. God planlesning med to soverom, hoyt under taket i stuen
og praktisk vaskerom:.
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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

PROAKTIV.NO



NOKKEL-
INFORMASJON

SNEHVITVEIEN 2A

Adresse: Snehvitveien 2A, 4314 SANDNES

Gnr./Bnr.: Gnr. 69, bnr. 2454, i Sandnes

kommune

Prisantydning: 4.500.000,-
Omkostninger: 131.750,-
Totalpris: 4.631.750,-
Kommunale avgifter: 11.947 -

Boligtype: Del av vertikaldelt
tomannsbolig

Byggear: 1993
Rom/soverom: 3/2
BRA: 103 m?
BRA-i: 92 m?
Parkering: Carport

Tomt: 379.5m?

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

10

Naeromradet

14

Informasjon om

26

Boligen i bilder

boligen
Skilleside Kjerneinformasjon Vedlegg Tilstandsrapport
Egenerklaering Energiattest Bygg dok. Kart

101

Servitutt

106

Budskjema
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HER KAN VIRKELIG
SOLRIKE DAGER NYTES,
BADE FOR DE MED
GR@NNE FINGRE OG DE
SOM LIKER GRILLKOS.




CARPORT LIKE VED

,

ENTRE




LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

«Vi benyttet @yvind Rege som
megler ved salg av vart hus i
Sandnes. Qyvind kan virkelig
anbefales. Blid, hyggelig,
positiv, gav gode rad, virket
erlig og erfaren, og ikke minst
tilgjengelig til enhver tid. Hele
salget ble ordnet pa en meget
tilfredsstillende mate.»

Trygve Ravndal

«Gjennom Proaktiv fikk jeg en
erfaren og trygg megler som
stod pa gjennom hele
salgsprosessen. For meg var
det nytt og uvant a staien
budrunde som selger, sa her
var det godt 4 ha en megler
med masse erfaring som ikke
stoppet opp for klokka var
slagen og akseptiristen nadd.»

Benedikte S Larsen

SNEHVITVEIEN 2A

«Veldig behagelig megler
Qyvind Rege. Stilte opp for rad
0g visninger utenom
fellesvisning.»

@yvind Qya

"Megleren var aktiv, positiv, og
hadde gode og fornuftige
forslag i salgsprosessen. Alt
var ryddig og topp
gjennomfort."

Rasmus Reed

«Opplevde megler som genuint
opptatt av a gjore et godt salg.
Imgtekommende og ryddig
under hele prosessen.»

Hilde Sirevag Skiftun

«Dedikert, dyktig og
serviceinnstilty

Sissel Svendsen Helgeland

«@yvind gjorde en kjempegod
jobb i forbindelse med salget
av boligen. Ryddig, profesjonell
og dyktig pa oppfelgning av
interessenter. Alti alt en svaert
god prosess.»

Jonas Somby Martinussen

«Ryddig og god salgsprosess.
Megler sa det unike ved var
eiendom og vektla dette i
markedsforingen. Han var
energisk og positiv uansett
respons fra markedet.»

Jonny Stadle

«Kan trygt anbefale Proaktiv.
Oyvind Rege gjorde jobben og
eneste jeg matte gjore var a
underskrive kontrakten.»

Marianne Vatngy

«ALTSOM ER VERDT A GJ@RE,

ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

PROAKTIV.NO
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LURA

Kommune: Sandnes /Omrade: Lura

Snehvitveien ligger godt tilbaketrukket i et veletablert og
familievennlig omrade pa Lura. Mellom Sandnes sentrum i ser og
Stavanger i nord.

Beliggenhet
Her bor man sentral i regionen men er likevel skjermet fra den
travle hverdagen i trygge omgivelser.

Det er 900 meter ned til Luravika for en forfriskende dukkert. Ved
Luravika starter en flott lgpetur p& gangfelt langs Gandsfjorden =
helt til Stavanger.

Fin sykkelavstand til arbeidsplassene pa Forus. 500 meter
gangavstand til Kiwi om du har glemt noe til middag. Meget god
bussdekning fra ny bussvei pa Forussletta.

Omradet er sveert barnevennlig og eiendommen ligger med
trygg gangavstand til bade barnehager, barne- og
ungdomsskole. Et eldorado for barn & utforske pa sykkel med
interne stier og rolige gatemiljg, lekekamerater i alle alderstrinn.
Lura idrettslag er lokalisert pa Porsholen og er et populeert
samlingssted for den aktive familien.

SNEHVITVEIEN 2A

OFFENTLIG TRANSPORT

&2  Lurahammaren 8min &
Linje 6, N84 0.6 km
@ Gausel stasjon 7min &
Linje L5 3km
X  Stavanger Sola 15min &
@ Stavanger stasjon 15 min &
Linje F5, L5 12.7 km
DAGLIGVARE
Kiwi Porsmyrveien 7min &
PostNord 0.6 km
Kiwi Lura 10 min &
VARER/TJENESTER
Kvadrat 12 min 4
@ Vitusapotek Lura 9min 4
SPORT
@ Luraskole 4min A
Aktivitetshall, ballspill 0.3km
@ Finnevoldsmarka ballgkke 5min &
Ballspill 0.4 km
& InterPadel Trim Towers 19 min &
& SATS Trim Towers 20 min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Kvadrat Tmin 4
& Kvadrat Kjgpesenter - Ansattparkering ~ 11min %

Bor du riktig - har du det
bedre.

=

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg
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Kvadrat kjgpesenter liggeri neermiljget. Sandnes sentrum nas
pa ca. 15 minutter med sykkel. Restauranttilbudet og
Langgata har blomstret i Sandnes den siste tiden. Populeere
handlesenter er Maxi og kjgpesenteret Amfi Vagen.
Kulturhuset, Sandnes kino og Sandnes brygge mm. huser et
rikholdig kulturtiloud. Bryggepromenaden i Vagen er blitt
nydelig og vil fortsette & vokse i begge retninger. Den nye
bryggen ved radhuset og Ruten i sentrum er ferdig, det ble

PROAKTIV.NO
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SKOLER

Lura skole (1-7 kl.) 5min %
300 elever, 22 klasser 0.4 km
Porsholen skole (1-7 kl) 6min &
r 354 elever, 16 klasser 0.5km
Forus friskole (1-10 kL) 10 min %
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. 149 elever, 13 Klasser 0.9 km _ KVADRAT
Passer det dine onsker og behov? _
I Sandnes International School (1-10 kl.) MTmin &
164 elever, 10 klasser 1km
ikke. inner!
Lurahammaren ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min 4 | Du leter ikke. Du finne
233 elever, 14 klasser 11km
Tryggheim Forus vgs Nmin &
Sandnes videregaende skole 8min &
588 elever, 21 klasser 3.8km
superflott. Med tog fra Sandnes sentrum kommer du deg
raskt til bdde Stavangerinord og Bryne i sar.
Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere BARNEHAGER
informasjon om naeromradet.
Myrsnipa barnehage (1-5 ar) 3min %
Bebyggelse 30 barn 0.3km
For det meste enebolig. '
Preg barnehager Lura (0O-5 ar) 4min %
49 barn 0.3 km
Adkomst A
Se kartfunksjonen i boligannonsen eller p& eiendommens Rabalder barnehage (0-5 ar) é6min &
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved § trykke pa kartet far du 39 barn 0.5km

enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

BOLIGMASSE

61% enebolig
B 13% rekkehus
B 14% blokk
B 1% annet

12 SNEHVITVEIEN 2A PROAKTIV.NO 13
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VELKOMMEN TIL
SNEHVITVEIEN 2A

Vi starter med oppsummering av tilstandsrapport.

Parkering
Carport

Tomtestarrelse
379 m?

Beskrivelse avtomt

Utdrag fra tilstandsrapport vedr. tomteforhold:
Byggegrunnens beskaffenhet erikke kjent. Det foreligger
ingen dokumentasjon eller opplysninger om grunnforholdene.
Grunnmursbeskyttelse fra 1993 etablert pa deler av grunnmur.
Grunnmur og fundamenter er etablert i betong

Tomten er flat og har tilfredsstillende fall og lgsninger for
bortledning av overflatevann.

Det erikke observert tegn til oppsamling av vann eller
dreneringsproblemer ved befaring.

Avlgpsrerene er av ukjent type og er tilknyttet offentlig aviegp
via private stikkledninger. Vannledningen er av ukjent type og
er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Utdrag fra tilstandsrapporten fra takstmann:

Del av vertikaldelt tomannsbolig oppfert med ringmur og
betongplate. Et mindre tilbygg er etablert med uinnredet
kjellerrom benyttet som utvendig bod. Yttervegger er oppfart i
bindingsverkskonstruksjon og utvendig kledd med en
kombinasjon av liggende og stdende bordkledning.
Takkonstruksjonen er utfart med sperrer i saltaksform og

SNEHVITVEIEN 2A

tekket med betongtakstein.

P& eiendommen er det oppfert carport med tilhgrende
utvendig bod. Bygningen er oppfart med ringmuri betong,
apen bindingsverkskonstruksjon med liggende bordkledning
og saltak tekket med betongtakstein. Carporten erikke
tilstandsvurdert, men er gitt en enkel beskrivelse.

Boligen fremstar overordnet i god stand.
Tilstandsmerknadene i rapporten kan gjenspeile naturlig
aldring, bruksslitasje og forhold knyttet til utferelse. For
neermere informasjon vises det til vurderingene av de enkelte
bygningsdelene.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 4 stk. TG3,19 stk. TG2 og 1stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG3:

PROAKTIV.NO
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Vatrom > 1. etasje > Bad > Generell

Vurdering av awvik:

Vatrommet er av eldre dato. Lagsninger og utferelse
tilfredsstiller ikke dagens forventninger til funksjon og levetid,
og vatrommet har derfor usikker fremtidig funksjon.
Kostnadsoverslaget er knyttet til en eventuell full rehabilitering
avvatrommet. TG3 eri dette tilfellet satt pa grunn av
vatrommets alder og usikkerhet knyttet til det vanntette
sjiktets fremtidige funksjon, og innebeerer ikke at det er pavist
skade eller at full rehabilitering mé utfgres umiddelbart.
Kostnadsintervallet angir et grovt anslag for hva en fremtidig
rehabilitering kan innebaere dersom vatrommet skal
oppgraderes til normal, forventet

standard. Faktisk kostnad vil avhenge av blant annet rommets
starrelse, valgte lgsninger, materialvalg og eventuelle skjulte
forhold som farst avdekkes ved demontering.
Konsekvens/tiltak:

Manglende oppgradering av vatrommet medfarer hay risiko
for at konstruksjonene ikke vil tdle vanlig bruk av vann eller
lekkasjer. Dette kan fare til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Vatrom > 1. etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran og sluk
Vurdering av awvik:

- Vatrommet har eldre védtromslagsninger for gulv og vegg som
er etablert fgr ar 2000. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.

- Det er ikke tilstrekkelig hayde fra topp av slukrist til topp
vanntett sjikt ved derapning. (I forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak:

- Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og
tetthet som felge av alder, noe som gker risikoen for
fuktinntrengning og skjulte skader i konstruksjonen, samt
behov for oppgradering eller rehabilitering av vatrommet.

- Awiki heydeforskjell eller fall pa vatrommet kan fere til at
vann ikke ledes korrekt mot sluk. Dette gker risikoen for
vannansamlinger, fuktinntrengning og pafalgende skader pa
konstruksjon og overflater.

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Generell

Vurdering av awvik:

Vatrommet er av eldre dato. Lasninger og utfarelse
tilfredsstiller ikke dagens forventninger til funksjon og levetid,
og det er derfor usikkerhet knyttet til vatrommets fremtidige
funksjon.

Kostnadsoverslaget er basert pa en eventuell full rehabilitering

PROAKTIV.NO
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avvatrommet. TG3 eri dette tilfellet satt pa grunn av
vatrommets alder og usikkerhet knyttet til det vanntette
sjiktets fremtidige funksjon. Det er ikke pavist skade, og full
rehabilitering er ikke ngdvendigvis pdkrevd umiddelbart.
Kostnadsintervallet angir et grovt anslag for hva en fremtidig
rehabilitering kan innebeere dersom vatrommet skal
oppgraderes til normal, forventet standard. Faktisk kostnad vil
avhenge av blant annet rommets sterrelse, valgte lasninger,
materialvalg og eventuelle skjulte forhold som ferst avdekkes
ved demontering.

Konsekvens/tiltak:

Manglende oppgradering av vatrommet medferer hay risiko
for at konstruksjonene ikke vil téle vanlig bruk avvann eller
lekkasjer. Dette kan fare til fuktskader pa tilstatende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Vanntett sjikt, membran og sluk
Vurdering av avvik:

- Vatrommet har eldre vatromslasninger for gulv og vegg som
er etablert far ar 2000. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.

- Vatromsvinyl med synlige sveiseskjgter pa gulv er eldre enn
20 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

- Det erikke tilstrekkelig hayde fra topp av slukrist til topp
vanntett sjikt mot rergjennomfaring eller ved dardpning. (I
fohold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet)
Konsekvens/tiltak:

- Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og
tetthet som falge av alder, noe som gker risikoen for
fuktinntrengning og skjulte skader i konstruksjonen, samt
behov for oppgradering eller rehabilitering av vatrommet.

- Konsekvensen er at membranen /tettesjikt kan ha redusert
funksjon og tetthet som fglge av alder, noe som gker risikoen
for fuktinntrengning og skjulte skader i konstruksjonen, samt
behov for oppgradering eller rehabilitering av vatrommet.

- Awiki hgydeforskjell eller fall pd vatrommet kan fare til at
vann ikke ledes korrekt mot sluk. Dette gker risikoen for
vannansamlinger, fuktinntrengning og pafaslgende skader pa
konstruksjon og overflater.

Boligen har fatt felgende TG2:

Utvendig > Taktekking

Vurdering av avvik:

- Det er pavist noe mosevekst pd mgnetakstein.

- Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

Konsekvens/tiltak:

- Mose bar fiernes fra manetakstein for & hindre opphopning
av fuktighet, som kan fare til frostsprengning og redusert
levetid péa takstein.

- Narvanntette sjikt pa tak begynner & bli gamle, gker risikoen
for lekkasjer. Dette kan fare til omfattende og kostbare
reparasjoner av underliggende konstruksjoner dersom en ikke
foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
vanntett sjikt pa tak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
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nedvendig er vanskelig & sinoe om.

Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon

Vurdering av avvik:

Det er pavist store dpninger i den etablerte musesperren.
Konsekvens/tiltak:

Det anbefales & utbedre musesperre for & hindre tilgang for
skadedyr.

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & &pne og lukke.
- Karmene ivinduer erslitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak:

-Vinduer som ervanskelig a dpne og lukke bgr justeres eller
utbedres for & sikre funksjonalitet og forhindre ytterligere
slitasje eller skade. Dersom tiltak ikke gjennomfares, kan dette
fore til redusert brukervennlighet, gkt varmetap og risiko for
fuktskader i tilstatende konstruksjoner.

- Det anbefales & vedlikeholde, reparere eller skifte ut skadet
treverk for & sikre funksjon og levetid.

- Det mé paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma
skiftes ut.

Utvendig > Ytterdgrer

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer pa hoveddaren.
Det mangler beslag eller vannbrett under utvendig terskel,
noe som kan medfgre gkt risiko for fuktskader over tid.

- Darer erveerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

- Det er pavist at biinngangsdar henger og tar borti karm.
Konsekvens/tiltak:

- Det anbefales & kontrollere og utbedre innsettingsdetaljer
rundt dar for a sikre tett og korrekt utfarelse.

- Veerslitte karmer og sprekker kan fgre til redusert tetthet,
fuktinntrenging og videre nedbrytning av treverket.

- Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma
skiftes ut.

- Dgren bar justeres for & sikre normal funksjon.

Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Vurdering av avvik:

- Det er pavist nedbgyning eller tegn pa svak konstruksjon.

- Rekkverket pé balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav.

Konsekvens/tiltak:

- Beerebjelke under terrassen fremstar som spinkelt
dimensjonert og medfarer noe nedbaying.

- Baerebjelken ber forsterkes for a sikre funksjon og hindre
ytterligere nedbayning. Konsekvensen av manglende
utbedring er gkt risiko for konstruksjonssvikt.

- Rekkverket er marginalt lavere enn dagens krav. Forholdet er
vanlig for bygningens alder og medfarer ikke i seg selv behov
for umiddelbar utbedring. Forhayelse kan vurderes som et
sikkerhetsforbedrende tiltak.

Innvendig > Overflater - gulv

PROAKTIV.NO
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Vurdering av avvik:

- Det er pvist omraderientre med bom ifliser (fliser som ikke
sitter ordentlig fast i underlaget), samt noen knekte fliser.
Konsekvens/tiltak:

- Fliser med bom og knekt flis bgr utbedres eller skiftes ut for &
hindre videre skade og redusere risikoen for at flere fliser lgsner
eller sprekker ved belastning. Dersom forholdet ikke utbedres,
kan det fagre til ytterligere skader pa gulvet.

Innvendig > Etasjeskiller og beerende konstruksjoner

e 7 . Vurdering av avvik:
/’/f%f///f’ % i - Det er malt lokal haydeforskjell p& 15 mm i sterste soverom.

- Det er malt total hgydeforskjell pd 30mm i entre.
Konsekvens/tiltak:

- Ingen umiddelbare tiltak er padkrevd, men utbedring kan
vurderes ved fremtidig renovering. Haydeforskjeller kan
pavirke mgblering og innredning, samt medfare knirk eller
ujevn slitasje pa gulvet.

- Ingen umiddelbare tiltak er padkrevd, men utbedring kan
vurderes ved fremtidig renovering. Haydeforskjeller kan
pavirke mgblering og innredning, samt medfare knirk eller
ujevn slitasje pa gulvet.

Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Vurdering av awvik:

Det er pavist saltutslag i nedre del av kjellermur.
Konsekvens/tiltak:

Det péaviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen
jevnlig for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a
unngé fuktskader.

Innvendig > Innvendige derer

Vurdering av awvik:

Det er pavist monteringsavvik og skjevheter pa der til bad.
Konsekvens/tiltak:

Der til bad ber justeres for & sikre fortsatt funksjon og forlenget
brukstid.

Dersom avviket ikke utbedres, kan det fare til redusert
brukervennlighet og gkt slitasje pa dgren.

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger

Vurdering av awvik:

Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre
enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.
Konsekvens/tiltak:

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig
med utskiftning av rer.
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Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Vurdering av avvik:

Ventilasjonsanlegget har nadd en alder som medfarer usikker
fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak:

Det erikke behov for utbedringstiltak siden
ventilasjonsanlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsta pa eldre anlegg

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank

Vurdering av avvik:

Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungereri
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Vurdering av avvik:

- Fuktsikring som er utfert i henhold til dagens anbefalinger, er
eldre enn 30 &r, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

- Det er pavist punktvis utfelling (salt-/kalkutslag) pa synlig
betongvegg i kjeller. Det mangler fuktsikring pé vegg under
platting ved inngang til vaskerom.

Konsekvens/tiltak:

- Det anbefales & falge med pa tilstanden og vurdere behov for
oppgradering eller utskifting. Ved tegn til svikt bgr drenering
og fuktsikring fornyes for & sikre tilfredsstillende funksjon.

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
nedvendig er vanskelig 8 si noe om. Bruken av underetg/kjeller
vil og veere avgjgrende.

- Det ber etableres fuktsikring pa vegg under platting ved
inngang til vaskerom for & hindre fuktinntrengning og videre
skader pa konstruksjonen. Salt- og kalkutslag indikerer
fukttransport i veggen, noe som kan faere til gkte
fuktproblemer og skade pa bygningsmaterialer dersom tiltak
ikke iverksettes.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger inkl.
overvann og avlgp fra drenering

Vurdering av avvik:

-Vannledningstype er ukjent og det er derfor vanskelig &
evaluere usikkerhet ift. fremtidig funksjon.

- Avlgpsledningstype er ukjent og det er derfor vanskelig a
evaluere usikkerhet ift. fremtidig funksjon.
Konsekvens/tiltak:

- Usikker vannledningstype gir gkt risiko for uforutsette feil,
lekkasjer eller redusert levetid, og gjer det vanskelig &
planlegge drift, vedlikehold og utskifting.

Ytterligere undersgkelser anbefales.

- Usikker avlgpsledningstype gir gkt risiko for uforutsette feil,
lekkasjer eller redusert levetid, og gjer det vanskelig a
planlegge drift, vedlikehold og utskifting.

Ytterligere undersgkelser anbefales.

SNEHVITVEIEN 2A

Vatrom > 1. etasje > Bad > Dokumentasjon for vatrom
Vurdering av avvik:

Det erikke fremlagt tilstrekkelig dokumentasjon som viser
utfarelsen av det vanntette sjiktet.

Konsekvens/tiltak:

Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt
utfart eller om sluk, overganger og gjennomfaringer er tette.
Manglende dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte
fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan
utvikle seg og bli omfattende for de oppdages.

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater, vegger og himling
Vurdering av avvik:

Det ervindu/der med ikke fuktbestandige materialeri
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller
byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak:

Vindu/dar med ikke fuktbestandige materialer er plassert |
vatsone. Forholdet bar falges opp med jevnlig kontroll og
vedlikehold. Dersom det oppstar tegn til fuktskader eller
nedbrytning, ber ngdvendige tiltak vurderes.

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater gulv

Vurdering av avvik:

Det er pavist avviki fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift
pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak:

Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre
funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfere
stdende vann pa gulvet, vann som ikke ledes effektivt til sluket,
gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert
sklisikkerhet pa gulvet.

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Dokumentasjon for vatrom
Vurdering av avvik:

Det foreligger ikke dokumentasjon pé utfarelsen av det
vantette sjiktet.

Konsekvens/tiltak:

Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt
utfart eller om sluk, overganger og gjennomfaringer er tette.
Manglende dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte
fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan
utvikle seg og bli omfattende for de oppdages.

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater gulv

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avviki fallforhold til sluk i forhold til kravi
forskrift pa befaringstidspunktet.

- Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Konsekvens/tiltak:

- Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre
funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfere
stdende vann pa gulvet, vann som ikke ledes effektivt til sluket,
gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert
sklisikkerhet pa gulvet.

- Det bar etableres tilstrekkelig fall mot sluk slik at alt vann
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ledes til sluket. Konsekvensen ved manglende fall er gkt risiko
forat vann ved lekkasje ikke ledes til sluk, noe som kan fare til
fuktskader i omkringliggende konstruksjoner.

Boligen har fatt felgende TG-1U:

Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom
Vurdering av avvik:

Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og
konstruksjoner gjer dette fysisk vanskelig eller ikke
gjennomfarbart.

Konsekvens/tiltak:

Konsekvensen er at tilstanden i tilliggende konstruksjoner er
usikker, og det kan finnes skjulte feil (f.eks. fukt eller skade).

Awvik pd undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad:
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og
sikkerhet:

- Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav.

- Det er ikke montert rekkverk pé utvendig trapper.

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

- Det er pavist brennbart materiale neermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for antennelse ved varme,
gnister eller sotrester og kan medfare brannfare og fare for liv
og helse.

- lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe
og eker risikoen for at gler eller sot kan antenne brennbart
gulvmateriale. Dette kan medfare brannfare og fare for livog
helse.

- Boligen mangler handslukkerutstyr inht gjeldende forskrift
om brannforebygging.

Tilstandsrapporten er inntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes a veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten i
sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
StavangerTakst AS (befaringsdato: Tirsdag, 4. august 2026)

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
1 etasje:
Entre, 2 soverom, bad, vaskerom, stue og kjakken.

Kjeller:
Bod.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 8 kvm
Total BRA: 8 kvm

1. etasje

BRA-i: 92 kvm
BRA-e: 3 kvm
Total BRA: 95 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 23 kvm

Areal i utvendig bod er mélt til 2,6m? men er avrundet til 3m?
ettervanlige avrundingsregler.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

SNEHVITVEIEN 2A

Standard

Lun og trivelig bolig med alt pa et plan. Flott og frodig hage
med to terrasser. Her kan virkelig solrike dager nytes bade for
de med grenne fingre og de som liker grillkos. Carport like ved
entré. Perfekt for deg som sgker en liten og lettstelt bolig i
etablert omréde pa Lura.

God planlgsning med to soverom, hayt under taket i stuen og
praktisk vaskerom. Boligen be bygget 1994 og erisin orginale
stand med panel pa de fleste overflater.

Flott stue og kjgkken med god takhayde helt til manet og
store vinduer mot den frodige hagen. Kjgkken i dpen lgsning
hvorinnredningen er trukket tilbake i egen sone. Allrommet
mgbleres fint i tre soner med lunt ildsted i senter. Skyvedar ut
til terrasse som igjen er tilknyttet hagen. Kjgkkeninnredninger
med fronteri tre og fliser over benk. Integrert kjgleskap,
oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Praktisk lgsning med vaskerom/bi-inngang tilknyttet kjakken.
En fininngang & benytte i det daglige, plass til oppheng av
yttertay og sko. Arbeidsbenk med utslagsvask og skuffer/skap.
Det erto soverom som begge er tilknyttet hallen.
Baderommet er delvis flislagt og inneholder toalett, badekar
og servant i seksjon. Tilkomst til badet bade fra hovedsoverom
og hall.

Hall/entré med skyvedgrsgarderobe, flislagt gulv med
varmekabler.

Under deler av boligen er det kjellerrom med utvendig
adkomst, det er ogsa en bod i bakkant av carport.
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Plantegning Er En Ikke Malbar lllustrasjon Og Awvik Kan Forekomme
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Soverom

Oppvarming

Elektrisitet, varmepumpe, ved.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning falger dette heller ikke
med.

Medfglgende varmekilder leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen. Selger har tilsynsrapport fra
2025 som kan sendes pa foresparsel.

Info energiklasse
Energiklasse D.
Energiattest falger vedlagt salgsoppgaven.

Hvitevarer

Det gjares oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfglgerved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO
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STUE

Flott stue med god takheyde helt til monet og store vinduer mot den
frodige hagen.
Allrommet mableres fint i tre soner med lunt ildsted i senter.

SNEHVITVEIEN 2A
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KJOKKEN

Skyvedeor ut til terrasse som igjen er tilknyttet hagen.
Kjokkeninnredninger med fronter i tre og fliser over benk. Integrert
kjaleskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

SNEHVITVEIEN 2A
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TILRETTELAGT

Praktisk losning med vaskerom/bi-inngang tilknyttet kjokken. En fin
inngang & benytte i det daglige, plass til oppheng av yttertoy og sko.
Arbeidsbenk med utslagsvask og skuffer/skap.
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BADEROM

Baderommet er delvis flislagt og inneholder toalett, badekar og

servant i seksjon. Tilkomst til badet bade fra hovedsoverom og hall.

SNEHVITVEIEN 2A
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SOVEROM

Det er to soverom som begge er tilknyttet hallen. Hovedsoverom er
ogsa tilknyttet baderom og utstyrt med skyvedersgarderobe.

SNEHVITVEIEN 2A
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ENTRE

Hall/entré med skyvedoersgarderobe, flislagt gulv med varmekabler.
Under deler av boligen er det kjellerrom med utvendig adkomst, det er
ogsa en bod i bakkant av carport.

SNEHVITVEIEN 2A
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

OKONOMI

Formuesverdi primaer
926.593,- for2024

Formuesverdi sekundaer
3.706.373,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
11.947,-for2026

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Ikke beregnet etter ny modell.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
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lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Stram, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

Diverse

Det gjares spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved
fullmektig. Fullmektig har ikke bebodd eiendommen og har
ingen kunnskap vedrgrende eiendommen og eiendommens
beskaffenhet utover det som her fremgar av prospektet.
Kjoper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse,
gjerne med bistand fra teknisk sakkyndig.

Informasjon fra selger/eier av 2B:
Takvann fra deler av Snehvitveien 2A ledes inn pa avigp til
Snehvitveien 2B.

Overflatevann fra gardsplass ledes med selvfall til infiltrasjon
pa utsiden av carport til Snehvitveien 2A.

Veggen mot 2B sin terrasse tilhgrer/vedlikeholdes av
Snehvitveien 2B.

Hekken sgrvest, tilhgrer Porsholen 18 (Sveinung Lapin).
Steingjerdet mellom eiendommene tilhgrer Snehvitveien 2B.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest, men midlertidig brukstillatelse
var gitt 11.08.1993 med falgende kommentarer for gjenstadende
arbeider:

Utvendig:

1. Utvendige trapper/terrasser m/rekkverk

2. Rekkverk pé kjellerhals

Kjeller:

1. Isolering

Boligetasje:

1. lldsted ikke montert

Loft:

1. Ventil i yttervegg.

Det er uvisst om dette er utfart. Ferdigattest utstedes ikke pa
tiltak som er sgkt far 01.011998. Kjaper overtar eiendommen
slik den fremstéar pa visning, samt eventuell oppfelging fra
kommunen sin side.

Det foreligger byggetillatelse m/tegninger datert 18.01.1993.
Soverom nummer to er beskrevet som kontor pa byggemeldt
tegning.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfort arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Tinglyst forkjgpsrett blir slettet i forbindelse med salget.

1108/69/2454:

05.021993 - Dokumentnr: 921 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra Sandnes kommune.
Med flere bestemmelser

Bestemmelse om adkomstrett
Bestemmelse om parkering
Gjelder denne registerenheten med flere

Utskrift av heftelse som har latt seg innhente felger vedlagt
salgsoppgaven.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til frittiggende smahusbebyggelse
(376,82 kvm.) og kjarevei (1,4 kvm.) iht. Reguleringsplan for
Nordre Lura - Porsholen, planID 79114. For avrig ligger
eiendommen i et omrade som er avsatt til boligbebyggelse i
kommuneplanens arealdel.

Eiendommen liggeri omrade som gjennom kommuneplanen
er merket som hensynssone H190_1 sikring - andre
sikringssoner. | gjeldende kommuneplan er det egne
bestemmelser for eiendommeri hensynssoner som kan
medfgre krav til seerskilte tiltak ifm. nye bygge- og
delingssgknader pa eiendommen.

Utsnitt av reguleringsplankart og kommuneplankart falger
vedlagt. Reguleringsbestemmelser, tegnforklaring til kart og
Kommuneplan kan sendes ved forespgrsel. Dersom det er
gnskelig med ytterligere opplysninger knyttet til
reguleringsforhold sé oppfordrer vi interessenter til & kontakte
Sandnes kommune.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for private stikkledninger
til bygningen. For private fellesledninger er det normalt
solidarisk vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjares oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
a@nsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for nsermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eliendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivéaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som @nsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nzermere informasjon.

Offentligrettslig pdlegg

Det gjeores oppmerksom pé at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Tirsdag, 11. august 2026
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Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det erikke odel pd eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4500 000,00 (Prisantydning)

4500 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

17 900,00 (Boligkjsperforsikring * (valgfritt))
112 500,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

113 850,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
131750,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4 613 850,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
4 631750,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
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forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nér kjigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller

det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjaote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eliendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjeperforsikring fra Séderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lesere

Pendellamper medfalger ikke.

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
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som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti. Integrerte
hvitevarer pa kjgkken medfalger.

Eier
Bjorg Ellinor Lapin

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkérene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode l&dnevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 67 500 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 55 00O0).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr1250,00, Foto inkl. plantegninger kr 6
900,00, Kommunale opplysninger kr 3 500,00,
Markedspakke kr 23 900,00, Oppgjershonorar kr 6 200,00,
Sperring i grunnboken kr 750,00, Tilretteleggingsgebyr kr 10
900,00. Sum faste vederlag kr. 54 100.

I tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 296,00, Premium
Nabolagsprofil kr 500,00, Utlegg tinglysingsgebyr

sikringsobligasjon/urddighet kr 545,00,
Totale kostnader kr. 55 441.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver for
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
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markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
17.8.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Vedlegg

Tilstandsrapport

£ Enebolig

(® snehvitveien 2 A, 4314 SANDNES (I} SANDNES kommune

F: gnr. 69, bnr. 2454

Sum areal alle bygg: BRA: 103 m? BRA-i: 92 m?

Befaringsdato: 04.08.2026 Rapportdato: 07.08.2026 Oppdragsnr.: 22520-1195 Eiendomsverdi ref nr: GF4763

Foretak: STAVANGERTAKST AS Takstingenigr:  Henning Bergevik Var ref: Henning Bergevik

71 It StavangerTakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

SNEHVITVEIEN 2A

Vedlegg

StavangerTakst AS

Stavangertakst er et uavhengig takstfirma med over 40 ars erfaring fra boligbransjen. Vi tiloyr et bredt spekter av tjenester
knyttet til bolighandel, og bistar bade kjgpere og selgere med fagkyndige vurderinger i forbindelse med kjgp og salg av bolig.

Vart hovedmal er a bidra til en trygg og forutsigbar bolighandel for alle involverte parter. Vi utfgrer vare oppdrag i samsvar med
gjeldende lover og forskrifter, inkludert forskrift om tilstandsrapport (2022), som stiller skjerpede krav til dokumentasjon av
boligens tilstand.

Dersom du som kjgper eller selger har spgrsmal til innholdet i boligens tilstandsrapport, er du velkommen til 3 kontakte oss for
forklaring av rapportens innhold. Vi legger vekt pa tilgjengelighet, grundighet og tydelig kommunikasjon, og gnsker & vaere en
trygg faglig stgtte gjennom hele prosessen.

Rapportansvarlig

Henning Bergevik
Uavhengig Takstingenigr

henning@stavangertakst.no

458 69 406

Oppdragsnr.: 22520-1195 Befaringsdato: 04.08.2026 Side: 2 av 29
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Snehvitveien 2 A, 4314 SANDNES STAVANGERTAKST AS
Gnr 69 - Bnr 2454 Grannestunet 19
1108 SANDNES 4052 RPYNEBERG

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Snehvitveien 2 A, 4314 SANDNES STAVANGERTAKST AS
Gnr 69 - Bnr 2454 Grannestunet 19
1108 SANDNES 4052 RGYNEBERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999

Oppdragsnr.: 22520-1195 Befaringsdato: 04.08.2026 Side: 3 av 29
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Snehvitveien 2 A, 4314 SANDNES
Gnr 69 - Bnr 2454
1108 SANDNES

Beskrivelse av eiendommen

Del av vertikaldelt tomannsbolig oppfgrt med ringmur og
betongplate. Et mindre tilbygg er etablert med uinnredet
kjellerrom benyttet som utvendig bod. Yttervegger er oppfgrt
i bindingsverkskonstruksjon og utvendig kledd med en
kombinasjon av liggende og staende bordkledning.
Takkonstruksjonen er utfgrt med sperrer i saltaksform og
tekket med betongtakstein.

Pa eiendommen er det oppfgrt carport med tilhgrende
utvendig bod. Bygningen er oppfgrt med ringmur i betong,
apen bindingsverkskonstruksjon med liggende bordkledning
og saltak tekket med betongtakstein. Carporten er ikke
tilstandsvurdert, men er gitt en enkel beskrivelse.

Boligen fremstar overordnet i god stand.
Tilstandsmerknadene i rapporten kan gjenspeile naturlig
aldring, bruksslitasje og forhold knyttet til utfgrelse. For
naermere informasjon vises det til vurderingene av de enkelte
bygningsdelene.

Enebolig - Byggear: 1993

UTVENDIG Ga til side

Taket er tekket med betongtakstein, med undertaktekking av
takpapp. Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er
observert fra takfot ved bruk av stige. Vurderingen er begrenset til
forhold som var synlige fra denne posisjonen.

I henhold til gjeldende HMS-regelverk er det ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig for takstmann a foreta naermere inspeksjon av takflaten
uten ngdvendige sikringstiltak. Begrensningen skyldes
sikkerhetsforhold og er ikke en vurdering av takets baereevne eller
stabilitet.

Det er ikke registrert skader ved den utfgrte inspeksjonen. Forhold
pa takflaten som ikke var synlige fra takfot er ikke vurdert.
Takrenner og nedlgp er av og plast. Pipe over tak er tekket med
beslag i metall.

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon. Loftet er innredet som
et oppvarmet loftsrom (koffertloft).

Ytterveggene er oppfgrt som bindingsverkskonstruksjon fra
byggear og har liggende samt staende bordkledning. Kledningen er
inspisert visuelt fra bakkeniva, med stikkprgver pa tilgjengelige og
typiske skadesteder. Undersgkelsen er begrenset til synlige og
tilgjengelige forhold.

Det er malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra byggear, med
unntak av vindu i stgrste soverom som er fra 2010.

Det er malt hoved- og biinngangsdgr. Skyvebalkongdgr i malt tre
med 2-lags isolerglass.

Dgr til bod i kjeller i glatt malt utfgrelse.

Det er terrasse pa understgttende konstruksjon.

Det er platting pa terreng som ligger inntil boligen.

Hoved- og kjellertrapp i betong. Trapp til bi-inngang/vaskerom i tre.

INNVENDIG G til side

Gulv med parkett, flis og belegg.
Vegger og himlinger er kledd med trepanel.
Boligen er etablert pa ringmur og betongplate mot grunn. Med

Oppdragsnr.: 22520-1195
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unntak av gulv over del av bolig med kjeller. Det er utfgrt
stikkprgvemalinger med laser pa utvalgte og relevante steder.
Malingene er ikke systematiske eller dekkende for alle rom og
gulvflater, og vurderingen er basert pa disse samt visuelle
observasjoner.

Det er elementpipe og vedovn inne i boligen. Vedovn fra 2003.
Kjellerrommet har apen, synlig betongkonstruksjon.
Innvendige dgrer er av heltre furu fyllingsdgrer.

Det er ikke registrert skadedyr, fuktkrevende insekter eller spor
etter slike ved befaringen.

VATROM Ga il side

Vatrom » 1. etasje » Bad

Vatrommet er oppfgrt etter byggeforskrift fra for 1997. Det
foreligger ingen dokumentasjon.

Vatrommet har vegger med flis og panel/temmer, samt himling
med panel pa innvendig tak.

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og synlig
fall mot sluk, men mindre enn dagens krav.

Utfgrelsen av det vanntette sjiktet har ikke kunnet verifiseres.
Sluket er av plast. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen
av membran ved dgrterskelen er 7 mm.

Vatrommet er innredet med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett
og badekar.

Vatrommet har balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt. Vatrommet ligger til yttervegger. Det er
ikke registrert synlige skader eller utslag ved fuktindikative
undersgkelser av tilgjengelige overflater.

Vatrom » 1. etasje » Vaskerom

Vatrommet er oppfart etter byggeforskrift fra for 1997. Det
foreligger ingen dokumentasjon.

Veggene er med panel/tsmmer, og himlingen har panel pa
innvendig tak.

Gulvet har vinylbelegg, ingen varmekilde og er flatt, men uten
motfall mot sluk.

Vatrommet har vatromsvinyl med synlige sveiseskjgter pa gulv og
plastsluk. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av
membran ved dgrterskelen er 3 mm.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for
vaskemaskin.

Vatrommet har balansert ventilasjon.

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale
forhold. Hulltakingen er utfgrt i himling i bod, med maleresultat
12,1.

KIBKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter og benkeplate i
laminat. Hvitevarer og annet utstyr omfatter kjgleskap,
oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn, oppvaskkum av stal og
komfyrvakt.

Kjpkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobberrgr med loddede, klemte
eller andre type skjgter.

Innvendige avlgpsrer skjult i konstruksjonen, derfor ikke inspisert.
Det er balansert ventilasjon.

Befaringsdato: 04.08.2026 Side: 5av 29
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Beskrivelse av eiendommen

Det er installert luft-til-luft varmepumpe.

Det er en ca. 200 liters varmtvannstank.

Det ble ikke registrert synlige branntekniske avvik ved befaringen.
Brannslukningsapparatet er imidlertid gatt ut pa dato.

TOMTEFORHOLD G til side

Byggegrunnens beskaffenhet er ikke kjent. Det foreligger ingen
dokumentasjon eller opplysninger om grunnforholdene.
Grunnmursbeskyttelse fra 1993 etablert pa deler av grunnmur.
Grunnmur og fundamenter er etablert i betong

Tomten er flat og har tilfredsstillende fall og Igsninger for
bortledning av overflatevann.

Det er ikke observert tegn til oppsamling av vann eller
dreneringsproblemer ved befaring.

Avlgpsrgrene er av ukjent type og er tilknyttet offentlig avlgp via
private stikkledninger. Vannledningen er av ukjent type og er
tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gt side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 22520-1195
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Sammendrag av boligens tilstand
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Sammendrag av boligens tilstand

Vatrommet er av eldre dato. Lgsninger og utfgrelse @ Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys =~ Safilside
Forde"ng av tilstandsgrader A N tilfredsstiller ikke dagens forventninger til funksjon og Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne og
Oppsummerlng av avvik levetid, og det er derfor usikkerhet knyttet til lukke.
20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i vatrommets fremtidige funksjon. Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
rapporten. trevirket.
Kostnadsoverslaget er basert pa en eventuell full
rehabilitering av vatrommet. TG3 er i dette tilfellet satt
15 Enebolig pa grunn av vatrommets alder og usikkerhet knyttet til
det vanntette sjiktets fremtidige funksjon. Det er ikke (} Utvendig > Ytterdgrer Gatilside
(CIIED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK pavist skade, og full rehabilitering er ikke nodvendigvis Det er pavist awik rundt innsettingsdetaljer pa
10 i pakrevd umiddelbart. hoveddgren. Det mangler beslag eller vannbrett under
© vitrom > 1. etasje > Bad > Generell Gé tli side . . utvendig terskel, noe som kan medfgre gkt risiko for
Vatrommet er av eldre dato. Lgsninger og utfgrelse Kostn?d-smtervall!et aing|r et $’°"‘ anslag for hva en fuktskader over tid.
tilfredsstiller ikke dagens forventninger til funksjon og frnemtldlg rehabilitering kan |nﬁebaere dersom Dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i
5 levetid, og vatrommet har derfor usikker fremtidig vatrommet ske?l Oppgradergs til normal, forventet trevirket.
funksjon. standard. Faktisk kostnad vil a\{henge av blfsnt annet Det er pavist at biinngangsdgr henger og tar borti
_ Kostnadsoverslaget er knyttet til en eventuell full rommets st¢r.relse, valgte Igsninger, materialvalg og karm.
Tg rehabilitering av vatrommet. TG3 er i dette tilfellet satt eventuellej skjulte forhold som fgrst avdekkes ved
. 0 < pa grunn av vatrommets alder og usikkerhet knyttet til demontering.
B 7G0: Ingen awik 'det vannteFte sjiktets fremﬂti('iige funksjon, og Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
TG1: Mindre eller moderate avvik |nneb§grer‘|kke atdet er pavist skade eller at full Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Gatilside
rehabilitering ma utfgres umiddelbart. 4) altaner
TG2: Awvik som kan kreve tiltak P Vétrom > 1. etasje > Vaskerom > Vanntett sjikt, Gatilside o ) .
. TG3: Store eller alvorlige avvik Kostnadsintervallet angir et grovt anslag for hva en membran og sluk Deter Pa‘{'St nedbgyning eller tegn pa svak
. " » fremtidig rehabilitering kan innebaere dersom Vatrommet har eldre vatromslgsninger for gulv o konSYFUkSJfJ”; '
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt . ) . gerior gulv og Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
Vil du vite mer om tistandsgrader? Se sice 4. vatrommet skél oppgraderejs til normal, forventet vegg som er etablert fgr ar 2000. Tettesjiktet har forhold til dagens krav
standard. Faktisk kostnad vil avhenge av blant annet derfor usikker fremtidig funksjon. :
rommets stgrrelse, valgte Igsninger, materialvalg og Vatromsvinyl med synlige sveiseskjgter pa gulv er
eventuelle skjulte forhold som fgrst avdekkes ved eldre enn 20 ar og har derfor usikker fremtidig
demontering. funksjon. L
o . Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til 4} Innvendig > Overflater - gulv iLst
Anslag pa utbedringskostnad Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000 topp vanntett sjikt mot rgrgjennomfgring eller ved Det er pavist omrader i entre med bom i fliser (fliser
1 dgrapning. (I fohold til krav i forskrift pa som ikke sitter ordentlig fast i underlaget), samt noen
Py Vitrom > 1. etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran Gatilside befaringstidspunktet) knekte fliser.
og sluk
08 Vatrommet har eldre vatromslgsninger for gulv og
vegg som er etablert fgr ar 2000. Tettesjiktet har
0.6 derfor usikker fremtidig funksjon. m KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT (} Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner ~Sétilside
Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til Det er malt lokal hgydeforskjell pa 15 mm i stgrste
topp vanntett sjikt ved dgrapning. (I fohold til krav i Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende Ga til side soverom.
04 forskrift pa befaringstidspunktet) o konstruksjoner vatrom Det er malt total hgydeforskjell pa 30mm i entre.
Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold
0.2 og konstruksjoner gjgr dette fysisk vanskelig eller ikke
= gjennomfgrbart.
0 < © vitrom > 1. etasje > Vaskerom > Generell Gatil side o Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Satilside
i sokkeletasje)
Tiltak under kr 20 000
Det er pavist saltutslag i nedre del av kjellermur.
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 . . G il side
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 4) Utvendig > Taktekking = L
A Det er pavist noe mosevekst pa mgnetakstein. @ Innvendig > Innvendige dgrer Gatilside
% Tiltak over kr 500 000 Vanntett sjikt pd tak er eldre enn 18 ar. Det er pavist monteringsavvik og skjevheter pa dgr til
bad.
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@) Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side
Det er pavist store apninger i den etablerte (} Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside
musesperren. Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type
skjgter eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.
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Sammendrag av boligens tilstand
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Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget har nadd en alder som medfgrer
usikker fremtidig funksjon.

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank

Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Fuktsikring som er utfgrt i henhold til dagens
anbefalinger, er eldre enn 30 ar, og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Det er pavist punktvis utfelling (salt-/kalkutslag) pa
synlig betongvegg i kjeller. Det mangler fuktsikring pa
vegg under platting ved inngang til vaskerom.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
inkl. overvann og avlgp fra drenering
Vannledningstype er ukjent og det er derfor vanskelig
a evaluere usikkerhet ift. fremtidig funksjon.
Avlgpsledningstype er ukjent og det er derfor
vanskelig a evaluere usikkerhet ift. fremtidig funksjon.

Vatrom > 1. etasje > Bad > Dokumentasjon for
vatrom

Det er ikke fremlagt tilstrekkelig dokumentasjon som
viser utfgrelsen av det vanntette sjiktet.

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater, vegger og
himling

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen
eller byggematerialet er uegnet.

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater gulv

Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa befaringstidspunktet.

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Dokumentasjon for
vatrom

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen av
det vantette sjiktet.

SNEHVITVEIEN 2A

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 04.08.2026
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Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater gulv

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa befaringstidspunktet.

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapper.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300
mm fra sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for
antennelse ved varme, gnister eller sotrester og kan
medfgre brannfare og fare for liv og helse.

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan
antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan medfgre
brannfare og fare for liv og helse.

Boligen mangler handslukkerutstyr ihht gjeldende
forskrift om brannforebygging.

Ga til side

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side

Side: 9 av 29
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1993

Anvendelse
Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygningen fremstar som normalt vedlikeholdt ut fra alder.

UTVENDIG

(3 Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med betongtakstein, med undertaktekking av takpapp. Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er observert fra takfot ved bruk av
stige. Vurderingen er begrenset til forhold som var synlige fra denne posisjonen.

I henhold til gjeldende HMS-regelverk er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig for takstmann a foreta naermere inspeksjon av takflaten uten ngdvendige
sikringstiltak. Begrensningen skyldes sikkerhetsforhold og er ikke en vurdering av takets baereevne eller stabilitet.

Det er ikke registrert skader ved den utfgrte inspeksjonen. Forhold pa takflaten som ikke var synlige fra takfot er ikke vurdert.
Vurdering av avvik:
* Det er pavist noe mosevekst pa mgnetakstein.

* Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

Konsekvens/tiltak

* Mose bgr fjernes fra mgnetakstein for a hindre opphopning av fuktighet, som kan fgre til frostsprengning og redusert levetid pa takstein.

* Nar vanntette sjikt pa tak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma vanntett sjikt pa tak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.
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Tilstandsrapport

Taktekking. Pipe over tak med beslag.

Mosevekst pa mgnetakstein.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp er av og plast. Pipe over tak er tekket med beslag i metall.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sasmmenheng med Taktekking

Beskrivelse

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon. Loftet er innredet som et oppvarmet loftsrom (koffertloft).

@ Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Ytterveggene er oppfgrt som bindingsverkskonstruksjon fra byggear og har liggende samt stdende bordkledning. Kledningen er inspisert visuelt fra
bakkeniva, med stikkprgver pa tilgjengelige og typiske skadesteder. Undersgkelsen er begrenset til synlige og tilgjengelige forhold.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist store dpninger i den etablerte musesperren.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & utbedre musesperre for a hindre tilgang for skadedyr.
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Tilstandsrapport

Store apninger i musesperre.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Det er malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra byggear, med unntak av vindu i stgrste soverom som er fra 2010.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne og lukke.

* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer som er vanskelig & dpne og lukke bgr justeres eller utbedres for a sikre funksjonalitet og forhindre ytterligere slitasje eller skade.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan dette fgre til redusert brukervennlighet, gkt varmetap og risiko for fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.

* Det anbefales a vedlikeholde, reparere eller skifte ut skadet treverk for a sikre funksjon og levetid.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Slitasje pa vinduer.

2 vYiterdgrer

Beskrivelse
Det er malt hoved- og biinngangsdgr. Skyvebalkongdgr i malt tre med 2-lags isolerglass.
Dgr til bod i kjeller i glatt malt utfgrelse.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer pa hoveddgren. Det mangler beslag eller vannbrett under utvendig terskel, noe som kan medfgre gkt risiko
for fuktskader over tid.

* Dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

 Det er pavist at biinngangsdgr henger og tar borti karm.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a kontrollere og utbedre innsettingsdetaljer rundt dgr for a sikre tett og korrekt utfgrelse.

¢ Veerslitte karmer og sprekker kan fgre til redusert tetthet, fuktinntrenging og videre nedbrytning av treverket.
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

* Dgren bgr justeres for a sikre normal funksjon.

Oppdragsnr.: 22520-1195 Befaringsdato: 04.08.2026 Side: 12 av 29

PROAKTIV.NO 61



62

Snehvitveien 2 A, 4314 SANDNES
Gnr 69 - Bnr 2454
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

Manglende avslutning under dgr. Slitasje pa skyvedgr.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Det er terrasse pa understgttende konstruksjon.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist nedbgyning eller tegn pa svak konstruksjon.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Berebjelke under terrassen fremstar som spinkelt dimensjonert og medfgrer noe nedbgying.
* Berebjelken bgr forsterkes for a sikre funksjon og hindre ytterligere nedbgyning.
Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for konstruksjonssvikt.

STAVANGERTAKST AS
Grannestunet 19
4052 ROYNEBERG

Snehvitveien 2 A, 4314 SANDNES
Gnr 69 - Bnr 2454
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

Manglende rekkverk.
INNVENDIG

» Rekkverket er marginalt lavere enn dagens krav. Forholdet er vanlig for bygningens alder og medfgrer ikke i seg selv behov for umiddelbar utbedring.

Forhgyelse kan vurderes som et sikkerhetsforbedrende tiltak.

Terrasser og plattinger pa terreng

Beskrivelse

Det er platting pa terreng som ligger inntil boligen.

Utvendige trapper

Beskrivelse

Hoved- og kjellertrapp i betong. Trapp til bi-inngang/vaskerom i tre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapper.

Konsekvens/tiltak

* Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.

¢ Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.

Oppdragsnr.: 22520-1195 Befaringsdato: 04.08.2026
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I overflater - gulv

Beskrivelse

Gulv med parkett, flis og belegg.

Vurdering av avvik:

STAVANGERTAKST AS
Grannestunet 19
4052 RPYNEBERG

Manglende rekkverk.

 Det er pavist omrader i entre med bom i fliser (fliser som ikke sitter ordentlig fast i underlaget), samt noen knekte fliser.

Konsekvens/tiltak

* Fliser med bom og knekt flis bgr utbedres eller skiftes ut for a hindre videre skade og redusere risikoen for at flere fliser Igsner eller sprekker ved

belastning.

Dersom forholdet ikke utbedres, kan det fgre til ytterligere skader pa gulvet.

Knekt og sprekk i flis ved overgang til entre.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Vegger og himlinger er kledd med trepanel.
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iﬁ? Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Boligen er etablert pa ringmur og betongplate mot grunn. Med unntak av gulv over del av bolig med kjeller. Det er utfgrt stikkprgvemalinger med laser pa
utvalgte og relevante steder. Malingene er ikke systematiske eller dekkende for alle rom og gulvflater, og vurderingen er basert pa disse samt visuelle
observasjoner.

Vurdering av avvik:
* Det er malt lokal hgydeforskjell pa 15 mm i stgrste soverom.

¢ Det er malt total hgydeforskjell pa 30mm i entre.

Konsekvens/tiltak
* Ingen umiddelbare tiltak er pakrevd, men utbedring kan vurderes ved fremtidig renovering.
Hgydeforskjeller kan pavirke mgblering og innredning, samt medfgre knirk eller ujevn slitasje pa gulvet.

¢ Ingen umiddelbare tiltak er pakrevd, men utbedring kan vurderes ved fremtidig renovering.
Hegydeforskjeller kan pavirke mgblering og innredning, samt medfgre knirk eller ujevn slitasje pa gulvet.

Radon

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse
Det er elementpipe og vedovn inne i boligen. Vedovn fra 2003.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for antennelse ved varme, gnister eller sotrester og kan
medfgre brannfare og fare for liv og helse.

« |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan
medfgre brannfare og fare for liv og helse.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a utbedre forholdet for a sikre at brennbart materiale far tilstrekkelig avstand i henhold til gjeldende krav. Om ngdvendig bgr omradet
tilpasses med ubrennbare materialer for & sikre en trygg lgsning.

¢ Det anbefales & montere ildfast plate pa gulvet under sotluke/feieluke i henhold til gjeldende krav, for a sikre tilstrekkelig beskyttelse mot brann.

(32 Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Punktet mad sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Kjellerrommet har apen, synlig betongkonstruksjon.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist saltutslag i nedre del av kjellermur.

Konsekvens/tiltak
 Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.

I Innvendige dgrer
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Beskrivelse
Innvendige dgrer er av heltre furu fyllingsdgrer.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist monteringsavvik og skjevheter pa dgr til bad.

Konsekvens/tiltak
* Dgr til bad bgr justeres for a sikre fortsatt funksjon og forlenget brukstid.
Dersom avviket ikke utbedres, kan det fgre til redusert brukervennlighet og gkt slitasje pa dgren.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse

Det er ikke registrert skadedyr, fuktkrevende insekter eller spor etter slike ved befaringen.

VATROM

1. ETASJE > BAD

G Generell

Beskrivelse
Vatrommet er oppfart etter byggeforskrift fra fgr 1997. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet er av eldre dato. Lgsninger og utfgrelse tilfredsstiller ikke dagens forventninger til funksjon og levetid, og vatrommet har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Kostnadsoverslaget er knyttet til en eventuell full rehabilitering av vatrommet. TG3 er i dette tilfellet satt pa grunn av vatrommets alder og usikkerhet
knyttet til det vanntette sjiktets fremtidige funksjon, og innebaerer ikke at det er pavist skade eller at full rehabilitering ma utfgres umiddelbart.

Kostnadsintervallet angir et grovt anslag for hva en fremtidig rehabilitering kan innebaere dersom vatrommet skal oppgraderes til normal, forventet
standard. Faktisk kostnad vil avhenge av blant annet rommets stgrrelse, valgte Igsninger, materialvalg og eventuelle skjulte forhold som fgrst avdekkes ved
demontering.

Konsekvens/tiltak
* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1. ETASJE > BAD
@ Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:
* Det er ikke fremlagt tilstrekkelig dokumentasjon som viser utfgrelsen av det vanntette sjiktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de oppdages.

1. ETASIJE > BAD
(I overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har vegger med flis og panel/tgmmer, samt himling med panel pa innvendig tak.

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.
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Konsekvens/tiltak
¢ Vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer er plassert i vatsone. Forholdet bgr fglges opp med jevnlig kontroll og vedlikehold. Dersom det oppstar
tegn til fuktskader eller nedbrytning, bgr ngdvendige tiltak vurderes.

1. ETASJE > BAD

m Overflater gulv

Beskrivelse
Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og synlig fall mot sluk, men mindre enn dagens krav.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

1. ETASJE > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
Utfgrelsen av det vanntette sjiktet har ikke kunnet verifiseres. Sluket er av plast. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved
dgrterskelen er 7 mm.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet har eldre vatromslgsninger for gulv og vegg som er etablert fgr ar 2000. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.
o Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt ved dgrapning. (I fohold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte skader i
konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller rehabilitering av vatrommet.

¢ Awik i hgydeforskjell eller fall pa vatrommet kan fgre til at vann ikke ledes korrekt mot sluk. Dette gker risikoen for vannansamlinger, fuktinntrengning og
pafglgende skader pa konstruksjon og overflater.

Sluk under badekar. Sluk under dusjkabinett.

1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet er innredet med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og badekar.

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon
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Beskrivelse

Vatrommet har balansert ventilasjon.

1. ETASJE > BAD
CIED Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt. Vatrommet ligger til yttervegger. Det er ikke registrert synlige skader eller utslag ved fuktindikative undersgkelser av
tilgjengelige overflater.

Vurdering av avvik:
* Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjgr dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

Konsekvens/tiltak
* Konsekvensen er at tilstanden i tilliggende konstruksjoner er usikker, og det kan finnes skjulte feil (f.eks. fukt eller skade).

1. ETASJE > VASKEROM

D Generell

Beskrivelse
Vatrommet er oppfgrt etter byggeforskrift fra fgr 1997. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet er av eldre dato. Lgsninger og utfgrelse tilfredsstiller ikke dagens forventninger til funksjon og levetid, og det er derfor usikkerhet knyttet til
vatrommets fremtidige funksjon.

Kostnadsoverslaget er basert pa en eventuell full rehabilitering av vatrommet. TG3 er i dette tilfellet satt pa grunn av vatrommets alder og usikkerhet
knyttet til det vanntette sjiktets fremtidige funksjon. Det er ikke pavist skade, og full rehabilitering er ikke ngdvendigvis pakrevd umiddelbart.

Kostnadsintervallet angir et grovt anslag for hva en fremtidig rehabilitering kan innebaere dersom vatrommet skal oppgraderes til normal, forventet
standard. Faktisk kostnad vil avhenge av blant annet rommets stgrrelse, valgte Igsninger, materialvalg og eventuelle skjulte forhold som fgrst avdekkes ved
demontering.

Konsekvens/tiltak
* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstptende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

1. ETASJE > VASKEROM
(I Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:
 Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen av det vantette sjiktet.

Konsekvens/tiltak
* Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de oppdages.

1. ETASJE > VASKEROM
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Veggene er med panel/tammer, og himlingen har panel pa innvendig tak.
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1. ETASJE > VASKEROM

m Overflater gulv

Beskrivelse
Gulvet har vinylbelegg, ingen varmekilde og er flatt, men uten motfall mot sluk.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet.

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Konsekvens/tiltak
¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

e Det bgr etableres tilstrekkelig fall mot sluk slik at alt vann ledes til sluket.
Konsekvensen ved manglende fall er gkt risiko for at vann ved lekkasje ikke ledes til sluk, noe som kan fgre til fuktskader i omkringliggende konstruksjoner.

1. ETASJE > VASKEROM
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
Vatrommet har vatromsvinyl med synlige sveiseskjgter pa gulv og plastsluk. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved dgrterskelen
er3 mm.

Vurdering av avvik:

e Vatrommet har eldre vatromslgsninger for gulv og vegg som er etablert fgr ar 2000. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

¢ Vatromsvinyl med synlige sveiseskjgter pa gulv er eldre enn 20 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

o Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt mot rgrgjennomfgring eller ved dgrapning. (I fohold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte skader i
konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller rehabilitering av vatrommet.

¢ Konsekvensen er at membranen /tettesjikt kan ha redusert funksjon og tetthet som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte
skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller rehabilitering av vatrommet.

* Awvik i hgydeforskjell eller fall pa vatrommet kan fgre til at vann ikke ledes korrekt mot sluk. Dette gker risikoen for vannansamlinger, fuktinntrengning og
pafglgende skader pa konstruksjon og overflater.

Sluk i vaskerom.

1. ETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for vaskemaskin.
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1. ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har balansert ventilasjon.

1. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold. Hulltakingen er utfgrt i himling i bod, med maleresultat 12,1.

Ingen unormale forhold. Fuktkvote 12,1 %.

KI@KKEN

1. ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter og benkeplate i laminat. Hvitevarer og annet utstyr omfatter kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,
stekeovn, oppvaskkum av stal og komfyrvakt.

1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter.

Vurdering av avvik:
* Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.
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Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Innvendige avigpsrgr skjult i konstruksjonen, derfor ikke inspisert.

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.

Vurdering av avvik:
 Ventilasjonsanlegget har nadd en alder som medfgrer usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden ventilasjonsanlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse

Det er installert luft-til-luft varmepumpe.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Det er en ca. 200 liters varmtvannstank.

Vurdering av avvik:
* Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

Branntekniske forhold

Beskrivelse

Det ble ikke registrert synlige branntekniske avvik ved befaringen. Brannslukningsapparatet er imidlertid gatt ut pa dato.

Vurdering av avvik:
* Boligen mangler handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.

Konsekvens/tiltak
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* Det anbefales 3 installere godkjent handslokkeutstyr i henhold til gjeldende forskrift, for eksempel pulverapparat eller brannslange, for 3 sikre
tilstrekkelig beredskap ved brann.

TOMTEFORHOLD
Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunnens beskaffenhet er ikke kjent. Det foreligger ingen dokumentasjon eller opplysninger om grunnforholdene.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Grunnmursbeskyttelse fra 1993 etablert pa deler av grunnmur.

Vurdering av avvik:

 Fuktsikring som er utfgrt i henhold til dagens anbefalinger, er eldre enn 30 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

* Det er pavist punktvis utfelling (salt-/kalkutslag) pa synlig betongvegg i kjeller. Det mangler fuktsikring pa vegg under platting ved inngang til vaskerom.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a fglge med pa tilstanden og vurdere behov for oppgradering eller utskifting. Ved tegn til svikt bgr drenering og fuktsikring fornyes for a
sikre tilfredsstillende funksjon.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

* Det bgr etableres fuktsikring pa vegg under platting ved inngang til vaskerom for & hindre fuktinntrengning og videre skader pa konstruksjonen.

Salt- og kalkutslag indikerer fukttransport i veggen, noe som kan fgre til gkte fuktproblemer og skade pa bygningsmaterialer dersom tiltak ikke iverksettes.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur og fundamenter er etablert i betong

Terrengforhold

Beskrivelse

Tomten er flat og har tilfredsstillende fall og Igsninger for bortledning av overflatevann.
Det er ikke observert tegn til oppsamling av vann eller dreneringsproblemer ved befaring.

9 Utvendige vann- og avilgpsledninger inkl. overvann og avlgp fra drenering

Beskrivelse

Avlgpsrgrene er av ukjent type og er tilknyttet offentlig avigp via private stikkledninger. Vannledningen er av ukjent type og er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

* Vannledningstype er ukjent og det er derfor vanskelig & evaluere usikkerhet ift. fremtidig funksjon.

* Avlgpsledningstype er ukjent og det er derfor vanskelig a evaluere usikkerhet ift. fremtidig funksjon.
Konsekvens/tiltak

* Usikker vannledningstype gir gkt risiko for uforutsette feil, lekkasjer eller redusert levetid, og gjgr det vanskelig a planlegge drift, vedlikehold og
utskifting.
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e Ytterligere undersgkelser anbefales.

o Usikker avigpsledningstype gir gkt risiko for uforutsette feil, lekkasjer eller redusert levetid, og gjgr det vanskelig a planlegge drift, vedlikehold og
utskifting.

e Ytterligere undersgkelser anbefales.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet

Vurdering av avvik:
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

» Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapper.
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

e Det er pavist brennbart materiale neermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for antennelse ved varme, gnister eller sotrester og kan
medfgre brannfare og fare for liv og helse.

« |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan
medfgre brannfare og fare for liv og helse.

* Boligen mangler handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.
Konsekvens/tiltak

* Rekkverket er marginalt lavere enn dagens krav. Forholdet er vanlig for bygningens alder og medfgrer ikke i seg selv behov for umiddelbar utbedring.
Forhgyelse kan vurderes som et sikkerhetsforbedrende tiltak.

* Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.
o Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
e Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

e Det anbefales & utbedre forholdet for a sikre at brennbart materiale far tilstrekkelig avstand i henhold til gjeldende krav. Om ngdvendig bgr omradet
tilpasses med ubrennbare materialer for a sikre en trygg lgsning.

» Det anbefales & montere ildfast plate pa gulvet under sotluke/feieluke i henhold til gjeldende krav, for & sikre tilstrekkelig beskyttelse mot brann.

* Det anbefales a installere godkjent handslokkeutstyr i henhold til gjeldende forskrift, for eksempel pulverapparat eller brannslange, for a sikre
tilstrekkelig beredskap ved brann.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

bruksarca Areaket innendor boenhetende)

Arealet av alle rom utenfor

or denne
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Argalet avt

Jpne balonger

Jpen altan ti itet boenhetene)

Gutaareal Er sum av BRA [beuisaredl) og ALH
(GUA) (areal med Lire Lakhayde)

s normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer Befarings - og eiendomsopplysninger

Enebolig Befaring
Bruksareal BRA m? Dato Til stede Rolle

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) '"“g'ai;‘::')k""g sum  Terrasse- ‘(’53‘:"“"“’“' 04.8.2026 Henning Bergevik Takstingenigr

1. etasje 92 3 95 23

Kjeller 8 8 .

j Matrikkeldata

sumMm 92 11 23

SUM BRA 103 Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1108 SANDNES 69 2454 0 379.5 m? BEREGNET AREAL Eiet

Romfordeling (Ambita)

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Adresse

! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Snehvitveien 2 A

Hjemmelshaver

Entré, soverom, soverom 2, bad,

1. etasje in Bi i
! vaskerom, stue, kjgkken Lapin Bjerg Ellinor
Kjeller Bod
Eiendomsopplysninger
Kommentar Beliggenhet
Areal i utvendig bod er mélt til 2,6m?, men er avrundet til 3m? etter vanlige avrundingsregler. Eiendommen har beliggenhet i Lura bydel i Sandnes kommune.
Adkomstvei
Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.
Lovlighet . .
g Tilknytning vann
Byggetegninger Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk Tilknytning avigp
Nyere handverkstjenester Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei Regulering
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
Om tomten
Tomten inneholder Innkjgrsel/carport med belegningstein, betongheller, beplantning, plen og terrasseplatting.
Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 04.08.2026 Gjennomgatt Nei
Energirapport 07.08.2026 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 07.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22520-1195 Befaringsdato: 04.08.2026 Side: 27 av 29
I ——

76 SNEHVITVEIEN 2A

Snehvitveien 2 A, 4314 SANDNES
Gnr 69 - Bnr 2454
1108 SANDNES

Forutsetninger

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

orskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom og
bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgiengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersokelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som felger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspreving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, Iast,
sngdekket eller pa annen méte utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utferes bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprever av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 22520-1195 Befaringsdato: 04.08.2026
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og konkret og
neyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Leiligheten selges ved fullmakt. Fullmaktshaver har ikke selv
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Forutsetninger

Egenerkleering

jtvei DN 2
bodd i boligen og har begrenset kjennskap til leilighetens tilstand Snehvitveien 24, 4314 SANDNES 04 Aug 2026

og historikk. Egenerklaeringen inneholder ingen opplysninger om
utfarte arbeider, handverkstjenester, skader eller endringer som
kan ha betydning for rapporten.

Folgende forutsetninger gjelder for rapporten som helhet.

1. Oppdragets ramme og rolle

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en bygningsfaglig
tilstandsvurdering etter NS 3600, basert pa visuelle observasjoner
og enkle undersgkelser. Rapporten er utarbeidet innenfor Adresse Postadresse Enhetsnummer
rammen av standarden og omfatter ikke prosjektering eller Snehvitveisn JA Snehvitveisn 74

utfarende vurderinger utover dette.

Informasjon om eiendommen

2. Faglig skjgnn og metodikk

Vurderinger og fastsettelse av tilstandsgrader er basert pa faglig

skjognn i samsvar med NS 3600, og gir uttrykk for en faglig

vurdering av tilstand pa befaringstidspunktet. Vurderingene er i .
ikke garantier for skjulte forhold eller fremtidig utvikling. Opplysninger om selger og salgsobjekt

3. Bruk av rapporten

Rapporten er utarbeidet for oppdragsgiver, men kan benyttes av Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?
tredjeperson i forbindelse med eiendomstransaksjon. Bruk av

rapporten forutsetter at rapportens forutsetninger og metodiske D Ja Nei
rammer er kjent og lagt til grunn.

Har du kjennskap til eiendommen?

Ta O Nei

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke nedvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebaerer. Det kan
derfor veere feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til 4 foreta en serlig prundig undersokelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk saklcyndig

Hvem skal fylle ut egenerklzeringen?

Fullmaktshaver fyller ut alene D Fullmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Har du som fullmaktshaver bodd i boligen? Hvis ja, hvor lenge? Oppgi ogsi eventuelt andre relevante opplysninger.

Nei.
Bolig har fra ny av tilhert mine foreldre.
Jeg er narmeste nabo og har rimelig god kjennskap til boligen.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte eieren boligen?

Mine foreldre og senere min mor har bodd 1 boligen siden denne var nyoppfert 1 1992

Har eieren selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Eier har bodd permanent i boligen fra 1992 til desember 2025.
Hun har siden desember 2025 bodd pd sykehjem. Jeg og min sester administrere salg iht. godijent Fremtidsfullmalkt.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Gjensidige Forsikring ASA-49
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Informasjon om selger

Selger
Lapin, Sveinung
Selger

Lapin, Ingjerd

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

Senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Omn Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kienner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

o e

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

80 SNEHVITVEIEN 2A
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8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
Omn Nei, ikcke som jeg kjemner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
1 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
Rundt 2018 ble det oppdaget klem i utvendig avlopsrer, under garasje.
Gjensidige ble kontaktet og avlepsror ble fikset.
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ilke som jeg kjenner til
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18

Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 7

Omn Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei

On Nei, ikke som jeg kienner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

25 Mangler boligen eller andre byg brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger

Side 4

SNEHVITVEIEN 2A

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 57909401

Side 5
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Egenerklzeringsskjema

Name Date
Sveinung Lapin 2026-08-04
Identification

@ Sveinung Lapin

Name

Ingjerd Lapin

ldentification

@ Ingjerd Lapin

Date

2026-08-04

SNEHVITVEIEN 2A

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

N2
21 enova

(D=

Adresse

Snehvitveien 2A, 4314 SANDNES

Dato for energimerking Merkenummer

07.08.2026 Energiattest-2026-328095
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 13852847

Gardsnummer Bruksnummer

69 2454

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

@
NS
B

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1993 Tomannsbolig vertikal delt
Bruksareal Oppvarmet bruksareal

103,0 m* 103,0 m*

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
188,87 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
173,43 kWh/m? 18 748 kWh
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Snehvitveien 2A, 4314 SANDNES

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei
Vindu Gulv
Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller
Nei

86 SNEHVITVEIEN 2A
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D)

Snehvitveien 2A, 4314 SANDNES

v~ Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.
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Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utenders

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

SNEHVITVEIEN 2A

Tiltak 19: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gijennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Vedlegg

" ™ Sandnes kommune

Yelefon Oh 60 54 OA  Telefax Oh 60 54 37

Bjerg og Ernst Lapin
Snehvitveien 2

4300 SANDNES

Vhr ref.: 88/akh 511 92/2614 Sandnes, 18.01.1993

Mappenr.
D SAK 35/93.
Seknad mottatt 3.11.92, rev. tegn. mottatt 4.1, 93 om oppfering av
tilbygg til bolighuset (egen leilighet) og garasje pa gnr. 69 bnr. 1102,
Lura Lu BQ.
Bruksareal: Kjeller: 7 m2

s R ] g_-g ‘
Attester om nabovarsel foreligger.
Bocuhunpbnu-ohem for omrddet &pner adgag for bebyggelse som omspkt.
Byplansjefens planseksjon uttalerat tomten kan deles. Det er avgitt
erklaring om vegrett, parkering m.v.

VEDTAK:

Byggetillatelse gis pA felgende betingelser:

. Nybyggets vegg mot nord mh i hele lengden utfgres i klasse min. B.30
holtow

for mvanahavendo- for mrbudet eller
v wbmmvoc spknad om ansvarsrett og denne
. med angivelse av kotehgyde for topp grunnmur

b |
A
§.
Postgiro 0814 5684006
Postgiro for skatt 1211028
: Bankgiro 3260.07.01400
b |
= 3 13E. |

SNEHVITVEIEN 2A

Vedlegg

100 Piotet sterreisesorden 11 er denne injalen 100 mm.
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Vedlegg

Grunnkart

Gnr/Bnr:  69/2454/0/0
Dato: 2026-07-21
Malestokk: 1:1,000

Adresse:  Snehvitveien 2A, 4314 SANDNES

SAMDMNES
KOMMUNE

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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Vedlegg

Adresse:
Gnr/Bnr:
Dato:

Malestokk: 1:1,000

Grunnkart

SAMDMES
KOMMUNE

Snehvitveien 2A, 4314 SANDNES

69/2454/0/0
2026-07-21

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)

b9/790" % ﬁ

\
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) |
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Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 13 cm)
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Vedlegg

Gardsnummer 69, Bruksnummer 2454 i 1108 SANDNES kommune

Oversiktskart

NIt

Hoyaktighet [standardawvvik) Hieipelinjer
0 e ellér rrindne w07 = B0 cm == Vannkani savee Fabili f 'l‘t-:gdr:lver
= 1i - 30 em. = Ower 500 cm == Veikan 1 Punkileste

— 31 - 200 e = |kki angitt
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Vedlegg Vedlegg

N K N
- | ommuneplan .
Vann- og avlgpskart g SANDHES P SANDNES
Adresse:  Snehvitveien 2A, 4314 SANDNES KOMMUNE
Adresse:  Snehvitveien 2A, 4314 SANDNES Gnr/Bnr:  69/2454/0/0
Gnr/Bnr:  69/2454/0/0 Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Dato: 2026-07-21 Planident: 202005
Dato: 2026-07-21 Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil, Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 15.5.2023
Malestokk: 1:1.000 mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjevet og
’ mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet. Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Reguleringsplan pa grunnen

Adresse:  Snehvitveien 2A, 4314 SANDNES
Gnr/Bnr:  69/2454/0/0
Dato: 2026-07-21 Planident: 79114

SAMDMNES
KOMMUME

Malestokk: 1:1,000

Ikrafttredelsesdato: 28.11.1980

Presentasjonen av informasjon fglger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes il andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1993/921/43
Attesteringstidspunkt 2026-07-21 12:16

REGISTRERT
° FEB, 1993

‘.)ANDNE(
SORENQKHID‘

Herved inngds folgende avtale mellom hjemmelshaver
av gnr. 69, bnr. 1102 og hjemmelshaver av gnr. 69,
bnr. 2454.

Avtalen tinglyses som heftelse pd nevnte eiendommer,
og kan ikke slettes uten samtykke av hjemmelshavere
og Sandnes kommune.

1. Det inngds felles drifts- og vedlikeholdsansvar
for felles vann- og avlgpssystem fra kommunalt
nett til nevnte eiendommer.

i Eiendommene har felles veiadkomst fra
Snehvitveien.

3 Begge eiendommer's gdrdsplasser kan gjensidig
benyttes som snuplass ved inn- og utkjersel fra
egne garasjer.

A Hjemmelshaver av gnr. 69, bnr. 1102 gir gnr.

69, bnr. 2454 rett til parkering av personbil i
fem - meters sone fra garasje nybygg.

Sandnes, ... 3 JA. 1993

Hjemmelshaver gnr. 69, Hjemmelshaver gnr. 69,

bnr. 1102 bnr. 2454

1 102
ogieel bagen ... B o l[“*\ .....
Ingjerd Lapin Bjarg E. in

e s e T

Tor M. Larsen Ernst W. ]‘..apin

L HM\HII?

Dokev: 921 Tingyet: 05.02.1968 Eb. 43
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

SNEHVITVEIEN 2A

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Snehvitveien 2A, 4314 SANDNES. Gnr. 69, bnr. 2454, i Sandnes kommune, oppdragsnr.: 1200260126
Megler: @yvind Rege, mobil: 99128944, e-post: rege@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tif.privat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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