ELGTRAKKET 9A




AL, wks
Nt =
O~
%
‘b .‘-" =
2\
%’ A7

A >

“Q

Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Bresetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

* Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

* Sandviken

Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

* Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

*Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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ELGTRAKKET 9A

Adresse: Elgtrakket 9A, 2014 BLYSTADLIA
Gnr./Bnr.: Gnr. 103, bnr. 319, andelsnr. 58,
org.nummer 954356051 i Bjgrnefaret
Borettslag

Prisantydning: 2.950.000,-
Omkostninger: 10.390,-

Andel fellesgjeld: 197.662,-

Totalpris: 3.158.052,-

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 1980

Rom/soverom: 2/1

BRA: 66 m*

BRA-i: 62 m?

Etasje: 4

Garasje/Parkering: Garasjeplass i felles
garasje fglger leiligheten ved salg.
Borettslaget har ogsa gjesteplasser.
Tomt: 35482.6 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 4.557 -
Felleskostnader inkl.: Renter og avdrag
pa fellesgjeld, tv/internett, felles
byggforsikring, kommunale avgifter,

forretningsfarsel, drift og vedlikehold m.m.

Energimerke: Energiklasse: gul E.

Ngkkelinformasjon

Fasade/terrasse

Bad

Kjerneinformasjon

INNHOLD

Leder/megler

Stue

Gang

Vedlegg

Kontorets side Naeromradet
Kjokken/vaskerom Soverom
Plantegning Boligen i bilder
Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Proaktiv gav meg en trygg og
god salgsopplevelse.”

“Jeg hadde store forventninger til
Proaktiv, som ble innfridd ved deres

dyktige team og var sardeles dyktige
megler, Stig Valskaar."

Bjorn-Magnar Granli

“Megler var troverdig og
tilstede under hele
prosessen.”

“Alltid svar pa spersmal underveis.
Megler hadde kunnskap om
boligomradet og ga gode rad om

tidspunkt da boligen burde legges ut for
salg.”

Kari Elise Vollset

“Megler fikk oss som kjapere
til ogsa a fole oss som kunder.”

Jan Otto Sgberg

“Meget forngyd med megler og
oppnadd resultat.”

Inge Skarabraten

ELGTRAKKET 9A

“Profesjonell og
imgtekommende personell og
ledelse.”

“Dessuten har vi hele veien fglt at vare
interesser er ivaretatt pa en meget bra
mate. Under visning viste begge fra
Proaktiv stor kunnskap og engasjement.
Tusen takk for hyggelig samarbeid, vi er
kiempeforngyd.”

Rune Pettersen

“Tusen takk til Stig!!”

“Jeg ble matt med stor forstaelse og
fleksibilitet i forhold til mine spesielle
behov, noe jeg satte enormt stor pris pa.
Tusen takk til Stig!!”

Kari Krogstad

“En megler jeg vil anbefale til
alle jeg kjenner.”

“Da det ikke ble salg etter 2 visninger ble
det gjort grep som funket. Etter 3.
visning ble boligen solgt for 350.00 over
takst. Det var i hele prosessen en meget
hyggelig og avslappet tone med mye
humor. En megler jeg vil anbefale til alle
jeg kjenner.”

Bjorn Steinar Hopperstad

“Det finnes ingen alternativ
megler. Stig og teamet er
meget troverdige og best i sitt
fag!”

Torill Helen Aune

“En folelse av a bli godt
ivaretatt som Kjoper.”

“Veldig hyggelige og imgtekommende
folk - god oppfelging pa telefon og mail.
Alle papirer ble ngye giennomgatt i
meter og godt forklart. En fglelse av a bli
godt ivaretatt som kjgper.”

Stig Arnesen

“Leiligheten min ble solgt
raskere enn jeg hadde
forventet.”

“Proaktiv ved Stig giennomfgrte hele
salgsprosessen fra start til slutt pa en
veldig ryddig og profesjonell mate. Jeg
folte meg vel ivaretatt hele veien.

Leiligheten min ble solgt raskere enn jeg
hadde forventet og til en bedre pris enn
jeg hadde regnet med. Kan trygt
anbefale Proaktiv.”

Knut Espen @vreberg

"Vii Proaktiv selger ikke
egenskaper ved boligen. Vi

selger kompetansen var. Den

skaper verdier for selger og
gir trygghet til kjoper."

Daglig leder / Eiendomsmegler
MNEF: Stig Valskaar

Eiendomsmegler MNEF/
Daglig leder: Stig Valskaar

Mobil: 4500 7095
E-post: sv@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Lillestrem

Aure & Valskaar AS
Org. nummer: 980132455

ELGTRAKKET oA

Stig Valskaar startet som
eiendomsmegler i Oslo vest i
1994. Var mestselgende megler i
DNB da han og Petter A. Aure
startet opp eget selskap i
Lillestrem i 1998. Fra 2005
startet de Aktiv som ny
meglerkjede pa Romerike.
Padriver bak den
landsdekkende Proaktivkjeden
som ble etablert i 2013.

Stig lever og ander for
meglerfaget, og siden 1994 har
han meglet tusenvis av boliger.
Alltid med den samme
innstillingen om a aldri
overlate noe til tilfeldighetene.

Det har fert til at kundene
kommer tilbake gang etter
gang, samtidig som han far
meget sterke resultater pa
malinger av kundetilfredshet.

Velkommen til en gijennomgaende
topp- og endeleilighet i Elgtrakket 9A
vendt mot solrike vest. Her far man
en romslig terrasse pa hele 14 kvm
med utebod, fast garasjeplass og
godt med lagringsplass.

Leiligheten ligger i 4. etasje
(toppetasje) og bestar av entré med
garderobeskap, bad, separat
kjokken, vaskerom, stue og soverom
med garderobeskap. Fine
fellesarealer i borettslaget inkl.
utleielokale.

Omradet er perfekt for de som
gnsker a bo naere marka med flotte
turstier, lgypenett og friluftsliv, aret
rundt. Samtidig er det kort vei til
lokale fasiliteter, skoler, barnehager
samt Oslo og Lillestrem som ligger
en kort kjgretur unna.

Ingen dokumentavgift ved kjap.

En stor og romslig leilighet med alt
du trenger, like ved marka. Her far
du virkelig mye leilighet for
pengene.

Eiendomsmegler MNEF /
Daglig leder: Stig Valskaar

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

Proaktiv Eiendomsmegling
avdeling Lillestrgm er lokalisert i
Lillestrgm sentrum i
kundevennlige og moderne
lokaler i Storgata 5.

Proaktiv Lillestrem

Storgata 5, Lillestrgm

TIf.: + 47 63 80 59 90

E-post: lillestrom@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Lillestrom

i begynnelsen av Storgata mot
jernbanestasjonen. Her vil boligen din veere
synlig i vinduet for alle som spaserer forbi
hver eneste dag.

Vére meglere har bransjeledende
fagkunnskap og erfaring, kombinert
med et veldig engasjement for hvert
eneste oppdrag vi tar pa oss. Forngyde
kunder har gjort oss til ey av de starste
eiendomsmeglerfirmaene pa
Romerike.

Kundens beste er til enhver tid i fokus og vi vet at gode
presentasjoner er noe som skapes gjennom kompetanse,
motivasjon og gjennomtenkt strategi.

Kontoret vart ligger i et prisbelennet kvartal A finne den rette kjgperen til din bolig

er en lang prosess som bestar av
mange trinn. Det er derfor plan og
metode er sa viktig. Alt vi foretar oss, fra
vi ferst besiktiger bolig til kontrakt med
ny eier signeres, er ngye gjennomtekt.
Slik unngar vi at tilfeldighetene far
spillerom. Men som i sjakk, varierer plan
og trekk fra oppdrag til oppdrag, fordi
ingen boliger og ingen boligkjgpere er
like.

Der kommer Proaktiv-menneskenes
erfaring og engasjement til sin rett

PROAKTIV.NO



DITT NYE NAAROMRADE

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Blystadlia er et boligomrade bestdende av boligblokker,
rekkehus, samt eneboliger som ligger i Reelingen kommune pa
grensen til Lgrenskog, ca. 20 km fra Oslo sentrum. Her bor du
naturskjent til med umiddelbar naerhet til Dstmarka, flotte turmal
som Bjgnnasen, badevannet Aamodtdammen og
helarsaktiviteter pa Marikollen. Alt du trenger i hverdagen finner
du like i neerheten, inkludert matbutikk, skoler, barnehager og et
godt servicetilbud. Det er hyppige bussavganger til bade
Lillestram og Oslo, som gjer det enkelt & pendle.

Blystadliahagen i Reelingen tilbyr utleie av parseller pa ca. 16kvm
for dyrking av grgnnsaker, samt mindre plasser for pallekarmer.
Prosjektet drives av Blystadlia Miljgforum og tilbyr tilgang til
vann, redskaper og en sosial mgteplass. Leieprisen er ca. 600 kr
per ar for en full parsell (per 2024), og det er ofte ledige
plasser.https://www.blystadliahagen.no/

ELGTRAKKET 9A

OFFENTLIG TRANSPORT

" Blystadiia -

& Blystadlia 4min &
Linje 300, 300E, 360 0.4 km
@ Lillestram stasjon 10 min &
Totalt 10 ulike linjer 5.6 km
@ OsloS 24 min &
Totalt 24 ulike linjer 21km
X Oslo Gardermoen 36 min &
DAGLIGVARE
Kiwi Blystadlia 4min %
PostNord 0.3 km
Coop Extra Kurlandsésen 14 min &
Post i butikk 1.2 km
VARER/TJENESTER
Stremmen Storsenter 8 min &
I@ Bootsapotek Strgmmen 8 min &
SPORT
@ Blystadlia skole 5min %
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km
® Sandbekkhallen 10 min #
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km
& Fresh Fitness Strammen 8 min &
& CrossFit Lillestrgm 9 min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Sandbekken utfartsparkering Nmin &
& | gvenstad helsetun 18 min A
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Fra leiligheten er det kort vei til et eldorado av tur- og
friluftsomrader. Bjgnnasen er et populeert turomrade bade
sommer og vinter og gar for a ha @stmarkas beste utsikt. Her
erdu nesten 400 meter over havet. P4 toppen er det satt ut
fine rasteplassbord til 8 nyte matpakka og noe varmt i koppen.
Flott utsikt mot Oslo vestover og nordover mot Nittedal og
Hakadal.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

Marikollen idrettspark ligger en rask kjgretur unna
borettslaget og er et fantastisk omrdde med naturlig glede for
alle som synes det er best a veere ute. Anlegget bestér av
alpin- og hoppanlegget Marikollen skisenter samt
fotballbaner (ogsa kalt Reelingen stadion). Her er det noe for
alle, om man gnske rolige rusleturer, lange skitureri opplyste
lyslgyper eller teste skaytekunnskapene pé kalde vinterdager.
Her finner du ogsé en hyggelig varmestue/café hvor du kan
nyte nystekte vafler, pglser og varm eller kald drikke ndr du
trenger en pause. De senere drene er det foretatt store
utbedringer av anlegget med blant annet et nytt skilek- og
akeomrade for de aller minste. Anlegget har gode
parkeringsmuligheter og er et gunstig utgangspunkt for turer
innover marka

Rett ved idrettsanlegget ligger Marikollen ungdomsskole. Fra
leiligheten er det kort vei til bdde Blystadlia skole og
Sandbekken ungdomsskole. Det er ogsa flere videregaende
skolerinnen rekkevidde, for eksempel Reelingen, Skedsmo,
Stremmen og Lillestrem. For de med barnehagebarn, er det
kort vei til flere barnehager i kommunen som for eksempel
Marbakken, Elgen og Lavenstad barnehage.

Skal du benytte deg av kollektivtrafikk er det neermeste

BOLIGMASSE

6% enebolig
B 20% rekkehus
B 69% blokk
B 5%annet

ELGTRAKKET 9A
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busstoppet pa "Blystadlia". Fra Lillestram kan du ta toget

videre i retning Oslo (10 minutter) og Oslo Lufthavn (12
minutter). Det gar ogsa pendlerbuss til Oslo. Tar du bilen kan
du kjare til Lillestram pa 8 minutter, Oslo sentrum pa 25
minutter og Oslo Lufthavn pa 35 minutter.

Den daglige handelen kan enkelt gjagres ved Kiwi i
Grevlingvegen. @nsker du et bredere utvalg kan du ta turen
inn til Lillestram sentrum. Kombinasjonen av shoppingsenter
og mange sma spesialbutikker gjor en handleturi Lillestram
sentrum til en trivelig opplevelse. Det er et stort utvalg av
gode restauranter og hyggelige kaféer. For kulturelle sjeler
har Lillestram Kultursenter et variert og innholdsrikt program
aret rundt med forestillinger, og konserter for bade sma og
store. For den filminteresserte har Lillestram Odeon kino med
seks kinosaler. Thon senter Strammen og Lerenskog med
bade nye Triaden og Metro senter ligger ogsa godt innen
rekkevidde.

SKOLER

Blystadlia skole (1-7 kl.) 5min %
175 elever, 9 klasser 0.3 km
Levenstad skole (1-7 kl) 19 min 4
272 elever, 14 klasser 1.7 km
Sandbekken ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min %
320 elever, 15 klasser 1km
Stremmen videregdende skole 9 min &
515 elever, 45 klasser 4.6 km
Larenskog videregdende skole 10 min &
850 elever, 39 klasser 55 km
BARNEHAGER

Blystadlia barnehage (1-5 ér) 4min %
79 barn 0.3km
Kurland barnehage (1-5 ar) 19 min %
79 barn 1.6 km
Lavenstad barnehage (0-6 ar) 20 min #
66 barn 1.7 km

PROAKTIV.NO
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PRAKTISK INFORMASJON

Parkering
Garasjeplass i felles garasje felger leiligheten ved salg.
Borettslaget har ogséa gjesteplasser.

Tomtestarrelse
35482 m?

Beskrivelse avtomt

Fellesomradet i borettslaget har asfalterte internveier,
grentomrader og diverse beplantning. Det er flere
lekeomrader for de minste samt fotballbane rett ved siden av
blokka som islegges pa vinteren.

Borettslaget har eget utleielokale "Elgstua" med hyggelig

selskapsrom, danseguly, kjgkken og bar. Aldersgrense for
utleie 23 ar.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

ELGTRAKKET 9A

TGIU: kke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Boligen har fatt felgende TG3:

- Bad: Sluk pa bad er "stengt" inne i dusjhjarne.
Membran/tettesjikt er fra far &r 2000 og vurderes som teknisk
utdatert med hey risiko for svikt og fuktskader.

- Vaskerom: sluk har begrenset mulighet for besiktigelse og
renhold -membran/tettesjikt er fra far ar 2000 og vurderes
som teknisk utdatert med hgy risiko for svikt og fuktskader.

Boligen har fatt falgende TG2:

-Vinduer og darer: Balkongdar subber i karm.

- Kjgkken: Kjgkkeninnredning er noe slitt og fuktskadet.
Kjokkenventilator med egen motor er tilkoblet felles
avtrekkskanal.

- Vannledninger: vannrar har nddd en alder som gir usikker
fremtidig funksjon.

- Varmtvannsbereder: Bereder har nddd en alder som gir
usikkerhet om fremtidig funksjon.

- Bad: riss/sprekker iflis - riss/sprekkeri flisfuger. Innredningen
erslitt. Dokumentasjon av tettesjikt er ikke fremlagt.

- Vaskerom: alder pa overflater. Dokumentasjon av tettesjikt er
ikke fremlagt.

- Overflater: Parkett er noe slitt.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak

tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Roy Bekkesletten (befaringsdato: Onsdag, 16. september
2026)

Innhold

Leiligheten liggeri 4. etasje og bestar av entré, stue, kjgkken,
bad, vaskerom og soverom.

Det er terrasse med bod, og én bod i kjelleren.
Biloppstillingsplass i garasje.

Areal

Bruksareal:

4 etasje

BRA-i: 62 kvm
BRA-e: 4 kvm
Total BRA: 66 kvm

Terrasse- og balkongareal:
4. etasje: 14 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pé rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard
En gjennomgang av leilighetens rom:

Entré:

Entré med flislagt gulv, lysmalte overflater og integrert
skyvedgrsgarderobe som gir god oppbevaringsplass.
Entréderen er fra 2019, og ved siden av dgren er det montert
callinganlegg.

Stue:

Leiligheten har en romslig stue med plass til bade spisebord
og sofagruppe. | enden er det store vinduer og utgang til den
vestvendte terrassen. Overflatene i stuen har parkett pa
gulvet, lyse veggflater og én vegg med meksistein.

Kjokken og vaskerom:

Kjgkkenet liggeri et eget rom og har plass til spisebord ved
vinduet. Kjgkkeninnredningen er fra ca. 2004 og har hvite,
profilerte fronter og benkeplate i laminat med dobbel kum.
Videre er det integrert mikro, oppvaskmaskin, stekeovn og
keramisk topp. Varmtvannsbereder & 116 liter (datert 2004) er
plassert i kjgkkenskap.

Vaskerom/nisje med utslagskum og opplegg for vaskemaskin.

Terrasse:

Stor og solrik terrasse pa hele 14 m?, vendt mot vest og med fin
utsikt fra boligens averste etasje. Terrassen ble pusset opp i
regi av borettslaget i 2018 og har flislagt dekke, utebelysning
pa vegg og markise. Fra terrassen er det ogsé direkte tilgang til
en praktisk utebod.

Baderom:

Flislagt baderom med varme i gulvet. Badet har toalett,
servant med skap og speil, samt dusjhjgrne. Adkomst fra
gangen.

Soverom:

Leiligheten har ett soverom med plass til dobbeltseng og
nattbord pé hver sin side. Det er plassbygget
skyvedgrsgarderobe. Vegger og himling ble malt i 2022.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming via panelovner. Varmekabler pa badet.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning falger dette heller ikke
med.

Info stremforbruk
Leiligheten som selges er et dgdsbo og eksakte
utgifter/stramforbruk er ikke kjent.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler.

Hvitevarer

Det gjegres oppmerksom pé at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfalger ved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forretningsfaerer
Bori Bbl

Om borettslaget
Borettslaget bestérav 272 andelsleiligheter fordelt pa 5
blokker.

Borettslaget har egen internettside. Denne finner du pa
www.bjornefaret.no. Der kan man finne informasjon om
borettslaget.

Borettslagets eiendommer og bygninger er i perioden
forsikret i Protector forsikring. Borettslagets egenandel er for
tiden kr10.000,-. Ved skade i boligen skal beboerne uten
ungdvendig opphold ta kontakt med styrets vakttelefon 911 68
610. Den enkelte andelseier bgr selv tegne en hjemforsikring
som dekkerinnbo og lgsere.

Borettslagets gkonomi:

Resultatet av driften for 2025 viser et driftsresultat pa kr. 8 098
518,- og et resultat pa kr. 4 654 261,-.

Disponible midler pr. 3112.2025 er kr. 6 404 959, -

Kjgper du en andeliet borettslag blir du eier aven andel som
girdeg enerett til & bruke en bestemt bolig i borettslaget.
Borettslaget eier eiendommen og tomten. Du eier altsa ikke
boligen direkte, men indirekte gjennom at du eier en andel
som gir bruksrett til boligen. Nar du kjgper en andel i et
borettslag méa du forholde deg til borettslagets vedtekter og
husordensregler.

ELGTRAKKET 9A

Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pé at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i
borettslagets styre og/eller generalforsamling.

Felleskostnader pr. mnd
4.557-

Felleskostnader inkluderer

Renter og avdrag pa fellesgjeld, tv/internett, felles
byggforsikring, kommunale avgifter, forretningsfersel, drift og
vedlikehold m.m.

Felleskostnader kan justeres av borettslaget i henhold til
vedtak fattet av arsmeate/generalforsamling, samt ved
endringer i kostnadsniva, herunder renteendringer, offentlige
avgifter og andre lgpende driftskostnader

Andel fellesgjeld
197.662,- per mandag, 31. august 2026

Lanebetingelser fellesgjeld
HANDELSBANKEN - 5,40%
Annuitetslan, Info pr31.08.26
Terminer prar: 12

Lopetid: 28.09.18 -30.09.48

Selskapet:
Restgjeld: 61744 476
Renter/mnd: 283 709

Avdrag/mnd: 115 614

Andel:

Restgjeld: 197 662
Renter/mnd: 908
Avdrag/mnd: 370

Andel fellesformue
20.679,- per onsdag, 31. desember 2025

Forkjspsrett
Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og
dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

1-Intern forkjgpsrett (Forkjspsrett i samme
borettslag/sameie)

2 - BORI Forkjgpsrett (Forkjgpsrett for medlemmer av BORI
og andre boligbyggelag som er med i ordningen "Felles
forkjgpsrett")

Styregodkjennelse

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligen i bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold
Det ertillatt & holde hund og/eller katt pa betingelse av at det
inngas skriftlig kontrakt med borettslaget.

Forsikring
Forsikringsselskap Protector
Polisenummer3439685-1.1

Sikringsordning

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap
borettslaget far som fglge av at andelseiere misligholder
betaling av lgpende fellesutgifter. Medlemskap i
sikringsordning kan tegnes av det enkelte borettslag, eller av
boligbyggelag pa vegne av tilknyttede borettslag. Borettslaget
er sikret mot tap av felleskostnader. Borettslaget er, etter
gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet,
sikret mot tap som fglge av at en andelseier unnlater a betale
sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies
opp av en av partene.

Formuesverdi primaer
810.554,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
3.242.216,- for 2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i felleskostnadene.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier md belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring felleskostnader og ellers lgpende
abonnement.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,

hastighet pé internett etc.

Rentekostnader fellesgjeld
853 -

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse pd eiendommen
datert 30.10.1980, og ferdigattest - for fasadeendring hvor
blomsterkasseri betong erstattes med rekkverki Bjgrnefaret 1
0g 3, Elgtrakket 7 9 og 11 - datert 27.08.2018.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:
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3224/103/319:

10101979 - Dokumentnr: 105995 - Rettigheter iflg. skjote
Bestemmelse om generende virksomhet

Med flere bestemmelser

12.02.1980 - Dokumentnr: 100779 - Best om garasje/parkering

09.01.1978 - Dokumentnr: 100122 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3224 Gnr:103 Bnr:10

21.03.1984 - Dokumentnr: 101867 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0228 Gnr:103 Bnr:400

06.10.1997 - Dokumentnr: 15388 - Malebrev
FRADELING AV GNR103 BNR.581 FRABL AD.ED.
Gjelder denne registerenheten med flere

06101997 - Dokumentnr: 15423 - Mélebrev

01.01.2020 - Dokumentnr: 1663307 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0228 Gnr:103 Bnr:319

01.01.2024 - Dokumentnr: 139071 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3027 Gnr:103 Bnr:319

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggeriet omréde avsatt til boligbebyggelse,
naveerende, ved kommuneplanens arealdel for 2022-2033.
Eldre reguleringsplan for @vre Aamodt skog (Blystadlia) og
detaljregulering Elgtrakket i Blystadlia m.m. Ifglge
reguleringskartet er eiendommen uregulert og
kommuneplanens bestemmelser er gjeldende.

Det ligger reguleringsplanforslag om utbygging i skrdningen
ned mot skolen/Sandbekken.

Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eliendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som

ELGTRAKKET 9A

gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptl 30 dagn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Odelsrett
Det erikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2 950 000,00 (Prisantydning)

197 662,00 (Andel fellesgjeld opprinnelig avtale)

3147 662,00 (Kontraktsum totalt)
197 662,00 (Andel av fellesgjeld)

3147 662,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger
9 300,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
10 390,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3148752,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3158 052,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser
Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeaerer

dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pé de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes

fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjsp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjep.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
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skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Dadsbo

Det gjares spesielt oppmerksom pa at dette er salg av
eiendom for et dgdsbo. Arvingene har begrenset kjennskap til
eiendommen, og de er derfor ikke kjent med feil eller mangler
utover det som fremkommer av salgsmateriellet. Interessenter
oppfordres til & foreta grundige undersgkelser, gjerne sammen
med takstmann eller annen fagkyndig. Kjgper gjares
oppmerksom pé at boligen ikke vil bliytterliggere rengjort i
forbindelse med overtakelsen.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsad i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma

akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjegperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal felge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Kare Kilstad
Inger Marie Kilstad

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25% av
salgssum.

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 890,00, Kredittkostnad kr 4 500,00,
Markedspakke kr 25 800,00, Meglers deltakelse pa
overtakelse kr2 950,00, Oppgjarshonorar kr 6 200,00,
Sparring i grunnboken kr 250,00, Tilretteleggingsgebyr kr16
000,00, Visning (pr. stk. / pr. time) kr2 950,00.

I tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Utlegg
kommunale opplysninger kr 4 902,00, Utlegg opplysninger
forretningsfarer kr 5 200,00, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00, Eierskiftegebyr, selger
kr 6 725,00, Tilstandsrapport (faktura fra takstmann) kr @
000,00.

og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten tilretteleggingsgebyr, vederlag for avholdte
visninger, og markedsfegring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfering) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket padlagt a avsté fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal fer bud inngis.

kigper meddeles aksept innen utlapet av akseptfristen.

; ) ) Dato salgsoppgave
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand, 16.9.2026
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Energiattest

Adresse
Elgtrakket 9A, 2014 BLYSTADLIA

Dato for energimerking Merkenummer
07.09.2026 Energiattest-2026-346465
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 150454093
Gardsnummer Bruksnummer
103 319
Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer
H0401

. Om energikarakteren

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslesning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon . Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
Byggear Bygningstype i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
1980 Leilighet Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibaerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Bruksareal Oppvarmet bruksareal

61,0 m* 61,0 m*

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
Betong Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Oppvarming KkWh/m? per ar
Elektrisitet 245,46

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon
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Elgtrakket 9 A
2014 BLYSTADLIA

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1980
BRA: 66 m?
BRA-i: 62 m?2

Rapportdato:  16.9.2026 (Gyldig til 16.9.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3

SR N

& Supertakst

Roy Bekkesletten
GNR: 103 BNR: 319 ANR: 58 Temrermester
Takstmann Roy Bekkesletten AS

roy@bekkesletten.no
41624600

ELGTRAKKET 9A

TG-IU

Elgtrakket 9 A
2014 Blystadlia

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Elgtrakket 9 A, 2014 Blystadlia 2avi18
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

Metode for aldersvurdering

£ Supertakst

40 ELGTRAKKET 9A

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader (TG) er fastsatt etter kriteriene i NS 3600:2025, jf. forskriften § 2-23.

Enkelte bygningsdeler, komponenter eller forhold som ikke omfattes av forskriftens minimumskrav til
undersgkelse, kan likevel veere omtalt i rapporten som tilleggsopplysning til kjsper og selger. Slike forhold er
vurdert med utgangspunkt i NS 3600:2025 s8 langt dette er relevant og praktisk gjennomferbart innenfor
rammen av oppdraget, men utgjer ikke nedvendigvis en like uttemmende undersekelse som forhold som
omfattes av forskriftens undersekelsesplikt. Dette skal ikke tolkes som en fullstendig teknisk kontroll etter
samtlige av standardens bestemmelser.

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise
resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.
Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers underseokelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Vurderingen bygger pé det som er synlig og tilgiengelig
for bygningssakkyndig ved befaringen, samt opplysninger gitt av eier/selger. Bygningssakkyndig kan ikke
holdes ansvarlig for forhold som er skjult, tilbakeholdt eller uriktig opplyst, og som ikke kunne veert avdekket
gjennom en normal, faglig forsvarlig undersokelse.

Rapporten omfatter ikke en vurdering av boligens tilbeher (hvitevarer, brunevarer og annet inventar), heller
ikke om tilbeheret er integrert. Der tilbehgret er tilknyttet vann-, avieps- eller elektrisk installasjon, kan
installasjonen likevel vaere omtalt som del av vurderingen av den aktuelle bygningsdelen.

Normalt vil referansenivéet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeadret for boligen eller bygningsdelen.
Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av tilstandsgraden pé& rom og
bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1 &r
pa det tidspunkt kjsperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nér det er ngdvendig
for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel ikke for
seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det
heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Aldersvurderinger av bygningsdeler er utfert i henhold til NS 3600:2025 Tillegg C. For den enkelte
bygningsdel er relevant tabell i Tillegg C lagt til grunn. Vurderingen baseres pa registrert byggeér eller
dokumentert rehabiliteringsar.

Dersom eksakt alder ikke er dokumentert, er byggear lagt til grunn. Nar alderskriteriet for usikker fremtidig
funksjon er nadd eller passert, angis dette seerskilt under aktuell bygningsdel og inngér i grunnlaget for
fastsettelse av tilstandsgrad.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Bygningsdel
Vatrom: Bad - Overflate gulv

Vatrom: Bad - Membran, tettesjikt og sluk

Vatrom: Vaskerom - Membran, tettesjikt og sluk

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel

Vinduer og derer

Kjekken - Overflater og innredning
Kjokken - Avtrekk

Vannledninger

Varmtvannsbereder

Vatrom: Bad - Overflate vegg/himling
Vatrom: Bad - Saniteerutstyr

Vatrom: Bad - Dokumentasjon
Vatrom: Vaskerom - Overflate vegg/himling
Vatrom: Vaskerom - Overflate gulv
Vatrom: Vaskerom - Dokumentasjon

Overflater p& innvendige gulv

& Supertakst

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Sluk pa bad er "stengt" inne i dusjhjerne.

- membran/tettesjikt er fra fer &r 2000 og vurderes som teknisk utdatert
med hgy risiko for svikt og fuktskader

- sluk har begrenset mulighet for besiktigelse og renhold -

membran/tettesjikt er fra fer a&r 2000 og vurderes som teknisk utdatert med
hey risiko for svikt og fuktskader

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Balkongder subber i karm.

Kjekkeninnredning er noe slitt og fuktskadet.

Kjekkenventilator med egen motor er tilkoblet felles avtrekkskanal.
- vannrer har nadd en alder som gir usikker fremtidig funksjon

- Bereder har nddd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon
- riss/sprekker i flis - riss/sprekker i flisfuger

- innredningen er slitt.

- dokumentasjon av tettesjikt er ikke fremlagt

TG-2 er satt ut fra alder.

TG-2 er satt ut fra alder.

- dokumentasjon av tettesjikt er ikke fremlagt

Parkett er noe slitt.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
11.9.2026 16.9.2026

Hjemmelshavere

Navn: Boet etter Marianne Kilstad Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Kére Kilstad

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Egenerkleeringsskjema er ikke utfylt da dette er et dedsbo.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Roy Bekkesletten Telefon: 41624600
Firma: Takstmann Roy Bekkesletten AS Epost: roy@bekkesletten.no
Tittel: Temrermester Adresse: Vardeveien 22 B, 1444 Drobak

Profesjonsansvarsforsikring:  Fremtind

Egne premisser:

Alle opplysninger om oppgraderinger og arstall i rapporten er blitt verifisert av rekvirent.

Takstmannen har ikke elektrofaglig kompetanse.

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et
ansettelsesforhold til eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Elgtrakket 9 A, 2014 Blystadlia

Kommunenr: 3224 Gardsnr: 103 Bruksnr: 319 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 58 Leilighetsnr:

Byggear: 1980

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Hovedbaerekonstruksjon i betong, med innfelt trebindingsverk. Liggende panel, fasadeplater og teglstein pa fasader. Taket er flatt. Etasjeskille er
betongdekke.

5. Arealinformasjon

’ Superfaksf Elgtrakket 9 A, 2014 Blystadlia 5av18

ELGTRAKKET 9A

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset Ty Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Leilighet

Hovedareal
BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
4. etasje 66 62 4 (o] 14
Entré/gang, soverom, bad, Utebod.

vaskerom, stue og kjokken.
Himlingsheyde er ca 2,33 m - ca
2,36 m.

Totalt m? 66 62 4 (o] 14

Kommentar til arealberegning

Arealet er beregnet ut i fra oppmaling pa stedet og kontrollert opp imot tegninger.
Utover ovennevnte areal er det:

1skap i felles bod.

1 biloppstillingsplass i fellesgarasje.
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting: Terrasse

6.2 Vinduer og derer

£ Supertakst

ELGTRAKKET 9A

Type

Terrasse med flislagt betongdekke. Sterrelse ca 14 m>.

Er balkong, terrasse, takterrasse helt eller delvis over innvendige rom?

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Terrassen ble oppusset i regi av borettslaget i 2018.

Er det synlig tegn pa skader/skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er balkong / terrassen tekket?

Type tekking (tettesjikt)

Ukjent.

Er det manglende/ikke tilstrekkelig avrenning fra konstruksjonen?

Er det pavist skader i tekkingen?

Selve tekkingen er ikke tilgjengelig for visuell kontroll, da den er tildekket.

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg/der/rekkverk?

Tekking ved oppkant mot vegg/der/rekkverk er ikke tilgjengelig for visuell kontroll.

Har tekkingen nadd en alder som gir gkt risiko for svikt?

Oppsummering

Beskrivelse

Malt entréder i stl.

Vinduer med 2-lags glass og trekarmer.
Balkongder med 2-lags glass og trekarm.
Malt bodder i stl.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Entréder er fra 2019.

Stuevindu er fra 1999.

Det er ukjent alder pa kjekken og soveromsvindu.
Balkongder er fra 1999.

Det er ukjent alder pa boddaer.

Elgtrakket 9 A, 2014 Blystadlia

Terrasse

Ja

Ja

Ja

Annet

Ikke kontrollert

Ikke kontrollert

TG-2

Ja

7 av18

6.3 Kjgkken

& Supertakst

Er det pavist punkterte glass? Nei

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Er isolerglassruter eldre enn 35 ar? Nei
Oppsummering TG-2

Balkongder subber i karm, noe som kan medfare redusert funksjon ved &pning og lukking og okt
slitasje over tid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Balkongder anbefales justert.

TG-2

Beskrivelse

Kjekkeninnredning med profilerte fronter, laminat benkeplate, integrert stekeovn, keramisk topp,
mikrobelgeovn, oppvaskmaskin, oppvaskkum, ventilator og fliser over benkeplate.
Kjgkkeninnredning er fra 2004.

Er det pavist fukt/skader rundt vask/ varmtvannsbereder/ kjeleskap/ oppvaskmaskin/ Nei
innredning?
Oppsummering overflater og innredning TG-2

Kjekkeninnredning er noe slitt og fuktskadet. Fuktskadene kan medfere videre skade pa
innredningen og redusert levetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Kjekkeninnredning ber vurderes utskiftet.

Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
Oppsummering avtrekk TG-2

Kjekkenventilator med egen motor er tilkoblet felles avtrekkskanal. Lasningen kan pavirke
funksjonen til byggets felles avtrekksanlegg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales at kjokkenavtrekket tilpasses byggets felles avtrekksanlegg.

Elgtrakket 9 A, 2014 Blystadlia 8avi18
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6.4 Lovlighet / HMS

6.5 Avlgpsrer

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det avvik pa rekkverk, handlgper eller apninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og apninger i rekkverk til Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

6.6 Vannledninger

£ Supertakst

ELGTRAKKET 9A

Type avigpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ukjent
Er det manglende lufting av avlepsanlegget over tak? lkke kontrollert

Lufting av kloakk over tak er ikke verifisert ved visuell befaring av tilgjengelige takflater.

Er det tegn til sen eller redusert avrenning fra tappested? Nei

Har avigpsrerene nadd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Nei

Oppsummering

TG-2

Type vannledninger Kobber, Plast

Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ja

Det er utfert arbeider pa vanninstallasjonen etter byggear. Deler av vannrer er originale.

Er det manglende isolering av synlige vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det unormalt redusert vanntrykk ved samtidig tapping? Nei
Elgtrakket 9 A, 2014 Blystadlia 9avi18

6.7 Elektrisk

& Supertakst

Har stoppekranen redusert eller mangelfull funksjon? Nei

Har vannrer nddd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Ja

Observerte avvik:
« Vannrer har nddd en alder som gir usikker fremtidig funksjon

Oppsummering TG-2

Over halvparten av forventet levetid p& opprinnelige kobberrer er nddd. Eldre vannrer kan medfere
risiko for lekkasjer og fuktskader.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Vannrer ber pga alder oppgraderes sammen med eventuelle oppgraderinger av vatrom og kjekken.

Beskrivelse

Automatsikringer.
Overbelastningsvern pa 40 Amp.
5 kurser.

Overspenningsvern.

Foreligger det dokumentasjon pa kontroll utfert av lokalt el-tilsyn eller utvidet el-kontroll i Nei
lopet av de siste 5 arene?

Er det manglende samsvarserkleering pé arbeid utfert etter 1119997 Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det tegn til varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei

Strem til varmtvannsbereder er ikke fast tilkoblet. Dette var i henhold til praksis pa
installasjonstidspunktet, men er ikke i trdd med dagens krav (NEK 400), hvor fast tilkobling er
pékrevd for beredere over 15600 W. Kravet ble opprinnelig innfert i 2010 og gjaldt da
varmtvannsberedere med effekt over 2000 watt, men ble endret til 1500 watt i 2014.

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Elgtrakket 9 A, 2014 Blystadlia 10 av 18
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Oppsummering 610 Vatrom: Bad

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha
feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er ukjent alder pa badet.

Overflate vegg/himling

elektrovirksomhet.

Overflate vegg Flis
Er vindu eller der plassert i vatsone? Nei
6.8 Varmtvannsbereder TG-2

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom bak flis? Ja
Plassering bereder Kjekkenbenk

Observerte avvik:

« Riss/sprekker i flis
Fundament Kjokkenskap med ukjent understottelse « Riss/sprekker i flisfuger

o A s A 5 .

Arstall 2004 Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater? Nei
Sterrelse 116 liter. Oppsummering overflate vegg/himling TG-2

Det er registrert riss i enkelte fliser og sprekker i fuger i dusjsonen. Riss og sprekker kan medfere
Er bereder i tert rom uten lekkasjesikring? Nei redusert fuktsikkerhet og risiko for fuktskade dersom vann trenger inn i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterli kel befal
Er det tegn til lekkasje, drypp eller fuktskjolder ved bereder? Nei pbefaitsittalljvitetigerelunaeisaheiseranbetales

Det anbefales & felge med pa utviklingen av riss og sprekker i dusjsonen.
Har bereder n&dd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon (bereder eldre enn 20 Ja
ar)?

Overflate gulv

Oppsummering TG-2 Overflate gulv Flis

Varmtvannsberederen er over 20 ar har usikker restlevetid.

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) bak flis? Nei
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader? Nei
I henhold til NS 3600 anbefales det at varmtvannsberedere over 20 ar ber skiftes ut pga. alder.
Er det pavist avvik i fallforhold mot sluk i dusjsonen? Nei
6 9 Ventilasjon Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner ikke nar sluket? Ja

Observerte avvik:
« Gulvskinne for dusjhjerne danner en sperre mot sluk

Type ventilering Mekanisk avtrekksventilasjon
Beskrivelse:
Sluk pa bad er "stengt" inne i dusjhjerne, lekkasjevann vil dermed ikke kunne ledes til sluk. Dette
Er det oppholdsrom uten tilluftsventiler eller mulighet for lufting via vindu? Nei kan fore til at lekkasjevann kan komme ut i tilstatende rom, med de skader dette kan medfere.
Er det tegn til redusert eller manglende funksjon pa ventilasjonen? Nei Oppsummering overflate gulv

- gulvskinne for dusjhjerne danner en sperre mot sluk
Oppsummering

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & installere dusjkabinett, for & frigjere sluket.

Kostnadsestimat 20 000 - 100 000

Membran, tettesjikt og sluk
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Type sluk Plast
Type tettesjikt Annet
Ukjent.

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Er det avvik pa krav til heydeforskjell pa vanntett sjikt pa minimum 25mm fra topp sluk til Nei
toppen av membran ved dersteskel?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Observerte avvik:

« Membran/tettesjikt er fra fer & 2000 og vurderes som teknisk utdatert med hay risiko for svikt

og fuktskader

Oppsummering membran, tettesjikt og sluk

TG-3

- membran/tettesjikt har passert alder for usikker fremtidig funksjon

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Oppgradering av vatrommet ber paregnes.

Kostnadsestimat

Sanitaerutstyr

Type utstyr

Er det skader pa utstyr og innredning?

Observerte avvik:
« Innredningen er slitt.

Er det innebygd sisterne til klosett?

Oppsummering sanitaerutstyr

200 000 - 500 000

Servant, Klosett, Dusjvegger/dusjhjerne

Ja

TG-2

Innredningen er slitt. Slitasjen medfarer redusert levetid og behov for vedlikehold/utskifting over tid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Innredningen ber vurderes utskiftet.

Ventilasjon

Type ventilasjon
Er det pavist avvik ved bruk av papirark eller reykampulle?

Oppsummering ventilasjon

£ Supertakst Elgtrakket 9 A, 2014 Blystadlia
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Mekanisk avtrekk

Nei

13 av 18

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom?

Foretatt mot bruksvannutsatt sone

Hulltaking med 73 mm hullsag var ikke mulig & gjennomfere, da veggen mot vatrommets
bruksvannutsatte sone er utfert i meksistein. Det er derfor utfert fuktkontroll gjennom to mindre hull
i fuger i meksisteinveggen fra tilstatende rom. Det er utfert fuktmaling i veggen bak flisene med

fuktmaler.

Er det registrert fukt eller skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering kontroll i tilliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling) 0]
Dokumentasjon av vanntett sjikt

Er det manglende framlagt dokumentasjon? Ja

Observerte avvik:

« Dokumentasjon av tettesjikt er ikke fremlagt

Oppsummering dokumentasjon TG-2

- dokumentasjon av tettesjikt er ikke fremlagt

6.11 Vatrom: Vaskerom

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Overflate vegg/himling
Overflate vegg

Malt himling.

Er vindu eller der plassert i vatsone?
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater?

Oppsummering overflate vegg/himling

TG-2 er satt ut fra alder.

Overflate gulv

Overflate gulv

Er det registrert knirk i gulvet?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader?
Er det pavist avvik i fallforhold mot sluk i dusjsonen?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner ikke nar sluket?

& Supertakst Elgtrakket O A, 2014 Blystadlia

Ukjent

Vatromstapet/belegg

TG-2

Vinylbelegg

Nei

Ikke aktuelt (vaskerom uten dusj)
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Oppsummering overflate gulv TG-2 Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ikke foretatt

TG-2 er satt ut fra alder. Hulltaking er ikke foretatt fordi badet har synlig membran.

Er det ved fuktsgk/maling registret fukt fra tilstatende rom eller inne pa vatrommet? Nei
Membran, tettesjikt og sluk

Det ble foretatt tester med fuktseker pa tilgjengelige omrader av vatrommet, uten unormale utslag.

Type sluk Plast

Oppsummering kontroll i tilliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling)
Type tettesjikt Vinylbelegg pa gulv

Dokumentasjon av vanntett sjikt

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Ja

Er det manglende framlagt dokumentasjon? Ja
Observerte avvik:
« Sluk har begrenset mulighet for besiktigelse og renhold Observerte avvik:

« Dokumentasjon av tettesjikt er ikke fremlagt
Er det avvik pa krav til heydeforskijell pa vanntett sjikt p& minimum 25mm fra topp sluk til Nei
toppen av membran ved dersteskel? Oppsummering dokumentasjon TG-2

. . ) ) . . . Det foreligger ikke dokumentasjon pa utferelse av tettesjikt. Dette medferer usikkerhet knyttet til

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei kvalitet, utferelse og forventet levetid pa vatrommet.
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja

Observerte avvik:

612 Innerderer:

« Membran/tettesjikt er fra fer &r 2000 og vurderes som teknisk utdatert med hay risiko for svikt
og fuktskader

q o Beskrivelse
Oppsummering membran, tettesjikt og sluk TG-3

Malte profilerte innerderer.
Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. P

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Er det registrert avvik? Nei

Det anbefales & falge med pa eventuelle tegn til svikt og pa sikt planlegge for

oppgradering/utskifting av tettesjikt i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrommet. Oppsummering

Kostnadsestimat 100 000 - 200 000

613 Overflater pa innvendige gulv TG-2

Saniteerutstyr

Type utstyr Annet

Beskrivelse

Innredning, utslagskum og opplegg for vaskemaskin. Parkett, belegg og fliser.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det registrert avvik? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei Parkett er noe slitt
Oppsummering sanitaerutstyr Oppsummering TG-2

Parkett er noe slitt.

Ventilasjon
Type ventilasjon Mekanisk avtrekk
o . q
6.14 Overflater pa innvendige vegger

Er det pavist avvik ved bruk av papirark eller reykampulle? Nei

Oppsummering ventilasjon
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Beskrivelse Leilighet

Malte flater, malt strie og meksistein.

4. etasje
Vegger pé soverom er malt i 2022.

Er det registrert avvik? Nei

Oppsummering

615 Overflater pa innvendige himlinger

Beskrivelse

Malte flater.
Himling pa soverom er malt i 2022.

1

Er det registrert avvik? Nei

Oppsummering
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Aure og Valskaar AS GjenSidige ‘D

Egenerklaering

Elgtrikket 9A, 2014 BLYSTADLIA 07 Sep 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Elgtrikket 0A Elgtrikket 0A

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Har du kj kap til eiend o

O Nei

Eiendommen selges som et dodsbo. Det innebzrer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medferer. Det kan derfor vaere
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til i foreta en serlig grundig undersokelse av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakkoyndig.

Driver eieren med omsetning eller ntvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte eieren boligen?
Mai 1999

Informasjon om eksisterende husforsikring

Ikke oppgitt

Informasjon om selger

Selger
Kilstad, Kire

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

ELGTRAKKET 9A

Egenerklaering

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vaere relevant og nyttig for dem som vurderer i kjope den.

Ingen kommentater

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 66459742

Side 2
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Egenerklzeringsskjema
Name Date VEDTEKTER FOR

Kare Kilstad 2026-09-07 BJORNEFARET BORETTSLAG

Org nr. 954 356 051

|dentification
@ Kare Kilstad . . . .
Vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 12.05.1976, sist endret 06.05.2008,
05.06.2012 o0g 21.04.2022.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Bjgrnefaret borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i ssmmenheng med
denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Relingen kommune og har forretningskontor i Lillestrgm kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet BORI (Bolighyggelaget Romerike) som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere

(1) Borettslaget bestar av 272 andeler. Andelene skal vaere pa kroner 100 — ett hundre
kroner.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som
har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger
til vanskeligstilte.

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes pkt. 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til 3 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til a8 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til  erverve andelen.

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
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(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til 3 erverve andelen.

3. Forkjgpsrett
3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjppsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste drene
har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres
gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.
(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til & gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf. borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjppsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om
at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene. Hver andel er tildelt en fast parkeringsplass i fellesgarasje. Bruksretten til
parkeringsplassen fglger andelen og kan ikke omsettes uavhengig av denne. Andelseier har
rett til a leie ut sin parkeringsplass.

ELGTRAKKET 9A

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(5) Det er tillatt & holde hund og/eller katt pa betingelse av at det inngas skriftlig kontrakt
med borettslaget.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

= Andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opptil tre ar.

= Andelseieren er en juridisk person.

= Andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

= Et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen.

= Det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
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5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med
fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom
ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Andelseier som gnsker a foreta endringer pa opprinnelig VVS-opplegg i boligen, ma sgrge for
at dette dokumenteres grundig og at det utfgres av autorisert personell.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og ytterdgr mot terrasse, innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.

(4) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og
andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens
eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv. - er ikke
tillatt uten styrets skriftlige forutgdende samtykke.

(5) Andelseier ma ikke la markisen sta ute nar det er sterk vind eller fare for nedfall av sng.
Andelseier skal regelmessig rense vannrenne og sluk pa sin veranda, slik at disse ikke tetter
seg.

(6) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og

forskrifter.

(7) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter
og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(9) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd og uveer.

(10) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(11) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
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boligen, selv om det skulle veert utfgrt av den forrige andelseieren.

(12) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15. Andelseier
ma dekke egenandel i forbindelse med forsikringssaker som innebzerer grove uaktsomme
tilfeller, herunder tgrrkoking, selvforskyldte skader o.l.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget
utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 3 fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, terrassedgrer,
markiser, ytterdgr til boenhet og reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal
giennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende 3a selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 8 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfg@rsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med
like mange varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Bolighyggelaget har rett til 3 oppnevne ett styremedlem med varamedlem. Ellers velges
styret av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved sarskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammegtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak
(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzerer en
endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.
(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.
2. A gke tallet pa andeler eller 3 knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd.
3. Salg eller kjgp av fast eiendom.
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4. A ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene.

5. Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.
6. Andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

8-5 Valgkomite

(1) Borettslaget skal ha en valgkomite bestaende av 3 andelseiere som medlemmer. Ingen
kan inneha verv som medlem av valgkomite og borettslagets styre samtidig, inkludert
varamedlemskap.

(2) Funksjonstiden for komitemedlemmene er ett ar.

(3) Styrets oppgave er a komme med anbefaling av medlemmer og varamedlemmer til
valgkomite som velges av generalforsamling. Komiteen velger leder blant sine medlemmer.

(4) Valgkomiteens oppgave er a finne kandidater til styreverv, og komme med anbefaling av

disse til generalforsamling. Valgkomiteen skal ogsa komme med forslag til honorarer for
styrerepresentanter i generalforsamling.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
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behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en

annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved
valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes
som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv
eller neerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt
Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
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personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.
Taushetsplikten gjelder ogsa etter fratreden fra tillitsvervet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til

a gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.
(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf.
borettslagslovens § 7-12:
- Vilkar for a veere andelseier i borettslaget.
- Bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget.
- Denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 6.6.2003 nr.

39, jf. lov om boligbyggelag av samme dato.
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ORDENSREGLER
for
BIJORNEFARET BORETTSLAG
Husordensreglene inneholder bestemmelser om bruk av boligen og fellesarealene, og skal
bidra til & fremme miljg og trivsel i boomradet.
Det er i alles interesse at leietakerne tar ngdvendig hensyn til hverandre og til eiendommens
naboer, slik at ingen blir skadelidende pa grunn av leietakers opptreden. Dette innebzrer at

leietakerne plikter & respektere hverandres behov for arbeidsro og hvile.

Hver enkelt husstand er ansvarlig for at bestemmelsene i disse ordensregler blir fulgt.
Ordensreglene er en del av husleiekontrakten.

Husk at reglenes formal er & sikre leieboerne orden, ro og hygge i sine hjem.

1. YTRE ORDEN
Alle borettshavere ma medvirke til & holde boligfeltet pent og ryddig.
Borettshavere ma rydde etter seg, sin familie og sine gjester.
Vern om plener og beplatninger.

Ballspill pa plenene er tillatt for sma skolebarn og yngre.
Starre barn henvises til fotballbanen eller andre brukbare plasser i nerheten.
Sykling samt bruk av rulleskgyter og rullebrett ma skje med starste forsiktighet.

For utvendig utsmykking som markiser, utvendige blomsterkasser, belysning, maling
m.v. ma styrets forhandsgodkjennelse innhentes.

Glass, spisse gjenstander, olje og/eller annet sarlig brannfarlig avfall mé ikke kastes i
sgppelkassene.

Lagring av sykler (dog ikke motorkjgretayer), hagemgbler, barnevogner, ski,
sparkstattinger, kjelker og andre bruksgjenstander skal oppbevares i dertil egnede
fellesrom. Eventuell utvidet bruk av fellesrommene organiseres av tillitsvalgt og
forelegges styret til godkjenning.

Borettshavers kjgretay skal alltid parkeres pa anvist plass. Borettshavere har ikke lov
a parkere pa gjesteplasser

Gjesteparkering skal bare skje pa opparbeidede gjesteparkeringsplasser.

Det er strengt forbudt & parkere pa interne boligveier. Bare ren ngdkjering er tillatt.

Eiere av utrangerte kjaretayer eller andre defekte gjenstander skal fjerne dette fra
borettslagets omrade.

Vask av biler skal bare skje pa godkjente vaskeplasser dersom dette finnes.

For garasjer og parkeringsplasser gjelder ogsa egen instruks - se vedlegg.

INDRE ORDEN - RENGJZRING

Ansvar for orden i fellesrom, sngrydding foran inngangsderene og feiing om
sommeren har leieboerne etter tur.

Alt avfall som kastes i sgppelsjakten skal veere for- svarlig innpakket. Glass, spisse
gjenstander, olje og/eller annet sarlig brannfarlig avfall ma ikke kastes i
sgppelsjakten. Kun husholdningsavfall skal kastes i sgppelsjakten. Papir kastes i
containere plassert ute. Glass kastes i igloene som er beregnet for det.

Annet avfall kan beboere radfare seg med vaktmester om. Starre gjenstander eller
starre mengder avfall mé& beboere selv besgrge fraktet til den kommunale
sgppelplassen.

Det er ikke lov 3 gjensette gjenstander i oppgangene. Likeledes skal ikke sko, regntay
og andre Kklesplagg hensettes i oppgangen utenfor inngangsderene.

Alle rom ma holdes sapass oppvarmet at vannet i ledningene ikke fryser.
Vaskemaskin/oppvaskemaskin m.v. ma monteres forskriftsmesseig.

Det er ikke tillatt & koble tarketrommel og kjgkkenventilator til luftekanalene, da det
er fare for tilstopping av hele kanalsystemet.

DYREHOLD

Det er tillatt & holde hund og/eller katt pa betingelse av at det inngas skriftlig kontrakt
med borettslaget. Kontrakten regulerer forholdene mellom partene. Se vedlegg.

RO I LEILIGHETEN

Mellom kl. 23.00 og kl. 07.00 skal det normalt vaere ro i leiligheten. Vis hensyn og
sjener ikke andre i utide og ungdig. Boring med slagbor, snekring i vegger, gulv eller

tak, samt andre spesielt stayende gjgremal skal ikke skje etter kl. 19.00. Stgyende
gjeremal skal ikke skje pa sgn- og helligdager.

Ordensregler — 015 Bjgrnefaret Borettslag Side lav3 Ordensregler — 015 Bjgrnefaret Borettslag Side2av3
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For & kunne gi musikk- og sangundervisning i leilighetene, mé det innhentes samtykke
fra oppgangen/styret.

Foreldre ma pase at barna ikke oppholder seg og leker i kjelleren eller oppgangene.

5. TILLITSVALGTE

Som et ledd i den daglige funksjon av borettslaget er det opprettet en ordning med
blokktillitsvalgte som er et bindeledd mellom beboerne og styret.

Det foreligger egen instruks for blokktillitsvalgte.

6. GENERELT

Leilighetsinnehaverne er erstatningspliktige for enhver skade som oppstar som fglge
av overtredelse av ordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet.

Vedkommende er ansvarlig for at husstanden, framleietakere eller andre som gis
adgang til leiligheten, overholder ordensreglene og viser alminnelig aktsomhet.
Jfr. Husleielovens 88§ 20 og 21.

Disse ordensregler m/vedlegg er en del av husleiekontrakten. Mislighold kan medfare
oppsigelse av leieforholdet.

Meldinger fra styret i borettslaget til borettshaverne ved rundskriv gjelder pd samme
vis som ordensreglene.

Tvister mellom borettshaverne om forstaelsen av ordensreglene avgjgres av
blokktillitsvalgt og/eller styret.

Beboerne plikter & gjere seg kjent med innholdet av disse reglene.

Blystadlia, 18.januar 1999.
BJZJRNEFARET BORETTSLAG

STYRET
Vedlegg: Instruks for bruk av garasje
Kontrakt om dyrehold
Ordensregler — 015 Bjgrnefaret Borettslag Side 3av3
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INNKALLING TIL GENERALFORSAMLING i Bjgrnefaret borettslag

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Bjgrnefaret Borettslag
Torsdag 9. April 2026 kL. 1900 i Bjgrnestua, Elgtrakket 11.

Inngang er pa kortsiden mot Bjgrnefaret 3.

TILBEHANDLING FORELIGGER:

KONSTITUERING
ARSBERETNING FOR 2025
ARSOPPGJGRET FOR 2025
GODTGJORELSER
INNKOMNE FORSLAG

akroebd=

Det er 6 saker til behandling

A) Fradeling avtomt

B) Avtalen med Telia

C) Vaktmester sin arbeidstid og oppgaver
D) Gjenstander i fellesareal

E) Firma gikk opp pa terrassen

F) Gamle brannslokkingsapparater

6. VALG AV TILLITSVALGTE:

A) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar.

B) Valg av 4 varamedlemmer for 1 ar.

C) Valg av 3 medlemmer til valgkomiteen for 1 ar.

D) Valg av 6 delegerte og 3 varadelegerte til BORI’s generalforsamling for 1 ar.

Det vil ikke veere anledning til & behandle andre saker og forslag enn de som er med i
innkallingen.

Blystadlia, 02.03.2026

Styret for Bjgrnefaret Borettslag

Pa generalforsamlingen kan andelseier og ektefelle/samboende mate, men bare med en
stemme for andelen, 8§ 7 - 2.
Bruker har rett til & mate, men uten stemmerett.

Dersom De ikke kan mate pa generalforsamlingen, kan De i henhold til lov om burettslag
§ 7-3 fgrste ledd mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn en

andelseier.

Navneseddelen leveres i utfylt stand ved inngangen.
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Innstilling til saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
Torsdag 9. April 2025.

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder.
B) Opptak av navnefortegnelse.
C) Valg av sekretzer og to personer til & undertegne protokollen.
D) Sparsmal om matet er lovlig innkalt.
E) Valg av tellekorps
Forslag til de enkelte poster blir lagt frem pa generalforsamlingen.

2. ARSBERETNING FOR 2025
Arsberetningen vedlegges, og anbefales godkjent.

3. ARSOPPGJGRET FOR 2025

A) Regnskapet for 2025.
Anbefales godkjent. Det er forutsetninger for fortsatt drift.

B) Anvendelse av arsresultatet.
Styret foreslar at resultatet overfares til dekning av udekket tap.
4. GODTGJGRELSER

A) Valgkomiteens forslag til godtgjorelser for styret:
Valgkomiteen forklarer dette naermere péa generalforsamlingen

1.vara Per Anton 7SMog3TV =6580 + 1950 Kr 8 530

Skjemstad

2.vara Anita Bovoll 3SMog5TV =2820 + 3250 Kr6 070

3.vara Pia Modahl 2SMog5TV =1880 + 3250 Kr5130

4.vara Isha Kaur Talwar 1SMog4TV =940 + 2600 Kr 3 540
Kr 22 330

Styremedlem navn Fordeling i trdad med styrets innspill; | Totalt kr.
godtgjarelsen skal dekke arbeid,
ansvar og oppgaver inklusive 100 %=
torsdagsvakter og styremgater.
Styreleder 44 % 231760
Kenneth Bredesen
Nestleder 16 % 84277
Lars Henrik Kristiansen
Styremedlem 16 % 84277
Stian Bjerkan
Styremedlem 12% 63208
Martine Tangen
Styremedlem 12% 63208
John Steinvik
Kr 526 730
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B) Styrets forslag til godtgjorelse for valgkomiteen:
Dette etter gnske fra valgkomiteen om lik fordeling
Terje Rustad 12 000,-
Espen Modahl 12 000,-
Heidi Nicolaysen 12 000,-

5. Innkomne forslag

A) Fradeling avtomti skraningen mellom Harastien og Elgtrakket

Styret forslar & selge deler avtomten til Bjgrnefaret Borettslag som ligger i
skraningen mellom Harastien og Elgtrakket til beboerne i Harastien 5-15. Totalt areal
som foreslds utskilt utgjer ca. 1212 m2 og fordeler seg pa falgende mate:

Harastien 5 =350 m2
Harastien 7 =230 m2
Harastien 9 =220 m2
Harastien 11 =75m2

Harastien 13 =140 m2
Harastien 15 =200 m2

Omradet bestar i dag treer, busker og fiell og har opp igjennom arene blitt lite
vedlikeholdt med tanke pa beskjaering av traer, beplantning osv. Flere av treerne i
skraningen har na blitt sa hgye at de er til sjenanse for beboere i Harestien (nedfall
treer, skjerming sol, utsikt osv.).

Borettslaget plikter ifglge Granneloven § 3, & sgrge for at treer ikke er til skade eller
seerlig ulempe for naboer. Dermed har Borettslaget i dag en plikt til & sgrge for &
holde tilveksten nede, noe som igjen palegger Borettslaget ungdvendige
driftskostnader.

Styret ser verken at Borettslaget eller kommunen kommer til & ha noe fremtidig
utnyttelse av dette omradet. Kommunen har tidligere avslatt seknad om & etablere
parkeringsplasser her og det er heller ikke noe behov for en ny gangvei.

Normalt ville det fra Borettslaget sin veere hensiktsmessig side & kreve markedsverdi
(takst) pa tomtearealet som selges. Bade Styret og Hjemmelshaverne i Harastien 5-
15 anser dette som urealistisk 8 fa til, da det er sveert liten grad av
utnyttelsesmuligheter for de enkelte eiendommene.
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Det er ganske skranete terreng, mye fjell og ulent terreng. Eventuelt utnyttelse vil
derfor kreve sveert hgye kostnader for hver enkelt eiendom.

Ved eventuelt salg, vil nye hjemmelshavere mate bekoste fremtidige utgifter til
Vedlikehold av beplantning, traer osv.

Forslag til vedtak: (krever minimum 2/3 flertall):
Styret i Bjgrnefaret Borettslag gis tillatelse til & ga i dialog med Reelingen kommune

om fradeling av tomt pd ca. 1212 m2 i skraningen mellom Harastien og Elgtrakket til
Hjemmelshavere i Harastien 5-15.

Eiendomsteigene selges til Harastien 5, 7, 9, 11, 13 0og 15 for symbolsk sum kr. 1,- pr.
stk. Salget skali sin helhet ikke belastes Bjagrnefaret Borettslag med noen kostnader.

Alt av kostnader knyttet til sgknader, juridisk bistand, kontrakter, tinglysning og
dokumentavgift bekostet i sin helhet av Hjemmelshavere i Harastien 5-15.

Ved innsending av fradelingssgknad skal det redegjgres for hva man tenker om
fremtidig utnyttelse av de aktuelle eiendommene i Harastien med tanke pa
muligheter for utbygging av enkelttomtene og hvilke konsekvenser dette vil fa for
estetikk og utseende av bebyggelsen.

Oversiktskart som viser eiendomsomradet til Bjernefaret Borettslag

ELGTRAKKET 9A

Foto av aktuelt omradet (skrdningen mellom Harastien og
Elgtrékket)

.- 18 /
Kart som viser fordeling av areal pr. eiendom i Harastien 5 til 15
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Vedlegg

ELGTRAKKET 9A

B) Avtalen med Telia, Lars Kare Marcussen:

Tarsieg 1.
Forslag til generalforsamlingen i Bjprnefaret Borettslag den 9.04.2026.

Styret bruker hersketeknikkar med & svare at saker de ikke liker er drittsaker. N3 har jeg
forspkt & f3 lost denne saken med eposter, og et besak pd torsdags dpent. Det eneste
svaret Jeg har fitt er at jeg kan slutte med & se pd TV, og det vil jeg Ikke, Fra torsdags Spent
har jeg ikke fitt noe svar pd hva jeg ma betale for A i tilbake det som borettslaget hadde |
hastighet. N& har jeg ventet | mer enn 6 mnd. til februar uten fitt svar pd saken.

1 avtalen med Tella hadde borettslaget en avtale pd hastigheten for ned lasting pd 75 og Ca.
25 for & sende. Styret har like hatt beboermeter med kjent dagsorden med oppsiag |
oppgangene om endringer. Det er heller ikke behandlet pd en ge iforsamling. N& har
styret og vennene/kjente endret dette til 55 opp og ned. (Det er det samme styret glorde
med vennene/kjente da styret dekket utgifter til nye sluk pd badet og vaskerommet) Dette
er blitt helt hipigst med nettet fra Telia, og for meg er Telia spppel som det er ni. Har ringt
til Telka og klaget og de henviser til styret, Harer pd nettradio og ser pd nyheter pd nettet
eller arbeider med bilder. Blir kastet ut av nettet flere ganger om dagen. Har ogsé et
antivirusprogram som er godt. Sendte melding til styret | slutten av juni om problemene.
Har spurt om hvor mye jeg m4 betale for 3 fa tilbake den hastigheten borettslaget hadde.
Har ogsd vaert nede pl Torsdagsdpent og snakket med de to som satt der da. Vi fikk en
hyggelig samtale, men de kunne ikke svare p saken som styret nylig har behandlet. De
lovet meg et skriftlig svar, men det har ikke kommet, Hva er hensikten med torsdagsipent
ndr de Ikke kan svare pl saker styret nylig har behandlet. Styret har ikke svart pd hva jeg og
andre beboere mé betale for & f3 tilbake den gamle hastigheten vi hadde, men at vi k
slutte & se pd TV si var det noe. Jeg har ventet | 6 maneder pd svar fra styret og
torsdagsdpent om hva jeg ma betale for & 4 tiibake den hastigheten borettslaget hadde
far. N gir jeg opp og fremmer forslag til generalforsamiingen. Dette styret er ikke for alle
beboerne. '

Forslag til vedtak: Det er helt uakseptabelt at styret tar fra beboere goder de hadde uten
o behandle saken pé et bpboermete med en kjent dagsorden med oppsiag | oppgangene
til beboemne, eller pd en generatforsamling. Styret svarer ikke pd hva en ma batple for & £4
tilbake den gamle hastigheten, og er like for alle beboerne. N& er Tella sappel for noen.

L apart i araidest
Lellighet 83, Lars Kire Marcussen

Vedlegg

Styrets innstilling:

Dette er & regne som en driftssak, styret har tidligere tatt kontakt med forslagsstiller om
saken kan lgses som en driftssak ved dialog med styret. Dette var vedkommende ikke
interessert i, sa vi valgte a ikke gjgre dette i ar.

Styret har svart pd mailene som er sendt inn, og kommet med forslag til hva han skal
gjere. Han har fatt beskjed om at vi ikke kan sende han avtalen, men at han kan komme
innom for & lese den pa torsdagsapent. Han kom ikke pa den nevnte datoen som ble
foreslatt, men pa en annen da de som satt der ikke hadde avtalen. Den nye avtalen med
Telia har raskere internett en den gamle, sa nok en gang kommer vedkommende med feil
pastander.

Det er ikke noe & stemme over i forslag til vedtak i det innsendte forslaget

Styrets forslag til vedtak:
Styret anbefaler at generalforsamlingen stemmer nei til forslaget.
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ELGTRAKKET 9A

C) Vaktmester sin arbeidstid og oppgaver, Lars Kare Marcussen:

fonlag-2

Forslag til generalforsamlingen i Bjgrnefaret Borettslag den 9.04.2026.

Pé generalforsamlingen i 2025 ble det spurt til styrets beretning om
vaktmesterens arbeidstid, og om han ogsa har en annen jobb et annet sted
ogsa. Styreformann opplyste at arbeidstiden til vaktmesteren var fra kl. 7:00
til 15:00 og er hovedarbeidsgiver. Det ble ikke svart pd om han ogsd hadde en
annen jobb 1 tillegg. | protokollen stir det ingenting om arbeidstiden til
vaktmesteren.

Jeg har noen ganger sett etter vaktmesteren ved 9 tiden nede ved der
traktoren stdr, og alt er last for jeg reiser med bussen. Har ogsa sett etter han
da jeg kom tilbake med bussen ved 13 tiden og pd omradet til borettsiaget.
Alt er ldst og nede ved der traktoren star. Har ringt vaktmesteren for 3 skifte
lysparer som er gatt ved kl. 13 til 13:20 tiden. Jeg far svar at han spiser nd s§
jeg ma vente, Da tar det ca. 30 minutter fgr han kommer.

Tok opp med vaktmesteren den trappa som gar fra 9-ern opp til matavfall og
papiravfall om 4 lpfte den 10 til 15 cm | toppen slik at sng og Is ikke fyller
trappetrinnene. Da blir det helsefarlig & ga | den. Vaktmesteren sa til meg at
han hadde snakket med styret. S& har det Ikke skjedd noe.

Er overrasket at han ikke klipper gresset inn mot husveggene, gierdestolper,
stein og skjuler et hull | plenen nedenfor 9-eren med langt gress som ikke
klippes, og lar Igvblader bli liggende i omrider.

Vedlegger bllder som dokumenterer dette. )
Til sngbrgyting bryker han skuffa pa traktoren. Er sngfreseren gdelagt.

Forslag til vedtak: Styret sgrger for at denne trappa blir Igftet noe opp fra
bakken i lspet av sommeren | dr slik at den blir tryggere & ga | pa vinteren, og
at gresset blir klippet inn til vegger, stolper og stein. Lgvbladene pa bakken
blir fjernet av vaktmesteren, som det er blitt gjort for.

ol Kart M ervutdef .
Lellléhet 83, Lars Kare Marcussen

Styrets innstilling:

Dette er & regne som en driftssak, styret har tidligere tatt kontakt med forslagsstiller om
saken kan lgses som en driftssak ved dialog med styret. Dette var vedkommende ikke
interessert i, sa vi valgte & ikke gjgre dette i ar.

Her virker det som om forslagstiller gjgr det han kan for & finne noe a ta vaktmester p3,
dersom han hadde sendt en mail til styret hadde vi tatt opp disse tingene med
vaktmester underveis. Det at porten til vaktmesteromradet er last til forskjellige tider i
lopet av dagen betyr jo ikke at vaktmester ikke er her.

Vedkommende skriver ogsa mye forskjellige ting i forslaget sitt, som ikke er med i forslag
til vedtak.

Det er normalt at det kan bli sng i en trapp om vinteren, dersom denne trappen skal
heves er det mye mer som ma gjgres. Styret kan se pa dette, men det er viktig at dette
tas som en driftssak, for & ikke matte ta opp pa en ny generalforsamling dersom noe
annet skal gjgres med trappen.

De andre tingene blir tatt opp med vaktmester.

Styrets forslag til vedtak:
Styret anbefaler at generalforsamlingen stemmer nei til forslaget.
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ELGTRAKKET 9A

D) Gjenstander i fellesareal, Lars Kare Marcussen:

Toniag- 3
Forslag til generalforsamlingen i Bjgrnefaret Borettslag den 9.04.2026.

Pa generalforsamlingen i 2025 ble det spurt om hva styret gjorde for den
godtgjerelsen de hever ut. Styret svarte lite pa det, og i protokollen stir det
heller ikke noe videre.

Styrets arbeidsoppgaver er a fglge opp lover, forskrifter, vedtektene, lgpende
saker og vaktmesterens arbeidstider/arbeidsutfgrelse. Hayt gress inn il
husveggene og mye lgv blader pa bakken ved 7ern og 11 i Elgtrakket. Kan se
ut som styret mener at dette er det beboernes ansvar og fierne til varen.
Legger ved bilder av dette.

Det ble ogsd tatt opp alle de bildekkene, batteriene og maling spann som
ligger i oppgangene og matkjelleren med brannfaren dette har. Styret svarte
at de arbeider med saken. Bildekkene, batteriene og malingspannene ligger
der fortsatt den 1. februar 2026. Det er ikke mye fart pa styrets behandling av
en sak som har lagt der i mange dr. Beboerne har flyttet ut over flere dr som
elere av disse bildekkene. Hvis styret mener at det er igjen boendes ansvar og
fa det bort, kan styret vedta en avgift til alle beboerne, eller pke husleia slik at
styret kan sette jobbet ut til noen som fierner dette.

Forslag til vedtak: | protokollen fra generalforsamlingen | 2025 stir det at
styret er | dialog med ROAF for & fa dette til. Styret har n brukt ett dr pd 4 se
pé denne saken uten at saken er Igst. Na ligger bildekkene, bilbatteriene og
malingspannene der fortsatt. Styret hever ut en million kr. i godtgjgrelser for
arbeldet de utfgrer | valgperioden til lederen. Er dette en god anveéndelse av
beboerens innbetalte penger.

L A fare Maru it s
Leilighet 83, Lars Kire Marcussen

Styrets innstilling:

Dette er & regne som en driftssak, styret har tidligere tatt kontakt med forslagsstiller om
saken kan lgses som en driftssak ved dialog med styret. Dette var vedkommende ikke
interessert i, sa vi valgte a ikke gjare detteii ar.

Styret mener fortsatt at det méa vaere beboernes ansvar a holde fellesarealene ryddig og
tomme for sgppel.

Selv om styret far varsel om hvem som selger og kjgper leiligheten, har ikke styret
oversikt over hvem som eier det som star i fellesarealene. Styret kan heller ikke ta
ansvaret for & rydde i alle fellesrom.

Det har tatt tid 4 fa til en ordning med innlevering av dekk og felger, dialogen vi hadde
med ROAF stoppet opp da man mé bruke ROAF id appen for & kaste noe hos dem péa
Berger. Vi har etter det fatt lov av Dekkskift, som holder til i Dovrebygget, om & levere
dekk/felger/hjul hos dem.

Styret har pratet med Seniorene Nedre Romerike, for & leie inn dem til denne jobben.
Planen er at dette gjgres innen 15.aprili &r. De kommer ogsa til & levere spesialavfall til
ROAF.

Styret kommer ogsa til & ta kontakt med NRBR for & hgre om det er lov & ha dekkrom slik
det erto avi Elgtrakket 9 i dag.

Det er ikke noe & stemme over i forslag til vedtak i det innsendte forslaget

Styrets forslag til vedtak:
Styret anbefaler at generalforsamlingen stemmer nei til forslaget.
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ELGTRAKKET 9A

E) Firma gikk opp pa terrassen, Lars Kare Marcussen:

Forsieg Wt

Forslag til generalforsamlingen i Bjprnefaret Borettslag den 9.04.2026.

Vi kom hjem, sto det en stige opp pa var terrasse. Det var en
stikkontakt som var satt inn i vart strgmuttak. Vi dra ut
stikkontakten, og sa at vi setter ikke pris pa at folk gar rundt og
stjeler strgm. Han fra Viken Fasadevask A/S sa at de hadde en jobb
for styret med a vaske husveggene i borettslaget. Jeg oppfattet han
slik at han var tilvist hvor han kunne ta ut strgm pa terrassene til
folk fra styret, og hvor var vaktmesteren. Styret hadde heller ikke
sendt ut informasjon til beboerne pa forhand om dette. Det ble
farst gjort ca. 14 dager senere. Jeg har sendt klage til styret uten 3
fa noe svar tilbake.

Forslag til vedtak: Det er uakseptabelt at firmaet Viken Fasadevask
A/S som hadde avtale med styret i borettslaget gar opp pa
beboerens terrasser og stjeler stram, og han henviser til styret.
Styret svarer ikke pa denne skriftlig henvendeise innen februar som
var forslagsfristen.

L

Leilighet 83, Lars Kire Marcussen

[ K [ M ot TUAN s ys

Styrets innstilling:

Dette er & regne som en driftssak, styret har tidligere tatt kontakt med forslagsstiller om
saken kan lgses som en driftssak ved dialog med styret. Dette var vedkommende ikke
interessert i, sa vi valgte a ikke gjare detteii ar.

Her har dessverre firmaet gjort en feil, de skulle ta en prgvevask fgr jobben ble bestilt og
det ble ikke avtalt om tidspunkt for dette. Styret har selvfglgelig ikke gitt beskjed om at
man kan ga opp pa terrassen for & bruke stikkontakt der.

Styret fikk beskjed om at firmaet ville gjgre opp for dette til forslagstiller.

Forslagstiller har dessverre ikke fatt svar pa mailen han sendte 16.september, dette ma
vi bare beklage. Han sendte ikke noe purring pa dette far han i stedet valgte & sende
dette til generalforsamlingen.

Det er ikke noe & stemme over i forslag til vedtak i det innsendte forslaget

Styrets forslag til vedtak:
Styret anbefaler at generalforsamlingen stemmer nei til forslaget.
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F) Gamle brannslokkingsapparater, Lars Kare Marcussen: Styrets innstilling:

Dette er & regne som en driftssak, styret har tidligere tatt kontakt med forslagsstiller om
saken kan lgses som en driftssak ved dialog med styret. Dette var vedkommende ikke
interessert i, sa vi valgte a ikke gjare detteii ar.

Porsieg 4

Forslag til generalforsamlingen | Bjgrnefaret Borettslag den 9.04.2026. Det har blitt utfert service pa brannslokkingsapparatene, sist gang i april 2024. De skal

Beboerne har et brannslukkings apparat som er borettslagets eiendom, men kontrolleres hvert femte ar. De skal s ha en stgrre service hvert tiende ar.
det er ikke vedlikeholdt med etterkontroller. Na har beboerne fatt en
vannslange fra vaskerommet. Spreyter vi vann pd el gryte med brennende
fett/olje eksploderer det, og en kan f store brannskader pa seg. Da er det et
brannslukkings apparat det rette. Vi tok apparatet med oss ned til
Brannservice AS | Blystadlia for service og kontroll. Apparatet er s gammeit Styret foreslar at generalforsamlingen stemmer ja til dette forslaget.
at de har Ikke reservedeler til det. Vi kjgpte et annet apparat fordi vi

prioriterer brannsikkerhet. Det er tidligere tatt opp pd en generalforsamling

med oppdateringer. Styret papekte at disse er borettslagets eiendom og

métte ikke kastes.

Dersom noen er for gamle kan de levers til styrerommet pa torsdagsépent.

Styrets forslag til vedtak:

6. VALG AV TILLITSVALGTE
Forslag til vedtak: Beboerne leverer tilbake de gamle brannslukkings

apparatene som Ikke er oppdaterte til styret pa en torsdagsipent, siden disse

er borettslagets eiendom. Styret finner en lagringsplass. Valg av 2 styremedlemmer for 2 &r

Valg av 4 varamedlemmer for 1 &r

C) Valg av 3 medlemmer til valgkomiteen for 1 ar

Lak /< att My i tr) D) Valg av 6 delegater og 3 varadelegater til BORI’s generalforsamling for 1 ar
Lellighet 83, Lars Kdre Marcussen

Valgkomiteens forslag til styremedlemmer og varamedlemmer:

Styret:
e Styreleder Kenneth Bredesen - Ikke pa valg
e Styremedlem Lars Henrik Kristiansen — Ikke pa valg
e Styremedlem Martine Tangen - Ikke péa valg

e Styremedlem John Steinvik — 2 ar
e Styremedlem Per Anton Skjemstad -2 ar

Varamedlemmer:
e 1.vara Astrit Amaijli
e 2.vara Anita Bovoll
e 3.vara Pia Modahl
e 4.vara Rita Hasanova

Valgkomiteen:
Terje Rustad (sign.) Heidi Nicolaysen (sign.)

Espen Modahl (sign.)
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C) Valg av 3 medlemmer for valgkomiteen for et ar.

Styrets forslag:

Terje Rustad - medlem
Espen Modahl - medlem
Heidi Nicolaysen - medlem

D) Valg av 6 delegater og 3 varadelegater til BORIs generalforsamling for ett ar.

Valgkomiteens forslag er at det nye konstituerte styret med styremedlemmer og
varamedlemmer deltar pd BORI’s generalforsamling 2025.

ELGTRAKKET 9A

STYRETS ARSBERETNING 2025
Styrets virksomhet fra generalforsamling april 2025 til april 2026.

1. TILLITSVALGTE
Det konstituerte styret etter ordineer generalforsamlingen 2025 var fglgende:

Styret
Styreleder: Kenneth Bredesen
Nestleder: Lars Henrik Kristiansen

Styremedlemmer: Stian Bjerkan
Martine Tangen
John Steinvik

Varamedlemmer: 1. mgtende vararepresentant: Per Anton Skjemstad
2. vararepresentant: Anita Bovoll
3. vararepresentant: Pia Modahl
4. vararepresentant: Isha Kaur Talwar

Valgkomiteen

Leder Terje Rustad
Medlem Heidi Nicolaysen
Medlem Espen Modahl

Tilstede pa generalforsamlingen i Bori for 2025:
Kenneth Bredesen deltok pa generalforsamlingen i Bori.

2. FORRETNINGSF@RSEL OG REVISJON
Forretningsfarer er BORI i henhold til forretningsfarerkontrakt.
Revisor er statsautorisert revisor Svindal, Leidland, Myhrer & Co AS, Lillestram.

3. GENERELLE OPPLYSNINGER

Virksomhetens art.

Borettslaget ble stifteti 1978. Borettslaget er organisert etter de bestemmelser som
folger av burettslova og har til formal & drive eiendommen i samrad med og til beste for
andelseierne.

Borettslaget er registrert i foretaksregistret i Branngysund med organisasjonsnummer
954 356 051.

Borettslaget bestar av 272 andelsleiligheter fordelt pa 5 blokker. Eiendommen har
gardsnummer 103, bruksnummer 319 i Reelingen kommune. Borettslaget eier tomten.

Ansatte / arbeidsmiljg.
Borettslaget har ansatt Kenneth Klever i full vaktmesterstilling.
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Styret har utarbeidet eget Internkontrollsystem for borettslaget og det er en egen HMS
perm for oppfalging av aktuelle tiltak i borettslaget.

Ytre miljo
Borettslagets virksomhet pavirker ikke det ytre milja.

Likestilling

Borettslagets styre har bestatt av 1 kvinne og 4 menn. Tre varamedlemmer er ogsa
kvinner.

Borettslaget folger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av
tillitsvalgte samt ved nyansettelser i borettslaget.

Parkering

Borettslaget har parkeringsplasser og garasjer. Hver leilighet har en garasjeplass.
Borettslaget har hatt en avtale med P-Service siden januar 2017. Det er utarbeidet
parkeringsregler som gir gjester mulighet til 8 parkere maks 72 timer. Beboere kan
registrere maks 2 biler i var database for andelseiere. En av disse ma benytte
garasjeplass. Styret har i samarbeid med P-Service gjort tilgjengelig elektronisk
registering for gjester og ved ngdvendighet delt ut parkeringskort til beboere som har
hatt utfordringer med digitallesningen. Tilbakemeldingene fra beboere har veert sveert
positive. Det er na lettere a ta imot gjester og mindre frustrasjon rundt
parkeringssituasjonen.

Bjgrnestua
1 2025 har det veert bra med utleie. Det leies stort sett ut til dap, jubileumsfeiring,
konfirmasjoner og bursdager. Aldersgrense for utleie er 23 ar.

Ngkler

Nakler og portapnere kan kjgpes hos Romerike Lasservice pa Strammen, etter at styret
har sendt en forespgrsel med riktig opplysninger. Beboere kan sgke om dette ved &
sende e-post til post@bjornefaret.no

Den enkelte beboer ma selv betale for ngkkel og portdpner hos forhandler.

Bruksoverlating (“fremleie”)
Sgknadsskjema om bruksoverlating fas ved henvendelse til BORI. Sgknader skal
godkjennes av borettslagets styre.

Renhold

Fra 01.04.21 har Linns renhold veert engasjert til 4 vaske alle trappeoppgangene, og
trapper ned til garasjer. Renholdet har fungert bra i 2025. Det har kommet inn noen
klager, disse har blitt tatt opp med renholdsfirmaet underveis.

Renovasjon
Renovasjon i borettslaget blir foretatt av ROAF hver uke.

ELGTRAKKET 9A

Papp og papir skal kastes i papircontainerne som star ved innkjaring til garasjene til
Bjernefaret 1 og 3, og pa snuplassen ved Elgtrakket 9 og 11.

Papircontainerne er kun til papp og papir. Hvis containerne brukes til annet avfall
medferer dette ekstra kostnader for borettslaget.

NB: Det skal ikke etterlates plastposer eller annet avfall ved disse containere.

Glass og metallemballasje kan kastes i glassigloene ved gangveien opp mot Bjgrnefaret
1-4.

Annet avfall plikter beboere selv a fjerne, eventuelt benytte seg av komprimatorbilen
som kommer en gang hvert ar.

Brannsikringsutstyr

Lovverket krever at hver bolig skal vaere utstyrt med rgykvarsler og brannslokningsutstyr,
enten pulverapparat eller brannslange. Dersom utstyret er defekt, meldes dette skriftlig
til styret. Brannslukkingsapparater, reykvarslere og brannslanger er borettslagets
eiendom, og ma ikke fjernes fra leiligheter eller fellesarealer uten avtale med styret.

Rabattavtaler

Alle andelseiere oppfordres til & besgke BORI sine hjemmesider hvor fordeler for
medlemmer legges ut / bekjentgjgres.

Alle andelseiere kan benytte SMS Elektro AS til rabatterte priser ved arbeid i sine
leiligheter.

Internett, TV og telefoni

Borettslaget far levert TV og Internett tjenester fra Telia as, tidligere Get as, som har
servicetelefon 924 05 050. Borettslaget har en fellesavtale som gir beboere en Telia Play
box, premium smart Wi-fi 6 ruter og internett 100/100 inkludert i husleien. Beboere far
ogsa rabatterte priser pa andre pakker hos Telia. Beboere som har opprettet et
kundeforhold kan logge seg inn pa telia.no for fullstendig oversikt.

Utfeorte vedlikeholdsarbeider og installasjoner i perioden.
e Vedlikehold utfgrt p4 bommer og garasjeporter.
e Deter utfart kontroll av lekeplassene.
e Det er byttet flere benker pa uteomradet.
e Det harveert noen tilfeller av lekkasjesaker som matte utbedres.
e Detble utfert fasadevask pa inngangssiden.
e Detble byttet en aquadrain utenfor garasjen til Elgtrakket 11
e Flaggstangen ble byttet til 17.mai

Anskaffelser
Det har ikke veert noen anskaffelser i 2025.

Sikring mot tap av felleskostnader

Borettslaget er tilknyttet Stiftelsen Borettslagenes Sikringsfond mot eventuelle tap av
innbetaling av felleskostnader.
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Lan og laneopptak

Samlet gjeld til Handelsbanken er pr 31.12.2025 kr. 62 722 376,-
Lanet har en flytende rente 5,15%

Den gjennomsnittlige gjeldsbelastning per leilighet er 230 596,-.

4. FORSIKRINGER

Borettslagets eiendommer og bygninger er i perioden forsikret i Protector forsikring.
Borettslagets egenandel er for tiden kr 10.000,-.

Ved skade i boligen skal beboerne uten ungdvendig opphold ta kontakt med styrets
vakttelefon 911 68 610.

Kontaktinformasjon til forsikringsselskapet er: 24 13 18 88
Forsikringen dekker ikke innbo og lasgre. Den enkelte andelseier bgr selv tegne en
hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.

5. FORKJ@PSRETT

Andelseierne har forkjopsrett ved salg av leiligheter i borettslaget. Som andelseier i
borettslaget har man anledning til & tre inn i hayeste bud, foran de med lengst
ansiennitet i BORI. Ansienniteten regnes fra den dagen BORI har mottatt innbetaling pa
medlemskapet.

Andelseierne ma selv falge med og melde sin forkjgpsrett direkte til BORI. Annonsen
finnes pa BORI’s internettsider www.bori.no.

Nar boligen selges betyr det at det medlemmet som har lengst ansiennitet kun trenger a
melde sin interesse for vedkommende bolig, men ikke trenger & delta aktivt i
budgivningen. Hvis boligen er solgt, kan medlemmer av BORI tre inn i den fastsatte
kjgpesum.

BORI registrerer faktiske omsetningspriser for alle overdragelser og kan etter anmodning
ansld markedspris.

6. STYRETS ARBEID
Mgtevirksomhet

Siden forrige ordineer generalforsamling har styret avholdt 10 styremegter og behandlet
28 protokollerte saker i 2025 og 12 protokollerte saker i 2026.

Det har ogsa veert avholdt arbeidsmgter, interne og eksterne hvor enkeltsaker har veert
tatt opp.

Styrerommet

Styrerommet har holdt dpent en time annenhver torsdag, unntatt i forbindelse med ferie,
jul, paske og offentlige helligdager.

ELGTRAKKET 9A

Borettslagets internettside

Borettslaget har egen internettside. Denne finner du pd www.bjornefaret.no. Der kan
man finne informasjon om borettslaget.

Det ligger ogséa kopier av protokoller fra styremgter, generalforsamlinger, utsendte
beboerinfoer og borettslagets vedtekter.

Beboerinfo
Generelle infoskriv er hengt opp pa oppslagstavlene og lagt ut pd hjemmesiden.

Komprimatorbil.
Vi hadde komprimatorbil varen 2025

Hunde/kattehold
Det har ikke veert noen klager ang. dyrehold i perioden. Vi ber alle hunde- og katteeiere
plukke opp etter sitt husdyr. Lekeplassene er ikke egnet sted for lufting.

Vedlikehold og vask av garasjer
Garasjene ble vasket i mai.

Samarbeid med BORI
Samarbeidet med Bori fungerer bra.

Rettslige tvister.
Borettslaget er ikke innvolvert i noen rettslige tvister.

Styrets utgifter.

Styrets ngkternhet er viderefart i 2025 og borettslaget har svaert sma utgifter til reiser,
representasjon, gaver, kontorrekvisita etc. Styret disponerer beboernes penger og det er
lagt stor vekt pa at disse brukes pa den best mulige mate og til fordel for beboere.

7.REGNSKAPET FOR 2025

Resultatet av driften for 2025 viser et driftsresultat pa kr. 8 098 518,- og et resultat pa kr.
4654 261,-. Styret foreslar at resultatet overfares til dekning av udekket tap, iht
regnskapsfarers forslag.

Borettslagets disponible midler fremkommer i regnskapet og bestar av differansen
mellom kontanter/bank/fordringer og kortsiktig gjeld. Disponible midler pr. 31.12.2025
er kr. 6 404 959,-.

For gvrig vises til de enkelte tallene i resultatet og balansen og de regnskapsoversikter
som fremkommer under noter til regnskapet.

Arsregnskapet gir en rettvisende oversikt over lagets gkonomiske stilling pr. 31.12.2025
og for resultatet og kontantstremmene i regnskapsaret som er i overenstemmelse med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

| samsvar med regnskapslovens § 3-3, bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er
lagt til grunn ved utarbeidelse av regnskapet.
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Det har ikke inntradt andre vesentlige forhold av gkonomiske eller av en annen karakter
fra 31.12.2025 og frem til styrets arsberetning er avgitt.

8. BUDSIJETT FOR 2026

| budsjettet er det lagt til grunn en generell prisstigning pa alle poster hvor ikke annet er
oppgitt.

Budsjettet for 2026 er planlagt med et arsresultat pa kr 1 550 000,-.

Det er ikke budsjettert med noe gkning av husleie i 2026, men styret vil falge med pa
utgiftene og eventuelt komme med tiltak ved behov.

Forretningsfarerhonorar.
Forretningsfarerhonoraret, inkludert styreportalen, utgjgr kr. 350 000,- for 2026.

Finanskostnader.
Det er forventet at rentenivaet pa lanet vil ga litt ned fra dagens niva pa 5,15%, men det

er fortsatt veldig usikkert.

Finansinntekter.
Det er budsjettert med de samme renteinntektene som i 2025.

Kommunale avgifter
Det er lagt til grunn en gkning i de kommunale avgiftene for 2026.

Energi/ brensel
Det er forventet at vi har det samme stremforbruket og stramutgifter som i 2025.

Styret for Bjgrnefaret borettslag - Blystadlia, 02.03.2026

John Steinvik (sign) Martine Tangen (sign)
Styremedlem Styremedlem

Stian Bjerkan (sign) Lars Henrik Kristiansen (sign)
Sekreteer Nestleder

Kenneth Bredesen (sign)
Styreleder

ELGTRAKKET 9A

Bjornefaret Borettslag

ﬁrsoppgj or 2025

* Resultatregnskap

* Balanse

* Noter

Bjornefaret Borettslag

org.nr. 954356051
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Resultatregnskap 2025 Balanse 31.12.2025

Bjornefaret Borettslag

Alle belop i NOK Bjornefaret Borettslag

Alle belop i NOK

Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026

Note Note 2025 2024

EIENDELER

Inntekter

Felleskostnader 1 17 453 372 15 816 702 17 322 376 17 275 000 Anleggsmidler

Annen driftsinntekt 2 3512 9 664 0 0 . . .

Sum driftsinntekter 17 456 884 15 826 366 17 322 376 17 275 000 Varige driftsmidler
Bygninger 10, 16 70 500 429 70 500 429

Kostnader Tomt 10, 16 6 708 990 6 708 990
Sum varige driftsmidler 77209 418 77 209 418

Lonnskostnad 3 1289319 1276 928 1296 265 1 355 000 ) . .

Konsulenttjenester 4 540 650 536 386 431200 449 000 Finansielle anleggsmidler

Kontingenter 5 111 048 110990 116 000 111 000 .

Rep og vedlikehold 6 682 174 1485 029 955 000 2581 000 Sum anleggsmidlex 17209418 17209418

Forsikringer 921 098 799 811 962 500 968 000 Omlopsmidler

Kommunale avgifter 2 579 006 3 668 655 4100 000 3 828 000 P

Energi og fyring 448 307 473 007 505 000 476 000 Fordringer

Kabel-TV og telefoni 7 1 499 567 1661 488 1 405 000 1 481 000 Forskuddsbetalte Kostnader T 640 487

Driftskostnader 8 742 942 707 491 730 000 717 000 Kundefordringer 72 164 81 267

Leiekostnader 85 856 24 376 0 63 000 Sum fordringer 687 914 721 754

Andre driftskostnader 9 364 535 369 125 411 000 400 000

Driftskostnader kjoretoy/maskiner 93 863 223939 50 000 100 000 Bankinnskudd, kasse o.1 5895158 2516 085

Sum driftskostnader 9 358 366 11 337 225 10 961 965 12 529 000 Skattetrekkonto 11 19 092 17 991

Driftsresultat for finansposter 8098518 4489 142 6360 411 4746 000 Sum omlgpsmidler 6602 164 3255 831

Finansielle poster SUM EIENDELER 83811 582 80 465 249

Finansinntekt 41983 3494 0 0

Finanskostnad 3486 241 3647 4717 3590 000 3196 000

Sum finansposter -3 444 257 -3 643 983 -3 590 000 -3 196 000

Arsresultat 4654 261 845 159 2770411 1550 000

Overfort udekket tap 13 4 654 261 845159 0 0

Sum disponering 4 654 261 845 159 0 0

Balanserapport 2025 for Bjornefaret Borettslag

Resultatrapport 2025 for Bjornefaret Borettslag
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Balanse 31.12.2025

Bjornefaret Borettslag
Alle belop i NOK

Note 2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Andelskapital/ Innskutt egenkapital 12 27200 27200
Udekket tap 13 -1858998 -6 513 259
Sum egenkapital -1831 798 -6 486 059
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 14,16 62 722 376 64 058 654
Borettsinnskudd 15, 16 22 723 800 22 723 800
Sum langsiktig gjeld 85446 176 86 782 454
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 73 242 91 463
Annen kortsiktig gjeld 17 123 963 77 391
Sum kortsiktig gjeld 197 205 168 854
Sum gjeld 85 643 381 86 951 308
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 83 811 582 80 465 249

Kenneth Bredesen
Styrets leder

Lars Henrik Kristiansen
Styremedlem

ELGTRAKKET 9A

Bjornefaret Borettslag

Stian Bjerkan
Styremedlem

Martine Tangen
Styremedlem

John Arve Servik Steinvik
Styremedlem

Balanserapport 2025 for Bjornefaret Borettslag

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak, og forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Vurdering og klassifisering av balanseposter:

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler aktiveres og balansefgres dersom de har levetid over 3 ar,
og en kostpris som overstiger kr 30 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid.
Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om drsregnskap og
arsberetning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi.

Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belop pa etableringstidspunktet.
Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlgpsmidler. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig

gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfores nar tjenesten eller
varen er levert, det vil si ndr inntekten er opptjent.

Borettslaget har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i eiendommen Knr.Gnr.Bnr.
3224.103.319, som eies og forvaltes av borettslaget.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026

Generelle Felleskostnader 12 169 248 10686 512 12 169 246 12 393 000

Stipulerte renter 3590 136 3 539 832 3590 000 3196 000

Stipulerte avdrag 1320 768 1 300 044 1321 000 1491 000

Renhold 175 680 175 680 178 680 0

Leieinntekter Bjornestua 47 000 68 494 45 000 45 000

Leieinntekter andel 74, lager og boder 150 540 46 140 18 450 150 000

Sum felleskostnader 17 453 372 15 816 702 17 322 376 17 275 000
Note 2 Andre driftsinntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026

Andre inntekter 3512 9 664 0 0

Sum andre driftsinntekter 3512 9 664 0 0

Andre inntekter gjelder viderefakturering til andelseier i forbindelse med utfort jobb av
Norsk Ventilasjonsrenhold AS.
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Note 3 Lonns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026

Lenn til ansatte 523 069 558 172 575 000 575 000
Feriepenger 62 768 75 602 64 000 71 000
Fri telefon 4 392 4 392 4 500 0
Annen fordel i arbeidsforhold 13 988 105 747 0 0
Motkonto for gruppe 52 -18380 -110139 -4 488 0
Godtgjerelse til styre 530 000 460 146 483 153 530 000
Arbeidsgiveravgift 151 074 189 112 150 000 156 000
Arbeidsgiveravgift av palegpte FP 8 850 10 660 9100 10 000
Pensjonsforsikring for ansatte 13 857 13235 15 000 13 000
Sum lennskostnader 1289319 1276928 1296265 1 355000

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2024/2025. Styret har ikke fatt dekket ytterligere

utgifter. Borettslaget har 1 ansatt vaktmester.

Note 4 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
Revisjon 9 250 9188 10 000 10 000
Forretningsfererhonorar 374 010 356 880 375 000 389 000
Andre forvaltningstjenester 11 104 10 595 11 200 12 000
Juridisk bistand 0 0 10 000 0
Vedlikeholdsplan 112 500 0 15 000 0
Vakthold 7838 9 469 10 000 8 000
Annen fremmed tjeneste 25949 150 254 0 30 000
Sum konsulenttjenester 540 650 536 386 431 200 449 000
Godtgjerelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 5 Kontingenter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
Kontingent NBBL 15 848 15790 16 000 16 000
Kontingent BORI 95 200 95 200 100 000 95 000
Sum kontingenter 111 048 110990 116 000 111 000
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Note 6 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
Vedlikehold bygg 146 946 365 330 400 000 400 000
Vedlikehold VVS 51 906 48 709 150 000 150 000
Vedlikehold elektro 24 863 199 807 50 000 50 000
Vedlikehold utvendig anlegg 91214 57 076 50 000 80 000
Vedlikehold garasjer 255 306 189 562 175 000 265 000
Vedlikehold ventilasjon 49 345 384 825 50 000 50 000
Vedlikehold brannsikring 7594 203 721 50 000 50 000
Vedlikehold avfallsanlegg 0 0 0 1 500 000
Egenandel forsikringsskader 55 000 36 000 30 000 36 000
Sum vedlikeholdskostnader 682 174 1 485 029 955 000 2581000
Note 7 Kabel-TV og telefoni
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
Kabel TV/bredband 1 485 367 1653 861 1 400 000 1473 000
Telefon 14 200 76217 5000 8000
Sum kabel-TV og telefoni 1499 561 1661 488 1405 000 1 481 000
Note 8 Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
Vaktmestertjenester ferievikar 221734 0 0 24 000
Renholdstjenester 663 111 645 440 670 000 693 000
Snebreoyting/streing/feiing 57 096 62 051 60 000 0
Sum driftskostnader 742 942 707 491 730 000 717 000
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Note 9 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026

Skadedyrbekjempelse 4 468 0 0 5000
Seppeltemming/container 162 749 106 807 112 000 146 000
Lyskilder 0 6 135 10 000 10 000
Renholdsartikler 9 867 6 108 7 000 10 000
Verktoy og redskaper 20 440 3093 0 25 000
Inventar 0 8276 0 0
Datautstyr og programvare 0 10513 0 0
Nokler, laser og skilt 59 157 27 826 45 000 60 000
Arbeidsklser 1113 7024 0 0
Annet driftsmateriale 0 105 956 150 000 50 000
Kontorrekvisita 3013 35878 3 000 5000
Lisenser/software 11 870 3049 12 000 12 000
Stillingsannonse 0 17 125 0 0
Kostnader tillitsvalgte 0 0 5 000 5000
Generalforsamling 18 195 15923 20 000 20 000
Velferdskostnader 61 106 27985 30 000 40 000
Annen kontorkostnad 0 200 0 0
Telefon 0 3600 5000 0
Gave 1418 5 7585 0 0
Qredifferanser -25 -12 0 0
Bankgebyrer 11 468 10 185 12 000 12 000
Sum andre driftskostnader 364 535 369 125 411 000 400 000
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Note 10 Anleggsmidler

Video Sittegruppe Gressklipper Kopimaskin
porttelefon Bjornestua  Enduro 65/2T
styrerom
Anskaffelseskost pr.01.01 28 153 73 944 33660 23831
Anskaffelseskost pr.31.12 28 153 73 944 33660 23831
AKkk. av- og nedskr. pr.31.12 28 153 73 944 33660 23831
Anskaffelsesar 2018 2016 2013 2014
Tomter Bygninger Vaktmesterleilighet
Anskaffelseskost pr.01.01 6 708 989 70 140 428 360 000
Anskaffelseskost pr.31.12 6 708 989 70 140 428 360 000
Bokfert verdi pr.31.12 6 708 989 70 140 428 360 000
Anskaffelsesar 1979 1979 1986

Det avsettes ikke arlig til fremtidig vedlikehold av borettslagets bygninger. Vedlikehold blir

kostnadsfert i resultatregnskapet det aret det er pakrevd. Gjennomfert vedlikehold er
tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 11 Bundne midler

Regnskap Regnskap

2025 2024

Bankinnskudd for skattetrekk 19 092 17 991
Sum skattetrekkonto 19 092 17991

Note 12 Andelskapital
Andelskapitalen er kr. 27 200 fordelt pa 272 a kr. 100.
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Note 13 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2025 2024

Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 01.01 -6 513 259 -7358417
Tilfort til/fra EK fra arets resultat 4 654 261 845 159
Sum opptjent egenkapital 31.12 -1 858 998 -6 513 259
Udekket tap 31.12 -1 858 998 -6 513 259

Egenkapital er negativ som felge av at vedlikehold er kostnadsfert pa gjennomferingstidspunktet,

og finansiert med opptak av 1an. Egenkapitalen vil forbedres i takt med lagets fremtidige

overskudd.

Note 14 Pantelan

Pantelan

Kreditor HANDELSBANKEN
Lanenummer 83987179263
Opptaksar 2018
Rentesats 5,158
Beregnet innfridd 30.09.2048
Opprinnelig lanebeleop 74 800 000
Nedbetalt tidligere 10741 994
Nedbetalt i &r 1 335 630
Lanesaldo 31.12 62 722 376
Saldo 5 ar frem i tid 54 439 454

Note 15 Borettsinnskudd

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen og oppfert til pdlydende den gangen borettslaget

ble stiftet.

Note 16 Pant og sikkerhetsstillelse

Regnskap Regnskap

2025 2024

Bokfort gjeld som er sikret ved pant utgjer 85 446 176 86 782 454

Balansefort verdi av de pantsatte eiendelene utgjer 77 209 418 717 209 418
Pant og sikkerhetsstillelse

Tinglyst pant i henhold til panteattesten 99 273 800 99 273 800

Tinglyst pant i henhold til panteattest.
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Note 17 Annen kortsiktig gjeld

Regnskap Regnskap
2025 2024
Forskuddstrekk 19 092 17 991
Skyldig arbeidsgiveravgift 14 053 13 201
Palopt arbeidsgiveravgift pa 8 850 3102
Depositum 1500 0
Skyldig feriepenger 62 768 22000
Palept rente 17 699 19777
Andre palopte kostnader 0 1320
Sum annen kortsiktig gjeld 123 963 17 391
Note 18 Disponible midler
2025 2024
A. Disponible midler 01.01 3086 977 3494 0717
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat 4 654 261 845 159
Fradrag for avdrag langsiktig lan -1336278  -1252259
B. Arets endring i disponible midler 3317983 -407 101
C. Disponible midler 31.12 6 404 959 3086 9717
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 6 602 164 3 255 831
- Kortsiktig gjeld 197 205 168 854
= Disponible midler 31.12 6 404 959 3086 971
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415 2025 Arsregnskap.pdf

Navn Dato

Bredesen, Kenneth 2026-03-03

Identifikasjon

=== bank|ID Bredesen, Kenneth

Navn Dato

Kristiansen, Lars Henrik 2026-02-24

Identifikasjon

=== bankl|D Kristiansen, Lars Henrik

Navn Dato

Steinvik, John Arve Servik 2026-02-20
Identifikasjon

=== bank|D steinvik, John Arve Sgrvik

Navn Dato

Bjerkan, Stian 2026-03-02

Identifikasjon

=== bankID Bjerkan, Stian

Navn Dato

Tangen, Martine 2026-02-20

Identifikasjon

=== bankID Tangen, Martine

SLM

STATSAUTORISERTE
REVIECRER

Til generalforsamlingen i Bjgrnefaret Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Bjgrnefaret Borettslagsom viser et overskudd pa
NOK 4 654 261. Arsregnskapet bestdr av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap
og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter
til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2025, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av
regnskap til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vare oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE
er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

P
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ELGTRAKKET 9A

;,]L This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

m L Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL — REVISORNUMMER 972 412 112

£ PrimeGloba

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@slm-revisjon.no
Bespksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.sIm-revisjon.no
Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering

PROAKTIV.NO

105



106

SLM

STATSALTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og 3 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For  videre beskrivelse av revisors oppgaver  og plikter  vises det il
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 4. mars 2026
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Elektronisk signatur

signert av

WIRUM, ANNE GRETHE

(Identitet bekreftet med Buypass (NO))

O buypass

Dato og tid (UTC+01:00) Central European Time (Berlin) (DD.MM.YYYY HH:MM:SS
04.03.2026 16:56:16

Signaturmetode

Buypass (NO)
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Vedlegg

Reguleringsplankart N

|I
Eiendom:  103/319 ﬂ__\
Adresse: Elgtrakket 9A .
Utskriftsdato: 07.09.2026
Reelingen kommune | Malestokk:  1:2500

Tegnforklaring

i s
©Norkart 2026
"

B3
R N &Y

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Reguleringsplan PBL 2008
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Ragularingi- g babyggelisiplarons
Flanans bagreansrng
Formblsgrense

Elandomegrense som shal opphaves
Bygpagranie

Planlagt babygoeise

Babyggeloe sorm inngle i planen
Regulart santerings

Frisiktslings

R agulert kantkjarsbane
MElalirja/ Ay standierge
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

ELGTRAKKET 9A

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Elgtrakket 9A, 2014 BLYSTADLIA. Gnr. 103, bnr. 319, i Raelingen kommune, oppdragsnr.: 1510260263
Megler: Stig Valskaar, mobil: 45007095, e-post: sv@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tif.privat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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