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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

NARBO

Enebolig i et rolig nabolag sentralt pd Naerbe | 2 soverom | Alt pa ett
plan | Boligen trenger oppussing/renovering.
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NOKKEL-
INFORMASJON

BJORLANDSVEGEN 15

Adresse: Bjorlandsvegen 15, 4365 Neerbo
Gnr./Bnr.: Gnr. 23, bnr. 23, i H3d kommune
Prisantydning: 3.490.000,-
Omkostninger: 107.500,-

Totalpris: 3.597.500,-

Kommunale avgifter: 11.381,- pr. ar
Boligtype: Enebolig

Eierform: Selveijer

Byggear: 1973

Soverom: 2

BRA: 106 m?

Garasje/Parkering: Biloppstillingsplasser
pa eiendommen og garasje.

Tomt: 561 m?

Energimerke: Energiklasse: Oransje G.

Ngkkelinformasjon

Boligen i bilder

Budskjema

INNHOLD

Kontorets side

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

PROAKTIV.NO
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BJORLANDSVEGEN 15

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Beliggenhet
Stavanger sentrum

Stavanger

Lokkeveien 52,4008 Stavanger
TIf.: +47 51527575

E-post:
stavanger@proaktiveiendom.no

Stavanger

PROAKTIV Eiendomsmegling Stavanger

Hovedgrunnen til at vi startet opp ingen boligkjgpere er like. Der kommer
Proaktiv eiendomsmegling i Stavanger var erfaring og engasjement til sin rett.
var a tilby markedet i Rogaland Verdifulle kunder fortjener verdifull
eiendomsmegling i ny drakt, med helt radgivning.

nye metoder - alt til det beste for

kunden!

Afinne den rette kjgperen til din bolig
er en lang prosess som bestar av
mange trinn. Det er derfor plan og
metode er sa viktig. Alt vi foretar oss, fra
vi forst besiktiger boligen til kontrakt
med ny eier signeres, er ngye
gjennomtenkt. Slik unngar vi at
tilfeldighetene far spillerom. Men som i
sjakk varierer plan og trekk fra oppdrag
til oppdrag, fordiingen boliger og

PROAKTIV.NO



NARBO

Kommune: Ha / Omrade: H3

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet
Eneboligeni Bjorlandsvegen ligger tilbaketrukket og "landlig”,
men sentralt pd Neerbg, og med gaavstand til alt.

Fra boligen er det en kort spasertur til Neerba sentrum. Her er det
et godt utvalg av butikker som bl.a. Coop Mega, Torgsenteret og
Rema 1000.

Pa Amfi kigpesenter er det bl. apotek, fysioterapeut/
kiropraktorblomster, kleer, sko, vinmonopol, magbler, sport osv.

Neerbg Togstasjon ligger i gdavstand fra Bjorlandsvegen der
toget tar deg kjapt i retning Stavanger eller Egersund.

Tryggheim videregdende skole og Neerbg Ungdomsskole ligger
like ved. Det er en kort sykkeltur til Motland skole og til Bg skole.

Vibereiret barnehage, Rosktoppen barnehage, Urhei barnehage,

BJORLANDSVEGEN 15

OFFENTLIG TRANSPORT

&  Tryggheim 3min &
Linje 57 0.2 km
@ Neerbg stasjon 15 min 4
Linje L5 1.2 km
X Stavanger Sola 35min &
DAGLIGVARE
Coop Mega Neerba Mmin %
Post i butikk, PostNord 0.9 km
Rema 1000 Nzerbg Nmin %
VARER/TJENESTER
AMF| Neerbg 16 min 4
@ Apotek1Heilo Nmin &
SPORT
@ Tryggheim videregdende Nmin %
Fotball, friidrett, sandvolleyball 0.9 km
@ Nye Loen flerbrukshall Nmin 4
Aktivitetshall, fotball, friidrett 0.9 km
& Jaeren Sportssenter 13min %
& Gymmen 18 min #
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& H3 kommune Mmin &
& Amfi Neerbg 12min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L
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Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg
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Skjeraberget barnehage, Tryggheim barnehage, eralle
barnehager som ligger i neeromréadet.

Neerba ldrettslag tilbyr blant annet handball, fotball, ishockey,
basket, curling, styrketrening i det store idrettsanlegget Loen,
liggerigaavstand fra Bjorlandsvegen. Anlegget er dpent fra

atte om morgenen til elleve om kvelden nesten hver dag.

Det er flotte turomréder i neerheten, med bl.a. ytre ring som

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

gar rundt hele Neerg sentrum,. Turomradet ved Pyttaskogen
ligger like ved boligen.

Hanabergsmarka byr pé turmuligheter i rolige omgivelser.
Det ertotalt tre merkede turlgyper & velge mellom, disse er
Naturlaypa, Krigsminnelgypa og Fordtidslaypa. P4 denne
turen er det fint & legge turen innom Vitengarden /
Jeermuseet.

Det er en fin sykkeltur fra Bjorlandsvegen til flere flotte
jeerstrender, som til Refsnes, eller til Neerland stranden.

Ha gamle prestegard ligger en sykkeltur unna Neerbg
sentrum, og bestér av ulike jeerhus, som vaningshus og andre
driftsbygninger. Det flotte anlegget har utstillinger med norsk
og internasjonal samtidskunst og kulturhistoriske utstillinger,
formidlingssal av kunstverk, kafé med lokale matvarer og
utleie av lokale. Her arrangeres det konserter og konferanser,
og litteratur- og temakvelder.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om neeromradet.
Bebyggelse

Eneboliger og rekkehus.

BOLIGMASSE

93% enebolig
B 7% annet

v

BJORLANDSVEGEN 15

B

Adkomst
Det vil bli skiltet med visningsskilt pa visningsdagen.

Oppvarming
Peisistuen.

Energimerking
Energimerke G og oppvarmingskarakter ORANSJE

SKOLER

Ba skule (1-10 kl) 22 min &
483 elever, 32 klasser 1.7 km
Motland skule (1-7 kl.) 23 min %
368 elever, 26 klasser 1.8 km
Tryggheim ungdomsskule (8-10 kl.) Nmin &
263 elever, 23 klasser 0.9 km
Neerba ungdomsskule (8-10 kl.) 12min &
332 elever, 24 klasser 0.9 km
Tryggheim vidaregdande skole 10 min %
435 elever, 22 klasser 0.8 km
Bryne vidaregdande skule 12 min &
720 elever, 26 klasser 91km
BARNEHAGER

Tryggheim barnehage Neerbg (1-5 ar) 10 min %
71barn 0.8 km
Vibereiret barnehage (1-5 ar) 15 min 4
53 barn 1.2 km
Bjorhaug barnehage (1-5 ar) 19 min %
59 barn 1.5 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
BJORLANDSVEGEN 15

Eneboligen har et pent uteomradet som er et perfekt sted a
samle bade venner & kjente!

BYGGEMATE

Bygningen erinormal stand iht. alder, men med
tilstandsanmerkninger som skyldes alder, vedlikehold
ogkonstruksjon.

Enkelte tilstandsgrader er gitt kun ut fra alder og levetid pa
bygningsdelene.

Enebolig som er oppfart med grunnmur i murblokk, utvendig
pusset.

Yttervegger i bindingsverk som utvendig er kledd med
trepanel.

Saltakitre som er tekket med betongtakstein.

Vinduer og derer i tre med enkle og isolerglass.

Etasjeskille i tre utformet som stubbegulv mot krypkjeller.

Bygningsdeler med TG 3 (store eller alvorlige avvik):

- Utvendig > Nedlgp og beslag

- Utvendig > Vinduer

- Utvendig > Dgrer

-Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
- Kjgkken > 1. etasje > Stue/kjokken > Overflater og innredning
- Kigkken > 1. etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk

Bygningsdeler med TG 2 (avvik som kan kreve tiltak):

- Utvendig > Taktekking

- Utvendig > Nedlgp og beslag - 2

- Utvendig > Veggkonstruksjon

- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
- Utvendig > Utvendige trapper

- Innvendig > Overflater

BJORLANDSVEGEN 15

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

- Innvendig > Radon

- Innvendig > Krypkjeller

- Innvendig > Innvendige darer

-Vatrom > 1 etasje > Bad > Overflater vegger og himling
- Vatrom > 1 etasje > Bad > Overflater Gulv

-Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
-Véatrom > 1. etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning
-Vétrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon

-Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater vegger og himling
-Vétrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater Gulv
-Vétrom > 1. etasje > Vaskerom > Ventilasjon

- Tekniske installasjoner > Vannledninger

- Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon

- Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

- Tomteforhold > Drenering

- Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

- Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger

Se vedlagt tilstandsrapport avholdt 20.11.23, hvor ovennevnte
opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk beskrivelse av
eiendommen.

NB! Det gjeres oppmerksom pa at tilstandsrapport er eldre
enn ett &rgammel, og dermed ikke gyldig lenger. Det er ikke
innhentet oppdatert tilstandsrapport, da boligen er & anse som
et oppussing/renoveringsobjekt. Det tas forbehold fra selger
om at boligen ikke er i bedre teknisk stand enn vedlagte
tilstandsrapport tilsier.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
1. etg.: Entré/gang, bad, vaskerom, bod, stue/kjgkken, to
soverom.

Det er gjort endring fra original tegning ved at arbeidsrom er
integrert i vaskerom.

Det eritillegg en garasje pa 33 kvm BRA.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal):

- BRA-b (innglasset balkong):
- BRA-e (eksternt bruksareal):
- Totalt BRA: O kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal):

Arealet fordeler seg som fglger pr. etasje:
Farste etasje:

- Totalt BRA: 106 m?

- P-rom:103 m?

-S-rom: 3 m?

Garasje:
-Totalt BRA:33 m?
-S-rom:33m?

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard

BJORLANDSVEGEN 15

Velkommen til Bjorlandsvegen 15. En koselig enebolig i et rolig
nabolag pa Neerbg. Bilen parkeres i garasjen elleri
gardsrommet utenforinngangsparti som gnsker deg
velkommen hjem. Entréen er romslig med god plass til
oppheng av yttertay og legge fra seg sko.

Videre inn kommer du til boligens sosiale rom- stuen og
kjokkenet. Stuen er delt i to seksjoner noe som betyrat du har
flere gode innredningsmuligheter og god plass til gnsket
mgblement. Stuen har ogséa en egen peis som varmer godt pa
kalde vinterdager. Spisestuen har plass til spisebord. Her kan
duinvitere hele familien pa middag. Kjgkkenet ligger praktisk
til med spisestuen slik at det blir enkelt & lage mat, samtidig
som du underholder gjestene dine. Kjokkenet erinnredet med
glatte fronter, heltre benkeplate og kjgkkenventilator med
kullfilter.

Fra stuen har man en egen utgang til uteomrédet. Her kan du
innrede med hagemabler, grill, spisegruppe, blomster og
beplantning. Dette er et sted bade barn og voksne vil sette pris
pa nar sola skinner pa varme sommerdager. Uteplassen har
0gsa en stor og flott hage. Barna kan trygt lape rundt her mens
de leker eller spiller fotball.

Det erto soverom i boligen hvorav det ene soverommet er av
god starrelse mens det andre er av grei starrelse.
Hovedsoverommet har plass til dobbeltseng, nattbord og
annet passende mablement. Det har ogsa en egen utgang til
balkongen. Badet har vinylbelegg pa gulv med malte overflater
pavegger ogitak. Det erinnredet med nedfelt servant, toalett
og dusjkabinett.

| denne etasjen har du ogsa eget vaskerom med vinylbelegg
pa guly, panel pa vegger og himlingsplater i tak. Pa
vaskerommet har man vask og opplegg for vaskemaskin. Fra
vaskerommet har man ogséa en egen bod og bi-inngang.

Stromstetteordning

Selger har bundet eiendommen opp i statteordningen
Norgespris. Denne avtalen har bindingstid ut 2026, fglger
eiendom og overdras av kjgper.

PROAKTIV.NO
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Her harman god plass til bade sittegruppe
og spisebord.

Peisen er perfekt for d skape en koselig
atmosfeere pa kalde vinterdager.

BJORLANDSVEGEN 15

KJOKKENET

Kjgkkenet erinnredet med glatte fronter,
heltre benkeplate og kjokkenventilator med
kullfilter. Manglerintegrerte hvitevarer.

PROAKTIV.NO
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BOLIGENS TO
SOVEROM

Eneboligen har to soverom hvor det ene er av god storrelse med plass
til bade dobbeltseng og annet onsket moblement. Mens det andre
soverommet er av grei storrelse. Det storste soverommet har ogsa egen
balkong.

18 BJORLANDSVEGEN 15




VASKEROMMET

BADET

Badet erinnredet med nedfelt servant,
toalett og dusjkabinett.

20 BJORLANDSVEGEN 15 PROAKTIV.NO 21






Spisestue

PLANTEGNINGER

Kjokken |

Soverom |

Soverom
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 561 kvm, Eierform: Eiet tomt

Vei/vann/avilgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlep via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Privat vei til offentlig vei.

OKONOMI

Formuesverdi

Formuesverdi som primaerbolig kr 718 519 per 3112.24
Formuesverdi som sekundaerbolig kr 2 874 074 per 3112.24
Offentlige/kommunale avgifter

Kr.11381pr. ar

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Eiendommen har
vannmaler. Det gjares oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift.

Oppgitte kommunale avgifter er basert pa tall fra 2023 og kan
ha endret seg noe siden den gang.

Faste lgpende kostnader

Forsikringer, kommunale avgifter, stram, tv og internett m.m.

BJORLANDSVEGEN 15

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Det foreligger brukstillatelse datert 05.12.1973

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Utleie
Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det erkrav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva méa kjspere som ansker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for naermere informasjon.

Konsesjon
Eiendommen er konsesjonspliktig: NEI

Odel
Det er ikke odel p& eiendommen.

Diverse
Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra

brann/feiervesen pa eiendommen.

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligen selges for et
Firma. Det harveert utleid i hele selgers eierperiode. .
Sselgerne har ikke bebodd eiendommen og haringen
kunnskap vedrgrende eiendommen og eiendommens
beskaffenhet utover det som her fremgar av prospektet.

Kjoper oppfordres til & foreta en seerlig grundig besiktigelse,

gjerne med bistand fra teknisk sakkyndig.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

Folgende servitutter er tinglyst p& eiendommens
grunnboksblad:

1956/3262-2/44 Bestemmelse om gjerde
22101956

2016/1171061-1/200 Bestemmelse om bebyggelse
16.12.2016

RettighetshaverHA KOMMUNE

Org.nr: 964969590

Midlertidig utsettelse for bebyggelse ihht vedtaki sak nr
059/13 datert 08.02.2013 pkt 1.

2017/95927-1/200 Best. om vann/kloakkledn.

Kjerneinformasjon

01.02.2017

rettighetshaver:Knr:1119 Gnr:23 Bnr:9

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Bestemmelse om vann, kloakkledning og overvann
Bestemmelse om adkomstrett

Gjelder denne registerenheten med flere

Rettigheter pd andre eiendommer

Rettigheter pa 1119-23/9, 1119-23/88, 1119-23/89, 1119-23/90,
1119-23/91, 1119-23/92, 1119-23/93, 1119-23/94, 1119-23/95, 1119-
23/96, 1119-23/97, 1119-23/98, 1119-23/99, 1119-23/100, 1119-
23/101,1119-23/102, 1119-23/103, 1119-23/104, 1119-23/105, 1119-
23/106, 1119-23/107, 1119-23/108, 1119-23/109, 1119-23/110

Rettigheterieiendomsrett

1972/6532-1/44 Bestermelse om veg
09111972

rettighetshaver:Knri1119 Gnr:23 Bnr:23
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Rettigheter pa 1119-23/4
Rettigheterieiendomsrett

1973/229-1/44 Bestemmelse om vannrett
11.011973

rettighetshaver:Knri119 Gnr:23 Bnr:23
Bestemmelse om kloakkledning

Rettigheter p& 1119-23/7
Rettigheterieiendomsrett

1973/231-1/44 Erkleering/avtale
11.011973

rettighetshaver:Knri119 Gnr:23 Bnr:23
Bestermmelse om kloakkledning

Rettigheter pa 1119-23/9, 1119-23/88, 1119-23/89, 1119-23/90,
1119-23/91, 1119-23/92, 1119-23/93, 1119-23/94, 1119-23/95, 1119-
23/96, 1119-23/97, 1119-23/98, 1119-23/99, 1119-23/100, 1119-
23/101,1119-23/102, 1119-23/103, 1119-23/104, 1119-23/105, 1119-
23/106, 1119-23/107, 1119-23/108, 1119-23/109, 1119-23/110

Rettigheterieiendomsrett

2017/95927-2/200 Erkleering/avtale

01.02.2017

rettighetshaver:Knri1119 Gnr:23 Bnr:23
rettighetshaver:Knri1119 Gnr:23 Bnr:87
Bestemmelse om vann, kloakkledning og overvann

PROAKTIV.NO
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Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om adkomstrett

Gjelder denne registerenheten med flere
Reguleringsmessige forhold

Eiendommen er regulert boligformal (frittliggende
smahusbebyggelse)

Planid: 1119 1076A

Planid: 1119 1076A

Reguleringsplan - og bestemmelser felger vedlagt prospektet.

Eiendommens betegnelse
Gnr. 23 Bnr. 23 i H& kommune

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
3490 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)
545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjate)

87 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3490 000,-))
18 900,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

107 500,- (Omkostninger totalt)
3597 500,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Det tas forbehold om endringer i gebyrer.

Oppgjer

Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kigpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selger har allikevel
utarbeidet en egenerkleering som kjgper ma gjere seg kjent
med fer budgivning. Egenerkleeringen ligger alltid med som
en del av salgsprospektet.

Lesere og tilbehor

Listen overlgsare og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens

BJORLANDSVEGEN 15

eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pa www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal falge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglgerihandelen.

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare
gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn péa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «<som
den er», 0og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Terje haugseng eiendom as v. Terje Haugseng

Finansiering

Vibistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkérene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vi kan séledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,5 % av
kjgpesum for gjennomfering av salgsoppdraget.
Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 50.000,- | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
9.900-, oppgjershonorar kr. 5.500,-, visninger kr. 2.000,- pr
stk, overtagelse kr1500,- og markedsfgringspakke kr. 18
900,-. Meglerforetaket har krav pa a f& dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen totalt kr. 4135 ,-. Utleggene
omfatter innhenting off./komm.info, grunnboksutskrifter,
tinglysing sikringsobligasjon, innhenting tinglyste erkleeringer .
Det er gitt full salgsgaranti pa utlegg og vederlag pé dette
oppdraget.

Tinglysing av hjemmel

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket
Stavanger Eiendomsmegling AS
Org.nr. 813 285 312

Ansvarlig megler: Jgrgen Kvilhaug Tuen

Sikkerhetsstillelse
Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av

klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes l&neinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjete vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngétt fer 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pé dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b
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-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
palkonger som er tilknyttet boenheten.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

BJORLANDSVEGEN 15

Dato salgsoppgave
5.8.2025

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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‘ Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
k medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Norsk takst Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert k

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til

Tilstandsrapport

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
@ Bjorlandsvegen 15, 4365 NARB@ med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.
@0 HA kommune Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
# gnr. 23, bnr. 23 bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Jaertakst Tilstand AS

Areal (BRA): Enebolig 106 m?, Garasje 33 m? Jaertakst Tilstand AS ble etablert 1.1.2022 og er ett av selskapene i Jaertakst gruppen som ble etablert i 2007.
Jeertakst Tilstand har seks godt kvalifiserte takstmenn/bygningssakskyndige som har lang erfaring fra alle typer takseringsoppdrag. De
har alle bakgrunn som byggmestre og takstmannsutdannelse i Norges Takseringsforbund.

Tilstandsrapport:

Bakgrunnen for etablering av Jaertakst Tilstand AS var ny norsk standard innen utarbeidelse av tilstandsrapporter - NS 3600 og nye

regler i avhendingsloven om kjgp og salg av brukt boliger. Selger kan ikke lenger ta generelle forbehold om tilstanden ved salg til

forbrukerkjgpere. Boliger og fritidsboliger kan ikke lenger selges «som den er» ftil forbrukere. Primaeroppgavene til
. takstmenn/bygningssakskyndige i Jaertakst Tilsand AS er & utarbeide tilstandsrapporter som er kvalitetssikret og grundige — slik at salg

av brukte boliger blir en tryggere handel for bade selger og kjgper.

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 20.11.2023 Rapportdato: 23.11.2023 Oppdragsnr.: 11277-1283 Referansenummer: TW3589

Autorisert foretak: Jeertakst Tilstand AS Sertifisert Takstingenigr: Leif Bjgrn Espeland

Leif Bjgrn Espeland

Uavhengig Takstingenigr

leif@jaertakst.no

J.E Rtakst AS 41215944

3 Tilstand ‘
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. k I I
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal. NOI'Sk takst
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport. BYN e

Oppdragsnr.:  11277-1283 Befaringsdato: 20.11.2023 Side: 2 av 27
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Bjorlandsvegen 15, 4365 N/ARB@
Gnr 23 - Bnr 23
1119 HA

Jeertakst Tilstand AS ‘
Hognestadvegen 88
4344 BRYNE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

o vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ®
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor

bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o

fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11277-1283 Befaringsdato: 20.11.2023
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Bjorlandsvegen 15, 4365 N/ARB@

Gnr 23 -Bnr 23
1119 HA

Jeertakst Tilstand AS ‘
Hognestadvegen 88
4344 BRYNE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man méa regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa naveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 11277-1283

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PPOP

Befaringsdato: 20.11.2023 Side: 4 av 27
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Bjorlandsvegen 15, 4365 N/ARB@
Gnr 23 -Bnr 23
1119 HA

Beskrivelse av eiendommen

Bygningen er i normal stand iht. alder, men med
tilstandsanmerkninger som skyldes alder, vedlikehold og
konstruksjon.

Enkelte tilstandsgrader er gitt kun ut fra alder og levetid pa

bygningsdelene.

BJORLANDSVEGEN 15

Jeertakst Tilstand AS
Hognestadvegen 88

4344 BRYNE Norsk takst

Innvendige vannledninger er av kobber.
Avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
Skrusikringer i el skap fra 1973.
Brannslukningsapparat og rgykvarslere.

G4 til side
Paregnelig med noen pakostninger for utbedring av papekte TOMTEFORHOLD
tilstandsanmerkninger. Det er ukjent byggegrunn.
i . Dreneringen er fra 1973.

Enebolig - Byggear: 1973 Flat opparbeidet tomt.

G4 til side Avlgpsrgr av plast og vannledning av plast (PEL).
UTVENDIG Offentlig vannforsyning og avlgp via private
Enebolig som er oppfgrt med grunnmur i stikkledninger.
murblokk, utvendig pusset.
Yttervegger i bindingsverk som utvendig er kledd
med trepanel.
Saltak i tre som er tekket med betongtakstein. Arealer
V|nd'uer'og Fiwrer i tre med enkle og isolerglass. Oversikt over totalt bruksareal (BRA).
Etasjeskille i tre utformet som stubbegulv mot
krypkjeller.

Gé til sid Enebolig Ga til side
INNVENDIG e
Innvendig er det parkett p& gulv, malte overflater ETASE G BROM SiROM
pa vegger, himlingsplater og panel i tak. 1. etasje 106 103 3
Boligen har elementpipe med pipetopp av
murstein og peis med innsats. Sum 106 103 3
Krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. )
Malte glatte dgrer. Garasje

Ga til side ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM
VATROM -

1. etasje 33 0 33
Bad Sum 33 0 33
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Vinylbelegg pa gulv. Malte overflater pa vegger ) s
ogitak. Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Innredning med nedfelt servant, toalett og .
dusjkabinett. Lovlighet
Naturlig ventilering.
& & Enebolig
Vaskerom e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. det er avvik fra disse.
Vinylbelegg pa gulv, panel pa vegger og Arbeidsrom pa byggemeldt tegning er integrert i vaskerom.
himlingsplater i tak. Garasje
Vask og opplegg for vaskemaskin. . . .
Det er naturlig ventilering e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
' stemmer med dagens bruk

Ga til side
KIBKKEN
Kjskkeninnredning med glatte fronter og heltre
benkeplate.
Kjgkkenventilator med kullfilter.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

o009

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

((3IED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o

]
]
]

20.11.2023

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Ga til side

Ga til side

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Sluk, membran og Saltilside

tettesjikt

Kjgkken > 1. etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gatilside

innredning

Kjokken > 1. etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side
Utvendig > Nedlgp og beslag - 2 il si
Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
Utvendig > Utvendige trapper il si
Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Krypkjeller Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Gatilside
himling

Side: 6 av 27
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Sammendrag av boligens tilstand

@) vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

0o Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og a til si

- tettesjikt

o Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitzerutstyr og Ga til side
- innredning

@) vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

Py Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater vegger ~ Sitilside

og himling
@) vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side
@  vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side

@) Tekniske installasjoner > Vannledninger 4 til si

@)  Tekniske installasjoner > Avigpsror Gatil side
4} Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
‘l} Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
@) Tomteforhold > Drenering Ga til side

@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter 4 til si

@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger SGatilside

Oppdragsnr.: 11277-1283 Befaringsdato:
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1973 Iht. tidligere bsr.

Anvendelse
Helars bolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Taket er tekket med betongtakstein og er besiktiget fra bakkeniva.
Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
* Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen

skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen
Nedlgp og beslag

Sngfanger

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

Utett skjgt pa renne.

Konsekvens/tiltak

Jeertakst Tilstand AS ‘
Hognestadvegen 88
4344 BRYNE  Norsk takst

¢ Det md monteres sngfangere for 3 oppfylle byggearets krav.
Lokal utbedring.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Takrenner og nedlgp av stal/aluminium.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Utett skjgt pa renne.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring.

Utett skjgt pa renne.

Veggkonstruksjon

Bindingsverkskonstruksjon med staende bordkledning fra byggear.

Vurdering av avvik:
« Bordkledning gér stedvis nesten helt ned i terreng.

Oppdragsnr.: 11277-1283 Befaringsdato: 20.11.2023 Side: 8 av 27
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Tilstandsrapport

Normal slitasje med noe nedbrytning/réte, i hovedsak i nedre ende pa
staende kledning samt i vindskier og belistning.

Museband er ikke montert.

Sgyler under overbygg pa sgrside, star ned i terreng og direkte pa mur,
dette gker fuktbelastning pa treverket og kan pa sikt fgre til rateskader.
Liten avstand mellom kledning og teglforblending mot vest, dette pker
fuktbelastningen pa treverket og reduserer utluftingen bak kledningen.
Teglforblending mellom bolig og garasje er avsluttet mot kledning.
Svertesopp er registrert enkelte plasser.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring. . | i
- i i |

Teglforblending mellom bolig og garasje er avsluttet mot kledning.

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

L 1 i E Vurdering av avvik:
- . e Det er awvik:

Det er pavist fuktskjolder i undertak ved pipegjennomfgring.
Loftluke er ikke isolert.
Registrert tegn etter mus pa loft.

Konsekvens/tiltak

Liten avstand mellom kledning og teglforblending « Tiltak:

Piperbeslag anbefales montert.
Luke bgr erstattes med isolert luke.

Loftluke er ikke isolert.

Svertesopp er registrert.

Det er pavist fuktskjolder i undertak ved pipegjennomfgring.

Oppdragsnr.: 11277-1283 Befaringsdato: 20.11.2023 Side: 9 av 27
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Tilstandsrapport

LAEED  Vinduer

Malte trevinduer med 2-lags glass. Enkle glass pa loft.

Vurdering av awvik:
¢ Vinduene har rateskader.
e Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

Nedbrytning/rate i enkelte karmer og glasslister som er mye utsatt for
sol og fuktighet.

Generelt noe slitasje i pakninger og beslag,

Vinduer pa loft har enkle glass og rateskader, tegn til fuktinntrenging i
vindu pa nordside.

Nedre karm pa store stuevindu er presset noe opp pa midten.
Punktert glass i vindu pa stort soverom.

Tegn til kondensering i enkelte vinduskarmer.

Enkelte vinduer og vridere er strie a betjene, dette skyldes i hovedsak
lite bruk.

Konsekvens/tiltak

¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

 Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

Vindu generelt bgr vurderes skiftet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Enkelte vindu har rateskader

Jeertakst Tilstand AS ‘

Hognestadvegen 88 k I I

4344 BRYNE  Norsk takst

Nedre karm pa store stuevindu er presset noe opp pa midten.

Drer

Teak hovedytterdgr, ellers malte ytterdgrer.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

* Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:
Dgrer ma paregnes skiftet.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Det er registrert punktert glass i vindu pa stort soverom.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i tre og terrasse med heller av tegl.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Vaerslitte gulvbord pa balkong.
Flere defekte teglheller pa terrasse.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.
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Gulvbord bgr behandles.
Utskifting av enkelte heller/stein pa terrasse.

Flere defekte teglheller pa terrasse.
Utvendige trapper

Stgpt trapp med skifer i trinn.

Vurdering av awvik:
 Det er pavist andre avvik:

Det mangler trapp/trinn utenfor terrassedgr og d¢r fra vaskerom.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

INNVENDIG

L L8 Overflater

Innvendig er det parkett pa gulv, malte overflater pa vegger,
himlingsplater og panel i tak.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

o Malt hpydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Maling er foretatt i stue.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

@ Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe med pipetopp av murstein og peis med
innsats.

@ Krypkijeller
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Tilstandsrapport

Krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Uisolert luke til krypkjeller.

Ukjent om det er montert diffusjonstetting i gulv mot grunn, stedvis noe
saltutslag.

Registrert noe innsig av fukt gjennom ventiler i grunnmur.

Det er malt noe hgye fuktverdier i treverk under stubbegulv.

Tegn etter mus i krypkjeller.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Krypkjellere er en risikokonstruksjon og bgr kontrolleres/inspiseres med
jevne mellomrom.

Krypkjeller bgr ikke benyttes som lagerplass, spesielt ikke til organisk
materiale.

Oppdragsnr.: 11277-1283 Befaringsdato:
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Det er malt noe hgye fuktverdier ca. 21% i treverk under stubbegulv.
Innvendige dgrer

Malte glatte dgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Dor til bod ga ikke inn i karm.
Fuktskade ned pa dgr til bad.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Fuktskade ned pa dgr til bad.

Dgr til bod ga ikke inn i karm.
VATROM

1. ETASJE > BAD

20.11.2023 Side: 12 av 27
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Generell

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Vinylbelegg pa gulv. Malte overflater pa vegger og i tak.
Innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

Bad
1. ETASJE > BAD

@ Overflater vegger og himling

Malte overflater pa vegger og i tak.

Vurdering av awvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes dersom dusjkabinett

fiernes.
I A ﬁ

Det er vindu med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen
1. ETASJE > BAD

@ Overflater Gulv

Vinylbelegg pa gulv og panelovn som varmekilde. Det er ikke malt fall pa
gulv mot sluk.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

e Det er registrert knirk i gulvet.

Misfarging i vinylbelegg under panelovn.

Konsekvens/tiltak
* Det ma vurderes tiltak nar badet/vatrommet skal oppgraderes

Misfarging i vinylbelegg under panelovn.
1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

sluklgsningen.
1. ETASJE > BAD
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Tilstandsrapport

@ Sanitaerutstyr og innredning Naturlig ventilering.

Innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.
Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Vurdering av awvik:
 Det er pavist riss/sprekker i utstyr p& vatrommet. Konsekvens/tiltak
e Det er pavist skader pa innredning.

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.
Misfarget silikon rundt toalett ved gulv.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Rommet har kun naturlig ventilasjon.
1. ETASJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Riss i servant.
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling

(vekt%) i konstruksjonen ble malt til ca. 16.

Misfarget silikon rundt toalett.

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til ca. 16.
1. ETASJE > VASKEROM

Generell

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Vinylbelegg pa gulv, panel pa vegger og himlingsplater i tak.

Fuktskade pa dreri innredning.
1. ETASJE > BAD

@ Ventilasjon
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Vaskerom
1. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har panel/tsmmer. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Smaskader i enkelte panelbord.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Utbedres ved oppgradering av rommet.

1. ETASJE > VASKEROM

L Overflater Gulv

Vinylbelegg pa gulv og panelovn som varmekilde. Det er ikke malt fall pa
gulv mot sluk.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er registrert knirk i gulvet.

* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Det md vurderes tiltak nar badet/vatrommet skal oppgraderes

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Heydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.
1. ETASJE > VASKEROM

@ Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa slukigsningen.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokale tiltak for a utbedre utettheter pa vatrommet.
¢ Vatrommets tettesjikt/membran star foran utbedring/utskiftning.

Kostnadsestimat gjelder kun utbedring rundt rgr i gulv.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Plastsluk

mmet.

1. ETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Vask og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Oppdragsnr.: 11277-1283
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Rommet har kun naturlig ventilasjon.
1. ETASJE > VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra bod uten & pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til ca. 9.

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til ca. 9.

KIGKKEN

1. ETASJE > STUE/KIPKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med glatte fronter og heltre benkeplate.

Vurdering av avvik:
* Kjpkkeninnredningen har generell stor slitasjegrad (utover normal
slitasjegrad ut ifra alder).

Konsekvens/tiltak
* Kjgkkeninnredningen ma skiftes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Skade pa benkeplate.

Skade pa benkeplate.

} 1 '
Fuktskade i bunn pa skap samt sokkel mangler.
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

@ Avtrekk

Kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:

 Det er registrert avvik med avtrekk.

* Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Rist/filter mangler pa ventilator.

Konsekvens/tiltak
e Ventilatoren ma skiftes.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Det er registrert avvik med avtrekk (lite sug)

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

e Det er awvik:

Drypplekkasje fra stoppekran.

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

o Tiltak:

Stoppekran ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Drypplekkasje fra stoppekran.

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Uisolert kloakklufting pa loft.
Avlgp fra kjgkkenvask er tapet.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Kloakklufting bgr isoleres og avlgp fra kjgkken sjekkes.

Avligp fra kjgkkenvask er tapet.

Jeertakst Tilstand AS ‘
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Uisolert kloakklufting.

@ Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Dagens krav til utskifting av inneluft vil vanskelig kunne oppnas.

Konsekvens/tiltak
* Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Tegn etter kondens i enkelte vindu.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 120 liter.

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt

@ Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Skrusikringer i el skap fra 1973 uten noe dokumentasjon.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
1973

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det at sikringene lgses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske
anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Det anbefales pa generelt
grunnlag 3 rekvirere en el-takstmann/elektriker dersom korrekt
tilstand for det elektriske anlegget gnskes.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til d gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukningsapparat og rgykvarslere.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ukjent

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering

Dreneringen er fra 1973.
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Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Bygningen har grunnmur i betongblokker, utvendig pusset.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Ventiler i grunnmur ligger delvis under terreng og vann kommer inn i
krypkjeller.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Terrengjusteringer ma foretas.

Ventiler i grunnmur ligger delvis under terreng og vann kommer inn i
krypkjeller.

Terrengforhold

Flat opparbeidet tomt.

Jeertakst Tilstand AS ‘
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Utvendige vann- og avigpsledninger

Avlgpsrgr av plast og vannledning av plast (PEL). Offentlig vannforsyning
og avlgp via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Beskrivelse
Garasje er oppfgrt med ringmur i betongblokker.

Anvendelse
Parkering/oppbevaring.

Byggear Kommentar
1975 Iht. tidligere bsr.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Yttervegger i tegl og bindingsverk som utvendig er kledd med trepanel.

Saltak i tre som er tekket med betongtakstein.
Takrenner/nedlgp i plast.

Garasje er kun oppmalt og er ikke tilstandsvurdert.

Vedlikehold og oppgradering ma paregnes.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

- Hva er maleverdig areal?

Hva er bruksareal?

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)
BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

BRA (BRUKSAREAL) =

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
remningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
4 fa unntak for krav som gér pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg & avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM)

. Entré/gang, Bad , Vaskerom,
1 etasje 106 103 Stue/kjgkken , 2 soverom
Sum 106 103 8
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Arbeidsrom pa byggemeldt tegning er integrert i vaskerom.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: ~ Takrenner og nedlgp er skiftet i senere ar.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM)
1. etasje 33 0 33
Sum 33 0 33
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Oppdragsnr.: 11277-1283 Befaringsdato:  20.11.2023
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? DJa Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.11.2023  Leif Espeland Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1119 HA 23 23 0 561.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bjorlandsvegen 15

Hjemmelshaver
Terje Haugseng Eiendom AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et boligomrade pa Naerbg, sentralt beliggende med kort vei til sentrum med samferdsel og servicetilbud.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
3 800 000 2013
Oppdragsnr.: 11277-1283 Befaringsdato:  20.11.2023 Side: 24 av 27

PROAKTIV.NO 55



Bjorlandsvegen 15, 4365 N/ERB@ Jaertakst Tilstand AS ‘
Gnr 23 -Bnr 23 Hognestadvegen 88
1119 HA 4344 BRYNE Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Tegninger 04.04.1973 Ettersendt pa mail av megler 21.11.2023.  Fremvist 1 Nei
Infoland.no 15.11.2023 Ambita Innhentet 5 Nei
Ordrebekreftelse 14.11.2023 Fremvist 1 Nei
Egenerklzering If(alge megler er egenerklaering kun Ik.ke . 0 Nei

signert. gjennomgatt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke n@dvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

ii)Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man méa regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersokelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER
« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksheyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller p&4 annen méte ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
mé veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Bjorlandsvegen 15, 4365 N/ERB®
Gnr 23 -Bnr 23
1119 HA

Jeertakst Tilstand AS ‘
Hognestadvegen 88 k l
4344 BRYNE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjerere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhoyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM

er bruksareal av primeerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/TW3589

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Proaktiv EM Stavanger
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Er det salg ved fullmakt?
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjeper oppfordres derfor til & foreta en saerlig grundig undersekelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeqg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeqg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjepsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstiloud.

Jeqg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

+ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

« mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

« nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhetier en naeringseiendom

» etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

= ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kj@p av boligselgerforsikring.

Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjspe slik forsikring.

O &

Jeg kan ikke kjspe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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BJORLANDSVEGEN 15

Document reference: 54230147

E-Signing validated securedby QLS 22

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
terje haugseng 123b660841bd64891a79513  20.11.2023 Signer authenticated by
80e93b7e10028cb63 1:57:46 UTC Nets One time code

=  This is a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.

-+  The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.

Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

- For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer

Document reference: 54230147

nets::

PROAKTIV.NO

61



62

ENERGIATTEST

Adresse Bjorlandsvegen 15
Postnummer 4365

Sted NAERBJ
Kommunenavn Ha

Gardsnummer 23

Bruksnummer 23
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 171534860
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer dd7ea48e-b00e-4568-bdb3-89cd7efaff11

Dato 23.11.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

BJORLANDSVEGEN 15
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

enova

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.

Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering tetningslister
- Fyr riktig med ved

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar

- Sla av lyset og bruk spareparer
- Randsoneisolering av etasjeskillere

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1973
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 106
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming:

Ventilasjon

BJORLANDSVEGEN 15

Ved
Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Bjorlandsvegen 15 Kommunenummer: 1119
Postnummer: 4365 Gardsnummer: 23

Sted: NARBD Bruksnummer: 23

Kommune: Ha Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 23.11.2023 11:40:19 Bygningsnummer: 171534860

Energimerkenummer: dd7ea48e-b00e-4568-bdb3-89cd7efaff11

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 4: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Brukertiltak

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

BJORLANDSVEGEN 15

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Montering av peisinnsats i apen peis

| pen peis (murt peis uten stgpejernsinnsats og uten darer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved & montere et
lukket, rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette derer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil
75 % virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Tiltak utendors

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg
Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget

bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa sanitaranlegg
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Tiltak 21: Isolere varmtvannsrer
Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.

U AHAD

Plan nr. 1076E

REGULERINGSBESTEMMELSER

DETALJREGULERING FOR BJORLANDSMARKA,

§1
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1.2

1.3

§2

21

211

212

2.13

68 BJORLANDSVEGEN 15

NARBY

GENERELT

Det regulerte omradet er vist innenfor plangrensen pa kart, M=1:1000.
Arealene skal nyttes til byggeomrader for enebolig- og konsentrert bebyggelse,
industri/lager og allmennyttig undervisning med tilhgrende idrettsanlegg.

Veilederen T1490, feb.2011 fra Miljgverndepartementet, er grunnlag for beskrivelse
av planinnholdet.

Prinsipp for universell utforming skal legges til grunn for planlegging og utbygging, i
samsvar med krav i TEK 10.
Dvs. utforming av uteareal, offentlig veg, bygg og atkomst mellom omradene.

BYGGEOMRADER

Generelt

Bebyggelse og utearealer skal ha en terrengtilpassing og en arkitektonisk utforming
slik at estetiske hensyn ivaretas bade i forhold til seg selv og de omliggende arealene.

Biltrafikk til de aktuelle byggeomradene skal veere adskilt ved at:

¢ Industriomradene tilknyttes Bjorhaug Vest og ny veg nord for industriomradene.
e Skoleomrade tilknyttes internt vegnett ved Tryggheim videregaende skole.
e Boligomrader tilknyttes fv.161 (kommunal gate).

Minimum siktlinje i atkomst for boligtomt settes til 2 x 10 m og for industritomt til 5x20
m malt fra vegkant. Atkomst til Risa AS er vegkryss med siktlinje 10 x 102 m.

PROAKTIV.NO
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2.1.4 |industritomter og pa skoleomradet kan det avsettes areal til trafo og fares fram
offentlige ledningsanlegg samt private fjernvarme- og kabelanlegg.
Et tiltak, som i sin helhet krever egen trafo, skal holde grunn til trafo og atkomst til
denne.

2.1.5 Rekkefglgekrav:

1. Krysset fv.160 — fv.161 skal opparbeides for:
- utbygging av omrade 3
- utbygging av uregulert omradet gst for krysset
- trafikk fra ny veg nord for Neerbg ledes midlertidig (inntil 2 &r) inn p& fv. 161.

2. Ny veg fra vest mellom fv.160 og avkjarsel til industriomrade skal bygges
dersom virksomhet med stort behov for tungtransport etableres i
industriomradet. Fv.161 stenges mot s@r ved etablering av ny veg nord for
industriomradet, sare del av fv.161 omgjgres til kommunal veg og det
etableres undergang i nytt kryss fv.161 — ny veg.

3. Dimensjoneringsberegning for Babekken (kanal) ma utfares far tillatelse til
tiltak kan gis. Byggearbeider kan pabegynnes far opparbeidelse av
fordrgyningsbasseng er vedtatt.

4. Det ma sgkes dispensasjon fra «Lov om kulturminners fra Riksantikvaren far
tillatelse kan gis pa aktuell del av Ind.5.

5. | omradet mellom industri- og skoleomrade skal det anlegges stgy og
sikthindrende tiltak for tillatelse kan gis etter p.b.l. i ind. 3 og 4.

6. For det gis brukstillatelse til nye utbygginger pa felt BU1, ma intern bom pa
Tryggheim VGS veere etablert, ny adkomst, og tilgrensende gs- veg veere
opparbeidet.

2.2 Frittliggende smahusbebyggelse

2.2.1 Boligomrader kan bebygges med inntil 35% av tomtearealet. Garasjer kan komme i
tillegg.

2.2.2 Ved utskilling av boligtomt fra bebygd tomt settes maks areal til 400m? med mindre
seerlige forhold tilsier stgrre eller mindre tomt.

2.2.3 Pa&tomt, der eksisterende bolig rives, kan det fortettes med konsentrert bebyggelse
med 3,5 boenh. /da. bruttoareal, med mindre seerlige forhold tilsier en lavere
utnyttelse.

Tomt kan bebygges med inntil 40% BYA (bebygd areal inkl. garasje).
Det skal vaere min. 25 m? uteareal pr. boenhet hvorav 10 m? kan vaere p& bygg.

2.2.4 For boligomradene 1, 2 og 3 ma det legges fram plan som viser tomtedeling og
atkomst mellom den enkelte bolig og offentlig veg. Veger innen omrade blir private. |
omrade 3 skal det avsettes areal til lekeplass. Tomtedelingsplaner skal godkjennes av
H& kommune.

2.2.5 Maksimal mgte- og gesimshgyde er angitt pa planen for omradene 1, 2 og 3, og
settes til 9m for den gvrige eneboligbebyggelsen.

2.2.6 Det skal veere avsatt areal til en garasjeplass og en oppstillingsplass for personbil pr.
bolig. Garasje kan oppfgres med grunnflate inntil 50 m?.

BJORLANDSVEGEN 15

2.2.7

2.2.8

23

231

2.3.2
2.3.3

234

235

24
241
24.2

2.4.3

24.4

2.45.

For garasjer er maks. gesimshgyde 3m og maks. mgtengyde er 5m.

Maks mgnehgyde i nabogrense er 3m. Hgyden kan gkes med 1meter for hver meter
garasjen trekkes ut fra nabogrense. Garasje kan plasseres med side eller bakkant
inntil 2m fra fortau / kjgreveg. Det skal veere min. 5m oppstillingsplass for bil foran
garasjens innkjgringsside.

Etter avtale med tilliggende industrivirksomhet, kan stgyvoll erstattes med stagygjerde.

Konsentrert boligbebyggelse

For boligomradene A og B skal det legges fram plan som viser tomtedeling /
seksjonering og atkomstforhold mellom den enkelte boenhet og offentlig veg. Planen
skal godkjennes av H& kommune.

Maksimal mgne- og gesimshgyde er angitt pa planen.
Det ma veere 1,3 biloppstillingsplass pr. boenhet. Felles parkeringsplass kan tillates.

Uteoppholdsareal skal vaere min. 25 m? pr. boenhet hvorav 10 m? kan veere privat
areal knyttet til den enkelte enhet.

Etter avtale med tilliggende industrivirksomhet, kan stagyvoll erstattes med stagygjerde.

Industri/lager
Radmannen kan tilpasse interne veger og inndeling av tomter etter aktuelt behov.
Det kan tillates kontor og forretningsvirksomhet for bedrifter med stort lagerbehov.

Ved sgknad om tillatelse skal det redegjgres for stgyforhold og fysiske
stgyreduserende tiltak, jf. T1442 «Retningslinjer for behandling av stay i
arealplanleggingen». Det skal iverksettes rense- og skjermingstiltak slik at tilliggende
omrader ikke ungdig forstyrres av stay, rystelser, stav, lukt, lys etc.

Maksimale stgynivaer: Dag kl. 6-18: 50 dBA. Natt kl. 22 — 06: 40 dBA
Kveld kl. 18 — 22 samt sgn- og helligdager: 45 dBA

Selv om stgyforhold ikke krever slikt tiltak, skal tilliggende virksomhet etablere min:

e 4m hgy voll / skjerm fra terreng ved steingard mellom industri- og skuleomradet.
e 2m hgy voll/ skjerm fra terreng ved steingard mellom industri- og sgre
boligomrade.

Ved sgknad om tiltak fra virksomheter p& ikke tilliggende omrader skal det redegjares
for hvordan skule- og det enkelte boligomrade blir utsatt for stay, lys, stav og lukt og
hvilke tiltak som gjgres for & redusere ulempene til et akseptabelt niva, jf. aktuelle
forskrifter.

Maksimal mgte- og gesimshgyde er angitt pa planen til kote +kote40.
Kraner, piper, tdrn og mindre deler av bygningen kan tillates ut over denne hgyden.
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2.4.6 Det skal redegjgres for parkeringsbehov ved sgknad om tillatelse etter Pbl.
All parkering tilknyttet virksomheten skal dekkes pa eget areal.

2.4.7 Forstgtningsmur p& over 1m langs parkbeltet ved Bgbekken tillates ikke.
Eventuell heving av terreng fra parkbeltet inn i industriomrade skal skje med
jordskraning med maksimal helning pa 1:1,5. Skraningsareal skal plantes til med
busker.
Overvann fra utelager og trafikkarealer i industriomradet skal ikke ledes til parkbeltet.

2.4.8 Skraningsutslag fra kjgre- og gangveger skal legges inn pa tilliggende industriareal.
Fyllinger og skjeeringer i industriareal skal ikke fiernes uten tillatelse fra vegeier.

2.4.9 Industribebyggelse skal, i den grad det kan tilpasses virksomheten, plasseres i
byggegrense mot boligomradene slik at bygg skjermer for de gvrige aktiviteter i
industriomradene.

2,5 Omrade for Undervisning
2.5.1 Arealet skal nyttes til skole. Internatfunksjoner kan tillates lagt i omradet.

2.5.2 Skolebygg kan ha inntil 5 etasjer. Maksimal byggehgyde og utnyttingsgrad er vist pa
planen.

2.6 Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte hovedformal.

2.6.1 Mellom skole- og industriomrade skal det anlegges voll som stgy- og sikthindrende
tiltak, dersom det ved framtidig utbygging framkommer behov for dette. Jf. krav i §
2.1.5, pkt.5.

Volldelen mot skuleomrade kan erstattes med forstgtningsmur og nyttes til
skoleformal. Dersom stgyutredning for tilliggende / ikke tilliggende industriomrader
ikke krever stgygjerde pa over 2m, kan volldel mot skuleomrade oppfylles og innga i
skuleomradet.

§3 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER- / SAMFERDSELSANLEGG OG OFF.
INFRASTRUKTUR

31 Kommunal kjereveg

3.1.1 Utforming og plassering av kjgreveg med vendehammer godkjennes av rddmannen
for utparsellering av industritomter. Fgar tillatelse til tiltak gis, skal nadvendig veg med
vendehammer etableres.

3.1.2 Det skal veere frisiktsoner som vist pa planen med fri sikt i hgyde 0,5m over planum
veg.
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3.1.3

3.14

3.15
3.2

3.21

3.2.2

§4
4.1

41.1

41.2

4.1.3

4.2

421

42.2

§5
5.1

Kryssing mellom kjgreveg og fortau/gangveg skal utformes uten hgydeforskijeller.

Etter sgknad kan det oppfares forstgtningsmur mot offentlig veg pa inntil 0,6m,
mellom Tryggheim VGS, BU2, og offentlig vei, 0_SV_1, kan oppfares mur i hgyde
inntil 1m.

Det kan inngas avtale om utleie av parkeringsareal til trailere og starre kjgretay.
Ny veg nord for industriomradet.

Det skal utarbeides teknisk plan for kjgrevegen, avkjarsler, tilliggende gang- og
sykkelveger og skréningsutslag. Vegen skal ha standard for fylkesveg og skall
godkjennes av vegsjefen.

Voll (2+2m) langs gang- og sykkelvegen kan i sin helhet inngd i skraningsutslaget. |
grensen mellom ind. — og friomrade (topp voll) kan det settes opp — en maks. 1,5 hgy
forstgtningsmur og et 2m hgyt gjerde. Konstruksjonen skal godkjennes av vegsjefen.

FRIOMRADER
Parkbelte

Omrade o_Lek skal opparbeides ved utbygging av omrade A.

Innenfor friomréde kan det plasseres trafo og opparbeides stier.
Det kan legges tekniske anlegg for vann-, avlgps-, fiernvarme- og gassledninger,
samt kabler.

Retningslinjer i kommunedelplan for «leike- og grantomraders skal nyttes til vurdering
av behov for — og plassering av lekeplass / smabarnslekeplasser samt utforming og
mgblering.

Anlegg for lek

Lekeomrade gst for fotballbane er felles lekeomrade for omliggende boligbebyggelse.
Utforming av arealet kan tilpasses aktivitetene pa idrettsplassen.

Lekeomrade med ngdvendig gangatkomst ma opparbeides parallelt med
utbyggingen.

SPESIALOMRADE
Privat veg
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5.1.1 Omrade avsatt til privat veg skal veere gangforbindelse mellom Tryggheim
videregaende skule og idrettsanlegg, skuleveg og sone mellom skuletomt og
boligomrade.

5.1.2 Vegen kan nyttes av skolen til kjgreveg mellom skolen og idrettsomradet.

5.2 Parkbelte i industristrok

5.2.1 Det kan utfares vedlikehold av kanalens bekke- / sideareal samt kommunalt
ledningsanlegg.

5.2.2 Sentralt parkbelte i industriomrade skal beplantes med hgye treer.

5.3 Idrettsanlegg som ikke er offentlig tilgjengelig
5.3.1 Parkering tilknyttet idrettsanlegget skal skje pa skuleomradet.

5.3.2 Stgyende aktivitet og belysning skal ikke finne sted mellom kl. 22.00 — 07.00.

5.4 Frisiktsone ved veg
5.4.1 Frisiktsoner utenfor offentlig trafikkareal er vist som spesialomrade. | frisiktsonen skal
det veere fri sikt i en hgyde p& 0,5m over planum pa tilgrensende veger. Se ogsa § 6.1

§6 GRONNSTRUKTUR
6.1 Friomrade o_F

6.1.2 Innenfor friomradet kan det plasseres trafo og opparbeides stier og gangveger.
Det kan legges tekniske anlegg for vann-, avlgps-, fiernvarme- og gassledninger,
samt kabler.

6.2  Angitt grentstruktur kombinert med andre angitte hovedformal

6.2.1 Innenfor omradet skal det anlegges stay- og sikthindrende tiltak, dersom det ved
framtidig utbygging framkommer behov for dette. Jf. krav i § 2.1.5., pkt.5.

§7 HENSYNSSONER

7.1. Der frisiktsoner utenfor offentlig trafikkareal er vist som hensynssone skal det veere fri
sikt i en hayde pa 0,5m over planum pa tilgrensende veger.

BJORLANDSVEGEN 15

7.2

Hensynssone H 320_01 skal brukes som fordrgyningsbasseng. Fordrgyningsbasseng
skal ha lavpunkt mot nord-gst. Dette punktet kotesettes til ca. kote 25,50.
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Tegnforklaring

Matrikkelnummer
Bygningslinje
Udefinert bygning

Forsenkningskurve

# ~ RpGrense
o~ Regulert senterlinje

———= Frisiktsone ved veg

=1 Kjgreveg

11 ] Idrettsanl., ikke offentlig
tilgjengelig

[ ] Aktuell ciendom

FECEY

Eiendomsgrense
Mgnelinje
Bygning

RpOmrade vedtatt - p&
bakkeniva

RpFormalgrense
Frisiktlinje
Frittliggende
smahusbebyggelse

Gang-/sykkelveg

Bygningsdelelinje
Taksprang
Hoaydekurve

Eiendomsteig

Byggegrense
Male- og avstandslinje

Jord- og skogbruk

Offentlig friomrade

s

=4 308301 B4

23.08.2023 08:35:46 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

BJORLANDSVEGEN 15

Side 2 av 2

S it ]

Kommuneplan
Eiendom: Gnr: 23 Bnr: 23 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Bjorlandsvegen 15 .
4365 N/ERB@ Malestokk
2 1:500
Ha kommune Annen info:
-5 |
CEE V) L o

/ e — ——d"-/_./_f
e

23.08.2023 08:35:51 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Vedlegg

Vedlegg

Tegnforklaring
Matrikkelnummer Eiendomsgrense Bygningsdelelinje
Bygningslinje Mgnelinje j Taksprang
. Udefinert bygning =1 Bygning Hgydekurve
Forsenkningskurve /4 KpOmrade kommuneplan Eiendomsteig
gjeldende
Byggegrense ~ Hovedveg - P& bakken - ~ Samleveg - P& bakken -
Naveerende Naveerende
~ Samleveg - P& bakken - ~ Atkomstveg - Pa bakken - ~~" Grense for arealformél
Framtidig Naveerende
— Boligbebyggelse 3 Bolighbebyggelse [ Friomrade
[ LNFR for tiltak basert pa 59 KpOmréade

gardens ressursgrunnlag

[] Aktuell eiendom

KARTUTSNITT

Eiendom:

Gnr: 23

Bnr: 23

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Bjorlandsvegen 15
4365 N/ ERBQD

Annen info:

BJORLANDSVEGEN 15

23.08.2023 08:35:51 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side2av 2

METHMET

Malestokk
1:500

23.08.2023 08:35:07 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Vedlegg

Tegnforklaring

"

o

Matrikkelnummer
Byggegrense

Fylkesveg gatenavn.
Gatelys (belysningspunkt)

Teiggrense god ngyaktighet
(10 cm eller bedre)

Teiggrense darlig ngyaktighet
(201 cm eller darligere)

Loddrett mur

Grunnmur

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Udefinerte bygg

Garasje og uthus

Forsenkningskurve

[] Aktuell eiendom

"

o

B

Briit ¢ Qe

Husnummer med bokstav
Frisiktlinje

Privatveg gatenavn.

Mast

Teiggrense ngyaktighet (11 -
30 cm)

Gjerde

Bygningsdelelinje
Mgnelinje

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant
Bolig

Eiendom

Hgydekurve

e

o~

R

Husnummer
Fylkesvegboks
Hekk
Teiggrensepunkt

Teiggrense ngyaktighet (31 -
200 cm)

Frittstdende mur

Bygningslinje
Takkant

Veranda
Byggetiltak

Fiskeri og landbruk
Veg

Sport- og idrettsplass

BJORLANDSVEGEN 15

23.08.2023 08:35:07 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side2av 2

Vedlegg

100 Plotet stareisesorden 11 e denne jaen 100 mn.

]
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Milestokk

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

FOR

\

)
PN

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling Interessenter som ikke har anledning til

=\ 3 gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens a inngi bud via nettbasert budgivnings-
s 5 = o . 5 .
5 %\ nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no. plattform, kan sende bud:
AN -
2 - . . . . . o - .
a’é * Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og - Ved a innlevere utfylt og signert

'~IJ

legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller budskjema med kopi av legitimasjon til

meglers kontor.

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,

ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate. . P4 e-post med vedlagt bilde av

legitimasjon og bilde av signatur.

wpenpapT—

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjeres
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at

annonserte visning, vil, som hovedregel, budrunden er avsluttet.

ikke kunne formidles videre av megler.

773 * kunne bli behandlet og videreformidlet

skriftlig til alle involverte parter, herunder

A Torrkopi. 0. A . €9 gl 174 Sentrum Tryhhen

|
|
|

For gvrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa er en del av salgsoppgaven
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Bjorlandsvegen 15, 4365 Naerbg. Gnr. 23, bnr. 23, i H& kommune, oppdragsnr.: 54230147
Megler: Ordin Fikstvedt, mobil: 92 80 62 97, e-post: of @proaktiveiendom.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:

Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:

E-post: Arb.: E-post: Arb.:

Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
N N
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Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa

eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder

0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte

er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.



MEGLERNE, ER
GRATIS.
-

Gode eiendomsmeglere er en god investering. lkke
en kostnad. De sgrger for at det ligger en merverdi
i & gjore ting pa rett mate slik at det ikke bare er gratis
a bruke megleren - det er lgnnsomt. _I

Eiendomsmegler MNEF:

Ordin Fikstvedt | 92 80 62 97
of@proaktiveiendom.no

P OA K T I Adr: Lokkeveien 52, 4008 Stavanger | TIf. 515275 75 |
E-post: stavanger@proaktiveiendom.no | proaktiv.no




