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* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
Y TIf.: 91 73 83 52

% A jon@proaktiv.no

: Vare kontorer

VESTLAND

* Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

* Sandviken

Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

* Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

*Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jaeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

« Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

i . *3_3

frr-m"?“"""""""'-'-“-




N Q KKE L_ /T\%T:e: Stugudalsvegen 1296, 7590
I N FO R MASJ o N Gr. /B G 170, br. 37, Tydal I N N H o L D

Prisantydning: 1.550.000,-
Omkostninger: 58.740,-
Totalpris: 1.608.740,-

Kommunale avgifter: 3.854,-

Ngkkelinformasjon Leder/megler Neeromradet Informasjon om

Boligtype: Hytte boligen

Eierform: Selveier
Byggear: 1958
Rom/soverom: 4/3 Boligen i bilder Plantegning Kjerneinformasjon Vedlegg
BRA: 134 m?
BRA-i: 90 m®
BRA-e: 44 m?

Kontorets side Budskjema

TBA: 38 m?

Garasje/Parkering: Garasje og
biloppstillingsplasser pa eiendommen.

Energimerke: Energiklasse: Oransje G.

Tomt: 734 m?
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmeglerfullmektig:
Aurora Marie Fredriksen

Aurora Marie Fredriksen
Eiendomsmeglerfullmektig
Mobil: 482 93 929

E-post: aurora@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Moholt

Telefon: 73 20 26 50

Trondheim @st Eiendomsmegling
AS

Org. nummer: 912 437 493

HYTTEDROM I STUGUDAL

Trivelig fritidsbolig med garasje. God solgang. 3 soverom.
Innlagt vann, avlgp og strem. Heldrsvei.

Proaktiv Eilendomsmegling ved
Aurora Marie Fredriksen har gleden
av a gnske velkommen til
Stugudalsvegen 1296! Dette er en
trivelig fritidseiendom som passer
perfekt for barnefamilier, med
gangavstand til Tydal Skisenter.

Beliggenheten byr pa et flott
utgangspunkt for turer i skog og
mark, sommer som vinter, med
blant annet milevis av oppkjerte
skispor, alpinbakke, scooterlgyper,
turstier, fiskevann og jaktterreng.

Kvaliteter vi gnsker a fremheve:

*God vedlikeholdt

*Innlagt vann, avlgp og strem
*3 soverom med til sammen 8
sengeplasser

*Garasje med bod

*Selveier tomt og helarsvei
‘Lang solgang

*Romslig veranda pa 38 kvm
*Bad og kjgkken fra 2009

*Ny bordkledning
*Gangavstand til Mosjgen

e ME

Eiendomsmeglerfullmektig
Aurora Marie Fredriksen

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

X Trondheim Veaernes 1126 min &
X Raros lufthavn 1té6min &
2  Moen skisenter 5min &
Linje 430, 535 0.4 km
DAGLIGVARE
Joker Stugudall 8min &
Sgndagsapent 75km
Neerbutikken Stugudal 8 min &
SPORT
@ Bekkesletta grasbane 9 min & F Fa
Fotball 9.4 km !uiwulllhn L o
@ Tydal barne- og ungdomsskole - ball... 12min & AT e L
l l D l 4 l U l J D I ) Ballspill 12.6 km \ N\ i
Moatse, e W
LADEPUNKT FOR EL-BIL o Al
Kommune: Tydal / Omrade: Tydal b &, AR G i
& Joker Stugudal Supercharge 8min & e b
Er du ute etter rekreasjon og et sted & lade opp batteriene i helger, =" Recharge Tydal Kommune 14 min &
ferier og helligdager, vil denne fritidseiendommen kunne vere en Nk 2T rped
ypperlig mulighet. i, 1208 1, {1
-. '-\..l u'.l P e NI
NEN e
BN
Tl e | (RS ! ;
Beliggenhet A T h y Erwar |
Velkommen til Stugudalsvegen 1296 som ligger i naturskjgnne ' - iy s i
omgivelser med lang solgang i Tydal/ Stugudal. Her kan man : « "'"?,. 13086 _'f?
sommer som vinter nyte godt av naturen med enkel adkomst til [ \“-1 Hirk.';m.;,.ﬂ"m
turterreng, fiskemuligheter, jaktterreng, preparerte skilayper, | # 1 1 A &g
alpinanlegg, scooterlgyper, rideturer, beer og sopplukking og
ytterligere naturopplevelser. Er du ute etter rekreasjon og et sted
& lade opp batteriene i helger, ferier og helligdager, vil denne Fra hytta er det gangavstand til Mosjgen som er hyttas
hytta kunne veere en ypperlig mulighet. 1 naermeste fiskevann. Stuggusjgen ligger heller ikke langt
unna hvor det er muligheter for fisking, bading og batliv.
Sommer og hast ) )
Omringet av storslatt natur og fantastisk fjelluft, har Tydal et «Verdifulle kunder fortjener Vinter og var
mangfold av turalternativer med ulik vanskelighetsgrad. Med sine verdifull radgivning.» For den som liker alpint er avstanden kort til Tydal Skisenter
mange hgydemeter og majestetiske utsikt, er Storsylen en sveert med gangavstand til bakken. Dette er et familievennlig
populeer topptur. Utover dette er det rikelig med turmuligheter L anlegg med tre ulike nedfarter, samt barnebakke med eget
til de mange turhyttene i omradet. For den fiskeinteresserte er miniskitrekk og gode solforhold.
detiomradet mange spennende fiskemuligheter.

STUGUDALSVEGEN 1296 PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Tar man skitrekket til topps er anlegget tilknyttet Stugudal
Fjells omfattende lgypenett i Stugudalsomrédet. Totalt finner
man 127 km med godt preparerte skilgyper i omradet fordelt
pa 20 oppsatte ruter. Med et godt opparbeidet lzypenett er
grunnlaget lagt for fantastiske dager utendars. | Tydal har du
ogsa milevis med merkede scooterlgyper.

Adkomst og tilgjengelighet

Med en kjgretid fra Trondheim pd under to timer, er det ikke
rart at omradet er attraktivt. Her har man enkel adkomst med
bilvei helt fram til darstokken. Om man har behov for
dagligvareartikler eller bare ta seg en matbit s& er det kun ca.
7.min. med bil til Stugudal Landhandel (Joker), Stugudal Grill
og Turistinfoen.

Bebyggelse
Omradet bestér stort sett av fritidsbebyggelse.

AVSTAND TIL BYER

Raros 1t4 min &
Stjgrdalshalsen 1130 min &
Trondheim 1157 min &
STUGUDALSVEGEN 1296

Adkomst

Folg E6 ut av Trondheim i nordgéende retning. Ved Veernes
lufthavn ta avkjeringen mot Fv705. Falg s& Fv 705 videre pa
Selbuvegen, og deretter over pa Tydalsvegen og
Stugudalsvegen. Ta avkjgrsel til venstre ca. 300 m etter
passering av Tydal Skisenter. Fglg veien rett fram og da serdu
eiendommen pa hgyre side.

Det vil bli skiltet med visningsskilt pa visningsdagen.

PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
STUGUDALSVEGEN 1296

b L

£
i

Vi starter utendoers - Romslig selveier tomt pa 734 kvm. Pent
opparbeidet med plen. Stor veranda / terrasse pa 38 kvm.

Byggemate
Fritidseiendom oppsatt i 1958, utbygd i 1993. Eiendommen er

pa 1 etasje og deler av huset har kjeller, eldste del av hytten er
satt pa ringmur. Etasjeskille er trebjelkelag. Saltaksform med

stélplater. 2 lags isolerglass.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 03.09.25, hvor
ovennevnte opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk

beskrivelse av eiendommen.

Parkering
Garasje og biloppstillingsplasser pa eiendommen.

PROAKTIV.NO 11
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EIENDOMMEN BESTAR AV
EN FRITIDSBOLIG OVER

EN ETASJE MED KJELLER,
OG GARASJEMED BOD

N R

=




UTVENDIG ER DET EN
VERANDA PA 38 KVM MED
LANG SOLGANG, SAMTEN

PENT OPPARBEIDET
TOMTMED PLEN

PROAKTIV.NO



DETER ENKEL ADKOMST

TIL FRITIDSEIENDOMMEN,
MED HELARSVEI, OG
PARKERING | GARASJE OG
PAEGEN TOMT
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Proaktiv Eiendomsmegling ved Aurora Marie Fredriksen har
gleden av a @nske velkommen til Stugudalsvegen 1296.
Fritidseiendommen passer perfekt for barnefamilien, med
gangavstand til Tydal Skisenter. Beliggenheten er ogsa et flott
utgangspunkt for tureri skog og mark, sommer som vinter,
med blant annet milevis av oppkjerte skispor, alpinbakke,
scooterlgyper, turstier, fiskevann og jaktterreng.

Det er enkel adkomst til fritidseiendommen, med helarsvei, og
parkering i garasje og pa egen tomt. Utvendig er det en herlig
veranda pa 38 kvm med lang solgang, samt en pent
opparbeidet tomt med plen. Fra eiendommen er det utsikt
mot Gravola og Bldhdmmaren.

Fritidseiendommen ble oppsatt i 1958, og utbygd i 1993.
Eiendommen bestar av en fritidsbolig over en etasje med
kjeller, og garasje med bod. Hytta inneholder blant annet
vindfang, gang, bad, tre soverom, stue og kjgkken. De senere
arene er det gjort flere oppgraderinger pa hytta, hvor det blant
annet er skiftet vinduer pa soverommene, bad og kjakken. |
tillegg ble deti2006/07 lagt nye gulv. Kjgkken og bad ble
pusset opp i 2009. Det er ogsa lagt inn vann, el- anlegg er
oppgradert og det erlagt ny bordkledning.

Forbiinngangsdaren venter en entré med plass til & henge fra
seg yttertgy. Videre leder entreen inn til kjgkkenet som ligger
praktisk adskilt fra stuen. Kjgkkenet har heltre innredning og
rikelig med oppbevaringsplass i skuffer og skap. Stuen er malt
til 38 kvm og erinnredet med en herlig peisovn for kjalige
kvelder.

STUGUDALSVEGEN 1296

Det er totalt 3 soverom i hytta, med til sammen 8
sengeplasser. Badet erinnredet med servantskap, toalett og
dusjkabinett.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 20 kvm

- BRA-e (eksternt bruksareal): 44 kvm
- Totalt BRA: 134 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 38 kvm

Bruksrealet fordeler seg som felger:
1. etasje | BRA: 110 m?
U. etasje | BRA: 24 m?

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport. Arealene er plassmalt og
beregnet med utgangspunkt i NS 3940:2023.

Standard

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten er det angitt en
karakter pa bygningsdelene, i en karakterskala fra tilstandsgrad
O (TGO) til tilstandsgrad 3 (TG3), hvor TGO er best. | rapporten
fremgér det at boligen har oppnadd felgende karakter:

TG O0:0
TG 21
TG2:4
TG3:0
TGIU: O

PROAKTIV.NO
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Folgende bygningsdeler har fatt TG2:

Drenering:

Det er skiftet drenering rundt deler av boligen . Dette gjelder
fasade som er pabygd i1996. Resterende av gammel del er
bygget pa ringmur. Det er foretatt kontroll med fuktindikator
mot tilgjengelige murflater/ gulv pa grunn og hulltaking i
utforet vegg. Undersgkelsen viser indikasjoner pa svikt i
dreneringen. Dette gjelder i overgangen mellom gammelt
bygg og ny kjeller. Det kommer noe vann inn der ved
sngsmelting. Anbefalte tiltak: Kjeller bgr holdes under
observasjon. Lagring av varer bgr unngas og god utlufting
ivaretas.

Rom under terreng:

Det registreres fuktskjolder pa overflater. Ved sngsmelting pa
varen kommer det noe vann inn i kjeller. Det eriovergangen
mellom ny kjeller og kryprom. Anbefalte tiltak: Det paviste
fuktniva gir grunn til & overvéake konstruksjonen for & se
utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga
fuktskader.

Vinduer og derer:

Med bakgrunn ialder vil det veere risiko for at flere vinduer er,
ellervil punktere. Anbefalte tiltak: Overflatebehandlinger ma
paregnes.

Vatrom - ventilasjon:

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved
vind og starre temperaturforskjeller inne og ute. Tilstandsgrad
2 er satt selvom Igsningen tilfredsstiller forskriften ved
byggedret. Anbefalte tiltak ventilasjon: Ventilering av rommet
bar etableres.

Utdrag fra selgers egenerkleering:

Vatrom:

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja, lekkasje pa bad fer jeg kjgpte fritidsbolig. Bad pusset opp i
20089, pusset opp selv. Ingen dokumentasjon.

Tak, yttervegg og fasade:

Erdet utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja, skiftet bordkledning selv pa yttervegg i 2023. Ingen
dokumentasjon.

PROAKTIV.NO
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Kjeller:

Erdet observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller
underetasje?

Ja, fukti hjgrne.

Elektrisitet:

Erdet utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

Ja, elektriske anlegget er oppgradert i 2024 av Rgseth Elektro
AS. Nytt pé 2 soverom gang kjgkken og bad. Nytt sikringsskap.

Rar:

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det
offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avligpskvern
eller liknende?

Ja, vann fra privat brgnn.

Skjevheter og sprekker:
Ja, sma sprekker i grunnmur pa den eldste delen av hytta.

Oppvarming
Elektrisk.
Vedovnistue.

Energimerking

STUGUDALSVEGEN 1296

Energimerke G og oppvarmingskarakter ORANSJE.

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m* Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngatt.

Stromstgtteordning
Selger har ikke bundet opp eiendommenii
stremstgtteordningen Norgespris.

PROAKTIV.NO
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PLANLISNINGEN GJYR

DET ENKELT A INNREDE

MED ULIKE SONER FOR
MOBLERING
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STUGUDALSVEGEN 1296

LYS STUE PA 38 KVM

PROAKTIV.NO
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KJOKKENET HAR
INNREDNING AV HELTRE
OG BLE PUSSET OPP I

2009

PROAKTIV.NO
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BADET BLE PUSSET OPP |
2009, OGERINNREDET
MED DUSJKABINETT,
SERVANT MED SKAP OG
TOALETT
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32 STUGUDALSVEGEN 1296

TREGODE SOVEROM
MED TILSAMMEN 8
SENGEPLASSER

-

PROAKTIV.NO
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PLANTEGNING

| 1. Etasje

Soverom
Soverom 7 m2

6.5

Kjekken
11 m2

Dette er ikke en plantegning i malestokk, men en skisse for a vise
arealdisponeringen i boligen. Rom arealene pa tegningen er ca.
nettoareal, og ma ikke forveksles med boligens totale bruksareal
(BRA).

A
(1) TAKST MIDT-NORGE

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Selveier tomt pé 734,1 kvm iht. matrikkelutskrift mottatt av
kommunen.

Tomten er pent opparbeidet med plen.

Vei/vann/avlgp
Eiendommen har privat vann fra brenn. Denne deles med
nabo. Privat avlgp- septikk og grévannstank.

Privat vei til offentlig vei. Det er tinglyst rett til vei mot at
brukeren tar ansvar for vedlikehold av veien.

Utstyr

- Peisovn

- Kjgleskap

- Komfyr

- Seksjon

- Sofa

- Familiekaye

Parkering
Garasje og biloppstillingsplasser pa eiendommen.

OKONOMI

Formuesverdi

Formuesverdi som primeerbolig kr 398 141,- per 31.12.2023.

Formuesverdi som sekundeerbolig kr 1592 562,- per

STUGUDALSVEGEN 1296

3112.2023.

Offentlige/kommunale avgifter
/&rlige kommunale eiendomsavgifter er stipulert til kr 3 854, -
perar.

Avgiften dekker:

- Feiing

- Tilsyn spredt avlgp
- Renovasjon

- Slam/ septik

Faste lgpende kostnader
Antatte l@pende kostnader for denne bolig per ar kr10.738, -.

Kostnadene er fordelt som felger:

- Strem: 2 800 kWh

- Forsikring: kr 4.685,-

- Kom. avgifter: kr 3.854,-

- Allente, TV: kr499,-

- Brayting: ca. kr1.700,- (Kan variere etter snemengder)

Ovenstaende er basert pa ndveerende eiere senere ars forbruk
og utgifter. Dette vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller

godkjent.

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
eller byggegodkjente tegninger fra byggear i Tydal kommunes
arkiv. Boligen er oppfertica. 1958, noe som far bygningsloven
tradte i kraft for hele landet i 1965, og det er ikke uvanlig at det
i mange kommuner er mangelfulle arkiv for tiden far 1965. Det
foreligger helleringen tegninger fra byggear i Tydal
kommunes arkiv, og megler har derfor ikke kunnet foreta
kontroll av dagens bruk opp mot evt. godkjente tegninger.

Det foreligger tegninger for tilbygg av bolig datert i 1992 samt
tegning for garasje datert i 1997 Bygningene er byggemeldt.

Ferdigattest utstedes ikke for tiltak det er sgkt om for 1. januar
1998.

Det foreligger tegning for flytting av garasje og dette erreg. |
matrikkelen.

Utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det erkrav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Odel
Det erikke odel pd eiendommen.

Diverse
Kommentarer til selgers egenerkleering:

Punkt 9:
Selger opplyser om at han ikke har observert mus pa kaldloft
siden han tok over eiendommen.

Punkt 1:
Lekkasje som er nevnt var oppdaget far ndveerende eier
overtok eiendommen. Denne lekkasjen var ogsa utbedret.

Feiing / ildsted:

Det gjeres oppmerksom pa at det ikke eksisterer noen
feierapport pa eiendommen, og at feiervesenet i Rgros
kommune ikke har utfart noen tilsyn pé eiendommen. Det ma
paregnes at dette vil bli gjennomfart avkommunen ved en
senere anledning, med tilhgrende gebyr. Det gjares videre
oppmerksom pa at det er den til enhver tid eier av
eiendommen som er ansvarlig for at eiendommen oppfyller
offentligrettslige krav og vilkar for bruk.

Avtale om felles gapahuk:

Det foreligger avtale mellom gnr. 170 bnr. 37 og gnr. 170 bnr.
150 i Tydal kommune om at felles gapahuk som i dag stari
tomtegrensen mellom ovennevnte eiendommer kan flyttes
inn pa tomten til gnr. 170 bnr. 37, og dermed kun tilhare eier av
eiendommen med gnr. 170 bnr. 37. Om gapahuken ikke er
flyttbar, kan den rives. Ansvaret og eventuelle kostnader
knyttet til flyttingen eller rivning tilfaller eier av gnr. 170 bnr. 37.
Det ervidere avtalt av eierav gnr. 170 bnr. 37 og eier av gnr. 170
bnr. 150 skal viderefgres samarbeid om vann og septik, og at
eventuelle fremtidige kostnader knyttet til dette skal deles likt
mellom partene. Det gjogres oppmerksom pa at avtalen ikke er
tinglyst.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

Falgende servitutter er tinglyst pa eiendommens
grunnboksblad:

Tinglyst: 17091958 | Dokumentnummer: 6270

Kjgper av gnr. 170 og bnr. 37 gir rett til adkomstveg pa eiendom
gnr. 170, bnr. 1fra hovedvegen til tomten. Hvis eieren av
Blomlia gnsker & selge eiendommen forbeholder eieren av gnr.
170 bnr. 1seg forkjgpsrett. Kjgper forpliktes & holde parsellen
innhegnet for kreaturer.

Viinformerer om at forkjgpsretten forsgkes slettet.
Rettighetshaver erikke interessert i & bruke denne.

Tinglyst: 22.04.2009 | Dokumentnummer: 280483
Bestemmelse om veg. Eierav gnr. 1770 bnr. 88 og 37 i Tydal
kommune har bruksrett til adkomstveg fra riksveg 705 mot at
ansvaret for vedlikehold hviler pa brukeren.

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen liggeriet omrade som i kommuneplanens
arealdel er avsatt til LNFR, areal for ngdvendige tiltak for
landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag. Dette kan medfare
begrensninger for utvikling av eiendommen.

Fritidsboligen eri matrikkelen registrert som heldrsbolig som
benyttes som fritidsbolig.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees
hos megler.

Eiendommens betegnelse
Gnr.170 Bnr. 37 i Tydal kommune

PROAKTIV.NO
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PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
1550 000, - (Prisantydning)

Omkostninger

38750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1550 00O0,-))
545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjate)

18 900, - (Boligkjgperpakke (valgfritt))

58 740,- (Omkostninger totalt)
1608 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Det tas forbehold om endringer i gebyrer.

Oppgjer

Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kigpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kj@pers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om véar
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjgper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjetet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
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nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000
00O0,-. I den forbindelse har selger utarbeidet en
egenerkleering som kjgper bar gjore seg kient med far
budgivning. Egenerklaeringen ligger alltid med som en del av
salgsprospektet. Boligselgerforsikringen sikrer at selger er
sgkegod og en motpart som handterer eventuelle
reklamasjoner faglig og ryddig.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud pa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogsa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
enntil kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.
Lerdag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pa egen side sammen
med budskjema.

Se for gvrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngétt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med

egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhagrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesore og tilbehor

Listen overl@sgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pad www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal falge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglgerihandelen.

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
ertydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke padberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake

eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje méa kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper méa forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «<som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Hallgeir Seetnan

Finansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjarelse for dette.

Tinglysing av hjemmel

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjgeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket

Trondheim Jst Eiendomsmegling AS

Org.nr. 912 437 493

Ansvarlig megler: Christian Schjetne
Eiendomsmeglerfullmektig: Aurora Marie Fredriksen

PROAKTIV.NO

39



40

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagtisalgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,8 % av
kigpesum for gjennomfaring av salgsoppdraget.
Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 45 O00,-. I tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke markedsfgringspakke kr 21
900, tilretteleggingsgebyr kr 16 900,-, grunnboksutskrifter kr
250,-, visning kr 2 500, - pr stk, overtakelse kr 2 000,-,
kredittkostnad kr 3 000,-, e-signeringskostnad kr 500,-, og
prospekter kr 2 000,-. Meglerforetaket har krav pa & fa dekket
avtalte utlegg ihenhold til oppdragsavtalen totalt kr 26 205, -.
Utleggene omfatter tinglysing av sikringsobligasjon,
innhenting av tinglyste erkleeringer, oppgjarskostnad, foto,
tilstandsrapport og kommunal informasjon. Alle belap er inkl.
mva. | tillegg kommer det evt. kostnader for
boligselgerforsikring.

STUGUDALSVEGEN 1296

Dato salgsoppgave
15.01.2025

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Egenerklaering

Stugudalsvegen 1296, 7590 TYDAL

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

25 Mar 2026

Adresse Postadresse
Stugudalsvegen 1206 Stugudalsvegen 1206

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
2008

Har du selv bodd i boligen?

O Nei

Informasjon om eksisterende husforsikring
Tryg Forsikring Nuf-39

Informasjon om selger

Selger

Satnan, Hallgeir

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerkl@rnngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

Senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

STUGUDALSVEGEN 1296

Side 1

Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv feilen og omfanget
Bad har vert vannskadet for jeg kjepte hytta.

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2009

Hvordan ble arbeidet utfort?

[ Fagtaert Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Rer arbeidet, gulv tak og vegger.

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
412 Arstall
2018
413 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagtaert Utaglst
4.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Ny kledning og veranda. Defekte vinduer ble byttet ut.
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikkee relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

i One

Side 2
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7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv omfanget
Kommer inn litt fukt i hjerne pi kjeller.
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2024
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Nytt sikringsskap og nytt elektrisk pi 2 soverom + kjokken og
bad.
10.1.5  Hvilket firma utfoerte jobben?
Reset Elektro ASs
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
ra et
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit
Spesifiser hvilken type
Vann fra bronn.
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlopsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
STUGUDALSVEGEN 1296

Side 3

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
Smi sprekker i grunnmur pi den eldste delen av hytta.

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend
On Nei, ike som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygni
On Nei, ilke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller boretslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

Side 4
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Egenerklzeringsskjema

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
MName Date
On Nei, ikke som jeg kjenner til ]
Hallgeir Stnan 2026-03-25
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? |dentification
i .
BRI @ Hallgeir Szetnan
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 87111618

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 5
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Stugudalsvegen 1296
79590 TYDAL

Tilstandsrapport
Egenerkleeringsskjema EierSkifte

Boligtype: Fritidsbolig

Signed by: Byggear: 1958
Hallgeir Saetnan 25/03-2026 BankID OIDC . 2
20:31:49 High BRA: .134 m
BRA-i: 90 m?
Samlet vurdering |
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

KB « KN KR

& Supertakst

Stale Bergmann stalebergmann@gmail.com Stugudalsvegen 1296

GNR: 170 BNR: 37 Takst Midt-Norge AS 91373377 7590 Tydal
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

STUGUDALSVEGEN 1296

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon péa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten falger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til skt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogséa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g4 til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/22429

Dersom det har vaert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med mélinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for szerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Drenering

Rom under terreng

Vinduer og derer

Vatrom

& Supertakst

STUGUDALSVEGEN 1296

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det er skiftet drenering rundt deler av boligen . Dette gjelder fasade som er pabygd i 1996. Resterende av
gammel del er bygget pa ringmur.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv p& grunn og hulltaking i utforet
vegg. Undersgkelsen viser indikasjoner pé svikt i dreneringen. Dette gjelder i overgangen mellom gammelt
bygg og ny kjeller. Det kommer noe vann inn der ved sngsmelting.

Anbefalte tiltak

Kjeller ber holdes under observasjon. Lagring av varer ber unngas og god utlufting ivaretas.

Oppsummering

Det registreres fuktskjolder pa overflater. Ved snesmelting p& varen kommer det noe vann inn i kjeller. Det
er i overgangen mellom ny kjeller og kryprom.

Anbefalte tiltak

Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta
tiltak for & unnga fuktskader.

Oppsummering

Med bakgrunn i alder vil det veere risiko for at flere vinduer er, eller vil punktere.

Anbefalte tiltak

Overflatebehandlinger méa paregnes.

Oppsummering av ventilasjon

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller inne og
ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om Igsningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Ventilering av rommet ber etableres.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
3.9.2025 3.9.2025

Hjemmelshavere

Navn: Hallgeir Seetnan Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Stéle Bergmann Telefon: 91373377 .
Firma: Takst Midt-Norge AS Epost: stalebergmann@gmail.com e |

TREST RARDT-MORIE

Adresse: Dronning Asas vei 6 B, 7040 —r

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Stugudalsvegen 1296, 7590 Tydal

Kommunenr: 5033 Gérdsnr: 170 Bruksnr: 37 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1958

Boligtype: Fritidsbolig

Generell beskrivelse av boligen:

Fritidseiendom oppsatt i 1958, utbygd i 1993.

Eiendommen er pa 1 etasje og deler av huset har Kkjeller, eldste del av hytten er satt pa ringmur.
Etasjeskille er trebjelkelag.

Saltaksform med stalplater.

2 lags isolerglass

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

6. Hovedrapport

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

6.1 Drenering

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom = - a .
bruksareal ¢ BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg. ype grunnmurs R i
Innglasset R Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong. Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal. Det ble drenert ifom pabygg i 1996.

Ikke mélever'dige arealer som skyldes skratak elleﬂr lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses sorT\ tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene, R O (el B e G Nei
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Nei

grunn til & anta at dette mangler?
Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i

forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med

som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i Har drenering nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa

dagens bruksomréader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja

Bygning: Hovedbygg Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Hovedareal Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlzp ved grunnmur mangelfull? Nei

Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkol TBA (terrasse- og balkongareal)

Oppsummering av drenering TG-2
1. etasje 110 90 20 0 38

Det er skiftet drenering rundt deler av boligen . Dette gjelder fasade som er pabygd i 1996.
U. etasje 24 0 24 0o 0o Resterende av gammel del er bygget pa ringmur.
Totalt m? 134 20 44 0o 38

Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv p& grunn og hulltaking i
utforet vegg. Undersgkelsen viser indikasjoner pa svikt i dreneringen. Dette gjelder i overgangen
mellom gammelt bygg og ny kjeller. Det kommer noe vann inn der ved sngsmelting.

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
1. etasje 90 90 (] Entre, gang, kjgkken, bad, 3 soverom og stue. Kijeller ber holdes under observasjon. Lagring av varer ber unngas og god utlufting ivaretas.
U. etasje 24 (0] 24 Grovkjeller, bod.

Totalt m? 14 20 24 6.2 Grunnmur og fundament

. . Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller, Ringmur
Kommentar til arealberegning

Det er stept grunnmur til utbygd del av huset, gammel del har ringmur fra byggeér.

Standard for oppmaling er ikke linket til byggeforskrift, og det presiseres at bruken og beskrivelse av rom i fritidsbolig ikke er sammenstillende med
bolighus. Eventuell rombeskrivelse defineres etter bruken av rommet pa befaringstidspunktet.
Type byggegrunn Byggegrunn av fjell

Det er byggegrunn av fjell og stedvis morenegrunn.

Type grunnmur i kjeller Lettklinker (lecastein eller lign), Grasteinsmur

Det er utbygd Kjeller pa pabygg i Leca, og det er stgpt grasteinsmur som ringemur for eldre del av
huset.
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Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

6.5 Vinduer og darer

Oppsummering av grunnmur og fundament
Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

6.3 Rom under terreng Ytterder i malt utforelse.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Type rom under terreng Grovkjeller

Vinduer og ytterder er byttet i, 1971, 1991 og 1995. TG-2 pa grunn av alder
Er det synlige skader eller pavist fukt? Ja Stro vindu pa stue er fra 1971. TG- P& grunn av alder
Vinduer pa soverom er byttet i 2022, Vindu pa kjekken er byttet i 2010. Disse vinduene far TG-1

Alle vinduer pa befaringsdagen fult ut funksjonelle.
Oppsummering av rom under terreng TG-2

Det registreres fuktskjolder pa overflater. Ved snesmelting pa varen kommer det noe vann inn i Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
kjeller. Det er i overgangen mellom ny kjeller og kryprom.

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen for & se utvikling over tid, og eventuelt Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer TG-2

6.4 Balkong, terrasse, platting

Med bakgrunn i alder vil det veere risiko for at flere vinduer er, eller vil punktere.

Type Terrasse
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Terrasse med utgang fra ytterder.
Overflatebehandlinger méa paregnes.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Terrasse ble etablert i 1996.

6.6 Yttervegger

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Type fasade Staende kledning

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Er det krav til rekkverk? Ja

Ja panelet er byttet de senesete arene.

Er det avvik pa rekkverksheyde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei . . . . ” .
forskrift pa befaringstidspunktet? Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
o 2 . 5 .
Er balkong / terrassen tekket? Nei Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
" . . ) 5 .
Oppsummering av balkong, terrasse, platting Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering av yttervegger
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6.7 Loft (ko jonsoppbygging) 610 Taktekking

Type loft Kaldtloft Type tekking Lakkerte stélplater

Det er kaldloft med tilgang fra utsiden av huset.

Deler av kaldloftet er etterisolert. Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei Er det giennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomfaringer i konstruksjonen? Nei Har tekkingen nédd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) Oppsummering av taktekking

6.8 Renner og nedlgp 6.1 Utstyr pa tak

Type Metall Er det krav til snefanger? Nei

Det er renner, nedlep og beslag i stal. Er det krav til stige for adkomst feier? Nei

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja Oppsummering av utstyr pa tak

Ble byttet ifom takbytte.

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

6.12 Etasjeskille og gulv pa grunn

Oppsummering av renner og nedlep
Type Trebjelkelag

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

6.9 Takkonstruksjon

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Takkonstruksjon Saltak Det registreres stedvis knirk.

Inspisert fra Er Det registreres skjevhetA stuej, hvor forskjellen fra hoyeste til laveste ApunAkt er malt til 14 mm. Det er
sterst skjevhet fra opprinnelig vegg og til ny yttervegg etter utbygging i 1996.

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei | praksis vil alle trebjelkelag ha en viss permanent nedbeyning. Det merkes szerlig ved at skap o.l.
luter ut fra veggene som falge av golvhelningen. Slik nedbeyning kan skyldes at bjelkelaget er
underdimensjonert, men arsaken er ofte varig last, krypning i trematerialene i kombinasjon med

Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei fuktpavirkninger eller manglende oppretting i byggeperioden.

Oppsummering av takkonstruksjon
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6 3 ||dSted/SkorStein Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Type pipe Element

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn 616 Avlzpsrzr
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei

Type avlepsrer Plast
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken Det ble byttet aviopsrer | 2009
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei Endetimanglende|lurtinglav|KloakKiover tai? Nei
Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Nei Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Obbstmmenbdiaviictec/Skorstel Mangler det stakemuligheter pa avlepsanlegget? Nei

Har avlepsrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

6.14 Kjokken

Oppsummering av avlepsrer

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei

6.17 Vannledninger

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Type anlegg Plast

Oppsummering av overflater og innredning

Det er plast ror fra kjgkken til bad. Hovedinntaket er anlagt pa badet.

Avtrekk o 2

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Type avtrekk Mekanisk

Rer ble byttet i 2009.
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller folgeskader? Nei
Oppsummering av avtrekk

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei

615 Lovlighet

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei _ ) )
teknisk forskrift? Er det darlig funksjon péa stoppekran? Nei
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei Oppsummering av vannledninger
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Er plugg (stepsel) p& berederen brunsvidd? Nei

6.8 Elektrisk

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 ar Nei

Er bereder over 20 ar? Nei
Type sikringer Automatsikringer

Oppsummering av varmtvannsbereder
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Elskap og innmat ble byttet i 2024, samt alt elektrisk utenom stue og gang ble byttet.

6.20 Ventilasjon

Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Type ventilering Naturlig ventilasjon
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Naturlig ventilering med spalteventiler i vindu.
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Oppsummering av ventilasjon
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

6.21 Vatrom

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Overflate

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Beskrivelse av overflate
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei

Belegg pa gulv og malt panel pa vegger.
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja
Oppsummering av elektrisk Badet ble pusset opp i 2009.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

6.19 Varmtvannsbereder

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Plassering bereder Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Bad

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Fundament

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Vegghengt

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Arstall

Er det registrert knirk i gulvet? Nei
2009

Oppsummering av overflater
Sterrelse
10 liter Membran, tettesjikt og sluk

o i Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
S Supertakst Stugudalsvegen 1296, 7590 Tydal 14 av 17 K Supertakst Stugudalsvegen 1296, 7590 Tydal 15av 17
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Type sluk Plast Fremlagt dokumentasjon Ja

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei )
6.22 Krypkijeller
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Tilgjengelighet Ikke relevant
Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk 6.23 St
L ottemur
Sanitaerutstyr
Tilgjengelighet Ikke relevant

Beskrivelse

Dusjkabinett, toalett og servantskap med servant.

6.24 Toalettrom

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Tilgjengelighet Ikke relevant
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitserutstyr
6.25 Trapp
Ventilasjon
o . Tilgjengelighet Ikke relevant
Type ventilering Naturlig

Det er naturlig ventliering ved bruk av vindu.

6.26 Vannbaren varme

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggearet.

Tilgjengelighet Ikke relevant

Anbefalte tiltak ventilasjon

Ventilering av rommet ber etableres. 6.27 Varmesentral

Fuktmaling Tilgiengelighet Ikke relevant
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende vegg til dusjsonen ikke er tilgiengelig pa grunn av sjakt. Det
er foretatt fuktsek og visuelle observasjoner i trevegger pa badet, uten a registrere symptomer pa
avvik.

Dokumentasjon
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ENERGIATTEST

Adresse Stugudalsvegen 1296
Postnummer 7590

Sted TYDAL
Kommunenavn Tydal

Gardsnummer 170

Bruksnummer 37

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer -

Bygningsnummer 184887509
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer Energiattest-2024-21383

Dato 08.09.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

N2
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og mait
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner
- Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak mé skje i samsvar

- Sla el.apparater helt av
- Randsoneisolering av etasjeskillere

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

PROAKTIV.NO
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1958
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 90

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

STUGUDALSVEGEN 1296

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spe@rsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glegdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

STUGUDALSVEGEN 1296

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 18: Termografering og tetthetspreving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsprgving.

Tiltak pa saniteranlegg

Tiltak 21: Isolere varmtvannsrer

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

STUGUDALSVEGEN 1296

170/37 Hallgeir Saetnan

Dato: 27.08.2024 Malestokk: 1:500 Koordinatsystem: UTM 32N

© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Kartverket
PROAKTIV TRONDHEIM @ST
BRASETVEIEN 168
7069 TRONDHEIM
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 52-24-0167 (Linda @yahals) 27.08.2024

Vir referanse: 3564787/24751631
Bestilling: C3 2024-08-27 (7) 108

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
280483 200 22.4.2009 BESTEMMELSE OM VEG

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gaur. Bnr. Fnr. Snr.
5033 TYDAL 170 1 0 0

I Dokumentet falger vedlagt.
[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vikan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no I
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 2009/280483/200 Side 1av 1

£
B Kartverket et 2024-08-27 11:03
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Otg.or: 979 916 264
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ERKLARING

Eier av gur. 170 bar. 88 og 37 i Tydal kemmune har bruksrett il adkomstvegen fra
riksveg 705 mot at ansvaret for vedlikehold hviler pa brukeren.

Tydal, den®/4/ 2009

Borinad Do Iy

Conrad Brendis
Hjemmelshaver til gor. 170 bar. 1 i Tydal kommune

IR

Doknr: 280483 Tinglyst: 22,04.2009
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Rett kopi
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Kartverket
PROAKTIV TRONDHEIM @ST
BRGSETVEIEN 168
7069 TRONDHEIM
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 52-24-0167 (Linda @yahals) 27.08.2024

Var referanse: 3564785/24751622
Bestilling: C3 2024-08-27 (7) 107

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
6270 66 17.9.1958 BESTEMMELSE OM GJERDE
BESTEMMELSE OM VEG

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
5033 TYDAL 170 1 0 0

\Dﬂ' Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seciendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
B dresse: Kartverl ien 21 Honefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

PROAKTIV.NO

81



82

= Attestert kopi av dok.nr. 1958/6270/66 Side 1 av 2
g Kartverket ontet 2024-08-27 11:03
,l':' vagbok nr,y23018 £8.
| ? ] Btrinda og 8albu sorenakriverambeds
|
‘ Nr. 4.2
| s B STHERSEN 460500 Til innhefting i panteboka.
‘ s
|
\
‘ -
| Skjote.
|
Undertegnede .. ~gérdvruker Lere Brangde o
fedt Yo JAET
skjoter og overdrar berved fil yuyysasrurs Marsn-Ottem -
| fadtf?}né.m%fm“’“
| minjydr eiendom ... gygmy g o o
} gnryegq - brar . av skyld mkg . o4 oy besred’ )
- B i )
for en kjopesum stor kr. e Gy
som er avgjort pd omforenet madte.
i --------- Ky speren-gis-rett-til edkosstveg ph-min-eicudom gar,;170,
| """"" Hivis-eisren av Blowlis pusker-&-selge -oientommen;
| - forveholder ¢igrsn sv gur;BuE, 170, bur, Toweg T
forkjepsretts o
Kjsperer. forpliktae & holde¢ prreellea iaohiguot
’ I for krsptursr.
. \
|
|
\
STUGUDALSVEGEN 1296

= Kartverket

G/

april 1895__&1‘?“

Attestert kopi av dok.nr. 1958/6270/66
Uthentet 2024-08-27 11:03

TyaEL - den .qe TULT 1358
............. ‘/;4/5 ’75 & p/ﬂ'-/
(Utsredarms anderskrift)

Vil ? bekrefter herved at .
bar underskrevet dokumentet i vdrt I W neerver og at undersknveren er over 21 dir.

testen un szegnes. enten av to vilterlighetsvitner eller avy ius, [ i l
fullmektig, fullmektig godtatt av namsretten, forliksmann, sakforer, i kfare:
fes1l, L '9 e kf .y LI ]

(Til underskrift av den annen cktefalle, for s vidt eiend tilbarer felleseiet og tjener til fellesbolig

eller den annens eller begge chiefellers ervervsvitke er knyttet (il eiendommen; ]fv lov om ektefellers formuesfor-
bold ay 20. mai 1927 nr. 1, § 14.)

Jeg samtykker berved i skjotningen.
..... den.......
Til witterlighet:

2

1) th som ikke pa.mr strykes.

Nerverende dok. er etterstemplet mov/ﬂf w*'h‘in' som _er be-

reonet med det dobbelte av det manelende stempalaveiftsbeldp
kr. S.- i henhold ti1 1ov av 6.aue. 1POX,A§ 2, jfrs lov av 11.

£0r Selbu sorenskriveremhet ,,;1'7/9‘;‘]‘,558. Texje H

prrem

Side2 av 2

PROAKTIV.NO

83



84

TEGNFORKLARING
PBL §11 Kommuneplanens arealdel

NAVARENGE. PLANLAGT
FRTDsaESYGGELSE
BoucaEsvaGELse
RASTOFFUTVINING

FRITIDS 06 TURISTFORVAL
- ioRerTsmEGe
B 208 TYPER SESYGGELSE 06 ANLEGG
- O v osuRERe
GRONNSTRUKTUR
GRomNSTRUCTUR
FROURAGE

LANDBRUKS. NATUR. OG FRILUTSFORMAL SAMT RENORIFT

FRLUFTSOVRADE
NED TRHGRENDE STRANDSONE

[~ NEDSLAGSFELT ORIKEVAIN
z2 HeNsN REORET

- BEvARNG KULTURMLYD
BANDLEGGINGSONER

f] BANDLEGGING EFTER LOV OM NATURVERN
FARESONER

zZz HOYSPENNINGSANLEGG (ki 0
[ava) soeame

UEMNOMFERINGSONER

‘SAMEERDSEL 0G TEKNISK INRASTRUKTUR
PARKERGSPLASSER

FomuALSGRENSE

Kommuneplanens arealdel
TYDAL KOMMUNE 2012 - 2022
I

M 160000

STUGUDALSVEGEN 1296

L@; plankontoret

. Kommuneplanens arealdel for Tydal 2012 - 2022

BESKRIVELSE
BESTEMMELSER

RETNINGSLINJER

Vedtatt av kommunestyret sak 45/12 den 21.6.12

TYDAL KOMMUNE

VI HAR EN PLAN ... Myrveien 1, Berkdk, 7391 Rennebu, TIf.: 72 42 81 60, Faks: 72 42 81 01, www.plankontoret.net

PROAKTIV.NO

85



INNHOLD

1.  OM AREALDELEN 3
1.1 Planprogram og -prosess 3
1.2 Nasjonale og regionale rammer 3
1.3 Overordna mal for Tydal kommune 4
14  Planens dokumenter 5
1.5 Juridisk virkning 5
1.6 Arealbruksomrader 5

2. OMRADER FOR BEBYGGELSE OG ANLEGG 6
2.1 Boligbebyggelse 6
2.2 Fritidsbebyggelse 6
23 Réstoffutvinning 9
2.4 Fritids- og turistformal 10
2.5 Naeringsbebyggelse 10
2.6 Idrettsanlegg 10
2.7 Andre typer naermere angitt bebyggelse og anlegg 10
2.8 Grav og urnelund 11

3. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR 1
3.1 Hovedveg 11
32 Motorferdsel i utmark 1
33 Turveger 1
34 Parkeringsplasser 1

4.  GR@NNSTRUKTUR 12
4.1 Gronnstruktur 12
4.2 Friomrade 12

5. LANDBRUK, NATUR OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT 12
5.1 Krav om felles reguleringsplan i Skarpdalen 12
52 Fremtidig LNFR 12

6. BRUKOG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILHORENDE STRANDSONE 13

7. HENSYNSSONER 13
7.1 Faresone 13
7.2 Sikringssone 13
7.3 Gjennomfgringssone — krav om felles reguleringsplan 13
7.4 Hensynssone reindrift 14
7.5 Hensynssone kultur 14
7.6 Bandleggingssone 14

BESTEMMELSER 15
1 Generelle bestemmelser 15
2 Omrader for bebyggelse og anlegg 15
3 Landbruks- natur og friluftsomrader samt reindrift 19
4 Gjennomfgringssone - krav om felles planlegging i Skarpdalen 19

RETNINGSLINJER 20
1. Hensynssone reindrift 20
2. Samferdsel 20
2. Reguleringsplan 20
3.  Fritidsbebyggelsens plassering, utforming, materialbruk og farger mv 21
4. Vann og avlgp 22

86 STUGUDALSVEGEN 1296

1. OMAREALDELEN

I henhold til plan - og bygningsloven skal alle kommuner ha en kommuneplan. Kommuneplanen er
kommunens overordnede styringsdokument og gir rammer for utvikling av kommunesamfunnet og
forvaltning av arealressursene. Kommunal planlegging skal ivareta bade kommunale, regionale og
nasjonale mal, interesser og oppgaver. Planlegging og vedtak skal sikre dpenhet, forutsigbarhet og
medvirkning fra alle bergrte interesser og myndigheter. Det skal legges vekt pa langsiktige lgsninger,
og konsekvenser for miljg og samfunn skal beskrives. Arealdelen er juridisk bindende for disponering
av areal- og naturressursene og har fire hovedformal:

e Girammer for naeringsutvikling

e Forvalte naturressursene i kommunen
Sikre produktive og verneverdige omrader
Klarlegge arealer for framtidige behov og fastlegge utbyggingsmenster

1.1 Planprogram og -prosess

Kommunestyret vedtok i sak 6/08 at arealdelen til kommuneplanen skal revideres. Bakgrunnen er fgrst
og fremst behov for utbyggingsarealer til fritidsbebyggelse i Stugudalen. Det fremgar i saksfremlegget
at det ikke er behov for store endringer innenfor delplanomradene. Dispensasjoner som er innvilget og
tidligere etablerte tiltak som ikke inngar i gjeldende plan, skal tas inn.

Den 27.6.11 vedtok formannskapet planprogram for arbeidet med kommuneplanens arealdel.
Planprogrammet ga feringer for arbeidet bade ndr det gjaldt innhold og prosess. Planprogrammet
beskrev problemstillinger i planarbeidet, utredningsbehov, framdrift og medvirkning i planarbeidet.

En administrativ arbeidsgruppe bestaende av fagsjef, miljgradgiver og landbrukssjef har deltatt i
arbeidet. Plankontoret har veert engasjert som radgiver og konsulent.

Det har vzert avholdt mgter med reindriftsutgvere, Reindriftsforvaltningen og et apent
orienteringsmeote i planprosessen. Videre har det veert kontakt med sektormyndigheter underveis i
prosessen. Oppstart av planarbeidet ble annonsert i august 2011, med frist for innspill i oktober.

1.2 Nasjonale og regionale rammer

Nasjonale mal og rammer gis gjennom en rekke stortingsmeldinger og offentlige utredninger. Det er
ogsa gitt rikspolitiske retningslinjer og bestemmelser for en rekke omrader som bergrer
arealplanleggingen. Dette gjelder blant annet samordnet areal- og transportplanlegging, vernede
vassdrag, barn og unges interesser i planleggingen og universell utforming.

Fylkesplanen, kreative Trondelag - her alt e mulig uansett, har folgende innsatsomrader:
1. Klima som utfordring og mulighet for Trendelag

Energi- produksjon og anvendelse

Arbeidskraft — demografiske og samfunnsmessige utfordringer

Forskning og utvikling for verdiskaping i samfunns- og naeringsliv

Bruk av naturressurser i et baerekraftig perspektiv

Kommunikasjoner - interne og eksterne forbindelser

Attraktivitet, livskvalitet og helse — i bygd og by

NoUuhswnN
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Kapitlet om bruk og vern av naturressurser er mest relevant for arealbruken. Hovedpunkter er:

e Fokus pa matproduksjon

e Inngrep bgr unngds mot indre fjellomrader

e Viktig at naturverdier og brukerinteresser kartlegges som grunnlag for kunnskapsbasert
planlegging og forvaltning

e Vedtatt politikk er at fritidsbebyggelsen begr veere mest mulig bygdenzer og vegnaer og legges i
tilknytning til eksisterende infrastruktur, da dette reduserer konflikter med andre interesser og
gir sterst inntjening til lokalsamfunnet

Regional plan for fjellomradene i Reros, Tydal, Holtalen og Selbu:

Fylkeskommunen har gjennomfgort dialogprosjektet felles politikk for fjellomrader. Dette fokuserer pa
behov for planlegging pa tvers av kommuner og fylker. Fylkesutvalget har i sak 203/10 vedtatt & ga
videre med utarbeidelse av regional plan for fjellomradene i Rgros, Tydal, Holtdlen og Selbu for & bidra
til okt forutsigbarhet for utmarksnaeringene i samradd med aktuelle aktgrer.

1.3  Overordna mal for Tydal kommune
Kommunestyret vedtok den 22.06.2010 nye overordna mal. Det ble ikke gjennomfart en planprosess i
forkant av vedtaket. Under er médlene som er relevante for arealdelen:

Lokalsamfunn
e Viskal skape et moderne lokalsamfunn med gode tilbud til innbyggere i alle aldre og alle som
besgker kommunen
e Folketallet i kommunen ma stabiliseres og helst gkes
e Viskal etablere gode tilbud for bosetting
e Infrastruktur som veg, bredband og kraftnett skal ha hgy prioritet

Naeringsliv
e Tydal kommune skal legge til rette for gkt aktivitet og utvikling i naeringslivet
e Viskal lage gode rammebetingelse for lokalt naeringsliv og yte bistand gjennom kommunale
virkemidler

Trygghet og trivsel
e Tydal kommune skal vaere et trygt sted a bo og besgke. Vi skal prioritere:
e Ngdvendige beredskapstiltak
e Holdningsskapende og helsefremmende tiltak
e Risikoanalyser i nedvendig utstrekning

Milje- og arealforvaltning
e All bruk av natur og ressurser skal bygge pa hensynet til en baerekraftig utvikling
e Utmarksomradene skal forvaltes ut fra forsvarlig balanse mellom bevaring, aktivitet og
e nering
e Vurdering av energi, miljo og klimatiltak skal veere obligatorisk i alle planer og for alle storre
tiltak som gjennomfgres i kommunen
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1.4 Planens dokumenter

Arealdelen bestar av plankart og bestemmelser som har juridisk virkning. Andre plandokumenter er
beskrivelse, retningslinjer og konsekvensutredning. Disse beskriver planens intensjoner og vurderinger
som ligger bak. Plankartet bestar av oversiktskart som dekker hele kommunen samt delplaner for
Gressli, Aune, As og Stugudalen. Plankartet viser hva ulike arealer kan tillates brukt til.

1.5  Juridisk virkning

Sluttvedtak av arealdelen til kommuneplanen opphever arealdelen som ble vedtatt den 19.02.2004.
Denne bestar av oversiktskart og delplaner for Gressli, Aune, As og Stugudalen Planen er rettsgyldig fra
den dato den er vedtatt og egengodkjent av Tydal kommunestyre.

Bestemmelsene og plankartet er juridisk bindende. Det avklarer prosedyrer for saksbehandlingen,
rettsgyldigheten for tidligere vedtatte planer og naermere krav til bruken av omradene. Tidligere
godkjente reguleringsplaner gjelder foran arealdelen.

Retningslinjer har ikke juridisk virkning. De er imidlertid kommunestyrets instruksjon som gir naermere

avklaring av hvilke hensyn og forhold som skal dokumenteres og vurderes i videre saksbehandling. Det
gitt retningslinjer for hensynssone reindrift, reguleringsplan, fritidsbebyggelsens plassering, utforming,
materialbruk og farger mv og vann og avigp.

1.6  Arealbruksomrader
Plankaret viser folgende hovedgrupper for arealbruk:
1. Omrader for bebyggelse og anlegg
Samferdsel og teknisk infrastruktur
Grennstruktur
Omrader for landbruk, natur og friluftsliv samt reindrift
Omrader for bruk og vern av sjg og vassdrag
Hensynssoner
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2. OMRADER FOR BEBYGGELSE OG ANLEGG

En gjennomgang av gjeldende plan har vist at det er avsatt nok arealer for byggeomrader, unntatt
fritidsbebyggelse. Tiltak som det er gitt tillatelse ved dispensasjon eller reguleringsplan samt
eksisterende tiltak som ble uteglemt i gjeldende plan, er tatt inn i planen og vist som eksisterende
byggeomrader. Omrader som ikke er godkjent som byggeomrader gjennom tidligere vedtak, er vist
som fremtidige byggeomrader. Dette gjelder utvidelse av to omrader for fritidsbebyggelse i
Stugudalen.

2.1 Boligbebyggelse

Arealer som er avsatt til boligomrader ligger stort sett innenfor delplanomradene Gressli, Aune, As og
Stugudalen. Planen viser ingen nye omrader til boligbebyggelse. Det er imidlertid noen fa endringer
mht omrader som allerede er avklart enten gjennom dispensasjoner eller reguleringsplaner. Disse
omradene er vist som eksisterende boligomrader.

Omradet gst for Emmas stue — Radhuset er endret fra offentlig formal til bolig da det néd ikke lenger er
aktuelt & bygge ny skole her, jf kommunedelplan As

Tydal kommune har som politikk at det kan gis tillatelse til fradeling av noen fa enkelttomter i omrader
som ikke er regulert etter forholdet til sektormyndighetene er avklart og nar fordelene er stgrre enn
ulempene.

2.2  Fritidsbebyggelse

Tydal har ca 1600 fritidsboliger. Disse ligger forholdsvis konsentrert da ca 85-90 % ligger sgrover fra
Fossan til Stugudalsomradet. Fritidsbebyggelsen har stor betydning for naeringslivet, spesielt
bebyggelse som ligger naer tettstedene og har strem, vatn og helarsveg.

Kommunen har i denne revisjonen hatt som mal a klarlegge arealer for nye enheter som skal:
e Ligge neert tettstedene
e Utnytte eksisterende byggeomrader bedre ved a vurdere fortetting

Utnytte eksisterende infrastruktur

@vre grense for utbygging er kote 750 moh

Det er aktuelt a vurdere mer konsentrerte utbyggingsformer for fritidsbebyggelse

e Det er satt en gvre grense for hvor mange enheter som kan tillates i hvert byggeomrade i
bestemmelsene

e Utbyggingsomrader er lagt slik at fylkesvegen ikke vil veere et naturlig oppholds- og
ferdselsareal. Byggegrensebestemmelsene skal overholdes

Tomter sentrumsneert i Stugudalen

Det har veert og er sterk utvikling i Stugudalen, som er innfallsporten til Sylene. Der er det godt utbygd
infrastruktur og det er stor etterspersel i omradet. Utbyggingsarealene som ble klarlagt i siste revisjon
av kommuneplanen i Stugudalen er nd utbygd. Det er stor etterspersel etter tomter i disse omradene
og behovet er ca 15-20 pr ar. Det tilsier at det er behov for ca 180-240 tomter i planperioden. Det er
felgende omrader i Stugudalen som er aktuelle i forhold til kriteriene ovenfor:
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1.
2.
3.

Kjolen
Sylsjoveien
Dalslia- Rotvoldlia

Planforslaget viser mulighet for a etablere 259 tomter i planperioden. Av disse er 5 stk ledige av de som
allerede er godkjent i planer og 254 stk er nye tomter. Tabellen under viser fordeling av tomter innenfor
eksisterende byggeomrader:

KIDLEN Nye tomter Godkjente Ledige | Nyetomter Maks
KP 2004 tomter KP 2004 2011 antall
F25 | @rneslien (172/39, 172/40) (inkl 18 60 2 3(172/39) 66
F64) 3 (174/40)
F26a | Nygarden (172/2) 0 61 0 30 98
F26b 0 5
F27a | Berget/Brendas (170/2) 0 47 0 10 57
F27b | (tidl F65) 26 26 3 5 31
SUM 34 184 5 50 252
SYLSJOVEGEN Nye tomter Godkjente Ledige | Nyetomter | Maks
KP 2004 tomter KP 2004 2011 antall
F28a | Stuevold gstre (188/1) 20 80 0 50 130
F28b | (inkl tidl F66)
F29a | Stuevold vestre (188/2) 0 65 0 10 81
F29b 6
F30 | Veektarhaugan (188/5) 0 14 0 0 14
F31 Rotgya (190/26) 0 28 0 0 28
F32a | Stugguvollmoen (188/3) 0 5 0 4 9
F32b 20 0 10 30
SUM 20 212 0 80 292
DALSLIA - ROTVOLLIA Nye tomter Godkjente Ledige | Nyetomter Maks
KP 2004 tomter KP 2004 2011 antall
F33 | Mjgsjedal (190/5) 0 68 0 30 98
F34 | Rotvolden (189/2) (inkl F67) 10 47 0 15 62
F35 | Stuedal gvre (192/1) (inkl F67) 10 105 0 35 140
F36 | Flaten (192/3) (inkl F68) 0 34 0 10 44
F49/ | Stuggudal camping (189/9) 0 2 0 28 30
FT7
SUM 20 256 0 118 374

Det stilles krav i bestemmelsene om at alle omradene som gis mulighet for nye tomter, unntatt for de

ovre omradene ved Kjalen F26b og F27b, skal tilknyttes offentlig vann og avlep fer nye tomter kan

deles fra.

Andre omrader for fritidsbebyggelse som inngdr i planen
Utbyggingsomrader i gjeldende plan som ikke er regulert er kartlagt. Dette viser at behovet for tomter
for planperioden er dekket ved at det er minst 150 ledige tomter i eksisterende omrader. Omradet F71
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As hyttegrend i planen fra 2004, er tatt ut og vist som fremtidig LNFR da det har vaert liten interesse
samt at det anses som lite attraktivt for fritidsbebyggelse. Omradet bergrte dessuten dyrka mark.

For omradet 14b kreves det botanisk registrering for arbeid med reguleringsplan settes i gang.
Tabellen pa under viser oversikt over omrader for fritidsbebyggelse i hele kommunen, hvor mange
tomter som ble tildelt i 2004, hvor mange tomter som er ledig, antall nye tomter og hvor mange tomter
som totalt kan tillates innenfor hvert byggeomrade.

BYGGEOMRADE Nye tomter Godkjente Ledige Nye Maks
KP 2004 tomter KP 2004 tomter antall
2011 tomter
F1 Aune (164/10) 0 7 3 0 7
F2 Gressli nordre (165/5) (inkl F44) 5 10 5 0 10
F3 Treen (168/1) 0 12 2 0 12
F4 Aune gstre 1 (169/2) 3 18 3 0 18
F5 Aune @stre (169/1) 3 12 ? 0 12
Fé6 Kranklia (177/10,177/16) 36 36 0 0 36
F7 Hovtjenna (177/16,177/8,177/1) 15 27 ja 0 27
(inkl F47)
F8 Nordgarden (177/9) 0 22 22
F9 Fossan (182/1)(inkl F48) 25 60 Ja 0 60
F10 Haen (182/22) 0 9 0 0 9
F11 Loveen (183/2) 0 32 9 0 32
F12 Gronsjgen (171/1,171/7,174/1, 0 18 1 0 18
183/3, 183/4)
F13 | Fossvolden (172/5) 0 11 0 0 11
F14a | Nordmolia/Vessinglia 15 69 3 0 69
(172/10,175/1,176/1)(inkl 59a)
F14b | Nordmolia/Vessinglia(172/10, 20 20 50 0 20
175/1,176/1) (tidl F59b)
F15 | Sendre Molien (174/3) (inkl F52) 5 14 4 0 14
F16 Berget (171/11) 0 11 0 0 11
F17 Moen (184/1) 0 22 10 0 22
F18 Gronlien (171/7-5) 0 39 4 0 39
F19 | @vinglia (171/6) 0 32 0 0 32
F20 | Finngyvollen (174/45) 0 21 1 0 21
F21 Patrusli (187/7) 0 13 4 0 13
F22 Arnelia (181/15, 181/19) 0 28 10 0 28
F23 | Fossan nordre/Storvollen (182/2) 10 45 4 0 45
(inkl F61a og b)
F24 | Aas nordre/Jehanvollen (172/4) 5 12 1 0 12
(inkl F62)
F36 Flaten (192/3) (inkl F68) 10 34 10 44
F37 | Stuedal nedre (191/1) (inkl F69) 10 55 0 0 55
F38 Nylandet (191/4) 0 54 0 0 54
F39 | @steraune (174/5) 0 7 0 0 7
F40 @yan (191/5) (inkl F70) 11 22 0 22
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F41 Hilmo (182/1) 20 20 Ja 0 20
F42 | Hamran (183/4) (tidl F51) 9 7 0 9
F43 | Tjgnnvollen (174/2)(tidl F58) 18 18 8 0 18
F44 | Stuesjo (185/1) (tidl F60) 10 10 10 0 10
F45 | Nokkelbekken - Bjorga (167/5, 20 20 19 0 20
165/40)
F46 | Trgen/Aune (168/1, 169/3) 20 20 2 0 20
F47 | Patruslia (176/3) (tidl F63) 15 15 15 0 15
F48 | Moen bru (171/5,171/1) (tidl F53) 10 10 7 0 10
As hyttegrend (tidl F71) TAS UT 30 30 0 -30 0
Min
SUM 310 972 150 -30 924
Oppsummering

Planforslaget gker rammen innenfor kommunen med til sammen 208 nye hyttetomter.
Til sammen i hele kommunen vil det vaere minst 366 tomter som kan realiseres i planperioden
Maks antall hyttetomter innenfor byggeomradene i hele kommunen er satt til 1790.

2.3  Rastoffutvinning

Omrader for rastoffutvinning er som i gjeldende plan, vist som punkter pa plankartet. Bestemmelsene
krever at det utarbeides reguleringsplan for rastoffutvinning kan finne sted eller fradeling til slikt formal
kan tillates. Det er ikke vist fremtidige omrader for rastoffutvinning da behovet anses som dekket.
Folgende omrader for rastoffutvinning inngar i planen:

M1 Steintipp ved Hilmo bru

M2 Grustak ved Gresslifossen, jf kommunedelplan Gressli

M3 Grustak i Seterdalen

M4 Steintipp ved Sponghaugen, jf kommunedelplan Gressli

M5 Grustak ved Aune

M6 Steintipp ved Aune (Gratippen), jf kommunedelplan Aune

M7 Steintipp ved Kirkvollen, jf kommunedelplan As

M8 Steintipp ved Livollen

M9 Grustak ved Rovollen — Nattmoen — @vermobakken

M10  Grustak ved Lovgya

M11  Steintipp ved Stuggusjg dam

M12  Grustak ved Svarthglvika, jf kommunedelplan for Stugudal

M13  Grustak ved Tuveya, jf kommunedelplan Stugudal

M14  Grustak ved Ystersetermoen

M15  Grustak ved Spaklarslivollen

M16  Grustak ved Nosterraa

M17  Steintipp ved Fossan

M18  Strokstensasen (reguleringsplan)

M19  Ruskasveien (reguleringsplan)
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24

Fritids- og turistformal

Planen viser folgende omrader til fritids- og turistformal. Alle inngar i gjeldende plan under
beskrivelsen av friomrader:

FT1
FT2
FT3
FT4
FT5
FT6
F/FT7
FT8
FT9
FT10
FT11

Nosterda friluftsomrade, camping, privat batutleie , naust og parkering (se bestemmelse pkt 2.4)
Sankavika friluftsomrade, camping, privat batutleie og parkering

Nesjo friluftsomrdde med camping, batutleie og parkering

Grensjgen, privat batutleie

Measjoen, privat batutleie

Ngstelia, camping og privat batutleie

Stuggudal camping (kombinert fritidsbebyggelse og fritids- og turistformal)
Dyrhaug ridesenter

Moheim camping

Gresslidammen, privat batutleie

Heggsetdammen, privat batutleie

Turistforeningshyttene inngar i planen ved at de er vist med paskrift:

FT20
FT21
FT22
FT22

25

Ramsjghytta, selvbetjent turistforeningshytte og privat batutleie
Storerikvollen, betjent turistforeningshytte

Nedalshytta, betjent turistforeningshytte og parkeringsplass
Gresslihytta, selvbetjent turistforeningshytte

Neeringsbebyggelse

Felgende omrader er viderefgrt som naeringsbebyggelse ut fra andre formal i gjeldende plan:

N1
N2
N3
N4

2.6
I
12
13

15

2.7
Al

Leveya pelsdyromrade (A3, annet byggeomrade, i gjeldende plan)

Areal nord for forretningsomrade i delplan Gressli (offentlig formal i gjeldende plan)
Aurotech-tomt,jf delplan Gressli (offentlig formal i gjeldende plan)

Tydalsfisk

Idrettsanlegg

Gressli idrettsplass og lyslgype, jf kommunedelplan Gressli

Klgfta idrettsplass og lyslgype, jf kommunedelplan Stugudalen
Stuggudal idrettsplass og lyslgype , jf kommunedelplan Stugudalen
Tydal alpinsenter

Tydal skytebane (fareomrade i tillegg)

Andre typer neermere angitt bebyggelse og anlegg
Sellisjpen motorcrossbane

Kloakkrenseanleggene er vist pa kommunedelplanene:

Gressli, mekanisk/kjemisk renseanlegg for omradet Eurotech — Bernheim. Omradet inngar i
omrade for naeringsbebyggelse, jf kommunedelplan Gressli

Rethglmoen biodammer for sentrumsomradet As, @stby og Kirkvoll, jf kommunedelplan As
Svarthglvika biodammer for omradet Stugguvollmoen - Stuggudal idrettsplass, jf
kommunedelplan Stugudalen

S1

S2
S3
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Folgende grunnvannsbaserte vannverk inngar i plankartet med angitte byggeomrader:

V2 As/Aune vannverk

V3 Stugudalen vannverk

En del andre vannverk inngar i plankartet som sikringssoner eller punkter og er beskrevet under
hensynssoner.

2.8 Grav og urnelund
Stugudal kapell og Tydal kirke inngar i planen.
Det er vist areal for utvidelse av kirkegarden samt til parkeringsplass ved Tydal kirke.

3. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

3.1 Hovedveg
Fylkesveg 705 er vist til hovedveg. Det skal vises streng holdning til nye avkjersler og utvidet bruk av
eksisterende avkjorsler.

3.2  Motorferdsel i utmark

De godkjente fiskelgypene for snaskuter viderefares, men med de endringer som er godkjent av
fylkesmannen 19.10.11. Fglgende dpne isfiskelgyper inngar i planen:

L1 Stugudalen - Nesjgen

L2 Moen - Nesjgen - Essand

L3 @sby — Essand

Det er egne forskrifter for bruken av laypene.

3.3 Turveger
Lyslgypene ved Gressli, Klgfta idrettsplass og Veektarstua er vist som turveg.

3.4  Parkeringsplasser
Parkeringsplasser til

P1 Vaektarstua
P2 Tya bru

P3 Haen

P4 Ystesosen

P5 Skarpdalen
P6 Fjellheim
P7 Moen bru
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4., GRONNSTRUKTUR

4.1  Grgnnstruktur
G1 Rotodden friluftsomrade med parkering, jf kommunedelplan Stugudalen

4.2 Friomrade

Det er avsatt friomrader i boligfelt iht alle reguleringsplaner. | tillegg er felgende friomrader vist:
Fri1 Kistafossen fiskeplass, tilrettelagt for funksjonshemmede, jf kommunedelplan Aune

Fri2  Stugguvollmoen friluftsomrade, jf kommunedelplan Stugudalen

Fri3  Stuggusjeen badeplass

Fri4  Sandmeelen friluftsomrade, bade- og parkeringsplass

Fri5 Gammelvollsjgen, bading

5. LANDBRUK, NATUR OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

Gjeldende kommuneplan har LNF-omrade der det er forbudt med spredt bygging. Dette er viderefort
som LNFR. Det er gitt bestemmelse om at det ikke tillates annen bygge- og anleggsvirksomhet enn den
som er knyttet til landbruks- og reindriftsnaering.

Eksisterende godkjent spredt bolig-, naerings-, og fritidsbebyggelse inngar i planen. Her kan
byggearbeid, herunder pabygg/tilbygg pa bestaende bygninger og garasjer/uthus, tillates etter sgknad
om tiltak.

5.1 Krav om felles reguleringsplan i Skarpdalen

| Skarpdalen er omrade der det er tillatt med spredt boligbygging og krav om reguleringsplan i
gjeldende plan viderefgrt som LNFR-omrade, men med gjennomfaringssone med krav om felles
planlegging. Reindriftsnaeringa har sommerboliger i omradet, og det kreves reguleringsplan for hele
omradet for nye byggetiltak eller vesentlige endringer av eksisterende bebyggelse tillates.

5.2  Fremtidig LNFR

Folgende omrader er vist til fremtidig LNFR-omrader:

LNFR1 Skarpdalen, (vist til LNF med spredt boligbebyggelse i gjeldende plan), krav om felles
planlegging

LNFR2 Brekka bygdatun, (vist til annet byggeomrade jf kommunedelplan Aune i gjeldende plan),
hensynssone kultur

LNFR1 As hyttegrend (byggeomrade for fritidsbebyggelse i gjeldende plan)

LNFR4 Kjelen, (fritidsbebyggelse i gjeldende plan), korridor for beitedyr, vilt og friluftsliv

LNFR5 Sylsjevegen, (fritidsbebyggelse i gjeldende plan) korridor for friluftsliv
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6. BRUKOG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILHORENDE
STRANDSONE

Det er gitt bestemmelser om at det ikke er tillatt a fere opp bolig eller fritidsbebyggelse naermere enn:
e 100 meter fra strandlinjen til Stuggusjgen, Mosjeen, Gammelvollsjgen, Nea, Tya og Ladglja malt
i horisontalplanet ved gjennomsnittlig flomvannstand, jf Statens kartverk N50.
e 50 meter fra strandlinjen til elver, bekker, innsjoer og andre vannsamlinger som har stadig tilsig
malt i horisontalplanet ved gjennomsnittlig flomvannstand, jf Statens kartverk N50.

7. HENSYNSSONER

7.1 Faresone
Det er vist faresone for Tydal skytebane. Kartdata for flomfare og skredfare (www.skrednett.no) er
gjennomgatt, og det er ikke funnet aktsomhetsomrader som bergrer byggeomrader.

Heyspentledninger som er en del av regional- og sentralnettet er vist som faresone hgyspent. Statnett
sine ledninger som er en del av sentralnettet er vist med 40 m bred faresone og Trander-energi sin
overfgringsledning fra Nea til Reitan er en del av regionalnettet og er vist med en 14 m bred faresone.

7.2  Sikringssone
Folgende grunnvannsbaserte vannverk inngar i plankartet:

V1 Hilmo/Gressli vannverk
V2 As/Aune vannverk
V3 Stugudalen vannverk

V4 Tydal skisenter
V5 Tydalsfisk

Folgende vannkiler er angitt med en sikringssone nedslagfelt drikkevann pa 100 m omkring
vannkilden:

V6 Patrusli gard

V7 Storerikvollen

V8 Nedalshytta

7.3  Gjennomfgringssone - krav om felles reguleringsplan

For et LNFR-omrade i Skarpdalen er det vist gjennomfgringssone med krav om felles reguleringsplan
for det kan gis tillatelse til nye byggetiltak eller vesentlige endringer av eksisterende bebyggelse
tillates.
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7.4 Hensynssone reindrift

Felgende arealkategorier er vist til hensynssone for reindrift: kalvingsland (varbeite 1),
vinterbeiteomrader (1 og 2), drivingslei, oppsamlingsomrade og reindriftsanlegg (jf data fra Statens
kartverk sept 2011). Det er gitt retningslinjer om at det skal utvises saerskilt varsomhet i forhold til
reindrifta ved vurdering av sgknader om dispensasjoner fra kommuneplanen, at det ikke skal tillates
nye hyttetomter og at tilrettelegging av ferdsel skal kanaliseres utenom hensynssonene.

7.5 Hensynssone kultur
LNFR2 Brekka bygdatun
Skanse Stuggudal gvre

7.6 Bandleggingssone

Verneomradene er vist som bandleggingssoner etter naturvernloven. Omradene forvaltes ut fra
verneforskrifter og kommunen har overtatt forvaltningsansvaret for omraddene fra Fylkesmannen i Ser-
Trendelag.

B1 Stormyra naturreservat (myrreservat, 931 daa, Kronprinsreg. res. av 21.12.90)

B2 Hilmo naturreservat (barskogreservat, 345 daa, Kgl. Res av 2.12.92)

B3 Henfallet naturreservat (barskogreservat, 331 daa, Kgl. Res av 31.8.01)

B4 Skarvan og Roltdalen nasjonalpark (skog- og fjellomréade, 40 km?, Kgl. Res av 20.2.04)
B5 Skardsfjella - Hyllingsdalen landskapsvernomréade (171,2 km?, Kgl. Res av 9.1.09)

B6 Sylan landskapsvernomrade (fjellomrade, 166,8 km?, Kgl. Res av 11.4.08)

B7 Sankkjglen naturreservat (kjglomrade, 25,2 km?, Kgl. Res av 11.4.08)
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BESTEMMELSER TIL KOMMUNEPLANENS AREALDEL FORTYDAL

Vedtatt av kommunestyret sak 45/12 den 21.6.12

1 Generelle bestemmelser

1.1 Forholdet til eksisterende reguleringsplaner
For alle omrader som er omfattet av tidligere vedtatt reguleringsplan, skal reguleringsplanen fortsatt
gjelde.

1.2 Forholdet til jordlova
I henhold til jordlovas § 2 b), annet ledd, skal jordlova fortsatt gjelde inntil reguleringsplan er vedtatt.

1.3 Byggeforbud langs vassdrag

Det er ikke tillatt & fore opp bolig eller fritidsbebyggelse naermere enn:

- 100 meter fra strandlinjen til Stuggusjeen, Mosjgen, Gammelvollsjeen, Nea, Tya og Ledelja malti
horisontalplanet ved gjennomsnittlig flomvannstand, jfr Statens kartverk N50.

- 50 meter fra strandlinjen til elver, bekker, innsjger og andre vannsamlinger som har stadig tilsig
malt i horisontalplanet ved gjennomsnittlig flomvannstand, jfr Statens kartverk N50.

2 Omrader for bebyggelse og anlegg

2.1 Krav om reguleringsplan
For alle omrader for bebyggelse og anlegg, ogsa med dens underkategorier, er det krav til
reguleringsplan for det kan gis tillatelse til fradeling eller tiltak, jf plan- og bygningsloven §§1-6.

Plankravet gjelder ikke for mindre vesentlig utvidelse av eksisterende bebyggelse som er i samsvar med
planformalet. Ved mindre vesentlig utvidelse av fritidsbolig gjelder retningslinjer for
Fritidsbebyggelsens plassering, utforming, materialbruk og farger mv.

2.2 Omrdder for fritidsbebyggelse

Reguleringsplan skal vise vegadkomst fram til alle nye tomter innenfor planomradet.

Veger skal planlegges og anlegges ut fra standard for landbruksveg klasse 4 iht normaler for
landbruksveier, men med redusert vegbredde til minimum bredde 3 meter.

Kommunen kan kreve at den som fremmer planforslag eller sgknad om tiltak, utarbeider kart nar dette
er ngdvendig for a ta stilling til forslaget eller seknaden.

Tomter tillates inntil 2 daa.

Maks bebygd areal (BYA) er 30 %.

Det tillates inntil 1 hytteenhet, 1 anneks inntil 30 m2 BYA og uthus etter behov pr tomt.

Det skal vises 1,5 bilplass pr hytte (sommer og vinter).

Gjerde er spknadspliktig anlegg.
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Bebyggelse skal plasseres:
mer enn 20 m fra turstier, skileyper og isfiskelgyper
mer enn 50 m fra elver og innsjger

mer enn 50 m fra dyrka mark, overflatedyrka og innmarksbeite

under kote 750 moh

Tabellen under angir hvilke omrader hvor det stilles spesielle krav, og hvor mange enheter som
maksimalt tillates innen hvert byggeomrade:

Byggeomrdde Totalt antall tomteri | Herav antall Spesielle krav
byggeomradet nye tomter
(eksisterende og nye)
F1 Aune (164/10) 7 0
F2 Gressli nordre (165/5) 10 0
F3 Treen (168/1) 12 0
F4 Aune gstre 1 (169/2) 18 0
F5 Aune @stre (169/1) 12 0
F6 Kranklia (177/10,177/16) 36 0
F7 Hovtjgnna (177/16, 177/8, 27 0
177/1)
F8 Nordgarden (177/9) 22 0
F9 Fossan (182/1) 60 0
F10 | Haen (182/22) 9 0
F11 Loveoen (183/2) 32 0
F12 | Grensjgen (171/1,171/7, 18 0
174/1,183/3, 183/4)
F13 | Fossvolden (172/5) 11 0
F14a | Nordmolia/Vessinglia 69 0
(172/10,175/1,176/1)
F14b | Nordmolia/Vessinglia 20 0 Botanisk registrering skal
(172/10,175/1,176/1) foreligge for
reguleringsarbeid kan
starte.
F15 | Sendre Molien (174/3) 14 0
F16 | Berget (171/11) 11 0
F17 | Moen (184/1) 22 0
F18 | Grenlien (171/7-5) 39 0
F19 | @vinglia (171/6) 32 0
F20 | Finngyvollen (174/45) 21 0
F21 Patrusli (187/7) 13 0
F22 | Arnelia (181/15,181/19) 28 0
F23 | Fossan nordre/Storvollen 45 0
(182/2)
F24 | Aas nordre/Jehanvollen 12 0
(172/4)

Byggeomrdde Totalt antall tomteri | Herav antall Spesielle krav
byggeomradet nye tomter
(eksisterende og nye)

F25 @rneslien (172/39, 172/40) 66 6 Krav om tilknytning til
offentlig vann og avlgp
for det kan gis tillatelse
til tiltak eller deling av
eiendom

F26a Nygarden (172/2) 98 30 Krav om tilknytning til
offentlig vann og avlgp
for det kan gis tillatelse
til tiltak eller deling av
eiendom

F26b 5

F27a Berget/Brendas (170/2) 88 10 Tilknytning til offentlig
vann og avlgp fer det
kan gis tillatelse til tiltak
eller deling av eiendom

F27b Berget/Brendas (170/2) 5

F28a Stuevold gstre (188/1) 130 50 Tilknytning til offentlig

F28b vann og avlgp for det
kan gis tillatelse til tiltak
eller deling av eiendom

F29a Stuevold vestre (188/2) 81 10 Tilknytning til offentlig
vann og avlgp for det

F29b 6 kan gis tillatelse til tiltak
eller deling av eiendom

F30 Vaektarhaugan (188/5) 14 0

F31 Rotgya (190/26) 28 0

F32a Stugguvollmoen (188/3) 39 4 Tilknytning til offentlig
vann og avlgp fer det

F32b 10 kan gis tillatelse til tiltak
eller deling av eiendom

F33 Mjasjadal (190/5) 98 30 Tilknytning til offentlig
vann og avlgp for det
kan gis tillatelse til tiltak
eller deling av eiendom

F34 Rotvolden (189/2) (inkl F67) 62 15 Tilknytning til offentlig
vann og avlgp fer det
kan gis tillatelse til tiltak
eller deling av eiendom

F35 Stuedal gvre (192/1) (inkl 140 35

F67)
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Byggeomrade Totalt antall tomteri | Herav antall Spesielle krav
byggeomradet nye tomter
(eksisterende og nye)

F36 Flaten (192/3) (inkl F68) 44 10 Tilknytning til offentlig
vann og avlep for det
kan gis tillatelse til tiltak
eller deling av eiendom

F37 Stuedal nedre (191/1) (inkl 55 0

F69)

F38 Nylandet (191/4) 54 0

F39 @steraune (174/5) 7 0

F40 @yan (191/5) (inkl F70) 22 0

F41 Hilmo (182/1) 20 0

F42 Hamran (183/4) (tidl F51) 7 0

F43 Tjennvollen (174/2)(tidI 18 0

F58)
F44 Stuesjo (185/1) (tidl F60) 10 0
F45 Nokkelbekken - Bjorga 20 0
(167/5, 165/40)

F46 Treen/Aune (168/1, 169/3) 20 0

F47 Patruslia (176/3) 15 0

F48 Moen bru (171/5,171/1) 10 0

F49/FT7 | Stuggudal camping 30 28

2.3 Omrader for rastoffutvinning
Innenfor formalet kan det ikke finne sted rastoffutvinning eller fradeling til slikt formal, for omradet
inngar i en reguleringsplan.

2.4 Omrader for fritids- og turistformadl
FT1- Nesteraa friluftsomrade:
Det tillates opparbeidelse av parkeringsplass, saniteerbygg og camping.
For de 13 bruksberettigede i omrddet tillates det privat batutleie og oppfering av separate batnaust pa
tildelte parseller.
Batnaustene skal oppferes i henhold til falgende kriterier:
e Bebygd areal skal maks vaere 24 m? (4x6 m), med plass til 1 stk bat
e Takvinkel skal veere mellom 22° og 27°
e Maks gesimshgyde er 1,8 m
e Fargesettes med naturvennlige farger (gra eller brun)
e Tekkes med matte tak eller torvtak

e Plassert som vist i detaljert kartskisse over Ngsteraa friluftsomrade. Plasseres like langt fram mot
vannet i en jevn bue/linje
Detaljert kartskisse og liste over fordeling av parseller finnes i saksmappe "Ngsterda — omrade for
batnaust” (fra 1990) sammen med Nosterdutvalgets forslag til utforming og bruk av omradet.
Krav om reguleringsplan fer tillatelse kan gis, gjelder ikke for dette omradet.
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3 Landbruks- natur og friluftsomrader samt reindrift
| LNFR-omradene tillates ikke annen bygge- og anleggsvirksomhet enn den som er knyttet til
landbruks- og reindriftsnaering.

Eksisterende godkjent spredt bolig-, naerings-, og fritidsbebyggelse inngar i planen. Byggearbeid,

herunder pdbygg/tilbygg pa bestdende bygninger og garasjer/uthus, kan tillates etter ssknad om tiltak.

4 Gjennomfgringssone - krav om felles planlegging i Skarpdalen
I LNFR-omradet i Skarpdalen tillates ikke nye byggetiltak eller vesentlig endring av eksisterende
byggetiltak tillates ikke for det foreligger felles reguleringsplan.
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RETNINGSLINJER

1. Hensynssone reindrift
Det skal utvises saerskilt varsomhet i forhold til reindrifta ved vurdering av seknader om dispensasjoner
fra kommuneplanen innenfor hensynssonene for reindrift.

Det skal ikke plasseres nye hyttetomter innenfor hensynssonene.

Tilrettelegging av ferdsel skal kanaliseres utenom hensynssonene.

2. Samferdsel
Det skal vises streng holdning til nye avkjarsler og utvidet bruk av eksisterende avkjersler til fv 705
(tidligere rv 705).

Isfiskelgyper (vist som motorferdsel i utmark) godkjent av Fylkesmannen i Ser-Trondelag 19. oktober
2011 brukes i henhold til gjeldende forskrifter.

2. Reguleringsplan
Reguleringsplaner for omrader for fritidsbebyggelse skal omfatte:
e alle eksisterende og planlagte tomter innenfor byggeomradet og angi sterrelsen for disse
e hvilke deler av omradet skal vaere ubebygd
e vegatkomst fram til alle tomter
e avkjorsel fra offentlig veg ma godkjennes av vegmyndighetene
e ngdvendig parkeringsareal med min 1,5 bilplass pr hytte
e andre tekniske installasjoner som el-anlegg, evt omrader for VA-anlegg
e evtdrikkevannskilder
e stier og leyper

Sjekkliste for planbeskrivelse:

e Bakgrunn

e Planprosessen, varsling av oppstart, innkomne innspill med kommentarer

e Planstatus og rammebetingelser (Med vekt pa evt avvik fra overordnet plan)

e Beskrivelse av planomradet, eksisterende forhold

e Beskrivelse av planforslaget

e Virkninger av planforslaget - Her beskrives og vurderes virkninger av gjennomfgring av planen.
Eventuelle avbgtende tiltak skal beskrives. Det skal redegjores for oppfelging av kravene i kap I
i Naturmangfoldloven.

e ROS-analyse

Bestemmelser skal utarbeides iht plan- og bygningsloven

Plankart skal utarbeides iht Nasjonal produktspesifikasjon for arealplaner

Kompelett planforslag som oversendes kommunen skal besta av:
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10.

11.

Planbeskrivelse og bestemmelser: Pdf- og word-fil, 1 eks i papir
Plankart: Pdf og sosi-fil godkjent etter gjeldende SOSI-standard, 1 eks papir

Fritidsbebyggelsens plassering, utforming, materialbruk og farger mv
Bebyggelsen skal plasseres slik at den bryter minst mulig med naturpreget i omradet.
Utsiktspunkter av szerlig interesse for allmennheten og utsatte punkter og partier som har
seerlig betydning for landskapskarakteren, skal ikke bebygges.

Bebyggelse skal plasseres mer enn:

20 m fra turstier, skiloyper og isfiskelayper

50 m fra elver og innsjoer

50 m fra dyrka mark, overflatedyrka og innmarksbeite

Ferdselstier og loyper ma ikke bergres i vesentlig grad

Bebyggelsen skal vaere mest mulig i samsvar med naturpreget i omradet med en enkel og god
utforming, material og fargevirkning. Kommunen vil vanligvis ikke godkjenne bygningsformer,
materialer og farger som i unadig grad fremhever bygningene i landskapet, eller gir dem et
komplisert og usammenhengende preg.

Hovedhus og uthus skal ha mest mulig ensartet og sammenhengende form, materialvirkning
og farge. Uthus bgr planlegges og ses i sammenheng med hytte.

Tak skal fortrinnsvis utfgres som saltak, med takvinkel mellom 22° og 30°, tilpasset bygningens
hovedform.

Hgyden pa grunnmur skal holdes sa lav som mulig, og slik at uheldig silhuett unngas.

Det skal fortrinnsvis nyttes materialer og farger som har samhgrighet med de naturgitte
omgivelser (naturstein, treverk, skifer, torv, merk jordfarge, brun eller gra beis). Alle utvendige
bygningsdeler inklusive vindskier, vindusomramminger og hjernebord bgr ha samme
merkhetsgrad. Der- og vindusrammer kan gis noe avvikende farge. Lyse eller sterke farger som
gir for sterk kontrastvirkning mot omgivelsene vil ikke bli tillatt. Tydal kommune kan kreve at
bygninger skal males om dersom de blir fargesatt pa en skiemmende mate.

Taktekking skal utferes med materialer som har en merk og matt virkning.

Gjerder kan tillates oppfort etter sgknad nar seerlig forhold tilsier det, eller ndr gjerder inngar
som et vesentlig ledd i bebyggelsens gruppering og utforming.

Flaggstenger: Det tillates kun lave stenger for vimpler. Skal disse males, bgr det veere i samme
farge som hytta.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

Innlegging av vann krever utslippstillatelse.

Spillvannsavlegp fra fritidsbebyggelse skal dersom det ikke er tilknyttet offentlige lasninger,

anordnes i samsvar med Forurensningsforskriften 01.06.2004. For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av

livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.
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1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Boligkjgperpakken

Riktig forsikret fra start

Huspakken Leilighetspakken

For eiendommer med felles
bygningsforsikring

Hyttepakken

Pakken inneholder Pakken inneholder
boligkjaper-, hus-, innbo-,

flytte- og renteforsikring.

Pakken inneholder
boligkjoper-, innbo-, flytte- boligkjaper-, hytte-, innbo-
og renteforsikring. og flytteforsikring.

18 900,- 9 900,- 18 900,-

Renteforsikring gjelder ikke for fritidsboliger.

Alle forsikringene i pakken leveres av If forsikring — Nordens starste forsikringsselskap.
Med forsikringer fra If kan du vaere trygg pa at du har noen av de aller beste
forsikringene pa markedet.

A= Soderberg

Les mer om Boligkjeperpakken | samarbeid med 7“' & Partners

Beliggenhet

Kontoret vért finner du i
Brgsetvegen 168 som er nsermeste
nabo til den serverdige Strinda/
Moholt kirke.

Dstsiden av Trondheim er stor og

det er her det omsettes flest boliger.

Vart kontor ligger strategisk til med
kort reisevei til vére kunder. Vier
den lokale megleren med kontor
midt i hjertet av Trondheim gst.

Moholt

Brgsetvegen 168, Trondheim
TIf.: +47 73202655

E-post: moholt@proaktiv.no

Proaktiv Moholt

Vi dpnet kontoret i april 2013. Siden da har vi hatt gleden av
a hjelpe mange kunder. Kontoret har ved flere anledninger
fatt utmerkelser i kjeden for hey kundetilfredshet

Vi sikter mot & veere den foretrukne
eiendomsmegleren i vare lokalomrader
pa Trondheim gst. Vi er eksperter pa
Nardo, Risvollan, Utleir og Stubban. Vi
er omradespesialister pa Strindheim,
Tyholt, Berg og Moholt. Vi kan vise til
fantastiske salg pa Ranheim, Nidarvoll,
Angeltrga og Jakobsli. | tillegg til at
vare meglere har sterk lokalkunnskap
er det en stor styrke at de ogsa bor og
engasjerer seg i samme bydel.

Mange av vare kunder sgker bistand fra
oss, 0gsa i andre deler av Trondheim
samt i randkommunene Malvik,
Stjerdal, Melhus og Skaun. Vi falger
kundene - og vi skal berike kundene.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Nar du engasjerer en
megler fra Proaktiv Moholt kan du fgle
deg sikker pd at megleren setter av nok
tid til deg og ditt boligsalg. Du skal fele
deg sikker pa at salget blir gjennomfert
trygt, effektivt og med maksimal
prisoppnaelse i markedet. - Vi overlater
ingenting til tilfeldighetene.

Var beste reklame ligger i forngyde
kunder. Kontoret har utmerket seg i
toppen av Proaktiv-kjedens
kundemalinger pa tilfredshet. | 2019
var kontoret det nest beste kontoret pa
landsbasis, i 2020 var vi ogsé helt i
toppen. Dette ervart prestasjonsfokus!
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

STUGUDALSVEGEN 1296

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Stugudalsvegen 1296, 7590 TYDAL. Gnr. 170, bnr. 37, i Tydal kommune, oppdragsnr.: 52240167

Megler: Christian Schjetne, mobil: 47 86 01 03, e-post: cs@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
N\ J _ J
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pad eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFOGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- "
‘l FORBRUKERRADET @ rEglicg;'lgctlegmsmegl.erforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

... N B Advokatforeningen
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Aurora Marie Fredriksen

Eiendomsmeglerfullmektig
48 29 39 29
aurora@proaktiv.no

P A I< ' I ‘ proaktiv trondheim ost
Brgsetveien 168, 7069 Trondheim,73 20 26 50, moholt@proaktiv.no




