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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

MYKLEBUST

Rekkehus i ende med bra standard og god planlesning - Flott sjoutsikt

- Flere solrike uteomrader - Carport - Fjernvarme

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

HAVGAPET 2

Adresse: Havgapet 2, 4057 TANANGER
Gnr./Bnr.: Gnr. 3, bnr. 1162, i Sola kommune
Prisantydning: 7.250.000,-
Omkostninger: 201.240,-

Totalpris: 7.451.240,-

Kommunale avgifter: 12.516,-
Boligtype: Rekkehus

Byggear: 2011

Rom/soverom: 5/4

BRA: 155 m?

BRA-i: 146 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Parkering pd tomt og i
carport med elbillader.

Tomt: 361 m?

Energimerke: Energiklasse: Grgnn C.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Budskjema

Kontorets side

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Stephan Erichsen
Eiendomsmegler MNEF

Stephan Michael Erichsen har
bachelor i Eiendomsmegling,
Juss og @konomi fra
Handelshgyskolen Bl i
Stavanger. Gjennom flere ari
bransjen har han opparbeidet
seg bred erfaring innenfor bolig-
og hyttesalg i Rogaland.

Siden 2021 har han veert den
mestselgende megleren i Sola
kommune og en av de hgyest
presterende meglerne i
regionen. Dette er ikke tilfeldig.

HAVGAPET 2

Stephan er en person som tar mye
stolthet i jobben, og viktigst av alt er
hey kundetilfredshet. Med 20 ars
erfaring innenfor salg- og
kundeservice og en sterk interesse
for boligsalg, strekker han seg langt
for a oppna det beste resultatet for
sine kunder.

Stephan vet hva som skal til for a
finne rett kjgper til din eiendom.
Han skreddersyr markedsfgring til
hvert enkelt objekt, og tar alltid i
bruk sitt brede kundenettverk.
Videre handler megling om hgy
kompetanse, tillit, tilrettelegging og
malrettet arbeid for a skape
forngyde kjgpere og selgere.

Stephan Erichsen
Eiendomsmegler MNEF

Mobil: 98 08 94 03

E-post: erichsen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sola

Telefon: 98 08 94 03

Sola Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 934 894 707

DIN MEGLER

Han er ogsa styreleder i Norges
Eiendomsmeglingsforbund avd.
Rogaland. Dette vervet faller han
naturlig da han er engasjert i
eiendomsmeglerbransjen, og er
sveert opptatt av a jobbe innenfor de
strenge etiske retningslinjene som
foreligger, og har stort fokus pa
faget.

Har du behov for en megler som
bruker kompetansen sin til a legge
den beste planen, og unngar at
tilfeldighetene far spillerom, sa ta
kontakt med Stephan.

Stephan Erichsen
Eiendomsmegler MNEF

PRIA K.T,"%iv

Beliggenhet

I vére flotte lokaleri Solakrossen
13, midt i Sola sentrum, finner du
kompetente meglere med bred
erfaring og lokalkunnskap.

Det handler om & sikre kvalitet i
alle ledd i prosessen. Kombinerer
man dette med god oppfelging av
kunder, oppnér man den beste
prisen.

Velkommen!

Proaktiv Sola
Solakrossen 13,4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03

E-post: sola@proaktiv.no

PV AHET
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

.

-

L

Proaktiv Sola

Det handler om 4 finne den riktige kjoperen med de rette
grunnene til & kjope akkurat din bolig. Det vet vi.

Vierstolte av d dpne dgrene til vart nye
kontor pa Sola. Etter flere &r som lokale
bankmeglere gnskervi & ha et enda starre
fokus pa meglerfaget, samt tilby kundene
hayere kvalitet pa presentasjon,
skreddersydde lgsninger og en enda bedre
kundeopplevelse.

Vijobber for & skape et sé godt resultat for
vare kunder som overhodet mulig, her
strekker vi oss langt. Kvaliteten i de rddene
vi gir, de skreddersydde Igsningene vi tilbyr,
vektlegging pad presentasjon og den
motivasjonen vi harivart daglige virke, vil
veere avgjerende for et godt resultat.

Vitror at den beste meglingen gir det beste
resultatet - hver gang. Ikke fordi

vi presser interessenter til & betale mer, men
fordi vi tilstreber & finne den riktige
kjgperen til rett eiendom, som kjgper
eiendommen av de riktige grunnene.

Vistartil enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe bolig.

Du eralltid velkommen innom for en
hyggelig boligprat og vi gleder oss til & ta
degimot.

Velkommen!

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

& Myklebustvegen 7min &
Linje 2,42, X77 0.5km
X Stavanger Sola 18 min &
@ Stavanger stasjon 22 min & Nabolaget ditt!
Linje F5,L5 14.7 km
Stedet du borbliren
delavdeg
DAGLIGVARE
Rema 1000 Myklebust 8min &
PostNord 0.6 km
Kiwi Tananger 21min %
VARER/TJENESTER
Tananger Senter 21 min 4 -
@ Bootsapotek Tananger 21min & " '
M ) l(LEBUS l .
@ Storevarden skole ballbinge 14 min %
Ballspill 1.2 km
Kommune: Sola/ Omrade: Myklebust
@ Tananger stadion 7min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 3.7km
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har a by pa. Butikker, turomrader, avstand @ Tananger treningssenter 2imin &
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor & Impulz Tananger 23 min &
du riktig - har du det bedre.
Beliggenhet
Boligen ligger rolig til med lite trafikk og stay i et nyere boligfelt
pa Myklebust.
Like ved har du bade fotballbane, volleyballbane og lekeplass. Et
veldig attraktivt og familievennlig omrade & bo i pad Myklebust.
Like ved finner du det populzere Sjgbadet som er tilrettelagt med P& Myklebust er det meget gode kollektivmuligheter, med
bade- og solbrygger, samt rampe som gjer det tilgjengelig for hyppige bussavganger til bdde Sola, Stavanger og Sandnes.
alle. Kyststien som strekker seg fra Tananger havn og til Hafrsfjord 1 Bade med kollektivt eller bil, ligger veiene godt tilrettelagt for
bru er en flott tursti for turglade mennesker. | tilegg har du flotte ) ) 3 bevege deg mellom de ulike omradene i regionen.
berg for tur fra Risnes til Jdsund. Omréadet har et godt utvalg av «Verdifulle kunder fortjener
barnehager og skoler. verdifull rddgivning.»
Det er kort vei til Tananger sentrum sine mange servicetilbud og L
fasiliteter. Dagligvarebutikk like ved. Du har ogséa kort avstand til

Risavika, Sola Flyplass, Forus, Sandnes og Stavanger.

HAVGAPET 2 PROAKTIV.NO



SKOLER

Storevarden skole (1-7 kl.) 15 min %
442 elever, 38 klasser 1.2 km
Tananger ungdomsskole (8-10 kl.) 8min &
r 271¢elever, 20 klasser 41km
The International School of Stavanger 13 min &
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. 255 elever 6.5 km
Passer det dine onsker og behov?
I Randaberg videregdende skole 17 min &
850 elever 9.6 km
BARNEHAGER
Havnealleen barnehage (1-5 ar) 17 min &
67 barn 1.4 km
Beb | Risnes barnehage (1-6 ar) 17 min %
ebyggelse
Eiendommen er beliggende i etablert boligomrade 45 bamn 15 km
bestdende av variert boligbebyggelse som eneboliger, Rodamyr barnehage (1-5 &r) 22 min 4
rekkehus og leilighetsbygg. Y 9
43 barn 1.9 km

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

BOLIGMASSE

69% enebolig
B 16% rekkehus
B 9% blokk
B 6% annet

HAVGAPET 2 PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
HAVGAPET 2

Parkering
Parkering pa tomt og i carport med elbillader.

Tomtestarrelse
361,00 m?

Beskrivelse avtomt

Tomten er pent opparbeidet med steinbelagt gardsrom, plen
busker og treer.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate
Bygningen er oppfart med ringmur i betong konstruksjon.
Reisverki trekonstruksjon er som er kledd med bordkledning.

Etasjeskille i bjelkelag. Pulttak som er tekket med pappshingel.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra eiendommens
tilstandsrapport.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

HAVGAPET 2

Det erregistrert totalt O stk. TG3, 9 stk. TG2 0og O stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG2:

Utvendig > Taktekking

Det er pavist mose, manglende renhold, ujevnheter og
vanndannelser

pa taktekkingen.

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Karmene ivinduene erslitte, og det erslitasje i
overflatebehandlingen.

Innvendig > Overflater - gulv
Det er pavist knirk i starre deler av gulvet.

Innvendig > Innvendige dgrer
Det er pavist monteringsavvik og skjevheter p& enkelte dgrer.

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater gulv

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift
pa befaringstidspunktet.

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under) .

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Vanntett sjikt, membran
og sluk

Det er pavist mangelfull/feil utfarelse rundt
rergjennomfaringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i
vatsone,

Pastrykningsmembran/smaremembran pa vegg er eldre enn
15 ar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor
usikker fremtidig funksjon.

Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn 15
arog det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor
usikker fremtidig funksjon.

Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater, vegger og himling
Det ervindu/der med ikke fuktbestandige materialeri
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Iasningen og
byggematerialet er uegnet.

Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater gulv

Det er pavist avviki fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift
pa befaringstidspunktet.

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under)

Vatrom > 2. etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran og sluk
Pastrykningsmembran/smaremembran pa vegg er eldre enn
15 &r og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor
usikker fremtidig funksjon.
Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn 15
arog det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor
usikker fremtidig funksjon.

Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp
vanntett sjikt mot rargjennomfaring eller ved dardpning (i
forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet)

Det foreligger 3 punkter under helse, milja og sikkerhet. Se
tilstandsrapporten for mer informasjon.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Takst Team AS (befaringsdato: Tirsdag, 3. november 2026)

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. Na
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

1.etg: Bad/vaskerom, soverom, kjgkken, stue og gang.
Utvendig 2 boder.

2.etg: 3 soverom bod, bad og stue.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 73 kvm
BRA-e: 9 kvm
Total BRA: 82 kvm

2. etasje
BRA-i: 73 kvm
Total BRA: 73 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 24 kvm

2. etasje: 10 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

HAVGAPET 2

Standard

Rekkehus med gjennomgéende bra standard i et etterspurt og
rolig omrade pa Myklebust. Boligen har spektakuleer og
vidstrakt sjgutsikt i seerklasse og sveert god planlgsning. En
sjelden perle i markedet.

Flott rekreasjonsmuligheter like ved for b&de turer, trening og
joggetur.

letg.

- Lys og innbydende entré med god garderobeplass i
skyvedgrsgarderobe.

- Stor og luftig stue med parkett pa gulv og malte vegger og
listefritt mot tak. Store gulv til tak vinduer gir en sveert god
romfglelse med mye dagslys.

- Utgang fra stue til et pent opparbeidet uteomrdde med plass
til flere sittesoner og grill. Hagen strekker seg rundt huset som
gir flere oppholdssoner og gode solforhold.

- Pent kjgkken fra HTH, som er naturlig tilbaketrukket fra stuen.
Lyse slette fronter og et moderne utrykk. Rikelig med skap- og
benkeplass. Integrert stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin
medfglgerihandelen. Frittstdende kjaleskap medfglger som
hovedregel ikke. Plass til spisebord og vitrineskap ved kjgkken.
Lampe over spisebord medfalger ikke.

- Flott helfliset bad med moderne innredning, god
lagringsplass, dusjhjerne, hjgrnebad og toalett. Vannbaren
fiernvarme i gulv. Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

- Hovedsoverom av god starrelse med god garderobeplass.
Soverommet kan gjgres om til en stgrre del av stuen. Taklampe
pa soverom medfalger ikke i handelen.

- Mulighet for ekstra utvendig oppholdssone péa framsiden av
huset.

- Sportsbod med tilkomst fra carport og 2 utvendige boder pa
hagesiden. Den ene boden er ikke sgkt om eller byggemeldt.
Ny eier overtar ansvar og eventuelt risiko fra kommunen.
Kommunen kan stille krav om sgking eller fierning avdenne
boden.

2.etg.

- Stue med spektakuleer sjgutsikt, hvor det er enkelt & finne
roen og du kan nyte en nydelig solnedgang.

- Utgang fra stue til skjermet og lun takterrasse med kveldssol
og fantastisk vidstrakt sjgutsikt. Plass til utemgbler og grill.
- 3 gode soverom med plass til seng, garderobeskap og
skrivebord.

- Lekkert helfliset bad med moderne innredning, god
lagringsplass, toalett og dusjhjgrne med glassvegger.
Vannbéren fijernvarme i gulv.

- Lagringsmuligheteri bod inne, utvendig sportsbod og
utvendig bod.

Parkering i carport med elbillader og pa tomt. Hageslange
monterti carport gjgr utvendig rengjering og vask av bil
enklere.

Oppvarming

Fjernvarme.

Balansert ventilasjon.

Dersom rom forvarig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning falger dette heller ikke
med.

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Energimerke

Grenn C

Info stremforbruk

Selger har bundet eiendommen opp i statteordningen
Norgespris. Denne avtalen har bindingstid ut 2026, og overtas
av kjgper.

Info energiklasse
Energiattest falger vedlagt salgsoppgaven

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer som
oppvaskmaskin, stekeovn og platetopp som medfglger ved
overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO
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ENDE-TOMT AV EKSTRA
STORRELSE
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DET VIKTIGE
FORSTEINNTRYKKET

Entré og gang med muligheter foroppheng
og oppbevaring

L)
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LUFTIG OG LYSSTUE MED
EN NATURLIG OPPDELING
AV SONER.
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HAVGAPET 2

HOVEDSOVEROM

Med god lagringsplassigarderobeskap

PROAKTIV.NO

27



LEKKERT FLISELAGT BAD

Fjernvarmeigulvogopplegg til
vaskemaskin og tarketrommel

28 HAVGAPET 2
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MAGISKUTSIKT
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HAVGAPET 2

SOVEROM MED TILHGRENDE
BOD

-

HELFLISET BAD

PROAKTIV.NO

39



HAVGAPET 2

i Sl

PROAKTIV.NO



Notater
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PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
361,00 m?

Beskrivelse avtomt
Tomten er pent opparbeidet med steinbelagt gardsrom, plen
busker og treer.

OKONOMI

Formuesverdi primaer
1.522.362,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
6.089.448,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
12.516,- for 2026

Info eiendomsskatt

Det praktiseres ikke eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og
@vrige eiendommer i kommunen.

HAVGAPET 2

Velforening
Det er tinglyst pliktig medlemskap i Myklebust velforening.
Arlig velforeningskontigent og dugnadsplikter méa forventes

Arlig velavgift
1.500,-

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i

husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det er utstedt ferdigattest den 06.12.2011. At slike tillatelser/
attester eksisterer giringen garanti for at det ikke senere er
utfart arbeider som ikke er byggemeldt/godkjent.

Den lille boden/robotklippe garasjen er ikke byggemeldt.
Eiendommen selges slik den fremstér og selger patar seg ikke
ansvar for a8 byggemelde eller f& godkjent boden nd i ettertid.

Vinduet pa nordsiden er satt inn etter ferdigattest ble gitt.
Kommunen har godkjent tiltaket med det er ikke sgkt om eller
gitt ferdigattest pa utfarelsen.

Det erden som til enhver tid er eier av eiendommen som er
ansvarlig for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav
og Vvilkér for bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved
en evt. sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser
knyttet til dette. | ytterste konsekvens kan en manglende
godkjenning medfare tilbakefaring av rommet til opprinnelig
standard/bruksformal, med dertil tvangsmulkt frem til
forholdet er brakt i orden, kfr. megler for ytterligere
informasjon.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

124/3/1162:

09.04.2010 - Dokumentnr: 251565 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Lyse Marked AS

Org.nr: 980 335178

Rettighetshaver: Telenor Asa

Org.nr: 982463718

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Bestemmelse om telefonledning/telesentral

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

09.04.2010 - Dokumentnr: 251565 - Erkleering/avtale

Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Gjelder denne registerenheten med flere

09.04.2010 - Dokumentnr: 251565 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Sola Kommune

Org.nr: 948 243113

Bestemmelse om vann og kloakkledning

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

09.04.2010 - Dokumentnr: 251565 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Jasund Utviklingsselskap AS
Org.nr: 989 301977

Bestemmelse om vann og kloakkledning
Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

13.01.2012 - Dokumentnr: 38360 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr1124 Gnr:3 Bnr:1208

Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

0812.2009 - Dokumentnr: 943147 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1124 Gnr:3 Bnr:1131

15.12.2010 - Dokumentnr: 991361 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1124 Gnr:3 Bnr:1206

1512.2010 - Dokumentnr: 991381 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1124 Gnr:3 Bnr:1207

15.12.2010 - Dokumentnr: 991397 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1124 Gnr:3 Bnr:1208

13.01.2012 - Dokumentnr: 38504 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefteri: Knr:1124 Gnr:3 Bnr:1208
Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til konsentrert smahusbebyggelse
iht. reguleringsplan reguleringsplan for Myklebust. For gvrig
ligger eiendommen i et omrade som er avsatt til
boligbebyggelse i kommuneplanens arealdel. Kopi av
situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan med
tilhegrende bestemmelser kan fas ved henvendelse til megler.
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Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som agnsker & leie ut
hele eller delerav eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Tirsdag, 10. november 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det erikke odel pd eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
7250 000,00 (Prisantydning)

7250 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

18 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
181250,00 (Dokumentavgift)

HAVGAPET 2

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

182 340,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
201240,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

7432 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
7 451240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé& kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,

anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som n@dvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nér kjigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kizperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkéar: Eiendommen har en mangel

dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjsper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjete vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjgret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budskjema og budskjema finnes
ogsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
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30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soéderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsare

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Christian Hgie
Lone Hvalby

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistér gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkérene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode l&nevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00 % av
salgssum. Estimert provisjon kr. 70 OO0 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. andel fellesgjeld, minimum kr. 60 000).
I'tillegg er det avtalt falgende faste vederlag: Foto inkl.
plantegninger (inkludert ekstra utebilder drone) kr 6 200,
Kampanije: 2x Overnatting Sola Strandhotell med middag og

HAVGAPET 2

tilgang til spa spa kr O, Kommunale opplysninger kr 3 500,
Markedspakke komplett kr 20 900, Oppgjarshonorar kr 9
900, Salgsoppgaverx10 kr 1500, Sparring i grunnboken kr
750, Tilretteleggingsgebyr kr 14 900, Visning / Overtakelse pr.
stk. (faktureres for maksimalt 5 visninger) kr 1500

Utlegg og andre utgifter: Kopi av heftelser/servitutter (pr. stk.)
kr 991, Utlegg styling kr 1400, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/uradighet kr 545

Sum vederlag kr. 129 850

Sum utlegg og andre utgifter kr. 2 936

Totalt kostnadsoverslag kr. 132 786

Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
detteitillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte
vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det folger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsté fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Egenerklzering for boligsalg (cyeti11112027) ‘a

Havgapet 2, 4057 TANANGER

MEGLERAVDELING EIENDOMSTYPE OPPDRAGSNUMMER
Proaktiv Sola Rekkehus 1220260121
SKJEMAET ER UTFYLT AV OVERTATT FORSIKRING
Christian Heie og Lone Hvalby 12.2024 |a, boligselgerforsikring

= Opplysninger

Har du selv benyttet deg av eiendommen?

Har du husforsikring?

Forsikringsselskap

© Vatrom

1.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil eller skader pa bad, vaskerom
eller toalettrom?

(Christian Haie) |a, hele eiertiden.
(Lone Hvalby) |a, hele eiertiden.

|a, egen bygningsforsikring

Fremtind

Hva ble gjort og nar?

Hvem utferte arbeidet

Hva ble utfert av fagleert og hvilke(t) firma utferte arbeidet?

Hva ble utfert av ufaglaert?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Tidligere eiere har byttet motor for
varmegjenvinnings-rotor i
ventilasjonaggregati 2018 av Gjelsten
Totalservice. Navaerende ejere har byttet
filter arlig.

Fagleert og Ufaglaert

Tidligere eiere har byttet motor for
varmegjenvinnings-rotor i
ventilasjonaggregati 2018 av Gjelsten
Totalservice.

Bytte av filter.

Ja

Beskriv feilen/skaden og omfanget

1.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa bad, vaskerom
eller toalettrom?

T, Ror

2.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil eller skader pa utvendige
eller innvendige vann- eller avlepsrer, inkludert private anlegg som brann,
septiktank eller lignende?

2.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid eller vedlikehold pa

utvendige eller innvendige vann- eller avlepsrer, inkludert private anlegg
som brenn, septiktank eller lignende?

@ Ventilasjon

Bom i en flis pa badet i andre etasje.
Oppdaget pa visning fer vi selv kjgpte
boligen i juni 2024.

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvilken dokumentasjon finnes pa arbeidet?
Spesifiser sa godt du kan hvilken dokumentasjon som foreligger.

3.3 Kjenner du til om det er eller har vaert utfart maling/tiltak knyttet til
radon i boligen, enten av deg eller tidligere eiere?

4> Elektrisitet

4.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil eller skader pa det elektriske
anlegget?

4.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid pa det elektriske
anlegget?

Hva ble gjort og nar?

Hvem utferte arbeidet

Hva ble utfert av fagleert og hvilke(t) firma utferte arbeidet?

Annet
Boligmappa.no

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Informasjon fra tidligere eiere:

Utvendig solskjerming for to vinduer mot
vest montert av Arne Byberg AS i 2014.
El-bil lader montert av Feltek AS i 2019.
LED-list montert under overskap kjekken
av Feltek AS i 2022.

Stremmaler byttet av OneCo i 2023.

Faglaert

Informasjon fra tidligere eiere:

Utvendig solskjerming for to vinduer mot
vest montert av Arne Byberg AS i 2014.
El-bil lader montert av Feltek AS i 2019.
LED-list montert under overskap kjekken
av Feltek AS 12022

Stremmaler byttet av OneCo i 2023.

Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja
3.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil ved boligens Nei, ikke som jeg kjenner til
ventilasjonsanlegg? Hvilken dokumentasjon finnes pa arbeidet? Annet
3.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid eller vedlikehold pa Ja Spesifiser sa godt du kan hvilken dokumentasjon som foreligger. Boligmappa.no
boligens ventilasjonsanlegg?
4 3 Kjenner du til om det er eller har vaart utfart kontroll/tilsyn pa det Nei, ikke som jeg kjenner til
elektriske anlegget?
4.4 Er det tegnet Norgespris pa strem? Ja
Side 1/5 Gjensidige ‘f) side 2/5 Gjensidige ‘f)
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E Oppvarming

5.1 Kjenner du til om det er eller har veert nedgravd oljetank pa
eiendommen?

5.2 Kjenner du til om det er eller har veert feil, skader eller utfert tilsyn
[kontroll pa ildsted, gassovn, bio-peis, skorstein, pipe eller lignende?

5.3 Kjenner du til om det er eller har veert feil, skader, utfert arbeid eller
vedlikehold ved boligens varmeanlegg (for eksempel varmepumpe,
radiatorer, varmekabler, vannbaren varme eller lignende)?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Bd Yttervegg og fasade

8.1 Kjenner du til om det er eller har veert feil eller skader pa yttervegg,
fasade, veggkonstruksjon, vinduer eller derer?

8.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid eller vedlikehold pa
yttervegg, fasade, veggkonstruksjon, vinduer eller derer?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva ble gjort og nar?

5.4 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid eller vedlikehold pa
boligens varmeanlegg?

Tidligere eiere har byttet regulator for
varmt tappevann, utfert 2018 av Sig
Halvorsen.

Byttet pakninger i nzervarme skap i
november 2026.

Byttet energimaler i november 2026,
utfert av Midbee pa vegne av Soler.

Ja

Hva ble gjort og nar?

Hvem utferte arbeidet

Hva ble utfert av fagleert og hvilke(t) firma utferte arbeidet?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Innsetting av vindu mot nord i stue i andre
etasje i 2016 av BK Bygg AS.

Faglaert

Innsetting av vindu mot nord i stue i andre
etasjei 2016 av BK Bygg AS.

Ja

Hva ble gjort og nar?

Hvem utferte arbeidet
Hva ble utfart av faglaart og hvilke(t) firma utferte arbeidet?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Byttet pakninger i nzervarme skap i
november 2026.

Fagleert
Midbee

Ja

Hvilken dokumentasjon finnes pa arbeidet?

Spesifiser sa godt du kan hvilken dokumentasjon som foreligger.

Skjevheter og sprekker

6.1 Kjenner du til om det er eller har veert tegn pa setninger/bevegelser pa
eiendommen, enten i bygg eller terreng (for eksempel sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende)?

6.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid eller tiltak knyttet
til setninger/bevegelser pa eiendommen, enten i bygg eller terreng (f eks.
sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende)?

&5 Tak

7.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil, skader, vannlekkasje,
fuktskader eller andre tegn pa utettheter i takkonstruksjonen?

7.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa tak, taknedlep,
takrenner eller beslag (for eksempel reparasjoner, vedlikehold eller
utskiftninger)?

Faktura og Annet

Arbeidsordre

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvilken dokumentasjon finnes pa arbeidet?

Spesifiser sa godt du kan hvilken dokumentasjon som foreligger.

o Kjeller

9.1 Kjenner du til om boligen/eiendommen har eller har hatt problemer
med drenering, fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller, krypkjeller eller
underetasje?

9.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid ved boligens
[eiendommens fuktsikring, drenering, kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Annet

Boligmappa.no

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

€D Skadedyr

10.1 Kjenner du til om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende Ja
insekter i boligen eller pa eiendommen, inkludert tilherende bygninger som

bod, garasje eller naerliggende/tilknyttede enheter?

Hvilke type skadedyr, kryss av under Skjeggkre

10.2 Har konstruksjonen blitt apnet opp for nsermere undersekelser?

10.3 Kjenner du til om det er har vaert utfert arbeid eller tiltak knyttet til
skadedyr eller insekter?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Ja

Hva ble gjort og nar?

Hvem utferte arbeidet

Hva ble utfert av ufagleert?

Tidligere eiere informerte om litt selvkre
[skjeggkre som fulgte med boligen ved
innflytting. Byggefirmaet Kruse ble
informert om dette, men tok ingen
ansvar. Selvkre/skjeggkre ikke observert
av naveerende eiere siden innflytting
desember 2024 i forbindelse med
helsparkling og maling av alle vegger.

Ufagleert

Henvendelse som ikke ble fulgt opp av
byggefirmaet Kruse.

Side 3/5 Gjensidige ‘f) Side 4/5 Gjensidige ‘f)
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B Planer og godkjenninger
11.1 Kjenner du til om boligen/eiendommen er eller har vaert endret,
innredet, ombygget eller utvidet etter opprinnelig byggear,av deg eller

tidligere eiere?

11.2 Kjenner du til om boligen eller andre bygninger mangler brukstillatelse
eller ferdigattest?

11.3 Har eiendommen en utleiedel?

11 .4 Kjenner du til planer, vedtak, forslag eller andre forhold som kan
medfere endringer eller gkte kostnader for eiendommen?

& Omgivelsene

12.1 Kjenner du til om eiendommen er eller har vaert utsatt for flom, ras,
skred eller lignende, eller om den ligger i et omrade med slik fare?

12.2 Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller naeromradet?

g8 Sameie, Borettslag og Boligaksjeselskap

13.1 Er boligen en del av et sameie, borettslag eller boligaksjeselskap?

22 Andre opplysninger

14.1 Kjenner du til om ufagleaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes
av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei

Beskriv detaljert hva som ble gjort og nar, og hvem som utferte arbeidet.

14.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa eiendommen
som ikke er nevnt i de andre spersmalene?

Tidligere eier har bygget en mindre
redskapsbod i hagen.

Ja

Hva ble gjort og nar?

Hvem utferte arbeidet
Hva ble utfart av faglaert og hvilke(t) firma utferte arbeidet?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Helsparkling og maling av alle vegger pa
alle rom utenom bad og bod ved
innflytting i desember 2024.

Faglaert

Bjern Olgeirsson malerservice

Ja

Hvilken dokumentasjon finnes pa arbeidet?

14 .3 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger
eller malinger for boligen/eiendommen?

14 4 Kjenner du til om det er eller har vaert skader eller feil pa tilbeher som
felger med eiendommen?

14 .5 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen som kan
veere relevante for kjgper, utover det du allerede har oppgitt?

Faktura

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Egenerklzeringsskjema

Name Date Name Date
Lone Hvalby 2026-11-11 Christian Heie 2026-11-11
Identification Identification

==Z bankID Lone Hvalby == bankID christian Heie

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 5/5 Gjensidige ‘D
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Norsk takst

Tilstandsrapport

migy Rekkehus

(® Havgapet 2, 4057 TANANGER
(17} SOLA kommune

# gnr. 3, bnr. 1162

Sum areal alle bygg: BRA: 155 m? BRA-i: 146 m?

Befaringsdato: 03.11.2026 Rapportdato: 12.11.2026 Oppdragsnr.: 12916-1367 Referansenummer: RI3946

Autorisert foretak: TAKST TEAM AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Erik Rgdne Var ref: 012352

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

58 HAVGAPET 2

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den ‘
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i

erfaringsbasert kvalitet. Norsk takst

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine

tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naringspolitisk sammenheng, og har vert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

TAKST TEAM AS

LITT OM TAKST TEAM AS

Vi er et firma som har drevet med taksering av fast eiendom i mer enn 40 ar. Rogaland fylke er vart primaromrade, men vi utfgrer ogsa
oppdrag i tilstgtende fylker.

Takst Team bestar av uavhengige, profesjonelle og faglig dyktige takstingenigrer som sikrer og takserer verdier, skader og eiendom
etter bransjens strenge standarder og etiske regler. Vi er sertifisert giennom Norsk Takst, og fglger deres etterutdanningsprogram.

Vi er medlem av Takstnett - Norges stg@rste totalleverandgr av taksttjenester. Les mer om oss her: https://www.takstnett.no

Vare verdier;

Kompetent: Vi har bade spiss- og breddekompetanse
Uavhengig: Vi er uavhengige og profesjonelle
Nytenkende: Vi er framoverlente og toneangivende

Vare rapporter er utarbeidet etter Norsk takst sine retningslinjer, og vi ber deg lese ngye gjennom rapporten. Har du spgrsmal, eller er
det noen feil som bgr rettes opp, ber vi deg kontakte oss for a avklare dette.

Rapportansvarlig

boooe Gk RPallue

Lars Erik Rgdne
Uavhengig Takstingenigr
lars.erik@takst-team.no

928 14 086

Norsk takst

Oppdragsnr.:  12916-1367 Befaringsdato: 03.11.2026 Side: 2 av 17
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Havgapet 2, 4057 TANANGER TAKST TEAM AS

Gnr 3 - Bnr 1162 Auglendsmyra 11
Havgapet 2, 4057 TANANGER TAKST TEAM AS 1124 SOLA 4016 STAVANGER Wit tieet
Gnr 3 - Bnr 1162 Auglendsmyra 11
1124 SOLA 4016 STAVANGER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger

Hva vurderer en bygningssakkyndig? av mandatet, fglges ogsé bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Q | Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnazermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til

avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den

| bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

b T Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gigres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsé brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

slik som fuktsgk.

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge for stgrre skader eller fglgeskader.

sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter .

mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en awik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer

pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

pd grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller

et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge . . . .
! Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere VEINg g YENIng YNl

omganger, eller det oppfares tilbygg. For boliger som er pusset opp eller dagens regelverk. Etter dagen§ rggelverk vil disse kurme fa avvik og/eller TG2 IKKE UNDERS¢KT/|KKE TILGJENGELIG FOR UNDERS¢KELSE
AN ; eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
endret, er det seerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke . " N . .
L . gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

mot brann, rekkverk, trapper osv.

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
n@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, mé vurderes konkret i det enkelte tilfellet)  innvendige og utvendige trapper e stpttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢ fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026 © Norsk takst 2026

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og Norsk takst og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter &ndsverkloven og kar
kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av takstingenigrene som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter,
eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale med Norsk takst eller iVerdi. iVerdi og Norsk takst reserverer
seg uttrykkelig mot at &ndsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig intelligens. Utnyttelse i strid med lov
eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, dndsverksloven, forretningshemmelighetsloven og

sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon, samt
resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.
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Havgapet 2, 4057 TANANGER
Gnr 3 -Bnr 1162
1124 SOLA

Rekkehus fra 2011 i 2 etasjer. Bygningen er oppfgrt med ringmur
i betong konstruksjon. Reisverk i trekonstruksjon er som er kledd
med bordkledning. Etasjeskille i bjelkelag. Pulttak som er tekket
med pappshingel.

Rekkehuset fremstar som i normal god stand med normal elde
og slitasje iht. alder.

Registrerte tilstandsanmerkninger er i hovedsak av normal
karakter pa bygninger med denne alder og vedlikehold.

Rekkehus - Byggear: 2011

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med pappshingel, med undertak av takpapp.
Besiktiget fra bakkeniva.

Takrenner og nedlgp er av metall.

Taket er et pulttak med sperrekonstruksjon.

Ytterveggen er utfgrt som bindingsverkskonstruksjon fra byggear,
med staende bordkledning.

Vinduene er malte og har isolerglass.

Det er malt hovedytterdgr, malt boddgr og malte balkongdgrer i tre
med isolerglass.

Det er skade i overflatebehandling til inngangsdgr.

Balkong med rekkverk i tre og terrassebord.

Det er platting pa terreng som ligger inntil boligen. Terrassebord.

Beskrivelse av eiendommen

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyrd 11 |\
4016 STAVANGER Norsk takst

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat.
Fliser pa vegg mellom benkeplate og overskap.
Kjgkkenet har avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannledningene er av plast (rgr-i-rgr) og besiktiget i rgrskap.
Hovedstoppekran i utvendig bod.

Innvendige avlgpsrgr er av plast.

Det er balansert ventilasjon.

Det er fjernvarme. Energimaler og stoppekraner i skap i utvendig
bod.

Varmtvann fra fjernvarme, energimaler i skap.

Oppvarming igjennom vannbaren varme i gulv pa bad og radiator i
stuer.

Det elektriske anlegget ble opplyst installert i 2011.

Handslukker og rgykvarsler i tak.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunnen er ukjent.

Drenering som normalt pa oppfgringstidspunktet.
Ringmur: Anlagt som stgpt plate pa mark.

Terreng rundt bolig er opparbeidet med plen, platting og
belegningsstein.

INNVENDIG Ga til side

Gulvet er parkett. Arealer G til side
Vegger og himlinger er kledd med malte plater.

Etasjeskillet er et trebjelkelag. . 3 dl side
Det er malt ca. 5 mm hgydeforskjell pa gulv i stue/kjpkken i Forutsetninger og vedlegg

hovedete:sje over en lengde pa ca}. 2 m ' . ' Lovlighet G til side
Det er malt ca. 5 mm hgydeforskjell pa gulv i stue i loftsetasje over

en lengde pé ca. 2 m. Rekkehus

Boligen har ikke radonsperre. . . .

Det er malt tretrapp ¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Innvendige dgrer er malte, glatte. stemmer med dagens bruk

VATROM G4 til side

1. etasje bad/vaskerom:

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var tekniske

forskrifter i perioden 1997-2010. Det foreligger ingen

dokumentasjon.

Bad/vaskerom som er fliselagt pa gulv og vegger. Malt innvendig tak.

Vannbaren varme i gulv. Balansert ventilasjon.

Bad/vaskerom er innredet med seksjon med nedfelt servant,

gulvmontert toalett, dusjvegger, badekar og opplegg for

vaskemaskin.

2. etasje bad:

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var tekniske

forskrifter i perioden 1997-2010. Det foreligger ingen

dokumentasjon.

Bad som er fliselagt pa gulv og vegger. Malt innvendig tak.

Vannbaren gulvvarme i gulv. Balansert ventilasjon.

Bad er innredet med seksjon med nedfelt servant, gulvmontert

toalett og dusjvegger.
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Py Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater, vegger og Gatil side
Fordeling av tilstandsgrader ~ himling
30 @) vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater gulv Gatil side
25 o Vatrom > 2. etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran Gétilside
. og sluk
20
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
15
Forhold som &penbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
10 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.
5 Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
_ den listen, stangen eller det handtaket som er
£ montert langs trappelgpet som man holder i nar man
o < gar opp eller ned mangler.
B 7G0: Ingen awik Det mangler samsvarserklaering for anlegget.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Rekkehus
(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Taktekking Ga til side
@) Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Satilsi
@ Innvendig > Overflater - gulv 4 til s
@  Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
@) vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater guly Satilside
Py Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Vanntett sjikt, Satilside
- membran og sluk
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REKKEHUS
Byggear Kommentar
2011 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse

Heldrsbolig for familie

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2018 Modernisering  Tidligere eiere har byttet motor for
varmegjenvinnings-rotor i
ventilasjonaggregat i 2018 av Gjelsten
Totalservice.

2014 Modernisering Utvendig solskjerming for to vinduer
mot vest montert av Arne Byberg AS

2019 Modernisering El-bil lader montert av Feltek AS i 2019.

2022 Modernisering LED-list montert under overskap kjgkken
av Feltek AS i 2022.

2016 Modernisering Innsetting av vindu mot nord i stue i
andre etasje i 2016 av BK Bygg AS.

UTVENDIG

m Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med pappshingel, med undertak av takpapp. Besiktiget
fra bakkeniva.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist mose, manglende renhold, ujevnheter og vanndannelser
pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak

* Mose og smuss bgr fiernes, og taket bgr rengjgres for a forhindre
redusert levetid pa taktekkingen og risiko for fuktskader.
Ujevnheter og vanndannelser bgr utbedres for a unnga lekkasjer og
ytterligere skader pa tak og underliggende konstruksjoner.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse
Takrenner og nedIgp er av metall.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Taket er et pulttak med sperrekonstruksjon.

Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Ytterveggen er utfgrt som bindingsverkskonstruksjon fra byggear, med
stdende bordkledning.

m Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Vinduene er malte og har isolerglass.

Vurdering av avvik:
* Karmene i vinduene er slitte, og det er slitasje i overflatebehandlingen.

Konsekvens/tiltak
o Slitte karmer og sprekker kan fgre til redusert tetthet, fuktinntrengning
og videre nedbrytning av treverket.

* Det anbefales a vedlikeholde, reparere eller skifte ut skadet treverk for
a sikre funksjon og levetid.

Ytterdgrer
Beskrivelse

Det er malt hovedytterdgr, malt boddgr og malte balkongdgrer i tre
med isolerglass.
Det er skade i overflatebehandling til inngangsdgr.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse
Balkong med rekkverk i tre og terrassebord.

Terrasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse
Det er platting pa terreng som ligger inntil boligen. Terrassebord.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse

Gulvet er parkett.
Overflater har normal elde og slitasje i henhold til alder.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist knirk i stgrre deler av gulvet.

Konsekvens/tiltak
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¢ Det anbefales & undersgke arsak til knirk og utbedre innfesting eller
konstruksjon ved behov.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Vegger og himlinger er kledd med malte plater.
Overflater har normal elde og slitasje i henhold til alder.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse

Etasjeskillet er et trebjelkelag.

Det er malt ca. 5 mm hgydeforskjell pa gulv i stue/kjgkken i hovedetasje
over en lengde pa ca. 2 m.

Det er malt ca. 5 mm hgydeforskjell pa gulv i stue i loftsetasje over en
lengde pa ca. 2 m.

Radon
Beskrivelse
Boligen har ikke radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Det er malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i ndr man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for & bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

m Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendige dgrer er malte, glatte.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist monteringsavvik og skjevheter pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

TAKST TEAM AS ‘

Auglendsmyra 11 k I I

4016 STAVANGER  Norsk takst

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010. Det foreligger ingen dokumentasjon.
Bad/vaskerom som er fliselagt pa gulv og vegger. Malt innvendig tak.
Vannbaren varme i gulv. Mekanisk avtrekk.

Bad/vaskerom er innredet med seksjon med nedfelt servant,
gulvmontert toalett, dusjvegger, badekar og opplegg for vaskemaskin.

Bad 1 etg
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Vatrommet har fliser pa vegger og malt innvendig tak.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

m Overflater gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt, med vannbaren varme. Det er 5 mm fall i dusjsonen,
og utendor dusjsone er det fall i gulv mot sluk i dusj.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under) .

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

* Det anbefales a fjerne fliser med bom og kontrollere underlaget for feil
eller mangler. Flisene bgr legges pa nytt med korrekt metode og
materialer i henhold til gjeldende vatromsnorm. Eventuelle
underliggende skader ma utbedres fgr ny montering.

¢ Dersom tiltak ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene Igsner
eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

VATROM m Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
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Vatrommet har skjult vanntett sjikt med
pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Det er plastsluk,
og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 25 mm.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone,

 Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er eldre enn 15 ar og
det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.

 Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn 15 ar og
det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak
overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette
rergjennomfgringer og forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel giennom
enten bruksvann eller lekkasjevann.

 Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjonen.

* Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som
fglge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for
skjulte fuktskader og kan medfgre behov for naermere undersgkelser og
eventuell rehabilitering av vatrommet.

Sluk i dusj

Sluk under badekar
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet er innredet med nedfelt servant, toalett, badekar,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Vatrommet har balansert ventilasjon.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking er utfgrt i sportsbod mot bad, med maleresultat 0.

Fuktmalinger i vegg fra bod mot bad
2. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010. Det foreligger ingen dokumentasjon.
Bad som er fliselagt pa gulv og vegger. Malt innvendig tak. Vannbaren
gulvvarme. Mekanisk avtrekk.
Bad er innredet med seksjon med nedfelt servant, gulvmontert toalett
og dusjvegger.

Bad 2 etg
2. ETASJE > BAD

@ Overflater, vegger og himling
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Beskrivelse
Veggene er flislagte, og det er malt innvendig tak.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen og byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak

¢ Bruk av ikke fuktbestandige materialer i vatsonen kan fgre til rask
nedbrytning ved fuktpévirkning. Dette gker risikoen for fuktskader, rate
og muggdannelse, samt redusert levetid pa bygningsdeler.

¢ Det anbefales 3 skifte ut uegnede materialer med fuktbestandige
Igsninger tilpasset bruk i vatsoner.

2. ETASJE > BAD

@ Overflater gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt, med vannbaren varme. Det er 7 mm fall i dusjsone.
Utenfor dusjsone er det fall i gulv mot sluk i dusj og mot sluk/vegg
under seksjon.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under) .

Konsekvens/tiltak

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

* Det anbefales a kontrollere fallforholdene og utbedre disse slik at krav
til fall mot sluk oppfylles. Ved stgrre avvik kan det veaere ngdvendig a
bygge opp gulvet pa nytt i henhold til gjeldende vatromsnorm. Arbeidet
bgr utfgres av kvalifisert fagperson.

¢ Det anbefales a fjerne fliser med bom og kontrollere underlaget for feil
eller mangler. Flisene bgr legges pa nytt med korrekt metode og
materialer i henhold til gjeldende vatromsnorm. Eventuelle
underliggende skader ma utbedres fgr ny montering.

2. ETASIJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Det er pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Sluket er

av plast, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 15 mm.

Vurdering av avvik:

 Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er eldre enn 15 ar og
det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.

 Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn 15 ar og
det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.

o Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt
mot rgrgjennomfering eller ved dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11

4016 STAVANGER  Norsk takst

* Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som
fglge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for
skjulte fuktskader og kan medfgre behov for naermere undersgkelser og
eventuell rehabilitering av vatrommet.

* Avvik i hgydeforskijell eller fall pa vatrommet kan fgre til at vann ikke
ledes korrekt mot sluk. Dette gker risikoen for vannansamlinger,
fuktinntrengning og pafglgende skader pa konstruksjon og overflater.

Sluk i dusj

Sluk under seksjon
2. ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

2. ETASIE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Vatrommet har balansert ventilasjon.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking er foretatt i soverom mot bad. Maleresultatet er 10,3 %.
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Fuktmalinger i vegg mot bad, fra soverom.

KIGKKEN
1. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat. Fliser pa
vegg i mellom benkeplate og overskap.
Det er skade i overflate til dgr til oppvaskmaskin.

Kjpkken
1. ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjokkenet har avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Vannledningene er av plast (rgr-i-rgr) og besiktiget i rgrskap.
Hovedstoppekran i utvendig bod.

Innvendige avlgpsrgr
Beskrivelse
Innvendige avlgpsrgr er av plast.

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fijernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse

Det er fjernvarme. Energimaler og stoppekraner i skap i utvendig bod.

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse
Varmtvann fra fjernvarme, energimaler i skap.

Vannbaren varme (radiator og gulvvarme)
Beskrivelse
Oppvarming gjennom vannbaren varme i gulv pa bad og radiator i stuer.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er mer enn 5 &r siden siste el-tilsyn. Det elektriske anlegget er
montert etter 1. januar 1999, og ble opplyst installert i 2011.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler samsvarserklaering for anlegget.

Konsekvens/tiltak

* Manglende samsvarserklaering gker sannsynligheten for at det
elektriske anlegget er utfgrt av ufaglaerte og at anlegget har feil og
mangler. Dette gker fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre
fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det
er derfor behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Handslukker og rgykvarsler i tak.
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¢ Manglende samsvarserklzaering gker sannsynligheten for at det
TOMTEFORHOLD elektriske anlegget er utfgrt av ufagleerte og at anlegget har feil og
mangler. Dette gker fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre

Byggegrunn

fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det

er derfor behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det

Beskrivelse
Byggegrunnen er ukjent.

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse
Drenering som normalt pa oppfgringstidspunktet.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Ringmur: Anlagt som stgpt plate pa mark.

Terrengforhold
Beskrivelse

Terreng rundt bolig er opparbeidet med plen, platting og
belegningsstein.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i ndr man gar opp eller ned mangler.

¢ Det mangler samsvarserklaering for anlegget.
Konsekvens/tiltak

 Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

¢ Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for & bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

Oppdragsnr.: 12916-1367 Befaringsdato: 03.11.2026

elektriske anlegget.
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Havgapet 2, 4057 TANANGER
Gnr 3 -Bnr 1162
1124 SOLA

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

‘ Havgapet 2, 4057 TANANGER
k l Gnr 3 - Bnr 1162
Norsk takst 1124 SOLA

Arealer

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt Rekkehus
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
2
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRAm
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;eRtA!izl)kong
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. 1. etasje 73 9
2. etasje 73
————————j oyied s sum 146 9
e Botang i (BRAH) SUM BRA 155
e B — —_— —
swn e —) :
x| ' Uksared Romfordeling
g e (BRA-¢)
et | Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
; ) (BRA-i) (BRA-e)
Canne | A 19
. Bad/vaskerom, soverom, kjgkken, stue,
s \ 1. etasje / ! Sportsbod, bod 2
e [ — - - gang
R s etk
| o ’ balorigare e DS Lo 2. etasje Soverom, soverom 2, soverom 3, bod,
s 184 . enhes )
e | — - by bad, stue
L
Povasnn | Subvar : w BR nsaren ALY
] pra— = e (GUA) are 4 kv takhg
! Lakhayde (ALH) es ikh Lovlighet
A 5 e e ayh Rr Mok
moghevied L heyde )
rones Byggetegninger

| arene

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12916-1367

HAVGAPET 2

Befaringsdato:

Om brannceller

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: ~ Se punkt under Tilbygg/modernisering.

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

bruk.

03.11.2026

Oppdragsnr.: 12916-1367 Befaringsdato:  03.11.2026
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Havgapet 2, 4057 TANANGER
Gnr 3 -Bnr 1162
1124 SOLA

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

Befarings - og eiendomsopplysninger

N1

Norsk takst

Befaring

Dato Til stede

03.11.2026  Lars Erik Rgdne

Lone Hvalby

Matrikkeldata

Kommune gnr.
1124 SOLA 3
Adresse

Havgapet 2

Hjemmelshaver
Hgie Christian, Hvalby Lone

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

bnr.
1162

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal Kilde
0 361.5 m? BEREGNET AREAL

(Ambita)

Eieforhold

Eiet

Sentral og fin beliggenhet i Tananger. Det er kort avstand til Tananger Havn med reke- og krabbeutsalg. Det er flotte turomrader i neerheten
langs sjgen mot Myklebust og sjgbadet. Gode kollektivforbindelser.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Ordrebekreftelse
Tegninger
Energirapport
Egenerkleering
Brukstillat./ferdigatt.
Reguleringsplaner
Norges Eiendommer

Teknisk etat

Oppdragsnr.: 12916-1367

72 HAVGAPET 2

Dato

12.11.2026

12.11.2026

12.11.2026

12.11.2026

12.11.2026

12.11.2026

12.11.2026

Kommentar Status

Fremvist

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Befaringsdato:  03.11.2026

Sider

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Side: 15av 17
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Revisjoner
Versjon Ny versjon
1 12.11.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kommentar

Befaringsdato:
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Norsk takst
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Havgapet 2, 4057 TANANGER
Gnr 3 -Bnr 1162
1124 SOLA

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pd annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller mélinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 12916-1367

HAVGAPET 2

Det kan vaere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller neermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet mé ha gangbart gulv, og bdde minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Befaringsdato: 03.11.2026 Side: 17 av 17

ENERGIATTEST

Adresse Havgapet 2
Postnummer 4057

Sted TANANGER
Kommunenavn Sola
Gardsnummer 3
Bruksnummer 1162
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 300176886

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer 31d8d4cf-556f-4d27-bd 1f-41e6fd87e1dd
Dato 30.03.2024
Innmeldt av TORARVE LEA

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert lIsnnsomme.
anbefales felgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer - Tiltak utenders

- Tidsstyring av panelovner - Spar strom pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar

HAVGAPET 2

Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Rekkehus
Byggear 2011
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 152

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk

Ventilasjon

Fjernvarme
Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Var Energi - Internal

VEDTEKTER FOR MYKLEBUST VEL MED GRENDELAG
Oppdatert 1 mai 2025
Org nr 998 303 710

1. Definisjon
2. Formal
3. Delegering av myndighet
4, Organer:
A Generalforsamlingen
B Velforeningens styre
C Grendelag
D Grendelagsrepresentantene
E Boligsameiene
5. Bestemmelser som gjelder fellesmgter:
A Adgang til fellesmgte
B Fullmakt
C Tillitsverv
D Krav om fellesmgte
E Innkalling
F Beslutningsdyktighet
G Vedtektsendringer
H Ekstraordinaere gkonomiske forpliktelser
|

Mgteledelse

6. @konomi og regnskap:

A Kontingent
B Budsjett
C Regnskap
D Kostnadsutligning
E Prokura/ opptak av lan
7. Generelle bestemmelser:
A Retningslinjer for «form og farge»
B Grgntanlegg — treer — fritidsanlegg m.v.
C Formingsveileder
D Parkering

8. Ordensregler for Myklebust

9. Velforeningens stiftelse, mgtelokaler etc.

78 HAVGAPET 2

Var Energi - Internal

1. DEFINISJON

Myklebust Vel er en velforening hvor alle huseiere/leilighetseiere innenfor det
geografiske omradet som inngar i Myklebust boligfelt har rett og plikt til & veere
medlem og slik at hvert gards- og bruksnummer/seksjonsnummer representerer ett
medlem med én stemme pa fellesmgter (arsmgter i velforeningen og grendelag).
Medlemmene plikter @ melde fra til styret ved flytting samt informere om hvem som
overtar boligen. Meldingen skal inneholde fglgende pa ny beboer: Navn, Telefon og
e-postadresse.

Inntil overlevering av boenhetene til sluttkjgper finner sted, vil velforeningen bli
etablert med representanter fra utbygger.

Under velforeningen er det enkelte hoveddelfelt i utbyggingsomradet delt inn i
grendelag. Hver bolig skal motta informasjon om hvilket grendelag boligen tilhgrer.
Et kart med de ulike grendelagene sirklet inn skal veere oppslatt pa egnet sted.

Medlemmene i Velforeningen har tilsvarende rett og plikt til 8 veere medlem av det
grendelag vedkommende tilhgrer. Eieren er ansvarlig overfor velforeningen og
grendelaget selv om han ikke bor i sin bolig.

2. FORMAL

Myklebust Vel skal ivareta felles interesser for beboerne innenfor
utbyggingsomradet.

Velforeningen skal bestyre og forvalte fellesarealene, innbefattet all beplantning og
vedlikehold av alle fritidsanlegg innenfor omradet som ligger utenfor de respektive
boligers tomtegrenser, eller som ikke blir ivaretatt av Sola kommune. Velforeningen
kan vedta et delegert ansvar til grendelagene for vedlikehold av fellesarealer pa det
enkelte delfelt. Velforeningen star allikevel overansvarlig for disse og ma sgrge for at
arbeidet blir gjort og utfgrt tilfredsstillende.

Det vil i regi av utbygger bli utarbeidet et eget oversiktskart for hvert
grendelag/delfelt. Kartet vil vise hvilke omrader som er grendelagets/velforeningens
ansvar.

Velforeningen skal sta for tiltak som kan styrke bomiljget i sin alminnelighet.

3. DELEGERING AV MYNDIGHET

Styret i Velforeningen kan delegere oppgaver til grendelagene eller enkeltpersoner.
Grendelagene kan beslutte a iverksette tiltak for egen regning, sa lenge
giennomfgringen av beslutningene ikke kommer i konflikt med andre grendelag eller

enkeltpersoner. Saker som kan medfgre konflikt mellom beboerne skal behandles av
styret i velforeningen.
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4. ORGANER

A. Generalforsamlingen

Generalforsamlingen er Velforeningens hgyeste organ og avholdes minst én gang i
aret og innen utgangen av april maned. Saker som skal opp pa generalforsamlingen
ma vaere Velforeningens styre i hende senest 3 uker fgr fastsatt dato for
generalforsamlingen.

Generalforsamlingen behandler:

Styrets beretning

Styrets reviderte regnskap

Ansvarsfrihet for styret

Godtgjgrelse til styret, sekretaer og kasserer etter forslag fra valgkomité
Budsjett og arbeidsprogram, herunder medlemskontingentens stgrrelse
Valg - Alle valg gjelder frem til neste ordinaere generalforsamling

- Revisor

- Styrets leder

- Valgkomité som skal foresla personer til de ovenfor nevnte verv

7. Andre saker som er innmeldt

ouhewWwNPRE

B. Velforeningens styre
Styret star for den daglige ledelse av Velforeningen og administrasjon av oppgaver i
henhold til vedtekter og palegg fra generalforsamlingen.

Styret bestar av én representant fra hvert av grendelagene. Hvert styremedlem skal
ha en vararepresentant fra sitt grendelag.

Styret velger selv sin nestleder, kasserer og sekretaer blant styrets medlemmer.

Ved leders fraveer ledes styret av nestleder.

Mgter i Velforeningens styre skal innkalles skriftlig med minst 1 ukes varsel. Hvis
saker som ikke er varslet i innkallingen tas opp pa styremgtet kan to medlemmer av

styret fa saken utsatt.

Vararepresentanter for det enkelte styremedlem har stemmerett ved
styremedlemmets forfall.

Styret kan velge a invitere ressurspersoner til & delta pa styremgtene, disse har
talerett men ikke stemmerett.

Ved stemmelikhet har lederen dobbeltstemme.

Styret er beslutningsdyktig nar et flertall av grendelagene er representert pa mgtet.

HAVGAPET 2
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Saker som gjelder ett spesielt eller flere grendelag eller enkeltpersoner, kan ikke
behandles uten at vedkommende grendelag eller vedkommende person er forelagt
saken og gitt mulighet til & fremfgre sitt syn. Hvis de involverte parter unnlater &
mgte, til tross for at innkalling er sendt i henhold til pkt. 4B over, kan likevel styret
behandle, og gjgre vedtak, i angjeldende sak.

Vedtak i styret fattes med simpelt flertall (51 %), med unntak av laneopptak som
krever et enstemmig styre.

Styrets oppgaver:
- Styret skal ta opp saker av felles interesse for medlemmene

- arrangere generalforsamling/allmgte minst én gang i aret

- forberede saker, regnskap, arsmelding og budsjett for generalforsamlingen

- bidra til at det opprettes arbeidsgrupper, velferdskomitéer, etc. og
stimulere arbeidet i disse gruppene

- eventuelt utgi et eget informasjonsorgan

- holde drskontroller og internkontroller av lekeplass- og annet utstyr. Det ma
utarbeides en plan for ettersyn, drift og vedlikehold

- organisere dugnadsarbeid og vedlikehold av fellesarealer og oppholdsplasser
(eks lekeplasser og utstyr)

- sgrge for at lekeplasser og —apparater har ansvars- og ulykkesforsikring

C. Grendelag

Utbygger vil etter hvert som de respektive delfeltene naermer seg sin avslutning, og
minst 2/3 av boenhetene er tatt i bruk, ta initiativet til a stifte grendelagene.
Grendelagenes respektive styrer forutsettes a ha fra 3 — 6 medlemmer, avhengig av
hvor mange boenheter som blir realisert innenfor vedkommende hoveddelfelt.

Grendelagene skal i rimelig tid fgr Velforeningens generalforsamling velge
representant til Velforeningens styre. Grendelaget skal ogsa velge stedfortreder for
sitt styremedlem.

Det enkelte grendelag star fritt til 3 vedta a etablere organisatoriske strukturer som
gar ut over det som her er nevnt, sa lenge vedtektene for grendelaget ikke er i
konflikt med Velforeningens vedtekter.

D. Grendelagsrepresentantene

- skal veere bindeledd mellom sine grendelagsmedlemmer og Velforeningen.

- skal fremme saker for Velforeningen etter gnske fra medlemmer eller pd eget
initiativ

- kan ta opp saker av felles interesse for grendelagets medlemmer

- skal ta initiativ til og stgtte opp om felles velferdstiltak, dugnadsdager, etc.

- er ansvarlig for at grendelaget velger representant til styret for
Velforeningen.
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E. Boligsameiene/seksjonerte boenheter

For boligsameiene innenfor omradet legges de allerede vedtatte vedtekter og
regelverk til grunn. Sameiene v/sine formenn skal veere fast representert i styrene
for de respektive grendelag.

5. BESTEMMELSER SOM GJELDER FELLESM@TER

A. Adgang
Alle beboere innen Velforeningen har adgang til de fellesmgter man hgrer inn under.

B. Fullmakt
Et medlem som ikke selv mgter kan gi skriftlig fullmakt til en annen beboer innen
vellaget. Ingen kan ha mer enn én fullmakt.

C. Tillitsverv
Alle medlemmer henstilles til @ motta valg til et tillitsverv.

D. Krav om fellesmgte
Fellesmgter holdes sa ofte vedtektene krever det og nar styret finnet det ngdvendig

eller nar minst 20 % av de til fellesmgtet adgangsberettigede medlemmer krever det.

Slike krav fremsettes skriftlig til styrets leder og ma vaere undertegnet av et
tilstrekkelig antall stemmeberettigede medlemmer. Fellesmgte i vellaget skal ogsa
avholdes dersom minst 4 grendelag krever det. Nar gyldig krav om fellesmgte er
fremsatt, plikter lederen a pase at et slikt mgte arrangeres innen 6 uker fra kravet
ble fremsatt.

E. Innkalling

Fellesmgter skal innkalles med to ukers skriftlig varsel til hvert medlem. Innkallingen
skal opplyse om mgtets saksliste. Det kan ikke fattes beslutninger i andre saker enn
de som star pa mgtets saksliste. Styret plikter a legge fram alle innkomne saker.
Vanlig grendelagsmgte kan innkalles med en ukes varsel.

F. Beslutningsdyktighet

Fellesmgtene er beslutningsdyktige nar minst 20% av medlemmene er representert.

Er fellesmgtet konstituert med det tilstrekkelige antall fremmegtte, kan vedtak fattes

i lppet av mgtet selv om antall stemmeberettigede synker under 20%-grensen i Ippet
av mgtet.

Dersom det ved konstituering ikke er tilstrekkelig antall fremmgtte til at fellesmgtet

er beslutningsdyktig, innkalles det med to ukers varsel til et nytt fellesmgte med
samme dagsorden. Dette fellesmgtet er beslutningsdyktig uansett antall fremmgtte.

HAVGAPET 2
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Alle ordinzre beslutninger skjer med simpelt flertall av de tilstedeveerende
stemmeberettigede personene.

Beslutninger ut over den alminnelige formalsparagraf krever kvalifisert (2/3) flertall
ved:

- vedtektsendringer

- omfattende bruksendring av fellesarealer

- mistillit til styret

Beslutninger som vil kunne fa gkonomiske konsekvenser for medlemmene utover
vanlig medlemskontingent til Velforeningen, herunder laneopptak, krever kvalifisert
(2/3) flertall av alle som har stemmerett i Velforeningen.

G. Vedtektsendringer

Forslag til vedtektsendringer skal distribueres minst 6 uker fgr vedtak skal fattes.
Vedtektsendringer skal stadfestes av arsmgtet dersom endringen er foretatt i
mellom to drsmgter.

H. Ekstraordinzere gkonomiske forpliktelser

Forslag om nyinvesteringer og andre forhold som forutsetter at det enkelte medlem
pafgres ekstra kostnader ut over den til enhver tid vedtatte kontingent, skal
distribueres minst 6 uker fgr vedtak eventuelt fattes.

J. Mgteledelse
Mpgtene ledes av styrets leder, hvis vedkommende leder gnsker det. Ellers velges
mgteleder av forsamlingen.

6. PKONOMI OG REGNSKAP

A. Kontingentens stg@rrelse

Kontingenten fastsettes av Velforeningens generalforsamling for ett ar ad gangen.
Kontingenten skal primaert dekke felleskostnader for Myklebust Vel, samt en
beregnet andel til de gvrige grendelagene.

Kontingenten innkreves 1 gang pr. ar. Eier av enhet pr. 1 Januar er ansvarlig for
innbetaling av kontingent. Faktura for kontingent sendes ut 10. Januar med

betalingsfrist 1. februar.

Kontingentrestanser som ikke er betalt etter 2 purringer, vil bli sendt til inkasso, 14
dager etter siste purring.

B. Budsjett for driften av Myklebust Vel
Budsjett skal utarbeides av Velforeningens styre og fremlegges for

generalforsamlingen.

C. Regnskapsaret
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Regnskapsaret fglger kalenderaret. Velforeningen fgrer regnskap og holder egen
kasse. Kontanter skal settes pa bank/postgirokonto som disponeres av kasserer og
leder. Et eventuelt overskudd i Velforeningen overfgres til neste ars drift eller
overfgres til fond etter forslag fra styret med vedtak pa generalforsamlingen.

Grendelagene disponerer midler som eventuelt er overfgrt fra Velforeningen, i
henhold til oppgaver som er palagt av Velforeningens styre innenfor de rammer som
er gitt av generalforsamlingen.

Velforeningen er ikke ansvarlig for eventuelle underskudd i grendelagene.

D. Kostnader til fellestiltak
Kostnader som Velforeningens generalforsamling beslutter, og som ikke dekkes av
kontingenter, fordeles likt pd medlemmene.

Styret kan disponere inntil 20% av et ars kontingent til saker som ikke er spesifisert
budsjettert, uten forutgaende samtykke fra fellesmgte.

E. Prokura/opptak av lan

Velforeningen forplikter seg utad ved underskrift av styrets leder eller nestleder
sammen med ett styremedlem. Opptak av |an krever et enstemmig styre og 2/3
flertall av de stemmeberettigede medlemmer i Velforeningen.

7. GENERELLE BESTEMMELSER

A. Form og farge

For a sikre at boligomradet beholder sitt arkitektoniske seerpreg ogsa etter at
hovedutbyggingen er avsluttet, er det utarbeidet en formingsveileder for feltet som
ogsa viser retningslinjer for eksterigrmessig utforming, materialvalg og beplantning
innenfor omradene. Med hensyn til eksterigrmessig fargevalg henvises det til
formingsveilederen. Eventuelle gnsker om avvik fra den nevnte boken skal
forelegges styret.

B. Grgntanlegg — traer - fritidsanlegg

Enhver beboer skal bidra til at fellesarealene og all felles beplantning som tilligger
Myklebust-omradet ikke beskadiges eller pa annen mate forringes. Traer som var pa
omradet da utbyggingen startet, ogsa traer pa privat grunn eller treer som er plantet
av utbygger, kan ikke felles eller beskjaeres uten at det foreligger skriftlig samtykke
fra Velforeningens styre.

Det legges til grunn at de ulike felles grgntareal med tilhgrende innretninger, som
skal betjene hele utbyggingsomradet, i sa vel vedlikehold som gkonomisk
sammenheng blir underlagt et eget budsjett og at hele utbyggingsomradet, via
vellaget, dekker sin andel av det fremtidige vedlikeholdet, bade gjennom dugnad og
gkonomisk tilskudd pr. boenhet.

HAVGAPET 2
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Etter ferdigstillelsen av disse anleggene vil utbygger sta ansvarlig for at grgntarealer,
beplantning og innretninger forgvrig blir vedlikeholdt for utbyggers regning i 3 ar.
Etter dette tidspunkt forutsettes vedlikehold og drift overtatt av
velforeningen/grendelagene. Det legges til grunn at velforeningen kan spke Sola
kommune om driftstilskudd knyttet til disse anleggene, idet ogsa andre beboere i
omradet (utenfor Myklebust) forventes a ville ha glede av disse
arealene/fritidsinnretningene.

Utbygger leverer vellaget i pdf “as built” tegninger av anleggene. Alle lekeapparater
kommer med sikkerhetssertifikat.

C. Parkering

Biler, campingvogner, bater etc. skal ikke hensettes utenfor de plasser som matte
vaere seerlig anlagt for dette formalet, eller etter samtykke fra Velforeningens styre.
Eventuell langtidsparkering andre steder enn pa egen parkeringsplass skal forelegges
som sgknad til styret. Styret kan ilegge gebyr og vedta borttauing hvis dette ikke
overholdes.

Kjgretgy som parkeres pa velforeningens parkeringsplass skal veere pamontert
kiennemerke. Kjgretgy uten kjennemerke kan fjernes pa eier regning og risiko.

8. ORDENSREGLER FOR MYKLEBUST-OMRADET MED GRENDELAG

Ordensreglene for Myklebust-omradet er ment a veere retningsgivende for hvordan
beboerne skal forholde seg i spgrsmal som har betydning for etablering av gode
naboforhold og utviklingen av Myklebust-omradet som et godt sted a bo.

Bruk av sunn fornuft, samt de regler for orden som er nedfelt i politivedtektene for
Sola, er grunnlaget for regelverket.

Den enkelte beboer bgr og skal tenke over om aktiviteter som igangsettes pa egen
eiendom kan veere til sjenanse for naboer.

Ved arbeid pa egen eller annens eiendom er huseiere forpliktet til 3 forvisse seg om
at arbeidet ikke beskadiger naboeiendommer, beplantning, ledninger, kabler eller
liknende.

Det anbefales at helgefreden overholdes og at stgyende maskiner, plenklippere,
elektroverktgy, etc. ikke benyttes utendgrs pa sgn- og helligdager. Det anbefales
0gsa a unnga at klesvask og tgy til lufting, som ikke henger pa avskjermet sted,
henger ute pa de nevnte dagene.

Husdyr kan vaere en berikelse for bomiljget under forutsetning av at eierne fglger

gjeldende regelverk for husdyrhold i Sola kommune. Dette gjelder saerlig bruk av
pose. Det er et felles ansvar a bidra til at omradet holdes rent og ryddig, samt a
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HAVGAPET 2

rettlede barn og unge som ikke fullt ut ser og forstar hva ordensreglene innebaerer.
For hunder er det bandtvang og et ansvar om a holde ro og fred i nabolaget nattestid
ved for eksempel @ holde hunden inne hvis den bryter fred og andres nattero.

Generalforsamling
Myklebust Velforening

Tananger 8. april 2026
KI 19:00
Sted: Losen Tananger, Skipperstuen

Agenda

* Konstituering
* Valg av mgteleder
* Valg av referent
* Valg av person for signering av protokoll
* Godkjenning av mgteinnkalling og saksliste

* Styrerapport

* Forslag til vedtektsendringer

* Velforeningens kontrakter / forpliktelser/lekeplass kontroll
* Regnskap 2025 / Budsjett 2026

* Kontingent

* Valg av styret i velforeningen

* Informasjonsaker
* Vellenes fellesforbund
* StyreWeb
* Innkomne forslag
¢ Hundeluftegard
* Styrehonorar

* Eventuelt
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Styrets sammensetningen 2025

* Styrets sammensetning 2025
Styreleder: Johnny Pedersen
Nestleder: Erling Mong
Kasserer: Raymond Hauge

HAVGAPET 2

Styremedlem:
Styremedlem:
Styremedlem:
Styremedlem:
Styremedlem:
Styremedlem:
Styremedlem:

Edgard @stbg Lunde
Ronny Lie

Christian Hgie
Frode Nilsen

Einar Hauge

Eline Lien Hauge
Helge Lejon Midtrgd

til 2027
til 2026
til 2026
til 2026
til 2026
til 2026
til 2026
til 2026
til 2026
til 2026

O mQggO >»®@ A MTX

Styret har avholdt 5 styremgter i 2025

* Typisk saker:
* Medlemsoversikt
* Oppdatering av medlemmer, fa inn kontaktinfo
* Regnskap
* Oppfalging av avfalls containere
* Arbeidsomfang for gartnertjenester
* Vedlikehold sosiale medier
* Vedlikehold av lekeplasser etc.
* Medlemskap i Vellenes Fellesforbund
* Vedtektene for Myklebust Velforening

Styrerapport 2025

* Myklebust feltet er i stadig endring dvs det er stadig nye enheter som tas i br

uk og

eiendommer som omsettes. Vi her for tiden 550 medlemmer. Dette er derfor en stor

utfrc])rdring for styret a fglge opp hvem som til enhver tid er eier av de enkelte
enheter.

* Styret har for 2025 benyttet en medlemsoversikt via StyreWeb. Her er det enkelt 3
legge inn medlemmenes e-mail adresser og telefonnummer. Vi er sveert glade for at
vi na har mailadresser til de fleste medlemmene. Det vil forenkle utsendelsen av
faktura for kontingenten. | denne forbindelse er det viktig at styret informeres om

endring i eierforhold pa feltet.

* Styret oppdaterer nettsiden myklebustvel.no — Nabolaget i havgapet fortlgpende

med mgtereferater og annen informasjon. Informasjon vil ogsa bli gitt via
facebooksiden. https://m.facebook.com/groups/Myklebustvel/?ref=share.
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Styrerapport 2025

* 12025 valgte styret 3 skaffe nytt regnskapsbyra, som ble Randeberg
regnskap. Det har vaert mye jobb med a oppdatere medlemmer av vellet.

* Vi har krevd inn kontingent for 2025, og for det som var utestaende i 2024.
Har fatt inn ganske mye utestaende, vi hadde over 250 000 utestaende fra
2024, pr januar gjenstar det kun 39 000 som er bade for 2024 og 2025. Det
er laget inkassosaker pa disse

* Gartnertjenesten, som er den stgrste utgiftsposten vi har (ca % av utgiftene
gar med til dette). Galta Hageservice er var gartner. Kontrakten inkluderer
na ogsa brgyting av Velforeningens omrader, det manglet i de gamle
avtalene. Kontrakten er signert for 3 ar (2025- 2027).

Styrerapport 2025

Data, her har vi fortsatt med hjemmesider, og sosiale medier, holdt
disse oppdatert og lagt ut informasjon.

Var hjemmeside er: Myklebustvel.no

Gartnertjenste. Holdt kontakt med Galta hageservice. Runder pa feltet
der vi tar opp utfordringer vi har pa dette.

Avfallcontainere dette er fulgt opp 2025. Vi jobber med en ny ordning
for 2026, denne er ikke klar enna. Der har vi god dialog med
kommunen.

HAVGAPET 2

Kontrakter / forpliktelser

Gartnertjenester

Inspeksjon av lekeplasser
Vedlikehold av lekeplasser og benker
Vellenes fellesforbund

StyreWeb

Internett og E-mail

Regnskapssystem

Dugnad (kontainere)

Lekeplass kontroll 2026

Felgende fareklasse benyttes:

A = Awik hvor det er fare for barnas liv. Lekeapparatet skal stenges, og utbedring ma
utferes. Lekeapparatet krever etterkontroll for det tast i bruk.

B = Avvik som kan fere til livsvarig skade hos barna. Avvik ma utbedres snarest, og
etterses jevnlig frem til utbedring er utfort, og etterkontroll skal giennomferes.

c = Avvik som ikke er noen fare for barns liv elle helse. Avviket skal utbedres ved ettersyn
og periodisk vedlikehold / ars kontroll.

Ansvarsforhold

Det kontrolleres i henhold til tiltenkt bruk av det enkelte utstyr og pavises mangler som er pa
kontrolltidspunktet. Det er eier av lekeplass sitt ansvar & utbedre paviste mangler som gir fare
for skade, eller mangler som oppstar i tidsrommet mellom kontroller.
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X Periodisk / arlig kontroll av lekeplassutstyr
Sammendrag for utfert inspeksjonsrapport:

Dato for gjennomfering: 18.03.2026

Antall apparater kontrollert: 58
Rapport nr: 2026-040

Fare Antall Tiltak
klasse | avvik
XA 2 Lekeapparat skal stenges, og utbedring ma utferes. Lekeapparatet
krever etterkontroll for det tast i bruk.
XB 9 Avvik og feil ma utbedres snarest og etterses jevnlig frem til

utbedring er utfert. Etterkontroll skal gjennomferes

17 Awvik og feil skal utbedres ved ettersyn og periodisk vedlikehold /

Resultatrapport 2025

Mykiebust Vel - Org nr. 998 303 710
01012025 - 31.12. 2025

ars kontroll. Etterkontroll ikke nedvendig.

Regnskapskonto I 2025 zual Endring]
Driftsresultat
FA00 Salgsinnuekt, utenfor avei Adet | BBE. 856 | 7e0.000 | 108,856 = Mote 1
FB00 Annen driftsrelatert inntekt 1 1.470 | B | 1,470
Drifrsinntekter (totalt) 1 B0, 336 | 70,000 | 110,326
G320 Henovasjon, vann, eviep oL 23,056 |- 23,056 - Mote 2
E550 Driftsmateriale Sa4 1706 | TE2
5555 Gartnerarbeid AG0, E50 550,000 |- a5.110 - Mote 3
5705 Honorar regnskag 24,688 100,000 |- 75,312
790 Annen fremmed teneste 16,893 20,000 |- 1,317 | =~ Moted
6810 Datakostnad 17135 31096 |- 13.961
SB60 Mate, kurs, oppdatering oL 4.574 3.378 1,596
FADD Kontingent, fradragsberettiget 5,320 5,939 381
7770 Bank og komgebyrer 6,458 8.043 |- 1,585
FFB0 Annen kostnad, fradragsberettiget 1739 1,000 =]
Driftskostnader (totalt) S42, 030 744,218 |- 202,188
[orttsresuat I 348,296 | 35,782 | 312514 |
Fir er og f rader
BOS0 Annen renteinntekt 8.2 8775 -
Annen finansinntekt 8.275 8.275 =
Finansinntekter 8,275 8.275 -
Metto finansresultat 8,275 8.275 -
= T Tor 356,571 356,571 -
Ovdinz=rt resultat 356,571 356,571 -
Arsr 356,571 356,571 -

Mote 1: 520 medlemmer x kr. 1500
Mote 2: Lele av konteiners til dugnad

Mote 3:

Mote 4: Lekeplass kontroill

Kontrakt gartner krA5S0.000 = andre ekstra tenaester

Balanserapport
Mykdebust Vel
01,01.2025- 31.12.2025

Balanse (2025)

Regnskapskonto 0LOV20ZS
Omlepsmidier

Ferdringer

Kumdetordringer

1500 Kundefordninger

1501 Kundefordringier Inngiende alanse 718,144
Kundesordringer 218144
Andee fordringer

1530 Opptjent, lidce fakturert Sretsinntekt

1579 Andre konsiktige Rordringer 3575
Andre fordringer . 155 -
Ferdringer 214563
Bankinnskudd, kontanter of lignende

1970 Banknnshudd 502,604
1371 Kapationts 3701.67.90773 139,650
Bankinnskudd, kontanter of ignende 742254
Omiapsmidier ¥6A23
Egenkapital

Opptjest

Asnen egenkapitatl

2050 Anoen egenkapital 620,030
Annen egerkapitsl €20,030
Opptjent egemiapital 620,030
Uisponert ressttat 30518
Egenkapital 850848
Gjeld

Kortshctig geld

Leverandargield

2400 Leveranderpiedd

2401 Leverangerpietd Inngende batanse nz
Leverandergleld nz
Asen Kortsiidtig geid

2390 Anen knrts o geid 105,763
Asnven koetsiktig geld 05253
Mortsictig geld 166,575
Giesd 105975
Egenkapital og gleld |e873

996,687

144,337
1341014
1.1054

20,030
20,000
20,000
87389
120741

2919

576

7%

1210514

Budsjett 2026

Myklebust Velforening

Organisasjonsnummer: 998303710

Driftsi L
|3200 Salgsinntekt, utenfor avgiftsomradet 825,000
|3900 Annen driftsrelatert inntekt 3,000
Driftsinntekter (totalt) 828,000
Driftskostnader

5330 Godtgjerelse til styrearbeid 26,000
6550 Driftsmateriale 10,000
6695 Gartnerarbeid 535,000
6705 Honorar regnskap 60,000
6790 Annen fremmed tjeneste 30,000
6810 Datakostnad 50,000
6860 Mote, kurs, oppdatering o.l. 30,000
7400 Kontingent, fradragsberettiget 2,000
7770 Bank og kortgebyrer 5,000
7790 Annen kostnad, fradragsberettiget 3,000
Driftskostnader (totalt) 820,000
[Driftsresultat 8,000 |

Mote 1: 550 mediemmer x kr.1500

Note 2: Styre honorar x 12 delegater
Note 3: Kontrakt gartner kr.450.000 + andre ekstra tjenester

Mote 4: Lekeplass kontroll

Note 5: Innkjep 4 laptop: Leder, kasserer, medlemsansvarlig og IT

* Note 1

* Note 2

* Note 3

* Note 4
* Note 5

PROAKTIV.NO
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Kontingent

* Generalforsamlingen beholdt samme kontingent i 2025, Kr 1500.-

Valg

* Leder:

Johnny Pedersen

» Styremedlem/Kasserer: Raymond Hauge

* Styremedlem:
: Erling Mong

: Eline Lien Hauge

: Helge Lejon Midtrgd
: Christian Hgie

* Styremedlem:
: Einar Hauge
* Styremedlem:
* Styremedlem :

* Styremedlem
* Styremedlem
* Styremedlem
* Styremedlem

* Styremedlem

Edgard Lunde

Frode Nilsen

Ny
Ny

* Styremedlem: Ny

HAVGAPET 2

ikke pa valg, 1 ar
2ar
1lar
2ar
2ar
2ar
2ar
1ar
1ar
1ar
1ar
2ar

IO W@WOoOO>»m@mMmmM X MA

Innkomne saker

* Hundeluftegard pa Myklebust
* Tatt opp med kommunen
* Venter pa svar

* Styrehonorar

Forslag Styrehonorar

Alle | styret far dekket arskontingent
* Valgfritt Honorar/gavekort basert pa verv og oppgaver

* styreleder 10000.-

* kasserer, medlemsansvarlig 7500.-

* andre med spesifikke oppgaver som fek. It, gartner,sosiale medier,
spppel/container osv. far gavekort pa 2500

* Ved mgtedeltagelse far man 250.- i gavekort pr mgte, gjgres opp ved
arsslutt

* Styret fordeler i tillegg gavekort pa inntil 15000, som fordeles etter
innsats i styret i Igpet av arert.

PROAKTIV.NO
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Vedlegg

HAVGAPET 2

Eiendom
1174-3/70
Velforeningen

Eiendom
1174-3/1129
Velforeningen

Vedlegg

Eiendom
a 1174
« ~ 3/1131(Sola
- kommune)

Eiendom
1174-

3/269 (Sola
kommune)
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Eiendom
1174-3/1128 ()

ola, 3/1491 x O st
MR T : . ;
1y &t\c &9 Y 2 M\ %,

o =

Eiendom
1174-3/269
(Sola

= kommune)

' g\ . \ ‘s &0
3 : 9 s >
<131 & v /
T S
% PN & ?
N

19

=12

Alvaye; y
Veien g

HAVGAPET 2

Frisbee golf bane
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HAVGAPET 2

PROTOKOLL

Generalforsamling - Myklebust velforening
Dato: 8. april 2026

Sted: Losen, 2. etasje, Tananger

Tid: k1. 19:00-21:00

Mgteleder

Johnny Pedersen - styreleder

Referent
Helge Lejon Midtrgd

Styrets oppmgte
Johnny Pedersen - Styreleder
Erling Mong - Nestleder
Raymond Hauge - Kasserer
Christian Hgie

Oppmogte

Antall styremedlemmer til stede: 7

Frode Erland Nilsen
Edgar Lunde
Helge Lejon Midtrgd

Antall gvrige fremmgtte medlemmer/beboere: 26

Totalt fremmgtte: 33

Beslutningsdyktighet

Generalforsamlingen ble erkleert ikke beslutningsdyktig grunnet for lavt oppmgte i henhold
til vedtektene. Ny beslutningsdyktig generalforsamling avholdes tirsdag 12. mai 2026, med

samme saksliste.

Valg / Styresammensetning

Jorunn Sola trer inn som styremedlem.

Avfallshandtering

Det ble fremmet forslag om & anskaffe kvistmaskin.
Styret jobber videre med a finne en lgsning for hageavfall i samarbeid med kommunen.

Dugnad

Det er per i dag ingen organisert dugnad i regi av velforeningen. Delfeltene star fritt til &
arrangere dugnader. Styret kan bidra med stgtte til utstyr, vafler og kaffe. Henvendelser
sendes til styret@myklebustvel.no.

@konomi
Resultatrapport og balanserapport ble giennomgatt av Raymond.
Forslag til budsjett for 2026 er kr 825.000,-. Det kom ingen spgrsmal fra oppmgtte.

Eventuelt
Bilkjgring - oppfordrer til & kjgre iht. fartsgrenser. Fartsgrenser pa gatetun er 5 km/t.

Beskjeering av treer: Henstiller til alle & overholde regler og sgke om tillatelse, uavhengig om
det gjelder kommune, velforening eller fylkeskommune.

Forslag fra beboer om at beboere kan stelle og vedlikeholde fellesomrader (pa lovlig mate).
@nske om & etablere hagegruppe og eventuelt honorere fine hager. Oppfordrer beboere til

samarbeid med IT for gruppe/side pd web/Facebook.

Husdyrhold: Manglende opprydding etter dyr, ogsa katter og sandkasser.
Det oppfordres til gkt ansvar fra eiere.

Skilt om forbud mot hundelufting er fjernet av kommunen da slikt forbud ikke foreligger.

Innspill om gressbane - kommunen har lovet robotklipper, tilsvarende ordning som pa
Jasund.

Trafikksikkerhet - forslag sendt kommunen om sperring av vei mot Alvaveien (ved hvitt
hus/Rema). Feilparkeringer fglges opp av kommunen med bgter.

Neer-/fjernvarme: Ingen bevegelse i saken. Beboere ma selv dekke kostnader ved
alternative lgsninger. Innspill sendes styret for publisering.

Sjgbadet: Forslag om badstu. Erling Mong fglger opp bruk av sjghus som mulig
omkledningsrom.
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Vedlegg

Avslutning

Samme saksliste tas opp pa ny beslutningsdyktig generalforsamling tirsdag 12. mai 2026,

Losen 2. etasje, Tananger.

Protokollen er gjennomlest og godkjent og underskrives av:

]4‘5‘5-%, 15.0M . 24

Signatur

Fatiha Aissaoui
Dato: 15.04.26

" J
F, ian 1
s rf
Lo i .ﬁ'r L4 _K.-l."_
S

Signatur

Kjell Meyer Heggebg
Dato: 16.04.26

HAVGAPET 2

Vedlegg

b b Eiendomsgrenser

o m | tq ——— Npyaktig maling 3-11 cm
—— Middels ngyaktig 12-31 cm

Mindre ngyaktig 32-100 cm

Kommune: 1124 Sola —— Lite nayaktig 101-600 cm

Eiendom:  1124/3/1162/0/0 —— Skissenayaktighet 601-5000 cm
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm

T 1 \\
il e )

N
— - Omtvistet grense
— — Vannkant A
— — Vegkant
..... Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
..... Teigdelelinje Dato: 9.11.2026
------ Punktfeste

W, r H
3219

Kartgrunnlag: © Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Vedlegg

b Eiendomsgrenser N
o m | q —— Noyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
—— Mindre nogyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 1124 Sola —— Litenoyaktig 101-600cm  --ee- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  1124/3/1162/0/0 —— Skissenayaktighet 601-5000 cm ~ ----- Teigdelelinje Dato: 9.11.2026
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm ----* Punktfeste
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= 31266 :
[
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ol ,
i _
N
ss 1OR363 y 5 s
% PN YA
. 4 20 " A3NM179
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!
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31232 &l 3/1183
0 25 50 m Kartgrunnlag: © Geodata AS, Kartverket, Ge‘ovekst og kommunene
L 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

P Adessepunkt
5 Euliinng - punkl
*  Matareernoenndde - pankl
[ wumarinne - nate
Matursermomnide - flate
— Bygnngsinger

[, Titakine
Eisndomagrenser

Middels - hoy noyakighet, 3-30 cm
—— Wndre nayakig, 31-199 em

Lite neryaksig, 200-49% e

——— Skissenoyaklighet eler uviss, S00B890 cm

*  Stolpe
—— Aniegg
Vgl
e
== == Traltoreg
Bedkikanaligrof
Hoydekurver

— X5-metersnis)

1= Forsenkning 1emmeng

— — HMjelpekurve
Drytdiiinye

Valgt esendom
I Bclig. uthus, landbruk
[ Fritids-/sasangbosted
Bygning. annen kjer
== tuge

Vassflater
#r Bre
AndreTiltak
BygningTitak, endring
BygningTitak, nybygg
#25¢ BygningTitak, riving
=1 samferdselTitak

Andre tiltakstyper/
= spesifiseringer

Vedlegg
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Formal

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Neeringsbebyggelse

Idrettsanlegg

Andre typer neermere angitt bebyggelse og

anlegg

Uteoppholdsareal

Grav og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

2. Samferdselsanlegg og teknisk

infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

(arealer)

Veg

Bane

Lufthavn

Havn

Molo

Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivknutepunkt
Parkering

Trase for teknisk infrastruktur

Kombinerte formal for samferdselsanlegg

ogl/eller teknisk infrastrukturtraseer

3. Grennstruktur
Bla/grennstruktur
Naturomrade

Turdrag

HAVGAPET 2

Tegnforklaring kommuneplan

Eksisterende
arealformal

Nytt
arealformal

4

ANN

Friomrade
Park

Overvannstiltak

Kombinerte grennstrukturformal

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militaere formal
Skytefelt/gvingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militeere formal

5. Landbruks-, natur- og
friluftsformal samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt nzeringsbebyggelse

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag,
med tilherende strandsone

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled
Havneomrade i sjo
Smébéthavn
Fiske
Akvakultur
Drikkevann
Naturomrade
Friluftsomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller
uten tilhgrende strandsone

y

NN

/;
/

\\

0

ﬂ- -
O
R

Tegnforklaring kommuneplan

Hensynssoner, juridiske linjer og punkter

[ Sola

=" Kommune

v

Flater Flatesignatur | Flatesignatur, Linjesymbol Symbol
navarende fremtidig
7 KpGrense ——— —
KpFareSone ;
P g KpArealGrense
KpSikringSone pFareGrense
KpStoySone \:’%\\ pSikringGrense
KplnfrastrukturSone \Q by pitcay.:;lense G
KpGjennomferingSone P rlgl ensy.n roNse e
; pGjennomferingGrense
KpAngittHensynSone }-{gjﬂiz/ pInfrastrukturGrense
- pBéandleggingGrense
KpBandleggingSone o . . e
(Arealst 1 og 2) H ;20 2 HY20] 2| pDetaljeringGrense
e e KpBestemmelseGrense - - - - - .
KpDetaljeringSone (Planid) P
(Viderefering av reg.plan) - KpRegulertHoyde =~ | -————————
Linjesymbol Néavarende Fremtidig
Vertniv Vertniv
Tunnel Pa bakken Bro mv. Tunnel Pa bakken Bro mv.
1 2 3 1 2 3
KpSamferdselLinje
Fjernveg ., I N ' = .
Hovedveg - — — — e —— —
Samleveg -—--‘ L &7 AN " N ¥
Adkomstveg —— S e A R
Gang/sykkelveg R R B B I eeessssEEw B B BB B B K5 5 o8 w oE o=
Sykkelveg 0000 o {ooooocooco|oDoOoD gl 00O
Gangveg TS M
Turveg/turdrag e mw . O O momwom W e EEE.
Skitrekk :i
Jernbane ‘ -
Sporveg b i e = e e
Taubane ———s
Kollektivtrasé — —— ———— i — S S S—— —
Farled ——— —— e e v
Smabatled o —— o — ——
KpJuridiskLinje
Byggegrense - e -
Forbudsgrense sjg —— -
Forbudsgrense e
vassdrag

Strandlinje sjo

Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

KplinfrastrukturLinje

Vann

Avigp

Kraftledning

Overvannstrasé

Punktsymbol

KpSamferdselPunkt

Vegkryss

|

[

Kollektivknutepunkt
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g
§
E g E Sola kommune
E é Virksomhet arealbruk
SHF
g
o8
% g e Kruse Smith Bolig
.| 8 . VasPb. 8088
L
2 BT 4068 STAVANGER
g EIEIEL:
A L]
= = VAr dato VAr ref Arkivkode
5 [ ] 06.12.2011 Saksnr.: 10/3205-5 GNR 3/1162
H Saksbehandler Deres ref.
] — ] Eli Osaland Muis
gl gl 8=
) 3 =
Y ) il
] 13 B
& FERDIGATTEST

Tiltakets art: Rekkehus med 4 boenheter
Byggestedsadresse: Havgapet 2, 4, 6 og 8, gnr. 3 bnr. 1162, gnr 3 bnr 1206, gnr 3
bnr 1207, gnr 3 bnr 1208

Tiltakshaver: Kruse Smith boligutvikling
Ansvarlig sgker: Kruse Smith Entreprengr AS
~ N &
\\,/!\‘77:‘ Det vises til anmodning om ferdigattest datert 02.12.2011.

Den ansvarlige for utfgrelsen har sgrget for avsluttende gjennomgang av
ﬁ kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette er det bekreftet ovenfor

kommunen at bygget er oppfart med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav
gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.
I tillegg er det innlevert dokumentasjon med koordinater som viser tiltakets faktiske
plassering.
N S g P& denne bakgrunn gis det ferdigattest for tiltaket.

i f.:| grunn g 9

Med hilsen
BYGGESAKSEKSJONEN

8 Svein Arvid Andersen Eli Osaland Muis
seksjonsleder overingenigr

Kopi:
Oppmalingseksjonen, her
Virksomhet kommunalteknikk, her

PLAN LET.

Postadresse Telefon E-post Org.nr
Pb. 99, 4097 SOLA 51 65 33 00 epost@sola.kommune.no 948243113

BYA = 1060 KVM INQLARPIRT

™
GRUNNFLATE = Budl KM

Parkering
S 1

Corport/Bod
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TA.

VEL G4

T8

FASADE MOT VST

2
; /

£

FASADE MOT 380

T

NELISD

Wl 18

1%

FASADE MOT 08T

TS

TILTAKS

BOLIG FOR:

FASADE MOT NORD

i err I =
I HRUSE BOLIG -
= | ==

T T TR

Sola kommune

Byggesaksseksjonen
Oddvar Opstad
Havgapet 2
4057 TANANGER
Var dato Var ref Arkivkode
05.04.2016 Saksnr.: 16/789-2 GNR 3/1162

Saksbehandler
Eli Osaland Muis

Deres ref.

DELEGERT BEHANDLING SAKSNR. UPM 282/16.
TILLATELSE TIL TILTAK UTEN ANSVARSRETT - gnr. 3 bnr. 1162

Byggestedsadresse:
Tiltakets art:
Tiltakshaver:

Havgapet 2, 4057 Tananger
Nytt vindu i fasade mot nord
Oddvar Opstad

Vi viser til sgknad iht. pbl's § 20-2 for tiltak uten ansvarsrett mottatt 02.03.2016.

Eiendommen er regulert i reguleringsplan 0394 Myklebust, delfelt AB 10 . Sgknaden gjelder nytt
vindu i 2. etasje i gavivegg mot nord. Boligen er den nordre boligen i rekkehus med 4 boliger. Det er
utarbeidet formingsveileder for feltet for a sikre et helhetlig uttrykk for bebyggelsen. Omsgkt vindu
er ikke i samsvar med formingsveilederen.

Vurdering:

| utgangspunktet er vi negativ til at formingsveilederen ikke fglges idet individuelle Igsninger vil
kunne gdelegge den kvaliteten et helhetlige uttrykk gir. Idet det dreier seg om et mindre vindu i en
gavlvegg som oppfattes selvstendig i ft de gvrige boligene i rekken mener bygningsmyndigheten
vinduet kan godkjennes som omsgkt. Vinduet har samme bredde som det andre vinduet i 1. etasje pa
samme gavlvegg.

Vedtak:
Vindu i gavlvegg mot nord godkjennes som omsgkt. Det aksepteres brudd ifm formingsveilederen
idet det gjelder et mindre vindu som oppleves som selvstendig ift den gvrige bebyggelsen.

GENERELT:
Tiltakshaver er ansvarlig for at tiltaket utfgres i henhold til innsendt sgknad og i samsvar med
bestemmelser gitt i plan- og bygningsloven med forskrifter og vedtekter.

Med henvisning til plan- og bygningslovens § 28-2, ma det pa forhand treffes ngdvendige tiltak for a
sikre mot at skade kan oppsta pa person eller eiendom.

Er ikke arbeidet igangsatt innen 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort. Det samme gjelder
hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar, jfr. plan- og bygningsloven § 21-9.

Postadresse Telefon E-post Org.nr
Pb. 99, 4097 SOLA 51653300 epost@sola.kommune.no 948243113
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HAVGAPET 2

Var dato Var ref
05.04.2016 Saks.nr16/789-2

side 2

Med hilsen
Byggesaksseksjonen

Svein Arvid Andersen Eli Osaland Muis
seksjonsleder overingenigr
Vedlegg:

Orientering om rett til 4 klage
Faktura for behandlingsgebyr vil bli oversendst tiltakshaver

Kopi:
Faktura, her

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen signatur.

Saksbehandlingsgebyr iht. gebyrregulativ 2016 vedtatt av Sola kommunestyre:

Tiltak: Antall Pris Sum
Basisgebyr 1 1570 1570
Totalt Kr 1570

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2012/38360/200 Side 1 av 4
Attesteringstidspunkt 2026-11-05 07:57

Skiﬂfn 1 mad hlammnlshqu‘n-n samtykke

'L {'{:JCL (€ L:)( L"b-_ﬂ_\ d

Nordea Bank Norge ASA

Depot BM Storkunder —
Postboks 1166 Sentrum

0107 Oslo A

Organr; 911044110 Refnr: [ CC” +
Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken

Plass for finnlvsinnestamnal

RO

Doknr: 38360 Tinglyst: 13.01.2012
STATENS KARTYERK FAST EIENDOM

1. Eiend e 2

ik

| T Gnr. Tenr. | Festenr. |$el:s|'unsnr, | ideell andel
1124 Sola 3 1162
Overdragelsen gjelder bygg < Overdragelsen omfatter
pa festet grunn Mei O transpart av festeretten [ nei [

Godkjenning fra bortfester er ikke
@dvendig iht tomtefesteloven

kapittel 4 eller avtale Onei [Jua

Bortfester har godkjent overdragelsen og ur
i felt for underskrifter :
og bekreftelser Onei [ua

. Stemelse ideell andel
Omfatter overdragelsen ideell andel,
herunder eierseksjon, skal andelens
sterrelse oppgis

Eiendommen ligger til en annen eiendom som tilbehar
etter avhendingsloven § 3-4 :
annet ledd bokstav d COnei Ca

D 2 Gave (helt eller delvis) I:l 4 Tvangsauksjon

Beskaffenhet

B 1 Bebyad [J2 ubebygd
Bruk av grunn

B Boligeiendom OF Fritidseiendom [ v Forretning/kontor

Ot industri OvL vLandbruk O k offvei A Annet
Type bolg

] FB  Fritiligg. enebalig O T8 Tomannsbolig [ RK Rekkehusfijede

[ BL Biokkieilighet X AN Annet

2. Kjoy

kr 4.850.000,00 Utlyst il salg pa det frie marked  [X] Ja [ Nei
Omsetningstype

1 Fritt salg I:l 3 Ekspropriasjon D 5 Uskifte |:| 7 Opphar av samboerskap

[ 6 skiteoppgier [ 8 Annet

Kj er oppgjort pa avtalt mate.

3. Salgsverdilavgiftsgrunnlag 3

kr  737.800,- Ref. pkt. 6

4.0 fra
FedselsnriOrg.nr. (11/9 siffer) 4) [ Navn Ideell andel
992 669 039 Kruse Smith Boligutvikling AS 1/1
5. Til
" | Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 4) [Mavn Fast bosatt | Norge Ideell andel
131054 N Oddvar Opstad X Ja [ nei 1/2
130653 Wenche Opstad X va [ Nei 1/2
Osa Onei
Ova O nei
Dato Utsteders underskrift
Nr. 700047_1 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  12-2001/6-2007 PDF Side 1avd
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= Kartverket

HAVGAPET 2

Attestert kopi av dok.nr. 2012/38360/200 Side 2 av 4

Attesteringstidspunkt 2026-11-05 07:57

6. Szrskilte avtaler L

Obs! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses

o mot-nakb iend Gierdesr
il (]

skal pl minst 0,75 meter fra vegkant-

Gnr. 3 bnr. 1208 i Sola gis rett til adkomst for a kunne utfgre vedlikehold pa egen yttervegg i
grensen mot denne eiendom. Gjerder, beplantning eller annen innhegning skal plasseres minst
0,75 meter fra grensen mot regulert vei.

Andre avialer (som lkke skal tinglyses)

Ref. pkt. 3 : Gjelder forstegangsoverforing av en selvstendig og i sin helhet nyoppfert bygning som ikke er tatt i
bruk.

Ref. pkt. 11: For Jasund Utviklingsselskap AS (org.nr. 989 301 977), Kruse Smith Boligutvikling AS v/Sigve
Hebnes iflg. fullmakter.

Den til enhver tid eier av denne eiendommen eller senere utparsellert tomt plikter til & vere medlem i omréidets
velforening.

Sola kommune m/flere er gitt rett til & anlegge og vedlikeholde ulike anlegg jmf. tinglyst erklzring pa denne
eiendom, dbnr. 274065 og dbf. 19.04.2010.

7. Kjepers/erververs erklaring ved g av bolig jon 5)

Jegivi erklasrer at mittivar erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22, 3. ledd.

Sted [Date

Klepers/erververs underskrift |Gjenlas med hlokkbokstaver

8. Erklaering om sivilstand mv. g)

1.Er der{ne) gift eller reg| t(e} p {e)?
[ Ja [ nei Hvis ja, ma ogsa sp@rsmal 2 besvares

2.Er d gift eller reg te | med h dre og begge iver som 7
Oua [ nei Hvis nei, ma ogs4 spersmal 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrert(e) partnere) bruker som felles bolig?
Ova [ Nei Huis ja, ma ektefell registrert(e) partner(e) samtykke i overdragel

9. Underskrifter og bekreftelser

Sted [pato
Forus CQD'}/(;Z-—U
Utsteders underskrift 7 | Gjentas med biokkbbkstaver

For Kruse Smith Boligutvikling AS

%/)&\/ﬁ 7 v/Sigve Hebnes iflg. fullmakt.

Som le/registrert partner, samtykker jeq i overdragelsen

Dato I g. pariners | Gjentas med biokkbokstaver

Dato Utsteders underskrift
Nr. T00047_1 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  12-2001/6-2007 PDF Side 2av 4

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2012/38360/200

Attesteringstidspunkt 2026-11-05 07:57

Side3av4

9. Underskrifter og bekreftelser, forts.

E 2 B .
? Jegivi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er)
pa dette dokument i mitb/vart I'IBPQ_I’. Jeglvi er myndig(e) og bosatt | Norge.

B unnw"“"’i‘.'?"wﬂx . 'Y,(:[\Lip_,l“

[ Gjentas med blokkbokstaver
] NGVAI D £
NIV ALLY £

Adresse .'J]

2. vitneunderskrift

| Gjentas med biokkbokstaver

Adresse

Bortfesters underskrift

[ Gjentas med blokkbokstaver

10. Erklzring om sivilstand mv. for hjemmelshaver 7
1.Erh (ne) gift eller reg t(e) )7
[QJa [ Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares
2. Er hj ne gift eller reg| P med h dre og begge ver som hj;
OdJa [ Nei Huis nei, ma ogsa sparsmal 3 besvares
3, Glelder g bolig som h {ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller reg. partner(e) bruker som felles bolig?
|:| Ja D MNei Huvis ja, ma ektefellen(e)i tle) parlner(e)' tykke i overdragelsen
11. Underskrifter og ft
Som eier/fester av eiendommen (hjemmelshaver) samtykker jeg i overdragelsen.
Sted Dato
Forus GZ,Q / { d’i =if (

Hjemmelshavers underskrift

Ste tbsu) ‘

IGjenlas med blokkbokstaver

Sigve Hebnes for Jdsund Utv.selskap AS, ref. pkt. 6

|ansslmr..'0rg.nr. (1149 siffer)

gistrert partner, Skl

elsen
)

jegio
1

Dato | te) |

1Gj mead

8]

1 s . .
Jeglvi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er)
pa dette dokument i mitt/vart neervaRr. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt | Norge.

1.mtnsunuirrq;m ."' /, r ;( 1 _

| Gjentas med bi okstaver
. m&‘;’ALD AASE
endomsmeq i

2 vitneunderskrift

| Gientas med blokkbokstaver

Adresse

Plass for tinglysingsatiest, pAtegninger mv.

Dato Utsteders underskrift

Nr. T00047_1 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 12-2001/6-2007 PDF

Side 3av4
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= Kartverket

HAVGAPET 2

Attestert kopi av dok.nr. 2012/38360/200

Attesteringstidspunkt 2026-11-05 07:57

Side 4 av 4

Plass for inglysingsatiest, pategninger my.

Noter:

1) Skjetet skal utstedes og sendes inn i 2 eksemplarer, hvorav det ene eksemplaret beholdes av fingretten/Statens
kartverk. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift ma vaere betalt fer dokumentet kan tinglyses ved tingretten. For tinglysing
ved Statens kartverk, betales avgiftene etter at tinglysingen er foretatt.

2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr.) kan felt for sskslonsnurnmef (seksjonsnr.) ny’rles

3) Dokumettavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjoy nmen filsvarer salg , er det
tilstrekkelig & fylle ut dette belppsfelt. Feltet salgsverdi/avgiftsgrunnlag skal fylles ut dersom kjspesummen er lavere enn
dette. Fylles begge fell ut skal salgsverdilavgiftsgrunnlag alltid vaere det hayeste, unntatt tilfeller etter
dokumentavgiftvedtakets § 1, 2. ledd, § 2fog § 3.

4) Det er Enhetsreqisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.

5) Feltet kan slayfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

6) Separerte regnes som gnl’he og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles. Samboere regnes som

ugifte/uregi , 0g bk gningen er vanligvis bare nedvendig dersom begge er hiemmelshavere.
7) Dersom utstederen ikke erh Ish . ma hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved saerskilt palegmng
med vitnebekreftelse, og om nmlvendlg med lllsvarende erklaring om sivilstand eller med ektefellesamtykke g s
8) Dersom utstederenfhjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet, ma i 15 L it
bekreftes. Dette kan bl.a. gjgres av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent,

advokat, autorisert advokatfullmektig og autorisert eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens 3
ektefelle/registrerte partner, foreldre, bam eller sgsken kan ikke bekrefte utstederens underskrift.

Dato

Utsteders underskrift

INr. 700047_1 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  12-2001/6-2007 PDF

Side 4 av 4

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2012/38504/200 Side 1 av 4
Attesteringstidspunkt 2026-11-05 07:56
Skiats & i i el samtykke
Nordea Bank Norge ASA Finsloclpslizheriero
Depot BM Storkunder ol
Postboks 1166 Sentrum
0107 Oslo —
Org.nr: 911044110 Refar: (¢ Doknr: 38504 Tinglyst: 13.01.2012
/L( o)szeia-mT* STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken
1. Eiendommen(e) 2)
I I Gnr. I Bar. [ Festenr. T_Seksjnnsm | ideel andel
1124 Sola 3 1208 11
Overdragelsen gjelder : Overdragelsen omfatter
pa fesletggrunngJ| o B nei  [ua transport av festeretten Onei [Jua
Godkjenning fra bortfester er ikke Bortfester har godkjent overdrag 1 0g undersk t
nedvendig iht tomtefesteloven ’ i felt for underskrifter .
kapitiel 4 eller avtale COnei Oua og bekreftelser COnei [ua
Sterrelse idesll andel
Omfatter overdragelsen ideell andel, Eiendommen ligger til en annen eiendom som tilbehar
jon, skal and etter avhendingsloven § 3-4 ;
sterrelse oppgis annet ledd bokstav d Onei e
Beskaffenhet
1 Bebygd 2 ubebygd
Bruk av grunn
B Boligeiendom O F Fritidseiendom Ov Forretning/kontor
1 industri O Landbruk O K offvei O A Annet
Type bolig
[ FB  Fritligg. enebolig [ 18 Tomannsbolig O RK Rekkehus/kjede
[ BL Biokksilighet X1 AN Annet
2. Kjspesum
kr 4.400.000,00 Utlyst til salg pa det frie marked [ Ja O Nei
Omsetningstype
1 Fritt salg [ 3 Exspropriasjon O 5 uskiite [ 7 oppher av samboerskap
[ 2 cave (helt eller delvis) [1 4 Tvangsauksjon Os Skifteoppgjer |___] 8 Annet
Kjepesi er oppgjort pa avtalt mate.
3. Salgsverdilavgiftsgrunnlag 3
A wr 737.800- Ref. pkt. 6
- [4-Overdras fra
y | Fedselsnr/Org.nr. (11/8 siffer) &) |Mawn Ideel| andel
992 669 039 Kruse Smith Boligutvikling AS 1/1
5. Til
+| FedselsnriQrg.nr. (119 siffer) 4) |Mavn Fast bosatt | Norge Ideell andel
220177 Arve Joa B ua [ Nei 1/2
% 1603871 Cathrine Bjergsted Einrem XJa [ Nei 1/2
N CJua [ Nei
[JJa [ Nei
- . Data Utsteders underskrift
Nr. 700047_1 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 12-2001/6-2007 PDF Side 1av4
1
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= Cartverke | Attestert kopi av dok.nr. 2012/38504/200 St = Cartverkep | Attestert kopi av dok.nr. 2012/38504/200 Sidad qud
B Kartverket 4. cieringstidspunkt 2026-11-05 07:56 B Kartverket  p4octeringstidspunkt 2026-11-05 07:56
6. Swrskilte avialer ; : ; Qe e
Obal HaripMares oun appheanina orSom. Skl og £an Tnglysss o Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er)
_Det tillates-bruk-av-til de-eiendom for vedlikehold av-egen-vege mot naboens-eiendom—Gjerder; pa dette dokument i mitt/vart naan.raar./JegM er myndig(e) og bosatt | Norge.
e oo sl R i kal-plasseres-mi RS e KRR 1.vilnsundar(s? e L&/\ [ Gjentas med biokkbokstaver
Gnr. 3 bnr. 1207 og bnr. 1162 i Sola gis rett til adkomst for & kunne utfgre vedlikehold pa egen o ki “""’-*(J"'«-__Jl < N~ Eiend
yttervegg i grensen mot denne eiendom. Gjerder, beplantning eller annen innhegning skal
plasseres minst 0,75 meter fra grensen mot regulert vei. -
2. vitneunderskrift | Gjentas med biokkbokstaver
Adressa
Bortfesters underskrift |Gjumas med blokkbokstaver
e Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)
Ref. pkt. 3 : Gjelder ferstegangsoverfering av en selvstendig og i sin helhet nyoppfert by gning som ikke er tatt i
| bruk. 10. Erklaring om sivilstand mv. for hj Ish 7)
" 27| Ref. pkt. 11: For Jasund Utviklingsselskap AS (org.nr. 989 301 977), Kruse Smith Boligutvikling AS v/Sigve 1.Er (ne) gift eller tie) ?
¥ ' .
s Hebnes iflg. fullmakter. OJa  [Jnei Huvis ja, ma ogsa sparsmal 2 besvares
! Den til enhver tid eier av denne eiendommen eller senere utparsellert tomt plikter til & vere medlem i omridets il oIt ader Tog e °g begge R
velforening. 1 Ova [ nNei Hvis nei, m4 ogsa spersmél 3 besvares
Sola kommune m/flere er gitt rett til & anlegge og vedlikeholde ulike anlegg jmf. tinglyst erkleering pa denne 3. Glelder Bolig som {ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller reg. partner{s] bruker som felles bolig?
eiendom, dbnr. 274065 og dbf. 19.04.2010. ; o i . ;
0Ja D Nei Huvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen
7. Kjepersierververs erklaring ved iragelse av boligseksjon s5) 11. Underskrifter og bekreftel

Jeg/vi erkleerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22, 3. ledd. : sigm sierffester av eisndommen (hiemmelshaver) samtykker Dslz: overdragelsen.

Sted [Dato Forus g":“( ! ;LF \ .1
Hjemmelshavers underskrift IGJemas med blokkbokstaver
Kjeperslerververs underskrift [ Gientas med blokkbokstaver o < Sigve Hebnes for Jisund Utv.selskap AS, ref. pkt. 6
t/e 7 [Fadeelsnr (Org.nr. (1119 siffer)
Som hjemn fi gistrert partner, sarmkkerjeg i overdragel
T

Dato t{e) partners ift 1Gj med blok

8. Erklaring om sivilstand mv.g) 8
TEr gifteller reg W) p e Jeglvi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seq sin(e) underskrift(er)

pa dette dokument i mitt/vart naar\r?r.\,legNi er myndig(e) og bosatt i Norge.
O va [ Nei Huvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares - -
1. vitneunderskrift T [ Gjentas med blokkbokstaver
2.Er gift eller reg p med hverandre og begge underskriver som utsteder? LF;K r ('\ | & p INGV, AS
Oua O nei Hvis nei, m& ogsa spersmal 3 besvares R Ve il [ —5 ) Eier
3. Gjelder gelsen bolig som (ne) og dennes (deres) ektefella(r) sllar registrart|e) partner(s) bruker som felles bolig? Adrosee {
Ouva [ nei Hvis ja, ma ektefellen(e)registrert{e) partner(e) samtykke i overdragelsen M
2. vitneunderskrift | Gjentas med blokkbokstaver
9. Underskrifter og bekreftelser
Sted [Dato
= Adresse
Forus &? / [ [
Utsteders underskrift 7) [Gjentas med blokkbokstaver
E ;r %/J For Kruse Smith Boligutvikling AS Plass for tinglysingsattest, pategninger mv
\5\/& v/Sigve Hebnes iflg. fullmakt.
Som ektefelle/registrert partner, samtykker jeg i overdrage!!
Dato |Extofeliesireg. par derskrift | Gjentas med blokkbokstaver
Dato Utsteders underskrift
Dato Utsteders underskrift
Nr. 700047_1 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  12-2001/6-2007 PDF Side 2av 4 Nr. 700047_1 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 12-2001/6-2007 POF Side 3av 4
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HAVGAPET 2

Attestert kopi av dok.nr. 2012/38504/200

Attesteringstidspunkt 2026-11-05 07:56

Side 4 av 4

Plass for tinglysingsattest, pategninger mv.

Noter:

1) Skjetet skal utstedes og sendes inn i 2 eksemplarer, hvorav del ene eksemplaret beholdes av tingretten/Statens

kartverk. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift ma vaere betalt far dokumentet kan tinglyses ved tingretten. For tinglysing

ved Statens kanverk. betales avgiﬂene etter at tinglysingen er foretatt.

2) Dersom eiend 1 har underf wmmer (ufnr.) kan felt for seksjc ksj ) nyﬂes

3) Dokumettavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjep il g i, er det

tilstrekkelig a fylle ut dette belapsfelt. Feltet salgsverdifavgiftsgrunnlag skal fylles ul dersom Iqapesunmen er lavere enn

dette. Fylles begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunnlag alitid vaere det heyeste, unntatt tilfeller etter

dokumentavgiftvedtakets § 1, 2. ledd, § 2fog § 3.

4) Det er Enhetsregisterets urganlsasgonsnurnmer som skal nyttes.

5) Feltet kan sleyfes d dok ikke gjelder I av boli

6) Separaﬂe regnes som gifte, og hnl.gen ma vanligvis fortsatt regnes som fe|les Samboere regnes som

ugifted og samty ategningen er vanligvis bare nadvendlg deniom begge er hjemmeishavere

7) Dersom d ikke er hjemm , ma hj g ved péiegnmg

med vitneb agnrn ivendig med ti d erklaanngnm ‘e|lerrned

8) Dersom utstederen/hj {sh ikke er offentlig myndighet, ma utsted It undersknﬂ

bekrefhes Dette kan bl.a. gjares av to vitner som er myndige og bosalt i Norge, eller av Iensrnann lensmannsbetjent,
advokatfullmektig og autorisert eiend n, Erververen ag erververens

elc!efeiieﬂ'reglslrene partrer, foreldre, bam eller sasken kan ikke bekrefie L 15 rift.

Dato

Utsteders underskrift

Nr. 700047_1 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 12-2001/6-2007 PDF

Side 4 av 4

Attestert kopi av dok.nr. 2010/251565/200 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-11-05 07:07

Vo 0567 g Al fimidp "

M Blaci ¢t

= Kartverket

Anita Brattet
N luge Adve
Erklzering Khge
Jasund Utviklingsselskap AS, org. nr. 989 301 977, erklerer med dette at folgende rettigheter
og plikter skal tinglyses pd
gnr. 3

bor. 70, 81, 242, 343, 1123, 1127, 1128, 1129, 1130, 1131, 1132, 1133, 1134, 1138, 1139,
1140, 1141, 1142, 1143, 1144, 1145, 1146, 1148, 1160, 1161, 1162, 1163, 1164, 1166,
1167, 1168, 1169, 1170, 1171, 1172, 1173, 1174, 1175, 1176, 1177, 1178, 1179, 1184,
1185, 1186, 1187, 1188, 1189, 1190, 1191, 1192, 1193, 1194, 1195, 1196, 1197, 1198,
1199, 1200, 1201, 1202 og 1203

i Sola kommune:

o Sola kommune, org. nr. 948 243 113, Jasund Utviklingsselskap AS, org. nr.
989 301 977, Lyse AS org.nr. 980335178 (samt evt. andre selskaper i Lyse-
konsernet) og Telenor ASA, org.nr. 982 463 718 (samt evt. andre selskaper i Telenor-
konsernet), har alle vederlagsfri og varig rett til & legge, ha liggende, vedlikeholde og
betjene ledninger og andre installasjoner for vann, avlep og fjernvarme, samt kabler
for telefoni, strem, kabel-tv, gatelys, master og kabelskap som stir pd/ ligger over
eiendommene i dag, i eiendomsgrensene mot offentlig vei og friareal/ lekeplass, eller ~ —
ligger langs eiendommenes yttergrense i offentlig vei eller friomrdde/ lekeplass.

o Sola kommune, org. nr. 948 243 113, har rett til 4 ha liggende og skifte ut kantstein
inne pé eiendommene. Dette gjelder ogsd veiskulder og veiskrining (helning 1:2).

o Sola kommune, org. nr. 948 243 113, har rett til 4 ha stiende, vedlikeholde og skifte ut
trafikkskilt og gatenavnskilt som stdr inne pa eiendommene.

o Eiendommer med felles private vann-, avleps- og fjernvarmeledninger har plikt til
solidarisk 4 dekke utgifter til vedlikehold.

o Den som til enhver tid er eier av overnevnte eiendommer har plikt til 4 delta i felles
vedlikehold og drift av alle private fellesanlegg som er vist pa vedlagt reguleringsplan,
samt har pliktig medlemskap i felles velforening.

I den grad Jsund Utviklingsselskap AS har tinglyst urddighet pd noen av ovennevnte
eiendommer, samtykkes det med dette til tinglysning av n@rveerende erklering.

Sola, den & / Y/ 2010 W M M “

Doknr: 251565 Tinglyst: 09.04.2010
For Jasund Utviklingsselskap AS STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

|
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HAVGAPET 2

Sola kommune

Byggesaksseksjonen
Oddvar Opstad
Havgapet 2
4057 TANANGER
Var dato Var ref Arkivkode
05.04.2016 Saksnr.: 16/789-2 GNR 3/1162
Saksbehandler Deres ref.

Eli Osaland Muis

DELEGERT BEHANDLING SAKSNR. UPM 282/16.
TILLATELSE TIL TILTAK UTEN ANSVARSRETT - gnr. 3 bnr. 1162

Byggestedsadresse: Havgapet 2, 4057 Tananger
Tiltakets art: Nytt vindu i fasade mot nord
Tiltakshaver: Oddvar Opstad

Vi viser til sgknad iht. pbl's § 20-2 for tiltak uten ansvarsrett mottatt 02.03.2016.

Eiendommen er regulert i reguleringsplan 0394 Myklebust, delfelt AB 10 . Sgknaden gjelder nytt
vindu i 2. etasje i gavlvegg mot nord. Boligen er den nordre boligen i rekkehus med 4 boliger. Det er
utarbeidet formingsveileder for feltet for a sikre et helhetlig uttrykk for bebyggelsen. Omsgkt vindu
er ikke i samsvar med formingsveilederen.

Vurdering:

| utgangspunktet er vi negativ til at formingsveilederen ikke fglges idet individuelle Igsninger vil
kunne gdelegge den kvaliteten et helhetlige uttrykk gir. Idet det dreier seg om et mindre vindu i en
gavlvegg som oppfattes selvstendig i ft de gvrige boligene i rekken mener bygningsmyndigheten
vinduet kan godkjennes som omsgkt. Vinduet har samme bredde som det andre vinduet i 1. etasje pa
samme gavlvegg.

Vedtak:
Vindu i gavlvegg mot nord godkjennes som omsgkt. Det aksepteres brudd ifm formingsveilederen
idet det gjelder et mindre vindu som oppleves som selvstendig ift den gvrige bebyggelsen.

GENERELT:
Tiltakshaver er ansvarlig for at tiltaket utfgres i henhold til innsendt sgknad og i samsvar med
bestemmelser gitt i plan- og bygningsloven med forskrifter og vedtekter.

Med henvisning til plan- og bygningslovens § 28-2, ma det pa forhand treffes ngdvendige tiltak for &
sikre mot at skade kan oppsta pa person eller eiendom.

Er ikke arbeidet igangsatt innen 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort. Det samme gjelder
hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar, jfr. plan- og bygningsloven § 21-9.

Postadresse Telefon E-post Org.nr
Pb. 99, 4097 SOLA 51653300 epost@sola.kommune.no 948243113

Var dato Var ref side 2
05.04.2016 Saks.nr16/789-2

Med hilsen

Byggesaksseksjonen

Svein Arvid Andersen
seksjonsleder

Vedlegg:
Orientering om rett til 3 klage

Faktura for behandlingsgebyr vil bli oversendt tiltakshaver

Kopi:
Faktura, her

Eli Osaland Muis
overingenigr

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen signatur.

Saksbehandlingsgebyr iht. gebyrregulativ 2016 vedtatt av Sola kommunestyre:

Tiltak: Antall Pris Sum
Basisgebyr 1 1570 1570
Totalt Kr 1570
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Vedlegg

Var dato
05.04.2016

Var ref side 4
Saks.nr16/789-2

ey 30la kommune

Notater

v
[1] Awsensier {fonaimingsengane®s stempi] Melding om rett til 3 klage owver
Sola kommune forvaltningsvedtak
Virksomiber arealbouk | _(Forvaltrangskowen § 27 tradje ledd)
Phb. 90 4050 SOLA 2] Do
] McBake [rve o acotine) () Kiagenitang.
Fylkesmannen 1 Rogaland
Pb. 39 Sentnum
4001 STANVANGER
Denme meldingen gir vikdge epplvininger hvis De ontker & Elage over vedtak De har it underreming om.
Flagerent Dee bar rest ] & klage over vediaker.
Hyvem kan De klage dl? Flapen sender De 5] ooz, dvs. dad orpanst tomm of fort opp i rabeikk (1) Hyvis 1 ikkes tar
Klagen t2 foline, sender vi den tl klapemstansen, i nobeikk (4),
Blagefrist Elagefisten ex tre - 3 - uker fa den dag Die mottar dette brevet. Dot er Blstrekioelzg ot
Klagen ex postiagt fior fristen gie i, Dersom De kEager 5 sent at det kan veere uklast o
55 om Dhe hag klxpet i peit G, bor De oppa daboen for ndr De motiok dete boevet
Deersoen D klaper fior vest. kam vi s b fra klagen Die lom sobe oo § 8 forlenget
fristen. og da mi De oppe drsalien til at De oncher det.
Feear il § kreve begrannelse Dersom Die mener 1 tkke har begrummet vedsaket wdet. kan De kreve on slik bememedss
for fristen g . My kiagefiist blir da regnet fra den dagen D naottar begnamelsen.
Innboldet i klagen D mi prestoers
= Enalket vedeak De klaper over
— drsalien 1 21 De Klaper
= den clier de endnmger som De onsker
—  evenialt andre opphysmnger tom kan ha betydnisg for vurdenmgen sv Klagen
Klagen nsh underemes,
Ttettine av zjennom- Seby om D har Magerett, kan vedtaket vanlipvis pesmonsfores sraks. De kan omdiernd
Tovinzen av vedtaket soke om & f ubalt gemomfamgen av vedtaket B kiagefisien er ute elier td kagen o
gt
Rett il § ze sakesdolos- Med vizse begrensemger har De rett b i se dolnsmentens 1 saken. Feglens om
msemtene og ol  koreve dette finnes i forvalmingsloven § 18 o § 19. De mi i clfelle tn kentakt med
vededming s, i bk (1), Do vil da 3 moermese veilsduing oo sdeanpen 1] & Kage, oo
of oen regléne for sakebebmdingen
Eosmader ved kageake Dehnﬂeaniﬂd&hwghnlmhm&g-dwhﬁ]dpmnﬁum
; frtt rettsrdd. Vanlymas melder visse mmtekts- o formuesgrencer. Fribesmarmen eller
Deeres sdvolat kan @ neermens opphyanger oms dette. Hvis vedmalost er blit endoet 6
Dieres forde], kan Dhe etier forvabimingsloven ba kray pd & £ dekioet vesentlize kovmader
ot bar vaert nodvendige for & B endres vedtaker Kligs.
nstaseen (i nabrild (4)) vl orsentere Diens oo retben til 3 kreve sl dediming
Elage il Huiz De oewer af De har vaert utsart for uett fra den offenthpe forvalinmgs sade.
Shilsmbudsmasnes kaz Die Klage til Stostingets ombudamann for farvaliningen (Siviloabudsman-
pex). Sialomimdsnannen kan iklos selv endre vedtaket, men kan @ sm
MNMMMMMMMMMN
det o1 mon evenmislls fml sller forromeneler Deme gelder likevel dde i
saker som ex avgoct av Kongen & statsrdd. Dersonn Dee pd Sir Deres kiage
wrgjort & statswrad fordi Kongen er kispemnstans, kan De derfior ikke senene
Samrl e opphysnnger

K0T B (o, D0l Elsironak uiges
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

146

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

HAVGAPET 2

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Havgapet 2, 4057 TANANGER. Gnr. 3, bnr. 1162, i Sola kommune, oppdragsnr.: 1220260121
Megler: Stephan Michael Erichsen, mobil: 28089403, e-post: erichsen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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HAVGAPET 2

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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proaktiv.no

Stephan Michael Erichsen
Daglig leder / Partner /
Eiendomsmegler MNEF
980 89 403
erichsen@proaktiv.no
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