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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

*Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jaeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

« Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no
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INFORMASJON
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Adresse: Gamleveien 19, 1461
LORENSKOG

Gnr./Bnr.: Gnr. 103, bnr. 8, i LARENSKOG
kommune

Prisantydning: 6.400.000,-
Omkostninger: 178.990,-

Totalpris: 6.578 990,-

Boligtype: Enebolig

Byggear: 1952

Soverom: 3

BRA: 201 m?

BRA-i: 1770 m?

Garasje/Parkering: Frittliggende garasje
ved innkjarselen. Det er ogsa plass til flere

biler foran garasjen.

Tomt: 656.9 m?
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INNHOLD
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Ngkkelinformasjon Kontorets side Neeromradet Fasade/ute
16 18 24 27
Gang Stue/kjokken Soverom Bad
28 30 34 36
Kjeller Plantegninger Informasjon om Boligen i bilder
boligen
33 43 96
Kjerneinformasjon Vedlegg Budskjema
PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

«Verdifulle kunder

“Anbefales pa det varmeste!”

«Veldig forngyd med alt. Meglers
kompetanse , falte man ble godt tatt
vare

pa. Mye man ikke vet, men alt ble
forklart.

Svarte alltid kjapt pa tif, mail, mld hvis vi

lurte pa noe. Matte opp nar det trengtes.

110% forngyd. Anbefales pa det
varmeste! Fotograf og takstmann, ekstra
pluss!»

Tone Kjglstad

nn

alltid svart raskt pa
sporsmal.”

Veldig forngyd med prosessen, det har
veert veldig ryddig. Kjempe fint at de
meste foregar elektronisk. Megler har
veiledet godt, alltid svart raskt pa
spersmal, stilte opp pa privat visning og
jeg har falt meg godt tatt vare pa.
Fantastisk servicel

Trude Ruud

"Simen er en grundig,
tilgjengelig, entusiastisk, og
ikke minst veldig hyggelig."
Simen Grefsrud gjorde en stralende jobb
med salg av huset vart, og vi kunne ikke
vaert mer forngyde. Simen er en grundig,

tilgiengelig, entusiastisk, og ikke minst
veldig hyggelig mann.

Linn Hemli Rosengren
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"Profesjonelt, ivaretagende,
proaktivt, effektivt og
realistisk."

Vi er svaert imponert over Simen
Grefsrud som eiendomsmegler. Fra
forste kontakt til avslutning av salget av
var bolig. Han lever opp til alle vare
forventinger til navnet "proaktiv". Vi har
solgt en del boliger giennom tiden, men
vi har aldri veert mer forngyd med
giennomfaring og service som denne
gangen. Salget kan summeres i falgende
ord: Profesjonelt, ivaretagende, proaktivt,
effektivt og realistisk

Espen Steen

"Megler var serviceinnstilt,
ryddig og profesjonell.”

Megler var serviceinnstilt, ryddig og
profesjonell. Han tok styring av
papirmegllen gjiennom hele prosessen.
Fra farste befaring inntil salget var
giennomfart ble alt gjort uten
forsinkelser.

Ivar Helge Fiksdal

"En veldig hyggelig og dyktig
megler. Vi folte oss trygge og
godt ivaretatt."

Robert Skrolsvik

"En svaert god opplevelse."

Vi trengte en megler som hadde trua pa
markedet og som hadde lyst til a selge.
Simen viste seg a veere motivert, og
erfaren. Han var tydelig, ryddig,
strukturert og skapte trygghet for oss
som selger. En sveert god opplevelse, og
vi vil bruke Simen igjen.

Martine Halvorsen-Lothe

"Han er veldig profesjonell og
en utrolig flink
eiendomsmegler som hele
tiden holdt meg oppdatert.”

Da jeg aldri har solgt leilighet far, var det
veldig viktig for meg a finne en megler
som var flink til & kommunisere med
meg hele veien. Jeg fant denne megleren
i Simen. Han er veldig profesjonell og en
utrolig flink eiendomsmegler som hele
tiden holdt meg oppdatert. Jeg kan pa
det varmeste anbefale Simen Grefsrud.
Takk for all hjep Simen. Vi felte oss hele
tiden svaert godt ivaretatt og kunne ikke
ha funnet en bedre megler.

Kjersti Enderli

“Punktlig til alle avtaler, vi
stolte fullt og helt pa
Grefsrud.”

Anny Gunbjgrg Naess Andersen

fortjener verdifull
radgivning.»

Vi er Proaktiv Lerenskog

Beliggenhet
Velkommen til oss i moderne
lokaleriVestparken.

Proaktiv Lerenskog

Ola Hegerbergs gate 8

TIf.: +47 450 07 095

E-post: lorenskog@proaktiv.no

Det handler om & finne den riktige kjoperen med de rette
grunnene til 4 kjope akkurat din bolig.

Proaktiv Eiendomsmegling Larenskog

- vare meglere mgter dui moderne og
spennende lokaler, i sentrale omgivelseri
Vestparken pé oversiden av Triaden
kjgpesenter.

Hervil boligen din veere synlig i vinduet for
alle de som spaserer forbi her hver eneste
dag. Vare meglere har bransjeledende
fagkunnskap og erfaring, kombinert med
et veldig engasjement for hvert eneste
oppdrag vi tar pa oss.

Forngyde kunder har gjort oss til et av de
starste eiendomsmeglerfirmaene pa
Romerike.

Afinne den rette kjgperen til din boligeren
lang prosess som bestarav mange trinn. Det
er derfor plan og metode er sa viktig. Alt vi
foretar oss, fra vi farst besiktiger boligen, til
kontrakt med ny eier signeres, er ngye
gjennomtenkt. Slik unngar vi at
tilfeldighetene far spillerom.

Men som i sjakk, varierer plan og trekk fra
oppdrag til oppdrag, fordiingen boliger og
ingen boligkjgpere erlike. Der kommer
Proaktiv-menneskenes erfaring og
engasjement til sin rett.

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO




OFFENTLIG TRANSPORT

& Roykdsnordre 2min &
Linje 315 O.1km
© Ellingsruddsen 18 min %
Linje 2 1.4 km
@ Larenskog stasjon 7min &
Linje L1 2.7 km
@ OsloS 18 min &
Totalt 24 ulike linjer 14.5 km
DAGLIGVARE
Joker Visperud Nmin &
Sendagsapent 0.9 km
Meny Rasta 12min #
PostNord 1km - L
o VARER/TJENESTER ; £ L -
D l l l N l E N[@ RO M RAD E Metro Senter 22 min & | ' [
@ Vitusapotek Rasta 12min 4 ‘ ! ,ﬂ,ﬂ” o
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Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjoper pd mange ® Roykas ballokke 9 min & 3 =g [CY R ATl B g
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand Ballspill 0.7 km aky T ""‘_A, Piag | Ty T
. . = : [ L=t | L S | el
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor , , , TR L IR U B e M =" S i f
du rikti har du det bed @ Ellingsrud idrettspark 9min & ] 1 el [ Y Ll 5".--:__':__,‘_‘]:
u riktig - har du det bedre. Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.8 km 28 e SR ! B i e R
=1 o e M el HE |
) | | AL oy T e M S i,
Beli &  SATS Metro 7 min & J l 5 g oL, Rl e Il
eliggenhet . S rar e e w5 10
Omrédet kan omtales som et av Romerikes mest populeere s SATS Triad b min & oL o ﬁ:‘ T e ol Pl | i
omré&der med lite trafikkerte veier og @stmarka med flott = rladen min & e L 8y 7 i, Bir | oy iﬂ;f‘.‘ Sl
turterreng, lyslayper og turvei til idylliske Mariholtet er i 89 L 1l T {] e (L R
3det. Et paradis for en barnefamilie. Det er videre kort o oy BTy | iy ey
neeromradet. Et paradis « 4 LADEPUNKT FOR EL-BIL e ® .
avstand til skolerialle trinn, flere barnehager, Meny matbutikk, 4
Larenskog togstasjon, buss og sentrum av Larenskog med alle ] .
servicefasiliteter. 2 & Flkjgp Megastore, Larenskog Mmin &
' ' ‘ . § o ) 5 min A Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss.
Fra eiendommen er det naerhet til skoleri alle trinn. | Kople Elkjep Lerenskog 12min Kun 5 min gange til naermeste bussholdeplass. Ved & benytte
Vglrennomerte Rasta barheskole liggeren kort sykkeltur unna. bil tar det ca. 3 min til Larenskog sentrum, 10 min til
Videre erdefn naerh?t til Kjenn ungdomsskolg, Stemoerskolen, Stremmen, 17 min til Oslo sentrum, og 30 min til Oslo
Lerenskog videregaende skole og Mailand videregdende skole. Lufthavn. Tog fra Lerenskog stasjon med oslo-takst og
Eventyrstua barnehage, Rasta barnehage og Takt og Tone pendlerparkering er ogsa en mulighet.
barnehage innen rimelig korte avstander. | tillegg finnes det flere
private- og familiebarnehageriomradet, blant annet
Steinerbarnehagen.
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Dagligvarehandelen kan gjares ved bl.a. Meny pa Rasta som
ligger innen gangavstand. Denne butikken kan friste med en
flott og populeer ferskvaredisk. @nsker du ytterligere
servicetiloud har Metro senter og Triaden et rikt utvalg av
fasiliteter og servicetiloud. Strammen storsenter, samt Oslo
og Lillestram, ligger ogsa godt innen rekkevidde. Triaden er
nylig utvidet med 12.500m? Trampoline- og aktivitetssenter
pa 2.800 kvadratmeter, flerbrukshall, park og 40 nye butikker
er blant nyhetene.

Omradet byr pa rikelig med fantastiske turmuligheter for hele
familien, aret rundt! P4 sommeren er det milevis med veier og
stierivariert terreng, og med et hav av destinasjoner for hele
familien. 15 minutter innover i marka ligger Elvaga med fine
bademuligheter. Lyslaypen gar fra Ekerud og gjer at du ogsa
kan bruke marka pa kveldstid. P4 vinteren kan du nyte
oppkjerte layper mot bédde Mariholtet og videre overi
Oslomarka til Oppsal eller Skullerud, eller mot Losby og en
velfortjent pause pa Losby besaksgard. | tillegg islegges
mange av de store fotballbanene i kommunen til glede for
store og sma.

BOLIGMASSE

85% enebolig
W 4% blokk
B 10% annet
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Trenings- og turmulighetene i Lerenskog kommune er
varierte og gode. Larenskog er omgitt av fantastiske
Dstmarka som byr pa et flust av naturopplevelser, badevann,
fiskevann, langrennslgyper, sykling og riding - flotte
turopplevelser for hele familien. Kommunen stiller sterkt pa
idrettsfronten med tilbud som favner de fleste. Det er blant
annet flere ballplasser, ishall like i neerheten, golfbane pa
Losby, flerbrukshall pa Fjellsrud, samt svemmehall og
tennisbane ved Kjenn. Larenskog harishockeylag som ligger
helti norgestoppen og utavere i verdenstoppen innen
freestyle og discodans. Om det er fotball, hdndball, ski eller
turn som er ditt barn sin idrett vil man finne et godt tilbud i
kommunen.

I'tillegg har du blant annet treningssenteret SATS Metro,
Kjenn folkebad og idrettsparken Rolvsrud stadion som er
hovedbanen til Larenskog idrettsforening rett rundt hjgrnet.

12020 dpnet omradet ved Larenskog stasjon verdens kanskje
raeste heldrsarena for sngopplevelser - SN&. Parken har et
areal pa totalt 50 000 kvm, fire alpine nedfarter, stolheis,
koppheis og band, bigjump, samt langrennsspor pa rundt 2
km og et fantastisk lekeomrade. Anlegget er apent hver dag,
hele aret, alltid nypreppet og alltid gay. | tilknytning til
skihallen er det bygd et resorthotell, skigymnas og neering
rettet mot skisporten.

Foruten marka og alle mulige idrettsgrener finner du
Sgrlihavna som ligger ved inngangen til marka pa Serli. Her
har kultursektoren i kommmunen bygget en utendgrs
styrketreningspark pa 500 kvm som gir deg muligheten til &
trene hele kroppen helt gratis. Serlihavna er ogsa starten pa
Losbylinja som farer inn til uante muligheter i Dstmarka.

SKOLER

Lerenskog friskole (1-10 kl.) 6min %
163 elever, 10 klasser 0.5 km
Rasta skole (1-7 kL) 16 min 4
599 elever, 25 klasser 1.3 km
Solheim skole (1-7 kl.) 20 min %
506 elever, 20 klasser 1.7 km
Kjenn skole (8-10 kl.) 23 min %
564 elever, 40 klasser 2 km
Mailand videregédende skole 7 min &
Q00 elever 2.9 km
Larenskog videregdende skole 8 min &
850 elever, 39 klasser 5.2 km
BARNEHAGER

Regnbuen bhg Lerenskog (1-5 ar) 6min %
49 barn 0.5km
Eventyrskogen/Raykés Musikkbarneha... Nmin &
30 barn 0.9 km
Eventyrstua barnehage (1-5 ar) 12 min %
67 barn 1km
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PLANTEGNINGER
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Uinnredet kjellerom
14.85 m?

Trapperom/gang

Uinnredet kjellerom
9.33m?

Bad/Vaskerom
10.68 m?

Gang
8.87 m?

Soverom
11.87 m?

Soverom
18.55 m?
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PRAKTISK INFORMASJON

Parkering
Frittliggende garasje ved innkjarselen. Det er ogsa plass til
flere biler foran garasjen.

Tomtestarrelse
656 m?

Beskrivelse avtomt

Ut fra stuen og soverommet i 1. etasje ligger en sydvendt
terrasse med tilhgrende hagedel. Uteomrédet er solrikt og
romslig med god plass til avslapping, soling og sosiale lag.
Terrassen har markise, utebelysning og stikk. Det er ogsa
uteplass ved inngangspartiet med steinheller, delvis
takoverbygg og god plass til utemablene. Tilhgrende utebod
bak garasjen. Asfaltert gardsplass i front av huset med plass til
flere kjgretay samt en frittliggende garasje.

Frittstdende overbygg over terrasse i hage erikke vurrdert av
takstmann, men er av en slik karrakter at det trengs starre
utbedringer.

Det gjores oppmerksom pé at naboeiendommen i Vestaveien
2 skal fradeles og det skal settes opp et nytt hus.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.
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TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Boligen har fatt falgende TG3:

- Takkonstruksjon/loft: Det eringen Iufting i konstruksjonen.
Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. Hele
takkonstruksjonen er gjenbygget. Det eringen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende
etg.

-Vinduer - eldre: Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig &
adpne/lukke. Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
Karmene ivinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Pipe ogildsted: lldfast plate mangler pa gulvet under/foran
ildstedet.

- Rom under terreng: Det eri hulltaking pavist fukt-/radteskader.

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inni
kjellermur.

- Kjellerbad: Det er ikke membran/tettesjikt pa vdtrommet.
Rommet haringen ventilasjon. Det eri hulltakingen pavist
fukt/rateskader.

- Forstgtningsmurer: Det er pavist starre sprekker og/eller
skjevheterimuren. Det foreligger tidligere skaderapport

datert 01.04.2025 hvor det er registrert skader péa stattemuri
Lecaihagen. Ifalge rapporten er muren pavirket av bade
utfarelsesfeil ved oppfering og frostsprengning over flere ar.
Dette har fart til svekkelser i konstruksjonen og gkt risiko for
videre skadeutvikling

Boligen har fatt falgende TG2:

- Nedlgp og beslag: Det ble avdekket lekkasje fra taknedlgp og
takrenner stedvis pa befaringsdagen. Avviket indikerer at skjat
og/eller bend pé nedlgpsreret og takrennen ikke er tett,
eventuelt at sammenkoblingen er forskjavet.

- Veggkonstruksjon: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant
av kledning mot grunnmur. Det eringen musesperre i nedre
kant av konstruksjon. Det er veerslitt/oppsprukket
trevirke/trepaneler.

-Vinduer - nyere: Utvendig belistning er stedvis fgrt helt ned
til beslag undervinduet. Dette gjelder pa vinduer synlig fra
soverommene i 2.etasje og terrassen. Det er fare for, og har
pagatt, oppsug av fuktighet til trevirket som har fart til stedvis
oppsprekking og skader i trevirket rundt enkelte vinduer.

- Terrasse: Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke
neermere vurdert. Det er veerslitt/oppsprukket
trevirke/trepaneler. Konstruksjonene har skjevheter.

- Overflater: Det er registrert svellinger skjgtene mellom
enkelte laminatbord, seerlig i underetasjen. | parkettgulvet,
seerlig pa soverommet i 1.etasje, er det registrert noe
oppsprekking i skjgtene.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er malt slike skjevheterialle
3 etasjer og i minst 2 rom pr.etasje. Vurderes som normalt
basert pé alderen pa huset.

- Pipe og ildsted: Det er ikke registrert sot/feieluke i boligen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

- Krypkjeller: Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er
ikke undersgkt innvendig. Det erikke tilfredsstillende
ventilering av krypkjeller.

-Bad il etasje: Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker. Det
ervindu/der med ikke fuktbestandige materialerivatsonen.
Misfarging i silikonfuge mellom gulv og vegg i dusjhjarnet.
Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger
heller ikke dokumentasjon). Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa evt. membranlasningen. Det er ikke
pavist tilfredsstillende lasning for a synliggjere lekkasje fra
innebygget sisterne. Det er pavist skader pa innredning.
Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Kjellerbad: Det er manglende tilkomst og ventilering under
innmurt badekar.

- Kjgkken: Det er ikke montert komfyrvakt i kigkkenet som er
krav pa dette kjgkkenet ut ifra alder.

-Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige og utvendige vannledninger.

- Avlgpsrer: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige og utvendige avlgpsledninger.
-Varmepumpe: Varmepumpen er ca. 3-4 &r gammel og det er
ikke veert avholdt service siden den var ny.

- Fuktsikring og drenering: Det mangler, eller pa grunn av alder
erdet sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av
grunnmuren ved kjeller/underetasje.

- Grunnmur og fundamenter: Grunnmurene pa tilbyggene er
av lettbetongkonstruksjoner. Murene er ikke "slemmet" eller
overflatebehandlet. Det er registrert lgs puss pa muroverflater.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Det foreligger skaderapport pa boligen som kan sendes ut ved
henvendelse til megler og som vedlegg pa var hjemmeseide.
Skaderapporten vil ogsé gis ut sammen med prospektet pa
visning.

PROAKTIV.NO
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PRAKTISK INFORMASJON

Innhold

Boligen gér over tre plan og bestéar av falgende;

1. etasje: entré/gang, soverom, bad, stue og kjakken.

2. etasje: gang og to soverom.

Kjeller: Bad/vaskerom, trapperom/gang og to uinnredet
kjellerrom.

Areal

Bruksareal:

Kjeller

BRA-i: 50 kvm
Total BRA: 50 kvm

1. etasje
BRA-i: 82 kvm
Total BRA: 82 kvm

2. etasje
BRA-i: 38 kvm
Total BRA: 38 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 26 kvm

Garasje
Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 31kvm
Total BRA: 31kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
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faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Ikke malbare arealer
Gulvareal i 2. etasje er 43 kvm. 5 kvm er ikke malverdig.

Standard
En gjennomgang av boligens rom:

1. etasje:

Overbygd inngangsparti og ytterder med praktisk kodelas.
Romslig entré med flislagt gulv, lyse overflater og stilig
spilevegg. Det er plassbygget garderobeskap med sittebenk
ved siden av samt plass til flere garderobemuligheter som
skaperen fin orden i hverdagen.

Romslig stuelasning med plass til sofagruppe og spisebord i
egne soner. | den ene delen er det ogsa hjgrnepeis som bidrar
til god oppvarming. Overflater i lyse farger og parkettgulv,
samt skyveder ut til terrassen.

Kjgkken i dpen lzsning, men likevel i egen, definert sone.
Takhay innredning med hvite, glatte fronter, innfelte hdndtak
og laminat benkeplate med nedfelt kum. Det er glassplate
mellom over- og underskap, godt med belysning og rikelig
med skap- og skuffeplass. Praktisk kjgkkengy med integrert
platetopp og benkeventilator med belysning. Det er ogsa
integrert ovn og micro samt opplegg for oppvaskmaskin.
Vannstoppesystem.

Flislagt baderom med varme gulvet. Badet har veggmontert
toalett, servant nedfelt i servantinnredning, speil og dusjnisje
med glassbyggerstein. | inngangsetasjen ligger ogsa ett
romslig soverom med god takhayde, lyse overflater og utgang
til terrassen. (Ikke godkjent)

2. etasje:

Oppe ligger to gode soverom, begge med plass til seng,
nattbord og garderobeskap. Hovedsoverommet har integrert
skyvedgrsgarderobe, det er ogsé garderobeskap i
trappegangen.

Kjeller:
Uinnredet kjellerrom med skyvedgrsgarderobe og peis.
Rommet er ikke godkjent som rom for varig opphold.

Flislagt bad med innmurt badekar, dusj og servant med
skapinnredning. Her er det ogséa opplegg for vaskemaskin.

Oppvarming

Elektrisk oppvarming.

Boligen har mursteinspipe, apen peis i kjelleren og peis med
innsats 1.etasje.

Varmekabler pd bad il etasje.

Luft/luft varmepumpe.

Dersom rom forvarig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning falger dette heller ikke
med.

Det gjares oppmerksom péa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest for avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter er estimert til kr. 20.000,- pr. ar.

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Eiendomsskatt
4730,-for2026

Info eiendomssskatt

Det ervedtatt at det blir eiendomsskatt i Larenskog kommune
fra 2026. Summen er ikke fastsatt, men det vi har kommet frem
til er basert pa prisantydningen pa eiendommen.

Det er politisk enighet om & innfgre Eiendomsskatt i
Larenskog kommune fra 2026. Forelgpig skattesats er
estimert til 1 promille.

Info formuesverdi

Formuesverdien har ikke latt seg innhente.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026. Dette kan
medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn
tidligere og innebaerer at bade selger og megler kan benytte
tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattearet.
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For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. felgende faste lzpende
kostnader: Stram, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett etc.

Vannmaler er installert.

Diverse

Selgere har selv ikke bebodd eiendommen de siste 22 &rene,
og sitter derfor med begrenset kjennskap til eiendommens
tilstand ut over det som fremgér i salgsoppgaven og
tilhgrende tilstandsrapporter. Interessenter oppfordres til &
foreta grundige undersgkelser, gjerne sammen med
bygningssakskyndig eller annen fagkyndig. I tillegg til
Tilstandsrapport er det foretatt en skaderapport som
interessenter ma sette seg inn. Energiamerking er foretatt av
arvinger som har begrenset kunnskap ifm. utfylling av
rapporten.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i
kommunens arkiver.

Det foreligger byggetegninger fra 1942 (basert pa utydelige
tegninger fra kommunen.)

Det foreligger byggetegninger pa tiloygg (inngangsparti) fra
1989 (ikke krav om ferdigattest i falge Anric i Larenskog
kommune).

Det foreligger byggetegninger pa garasje fra 2010 (ikke krav
om ferdigattest i falge Anric i Larenskog kommune).

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Det ervanskelig & fa en fullstendig oversikt over tegninger opp
mot dagens bruk basert pa tegninger datert 1942 0g 1989
1.etasje;

Stemmer noenlunde mot tegninger fra 1989, med unntak av
tilbygget soverom tilstatende gangen. Dette bygget/rommet
fremkommer ikke pa noen tegninger.

2.etasje; Ertegnet inn stue og kjgkken pa tegningene datert
1942, men det ser ikke ut til & veere gjort endringer som krever
sgknadsplikt i etasjen.

Kjelleren; Rommene i kjelleren fremstar pa tegninger som
sekundeere rom, men fremstar som rom for varig opphold med
dagens situasjon.

A gjare om et rom fra tilleggsdel til hoveddel - eller vice versa -
er en sgknadspliktig bruksendring, ogsa i de tilfellene hvor
man ikke gjar fysiske endringer i bygningen. Det er ikke skt
om en slike endringer og det vil derfor veere avvik mellom
dagens bruk, og godkjent bruk i kommunens arkiver.
Himlingshaydene i kjelleren er malt pé 4 tilfeldige punkter. Og
eralle under200 cm. (196 cm -199 cm). Det vil derfor kunne bli
utfordrende & sgke om en bruksendring av etasjen uten a gjgre
tiltak pa himlingshgyden.

Delerav boligen i ferste etasje er tatt i bruk som soverom.
Dette rommet er et tilbygg fra opprinnelige tegninger.
Oversendte byggetegninger tilsier at tilbygget ikke er
omsgkt/byggemeldt. Godkjennelse foreligger dermed ikke.
Det erden som til enhver tid er eier av eiendommen som er
ansvarlig for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav
og vilkér for bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved
en evt. sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser
knyttet til dette. | ytterste konsekvens kan en manglende
godkjenning medfare tilbakefaring av rommet til opprinnelig
standard/bruksformal, med dertil tvangsmulkt frem til
forholdet er brakt i orden, kfr. megler for ytterligere
informasjon.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P4 eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

3222/103/8:

10.01.1950 - Dokumentnr: 127 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3222 Gnr:103 Bnr:1

SKYLDDELINGS-FORRETNING

29.09.1978 - Dokumentnr: 6507 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3222 Gnr:103 Bnr:16
SKYLDDELINGS-FORRETNING

01.01.2020 - Dokumentnr: 17752116 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0230 Gnr:103 Bnr:8

01.01.2024 - Dokumentnr: 164338 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3029 Gnr:103 Bnr:8

18.021983 - Dokumentnr: 1241 - Bestemmelse om vannledn.
Rettighet hefteri: Knr:3222 Gnr:103 Bnr:16
Med flere bestemmelser

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal og skal nyttes til
smahusbebyggelse iht. reguleringsplan 31-6-05
Industriomrade Raykas. Kopi av situasjonskart er vedlagt
salgsoppgave. Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser
kan fas ved henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via kommunal vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaéling

Det gjares oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfere radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for nsermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Offentligrettslig palegg
Det gjares oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet

seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
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Fredag, 13. februar 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det erikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
6400 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

17 900,00 (Boligkjsperforsikring * (valgfritt))
160 000,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

161 090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
178 990,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

6561090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
6578 990,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kigpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke gnsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det
tas forbehold om dette i bud.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av

klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kj@pers laneinstitusjon krever
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tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjeper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov foravklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom

den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller

det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det

kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjeper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Dadsbo

Det gjores spesielt oppmerksom pa at dette er salg av
eiendom for et degdsbo. Arvingene har begrenset kjennskap til
eiendommen, og de er derfor ikke kjent med feil eller mangler

utover det som fremkommer av salgsmateriellet. Interessenter
oppfordres til & foreta grundige undersakelser, gjerne sammen
med takstmann eller annen fagkyndig. Kjgper gjares
oppmerksom pé at boligen ikke vil bliytterliggere rengjort i
forbindelse med overtakelsen.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsa i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn k. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eliendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers

egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring
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Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Boet etter Gunhild Frette Schie

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistadr mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkédrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan séledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med a finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 62 000,00 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 45 000,00).
Tilrettelegging kr. 19.990,-, visninger kr. 2.500,- pr stykk.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for medgatt
tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til palepte
visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.
(Flett frase "meglers vederlag" her)

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsé inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

GAMLEVEIEN 19

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

VEDLEGG
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Bepporben kan brukes | mntil ott br etter rapportdato, og kin ikke gienbrukes ved flere boligualg | denne perioden.

Sker det endringer, oppstdr skader ogsd videre ph boligen, bew du som selger be om oppdatert rappon.

GAMLEVEIEN 19

Norsk takst

Eiendomyvend] ref nr WY 173

Norsk takst

Morsk takst er bransgjeorganizasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
mediermmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | beligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjarende ‘
element i den informasjonen som gieres tilgiengelig for kjgper, Arlig leverer medlernmene rundt 120,000 siike takster, k l I
Det gir unik oversikt over norske befiger, of bidrar til 8t alle oppdrag kan utferes med utgangspunkt | erfaringsbasert 1
kovalitet, Norsk takst

Det stilles haye krav tl utdanning, sertifisering og yrkesetikk, Morsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
tryge, of legger vekt pd & opptre uavhengig av andre bransjeaktarer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken priz som oppnds, og skal heller ikke pd annen mbte ha noen egeninteresse knyttet il
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tilit. Bide selger og kjpper skal kunne stale pd
bygningssakkyndiges vurderinger, For tifeller der det lkevel skulle oppstd misnaye med utfart arbeid, har vi sammen
med Forbrukerrddet etablert en klagenemnd.

Morsk takst har en sentral rolle | utvikiingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representersr
bransjen | alle relevante internasjonale fora, Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pd verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i neringspolitisk sammenheng, og har waert en pidriver for § sikre at lover og regher gir trygghet for forbrukerns
i boligomietningen,

VERDICO AS

Werdico AS er et fagmiljp bestiende av erfame takstingenigrer med bred og dokumentert kompetanse innen tilstandsrapportering,
byggteknik rddgivaing og avip takieringivirksomhbet. Vire takatingenigrer had lang fartatid | brandjen og samarbeider strukturert for &
slkre haty faglig kvalitet, metodisk presisjon og effektiv glennomfaring av oppdrag.

Gjennom standardiserte rutiner, systematisk erfaringsutveksling og kontinuerlig faglig vtvikling. leverer Verdico AS tjenester som
oppfyller gieldende krav fra myndigheter og elendomsmarkedeat.

Selskapet er tiknyttet Norsk Takst, op benytter kvalitetssikrede verktay, forsikringsordninger samt systemer for efter- of
videreutdanning.

Rapportansvarlig

Py

Kato Mabdik
Llavhengig Takstingenkar

kaefverdica no

591 26 6aY
&
F h
L I I arvaL Gl vERDICO
Norsk takst i~
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

frifmhiver whiilghi kke Sodithod sfEnik e vid Holgen

? En Bktandsrapgort beskrver synige skaderavvk elfer fegn pd skader/avk pd boligen. Rapporten

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

D bygeinguusihyndige vurderer baligen 18 frs hva man kan fervente oy 2n bygning av tamme slder
of bype. Vurderngen gioves tom regel mot bvordan det var vanlig § bygge of regler som glakdt da
boligen bls opplan (selnaditidspuniciat). Forhold com e vanlige for bygningens alder, vl som ditaje

etter normal bruk regnes ikke 100 vk

z Hva inneholder tilstandsrapporten?

Do bgprangssakiognaige undersaker rom o bygningseder tbk det komerer frem av Eprpkrd) il

mhendingitoven. Tt endirapporten inneholder bare sk som den bypringiiakinrdige kan 12 eller
koniroBers med enkle hjelpemidier. Det ghores (oo nanmeere undenskelser sk som Spning av vegger

- it dncin bygnifgideied. vhiE mdl viinom of o hder Detning kan det Bormed ol hull Tor b geda
enkle underpkelie shkwom fukised.

Nér du kjigper en brukt bolig

His du kjaper en brukt bobg, & det viktig 3 vere oppmerksom pd at
At Ik ki fammanlgeag mad § Ejape dn iy BEEg. Mitén
bolgen bl bygget pd kan vaere annerfedes &nn | dag. Bygninger
ks ovel T, o uliethes fod shta Hant shnet pb grunn & Bk
af v of vind, Mange boliger Tofayes hell eller delvin, noen i Bere
amganger, eller det oppleses iibygg. Sl for boliger som ex
pusiel opp eler endisl, of dil wiktig & mevke ieg 81 focmyele Gy
awerflaier ikke npdvendigvis betyr at bygréngsdeter under er
forhedret,

Vurdering mot byggeregler

e bygningssalkyndige v virdere bofigen mod bvcedan det var vanlg 3
byREe o fRghed voim Sakdt pd daknsilitdigonited, D
Iygninguakiyndige s etter svwik som has betydning for og som
Tt o1 Boliperd Pariaion ofF verdl, O 30 kommer fnem av harknif 1l
avhendingilio

Hoen bypringsdeles o forhold vil den bygninguakiopndige wurdere mot
dagens regebeti. Etler dagens regedierk wil disse ko 13 sl ogfelles
T3 eler TGA uten ot det rschvendigvin e kraw om 81 sndlet ulbedie,

Gamleveien 19, 1461 LBREMNSEDS Verdico AS

Gnr 103 - Brr 8
3222 LORENSKOG

Trendheimsvegen Jesshedm 98 B
2050 JESSHEIM Mok poen

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir vittrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og nermal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1] gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tistandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitadje. Ved skjulte konitruksjoner kan slder alens avgiede tistandsgrad. Nir bygningsakioyndige anbefaler tiltak, for ekiempel
utbedrimger, md brukesen av rapporten vurdere om tiltakene er nedvendige og lennsomme,

Nir den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som falger av gieldende bransiestandard for Teknisk
tistandsanalyse ved omsetning av bolig of Forskrift ol avhendingslova.

Oic2

TILSTANDSGRAD O, TGOD: INGEN AVVIE

Bygningsde ken sial vare tilnaermet rry, fkie vise tegn pd siitasje og det sial vere lagt frem dokomentasjon pd
faglig god utfarihio. Det o ingen merknader 1 delen,

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsde ken sial bare ha normal sitaspe, of strakstitad skal fke arses som nodvendig. Graden ken opsd
Bbrukes nkr delen ef ry. men der dokumentadjon pb Laglig god uecelse mangler,

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIE SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygrengsdelen skal enten ba fall utfareise, en skade eller symptomer pd skade, sterk shbasie eller nadsat
furkijon, Graden gis nir bygningudelen trenger vedikehold eller tiltak i noer fremiid, Graden skall ogud brokes
ndr deben &1 gamims] og St &1 grunn 1l & varsle om laren for skader pd grunn & alderen, sller ndr et er grunn
til & cvervdios delen spesielt pd grunn av fanre for storre skader eller fplgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIE
D BHAGRdLgraden Biuked vid kiaMige tegn pd forhold som mas md riges med eager Uibediing stk
eller inesen kort oid. Dt &1 plvint Tesdcjonaiaikn eller samenesibrodd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGIENGELIG FOR UNDERSEBKELSE
Dt loan vaere avvibsoader som ke er awdebcked.

Dette kan gielde thuk, fettesfict of fall pb bad of veakerom, forhold o
Eelder vikkerhet mot brann, rekioverk, brappar o,

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGHNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

= wanlyg shasge og roemal vediecholdstilsiard « bagabelimessige Torhold som ke pvirker bygeangens biuk eller verdi veienthy « etaijeskillens «
dlleggshyig Wik som garasie, ko, sanneks, naust ogsd videre = wiversdige fragper = statiemurer = wkjulte muallidjoner = installadjerser wtenfor
brygningen + Tl funksjoeniesbeg ar el og VidSirialasioner * geologhie forhold og bygningers plassenng pd gruneen = bygningens

plarkainicg = bypningens inrredning * leseoe slik som hvitevarer = eiendars ivammebasieng o pumpoaniegg =« bygningesd etetikk o
arkitekiur = bypréngens kwvlighet (borsett fra brulsendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pleirke helse, mifa o ukierhet) =
elletar alar {med mindoe boligeier har wedidehold el for Tellarealion of detie e kjen Ter bygningraaldomdip. eler felieaanealet har en saerlg
tilcriytning t boligen).

© Werdi 2023 © Korsk taked MX3

Wtalen 5l denne rapporten. inkluden stasdardreksters fra Bonk 1akis, o vernet eter ndsverkloven og lan kon benyties sv mediemoretakens | Sonk 1aki o
v takasingenidrer soim er sertifaert | okt foretak. sams av kunder hos iverdi of studenter b MEAX, For andre aktever er eksemplarfremstilling aw malen og
Aandardiskiter, 1o utskrilt og annen koplering Bl beuk jom grasnlag lor Bvirende rapported, bare rillan nde dat er hjermiet | lov [kopiering 5l peivat beuk, ditst
al] eller avisle med Korsk Takst {Forsidel eller Verdl {Hiem-Verdi].

Uireyttedan | ihrid e bow elier aviale kan mediare erslatningl- of sirafesnvear,

Oppdragsnr,; 2000(0-1838 Befaringsdata:  02.03,2026 Sede” 3 avdd
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Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringikoatnadene | rapporten e sjablongmessige anslag
basert pd obisrverte forheld som beil, skader eller
uregeimessigheten, samt loreslde titak. Disse anslagens o
vl dende, angd i fem intervalles, o Basert ph genorells
erfaringitall, og md ke forvekuies med konkrete pristiibud fra
hdindverkere eller endreprenanes, Fakiike kintnader kan variers
batydelig, avhengig av indivisboele valg, materialpriser og
markedsforhold. For § 18 en nayaktig wardering av
uthedringsicatnadens anbefales yiierbgere undersaielser og
Iinnharting 4y fere pristibud fra brabdieste fagiolk. Slke smlig
gis for TG3, der dette e mulig.

Oppdragsnr.: 20000- 1838 Befaringsdate

OO0 P

02 03.2026

Tiltek under ke 30000

Tk meliom kr H0 000 - 100 000
Tiltak medlom kr 100 000 - 200 000
Tiltak malloms ke 300 000 = S00 000

Tiltadk aver kr SO0 G050

Side: 4 av 41
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Basert pd visuell befaring, enkle fuktindikagjonimdlinges,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og tilgjengetige
opplysninger fra offentlige registre, har takstmannen Kaemmet
frem til falgende vurdering av eiendommens tekniske Hstand,

Boligen er opprinnelig oppfart | 1952 og er med det ca. 74 ar
gammel. Bygningen er senere bygget om og ubddet. Som falge
av abder mé det generelt forventes redusert tilstand og
restlevetid pd Nere bygningsdeler fra byggelds. Dat gjores
samtidig oppmerksom pd at byggeskikk of utferelsesmetoder fra
oppfaringstidspunitet avviker vesentlig fra dagens standarder og
kray, og forventningene i utferelse og kvalitet md vurderes | lys
a dette,

Boligen fremstdr | hovedsak | opprinnelig konstruksjonsmessig
stand, men med enkelte oppgraderinger og vediikeholdsarbeider
utfert | ettertid. Bygningsdeber som blant annet vinduer og dprer,
bad, kjakken og deler av det elektriske anlegget er oppgraderti
ettertid.

Inawendige overflater og innredninger fremstdr generelt som
brukbare, men boligen berer stedvis preg av alder, mangléende
vedlikehald over tid og stedvis [@sninger og detaljer som
frematar som ufagmessige. Arbeider utfart uten fagmessig
utfgrelse vil erfaringemessig kunne ha kortere levetid enn det
som normalt forventes ved hindverksmessig utfarelse.

| eldre boliger som denne ma det generelt tas hayde for at
skjulte forhold kan forekomme | konstruksjoner som ikke er
tilgjengelige for kantroll ved en visuell befaring, Det mil derlor
piregnes behov for ldpende oppgraderinger, samk at uforutsette
farhold kan svdekikes ved fremtidige arbeider eller yiterligers
undersakelser,

Det gisres ogsd oppmerksom pa at det foreligger en tidligere
skaderappon for elendommen som er vediagt denne rapparten.
Befaringen | den rapporten be giennomfart under andre forhold
enn ved denne befaringen, biant annet med bedre Hiigang ti
enkelte utvendige forhold. Opplyiningene og vurderingene i den
viedlaghe rapporten ber derfor ogsd hensyntas ved den samlede
vurderingen av & endommen.

Samlel seft fremstir elendommen som en eldre bolig med
behov for oppgraderinger og vediikehold av de fleste
bygningsdeler, det henvises i konstruksjoner for yiterigere
beskrivelser og vurderinger.

Enebolig - Byggedr: 1952

UTVENDIG il ahike
Takbtekkingen er av stilfaluminiumsplater. Taket or besiktiget fra
bakkeniea,

Kaemmieritar:

Dt er i tidligere rapport datert 01,04, 3025 gitt en anbefaling om
lokal utbedring av skade pd yitertebking. Det er ikke kjent om
forhaldet er utbedret etter deste tdspunktet. P3 grunn v snadekte
ferhald ved befaringen var det ike rulig b giennamiane en visuell

Beskrivelse av eiendommen

Verdico AS
Trondheimavegen Jessheim 48 8 E I I
D050 FESSHEIR st Raesl

kontrol av det aktuelle omeddet. Forholdet har derfor (kice latt seg
verifisere ved denne befaringen, og opplysningen fra tdligere
rapport legges til grunn som informasjon.

Takrenner, beslag of nedlop i plastbelagt stil, Snafangere montert
stedvis.

Kommentar:

Dt e | tidigere rapport datert 0104, 2025 gitt en anbelaling om
lokal utbedring av skade pd yttertekking, herunder baslag, Det er
Ikke kjent om forholdet er utbedret etter detie tidspunidet. PA
grunn av sngdakte forhold ved befaringen var det ke mulig §
giennomigee en visuel kontrall av det aktueile omridet, Forhobdet
har desfor lkke latt seg verifisere ved denne befaringen, og
opplysningen fra tidligere rapport legges Hl grunn som informasjon,

Vieggene har trekonstruksjon av ukjent utfgselie, Fasade/kbedning
har liggende bordidedning

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksion.

Kosmmentar;

Konitruksjon fra 1952, 1989 of nyere ubovlig oppfart tilbygg. Det er
swart begrenset tigang tl alle disse konstruksjorane.

Bygningen har malte trevinduer med 2-1ags glass.

Kemmentar;
Myere vinduer datert 2014 of 2020.

Bygningen har malte trevinduer med 2-4ags glass.

Kommeritar:
Eldre winduer datert 1990, 1993, 1999 og 2004,

Bygningan har malt hovedytberdgs.
Beligen har malt balkongdsgr | tre og skoypvebalkengdgr | malt tre.

Kommientar;
Dgrene er fra 300 3istue) og 2020{soweromj,

Terrasse | trevirke med ukjent fundamentering. Adkormst fra stwen
og hagen. | tilknytning er det an utkraget balkong/terrasse med
stilbjelcer og trévirke.

Utvendig tretrapp ved Inngangsparmet.

INNVENDIG il ke
Inrvendig or det gulv av parkett, laminat o fliser, Veggene har
tapet, trepang!, make plater og batong. Innvendige tak har makte
plater og trepanel,

Etasjeskiller er av trebjelelag.

Bodigen har mursteinipipe, Bpen peis | kjelleren o peis med innsats
Letasje,

Gubsgt har [aminat, Veggene har panel og betong/mur, Hulttaking er
foratatt og det er pdvist avvik | konstrulcsjonen, Hulltaking er foretatt
wied /1| ytterhj@rnet mot nordwvest ved stoppekranen,

Oppdragsnr.: 20000-1838 Befaringsdato: 02032026 Side: 5 av 41
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Bygningen har keypijeller under trebjelkelag ved Inngangsparti of
rlstatends rom/bygE.

Beligen har mailt tretrapp.
Inreendig har boligen malte fyllingsdarer,

Kommentar:

Diarene er antart fra opprinnelig byggedr, men er antatt overmalt §
flere omganger siden. Darense fremstir med normal shitaspe | forhald
til antatt akler, Mormal slitas]e anses 3 vaere; lokale hakk/merke,
riper og annet,

VATROM 44 Gl ki

Badfwc 1.etasje;

Flislagte gulv, vegger og himlingsalater.

Slett mavk innredning med servant of eftgreps blandebatter.
Veggmantert taakett, Dusjnisje med glassbyggerstein, Ventil pd
yiierveggen. Naturlig ventilssjon.

Dt er ert shuk pd badet. Dette er plassert | dusisanen.
Ukjent alder of oppbygging. Det foreligger ingen dokumentasion,

Rommet har elektrisie varmekabler. Heydeforskjell fra toppen av
duket til toppen av membranen ved darterskelen er 30 mm,

Det or plastaluk o ukjent testesjikt/membean,

Hulltaking er foretatt uten & phvize unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Fra gangen i retring dusjsanen.

Bad fvaskerom

Filslagte gulv, vegger og malt/tapetsert himling,

Slett Iys innredning med servant og ettgreps blandebatteri.
Gulvmontert toalett. Dusinisie med skyvedgrer. Badekar med
garnityr. Opplegg for vaskemaskin

Det er 2 sluk pd badet, En er plassert | dusjsonen (hjelpesiuk) og et
er plassert under;/ved innredningen.

Ukjent alder og opobygging. Det fareligger ingen dokumentasjon.

Heypdeforskjell fra toppen av sluket 6l flislagt guiv ved darterskeben
&r 25 mm.

Dt er plastsluk og ingen synlig membran synlig | slukets klemsing

Dt gr foretatt hulltaking | vegg fra tilstatends rom maot badekarets
viitsone of avdeiioet skader | konstrulsjonen,

EMSKEEN G Bl ke
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten erav
larminat. Enkel kompoadittkum med ettgreps blandebatten. Det er
kamfyr, micro of vannitoppsystermn. Opplegg for oppuaskmaskin,
Det er Ejpkkenventilator med kullfilter.

Beskrivelse av eiendommen

Verdico AS “
Trondheimsvegen jessheim 988 |
2050 JESSHEIM e

Det er avi@psrar av stapejern.,

Beligen har naturlig ventilasjon, Denne typen ventilasjon var vanlig
pé oppferingstidspunktet, men fyller ikke dagens krav. Det er
ingenting som tyder ph at ventileringen i boligen ikke fungerer
tilfredsstillende med dagens bruk, men det anbefales e eier §
vurdere tiltak for & tipasse annerledes bruk.

Luft/luft varmepumpe,
Varmtvannsbarederen er plassert inne | en flislagt kasse,

Kommantar;

I hanholdd i rapportinstruksen skal det foretas vurdering av
berederens alder, alektrizke Hikobling, avrenning ved aventuell
lekkasie samt fundamentfunderlag, Pa grunm av berederens
Innkassing er det lkke mulig 3 foreta visuell kontroll av disse
ferholdene ved befaring. leg har falgende ingen kriterier for 3
wurders berederens tilitand o mb sente TGIU pb bygringsdeben. Det
anbefales riving av kasden slik at irspekijon of flere
vurderingskriterier blir mulig.

Havedsikring. strammdler og automatsikringer | skapet | gangen |
Z.etasje, Jordfellbrytere pd alle kurser, Anlegget er delvis
skjuit/delds dpent. Det il s at kabelfaringer og lignende bide er
sigult | vegger og himling. men noe klamret pd Estverk of andre
owerflater. Lamper stiidk-kontakter og brytere er synlig. Belysning i
bofigen besthr | hovedzak av lamper og downlights.

TOMTEFORHOLD k.0
Dt er ukjent byggegrunn.

Dt ef ingen synlig grunnmursplast rundt boligen. Fuktsikning of
drenering antas 3 veere fra byggedret, men det foreligger ingen
dokurnentasion eller zlkre opphyzninger om dette.

Bygningen har betong og lettbetong grunnmur,
Forst@tningsmurer er av lettidinkerblokker.

Dt gr viktig at terreng heller riktig | omrdder ved grunnmuren,
Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for & unngd unpdvendig
fuktbelastning pd utwendig fuktsikring og dreneding. Terrenget bae
ha fall pd minst 1:50 fra bygringen i en avitand ph minst 3 m.
Falforhokd ved grunnmur er vurdert som ok basert pd visuelle
ebservasioner vten miling.

Ukjent kype vann og avigpsrer, Offentlig vann og aviep via private
stildcledninger

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDFZRE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Under dette punktet og | denne boligen er fapdgende MMS punkter
aktuelle og vurdert;

Gl Snide

TEKNISKE INSTALLASIONER Gl blnde

Utenpdliggende of skjute vannrer | kobber/stal, Inntak og Utvendige trapper;

stoppekran ved ytterveggen | uinnredet kjellerrom, Rekiverksheyde
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Mangler rekioverk | trappen

Balkonger/terrasser;
Anik | dpninger pd reldeeeri,

Anvik | rokkverkshayder.

Om det er rekkverk pd bygninsdelen,

Inrvendige trapper;
Fekioverkohayde.

Apninger | rekkverk og mellomirinn,
Mangler hindlaper | trappen
Mangler rekkverk | trappen

Radon;
Om bygget er utfgrt med radonspearne mot grunn og om det

eventuslt foreligger dokumantasjon, Om dat er er utfigrt
radonmilinger,

Brannsikkerhet;
Slukkeutstyr

Varslingsutsyr| rayvkvarilene)
Ramningsweier,

Er det mulig & komeme seg ut av boligen pa trygg mite |
nedsistuasion

Arealer ol e

Forutsetninger of vedlegg ol e

Oppdragsnr.: 20000-1838
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Beskrivelse av eiendommen

Verdico AS '1
Trond heimsvegen Jessheim 98 8 L
2050 FESSHEIM Lo

Lovlighet (i pske

Enebolig

= Det fareligger godijente og byggemelcte tegninger, men
de sternmeer ke med dagens bruk

Kommentar;

Dt o vanskelig & 15 en fullstendig aversikt aver tegninger
opd ot dagens Bruk batert ph tegninger datert 1942 og
1989

Letasje;

Stemmar noenlunds mat tegninger fra 1989, mad unntak av
tilbygget sowerem tilstatende gangen. Dette bygget/rommet
framiboemmer ldoe pd noen tegninger.

atasje;

Er tegnet inn stue o kjgkken pd tegningene datert 1942, men
dek ser ke ut Hl § vaere glort endringer som krever sgknads
plike | etagjen.

Kjelleren;
Rommene i kjeeren fremathr ph tegninger som sekundasre
rom, mén fremstar som rom for varig opphold med dagens
situasjon,

A gire om et rem fra tilleggsded ol hoveddel = eller vice versa
= ar en seknadspliktig bruksendeing. ogsd | de tilfellene ver
man ikl giar fysiske endringer | bygningen. Det o ikke sakt
om én dike endringer og del vl derfor vaere snik meklom
dagens bruk, og godkjent bruk | kommunens arkiver.

Himlingsheydene | kjelleren er mdi pd 4 tilfeldige punkter, Og
er alle under 200 cm. (196 om <159 cm), Det wil derfor kunne
bl utfordrende & sake om en bruksendring av etasjen uten §
giore tiltak pd himlengshyden

Dt foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eler fendigatbest
pd eigndommien. Anbefales underspit
Garasie

= Det foreligger godijents og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bnuk

Befaringsdato: 02032026 Side: T av 41
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Fordeling av tilstandsgrader

| 1
e I
- - l ‘l—

. TG Ingen vk
= TG1: Mindre efler moderate #avik
TG Aweik soen kan kreoe Hiak

TGY: Store eller alvorlige avik

. TG 1U: Korstruksjoner som ikke er undersakt

Vil b v o e e 7 e ke 4

Anslag pd utbedringskostnad

Eflm

Theak undded ki 30 000
Tiltak melom ke 20 000 - 100 000
Tilcak msiom ke 100000 - 200 000

Tiltak mallom kr 200000 ~ 500 000
Tilewk s kr SO0 Q00

QOO0

Wk acaing o USSedri ot aad Se e &

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er sendt Ut en ordrebekrefelse i fadkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etteriparnes dokumentasjon. All
dokumentazjon som e framuist tl meg er Estet opp under

Copdragine.: 20000-1838
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1

-
o

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Arviadl

Antnd

Veroko AS
Trondheimsvegen Jessheim 38 8
2050 JESSHEIM  Horsk bain

“dolumenter”, Ingen andre dokumenter er fremwist meg |
forbindelse med oppdraget

Selger er et dadsbo. Egenerkl@ring er ikke utfylt, og
eigrinformasjonen er dermed begrendet.

Elndommimen var pd befaringstidipunktet fullstendig dekiet av
sng. Det var | Bten grad mulig 3 bevege seg inntil fazacer eller
Inspisere terreng, grunnmur, drenering, sokkel, trapper,
terrasser, 1ak of evrige utvendige konstruksioner, Forheld som
narmalt ville vart synlige, horunder skader, riss, setninger,
terrengfall og fuktprablematikk, kan derfor ke utelukkes.
Vurderingen av utvendige forhold er giort med vesentlig
begrenset underspkelsesmulighet.

Det foredigger en tidligere tilstandsrapport for eiendommen,
utarbeidet under andre befaringforhold. Denne rapporten er
oversendt i etterkant av befaringen og er vediagt som
nformatjon. Rapporten kan innehalde vurdesinger av
bygningsdeler sam ved denne befaringen var helt eller delis
tidekket av sna,

Den vedlagte rapporien er utarbeidet av annen
bygningssakkyndig, of vurderingens i denne rapporten ar ikke
verifisert ved denne befaringen. Rapporten vediegges derfor
kun sam supplerende dokumentasjon

Bygninger oppfart fdr 1985 kan inneholde materialer som i dag
Elassifiseres som faslig avfall. Dette kan blant annet gielde
asbesthoidige produkter (for eksempel | plater, rariselasion,
ventilasicnskanaler, gulvbebagg m.m.] samt PCB-holdige
kormpanenter | &ldre solerglasmvinduer og fugematier.

Det er ikke foretatt miljgkartlegging cller materialpraver |
forbindelse med denne tilstandsrapporten. Eventuel] forekomst
av siive materialer kan derfor ke utelukkes

Ved rehabilitering, ombygging eller riving md det phregnes at
det kan vaere behoy for miljakartiegging o saeikile hbndtering
ihenhoid tii gjeidende regeiverk. Materialer om innehoider
ashest eller PCB skal hdndteres og leveres som fadig avfali av
godkjent faretak.

£ [Verdico] 2026-

Materialet ar varnet etter dndsverkloven Koplering og
tiglengeliggioring er ke tillath uten samiykke fra
rettighetzhaverne, aviale med Kopinor (www. kopinor.no} eller
annen forvaltningsorganisasion, eller hjemmed | low, Forbudet
gielder ogsd trening av, og annen bruk av materlalet |, kunstig
intelligens, of innebaerer et uttrykkelig forbehald mot tekst- og
datautvinning etter digitaimarkedsdirektivet artiloe! 4,

Dette vernet omfatter sarskilt Vierdico AS sine faglig
utarbeidede wekster, formuleringer o varderinger krytbet tl
bygningsdeler, herunder beskrivedser av avvik/drsak,
konsekvens/tiak, risikevurderinger, kestnadsforbehold og
tekniske vurderinger. Slike tekster er utviklet som en del av
selskapets metodikk og kompetansegrunnlag, og kan ke
kopieres, halt eller delvis, glenbrukes, bearbeides, distribueres
eller implamenteres | andre rapporter, databaser, mahork eller
digitale systemer vten uttrykdoelig skriftlig samtykdoe fra Verdico

02.03.2026 Side: 8 avdl
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A%, Forbwedet gietder vavhengig av om materiadet biruioes |
oomemersiell eller ikke-kommerséell sammenheng

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? 5 pd rommet eller bygningsdelen sensre |
rapporien

Enebolig

(CIEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Urvendig > Vinduer - Eldre
Inmvendig > Pipe og ldsted
Inevendig > Rom Under Terreng
Tomteforhold = Forstatningsmurer

Vitram = Kjeller = Rad fvaikerom > Shuk, membran
o tottesfikt

Vitrom > Kjeller > Bad fvaskerom > Ventilasjon

Vitram » Kjeller » Bad fvaskerom > Tilllggends
komstruls joner whtrom

(CIEID) HONSTRUKSIOMER SOM (KKE ER UNDERS@KT

D

e & & S

e 2

Utvendig > Takiekking

Tekaiike invallagjoner > Varmtvannitank

Tomteforhold > Terrengforfodd

AVVIE SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Nodlgp of beslag

Utvendig = Veggkonstnaksjon

Uvendig > Vinduer - Nyera

Utvendlg > Balkonger, terrasser of rom under
balkonger

inmweendig » Overflater

v ndig » Etasjeskille) guly mot grenn

Inveendig » Kryphjeller

Oopdragine.: 30000-1838
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Verceco AS
Trondheimsvegen Jessheim 28 8

N

2050 JESSHEIN ok psest

Tekniske installasjoner = Vannledninger

Teknkske Installssjoner > Avldpindr

Teknitke Installasjoner = Andre VWS-installasjoner

Tomteforholdd = Fuktsikrng og drenering

A 4
T, tedorhold > Gr ql

Tomteforhold > Utvendige vann- of aviepsledninger

Viltram » Letasje > Bad/vwe > Overflater veger of
kimiling

Wiktrom » Letasje » Bad/we > Overflater Gulw

Vitrom » 1etashe > Bad/we » Sluk, membran of
teitesjikt

vitram » 1etasie » Bad/we » Sanitmautityr o
imnredning

Vitrom & Letashe = Bad/we = Ventilasjon

Ejakken » 1.etasfe > Kikken > Overflater og
Innredning

E|akken > 1etasje > Kjkken » Avirekdk

L sk

Vitrom » Kjeller » Bad/vaskerom » Sanitmrutstyr og SAblids

innredning

MILIA OG SIKKERHET

som dpenbart kan miedfore fare for helve, miljs og sikkerhet

Apninger | rokioeerk e starre #nn dagens
foaskriftskray 1 rekkverk | inmvendige trapper.

Dt er ke foretatt radonmdlinger, og byzget er haller

ikke utfpet med radonsporre.

Dt mangler hdndiaper pd vegg | et imnvendige
trappeiapet

Rekkverket pd balkorg eller terrasse er for lavt |
forhold 1 dagers kraw

ETTITE

Side: 9avdl
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Tilstandsrapport

EMEBOLIG
Byggedr Kommaniar
1952 Basert pd opplysninger | matriickelen
Tilbygg / modernisering
1989 Tilbygs: Inngangsparti
TilygR Rom bak inngangspartl. Fresnioom mer iidoe pd tegminger og det er uljent nde byppet or opplarn.
UTVENDIG

XD Taktekking

Purktet md seed | cammeaheng med Tekkonatreksfon/laft

Baikrivilie

Taktekkingsn er av stdlfaluminiemsplater. Taket er besiktiget fra bakkenbvd

Eommentar:

Dt o 6 plcdligerg rapport dateet 0104, 2005 gith an anbe fabing oom lokad uibiedring av ikado ph yitertekking. Dot er fke kjent om larhaldel o utbodrot e
dette tidspunktes. P grunn av inadelte fothold ved befaringen var det ikke mulig § giennomdere en visuell kortrall av det aktuelle omrddet. Forholdet
har derfor ikke lait sog verifisere ved donne belasingon, og opphreningen fra tidligoee rappon begpes ol grunn sam nformasjon,

Vaurdering av avvik:
= Taktekking er snedekt , alder eller materiale er ukjent o derfor ikke naermene sardert.

Eonsekvens/Hitak

& Dt bar foretas narmere undersghelier av takiekbng nde taket er anginin,

Taket var dekket av sna pd belaningstidspunktet, og taktekking samt detaljer lot seg derfor idee Inspisere. Nir taket idke e undersakt og alder ke er
dokumentert, foeeligger det ikke tilstrekielig grunnlag for & vurdere faitisk tilstand edler fastsotte tilstandsgrad med sikberhot. Det kan ke uteluikes at
de1 Bnred dhader, shtasie eller vedikeholdsbehov som ikke er synbge under inadekke.

Det anbefales at taket insplseves | sng- og isfrie forhold fra sikker adioomat og eventueh med nadvendig slkringsutstyr. Mose og begroing bar frernes for &
redusere fultbelasining og Forlengo levotiden. Dot anbefales ogid b kontroll etter snesmelting for § avdelhe og evertuelt skifte skadet tokking.

(155 Nediep og beslag
Beikrivelie

Talrenner, beslag og nedigp | plastbelagt stii. Seafangene montert stodvis.

Eommeniar:

Dt @ i vidligene rapport datert 01.04.2025 gitt on ankelaling om lokal uthedring av skade ph yitertekking, herunder beilag. Dot o ikke kent om forholdet
e uibedret efter detle Hdspunkiel. PA grunn av sradekie lorhold ved befaringen var det ikke mulig § giennamilane on vituell kontrall ay det aktuelle
amdddet, Foaholdet hae derlor ke Wt weg veriliseds wid denne belaringen, og cpplpiningen I3 tidbigere rappodt legge- il giunn o infodamadion

Vurdering av avvik:

* Takrenner har punktvize bekkasjer,

Dot ble avdeklket lebasje fra taknediap og takrenner stedvis pd belaringsdagen. Aedket indikerer at skjot opfeller bend pd nedippararet og takrennen ikke
er b, eventue® af sammenkoblingen e foeskjowet

Eonsekvens'Hliak

= fndre tiltak:

Vedwarende vannpdvitkring kan {ee i opplukiing, misfarging of forkoret levetid pd nedliggende konstruksjon. Cver thd kan fult gi grobunn for sopp og
rabe i reveriet nme eikasjepunkione, Det anbefales 3 1ete elier siifte ut delor med bekkasje for b sikre tent fening av vann 1l Bakdoeniva,

Al sjekk av beslag, takrenner og nediep for tegn pd lekkasjer ogfeller fukt, Takrenner md panlig renses. Eonselverser av stdende vann | takrenner og

nedlap er &t vann Iryser, utvider seg o sprenges Laktekking, takrennes eller nedlap. Vann renner ned langs yitervegges, og edelegges misipuss, maling og
treverk, Over Bid kan det Faee Gl sprekker | grunamuren og Fuktopplak | kjelloren

LI veggkonstruksjon

Oppdragsns.; 20000-1338 Befaringsdato: 02.03.2026 Side: 10 av 41
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Veggens had trekonstiuksjpon av ukjent utlsrelse. FJ-‘.&I]!‘.‘,I'HEdﬂII’Iﬂ i Bggende hﬂfﬂueﬂllﬂg.

Vurdering av mvvik:

* vt or ingen eller lison Kifting | nodoe kant av kedning mot grumnmis

* Det or ingen musespere | nedre kant av konstruksgon.

= Dot ar vaprstingfopes peukbet trevekeftrepaneler,

Punikt 1;

Wied komtroll pd 3 (orskjellige steder pd eldre del av boligen, er det svdekket at konstruksjonen ikke har luftespalter, Lufbespatie bak kledning e radvendig
o & sikre ubbarking o reduser e fukiopplak | trekledningen. Manglende lulting kan lfare Bl opplukting og sedusert leveBid. et presiserers at det ilkdoe var
praksis pa oppledingstlspunktet.

HNyere of ulovlig eppldan tilbygg bar lifespalier

Punkt 2;
Gjolder inngangspartiet of wovlig oppfart tilbyges.

Purikt X;
Gielder bolgens fasader generelt.

Konsekvens/titak

s Uten thitrekikeliyg fufting bak boedkledningen kan fuktighet som trenges inn bak bordene elfer giennom veggen mnenfra ikke terke opp. Dette skaper
ideefle forhold for rdtesopp og muggvekst,

= Andrg tilnak:

Punkt 1;

Langwarig opplukting wten lufting kan fore &l oppaprekking, svertesopp og | werste fall rite ower tid. P eldite del av boligen hvor det sannwynligels alltid
har vaert shik, ev dot sjanse for at skjulte skader dpenbarer seg ved dpning av korstruksponen,

Punkt 2;

Manglende musespene i nedie kant av lasadekonstnuksjonen gker riskoen for a1 gnagere kan 13 seg inn i bonstruksjonen, Dette kan fare 1l skader pa
isolakjon, dampspenne o andee Bygningsdeber, samt kikt- og hygienepeoblomer, Dot anbelales § atablere musespeme mellom panol og kandruksjon som
tiftak for § redusere innlrenging av gnagere.

Punkt 3;

Varilitt og oppsprukket kedning reduserer overflatebehandlingers betloyttelse mof fukt og UV-striling. Detle kan Tare &l at treverket brytes ned raskere,
meed risiko for rdeutvikiing og redusert bevetid. Det anbefales vedlikehold | form @ rengisring, evemuell utikifting av skadede bord, og pMedng av ny
{wnl’lamhﬁmnﬂlu’ugw A sderd s pvarig bedloytielse av trevirket,

(D) Takkonstruksjon/Loft
Purdited md sees | sammenfeng med Toktekiing

Beskrivele
Takkonurukijenen har sperrekonstrukijon

KDmimentar;
Konstruksjon fra 1952, 1989 og ryere wloviig opplers tlhygg. Det of svaert begrensat tigang t afle diste konstruksponene,

Vurdering av avvik;

& Dt or ingen luflting | konatrukdanen,

® Dt ar pdvist fulnskpoldes/skader i takkonstrdijonen

& Hehe takkonstruksjonen er gienbygget. Det er ingen mulighet il vordering wtower alder og cbaereasjoner fra underliggende e1g.

Oppdragsne.; J0000-1338 Befaringsdato: 02.03.2026 Side: 11 av 4l
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Tilstandsrapport

Punkt 1;
leg finmer ikke lufiespalier | konstruksjoren | mener ellor mot raft pd eldste del av bodigen. (TG 3)

Punkt 7,
Syritig pd knelaft mot nord-vest og ved sollgiennomfaring | gardercheskapet. Arsaken er ukjent, men kan skyldes utetthet | taktekkingen(newnt | Bdligere
skaderappart)

Punkt 3;
Gjelder konstruksjonene ved inngangspartiet og ulovlig opplart tilbygg.

Kaniekvens,tltak
= Andine Tiak:

Punkt 1;

Manglende eller utilstrekkelig lutting | takkonstruksjonen kan fere til opphopning av fuktig kuft og redusert uttarkinglsae rlig | kombinasjon med
mangdlende dampiporre], Dette kan ogsd Bidra 6l ujesn temparatud | takkomstrsksjonen, med risiko for snasmelting of sdannedier pd taket, Over tid kan
slike farhald gi okt Fuknbelastning og bidra 9 hektrelstene skader | undertak og berende kandtraksjoner. Det anbefales § vurdens farbedring av alting ved
fremeidigs tiltak, nipasset bygpets alder o konatruksjon of etter vurdering av fagkyndig.

Punkt 2;

Registrerte fuktmerker indikerer fuktbelastning. Selv om det ikke ble observert phghende lekkasie pd befaringsdagen, kan forhaldet imnebare risiko for
widnre fulitpdvirkning dersom totting og beslag ikke fungerer tifredsstillonde. Dot anbefales jpwnlig kontroll og oppdedging av fodhodder.

Punkt 3;

Mir konstruksjonen ken | begreniet grad er indpisen, foreligper det usikierhet bnyttet vl fakrisk tistand, herunder eaentueile luitskador, lekkasjer, sopp
-.frhnmgrﬁ;‘. wller korstrulsjonsmosiige svakhater. Sk;ulr{r skader eller avilk kan ke utnluldoss, Det anbefales at dot inmhaates dokumaritasion pd
oppbyggingen, om malig.

Kestnadsedtimnal- prodiering of Torbeheld;
Dot er wiarheidet ot forelaplg bostnadvestinat for lokals titak knyttet tl delen av takkonstroksjonen git TG 3

Manghende lior utilstrekkolg lufting | takkonstruksjonen innebarer imidismd on grunaleggemde konuruksjensmestlg utfordeing, For § stablera
tifredustillende lting | #n Lakkonitruksjon av denne typen of alderen, kan del viere nadvendipg med omdattende inngrep, henander Spring og ombygging
av starre deler av takets oppbygning. $8e arbelder vl normalt iidee kunne giennomifares som enlokal reparasjon, og vil kunne medfers vesentlig hoyens
kosinader enn det oppgithe bosinadsintervallet

Dot kan derfor ikbe utelukkes at en belhethg ombygging eller full omiekking av yitertaket vil vaere nadvendig lor & etablere kooreln hulting og sikie varig
funksjon. Kostnader for en 38 lesndng or ikke inkludert | estimatet og kan avvike betydelg.

Kostnadsestimate? er ikke & anse som et pristilbud, men som en erienterende wurdesing basert pd symiige forhodd ved befaring. Endelg kostnad md
avidares giennom nasrmere undersabelser of innhenting av tibud fra kvalifisert fagperson.

Kosinadievtimat: 100 000 - 300 000

Fukiskjolder i sponglate Ensfal,

Vinduer - Nyere
QD v
Beskrivelss

Bygningen har male trevirddeer med 2-lags glass.

Kamimsentas;
Myere vinduer datert 2014 og 20020,
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
® Dt er pdwint avvik rundt innsetbingsdetaljer,

Utvendig balstning or stedvis fpet haht mod 1l beslag under vindeot. Dette gieldor pd virdiser synlig fra soverommens | 2etasie of terrassen, Det o larm
Hior, og har phpht, oppsug &9 ultighet 1 trevirker soen P (@ 1l stedvis oppsprehiing of skader i Drevirket rundl enke g vins e

EonsekvensHltak

= Dt bear gloves tlak for & luldee awviket.

Enkefte omrammingshord nendt windwene pd boligen bar skiftes, da de trolig ikke lar seg reparens bokalt. Ndr my utvendig monteses bar belatningen kuthes
slik at dot bl on spatte pd mellom 7 og 10 mm mellom treviroet og beslaget, Dersom dette il ghares vil sannaynligvis trevirket fomsette 4 fodnges, sami
at lukt kan spres 1 bakendorBggende konstruksjoner med Tare lor yrterlipere skadee,

X Vinduer - Eldre

Beskrivele
Bygningen har malte trevirdeer med 2-lags glass,

Enffimentan
Eldre vinduer datert 1990, 1993, 1900 o 2004,

Vurdering av avvik:

& Dot er pdaist 31 enkelte vinduer er vanskelig b dpne Tukke,
& Dt o7 pliint vingduser med Fuktfrdteidader,

= Karmene | vinduer or slighe og det or spreiker | trovirkot.

Punkt 10g 3;
Haturlig konsekvens av alder og manglende vedlikehold.

Funiki F;
Glolder smilg ¢t vindu pd soverommint | 2.ataspe.

Konsekvens/thak
» Amilne tilgak:
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Det kan ikke vielukkes at enbelte av vinduene mad skiftes, men det or ikke vurdert & vaere behov for utsiifting av de fleste gamle vinduene per | dag. Det
md Beeved parognes jewndig wedlibehold for § forlenge levetiden og utsette behovet Tor utskifting. Med vedlikehald menes utvendig og inFvendig
overflatebehandling, kontrell og oventuell stramming av beslag og vridere, samt smaring og justering av mokaricke deder. Vedkkehold anbefales pd
samilige av boligens vindper, Dot bemerkes ot de eldre vinduene ke e lolasponavendi of energintandasd enn det som gielder for mye vinduer etier
dagens krav.

Koatnachestimat — presisening og forbehald:

Dt e vtadheidel o forekiplg bostnadsectbmatt fos uiskilting av del skivelle virdusel tom er gitt TG 3, voddert 1 under ke 200000, - ved narmal otikifling o
et enkelt vindu.

Den registrerte riteskaden § karm indikerer imedlertid nedbrytning av trevirke som felge av fuktbelastning ower tid. Ved demomening av vinduet kan det
awdekkes yiterligere skader | tiktetende konstruksjoner, herunder | bindingswerk, losholt, bunnsvill, utvendig kledning. vindsperre elfer innvendige fosinger,
Lhikr forhodd il ke kisnre hinddteres som en ren lokal utskifting av virdu, og kan medfere hpyere kostnader enn det oppgitte kostnadsnivaet.

Det kan derfor ikke utelulkes at omfanget av nedvendige arbeider blir steare enn kun utskifting av selve vinduet, dersom det avdekkes felgeskader wed
apring av korstrukijonen, Kodnader knyttot (8 eventuell uthedring av skjuilve skader ar ikke inkludort | estimatet og kan awdke

Eoatnadsestimatet er ikke & anse som et pristilbud, men som an orenlerende vurdeding basert pad syndige Torhodd ved Bvfar ing. Endelyg kostnad md
avklanes giennom naermere undersdbe ey of mnhesting av Hlbud Ira kvaliisect Bagpérson.

Kostnadsestimat: Uinder 20 000

Ritesiade | karm

(L0 Terrassedarer
Beskrivele
Boligen har malt balkongdar | tre og skyweballbongdes | malt tre.

Eammaeniarn

Darone er fra 200 Hstue) og 2020 sovenam).

100 Ytterder

Beskrivelse
Eygningen har malt hovedyttordar.

Amtalk 2018 Kilde: Produksjornsir pd prodike

I Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Tewrasse i travirke mod ukjent fundamentering. Adkomst fra stuen og hagen. | tilliryining er det en utieaget balkong/terrasse med stilbjelker of trevivis,

Vurdering av avvik:

* Balkongor/terrasse er snadeit of derfor ikke nasrme ro vurdert.
= Dot or vaersditt foppsprukiet tredeke ftrepaneler.

= Konstruksjonens har skjevheter,
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Punkt 1;
Glelder de Reste flater pd teerasson of balonges

Punkt 7 og 3;
Gjolder rekdererket sbedwis som er veldig sigest o har hay slitasje.

Kandokvani/tiltak
= Andire tiltak:

Punkt 1;

Terrassen var snadekt pd befaringstidipunktet og keane derfor ikke vurdered i detalp. Ester snaimeling kan det avdekkes fochold som ditasje pl overflater,
hehoy for vediiehold, Inkale skavanker, som fulitpivirning efler seckbelser | overganger og tilsluininger. Ny wurdering under sng- og kfrie fodhold ber
urfares, da dette vil gist e 1I.!“‘.Iél'll!lg hilde # milstamiden.

Punkt 2 og 3;
Skjevhater kan nddosne svokbot innfosting, delormasion i kondtru ksjonen ellor redisort stabilite over d, Varshint og oppaprulket traverk gir oh risiko for
widerne nedbrytning of farkartet levetid dersom tivak idke giennomPares

Sk om terrasien var dedas snadikn, viederes lorhoddome ved relkkverked som synlige of noe som md varderes, Dot anbetales kantroll av innfesting og
konstruksjonsstabilitet nds tesrassen er snafri, tamt npdvendige oppgraderinger aller utskifting av svelkede deler for & sikre tilfredsatillende stabilitet og
watig fenksjon.

Skjeve op veeritie reklverk Skjpewe of verditte rebibnek

Lo Uivendige trapper
Beikrivele
Uitwendig fretrapp vod Angangspartis|

INNVENDIG

I overflater

Badkrivalie

Innwendig er det gulv av parkett, laminat og Aiser. Veggene har tapet, trepanel, malte plater og betong. Inrvendipe tak har malte plater og trepanel.
Vurdering av avvik:

* Det er pdwist andse awvik:

Dot er registeert sallinger skjgtene mellom enkelte laminatkand, savlig i pnderetasien, Dette kan skyldes svakhet | skjp | komBinasjon mad oweedraven
bruf as vann Tukt, Teks ved vasking.

I parketgulvit, Ledis pd soverommel | 1,#a%e, e det iegrlien nos oppiprekking i itkatens, Dette kan doydes gubvets bealite], berunder aliseds, S
mageriahir beveger tog meed phigenning, inneklima, termperstuner o8 og slike Foabohd kin ogpatd deriom elisenes @ mangel fulle

Eonsebkvens'Hltak
= Andire tiltak:

Shader/slitasje har lav konselrensgrad, Generelt er innvendige owerllater og innredninger fochold som i stor grad er av avhengig av smak, arsker og
bathipy, By flir vurdenor soby Beheet (os mnvendige oppgratdedngor,
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10 Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller or av trebjelelag.

Vurdaring av avvik:
& Dot of bl hayde forikjell pd mellam 15-30 mm gjennaem hele remmet, Tilstandsgrad 2 gis med bakgruan | standardend keay Ol godigente maleavik,
Dot er mblt dike ckjivheter | alle 3 etas)er ag i minit 2 rom pretasje. Vordeses som nonmall hasest pd aldécen pd husel.

Konsekvens/Hltak
= For & fi iktandugrad 0 eller 1 md haydeforskjeler rettos opp. Det vil imidlertid sjelden vaere shonomisk rasjonolt som e1 onkeltsthonde Gltak i en bolig
som dette, Dersem boligen en gang skal rendveres, kan man visrders diie tilgak.

Shjeve guly kan ogsh gi mindne praktiske utfordiinger ved mablesing og innredning, som a1 tkag og byller sthr noe skjevt oller mi justenes ved mantering,
Shike forhodd pdvirker normalt ke bruken av boligen | vesentlig grad.

Alle typor guivbelegy hae kray Bl underlaget og det vil viere nedvendig med oppreiting B eleempebis begging av ny paeiett, Devsom man legger parkett
ellor andre betegg uten 4 hensynta underlaget vil det hayst sannsynlig medigre appsprokking i skjeter og knirk

D Pipe og ildsted
Bedkrivelie
Boligen har muesteinypipe, hpen peis | elleren of peis med innsats Letasje.

Vurdering av avvik:
® lldtase plate mangler pd gubset underforan ildstedon
& Dt or pdint andeoe awik:

Punkt 1;
Pa gubvet toran Apen peis | kpelieren &1 det ikke registrert noen bdlast plate. (TG 3}

Punkt 2;
Dot or ikke registrort sot) feseluke | boligon, (TG 2)

Puskt 3;

Ber enn halvparten av forventet brukstid er passert pd pipe (TG 2]
Kaniekvons,/titak

» Dot mud monteres ildfast plate underfioran idsted.

& Andre tilzak:

Punkt 1;
Dat aphefsles § stablers whrannhar nlats | henhald 0l bray, for 3 Sarets hrannafadhoton, Slike nlator shal pormalt dokbe 82 ameide nd mirdmom Wem

ult Fra buken, med minde annet ghr frem oy manleEngiamisnangen

Punkt 2;
Det anbofales at tiltak vorderes av det lokale brann ) felervesenet. Yed kontroll er det en mulighet for a1 det lkan bl stilt kraw 1l feielube, for 3 tilfredastille
forskrifiskray og sikker bruk.

Punkt 3;

Dt er viktig & vaere oppmerksom pd at teglpiper fra denne perioden er utsatt for aldring og slitasje, o skader kan oppstd uten forvarsel. Det anbefales
fortsart jenlig tlwn og ry surdering ved endret bruk, trokkpeoblamar eller far oventuell installasjon av ny iksted. Tidspunkt for rehabilitering wisrdores &
naeren sog ul fra aldes alene.

Kontnadsestimat = presisering og forbehald:
Det angitte kostnadsestimatat for etablering av Bdfast plate pd gulv under ildatedot{TG 3), Tiltaket or vurden 1l godt under kr 20 000, - ved normal
utfarelse.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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m Rom Under Terreng
Puvakihest e 4 | saoamsenfeag med Tirenenmg

Beskrivelse

Gallvat har laminat, Viggens har panel o Botorg/mur, Hulltaking er loretat og dot or pdvist avvik § konstruks|onem, Hulhaking er fonetatt ved/fi |
yrierhjarnet mot nord-vest ved stoppekranen

Vurdering sv avvik:
& Dt e | hullvaking pdvist Fukt-/riteskader
& Dt or pdoiit indikasjones pa noe Fuktgjershemirenging inn i kjellermur

Konzekvens/ditak
= Yilevhgere urderspkelier md foretas for 3 15 kartlage Jriak og omfanget pd eventuelbe skader.

Forhyet fuktighet | lukkede korstruksponer gie ekt risica for mugg- of sopputvikling, spesielt der det ¢r arganiske materialer og begrensat uttarking. Det
anbelales & milisk som (per ning an |.i1|'|}fil‘¢. Dersam rommel skal bemyties 1l apphald, md konstreksjonen ygges opp med I'ii.TIE !uk!ﬁhfil’(‘,. gﬂd sren il jon
o eppwarming. Forhaldet kan ogd indikede svakhietor vid drenering of bad de4 § sammsinbeng med bygnimgend yloe Tekiskring, Faghkyndig sardering
anbefales far oventuelle titak verksettes.

Kontnaciestimal — prisiseing of fodbehald:
Kostnadsestimated er for riving av uthekting’organtsk materiade, ikke for eventuelle utbedringer av drsaben|desnering. lekikasie fra ror, etc), Det presiseres
at fierming av treverk idoe baser drsaken bl problemet, men reduserer skadeomfanget.

Kovtnadwertimat: 100 000 - 300 000

Mlling med plgper | vegg mol Berreng Hutltaking ph yHerwegg mol noad-west

Syenpramer pd luktgjernomirengning under trappen,
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I Krypkjeller
Beskrivelse
Bygningen har kryphkjeller under trebjelkelag ved inngangsparti og tilstatende rom fhygg.

Vurdering av avvik;

» Dt or ikke adkamat nl keypkjelleren og den er ikke undersakt mnvendig. Krypkjeller regnas for & vaere on risibokonstrdejon som oF utsatt for fult. og
rateskades | bunnsdll, trebjeloelaget og andee tilstatende korstruksjaner, pa grunn av fultighet fra grunnen of kondergoring ved temperaturorskjeller,
Sely om det ikke or avdekket tegn pd skader, betyr ikke dette nodvendigeis at det ikke foreligger skader | eller | forbindelse med krypljelleren.

* Dot or ke tHredsstillende ventilering av knypkjeller.

Konsekvens/titak

& Viar oppmerkiom pd denne risikcen, overvak tilitanden og undersek detle narmere, bilst med Bjelp av en Taghoyndig,

# Bedre ventilering md etableres.

For i sikre mulighet Tor fremiidg kontredl, anbelales det at adkomsten t krypijelieren losbedies, for aksempel ved 3 etablere en iy dpning maed

tlstrekioelipe md for inspeksjon og eventuelle nadvendige tiltak. interessenter oppfordres 8l 4§ 03 en fagkyndig 8l 3 vurdere lpsninger for bedre Blgang.
samt undersake krypkjelleren naermeere for & avdebis eventuele skjulte teader sller vedikehaldsbehoy.

Ved manglende ventilering aw krypkjelier har denne ot stort skadepotensial, Krppkjellere regnes generelt som en rislenkonstruksjon med hayt
skadepotensial kryttet 1 fukt og bickogisk nedbrytning. Regelmessig kontrodl, tlstrekkelig wentilasion, og tifak som plast pd grunn og fultsikring er
avgiprends for b vedusere risikoen for fremtidige skader.

Manglende tilgang glor det vansielg 3 vurdere potensielle skader elfer problemer som kan vaere il stede | konstruksjonen, indodert fult, rite og
muggwekst.

L Innvendige trapper
Baskrivelie
Boligen has malt tretrapp.

' Innvendige darer

Beskrivelse
Innvendig har bolgen malte fyllingsdarer,

Kammentar:

Darene er antatt fra oppeinnedig bygpedr, men er antatt owermadt | fere omganger siden. Desene fremstdr med normal shitasie i forhold tl antatt alder.
Maormal slitaspe andes b vaere; lokale habilmerke, ripes of anndd

VATROM

LETASIE = BADSWC
Generell

Beskrive e

Fliskagte guby, vegger of Mmiingiplates.

Slott mark inrredreng med servant og ettgreps blandebatten. Vieggmaontedt toalet. Dusjnispe med glassbyggorstain, Ventil pd yitervaggen. Naturlig
virtiladjon,

[t er et shuk pd badet. Dette er plassent | dusjsonen

Ukjent alder o cppbypging. Det foseligger ingen dokumentasion,

1.ETASIE = BAD/WC
(710 Overflater vegger og himling
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Beskrivele
Voggene har Niser. Taket har hamlingsplater,

Vurderimg av avvik:

» Dot or pdwist at Aisfuger har rusfsprokker.

* Det er vindufdgér med idke fultbestandige materlaler | vitsonen (ved wask, dus), badelkar, osv.), lesningen efer bygpematerialet or vegnet.

Punkt 1;

Dot er vanikelig 3o, men tynne hlendlsrizs vises § fugene under armaturen, Ved hidltaking og fulimdling, ble det dke svdekke manaket fukl, < mangelfull
fuging eller bevegelse i bakenforlggende materiale av andre drsaker er mulig.

Punkl 2

Vimduet | dusjionen er av tre og plassert | direkte wittone. Seh om det ikke er synlig skade pd virderingstidspunktet, er trevirke genereft vegnet | ke
soner b grunn av hey fukthelastning. L gon fraviker anbatalingene | Byggebransjens vitromsnodm,

Konsekvens,'tiltak

* Dersom det ikke gleres tihak, kan dette mediere oppfukting, oppavelling og forringekie av materaler over tid o fultskader pd tilstatende konstrulsjomer,

* She eivsfaprekker kan indikerr Bakenforlggende Tuktskader, og konstruksjonen Bes obsencenes jemiig Tor b ward ere utvitling,
Mankt 1;

Omfang og utforming tilsier at forholdet primaert har estetisk betydming. Det anbefales likevel & folge med pd eventuell videre utvidfing. Dersom sprekkene
ket i cmiang eller det oppstdr mye sprekker, bar forholdet vurderes narmans av Tagiynd ig, Ved hultaking Ble det fke regitnent ugnsket fukt,

Punkt 2;

Orver tid kan fuktinntrengnirg fore 1l tkader i trevirket, spesielt ved hoy chyponesing meot fukt. Dersom vinduet fortsatt skal beryttes | vitsone, anbefales
it 8 visdder skjpomingsriitak, som Loks. dusponge, Tas sigermdels, vannavvisende forheng ellor annen ik Barriore sam hisdror direkte sannspeut mot
winduet, Alternativi bar utskiftling il fuktbestandip materiabe vurderes for § sibkre robusthet over tid.

Dat or vanikelig & w0, men hill‘l’izl ulﬁr!ynﬁﬁhﬁrﬁ]ﬁr;.

LETASIE = BADSWC

Overflater Guly

Betkrive e

Gaibeet er Malsgl. Rommet har elekiriske varmekaldes. Haydeforskjell Fra toppen av sluket 6l toppen av membranen ved derterielen er 30 mm
Vurdering av avvik:

= Dat or pdwist avwik | fuger.

Mitsfarging | silikonfhage mallom guly of vegg | dusjhjsrnet. Det er trolig utviklot swertesopp som Telge av Tulkt og mangelfull remgiering over tid, Lite bruk av
wenbilasjon og oppvarming, kombinert med utihirelkeliy renhold | dusjsonen. Det er ogsd mulig at det fonckommes vannansamling i hjgeniene.
Konsekvens/tiltak

* Andire titak:

Silonfugene mi skjaeres vekk og det md etablores nye slikonfuger. Viaer forsiitig med bake ndorliggende membran ved skjaring av fuger = detto bar
utfares av agperson, Defiam svertesopp Fir utvilkle seg over Bd, kan det gi lukt og mislarging. Svertesapp i fuger e som fegel dos tadelig | seg saby, men
bar fermes for § enngd widere vokst og opprettholde of hygienisk vitrom. For & hindre at svertesoppan kbommer er ventilagon, lemperatur og renbald §
dusjsonen viktig, da utilstrekkelig rergloring og didslig uttprkingsevns vanlige drsaker ol problomet.
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> -
i a5
- -
=
1.ETASIE = BAD/WC
(15 sluk, membran og tettes]ikt
Beskrivelse

Dt @r plastabuk og wkpent tettesjiktmembran,

Vurdering av avvik:

= Maombaan kan ikke korstatores (Ikke synkg og det foreligger heller ikke dokumentaspon),

= Mor enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlesningen.

Membramens tivand og utfareloe kan ikke bekreftes visuelt eller dakumenteres med tigiengely informasjon. Membrantype er desfor ukjent, men

wurderes udnsiett & ha passert mer enn halaparten av forventet brokstid. Basert pa alder, wil smaremembran normalt ha overskredet anbelalt midtpunkt for
forventet leverid (15 d¢), mens banemembran ogsd nermer seg slutten av sin forventede bevetid [typink ca. 20 drp

Koniekverni/tltak
 Owarvilk tilitanden pnlig, Foe 3 05 tdaandsgrad 0 eller 1 mb tettesjikie skiftes ut, men tdspunkiet for nds detie er nedvendig er vantkelig & 5i nog om

Nir bdde thik og memboan or eldre og uten dokumeatert utidrelse, er dot begrenset mulighet 1l & vurdere funksjon og gienverends levetsd, Risikoen for
syikt e pherde med alderen,

Eldr sluk ufen synkg klemring gir redudect sikbadhet for en 1o of vadig overgang meliom membran of sluk. Lekkasjers | denne sonen kan oppath uten
tydelige forvarsed og gi fuktskader | underliggends konstruksjoner,

For i hukke avviket md det etableres rtt sluk med klemaing og rytt memsbransjikt, utfert | henhold Gl dagens kray,
Ved fremitid ig oppgradering av viltrommiet md det pdoegnes full utskifting aw guly, shuk og tettesjikt.

Inevtil utskifting skger bar sluket inspiseres of rengidnes jpwrlig for & redusers risiko for tilktopping og lekkasjer.

1.ETASIE = BADSWC

5D sanitarutstyr og innredning
Beikrivilie
Bommaet har imnredning med nedfelt servant, veggmaontert toalett og dusjveggenhipane.

Vurdering av avvik:
= Dot er ikke pdvin tillrediai@ende baining for 3 yynlipsiore lekkatie fra innebygget saterne
& Dot ar plaii shadder o Enredring.
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# Det or pdaint andoe awik:

Punmki 1;
Lesninger med innobygde ssternes wkal ha on utforming som giar eventuelle leickasjer synlige for brules, Lelks. glonaom doenaring 1l guiv som enkleno
synliggier eventuell bkagje, | detie titeller or det ikke obaerden dpninger aller tivak som vl gigrs an eventued khkatie synlig.

Pumkt 2;
Skapdacen pd innnedringen lot seg dpne; men jeg Hikk ikke lubbet denne igjen. Hengaber pd fronten ser defekie ut.

Punkt 3;

Wit Belasining av toalerlel bovieger voggen undes kadton seg merkBart, iod fom indikerer a8 bakenlorliggende kandtiuks jon ke & ibnekhelg i, Slike
bevegeiter kan oppstd dersom innbyggingsrammen ikke or riktg avathver.

Konsekvenstitak

= Dt ok ghores tilak for b lukke avviket,

Puankt 1;

For i lukke anriker md det etableres avrenning (ra veggbengt WE For raskt 3 kunne oppdage eventoelle lekkasjer fra skjuh sisterne. Konsekvenien av
manglende cverlpp/drensspalte er at eventuetle skjulte lekkasjer ke avwdekkos raskt og kan fordrsake sterre shader enn npdvendig.

Punkt ;

For & hikke awviker, mb skapfronten med henpsler utbedres. Dot e ke utenkellg at dette kan justeres med enkle grep, men utskifting kan ikke utelubkes
(T

Punkt 3;
Dt anbielales a1 kenstrokionen bak taalettet kontroBenes lor koerelt inn festiog og stabiliter, Eventuell lasning med manglends forankring bar uthbedres av
rerlegger o teenror, My elastisk fuge bar etableres etter at bovegetser ar utbedrat,

Baikrivelie
et er naturlig ventidedng. Spalte for fillft meBom desbladet og terskelen.

Vurderimg av mvik:
= Romimet har kun naturlig ventilasgon.

Kansekvens/titak
& Eloktrink srekkaiine bar manteses [of & lukke awviket,

For § hilke awviket, mb ded etableres mekanisk avirekk fra rommet. Kondekvensen ay & fke b mekanisk avtrekk og spalte ved decbisd er a8 fukbigheten i
rommet wil kunre oppretthoddes lenger, noe som over tid kan fare Bl kondens og akt risiko for fuktskader.
LETASIE = BADSWC

IS Tilliggende konstruksjoner vitrom

Beikrive e
Hulltaking er foretatt uten 3 pdvise snormale forhodd. Hulltaking er foretatt ved)i Fra gangen | retning dusjsonen.

Brstall: il ] Kilde: Andre opplysninger: Hulltaking foretart 273
-2026
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KIELLER > BAD/VASKEROM
Generell

Bedkrivele

Flislagte guby, wegger og malt/tapetert himling.
Slett lys innredning med servant og etigreps blandebatien, Gukmontert toalett.
vaskematkin,

Verdioo AS
Trondheimsvegen Jessheim 95 B E u I
2050 JESSHEIM FomE homsl

Dusjnisje med skyasdener. Badekar med gasnitys. Opplegg for

Dt e 2 sluk ph badet. ER e plassert | dusjsonen (hjelpestuk) og eft er plassert under/'ved innredningen.

Wigent alder og cppbygging. Det foselgger ngen dolumentasjon,

KJELLER = BADVASKERDOM
1) Overfiater vegger og himling

Beskrivelse
Voggene har flises. Takot er mall.

KIELLER > BAD,/VASKERDM
(1 overflater Gulv
Baikiivilis

Gaihprt ior Ninluer Remmat b

KIELLER > BAD/VASKEROM

D sluk, membran og tettesjikt
Beikrive e

D1 = plastiduk og ingén wymlig membean synlig i dlukets klemring

Vurdering av avvik:
= Dot er ikke membranfienesikt pd vitrommer

w whiiesd Bl fleulser puby

g
i
If—l
ian
3
3

Dot er ikke registroet membean eller anret dokumenten tettesjikn | gubvkomstruksjonen pd vatrommet, Ved visgell komrall oy sluket ee et heller ikke
observert laaning med demeing og wynlig membran sbk som normaft forutsettes | witromakonstruksjoner,

vitrom uten membran elier annet fungerende tettes|ikt or ikie | trdd med anerkjent byggeskikk for rom med fultbelastning. Konstruksjonen har dermed
ke gn dokumenten lasming som hindrer vann § 3 teenge reed | underBggende konsiruksjoner vod varmaal, lekkasjer eler bolagining fra dus| og

sanfaenufsiyr.

P bakgrunn aw manglende tettesjikt vurdgres vitrommets fuktsikring som utilstreikedy.

Kansekvens/titak
& Andie 1inak:
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Tilstandsrapport

Uten membran effer anmet tett sjikt vl vann som trenger giennom fuger og cwverflater bunne transporteres videne ned i konstruksjonen. Deite kan owver tid
lore ol lultikader | guby, vegger of tstptende konstrulsjener, samt risiko for mugg- og riteskader.

For & etablens on lagmediag kaaning md gubcon siruak jonen mormalt bygget opp ph ot med tefesjikn § henhold o8 geldende priniipper og witrom. Dete
inncbaerer typisk riving av eksisterende guly, etablering aw rytt fall mot sluk, membran/tetbesjikt og mye overflater.

Forbehold Bl bostnadsssimat;
Dot oppgitte kostnadsestimatet (kr 100 000-200 000] er et velledende anslag basert pd otablering av mytt shuk med vy klemring. mytt bettesjikt imembran),
ittt begiensel inngreg | ekiistedende bondtiiksjanes

Estimatet tar ke hayde for eventuelle tleggsarbeider som kan bl nedvendige etter riving, herunder utbedring av underiggende gulvkonstrukspon,
otablering av nytt fall | barelag, tipasninger mot flstetende rom eller avdekking av skjulte fukt- eller riteskader. Slike forhald kan medfeee gkt omfang og
kosined.

Girt eomenats utlorming o manghende 138 op sgenaning, sarderes det som sanndynlig ot kodinadsnivien vil Bgge § ayvre del av det oppgitte intervallet, og
ded kan Bke utelukkes 31 kodtnadens averstiges dette dersom mer amlattende tiltak biir nadwendig

Kostnadiedlimaton o ikke § andi wom et pristilbud, men sem en oo berende wirdedmg basert pd synlge forhold ved balaring, Endelg kostnad mdb
avidases giennom nirmere undersakelser of innhenting av tilbud fra kvalifisert fagperson fer tiltak igangieties.

Kaitnadiestimat: 100 000 - 300 000

Hovedsluket uten membran | Klemnng Helpeslisioet

KIELLER > BAD/VASKEROM

I saniteerutstyr og innredning

Betkrivelie

Rommat har servant, teakett, badokar o opplogg far vaskomaskin,
Vurdering av avvik:

& Dt o manghende llkemdl of ventilering under innmart badekar,

Eonsekvenitltak
= Andine tltak:

Mangiende luftertster § innmurt badekar gir begrerset ventilasjon av hulromemet under karet. Dette kan fpre til opphopning av Tuld, redusert uttprking
wtler vanndal eller lekkadger, of okt risiko for skjulte Fukiskader ower td. Det anbelaled § etablere lutteristier) Hl hulrommet under badekirel fos § iilne
wentilaspon og redusert Fukbrisike,
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KIELLER > BAD/VASKEROM

CIEE» Ventilasjon

Beskrivelse
Dt F ingan wantiloring.

Vurdering av avvik:
* Romsmet har ingen ventilaspon

Konsekvens/titak
= Mekanisk avtreik of tiuft md stableres.

s Derwom aviked (kke uibedees vil det vaere fare for diedig Buftskifting og resultere § hey luftfuktighet og utvikling av dader.

For 4 lukke awviket, mb det etableres makanisk sviredk fra rommot o stableres spatte for tillult, Leks mellomn darbladet o terskelen. Konsekvernsen av &
ke ha mekanick pdtrekk og tpalte ved dgdblad er a1 fuktigheten i rommet vil kunne opprettholdes lenger, noe tom over Bd kan fore 1 kondens o okt
rislkoo for fuktskader.

Forbehold ol bostnadiestimat;
Det oppgitte kostnadsestimabet (ke 20 000-100 000 or et veiledende anslag basert pd etablering av mekanisk avirelk fra vdtrommet, herunder montering
av antrellavifte, kanal og utvendig giennomigring.

Estimatel amitsstter en relath? enkel etableiing av svisekiikanal il yitervegg. | dette tilelled of vitrommet plicsedt | Keller, of det mb pdiegnes Bofing a
hull | betong eller grunnmur for etablering aw giennomdering. Slike arbekder kan viere mer ressurskrevende enn tilsvarende titak | ettere konstruks joner.

Estimanet tar ikke hayde for eventuelle flegprarbeider som kan bl nadvendige, eiiempelis etablering ov elekwiak tilfarsel, tifpasninger | ckinterende
konstruksjoner, utvendige arbeider eller behov for kengre kanalstrekk.

Kestnadsedtimaten er ikke § anse som et pristilbad, men et grovt edasingsbhasert anslag basert pd synlige farhold ved belaring, Endelig kosined mb

alblarrs ninmnom nmemnrn araslnkbbarine e Emnbanten s il fen buslfiesrs 1
VI piEnnom nprmere profeslenng of mnnenling ov houd Tra ovainiser

Kostnaduestimat: 20 000 - 100 000

KIELLER > BAD/VASKEROM

5D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Beskrivele
Dt or foretatt halltaling | vegg Tra tilstetends rom mot badekarets vitions,
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Tilstandsrapport

Arstall: MG Kllde: Andre opplysninges: Hulltaking foretast 273
203G

Vurderimg av amvvik:
= Det or | hulltakingen pdvist fukt/riteskader,

Eonsekvens,titak
= Dersom tilnakes lkke utfares er det Fare Tor yiterligere skadewtvikling

Wed hulltaking | vegg | tifrytning Gl badets viitsone ved badekar ble det registrert fulkipdwirkning og begynnende riteskader | trekonstruksonen. Delte
indikerer at konstruksjonen har vasrt utsatt for fult over td.

Dot er ogsd registreet fukt og riteskader ved hulltaking | vegg | tlstetends konstruksjon mot rom under terreng. Disse veggene henger konstruliiv

sammien, of det kan dorfor kke wiebukkes at forholdenc kan ha sammenheng. Samiidig kan fuktbelastningen ogsd skyldes pdainkning fra konstruksjones
ok Tar TRRg.

M badkgnann sy begrenset dpnieg av konstruksjonen ved befasingan o dot dcko mulig § fastshl eleadn dreak eller skadeomfang. Det vises ogsd 1l
wurdesingen under bygningidelen “rom under terreng” Fwor lsvarends forckald ér omEall, Videre undérsabeliss vl vaere nodvendig Tor b sviline omlang
og drsak til fuktbelastningen.

Forbsehald 8 kostnadsestimat;

Dot cppgitte kostnadsestimatet e ot weiledende anslag basart pd nadvoendige arbeider for dpning av konstruksgonen, videre urdersekelser og utskfting av
skadet materiale | amedden voor det or plnst Tkt o citedkadles

Omiangnt av skadors er ikke Tl ut kjent, da konstruksjenon bun er undersakt giennoem Begrensot hulakieg ved belasingon, Dot md dorfor pliegnes
riving og naormare undersakelsor for § avklare skadeomiang og drsaksforhold far oradolig nitak kan fastsethes.

Estimatet tar ke bpyde for sveniuelle Blegpsarbeider som kan bl npdvendige dersom deot avdeitkes mer omfattonde riteskader, behow Tor utskifting aw
staere deler av konstrsksjomen eer tilnak koyite ol viitrom eller kosstruksjoner mot tereeng, Sike forhedd kan mediare okt emiang og kostnad,

Kottnadiadthmatof er ikke § ande som el pristilbud, men ot grovt erfadingsbhasen anslag basart pd synlige Porhold ved belaring. Endelig bodtrnad mi
avidases glomnom namrmers undersakelser og snnherting s tilbud fra kvalifisert fagperson fer tltak igangueties,

Kodtnadievtimat: 100 000 - 700 000

":-;

BN

KIBKKEN
1.ETASIE > KI@EKEN
I overflater og innredning

Beskrivele

Kgakkiret har inaredaing moed glat e froatern, Benkeplaten of av laminal, Enkil kompositkam med eitgrogs Blasdebanen. Dot er komlys, micro of
vannsioppsystem. Opplegg lor oppvaskmaskin

Vurdering av avvik:
® Dt er ikke manten komiyreakt | kjebbenet som er kray pb dette Kjskkenet wt ifra aldes
Kanekvens/tiltak

# Kosmnfyreaki mid mosteros,

Ere kormyrva®l overviker bruken ov kombyden of kulled stedmimen sutamalisk derom e oppithr lailge situddjoren, som evenoppheting elles giemi
koking. A imstallere kombyreakt or derfor ot enkelt o viktig tilak for § ake branrsikkerheten hjemme.
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LETASIE > KIFKKEN

(I Avtrekk

Beskrivelse
Dot er kjpkkenventilaton med kulifilter,

Vurdering av avvik:

= Dot or kun kullfilterventilator pd kjakkenet of heller ikke andro forsene/mekaniske avirekkslesninger (ra kokesonen,
Konsekvens/tltak

= {m mulig bar det etableres mekaniskforsert avirelk ut fra kokesonen

Kulfilterventilator | kembinasjor med naturlig avirekk via klaffventil gir begrenset luftutskifting, saedig ved intersiv matlaging. Dette kan fare Gl okt
luktipredaing og lettavsetninger pd overllater, samt generedl redusert innekfinu, Dot anbefales derfor regelmossig rengjering av overllater og flter, og
evenduelt vurdenng ay mekanlbik avirekkslesning lor bedre ventilasjon.

TEKMISKE INSTALLASIOMER

500 Vannledninger

Beskrivelie

enpdliggende og thjulte vannngr | kobber/sthl, inntak og stoppekran ved yiterveggen | uvinnredet kjellerrom

Vurdering av avvik:

& Mar onn balvparten av Porvertet brokatid er pasiert pd mnvendige vannledringer

Konsekvens/titak

» Tidspunkt for uiskifining av vanrdedminger nmemor oeg.

= Dot er ikke bethioy for utbeddingstiltak siden anfegget fungerer i dag, men ut ifva alder kan skader phutselig oppatd pd eldre anbegg.
= | farbindelie med cppgradering av witrom vil det vaere naturlig med utskifining av rar.

Mir vannledninger blir aldre, pker risikcen for lokkasjer og plutselige skader, solv om anlegget fungerer i dag. Eldre rar thlor ofte mindre 10ykk- og
temsperaturbelavining, op led kan oppitd uten Rorvarsel, Regelmessig cppladging anbedales,

(I Aviepsrar

Beikrivelie

Dt F e fBPErar av Stopajein.

Vurdering av avvik:

= Muer enn halvparten av Forvemtet brokitid er passert pd imnvendige aviapiledninges

Konsekveny/titak

= Dot er Ikke behoy for stbedringstiltak siden anlepget fungeser | dag, men ut ifra alder kan skader plutselig cppatd pd eldre ankegs.

* | farbindelie meed oppgradering av vitrom vil det vaere naturlig med utskifining av rar.

® Tidspunkt for utskifning av aviaperes narmer seg.

Nir avleparar blir eldre, aker risikosn for sprokkdannelser, lokkadjer ag tilstoppinger, seh am anlegget fungerer | dag. SEtads inrwendig | rarene og

heleggoppbygging kan redusers glennomstramning over thd. Skaders kan oppstd uten forvarsel, og mindre lekkasper kan vanre vanskelig & oppdage. Det
anbelales regebmeisip opplelging, of videring av uskilting ved iymplomed Soon dbileg svienning, lukt ellér fukt
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(1710 Ventilasjon

Beskrivelie

Baoligen har naturlig ventiladjon. Denne typen ventilaspon var vanig pd opplaringitidepunktet, men fyller ikke dagens krav, Det er ingenting om tyder pd st
weintiberingen | boligen ikkkbe fungerer tilfredsstillende med dagoes bruk, men det anbefales nge eler & vurdere tiltak foe 3 tilpasse annerledes bruic

LI Andre VWS-installasioner

Beskrivelse

Luftfluft varenopu mps,

Vurdering av avvik:

& Dot har ikke vieet avhaoldt service p anlegget senene dr.

Varmepimpend Shler of widlike bl i cd ik &7 kjeng,

Konsekvens/tiltak

» Anlegget mi spekked av fagpersan, dom md utfare eventuelle titak ph anlegpat,

Erv halt Mt warmepumpss @i efekty of melg appvaiming — men den md ba jevilg service foe § fungere 3om den skal. Ren vedlikebold kin ybelien
wvekkeg, stramilorbauket ake, of bvetiden reduseres, | verste fall kan det fgoe ol led eBer drifisstans, som blie kestham & ropanens,

CEDD varmtvannstank
Beikrivelie

Varmitvannsherederen er plassert inne | en flislagt kasse.

Eomimpniar;

I henhald 1 rappartniirukien dial det Toretas visidering av Berederond aldes, elakiridke nilkoblng, aveemning ved aventuell lekkasje Laml
fundament/underlag. Pl grunn av berederens innkassing er det ikioe malig & foreta visuell kontroll av disse forholdene ved befaring, Jeg har felgende ingen
kriterier for & vurdere berederens tistand of md serte TGIW pa tm;mngtdnlen. D o e ety riving av karssen shik at inspeksjon og flere 'd'ull]l!liﬁg!il.l'll.ﬂ'iﬁl'
ki Frislig,

Elektrizk anlegg

Dette e en forenkler kontroll Begrenter 87 de spovemd] og endevsakelser som forskrift @ ovhendingelovo (Frygpere bolighandel) § 2- 18 innehalder. Dette
kar ke sammentignes med oo kontrol wifert ov offently mpndighet [Det lokale eftilsyn) eller registrert elektrovirsomhet, og en bygringssoliymdig far
wiken kompetamie elfer lov 4 8 fonela en 1k boralrod

Tilstonden er vivdert ut fro den forenidede og begrensede kortrollen som forkriften imoeholder. Elanfegget kan ho fell og mongler som en clik forenkler
undersgdhedse ke wil owdlekke. Varr derfor oppmernicsom pd denme risdioen, 0g sek wdere welledniog elier fd en fullstendig kontrod utfignt ow regdstrent
elektrovirkianshe

Beskrivele

Hovedsiking. srammdler og automasiieengor i skapet § gangon i 2otagje. Jordisdbryten pd alle kurcsor, Andegpot o dobds skjulefdehis dpent, Dot il 5iat
kabellaringer og lignende bide or skjult i vegger og himling, men noe klamret pd listverk og andre cverllater, Lamper stikk-komtakier og brytere er synlig
Baolysming | boligon bestidr | havedsak av Bmper og downlights.
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Generelt om anlegget

1. Erdaet tegn t at det har vaeet tormiske siador (tegn pd vasmgang) pd kabler, brytere, downdights, stikkontainer og eleltrish utstyr? Sjekk sambidig
wEsEnden pd elekirisk tikobling av varmtvannsbereder, jamdes eget punkt wnder varmivansatank
Hed

2. Erder synlig defekter pd kabler eller er disse ke flstrekkelig fosted?
Ia

Inntak of sikmingiskap

3, Erdet tegn pd ot kabelinnfgnnger og bull |inntak op sikringiskap ikke e tette, 53 langt dette ey mulig & sekke uten d erne kapalinger?
Ned

4, Finres det kursfortegnelie, og er den | samsvar med antall sikringes?
Ia

5, Forela on helhotovurdering av dot elektriske ardegpet, dets alder, allmenne tistand og fare for v og hele. Bpr det slekinitke anlogget ha on utvidet
al-kantrel ?
la Ingen kjente kontroller, noe dokumentasjon pi utigrt arbelder o f opplysninger pi anleggets alder, Boligen selges | Hllegg via fullmektig
of det er Eie er mulig § 1§ svar pd endel av sparimilens over. Det anbefales folgelig en utvidet kontroll av det elekiriske anlegget | boligen.
Det er phregnelig med tiltak for b mete dagens krav og anbefalinger,

Ganerall kammantar

Dt or ik Foretatt inngdende vurdening av el-anlegg Foedi dette ligger utenfor takstmannens kompetanseomrbde. Anlegget or wurdert basert pd svae fra
elef, of ovennesmite kantrallpunkter.

Dt elekiriske anlogget e vurdert etter en forenklet metodid basert pd visuelle observasionss og eiers svar pd sparsmdl

Vurderingen er ikke en filstand sanalyse efler sikkerhetskontroll etter edektrofaglige stardarder, o bygningasakkyndig har ikke kompetanse til § kontrallere
det elektrinke anloggets oppbygning. kapasitet oller forsiriftsmessige utfarelse utower enkle chservasjoner nevnt over.

Feil pd elekiritie anlegg og utstyr har hoy konsekvensgrad, da feil kan medipre varmgang, kortslutning olier beraringsfase. Dette kan | yiterste bonsekvens
Fare til beann
ollor personsiade, Joundig kontroll av anfegget er deeles viktig for 3 fvareta sikkerhet of forebygge skade.

Eier har selv answvar for ol-anlegg og ber jewnlg serge for elsjeik fra godkjent kontroflinstans.
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TOMTEFQRHOLD

Byggegrunn
Beskrivele
Dt e ukjent byggegrunn.

(T Fuktsikring og drenering
Puakied M sees | sammenbeng Rom poaddr terreng’

Beskrivalie

Dt er ingen synlig grunnmurs plast rundt boligen. Fulitshring og doenering antas & vaere fra byggedret, men det foreligger ingen dokumentaspon eller sikre
opplyinirger om detto.

Vurderimg av avvik;

& Dt manghie, el pd grumn av alder e del sanndynlig at ded mangler, ulvendsg fukBikring av granmmigren ved kjellerfunderitaise,

Eonsekvenstltak

= Ovenvilk tilstanden pewnlig. For § £ tistandsgrad O eller 1 md dreneringen shiftes ut, men Bdspunkiet for ndr dette er npdvendig er vanskelig 3 i noe om.
Brufoen av undenetgligeller vil og vere avgiarende,

Mangetiall fuktikring 'deensding kan Pare bl bontinuedig Fukibelastning mot groennmuar og ineendige konstruksjonss, meed risiko for mugg, rite,
nisdbeytning v matedialer of ddalig inneklima, Sely om det lces o kenkludern 88 drenadingen e driaken til inmvendige Tunamom under terreng of bedot |
kelleren), bar forholdene ses | sammenheng. En fagkyndsg wurdering av utvendig drenering og fuktsikring anbefales, med eventuell utskifting eller

wtablering for & sikre langvarig beskytiota. Tiltak kan omfatte etablering av my dreneting, pdieving av moderne fuktsperresystem ph grunamur of
lorbedret pverflatevannshdndiering.

Obsemvasjonene | kjglleren kan vaere relatert B manglendefwiktende eller utlevd drenering fuktsiloing. Tiltak for redrenering rundt beligen kan ikke
uteliskkes, og det anbetales opplaiging med yetedigere underspkelser og vurdering av halbsetlig uthedring

1) Grunnmur og fundamenter

Bevkrive e

Bygningen har betong of lettbetong granmmar.

Vurdering av avvik:

= Dot or pdwist andre awik:

& Dt or regidtrest les puss pb muroweddlater.

Pumkt 1;

Grunnmurene pd tbyggene or av lett betongonstruksjoner. Murene or ikdke "slemmet® eller overflatebehandiet. Lettbetong-blokier er ot porast materiale,

o wfen slemming eller puss vil averflaten viene mer dpen for fultt ransport. Shemmang bemyttes nenmalt foe d redusere fuktopptak § maren of g én mes
Beskytiel averflate,

Punkt 2;

Dot or rogistron Massing of avskalling av malings puss pb grunamue uhmeadig, Skadeno or lokalisent 1l sedee del av mures nase bakkenied, Datie vardores &
waere forirsake av fukfransport | murverket, trolig som felge av kapillan fuktopptrekk fra grunnen. Registrerte tegn pd fuke i kje®er statter denne
wurdevingen. Fukt pressos ut giennom porestruktunen og svekkoer wedheft | malingpuss.

Kansekvens,titak

= Andre tiltak:

* Derdore Hinakey ikke utfares e dot fane Tor vidore dkadandkling
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Tilstandsrapport

Punkt 1;

Uten slemming vil muren bettere 1a opp luld, noe 30m ower tid kan gi mislarging, saltutslag og ekt fultbelastning | konstruksjonen, Dette kan ogsd badra 1
fuktpdvirkning i tistptende konstruksjones dor muren stir mot terreng eller i roen under temeng. Dot anbefales & vurders slomming eligr annen egnat
diffusjonsdpen overflatebehanding for b redusece lukbtopptak og gi bedre beskyttele ay muren,

Punkt 2;

Puss of malingsavskalling | nedoe del av grumnmur svekker overflatebedkyttelsen og gir akt risiko for videre nedbrytning ved Fukt og Frostpdvitkning
Tiltaket il normalt varre § wibedie averflatebetandling med puis og maling beregnet fos fukliatle grunnmarer, men Hitaket bar lart vurdenes |
sammenheng med eventuell fuktsikring . Overflateskadene vurderes som estetiske, men kan ha funksjonell betydning over td. TG2 or satt pd grunnlag av
synlig redbryining o vedlikebaldibehoy.

Forstatningsmiirer
Berkrivelie

Forstotndngsmurer or av lettklinkerblokker.

Vuirdering av avvik:
= Dot or pdwist starre sprekker ogletler skjevheter | muron,

Dot foreligger tdligere skaderapport datert §0.04. 2035 hvor det er registrert siader pd stottemur | Leca | hagen. Wedge rapporten e muren plvirket av
bade utlarelieslel wid opplading ag Fosliprengning over Medie &i, Dt had ban il svekkelier i kanstmksjonen of okl risfea lor videre dkadeutvikling.

Forholdet er beskrewet shk at tiliak ber glennomdares for & hindre yiterligere fomingelse av maren og for 3 redusere risfioen for at deler av stettemunen
kan rake ut aved ol

i bakgrunn av opplysningens i den tidligere rappeeten vurderes statiemuren & ha vesentlige skader og redusert funksjon

Konsekvens/tiltak
* Forstetningzmuren md rives og ny mur bygges.
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Tilstandsrapport

Skader | stettemurner kan over td foee 1 deformasjoner, setninger og | ytterste konsekvens sammenrasing av deler av konstruksjonen, Forholdet ber derfor
lelges opp og uvibedoes Tor & stabslisene munen og Fandne viders dasdeutvikling,

| thelligere skaderappont ee dot Toresbit sk som blant sanel omlatter svlistning ay massed bak maren, lorbedring ayv deeneting og etablering v
stptberde konstrulegoner foran muen. Slike tltak kan bidea 81§ redusere frostipdvickning og bedre murens stabilibet.

Det anbefales a1 Faglopndig entrepienar vurdeser munen nammere og giennomianer nadvendige stabiliserende tieak.

Kentnadiedtimal — prisiseisng of forbehald;
| tidligere rapport datert 01,04, 2025 er det antydet ot kostnadsestimat pd cau kr 29 000 eks. mva for utbedring av stattemuren. Takstmannen har sett dette
estimatet, men har ike grannlag for & werlisere beregningen oller f‘l}‘lul'il!lrlﬂﬂ_t'-'ll? som igger grunni-}r detbe anslaget.

P bakgrunn av de beskrevre skadene og usikkerhet knyttet tl murens oppbygnng, furdamentering og massene bak muren, er det | denne rappeeten lagt
1l grunn et grovt erfanngsbasert kostnadsintorvall pd kr 100000 = 200000,

Omlanget av nadwendige tiltak kan varlere betydelig avbengig av heilken lganing som velges, samt bebos for aviasting aw master, drenerends titak,
stabadipering av muren #ller evenuell delvis opplacing av ry konsiruksjon,

Dt kan dirfor ikke utelulkes ot kostnadon blic bdde lavers elber hayere enn det oppgitle snilagel. Kedtnadiestimatel ef ikbe b anie som ot pratilbid,
men $om en orienterende vurdesing basert pd tilgiengelige opplysninger og syndige forhold ved befaring. Endefig kostnad md awidares glennom reermere
surdening of innbenting av tibud fra kvalfisen entrepeener g nitak igangsettes.

Kostnadsestimat; Over S00 000

Terrengforhold
Beskrivelss
Dot e wikig at terreng heller riktig § omaddoe wid grunnmeren, Craweflatrvann #ieal Muszigst mulig vwakk for & urngd wnadverdig fukthelastning pb utvendig

fukesikring og drenering. Terrenget bae ha Fall pd minat 150 Frs bygningen § en avitand pb minsg 3 m. Falllorhald ved grunmmuor e vordert som ok basen
pd visuelle observasjoner uten miling.

Vurdering av invvik:
» Toenten er snadelt of dedfor ikko narmers vurdert,

Kanzekverns/ditak
Dt b foretas naemaere undersekelser av tomta nds doen er snalei
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Tilstandsrapport

Terrengforholdene rundt boligen var snedekket pd befaringstidspunktet og lot seg derfor ikke vurdere | detaly. Forhodd som terrengfall, avrenning,
averflatévann, nivilorskjeller og tipasning mot grunnmur var ikkr synlige,

Evter sngameltng kan det sedekkes Iorhold som utititrekkelig Tall Boey (ra bygnangen, bokale forsenkninger, cmrdder med sthende vann eller maengeiull
vannawledning. Slike forhold kan over tid gi okt fuktbelastning mot grunnmur o underliggende konstrulksjoner.

Ny vurdering av terrenglorholdene under sna- og ileie forhold anbelales, da dette vil gi et mer fullstendig og koorekt bilde av terrengets Bunlesjon og
everiuelle behoy for titak.

I Utvendige vann- og aviapsledninger

Beskrivelss
Wigent type vann of svdapanar, Offentlig vann og avlep vis private stikiledninger

Vurdering av avvik:
= Mer enn hatvparten av forventet brukstid er passert pd utvendige sviapsledninger.

® Mar ern hadvparten av Porventel brukatid er patsert pd ulvendige vennledringer,

Konsekvens/tiltak
= Dot er ke behoy for utbedringstiltak siden anlepget fungeser | dag, men ut ifra alder kan stader plutselig oppstd pd eldre ankegps.

Nir shie ror blir gamle, eher riikoon lor ekkacier, dhktoppinger of skader - solv om andegget fungerer nodmalt | dag. Slitasse innvendsg | aviepinar kan
redusere ghennomstramning of sehvrens, mend eldre vannledninger tier mindre brykk- og tempsrsturbelsstning. Scedes kan oppstd wlen farvariel, og
mindre bekkasjor kan vaere vanskebge 3 oppdage.

Regelmesiig applalging anbelales, og utikifing bar vurdsses ved symptomaer som ddelig avvenning. lukt, tryk&iall eller misfanging pd vamnet

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Deite punkret mmeholder tpdelige og fett syalige forfold ved boligen som dpenbarr kan pdvirke helse, milfe og sikkerhet, og som Bygningsiakiyndige har
oppdoger Terckelen for g doum andes soen dpenbar? or hoy, o ol elfives doke underspbetier med ke pd & ovdekke shke forholdl Punkled omifotmer ikke
skjulte eler ddke-syniige forhold, teknicke varderinger eller forfaold som krever spedalnderspbeleer. Forfold vurderes eiter byggteknisk forskrift pd

b foria grmdpoakied

Helse, miljs og sikkerhet

Beskrivele
Under dette punktet og i denne baligen er falgende HMS punditer altuelle og vurdert;

Uteendage Irapper;
Rakkove ris hayde.
Pbangler rekkyverk i trappen,

Balkomgerterrassoer;

Aok | dpnimger pd relkverk.

Ak i rekbverkihdyder,

Om det er rekkverk pd bygninsdeden.

Innvendige trappes;
Rekkverkshayde.

Epninger | reliorerk o mellomtrinn.
Pamgler e per | Irappen
Mangler rekkyverk i trappen.

Radan;
O bygget er uifart med radonspenne mat grurn of om det eventuelt foreligger dobumentasion. Om det er or uthan radenmblinger

Biraneiik ko i
Slukkeutstyr
Varshngsutoyr| rewkvarshens)

Ramidngiveisd
Er det malig 3 komme seg ut av boligen pd trypg mdte | npdsistuasion.
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Tilstandsrapport Bygninger pa eiendommen

Vurdering v avvik: Garasje
» Apninger i reklverk er stene enn dagins forskriftakeaw Hl rekkverk i inmvendige trapper.

Anvendelse

& Dt of ikke foretan radonmdinger, of Bygpet or heler ke otlaan med redond penie

* Dot mangher handiaper pd vogg | det innvendige trappalapst.

* Reddomerket pd balkong eller terrasse er for lavt | forheld 1 dagens boav. Byggedr Kommentar
21

Radam; 2010

Dot er ikke lometalt radonmdlinger, og bygget er heller (ke uifgrt med radonyperre
Standard

InmwendSge 1rapper;

Dt bamedboes 31 rekionedk ikke Bllvedsatiler dagends sikkerhetikeas bl rekkverk, detle gielder bide nar det gielder hpde o painger | rekkyerk i
Vedlikehald

Balkongerftemasser;

Rekkvorkot har ok utfarmeng i forhold ol katring. Heyydekray 10 mator, efer mindre, over Baldoeniv or 1,0 m og rekkverk tifredsstiller ke haydokray mad

E5 o

Konsekvenstitak

= Det bar glennomtares radonmdblinger.

* Dot or ke kraw om utbsdring av reldeearksheyde app i dagens forskrifiskray,

= Dot or kke kraw om utbedring av dpninger | innwendige trapper opp t dagens kraw.

Radon;

Ihalge gao-kart ligger bygget b ot omeddo med moderat-lav radon forskomdst,

Inrvendige trapper;

Mangiende hdndieper pd ¢n sede giar de mindne brygl for enkelte brukergrupper & bevege seg | trappen. TiMaket er enkelt & giennombane, og vil bida il

trygdene bruk op bedre tigiengelahet | daghg bk, Apringene everstiger gieldende krav of utgiar on sikkerhatisisika, serig for barn, da det of ekt fare

Tar ot de kan falle giennom med 33 Yore dpainger. Det anbelsles 3 redutene Spningens til under 10 cm, for ekiemped ved 3 supplere med tette elemanter

eller ekstra spiler,

Bafonger fenmasser;

For § lukke awyiker, mb rekkverasheyden justeres opp. Vardenes av ny eler, Skjann er brukt il 3 vurdere rekkverket og da er deq ikke vurdert § vaere noen

fare for silkdoerheten seiv con rekbverket or lavers enn dagons krav.

1 fragine.. 20000-1838 ingidata: 2032026 Iche: 3
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Enebolig
Bruksareal BRA m*
Etasi Inbernd Brokesresl  Tlatemi brulonsesl glanet g 1 Terrsase- of baliongares!  licke mblewerdig weal  Guivareal
i s . e (BRA] (ERAr) [BRA-B) [Taa) ALY FOLA)
Azealmdlinger o aresloppsett er basert pd Norsk standand 3340:3003 Aneal- og volum-beregninger av bypninger. Arealet glelder fos ticipunktet da boligen bie mdit
Letagje a2 B2 1] B2
Hva er mileverdig areal? Hva er bruksareal?
Hreslet | romenet md ha minst 1,90 m i hoyde cver guivet og minst BRA = BRA-i + BRA-¢ + BRA-b ZErazje £ L E 43
Bredce pd 0,60 m, B lol ed sholak wil for elagmgel bare Ll reghtren Bruiciareatet for bygningen er beutioareatet minus ancalet y
mbdhart areal der hoyden er minat 1,90 m of bredden minas 060 m_Aommet md T —— Kjeller 50 0 50
i e el Hike, of pangbart gulv. SUM 354 g § 57k
SUM BRA iTa
- St itk bomnbeienil] Romfordeling
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
- 1t are WA [BRA-T) {BRA-2) (BRA-Bb)
T el o FET e o
Er ers i s B Letasje Entré, hall mftrapp, soverom, bad/we,
[ : stue, kjgkken
i, 1 Etasje Hall mftrapg, soverom, soverom 2
ks e R f e L Hall mftrapp, uinnredet kjellerrom 2,
5 STaLE Of P Kjaller
| G saorgwesl  AHS i womah bad/vaskerom
PR e — TeAy
Remsm ; | Gaibvar el BRA (U sared o ALH
il — am— [LATEN] w kP
i - L Eak Pty Lowvlighet
sk rrand v taliheryde QAL B ikice
g o e md ighebrd 1 s egninger
- : — e Bygget .l B .
Det foreligger gadkjente og byggemaldte tegninger, men de stemmer fkke med dagens bruk
Komwnendar, Kommentar;
- . Det er vanskelig Sfien fullitendig oversikt over tegninger opp mot dagens bruk basert pd tegninger datert 1942 og 1585
T 1etasje;
Stemimer noenlunde mot tegninger fra 1989, med unntak av tibygget soveram tilstatende gangen, Dette bygget/romemet
Frerharmmer ikke pd noen tegninger.
Arealet kan lkke alltid fastsettes noyaktig Om brannceller Letasje; ; ; _
1 Er 1egnet inm stue oF kiskken pa tegréngene datert 1942, men det ser ikke ut 1l & veere o endringer om krever seknads
Asgal han vaere komplisen olles umidig 4 mdle opp neyakilg loedi dot or vanikelyg & En branncelie or kel eller avgrerede deler 44 en brygning Faod en D'lkt |ﬂ~i‘5ﬂ!l‘l
fastald tyloedeen pd innervegges, skievheter | of utfcrming av Esraii et b Wovale aog uben at din kan spre e i andre '
hyinanaikonitrukiioner som karmage, buaer og vinkler som ke er fette, Sgne rom bveninger eller andre delier v bvardngen | keopet ov en fastsatt Bid.
el Mt elasjer of b widere, Kielleran;
. Remmena i igelleren fremstar pd tegninger som selundaere rom, men fremstdr som rom for vanig opphold med dagens
Eberdorisswian mndsked ividds kan ikke bagered pl en malemativk Bergning badert pd Gm hruksmdnﬂg situasjom.
antall ivadratma ter cppbyst | rapponen. Opplsninger com areal kan altsd ik alene Brulcisradning & § endne Brukeen g et rom fra en rillan Bruk gl e annen
benyttes for & beregne slendommens verdi Deste kan kreve saknad o hilatelse, for siuemped hiis du endrer et rom A gigre om et rom fra tilleggsdel il hovedde! = eller vice versa = er en spknadsplictig bruksendring, ogsd i de tilfellens hvor

ra bz mil soreeroim @lied arbsadinoen + 0 i di endrer & Bolig ol 1o

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boiger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

man ikke gjar fysiske endringer | bygningen. Det er ikke sokt om en slike endringer og det vill derfor were swik mellom dagens
bruk, of godkjent bruk i kommunens arkiver.

Feom for varig opphoto har kray 1 Takhayoe, romatesmelie rimningie

Den bypningisakiomndige ser pd byggetegninger hwis de er tigiengelige of dette v o hyiforhold som ml vaere opphy, Du kan soke komtrmanen am unntek Himlingshaydene i kjelleren er milt pd 4 tilfeldige punkter. Og er alle under 200 om. (196 em -199 em). Det vil dedor kunne bli
&n el i opparaget,of vurderer biuken v boligen opp mot 1egningene. Hyis den for kranene, man kan fido regne med & £ unntak for keay som gie pd utfordrende & sgke om en brulsendring av etasjen uten & gidre tiltak pa himlingshayden,
Engningiiakinredig avdekler ol en bolig ikKoe ser ot 3 vt el opp | brassdeller et o Sikkpried, Tod rkveerped keaw il s @mningsvei
etter kravene | byggteinisk forsioift pd befasingstdupunictet, il det S5 Om
; = Ll o : i Det foreligger ke midlertidig brulestillatelse efler ferdigatiest pd esendommen. Anbefales undersakt,
dette Brakersding vom krever godkjeaning. og som (ke e w9kt B oksandret,
; e ulovig. Komesenen kan etter plan- of bygrengsloven kapitel 32 N-vﬂ-e hﬂndvertstjene-ster
Reglene om bruksendring og branncelier kan varre kompliserte. Sok widere Faglige forfelge overtiedeiser, Kommunen kan plisgre deg § swlutte den ) .
il om rapporten ikie gir deg war. Den bygringasakiomdipe kan e vurdene og whorelipe bruken, eventuelt & retie eler tbakedore rommet ol godigiem Er det ifalge eler utfart hindveristjenester pd bodigen siste 547 D Ha e
wyare pl ale ipssamdl, og kan haller ikke vibe oo kommmunen kan gi wnntak (or bk,
krwrene som giebder. Yl du wile mee ?
Garasje
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Etasje

Etasje
SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Werdico AS ‘
N1

Trondheimsvegen Jestheim S8 B

Bruksareal BRA m?®

: Inrglassat balkong
tntened bradsareal [BRA-] Ekstered broloareal |BRA-¢) e
I
31
31
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
[BRA-I) |BRA-&)
Garasje

Det foreligger godkjente og bygpemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Ralle
0232026 Kato Malvik Takstimgeniar
Muaorten Marius Schie Rekvirent
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde
3227 LERENSKODG 103 8 i} 6569 m* AEREGNET AREAL
{Arihita)
Adresse
Gamievelen 19
Hjemmelshaver
Echie Gunhid Frefte
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beliggende | et baligamride ph Rasta | Lorenskog. Dette er &t omride som over tid har veert sarlig ettertraktet blant barnefamiSier. Her bor du

ralige og trygge omgivelser med |ite trafikk, gode naboferhald og en tydelig smahuskarakter, samtidig som hverdagslogistikken er enkel of
aversikilig. Omrddet byr pd svaert gode refreasjonsmuligheter Sret rundt, Marka ligger like i nacheten, med et omfattende nettverk av turstier,
lyslaype og sylkelveier som benyttes flittlg bdde sommer og vinter. Dette gir en aktiy og natumaer Thvastil rett utenfor doren, enten man
foretrekier rolige sendagsiurer, lopeturer etter jobb eller lek og vifoldele for barna. | tilegg finnes tallgkker, aktivitetsparker og idretistitbud |
naromridet. Daglgvarebutikker som Meny pd Rasta ligger nnen gangavitand, og Triaden Lerenskog Storsenter med et bredt uivalg av
butikker, serveringssteder og servicetifbud ligger kun an kot kjgrefur unna, Her finmer rnan alt fra dag g handel &l frenang, hefsetjenestiar of
evrige servicetiibud, Offentlig kommunikasjon er lett tilglengedip, med bussholdeplass | kort gangavstand fra boligen. Dette gir gode
forbindelser bide mat Lérenskog sentrum og videre Gl Osio. For pendlere ar ogsd Lérenskog stasjon innen rimelig avstand, med togforbindelse
1 Oslo of gvrige delér av regionen

Adkamatvei

Eiendommen har adkomst via offentlig of privat veg eller gate.
Tilkeytning vann

Eisndommaen er tilkryttet offentlig vann wia private stikk- og fefesiedninger
Tilknytning aviep

Elendommen er tilknyttet offentlig sviep via private stikk- og fellesledninger
Regulering

Omifattes av kommuneplan for Lerenskog

Om tomten

Tomten var fullstendig dekket av sna pd befaringsdagen,

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Data Kommentar Status Sider Vediagt
Egenerklzring 16.02. 2026 Dadsbo. Fylt ut iht vilkdr Gjennomgatt 4 Mei
Tegninger 25.06.1942 Giennomgatt 1 Nei
Tegning 12.10.1985 Gjennomgatt 1 Mai
Ny kurs til kemfiyrtopp. Komplettert etter
OPPUSSING | $TUR OF SOverom Oppe. Sé
Samsvarserklaring 19.03.0205 samsvarserklzringli sikringsskapet) for Gjennomgatt 1 Mei
uifyllende beskrivelser{oppbevares ikke aw
undertegnede)
Tegning 07.07.2010 Carport Gjennomgitt 2 Mei
Raspporten er 53 sider og ikke
Skaderapportmedenkel o, 5y 9005  gennomghttisinhelhet, Rapporterimd. T 83 Nei
tilstandsvurdering glennormgatt
leses og legges til grunn av interessenter
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Trondheimsvegen Jestheim DB B
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:
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURSREFERANSENIVA«TILSTANDSGRADER

= Rapporten er basert pd innboldukray | Forske# B avhendingslova
[ryggere bolighendel). Formdlet er & gi en ltandyaralyse 1l biuk for den
seen bestiler opfeller | o1 salg il lorkbruker, of ikke for andse tredjepaner,
Rapportens struktur, metode of begrepsbruk falger | hovedsak Monk
Stasdaid NS I600: 3018 (Tekndik Sitandisnalyie ved ciniebhing av balig),
sarmt Takaibransjend retningslinjer for arealmaling nds det gieider fardeling
meloen Pareal og 5-areal

# TBbakehobdt eller wikiig informasgon som har betydning for vierderingen,
ot fidoi bygningisalioymedige s anivar. Rapporten beskriver avvik, alnsl en
titstand som er disfigere enn referamenteiet. Rapporten frambever
nonmak ke positive sider ved boligen i over det som fremghr av
hilsiandsgradens.

= Tilvtangden g | ragporien of gir oftrgkk far en gin farventet sihiand
Blara annet wurdert ul fra alder of nodrmal Bk slik

I)ﬂllundqndn, TGl Ingen ik elber shader. | tillegg mad bypningadelen
vaere tnaermet iy, eindre enn 5 br, og det Tereligger dokumestasjon pd
Faghg god wifanche.

lijTistandsgrad 1, TG1: Mrdie avvik. Normal sktasje. Srakstiltak ke
nadvendig. TG kin gis ndr bygniegidelen ¢f Mndeimel ry of det ikks
foreigper dakumentacion pd faghs god utarnslss,

il Titandgrad 2, TGE: Vesentlige sk, of mindne avvik som efter NS
3E00 gir TG 2, men som ikke nadvendigvn krever urmiddeibare titak,
Konstruisjonen har normalt enten fell utfarelse, en ckade eller yymptomer
pd skade, sterk sBasje eler neciaf! funksjon. Vedikehold eller filtak rengs
| naer fremtid, det &2 grunn ol & varsle Tare loe skaders pd grunn av alder eller
overvike spesiel pb grunn av fare for sterre skade eller folgeskads. For
skjulte koratrukdjoner vil alder i sog sebe vaere 21 sympfom wom kan gi TG
For yynlige kansbivkijanes kan alder idmmen med andie iymplomen of
msomenter g TG2, Avvil under TG2 kan gis siablongmesiig anslag.

iv|Tnandigrad 3, TG3: Svore oller abvorlige ovk, Krahige sympromen ph
forhold som man mb reges med renger utbedring araks sller ivsen Lot
b, Pivst Tumisjorsaiid sller sammenbrudd. Avvik under TG3 skl gis
spablongmiessig andlag,

| Tikstandsgrad TGIU: ke undersakt/iike tigiengelig for undersakelse.

& Wed TGO o TG g det nadrmsll ingen begramne e fos valg o
Elvtandygyrad, fardi Bygningen elier Bygningsdelen da bane kas normal
alicasje. For anbelalte tilialk ved TGT o TG3 mad bruker av rapgomen
vurdere om titakene ef nadvendige og lennsomme. Hva det Wl koste 3
utbedire rom eller bygningsdeler er et sisblongmesiig snulag basert pd
registrert vl of angitte titak | rapporten. Analaget e git pd generelt
grunnlag og bavert ph edaingatall | fem ntervaller, og kan (ke fonselbes
meed en konkret vurdering og Hibud fra en entreprenar elfer hindverker,
Dt mnd eventusly imnhenges tlbed lor &n nrmace underighslie, of
konkret o neraktig vurdering o utbedringshontnad, Kostnader 1l dke
oppdagede sniiflbedvingerTeil kan farekomme. Lithedringtkastnad
avhenger av personlige pref erasmes o markedupeis ph matevialer o
Pjenesbeyier.

PRESISERINGER

* Ak vurderes ot fra telmisios fordirifter pd godi jenningstidspusitet for
bygEet. Moen ipgningsdeler varderes etler gieldende teknisk forskrift pd
befaringatidspaniiet. Dette glelder blant annet:

I} B, vaskerom [vltroem]

Oppdragsns. 20000-1828 Bafaringsdata

) Forhodd rundt brann, ramening, sikkerhet, for eksempel
ri kv fibavden/igninger, uoviipe Bruksenddingar, Brannceller s,

* For skjulte konstraksjorer ik som vann of aviap uten dokumentasjon, er
kvalitel og alder vurdert

= Fastmonterte instalasjoner, for ehsempel innfelt belysning I-Nrﬁ""vlﬂht:).
demontenes ke for b yekke dempipsrren bak, Deste av Bensyn tl
Egningiiakiyndg e bampetanie Of fdikoen far ikade,

s brodl ay Puld | ool onen sed halitaking | bad o waskerom
[witram), reen under teereng {kellecotae, underetaspe of sckhebeta jo)
eller ardre bygningsdeler skjer etter eirs akiept. Hulltaling &0 vInom of
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskoift tl
Avhendingshoven.

= Kentroll o romdunksfoner fod P-ROM utlased kun ndr det ikike foreligpes
godicjente of bygpemelde tegninger, eller ndi tegninger ikke Memener med
dagens bk,

= Bygningssakiopndig gir en Tesenklet vurdening av brasnisinske forhold og
elekiviske iraiallasjoner | bolgen dersom det er mer enn femn 3 siden sisd
bobgen hadde el-tilsyn, Dygringsakiomadig kan anbelale 4 konaultere
alfenthige ryrdigheter olier bvalifisert elikirofaglg Tagpenon ved behoy
for grundigere underiakelier,

TILLEGGSUNDERSPKELSER

Erier aviale kan Mitandsanabysen utwides ol ogid & omiatie
tilegpsurdpriabelind ubtver miriemumakrivet i forskifon

BEFARINGEN
Fapporten gir en vuideding i byppeerk of bypningideler 1am

Bl ars wblundie ko shroned me saen frombommen e ne Emre Lot it ol
Sypringssatiynds hat ohenven, of som iremagmener oy Fondniii

avhendingsloven. Rapporten er Bueved ingen garant for ot det fike kan
Hinnes skjulte fed, skader og mangher, NS 36003018 {Tebnik

milvtand wanalyie ved amietning v bolig) har undersgkelsesnivd fra 1 613,
e underiakelisinid 1 &F o9t veile of Biderel pl viluell sbiérvadjen,
Rapporten basenes pd undersokeizeinivd 1 med R unniak {vtrom of rom
wnder wrreng], | prafkdis betyr dette at gensambaingen ay belaringen
Esgr e it s Talger:

= Dt wtfares kun visuelle observasjones pl tigjengelige ater uten fysake
Inegrep [1.eks, riving]

& Hater soims 27 Skl &y an et pd annen mate ke ar mglengelg elier
ihjult, b ke kontrollert, Det Toretas ke funksjoriproving av
Eygningsddler, +om Solatpn, pigsd, ventilatjon, ¢l. anlgg ody,

= Det giz ingen vardeting av boligeni tilehar, hvite- og brunavarer og
anevel inventar, Deite gielder ogsd integren iiseher,

® Inapesering o yttertak er basert ph det som e synbig. normak pdoinnsiden
fra lofiet og wivendig fra stigebakkenivi, Befaring av tak md vere
sikkerbeismessig forsvarllg for & kunne glennomifeses.

= Stikkpravetskninger er utvalgt tifeldlg og kan insebaere kontroll under
eirllaten maed igiid redikap eller lignende,

02.03.2026 Side: 40 av 41
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Gamleveien 19, 1461 LORENSEOG
Gne 103 - Bar B
3223 LORENSEOG

verdicoas Y
Trondheimosegen Jostheim 0B B h I I
2050 JESSHEIM Hezesle okl

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKE OG DEFINISIONER

@ Tititand: Byggveikali ollér bygningidelons lekniske, lunkijocsllo olled
R e §Iill.l‘tﬂil'la’ﬂ Ehdspueke,

# Symptom: Obaserverbart forhold som gir indikaston ph berlen tltard ed
beypgerk aller én bygringidel befnner sig i Banyttes ved beshrivetee av
vk

* Siadegiecere: Foologhie eller biologhske skadegiorere, i howedsak rite,
sopp of viadedyr,

& Fulktssh: Overflatessk med epnet seleutstyr [fuktindSatos ] etk vitusle
DTS 0.

# Fultrmdling: Makrg av fuktinnbold | materiale eller | bakenfofiggende
konstruksion ved bruk av egnet mdleutstyr [Bant annet kemmerelektrode
of PlERes).

& Linviched fulrtsak (hulitadingl: Boring av hull for inspeksjon o fultmiling i
risilocu brathe kortruksjoner, primart i Bhtgtende vopger B badl, utforede
kjellervagper of eventue it | opalonsde kjellarguly

+ Mowrad siitaspegrad: Foreentet nedsiiting av materlale | ovesflaten som er
bt pd enilde vidoelle obaervasjonsd, Kan vurdems sarmmen med
bygningsdelens alder,

= Forvertet gerverende brukstid; Aenlist td o1 byggeerk eller en del av et
Eyggwark ortiatl wil vaere (pendg T 4in) Todmll (NSIE00, Tadmer og
defintsjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

# Areal Tastsefes efer Fonkri il avhendimgiboven og Norsk Saandard
1540 Aresl- o volurm-beregninger av bygninger fra 2025,

* Areal oppgls | hele bvadratmeter | rappoeten, of geeider for det thdspunki
ocopmdlingen fank sted.

& Brulsaresd [BRA) er dit mleverdipe areakil som o inmardor omalariede
vepper malt | gulvheyde (bruttcareal minus areabe som opptat av
yHervegger], | Hllegs 8 gulvhayde ghelder regler om Fri bredde far at
areaket skal vere mbbenerdig, med betydning dor BRA 3 Tor eksempe lofy
meved shedbalc. BEA besibr awbniernd bruksareal [BRAG], ekstemt bruksaneal
[BRA-2] of innglasset baloong mve [BRA-B). Terrasse- og balkongareal [TRA)
opplyies der Htandisapporien skal bemyttes | boligomaetningen og der
diet er akbueli. | tllegg kan gulsareal (GUA] of areal med lav takhongde [ALH]
opphyies ammen med BRA der ded er akbuel og en del av oppdraget. Rom
skeal by atkomat o gangbart guly for § kurne regnes som BRA mjleverdig
arpal

& Argabet bl of cppss deriam ansabet opphaller bra ol mbleverdighet.
slik Lam at arealel md ha mindt en beodde pd 0,6m o mind on hayds pd
1.5 e e Eb moen laan vaene § strkd med telmisk (eashrift of margle
podikjennelse hot kommunen for den sktuelic bruken, vten at dette Tir

Oppdragsne.. 20000-1838 Bafaringsdate

GAMLEVEIEN 19

betydning for om arealet mdles og oppgis | tilstandsrapporten. Nbr areaket
Frlied tivs det ks herriyn tl om aresbet of lovig opplert oller am Bruken or
ol Beulese nduinger, hriborhold elker anden sikkorhatimangler.

* Elendomnmend maskediverdi kan ikks basines pd on rend matematik
beregning i forhold £l antall kvadratmeter opplyst | ragporten
Dpphaninger om areal kan alid icke alene benyttes for beregning ay
ST e werdi.

® R soim ligger ufenfor Boenheten, men wom eher har pvist ogfelles
cpplyit at BBgrer Baenheten, ef oppmdlt og inkdudert § BRA-g. Dt e doke
frermvit dokumreniasion phat rommst tiharer boenheten, med mindde
dette er angit seniilt. Rom wtenfor boenheten kan cmdisponeres av
Bonettslaget/samelet og dette kan phvirke boligers BRA. Ver oppmeriscm
pd ar NS 304023023 of elersek lieen har ulk delinitjon oy felleumeal,
Wed arealmdling gelder N5 3040:2023 soen delinarer loletareal slik: “Delan
ay bygning som Biukes av 1o eller fere bruksenbster efler il bygaingens
Forvaltning, Jnft @l vedlikehodd,

= 5S¢ gwrig frdormasjon om areal | rapporien, Morsk Starcdard 3540 (3012 og
2023 of welledningen tl disse.

FERSONVERN

Peterdi A5, bygningiiakiomdig og taleetforetaket bebandier pevicn-
epphininped feen bygningiiakiyndig trenger led § banng uladbside
rapperten. Personvernerkiering med informasjon om biuk ay
peticnopphrninger &g dine rettigh Rmner du her Becscrrveenerkliiog
- Pyerdl

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Maortk ekt of denet tenarbeidiparnnere benytter perconoppiysninger fra
rappedten lar analyie- of Matistikkiosmdl, sams utviklng og drift av
predulter og jerstater for takstbransjen og andre alibarer | bolig:
omsetningen. Les mer om defte og hvordan du kan resenvene deg pd
Bttps:ffwwea norsitakat. ro/norsk'om-norsk-
takst/personverngrklagting/reservasion/

Wendu lager en boliganatyie basect pd opplysninges fra rapporten. Les meey
oo dirtin op Preordan du kan reservere dieg her
Bty amivkke vendu oMWY TG

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Erdu som forbruker misf ornarpd med bygningssakiyndges arbekd efler
epptreden ved takvering av bofig eler Tritidvhus, se
wovrw daksiklapenemnd o for mer informasjen

02032026 Side: 41 av 41

%j:(((é enova Energiattest

()=

Adresse

Gamleveien 19, 1461 LORENSKOG [C l >

Dato for energimerking Merkenummer

17.02.2026 Energiattest-2026-260226 [ D l >

Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 150673402 [ E l >
103 8

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer _

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomshnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype
1950 Enebolig Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
177,0 m? 177,0 m? . i
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
3pp ! Tyg 9 Pr. KVM pr. ar
re
268,59 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Varmepumpe, Ved Beregnet levert energi i lokalt klima
s s
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
312,21 kWh/m? 55 261 kWh

Periodisk avtrekk
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PROAKTIV Gjensidige ‘D

EIENDOMSMEGLING

Egenerklaering

Gamleveien 19, 1461 LORENSKOG 16 Feb 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Gamleveien 19 Gamleveten 19

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Har du kj kap til eiend o

O Nei

Eiendommen selges som et dodsbo. Det innebzrer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medferer. Det kan derfor vaere
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til i foreta en serlig grundig undersokelse av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakkoyndig.

Driver eieren med omsetning eller ntvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte eieren boligen?
1989/1990

Informasjon om eksisterende husforsikring

Ikke oppgitt

Informasjon om selger

Selger
Frette-Pedersen, Trine
Selger

Schie, Morten Marius

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Side 1

GAMLEVEIEN 19

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Egenerklaering

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vaere relevant og nyttig for dem som vurderer i kjope den.

Oppfordrer alle intressenter til  sette seg inn i skaderapport og tilstandsrapport utfart av takstmann.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 66672318

Side 2
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Vedlegg

Grunnkart

Eiendom: 103/8
Adresse:  Gamleveien 19

Dato: 13.02.2026

Lerenskog kommune | Malestokk: 1:1000

A

UTM-32

—=_Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm —— Eiendomsgr. omtvistet
[===_Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm [ Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm w= ws m= Hjelpelinje veikant
=_Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm = Eiendomsgr. uviss noyaktighet s == Hjelpelinje punktfeste

= mmw=  Hjelpelinje vannkant

Hielpelinje fiktiv

N BE4E100

FMleveien

Lwrdikraien

Lk oo

NBBS100

Vedlegg
Egenerklzeringsskjema
Name Date Name Date
Schie, Trine Frette 2026-02-16 Schie, Morten Marius 2026-02-16
Identification Identification
=== bankID schie, Trine Frette === bankID schie, Morten Marius
This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
GAMLEVEIEN 19

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

PROAKTIV.NO
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Vedlegg

Reguleringsplankart N

Eiendom: 103/8 /
Adresse: Gamleveien 19

Utskriftsdato: 13.02.2026

Lerenskog kommune | Malestokk:  1:1000

MT

-

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

| i |

GAMLEVEIEN 19

Tegnforklaring
Regulanngsplan/Beb sesp.l'aﬂ PBL 1985
Frittliggende sm
Frittliggands lmihulblhm-lu

gz

Kanzantrart sm bhuibebypgelia
ameldeforindustnlager
Smaldefor offertligs bygninges (stat fylesk
Elgravag
Annan vegarurn
Gang-f ivkhekeg
Parkbalts i industn sirsk
Fallas avkjerss
Faflas avkjarsed
Fallas lakesrasl forbam
Grange for rastriksjons crrelde
Frigiktsons ved veg

ngsplan  PBL 2008

Annan veggrunn = gréntares

Falles for requieringsplan PBL 1985 og 200

h-{
—_—

Ragulerings- og babyggeliapleraryids
Ragularings- 2§ babyggeliesplararvids
Flanens bagreansning

Flanens bagrensreang

Formblrgmnee

Farmlligranis

Ragulart tormbegrerse

By ggagiente

Byggegrence

Fegulert santardrgs

Frigiktalings

Regulert kant hjsmbara
Mblalirga/duitanddngs
MBelinjelAvstanddngs

Aykjorsal

P lekrift ragularingefarm bl sesfoenll
P hakoife bracde

P hskoift bradde

Vedlegg
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

GAMLEVEIEN 19

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehar og l@sare

| henhobd til Avhendingskova § 3-4 skal eiendommean overdras med innredninger &g utstyr som atter lov,

torsknft eler annet offenthg vedtak skal feige med, Det samme gpelder vang innrednmg og utstyr som enten er
fasimontert eller er s@rskilt nlpasset bygmngen, |1 avhendmgsioven § 3-5 Partene kan imidbertng froll aviabe hiva
zom skal fgige med elendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjienveerende leverandargaranti.

Veiledende liste over hva som felger erendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgér av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfalger der dette er spesiell angitt i salgsoppgaven

2. HELDEKKEMDE TEPPER folger med uansett festemate,

3. VARMEEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fedger med uansett festemate
Frittstaends biopeiserivarmeovner of terrassevarmera medfalger ikke. Det falger ikke med varmekilder
I rom Som kk e har viegg- eller Tastmonterte varmsekilder [g:-{i VISMING

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner g lellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfielger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med titharende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDMING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvagger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og hindkleholdere, herunder hindklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger

6. GARDEROBESHAP medislger, selv om disse er lase, Fastmonterte garderobehyller og knagger mecdialger
innredning | garderobeskap, for eksempel lese ellier fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfialger.

7. EJBEKEMINNREDMNING mediglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjiskkenay.

& MARKISER, PERSIENMNER og annen type innvendig og utvendig solsigerming, gardinocppheng, lamellgardiner og
liftgardiner mediglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle shag, samit fasimonierte arcondiispn/ventiasonsankegs, medialger

10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm

11. LYSKILDER. Kupter, sstoffarmatur, fastmonterte «spotlightss, oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
kcblet td sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med

12, INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER maxd sentral som styrer lys, varme, hvd oL, samt tiharende tradiase anheter
sarm bryters, sensorer, kameraer, integrerte hawyttalere el medialger. Enkle lysstyringssystem Leks, med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel kke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt hobder/hus t disse medfalger.

14, POSTKASSE medfelger

15, UTENDSRS INNRETMINGER shk som flaggitang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste uviearrangementer
som {.eks. badestamp, bobdekar cursl og hknende utenders kar, lekestue, lekestaty, utepes, fastmontert
trommed il vannslange, medislger. Gusdekabel/avgrensingskabel til rabotgresskiipper medfalger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL ELBIL medfalger uavhengig av hvor laderan er montert

7. SOLCELLEANLEGG med tlharende tekmsk infrastruktur medfalger

18, GASSBEHOLDER Wl gasskomiyT o gasspers medialger,

19, BRANNSTIGE. BRANNTAL, felestige og bgnende medialger der dette er pibudt. Lese stiger medfalger ikke

20 BRAMNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYEVARSLER medialger der dette er pabudt. Det er eler
0g brukers plikt til a se il at utstyret forefinnes pa enhver elendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtak,
skal dette derfor alitid fedge med ved salg av eiendom

21, SAMTLIGE N@KLER vl giendommen som selger éri besittelse av skal overleveres kaper pd overtakelsen,
PeEramcer ngkler Dl eveniuelle boder, uthus, garﬂﬁjﬁ}mtépnﬂ el Lases boder, uthus el med I1E:l:!r:J-EI.5| g
skal las og nakler til disse medialge

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng il bildekk medfaiger safremt de er fastmontert
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er én del av
SRR nNCoameTEn a9 mr_-:d!alger 1 handehen

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver mé legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

PROAKTIV.NO
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Gamleveien 19, 1461 LARENSKOG. Gnr. 103, bnr. 8, i LARENSKOG kommune, oppdragsnr.: 1520260056
Megler: Simen Grefsrud, mobil: 45007094, e-post: sg@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tif.privat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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