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TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sgbstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

Vare kontorer

jaeren@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lokkeveien 52, 4008 Stavanger
Tifis 5152 75 75
stavanger@proaktiv.no

° Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

° Jeeren
Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00

AGDER

¢ Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

¢ Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Larenskog
TIf.: 679040 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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INFORMASJON
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Adresse: Gamleveien 19, 1461
LORENSKOG

Gnr./Bnr.: Gnr. 103, bnr. 8, i LURENSKOG
kommune

Prisantydning: 5.950.000,-
Omkostninger: 167.740,-

Totalpris: 6.117.740,-

Boligtype: Enebolig

Byggear: 1952

Soverom: 3

BRA: 201 m?

BRA-i: 170 m*

Garasje/Parkering: Frittliggende garasje
ved innkjarselen. Det er ogsa plass til flere
biler foran garasjen.

Tomt: 656.9 m?

Etasje: 3

INNHOLD

2 o 6 10
Ngkkelinformasjon Kontorets side Naeromrédet Fasade/ute
15 17 23 26
Gang Stue/kjekken Soverom Bad
28 32 34 36
Plantegninger Informasjon om Boligen i bilder Kjerneinformasjon
boligen
41 94
Vedlegg Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull

“Anbefales pa det varmeste!”

«Veldig forngyd med alt. Meglers
kompetanse , fglte man ble godt tatt
vare

pa. Mye man ikke vet, men alt ble
forklart.

Svarte alltid kjapt pa tlf, mail, mld hvis vi
lurte pa noe. Mgtte opp nar det trengtes.
110% forneyd. Anbefales pa det
varmeste! Fotograf og takstmann, ekstra
pluss!»

Tone Kjoglstad

alltid svart raskt pa
sporsmal."

Veldig forngyd med prosessen, det har
veert veldig ryddig. Kjempe fint at de
meste foregar elektronisk. Megler har
veiledet godt, alltid svart raskt pa
spersmal, stilte opp pa privat visning og
jeg har felt meg godt tatt vare pa.
Fantastisk service!

Trude Ruud

"Simen er en grundig,
tilgjengelig, entusiastisk, og
ikke minst veldig hyggelig."
Simen Grefsrud gjorde en stralende jobb
med salg av huset vart, og vi kunne ikke
vaert mer forngyde. Simen er en grundig,

tilgiengelig, entusiastisk, og ikke minst
veldig hyggelig mann.

Linn Hemli Rosengren

GAMLEVEIEN 19

"Profesjonelt, ivaretagende,
proaktivt, effektivt og
realistisk."

Vi er sveert imponert over Simen
Grefsrud som eiendomsmegler. Fra
forste kontakt til avslutning av salget av
var bolig. Han lever opp til alle vare
forventinger til navnet "proaktiv". Vi har
solgt en del boliger giennom tiden, men
vi har aldri vaert mer forngyd med
giennomfering og service som denne
gangen. Salget kan summeres i fglgende
ord: Profesjonelt, ivaretagende, proaktivt,
effektivt og realistisk

Espen Steen

"Megler var serviceinnstilt,
ryddig og profesjonell."

Megler var serviceinnstilt, ryddig og
profesjonell. Han tok styring av
papirmegllen gjennom hele prosessen.
Fra forste befaring inntil salget var
giennomfart ble alt gjort uten
forsinkelser.

Ivar Helge Fiksdal

"En veldig hyggelig og dyktig
megler. Vi folte oss trygge og
godt ivaretatt."

Robert Skrolsvik

"En svaert god opplevelse."

Vi trengte en megler som hadde trua pa
markedet og som hadde lyst til a selge.
Simen viste seg a vaere motivert, og
erfaren. Han var tydelig, ryddig,
strukturert og skapte trygghet for oss
som selger. En sveert god opplevelse, og
vi vil bruke Simen igjen.

Martine Halvorsen-Lothe

"Han er veldig profesjonell og
en utrolig flink
eiendomsmegler som hele
tiden holdt meg oppdatert.”

Da jeg aldri har solgt leilighet for, var det
veldig viktig for meg a finne en megler
som var flink til 8 kommunisere med
meg hele veien. Jeg fant denne megleren
i Simen. Han er veldig profesjonell og en
utrolig flink eiendomsmegler som hele
tiden holdt meg oppdatert. Jeg kan pa
det varmeste anbefale Simen Grefsrud.
Takk for all hjep Simen. Vi fglte oss hele
tiden sveert godt ivaretatt og kunne ikke
ha funnet en bedre megler.

Kjersti Enderli

“Punktlig til alle avtaler, vi
stolte fullt og helt pa
Grefsrud.”

Anny Gunbjgrg Neess Andersen

Beliggenhet
Velkommen til oss i moderne
lokaleriVestparken.

Proaktiv Lerenskog

Ola Hegerbergs gate 8

TIf.: +47 450 07 095

E-post: lorenskog@proaktiv.no

raddgivning.»

er Proaktiv Lerenskog

Det handler om & finne den riktige kjoperen med de rette
grunnene til 4 kjope akkurat din bolig.

Proaktiv Eiendomsmegling Larenskog

- vare meglere mgter du i moderne og
spennende lokaler, i sentrale omgivelseri
Vestparken pé oversiden av Triaden
kjgpesenter.

Her vil boligen din veere synlig i vinduet for
alle de som spaserer forbi her hver eneste
dag. Vare meglere har bransjeledende
fagkunnskap og erfaring, kombinert med
et veldig engasjement for hvert eneste
oppdrag vi tar pé oss.

Forngyde kunder har gjort oss tiletavde
storste eiendomsmeglerfirmaene pa
Romerike.

Afinne den rette kigperen til din bolig eren
lang prosess som bestar av mange trinn. Det
er derfor plan og metode er sa viktig. Alt vi
foretar oss, fra vifarst besiktiger boligen, til
kontrakt med ny eier signeres, er ngye
gjennomtenkt. Slik unngérvi at
tilfeldighetene far spillerom.

Men som i sjakk, varierer plan og trekk fra
oppdrag til oppdrag, fordi ingen boliger og
ingen boligkjgpere er like. Der kommer
Proaktiv-menneskenes erfaring og
engasjement til sin rett.

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO




OFFENTLIG TRANSPORT

2 Roykas nordre 2min &
Linje 315 O0.1km
©® Ellingsrudasen 18 min % l
Linje 2 14 km L L ol
@ Larenskog stasjon 7min &
Linje L1 2.7 km
@ OsloS 18 min &
Totalt 24 ulike linjer 14.5km
DAGLIGVARE
Joker Visperud N min &
Sendagsapent 0.9 km
Meny Rasta 12 min %
PostNord Tkm
VARER/TJENESTER
Metro Senter 22 min # ;
@ Vitusapotek Rasta 12 min % [y )
YCNIQRKO R 2 [...—,.._J ".. o e i
SPORT —— | |
e é'? 1 B
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjoper pad mange @ Roykés ballokke 9 min & AR R [ &
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand Ballspill 0.7 km B I T
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor , , , e i !
du rikti har du det bed @ Ellingsrud idrettspark 9min & 5‘ =L}
u riktig - har du det bedre. Aktivitetshall, ballspill, fotball 08 km §z0m A0S
& SATS Met 7 min & [ TR
Beliggenhet - etro min & | &) e e
Omradet kan omtales som et av Romerikes mest populsere . . o el s
omrader med lite trafikkerte veier og @stmarka med flott & SADS Trisden B & B /i é!d:'.'-l ]
turterreng, lyslayper og turvei til idylliske Mariholtet eri o B L 3‘3_
naeromra.det. Et Parad|s.for en barnefamilie. Det ervidere kgrt LADEPUNKT FOR EL-BIL o I T
avstand til skoleri alle trinn, flere barnehager, Meny matbutikk, o
Lerenskog togstasjon, buss og sentrum av Lerenskog med alle a
servicefasiliteter. z & Flkjgp Megastore, Lgrenskog Nmin &
' _ ' ' "% & . . Omréadet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss.
Fra elendommen er det neerhet til skolerialle trinn. /) Kople Elkjgp Lerenskog 12min # Kun 5 min gange til nsermeste bussholdeplass. Ved & benytte
V.elrermomerte Rasta barheskole ligger en kort sy'kkeltur unna. bil tar det ca. 3 min til Larenskog sentrum, 10 min til
Videre er de"c neerhet til Kjenn ungdomsskolg, Steinerskolen, Stremmen, 17 min til Oslo sentrum, og 30 min til Oslo
Lerenskog videregdende skole og Mailand videregadende skole. Lufthavn. Tog fra Larenskog stasjon med oslo-takst og
Eventyrstua' bamebagg, Rasta barnehage og Takt (?g Tone pendlerparkering er ogsa en mulighet.
barnehage innen rimelig korte avstander. | tillegg finnes det flere
private- og familiebarnehageri omradet, blant annet
Steinerbarnehagen.

GAMLEVEIEN 19 PROAKTIV.NO



Dagligvarehandelen kan gjeres ved bl.a. Meny pa Rasta som
liggerinnen gangavstand. Denne butikken kan friste med en
flott og populeer ferskvaredisk. @nsker du ytterligere
servicetilbud har Metro senter og Triaden et rikt utvalg av
fasiliteter og servicetilbud. Strammen storsenter, samt Oslo
og Lillestram, ligger ogsé godt innen rekkevidde. Triaden er
nylig utvidet med 12.500m? Trampoline- og aktivitetssenter
pa 2.800 kvadratmeter, flerbrukshall, park og 40 nye butikker
er blant nyhetene.

Omrédet byr pa rikelig med fantastiske turmuligheter for hele
familien, aret rundt! P& sommeren er det milevis med veier og
stierivariert terreng, og med et hav av destinasjoner for hele
familien. 15 minutter innover i marka ligger Elvdga med fine
bademuligheter. Lyslgypen gar fra Ekerud og gjerat du ogsé
kan bruke marka pa kveldstid. P& vinteren kan du nyte
oppkjerte lzyper mot bade Mariholtet og videre overi
Oslomarka til Oppsal eller Skullerud, eller mot Losby og en
velfortjent pause pa Losby besgksgard. | tillegg islegges
mange av de store fotballbanene i kommmunen til glede for
store og sma.

BOLIGMASSE

85% enebolig
B 4% blokk
B 10%annet
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Trenings- og turmulighetene i Larenskog kommune er

varierte og gode. Lagrenskog er omgitt av fantastiske
Dstmarka som byr pa et flust av naturopplevelser, badevann,
fiskevann, langrennslayper, sykling og riding - flotte
turopplevelser for hele familien. Kommmunen stiller sterkt pa
idrettsfronten med tilbud som favner de fleste. Det er blant
annet flere ballplasser, ishall like i nserheten, golfbane pa
Losby, flerbrukshall pa Fjellsrud, samt svemmehall og
tennisbane ved Kjenn. Larenskog harishockeylag som ligger
helt i norgestoppen og utavere i verdenstoppen innen
freestyle og discodans. Om det er fotball, handball, ski eller
turn som er ditt barn sin idrett vil man finne et godt tilbud i
kommunen.

I tillegg har du blant annet treningssenteret SATS Metro,
Kjenn folkebad og idrettsparken Rolvsrud stadion som er
hovedbanen til Larenskog idrettsforening rett rundt hjgrnet.

1 2020 dpnet omradet ved Larenskog stasjon verdens kanskje
rdeste helarsarena for sngopplevelser - SN&. Parken har et
areal pa totalt 50 000 kvm, fire alpine nedfarter, stolheis,
koppheis og band, bigjump, samt langrennsspor pa rundt 2
km og et fantastisk lekeomradde. Anlegget er dpent hver dag,
hele aret, alltid nypreppet og alltid gay. | tilknytning til
skihallen er det bygd et resorthotell, skigymnas og neering
rettet mot skisporten.

Foruten marka og alle mulige idrettsgrener finner du
Sgrlihavna som ligger ved inngangen til marka pa Serli. Her
har kultursektoren i kommunen bygget en utenders
styrketreningspark pa 500 kvm som gir deg muligheten til &
trene hele kroppen helt gratis. Serlihavna er ogsé starten pa
Losbylinja som fererinn til uante muligheter i Jstmarka.

SKOLER

Larenskog friskole (1-10 kl.) 6min %
163 elever, 10 klasser 0.5km
Rasta skole (1-7 kl.) 16 min %
599 elever, 25 klasser 1.3 km
Solheim skole (1-7 kl.) 20 min %
506 elever, 20 klasser 1.7 km
Kjenn skole (8-10 ki) 23 min 4
564 elever, 40 klasser 2 km
Mailand videregdende skole 7 min &
900 elever 2.9 km
Larenskog videregdende skole 8 min &
850 elever, 39 klasser 5.2 km
BARNEHAGER

Regnbuen bhg Larenskog (1-5 ar) 6min %
49 barn 0.5km
Eventyrskogen/Raykas Musikkbarneha... N min &
30 barn 0.9 km
Eventyrstua barnehage (1-5 ar) 12 min %
67 barn 1km

PROAKTIV.NO
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PLANTEGNINGER g T Tenasse

Entre

8.40 m?
5.78 m?

Bad/WC

4.65 m? Stue

29.01 m?

Kjokken
12.77 m?

gens total

jens b real kan avvike meliom tegning og takst. Pa tegningen fremkommer rommenes netto areal uten innevegaer. | areaimaling tas Innvendige vegger med | arealet
r lelligheter/boliger med skratak er gulvareal hensyntatt pa skissene
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Uinnredet kjellerom
14.85 m?

Trapperom/gang

Uinnredet kjellerom
9.33 m?

Bad/Vaskerom
10.68 m?

Soverom
11.87 m?

Gang
8.87 m?

Soverom
18.55 m?

PROAKTIV.NO
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PRAKTISK INFORMASJON

Parkering
Frittliggende garasje ved innkjarselen. Det er ogsa plass til
flere biler foran garasjen.

Tomtestorrelse
656 m?

Beskrivelse avtomt

Ut fra stuen og soverommet i 1. etasje ligger en sydvendt
terrasse med tilhgrende hagedel. Uteomradet er solrikt og
romslig med god plass til avslapping, soling og sosiale lag.
Terrassen har markise, utebelysning og stikk. Det er ogsa
uteplass ved inngangspartiet med steinheller, delvis
takoverbygg og god plass til utemgblene. Tilhgrende utebod
bak garasjen. Asfaltert gérdsplass i front av huset med plass til
flere kjgretay samt en frittiggende garasje.

Frittstdende overbygg over terrasse i hage er ikke vurrdert av
takstmann, men er av en slik karrakter at det trengs starre
utbedringer.

Det gjeres oppmerksom pé at naboeiendommen i Vestaveien
2 skal fradeles og det skal settes opp et nytt hus.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3:

GAMLEVEIEN 19

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgéar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Boligen har fatt felgende TG3:

- Takkonstruksjon/loft: Det er ingen lufting i konstruksjonen.
Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. Hele
takkonstruksjonen er gjenbygget. Det eringen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende
etg.

-Vinduer - eldre: Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig &
apne/lukke. Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekkeri trevirket.

- Pipe og ildsted: lldfast plate mangler pa gulvet under/foran
ildstedet.

- Rom under terreng: Det eri hulltaking pavist fukt-/rateskader.

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i
kjellermur.

- Kjellerbad: Det er ikke membran/tettesjikt pa vatrommet.
Rommet har ingen ventilasjon. Det eri hulltakingen pavist
fukt/rateskader.

- Forstgtningsmurer: Det er pavist stgrre sprekker og/eller
skjevheteri muren. Det foreligger tidligere skaderapport

datert 01.04.2025 hvor det erregistrert skader pa stattemuri
Lecaihagen. Ifglge rapporten er muren pavirket av bade
utferelsesfeil ved oppfering og frostsprengning over flere ar.
Dette har fert til svekkelser i konstruksjonen og gkt risiko for
videre skadeutvikling

Boligen har fatt falgende TG2:

- Nedlgp og beslag: Det ble avdekket lekkasje fra taknedlgp og
takrenner stedvis pé befaringsdagen. Avviket indikerer at skjgt
og/eller bend pé nedlgpsreret og takrennen ikke er tett,
eventuelt at sammenkoblingen er forskjgvet.

- Veggkonstruksjon: Det eringen eller liten lufting i nedre kant
av kledning mot grunnmur. Det er ingen musesperre i nedre
kant av konstruksjon. Det er veerslitt/oppsprukket
trevirke/trepaneler.

-Vinduer - nyere: Utvendig belistning er stedvis fert helt ned
til beslag undervinduet. Dette gjelder pa vinduer synlig fra
soverommene i 2.etasje og terrassen. Det er fare for, og har
pagatt, oppsug av fuktighet til trevirket som har fart til stedvis
oppsprekking og skader i trevirket rundt enkelte vinduer.

- Terrasse: Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke
naermere vurdert. Det er veerslitt/oppsprukket
trevirke/trepaneler. Konstruksjonene har skjevheter.

- Overflater: Det er registrert svellinger skjgtene mellom
enkelte laminatbord, seerlig i underetasjen. | parkettgulvet,
seerlig pa soverommet i 1etasje, er det registrert noe
oppsprekking i skjgtene.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er malt slike skjevheterialle
3 etasjer og i minst 2 rom pr.etasje. Vurderes som normalt
basert pa alderen pa huset.

- Pipe ogildsted: Det er ikke registrert sot/feieluke i boligen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

- Krypkjeller: Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er
ikke undersgkt innvendig. Det er ikke tilfredsstillende
ventilering av krypkjeller.

-Badil etasje: Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker. Det
ervindu/dgr med ikke fuktbestandige materialerivatsonen.
Misfarging i silikonfuge mellom gulv og vegg i dusjhjernet.
Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger
heller ikke dokumentasjon). Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa evt. membranlgsningen. Det er ikke
pavist tilfredsstillende lasning for & synliggjare lekkasje fra
innebygget sisterne. Det er pavist skader pa innredning.
Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Kjellerbad: Det er manglende tilkomst og ventilering under
innmurt badekar.

- Kjgkken: Det erikke montert komfyrvakt i kjigkkenet som er
krav pa dette kjgkkenet ut ifra alder.

-Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige og utvendige vannledninger.

- Avlgpsrar: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige og utvendige avlgpsledninger.
-Varmepumpe: Varmepumpen er ca. 3-4 &r gammel og det er
ikke veert avholdt service siden denvar ny.

- Fuktsikring og drenering: Det mangler, eller pé grunn av alder
erdet sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av
grunnmuren ved kjeller/underetasje.

- Grunnmur og fundamenter: Grunnmurene pa tilbyggene er
av lettbetongkonstruksjoner. Murene er ikke "slemmet" eller
overflatebehandlet. Det erregistrert lgs puss pa muroverflater.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Det foreligger skaderapport pa boligen som ligger vedlagt i
prospektet.

PROAKTIV.NO
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PRAKTISK INFORMASJON

Innhold

Boligen gérover tre plan og bestér av felgende;

1. etasje: entré/gang, soverom, bad, stue og kjgkken.

2. etasje: gang og to soverom.

Kjeller: Bad/vaskerom, trapperom/gang og to uinnredet
kjellerrom.

Areal

Bruksareal:

Kjeller

BRA-i: 50 kvm
Total BRA: 50 kvm

1 etasje
BRA-i: 82 kvm
Total BRA: 82 kvm

2 etasje
BRA-i: 38 kvm
Total BRA: 38 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 26 kvm

Garasje
Bruksareal:

1 etasje

BRA-e: 31 kvm
Total BRA: 31 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom erangitt ut fra

GAMLEVEIEN 19

faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
maélbare.

Ikke malbare arealer
Gulvareal i 2. etasje er 43 kvm. 5 kvm er ikke malverdig.

Standard

En gjennomgang av boligens rom:

1. etasje:

Overbygd inngangsparti og ytterder med praktisk kodelas.
Romslig entré med flislagt guly, lyse overflater og stilig
spilevegg. Det er plassbygget garderobeskap med sittebenk
ved siden av samt plass til flere garderobemuligheter som
skaperen fin orden i hverdagen.

Romslig stuelgsning med plass til sofagruppe og spisebord i
egne soner. | den ene delen er det ogsa hjgrnepeis som bidrar
til god oppvarming. Overflateri lyse farger og parkettguly,
samt skyveder ut til terrassen.

Kijgkken i dpen lzsning, men likevel i egen, definert sone.
Takhgy innredning med hvite, glatte fronter, innfelte handtak
og laminat benkeplate med nedfelt kum. Det er glassplate
mellom over- og underskap, godt med belysning og rikelig
med skap- og skuffeplass. Praktisk kjgkkengy med integrert
platetopp og benkeventilator med belysning. Det er ogsa
integrert ovn og micro samt opplegg for oppvaskmaskin.
Vannstoppesystem.

Flislagt baderom med varme gulvet. Badet har veggmontert
toalett, servant nedfelt i servantinnredning, speil og dusjnisje
med glassbyggerstein. | inngangsetasjen ligger ogsa ett
romslig soverom med god takhgyde, lyse overflater og utgang
til terrassen. (Ikke godkjent)

2 etasje:

Oppe liggerto gode soverom, begge med plass til seng,
nattbord og garderobeskap. Hovedsoverommet harintegrert
skyvedgrsgarderobe, det er ogsé garderobeskapi
trappegangen.

Kjeller:
Uinnredet kjellerrom med skyvedgrsgarderobe og peis.
Rommet er ikke godkjent som rom for varig opphold.

Flislagt bad med innmurt badekar, dusj og servant med
skapinnredning. Her er det ogsa opplegg for vaskemaskin.

Oppvarming

Elektrisk oppvarming.

Boligen har mursteinspipe, dpen peis i kjelleren og peis med
innsats 1.etasje.

Varmekabler pd bad i1 etasje.

Luft/luft varmepumpe.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller ikke
med.

b

r':l i‘“ ‘ fi 3
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Det gjeres oppmerksom pé at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kigper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg erinngatt, kan kjigper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
aretter at avtale om salg erinngatt.
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter er estimert til kr. 20.000,- pr. ar.

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoneri
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Eiendomsskatt
4.730,- for 2026

Info eiendomssskatt

Det ervedtatt at det blir eiendomsskatt i Larenskog kommune
fra 2026. Summen er ikke fastsatt, men det vi har kommet frem
til er basert pa prisantydningen pa eiendommen.

Det er politisk enighet om & innfare Eiendomsskatt i
Lerenskog kommune fra 2026. Forelgpig skattesats er
estimert til 1 promille.

Info formuesverdi

Formuesverdien har ikke latt seginnhente.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026. Dette kan
medfere at markedsverdien settes hayere eller lavere enn
tidligere og innebeerer at bade selger og megler kan benytte
tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.
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For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier mé belage seg pa bl.a. felgende faste Igpende
kostnader: Stram, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett etc.

Vannmaler erinstallert.

Diverse

Selgere har selv ikke bebodd eiendommen de siste 22 arene,
og sitter derfor med begrenset kjiennskap til eiendommens
tilstand ut over det som fremgari salgsoppgaven og
tilhgrende tilstandsrapporter. Interessenter oppfordres til
foreta grundige undersgkelser, gjerne sammen med
bygningssakskyndig eller annen fagkyndig. | tillegg til
Tilstandsrapport er det foretatt en skaderapport som
interessenter ma sette seg inn. Energimerking er foretatt av
arvinger som har begrenset kunnskap ifm. utfylling av
rapporten.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i
kommunens arkiver.

Det foreligger byggetegninger fra 1942 (basert pa utydelige
tegninger fra kommunen.)

Det foreligger byggetegninger pa tilbygg (inngangsparti) fra
1989 (ikke krav om ferdigattest i felge Anric i Larenskog
kommune).

Det foreligger byggetegninger pa garasje fra 2010 (ikke krav
om ferdigattest i felge Anric i Larenskog kommune).

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Det ervanskelig & fa en fullstendig oversikt over tegninger opp
mot dagens bruk basert pa tegninger datert 1942 og 1989
1etasje;

Stemmer noenlunde mot tegninger fra 1989, med unntak av
tilbygget soverom tilstatende gangen. Dette bygget/rommet
fremkommer ikke p& noen tegninger.

2. etasje; Er tegnet inn stue og kjgkken pa tegningene datert
1942, men det ser ikke ut til & veere gjort endringer som krever
sgknadsplikt i etasjen.

Kjelleren; Rommene i kjelleren fremstar pa tegninger som
sekundaere rom, men fremstar som rom for varig opphold med
dagens situasjon.

Agjzre om et rom fra tilleggsdel til hoveddel - eller vice versa -
eren sgknadspliktig bruksendring, ogsa i de tilfellene hvor
man ikke gjer fysiske endringer i bygningen. Det er ikke sgkt
om en slike endringer og det vil derfor veere avvik mellom
dagens bruk, og godkjent bruki kommunens arkiver.
Himlingsheydene i kjelleren er malt pa 4 tilfeldige punkter. Og
eralle under 200 cm. (196 cm -199 cm). Det vil derfor kunne bli
utfordrende & sgke om en bruksendring av etasjen uten a gjore
tiltak pa himlingshayden.

Deler av boligen i fgrste etasje er tatt i bruk som soverom.
Dette rommet er et tilbygg fra opprinnelige tegninger.
Oversendte byggetegninger tilsier at tilbygget ikke er
omsgkt/byggemeldt. Godkjennelse foreligger dermed ikke.
Det er den som til enhver tid er eier av eiendommen som er
ansvarlig for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav
og vilkar for bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved
en evt. sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser
knyttet til dette. | ytterste konsekvens kan en manglende
godkjenning medfere tilbakefering av rommet til opprinnelig
standard/bruksformal, med dertil tvangsmulkt frem til
forholdet er brakt i orden, kfr. megler for ytterligere
informasjon.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/103/8:

10.011950 - Dokumentnr: 127 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3222 Gnr:103 Bnril

SKYLDDELINGS-FORRETNING

29.091978 - Dokumentnr: 6507 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3222 Gnr:103 Bnr:16
SKYLDDELINGS-FORRETNING

01.01.2020 - Dokumentnr: 1752116 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0230 Gnr:103 Bnr:8

01.01.2024 - Dokumentnr: 164338 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3029 Gnr:103 Bnr:8

18.021983 - Dokumentnr: 1241 - Bestemmelse om vannledn.
Rettighet hefteri: Knr:3222 Gnr:103 Bnr:16
Med flere bestemmelser

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal og skal nyttes til
smahusbebyggelse iht. reguleringsplan 31-6-05
Industriomréde Reykas. Kopi av situasjonskart er vedlagt
salgsoppgave. Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser
kan fas ved henvendelse til megler.

Vei/Vann/Aviop

Eiendommen har adkomst via kommunal vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselv ansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig, sdfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva mé kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medferer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Offentligrettslig palegg

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.
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Grunnboksdato
Fredag, 13. februar 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjoper beskrivelse
5950 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

17 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
148 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjgte)

149 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
167 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

6 099 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))

6117 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom péa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjispesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere meglerihende i god tid for overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjate tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke gnsker hjemmelsoverfering av eiendommen til seg méa det

tas forbehold om dette i bud.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
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forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers l&neinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe
han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov foravklaringer, anbefaler vi at interessenter rédferer seg
med eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det leggesinn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper méa forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som harveert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er naermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fraen
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nar kjigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke er i samsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§

3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pd en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgperer
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsé for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper mé godta at selger
og megler bruker elektronisk kommmunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann fer bud inngis.

Dedsbo
Det gjeres spesielt oppmerksom pa at dette ersalg av
eiendom for et dadsbo. Arvingene har begrenset kjennskap til

eiendommen, og de er derfor ikke kjent med feil eller mangler
utover det som fremkommer av salgsmateriellet. Interessenter
oppfordres til & foreta grundige undersgkelser, gjerne sammen
med takstmann eller annen fagkyndig. Kjgper gjares
oppmerksom pa at boligen ikke vil bli ytterliggere rengjort i
forbindelse med overtakelsen.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er giennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjgte tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan leggesinn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s& kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning mé forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
avbudrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pd minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser péa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt far ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema ervedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.
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Boligkjeperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller manglerved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsare

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Boet etter Gunhild Frette Schie

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistdr mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkarene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan séledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 69 000,00 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 45 000,00).
Tilrettelegging kr. 19.990,-, visninger kr. 2500, - pr stykk.

Dersom handel ikke kommeri stand eller oppdraget sies opp,
har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for medgatt
tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til pélgpte
visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.
(Flett frase "meglers vederlag" her)

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

GAMLEVEIEN 19

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for 3 slette sine personopplysningerer
begrenset, som falge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger i var personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det falgerav lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spagrsmal for bud inngis.

VEDLEGG
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Skjer det endreinger, appstdr skader ogsd videre pl boligen, ber du som selger be om oppdatert ragpon.

GAMLEVEIEN 19

Norsk takst

Morsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
mediemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | beligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjerende
element | den informasjonen som giares tilgjengelig for kjpper, Arlig leverer medlermmene rundt 120,000 siike takster,
Det gir unik eversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kon utferes med utgangspunkt | erfaringsbasert
kvalitet,

Det stilles haye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk, Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
tryge. of legger vekt pd & opptre uavhengig av andre bransjeaktorer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn til hvilken pris som oppnds, og skal heller ikke ph annen mdte ha noen egeninteresse knyttet
handeben.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over td bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjpper skal kunne stole pd
bygningssakkyndiges vurderinger. Far tifeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfart arbeid, har vi sammen
msed Forbrukerrddet etablert en klagenemnd.

Morsk takst har en sentral rolle | utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerar
bransjen | alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pd verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i neeringspolitisk sammenheng, og har vaert en pidriver for § sikre at lover og regher gir trygghet for forbrukeme
i boligomsetningen,

VERDICO AS

Verdico AS er et fagmiljp besthende av erfarne takstingeniorer med bred og dokumentert kompetanse innen tilstandsrapportering,

byggteknisk rddgivning og ewig takseringivirksombet. Vine takstingenigrer har lang fartstid i brandjen og samarbeider
sikre haty faglig kvalitet, metodisk presisjon og effektiv glennomfaring av oppdrag.

strukturert for &

Gjennom standardiserte rutiner, systematisk erfaringsutveksling og kontinuerlig faglig vtvikling, leverer Verdico AS tjenester som

oppfyller gieldende krav fra myndigheter og elendamsmarkedat.

Selskapet er thknyttet MNorsk Takst, of benytter kvalitetssikrede verktoy, forsikringsordninger samt systeme
videreutdanning.

Rapportansvarlig

Py

Kato Mabyik
Uavhengig Takstingenkar
kst @verdica ng

991 26687
'éunﬂ%‘
F il
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tistand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 [TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitazje. Ved skjulte kornstruksjoner kan slder alene avgiere tistandsgrad, Nir bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nedvendige og lennsomme.

Mir den bygningssakkyndige velger tistandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som falger av gieldende bransjestandard for Teknisk
tistandsanalyse ved omsetning av bodig og Forskrift 1l avhendingslova.

Hva er en tilstandsrapport?

En fiktandsrapport beskrver syniige shades/avelk effler tegn pd skader/awik pl boligen. Rapporten
fremhever vanlgvin itke podithor egenikaper ved bolgen

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Ql‘ Den bygringssskhyndige vurdecer balipen u fra hva man kan forvente av en bygning av tamme skder TG o TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

of type. Vurderingen gioves som regel mot hvordan det var vaniig § bygge og regler som glaldt da Bygningsdelen skal waere tinaermet py, ke vise tegn pd sitasje of det sal vaere lagt frem dobomentasjon pd
bokigen bls opplan (seknadinidspunitst). Forhold tom e vanliges lor bygningens slder, obi som ditaijs faghg god usfarelie, Det or ingen merknader 1 delen .
#ther normal bruk regnes ke som Bk o '

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Bygningsdelen sial bare ha normal titxpe, o strakstitak skl fike asces som npdvendig. Graden kan ogsd
Bbrukes nr delen er ry. men der dakumentajon pb faglig god utferelue mangler,

Hva inneholder tilstandsrapporten?

D brgprengssakinynaige underseker nom of bygningsdeler bk det komener frem v Eorgrdt il

mhendingdoven. Tltandsrapporten inneholder bare avwk som den bypningisakiyrdige kan 1e eller

konirofiere med enkde hjelpemidier. Det glores ikke nasmere undersekelser ik som dpning av vegger . 162 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIEK SOM ETTER N5 3600 GIR TG 2
oo "'n:; ‘"&d';m"ﬁ"':' '""“'H?' wilbrom g romn isnder tavraeg ki det Dorres ot hull for B gers Bygréngsdelen skal enten ha feil utfaretie, en skade eller symptomes pd skade, sterk shtasie elfler pachiatt

enkie undertekelver skk som fuktsek. Turksjon. Graden gis nkr bygningudelen trerger vedikehold eler tiltak § naer fremitid, Gradien skal ogsd brukes
ndr delen er gamms o det er grunn il & varsle om faren for sader pd grunn & aldenen, ller ndr et er grunn
til & overvike delen spesicht pd grunn av fare for stevre skader eller fplgeskader.

Nar du kipper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nis du kjeper en brukt bolg. e det wiitig 4 vaere copmerksom pd st
ditte ikke kan tammanligees mad & kjape #n ny balig. Miten
bolgen ble bygget pd kan vaere annededes enn i dag. Bygninger
swekies over T, oF utsettes for shtasse blant annet pd grunn e bk
o vt of vind, Mange boliger Tornyes hell eller delvin, noen i Bere
omganger, eller det oppleses tibygg. Salyg for boliger som &
pussel opp eler encdiot, or del wiktig & mavke 1eg 21 {ornyelie av
owverflster ikke nadvendigvis betyr ot bygréngsdeler under er
lorbedret,

D bygningssalyndige vl vordere boligen mod hvordan det var vanlig 3
bygge of megler vom gualdl pd iaknadstadigonitet, Den
ygninguakiomndige ser etter avwik som has betydning for og 1om
redusierer bodipens fonksjon of verdl, of som kommer frem av forskrify 1il
whendinglovs

Noen bygringsdeler o forhold vil den bygningsakingndige wurdere mot
dagens regebeeti. Etter dagens regedverk wil disse loonne 1 vl ogfeller
TG3 eler TGA utens ot det addvendigvin or ke am 41 Fovilke? ulbedie,

Defle kan gielde siuk, tetbesjkt of fall pd bad of veakerom, forhold som

@ TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Danre tilitandigraden bivkes vad krafige tegn pd ferhold som man md regee med treager utbediing straks
wlbar ineen kort Gd. Dt & pdvint lusicjondivikt eller samenenbrodd.

@ IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGIENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Dt kan vaere vk deader som ke er avdeklet.

Eelder sikkirhet mot beann, reldoverk, trapper o,

Tiltek under ke J0 000

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGHINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Informasjon om utbedringskostnader
Utbedringsknatnadene | rapporten er sjablonpmessige anslag Tilsk mellom kr 10 000 ~ 100 000
basart pd obderveite forhold som feil, skader oller
uregeimicssigheten. samd foresldtie titak. Disse anslagens er
vihedendie, angn i fem intervaller, of Basert pd genenells
erfaringitall, og md ke forvekades med konkrete pristilbud fra
hdndverkere eller entreprenanes, Faktinke kostrader kan variene
batydelig, avhengy av individuels valg, matanialpeiser og
markediforhold. For 3 18 en noyaktig vurdening av
uthedringticatnadens anbefales yiterkgere undersakelser og
Innhenting av fere pristilbud fra kvalfiveete faglolk. Slke srmlig
© Werdi 2023 © Norsk takst 2013 gis for TG, der dette o mulig.

» wanky shragje og rosmal vedikeholdstilstand « bagatelimessige forhold som e pdvirier bygeingens bk ellar verdi vetently » etasjeskillens « Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000
Blleggshygy 1hk 1o garasje, bod, anneks, naust ogsd videre = utvendige Sragper = tatiemuner = wkjulte installatjoner = installayjoner utenfor
bygningen = full funksoestesting av ef- og VWS imtalasioner + geologhir forhold og bygningens plassenng pd grunsen » bygningens

planisining = bygningens innwedning » lesare dlik som hvitevarer » plendars ivemmebasieng og pumpeaniegg « bygningera estetikk og
arkitektur » bygrangens loviighet (bortsett fra brulsendringer, brannceller og forhold som dpenbart an pleirke helse, mife o sikierhet) »
felleias salar {med mindne boligeier har wdlliphaddiplia for fellsiancalon o dutte or kjen lor bygningisabdomndig, eler Tellstansalot har en sy
tillcryytning Hl boligen)

Tiltak mallom ke 200 000 - 500 000

Tiitak over kr 500 000

OO0 0

Wialen 5l denne rapporten, inkludart stasdacdtekstense fra Nonk takit, o vernet etter bndsverkloven og kan kun bemyties av medismaforetaboers | Mok takit o
w takasingenigrer som er sertifeert | shkt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter bos NEAK, For andre akigver er eksemplasfremstiling av malen og
Wandardiekiter, 1om ulikeilt of annen kaplering Bl bruk som gresnlag lor Shivisende rapporter, base tllaf ndr dat er hjemdet i low [kopiening 5l privat beuk, sitas
o] eller avisle med Norsk Takst (Forside) eller Verd| {Hism-iVerdi].

Utrwyttedia | itrid med kv elier avtale kan medipre erstatringi- of siraffeansvar
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Beskrivelse av eiendommen

Basert pd viswell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og tigiengelige
opplysninger fra offentiige registre, har takstmannen kammet
frem til falgende vurdering av eiendommens tekniske tilstand.

Boligen er opprinnelig oppfert | 1552 og er med det ca. 74 ar
gammel. Bygningen er senere bygget om og ubvidet. Som felge
av alder md det generelt forventes redusert tilstand og
restlevetid pd flere bygningsdeler fra byggeds. Det giores
samitidig oppmerksom pd at byggeskikk og utferelsesmetoder fra
oppfaringstidspuniktet avviker vesentlig fra dagens standarder og
krav, og forventningene til utferelse og kvalitet mad vurderes i lys
av dette.

Boligen fremstdr | hovedsak | opprinnelig konstruksjonsmessig
stand, men med enkelte oppgraderinger og vediikeholdzarbeider
utfart | ettertid. Bygningsdeber som blant annet vinduer og darer,
bad, kjakken og deler av det elektriske anlegget er oppgraderti
ettertid.

Innvendige overflater og innredninger fremstdr generelt som
brukbare, men boligen barer stedvis preg av alder, manglende
vedlikehold over tid og stedvis Iesninger og detaljer som
frematdr som ufagmessige. Arbeider utfprt uten fagmessig
utfarelse vil erfaringsmessig kunne ha kortere levetid enn det
om normalt forventes ved hlndverksmessig utfarelse.

| eldre boliger som denne md det generelt tas hayde for at
skjulte forhold kan forekomme | konstruksjoner som ikke er
tilgjengelige for kantroll ved en visuell befaring. Det mi derfor
piregnes behov for lapende oppgraderinger, samit at uforutsette
forhold kan avdekkes ved fremtidige arbeider eller yiterligere
undersgkelser,

Det gjores ogsd oppmerksom pd at det foreligger en tidligere
skaderapport for elendommen som er vedlagl denne rapporten.
Befaringen | den rapporten be glennomfart under andre forhold
enn ved denneé befaringén, blant annet med bedre tilgang til
enkelte utvendige forhald. Opplytningene og vurderingene i den
vedlagte rapporten ber derfor ogsd hensyntas ved den samlede
vurderingen av eiendommen.

Sarndet sett fremstir elendommen som en eldre bolig med
behov for oppgraderinger of vedifkehold av de fleste
bygningsdeler, det henvises til konstruksjoner for yiterligere
beskrivelser og vurderinger.

Enebolig - Byggedr; 1952

UTVENDIG Gl Bl 3kde

Taktekkingen er av stdlfaluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkenéed,

Kosmimenitar:

Det er i tidligere rapport datert 01,04, 2025 gitt en anbefaling om
lokal utbedring av skade pd yiertekking. Det er ikke kjent om
forhaldet er utbedret etter dette tdspunktet. PY grunn av snadekte
forhold ved befaringen var det ikke mulig & giennomfare en visuell

Oppdragsnr.: 20000-1838
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kontrol av det aktuelle omeddet. Forholdet har derfor ke |att seg
verifisere ved denne befaringen, og opplysningen fra tidligere
rapport legges til grunn som informasjon.

Takrenner, boslag og nedlap | plastbelagt stil, Snafangere montert
stechis.

Kommentar:

Dt e | tid¥igere rapport datert 0004, 2025 gitt en anbefaling om
lokal utbedring av skade pd yttertekking, herunder beslag. Det er
Ikke kjent om forholdet er utbedret etter dette tidspunkiet. P3
grunn av snadakte forhold ved befaringen var det ildoe mulig &
giennomigre en visuel kontroll av det aktueile omridet. Forholdet
har derfor lkke latt seg verifisere ved denne befaringen, og
opplysningen fra tidligere rapport legges til grunn som informasjon

Veggens har trekonstruicsjon av ukjent utfarelse, Fasade/kdedning
har liggende bordidedning

Takkonstruksfonen har sperrekonstruksjon.

Komimentar,

Kanstruksjon fra 1952, 1989 og nyere ulovlig cppfart tilbygg. Det er
svaert begrenset tigang tl alle disse konstruksjorene.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Kemmaentar;
Nyere vinduer datert 2014 og 2020,

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Kommentar;
Efdre vinduer datert 1990, 1993, 1999 og 2004,

Bygningen har malt hovedytterdge,
Boligen har malt balkongdgr i tre og skyvebalkengdar | mait tre.

Kommentar;
Dgrene ar fra 2003(stue) og 2020{scverom),

Terrasse | trevirke med ukjent fundamentering. Adkomst fra stuen
og hagen. | tilknytning er det en utkraget balkong/terrasse med
stdlbjelker og trevirke.

Utvendig tretrapp ved inngangspartiet,

INNVENDIG £l i ke
Innvendig er det gulv av parkett, laminat og filser, Veggene har
tapet, trepane], malte plater og betong. Innvendige tak har maite
plater og trepaned,

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har mursteinipipe, pen peis | kjelleren og peis med innsats
1etasje,

Gubvet har laminat, Veggene har panel og betong/mur, Hulltaking er
foretatt og det er pdvist avik | konstrulcsjonen, Hulltaking er foretatt
ved /1 | yiterhj@rnet mot nord-vest ved stoppekranen,
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rivelse av eiendommen

Bygningen har krypijeller under trebjefkelag ved Inngangspart og
dlstatende rom/bygg.

Boligen har malt tretrapp.
Inrvendig har boligen malte fyllingsderer,

Kommentar:

Darene e antatt fra opprinnelig byggedr, men er antamt overmalt i
flere omganger siden. Darene frerstdr med normal shitagie | forhold
til antatt akder. Normal slitasje anses § vaere; lokale hakk/merke,
riper Og annet,

VATROM Gl ol side

Bad/fwc 1.etasie;

Flislagte gulv, vegger o himlingsplater.

Slett mark innredning med servant og ettgreps blandebatteri,
Veggmoantert toabett. Dusjnisie med glassbyggerstein, Ventil pd
yrterveggen. Naturlig ventilasjon.

Dt or et shuk pd badet. Dette ér plassert | dusjsonen.
Ukjens alder og oppbypging. Det foreligger ingen dokumentasion,

Rommet har elektriske varmekabler, Heydeforskjell fra toppen av
shuket til toppen av memberanen ved darterskelen er 30 mm,

Dt er plastsluk og ukjent testesjikt/membran.

Hulltaking er foretatt uten & phvize unormale forhold. Hulltaking er
foretart ved/i Fra gangen i retring dutjsonen.

Badfvaskercm

Fiislagte gulv, vegger og malt/tapetsent himiing.

Slett bys innredning med servant og etigreps blandebatteri.
Gubsmontert toalett, Dusinisie med skyvedarer. Badekar med
garnisyr. Opplegg for vaskemaskin.

Dt er 2 sluk pd badet, ER er plassert | dusjsonen (hjelpesiuk) og et
er plassert under/ved innredningen.

Ukjent alder og oppbygging. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Hpypdeforskjedl fra toppen av sluket 1l flislagt gulv ved dprterskelen
er 25 mm.

Dt er plastslik o ingen synlig membran synlig | slulets klemeing

Dt er foretatt hulltaking § vegg fra tilstetende rom mot badekarets
viitsone og avdekiet skader i konstruksjonen,

KIBKKEN Gl bl niche

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er aw
larninat. Enkel kompaosittkum med ettgreps blandebatteri. Det er
komifyr, micra og vannitoppsystern. Opplegg for oppuatkmaskin,
Dt er Kjpkkenventilator med kullfilter.

Verdico AS
Trondhelimsvegen Jessheim 98 8 E l I
2050 FESSHEIM orak Aaest

Dt er avigpsrar av stopejern.

Boligen har naturfig ventilasjon, Denne typen ventilasjon var vanlig
pd oppferingstidspunktet, men fyller ikke dagens krav. Det er
ingenting som tyder pd at ventileringen i boligen ikke fungerer
tilfredsstillende med dagens bruk, men det anbefales nye eier §
vurdere tiltak for § tipasse annerledes bruk.

Lufe/huft varmepumpe.
Varmtvannsberederen er plassert inne | en flislagt kasse,

Kommentar;

| henhold til rapportinstruicsen skal det foretas vurdering av
berederens alder, alektriske tilkobling, avrenning ved eventuell
lekkasje samt fundament/underlag, P3 grunn av berederens
Innkassing er det kke mulig 3 foreta visuell kontroll av disse
forholdene ved befaring. leg har felgende ingen kritesier for 3
vurders berederens tilstand o mb sette TGIU pd bygningsdeben. Det
anbefales riving v kassen slik at inspekijon og flere
vurderingskriterier blir mulig.

Hovedsikring. strammdler og automatsikringer | skapet | gangen |
2.etasje, Jordfellbrytere pd alle kurser, Anlegget er delvis
sijuit/delvis pent. Det il st at kabelfaringer og lignende bide er
sijult | vegger og himling, men noe klamret pd Estverk og andre
overflater. Lamper stiick-kontakter og brytere er synlig. Belysning i
boligen besthr | hovedzak av lamper og downlights,

TOMTEFORHOLD (=1 FT
Det er ulgent byggegrunn.

Det ef ingen synlig grunnmursplast rundt boligen. Fuktsioring of
drenering antas & veere fra byggedret, men det foreligger ingen
dokurnentasion eller sikre opplysninger om dette.

Bygningen har betong og lettbetong grunnmur,
Forstgtningsmurer er av lettidinkerblokker.

Dt er viktig at terreng heller riktig | omrdder ved grunnmuren,
Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for & unngd ungdvendig
fuktbelastning pd utvendig fuktsikring og drenering. Terranget bae
ha fall pd rinst 1:50 fra bygningen i en svitand ph minst 3 m.
Falforhold ved grunnmur er vurdert som ok basert pd visuelle
ebservasioner uten miling.

Ukjent type vann og avigpsrer, Offentlig vann og avlep via private
stikadedninger

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILI@ O SIKKERHET

Under dette punktet og | denne boligen er falgende HMS punkter
aktuelle og vurdert;

ol o icde

TEKNISKE INSTALLASIONER .t nie

Utenpdliggende of skjuite vannrer | kobber/stil. Inntak og Utvendige trapper;

stoppekran ved ytterveggen | uinnradet Kellerrom, Rekioverkshayde
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3212 LPRENSXOG

Beskrivelse av eiendommen

Verdico AS
Trondheimsvegen Jessheim 98 8 h l
2050 JESSHEIM Kok hoksl

Mangler rekioverk | trappen

Balkonger/terrasser;

foik | pninger pd reldoverk.

Ak | rekloverkshayder.

Om det er rekkverk pd bygninsdelen.

Inrvendige trapper;
Rekiverkihpyde.

Apninger | rekkverk og mellomininn,
Mangler hindlaper | trappen
Mangler rekkverk i trappen

Radon;

Om bygget er utfert med radonsperre mot grunn o om det
eventuelt foreligger dokumentasjon. Om det er ar utfiert

Loviighet 3 T ke

Enebolig

» Det foredigger godijente og byggemeldte tegninger, men
de sternmer ikice med dagens bruk

Kommentar;

Det er vanskelig & 14 en fullstendig oversikt over tegninger
opp mot dagens bruk basert pl tegringer datert 1942 og
1989

1etasje;

Stemmaer noenlunde mot tegninger fra 1585, mod unntak av
tilbygget soverom tilstetende gangen. Dette bygget/rommet
frembommer lke pd noen tegninger.

radonmilinger L ataN;
y Er tegnet inn stue of klgkken pd tegningene datert 1942, men
t ser ke ut Gl § vaere glort endringer som krever seknad
Brannsikkerhet: ::am ?exlas;:: i vmre giort endringe aver paknads
Slukkeutstyr X
Varslingsutsyr[raykvarslens) Kjelleren:

" : Rommene | kjeBeren fremsthr pd tegninger som sekundasre
ROmRIERNET; rom, men fremstar som rom for varig opphold med dagens
Er det mulig 3 komame seg ut av boligen pd trygg mdte | ?

situasjon,
nedsistuasion
& giore om et rom fra tlleggsded 1 hoveddel = eller vice versa
= er en spknadspliktig bruksendring. ogsd | de tilfellene Pvor
man ikke gior frsiske endringer i bygningen. Det er ikke spkt
Arealer : om én slike endringer og det vil derfor vaere snik mellom
G o shile . : B
dagens bruk, og godkjent bruk | kommungns arkiver.
Forutsetninger og vedlegg LB ede Himlingshaydene | kjelleren er milt pd 4 tilfeldige punkter, Og
er alle under 200 cm. (196 om <199 cm), Det vil derfor kunne
bl utfordrende & seke om en bruksendring av etasjen uten &
giare tiltak pd himlngshayden
Dt foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eler fendigattest
pd eigndommen. Anbefales undersgict
Garasje
= Det foreligger godijente og byggemeldte tegninger, som
sternmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 20000-1838 Befaringsdato: 02032028 Side: T av 41
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Gamieveien 19, 1461 LSRENSKOG
Gnr 103-8Bnr 8
3222 LERENSKOG

Verdico AS
Trondheimsvegen Jessheim 28 B
2050 JESSHEIM sk peien

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

B TG0 ngen avik
& TGE: Mindre eller moderate sk
TG2: Awvik soen kan kieve Hiak
. TGY: Store elier alvorlige avvik
. TG 1U: Komatruksjoner som lkke er undersakt

Vil At el O DRIt e T b e 4

Anslag pd utbedringskostnad

Tileak ursdes ke 20 000

Tiltak meliom kr 20 000 - 100 000
Tileak mefom ke 100 000 - 300 D00
Tileak mallom ke 200000 ~ 500 000
Tiltsk ower ke SO0 000

QOO0

Wk aradng pd Ubedrriorinad ' e wde 4

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er fendt ut en ordrebekreftelte i fadkant av oppdraget. |
denne bekreftelien etteriparres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremyist Bl meg er Estet opp under

Copdragsnr.: 20000-1838

25

Befaringsdato:

Ardadl

Antnd

“dofumenter”, Ingen andre dokumenter er fremwvist meg |
forbindelse med oppdraget

Selger er et dpdsbo. Egenerklaring er ikke utfylt, og
eigrinformasjonen er dermed begrenset,

Elendommen var pd befaringstidspunktet fullstendig dekiet av
sng. Det var | Bten grad malig 4 bevege seg inntil fasacder eller
Inspisere terreng, grunnmur, drenering, sokkel, trapper,
terrasser, tak of evrige utvendige konstruksioner, Forhold som
normadt ville vaert synlige, herunder skader, riss, setningor,
terrengfall og fuktproblematikk, kan derfor ke utelukkes.
Vurderingen av utvendige forhold er gjort med vesentiig
begrenset underspkelsesmulighet.

Det foreligger en tidligere tilstandsrapport for eiendommen,
utarbeidet under andre befaringforhold. Denne rapporten er
oversendt i etterkant av befaringen og er vediagt som
informatjon. Rapporten kan innehalde vurdennger av
bygningsdeler som ved denne befaringen var helt eller dedvis
tidekkat av sng,

Den vedlagte rapporten er utarbeidet av annen
bygningssakkyndig, of vurderingens | denne rapporten ar ikke
werifisert ved denne befaringen. Rapporten vediegges derfor
kun som supplerende dokumentasjon

Bygninger oppfart fgr 1985 kan inneholde materialer som i dag
klassifiseres som farlig awfall. Dette kan blant annet gielde
asbestholdige produkter (for eksempel | plater, rarisolagion,
ventilasionskanaler, gulvbelegg m.m.] samt PCB-holdige
kompanenter | eldre solerglassvinduer of fugemasser.

Det er ikke foretatt miljgkartiegging eller materialpraver |
forbindelse med denne tilstandsrapporten. Eventuell forekomst
av siike materialer kan derfor ke utelukkes

Ved rehabilitering, ombygging elles riving md det pAregnes at
det kan vaere behav for miljakartlegging og serskilt hindtering
i henhold til gieldende regelverk. Materialer som mneholder
ashest eller PCB skal hindteres og leveres som farlig avfall av
godkjent foretak.

& [Verdica] 2026-

Materialet er vernet etter dndsverkloven. Koplering og
tiglengeliggiering er ikke tilatt uten samtykke fra
rettighatshaverne, avtade med Kopinor (www kopinor,no) eller
annen forvaltningserganisashon, eller hjemmed | lov, Forbudet
gielder ogsd trening av, og annen bruk av materlalet |, kunstig
intelligens, og innebarer et uttrykkelig forbehald mot tekst- og
datautvinning etter digitalmarkedsdirektivet artiidoel 4,

Dette vernet omfatter saerskilt Verdico AS sine faglig
utarbeidede tekster, formulesinger og vurderinger kryttet ol
tygningsdeler, herunder backrivetser av avvil/drsak,
konsekvens/tiftak, risikovurderinger, kostnadsforbehold og
teknriske vurderinger. Slike tekster er utviklet som en del av
selskapets metodikk og kompetansegrunniag, og kan ke
kopieres, halt eller delvis, glenbrukes, bearbeides, distribueres
eller implementeres | andre rapporter, databaser, mahverk eller
digitale systemer uten uttrykicelig skriftlig samtykioe fra Verdico

02.03.2026 Side: 8 avdl
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Gamilgweien 19 1461 LGRENSKOG
Gnr 103 -8nr 8
3222 L@RENSKOG

Verdico AS ‘
Trondheimsvegen Jessheim 28 B k
2050 JESSHEIM  twor

Sammendrag av boligens tilstand

A%, Forbudet glelder uavhengig av om materiabet brukes |
ommsersiell eller ikke<kommerséell sammenhang

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere |
Fapparien

Enebolig

CIEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

® & © @ ¢ @

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Utvendig > Vinduer - Eldre
Inrvendig > Pipe og idsted
Inmvendig > Rom Under Terreng
Tomteforhold > Forstetningsmurer

Vitrom > Kjeller > Bad fvarkerom > Shuk, membran
Of tettedfikt

Vitrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Ventilasjon

Vitrom > Kjeller » Bad/vaskerom > Tilliggends
konstrulsjoner wiitrom

(IEID) KONSTRUKSIONER SOM [EKE ER UNDERSEKT

Utvendig > Taktekking
Tokniske installas » Varmt "
Tomteforhold > Terrengforbold

558 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0

@
2]
o
L
a
o

Utvendig » Nedigp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Vinduer - Nyers

Utvendlg > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Innwendig > Overflater

Innwendig > Etasjeikille/gulv mot grenn

Innveendig > Kryphjeller

Oppdragenr.: 20000-1838

50 GAMLEVEIEN 19

Bl e

Qi nge

Befaringsdato:

Tekniske instalas) =W, ledng b il siche

Teknlske Installasjoner > Avlgpargr ditiage

Tekniske Installasjoner > Andre WS-installasjoner — Sdllude

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Qablude

Tomteforhold > Gr og fund tor Gk fil ik

Tomteforhold > Utvendige vann- o aviepsledninger S&ldude

Vitram > Letasje > Bad/we > Overflater vegger og = Salisds

e © © & ¢ © ¢ ¢ @

himling
witrom > Letasje » Bad/we > Overflater Guly R
Witrom > Letashe » Bad/we > Sluk, membran of dat e
tettasjike
o viktram > Letasie » Bad/we » Sanitmrutstyr of Qablaag
innredning
) vitrom > Letasje > Badfwe > Ventilasjon Qe bl nde
0 Kjokken > 1.etasje > Kjakken > Overflater og Sk bide
Innredning
) Kjokken > 1.etasje > Kjakken > Avirekk dilinar
0 witrom = Kjeller > Bad/vaskerom > Saniterutstyr og DAl
imnredning
HELSE, MILIA OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfare fare for helve, milja og sikkerbet
J\.pmngrr | rokhverk er starre ann dagons AR

foaskriftakray tH rekkverk | inmvendige trapper.

Daet or ikke foretatt radonmdlinger, og bygset er hallor
ke utfpet med radonsporre.

Dot mangler hdndipper pd vegg | det innhvendige
trappeiapel

Rekkverket pd balkorg eller terrasse er for lavt i
forheld tl dagers krav

02.03.2026 Side: 9 avdl

Gambgveden 19, 14561 LGAENSKOG Verdico AS “
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3222 LPRENSKOG 2050 JESSHEIM Feorsk Bokst

Tilstandsrapport

ENEBOLIG
Byggedr Kommaniar
1952 Basert pd opphysninger | matridelen
Tilbygg [/ modernisering
1989 Tilbygs Inngangsparti
TilbygR Rom bak inngangsparti. Fremioommaer ke pd tegringer og det er uljent rds byppet er opplian
UTVENDIG

Taktekking

Purkiet md sees | sommeaheng med Tokkonsroksiondofr
Beskrivelie

Taktekkingen er av stilfaluminivmaplater. Taket er besiktigot fra bakkenbed

Kommepntan:

Dt @ b pldbigeno rapport datednt 01,04, 2035 gitt en anbelabing om lokal uthedring av ikede pb yitertekking. Det e ke kppat om lorholdel & utbedret etter
dietie tidspunktes. Ph grunn av snadelte fothold ved befasingen var det ikke mulig § giennomdgse en visuell kortroll av det aktuelle omrbdet. Forholdet
kar derfor ikke lant seg verifisere ved denne belatingen, og opplyiningen fra tidligaee rapport legpes ol grunn sam mformasjon,

Vaurdering av avwik:
= Taktekking er snedekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere surdest.
Konsekvens/Hitak

# Dt bar Toretas narmere undersghelser av Laktekiing ndr taket er anpdrin

Taket var dekket av sna pd befanngstidspunktet, og taklekking samt detaljer lot seg derfor fdoe inapisere. Mir taket idoe er undersakt og alder ke er
dokumenten, foreligger det ikke tilstrekkelig grunnlag for & vurdere faktisk distand efler fastsotte tilstandsgrad med sikberhet. Det kan ikke utelukkes at
det Bnred dkader, shitasje eller vedikoholdsbehow som ikke er synlge under sinadekke.

Det anbefales at taket inspiseres | sna- o isfrie forhold fra sikker adkomest og eventueh med nadvendig sikringsutstyr. Mose og begroing bar Rernes for &
redusere fulabelastning og forlenge lovetiden. Dwt anbefales ogsd kg kontroll ottar snesmplting for § avdelkde og evertuelt skifte skadet tokking.

(I Nediep og beslag

Beskrivelie

Takrennes, beslag og nedigp | plastbelagt stil. Srafangere montert stodvis.

Eammentar:

Dt @r i tidligens rapport datert 0104, 2075 gitt an anbelaling om lokal utbedring av skado pd yitertekking, herunder beslag. Dot er ikke kjent om forholdet

et uthedret etfter dette tidspunkter. P grunsn av snadekte farhold ved befaringen var det ikke mulig 3 giennamiane en visuell kentrall av det akteelle
amridet, Fedholdet har derlor ikioe L seg werilisene wid denre belaringen, og cpphriningen fea tidhgere rappost legges 1l grunn som infodmadion

Vurdering av avvik:
# Takrennor har punktvize lekkasjer,

Det ble avdekbet leldkasje Ira taknediap of talrenner stedvis pd belaringsdagen. Awviket indikerer at skjpt og/ellers bend pd nedlppinaret og takrennen ikke
er 1elt, eventuel at sammenkoblingen er foeskjaver

Konsekvens,/tltak
= Andie tiltak:

Vedvarende vannpdvirkning kan {pre ™ opplukting, misfarging og forkomet levend pd nediggende konstruksjon. Over td kan fukt gi grobunn for sopp og
rébe i treverket nme ekkasjepunktone, Det anbefales & 1erte elier siifte ut delor mad bekkasjo for & sikre tett faring av vann il bakkeniva,

Artig sjekk av boslag, takrenner og nediep for togn pd lekkasjer ogfeller fukt. Takrenner md panlig ronses. Bonsehverser av stiends vann | takrenner og
nidlgp er &1 vann Iryser, otvider 488 og sprenges taktekking, takrennes eller nedlap, Vana renaer iid langs yitervegger, of ddelegge misipuss, maling of
trerverk, Ovor tid kan det fgee Nl sprekker | grunamuren og Ruktopptak | kielleren

(100 veggkonstruksjon
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Veggene has trekonstnuksion av ukjent utlerelse. Fasade/kledning har lggende bordiledning.

Vwrdaring av avvik:

® Dt o ingen eler liten P.nh:n,g: niydeg bant av idedning ot gromnes

* Det or Ingen musesperrs | nedre kant av konstruksjon.

» Dot or vierilintfoppaprukbet trevitkeftrepaneler,

Pumkt 1;

Vied kentroll pd 3 forskjellige steder pd eldre del av boligen, er det avdekket at konstruksjonen ikke har lifReipalter, Luftespalte bak Kledaing o radvendig
lor & sikre uttarking og redusere fuktopplak i trekledningen. Manglende lufting kan fare bl opplukting og redusert levetid. Det presiserers at det (ke var
praksis pa opplecingstidspunkiet.

Nyiere of ulovlig opplan tilbygg har lifespalter

Punkt 2:
Gjelder nngangspartiet og ulovlig oppfart tlbygs.

Pumikt 3;
Glelder boligens fasader generelt.

Konsekvens/tltak

& Uten tlitrekkelg ufting bak boedklediningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene elfer giennom veggen mnenfra ke tprke opp. Dette skaper
kdeelle forhold for rdtesopp o muggvekst

= Andne tilvak:

Punkt 1;
Langvarig opplukting wten lufting kan fore &l oppaprekking, sveriesopp og | verste fall rite ower tid. P3 ebdste del av boligen hvor det sannyynligvis allid
har vaert sk, er dot sjanse for a1 skjulte skader dpenharer sog ved dpning av kordtruksjonen,

Punkt 2;

Marglende musespene i nedre kant av fasadekonstruksjonen gker riskkoen for at gnagere kan 1a seg inn i konstruksjonen, Dette kan fare il skader pd
woladjon, dampspeine og andre Bygningsdeben, samit lukt- og hygiensproblemer, Dot anbalales 4 stablere musespene mellom panel of Eonstruksjon som
tiftak for § redusere inntrenging av gnagere.

Punkt 3;

Varshtt og oppsprukket kledning reduserer overflatebehandlingens beskyttelse mot fukt og UV-striling. Dette kan fare &l at treverket brytes ned raskene,
meed risiko for rdteutvikling og redusert levetid. Det anbefales vedlikehold | form av rengipring, eventuell utikifiing av skadede bord, og pdaning av ny
overflavebehandling for 4 sitre langvarig beskyttelse av trovirket

(5D Takkonstruksjon/Loft

Purktet md sees | saommenheng med Toldtekking
Beskrivelse

Takkonstrukijonen har sperrekonstruksjon

EQmimentan
Konstruksjon fra 1952, 1989 og nyere uloviig oppfeet tilbygg. Det or svanrt bagronset tigang tl afe disse konstruksionena,

Vurdering av avvik:

& Det er ingen lulting | konstrukdjonen,

& Dt ar pdvist ln_n.’ui‘-,::mm.fikmf;_ar i takk o striejomnen

= Hele takkomstruksjonen er gienbygget. Det er ingen mulighet 1l vurdering utower alder og obsereatjoner frs underliggende etg.

Opporagsne,; 20000-1338 Befaringsdate: 02.03.2026 Side: 11 av4l
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Tilstandsrapport

Pumkt 1;
leg finmer ikke lufiespalter | konstruksjonen i maner allar mot raft pld eldste del av beligen. (TG 3)

Punkt 7
Symilig pd kneloft mot nord-vest og ved sollgiennombaring | garderobeskapet. Arsaken er ukjent, men kan skyldes utetthet | taktekkingen(nevnt | bdligere
skaderapport),

Punkt 3;
Glelder konstruksjonene ved Inngangspartiet og uloviig opplert tilbygs.

Kansokveni/tiltak
= Andie Tilgak:

Punkt 1;

Manglende eller utilstrekkelig hulting | takkonstruksjonen kan fere til opphopning av fuktig luft og redusert uttarkinglsaerlig | kombinasjon med
mangelende dampiperre], Dette kan ogss badra 6l ujesm temperatud | takkorstraksjonen, med risiko lor sngsmeltng of sdannedier pd taket, Over tid kan
slike forhald gi et Fuktbelastning og bidra 1 fuktrelatene skader | undertak og barende kanitruksjonar. Det anbefales § vurdene forbedring av hefting ved
fremtidige tiltak, tipasset byggets alder og konstruksjon og etter vurdering av fagkyndig.

Punkt 2;
Reghtrerte fuktmerker indikerer fultbelastning. Selv om det ikke ble observert pighende lekkase pd befadngsdagen, kan forhaldet innebare risiko for
widere fultpdvirkning dersom tetting og beslag lkke fungerer tifredsstillonde. Dot anbefales pwnlig kontroll og cppledging av forholdet.

Punkt 3;

Nir konstrksjonen ken | begrenset grad or intpisent, loreligper det usikkerhat knyttet il Vakmisk rilstansd, herunder eventusile lukiikador, Ixkkasjer, sopp
Jfriteangreg eller konstruksjonsmassige svakhater, Skjulte skader eller ek kan ikke uteluldes, Dot anbefales at det innheentes dokumentasjon pd
oppbyggngen, om malig.

Kostnadsestimal- prodisering of Torbehold;
Det er vlarbeidet ot forelapdg kostnadsestimat for lokale titak knyttet tl delen av takkonstruksjonen gitt TG 3

Manglende ellor utilstrokkelig lufting | takkonstruksjonen innebarer imidisrnid on grunaloggende konstruksjonsmaessig utfordring, For § otablon
tiflredustillende hatting | en takkonstmuksjon av denne typen og alderen, kan det viere nadvendig med amlartende inngrep, henander Apning og ombygging
av starre deler av takets oppbygning. $8ke arbeider vl normalt ikke kunne giennomfares som en lokal reparasjon, og vil kunne medfere vesentlig hoyere
kostnades enn dot oppgitte kosinadsinte rvallet

Det kan derfor ikhe utelukkes at en helhetlig ombygging eller full omtekking av yitertaket vil varre nadvendig loe 4 elablere koareln hafting og sikre varig
funksfon. Kostnader for en 38 lgsning er ikie inkludert | estimatet og kan asvike betydelg

Kostnadsestimate? er lkke § anse som et pristilbud, men som en orlenterende wurdesing basert pd synlige forhold ved befaring., Endedg kostnad md
avidares glennom nasrmere undersakelier of innhenting av tibud fra kvalifivert fagperwon.

Kostnadiastimat: 100 000 - 200 000

Fuktskjolder | sponplate knelalt,

(I3 Vinduer - Nyere

Beskrivelse
Bygningen har male trevingdser med 2-lags glass.

Eammsintas;
Nyere vinduer datert 2014 og 2020

Opporagsne,; 20000-1338 Befaringsdate: 02.03.2026 Side: 12 aval
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
# Dt er pdvint avvik rundt innsettingsdetaljer,

Utvendig balstning or stedvis Fpot hedt nod il beslag under vinduot. Dette gieldor pd virdwer synlig fra scverommene | 2 etasie of terrassen, Det ee lare
lor, o has phghtt, oppsug v lukrighet 1l trevirket soen har (a0 1l stedvis oppsprelking og skader | trevicket nandt enkelte vind s

Konsekvens/tltak
* Det bar gloees tiltak for 3 lulke avviket.

Enkefte omrammingsbord rendt windwene pi boligen bar skiftes, da de trolig Ikke lar seg reparerne lokalt. Ndr oy utvendig monteres bar belstningen kuttes
slik at det b en spalte pd mellom 7 og 10 mm mellom treviroet og beslaget, Dersom detle dke ghares vil sannsynligvis trevirket fonsette 3 fosinges, samt
at fukt kan spaes 14 Bakendoelggende konstruksjones med fare lor yiterligere skades

|
|
y .lt.!
) vinduer - Eldre
Beskrivele

Bygningen har malte trevinduwer med 2-lags glass,

Kamimentad;

Eldre vinduer datert 1990, 1993, 1909 og 3004,

Vurdering av avvik:

* Det er pdeint M1 enkelte vinduer er vanskelig 3 dpoe/iukie,
* Dot or pdobst vindser med fuktfrateikader,

= Karmene | vinduer or slitte og det er speeiker | trevirket.

Punkt 108 3;
Maturlig konselvens av alder og manglende vedlikehald.

Pumkt 2;
Glelder smelg &1 vindu pa soverommet | 2. etaspe.

Kansekveni/titak
= Asilre tinak:
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Tilstandsrapport

Det kan ikke utedukkes at onkelte av vinduene md skiftes, men det er ikke vurdert § viere behov for utsiifting av de fleste gamle vinduene per | dag. Det
mid Buoend parogres jendig wedlibehold tor & forlenge levetiden og utsette behovet for utskifting. Med vedlikehald menes utvendig o inFendig
ovarflatebehandling, kontroll og eventuell stramming av beslag og vridere, sami smaring og justoring avw mokarisko deder. Vedikehold anbefales pd
samtlige av boligens vindwer, Dot bemedes ot de eldre vinduene har Livere halatjoninendi og energistandaed enn det som gieldes for mye vinduer eber
dagens krav.

Koatnadsestimat — presiserning og forbehald:
Dt or vtasheidet o1 lorelapig kostnadsestimat for wtshilting av det altselle vinduwet som er gitt TG 3, vusdert 8 under ke 200000, - ved normal utskifing av
ot enkelt vindu.

Den registrerte riteskaden | karm indikerer imédlertid nedbrytning av trevirke om felge av fuktbelastning ower tid. Vied demontening av vinduet kan det
avdekkes yiterligere skader | tilstetende konstruksjoner, herunder | bendingsverk, loshotlt, bunnsyill, utvendig kledning, virdsperre eller innvendige foringer,
Sliloe forhold wil iike kunre hdndtores som en ren lokal utskifting av vindu, og kan medfpre hayere kostnader enn det oppgitte kostnadsnvdet.

Det kan derfor ikke uteluldkes at omfanget av nedvendige asbelder blir steare onn kun utskifting av solve vinduet, dersom det avdelkes felgeskader wed
hpring av koestrukdonen, Kodnasdes krpttet S eventuwell uthedring av tkjulve skader or ikke inkludort | estimatet og kan dvdike

Kodtnadsestirnatot ae ikke 4 anse som &t pristiliud, men som on ofienterends vurdeding basert pd synlige larhedd ved lu\hling Endalyg kostnad md
avilares gienncrm rermere undersakelier og mnherting av tilbud fra kvaliisert FBagperion,

Kostnadsestimat: Under 20 000

Rateskado | karm

\ Terrassedarer

Beskrivelie
Boligen har malt balkongdar i tro og skywebalkongders | malt tre,

Eommeniar;
Digreme of fra A stue) og 2020 soveram).

(100 Yiterder

Beskrivele
Bygningen har malt hovedytterdar.

Arstal: 2018 Kilde: Produkijorir pd produkt

1) Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelie

Terrasse i travirke mod ukjent furdamontering. Adkomst fra stuen og hagen. | tilkryining er dot en utiraget balkong/terrasse med stibjelkor og trevirke,

Vurdering av avvik:
* Balkongor/terrasse er snadekt og derfor lkke nasrmere vurdert.

= et or verslittfoppspruket trevvivke firepaneler,

= Koensfrubsjonens har skjevheter,
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Tilstandsrapport

Punkt 1;
Gialder de Reste flater pd terrassen og balonges

Punkt 2 og 3;
Gjelder rekdoreriet stedvis som er veldig sigevt og har hay slitasje.

Kansekvens/tiltak
s Andre tiltak:

Punkt 1;

Terrassen var inadekt pd befaringstidipunktet og kenne dedfor ikke vurderes | detalp. Ester smatmelting kan det avdekkes Forhold som shitasje pd overflater,
behoy for vediiehold, lokale skavanker, som fultpdvidining efer svekkelser | overganger og tlslutminger. Ny surdering under sng- og ksfrie fodhold bar
utfares, da dette vil gi et mer fullstendig bilde av rilsianden,

Punkt 2 og 3;
Skgevhoter kam inddorre svekket mnfasting, deformasjon i konstriksjenen eller rediort stabiliter over td, Varshint og oppspruiiost troverk gir gk risiko fos
widere nedbrylning o farkortet levetid dersom Bltak ke giennombares.

Serhw o terrassen var dehas 5 k1, vurdderes | vit wed rekkverket sam synlge of noe som md vanderes, Det anbelales kantroll av innfesting og
konstruksjonsstabilitet nde tesrassen er snafr, samt ngdvendige cppgraderinger eller utskifting av svekkede deler for & sikre tilfredsstillende stabilitet og
warig funksjon.

Shjeve og verdate relverk Shjeve o vaerditte rebverk

{ Uvendige trapper

Beikrivelie
Uwendsg tretrapp ved angangsparier

INNVENDIG

(D overflater
Beskrivelie
Innverdig er det gulv av parkett, laménat og fliser. Veggene har tapet, trepaned, malte plater og betong. Inmvendige tak har malte plater og trepanel.

Vurdering av avvik:
# Dot or plvist andse aevik:

Dt &r registead snsllinger skigtene mellom enkelte laminatbord, smlig | underetaipen, Dette kan skyldes tvalhot | skjgt | keenBinasjon med gveddraven
bruk av vann fulkt, f.eks ved vasking.

I parketigulvet, s pd soverommel | 1, #tase, o et regiliert noe oppiprekking | skgatens, Dette kan skydes gubvets bvalitel, herunder slisers, Shoe
matedialer beveger tog med phigenning, inneklima, tempersturer o0 o slike feahold kin oppatd dorsom slisenes er mangelfulle

Konsekvens/tiltak

= Andire titak:

Shader/slitasje har Lav konsebvensgrad. Generelt er innvendige overflater og innredninger fochold som i stor grad er av avhengig av smak, drsker og
behow, My cher vurderer seby brhovet {os innvendige oppgradedinger,
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00 Erasjeskilie/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller or av trebjeloelag.

Vurdaring av avvik:
# Dot or bl heydelorskjell ph mellam 15-30 mem gjenncm hele rommet, Titandsgrad 2 gis med bakgruan | standardens keay ol godigente maleawik

Dot er malt ke skjovheter | alle 3 etasjer og i minst 2 rom proetasje. Varderes Lom nonmalt basen pd alderen pd huset.

Konsekvens/Hltak
» For & fi tiktandugrad 0 efler 1 md hpydoforskjeller rettos opp. Det vil imidlertid sjelden vaere ghonomisk rasjonolt som et onkeltsthende tiltak § en bolig
o dete. Dersom boligen en gang skal resovered, kan man visrders Wb tilgak

Skjeve guly kan ogud gi mindse praktiske |;|f1'mi|-.1‘|g|.'r vod malblering of innredning, som o1 dkap of Fyller stlr noe skjevt ellar md jistenes ved manteing,
Shike forhold pdvirker normalt lke bruken av boligen | vesentlig grad.

Alle typor gubrbelegg har krav Bl undorlaget og det vil vaere nadvendig med oppretting e elsempebis legging av ny paekelt, Devsom man legger parkatt
wllor andre belegg uten & hensynta underlaget vil det hayst sannaynlig medfpre oppsprokking | skjeter og kniek

I Pipe og ildsted
Beskrivelie
Boligen har mursteinspipe, dpen peis | elleren o peis med innsats Letasje.

Vurdering av avwik:
* lldtase pdate mangler pd gubiet under oran ildateder
& Det or pdvist andee awvik:

Punkt 1;
Pa gubvet foran apen peis | elleren e det ikke registrert noen idlast plate. (TG 3)

Punkt 2;
Dot er ke registrert sot/fessluke | boligen, {TG 2)

Punkt 3;

Mer onn habiparten av forventet brukstid er passert pd pipe (TG 2)
Kansokvens/tiltak

* Dot md monteres ikdfast plate underforan ddsted.

& Andre tilgak:

Punkt 1;
Dot anbefales & stablere uhrennbar plate | henhald 0l krav, for & sareta brannsbderheten, Slike plater skal normalt dekke ot cmedde pd mindmuam 30 om
ull Fra buken, med mandre annet ghr frem av monieEngiamisnamgen

Punkt 2:
Dt anbefales at tiltak vurderes av det lokale brann+/ felervesenet. Ved kontroll er det en mulighet for a1 det kan bli stilt kraw til Feieluloe, for & tillredsstille
Torskriftskray og sikber bruk.

Punkt 3;

Det er viktig & vaere oppmerksom pd at teglpiper fra denne perioden er utsatt for aldring og slitasje, og skader kan oppstd uten forvarsel. Det anbefales
fortsatt jpenlig tlan og my vurdeting ved endiet bruk, trokkpeoblemaor eller far ovortuell installasjon av ny iksted. Tidspunkt for rehabilitering vesrdores &
nasrirse sog ut fra alder alene,

Kostnadsestimat ~ presisering og forbehokd:
Det angitte kostnadsestimatet for etablering av Sdiast plate pd guly under ildstedot[TG 3), Tiltabet er varden 1l godt undar kr 20 000, - ved nosmal
utfarelse.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Tilstandsrapport

(I Rom Under Terreng
Puvaktet mid 206 | sammeneng med Drenering

Beskrivelse

Galvet har laminat. Veggens har panel og Betong/mur, Hulltaking er foretatl ag det or pavist avwik § kanstruksjonen, Hulltakieg er foretatt ved/i |
yrlerhjarnet mod nord-vedl ved stoppekrasen

Vurdering av avvik:
& Dt e | hulltaking pdvist fukt-/eiteskader

& Dt or pdoidt indikasgones pd noe Fuktgjennomirenging inn i kellermur

Konsekvens/Hitak
» YilerBgere undersakelier md foretas Tor & 13 kartlagt Sraak og omfanget pd eventuvelle skader.

Forhayet fuktighet | lukkede borstruksjoner gie ekt risiko for mugg- o sopputwvikling. spesielt der det er organiske materialer og begrensat utterking. Dot
anbelales § niisk som fperning av ulforing. Dersom rommet skal besmymes 1 opphold, md kenstruksjonen bygges opp med rikng fuknsikring, god veniilasjon
of oppvarming. Forhaldet kan ogid indikede svakheter ved drenering og bar 104 § sanmeenbeng med bygniapend yire fulkiiltring, Fagkyndig vwrdering
anbefales far oventuelle titak verksettes.

Kostnadieitimat — prinissting of losbehald:
Kostnadsestimatet er for riving av uthekting/organtsk materiate, ikke for eventuelle utbedringer av arssken{dernering. lekkasie fra rar, etc), Det presiserss
at fjerming av treverk tdoe baser desaken tl problemet, men reduserer skadeomfanget.

Kostnadseitimat: 100 000 - 200 000

Hulltaking pd yttervegg mot nord-west

Sympramer pd fuktgjesnomirengning umdes trappen,
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CID Krypkjelier
Beskrivele
Bygningen har rypkjeller under trebjelkelag ved inngangsparti og tilstatende rom/bygg.

Vurdering av avvik:

» Dt or ikke adkamst 0l krypkjellenen og den er ikdee undersakt innvendig. KrypkjeBer regnes for & vanre en risikokonstrulesjon som or utsart for fukt. og
rdteskadar i bunnswill, trobjelkelaget og andee tilstatende korstruksjones, pd grunn av fultighet fra gruneen of kondersering vwed temperaturiorskjellor,
Seby om det ikke or avdekkel tegn pd skader, betyr ikke dette nodvendigeis at det ikke foreligges thader | eller | forbindelse med kryplielleren,

* Det or ke tHredsstillende ventidering av krypkjeller.

Konsekvens/Hitak

« Vaor oppmerkiom pd denne risikoen, overvdk tistanden og undersek dorte naermaere, belst med RBjelp av on fagkyndig,

s Bedre vertilesing md etableres,

For & sikee rudighet Tor fremgidsg kontroll, anbelales det at adbomsten t krypipelleren losbednes, for eksempel ved & etablore en vy dpning med

tilstrekielige md for inspeksjon og eventuelle nedvendige tiltak. interessenter oppfordres til & £ en fagkyndig til & vurdere lgsninger for bedre tilgang,
samt urederseke krypkjelleren nasrmore for & avdeldos eventuelle skjule doader ollor vedikeholdsbehow.

Vied manglende ventilering aw krypkjelier har denne ot stort skadepotensial, Knypkjellere regnes genereft som en risliokonstruksjon med heyt
skadepotensial kryttet t fulkt og biologisk nedbrytning. Regelmessig kontroll, Blstrekkelig ventilasgon, og t#tak som plast pd grunn og fuldtsikring er
avigiprends for & redusere risikoen for fremtidige skader,

Manglende tigang gler det vanskelg 4 vurdere potensielle skader eller problemer som kan vaere til tede | konstruksgonen, inkdudert fulkt, rite og
muggvekst.

| Innvendige trapper
Baskrivelie

Boligen has malt trétrapg

 Innvendige darer

Beskrivelse
Innvandig khar bolgen malte fyllingsdarer,

Kammenlar:

Darene er antatt fra opprinnedig byggedr, men e antatt overmalt | Bere omganger siden. Dgsene fremstir med normal shitasie | forhold tl antatt alder,
Rormal slitaspe anies § vaere; lokale hakhmerie, fipes o a0 e

VATROM

1.ETASIE > BAD/WC
Generell

Beskrivele

Flishagie guly, vegger og Mmingiplates,

Slett mark inreedréng med servant og etigreps Mandebatien. Vepgmonten tealetl. Dusjnisp med glassbyggeriimn, Yentl pd ytterveggen. Naturlig
wieriasjon,

Dt er ett shuk pd badet. Dette or plassent § dusjsonen.

Ukjent alder og oppbygging. Det foveligger ingen dokumentasion,

1.ETASIE > BAD/WE
(1) overflater vegger og himling
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Beskrivelse

Veggene har flises. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:

» Dot or pdvist at Alsfuger har s feprokker,

* Dt or vindu/des med ikke fultbestandige materlaler | vitsonen |ved vask, dusy, badekar, osv.], lgsningen eller byggematerialet or wegnet.

Punkt 1;

Det er vaniboslig § ve, men tynne hdrndlisias vises § lugene under armaturen, Vid hulltaking og fuktmdling, ble det ke avdekke vandket fukt, b mangelfull
fuging eller bevegelse | bakenforliggends materiale av andie Jrsaker er mulig.

Punkt 2;

Vinduet | dusjsonen e av tre of plassert | direkte witsone. Selv om det ikke or synlig skade pd virderingstidspunktet, er trevirke generelt uegnet | sbke
soner pd grunn av hey fukthelastning. Lesnangon fraviker anbofalingene | Byggebransjens vitromsnosm,

Konsekvens,titak

= Dersom det kke gleres tiltak, kan dette medipre oppfukting, oppavelling og forringelse av materaler over tid og fuktskader pd tilstatende konstrksjoner,

& SEew eidsSaprekker kan indikere bakendorbiggende fuktikaded, of kanstruksjonen bae obsereeres jevmlig lor § vandede utvikling,

Pankt 1;
Omfang og utforméng tifsier at forholdet primaert har estetisk betydming. Det anbefales likevel b felge med pl eventuell videne utvilding. Dersom sprekkens
ghar | cmiang eller det oppstdr nye sprokker, bar forholdet vurderes nasrmare av lagiyndig, Ved hulltaking ble det fke regiatren uensket fukt,

Pankt 2;

Orver tid kan fuktinntrengning fare tl tkader | trevirket, spesielt ved hoy cksponesing mot fukt. Dersom vinduet fortsatt skal beryttes | vitsone, anbefales
det § vurders skjermingsriliak, som Loks, duspoege, Tam siermlely, vannavvisende forheng ellor annen fysisk barriere sam hirgdros dinekte vannspeut mon
winduet, Alternativt bar utskifing Hl Fuktbestandig matesiale vurdenes for i dkee robuithet over Bd.

Dot or vanshelig 4 wo, men bikdet viser tymne harndiniss.

1ETASIE > BADSWC

I overflater Gulv

Beikrivelie

Gubvet @r Malsgt. Rammet har elektriske varmekalles, Mayditorskjell frs toppen av sluket Bl toppen av membranen ved dartersielen ér 30 mm

Vurdering av avvik:
» Dot or pdvist awvik | fuger.

Misfarging | silikonfuge mollom guiv o vegg | dusjhjamet. Det er trolig utviklet svertesopp som felge av fult o mangelfull rengiering aver td. Lite bruk av
wentilasjon og oppvarming, kombinert med utiitrekielig renhold | dusjsonen. Det er ogsd mulig at det forekommees vannansamling i hjgrnene.

Konsekvens/tltak
= Andre tiitak:

Silfonfugens mé skjaeres vekk og det md etablores nyo slikonfuger. Vaer forsiktig med bakendorliggende membran ved skjmring av fuger - dette bar
utfares av lagperson, Dersom svertesopp fir uivikle seg ower tid, kan det gi lukt og misfanging. Svertesapp i fuger or som regel ke skadolig | seg sely, men
bar Hermes for § wnngd videre vekst og opprettholde et hygienisk vitrom, For & hindre at svertesoppen kommer er ventiladjon, temperatur og renbaold @
dusjsonen wiktig. da utilstrekkellg rengloring og dislig uttpakingsevne vanlige Jrsaker bl problemet.
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1.ETASIE > BADYWC

9 sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Dt ar plastsluk g ukpent tattesfikt/mamhran,

Vurdering av avvik:

» Mombaan kan ikke korstateres {ikke syniig og dot foreligger heller ikke dokumentasjon),

= Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlesningen

Membramens tlstand og utferelie kan ke bekreftes visuelt eller dokumenteres med tiglengely informasjon, Membrantype er derfor ukpent, men

wurderes uansett § ha passert mer enn halvparten av forventet brukstid, Basedt pd aldes, wil smaremembran normalt ha overskredet anbelfalt midipunkt for
forventet levetid (15 30, mens banemembran ogsd nmemer seg slusten av Sin forventeds kevetid [typink ca. 20 drj.

Kansakvers/titak
» Oyervik tilstanden jewnlig, For 3 B téstandsgrad O elier 1 md teitesjiktet skilies ut, men tdspunkiet for nde dette o nadvendig e vanikelig & 5i noe om

Nir bdde thuk og membean er eldre og uien dokumestert utigrelse, er det begrenset mulighet 1l § vurdere funksjon og gienveoends lvetid, Risikoen for
tvikt er pherde med slderen,

Eldre thuk uten synbg klemring gir reduient sikkarhet for en 181 of vasig ovengarg mellom membran af sluk. Lekkasjes | denne sanen kan appath ulen
tydelige forvarsed o gl fuktskader | underliggende konstruksjoner,

For & lulkke avviket md det atabderes mytt sluk ead klemning og eyt membransiiie, uifert | hemhaold ol dagens krav,
Ved fremitidig oppgradering av vitrommiet md det pdregnes full utskifting aw guly, sluk og tettes|ikt.

Inevtd utskifting skjer bar sluket inspiseres og rengienes pvalig for & redusers risiko for tilstopping og lekkasjer,

1.ETASIE > BADSWC

1) saniterutstyr og innredning
Baikrivalie
Rommet har imnredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusiveggerhigene.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pdvist tlfredusiBende laaning for § synlipgiore lekkasje fra innebygget sisterne
& Dt or plviit shader pd snnredning,
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» Det er pdwist andre avik:

Punkt 1;

Lesnimger med innebygde siterner skal ha en utforming som giar eventuelle leidacjer synlige for brukes, feks, glennom drenating 1l gulv som enblens
synliggie eventuell kebkadje. | dette tlfeller or det lkke cbasrnen Jpninger elles titak som vil gjgre en eventuell ekkatje synlig.

Pumbkt 2;
Skapdaren pd innredringen lot seg dpne, men jeg Bkk ikke lukke denne igjen. Hengaler pd fronten ser defekte ut.

Punikt 3;
Ve belastning av toalettel beoveger veggen under kation seg merkbart, noe wom indikerer ot badenforliggends kanitrakajon e & tilineklelig e, Slike
bevegelter kan oppstd dersom innbyggingsrammen ikie er riktig avstives.

Konsekvens/tltak
= Dot md ghares tilak for 3 lukke avviket,

Puankt 1;
For & lukke avviket md det etableres avrenning Ira vegghengt W for raskt § kunne oppdage evenluelle ekkasier (ra skjul sisterre. Koniskvensen av
manglerde overlpp/drensspalte er at eventuetle skjulte lekkasjer ke avdekkes raskt og kan fordrsake stpere skader enn npdvendig.

Punkt 2;
For & hikke avviket, mb skapfronten med hengiler uthedres. Det er ikke utenkellg at dette kan justeres med enkle grep, men utskifting kan ikke utelubkes
heSer.

Punkt 3;
Dot anbelales a1 kensruksionen bak taalattet kontroeres lor koerekn iﬁnl‘ﬁl:ln,g og wabilitet. Eventuell psaing med manglende Foramikeing bar uthedres av
rerlegger of tamror, Ny elastisk fuge bar etableres etter at bavegelsor or uibadret,

1.ETASIE > BAD/WC

(I Ventilasjon

Beikrivelie
Dt er naturlig ventilernng. Spalte for tilluft mefom derbladet og terskelen.

Vurdering av avvik:
= Rommet har kun naturlig ventilasjon,

Kansekvens/titak
# Elokurink svirekkoditte bar monteses Tor & lukke avviket,

For § lukke avviket, mb del etableres mekanisk avirekk fra rommel. Kondekvenien iy & dke ha mekanisk avtrekk og spalte ved decbled ef 31 fukbigheten i
rommet ¥l kunre opprettholdes lenger, noe som ower tid kan fare bl kondens og ekt risiko for fuktskader.
1.ETASIE > BAD/WC

(I Tilliggende konstruksjoner vitrom

Baikrivalie
Hulltaking er foretatt uten & pivise snormabe forhodd. Hulltaldng er foretatt wedfi Fra gangen | retning dusjsonen.

Arstall: 2026 Kilde: Andre opplysninger: Hulltaking foretarnt 23
-2026
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KIELLER > BAD/VASKEROM

Generell

Beikrivele

Flislagte gulv, vegger og maltftapstsert himling.
slert bys innredning med servant og ettgreps blandebatien, Gubimontert toalett. Dusjnisie med skywedaaer. Badokar med gasnityr. Opplegg for
vaskemadkin,

Dt er 2 sluk pd badet. El er plassert | dusjsonen {hjelpestuk) og et er plassert under/ved innredningen.

Uigent alder og oppbygzing. Det foselsgper ngen dokumentaion,

KIELLER > BADASKEROM
(1) Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Voggens hae fliser. Taket or mak.

KIELLER > BAD/VASKEROM
(10 Overflater Gulv

Baikrivebie
Guilvet er Mialsgt, Rommet her elektriske varmekables. aydelorskjell frs toppen av slukeq gl lalsgt gulv wed darterskeben er 25 mm,

EIELLER = BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beikrivelie

D1 er plasidbuk of ingen symlig membran synlig i tlukets klemring

Vurdering av avvik:

& Dot e ke membranftenesjikt pd vitramimet,

Det ef ikke registrort membran eller annet dokumenten estesjikn | gulvkenstruksjonen pd vatrommet, Ved visuell kontroll v sluket er det heller ikke
observert lpaning med emeing og symlig membran si& som normalt forutsettes | witromskonstruksjoner.

Vitrom uten membran efler annet fungerende tettes|ikt er lidke | trdd med anerkjent byggeskikk for rom med fultbelastning. Konstruksjonen har dermed
ke en dokumenten kasning som hindrer vana i 3 1eenge red | underBggende kenstruksioner ved varnspl, loekkasjer eller bolatining fra duas] o
sandasrufstyr.

i bakgrunn aw manglende tottesjikt vurdares vitrommets fuktsikring som ufilstrekioedyg.

Kontekvens/titak
= Andne 1Hitak:
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Uten membran eller annet tett sjikt vl vann som trenger giennom fuger og overflater kunne transporteres videns ned | konstruksjonen. Dette kan ower tid
fere ol fulaskader | guby, vegger of tdstatende konstruksjoner, samt risike for mugg- of rateskader.

For & etablene en lagmedsig basning md gubrkonitruksjonen normalt bygges opp ph mytt med tettesjikt | henhold 1 gieldersle prinsipper fos vitrom. Dete
innebaerer typisk riving av eksisterende guby, etablering av rytt fall mot shuk, membran tettesjkt og mye overflater,

Forbehold 6l bostnaduestimat;
Dot oppgitte kostnadsestimatet (kr 100 000-200 000] er et velledende anslag basert pd otablering av mytt shuk med ny klemring. mytt tettesjikt {membran),
larutsant begrenset inngreg | eksisterends kandtruksjones

Estimatet tar ikke bayde lor eventuelle tileggsarbeider som kan bl nedvendige etter riving, herunder utbedring av undesdiggende gulvkonstrukspon,
wtableving av nytt fall | baerelag, tdpasninger mot tilstatende rom oller avdekking av skjulte fukt- eller rdteskader. Slike forhald kan medfere pkt omfang og

kostnad.

Gint rammets utforming of manglende 128 g svgoenining, warderes det som sennsynlig at kostnadiniviet vil Bgge | avre deld av det oppgitte intervallet, og
det kan ke utelukkes a1 kestnadens overstiger dette dersom mer omlattend e titak biir nadvendig

Kestnadsestimatied o ikke § ande iom &l pristilbad, men som én onenlerende wirdenng basert pd synbge Torhold ved belaring, Endelg kostnad md
avidases giennom nmrmere undersgkelser of innhenting av tilbud fra kvalifisert fagperson fer tiltak igangicties.

Kostnadueitimat: 100 000 - 200 000

Hovedsluket uten membran | klemning Hjelpeshsiet
FIELLER > BAD/VASKEROM

1) saniteerutstyr of innredning

Beikrivelie

Rommat hae sorvant, toakett, badokar og opplegg far vaskemashin,

Viurdering av avvik:

& Det or manghende tilkomal og ventilering under innmurt badekar,

Konzekvens/'tiltak

= Andire titak:

Mangiendo luftevister | innmurt badekar gir bogrerset ventilasjon av hulromemet under karot. Dette kan fpre til opphopning av ful, redusort utterking
etier vannial eller lekkaijer, og adt risko Tor skjulte Fuktikader over tid. Dot anbefales § etablere lafteristier) il hulrommet under badekaret for § sikre
wentilaspon of redusert Fuktrisiko,
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EIELLER > BAD/VASKERDM

I ventilasjon

Beskrivelse
Dt af g wentiloring.

Vurdering av avvik:
» Romemet har ingen ventilasgon

Konsekvens/Hitak

* Mekankk avirekk og tluft md etableres,

* Dersom awviket (kke utbedres vil det varre fare for dielig luftskifting og resultere § hey luftfuktighet og utvikling av skader.

For & lukke avviket, mb det stableres makamisk svieekk fra rommet of etabilenes spalte for tilult, Loks mellosm darblader of 1erikelen, Konsekvensan av 3

dkloe ha mekanisk avtrekk og wpalte ved derblad er a1 fultigheten | rommet vil kunne oppretiholdes lenger, noe sam over Bd kan fore 1 kondens og okl
risiko for fuktskader,

Forbehold 6l kostradiestimar;
Det cppgitte kostnadsestimatet (kr 20 000-100 000) er et veiledende anslag basert pd etablering av mekanisk avtrekk fra witrommet, herunder montesing
av avtreilovifte, kanal og utvendig giennoemfgring.

Estimaatet forutsetter en relatht enkel etableding av svirekbikanal 5] yitervegg. | dette tilellet o vitrommet plassert | kjeller, of det mb pieegnes boring av
hull i betong eller grunnmur for etablering av giennomdaring. SHke arbeider kan viere mer ressurskrevende enn tlsvarende titak | letters konstruksjoner.

Estimatet tar ikke hayde for eventuelle fegpiarbeider som kan bii nadvendige, elsempebis etablering ov slekiiak tilfasel, tipasminger | ekibterende
konstruksjoner, utvendige arbeider eller behaov for kengre kanalstrokk.

Kosrnadsedtmatey ef ikke § ante som et pristilbud, men et grovt erfangibasen anslag baser pd synlige forhold ved belaring. Endelig kottnsd mb
avklares glennom nimrmere prosjektening og imnhenting av tibud fra kvalifisert fagoerson

Hostnaduestimat: 20 000 - 100 000

KIELLER > BAD/VASKEROM
CED Tilliggende konstruksjoner vitrom

Beskrivelse
Dt wr foretatt hulltalang | vegg fra tilstatende rom mot badekarets witsons,
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Arstalk: 2026 Kilde: Andre opplysninger: Hulltaking Foretatt 2/3
2026

Vurdering av avvik:

= Det er | hulltakingen pivist fukt/riteskader.

Konsekvens/titak
* Dorwom tiitaket ikke utfares er det Fare for yiterligere dkeadeutvikling

Ved hulltaking | vegg | iryining til badets viitsone ved badekar ble det registrernt fuktpdvirkning og begynnende rdteskader | trekonstruksponen. Dette
indikerer at konstruksjonen har vt wtsatt for fuke over tid

Dut er ogsd registrert fukt og riteskader ved hulltaking | vegg | tilstptends konstruksion mot rom under terreng. Disse veggene henger konstrulith
samimen, of det kan derfor ikke elukkes at forholdene kan ha sammoerheng. Samiidig kan fuktbelastningen ogsd skyldes pdvivkning fra konstiuksjones
MOt 1T g,

Pi bakgrann av begrensel dpning av konstruksjonen wed befasingen er det ikko mulig § Fastsld skealn drsak eller skadeamfang. Det vises ogsh 1l
wurderingen under bygningsdelen “rom under terreng”™ hvor tisvarende forhald er omialt Videre undersakelier vil varre nadvendig for & aviklare amfang
og drsak til fuktbelastningen.

Forbehold 6l kostnadiestimat;
Det cppgitte kostnadsestimatet er ot veiledends anslag basert pd nedvendige arbaider for dpming av konstruksjonen, videre undersekelser og uisicfting av
skadet matediale | omeddet hvor ded of plnist lukt- o rdtedkades

Omianget av skadere er ikke fullt ut kjent, da kenstruksjonen kun e undersakt giennoen begrenset hultaking ved befaringon, Dot md derfor pliognes
rivéng og narmare undersakelser for § avklare skadeomfang og drsaksforbold Tar orclolig tiltak kan fastsettes.

Estimatet tar dcke bpyde for eventuelle Blegpsarbeider som kan b npdvendige dersom det avdelkes mer omfattende riteskader, bohov for utskifting av
stgare deler av koastruksjonen eller tiltak knyited nil viitrom eller koastruksjoner mot terreng, Shie forhodd kan mediare skt omiang og kostnad,

Kostnadsestimatet er ikke § ande som et pristilbud, men ot grovt erfaringsbasert anslag basert pd synlige forhold ved belaring. Endelig kostnad mi
avidases giomnom nmemerns undersakelser og snnhomting v tilbud fra kvalifisert fagperson fer titak igangsettes,

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

KIDKKEN

1.ETASJE > KIPKKEN

() overflater og innredning

Beskrivelse

Kakkeret har infiredning med glatte froater, Benkeplaten o av laminal, Enkel kesmnposittkum med eitgreps BMandebatten. Deter komiye, micro og
vanmitoppaystem. Opphegg Tor oppvaskmasking

Vurdering av avwvik:

& Det er ikle mantert karmfyrvakl | kjekbenet wom er oy pb dette kjakkenet ol ilfra aldes

Kansekvens/tiltak
* Komfyrvakt mi monteros.

Er komiyrvakl overviier bruken av kombyren of kutted sirgmmen autamatislk decom det oppatie Larlige situadjorser, som eneropplieting eller glemt
koking. A installere kombyreakt er derfor ot enkelt og wiktig tiltak for 4 ake brannsikkerheten hjemme.
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1.ETASIE > KIOKKEN

I Avtrekk

Beskrivelse

Dt er kjpkkenventlator med kulfilter,

Vurdering av avvik:

* Dot or kun bullfiltersentilator pa kjokkenet og holler ikke andro forsene/mekanske avtrekkslgsninger lra kokesonen,
Konsekvens/tltak

» Om mulig bar det etableres mekaniskMorsert avtreld ut fra kokesonen.

Kulfilterventilator | kembinasjon med naturlig avirekk via klaffventil gir begrenset luftutskifting. sadig ved intersiv matlaging. Dette kan fare &l okt
luktspredning og lettavsetninper pd overllater, samt generedl recdusort inneklima, Dot anbelales derlar regelmesig rengiaring av overllater of blter, og
eventuelt vurdening ay mekaniik avtrekkslesning for bedre ventilazjon.,

TEKMISKE INSTALLASIONER

(I vannledninger

Batkrivelis

Utenpdliggende og skjulte vannrgr | kobberfathl, Inntak og Moppekran ved yiterveggen | vimnredet kjellerrom
Vurdering av avvik:

= Mer enn halvparten av forventet brukitid er passert pd innvendige vannledninger

Konsekvens/tiltak
» Tidspunkt for utskiftning av vanrdedringer nmemar seg.

* Det er ikke behov For utbedringstiltak siden anlegget lungeser | dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstd pd eldre anlegg.
* | farbindelie med oppgradering av witrom vil ded viere naturlig med utskiftning av ror.

Nir vannledninger blir oldee, gleor risikoen for lekkasjer og plutselige skader, solv om anlegget Tungerer i dag. Eldre rar talor ofte mindne 1oykk- og
temper afuibelatining, og led kan oppitd utén forvariel, Regelmessig cppladging anbedales.

55 Aviepsrer

Beikrivelie

Dt @r andpparpe av stpgajern.

Vurdering av avvik:

& Mer enn habvparten av forventet brekitid er passert pd mmvendige aviepiledninges

Kansekver/tltak

* Det er lkke behov for utbedningstiltak siden anbegget fungerer § dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstd pd eldre ankegg.

» | forbindolse med oppgradering av witrom vil det viere naturlig med utskifining av rer.

& Tidspunkt for utskifining av aviaperes nasrmer seg,

Nir avigparar blir eldre, aker risikoen for sprokkdannelsor, lokkasjer og nlstoppinger, el am anlegget 0ungnrr.-f | dag. SEtagje inrwendig | rarene o

bedegpoppbygging kan redusere giennomstramning over tid, Skader kan oppstd uten lorvarsel, og mindre lekkasper kan viere vanskelig 4 oppdage. Det
anbefsles regebmessip opplelging, of vwidering av utskilting ved symptomes som diuleg awenning, luke ellar fukt
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e
{ T

. Ventilasion
Beikrivelie

Baligen har naturlig ventilasion. Denne typen wentilasjon var vanlig pl opplaringstidepunktet, men byller ikke dagens krav. Det er ingenting som tyder pd st
ventileringen i bofigen ikke fungever tilfredsstillende med dagers bruk, men det anbefales nye eler & vurdere tiltak for 3 tilpasse annedbedes bruk

I3 Andre VVS-installasjoner

Beskrivelse

Luftfluft varmagumps,

Vurdering av avvik:

* Det har ikke viert avholdt service pl anlegget senere dr.

Varmepumpens slder of vedlike haldihisted ik er ukjens.

Konsekvens/tltak

= Anlegget ma spekked sy lagpersan, 1om md utfene eventuelle ek pd anlegget,

En luftfuft-varmepumpe gir effektiv o rimelig oppvarming — men den md ha jevnlig service for § fungere som den skal, Uen vediikehold kan yteben
svekkes, stramforbouket ake, o kvetiden reduseres, | verste fall kan det fgoe ol fesd eler driftastans, som bie kostha & roparore,

CED Varmtvannstank
Beikrivelie

Varmtvannsherederen er plassert inne | en flislagt kassoe.

Kommpnias;
I henhold 1 ragpominstrulien sl det foretas visrdering av berederend alder, alaktriske tilkoblng, avrerming ved aventuell lekkaspe tamt
fundament/underlag. PA grunn av berederens innkassing er det ikee mulig & foreta visuell kontroll av disse forholdene ved befaring. Jeg har felgende ingen

kriterier for & vurdere berederens tilstand o md serte TGIU pd bygningsdelen. Det anbelabes riving av kassen shik at inspeksjon og Nere vurderingskriterier
blir mmulig,

Elektrisk anlegg

Dette e en forenkler kantroll Begrensel Bl de spavimdl og wnderigkelier wom forskrift i avhendingelova [rvggere bolighandel] & 2- 18 ianehalder. Delte
kan ke sommendignes med oo kontroW uifevt ov offently myndighet [Det lokale eftilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygringssabiynadg far
verken kampetanse eller lov i & forera en shk korlroll

Tilstonden er vuvrdert ut fro den forenkiede og begrensede kortrollen soun forskriffen imnchokder. Elanfegget kan ba fell og mangler som en slik forenkler
undersakalcr doke wil ovdekke, Var derfor oppmenksom pd denme risthosn, 0g sak videre velledning elfer & en fullstendig kostroll utfisnt ov registrent
elektrovirkiomhet.

Beskrivelse

Hovedsiking. strammdler o automatslrngar i skapet | gangen | 2.otasje. Jod digdlrytens pa alle kurser, Andegpet of debds -;L‘uilfd(vh-n Apent, Dey wil i at
kabellaringer og lignende bide or skjull | vegper og himling, men noe klamrel pd listverk of andre overllater. Lampes siikk-komlakier of brytere er synlig
Bolysming | boligon bestir | havedsak av lamper og downlghts.
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Generelt om anlegget

1. Erdet tegn tl ar det har vieet termiske siader [tegn pd varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontaler og elektrisk wistyr? Sjekk sambidig
wstanden pd elekrrisk tikobling 3¢ varmtvanmsbereded, jamd e eget punkt unded varmivannsiank
Ned

7. Erder synlig defokter pd kabler eller er disse Rke Gilstrokkelig festet?
Ja

Inntak of sikringiskap

3, Erdet tegn pd at kabelinnfgninger og hull | inntak og sikringiskap ikke er tette, o8 langt dette e mulig 3 sjekke uten § ferne kapalinger?
Ned

4, Finres det kursfortegnelse, og er den | samsvar med antall sikringes?
la

5, Foreta an halhotsvardering av dot elektriske andogget, dets alder, amenne tilstand og fare for v og helse, Ber det ebekitnicke anlagget ha on utvidet
el-kanirol?
Ja Ingen kjente kontrolber, noe dokumentasjon pd utfprnt arbelder o fi opplysninger pd anleggets alder, Boligen selges | tillegg via fullmektig
of det er Bdoe er mulig § fi svar pd endel av sparsmilens over. Det anbefales folgelig en utvidet | Il av det elektriske anlegget | boligen.
Det er phregnelig med tiltak for & mate dagens krav og anbefalinger,

Generall kammantar

Dt ar ikke Foretatt inngbendo vurdering av ol-anlegg fordi datte ligpor utenfor taksy kompetanseomibde. Anlegget o virdert basert pd svae fra
eler, of ovennesmite kantrollpunkter.

Dt elebtrishe anlogget e vardert atter en fosenklet metodidk basert pd viduelle observasjoner og elees svar pd spassmdl

Vurderingen er ikke en filstandsanalyse eller sikkerhetskontroll etter edebtrofaglige standarder, og bygningssakkyndig har ikke bompetanse til § kontrollere
det elektriska anleggets opplbygning. kapasitet eller forsiriftsmessige utfarelse utover enkle chservasjoner newnt aver.

Feil pd edeictrisie anlegg og utstyr har hoy konsekvensgrad, da fell kan medfere varmgang, kortslutnang olier beraringsfase. Dette kan | ytterste konsekvens
P til beasn
eller personskade. Jowndig kontroll av anbegget er deefor viktig Tor & svareta sikkerhet og forobyage skade.

Eier har selv ansvar for ol-anlegg og ber jevnlig sprge for elsjekk fra godijent kontrollinstans.
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Dt er ukjent byggegrunm.

I Fuktsikring og drenering
Puakied md fees | sammenheng Hom weder terneng

Beskrivelie
Dt er ingen synlig gronnmursplast rundt boligen. Fulitsthring og drenering antas & vaere fra byggedret, men det foreligger ingen dokumentaspon eller sikre
opplyinirger om detto.

Vurdering av avvik:
¢ Dt mangler, eller pd gronn av alder er del sanndynlig at det mangher, utveradig fuktsfring av grannmuaren ved kjellerfunderstase,

Konzekvens/tiltak

» Overvik Histanden pewnlig. For § £ tistandsgrad O eller 1 md dreneringen skiftes ut, men Bdspunktet for nir dette er nadvendig or vanskelig 3 ¥ noe om.
Hridkan av undenetgligeller vil og vere avgjarende

Margetiull luktafkring/drensting kan Face bl komtinuedig fukibelastning mot grennmuar ag inmvendige konstrukijonss, med risiko for mugs, rate,
nisdbeytning av materisler og dialig inneklima, Selv om det ikke o kenkledery a8 drenedingen er drsaken 1l infvendige funa[ram under terreng og badet i
gelleren), bar forholdene ses | sammenheng. En fagkyndig wurdering av utvendig drenering og fuktsikring anbefales, med sventuell utskifting eller
etablering for & sikro langvarig beskyttelse, Tiltak kan omfatte etabloring av ny drenering, pdieving av moderne fuktsperresystem pd grunnmur og
lorbedret overflatevannshdndierning.

Observasjonene | kjelleren kan vaere relatert B manglendefwiltende eller utlevd drenoringfuktsiloing. Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke
uteliskies, og det anbelales oppleiging med ytterligere underspkaksor og vuedering av halbetlig utbedring.

15 Grunnmur og fundamenter

Beikrivelie
Bygningen har betong og lettbetong grunnmar.

Vurdering av avwik:

= Dot ar pdvist andre avwnk:

& Dt irr registrest l@s puss ph murowvedflater.

Purkt 1;

Grunnmurene pd tibyggens or av lettbetongonstruksjoner. Murene or lidoe “slemmet” eller overflatebehandiet. Lettbetong-blokiver er ot porast materiale,
ag uten slemming eller puss vil evorflaten vasre mas dpen Tor fulatranupon. Shemming bermyttes nonmaly foe & redusens I'ukmp,n:.\k | mwren of gi en mer
Bodkytlel aoverfate,

Punkt 2;

Dt er registren Massing og avskalling av maling/purss pd grunsmur uivendig. Skadene or lokalisen nl nedre del av muren nar bakkensed, Dette vandores &
warre fordrsaket av Fuktiransport | murverket, trolig som felge av kapillen fuktopptrekk fra grunnen. Registrerte tegn pd fukt i kjeRer statter denne
wurderingen. Fukt presses ut gennom porestrukiuren og svekker vedheft | maling/puss.

Konsekvens/tiltak
= Andre tiltak:

* Dergom tinaket ikke uthares er det fane Tor videre dkadounvikling
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Gambgveden 19, 14561 LGAENSKOG Verdico AS ‘
Grr 103 -8nr 8 Trendheimsvegen Jessheim 92 B k l I
3222 LPRENSKOG 2050 JESSHEIM sk hakst

Tilstandsrapport

Punkt 1;

Uten slomming vil muren kettere 1a app lull, noe som over tid kan gi misfarging, saltutslag og ekt fulbelastning | konstruksponen, Detto kan ogsd bedra 1l
fukipdvirkning i rilstetende konstrukspones dor muran star mod terreng eller | roen under terreng. Dot anbefales & vurdera slomming efler annen sgnet
diffuijonsdpen cverlliebehanding for § redusese lultopptak ag gi bedre beskytele ay muren,

Punkt 2;

Puss og malingsavskalling | nedre del av grunnmus svekker overflstebeskyttelsen og gir akt risiko for videre nedbrytning wed fukt og frostpivirkning
Tiltaket wil normalt waere § wibedee overfatebehandling med puss og maling beregnet for fuklutiaite grunnmuner, men Hitaket bar larst vorderos |
sammenheng med eventuell fuktsikring . Overflateskadenc vurderes som estetiske, men kan ha funksjonell betydning over tid. TG2 or satt pd grunndag av
synlig pedbrytning o wedlikaboldibeho,

Forstatningsmurer
Berkrivelue

Forstetnéngsmuner er av lettklinkerblokkoer.

Vwrdering av avvik:
® Det or pdist starre sprokker og_f@vlhj-r skjelvetor | muren,

Dot foreligger tdligere skaderapport datert 00.04. 2025 hvor det er registrert skadar pd stattemaur | Leca | hagen. fpdge rapporten er muren plvirket av
bide utfarelsesied ved opplading og Frostiprengning over Mese &, Doette har fart vl svekkelver i kanstruksj 1o @kt risdko lor vidore tkadoutvikling

Forholdet er boskrevet shk at titak ber glennomdares for & ndre yeterligere fomingelss av muren og for & redusere risloen for at deler av stettemuren
lan rasE Ut aver oid

i bakgrunn av opplysningens | den tidligere rapperien vurderes stettemuren & ha vesentlige skader og redusert funksjon.

Konsekvens/tltak
*» Forstetningsmuren md rives og ny mur bygges.
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Gambgveden 19, 14561 LGAENSKOG Verdico AS “
Grr 103 -8nr 8 Trendheimsvegen Jessheim 92 B k l
3222 LPRENSKOG 2050 JESSHEIM PROFER homw

Tilstandsrapport

Skader | stettomurer kan over td faee 1 deformasjoner, setninger og | ytterste konsekvens sammenrasing av deler av konstruksjonen, Forholdet ber derfor
lelgos opp og vibedres Tor & stabilivere muren of Pandog viders dadeutvikling,

idligere skaderappon e dot Tareslinn sk wom blant aanet omdatter sdistning av masses bak muren, lorbedring av deeneting og etablering av
stpttende konstruksjoner foran muren. Slike Bitak kan bidra til § redusere frostplvirkning og bedre murens stabilitet.

Det anbefales a1 lagkyndig entreprengs vurderes muren narmere og giennomisrer nadvendige stabiliserende tak.

Kentnadsestirnat — pretiseting of forbohald;
| tidligere rapport datert 01.04,2025% er det antydet ot kostnadsestimat pd cac kr 29000 eks. mva for utbedring av stoftemuren. Takstmannen har sett defte
estimatet, men har ik grunnlag for & verfisere beregningen eller fonutsetningene som bgger t grunn for dette anslaget,

P bakgrunn av de beskrevne skadene og uiikkerbet knyttet bl murens oppbygning, furndamentering og massene bak muren, er det | denne rapporten lagt
il grunn et gravt erfaringsbasert kostnadsintervall pa kr 100 000 = 200 000,

Omianget av nadvendige tiltak kan varlere betydelig avhenglg av hilken lasning som velges, samt bebow for aviasting av masser, drenerende titak,
stabdipering ayv muren eller eventuell debas -:'-pprnruz; av rry kengiruksjon,

Dt kan derfor ikke utelulikes at kastnaden blic bdde lavere eller hayere #nn del oppgitte anslagel. Eodtnadiestimatel e ikke b anie som ot protdbud,
meen 30m en orlenterende wurdeving basert pd tilgiengelige opplysninger og synlige forhold ved befaring. Endefig kostnad md avidares giennom naermere
wurdering og innbenting av tiibud fra kvalfisent entreprengr fge tiltak igangiettes.

Kostnadsestimat: Over 500 000

Terrengforhold
Beskrivelse

[t @ wiktig at termeng heller riktig § omeider vod grunnmuren, Owerflatovann skal hurmigs? mulig vekk for & urngd ungdvendig fuktbelastning pa utvendig
Fuktsikring og drenering. Terrengel bas ha Fall pd minst 1:50 Fra bygningen i en avitand pb minit 3 m. Falllarhold ved grunnmur g vuardert som ok basen
pd visuelle observasjoner uten miling.

Vurdering av avvik:
» Tomten er snadedt of derfor ikke naermers vurdert,

Konsekvens/Hitak
& Dot bar Toretas naermere undersglelser av tomta nde den e tnalei
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Tilstandsrapport

Terrengforholdene rundt boligen var snedekket pd befaringstidspunktet og lot seg derfor Ikke vurdere | detal). Forhold som tesrengfall, avrenning,
overflatevann, niviforskjeller og tipasning mot grunmmer var le synlige,

Enter sngamelting kan det avdekkes oheld sam utittrekkalig fall Boret Tra Bygneagen, bokale forsenkninger, cmidder med stbende vann eller mangeiull
vannawledning. Slike forhald kam over Bd gl okt fuktbelastning mot grunnmur o underliggende konstruksjoner.

Ny vurdering av terrenglorholdene under sna- og isfrie lorheld anbelales, da dette vil gi et mer fullstendig og koorekt bilde av terrengets Funksjon og
everiuelle behoe for titak,

1) utvendige vann- og avispsledninger

Beskrivelse
Wikgent type vann of avigpirar. Offemnlig vann og avigp via private stikkledninger

Vurdering av avwik:
= Mer enn hatvparten ay forventet brfotid er passert pd utvendige asvippsledninger.

& Maer enn hadvparten av forventet brakitid er padsert pd utvendige vannledminger,

Konsekvens/riltak
* Det er ke behov for utbedringstiltak siden anbegget Tungerer § dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsth pd eldre ankegg.

War alike rar blir gamle, pher risikoen lor kekkasier, tilitoppinger og skader - selv om anbegger lungeder noamalt | dag. Slitaspe innwendsg | avigpirear kan
redusens giennomitremning og sehvrens, mend eldre vannledninger tider mindre trykk- og temperaturbelastning. Skader kan oppstd vien forvarssl, og
méndre beldasjer kan vaere vanskefge 4 oppdage.

Regelmesiig applalging anbefales, ag utikifting bar vurdenes ved symptomer som ddilig aveenning, lukt, trykkiall eller misfanging pd vanne

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dwite punkter innehalder tpdelige og et syalige forfold ved baligen som dpeabart kan pdvirke hefse, milje og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
eppdogel, Tesskelpn for e dom andes som dpenbart or hay, og ol wifives iblee undespkelior med ke pd & ovelekle whike forbold Punkner omffotler ikke
shkfulte eler dde-syniige forhold, tedmictke varderinger eller forfaold som krever spesfalunderspbelser. Forfiold vurderes efter byggteknisk forskrift pd

fx‘if o g povakied

Helse, milja og sikkerhet

Beskrivels
Under dette punktet og | denne boligen er falgende HME punkter altuelle og vurdert;

Uitvendags 19 apper;
R b bowir et hagrypd o
Mangler rekkverk i trappen

Elalkon,gw,(mrm“m‘,

funvik | dpninger pd relverk.

Avik i rekiverkihayder,

©m det er rekkverk pd bygninsdelen.

Innvendige trappes;
Rekkverkshayde.

Apninger | reldoierk og mellomitrinn.
Mangler hindapes | ragpen
Mangler rekkverk i trappen.

Radan;
O bygget of wifart med radons peane mat grunn of om del eventuelt forehigger dokumentadion. Om det er o utfan radenmblinger

Branssikkerhst;
Slukkeutstyr
Varshngsuteyr|reyivarderns)

Ramningivees
Er det malig 3 komme seg ut av boligen pd trygg mdte | npdsistuasjon
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Tilstandsrapport

Bygninger pa eiendommen

Vurdering av avvik: Ga e
» Apninger | rekkwerk er stgrre enn dagens forskriftskraw 8l rekkverk i innvendige trapper. Anvendalse
& Dot of ikke foretan radonmdinger, o bygget or heller ke utlgn med radonipene
& Dot manghey handpper pd vogg | det innvendige trappelapet.
* Reldoverket pd balkong eller terrasse er for lavt | forheld 1 dagens loav. BVEEEQI’ Kommentar
a5y
Radom; 2010
Dot &r ikke loetalt radonmdlinger, og bygget er heller ikke ulfget med radonsperre
Standard
Inrwendige Trapper;
Det bemeikes 1 rekovedk ikke Bliivediitiller dagord sikkerhetikegy vl rekkverk, detle gielder blde nar det gpelder hayde o dpainges i rekkyvirk
Vedlikehald
Balkonger Memasser;
Aokkverkot har ok utforming | forhold ol katring. Hepdekray 10 mator, eller mindne, over bakkenivd or 1,0 m og rekkverk tifredssoiller ke heydokray maed
B5 o
Kontekvens,Hitak
* Dot bar giennomipres radonmdlinger.
» Dot or ikke kraw om utbedring av rekkverkshpydo opp t dagens forskriftshoray,
= [Det er ikke kraw om utbedring 2w dpninger | innvendige trapper opp B dagens krav.
Radon;
Ifalge goo-kar ligger bygget | ot cmrdde mad moderat-lav radonforokomst,
Inrvendige trapper;
Marglende hindieper pd én side gjer det mindre trygt for enkelte brukergrupper 4 bevege seg | trappen. Tiltaket er enkelt & glennomfare, og vil bidra 1l
tryggene bruk of bedre tigiengelighet | daghg bruk, Anrungwu- oweritiger gieldonde krav o utgier en sikkerhetssiiko, smrlig for barn, da det e gkt lare
for ot de kan falle gjennam med 3 vore painger. Det anbelsles § redutere Spningene til under 10 cm, for ekiempel vied & supplere med tette slomenter
eller ekatra spiler.
Bafonger Menrasser;
For & lukke avviket, mb rekiverkeshayden justeres opp. Varderes av ny eler. Skpgnn er brukt 1l § vurdere rekkverket og da er det ikke vurdert 5 vaere noen
fare for sikkerheten selv o rekkverket or lavere enn dagens kraw.
: fesmene ¢ IOO00- 1838 0 ingsdata 12 .03.2026 Cide: 34
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| b " b I I Enebolig
Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gleldende fra 01 Bruksareal BRA m*
Etasi Intarnt br Fhatemt brulcuareal gl dhang S Terrsase- of balkongaresl ke mileverdig weal  Guivarsead
. ) e (BRA) [BRA-r) [LLER [raa) EALHY taual
ArealmMinger of aresloppsett e basert pd Morsk standard 33402003 Areal og wolum-bevegninger av bypninger, Arealed gielder for idigunkiet da boligen bie mdit
Laotagje a2 g2 Fi] B2
Hva er mdleverdig areal? Hva er bruksareal?
Areatet | romenet md ha minst 1,90 m fri hayde owver gulvet og minst BERA = BRA-i + BRA-¢ + BRA-b 2 Erazje 38 B 3 43
Bredide pd 0060 m, E1 1ol med sheltak wil for #ksarrgel bare Lk reghtren Bruisareabet lor bygningen er beutisarealet minus arealet 7
mbibart areal der hoyden er minag 1,90 m og bredden minst 0,60 m_Aommet md B P —— Kjeller 50 0 50
4 dler ke,
b dhow pller luke, og gangbart gulv SUM 170 26 5 175
SUM BRA 170
Tha A pabet rnendor boarieterie) RDmeﬂf&hna
— Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
S [BRA-I) (BRA-=) (BRA-b)
E‘ RA-) ; Entré, hall mftrapp, soverom, bad/we,
| 1etasje .
| stue, kjgkken
Lo skong m 2 Etasle Hall m/ftrapp, soverom, soverom 2
]
+ M -
T 1 | SRR Keller Hall m/ftrapp, uinnredet kjellerrom 2,
palongaeal VR asser, Spne balkonges bad/vaskerom
L [THAY og dpen » Ty met hienhenende)
Exr s ao¢ BRA (B
Ao {aroal med e Lok lﬂv"gmt
Areal reed Wy takhergte (ALH a7 ke

B — ! ; arpal, uom Lyl vhritah Byggetegninger
oF vangihaytde
Dat foreligger gadkjents og byggemaldte tegninger, men de stemmar ikke med dagens bruk
Kommentar:  Kommaentar;
Dt er vanskelig & 3 en fullstendig oversikt over tegninger opp mot dagens bruk basert pd tegninger datert 1942 og 1589

1atasje;
2 ’ Stemimer noenlunde mat tegninger fra 1989, med unntak av tibygget soveram tilstatende gangen, Dette byggetfrommet
—— o -_— e frembarmmer ikke ph noen tegninger.

i |

=]

T S ———
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller Letasje; : _ : :
Er tegnet inn stue og kiskken pa tegningene datert 1942, men det ser ikke ut 1l & veere glort endringer som kriver seknads
Asgal kan vaeee kampliven olles umilig & mdle app neyakiig loedi dot of vanikelig & En Branncelle er hele eller svgrerede deler &y en bygning Fvos en th i etasien
Faststd tylkefven pd innervegges, skievheter | og utfiorming av Esranm it kam whvilchs sag uben at dien kan spre e 0 andre |
bypninsgikonitrukiicner som kamapp, buer og vinkler som ikke er rette, Sgne rom Ebrygninges sller andre defer o bygringen | kpet o en fastsatt bd.
ovel fere elasjer of 1l videre, K}'e"!f?n; g
. Rommene i kjelleren fremstar pd tegninger som sekundaere rom, men fremstir som rom for varlg opphold med dagens
Elendomesens mackediverds kan ikke bagones pld en matemativk Beragning basert pd Om hrquHdnng situasjon,
antall bvadratmeter opplyst | rapporten. Opphaninger o areal kan altsé ke alene Brukaarding o § endre Bruken S o1 rom Ina en Hillen Beuk 1l én annen
benyttes for § beregne elendommens verdi Dette kan kreve saknad og tillatelse, for ekvempel bwis du endrer et rom A gigre om et rom fra tilleggsded til hoveddel = eller vice versa = er en spknadspliktig bruksendring, ogsd | de tilfellens hvor
Hra b vl sonrerom elbey arbeadiroen eler nts dis endrer en bolig 1l 1o A . ¢ x 5 5 % 4 " <
Den bvgni‘ngssakkmdise kan avdekke eventuelle Seprate bulips: ’ man ikke gior fysiske endringer | bygningen. Det er ikke spkt om en slike endringer og det vil derfor vaere awik mellom dagens

% B & bruk, odijent bruk | kommunens arkiver.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling bl
Bom for varig opphold har krav fil takhoyde, romitermelee aemningivel

Den bygninguiakiyndige ser pd byggetegninges hyis de er tlgengelige of dette o o lydforhold som md vaere opphy, Du kan soke kommunen om unntsk Himlingshaydene | elleren er milt pb 4 tilfeldige punkter. Og er slle under 200 om. (196 e -199 em). Det vil derfor kunne bli
en def o oppddiaget,of vunderer bruken av boligen opp mot 1egningene. Hyis den for kravene, man kan ke regne mad § £ unntak for bray tam gir pd utfordrende & sake om en bruksendring av etagjen uten & giore tiltak pd himlingshayden.
Enygningssakioredig mwdeklsr @l on bolig ikior ser w1 @ & vere deln opp i brareceller Bt of slkkethet, for phuernpel kidy 1 s@mningsvei
etter bravens | byggteknsk forshrift befadingstidhpuinktet, thal det S5 O . i
B bl DRSNS i Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse afler ferdigattest pd elendommen, Anbefales undersakt,
dette Brulsersding som krever godiienining. og som ke er jakt Bepksendret,
& ulivieg. Eomesanen kan etter plan- of bygrengsloven kapited 32 Mverg th“rkst]!mc'
Reglene om bruksendring og branncelier kan vaere kompliserte. Sok widere faglige forfelge overtredeiser, Kommunen kan plisgee deg § awlutte den .
ribd om rapporten ikie g deg wwar. Den bypringssakiomdige kan ke vurdere og whoralige bruken, eventuett & rette elier tibakedpre romenet £ godigent Er det ifalge eler utfrt hindverkstjenester pd boligen siste 5 &r? D la Mel
vware pb albe Ww‘\.‘ll, of kan haslles ikke wite oen komemunen kan B wnintak for bruk.
rwvens som glelder. Wil g it 7
Garasje
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Bruksareal BRA m?
Etasje neres braksaresl [BRA-1) Eksterea brokuareal [BRA-#)

Erasje i

SUM 3
SUM BRA 31

Romfordeling

Trondheimovegen Jestheim 28 B L
K

inrglaseet balkong
pemak)

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje [BRA-)

Etasie Garasje

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente of byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

(BRA-2)

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dk Til stede Rolle

02.3.2026 Kato Malvik Takstingeniar
Maorten Marius Schie Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune Enr. bnr. fr. SN, Areal

3222 LPRENSKOG 103 8 0 656,59 m

Adresse

Gamieveien 19

Hjemmelshaver
Schie Gunhidd Frette
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Gner 103 - Brr 8 Trondhsimsvegen Jesiheim 28 B

3222 LARENSXOG 2050 JESSHEIM Keorike taka
Eiendomsopplysninger
Beliggenhet

Beliggende i et boligomride ph Rasta | Lerenskog. Dette er et omride som over tid har vaert saerlig ettertraktet blant barnefamiSier. Her bor du

rolige og trygge omgivelser med lite trafik
oversiktlig. Omrddet byr pd sveert gode rekreasjonsmuligheter Sret rundt, Marka ligger like i narheten, med et omfattende nettverk av turstier,
slaype og sylkelveier som benyttes flictlg bdde sommer og vinter. Dette gir en aktiv og natwmaer Ihvastil rett utenfor daren, enten man
foretrekker rolige sendagsturer, lopeturer etter jobb eller lek og uifoldelse for barna | tdlegg finnes ballpkker, aktivitetsparker og ldrettstitbud |
naromridet. Dagligvarebutikker som Meny pd Rasta ligger Innen gangavstand, og Triaden Larenskog Storsenter med et bredt vtvalg av
butikker, serveringsstecer og servic gRer kun an kort kKjeretur unna, Her finner man alt fra daghig handel 1l trening, hefsetjenestar of
evrige servicetiibud, Offentlig kommunikasjen er lett tdigiengedig, med bussholdeplass | kort gangavstand fra boligen. Dette gir gode
forbindelser bide mat Larenskog sentrum og videre bl Oslo. For pendlere or ogsd Lerenskog stasjon innen rimelig avstand, med togforbindelse

i, gode naboforhald og en tydelig smdhuskarakter, sambidig som hverdagslogistikken er enkel og

11 Oslo o evrige deler av regionen

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig og privat veg eller gate,
Tilkmytning vann

Eiendommaen er tilkrnyttet offentlig vann via private stikk- og fefesiedninger
Tilknytning aviep

Elendommen er tiknyttet offentlig aviep via private stikk- og fellesledninger
Regulering

Omifattes av kommuneplan for Lgrenskog

Om tomten

Tomten var fullstendig dekket av sng pd befaringsdagen

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaring 16.02.2026 Dedsbo. Fylt ut iht vilkir Giennomgatt 4 Mei
Tegninger 25.06.1942 Giennomgatt 1 Nei
Tegning 12.10.1989 Giennomgatt 1 Mei
Ny kurs fil komfyrtopp, Komplettert etter
OPPUSSNG | StUR OF S0Verom oppe, ¢
Samsvarserklaring 19.03.0205 samsvarserklaering|i sikringsskapet) for Gjennomgatt 1 Mei
utfyllende beskrivelser(oppbevares ikke av
undertagnede}
Tegning 07.07.2010 Carport Gjennomgatt 2 Mei
y Raapporten er 53 sider og ikke
Skaderapport med enkel o, oy s05e glennomgdtti sinhelhet, Ragportenmd T g3 Nei
tilstandsvurdering ElennomgAatt
leses og legges il grunn av interessenter
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Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 05.03.2026

2 10003.2026

For gyidighet pa rapporten se forside
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GAMLEVEIEN 19

Kommentar

Verdica AS
Trondheimivegen Jeddheim 98 B
2050 FESSHEIM

N L

Endret opplysninger om byggedr etter nye opplysninger. Endret fra 1942 til 1952

Bafaringidata:
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Verdica AS ‘
Trondheimivegen Jeddheim 98 B k I I
2050 JESSHEIM Kersk bokst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

= fLapporten er basert pd innholdebray | Forskei® B avhendingslova
[ryggere bolighandel). Formdlet er & g en tlatandayaralyse tl bruk for den
son bestEler oglelled | ¢t salg vl lorbruker, og ikke for andie tredjepator.
Bapportens straktur, metode of begrepsbruk falger | hovedsak Nonk
Standard NS 3600018 (Tekadk itandianalyse ved censotning av balig),
sarml Takilbdanipend retningslinjer for arealmdling ads det gelder fardeling
mseloemn Paresl of 5-areal

= Tilbakehoddt eller wikilg informasion som Bar betydning for vardesingen,
af ik bygningiaaiioyrediges anivar. Rapporien beskiiver 2vak, alnsd en
pilstand 3om er disfigere ern referasaeniviel. Rapporten iramhever
narmaht ke positive sider ved boligen ul over det som fremgdr av
Eilstandsgradens.

= Tilvtanden sagi | ragporten of gir witrgkk far en ginl farventet tlviand
Blar annet vurdert ol fra alder of rnodrmal Bk glike

| Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awik eller skader. | tillegg md bygningsdelen
vaere tnaemet ny, enindre enn 5 &, og det Toeeligger dokumentasion pd
Faglig god utfarehe.

li\Tilstandsgrad 1, TG1:Mindie avwik. Normal sktasje, Straiatiltak &ke
madvendig. TG kin gis adr bygnisgidelen of tlrusimel oy of dot ke
foreSgner dokumentacion pd faghg god uthoreise

i} Titandagrad I, TGE:Vesentlige vk, of mindne avik som eftes NS
3600 gir TG 2, men som ke nedvendigvn krever umiddeibane tak.
Konstruiajonen har normalt enten fell utiprelse, en skade eller symptomer
pd skade, sterk sMasje eler neciaft funksjon. Vedikehold eller titak trengs
| naet framtid, det ef grunm ol § varsle Tare for skades pd grunn av alder eller
overvike spesielt pd grunn av fare for sigere skade eller folgeskade. For
skjulte kordtrukijoner vl alder | seg sely vane o1 symptom som kan gi TG
For aynlige kanstrukipenes kan alder wammen med andie iymplomer of
msomenter gi TO2, Avvik under TG2 kan gis sjablongmesiag anslag.

| Tilandagrad 3, TG3:5core eller abvorclige avk, Kraflige symptomer ph
forhold som man mb regres meed trenger ulbedring straks eller imnen koet
b, Plvist Tunisporssvilit eller senmenboudd. Aevik ursder TG3 shal gis

sjablongmessig antlag,
| Tilstandsgrad TGIU: lkke undersabt ke tigiengelg for undersakelse.

= Wed TGO o TG gie det ncamal ingen begnannelse fos valg av
Ehtandigrad, fordi Bygningen eller bygningsdelen da bade has normal
alitatje. For anbolalte tiltak ved TG o TG md bruker av mappomen
vurders om tRtakens & nadvendige of ennsomme. Hva det vl koste &
ulbedire rom eller bygningsdieler er of sjablongmesiig anslag basert pd
registiert svvil of angitte titak | rapporten. Analaget er gitt pd generelt
Rrunniag of basert pd erfaringatall | fem ervaller, of kan (ke forvekules
med en konliret vurdering og tilbud fra en entreprenar elfer hindverker
Dy md eventuslt imnhentes tlbod for &n nermare undedigkslse, of
konknet o neyaktig vurdering & utbedringsboitned. Kastnader il fke
oppdagede pvvitfutbedvinger/Teil kan forelomme. Uthedringshastnad
avhenger av personlige preferamer o rarkedapris b matevialer o
tienesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra telmiske forshrifter pd godkjenningstidspunitet for
bygget. Noen bygningsdeler varderes etier gieldende teknisk forskri® pd
bedaringatidspuniiet. Dette glelder blant annet:

1) Bad, vaskenom {vitrom|

Oppdragsne.. 20000-1838 Belaringsdato

i) Forhold rundt brann, romming. skkerhet, for eksempel
rekkverivibaydend o lovhie Bkt . Brannceller sy,

e B

+ For shjulte konstnaksjorer ik som vann og aviap uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

s Fastmonterte instalasjoner, for eksempel innfelt belysning (downbights),
demanteres kko for § yekke dempiperron bak, Dette av Benyyn til

VENingss yndiges kampetahse of fidlkoen lor ikade,

sontrod oy Puld | konshneks peen ved hultaking | bad of vaskenom
(witram), mem undar tedreng (Kgellerotinge, undarstaspe of sokkeletasio)
eller andre Bygningsdeler shger etter ewrs alaept. Hulltaking &v vMrom of
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskeift bl
Avhendingshoven.

& Kentroll @ romdunksjoner fed P-ROB utladid kun ndr det ikie farehigges
godijente of ygpemeldie 1egninger, eller nki tegninger ikle Memmer med
dagens beul,

s Bygningssakiopndig gir en Tosenilet vurdening av brasnteiniake forhodd og
elekiriske atallasjoner | bokgen dersom det er mer enn fem 3o siden sist
bobgen hadde el-tilvyn. Dygringrsakioyndig kan anbelale § konsultere
affentlige myndigheter olier bvalifisert elekirolaglg lagperion ved behoy
for grundigere underipkelser,

TILLEGGSUNDERSPBKELSER

Erter aviale kan Matandsanalysen utvides ol ol & omiale
rilleggiundeiakelied ubover mirimumikrivet | forskifen

BEFARINGEN

Rapporten gir en virdesing av byggverk of bypningideler 1om
Eygningssakiognadig har obsernert, of som Iremkomener av Forsirift
avhendingsloven. Rapporten er Mievel ingen garanti for at det ke kan
Finnes skjulte fed, skader og mangher, N5 36003018 (Tebnivk
tilvtandeanalyse ved amistning av bolig) har undersekeliesnivd frs 1 8 3,
det underiglelisinidd 1 of dot vedte of Badered pd vituell sbiervadjon,
Rapporten baseres pd undersokelsesnivd 1 med M unntak (vitrom of rom
weder terreng), | prakis batys dette at giennambatiagen av belaringen
Bsigronded Lom falger:

= Det utfares kun visuelle observasjones pd tiglengelige ater uten fyvake
inegrep [f.eks, riving)

® Flater som er skl av sne eller pd annen mdbe ke er tiglengelig eller
thjude, Bl ik korvtrolliert, Det fovetas ke funksjordgnaving av
Eygningsdeler, som isolasjon, piges, ventilasjon, ol. anlegt ody,

» Dt giv ingen vardeting av boligeni Blehor, hvite- og brunevarer og
aneet inventar. Dette gielder ogsd mhegren ibeher,

® Inageseving av yitertak er basert ph det som e synhig. mormalk pd innsiden
fra lofiet og wivendig fra stige/bakkenivi, Befaring av tak mi vaeve

sikkerhetsmiessig forsvarlig for 3 kunne glennomiferes.

= SHkkpravetakringer or utvalgl titeldig og kan insebuere kontroll under
everflaten med ipisd redikap eller lignende,
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Garmleveien 19, 1451 LORENSKOG
Gnr 103 - Brr B
3222 LARENSKDG

verdicoas Y|
Trondheimswegen Jessheim 98 B k I l

2050 JESSHEIM Kersk ok

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISIONER

= Tilytand: Byggverkats oller bygringidelens tekniske, lunkijorslio olier
eala ke il pd ot g tidspusie,

= Symptom: Observerbart forhold som gir indiiasion ph beilicen tikitand ed
bypgverk aller &0 bygringidel befinner sog i. Beryttes ved beskrivelse ay
i

» Siadegierere: foologhke eller baodogiske skadegiorere, | howedsak rite,
sopp of tadedyr,

& Fulirsel: Overllatessk med egret selounstyr [fuktinddatos] eller vivuele
DESErVAS O,

* Fukimdling: Makeg av fuktinabold | materiale eller § bakenforfigpende
konstruksjon ved brak av egnet mileutstyr (blant annet hammercleitrode
of plege ).

» Unvidhet fukesok (hulitaking): Boring av hull for inspeksjon og fulitmiling i
risibcutsstbe kordiruksjoner, primaert | Bhitotende vegger B bad, utfosede
kjellervagger of eveniuelt | opplonds kjellergul

* Moemad slitasjegrad: Forvenitet nedshiting o materiale | overflaten som er
bagart pd enide viselle obiervasjonss, Kan vurdernss sammen med
bygningsdelens alder,

= Forverdet ghervarrends beukatid; Asnlist tid et byggverk eller en ded av ot
Eygpverk fortiatt vil viere thendg foe sitd Teemlll (NSIS00, Termer og
definisjoner punkl 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

# Argal fastsettes efer Forkrift tl avhendemgiloven og Norsk Standard
1540 Aresd- of volurr-beregninger av bygninger fra 2025,

= Areal oppgls | hele vadratmeter | rapporten, og gelder for det tadspunkt
oppmdlingen fant sted.

& Brukiaresd (BRA) o7 det mbleverdige areakil som & inmerlod omdlittede
vegper mdlt i gulvhayde |(bruttcareal minus areale? som opptat av
yttervegger]. | tllegg & gulvhayde gielder regler om fri bredde for a8
areakt skal viere maleverdig, med betydning for BRA av Tor eksemps lof
mved skedital. BRA bestdr av internd bruksareal [BRA-(], ekstermt bruksareal
[BRA-2] o innglasset balkong mw [BRA-B). Terrasse- og balkongareal [TEA)
opplyies der titlandirapporien skal benytbes | boligomaetningen og der
ded er aktuelt. | bilegg kan gulvareal (GUA] of areal med lav takhorgde [ALH)
opplytes sammen med BRA der det er aktueh og en del v oppdraget. Rom
skal by atkomat og gangbart guly for & kurne regnes. som BRA/mdlevendig
arpal

» Argalet mbdes of oppgh deriom arealet oppdiller keaw 5l mBeverdighet,
#lik tam at arealel md ba mindt en bredde pd 0,6m o mindt on hayds pd
1.9 m edv. EE roen an vaere § strsd med telmsk fosskriflt of I‘!’ﬂfwé
godkjennelse hos koemmunen for den akuelle bruben, vten at dette Thr

betydning Tor om arealet mdles og oppgls | tistandsrapporten. Nar arealet
Fnbied tas dot ikke heriym tl om anesbet of loviig opplert oller om Beukian of
lowilig, beuksendsinger, kaforhold elier andes sikkarhetsmangler.

= Elind vi madkedivendi kan ikke bateres pd en rent matematiik
beregning | forhold ol antall kvadratmeter opplyst | ragporten
Opphyininger om areal kan altsd ke alene benytbes for beregning av

stendammd verdi,

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eher har piist ogfeller
epplyit at tiBaeer Baanheten, & sppmdlt o inkludert § BRA-5. et o dike
PTremvint dokumeniasjon pd at romimet til b heten, med s
dethe er angitt saerskilt. Bom utenfor boenheten kan cmdisponenes av
borettslaget/samelet og detbe kan phvirke boligers BRA. Vaer oppmerisom
P at NS 3940000 3 og elerseks Jiven hat bk delinisjon av felleiareal,
Wed arealmdling ghelder N5 30480:2023 soen delinarer loBesadeal slik: “Daelen
av brygning som Biukes av 1o eller fAeve bruksenbsster eller tl bygaingens
forvaltning. drift eller vedlikehold,

* Se awig lormasjon om areal | rapporten, Morsk Standard 3940 (1012 og
H273) og welledningen bl disse

PERSONVERN

Werdi AS, bygningisakiomdig og takstforetaket bebundler perion-
epplyininged soen Ingninguiakhyndig trenger fod § kunne utasbeide
rappadten. Personvernerkiering med informasjon om biuk ay

P ppbyininger og dine rettigheter inner du hor Pesicrnsnsrkiesiog
- prdi

DELING AV PERSONOPPLYSMINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Hork takst of deres sbnarbeidiparinere benytier personopphninger fra
rappedten e analyee- og statistikkioemdl, sams utviking og drift av
produiter og ljersdter for talsthranijen of andie aktarer | bolig-
omsetningen. Les mer om deThe of hwordan di kan reservens deg pd
Rtps:fwwa norsitakat. nonorskome-norsk-
takit/petsonvernerklaering/reservasion/

Vendu lager en bolganalyie Basect pd opplysninges fra rapporten. Les maer
om dette of Fvardan du kan reservere deg her;

Bttofanvkke venduco (WYLTEE

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misiornayd med bygningssakiymdges arbeld elfer
epplreden ved takiering av bofig eler fritidihus, se
sovwr daksIklapenpmnd o0 for mer informasjen

Oppdragsne..  20000-1838 Befasingsdate:  02.03.2026 Side: 41 av 41
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>;>>K<§<— enova Energiattest

as

Adresse
Gamleveien 19, 1461 LORENSKOG

Dato for energimerking Merkenummer

17.02.2026 Energiattest-2026-260226 I D l >

Bygningskategori Bygningsnummer
Smahus 150673402

Gardsnummer Bruksnummer

103 8

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer
—_ HO0101

@ Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon % Energi
Byggear Bygningstype
1950 Enebolig Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
177,0 m? 177,0 m* - .
Beregnet vektet levert energi i normert klima
(o] t etasj Bygni terial
3ppvarme etasje Tygnlngsma eriale Pr. KVM pr. &
re
268,59 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Varmepumpe, Ved Beregnet levert energi i lokalt klima
s s
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. &r
Periodisk avtrekk 312,21 kWh/m? 55 261 kWh
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PROAKTIV Gjensidige ‘D

EIENDOMSMEGLING

Egenerklzering

Gamleveien 19, 1461 LORENSKOG 16 Feb 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Gamleveien 19 Gamleveien 19

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Har du kj kap til eiend 2

DJa Nex

Eiendommen selges som et dodsbo. Det innebarer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medferer. Det kan derfor vare
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til 2 foreta en serlig grundig undersokelse av eiend
gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte eieren boligen?
1989/1990

Informasjon om eksisterende husforsikring
Ikke oppgitt

Informasjon om selger

Selger
Frette-Pedersen, Trine
Selger

Schie, Morten Marius

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklaringsskjemaet.

Boligkjeper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Side 1

GAMLEVEIEN 19

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Egenerklering

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vare relevant og nyttig for dem som vurderer i kjope den.

Oppfordrer alle intressenter til i sette seg inn 1 skaderapport og tilstandsrapport utfert av takstmann,

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 66672318

Side 2
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Vedlegg

Egenerklaeringsskjema

Name Date
Schie, Trine Frette 2026-02-16
Identification

=== bankID schie, Trine Frette

Name Date

Schie, Morten Marius 2026-02-16

Identification

=== bankKID schie, Morten Marius

Vedlegg

Grunnkart

Dato:

@ Eiendom: 103/8

Adresse:  Gamleveien 19

13.02.2026

Lgrenskog kommune | Malestokk: 1:1000

l

UTM-32

st Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm
s Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm

= Eiendomsgr. mindre noyakig >30<=200 cm

— mindre noyaktig =500 cm
s Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

== _Eiendomsgr. uviss noyaktighet

= Eiendomsgr. omtvistet
= == Hjelpelinje veikant

= == = Hjelpelinje punktfeste

= mmm=  Hijelpelinje vannkant

Hielpeline fiktiv

M BE45100 p | WBB45100

RES 1y PR

Lyvdnkraipn

Ltk egiov

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Reguleringsplankart N

]
|
Q Eiendom: 103/8 {

Adresse: Gamleveien 19
Utskriftsdato: 13.02.2026
Lgrenskog kommune | Malestokk: ~ 1:1000

|Fhes L%}ajmmh

I ©Norkart 2026

Tegnforklaring

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

GAMLEVEIEN 19

Regularingsplan/Beby sesplan PBL 1985
ﬁlendtimﬁm

Fritstliggandas smihusbebyogelre
Eangantrart s bhusbebyogelie
B Omelde for induste lager
B O lde for offentlige bygringes [ stat, figkest
N Kjareveg
ARfan vaggrJinn
Gang-livkheheg
FIUEIID  Parkbalte i industnsteek
G Felles avkjersel
R Felles avkjarse
SO Felleslaksarsalforbam
— Grange for regtrik gpong orrelde
Frigiktsone vad veg

%&nm;sp]an PBL 2008

Annan veggrunn - grentare sl

Felles for reguleringsplan PBL 1985 29 200t

E Fegulerings- og babyggelseplanons
B Foeuleningi- og babyggeliesplaromrelde
P Planans bagrensring

— Planans bagrenaning

— = Formblzgense

— " Fosmiligens

— " Regulert tormte grerde

— Bygpapranse

S— Byggegrense

— Fagulert santerdirgs

R Friziktalings

e Regulertkantkjsmbane
e MBlalirgef Avstandsinge
= MMHelinje/Avstanddngs
- aykjorsal
A Plakeife regularingeforrm Bl sesloemll
A P hakoife bradde
s P hskoift bredde
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & vaere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne vaere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pé veien.

1. Fer boligjakten starter

For du begynner & kikke, er det enkelte kriterier
som ma vaere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for & fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser fgr visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

GAMLEVEIEN 19

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning & fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor heyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk d ha i bakhodet at det paleper
ulike utgifteritillegg til & betjene et 1dn med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i méneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

24 Soderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjgpt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjepet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen
dekker belapet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til 4
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende &
kjzpe en boligkjeperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kigper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

B

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehar og lasare

| henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
sarskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og tilbehar som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjzper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22,
23;

HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er |gse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfaliger.

KJIGKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjokkenay.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hayttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lese stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal I&s og ngkler til disse medfelge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mé alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved & legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lzsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pd annen mate.

Det advares mot a sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved a svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nér budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og erderforikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Meglerer
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For gvrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- P4 e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjeres
innen akseptfristens utlgp.

Bud bgr ha akseptfrist p&d minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pd & fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Gamleveien 19,1461 LARENSKOG. Gnr. 103, bnr. 8, i LARENSKOG kommune, oppdragsnr.: 1520260056
Megler: Simen Grefsrud, mobil: 45007094, e-post: sg@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysningeri salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl:
Dersom annet ikke erangitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til k. 12:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjient med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter a ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, m& budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkdr som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fedselsdato: Fedselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign: Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFO@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fegr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B Advokatforeningen
EIENDOM MORGE :
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