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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

SODEFJED

Fullt meblert hytte med fantastisk beliggenhet | Ekte Serlandsidyll |
Batplass | Meget solrikt med flotte uteplasser!

PROAKTIV.NO



NOKKEL-
INFORMASJON

SKJARBOMMEN 153

Adresse: Skjzerbommen 153, 4639
KRISTIANSAND S

Gnr./Bnr.: Gnr. 82, bnr. 52, i Kristiansand
kommune

Prisantydning: 5.990.000,-
Omkostninger: 150.840,-
Totalpris: 6.140.840,-

Kommunale avgifter: 7.538,-
Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 1988

Rom/soverom: 5/3

BRA: 97 m?

BRA-i: 88 m?

Garasje/Parkering: Det er plass for
parkering for 2 biler pd egen tomt. | tillegg
disponerer hver hytte pd omradet 2
biloppstillingsplasser pa

parkeringsomradet.

Tomt: 359 m?

INNHOLD

2 o 6

10

Ngkkelinformasjon Leder/megler Naeromradet Informasjon om
boligen
Boligen i bilder Kjerneinformasjon Vedlegg Budskjema

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Daglig leder / Eiendomsmegler
MNEF: Asbjorn Svaland

Asbjorn Svaland

Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 459 09 100

E-post: asbjorn@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Kristiansand
Telefon: 459091 00
Proffmegleren AS

Org. nummer: 933456056

EN NY HVERDAG

SKJARBOMMEN 153

Det er en sann glede for Proaktiv
Kristiansand a presentere denne
fantastiske fritidsboligen pa
Sodefjed for salg- et veletablert
hytteomrade med ekte
Serlandsidyll!

Her er det flotte felles fasiliteter som
sandstrand, brygge, lekeplass,
fotballbane, tennisbaner m.m.
Eiendommen ligger flott til pa en
heyde i terrenget, med friomrade i
fremkant.

Det bys her pa vidstrakt utsikt, stor
terrasse, soveanneks og flott
overbygd spiseplass pa terrassen.

Dette er en flott plass for hele
familien der man kan nyte feriene til
det fulle.

Hytten selges fult mablert og klar til
bruk. Inneholder gang, soverom,
bad, wc, stue og kjgkken pa
nederste plan. Pa gverste plan er
det loftstue med fantastisk utsikt,
soverom og sovealkove.

Denne bar oppleves - velkommen!

«ALT SOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

X Kristiansand Kjevik 24 min &
@ Kristiansand stasjon 21 min &
Linje F5 15.5 km
@ Kristiansand stasjon 21 min &
Linje F5 15.6 km
2 Sodefjed 12min %
Linje 588 1.2 km
DAGLIGVARE
Snarkjep Temmersta Brygge 7min &
Kiwi Dvergsnes 10 min &
PostNord 6.9 km
VARER/TJENESTER
Rona Senter 13 min &
SO D E l J l : D f@ Apotek1Dvergsnes 9 min &
SPORT
@ Sodefjed ballgkke Tmin A&
Ballspill O.1km
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange o '
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand ®  Kringsja skole _ 6 min &
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor Aktivitetshall, ballspill A6km
du riktig - har du det bedre.
LADEPUNKT FOR EL-BIL
Beliggenhet : A
Sodefjed hytteomrdde mé vel veere det man virkelig kan kalle = Recharge St1Vige 16 min &
ekte Serlandsidyl &  Recharge YX Haneskrysset 17 min &

Her ligger alt til rette for den perfekte sommerferien og de fine
helgene ellers gjennom hele &ret. Her er det flotte felles
fasiliteter som sandstrand, brygge, lekeplass, fotballbane,

tennisbaner m.m. Omrédet gir en perfekt beliggenhet for deg
som gnsker natur, umiddelbar neerhet til hav, egen batplass og
idylliske ferieopplevelser.

| omradet er det mange flotte svaberg som gir mulighet for soling
og badeliv. Kort veii bat til blant annet Ulvaysund og videre kan
man ta turenileia mot Lillesand og Blindleia, og andre vei mot
Tommerstg brygge som har butikk, bensin og restaurant og
videre mot Kristiansand.

Sodefjed hytteomréde ligger en halvtimes kjaretur fra
Kristiansand sentrum, og tilsvarende en halvtimes kjgretur unna

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

SKJARBOMMEN 153

Kjevik flyplass og Dyreparken.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt under annonserte
visninger.

Se foravrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

PROAKTIV.NO



AVSTAND TIL SJ@
214 m

HAVNER | OMRADET

=

* Stokken brygge
* Tgmmerstg Brygge

I Drivstoff, matvarer

Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

AKTIVITETER

Kristiansand Golfklubb Mmin &
Dvergnestangen badeplass 12min &
Kristiansand Feriesenter 12 min &
Fuglevikstranda badeplass 13min &
Bowling 1 Kristiansand 18 min &
Hestemannen 19 min &
Lucky Bowl Lund 19 min &
Hamresanden badeplass 19 min &

AVSTAND TIL BYER

Kristiansand 21 min &
Arendal 57 min &
Stavanger 3t35min &

SKJARBOMMEN 153 PROAKTIV.NO



10

VELKOMMEN TIL
SKJARBOMMEN 153

Vi starter utenders - boligen har flotte uteplasser!

Parkering

Det er plass for parkering for 2 biler pad egen tomt. | tillegg
disponerer hver hytte pa omradet 2 biloppstillingsplasser pa
parkeringsomréadet. Parkeringsplassene kan ikke
identifikasjonsmerkes. Se ellers vedtektenes § 5.
Tomtesterrelse

359 m?

Beskrivelse avtomt
Eiet tomt pé ca 359 kvm. Tomten ligger flott til pa en hayde i
terrenget og grenser mot friomréade.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,

SKJARBOMMEN 153

bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Boligen har fatt felgende TG2/TG3:

Utvendig

Taktekking,TG2

Undertak sutaksplater. Kvalitet pd sammenfgyninger og
overlapp pa undertekking er ikke mulig & vurdere uten
vesentlig demontering av yttertekking, dette er ikke utfert.
Yttertekking av betongstein. Ingen dpenbare
lekkasjesymptomer avdekket ved besiktigelse pa innvendige
overflater. Normalt vedlikehold og utskifting av slitte, knekte
stein ma forventes.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
undertak.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
nedvendig er vanskelig & sinoe om.

Nedlgp og beslag, TG3

Pipe/luftelyre med beslag. Generelt anbefales det tilsyn av loft
for kontroll av takgjennomfaringer/beslagslasninger mm,
spesielt hgst/vinter ved kraftig nedber/sng. Med dagens
ekstremveer som tidvis oppstar sa er disse punktene spesielt
utsatt for mindre lekkasjer/fukt. Takrenner og nedlop i stal.
Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke vurdert. P& generelt
grunnlag ber det paregnes normalt vedlikehold/oppsyn som




fijerning av lav/barnéler eller liknende. Vannbord og vindski av
tre.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa

renner/nedlgp/beslag.

- Dagens forskrifter tilsier at det skal veere snafangere pa tak
med over 27graders vinkel og der hvor dyr og mennesker mm
ferdes. Snafangere er nasjonalt krav, s& ma man selv vurdere
utfra geografi om dette ansees kritisk eller ikke. Noe stedvis
enklere avsluttet belistninger vinduer hvor det ikke er etablert
skrastilt vannbord, og litt skjevhet belistning. Enkelte vannbord
erikke felt inn i kledning som medfarer risiko for fukt ned bak
vannbord mot vindu.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette
er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Kjgper mé selv utfare en behovsvurdering snafangere. Man
bar ga over belistninger og vannbord og etablere disse
fagmessig og med fug overgang vegg/bord mm.
Kostnadsestimat : 20 000 - 100 000

Veggkonstruksjon, TG2
Trekonstruksjon med trekledning.
Vurdering av avvik:

e £ : 3 7 e . ? | | | | i < £ .~ - Det erawvik:
o ot e W e i P 1 ¥ A s T - Mindre deler av kledning i front er nyere argang, ellers er det
L y f / I 4 B A i | | . ad i . o . . . .
i ;..f)-r,;',:j,:,;{,;;’;’;’,’;’,’;‘,;{,:,??f;},{.&fﬁ _. et e ; ‘ : _ : i - e meste av kledning fra byggear. Kledning ligger stedvis nedtil
0771111 iET T = : “ e ' . ' k= terreng/vekster som medfarer en gkt fuktpdkjenning og som

///iﬁ /\ il é I

e N /LT - T resy i = = = : S £ % kan medfare risiko for avvik. Det er stedvis alder og veerslitasje
oy s : - == : N pa kledning og den trenger generelt en god vask og vurdere
maling.
- Tiltak:
- Normalt oppsyn, vedlikehold og utskiftninger inht behov.

Takkonstruksjon/Loft, TG2

Trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Det er etablert luftespalte av raftepapp. Lite kontrollmulighet
siden det meste av skratak er kledd igjen, men utfert
observasjon i knekott. Stedvis litt heng i papp/isolasjon.

- Tiltak:

- Vurdere noe vedlikehold med & feste raftepapp slik at det
fungerer som en OK luftespalte og deretter feste isolasjon.

Vinduer,TG2
Trevinduer med isolerglass. Vinduer med glass av eldre dato

PROAKTIV.NO
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har risiko for punktering. Normalt vedlikehold og
smering/justering av hengsler, beslag og rammer ma
paregnes.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Varierende argang. | loftstue er vinduer fra 2022, ellers
byggeér oppe. Mulig punktert isolerglass péa et av soverom,

dette ervanskelig & se pga klima, kan ogséa finnes andre steder.

Vinduer byggear ellers nedover med unntak av fra 2022 i
anneks.

- Tiltak:

- Vedlikehold/videre modernisering paregnes.

Darer,TG2

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill. -
skyvedgrer loftstue, tredar med isolerglass, nyere drgang.
Funksjon OK. - balkongdgr spisestue, tredar med isolerglass,
fra byggear. Sperret. - balkongder stue, tredar med isolerglass,
nyere. Funksjon OK. - inngangsder, tredar med isolerglass, fra
byggear. Tar litt i karm.

Vurdering av avvik:

- Det eravvik:

- Varierende &rgang. Inngangsder tar i karm, vurdere noe
justering. Balkongdar spisestue sperretigjen.

- Tiltak:

- Vedlikehold/videre modernisering pa sikt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger,TG2
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord. Normalt
vedlikehold av terrassebord méa paregnes. Med dette menes
en arlig vask/rens av bord for & fjerne grenske og evt
oppdatering av beis/maling mm.

Vurdering av avvik:

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshayder.

- Terrassebord nede, alder og veerslitasje og noe sig/skjevhet
ca der enkelte bord er byttet.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Vedlikehold/utskiftninger ansees naturlig.

Utvendige trapper,TG2

Steintrapp ved inngang og tretrapp til @vre terrasse.
Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Steintrapp har handlgper begge sider i deler av trappen,
anbefales begge sider. Noe ujevne steinflater. Tretrapp til
"takterrasse", handlgper en side, skjevhet i trinn. Anbefales
handlgper begge sider.

- Tiltak:

- Anbefales hdndglper begge sider.

Boder/takoverbygg hagestue ,TG3
Gjelder kun de tilleggsbygg mot nabo 151.
Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Byggene fremstar generelt med varierende utfgrsel og stand,

SKJARBOMMEN 153

stedvis ufagmessig. Pa bod er det stgpt sale/gulv. Her er det
noe darlig komprimert masse men stept kant for a holde
masser under etter befaring. Dgrer av tre, spesielt den ene
sitteri karm og har noe fuktsvelling. Innvendig er lite
kontrollert pga lagrede gjenstander. Skiferstein mellom bygg
er noe stevdis enkelre avsluttet. Hagestue/boder, ikke
kontrollert bakside pé deler av det pga tilgang, men fremstar
ufagmessig pa avslutning vegger, karmer mm. Med mer
ufagmessig og enklere utfersel.

- Tiltak:

- Mé& vurderes ytterligere og vurdere utbedringer.
Kostnadsestimat : 20 000 - 100 000

Innvendig

Overflater,TG2

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje méa
forventes. Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er
normalt. Noe fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa
normalt om det har hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.
Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Overflater ervarierende men det er stedvis merker mm etter
tidens tann og bruk.

- Tiltak:

- Modernisering méa vurderes av kjgper.

Etasjeskille/gulv mot grunn,TG2

Etasjeskille i tre. Noe nivaforskjeller ma forventes ut fra alder
og byggeskikk. Lydisolering og brannforhold mellom etasjene
er ikke kontrollert. Trinnlyd ma forventes og er normailt.
Vurdering av avvik:

- Det er malt haydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom
hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente méleavvik.

- Malt haydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente méleavvik.

- Det er utfert stikk kontroll av nivéforskjeller spredte steder i
boligen, fortrinnsvis i store rom. Noe avvik observert.

Tiltak

- For & fa tilstandsgrad O eller 1 mé& haydeforskjeller rettes opp.
Detvilimidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en
gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon,TG2

Radonsperre/tiltak kom farst i byggeforskrifter 2010 og sédan
ikke et krav. Radon er en usynlig gass som dannes i
jordskorpen og som kan stige opp gjennom boligen. Den
omgir oss alle, og er en del av luften vi puster inn.Haye nivaer
over lengre tid er problemet. Ved & overvake radon pa lang sikt
kan du blivarslet nar nivdene er hgye og gjere sma endringer
for & forbedre luften du pusterinn.

Vurdering av avvik:

- Det erikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

- Man finner nasjonale aktsomhetskart pa nett her:

PROAKTIV.NO

15



FELLESOMRADER LIKE
VED

https://dsa.no/radon/nasjonalt-aktsomhetskart-for-radon
Dette gir kun en indikasjon pa konsentrasjon i luften.
Tiltak

- Andre tiltak:

- Det anbefales & gjennomfgre radonmalinger.

Pipe og ildsted,TG2

Elementpipe. Ingen vesentlige sprekker observert som tilsier
svikt. Vedovn i stue, ubrennbar flate foran ilddpning ansees
tilfredsstillende. Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. P4
generelt grunnlag anbefales jevnlig kontroll av pipe og
ildsteder av lokale feie/branntilsyn.

& r‘...k-,‘,i;*’:%{%____l . Vurdering av avvik: » o
RS o TR Ty e 27 - Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
‘ *f”"'#’.ﬁ‘gx..‘* Tiltak
ey - Andre tiltak:

- Oppsyn utfra alder.

Rom Under Terreng, TG3

Punktet gjelder de vegger som er paforet pa innvendig side
innenfor murvegg/grunnmur.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- I bod rom kjeller s er det synlig noe markere fuktmerker
nederst pa trepanel. Noe ra lukt i rommet. Eier har etablert vifte
for utlufting. Fuktmerker tilsier at det kan veere skjult fukt og
rate i treverk som ikke er synlig. Det anbefales & ha dpne
murvegger der istedenfor.

- Tiltak:

- Ytterligere undersgkelse. Vurdere a fierne treverk og kun ha
murvegger.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innvendige trapper,TG3
Tretrapp.
Vurdering av awvik:

- Det mangler handlgper pé vegg i trappelgpet.

- Hovedsaklig handlgper begge sider som er OK. Men ingen
ned til kjeller, derav tg3.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Handlgper anbefales pé begge sider.

Innvendige dgrer, TG2

Tredgrer.

Vurdering av avvik:

- Deteravvik:

- Darene ble funksjonstestet for heng i karm og svill. Enkelte tar

PROAKTIV.NO
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i karm/svill og har redusert funksjon.
- Tiltak:
- Justering/vedlikehold.

Vatrom

1etasje > Bad

Overflater Gulv,TG2

Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:

- Det eravvik:

- Ikke fall mot sluk lik dagens standard. Flislegging fremstar
noe enklere, spesielt i overgang gulv og vegg.

- Tiltak:

- Veer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
gulvet bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstadende tiltak.
Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med
riktig fall til sluk.

1etasje > Bad

Sluk, membran og tettesjikt, TG3

Sluk under kabinett.

Vurdering av avvik:

- Det eravvik:

- Ingen nyere membranlgsning lik dagens standard. Rommet
fungerer fint ved normalt bruk siden det er kabinett, men ved
evt lekkasje eller mye vannsgl sé er det risiko for spredning av
vann.

- Tiltak:

- Ideelt sett modernisere rommet til dagens lgsninger, evt
overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er
nadvendig er vanskelig & sinoe om.

1etasje > Bad

Ventilasjon, TG2

Mekanisk avtrekksvifte (vifte).

Vurdering av avvik:

- Det eravvik:

- Det mangler tilluft under der. Tilluft vil si at man har en liten
spalte over eller under der som medfgrer luft inn i rommet.

- Tiltak:

- Fungerer med avviket.

Spesialrom

1etasje > Toalettrom

Overflater og konstruksjon,TG2

Fliser pa gulv og malt strie vegger. Wc og baderomsvask.
Lufting vindu.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Malt strie vegger, noe utseendemessige avvik. Plate bakwc,
trolig fordi det tidligere var annen type wc og der er merker
bak. Lufting vindu, norskstandard gir tg2 nar det ikke er vifte.
- Tiltak:

-Vurdere modernisnerg.

Tekniske installasjoner

Vannledninger,TG2

Vannrgr av kobber. Normal levetid for vannrar av kobber er 25
-75 ar. Stoppekran plassert i bad.

Vurdering av avvik:

-Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunniat merenn halvparten av forventet brukstid for
skjulte rgranlegg er passert. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette eren
risikokonstruksjon.

- Litt svetting fra stoppekran ifglge eier.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungereridag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa
eldre anlegg.

Avlgpsror,TG2

Avigpsrar av plast. Normal levetid for avlgpsrer av plast er 25 -
75ar.

Vurdering av avvik:

-Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunniat merenn halvparten av forventet brukstid for
skjulte rgranlegg er passert. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette eren
risikokonstruksjon.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungereridag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa
eldre anlegg.

Elektrisk anlegg,TG2

Automatsikringer i soverom nede.

1.Né&r ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Kommentar:Byggear.

2.Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert aven
registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent

3.Erdet elektriske anlegget utfart eller er det foretatt
tilleggsarbeider pé det elektriske anlegget etter 1119997
Ukjent

5 Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet - Det
Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 &r?

Ukjent

6.Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Ukjent

7Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Ukjent

8.Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa
varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
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tilkobling av varmtvannsbereder, jamfer eget punkt under
varmtvannstank

1A DA A

10.Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke

Vd— < .“. o tilstrekkelig festet?
NIRRT,

S— 14.Er det tegn pa at kabelinnfaringer og hull i inntak og
— sikringsskap ikke er tette, sé langt dette er mulig & sjekke uten a
fierne kapslinger?
Nei

i = b P 15.Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
"Jl g ST BT . J . sikringer?
R AL Tyl > _ . -

e

TR

16.Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets
alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Ber det
elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Utstyr forvarsling og slukking av brann,TG3

18.Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet
eldre enn10 &r?

Ja

Kommentar:Trolig eldre.

19.Er det mangler pa reykvarsleriboligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857

Nei

Kommentar:Eldre, anbefales byttet.

Tomteforhold

Fuktsikring og drenering, TG2

Det ergrunmursplast eller annen liknende lgsning utenfor
grunnmur, samt hva type drenerende masser som er brukt som
eravgjerende for funksjon drenering. Videre ogséa funksjon pa
evt dreneringsrar som leder overvann i grunnen. Masser er ikke
gravd opp. Visuell observasjon utfert.

Vurdering av awvik:

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

- Liten tilgang for kontroll av dreneringslasninger.

Tiltak

- Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

- Les punkt rom under terreng. Om bod rom kun har
murvegger sa ansees det ikke kritisk & utbedre drenering fordi
evt fukt medfarer lite skade innvendig annet enn fukt som kan
luftes ut.

Utvendige vann- og avlgpsledninger,TG2
Gjeldervannrgr og avlgpsrer mellom boligen og kommunalt
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nett. Utvendige vann og avlgpsrar er nedgravd og sadan ikke
fysisk kontrollert. Dette vil evt kreve kamerakontroll. Vurdert
utfra alder og tilgjengelige opplysninger.

Vurdering av avvik:

- Deteravvik:

- Mest sannsynlig vann og avlgpsrer fra byggear mellom bolig
og kommunalt nett. Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte raranlegg er oppbrukt. Det er ndingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa
at dette er enrisikokonstruksjon.

Tiltak

- Tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1ma
reranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
nadvendig er vanskelig 8 si noe om. Ved renovering, pase at
reranlegget dokumenteres av fagperson.

Fritidsbolig

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Kjellerbod ikke pa tegning. Utv bod, badstue, hagestue mm er
ikke pa tegninger og trolig ikke sakt.

Erdet pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra
dagens byggteknisk forskrift? Nei

Erdetifglge eier utfart handverkstjenester pa boligen siste 5
ar?Ja

Byttet enkelte vindu og ytterdarer mm, ikke fremlagt
dokumentasjon.

Erdet pavist avvik i forhold til ramningsvei, dagslysflate eller
takheyde? Nei

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kj@per regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmail.
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i fritidsboligen

Innhold

Kjeller: Bod

1.etg: Gang, toalettrom, bad, soverom, stue/kjgkken
Loft: 2 soverom, loftstue.

Oversendte byggetegninger fra kommunen tilsier at
kjellerbod, utvendig bod, badstue, hagestue, terrasser, terrasse
ut fra loftstue mm ikke er omsgkt/byggemeldt. Godkjennelse
foreligger dermed ikke pé hele bygningsmassen slik den
fremstér pridag. Det er den som til enhver tid er eier av
eiendommen som er ansvarlig for at eiendommen oppfyller
offentligrettslige krav og vilkar for bruk. Det er uvisst om
godkjenning vil bli gitt ved en evt. sgknad. Det tas spesifikt
forbehold om ikke godkjente bygninger/tilbygg/endringer
utover godkjenninger. Kjgper overtar ansvar, risiko, kostnader
og konsekvenser knyttet til dette. | ytterste konsekvens kan en
manglende godkjenning medfaere krav om tilbakefering.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-i: 9 kvm
Total BRA: 9 kvm

1. etasje

BRA-i: 63 kvm
BRA-e: 9 kvm
Total BRA: 72 kvm

2. etasje

BRA-i: 16 kvm
Total BRA: 16 kvm
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Gulvareal (GUA) i kjellerer @ kvm i l.etg er det 72 kvm og pa
loft er det 29 kvm.

Arealet i denne boligen ervanskelig eller umulig 8 male opp
helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av
rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Mye skravegger og vinkler pa hytten som gjer at det kan finnes
mindre areal avvik. Det ene soverom oppe er ikke maleverdig
pga lav takhgyde.

Utv bod/badstue mm ikke medtatt areal, ca 5 kvm.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pé rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Ikke méalbare arealer
Ikke maleverdig areal (ALH) pa loft utgjer 13 kvm.

Standard

Man kommer inn i flislagt entre med app-styrt gulvvarme,
tilsvarende gulvvarme med app-styring er det ogsé pa bad og
totalettrommet som ligger péd samme plan. Det er ogsa der til
kjellerbod fra entre.

Badet har ogsa flislagt gulv og nytt dusjkabinett, ny servant, ny
stoppekran og ny varmtvannsbereder er montert. Det er ogsa
opplegg for vaskemaskin pa bad. Hovedsoverommet har bra
med garderobeplass i innebygd skap, og fremstéar ellers lyst og
trivelig.

Nar man kommerinn i stue/kjgkkenavdelingen mates man av
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store vinduer med mye lys, og en fin kobling mellom inne og
ute. Kjgkkendelen har plass til stort spisebord, og plasseringen
gjer at man kan tilbedrede mat og samtidig veere sosial med
gjestene, for sd & nyte et godt maltid i godt selskap enten inne
eller ute pad den meget romslige terrassen. Skulle veeret veere
noe utrygt eller man @nsker litt beskyttelse mot sola pa de
varmeste dagene er det flotte plasser under tak.

Videre opp finner man en hems/soverom pa mellomplan, og pa
gverste plan en romslig loftstue og et soverom. Nydelig
havutsikt fra loftstuen og terrassen utenfor! Hytta har godt
med soveplasser s her kan man invitere masse gjester eller
hele storfamilien. I tilknytning til hytta er det anneks med to
rom der hver av de i dag har dobbelseng.

Fritidsboligen fremstari lyse og fine farger, der det virkelig er
godt med plass for mange gjester om de er pé overnatting eller
pa dagsbesgk.

Oppvarming

Oppvarming via elektrisk og vedfyring. App-styrt varme i gulvi
entre, toalettrom og bad.

Info energiklasse
Energiattest ligger vedlagt salgsoppgaven.

Hvitevarer
Hytten selges mablert, og alt av hvitevarer medfglger.
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Formuesverdi sekundaer
818.320,- for 2023

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter bestar avabonnementsgebyr og
forbruksgebyrvann, feie og tilsynsgebyr og eiendomsskatt.

Kommunale avgifter
7538,- for 2025

Eiendomsskatt
5.020,- for 2025

Info eiendomssskatt
Eiendomsskatt utgjorde kr5 02012025 og inngériopplyste
kommunale avgifter pa kr 7538 for 2025.

Velforening

Det er pliktig medlemskap i Sameiet Sodefjed Hytteomrade.
Sameiet Sidefjed Hytteomréade er etablert for & eie deler av
Gnr 82 bnr 3 og 9 som er regulert til hytteomrade ved
reguleringsplan datert 23.06.1985 og som ble overfort til
hytteeierne ved tinglysing.

Denne eiendommen er del av realsameie med 1/112 av gnr 82
bnr3,1/112 avgnr 82 bnr 9 og 1/112 av gnr 82 bnr 24.

Sameiets resultatregnskap 2025, balanse 2025, vedtekter
samt referat fra drsmate 2025 ligger vedlagt salgsoppgaven
og bgr gjennomgas far budgivning. Arsregnskap for 2025 viser
et overskudd pa kr 80 683. For 2026 er det budsjettert med et
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overskudd pé kr 98 875, -

| arsmatereferatet pkt 6 fremgar det at sameiet jobber med
langstidsplan for starre oppgraderinger og vedlikehold
Sameiet Sodefjed 2025 til 2030.

Det betales kontigent/fellesutgifter i sameiet som gar til &
dekke sameiets gkonomiske forpliktelser og nedvendig
vedlikehold av fellesanlegget. Dette omfatter bl.a drift,
vedlikehold og forsikring av felles brygger, felles veier,
parkeringsplasser, badeplasser, tennis-, ball- og lekeplasser,
vann og kloakkledninger, pumpestasjoner og fjernsynskabel,
felles bygninger (som vannbua), vedfyrt bakerovn og
opparbeidede fellesarealer. Videre omfatter det ogsa
administrasjonsutgifter, lgpende utgifter som falge av avtaler
og forpliktelser sameiet er bundet av, utgifter til
vaktmestertjenester og utgifter som felge av vedtak fattet pa
arsmate eller tiltak styret iverksetter innenfor sine fullmakter.

For 2026 utgjer kontigent/fellesutgifter kr 15 500 pr ar.

Sameiets vedtekterinneholder bl.a bestemmelser om
fellesutgifter og forpliktelser (§3), parkeringsplasser, batplasser
og andre fellesanlegg (§5), bygningsmessige forhold (§§ 17 og
18) som kjeper bar sette seg godt inn i fer budgivning.

Arlig velavgift

15.500,-

Info formuesverdi

Grunnlaget for beregning av eiendommens formuesverdi er
for skattedret 2026 endret. Beregningsmodellen vil nd ta
utgangspunkt i eiendommens grunnkrets og ikke kommune
som tidligere. Dette kan medfgre at enkelte eiendommer vil fa

en betydelig hgyere formuesverdi(spesielt for boliger med
verdiover kr.10.000.000,-) og derav hgyere skattebelastning.
Oppgitte formuesverdi er basert pad den gamle
beregningsmodellen og det tas forbehold om at
formuesverdien kan gke ved endelig fastsettelse av
formuesverdien i skattearet.

Diverse

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjgarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Eiendommen er oppfert far 1998 og har ikke ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse. Det er innfart nye bestemmelseri
plan- og bygningsloven om at ferdigattest ikke utstedes for
bygg/endringer som ble omsgkt far 01.011998. Denne
eiendommen er byggemeldt 24.09.1986. Det vil dermed ikke
veere mulig & be om ferdigattest for slike tiltak. Dette betyrikke
at tiltak blir lovlige, men at saken ikke lenger kan avsluttes med
ferdigattest.

Oversendte byggetegninger fra kommunen tilsier at
kjellerbod, utvendig bod, badstue, hagestue, terrasser, terrasse
ut fra loftstue mm ikke er omsgkt/byggemeldt. Godkjennelse
foreligger dermed ikke pa hele bygningsmassen slik den
fremstar pridag. Det er den som til enhver tid er eier av
eiendommen som er ansvarlig for at eiendommen oppfyller
offentligrettslige krav og vilkar for bruk. Det er uvisst om
godkjenning vil bli gitt ved en evt. sgknad. Det tas spesifikt
forbehold om ikke godkjente bygninger/tiloygg/endringer
utover godkjenninger. Kjgper overtar ansvar, risiko, kostnader
og konsekvenser knyttet til dette. | ytterste konsekvens kan en
manglende godkjenning medfgre krav om tilbakefaring.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen Gnr 82 Bnr 3 (realsameie) er det tinglyst
folgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

04.091866 - Dokumentnr: 200114 - Utskifting

29101904 - Dokumentnr: 204360 - Bestemmelse om

vannrett

Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:82 Bnr:/
Bestemmelse om bat/bryggeplass
Bestemmelse om veg

11.01.1965 - Dokumentnr: 181 - Bestermelse om vannrett
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:82 Bnr:22

Bestermmelse om adkomstrett

Bestermmelse om strand/fellesstrand/strandlinje

2011985 - Dokumentnr: 18526 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:82 Bnr:5
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:82 Bnr:6

Gjelder denne registerenheten med flere

15.051986 - Dokumentnr: 7451 - Bestemmelse om veg
Med flere bestemmelser
Gjelder denne registerenheten med flere

08.08.1989 - Dokumentnr: 11861 - Best. om bat/bryggeplass
Bestemmelse om garasje/parkering

Med flere bestemmelser

Rettighetshaver

Parseller som skilles ut fra bnr.24

Gjelder denne registerenheten med flere

16121996 - Dokumentnr: 19488 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:82 Bnr:19
Med flere bestemmelser

04122002 - Dokumentnr: 21724 - Jordskifte
SAKNR. 28/1999 -10.00 - SODEFJED
Gjelder denne registerenheten med flere

P& eiendommen Gnr 82 Bnr @ (realsameie) er det tinglyst
folgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens
matrikkel ved overskjating til ny hjemmelshaver:

20111985 - Dokumentnr: 18526 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:82 Bnr:5
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:82 Bnr:6

Gjelder denne registerenheten med flere

15.051986 - Dokumentnr: 7451 - Bestemmelse om veg
Med flere bestemmelser
Gjelder denne registerenheten med flere

08.08.1989 - Dokumentnr: 11861 - Best. om bat/bryggeplass
Bestemmelse om garasje/parkering

Med flere bestemmelser

Rettighetshaver

Parseller som skilles ut fra bnr.24

Gjelder denne registerenheten med flere

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger under reguleringsplan for Gnr 32 Bnr 3
m.fl Sodefjed, stadfestet 28.06.1985 (plan nr440) og er
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godkjent til fritidsformal/hytter. Plankart og bestemmelser
liggervedlagt salgsoppgaven.

Vei/Vann/Avigp

Adkomst via privat vei inne pa hytteomradet. Omrédet er
stengt med bom som kan fjerndpnes via telefon. Privat felles
anlegg for kloakk via privat renseanlegg. Kommunalt vann til
omradet, som videredistribueres til hyttefeltet via privat
anlegg.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Tirsdag, 3. februar2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
5990 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

17 900,00 (Boligkjsperforsikring * (valgfritt))
149 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

150 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring

)
168 740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjeperforsikring ))

6140 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
6158 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkdr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
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og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke @nsker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg méa det
tas forbehold om dette i bud.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfarer seg
med eiendomsmegler eller egne rédgivere far det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om

budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom néar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kj@pers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommmunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere

forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkér kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Séderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
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Kjerneinformasjon

trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Hytta selges mablert og utstyrt som forevist, med unntak av
folgende som ikke medfglger; stort eikeskap i loftstue,
gammelt vasketrau-stativ i soverom ved loftstue, gammelt
stuebord i stue, hvit stige med pledd, vinkasser med skinn,
dramskap pé vegg i stue og vintgnne pa terrasse, samt
generelt pyntegjenstander inne og ute.

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfelger hvitevarerihandelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier

Kurt Harald Osvoll

Guro Kleven

Meglers vederlag

Det eravtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,90% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 53 910 (beregnet av
prisantydning. | tillegg kommer fglgende faste vederlag: E-
tinglysing av skjgte og pantedokumenter kr 1500,00,
Markedspakke kr 16 900,00, Oppgjgrshonorar kr ? 500,00,
Salgstilrettelegging kr 14 800,00. Tinglysningsgebyr
sikringsobligasjon/urddighet kr 545,00, Utlegg kommunale
opplysninger kr 3703,00.

Totale kostnader kr. 100 858

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver for
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for
salgstilrettelegging og markedsfgring (med tillegg av evt.

ytterligere avtalt markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller

fastpris vederlag er valgt. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,

og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt

markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag

ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som

tilbyr forbrukerne produkter eller tjenesteri forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -

formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av

digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,

SKJARBOMMEN 153

internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomferes, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjaeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmél for bud inngis.

Dato salgsoppgave
10.5.2026
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Proffmegleren AS Gj ens id | g e ‘l

Egenerkleering

Skjerbommen 153, 4639 KRISTIANSAND S 05 May 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
V E D I E G G Skjerbommen 153 Skjzrbommen 153

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» .
I On Nei
Nir kjepte du boligen?
-Edmund Burke Desember 2021

Har du selv bodd i boligen?
o e

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Boligen er en fritidseiendom som vi har benyttet sporadisk.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Fremtind Forsikring AS-70

Informasjon om selger
Selger

11, Kurt Harald

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskj

Bo oper anses i kjenne til forholdene som er omtalt 1 dette egenerkl@ringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjo ldende som feil eller mangler
sene

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Bad: Feil fall mot sluk. Stoppekran som "svetter".

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Bad: Byttet stoppekran. Ny varmtvannsbereder. Ny servant/innredning. Nytt dusjkabinett. Nytt opplegg for vaskemaskin Utfort av Ror 1 Ser,

Krisitiansand. Toalett: Ny Porsgrunn toalettstol. Utfort av Rer i Ser, Krisitiansand.

Hyvilket firma utferte jobben?
Rer 1 Ser, Kristiansand

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Bad: Ny LED-taklampe. stikkkontakter, el-utluftingsvifte. Utfort av Nedig, Arendal.

Hyvilket firma utferte jobben?
Nedig, Arendal.

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Tak, vttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

SKJARBOMMEN 153
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412

415

416

421

422

424

425

431

432

422

441

Beskriv feilen og omfanget
Rite i bjelkelag i yttervegg mellomg 1. og 2. etg. Vegg mot ser'havet. Terrassedorer som kniper og vanskelig 3 dpne.

Punlterte vinduer i 3. etg.

Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2024

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Uniglant

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Byttet bjelkelag ifm riteskade, ny vindsperre og kledning. Nye vinduer og terrassedor, endret plassering av tetrassder og to nye vinduer i stue, 1.
etg.

Hyvilket firma utferte jobben?
Rer 1 Ser, Kristiansand

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2022

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Byttet 4 punkterte vinduer i loftsute. Endret og byttet terrasseder til skyvedor 11 loftsute. Byttet vinduer i soveroms-anneks, og avdelt til 2
soverom. Ny kledning pi yttervegg mot sor/havet.

Hyvilket firma utferte jobben?
Tomrer Kristian F. Jensens AS, 4816 Kolbjornsvik.

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagtaert Utaglst

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Vasket og malt deler av fasade. Laget nytt reldeverk pd loftstue-terrasse. Vasket og malt terrasser pi bakkeplan.

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfort?

Side 3
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Faglert L Ufaglent

444 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Utbedret terrasse fra loftstue 1 3. etg. Nytt bjelkelag, tilfarere og terrassebord og rekkverkstolper. Montert Til-Tak plater. og beslag mot vegg.
Arbeid utfort ifm riteskade i vegg.
445 Hyvilket firma utferte jobben?
Rer 1 Ser, Kristiansand
446 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
451  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
452 Arstall
2024
453 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Unaglent
454 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Fjernet vindu pi kjokken, og tette vegg.
455 Hyvilket firma utferte jobben?
Rer i Ser
456 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
A I
Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e
2 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit
Beskriv omfanget
Spor av fukt pi vegg i kjeller. Uthedret med el-utlufting og underbygget tett terrassetak i 3. etg.
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Side 4
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10 Er det utfort arbeid pi det elekiriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.1.2 Arstall
2022
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglett [ Uagleent
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Ny tavle (sikringsskap), stikk/lys kjeller. Nye termostater gulvvarme (bad. toalett, entre).
Utestikk.
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Nedig, Arendal
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
10.2.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1022 Arstall
2023
10.23  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent
10.24  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Vifte og stikk i kjeller, vifte bad, stikk kjekken, lys kjokken koble vv bereder.
10.2.5  Hvilket firma utforte jobben?
Sendit AS
10.2.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Spesifiser hvilken type
Eget vannanlegg pi hyttefeltets fellesarealer.
Usikker pi hvilket system.
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
On Nei, ike som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
1311  Navn pa arbeid

Side 5
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1510,

1513

13.14

135155,

13.1.6

Nytt arbeid
Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Unaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Ny stoppekran pd bad, vanninntak til vaskemaskin p bad. Forlenget vannrer i vegg pd kjokken ifim flytting av servant. Nye stoppekraner til

vanninntak pi kjekken. utekran og vask pi soveromi 3. etg.
Hyvilket firma utferte jobben?
Rer i Ser, Kristiansand

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Ventilasjon og oppvarming

14

16

16.1.1

16.12

1613

16.14

16.1.5

16.1.6

16.24

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Har det veert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj gg?

Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
el-utlufting pd bad og 1 kjeller.

Hyvilket firma utferte jobben?
Sendit AS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Byttet og innstallert ny peisovn 1 stue.
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1625  Hvilket firma utforte jobben?
Szyszko Bygg
1626 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
1631 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1632  Arstall
2022
16.3.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglast
16.3.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Montert nye panelovner i stue, kjokken og soverom.
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Beskriv feilen eller endringen
Montert ny peisovn. Beskrevet under pkt oppvarming.

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Spor etter mus i blindkjeller. Blindkjeller er aviukket med der/lem. Satt inn Trinol museblokk D.

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv omfanget

Noe fuktutslag pd vegg i kjeller. Satt inn el-avtrekksvifte, beskrevet i pkt Elektrisitet og vitrom. Rite 1 deler av yttervegg, nd utbedret, beskrevet i
pkt tak, yttervegg og fasade.

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Side 7
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Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

Omn Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kieaner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 17280979

Side 8
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Egenerklzeringsskjema

Kurt Harald Osvoll 2026-05-05

ldentification
@ Kurt Harald Osvoll

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
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Egenerklaeringsskjema

Signed by:
Kurt Harald Osvoll
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05/05-2026
10:20:55

BankID OIDC
High

Balanse Sameiet Sodefjed Hytteomrade 2025

Balanse 2024 2025
0 0
Krav pa sameiere 1529087 -16193
Palgpne ikke fakt.inntekter 7500
Andre kortsiktige fordringer 0 0
Forskuddsbet.kostnader 0 0
Forskuddsbet.forsikringer 20553 23250
Andre kortsiktige fordringer 0 0
Sum kortsiktige fordringer 1557140 7057
Kasse 0 0
Innsk.kto.6317.05.02835° 1749829 583620
Innsk.kto.3000.40.31152 1079557 2133498
Sum bankinnskudd og kontanter 2829386 2717118
Sum omlgpsmidler 4386526 2724175
Sum eiendeler 4386526 2724175
Egenkapital 1.1. -690622 -843098
Resultat hittil i ar -152476 -80683
Sum ny egenkapital -843098 -923781
Kreditorer -34362 -149071
Skyldig styrehonorar -70000 -35000
Skyldig forskuddstrekk skatt
Skyldig arbeidsgiveravgift -9869 -4935
Skyld.arbgavg.av skyld.feriep.
Skyldig telefon/bilgodtgj.styrets leder 0 0
Skyldige feriepenger
Forskuddsbet.kontingent -1901690
Avs.nytt vann og avigpsnett -1411388 -1611388
Skyldig regnskapshonorar 0 0
Skyldige forsikringer 0 0
Skyldig strgm -14270
P3lgpt vaktmestertjenester -73509
Skyldig renovasjon ( sgppelsekker) -28340

PROAKTIV.NO
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Sameiet Sodefjed Hytteomrade

Balanse 2024 2025
Sum kortsiktig gjeld -3543428 -1800394
Sum egenkapital og gjeld -4386526 -2724175

SKJARBOMMEN 153

Resulitatregnskap Noter |Resultat 2024 |Budsjett 2025 |Resultat 2025 [Budsjett 2026
Inntekter arskontingent -1732872| -1792 500,00 -1 792 500 -1792 500
Inntekter ekstrainnbetaling - -

Inntekter dugnadsinnbet. - - -
Inntekter bryggeavgift -81130 -90 000,00 -90 000 -90 000
Inntekter sgppelsekker -26 840 -32 080,00 -19 190 -32 080
Inntekter sgppeldunker -53 100 -2 950

Inntekter leie jolleplasser -7 500 -7 500,00 -6 000 -7 500
Diverse inntekter -53 091

Inntekter Telenor mobilmast -7 926 -6 573,00 -7 492 -6 850
Skatt sjgbod - 7 800,00

Sum driftsinntekter -1909368 | -1920 853,00 -1971 223 -1928 930
Lgnn -702

Styrehonorar 35000 35 000,00 35 000,00 55 000
Feriepenger -

Arbeidsgiveravgift 4 837 4 935,00 4 935,00 7 755
Andre personalkostnader -

Sum lgnn og sosialkostnader 39135 39 935,00 39 935,00 62 755
Renovasjon/sgppel/analyser 322 240 335 816,00 336 644 310 000
Strgm 66 641 126 148,00 48 955 70 000
Renhold 11 466 8 324,00 6293 13000
Vannavgift - -

Leie lokaler - 1 560,00 2 000 1600
Leie av grunn for vei 9729 9 672,00 9958 10 500
Sngrydding 88 000 36 400,00 29 500 40000
Andre offentlige avgifter - -

Sum drift omradet 498 076 517 920,00 433 350 445 100
Leiekostn.maskiner/utstyr 150 - 14 798

Sum leiekostnader maskiner,etc 150 - 14 798 -
Verktgy,utstyr 2589 10 396,00 1346 10 000
Lisenser 13 825 3 532,00 5063 14 000
Gaver,blomster - 2 080,00 2200
Mat,etc.dugnad, arsmgte,sos.tiltak - 10 400,00 11 000
Diverse driftskostnader 1371
Drift/vedlikehold omrade 174 925 208 004,00 483 969 204 000
Drift/vedlikehold vei 1094 10 396,00 257 12 000
Drift/vedlikehold bom 1250 50 000,00 10 000
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Sameiet Sodefjed Hytteomrade

Sameiet Sodefjed Hytteomrade

Drift/vedlikehold parkeringsan

Bankombkostn/kortgebyr 6682 6 764,00 8522 7 000
Tap pa medlemmer - -

Sum gvrige driftskostnader 82 536 76 440,00 92 187 97 000
Totalsum driftskostnader 1793 864 1855 575,00 1959 194 1855 055
Driftsres. for finansposter -115 504 -65 278,00 -12 029 -73 875
Renteinntekter bank -30957 -20 000,00 -52 946 -25 000
Renteinntekter medlemmer - -12 478

Andre finansinntekter -6 832 -3684
Rentekostnader leverandgrer 817

Andre finanskostnader - 454

Sum finansposter -36 972 -20 000,00 -68 654 -25 000
Skattekostnad -

Ordinaert resultat { - = oversk.+ = undersk.) -152 476 -85 278,00 -80 683 -98 875

Drift/vedlikehold brygge,slipp 11438 90 000,00 88 623 90 000
Refusjon dugnadsp.til medlemmer 33 472,00 41 600,00 3 444,00 40 000
Drift/vedlikehold tv-anlegg - -

Drift/vedlikehold kloakkanlegg 362 616,00 187 200,00 162 772 240 000
Drft/vedlikeh.vann/avigp( avs) 200 000 200 000,00 200 000 200 000
Vaktmester 302 745 315 000,00 340 840 330 000
Drift/vedlikehold diverse 5130 8 324,00 8750 5000
Sum driftskostnader 1109 084 1136 932,00 1296 435 1168 200
Regnskapshonorar 57 483 58 244,00 71118 60 000
R&dgivning/arsoppgigr 7 400 6 240,00 8240 7 500
Revisjonshonorar - -

Juridisk bistand - -

Konsulentbistand -

Sum fremmede tjenester 64 883 64 484,00 79 358 67 500
Kontorrekvisita - 2 496,00 498 2 500
Edb-rekvisita -

Kontorutstyr/maskiner - -

Trykksaker - - - -
Gebyrer (ikke bank) - -

Telefon styreleder - 2 600,00

Porto - 1248,00 963

Diverse administrasjonskostn. - 3 120,00 1670 2000
Sum administrasjonskostnader - 9 464,00 3131 4 500
Bilgodtgjgrelse - 10 400,00 10 000
Reisekostnader - diett - -

Reisekostnader- regning -

Sum reisekostnader - 10 400,00 - 10 000
Forsikringspremier 75 854 69 676,00 83 665 90 000

Eiendomsskatt
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Beakrivelse. = i}
3200 Inntekt kontingent
3202 Inntekt mobiimasl Telenor
3203 Inntekter bryggeavgift
3204 Inntekter utisie jolleplasser
3205 Inntektar seppelsskker
Salgsinntekl unntatt avgiftsplikt
Sum salgs- og driftsinntekt
Bruttofortjeneste
BFi%

il styre- og

‘Annen opplysningspliktig godigjerelse

5400 Arbeidsgiveravgift
Arbsidsgiveravgift og pensjonskostnad
LONNSKOSTNAD

6300 Loie lokale

8301 Leie av grunn for vei

6320 Renovasjon, vann, avigp o.l.

6340 Lys, varme

6360 Renhold

6390 Breyting
Kostnad iokaler

6510 Handvarkiy

6550 Gaver, blomster

6552 Programvare

6580 Mat etc dugnad

6585 Refusjon dugnadspenger til medlemmer
Verktay, inventar og drifsmateriale som ikke skal akliveres

6600 Drifvedlikehold omradet

6601 Drif/vedlikehold vei

8602 Drift/vediikehold bam

6603 Drift/vediikenold brygge

6605 Drifi/vediikehold kloakkanlegg

6606 ASvsstn.nytt vann og avigpsnett

6690 Drift/vediikehold annet
Reparasjon og vedlikehold

6705 Honorar regnskap

6720 Honorar for akonomisk og jundisk bistand

6791 Vaktmester
Fremmed tjeneste

6BOO0 Kontorrekvisita
Kontorkostnad, trykisak 0.l
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| Sameiet Sodefied Hytteomrade Budsjett 1 - 12/2026

) T SRS

H

] 0 0 1792 500 1782 500

o 0 0 8850 6 850

o [} 0 90 000 80000

0 0 0 7500 7500

0 o 0 32080 32080

0 o 0 1928930 1928930

0 o o 1928830 1928 930

0 o 0 1928930 4 928 930
0,00% 0,00 % 0,00 % 100,00 % 100,00 %
0 o 0 §5 000 55000

0 0 0 55000 55 000

[ 0 0 7755 7755

[ ] 0 7755 7755

0 o 0 62755 62755

0 0 0 [ 1600

0 0 0 0 10 500
25833 25833 25833 25837 310000
5833 5833 5833 5837 70000
1083 1083 1083 1087 13 000
0 o 0 0 40 000
32749 32749 32749 32761 445 100
833 833 833 837 10 000

0 o 0 0 2200
1166 1166 11868 1174 14 000
0 0 0 0 11 000

0 0 o J 40 000
1899 1999 1999 2011 77 200
17 000 17 00D 17 000 17000 204 000
1000 1000 1000 1000 12 000
833 833 833 837 10 000
7500 7 500 7500 7500 90 000
20 000 20000 20000 20000 240 000
o o 0 200 000 200 000

416 416 416 424 5000
46749 46 749 46749 246 761 761 000
5000 5000 5000 5000 60 000
0 0 0 0 7 500

27 500 27 500 27 500 27 500 330 000
32500 32 500 32500 32500 397 500
208 208 208 212 2500
208 208 208 212 2500

Budsjett 1 - 12/2026

Sameiet Sodefjed Hytteomrade

7100 Bilgodigjerelse, oppgavepliktig
Kostnad og godlg] for raiser, diett, bil o.l.

7500 Forsikringspremie

i garanti- og

7710 Styre- og bedriftsforsamlingsmater

7770 Bank og kortgsbyr
Annen koslnad
ANNEN DRIFTSKOSTNAD, AV- OG NEDSKRIVNING
Sum driftskostnader
Driftsresultat

8051 Renteinntekt (finansinstitusjon)
Finansinntekler
Netto finansposter
Resultat for skatt
Resuitat etter skatt

123288
123288
(123 288)

(123 288)
(123 288)

833
7500
7500

167

583

750

123288
123288
(123288)
0

[

°

{123 288)
(123 288)

833 833 833 837 10000
833 833 833 833 833 833 833 833 833 837 10000
7500 7500 7600 7500 7500 7500 7500 7500 7500 7500 0 000
7500 7500 7500 7500 7500 7500 7500 7500 7500 7500 90 000
187 167 167 167 167 167 187 167 187 183 2000

583 583 583 583 583 583 583 583 583 587 7000

750 750 750 750 750 750 750 750 750 750 9000
130788 123288 133788 163288 123288 178088 123288 123288 123288 323332 1792300
130788 123288 133788 163288 123288 178088 123288 123288 123288 386087 1855055
(130788)  (123288) (133788) (163288) (123288) (17B038)  (123288) (123288)  (123288) 1542843 73875
° 0 0 0 [ [ [ 0 0 25000 25000

0 0 0 0 [ [ [ 0 0 25000 25000

0 0 [ ] ° [ ° 0 0 25000 25000
(130788) (123288) (133788) (163288) (123288) (178088)  (123288) (123288) (123289} 1567843 98875
(130788)  (123288) (133788) (163288) (123288) (178088)  (123288) (123288)  (123288) 1567843 93875

- Sameiet Sodefied Hytteomrade -

Generert av SmartBob AS, June 07 2025, 15:29:14
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- Sameiet Sodefied

Generert av SmartBob AS, June 07 2025, 15:29:14
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Referat fra arsmote for Sameiet Sodefjed Hytteomrade lordag 12 juli 2025
Midgard grendehus, Frikstad

1. Styreleder Mariann Skar ensket velkommen

2, Konstituering av motet

- Arsmatet godkjente innkallingen til matet

- | alt 38 stemmeberettigede sameiere hadde mett opp. | tillegg var det gitt 2
fullmakter, til sammen 40 stemmeberettigede

- Mariann Skar ble valgt til mateleder

- @Dystein Skribeland og Bente Godg ble valgt til referenter

- Hilde Torgersen og Kjell Andersen ble valgt til stemmetellere

3. Arsberetning fra styret
Styret har avholdt 10 styremater, ikke 9 som det stér i innkallingen.
Vedtak:
Arsmgtet godkjente styrets arsberetning for 24/25.

Se vedlegg 1 innkallingen

4. Orienteringssaker ved styreleder
Oppfolging av parkeringsplassen
En gjenganger pa alle arsmgtene! Styrets formann oppfordret frivillige til 4 ta et tak etter
arsmagtet og flytte noen av bathengerne som fortsatt star pa parkeringsomradet naermere
postbua.
Nye innkjep og vedlikehold

Statusrapport for ny vann- og kloakkledning, vedlegg 2

5. Forslag til nye vedtekter til Sameieravtalen under paragraf 17
Vedtak:

- Det mé ikke oppferes bygg, terrasser eller annet som hindrer tilgang til eller vanskeliggjer
vedlikehold av vann og kloakkledninger som er til flere enn egen hytte uten a avklare dette
med styret pa forhand.

- Ledningstraseer for vann og avlep som ligger utenfor egen tomt ma ikke brukes som
dumpeplass for hageavfall. Dette hindrer framtidig vedlikehold av ledningsnettet.

- Overvann ma handteres pa egen tomt og ikke fares inn pa avigpsneitet.

SKJARBOMMEN 153

10.

Langtidsplan for sterre oppgraderinger og vedlikehold Sameiet Sodefjed 2025 til
2030

Styrets formann gjennomgikk hovedtrekkene i langtidsplanen for Sameiet.
Bl.a ma det skiftes pumpe i barnas basseng og sanden ma «renses».

Rapporten fra rerinspeksjonen av rgr og kummer ga bra resultat. Kart er utarbeidet,
enkelte utfordringer, men det vil styret komme tilbake til nar tettere samarbeid med
kommunen etableres.

Kommunen har engasjert Rambgll il & utarbeide prosjektplan for ny trasé for vann og
avlgp. Forventet ferdigstillelse innen utgangen av 2025.

Arbeidsgruppe bestaende av Torbjern Erga, Tore Torgersen, Even Sgrensen, Einar Hauge
og Per Tennesen fortsetter & holde kontakt med kommunen og styret.

Pkonomien i prosjektet er det for tidlig & si noe om. Det vi vet er at var fondsavsetning vil
veere 1,8 mill ved utgangen av 2026 og at alle hytter har betalt tilkoblingsavagift for vann,
men ma paregne 4 betale tilkoblingsavgift for kloakk (kr 12.500 inkl moms i 2025)

| tillegg kommer evt utgifter til utbedring eller palegg internt i omréadet pluss anleggsbidrag.
Vedtak:

Arsmatet godkjente langtidsplanen og ga sin tilslutning til at den kan justeres underveis.
Regnskap

Carl Dversnes ga en kort gjennomgang av regnskap og budsijett.

Vedtak:

Arsmetet godkjente regnskapet for 2024.

Se vedlegg 3 i innkallingen

Budsjett for 2025, 2026 / Arskontingent 2026 - Vedlegg 4

Kontingenten for 2026 ble foreslatt gket fra kr 15.000 til kr 15.500.

Vedtak:

Arsmetet godkjente skningen og godkjente budsjettet for 2026.

Soknad fra Wenche Stenberg og Morten Dale om fullt mediemskap i Sameiet
Sodefjed - Vedlegg 5

Vedtak:

Arsmgtet ga sin tilslutning til 4 tilby Stenberg og Dale fullt medlemskap i Sameiet Sodefjed
gitt betingelsene som er beskrevet i styrets innkalling til arsmetet.

Forskjennelse av fellesomrader ved siden av innkjorsel til 203 og 205 fra Gisle
Rasmussen
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12.

13.

14,

Det vises til orientering i meteinnkallingen.
Vedtak:

Arsmatet statter ensket om at fellesarealene pa Sodefjed skal vaere funksjonelle, vakre og
trygge og vil ogsa pa kammende dugnader bidra fil at omrédet holdes velstelt.

Arsmptet vil ikke ga inn pa enkeltsaker, men oppfordrer alle til & parkere hensynsfullt.
Omdisponering av areal brukt for vaktmester for inkludering av parkeringsomrade
(fellesomrade for parkering) fra Gisle Rasmussen
Det vises til orientering i mgteinnkallingen.

Vedtak:
Arsmagtet er svaert tilfreds med dagens tjenester fra Fjedet Vakt og Service og ser ikke
behov for omdisponering av arealer som i dag benyttes til denne tjenesten.

Bruk av bil pa vart «<indre omrade» innenfor vaktmester bod, og parkering pa samme
omrade fra Gisle Rasmussen
Vedtak:

Arsmatet ber alle hytteeiere om & vise hensyn ved 4 kjore lite og sakte inne pé feltet. Det er
ingen @nske om en utredning av en betalingsl@sning for parkering pa fellesareal.

Dispensasjon fast bosettings «Spilleregier» for de beboere som ble/blir godkjent
med Dispensasjon for fast bosetning fra Gisle Rasmussen
Vedtak:

Saken avvises da verken Styre eller Arsmatet har myndighet til & ta avgjerelser i
angjeldende saker.

Valg av nytt styre for iet. Valgkomits innstilling til arsmotet 2025
Valgkomitéen har bestétt av Annelise Aasheim Hornang, Hakon Storesund og Irene Heen

Innstillingen fra valgkomitéen bie fulgt.

Leder:

Mariann Skar 1ar
Styremedlemmer:

Christer Viggen 1 ar (ikke pa valg)
Carl Dversnes 1 ar (ikke pa valg)
Ann Mari Mia Johansen 2ar

Karin Berle Gabrielsen 2ar

SKJARBOMMEN 153

Varamedlemmer:

Jone Vold 1ar
Karine Gislefoss Storesund 1ar
Valgkomité:

Hakon Storesund 1ar
Irene Heen 1ar
Annelise Aasheim Hornang 1ar

Alle kandidatene er forespurt og har sagt seg villig.

Det ble gitt en oppmerksomhet til styremediemmer som gikk ut av styret som takk for
innsatsen.
Likeens fikk sameiets flinke vaktmester en vel fortjent applaus.

@ystein Skribeland Bente Gode
Referent Referent
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Vedlegg 4 Revidert sameieravtale (vedtekter) for Sameiet Sodefjed
SAMEIEAVTALE FOR

SAMEIET SODEFJED HYTTEOMRADE
Revidert 09.07.2022
§1 — Bakgrunn og formal. (Uendret)

Sameiet Sodefjed Hytteomrade er etablert for 4 eie de deler av gnr. 82, brr. 3 og 9 som er
regulert til hytteomrade ved reguleringsplan datert 23.06.1985 og som ble overfort til
hytteeierne ved tinglysning.

Samtlige tomter innenfor reguleringsomradet, bortsett fra det som er blitt igjen av gnr. 82,
bnr. 3 etter fradeling (Skjaerbommen 160) samt gnr. 82, bnr. 7 og gnr.82, bnr. 24, omfattes
av bestemmelsene i denne avtale.

Sameiet skal gjennom denne avtale sikre sameiernes interesser, ivareta fellesanlegg og
forholdet til sameiets naboer.

Avtalen kan endres eller tilpasses etter beslutning av arsmatet eller ekstraordinaert arsmate
nar minst 2/3 av de fremmatte tomteeierne stemmer for en slik endring.

Ny § 2. Eierforhold.

Hver enkelt tomteeier eier og har hjemmel til sine respektive tomter. Tomteeier har ogsa
hjemmel til en ideell eierpart av fellesarealene.

Tomta kan ikke overdras til andre adskilt fra sameierparten. Rettighetene og forpliktelsene i
denne sameiekontrakten overdras til ny eier.

Ved utleie/utlan av hytta er eieren ansvarlig for leietageres/lantageres bruk av hytta og
fellesomrader, og utleier er forpliktet til & gjere brukere kjent med reglene som gjelder for
sameiet.

§ 2. Eierforhold.

Hver enkelt av tomteeierne eier sine respektive tomter og far hiemmel i disse, og far
dessuten hjemmel til en ideell eierpart av fellesarealene. Hver tomtfideell eierpart har 1- en -
stemme.

Tomten kan ikke overdras adskilt fra sameierparten, og/eller rettigheter og forpliktelser i
denne sameiekontrakt og omvendt.

Ved utleie/utlan av hyttene er eierne ansvarlig for brukernes forhold, og er forpliktet til &
gjare leierefbrukere kjent med de regler som gjelder for sameiet.

Ny § 3. Fellesutgifter og forpliktelser.
Hver eier er ansvarlig for sin forholdsmessige del av sameiets forpliktelser.

Arsmatet i sameiet fastsetter med simpelt flertall et &rlig belap som samtlige sameiere skal
betale.

Belapet skal dekke sameiets gkonomiske forpliktelser og n@dvendig vedlikehold av
fellesanlegget.

Sameiets gkonomiske forpliktelser omfatter blant annet drift, vedlikehold, forsikring av felles
brygger, felles veier, parkeringsplasser, badeplasser, tennis -, ball- og lekeplasser, vann og

kloakkledninger, pumpestasjoner og fiernsynskabel, felles bygninger (som vannbua), vedfyrt
bakerovn og opparbeidede fellesarealer.

Sameiets gkonomiske forpliktelser omfatter ogsé administrasjonsutgifter for sameiet,
Izpende utgifter som falger av avtaler og forpliktelser sameiet er bundet av, utgifter til
vaktmestertjenester, og utgifter som folger av vedtak fattet pa arsmatet eller tiltak styret
iverksetter innenfor sine fullmakter.

Nar det vedtas oppgraderinger eller utskifting av eksisterende aniegg, kan den enkelte
sameier ikke nekte & betale sin forholdsmessige andel av investeringene.

Et flertall pa arsmatet kan beslutte & foreta investeringer som er til generell nytte for
sameierne og som samtidig kan finansieres av sameiets oppsparte midler.

Omradet er underlagt kommunale renovasjonsordninger. Alle sameiere benytter ordningen.
Sameiets styre utarbeider regler for renovasjonshandtering internt p& omradet.

§ 3. Fellesutgifter og forpliktelser.

Hver tomt ved hjemmelsinnehaver er ansvarlig for sin forholdsmessige del av sameiets
forpliktelser av enhver art.

Arsmatet i sameiet fastsetter med simpelt flertall, og med bindende virkning for samtlige
sameiere, et belop som skal betales terminvis etter drsmatets beslutning. Belopet skal ga til
dekning av sameiets gkonomiske forpliktelser og nedvendig vedlikehold av fellesanlegg.
Hvis dette belep skulle vise seg & ikke vaere tilstrekkelig, kan sameiets styre innkalle
ytterligere kapital tit dekning av pélgpne utgifter.

Sameiets gkonomiske forpliktelser omfatter bl. a. utgifter til drift, vedlikehold og forsikring av
fellesanlegg som:

Felles brygger, felles veier og stier, regulerte parkeringsplasser, badeplasser, tennis -,
fotball- og lekeplasser, vann og kloakkledninger, pumpestasjoner og fiernsynskabel,

felles bygninger (som malestasjonen), fellesomrader for gvrig.

Sameiets gkonomiske forpliktelser omfatter ogs& administrasjonsutgifter for sameiet,
lepende utgifter som falger av avtaler og forpliktelser sameiet er bundet av, herunder utgifter
til vaktmester for omradet, samt utgifter som felger av vedtak fattet i styret innenfor rammen
av styrets fullmakter eller av arsmatet.

Med hensyn p& nyinvesteringer til erstatning for eller utskifting av eksisterende anlegg m.v.
kan den enkelte sameier ikke nekte & betale sin forholdsmessige andel av investeringene.
For nyinvesteringer for avrig gjelder at den enkelte sameier bare blir forpliktet til & dekke sin
forholdsmessige andel i den grad slikt ansvar falger sameielovens bestemmelser. Et flertall
pa arsmotet kan dog beslutte 4 foreta investeringer uavhengig av dette i den grad det dreier
seg om investeringer som er til generell nytte for sameierne og samtidig kan finansieres av
sameiets oppsparte midler.

Sameiets styre plikter & utarbeide regler for felles renovasjon. Safremt omradet er underlagt
kommunale renovasjonsordninger, plikter alle sameiere 4 tiltre disse ordningene.

Ny § 4. Bruken av omradet.

Alle sameiere er forpliktet til & overholde ordensreglene som gjelder for omrédet. Sameiet
kan med simpelt flertall endre ordensreglene.

§ 4. Bruken av omradet.
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Sameierne forplikter seg til & overholde de ordensregler som er utarbeidet for omradet.
Sameiet kan med simpelt flertall endre eksisterende ordensregler for omradet.

Ny § 5. Parkeringsplasser, batplasser og andre fellesanlegg.

Til hver tomt harer 2- to- biloppstillingsplasser pa parkeringsomradet og 1-en batplass i
bryggeanlegget. Parkeringsplassene kan ikke identifikasjonsmerkes.

Sameiets parkeringsplasser innenfor bommen, benyttes til bilparkering om sommeren. |
vinterhalvaret brukes arealene til batopplag og bilparkering i trdd med oppsatt skilting. Bil- og
bathengere ber fortrinnsvis parkeres pa arealene sameiet disponerer utenfor bommen.

Batplassene i havnen, benyttes kun til fortayning av bater. Motorisert kjgring pa bryggene, er
ikke tillatt.

Bobiler og campingvogner ber ikke parkeres inne pa hytteomradet dersom de er til hinder og
sjenanse for andre hytteeier.

Utleie av batplasser bar skje til hytteeiere pa Sodefjed. Vinteroppstilling av bater pa
parkeringsplassen er Kun tillatt for hytteeiere.

Sameier kan ikke motsette seg at fellesskapets tekniske anlegg fares over egen eiendom
og/eller sameiets eiendom.

Hyttene har plikt til & knytte seg til fellesanlegget for radio og TV.

§ 5. Parkeringsplasser, batplasser og andre fellesanlegg.

Til hver tomt herer 2- to- biloppstillingsplasser pa parkeringsomradet og 1-en batplass i
bryggeanlegget. Parkeringsplassene kan ikke identifikasjonsmerkes.

Biloppstillingsplasser ma kun benyttes til bilparkering og batplasser kun til forteyning av bat.
Dette skal dog ikke vaere til hinder for at biloppstillingsplassene eller deler av disse etter
styrets naermere beslutning kan brukes til vinteropplag av bater.

Andre fellesanlegg som eventuelle sjgboder, adkomstveier, brygger, idrettsanlegg,
ledningsnett m.v. er underlagt styrets naermere bestemmelser med hensyn til benyttelse,
orden, fornyelse og vedlikehold.

Det er i reguleringsbestemmelsene sagt at parkering ber finne sted pa biloppstillingsplassen.
Ingen av sameierne kan motsette seg at fellesskapets tekniske anlegg fores over egne
eiendommer og/eller sameiets eiendom.

Det er ikke lov @ ha TV og/eller radioantenner utvendig pa hyttene. Hyttene har plikt til &
knytte seg til fellesanlegget for radio og TV.

Ny § 6. Sameiermotet.

Sameiermptet er sameiets gverste organ. Samtlige sameiere har rett til & mote. Hver
tomt/ideell eierpart har 1 -en- stemme.

Styret | sameiet har plikt til & veere til stede med mindre det foreligger gyldig forfall.

Sameier som ikke mater, har rett til & avgi stemme nar det legges frem skriftlig fullmakt til
annen stemmeberettiget. Fullmakten gjelder ferstkommende sameiermate.

Det ordinzesre sameiermgtet skal:

1. Behandle arsrapport fra styret.
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2. Behandle og godkjenne regnskapet.

3. Behandle andre saker som er beskrevet i innkallingen.

4. Foreta valg etter § 10.

Sameiermgtet ledes av styrets leder eller den som styret utpeker.

Det skal fares protokoll over alle saker som behandles og vedtak som fattes pa
sameiermatet. Det velges to referenter blant de frammette sameierne. Protokollen skal
underskrives av matelederen og referentene, og kopi sendes sameierne s snart den
foreligger i underskrevet stand.

Styret innkaller skriftlig tit &rsmote med et varsel p& minst 8, hayst 30 dager. Innkallingen
informerer om tid og sted for matet, dagsorden og-forslag til vedtak som skal behandles pa
matet. Med innkallingen skal ogsa felge arsrapport og regnskap utarbeidet av autorisert
regnskapsfarer.

Saker som en sameier snsker @ behandle pa arsmetet, sendes skriftlig til styret senest 1.
juni.
For at en sak skal kunne behandles av drsmgtet, ma den vaere beskrevet i mateinnkallingen.

§ 6. Sameiermatet.

Sameiermatet er sameiets sverste organ. Samtlige sameiere har rett til & mote. Hver tomt
har 1-en- stemme.

Styret i sameiet har plikt til & veere til stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller det
foreligger gyldig forfall.

Revisor har rett til 4 vaere til stede pa matet og har rett til & uttale seg.

Sameierne har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal i sa fall legge frem skriftlig
fullmakt. Fullmakten ansees kun gjeldende fgrstkommende sameiermate med mindre det
fremgar annet av selve fullmakten.

Den som ikke etter pakrav, har betalt sin andel av fellesutgiftene, har heller ikke rett til &
stemme pa arsmatene. Medlem som ikke har stemmerett, kan heller ikke veere bemyndiget
til & stemme for fraveerende medlem.

Det ordinaere sameiermetet skal:

1. Behandle arsrapport fra styret.

2. Behandle og godkjenne regnskapet.

3. Behandle andre saker som matte vaere nevnt i innkallingen.

4. Foreta valg etter § 10.

Sameiermaotet ledes av styrets leder eller den styret utpeker.

Det skal under matelederens ansvar fares protokoll over alle de saker som behandles og
alle vedtak som treffes pa sameiermetet. Det velges to referenter blant de frammotte
sameierne. Protokollen skal underskrives av matelederen og referentene og sendes i kopi til
sameierne sa snart den foreligger i underskrevet stand.

Styret innkaller skriftlig til &rsmate med et varsel pa minst 8, hayst 30 dager. Innkallingen
skal angi tid og sted for metet samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles p
motet. Med innkallingen skal ogsa falge arsrapport og revidert regnskap.

Saker som en sameier @nsker & behandle pa arsmatet og som gnskes vedlagt
mgteinnkallingen skal sendes inn skriftlig til styret senest 1. juni.

For at et forslag som er nevnt i § 7 skal kunne behandles av arsmatet, mé hovedinnholdet i
forslaget vaere beskrevet i mgteinnkallingen.
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Ny § 7. Ekstraordinart sameiermote.

Ekstraordingert sameiermate avholdes nar styret finner det ngdvendig, eller nér minst 1/10 av
sameierne krever det, og samtidig oppgir hvilke saker som de snsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermgte med minst 3, og hoyst 20 dagers
varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for matet og de sakene som skal behandles.

Ekstraordinaert sameiermatet kan kun behandle saker som er beskrevet i innkallingen.
§ 7. Ekstraordinaere sameiermoter.

Ekstraordinzert sameiermgte avholdes nar styret finner det nedvendig eller nar minst 1/10 av
sameierne krever det, og samtidig oppgir hvilke saker som de ensker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermgte med minst 3, og hayst 20 dagers
varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for matet og de saker som vil bli behandlet.

Forrige paragrafs siste ledd gjelder tilsvarende.

Ny § 8. Sameiermotets kompetanse.

Beslutninger vedtas med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmene.

Det kreves imidlertid 2/3 flertall av de avgitte stemmene til vedtak om:

1. Nyanskaffelser, forbedringer og utbedringer som far vesentlige konsekvenser for sameiet.
2. Fastsetting av sameieavtale og endring av denne.

Det kreves enstemmighet blant alle sameiere ved vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
deler av sameiet.

§ 8. Sameiermatets kompetanse.

Med de unntak som fglger av annet og tredje ledd i denne paragraf, treffes alle beslutninger
med alminnelig flertall i forhold tit de avgitte stemmene.

Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmene til vedtak om:

1. Nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet eller
utgiftenes starrelse ma anses som vesentlige.

2. Fastsetting av sameieavtale og endring av denne.

3. a) Salg eller bortfeste av mindre deler av eiendommen nar vedtaket ikke i nevneverdig
grad endrer utnyttingen av den enkelte bruksenhet eller fgrer til nevneverdig ulempe for
den enkelte sameier.

b) At den enkelte sameier i rimelig utstrekning ma gi panterett i sin tomt for sine
pkonomiske forpliktelser overfor sameiet.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av sameiet krever
enstemmighet blant alle sameierne.

Ny § 9. Habilitet (Erstatter bade §9 og §13)

Habilitet vurderes i saksbehandling og avstemming om en sameier har personlige eller
skonomiske seerinteresser knyttet til saken, Dette gjelder ogsa arbeidet i sameiets styre.

§ 9. Ugildhet.
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Ingen kan som sameier eller fullmektig delta i noen avstemning pa sameiermgtet om
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemning
om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom vedkommende har
fremtredende personlig eller skonomisk szerinteresse i saken.

§ 13. Ugildhet for styremedlemmer.

Styremedlemmer herunder styreleder ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noen
spersmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk interesse i.

Ny § 10. Styresammensetting og valg.

Sameiet skal ha et styre pa 5 medlemmer og 2 varamedlemmer. Styrets leder velges
sarskilt. For gvrig konstituerer styret seg selv.

Styret velges av arsmotet. Styreleder velges for et ar, styremedlemmer for 2 ar,
varamedlemmer for 1 ar.

For at styret skal veere beslutningsdyktig, ma minst 4 medlemmer/varamedlemmer veere il
stede.

§ 10. Styret — sammensetting og valg.

Sameiet skal ha et styre pa 5 medlemmer og 2 varamedlemmer. Styrets leder velges
seerskilt. For gvrig konstituerer styret seg selv.

Styret velges av Arsmatet. Styreleder velges for et &r, styremedlemmer for 2 4r.

For at styret skal vaere beslutningsdyktig ma minst 4 medlemmer/varamedlemmer vaere til
stede.

Ny § 11. Styret — innkalling

Det innkalles til styremgte av styrelederen etter behov, eller nér minst to styremedlemmer
ber om det.

Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet og de sakene som skal behandles.
Det fores skriftlig referat fra styremgtene.
§ 11. Styret — innkalling m.v.

Det innkalles til styremote av styrelederen etter behov eller nar minst to styremedlemmer
fortanger det.

Innkallingen skal angi tid og sted for matet og de saker som vil bii behandlet.

Styret skal fere protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmer.

Styremgtet ledes av styrelederen. Dersom vedkommende har forfall og det ikke er valgt
noen nestleder, velger styret en moteleder.

Ny § 12. Styrets oppgaver og ansvar.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av sameiet og ivareta sameiet i samsvar med
Sameieloven, sameiets vedtekter og vedtak pa arsmeotet.

§ 12. Styrets kompetanse.
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Styret skal serge for vedlikehold og drift av Sameiet og ellers serge for forvaltningen av
Sameiets anliggender i samsvar med Sameieloven, Sameiets vedtekter og vedtak pa
Arsmetet.

Ny § 13. Regnskap.

Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Sameiets regnskap fares av
autorisert regnskapsfarer.

§ 13 | navaerende avtale er flyttet til ny §9.
§ 14. Regnskap og revisjon. (erstattes med ny §13)

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskapet skal revideres av
revisorer valgt av sameiermgtet.

Ny § 14. Opplesning av sameiet.
Sameiet kan ikke oppl@ses uten samtykke fra samtlige sameiere.
§ 15. Opplosning av sameiet.

Sameiet kan ikke opplgses uten samtykke fra samtlige sameiere.

Den enkelte sameier har dog adgang til & overdra sin eierpart til tredjemann og i denne
forbindelse transportere ham sine rettigheter og forpliktelser overfor sameiet.

Overdragelse av eierpart kan kun finne sted samtidig ved overdragelse av bruksretten til den
del av eiendommen som eierparten knytter seg til. En overdragelse er farst gyldig nar lovlig
transport foreligger, nar sameiekontrakten er vedtatt av den nye sameier, og styret eller
forretningsfareren har gitt pategning om at overdragelsen er registrert i sameiet.

Ny § 15. Mislighold.

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge sin eiendom, jfr eierseksjonsloven §26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
eiendommen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at eiendommen kan
kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal
settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§ 16. Mislighold.

Hvis en sameier vesentlig misligholder sine forplikielser overfor de avrige sameiere, kan
vedkommende med minst 3 -fre- maneders skriftlig varsel palegges & flytte og selge
eiendommen.

Ny § 16. Forholdet til andre eiendommer. (Uendret §17)

Forholdet til eiendommene innenfor reguleringsfeltet, som er utskilt for 01.01.86, er regulert
som foelger:

1. Gnr., bnr. 3 (tomt 160) og bnr. 7 (ftomt 132).

Tomt nr.160 har egen bat- og bryggeplass, tomt nr. 132 skal ha rett til & fortaye i sendre
havn. Begge eiendommene har rett til 2 -to- parkeringsplasser i felles parkeringsanlegg. For
@vrig skal eiendommene ha full rett til & gjare bruk av sameiets fellesanlegg innenfor det

regulerte omradet. Begge eiendommer er forpliktet til & betale sin forholdsmessige andel av
fellesutgifter som refererer seg til vei, vann og kloakk.

Begge disse eiendommer skal ha rett til & bruke bil i omradet, og parkere pa egen grunn,
uansett hvilke regler som ellers métte bli fastsatt av sameiermatet, jfr. sameiekontraktens
bestemmelser.

2. Gnr. 82, bnr. 24.

Denne eiendommen har rett til 2 -to- batplasser i nordre havn samt rett til vederlagsfritt &
knytte seg til vannsystemet i omradet. Eiendommen skal ikke betale andel av fellesutgifter.
3. Gnr. 82, bnr. 18 (tomt nr. 190 og 204), bnr. 19 (tomt nr. 202) og bnr. 22 (tomt nr. 196).
Disse eiendommer, bortsett fra tomt nr.190, har rettigheter i alle fellesanlegg bortsett fra rett
til batplass i havnene, idet samtlige har batplass pa egen eiendom. Eiendommene er
forpliktet til & betale sine forholdsmessige andeler av fellesutgiftene, bortsett fra det som
refererer seg til batplassene.

Ny § 17. Bygningsmessige forhold.

Styret skal motta melding om bygningsmessige forandringer som krever
bygningsmyndighetenes tillatelse.

Samtlige hytter ma kun ha betong- eller tegltakstein, enten rad, brun eller sort. Tillatte farger
pa bygningene i omradet er: Hvitt,-perlegratt, engelsk rad og okergult. Kanter, hjgrner og
karmer kan markeres med en annen-av de tillatte fargene. Eventuelle gjerder skal ha en av
hovedfargene. P4 darer er-fargevalget fritt.-Overtredelser med hensyn til fargevalg patales
skriftlig overfor sameieren og med tidsfrist for ommaling.

Alle i sameiet skal sarge for generelt godt vedlikehold pa hytter og fellesanlegg. Bygningenes
utforming og fargevalg skal bidra til & gi omradet et tradisjonelt serlandsk helhetspreg.

Samtlige murer mot gatelgp skal veere helstapte, det er ikke tillatt & ha hytte pa pilarer synlig
mot fellesarealer.

Hver hytte skal ha et gatelys mot gaten som skal sta pa etter markets-frembrudd.
§ 18. Bygningsmessige forhold.

Vedkommende som gnsker & foreta bygningsmessige forandringer, plikter & melde fra til
styret i sameiet pa forhand, hvis arbeidet er av en slik art et de krever
bygningsmyndighetenes tillatelse. Utvendige arrangementer pa bygningen, f. eks. markiser
o.l. skal veere ensartet. Styret eller den det bemyndiger, kan med bindende virkning, treffe
avgjarelser om slike arrangementers utseende og konstruksjon. Eierne i omradet har ikke
rett til & sette opp mur eller gjerder i omradet uten at sameiets styre har gitt sitt samtykke.
Samtlige hytter ma kun ha betong- eller tegltakstein, enten rad, brun eller sort. Det er
begrensninger med hensyn til fargevalg. Tillatte farger pa bygningene i omradet er: Hvitt,
perlegrétt, engelsk red og okergult. Kanter, hjgrner og karmer kan markeres med en annen
av de tillatte fargene. Eventuelle gjerder skal ha en av hovedfargene. Pa dgrer er fargevalget
fritt. Overtredelser med hensyn til fargevalg patales skriftlig overfor sameieren og med
tidsfrist for ommaling. Det er en forutsetning at man skal tilstrebe & holde en hay standard pa
sa vel de enkelte hytter som pa fellesanlegg. Ved sa vel bygningens utforming som ved
fargevalg skal man etterstrebe et tradisjonelt sarlandsk helhetspreg. Samtlige murer mot
gatelop skal vaere helstepte, det er altsa ikke tillatt & ha hytte pa pilarer synlig for andre enn
eier. Det er forutsatt at det ikke settes opp gatebelysning i omradet, men hver hytte skal pa
det ene hjgrnet som vender mot gatelap, ha ett gatelys som skal sta pa etter mgrkets
frembrudd. Sameiets styre kan gi naermere bestemmelser om dette.
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Ny § 18. Forholdet til lovgivningen.
| tillegg til denne avtalen, gjelder sameielovens vanlige regler.

Sameierne er innforstatt med at rettighetene i sameiet og eiendomsretten til hver enkelt tomt
ikke kan skilles, og at sameielovens bestemmelser om forkjgpsrett ikke gjelder.

§ 19. Forholdet til lovgivningen,

Hvor intet annet er avtalt | denne avtale, gjelder sameielovens vanlige regler.
Sameierne er innforstatt med at rettighetene i sameiet og eiendomsretten til hver enkelt tomt
ikke kan skilles, og at sameielovens bestemmelser om forkjgpsrett ikke gjelder.

Denne utgaven av sameieavtalen er revidert i juli 2003. Endringer vedtatt av arsmatene, til og med arsmatet
12.07.2003, er innarbeidet i avtaleteksten, Asle Farestad, styreleder

81 Revidert p4 arsmatet 2015. Eva Bergh
§6-7.ledd endret pa &rsmotet 2016. Eva Bergh
Avtalen vil bli forenklet og oppdatert i trdd med eventuelle vedtak pa drsmetet 2022.
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3. Vilkar....... 32

4, Viktig a vite om forsikringsavtalen
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Alternative forsikringer.......c.ccocvccnn....
Fornyelse av forsikringer.......... .oooovvcvveveces v,
Norske lover og lovgivning
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Forsikringsselskapenes Sentrale Skaderegister (FOSS)............. eo.ovvceeannin. "
Behandling av personoppIySNINGET...............civeeee oo ieeres e cene oo oo seese oo SO R 1 2 O

about:blank
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23.03.2028, 06:28 Skriv ut

. Forsikringssted: Skjeerbornmen 100, 4639 Kristiansand S
8 Bygningsnummer: 300672870
A Virksomhet: Drift av turisthyiter KLOAKKRENSEANLEGG INKL. 300 METER MED KLOAKKRZR
2 Anvendelse bygning: Overnatting
Antall etasjer: Inntil 2 etg
==  Byggedr 1985
== Bruttoareal 10
== Heis | bygning: Nei
—
== Forsikringen omfatter: Forsikringssum: Egenandel: Pris:_Vilkarsid: Side:
L Bygning topp naeringsbygg 320 850 15000 1541 | NBK-119.101-006
] fullverdi NBK-119.500-003
— NBK-101,150-001
——] NBK-135.120-002
—— NBK-140.050-005
- Hageanlegg totalt 1 000 000
- Felleslosare totalt 750 000
- Tap av gass, vann, vasske Ubegrenset
- Husleietap 30 % av fors.sum 36 mnd.
- Riving/rydding/lagring 5 mill.
- Kunstnerisk utsmykning 250 000
- Maskinskade bygning Ubegrensel sum |
- Huseleransvar 10 milt
For komplette utvidelser - Se
vitkar
Naturskadeforsikring 8 000 i 26 FE%OJ&-OOG . e
Pris per ar 1567
Spesielle egenandeler og fradrag kan gjeide for visse typer skade. Dette vil framga av vilkarene.
]
2  Det er gitt sikkerhetsrabait for
,g; Sikring brannalarmanlegg: Nei
i& Sikring sprinkleranlagg: Nei
= El kontroll* Nei, ikke godkjent efkentroll
g
8 =
] Hva som er forsikret
-3
5 Forsikringssted: Skjzerbommen 100, 4639 Kristiansand S
s Bygningsnummar: 300250087
o Virksomhet: Drift av turisthytter HUS OVER DYPVANNSBASSENG
Anvendelse bygning: Overnatting
Antall etasjer: Inntil 2 ety
Byggear: 1985
Bruttoareal. 5
Heis | bygning: Nel
Forsikringen omfatter: Forsikringssum: Egenandel: Pris: Vilkarsid: Side:
about:blank

Eﬁ Kundenr,; 1878257
Dato: 19.02.2025

Sidenr.: 3av3s

Forsikringsbevis Naringsbygg

Fremtind

Forsikringsnummer; 22131837132
Awvtaleperiode. 25,03.2025 - 25.03.2026
Pris for avtaleperioden; 7 583

Avtalens pris per ar 7 583

Vi gjer oppmerksom pa at dere tidligere har mottatt vilkar og sikkerhstsforskrifter som gjelder for farsikringen. Eventuelle
endringer finner dere under *Vilkarsendringer”. Ved statre endringer vil vilkar og sikkerhetsforskrifter felge vediagt. Dere kan
ogsa logge inn i kundeportalen forsikring.sparebankl.no for a se komplette vilkar for forsikringsn.

Hva som er forsikret

19820
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23.03.2026, 06:28

P_AVTALEPRDD2025-02-19-04.37.31.085138

about:blank

Skriv ut
) Kundenr.: 1878257
Fremtind
Sident.: 4 av 34
i 801 | NBK-112.101-006
Bygning lopp naeringsbygg [ 160 425 15000 NBic110.101-008
e * | NBK-101.150-001
{ NBK-135,120-002
NBK-140.050-005
- Hageanlegg totakt 1 000 000
- Fellestesare totall 750000
- Tap av gass, vann, vaeske Ubegrenset
- Husleletap 30 % av fors.sum 36 mnd.
- Riving/rydding/lagring 5 E(I:j
- Kunstnerisk utsmykning 250
- Maskinskade bygning Ubegrenset sum
- Hussleransvar 10 mill
| For komplette utvideliser - Se
[ vilkar
Jaturskadefor = - FE-001.001-006
Naturskadeforsikring 8000 13 |Fl _
. 314 .
Pris per ar

Spesielle egenandeler og fradrag kan gjelde for visse typer skade. Dette vil framga av vilikdrene.

Det er gitt sikkerhetsrabatt for

Sikring brannafarmanlegg:
Sikring sprinkleranlegg:
El kontrolf:

Nei
Nei

Nei, ikke godkjent elkontroll

Hva som er forsikret

Forsikringssted:
Virksomhet:

Anvendelse bygning:
Antall etasjer:
Byggear.
Bruttoareal:

Heis | bygning:

Forsikringen omfatter:

Skjzerbormmen 100, 4839 Kristiansand S
Drijft av turisthytter HZYDEBASSENG INKLUSIVE KABEL OCG RZR | 8J& FOR

VANNFCRSYNING.PRIVAT VANNLEDNING

Bygning topp naringsbygg
fullverdi

- Hageanlegg totalt

- Felleslosare tolalt

- Tap av gass, vann, vaske
- Husleletap

- Riving/rydding/lagring

- Kunstrerisk utsmykning

- Masiinskade bygning

- Huseieransvar

Nerstadeorsing

TPr;spenir

Overnatting
Inntif 2 efg
1985
45
Nei
{ 443 825
1 000 000
750 000
Ubegrenset
30 % av fors sum 36 mnd.
5 mifl.
250 000
Ubegrenset sum
10 mill
!
For komplette utvidelser - Se
vilkar

15000

Pris:
3IB70

16

Vitkdrsid: _____Side:

NBK-119.101-006
NBK-119.500-003
NBK-101.150-001
NBK-135.120-002
NBK-140.050-005 |

FFE-001.001-006

3788

Spesielle egenandeler og fradrag kan gjelde for visse typer skade. Dette vil framga av vilkérens.

Det er gitt sikkerhetsrabatt for

Sikring brannalarmanlegg
Sikring sprinkleranlegg.
El kontrolf:

Nei
Nei

Nei, ikke godkjent elkontroll

Hva som er forsikret
Forsikringssted.

SKJARBOMMEN 153

Skjeerbommen 100, 4639 Kristiansand §

29v520

5/39

23.03.2026, 06:28 Skriv ut

T -

ALEPROD2025-02-19-04.27.21.086138

P_AVT,

about:blank

F re m -t-l n d % Kundenr.: 1878257
Dato: 18.02.2025
Sidenr.: 5av34
Virksomhet: Drift av turisthytter POSTKASSEHUS/ VENTEBU
Anvendelse bygning. Overnatting
Antall etasjer: Inntil 2 etg
Byggear 1985
Bruttoareal. 10
Heis i bygning: Nei
Forsikringen omfatter: Forsikringssum: Egenandel: Pris: Vilkarsid: Side:
Bygning topp nasringsbygg I 320 850 15000 | 1390 |NBK-119.101-006 |
fuliverd] | NBK-119.500008 |
NBK-101.150-001 |
| NBK-135.120-002 [
NBK-140.050-005
- Hageanlegg tolait ; 1 000 000
- Felleslosere lotalt 750 000
- Tap av gass, vann, vaeske ‘ Ubegrenset
- Husleietap 30 % av fors.sum 38 mnd.
- Riving/rydding/lagring Smill.
- Kunstnerisk utsmykning { 250 000
- Maskinskade bygning Ubegrenset sum
- Huseieransvar 10 mill
For komplette utvidelser - Se
vilkar
Naturskadeforsikring 8000 25 | FFE-001.001-006
Pris per ar | 1 1416

Spesielle egenandeler og fradrag kan gjelde for visse typer skade. Delte vil framga av vilkarene.

Det er gitt sikkerhetsrabatt for

Sikring brannalarmanlegg: Nel
Sikring sprinkleiantegg: Nel
El kontrol: Nei, ikke godkjent elkontrolt

Meldefrist

Retten til erstatning faller bort hvis kravet ikke er meldt innen ett &r etter at sikrede fikk kunnskap om forhold som begrunner

kravet,

Klagemuligheter

Hvis det er noe du ikke er forneyd med kan du

« ringe 915 02300.

» sende elekironisk klage pa fremtind.no/klage

« sende skriftlig klage til Fremtind Forsikring Klageservice, Boks 778 Sentrum, 0106 Oslo,
Du kan ogsa klage saken inn til Finansklagenemnda.

Ansvarsbegrensninger ved risikoendringer med videre, jf. forsikringsavtaleloven §§ 4-6 0og 4-7
Sikrede skal gjere det som med rimelighet kan forvenies for a avverge eller begrense skaden. Selskapets ansvar kan

reduseres eller falle bort dersom:

o tilbygg eller andre bygningsmessige forandringer som innvirker pa gienoppferingsprisen
* bygningen benyttes til annet formal enn avtalt

« det er gjort endringer av skadeforebyggende utstyr som det er gitt rabatt for

« sikringstitak ikke er gjennomfart eller holdt ved like og betinger hayere premie
L

ikke er meldt selskapet

det premieberegningsgrunnlag (for sksempel arsomsetning, lennsutgifter eller antalf ansatte) som forsikringstakeren har

oppyitt til selskapet er uriktig

» sikredes erstatningsansvar for skade er voldt under utevelse av annen virksomhst enn den som er angitl |

forsikringsbeviset

Er virksomheten opphart og bygningen fraflyttet gjelder forsikringen bare for skade ved brann, direkte lynnedsiag,
naturskade og ansvar som eier av bygning. Med fraflyttet bygning menes bygning som ikke er i bruk og hvor det Ikke Tenger

feres daglig tilsyn og utferes vanlig vediikehold.
Skade pa innhold i fraflyttet bygning dekkes ikke.

£9rsZ0

1886000
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23.03.2026, 06:28 Skriv ut
) Kundenr.: 1878257

Fre A It-l n d Dato: 19.02.2025

' Sidenr.: 6 av 34

Identifikasjon, jf. forsikringsavtaleloven § 4-11

jort av ansatt som har ansvaret
Selskapets ansvar kan settes ned eller falle helt bort ved handiinger eller unnlatelser som er gjo
for denpdel av virksomheten hvor forsemmelsen er gjort. Det semme gjelder handlinger efler unqlatelsar av andre personer
dersom forsikringstaker, eller en forsikringstaker kan identifiseres med, har saft vedkommende til a Ivareta bestemte

funksjoner eller gjeremal,

23.03.2026, 06:28 Skriv ut

F r- e m t—i n d E% Kundenr.: 1878257

Dato: 19.02.2025
Sidenr.: 7av3d

Forsikringsbevis Eiendeler

Forsikringsnummer: 2213184 1 132

Awvtaleperiods: 25.03.2025 - 25.03.2026

Pris for avtaleperioden; 10 980

Avtalens pris per ar 10 980

Vi gjer oppmerksom pa at dere tidligere har mottatt vilkar og sikkerhetsforskrifter som gjelder for forsikringen. Eventuelie
endringer finner dere under "Vilkarsendringer”. Ved sterre endringer vil vilkar og sikkerhetsforsknifter folge vedlagt. Dere kan
ogsa logge inn i kundeportalen forsikring.sparebanki.no for 4 se komplette vilkar for forsikringen.

Hva som er forsikret

i Forsikringssted: Skjeerbommen 100, 4639 Kristiansand
§ Virksomhet: Drift av turisthytter UTSTYR KLOAKKRENSEANLEGG INKL. 300 METER MED
.i KLOAKKRZR
| & Anvendelse: Overnatting
g g==  Forsikringen omfatier: Forsikring Eg: del Pris: Vilkars id: Side: g
N == Eiendeler standard B.kiasse B1 Krav 749618 15 ooo{ 4935 | NBK-124.101-003 2
=== - Riving og rydding 50% max 3 000 000
_ - Nyanskaffelser inntil 20 %
S— - Prisstigning inntil inntil 20 %
S=== - Bygningsmesslg innredning 150 000
e - Varet under transport i bil inntil 25000
— - Glass | nasringstokaler 50 000
_ - Penger og verdipapirer inntil 150 000
- Ran under transport inntil 150 000
- Rekonstruksjon av arkiver 150 000
- Skade pa teiet rom/bygning i forbindelse 100 000
med tyveri effer haerverk i
- Varer i kommisjon eller forsikringstakers |
interesse i varer solgt pa avbetaling
Naturskade B 00O 60 | FFE-001,001-006
- — - S S T m— ——— - — e —1— e
Pris per &r 4995
Spesielle egenandeler og fradrag kan gjelde for visse typer skade. Dette vil framgd av vilkarene.
Det er gitt sikkerhetsrabatt for g
Sikring brannalarmanlegg: Nei 8
- = Bikring sprinkleranlegg: Nei
1 g Slkring innbruddsatarmaniegg: Nei
o
g a
b 5
2 3
3 % Hvasomer forsikret
& 2
. | E 8 Forsikringssted: Skjeerbommen 100, 4633 Kristiansand S
g ] Virksomhet: Drift av turisthytter UTSTYR HUS OVER DYPVANNSBASSENG
S % Anvendelse: Overnatting
2
g E Forsikringen omfatter: Forsikring Eg de} Pris: Vilkars id: Side:
K > )
7/39 about:blank 8/39

about:blank
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23.03.2026, 06:28 Skriv ut

P_ AVTALEPROD2025-02-18-04 37.31.056138

about:blank

Fremtind

Kundenr.: 1878257
Dato: 19.02.2025
Sidenr.: 8 av 34

Eiendeler standard B.klasse B1 Krav 79933 15000 71§ | NBK-124.101-003
- Riving og rydding so%maxaopouoo
- Nyanskaffelser @nnlgl 20%
- Prisstigning inntil inntil 20 %
- Bygningsmessig innredning 150 000
- Varer under transport 1 bil inntil 25000
- Glass | naringslokaler 50000
- Penger og verdijpapirer innlil 150 000
- Ran under transport inntll 150 000
- Rekonstruksjon av arkiver 150 000
- Skade pa lefet rom/bygning i forbindelse 100 000
med tyveri eller hasrverk |
- Varer | kommisgon elier forsikringstakers
inleresse i varer solgt pa avbetaling B W
e L 8000 e|Frecotoots |
Pris per 4r mr

Spesielle egenandeler og fradrag kan gjelde for visse typer skade. Dette vil framga av vilkarene.

Det er gitt sikkerhetsrabatt for

Sikring brannalarmanlegg: Neq_'
Sikring sprinkleranlegg: Nei
Sikring innbruddsalarmanlegg: Net

Hva som er forsikret

Forsikringssted: Skjserbormmen 100, 4639 Kristiansand 8
Vlrksomhget. Drift av turisthytter UTSTYR HBYDEBASSENG INKLUSIVE KABEL OG R@R | SJ@ FOR
VANNFORSYNING.
Anvendelse: Overnatting
Farsikringen omfatter: Forsikringssum: Egenandel: Pris: Vilkéars id: Side:
Eiendeler standard B kiasse B1 Krav 1145882 15 000 5176 | NBK-124.101-003
- Riving og rydding 50% max 3 090 000
- Nyanskaffelser ! inntil 20 %
- Prisstigning inntif inntil 20 %
- Bygningsmessig innredning 150 000
- Varer under transport i bil inntil 25 000
- Glass i nmringslokaler 50 000
- Penger og verdipapirer inntil 150 000
- Ran under transport Inntil 150 000
- Rekanstruksjon av arkiver 150 000
- Skade pa leiet rom/ygning | forbindelse 100 000
med tyveri eller hesrverk
- Varer | kommisjon eller forsikringstakers
interesse i varer solgt pa avbetaling . Y
Nelurskade 8000 92 | FFE-001.001-006 ~~
Pris per ar | § 268

Spesielle egenandeles og fradrag kan gjelde for visse typer skade, Delle vil framga av vilkérene,

Det er gitt sikkerhetsrabatt for

Sikring brannalarmanlegg: Nei
Sikring sprinkleranlegg: Ne!
Sikring innbruddsalarmanlegg: Nei

Meldefrist .
Retten til erstatning faller bort hvis kravet Ikke er meld

kravet.

SKJARBOMMEN 153

t innen ett &r etter at sikrede fikk kunnskap om ferhold som begrunner

99¢520
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23.03.2026,

P_ AVTALEPROD2025-02-15-04,37.31 086138

about:blank

06:28

Fremtind

Klagemuligheter

Hvis det er noe du ikke er forneyd med kan du

s ringe 915 02300.

* sende elektronisk klage pa fremtind.na/klage

Skriv ut

<
E& Kundenr.: 1878257
Dato: 19.02.2025

Sidenr.: Javis

e sends skrifilig klage til Fremtind Forsikring Klageservice, Boks 778 Sentrum, 0106 Oslo

Du kan ogsa klage saken inn til Finansklagenemnda.

Ansvarsbegrensninger ved risikoendringer med videre, jf. forsikringsavtaleloven §§ 4-6 og 4-7

Sikrede skal gjere det som med rimeli
reduseres eller falie bort dersom;

ghet kan forventes for a avverge eller begrense skaden. Selskapets ansvar kan

» tilbygg eller andre bygningsmessige forandringer som innvirker pa gjenoppfaringsprisen ikke er meldt selskapet

bygningen benyttes til annet formal enn avtalt

sikringstiltak ikke er gjennomfert eller holdt ved like og som betinger heyere premie

*

¢ endringer av skadeforebyggende utstyr som det er gitt rabatt for
»

*

det premieberegningsgrunniag (for eksempel arsomsetning,

oppgitt til selskapet er uriktig

forsikringsbaviset

Er virksomheten opphart og bygningen frafi
naturskade og ansvar som eler av bygning.
fares daglig tilsyn og utfares vanlig vedlikehold. Skade
menes bygning som ikke er i bruk og hvor det ikke lengel

Identifikasjon, jf. forsikringsavtaleloven § 4-11

Selskapsts ansvar kan settes ned eller falle helt bort ved handlin
for den del av virksomheten hvor forssmmelsen er
dersom forsikringstaker, eller en forsikringstaker ka

funksjoner eller gjsremal.

lannsutgifter eller antall ansatte) som forsikringstakeren har

sikredes erstatningsansvar for skade er voldt under utevelse av annen virksomhet enn den som er angitt i

yttst gjelder forsikringen bare for skade ved brann, direkte lynnedsiag,

Med fraflyttet bygning menes bygning som ikke er i bruk og hvor det ikke lenger
pa innhold i fraflyttet bygning dekkes ikke. Med fraflytiet bygning

r fores daglig tilsyn og utferes vanlig vedlikehold,

ger eller unnlatelser som er gjort ev ansatt som har ansvaret

gjgrt. Qet samme gjelder handlinger eller unniatelser av andre personer
n identifiseres med, har satt vedkommende til a ivareta bestemte

18¥620
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Gardsnummer 82, Bruksnummer 52 i 4204 KRISTIANSAND kommune

[ ]
Forretninger:
al l I l a Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring

Omnummerering Forretning: 01.01.2020 Mottaker 4204/82/52 0,0
Matrikkelfart: 01.01.2020
. . ° Kart- og delingsforretning Forretning: 22.06.1986 Avgiver 4204/82/9 -360,0
Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev) Matrikkelfgrt: Mottaker ~ 4204/82/52 360,0
Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse
Matrikkelenhet: Gardsnr 82, Bruksnr 52 Kommune: 4204 Kristiansand
Adresse:
Veiadresse: Skjeerbommen 153, gatenr 20075 Grunnkrets: 1903 Stangenes-Kvarenes
4639 Kristiansand S Valgkrets: 12 Randesund
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5010301 Randesund
Eiendomsopplysninger
Matrikkel:
Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 22.06.1986 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 359,9 kvm Skyld:
Arealkilde: Beregnet Areal
Arealmerknad:
Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pd eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstér som fglge av feil i Eiendomsutskriften.
Ikke tinglyst eierforhold:
Rolle Fadsels-/Org.nr. Eier Andel Type
Hjemmelshaver 110466 Osvoll Kurt Harald 1/2 Bosatt i
Norge
Blindveien 9, 1482 Nittedal
Hjemmelshaver 140373 Kleven Guro 1/2 Bosatt i
Norge
Blindveien 9, 1482 Nittedal
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.
| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.
Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.
| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen.
Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p& matrikkelenheten.
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.10.2025 14:01 — Sist oppdatert 30.10.2025 14:01 Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.10.2025 14:01 — Sist oppdatert 30.10.2025 14:01
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 7 Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side2av7
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Géardsnummer 82, Bruksnummer 52 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 3: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type
Skjeerbommen 153 Fritidsbolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering
Bygningsstatus: Tatt i bruk

Energikilde:

Oppvarming:

Avigp:

Vannforsyning: Tilkn. privat vannverk
Bygningsnr: 8910154

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet
HO1 63,0
HO2 35,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 3: Garasjeuth.anneks til fritidb
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering
Bygningsstatus: Tatt i bruk

Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:

Bygningsnr: 300187425

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet
HO1 7,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 3 av 3: Garasjeuth.anneks til fritidb
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

BRA Kjgkkenkode
98,0 Kjokken

Bebygd areal:

BRA bolig:
BRA annet: 98,0
BRA totalt: 98,0
Har heis: Nei
Totalt BTA:
63,0
35,0

BRA Kjgkkenkode

Bebygd areal: 1,0
BRA bolig:

BRA annet: 7,0
BRA totalt: 7,0
Har heis: Nei

Totalt BTA:
7,0

BRA Kjgkkenkode

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet: 9,0
Oppvarming: BRA totalt: 9,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:
Bygningsnr: 300238826
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA:
HO1 9,0 9,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.10.2025 14:01 — Sist oppdatert 30.10.2025 14:01

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

SKJARBOMMEN 153

Antall rom

Rammetillatelse:
lgangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wcC

07.11.1986
01.09.1987

17.08.1988
1
2

Annet Totalt

Bad wcC

Annet Totalt

Bad wcC
01.12.2010
1

Annet Totalt

Side3av7

Gardsnummer 82, Bruksnummer 52 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.10.2025 14:01 — Sist oppdatert 30.10.2025 14:01
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Vedlegg

Gardsnummer 82, Bruksnummer 52 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Oversiktskart

o
Hoyaktighet [standardawvvik) Hieipelinjer
0 e ellér rrindne w07 = B0 cm == Vannkani
= 11 - 30 cm. == {er 500 em == Vaikant
— 31 - 200 £ = |kki angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.10.2025 14:01 — Sist oppdatert 30.10.2025 14:01
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Symbaler
saeer Fabitiv f Tengdeler 0 Bygringspunkt
it Punkileste A Sefrak kullurmenne

T ]

Side 5av 7

Géardsnummer 82, Bruksnummer 52 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Teig 1 (Hovedteig)

Vedlegg
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Hoyaktighet [standardaik) Hizlpelinjer Symbaler
== 10 em eller mindre = 201 - 500 cm == Yannkani s Faktiv f Tengdeler & Bygningspunkt
== 11-30cm. — Dwer 500 cm == Vsikant e Punitieste A Sefrak kullurmenne
— 00 ey — ke angitt 1 wmiela comiteras b targtnrklarng

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.10.2025 14:01 — Sist oppdatert 30.10.2025 14:01
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Vedlegg

Géardsnummer 82, Bruksnummer 52 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Areal: 359,90m2

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

1 6441 321,33
2 6 441 330,40
3 6441 330,71
4 6 441 333,06
5 6 441 326,46
6 6441 309,15
7 6441 319,52

Dst
449 927,57

449 933,86

449 935,16

449 945,14

449 954,49

449 943,31

449 929,91

Lengde?
11,04m

1,34m

10,25m

11,44m

20,61m

16,94m

2,96m

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Mélemetode

Terrengmalt:
Totalstasjon
Terrengmalt:
Totalstasjon
Terrengmalt:
Totalstasjon
Terrengmalt:
Totalstasjon
Terrengmalt:
Totalstasjon
Terrengmalt:
Totalstasjon

Terrengmalt:
Totalstasjon

ighet i utskriften:

Ngyaktighet
10

10
10
10
10
10

10

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Fjell
Fjell
Fjell
Fjell

Fjell

Hjelpelinje
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Grensepunkttype
Umerket

Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Om fullstendighet og ng

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.10.2025 14:01 — Sist oppdatert 30.10.2025 14:01
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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‘ Dansk Scanning A/S

100 Plottet i starrelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm.

=
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0
41—1—1—1—‘ Dansk Scanning A'S

100 Plottet i starrelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm.

‘; ‘ - | = -
: I A Mottt 2§ SEFi, 1986
] Ark.nr N L5
BYGNIGoKGINIROLLEN

KRISTIANSAND V’:/\’”‘/‘U NE
lnr

Mottatt 2.9 SEFT. 1386 -

k.nr

L
HYTTE SODEFJED _ TYPE D 2 b HYTTE SODEFJED TYPE D 2
EJER: Fred Kleven TOMT WR.: 153 . . ZIER: Fred Kleven TOMT WR.: 153
LESTOKK 1:100 DATO: 23.9.86 ::":::.. LESTOKK 1:100 DATO: 23.9.86
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SKJARBOMMEN 153
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PLAN (C+1,25 0G 250
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OVERDEKKET
_ TERRASSE

PLAN (+000 OG 1.25

HYTTE SODEFJED _ TYPE D2

EIER: Fred Kleven TOMT WR.: 153
LESTOKK 1:100 DATO: 23,9.86

ambita

Kommune: 4204 Kristiansand
Eiendom:  4204/82/52/0/0

Eiendomsgrenser

Middels - hgy ngyaktighet
—— Mindre ngyaktig

Lite ngyaktig
——— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

N
——— Vannkant
——— Vegkant
"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

"""" Teigdelelinje Dato: 30.10.2025
Punktfeste

e

>Y/" / \\\?”’J . (

. Q s R
e
i/ Y

~

p: B, o TN
7 As, Ka\r\tverk“et, Ge og/l@ /
/ ¢ ',// g ‘\\ . /,‘ iy g /, .
\ gl (|

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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ambita

Kommune: 4204 Kristiansand
Eiendom:  4204/82/52/0/0

Eiendomsgrenser

Middels - hgy nayaktighet
—— Mindre ngyaktig

——— Lite noyaktig

——— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

N

——— Vannkant

——— Vegkant A
"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
-------- Teigdelelinje Dato: 30.10.2025

......... Punktfeste
o) Y
N KN

8214637 /I
82/59

82/9]

<71 ““
8-274’1/ ‘
4 / 181

SKJARBOMMEN 153

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Tegnforklaring

P Adtessepunki
W BaBuiminne - punkl
Matanmrnoennkde - pank
[ mummainne - Nate
MNatursernomrdde - flate

B |

Eisndomagrenser
Mhddiks - hoy noyaktighet, 3-30 cm
—— Mrsdre nayakig, 31-199 em
Lite navyakieg, J00-40%9 o
- Skissenoyaklighet eller uviss, S00LB89E cm

Seoper
—— Ardeqg
Virghnje
v BN
== == Traktoreg
Bekianaligrof
Hoydekurver
et el
- Se-mplersnnd

= Z5-metersnisd

1= Forsenkning 1emmeng
Hjelpekurve
Drytdiiinye

Valgt esendom

I Bclig. uthus, landbruk

[ Fritids-/sasangbosted

et

, Bygning ulen

S matrikkelindormasjon
Parkeringsomride
VegGiendeDgSyldende
Trafikkay
Vegkjarende

Vassflater
s Bre
[ AndreTiltak
[ BygringTitak, endring
ESS BygningTitak, nybyog
K2 BygningTitak, rving
=1 samferdselTitak

 Andre tiltakstyper/
= spesifiseringer

PROAKTIV.NO
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Vedlegg

Omrade: Skjazerbommen 153 Malestokk: 1:3000
Dato: 03.11.2025 0 25 50 75 100 125 m
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32

SKJARBOMMEN 153

w3

‘.;‘"

i

PLAN NR. 440

GNR. 82, BNR. 3 M.FL., SODEFJED
Stadfestet av Miljeverndepartementet 28.06.1985

§ 1.

I omrédet skal oppferes hytter.

Et bestaende hus, gnr.82 bnr.3, tillates brukt til bolig.
(1 enhet).

Som angitt i planen kan det oppferes sjoboder, garderobebygg,
og kiosk/butikk.

§2.

Bebyggelsen skal oppferes som tun-/gruppebebyggelse som vist

pé planen, og med slik avstand mellom bygningene som vist pd planen.

Opp til fire hytter kan bygges sammen med gjerder og boder.

Hytter og boder innen en slik gruppe pa 4 enheter kan ligge
narmere enn 8 meter fra hverandre.

Bygningene skal ha saltak, med takvinkel varierende fra
30 til 40 grader.

Bygningene kan oppferes i 1 etasje med eventuell innredning
pa loft etter bygningsradets nermere bestemmelse.

§ 3.

Bygningene i samme byggeflukt eller gruppe skal ha en harmonisk
utforming. Utvendige farger, herunder farge pa tak, skal god-
kjennes av bygningsradet.

Takmaterialet skal vare tegl- eller betongstein.

Den enkelte hytte skal fundamenteres pa sammenhengende grunn-

Vedlegg
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mur av betong eller pusset murverk.
Materialbruk og utforming av forstetningsmurer, gjerder,

belegging av plasser, mé godkjennes av bygningsradet.

§ 4.

Pa hver tomt kan det oppferes en hytte.

Pé hver tomt kan det oppferes bod/boder som selvstendige
bygninger.

Boder skal ikke vare storre enn 10 kvm. grunnflate. Boder

skal ha pulttak med takvinkel mellom 20 og 30 grader. Gjerder
og levegger kan ha heyde opp til 2 m.

§ 5.

Boder kan plasseres med en vegg i nabogrense innenfor
rammen av byggforskriftene.

Vegger i hytter og boder som ligger i nabogrense kan ikke
ha vinduer.

Plassering av boder skal vaere vist pa situasjonsplan som folger

byggemeldingen for hytte, selv om de ikke oppfores samtidig med denne.

Bebygget areal inkl. boder kan ikke overskride 85 kvm. for
den enkelte tomt. Den enkelte hytte kan ikke overskride 70 kvm.
grunnflate.

§ 6.

Fjerning av vegetasjon i friomrédet tillates ikke.
Terrenginngrep i forbindelse med veianlegg innen hytte-

omradet skal skje mest mulig skansomt. Veiskjeringer og fyllinger
skal sagkes beplantet eller behandlet pa annen tiltalende mate.

§7.

SKJARBOMMEN 153

Pa gang- og sykkelvei kan syke-, brann-, flytte-, og renovasjons-

biler tillates.

§ 8.

Spesielle eksisterende steingjerder, rullesteinsomrader
og spesielle vegetasjonsomrader er angitt i planen.

Innenfor disse omrddene ma ikke beplantning eller stein
fjernes eller endres uten i samrad med bygningsradet.

Innenfor spesialomréadet (bevaringsomradet for fornminner)
er det en gravroys, merket R pa reguleringskartet. Gravroysa
er fredet i medhold av lov om kulturminner av 9. juni 1978,
§§ 4 og 6. Dette omrade ma ikke endres pé noe vis uten i sam-
rad med bygningsradet og antikvariske myndigheter.

§9.

Som oppgitt i planen skal det opparbeides ballfelt, leke-
plasser, badedam og sandstrand.

§ 10.

Parkeringen opparbeides som fellesanlegg som vist pd planen.

Det skal veere 2 parkeringsplasser pr. hytte.

§11.

Batplasser opparbeides som vist pa planen.

Det skal vere 1 batplass pr. hytte.

Miljeverndepartementet
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99



100

Vedlegg

SKJARBOMMEN 153

Vedlegg
Utskrift fast eiendom
Grdsnummer 82, Bruksnummer 52 i 4204 KRI STI ANSAND kommune
Utskrift fra EDR - Ei endonsregisteret Dat a ut hent et 08. 05.2026 kl. 12.16
Ki | de Ti ngl ysni ngsnyndi ghet en Statens Kartverk Oppdat ert per 08. 05.2026 kl. 12.14
Adr esse(r):
Gat eadresse: Skj a bormen 153
CGatenr: 20075
Komune: KRI STI ANSAND
Post kr et s: 4639 KRI STI ANSAND S
HJ EMVEL SOPPLYSNI NGER
Retti ghetshavere til eiendonsrett
2022/ 5099- 1/ 200 03. 01. 2022 HIJEMVEL TI L EI ENDOVSRETT
21: 00
VEDERLAG NOK 3 200 000
Onset ni ngstype: Annet
KLEVEN GURO
F@DT: 14.03.1973 | DEELL: 1/2
OSVOLL KURT HARALD
FZDT: 11.04.1966 | DEELL: 1/2
Andel i real saneie:
990157-1/ 93 OPPRETTELSE AV REALSAMEI E
DENNE MATRI KKELENHETEN HAR ANDEL | :
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 3 | DEELL: 1/112
990158-1/93 OPPRETTELSE AV REALSAMEI E
DENNE MATRI KKELENHETEN HAR ANDEL | :
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 9 |DEELL: 1/112
990159- 1/ 93 OPPRETTELSE AV REALSAMEI E
DENNE MATRI KKELENHETEN HAR ANDEL | :
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 24 | DEELL: 1/112
HEFTELSER
Dokunenter fra den manuel | e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkel enheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pad hovedbruket/avgi verei endommen f ar
fradel i ngsdatoen, eller far eventuelle areal overfgringer, er heller ikke overfagrt. Disse
finner du pd grunnboksutskriften til hovedbruket/avgi verei endormen. For festenumer
gj el der dette servitutter eldre enn festekontrakten.
For andre heftel ser, se matrikkel enheter somer registrert som hj enmel shavere.
Heftel ser i eiendomsrett:
Utskrift fra eiendonsregisteret foretatt 08.05.2026 12:16 — Sist oppdatert 08.05.2026 12: 14
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Og.nr. 945 811 714) Side 1 av 2
PROAKTIV.NO
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Grdsnumer 82, Bruksnumer 52 i 4204 KRI STI ANSAND kommune

2022/ 58495-1/200 17.01.2022 PANTEDOKUVMENT
10: 12
Bel gp: NOK 2 000 000
Pant haver: SPAREBANK 1 BOLI GKREDI TT AS
ORG NR: 988 738 387
Pant haver: SPAREBANK 1 @STLANDET
ORG NR: 920 426 530
ELEKTRONI SK | NNSENDT

GRUNNDATA

1986/ 11352-1/ 93 22.07. 1986 REG STRERI NG AV GRUNN
Denne matrikkel enhet utskilt fra: KNR 4204 GNR 82
BNR 9

2020/ 1200- 1/ 200 01.01. 2020 OVWNUMVERERI NG VED KOVMUNEENDRI NG
00: 00

Tidligere:
KNR: 1001 GNR 82 BNR 52

El ENDOVMENS RETTI GHETER

Ingen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, sant forbehold tatt ved avhendel se, som
tinglyses samme dag somandre frivillige rettsstiftelser, gjelder saskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven 8 20 andre ledd og § 21 tredje |edd.

U skrift fra eiendonsregisteret foretatt 08.05.2026 12:16 — Sist oppdatert 08.05.2026 12: 14

U skriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (O g.nr. 945 811 714) Side 2 av 2

SKJARBOMMEN 153

ambita

U skrift fast ei endom

Grdsnumer 82, Bruksnummer 24 i 4204 KRl STI ANSAND kommune
Utskrift fra EDR - Ei endonsregi steret Dat a ut hent et 04.09. 2025 ki .
Ki | de Ti ngl ysni ngsnyndi ghet en Statens Kartverk Oppdatert per 04.09. 2025 ki .

Adr esse(r):
Mat ri kkel enheten har ikke registrert adresse

HIJEMVELSOPPLYSNI NGER
Retti ghetshavere til eiendonsrett

990159- 1/ 93 OPPRETTELSE AV REALSAMEI E
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 7 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 28 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 29 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 30 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 31 IDEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 32 I DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 33 I DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 34 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 35 IDEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 36 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 37 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 38 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 39 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 40 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 41 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 42 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 43 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 44 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 45 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 46 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 47 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 48 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 49 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 50 I DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 51 |DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 52 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 53 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 54 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 55 I DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 56 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 57 I DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 58 I DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 59 IDEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 60 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 61 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 62 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 63 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 64 |DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 65 I DEELL: 1/112

Utskrift fra ei endonsregisteret foretatt 04.09.2025 22:20 — Sist oppdatert 04.09.2025 22:12
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (O g.nr. 945 811 714)

22.20
22.12

Side 1 av 4
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Grdsnumer 82, Bruksnumer 24

U skrift fra eiendonsregi steret foretatt 04.09.2025 22:20 — Sist oppdatert 04.09.2025 22:12
Anbita as, Postboks 2923 Sol |i

Utskriften er levert av

SKJARBOMMEN 153

KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
KNR: 4204
1/ 224

KNR: 4204
1/ 224

KNR: 4204
KNR: 4204

AR
AR
AR
AR
AR
AR
A\R:
A\R:
AR
AR
AR
AR
AR
A\R:
A\R:
AR
AR
AR
AR
AR
AR
AR
A\R:
AR
AR
AR
A\R:
AR
AR
A\R:
A\R:
AR
AR
AR
AR
AR
A\R:
A\R:
AR
AR
AR
AR
AR
AR
AR
A\R:
AR
AR
AR
A\R:
AR
AR
A\R:
AR
AR
AR
AR
AR

A\R:

AR
AR

4204 KRI STI ANSAND
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82
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82
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BNR:
BNR:
BNR:
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BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:

BNR:

BNR:
BNR:

66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123

123

124
125

0230 Gslo.

| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:

| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:

FNR: 0

FNR 0

| DEELL:
| DEELL:

1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/112
1/ 112
1/112
1/ 112
1/ 112
1/112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/112
1/ 112
1/112
1/112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/112
1/ 112
1/112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/112
1/ 112
1/ 112
1/112
1/ 112
1/ 112
1/112
1/112
1/112
1/ 112
1/112
1/ 112
1/112
1/112
1/112
1/112
1/112
1/ 112
1/112
1/ 112
1/ 112
1/112
1/112
1/112
1/ 112
1/112
1/ 112
1/ 112
SNR: 1

SNR: 2

1/ 112
1/ 112

(Og.nr.

| DEELL:

| DEELL:

945 811 714)

Side 2 av 4

Grdsnummer 82, Bruksnummer 24 i 4204 KRI STI ANSAND kommune

KNR: 4204 GNR: 82 BNR 127 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 128 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 129 |DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 130 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 131 |DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 132 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 133 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 134 |DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 135 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 136 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 137 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 138 |DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 147 |DEELL: 1/112

HEFTELSER

Dokunmenter fra den manuel | e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfort til denne matrikkel enheten

sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pad hovedbruket/avgi verei endommen f ar

fradel i ngsdatoen, eller for eventuelle areal overfgringer, er heller ikke overfgrt. D sse
finner du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgi verei endormen. For festenunmer

gj el der dette servitutter eldre enn festekontrakten.
For andre heftel ser, se natrikkel enheter somer registrert som hj emmel shavere.

Heftel ser i eiendonsrett:

GRUNNDATA

1966/ 5842-1/ 93 20. 09. 1966 REG STRERI NG AV GRUNN
Denne matri kkel enhet utskilt fra: KNR 4204 GNR 82
BNR 4

1989/ 10062- 1/ 93 05. 07. 1989 REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matrikkel enhet: KNR 4204 GNR 82
BNR: 135

1989/ 10063- 1/ 93 05. 07. 1989 REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matrikkel enhet: KNR 4204 G\NR 82
BNR: 136

1989/ 15337-1/ 93 06. 10. 1989 REG STRERI NG AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkel enhet: KNR 4204 G\NR 82
BNR 143

2003/ 5923-1/ 93 14.04. 2003 GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

2003/ 5942-1/ 93 14.04. 2003 REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matrikkel enhet: KNR 4204 GNR 82
BNR: 170

2020/ 636684- 1/ 200 01.01.2020 QOVNUMVERERI NG VED KOVMUNEENDRI NG
00: 00

Tidligere:
KNR: 1001 GNR 82 BNR 24

El ENDOMMVENS RETTI GHETER

Servitutter:

Utskrift fra eiendonsregisteret foretatt 04.09.2025 22:20 — Sist oppdatert 04.09.2025 22:12
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Og.nr. 945 811 714)
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Grdsnumer 82, Bruksnumer 24 i 4204 KRI STI ANSAND kommune

1967/ 419-1/ 93 20. 01. 1967 BESTEMVELSE OM VEG

Rettighet hefter i: KNR 4204 G\NR 82 BNR 4

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, sant forbehold tatt ved avhendel se, som
tinglyses samme dag somandre frivillige rettsstiftelser, gjelder saskilte

prioritetsregler,

U skrift fra eiendonsregi steret foretatt 04.09.2025 22:20 — Sist oppdatert 04.09.2025 22:12
U skriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (O g.nr. 945 811 714) Side 4 av 4

SKJARBOMMEN 153

se tinglysingsloven 8 20 andre ledd og § 21 tredje |edd. ) )
Ut skrift fast eiendom

Gardsnummer 82, Bruksnummer 9 i

4204 KRI STI ANSAND konmune
Dat a ut hent et

Utskrift fra EDR - Ei endonsregi steret
Ki | de Ti ngl ysni ngsnyndi ghet en Statens Kartverk

Adr esse(r):

Gat eadresse: Skj a bormen 273

Gatenr: 20075
Konmune: KRI STI ANSAND
Post kr et s: 4639 KRI STI ANSAND S

HJEMVELSOPPLYSNI NGER

Retti ghetshavere til eiendonsrett

990158- 1/ 93 OPPRETTELSE AV
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:

4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204

Post boks 2923 Sol i

A\R:
A\R:
A\R:
G\R:
G\R:
A\R:
A\R:
A\R:
A\R:
A\R:
A\R:
G\R:
G\R:
A\R:
A\R:
G\R:
A\R:
A\R:
A\R:
G\R:
G\R:
A\R:
A\R:
G\R
A\R:
A\R:
A\R:
G\R:
G\R:
G\R:
A\R:
G\R
A\R:
A\R:
A\R:

REALSAMEI E
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR
BNR
BNR
BNR
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR
BNR
BNR
BNR
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR
BNR
BNR
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR
BNR
BNR
BNR:
BNR:

82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82

ambita

Oppdatert per

7 | DEELL: 1/112

28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61

| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:

0230 Gslo.

1/ 112
1/112
1/112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/112
1/112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/112
1/112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/112
1/112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112

(Org.nr.

08. 05. 2026 kI .
08. 05. 2026 kI .

Utskrift fra ei endonsregisteret foretatt 08.05.2026 12:17 — Sist oppdatert 08.05.2026 12:17
Ut skriften er levert av: Anbita as,

945 811 714)

12.17
12.17

Side 1 av 9

PROAKTIV.NO
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Grdsnumer 82, Bruksnumer 9 i 4204 KRI STI ANSAND kommune

KNR: 4204 GNR 82 BNR 62 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 63 IDEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 64 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 65 I DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 66 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 67 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 68 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 69 |DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 70 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 71 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 72 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 73 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 74 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 75 IDEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 76 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 77 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 78 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 79 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 80 I DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 81 I DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 82 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 83 IDEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 84 IDEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 85 I DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 86 |DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 87 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 88 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 89 I DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 90 I DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 91 IDEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 92 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 93 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 94 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 95 I DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 96 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 97 I DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 98 I DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 99 IDEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 100 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 101 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 102 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 103 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 104 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 105 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 106 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 107 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 108 |DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 109 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 110 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 111 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 112 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 113 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 114 |DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 115 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 116 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 117 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 118 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 119 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 120 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 121 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 122 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 123 FNR O SNR 1 | DEELL:
1/ 224

U skrift fra eiendonsregi steret foretatt 08.05.2026 12:17 — Sist oppdatert 08.05.2026 12:17
U skriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (O g.nr. 945 811 714)

SKJARBOMMEN 153

Side 2 av 9

Grdsnummer 82, Bruksnummer 9 i 4204 KRI STI ANSAND konmmune

KNR: 4204 GNR: 82 BNR 123 FNR O SNR 2 | DEELL:
1/ 224

KNR: 4204 GNR: 82 BNR 124 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 125 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 127 |DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 128 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 129 |DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR 82 BNR 130 |DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 131 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 132 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 133 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 134 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 135 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 136 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 137 IDEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 138 | DEELL: 1/112
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 147 | DEELL: 1/112

HEFTELSER

Dokunenter fra den manuel | e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfert til denne matrikkel enheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pad hovedbruket/avgi verei endommen f or

fradel i ngsdat oen, eller for eventuelle arealoverfagringer, er heller ikke overfegrt. Disse
finner du pd grunnboksutskriften til hovedbruket/avgi verei endommen. For festenunmer

gj el der dette servitutter eldre enn festekontrakten.

For andre heftel ser, se matrikkel enheter somer registrert som hj enmel shavere.
Heftel ser i eiendomsrett:

1985/ 18526- 1/ 93 20. 11. 1985 BESTEMVELSE OM VEG
RETTI GHETSHAVER: KNR: 4204 GNR: 82 BNR 5
RETTI GHETSHAVER: KNR: 4204 GNR 82 BNR 6
GJELDER DENNE REGQ STERENHETEN MED FLERE

1986/ 7451- 4/ 93 15. 05. 1986 BESTEMVELSE OM VEG
Med flere bestenmel ser
GJIELDER DENNE REQ STERENHETEN MED FLERE

1989/ 11861-1/ 93 08. 08. 1989 BEST. OM BAT/ BRYGGEPLASS
Best emmel se om gar asj e/ par kering
Ret ti ghet shaver
Parseller somskilles ut fra bnr.24
Med flere bestenmel ser
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA

1955/ 501623- 1/ 93 16.06.1955 REG STRERI NG AV GRUNN
Denne matri kkel enhet utskilt fra: KNR 4204 G\NR 82
BNR 2

1986/ 10332-1/93 02.07.1986 REGQ STRERI NG AV GRUNN
Utskilt fra denne matri kkel enhet: KNR 4204 GNR 82
BNR: 46

1986/ 10333- 1/ 93 02. 07. 1986 REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matrikkel enhet: KNR 4204 G\NR 82
BNR: 48

Utskrift fra eiendonsregisteret foretatt 08.05.2026 12:17 — Sist oppdatert 08.05.2026 12:17
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Og.nr. 945 811 714) Side 3 av 9

PROAKTIV.NO
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Grdsnumer 82, Bruksnumer 9 i 4204 KRI STI ANSAND kommune

1986/ 10334- 1/ 93 02. 07. 1986 REGQ STRERI NG AV GRUNN

U skilt fra denne matrikkel enhet: KNR:
BNR 57

1986/ 10335- 1/ 93 02. 07. 1986 REGQ STRERI NG AV GRUNN

U skilt fra denne matrikkel enhet: KNR:
BNR 58

1986/ 10336- 1/ 93 02. 07. 1986 REG STRERI NG AV GRUNN

U skilt fra denne matri kkel enhet: KNR:
BNR 59

1986/ 10337-1/ 93 02.07. 1986 REG STRERI NG AV GRUNN

U skilt fra denne matrikkel enhet: KNR
BNR 64

1986/ 10338- 1/ 93 02. 07. 1986 REG STRERI NG AV GRUNN

U skilt fra denne matrikkel enhet: KNR
BNR: 65

1986/ 10339- 1/ 93 02. 07. 1986 REG STRERI NG AV GRUNN

U skilt fra denne matrikkel enhet: KNR
BNR: 66

1986/ 10340- 1/ 93 02. 07. 1986 REGQ STRERI NG AV GRUNN

U skilt fra denne matrikkel enhet: KNR:
BNR 67

1986/ 10341- 1/ 93 02. 07. 1986 REG STRERI NG AV GRUNN

U skilt fra denne matrikkel enhet: KNR:
BNR: 68

1986/ 10342- 1/ 93 02. 07. 1986 REG STRERI NG AV GRUNN

U skilt fra denne matrikkel enhet: KNR
BNR 69

1986/ 11330- 1/ 93 22.07. 1986 REG STRERI NG AV GRUNN

U skilt fra denne matrikkel enhet: KNR
BNR 28

1986/ 11331- 1/ 93 22. 07. 1986 REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matrikkel enhet: KNR
BNR: 29

1986/ 11332-1/ 93 22.07. 1986 REGQ STRERI NG AV GRUNN

U skilt fra denne matrikkel enhet: KNR
BNR: 30

1986/ 11333- 1/ 93 22.07. 1986 REGQ STRERI NG AV GRUNN

U skilt fra denne matrikkel enhet: KNR:
BNR 31

1986/ 11334-1/ 93 22.07. 1986 REG STRERI NG AV GRUNN

U skilt fra denne matrikkel enhet: KNR:
BNR 32

1986/ 11335- 1/ 93 22.07. 1986 REG STRERI NG AV GRUNN

U skilt fra denne matrikkel enhet: KNR
BNR 33

1986/ 11336- 1/ 93 22.07. 1986 REG STRERI NG AV GRUNN

U skilt fra denne matrikkel enhet: KNR

U skrift fra eiendonsregi steret foretatt 08.05.2026 12:17 — Sist oppdatert

4204 GNR 82

4204 GNR 82

4204 GNR 82

4204 GNR 82

4204 GNR 82

4204 GNR 82

4204 GNR 82

4204 GNR 82

4204 GNR 82

4204 GNR 82

4204 GNR 82

4204 GNR 82

4204 GNR 82

4204 GNR 82

4204 GNR 82

4204 GNR 82

08. 05. 2026 12:17

U skriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (O g.nr. 945 811 714)

SKJARBOMMEN 153

Side 4 av 9

Grdsnummer 82,

1986/ 11337-1/ 93

1986/ 11338- 1/ 93

1986/ 11339-1/93

1986/ 11340- 1/ 93

1986/ 11341-1/93

1986/ 11342-1/93

1986/ 11343-1/93

1986/ 11344-1/93

1986/ 11345-1/93

1986/ 11346- 1/ 93

1986/ 11347-1/93

1986/ 11348-1/ 93

1986/ 11349- 1/ 93

1986/ 11350- 1/ 93

1986/ 11351- 1/ 93

Utskrift fra ei endonsregisteret foretatt 08.05.2026 12:17 — Sist oppdatert 08.05.

Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 sl o.

Bruksnummer 9 i 4204 KRI STI ANSAND konmune

22.

22.

22.

22.

22.

22.

22.

22.

22.

22.

22.

22.

22.

22.

22.

07.

07.

07.

07.

07.

07.

07.

07.

07.

07.

07.

07.

07.

07.

07.

1986

1986

1986

1986

1986

1986

1986

1986

1986

1986

1986

1986

1986

1986

1986

BNR: 34

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matrikkel enhet:

BNR: 35

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matrikkel enhet:

BNR: 36

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matrikkel enhet:

BNR: 37

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matrikkel enhet:

BNR: 38

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matrikkel enhet:

BNR: 39

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matrikkel enhet:

BNR: 40

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matrikkel enhet:

BNR: 41

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matrikkel enhet:

BNR: 42

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matrikkel enhet:

BNR: 43

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matrikkel enhet:

BNR: 44

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matrikkel enhet:

BNR: 45

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matrikkel enhet:

BNR: 47

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matrikkel enhet:

BNR: 49

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matrikkel enhet:

BNR: 50

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matrikkel enhet:

BNR: 51

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

(Org.nr.

4204

4204

4204

4204

4204

4204

4204

4204

4204

4204

4204

4204

4204

4204

4204

945

G\R 82

G\R: 82

G\R 82

G\R 82

G\R 82

G\R 82

G\NR: 82

G\R 82

G\R 82

G\R 82

G\NR: 82

G\R 82

G\R: 82

G\R 82

G\R 82

2026 12:17
811 714)

Side 5 av 9

PROAKTIV.NO
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112

Grdsnumer 82, Bruksnumer 9 i 4204 KRI STI ANSAND kommune

1986/ 11352- 1/ 93 22.07. 1986 REGQ STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matrikkel enhet: KNR 4204 G\NR 82
BNR: 52
U skilt fra denne matrikkel enhet: KNR 4204 GNR 82
BNR 62

1986/ 11353- 1/ 93 22.07. 1986 REG STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matrikkel enhet: KNR 4204 GNR 82
BNR 53

1986/ 11354-1/ 93 22.07. 1986 REG STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matri kkel enhet: KNR 4204 GNR 82
BNR 54

1986/ 11355- 1/ 93 22.07. 1986 REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matrikkel enhet: KNR 4204 GNR 82
BNR: 55

1986/ 11356- 1/ 93 22. 07. 1986 REG STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matrikkel enhet: KNR 4204 G\NR 82
BNR: 56

1986/ 11357-1/ 93 22.07. 1986 REGQ STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matrikkel enhet: KNR 4204 G\NR 82
BNR: 60

1986/ 11358- 1/ 93 22.07. 1986 REG STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matrikkel enhet: KNR 4204 GNR 82
BNR 61

1986/ 11360- 1/ 93 22.07. 1986 REG STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matrikkel enhet: KNR 4204 GNR 82
BNR 63

1989/ 10061- 1/ 93 05. 07. 1989 REG STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matri kkel enhet: KNR 4204 GNR 82
BNR: 134

1989/ 10064- 1/ 93 05. 07. 1989 REGQ STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matrikkel enhet: KNR 4204 G\NR 82
BNR: 137
D.e. er ogsd utskilt fra bnr.24

1989/ 10065- 1/ 93 05. 07. 1989 REGQ STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matrikkel enhet: KNR 4204 GNR 82
BNR: 138

1989/ 15336- 1/ 93 06. 10. 1989 REG STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matrikkel enhet: KNR 1001 GNR 82
BNR 142

SAMVENSLAI NG
Samrens!| att med denne matrikkel enhet:
KNR: 1001 GNR 82 BNR 142

1992/ 5226-1/ 93 05. 05. 1992

1992/ 9250-1/ 93 24.08. 1992 CGRENSEJUSTERI NG

GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

1992/ 9252- 1/ 93 24.08. 1992 GRENSEJUSTERI NG

GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

1992/ 9253-2/ 93 24.08. 1992 GRENSEJUSTERI NG

U skrift fra eiendonsregi steret foretatt 08.05.2026 12:17 — Sist oppdatert 08.05.2026 12:17
U skriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (O g.nr. 945 811 714)

SKJARBOMMEN 153

Side 6 av 9

Grdsnummer 82,

Bruksnummer 9 i 4204 KRI STI ANSAND konmune

1993/ 9376- 1/ 93 06. 07. 1993

1996/ 12037- 1/ 93 09. 08. 1996

2001/ 2254-1/93

2001/ 2695-1/93

2003/5901-1/93

2003/ 5904-1/93

2003/ 5905-1/93

2003/ 5906- 1/ 93

2003/5907-1/93

2003/5909-1/93

2003/5912-1/93

2003/5914-1/93

2003/ 5916-1/93

2003/5919-1/93

2003/ 5920- 1/ 93

2003/ 5926- 1/ 93

2003/ 5927-1/93

2003/ 5927-2/ 93

2003/ 5928-1/93

Utskrift fra eiendonsregisteret foretatt 08.05.2026 12:17 — Sist oppdatert 08.05.2026 12:17

09.

16.

14.

14.

14.

14.

14.

14.

14.

14.

14.

14.

14.

14.

14.

14.

14.

02.

02.

04.

04.

04.

04.

04.

04.

04.

04.

04.

04.

04.

04.

04.

04.

04.

2001

2001

2003

2003

2003

2003

2003

2003

2003

2003

2003

2003

2003

2003

2003

2003

2003

Utskriften er levert av:

GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED

GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED

REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matrikkel enhet:
BNR: 150

REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matrikkel enhet:
BNR: 155

GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED

GRENSEJUSTERI NG
GIELDER DENNE REG STERENHETEN MED

GRENSEJUSTERI NG
GIELDER DENNE REG STERENHETEN MED

GRENSEJUSTERI NG
GIELDER DENNE REG STERENHETEN MED

GRENSEJUSTERI NG
GIELDER DENNE REG STERENHETEN MED

GRENSEJUSTERI NG
GIELDER DENNE REG STERENHETEN MED

GRENSEJUSTERI NG
GIELDER DENNE REG STERENHETEN MED

GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED

GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED

GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED

GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED

GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED

GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED

REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matrikkel enhet:
BNR: 158

GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED

GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED

Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Og.nr.

FLERE

FLERE

KNR: 1001 GN\R:

KNR: 4204 G\R:

FLERE

FLERE

FLERE

FLERE

FLERE

FLERE

FLERE

FLERE

FLERE

FLERE

FLERE

FLERE

FLERE

KNR: 1001 GN\R:

FLERE

FLERE

82

82

82

945 811 714)

Side 7 av 9

PROAKTIV.NO

113



Grdsnumer 82, Bruksnumer 9 i 4204 KRI STI ANSAND kommune

2003/ 5933-1/ 93 14. 04. 2003 REGQ STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matrikkel enhet:
BNR: 160

2003/ 5935-1/ 93 14. 04. 2003 REGQ STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matrikkel enhet:
BNR 161

2003/ 5937-1/ 93 14. 04. 2003 REG STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matrikkel enhet:
BNR 162

2003/ 5938- 1/ 93 14. 04. 2003 REG STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matrikkel enhet:
BNR 163

2003/ 5939- 1/ 93 14. 04. 2003 REGQ STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matrikkel enhet:
BNR: 164

2004/ 11812-1/93 28. 06. 2004 GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED

2004/ 11822-1/93 28. 06. 2004 GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED

2004/ 11827-1/ 93 28. 06. 2004 REG STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matrikkel enhet:
BNR: 167

2004/ 11885- 1/ 93 28. 06. 2004 REGQ STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matrikkel enhet:
BNR 174

2004/ 11885- 2/ 93 28. 06. 2004 CGRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED

2004/ 12277-1/ 93 02. 07. 2004 REG STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matrikkel enhet:
BNR 173

2004/ 13620- 1/ 93 26.07. 2004 CGRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED

2004/ 16738-1/93 13.09. 2004 CGRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED

2005/ 9824-1/93 13. 06. 2005 CGRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED

2020/ 1278333- 1/ 200 01.01.2020 OVNUMVERERI NG VED KOVMMUNEENDRI NG
00: 00

Tidligere:

KNR: 1001 GNR 82 BNR 9

El ENDOVMENS RETTI GHETER

Servitutter:
1985/ 18526-2/ 93 20. 11. 1985 BESTEMVELSE OM VEG

Rettighet hefter i: KNR 4204 G\R
Rettighet hefter i: KNR 4204 G\R

KNR: 1001 GN\R:

KNR: 4204 GN\R:

KNR: 4204 G\R

KNR: 4204 G\R

KNR: 1001 GN\R

FLERE

FLERE

KNR: 4204 GN\R:

KNR: 4204 GN\R:

FLERE

KNR: 4204 GN\R

FLERE

FLERE

FLERE

82 BNR 5
82 BNR 6

82

82

82

82

82

82

82

82

U skrift fra eiendonsregi steret foretatt 08.05.2026 12:17 — Sist oppdatert 08.05.2026 12:17

U skriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Og.nr.

114 SKJARBOMMEN 153

945 811 714) Side 8 av 9

Grdsnummer 82, Bruksnummer 9 i 4204 KRI STI ANSAND konmmune

Best emmel se om gar asj e/ par kering
GJELDER DENNE REQ STERENHETEN MED FLERE

1986/ 7450- 1/ 93 15. 05. 1986 BESTEMVELSE OM VEG
Rettighet hefter i: KNR 4204 GNR 82 BNR 5
Rettighet hefter i: KNR 4204 GNR 82 BNR 6
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, sant forbehold tatt ved avhendel se, som
tinglyses samme dag somandre frivillige rettsstiftelser, gjelder saskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre | edd og § 21 tredje |edd.

Utskrift fra eiendonsregisteret foretatt 08.05.2026 12:17 — Sist oppdatert 08.05.2026 12:17

Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Og.nr. 945 811 714) Side 9 av 9

PROAKTIV.NO

115



116

Ut skrift fast ei endom

Gardsnummer 82, Bruksnummer 3 i

4204 KRI STI ANSAND konmune
Dat a ut hent et

Ut skrift fra EDR - Ei endonsregi steret

Ki | de Ti ngl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk

Adresse(r):

Mat ri kkel enheten har ikke registrert adresse

HJEMVELSOPPLYSNI NGER

Retti ghet shavere til

990157- 1/ 93

ei endonsrett

ambita

Oppdatert per

OPPRETTELSE AV REALSAMEI E

KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:

4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204

AR
AR
AR
G\R:
A\R:
A\R:
A\R:
AN\R:
G\R:
AR
AR
G\R:
A\R:
A\R:
AN\R:
AN\R:
AN\R:
AR
AR
G\R:
AG\R:
A\R:
AN\R:
AN\R:
AN\R:
AR
A\R:
AR
A\R:
A\R:
A\R:
A\R:
AR
AR
A\R:
AR
A\R:
A\R:
A\R:

82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82

BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:

7 | DEELL:

28 | DEELL:
29 | DEELL:
30 | DEELL
31 | DEELL
32 | DEELL:
33 | DEELL:
34 | DEELL:
35 | DEELL:
36 | DEELL:
37 | DEELL:
38 | DEELL:
39 | DEELL:
40 | DEELL
41 | DEELL:
42 | DEELL:
43 | DEELL:
44 | DEELL:
45 | DEELL:
46 | DEELL:
47 | DEELL
48 | DEELL
49 | DEELL:
50 | DEELL
51 | DEELL
52 | DEELL:
53 | DEELL:
54 | DEELL:
55 | DEELL:
56 | DEELL:
57 | DEELL:
58 | DEELL:
59 | DEELL:
60 | DEELL
61 | DEELL
62 | DEELL:
63 | DEELL:
64 | DEELL
65 | DEELL:

1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/112
1/112
1/112
1/112
1/112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/112
1/112
1/112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/112
1/112
1/112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/112
1/112
1/ 112
1/112
1/112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/112

08. 05. 2026 ki .
08. 05. 2026 ki .

Utskrift fra eiendonsregisteret foretatt 08.05.2026 12:20 — Sist oppdatert 08.05.2026 12:19

U skriften er levert av:

SKJARBOMMEN 153

Anbita as,

Post boks 2923 Sol |'i

0230 Gslo.

(Og.nr.

945 811 714)

12. 20
12.19

Side 1 av 11

Grdsnummer 82, Bruksnummer 3

Utskrift fra eiendonsregisteret foretatt 08.05.2026 12:20 — Sist oppdatert 08.05.2026 12:19
Post boks 2923 Sol i

Utskriften er levert av

KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:
KNR:

1/ 224

KNR:

1/ 224

KNR:
KNR:

Ambita as,

4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204
4204

4204

4204
4204

A\R:
A\R:
G\R:
G\R:
G\R:
A\R:
G\R:
A\R:
A\R:
A\R:
G\R:
A\R:
A\R:
A\R:
A\R:
A\R:
A\R:
A\R:
G\R:
G\R:
A\R:
A\R:
A\R:
A\R:
A\R:
G\R:
G\R:
G\R:
A\R:
G\R:
A\R:
A\R:
A\R:
G\R:
A\R:
A\R:
A\R:
G\R:
A\R:
A\R:
A\R:
G\R:
G\R:
A\R:
A\R:
A\R:
A\R:
A\R:
G\R:
G\R:
G\R:
A\R:
G\R:
A\R:
A\R:
A\R:
G\R:
G\R:

A\R:

A\R:
A\R:

82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82

82

82
82

BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:
BNR:

BNR:

BNR:
BNR:

4204 KRI STI ANSAND konmune

66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123

123

124
125

0230 Gslo

| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:

| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:
| DEELL:

FNR: O

FNR: 0

| DEELL:
| DEELL:

1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/112
1/ 112
1/ 112
1/112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/112
1/112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/112
1/112
1/112
1/ 112
SNR 1

SNR: 2

1/ 112
1/ 112

(Org.nr.

| DEELL:

| DEELL:

945 811 714)

Side 2 av 11

PROAKTIV.NO
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Grdsnumer 82, Bruksnumer 3 i

HEFTELSER

Dokunenter fra den manuel | e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,
vedrgrer en matrikkel enhets grenser og areal,
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd hovedbruket/avgi verei endormen f ar

i kke overfort.

4204 KRI STI ANSAND konmune

KNR: 4204 GNR 82 BNR 127 | DEELL:
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 128 | DEELL:
KNR: 4204 GNR: 82 BNR: 129 | DEELL:
KNR: 4204 GNR: 82 BNR: 130 | DEELL:
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 131 | DEELL:
KNR: 4204 GNR 82 BNR 132 | DEELL:
KNR: 4204 GNR 82 BNR 133 | DEELL:
KNR: 4204 GNR 82 BNR 134 | DEELL:
KNR: 4204 GNR 82 BNR 135 | DEELL:
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 136 | DEELL:
KNR: 4204 GNR: 82 BNR: 137 | DEELL:
KNR: 4204 GNR: 82 BNR 138 | DEELL:
KNR: 4204 GNR 82 BNR 147 | DEELL:

er

1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/112
1/112
1/112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/ 112
1/112

i kke overfart til

fradel i ngsdatoen, eller fgr eventuelle areal overfaringer, er

finner du pd grunnboksutskriften til

gj el der dette servitutter eldre enn festekontrakten.

For andre heftel ser, se matrikkel enheter somer registrert som hj enmel shavere.

Heftel ser i eiendonsrett:

1866/ 900114-1/ 93 04. 09. 1866

1904/ 904360- 1/ 93 29. 10. 1904

1965/ 181- 4/ 93 11. 01. 1965

1985/ 18526- 1/ 93 20. 11. 1985

1986/ 7451- 4/ 93 15. 05. 1986

1989/ 11861- 1/ 93 08. 08. 1989

1996/ 19488-1/93 16.12. 1996

2002/ 21724- 1/ 93 04.12. 2002

U skrift fra eiendonsregi steret foretatt 08.05.2026 12:20 — Sist oppdatert 08.05.2026 12:19

UTSKI FTI NG

BESTEMVELSE OM VANNRETT

RETTI GHETSHAVER: KNR: 4204 GNR 82 BNR 7

Best emmel se om bat/ bryggepl ass
Best emrel se om veg

BESTEMVELSE OM VANNRETT

RETTI GHETSHAVER: KNR: 4204 GNR: 82 BNR 22

Best enmel se om adkonstrett

Best enmrel se om strand/fel |l esstrand/ strandlinje

BESTEMVELSE OM VEG

RETTI GHETSHAVER: KNR: 4204 GNR: 82 BNR 5
RETTI GHETSHAVER: KNR: 4204 GNR: 82 BNR 6

hel | er
hovedbr uket / avgi ver ei endonmen.

GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

BESTEMVELSE OM VEG
Med flere bestemmel ser

GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

BEST. OM BAT/ BRYGGEPLASS
Best enmrel se om gar asj e/ par keri ng
Ret ti ghet shaver

Parseller somskilles ut fra bnr.24

Med flere bestemel ser

GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

BEST. OM ADKOMSTRETT

RETTI GHETSHAVER: KNR: 4204 GNR 82 BNR 19

Med flere bestemmel ser

JORDSKI FTE

SAK NR. 28/1999 - 10.00 - SODEFJED

Ut skriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 GCslo.

SKJARBOMMEN 153

(Og.nr.

denne matri kkel enhet en

For festenumer

Grdsnummer 82, Bruksnummer 3 i 4204 KRI STI ANSAND konmmune

GRUNNDATA

904331-1/93

1904/ 900052- 1/ 93 29. 10. 1904

1962/ 4450-1/ 93 13. 09. 1962

1963/ 3938-1/93 05. 08. 1963

1964/ 7610- 1/ 93 09. 12. 1964

1986/ 10343- 1/ 93 02. 07. 1986

1986/ 10344- 1/ 93 02. 07. 1986

1986/ 10345- 1/ 93

1986/ 10346- 1/ 93

1986/ 10347-1/ 93

1986/ 10348-1/ 93

1986/ 10349- 1/ 93

1986/ 10351- 1/ 93

1986/ 10352- 1/ 93

Utskrift fra ei endonsregisteret foretatt 08.05.2026 12:20 — Sist oppdatert 08.05.

Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 sl o.

02.

02.

02.

02.

02.

02.

02.

07.

07.

07.

07.

07.

07.

07.

1986

1986

1986

1986

1986

1986

1986

GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

OPPRETTELSE AV MATRI KKELENHETEN
OPPRETTELSE - BESTAENDE ElI ENDOM
El ENDOVWEN ER OPRETTET F@R 1930

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matrikkel enhet:

BNR 7

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matrikkel enhet:

BNR: 18

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matrikkel enhet:

BNR: 19

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matrikkel enhet:

BNR: 22

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matrikkel enhet:

BNR: 74

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matrikkel enhet:

BNR: 75

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matrikkel enhet:

BNR: 76

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matrikkel enhet:

BNR: 77

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matrikkel enhet:

BNR: 78

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matrikkel enhet:

BNR: 79

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matrikkel enhet:

BNR: 80

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matrikkel enhet:

BNR: 81

Uskilt fra denne matrikkel enhet:

BNR: 86

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matrikkel enhet:

BNR: 92

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

(Org.nr.

4204

4204

4204

4204

4204

4204

4204

4204

4204

4204

4204

4204

4204

4204

945

A\R:

A\R:

A\R:

G\R:

G\R:

A\R:

A\R:

A\R:

G\R:

G\R:

G\R:

A\R:

A\R:

G\R:

2026 12:19

82

82

82

82

82

82

82

82

82

82

82

82

82

82

811 714)

Side 4 av 11

PROAKTIV.NO

119



Grdsnumer 82,

1986/ 10353- 1/ 93

1986/ 10354- 1/ 93

1986/ 10355- 1/ 93

1986/ 10356- 1/ 93

1986/ 10357-1/ 93

1986/ 10358- 1/ 93

1986/ 10359- 1/ 93

1986/ 10360- 1/ 93

1986/ 10361- 1/ 93

1986/ 10362- 1/ 93

1986/ 10363- 1/ 93

1986/ 10364- 1/ 93

1986/ 11361- 1/ 93

1986/ 11362- 1/ 93

1986/ 11363-1/93

1986/ 11364-1/93

Bruksnumer 3 i 4204 KRI STI ANSAND konmune

02.07. 1986

02.

02.

02.

02.

02.

02.

02.

02.

02.

02.

02.

22.

22.

22.

22.

07.

07.

07.

07.

07.

07.

07.

07.

07.

07.

07.

07.

07.

07.

07.

1986

1986

1986

1986

1986

1986

1986

1986

1986

1986

1986

1986

1986

1986

1986

REG STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matrikkel enhet:
BNR: 94

REGQ STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matrikkel enhet:
BNR 95

REG STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matrikkel enhet:
BNR 96

REG STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matrikkel enhet:
BNR 97

REG STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matrikkel enhet:
BNR: 98

REG STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matrikkel enhet:
BNR: 101

REG STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matrikkel enhet:
BNR: 103

REG STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matrikkel enhet:
BNR: 108

REG STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matrikkel enhet:
BNR 113

REG STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matrikkel enhet:
BNR 114

REG STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matrikkel enhet:
BNR: 120

REG STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matrikkel enhet:
BNR: 128

REGQ STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matrikkel enhet:
BNR: 70

REG STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matrikkel enhet:
BNR 71

REG STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matrikkel enhet:
BNR 72

REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matrikkel enhet:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

U skrift fra eiendonsregi steret foretatt 08.05.2026 12:20 — Sist oppdatert

Ut skriften er levert av:

120 SKJARBOMMEN 153

Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 GCslo.

4204 GNR 82

4204 GNR 82

4204 GNR 82

4204 GNR 82

4204 GNR 82

4204 GNR 82

4204 GNR 82

4204 GNR 82

4204 GNR 82

4204 GNR 82

4204 GNR 82

4204 GNR 82

4204 GNR 82

4204 GNR 82

4204 GNR 82

4204 GNR 82

08. 05. 2026 12:19

(Org.nr. 945 811 714)

Side 5 av 11

Grdsnummer 82,

1986/ 11365-1/ 93

1986/ 11366- 1/ 93

1986/ 11367- 1/ 93

1986/ 11368- 1/ 93

1986/ 11369- 1/ 93

1986/ 11370- 1/ 93

1986/ 11371-1/93

1986/ 11372-1/93

1986/ 11373-1/93

1986/ 11374-1/93

1986/ 11375-1/93

1986/ 11376- 1/ 93

1986/ 11377-1/93

1986/ 11378-1/93

1986/ 11379-1/93

Utskrift fra ei endonsregisteret foretatt 08.05.2026 12:20 — Sist oppdatert 08.05.

Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 sl o.

Bruksnummer 3 i 4204 KRI STI ANSAND konmune

22.

22.

22.

22.

22.

22.

22.

22.

22.

22.

22.

22.

22.

22.

22.

07.

07.

07.

07.

07.

07.

07.

07.

07.

07.

07.

07.

07.

07.

07.

1986

1986

1986

1986

1986

1986

1986

1986

1986

1986

1986

1986

1986

1986

1986

BNR: 73

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matrikkel enhet:

BNR: 82

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matrikkel enhet:

BNR: 83

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matrikkel enhet:

BNR: 84

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matrikkel enhet:

BNR: 85

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matrikkel enhet:

BNR: 87

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matrikkel enhet:

BNR: 88

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matrikkel enhet:

BNR: 89

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matrikkel enhet:

BNR: 90

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matrikkel enhet:

BNR: 91

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matrikkel enhet:

BNR: 99

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matrikkel enhet:

BNR: 100

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matrikkel enhet:

BNR: 102

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matrikkel enhet:

BNR: 104

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matrikkel enhet:

BNR: 105

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matrikkel enhet:

BNR: 106

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

KNR:

(Org.nr.

4204

4204

4204

4204

4204

4204

4204

4204

4204

4204

4204

4204

4204

4204

4204

945

G\R:

A\R:

A\R:

A\R:

A\R:

G\R:

G\R:

A\R:

A\R:

A\R:

G\R:

G\R:

G\R:

A\R:

A\R:

2026 12:19

82

82

82

82

82

82

82

82

82

82

82

82

82

82

82

811 714)

Side 6 av 11

PROAKTIV.NO

121



122

Grdsnumer 82, Bruksnumer 3 i 4204 KRI STI ANSAND kommune

1986/ 11380- 1/ 93 22.07. 1986 REGQ STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matrikkel enhet: KNR:
BNR: 107

1986/ 11381-1/ 93 22.07. 1986 REGQ STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matrikkel enhet: KNR:
BNR: 109

1986/ 11382- 1/ 93 22.07. 1986 REG STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matri kkel enhet: KNR:
BNR 110

1986/ 11383- 1/ 93 22.07. 1986 REG STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matrikkel enhet: KNR
BNR 111

1986/ 11384-1/ 93 22.07. 1986 REG STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matrikkel enhet: KNR
BNR: 112

1986/ 11385- 1/ 93 22. 07. 1986 REGQ STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matrikkel enhet: KNR
BNR: 115

1986/ 11386- 1/ 93 22.07. 1986 REGQ STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matrikkel enhet: KNR:
BNR 116

1986/ 11387-1/ 93 22.07. 1986 REG STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matrikkel enhet: KNR:
BNR 117

1986/ 11388- 1/ 93 22.07. 1986 REG STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matrikkel enhet: KNR
BNR 118

1986/ 11389-1/ 93 22.07. 1986 REG STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matrikkel enhet: KNR
BNR 119

1986/ 11390- 1/ 93 22. 07. 1986 REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matrikkel enhet: KNR
BNR: 121

1986/ 11391- 1/ 93 22. 07. 1986 REG STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matrikkel enhet: KNR
BNR: 122

1986/ 11392- 1/ 93 22.07. 1986 REGQ STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matrikkel enhet: KNR:
BNR: 123

1986/ 11393- 1/ 93 22.07. 1986 REG STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matrikkel enhet: KNR:
BNR 124

1986/ 11394- 1/ 93 22.07. 1986 REG STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matrikkel enhet: KNR
BNR 125

1986/ 11395- 1/ 93 22.07. 1986 REG STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matrikkel enhet: KNR

U skrift fra eiendonsregi steret foretatt 08.05.2026 12:20 — Sist oppdatert

4204 GNR 82

4204 GNR 82

4204 GNR 82

4204 GNR 82

4204 GNR 82

4204 GNR 82

4204 GNR 82

4204 GNR 82

4204 GNR 82

4204 GNR 82

4204 GNR 82

4204 GNR 82

4204 GNR 82

4204 GNR 82

4204 GNR 82

4204 GNR 82

08. 05. 2026 12:19

U skriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (O g.nr. 945 811 714)

SKJARBOMMEN 153

Side 7 av 11

Grdsnummer 82, Bruksnummer 3 i 4204 KRI STI ANSAND konmmune

BNR 127

1986/ 18568- 1/ 93 25.11. 1986 REGQ STRERI NG AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkel enhet: KNR 4204 GNR 82
BNR: 93

1987/ 9851- 1/ 93 14. 07. 1987 REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matrikkel enhet: KNR 4204 GNR 82
BNR: 129

1987/ 9852-1/ 93 14. 07. 1987 REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matrikkel enhet: KNR 4204 GNR 82
BNR: 130

1988/ 1879- 1/ 93 04. 02. 1988 REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matrikkel enhet: KNR 4204 G\NR 82
BNR 131

1988/ 1880- 1/ 93 04. 02. 1988 REG STRERI NG AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkel enhet: KNR 4204 G\NR 82
BNR 132

1988/ 1881-1/93 04. 02. 1988 REGQ STRERI NG AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkel enhet: KNR 4204 GNR 82
BNR: 133

1990/ 7104- 1/ 93 22. 05. 1990 GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

1990/ 11837- 1/ 93 07.09. 1990 GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

1992/ 14804- 1/ 93 23.12. 1992 REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matrikkel enhet: KNR 4204 GNR 82
BNR: 147

1993/ 860-1/93 22.01. 1993 GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

1993/ 1858-1/93 12.02. 1993 GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

1993/ 9810-2/93 13.07.1993 GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

1994/ 9114-1/93 20. 05. 1994 GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

1996/ 14899- 1/ 93 27. 09. 1996 REG STRERI NG AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkel enhet: KNR 4204 G\NR 82
BNR: 149

1997/ 1323-1/93 24.01. 1997 GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

1997/ 1325-1/93 24.01. 1997 GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

1997/ 1331- 1/ 93 24.01. 1997 GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

1997/ 1332-1/93 24.01. 1997 GRENSEJUSTERI NG

Utskrift fra eiendonsregisteret foretatt 08.05.2026 12:20 — Sist oppdatert 08.05.2026 12:19
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Og.nr. 945 811 714)

Side 8 av 11

PROAKTIV.NO

123



Grdsnumer 82, Bruksnumer 3 i 4204 KRI STI ANSAND kommune

1998/ 19158-1/93 18.12. 1998

2000/ 10763- 1/ 93 30. 06. 2000

2000/ 10765- 1/ 93 30. 06. 2000

2000/ 13730- 1/ 93 18. 08. 2000

2000/ 13733- 1/ 93 18. 08. 2000

2000/ 19578-1/93 17.11. 2000

2003/ 5908-1/ 93 14. 04. 2003

2003/ 5910- 1/ 93 14. 04. 2003

2003/ 5911-1/93 14. 04. 2003

2003/ 5913-1/93 14. 04. 2003

2003/ 5915-1/ 93 14. 04. 2003

2003/ 5916-1/ 93 14. 04. 2003

2003/5917-1/93 14. 04. 2003

2003/ 5918-1/93 14. 04. 2003

2003/ 5919-1/93 14. 04. 2003

2003/ 5921-1/93 14. 04. 2003

2003/ 5922-1/93 14. 04. 2003

2003/ 5924-1/93 14. 04. 2003

2003/ 5925-1/93 14. 04. 2003

2003/ 5929- 1/ 93 14.04. 2003

GJELDER DENNE REG STERENHETEN

GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN

GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN

GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN

GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN

GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN

GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN

GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN

GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN

GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN

GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN

GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN

GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN

GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN

GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN

GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN

GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN

GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REGQ STERENHETEN

GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN

GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN

GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN

MED

MED

MED

MED

MED

MED

MED

MED

MVED

MVED

MED

MED

MVED

MED

MED

MVED

MVED

MVED

MED

MED

MED

FLERE

FLERE

FLERE

FLERE

FLERE

FLERE

FLERE

FLERE

FLERE

FLERE

FLERE

FLERE

FLERE

FLERE

FLERE

FLERE

FLERE

FLERE

FLERE

FLERE

FLERE

U skrift fra eiendonsregi steret foretatt 08.05.2026 12:20 — Sist oppdatert 08.05.2026 12:19

Ut skriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 GCslo.

124 SKJARBOMMEN 153

(Og.nr.

945 811 714)

Side 9 av 11

Grdsnummer 82,

2003/ 5930-1/93

2003/5931-1/93

2003/5932-1/93

2003/ 5934-1/93

2003/ 5936-1/ 93

2003/ 5940-1/93

2003/ 5941-1/93

2004/ 11816-1/93

2004/ 11817-1/93

2004/11819-1/93

2004/ 11820- 1/ 93

2004/ 11826- 1/ 93

2004/ 11829-1/93

2004/ 11838-1/93

2004/ 11842-1/93

Bruksnummer 3 i 4204 KRI STI ANSAND konmune

14.04. 2003

28.

28.

28.

28.

28.

28.

28.

28.

. 04.

. 04.

. 04.

. 04.

. 04.

. 04.

06.

06.

06.

06.

06.

06.

06.

06.

2003

2003

2003

2003

2003

2003

2004

2004

2004

2004

2004

2004

2004

2004

2005/ 9827-1/ 93 13. 06. 2005

2005/ 9830-1/93 13. 06. 2005

2020/ 1317434-1/ 200 01. 01. 2020

00: 00

REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matrikkel enhet:
BNR: 156

GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED

REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matrikkel enhet:
BNR 157

GRENSEJUSTERI NG
GIELDER DENNE REG STERENHETEN MED

GRENSEJUSTERI NG
GIELDER DENNE REG STERENHETEN MED

REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matrikkel enhet:
BNR: 165

REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matrikkel enhet:
BNR: 169

GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED

GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED

GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED

GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED

REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matrikkel enhet:
BNR: 166

REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matrikkel enhet:
BNR: 168

REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matrikkel enhet:
BNR 172

REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matrikkel enhet:
BNR 175

GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED

GRENSEJUSTERI NG
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED

OVNUMVERERI NG VED KOVMUNEENDRI NG

Tidligere:
KNR: 1001 GNR 82 BNR 3

KNR: 4204 G\R:

FLERE

KNR: 4204 G\R:

FLERE

FLERE

KNR: 4204 G\R

KNR: 4204 GN\R:

FLERE

FLERE

FLERE

FLERE

KNR: 4204 G\R:

KNR: 4204 G\R:

KNR: 4204 G\R

KNR: 4204 G\R

FLERE

FLERE

82

82

82

82

82

82

82

82

Utskrift fra eiendonsregisteret foretatt 08.05.2026 12:20 — Sist oppdatert 08.05.2026 12:19

Utskriften er levert av:

Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Og.nr.

945 811 714) Side 10 av 11

PROAKTIV.NO

125



126

Grdsnumer 82, Bruksnumer 3 i 4204 KRI STI ANSAND kommune

El ENDOVIVENS RETTI GHETER

Servitutter:

1985/ 18526- 2/ 93 20. 11. 1985 BESTEMVELSE OM VEG
Rettighet hefter i: KNR 4204 GNR 82 BNR 5
Rettighet hefter i: KNR 4204 GNR 82 BNR 6
Best enmel se om gar asj e/ parkering
GQJELDER DENNE REGQ STERENHETEN MED FLERE

1986/ 7450- 1/ 93 15. 05. 1986 BESTEMVELSE OM VEG
Rettighet hefter i: KNR 4204 GNR 82 BNR 5
Rettighet hefter i: KNR 4204 GNR 82 BNR 6
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, sant forbehold tatt ved avhendel se, som
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SKJARBOMMEN 153

|
%é‘ enova Energiattest

©=)

Adresse

Skjaeerbommen 153, 4639 KRISTIANSAND S

@
NS
B

Dato for energimerking Merkenummer

05.05.2026 Energiattest-2026-291008

Bygningskategori Bygningsnummer >
Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype . ‘
1987 Fritidsbolig Beregnet vektet‘ Iever? ?nergl i normen klln?a er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
97,0 m? 88,0 m* » i
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
3pp ) Tyg 9 Pr. KVM pr. ar
re
237,47 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Ved Beregnet levert energi i lokalt klima
)
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
202,19 kWh/m? 18 708 kWh

Periodisk avtrekk

PROAKTIV.NO
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Tilstandsrapport

(© Skjeerbommen 153, 4639 (I7J KRISTIANSAND kommune
KRISTIANSAND S

# gnr. 82, bnr. 52

Sum areal alle bygg: BRA: 97 m? BRA-i: 88 m?

LR

Erre——

m? Takst

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 06.11.2025 Rapportdato: 14.05.2026 Oppdragsnr.: 13333-4878 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: DI1500

Foretak: M2 Takst AS

Andreas Natvig

Uavhengig Takstingenigr
post@m2takst.no

45477 777
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. Norsk takst
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
Hva er en tilstandsrapport? (TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q | Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og 'pre. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var va.nlig a bygge.og regler som g,jaldt da. . "TG o‘ TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
b e e bt e et el e sl e b el dil e e ; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

etter normal bruk regnes ikke som avvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
v Hva lnnehOIder tIIStandsra pporten? : Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar del A der dok tasj a faglig god utfgrel ler.
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til rukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utigrelse mangier

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger SR "_e, TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
C - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre '{. f}bﬁ
e TR Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

enkle undersgkelser slik som fuktsgk. A ) . . ) . N
g 2 funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig & TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn p& forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til

O3
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.
omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

. . . . Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen ) &

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA Utbedrirlgskostnadene i rapporten e.r sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

999

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere o veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner  geologiske forhold og bygningens plassering p& grunnen e bygningens handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000

arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av

fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og

tilknytning til boligen). innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag

gis for TG3, der dette er mulig.
© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Skjeerbommen 153, 4639 KRISTIANSAND S
Gnr 82 -Bnr 52
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Hytte bygget 1988, dagens eier har eid siden 2022. Etablert
populaert hyttefelt med mange gode felles kvaliteter.
Innholdsrik planlgsning. Hytten oppleves usjenert med
romslige uteomrader.

Noe mpoderniseringer enkelte ytterdgrer, varmtvannsbereder,
kjskken mm utfgrt, men det meste er ellers fra byggear. Det er
papekt merknader utfra alder, byggekrav og stedvis
ufagmessig utfgrsel. Videre vedlikehold/moderniseringer
paregnes.

Bygninger av eldre argang kan ha skjulte feil og mangler som
er vanskelig & oppdage visuelt og ved de undersgkelser som er
utfgrt. Seerlig kritiske punkter som drenering, membraner/fukt
vatrom, skjulte/utvendige vann og avlgpsrgr, isolasjon mm.
Boligen er bygget etter andre krav og byggeskikk enn dagens.
Endring i bruk kombinert med eldre/utidmessighet kan fgre til
at det over tid kan dukke opp skjulte feil og mangler.

En slik rapport som dette er ment a dra de store linjene vedr
byggteknisk tilstand pa boligen. Nar man kjgper en brukt bolig
sa ma man forvente at det vil oppsta ting, og at det finnes
mindre normale avvik utfra bruk, alder/vaerslitasje mm som
kanskje ikke er nevnt i rapport.

Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse. Dette
er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit pa tiltak,
men en vurdering utfra fornuft/gkonomi, risiko for avvik mm.

Kjgper ma selv vurdere tiltak.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men
at det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man
leser rapporten sa er det viktig at man leser bade beskrivelse,
avviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far man god
oversikt.

Levetid bygningsdeler er en statistisk variabel, og er ikke
"eksakt vitenskap". Dette innebaerer at levetider kan variere
betydelig ut fra vedlikehold, bruk, sammensetning, og hvor
veerutsatt bygningsdelen er. Hytten ligger veerutsatt til og er
stedvis etterslep vedlikehold, som kan medfgre gkt
vedlikehold og kortere levetid.

Spérsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom
8-16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa
visning.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
SKJARBOMMEN 153

Oppdragsnr.: 13333-4878

Befaringsdato: 06.11.2025
]

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Lovlighet G4 til side

Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Kjellerbod ikke pa tegning.

Utv bod, badstue, hagestue mm er ikke pa tegninger og trolig
ikke spkt.

Side: 5av 21
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Skjeerbommen 153, 4639 KRISTIANSAND S
Gnr 82 -Bnr 52
4204 KRISTIANSAND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
1 Fritidsbolig
(3D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 o el s
@ Utvendig > NedIgp og beslag Ga til side
@ Utvendig > Boder/takoverbygg hagestue Ga til side
5
@ Innvendig > Rom Under Terreng Ga il side
Z
0 © Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik o Tekniske installasjoner > Utstyr for varsling og G4 til side
TG2: Awik som kan kreve tiltak slukking av brann
. TG3: Store eller alvorlige avvik
B 7G 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Vétrom > 1 etasje >Bad > Sluk, membran og Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. tettesjikt
(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
o . Tomteforhold > Terrengforhold Ga il side
Anslag pa utbedringskostnad o
3 Vatrom > 1 etasje >Bad > Tilliggende konstruksjoner Sétilside
vatrom
2 170 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Taktekking Ga til side
1 @) Utvendig > Veggkonstruksjon G til side
_ &) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
£
0= @) Utvendig > Vinduer Gatilside
“»  Tiltak under kr 20 000
®  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 © utvendiz>Do o il side
vendig > Dgrer
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 Py Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under G til side
Q  Tiltak over kr 500 000 balkonger
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
@ Innvendig > Overflater Ga til side
@) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
0 Ga til side

Innvendig > Radon

PROAKTIV.NO
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Skjeerbommen 153, 4639 KRISTIANSAND S
Gnr 82 -Bnr 52
4204 KRISTIANSAND

Sammendrag av boligens tilstand

@) Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
1) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
(} Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
1} Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
() Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside

1Y Spesialrom > 1 etasje > Toalettrom > Overflater og  Gatilside

konstruksjon
@) Vatrom > 1etasje >Bad > Overflater Gulv Ga til side
@) vatrom > 1etasje >Bad > Ventilasjon Ga til side
SKJARBOMMEN 153
Oppdragsnr.: 13333-4878 Befaringsdato: 06.11.2025

Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Skjeerbommen 153, 4639 KRISTIANSAND S
Gnr 82 - Bnr 52
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG
Byggear Kommentar
1988 Ref eiendomsverdi
Anvendelse

Eiers fritidsbolig
UTVENDIG

{150 Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Undertak sutaksplater. Kvalitet pa sammenfgyninger og overlapp pa
undertekking er ikke mulig & vurdere uten vesentlig demontering av
yttertekking, dette er ikke utfgrt.

Yttertekking av betongstein.

Ingen apenbare lekkasjesymptomer avdekket ved besiktigelse pa
innvendige overflater.

Normalt vedlikehold og utskifting av slitte, knekte stein ma forventes.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Pipe/luftelyre med beslag. Generelt anbefales det tilsyn av loft for
kontroll av takgjennomfgringer/beslagslgsninger mm, spesielt
hgst/vinter ved kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis
oppstar sa er disse punktene spesielt utsatt for mindre lekkasjer/fukt.

Takrenner og nedlgp i stal. Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke
vurdert. Pa generelt grunnlag bgr det paregnes normalt
vedlikehold/oppsyn som fjerning av lgv/barnaler eller liknende.

Vannbord og vindski av tre.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Dagens forskrifter tilsier at det skal vaere sngfangere pa tak med over
27graders vinkel og der hvor dyr og mennesker mm ferdes. Sngfangere
er nasjonalt krav, s& ma man selv vurdere utfra geografi om dette ansees
kritisk eller ikke.

Noe stedvis enklere avsluttet belistninger vinduer hvor det ikke er
etablert skrastilt vannbord, og litt skjevhet belistning. Enkelte vannbord
er ikke felt inn i kledning som medfgrer risiko for fukt ned bak vannbord
mot vindu.

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Kjgper ma selv utfgre en behovsvurdering sngfangere. Man bgr ga over
belistninger og vannbord og etablere disse fagmessig og med fug
overgang vegg/bord mm.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Ingen sngfangere.

W

Ingen snggfangere.

158 Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Trekonstruksjon med trekledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

PROAKTIV.NO 135
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Skjeerbommen 153, 4639 KRISTIANSAND S
Gnr 82 - Bnr 52
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Mindre deler av kledning i front er nyere argang, ellers er det meste av
kledning fra byggear. Kledning ligger stedvis nedtil terreng/vekster som
medfgrer en gkt fuktpakjenning og som kan medfgre risiko for avvik. Det
er stedvis alder og veerslitasje pa kledning og den trenger generelt en
god vask og vurdere maling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normalt oppsyn, vedlikehold og utskiftninger ihht behov.

Vekst.

Trenger en vask.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er etablert luftespalte av raftepapp. Lite kontrollmulighet siden det
meste av skratak er kledd igjen, men utfgrt observasjon i knekott.
Stedvis litt heng i papp/isolasjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vurdere noe vedlikehold med & feste raftepapp slik at det fungerer som
en OK luftespalte og deretter feste isolasjon.

28 Vinduer

Beskrivelse

136 SKJARBOMMEN 153
Oppdragsnr.: 13333-4878

Trevinduer med isolerglass.

Vinduer med glass av eldre dato har risiko for punktering. Normalt
vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og rammer ma
paregnes.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Varierende argang. | loftstue er vinduer fra 2022, ellers byggear oppe.
Mulig punktert isolerglass pa et av soverom, dette er vanskelig 3 se pga
klima, kan ogsa finnes andre steder. Vinduer byggear ellers nedover
med unntak av fra 2022 i anneks.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold/videre modernisering paregnes.

Dorer

Beskrivelse

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.

- skyvedgrer loftstue, tredgr med isolerglass, nyere argang. Funksjon OK.
- balkongdgr spisestue, tredgr med isolerglass, fra byggear. Sperret.

- balkongdgr stue, tredgr med isolerglass, nyere. Funksjon OK.

- inngangsdgr, tredgr med isolerglass, fra byggear. Tar litt i karm.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Varierende argang. Inngangsdgr tar i karm, vurdere noe justering.
Balkongdgr spisestue sperret igjen.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Vedlikehold/videre modernisering pa sikt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.

Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med dette menes en
arlig vask/rens av bord for a fjerne grgnske og evt oppdatering av
beis/maling mm.

Vurdering av avvik:
¢ Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Terrassebord nede, alder og veerslitasje og noe sig/skjevhet ca der
enkelte bord er byttet.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Vedlikehold/utskiftninger ansees naturlig.

Befaringsdato: 06.11.2025 Side: 9 av 21

Skjeerbommen 153, 4639 KRISTIANSAND S
Gnr 82 - Bnr 52
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Slitt treverk.

Utvendige trapper

Beskrivelse
Steintrapp ved inngang og tretrapp til gvre terrasse.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Steintrapp har handlgper begge sider i deler av trappen, anbefales
begge sider. Noe ujevne steinflater. Tretrapp til "takterrasse", handlgper
en side, skjevhet i trinn. Anbefales handlgper begge sider.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefales handglper begge sider.

Oppdragsnr.: 13333-4878

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Skjevhet

Boder/takoverbygg hagestue

Beskrivelse
Gjelder kun de tilleggsbygg mot nabo 151.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Byggene fremstar generelt med varierende utfgrsel og stand, stedvis
ufagmessig. Pa bod er det stgpt sdle/gulv. Her er det noe darlig
komprimert masse men stgpt kant for a holde masser under etter
befaring. Dgrer av tre, spesielt den ene sitter i karm og har noe
fuktsvelling. Innvendig er lite kontrollert pga lagrede gjenstander.
Skiferstein mellom bygg er noe stevdis enkelre avsluttet.
Hagestue/boder, ikke kontrollert bakside pa deler av det pga tilgang,
men fremstar ufagmessig pa avslutning vegger, karmer mm. Med mer
ufagmessig og enklere utfgrsel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ma vurderes ytterligere og vurdere utbedringer.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Ufagmessig
INNVENDIG

L e Overflater
Beskrivelse

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe
fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

Vurdering av avvik:

e Det ik:
et er awi PROAKTIV.NO 137

Befaringsdato: 06.11.2025 Side: 10 av 21




Skjeerbommen 153, 4639 KRISTIANSAND S
Gnr 82 - Bnr 52
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Skjeerbommen 153, 4639 KRISTIANSAND S
Gnr 82 - Bnr 52
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Overflater er varierende men det er stedvis merker mm etter tidens
tann og bruk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Modernisering ma vurderes av kjgper.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskille i tre.

Noe nivaforskjeller ma forventes ut fra alder og byggeskikk.

Lydisolering og brannforhold mellom etasjene er ikke kontrollert.
Trinnlyd ma forventes og er normalt.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er utfgrt stikk kontroll av nivaforskjeller spredte steder i boligen,
fortrinnsvis i store rom. Noe avvik observert.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

L Li<“8 Radon

Beskrivelse

Radonsperre/tiltak kom fgrst i byggeforskrifter 2010 og sadan ikke et
krav.

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved a overvake radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivdene er hgye og gjgre sma endringer
for a forbedre luften du puster inn.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Man finner nasjonale aktsomhetskart pa nett her:
https://dsa.no/radon/nasjonalt-aktsomhetskart-for-radon
Dette gir kun en indikasjon pa konsentrasjon i luften.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det anbefales a gjennomfgre radonmalinger.

Pipe og ildsted

Elementpipe. Ingen vesentlige sprekker observert som tilsier svikt.
Vedovn i stue, ubrennbar flate foran ildapning ansees tilfredsstillende.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Pa generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Oppsyn utfra alder.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Punktet gjelder de vegger som er paforet pa innvendig side innenfor
murvegg/grunnmur.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

I bod rom kjeller sa er det synlig noe mgrkere fuktmerker nederst pa
trepanel. Noe ra lukt i rommet. Eier har etablert vifte for utlufting.
Fuktmerker tilsier at det kan vaere skjult fukt og rate i treverk som ikke
er synlig. Det anbefales & ha apne murvegger der istedenfor.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ytterligere undersgkelse. Vurdere a fjerne treverk og kun ha murvegger.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Beskrivelse
Innvendige trapper
Beskrivelse
SKJARBOMMEN 153
Oppdragsnr.: 13333-4878 Befaringsdato: 06.11.2025 Side: 11 av 21

Tretrapp.
Vurdering av avvik:
e Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Hovedsaklig handlgper begge sider som er OK. Men ingen ned til kjeller,
derav tg3.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Handlgper anbefales pa begge sider.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Tredgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill. Enkelte tar i
karm/svill og har redusert funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Justering/vedlikehold.

VATROM
1 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Malt strie pa vegger og trepanel tak. Noe bruksmerker.

1 ETASJE >BAD

Oppdragsnr.: 13333-4878

L L8 Overflater Gulv
Beskrivelse
Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ikke fall mot sluk lik dagens standard. Flislegging fremstar noe enklere,
spesielt i overgang gulv og vegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

1 ETASIE >BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Sluk under kabinett.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Ingen nyere membranlgsning lik dagens standard. Rommet fungerer fint
ved normalt bruk siden det er kabinett, men ved evt lekkasje eller mye
vannsgl sa er det risiko for spredning av vann.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ideelt sett modernisere rommet til dagens Igsninger, evt overvak
tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes
ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

1 ETASIE >BAD
PROAKTIV.NO
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Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Opplegg vaskemaskin, innredning og dusjkabinett. Normal bruksslitasje.

1 ETASJE >BAD

_ L% Ventilasjon
Beskrivelse
Mekanisk avtrekksvifte (vifte).

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det mangler tilluft under dgr. Tilluft vil si at man har en liten spalte over
eller under dgr som medfgrer luft inn i rommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med avviket.
1 ETASJE >BAD
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking ikke mulig fordi det er hgydeforskjell pa rommene sa evt
hulltaking vil vaere midt pa baderomsvegg.

Overflate fuktsgk utfgrt med fuktindikator i vatsone, normalt utslag.

KIBKKEN
1 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

SKJARBOMMEN 153
Oppdragsnr.: 13333-4878

Malt parkettgulv. Innredning med trefiberfronter og laminert
benkeplate, noe nyere. Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble testet, og
fungerte OK. Normal bruksslitasje.

Estimert brukstid ventilator er ca 15 ar. Estimert levetid blandebatteri
liknende er ca 15 ar. Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar.

Lekkasjesensor montert. Denne skal fungere slik at den stenger vann til
oppvaskmaskin dersom den fgler lekkasje pa sensorledninger. Husk a
teste denne jevlig da den har en ventil som kan kile seg om den ikke blir
brukt.

Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger strgm til
steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt.

1 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt a fjerne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for &
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjgkkenhette som kan vaere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

SPESIALROM
1 ETASIE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Fliser pa gulv og malt strie vegger. Wc og baderomsvask. Lufting vindu.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Malt strie vegger, noe utseendemessige avvik. Plate bak wc, trolig fordi
det tidligere var annen type wc og der er merker bak. Lufting vindu,
norskstandard gir tg2 nar det ikke er vifte.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vurdere modernisnerg.

Befaringsdato: 06.11.2025 Side: 13 av 21
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{38 Vannledninger
Beskrivelse

Vannrgr av kobber. Normal levetid for vannrgr av kobber er 25 - 75 ar.
Stoppekran plasserti bad.

Vurdering av avvik:

» Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Litt svetting fra stoppekran ifglge eier.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

{10 Avigpsrgr
Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avlgpsrgr av plast er 25 - 75 ar.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank
Beskrivelse

Varmtvannsbereder plassert i baderom og fra 2023. Estimert levetid pa
bereder er 15-25 ar.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pad
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Automatsikringer i soverom nede.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Oppdragsnr.: 13333-4878

Byggear.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja .

Generell kommentar

Det gis en tg2 fordi det mangler dokumentasjon/historikk i skap. Det er
ikke avdekket noen dpenbare tegn til avvik eller feil, men gis generelt
tg2 ved slikt avvik.

Det anbefales at anlegget gjennomgaes av fagkyndig hvert 10 ar.

PROAKTIV.NO
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Det er grunmursplast eller annen liknende Igsning utenfor grunnmur,
samt hva type drenerende masser som er brukt som er avgjgrende for
funksjon drenering. Videre ogsa funksjon pa evt dreneringsrgr som
leder overvann i grunnen. Masser er ikke gravd opp. Visuell observasjon
utfert.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Liten tilgang for kontroll av dreneringslgsninger. e
Konsekvens/tiltak | —— L. ‘;;:\":‘]""‘ Arealket innenfor boenhetende)
A | -4
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes. —— ; e 755 (
Les punkt rom under terreng. Om bod rom kun har murvegger sa ansees > > w W~ S ks S
— gxstem aeat avalie ro utenios
det ikke kritisk & utbedre drenering fordi evt fukt medfgrer lite skade ___} J ‘ o bruksarea boerDetenie) of SOM HINSIEr denne
Utstyr for varsling og slukking av brann innvendig annet enn fukt som kan luftes ut. AN | 0 | = ! (BRA-¢) sk som for eksempel boder
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som Grunnmur og fundamenter Garaje N poe St Aredlet av innplasset Bakone. veranda
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse . Laft balkong mv eller altan ndr denne er tilkryttet
. . . . . Beskrivelse o sk BRAD
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes ) ) ) X | ] { -b) boenhetenie)
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig Murt/stespt grunnn”.lur. Lite flater synlig men ikke observert apenbare Ba o e e
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller avvik der lett synnlig. i rom — Terrasse: of
. . oy . . e Arealet av Lerrasser, Jpne Daliionger
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En [ Dakoegaresl ‘ ' ok
. . e g . . - op Jpen aitan tiknyttet boenhetere
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller i ehine L_o . - (TBA) B e 1 P
e !
lov til G foreta en slik kontroll.
Terrengforhold eod
@ g Soverem Guhareal Er sum av BRA [beuksareal) og ALH
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede Beskrivelse Soverem Sovp (GUA) (areal med Lire Lakhayde)
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som Man gnsker ideelt sett fall pa terreng bort fra bolig slik at regnvann, -  m—
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom sngsmelting mm dreneres bort. Man ma anta at dette har fungert pa et e | — ! Areal med v takhoyde (ALH) er ke
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning. vis i disse drene da det ikke er opplyst om vesentlige forhold. M& oA Bt - [eans] T % "’_"';" e
vurderes ytterligere ved nedbgr og evt vurdere noe tilpasninger. oy 2y dacdmtoone o e
1. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 GUA kan opplyses | markedst
. GUA Xan oppiyses | markedsforme der
ar? . det o aktuek for den konkrete b
Ja Trolig eldre. - - - - og kun sammen med BRA-
Utvendige vann- og avigpsledninger pel der guhvilaten har en ve
2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa Beskrivelse . funk ved mablening og bruk av
i i i ? INMEne. Ikke intredel dredl 0
Is\|¢lfnaE<I:l;t|dsputr)1kftelt, n:)en minst Byggeforskrift 19857 Gjelder vannrgr og avlgpsrgr mellom boligen og kommunalt nett. | e o :') "' "‘ r_ l nIEot :r ‘l ; "'
| | Aol maies Of OpPRIS NOrmait ikke.
el re, anbetales byttet. Utvendige vann og avlgpsrgr er nedgravd og sadan ikke fysisk [ T s —— — PP

kontrollert. Dette vil evt kreve kamerakontroll. Vurdert utfra alder og
tilgjengelige opplysninger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Om brannceller

TOMTEFORHOLD Vurdering aY awvik: Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
* Det er avvik: fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
Byggegrunn Mest sannsynlig vann og avlgpsrgr fra byggear mellom bolig og bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
kommunalt nett. Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med over flere etasjer og sa videre.
Beskrivelse bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte Om bruksendring

Tomt/byggegrunn ikke mulig & kontrollere, men det ma antas at denne
er normalt utfgrt ihht byggearets normer, forskrifter og krav.

Det er ikke registrert forhold som skulle tilsi vesentlige svikt/svakheter i
grunn og fundamenter.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

8 Fuktsikring og drenering

Punktet mad sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

rgranlegg er oppbrukt. Det er na ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Beskrivelse
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Arealer

Befarings - og eiendomsopplysninger

Fritidsbolig
Befaring
Bruksareal BRA m?
a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Dato Til stede Rolle
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) Gulvareal (GUA) . ) )
06.11.2025  Andreas Natvig Takstingenigr
Kjeller 9 9 9
1 etasje 63 9 72 72
2 etasje 16 16 13 29 Matrikkeldata
SUM 88 9 13 110 Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
SUM BRA 97 4204 KRISTIANSAND 82 52 0 359.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Romfordeling Adresse
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Skjeerbommen 153
Ll (BRA-e) {BRE Hjemmelshaver
Kjeller Bod Kleven Guro, Osvoll Kurt Harald
. Gang, toalettrom, bad, soverom, Anneks/soverom,
1 etasje .
stue/kjgkken anneks/soverom
2 etasje Soverom, soverom 2, loftstue

Kilder og vedlegg

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig &8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Mye skravegger og vinkler pa hytten som gjgr at det kan finnes mindre areal avvik. Det ene soverom oppe er ikke maleverdig pga lav takhgyde. Dokumenter
Utv bod/badstue mm ikke medtatt areal, ca 5 kvm.

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
: . Ingen vesentlige avvik registrert utfra egne _. . .
Lovlighet Egenerklaering 05.05.2026 & . & g & Gjennomgatt 10 Nei
observasjoner.
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Kommentar:  Kjellerbod ikke pa tegning. Ikke
Utv bod, badstue, hagestue mm er ikke pa tegninger og trolig ikke spkt. Eier . o Nei
gjennomgatt
Brannceller
. . o . . . . . . Ikke .
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei Megler ) . Nej
gjennomgatt

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei Tegninger Gjennomgatt Nei
Kommentar: Byttet enkelte vindu og ytterdgrer mm, ikke fremlagt dokumentasjon.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [a Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 88 9
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsé avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 13333-4878
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veaere basert pa alder og
materialer.).

estikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i

boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa

opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med

utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til

Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger

fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
SKJARBOMMEN 153
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Der bygningsdeler eller overflater er beskrevet som "nyere" sa
menes dette nyere enn boligens byggear.

Rapport er basert pa befaring november 2025, endringer kan
forekomme frem til sommer 2026.

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kjgper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater. Det er ikke flyttet pa mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander.

Det informeres om at vinduer/isolerglass kan vaere punkterte selv
om dette ikke ble registrert pa befaring.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

Forgvrig ma hele rapporten leses.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

SKJARBOMMEN 153

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Skjeerbommen 153, 4639 KRISTIANSAND S. Gnr. 82, bnr. 52, i Kristiansand kommune, oppdragsnr.: 2400260004
Megler: Asbjgrn Svaland, mobil: 45909100, e-post: asbjorn@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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proaktiv.no

Asbjorn Svaland

Daglig leder / Eilendomsmegler
459 09 100
asbjorn@proaktiv.no
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