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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no
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MOA/HOGVOLLEN

Meget flott 3-roms pd Moa med parkering i carport, flott utsikt,

vestvendt veranda og fjernvarme. Kort vei til "alt".

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

GAMLE SKOLEVEG 23L

{\dresse: Gamle skoleveg 23L, 6018
ALESUND

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 32, bnr. 465, snr. 16 i
SAmeiet Ytre Holen Alle Iv

Prisantydning: 3.900.000,-
Omkostninger: 113.560,-
Andel fellesgjeld: 83.750,-
Totalpris: 4.097.310,-
Boligtype: Eierseksjon
Byggear: 2005
Rom/soverom: 3/1

BRA: 71 m’

BRA-i: 63 m*

Etasje: 3

Garasje/Parkering: Parkering i carport, og
ellers gjesteparkering pa sameiets tomt.

Tomt: 1437.8 m®

Felleskostnader pr. mnd.: 3.831,-
Felleskostnader inkl.: Bygningsforsikring,
TV, internett, kommunale avgifter, strgm i
fellesareal, sneméaking, regnskap,

styrehonorar, vedlikehold og plenklipping.

Energimerke: Energiklasse: C.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

4

Leder/megler

O

Kontorets side

6

Naeromradet

10

16

36

38

Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
boligen
Vedlegg Budskjema
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjape."

Eiendomsmegler / Partner:
Inge-André Godo

Inge-André Godo
Eiendomsmegler / Partner
Mobil: 46 413190
E-post: inge@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Alesund

Telefon: 91 73 83 52

Alesund Bolig og Prosjektmegling
AS

Org. nummer: 826 455 292

EN NY HVERDAG

Meget flott 3-roms pa Moa med parkering i carport, flott
utsikt, vestvendt veranda og fjernvarme. Kort vei til "alt".

Inge-André Godg har
oppparbeidet seg en
bachelorgrad i
Eiendomsmegling hos Bl i
Bergen og har jobbet i bransjen
siden 2014. Med mange ars
erfaring fra serviceyrker mater
du en trygg megler med fokus
pa a ta de rette avgjgrelsene til
rett tid. Med sta pa

vilje tilgjengelighet og en skarp
penn har Inge alle redskapene
som skal til for a ta ditt boligsalg
til nye heyder. Du merker bade
planen og giennomfgringsevnen
fra forste mate. Ved & tenke
riktig ferst, og handle riktig
etterpa sitter du som kunde
igien med merverdi av a bruke
Inge.

Velkommen til et godt
samarbeid!

GAMLE SKOLEVEG 23L

Dette er leiligheten for den
kravstore. Som gnsker det enkelt. |
hverdagen og pa boligfronten. Her i
Gamle Skoleveg bor du
tilbaketrukket, med utsikt mot
Sunnmgrsalpane i det fjerne. Det
unike er uansett det lettstelte som
beliggenheten og bygget byr pa. Her
er det sveert korte avstander til det
hverdagen krever av én, med
butikker, busstopp og Moa like ved.
Gode trim- og treningsforhold er her
ogsa. Inne er det trygt med
vannbaren gulvvarme, varmevann
inkl i felleskost og det samme med
tv og internett. Leiligheten i seg selv
ligger gverst pa en ende, og holder
en sveert tiltalende standard. Man
kommer opp via trapp eller
trappeheis i bygget.

Med pa kjgpet far du ogsa parkering
i carport med elbil-lader, bod og en
herlig veranda med sydvestvendt
orientering og mye sol.

Eiendomsmegler / Partner
Inge-André Godo

Beliggenhet

Kontoret vart finnerdui
Kongens gate 2. | den
karakteristiske Gégata finner
du ditt nye meglerkontor.

Omkranset av brostein og
jugendstil star vi klare til &

hjelpe akkurat deg.

Her er det gode
parkeringsmuligheter pa Sankten
og i Aksla Parkering og kaffen
stéralltid klar.

Proaktiv Alesund

Kongens gate 2, 6002 Alesund
Tif.:

E-post:

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Alesund

Hoyt motiverte meglere med heoy kompetanse, god
lokalkunnskap og det beste materiellet er klare til &
presenteredin bolig pa best mulig mate.

| 2021 ble en av Alesunds beste

I tillegg til sin sveert gode lokalkunnskap i

eiendomsmeglere en del av Proaktiv-kjeden. Alesund har Jon Kristian gjort seg bemerket i

Jon Kristian Ragsok valgte & forlate en
meglerkjede som var tilknyttet bank, for a
dpne et helt nytt kontor og rendyrke
eiendomsmeglerfaget hos Proaktiv.
@nsket om & ha et rent fokus pa den
kvalitative delen av megling som skaper
merverdi for kunden.

Det er nettopp denne tilneermingen til
faget som gjer at man har lykkes sa godt.
Det settes de strengeste krav til kvalitet,
trygghet og effektivitet. Ved & unngé at

kommunene og tettstedene utenfor de syv
ayene. De tilbyr bruktboligsalg, prosjekterte
boliger, fritidssalg og tomtesalg.
Markedsfgringen er sveert omfattende og de
er stolt av 8 ha markedets mest stilfulle og
gjennom farte prospekter.

Flinke mennesker med det

beste materiellet, de beste metodene, og
den riktige motivasjonen skaper alltid det
beste resultatet for kundene.

Ta kontakt hvis du gnsker en motivert megler

tilfeldigheter far spillerom, blir bolighandelen med solid faglig kompetanse og sveert god

trygg for bade kjgper og selger.

lokalkunnskap.

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

2 Laendalskiftet 3min %
Linje 12, 16,100, 210, 230, 237 0.3 km
X Alesund Lufthavn, Vigra 25 min &
DAGLIGVARE
Rema 1000 Moa 7 min %
Post i butikk 0.6 km
Kiwi Breivika 7min %
VARER/TJENESTER
AMF| Moa Nmin &
@ Apotek1Moa Gard 7min %
SPORT
@ Borgundv.g. skule 9min &
Aktivitetshall 0.8 km
® Borgundhallen Mmin &
Aktivitetshall 0.9 km
&  Aktivtrening Breivika 7min &
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper pa mange & EasyFit Alesund 1Tmin #
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor LADEPUNKT FOR EL-BIL
du riktig - har du det bedre.
&  Recharge Esso Spjelkavik 4min %
Beliggenhet & Alesund, Norway - Breivika 8 min #
Dette er den perfekte boligen dersom man gnsker en trivelig l.l \ S —— E—— e

hverdag fylt med lek, avslapping og sol til den oransje himmelen
forsvinner mot nord.

Beliggende pa Hagvollen er det neerhet til absolutt alt. Og da
mener vi absolutt alt. Her er det under femhundre meter til Gnist

barnehage, sekshundre meter til Tommeliten barnehage og bare
attehundre meter til Fremmerholen barnehage.

Nar ungene endelig kommer til barneskolealder finnes det godt
oppvekstmiljg pa Spjelkavik barneskole med et rikeslig tilbud til
smé og store. | Spjelkavika finnes forgvrig bade ungdomsskolen
og videregdende skole til barna slik at man enkelt kan bli
veerende i dette populeere omradet de neste tjue arene! Skulle
ungdommen gnske en yrkesfaglig bakgrunn er det gode
muligheter pa Borgund videregdende skole.

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

GAMLE SKOLEVEG 23L

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg
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Forden sportsinteresserte finnes det et rikt tilbud med hall
og fotballbaner. Flere treningssenter finnes 0gsa i
naeromradet, herunder Sporty Breivika, Sporty Moa og
EasyFit pa Moa. Men aller helst gnsker man & bruke dagene i
den fantastiske naturen. Og hvilket mekka for akkurat det.
Emblemsfjellet, Holstoppen og turstiene i Spjelkavika er
virkelig til & bli glad i, og gnsker man & utvide horisonten er
det hellerikke lange veien til Hatladsen og videre.

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Her finnes Skiheisa, Trimlgypa og Lillevatnet som byr pa
kupert terreng, hay puls, ruslemuligheter og nye
lzyperekorder. Videre finnes Hagkubben, Holstoppen og
Geitnausa m.m.

Moa kjgpesenter har virkelig fatt sving i sakene og pa sju
minutter er du pa Norges tredje starste kjgpesenter. Her
finnes alt til middag, til feriene, til sommerkleerne og et rikt
utvalg spisesteder. Med over 170 butikker kan du enten ga
bort, eller parkere bilen og f& den nyvasket igjen.

Rema 1000, Coop Obs og Eurospar er alle etablerte her og
alt du trenger til hverdag og fest finnes pa disse butikkene.
Vinmonopol, apotek, butikkjeder og nisjebutikker gir mye &
henge fingrene i og lgrdagskvelden avsluttes enten pa Liv og
Rare eller Odeon kino.

Altialt er det en sentral beliggenhet med mange muligheter.

Velkommen til visning!

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om nseromradet.

BOLIGMASSE

35% enebolig
B 24% rekkehus
B 28% blokk
B 13%annet

GAMLE SKOLEVEG 23L

Bebyggelse

Eiendommen er beliggende i etablert boligomrade pa
Hagvollen hovedsakelig bestdende av variert
boligbebyggelse som eneboliger, rekkehus og leilighetsbygg.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra ansket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se informasjon i beliggenhetsbeskrivelsen og ellers pa
Alesund kommune sine sider.

SKOLER

Spjelkavik barneskole (1-7 kl.) 17 min &
548 elever, 26 klasser 1.5 km
Ase skole (1-7kl.) 22 min %
276 elever, 15 klasser 2 km
Spjelkavik ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min %
489 elever, 19 klasser 1.2 km
Borgund vidaregdande skole 9min A&
730 elever, 54 klasser 0.8 km
Spjelkavik videregadende skole 9min &
492 elever 0.8 km
BARNEHAGER

Hagvoll barnehage (0-5 ar) 2min %
95 barn 0.2km
Brisk barnehage (O-5 ér) 13 min %
41 barn 1km
Fremmerholen barnehage (1-5 ar) 12min %
77 barn 11km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
GAMLE SKOLEVEG 23L

Vi starter utenders - boligen veranda og det er pent
opparbeidede fellesarealer.

Parkering
Parkering i carport, og ellers gjesteparkering pa sameiets tomt.

Tomtestarrelse
1437 m?

Beskrivelse avtomt

Tomten er tilneermet flat. Den er opparbeidet med felles
asfalterte parkeringsplasser mot gst. Det er stgttemurer av
betong og stapte trapper pa terrenget. Foran leiligheteneil.
etasje mot vest er det markterrasser og litt gressplen. Det er
hekk langs tomtegrensen mot vest.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate
Leiligheten liggeri 3. etasje i en boligblokk fra 2005.
Leiligheten harveert fornyet og oppgradert etter byggearet.

Boligblokken er av betongelementer, utvendig pusset med
farget fiberpuss. Det er et felles trapperom mot @st, med
innvendig trapp til svalganger foran leiligheten. Foran
leilighetene mot vest er det balkonger av trekonstruksjoner
med rekkverk av glass og metall. Vinduer og verandadgarer har
karmer av tre med utvendig aluminiumskledning og
isolerglass. Flatt tak tekket med papp/takmembran. Elektrisk
styrt terrassemarkise over balkongen.

GAMLE SKOLEVEG 23L

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angirbla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt O stk. TG3, 5 stk. TG2 og O stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.
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Boligen har fatt felgende TG2:

- Andre utvendige forhold: Det er ikke utarbeidet
tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeleri
bygget.

- Bad, overflater gulv: Gulvet har ikke tilstrekkelig fall til sluk, iht.
gjeldende regelverk. Dette er delvis kompensert for med en
membran oppkant under dgrstokken, anslagsvis 10 mm. hay.
Haydeforskjellen fra slukristen til overkant av tettesjiktet ved
daren er likevel mindre mm. 25 mm. Det er pavist litt
"bom"/tomklang under enkelt gulvfliser.

- Bad, sluk/membran/tettesjikt: Tettesjiktet er ca. 21ar gammelt
og har oppnéadd mer enn halvparten av sin forventede levetid.
- Bad, saniteerutstyr og innredning: Det er ikke etablert &pning
for synliggjering av evt. lekkasje fra innebygd sisterne.
-Vannledning: Det er ikke montert tettemuffer mellom vannrar
og trekkergrved avslutning i kjgkkenbenken. Dette kan
medfere at evt. lekkasjevann fra rerbrudd ikke ledes tilbake til
skap, men renner ut i kjgkkenbenken.

Forhold som &penbart kan medfare fare for helse, miljg og
sikkerhet:

- Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten i
sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

PROAKTIV.NO
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Tekniske installasjoner:

-Rarirersystem for tappevann

- Fordelingsskap med stoppekran i veggen

- Synlige avlgpsrar av plast

- Sentralavtrekk fra bad

- Felles fjernvarmeanlegg for bade gulvvarme og tappevann
- Felles varmtvannstanker for sameiet, tilknyttet
fiernvarmeanlegget

-Vannbaren gulvvarme tilknyttet fiernvarmeanlegg

- Termostateri alle rom

- Foredelingsskap med ventiler og servoer i det minste
soverommet

- Skjult elektrisk anlegg

- Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbrytere
- Raykvarsler og handslukker

- Innfelte downlights i himlingene

Opplegg for fiberoptisk internettlinje

- Lader forelbil i carporten

GAMLE SKOLEVEG 23L

Bygningssakskyndig
Henning Gartz (befaringsdato: Torsdag, 19. februar 2026)

Sammendrag selgers egenerklzering

Selger kjgpte leilighetenijanuar 2025 og har bodd i
leiligheten siden mars 2025. Hun har svart fglgende i sitt
egenerkleeringsskjema:

1. Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. Det var ikke godkjent system for vann fra vaskemaskinen.
Ellers ikke veert feil som har oppstéatt mens jeg har bodd her.

2. Erdet utfart arbeid pé bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja, nytt arbeid i 2025 av fagleert (Rer 24 AS): Nytt opplegg for
rar/vann fra vaskemaskin.

4. Erdet utfert arbeid pé tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade?

Ja, nytt arbeid i 2025 av ufagleert: List langs balkongdar som
hadde lgsnet. Nabo som festet listen etter & ha konferert med
fagfolk.

19. Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa
eiendommen?

Ja. Skjeggkre varen 2025. Etter sanering er det ikke observert
skjeggkre.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Leiligheten: Gang, stue/kjgkken, bad, soverom og kontor/bod.
I'tillegg er det en carport med bod i bakkant som medfalger
leiligheten.

Areal

Bruksareal:

Kjeller

BRA-e: 8 kvm

Total BRA: 8 kvm

3. etasje
BRA-i: 63 kvm
Total BRA: 63 kvm

Terrasse- og balkongareal:
3. etasje: 8 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Boden i bakkant av carporten, med et areal pa ca. 8 kvm, ligger
utenfor boenheten og er derfor beskrevet som BRA-e. Apne
overbygde areal som carport erikke méaleverdige.

Standard

Velkommen til Gamle Skoleveg - en endeleilighet i et
populeert boligsameie pa Moa.

GAMLE SKOLEVEG 23L

Leiligheten er oppfert i 2005 og er privilegert som har
hjgrnebeliggenhet hvor du far fine vindusflater mot bade sar-
og vest, som gir fantastisk utsikt mot sn@dekte fjelltopper og
omkringliggende bebyggelse.

Du kommerinnileiligheten og blikket ledes umiddelbart mot
den apne stue-/kjokkenlagsningen. Like ved inngangspartiet
ligger begge soverommene med ingen trafikk forbi.
Hovedsoverommet er romslig og har etablert
skyvedgrsgarderobe med speillgsning. Rommet som benyttes
som soverom nummer to er opprinnelig byggemeldt som bod
i falge byggetegninger og er ikke godkjent til varig opphold.

Badet er helfliset med varmekableri gulvet og har alt du
trenger til hverdag og fest. Badet har opplegg for vaskemaskin
og tarketrommel, og sveert god plass til oppbevaring i skap og
skuffer. Ellers er rommet innredet med stor dusjnisje og
vegghengt toalett. Det er ogsa blitt lagt ny membran og nye
fliseridusjsoneni2024.

Stuen og kjgkkenet er fin med en dpen Igsning hvor
vindusflater mot sgr og vest gir fin og fri falelse. Kjgkkenet har
integrerte hvitevarer og fine, helt nye fronter, sokler og foringer
fra HTH. Dette ble utfert av kekken-montgrer fra HTH. Det er
mer enn god nok plass til en romslig sittegruppe med
tilhgrende tv og mot sgrvest passer det fint med et spisebord
hvorvenner kan inviteres til de herligste retter!

Fra stuen stiger man ogsa sgmlgst ut pa den herlige
verandaen. Verandaen er sydvestvendt, og gir nydelig utsikt
og solen til sent pa kveld midtsommers - dette er et sted du
kommer til & elske & oppholde deg!

ol

s

PRAKTISK PLANLGSNING
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Ellers er det verdt 8 nevne at alle tak og vegger er nymalt.
Samtidig ble ogsé all parkett slipt og nylakkert av en gulvsliper.
Det er ogsa montert nye led-spotterialle himlinger.

Altialt far man god plass, en solrik veranda og en lettstelt
hverdag!

Oppvarming

Leiligheten varmes opp gjennom felles fiernvarmeanlegg for
bade gulvvarme og tappevann. Den vannbarne gulvvarme er
tilknyttet fiernvarmeanlegget og har termostat i alle rom.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selvansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg erinngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

PROAKTIV.NO
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GAMLE SKOLEVEG 23L

VELKOMMEN INN

Leiligheten er pdtotalt 68 kvm, og er sveert
godtutnyttet. I entréen erdetrikelig med
plass tiloppbevaring avyttertgy og sko i
skyvedgrsgarderobe.

PROAKTIV.NO
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LEILIGHETENS
SOSIALE ROM

Den aldeles nydelige og romslige stuen. De store vindusflatene fyller
rommet med det deilige naturlige lyset og skaper en fantastisk
atmosfeare i rommet.

22 GAMLE SKOLEVEG 23L

LYST&TIDLGST

Det erogséa kjekt & vite at man har godt med
plass til spisebord av gnsket starrelse, og at
altliggertilrette formange sosiale
sammenkomster med bade venner og
familie.

PROAKTIV.NO
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OVERBYGD VERANDA
MED SOL & UTSIKT
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LEKKERT & TIDLGST

Leilighetens lekre kjogkken ligger perfekt
plassertiegensone avstuen. Kjgkkenet har
nydeliginnredning fra HTH med lyse fronter
oglaminat benkeplate. Det erintegrerte
hvitevarer - som medfglgerihandelen.

GAMLE SKOLEVEG 23L

HTH-KJOKKEN MED NYE
FRONTER, SOKLER OG
FORINGER FRA 2024

-

PROAKTIV.NO
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ROMMENE

Hovedsoverommet erromslig og har
etablert skyvedgrsgarderobe med
speillgsning. Rommet som benyttes
som soverom nummerto er
opprinnelig en bod og er ikke
godkjent tilvarig opphold.

LUNE FARGER
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HELFLISET BAD

Det lekre, helflisete badet fremstar bade
innbydende. Det ersort baderomsmgbel
med glatte fronter. Det er speil med
belysning, dusjkabinett ogvegghengt
toalett.
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34 GAMLE SKOLEVEG 23L




PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER

BalkOng

e

— —
= =1l T

o |
Kjokken

TR

Garderobe

| Soverom ' Soverom

u Eﬂtrﬂ
|

PROAKTIV.NO 37




38

KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
@yvind Rgdal

Felleskostnader pr. mnd
3.831,-

Felleskostnader inkluderer
Bygningsforsikring, TV, internett, kommunale avgifter, stram i
fellesareal, snemaking, regnskap, styrehonorar, vedlikehold og

plenklipping.

Andel fellesgjeld
83.750,- per onsdag, 12. februar 2025

Andel fellesformue
678,- peronsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskapet for 2025 viser fglgende:
Driftsinntekter til sammen kr. 778.890,-
Driftsutgifter til sammen kr. 651.516,-.
Arsresultatet gir da et overskudd pa kr. 121.764, -
Egenkapital pr. 3112.2025 var kr. 11.607,-.

Forkjspsrett

Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper. Boligen er heller
ikke beheftet med forkjgpsrett.

GAMLE SKOLEVEG 23L

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til
sjenanse for andre beboere.

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

Eiendomsskatt
4186,- for 2024

Info eiendomssskatt
Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommeri kommunen.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektséaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter
Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, innboforsikring og eiendomsskatt.

Selger opplyser om at hun har hatt et arlig stremforbruk pa ca.
1500 kWh.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for
nybygg/boligblokk, datert 25.11.2005.

Tillatelsen er gitt pa falgende vilkar:

"Ferdigattest ma begjeeres ndr nedenstaende arbeid er utfert:
Resterende arbeid pa blokka og utearealer".

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
disse haravvik fra dagens bruk: Det minste soverommet, med
en netto gulvflate pa c. 4,5 kvm, er beskrevet som bod pa
tegningene. Bruksendring fra bod til rom for varig opphold er
sgknadspliktig. Oversendte byggetegninger tilsier at
bruksendring fra bod til soverom ikke er omsgkt/byggemeldt.
Godkjennelse foreligger dermed ikke. Det er den som til
enhver tid er eier av eiendommen som er ansvarlig for at
eiendommen oppfyller offentligrettslige krav og vilkar for bruk.
Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved en evt. sgknad.
Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til dette. |
ytterste konsekvens kan en manglende godkjenning medfere
tilbakefaring av rommet til opprinnelig standard/bruksformal,
med dertil tvangsmulkt frem til forholdet er brakt i orden, kfr.
megler for ytterligere informasjon.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Fredag, 25. november 2005

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

1508/32/465/16:

28.02.2005 - Dokumentnr: 2784 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

Overfort fra: Knr:1508 Gnr:32 Bnr:465 Snr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

07.09.2005 - Dokumentnr: 12705 - Erkleering/avtale
Gjelder denne registerenheten med flere

07.09.2005 - Dokumentnr: 12705 - Resek/deling av seksjon
Seksjon som deles:

Snr: 1

Formal: Samleseksjon bolig

Sameiebrgk: 1120/1120

Ny seksjon:

Snr:16

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 655/11210

Denne reseksjoneringen omhandlet at tidligere seksjon 1ble
omgjort til ordinaere boligseksjoner.

01.01.2020 - Dokumentnr: 52287 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1504 Gnr:32 Bnr:465 Snr:16

01.01.2024 - Dokumentnr: 889054 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1507 Gnr:32 Bnr:465 Snr:16

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til boligbebyggelse iht.
reguleringsplan for @vre Holen fra 2004, med tilhgrende
reguleringsbestemmelser. Kart og bestemmelser ligger
vedlagt i salgsoppgaven.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via kommunal vei frem til
tomtegrensen. Eiendommen er tilknyttet kommunalt
ledningsnett via private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for
private stikkledninger til bygningen. For private fellesledninger
er det normalt solidarisk vedlikeholdsplikt.

Radonmaéling

Det gjares oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfere radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for nsermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

PROAKTIV.NO
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Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn Q0 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som gnsker 4 leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3900 000,00 (Prisantydning)
83750,00 (Andel av fellesgjeld)

3983750,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
99 570,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

100 660,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring

)
113 560,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4084 410,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
4 097 310,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.
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Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke @nsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg mé det
tas forbehold om dette i bud.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov foravklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne radgivere far det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kizperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkéar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersagke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjagper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjetet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjaote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller

forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.
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Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lesere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Torhild Engvold

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
har ingen fast bankforbindelse da vi mener at vilkérene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vi kan sdledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med a finne den banken som tilbyr deg best vilkar.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,05% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 41 829,38 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 39 000,00).
Sum provisjon, vederlag og andre inntekter kr. 89 219,38

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for medgatt
tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til palepte
visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det folger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt a avsté fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Dato salgsoppgave
20.3.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-

PROAKTIV.NO

43



44

s
4 A

Norsk takst

Tilstandsrapport

‘ﬁ Tre roms leilighet
(® Gamle skoleveg 23 L, 6018 ALESUND
{17 ALESUND kommune

# gnr. 32, bnr. 465, snr. 16 Markedsverdi
3 900 000

Sum areal alle bygg: BRA: 71 m? BRA-i: 63 m?

Befaringsdato: 19.02.2026 Rapportdato: 05.03.2026 Oppdragsnr.: 13707-1686 Referansenummer: TM2826

Autorisert foretak: Sivilingenigr Patrick Young AS Var ref: HG

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

GAMLE SKOLEVEG 23L

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Sivilingenigr Patrick Young AS

Rapportansvarlig

6

Henning Gartz

Uavhengig Takstingenigr
henning@young.no

410 20 464

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13707-1686 Befaringsdato: 19.02.2026

Norsk takst

Side: 2 av 20

PROAKTIV.NO

45



Gamle skoleveg 23 L, 6018 ALESUND Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Gnr 32 - Bnr 465 Lerstadvegen 545
1508 ALESUND 6018 ALESUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da

Gamle skoleveg 23 L, 6018 ALESUND
Gnr 32 - Bnr 465
1508 ALESUND

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k I I

6018 ALESUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

o vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ®
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13707-1686 Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 3 av 20
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Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 13707-1686 Befaringsdato:

€999

19.02.2026

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

Side: 4 av 20
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Gamle skoleveg 23 L, 6018 ALESUND
Gnr 32 - Bnr 465
1508 ALESUND

Leilighet i boligblokk fra 2005.
Boligen er oppfgrt iht regelverk og byggeskikk fra byggearet, og
kan derfor avvike fra dagens standard.

Leiligheten har veaert fornyet og oppgradert etter byggearet.

Ett vindu i stue / kjpkken ble byttet i 2012.

12013 ble det lagt nytt parkettgulv pa stue / kjgkken.

12024 fikk en tidligere eier utbedret badet, med nytt tettesjikt og
nye fliser pa gulvet i dusjnisjen.

Kjgkkenet ble fornyet i 2024 med nye sokler, fronter og
dekksider.

Parkettgulvene ble slipt og lakkert, malt vegger og himlinger.
Lyskildene i innfelte downlights er byttet til LED belysning.

Badet er ca 21 ar gammelt og tettesjiktet har oppnadd mer enn
halvparten av sin forventede levetid.

Gulvet pa badet har ikke tilstrekkelig fall til sluk iht gjeldende
regelverk.

Det er pavist litt "bom" / tomklang under enkelte gulvfliser.
Det er ikke dreneringsapning fra innebygd toalettsisterne.

Sammendraget er ikke en komplett beskrivelse.
Det henvises til de enkelte punktene i rapporten.

Tre roms leilighet - Byggear: 2005

UTVENDIG G til side

Boligblokk av betongelementer, utvendig pusset med farget
fiberpuss.

Felles trapperom som tilbygg mot @st, med innvendig trapp til
svalganger foran leilighetene.

Balkonger av trekonstruksjoner foran leilighetene mot vest, med
rekkverk av glass og metall.

Vinduer og verandadgrer med karmer av tre med utvendig
aluminiumskledning, og isolerglass.

Flatt tak tekket med papp / takmembran.

Elektrisk styrt terrassemarkise over balkongen.

INNVENDIG G4 til side

Parkett pa gulvene.

Sparklede og malte bygningsplater pa veggene og i himlingene.
De innvendige dgrene har karmer av tre og slette, malte dgrblad.
Skyvedgrsgarderober med innredning i gangen og i det ene
soverommet.

VATROM G4 til side

Badet har fliser pa gulvet og pa veggene.

Servantskap med malte fronter og heldekkende servant.

Speil med lys pa veggen over servanten.

Dusjnisje med vegg av glassbyggestein og glassdgr. Blandebatteri og
dusjgarnityr pa veggen.

Vegghengt wc

Nisje for vaskemaskin og tgrketrommel, med skuffer og overskap.
Sentralavtrekk fra badet

Oppdragsnr.: 13707-1686

GAMLE SKOLEVEG 23L

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato:

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 |\
6018 ALESUND  Norsk takst

KIGKKEN Ga til side

Kjpkken og stue med apen Igsning.

Kjgkkeninnredningen har malte og finerte fronter og laminert
benkeplate.

Planlimt oppvaskkum av rustfritt stal og nedfelt koketopp.
Integrert stekeovn og oppvaskmaskin.

Nisje for "side by side" kjgl / fryseskap med mulighet for
vanntilkobling.

Barlgsning med spiseplass mot stuen.

Takhengt avtrekksvifte av rustfritt stal, over koketoppen

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Ror i rgr system for tappevann

Fordelingsskap med stoppekran i veggen mellom badet og det
minste soverommet

Synlige avlgpsrgr av plast i leiligheten

Leiligheten har sentralavtrekk fra badet.

Bygget har felles fjernvarnmeanlegg for bade gulvvarme og
tappevann.

Felles varmtvannstanker for sameiet, tilknyttet fijernvarmeanlegg.
Vannbaren gulvvarme tilknyttet fjernvarmeanlegg

Termostater i alle rom.

Fordelingsskap med ventiler og servoer i det minste soverommet
Skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbrytere er plassert i
det minste soverommet

Reykvarsler. Handslukker.

Innfelte downlights i himlingene.

Opplegg for fiberoptisk internettlinje.

Lader for el - bil i carporten

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 71 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 71 m?
Totalpris 3900 000
Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3900 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet et
Tre roms leilighet
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk
Det minste soverommet, med netto gulvflate ca 4,5 m?, er
beskrevet som bod pa tegningene.

19.02.2026 Side: 5 av 20

Gamle skoleveg 23 L, 6018 ALESUND
Gnr 32 - Bnr 465
1508 ALESUND

Fordeling av tilstandsgrader

15
10
5
£
0 <
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Tre roms leilighet
(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@)  Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger 4 til s
@) vatrom > 3 etasje > Bad > Overflater Gulv a til si
~  Vatrom > 3 etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
o -
tettesjikt
o Vatrom > 3 etasje > Bad > Sanitarutstyr og Gé til side
N innredning
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Oppdragsnr.: 13707-1686 Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Sivilingenigr Patrick Young AS

Lerstadvegen 545
6018 ALESUND

N 1|

Norsk takst

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

19.02.2026

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side

forhold til dagens krav.

Side: 6 av 20
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Gamle skoleveg 23 L, 6018 ALESUND
Gnr 32 - Bnr 465
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 I
6018 ALESUND  Norsk takst

TRE ROMS LEILIGHET

Byggear
2005

Anvendelse
Bolig

Standard
Boligen fremstar med god standard

Vedlikehold
Eiendommen fremstar som godt vedlikeholdt

Tilbygg / modernisering

2012 Modernisering Byttet ett vindu mot sgr

2013 Modernisering Lagt nytt parkettgulv pa stue / kjgkken, i
flg tidligere Finn annonse

2024 Modernisering Lagt nytt tettesjikt og nye fliser pa gulvet
idusjen, i regi av tidligere eier

2024 Modernisering Slipt og lakkert parkettgulvene

2024 Modernisering Malt innvendige overflater, vegger og
himlinger

2024 Modernisering Byttet lyskilder i LED downlights

2024 Modernisering Fornyet kjgkkeninnredningen med nye

fronter, sokler, dekksider etc.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduene har karmer av tre med utvendig aluminiumskledning, og to lag
isolerglass.

Ett fastkarmvindu mot sgr har selvrensende glassrute.

Fra byggeadret, unntatt ett vindu som ble byttet i 2012

Vindu med karmer av tre, utvendig aluminiumskledning
Dgrer
Ytterdgren har karmer av tre og malt dgrblad med vindusfelt.

Skyvedgr mot verandaen med karmer av tre med utvendig
aluminiumskledning, Vindusfelt med to lag isolerglass.

Ytterdgr

Skyvedgr mot verandaen
Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Delvis overbygd balkong av trekonstruksjoner foran leiligheten mot vest.
Spaltegulv av komposittbord. Rekkverk av glass og metall.

@ Andre utvendige forhold

Vurdering av avvik:

Gamle skoleveg 23 L, 6018 ALESUND
Gnr 32 - Bnr 465
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

» Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

o For & lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater

Parkett pa gulvene.
Sparklede og malte bygningsplater pa veggene og i himlingene.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille av betong.
Malt hgydeforskjell inntil 7 mm gjennom hele rommet, i stue / kjpkken

Innvendige dgrer

De innvendige dgrene har karmer av tre og slette, malte dgrblad.

Carport og bod

Carport i kjelleretasjen mot nord.
Carporten har asfaltert dekke og vegger av betong.

Bod i bakkant av carporten med stgpt gulv pa grunnen, vegger delvis av
bindingsverk og delvis av betong.

Fyllingsdgr av tre mellom carporten og boden.

Innlagt strgm med lys, stikkontakt og lader for el -bil.

VATROM
3 ETASIE > BAD
Generell
Flislagt bad fra 2005.
Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller utfgrelse.

Delvis fornyet i 2024 med nytt tettesjikt og nye fliser, pa gulvet i dusjen.
Byggereglene fra 1997 er lagt til grunn for utfgrelsen.

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k I
6018 ALESUND  Norsk takst

Oversiktsbilde bad
3 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Badet har fliser pa veggene, sparklede og malte bygningsplater i
himlingen.

3 ETASJE > BAD

@ Overflater Gulv

Fliser pa underlag av betong / stgpemasse med smgremembran.

Malt fall til sluk > 1:100 i dusjsonen, mindre pa resten av gulvet.
Hgydeforskjellen fra den laveste slukristen til overkant av fliskledningen
foran dgren ble malt til ca 5 mm.

| tillegg en membranoppkant under dgrterskelen, ca 10 mm, som ekstra
sikring mot lekkasje.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Gulvet har ikke tilstrekkelig fall til sluk, iht gjeldende regelverk.

Dette er delvis kompensert for med en membranoppkant under
dgrstokken, anslagsvis 10 mm hgy.

Hgydeforskjellen fra slukristen til overkant av tettesjiket ved dgren er
likevel mindre enn 25 mm.

Det er pavist litt "bom" / tomklang under enkelte gulvfliser.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne

lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Gulvet har fall til sluk, men ikke tilstrekkelig fall iht gjeldende regelverk.
Flisene med "bom" sitter fast til underlaget. Fugene er ikke sprukne.
Badet fungerer med dagens tilstand og bruk.

3 ETASIE > BAD
@ Sluk, membran og tettesjikt

To plastsluker i gulvet.
Pavist slukmansjett og smgremembran ved slukene.
Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller for utfgrelsen.

Vurdering av avvik:
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Gamle skoleveg 23 L, 6018 ALESUND
Gnr 32 - Bnr 465
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ l I

Lerstadvegen 545 k
6018 ALESUND  Norsk takst

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Tettesjiktet er ca 21 ar gammelt og har oppnadd mer enn halvparten av
sin forventede levetid

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Tettesjiktet er ca 21 &r gammelt og har oppnadd mer enn halvparten av
sin forventede levetid.

Gjenverende levetid er vanskelig a fastsla ngyaktig.

Det har vaert utfgrt utbedringer pa tettesjiktet i dusjsonen i senere tid,
noe som trolig vil forlenge badets levetid.

Plastsluk med mansjett og klemring
3 ETASJE > BAD

@ Sanitaerutstyr og innredning

Servantskap med malte fronter og heldekkende servant.

Speil med lys pa veggen over servanten.

Dusjnisje med vegg av glassbyggestein og glassdgr. Blandebatteri og
dusjgarnityr pa veggen.

Vegghengt wc

Nisje for vaskemaskin og tgrketrommel, med skuffer og overskap.

Vurdering av awvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Det er ikke etablert apning for synliggjgring av evt lekkasje fra innebygd
sisterne.

Konsekvens/tiltak
* Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Det var ikke tydelig krav til dreneringsapning fra innebygde sisterner i
byggearet.

3 ETASJE > BAD
Ventilasjon

Sentralavtrekk fra badet

3 ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Borret hull fra tilstgtende rom, stue. Malt i bunnsvill bak dusjen med

motstandsmaler uten utslag.
(maleren har en nedre begrensning pa ca 8%)

Ingen indikasjon pa fukt i veggen

KJBKKEN

3 ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredningen har malte og finerte fronter og laminert

benkeplate.

Planlimt oppvaskkum av rustfritt stal og nedfelt koketopp.

Integrert stekeovn og oppvaskmaskin.

Nisje for "side by side" kjgl / fryseskap med mulighet for vanntilkobling.

Barlgsning med spiseplass mot stuen.

Kjgkkenet er fra byggearet, men ble fornyet med bla nye fronter, sokler
og dekksider i 2024.

Stue / kjgkken med &pen Igsning
3 ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk

Takhengt avtrekksvifte av rustfritt stal, over koketoppen
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Gamle skoleveg 23 L, 6018 ALESUND
Gnr 32 - Bnr 465
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Ror i rgr system for tappevann
Fordelingsskap med stoppekran i veggen mellom badet og det minste
soverommet

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til

sluk eller annen kompenserende Igsning.

Det er ikke montert tettemuffer mellom vannrgr og trekkergr ved
avslutning i kjgkkenbenken. Dette kan medfgre at evt lekkasjevann fra
rgrbrudd ikke ledes tilbake til skap, men renner ut i kjgkkenbenken.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa
eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

Det bgr monteres tettemuffer ved rgravslutning i kipkkenbenken

Ett vannrgr mangler tettemuffe. | kje)kke—nbenken.
Avlgpsrgr

Synlige avlgpsrgr av plast i leiligheten

Ventilasjon

Leiligheten har sentralavtrekk fra badet.

Varmesentral

Bygget har felles fiernvarnmeanlegg for bade gulvvarme og tappevann.
Anlegget er felles bygningsdel og er ikke vurdert.

Varmtvannstank

Felles varmtvannstanker for sameiet, tilknyttet fiernvarmeanlegg.
Tankene er ikke besiktiget eller vurdert.

Vannbaren varme

Lerstadvegen 545

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Vannbaren gulvvarme tilknyttet fjernvarmeanlegg
Termostater i alle rom.
Fordelingsskap med ventiler og servoer i det minste soverommet

Skap for fordeling av gulvvarme

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Skjult elektrisk anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbrytere er plassert i det
minste soverommet

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2005

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserkleering?
Ja
Nyanlegg, Storm elektro 2006.
Koble til terrassemarkise, EL 24 2010

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
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Gamle skoleveg 23 L, 6018 ALESUND Sivilingenigr Patrick Young AS

Gnr 32 - Bnr 465 Lerstadvegen 545 k l I
1508 ALESUND 6018 ALESUND ~ Norsk takst

Tilstandsrapport

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

Samsvarserklaering nyanle;
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa g ny 68

kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei Samsvarserklaering kobling til terrassemarkise

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som
ha en utvidet el-kontroll? bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
Nei dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
Generell kommentar forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
Det ble ikke observert &penbare feil ved det elektriske anlegget. spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
Det understrekes at dette er basert pa enkle visuelle observasjoner, og befaringstidpunktet.
at takstmannen ikke
har elektrofaglig kompetanse. Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Hgyden pa rekkverket rundt verandaen ble malt til ca 98 cm.

Kravet til rekkverkshgyde var minst 90 cm i byggearet. | dag er kravet
minst 100 cm.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse
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Gamle skoleveg 23 L, 6018 ALESUND
Gnr 32 - Bnr 465
1508 ALESUND

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k I
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
71 m?/63 m?

Tre roms leilighet: Gang, Stue/kjgkken, 2 Soverom,
Bad, Garasje, Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 900 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Tre roms leilighet med balkong og carport.
Fint beliggende et etablert boligomrade pa Ytre Holen.

Markedsverdi

Kr 3 900 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 3 900 000

Konklusjon markedsverdi 3900 000

Dagligvarebutikk, kollektivtransport, barnehage og skoler finnes i neeromradet.
Gangavstand til kjppesentrene pa Moa og de fleste sentrumsfunksjoner i omradet Moa /

Spjelkavik.

Sammenlignbare salg
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Gamle skoleveg 23 L, 6018 ALESUND
Gnr 32 - Bnr 465

1508 ALESUND
EIENDOM
1 Gamle skoleveg 23L,6018 ALESUND

64 m? 2005 1sov
2 Gamle skoleveg 23L,6018 ALESUND

64 m? 2005 1 sov
3 @vrevollen 3,6018 ALESUND

68 m? 2005 1sov
4 @vrevollen 5,6018 ALESUND

65 m? 2003 1 sov
5 @vrevollen 5,6018 ALESUND

63 m? 2005 1sov
6 Gamle skoleveg 23D ,6018 ALESUND

47 m? 2005 1 sov
7 @vrevollen 3,6018 ALESUND

64 m? 2005 1 sov

@vrevollen 1,6018 ALESUND
67 m? 2006 1sov

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veare betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 13707-1686
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SALGSDATO

09-01-2025

01-05-2024

12-05-2025

14-05-2024

17-09-2024

28-10-2024

04-07-2024

25-10-2024

Befaringsdato:

PRISANT

3750 000

3390 000

3600 000

3400 000

3300 000

2 650 000

3190 000

3200 000

19.02.2026

Sivilingenigr Patrick Young AS

PRIS

3750 000

3450 000

3620 000

3400 000

3300 000

2585 000

3200 000

3050 000

Lerstadvegen 545 k l
6018 ALESUND ~ Norsk takst

FELLESGJ. TOTALPRIS M? PRIS

6071 3756071 59 620
3450000 54 762

3620 000 53 235

3400 000 50 000

3300 000 50 000

7 600 2592 600 49 858
3200 000 47 059

3050 000 45 522

Kilde :

Eiendomsverdi
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Beregninger

Arlige kostnader

Eiendomsskatt, 2024 Kr. 4186
Felleskostnader. Inkl kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, fiernvarme, etc. Kr. 45972
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 50 000

Teknisk verdi bygninger

Tre roms leilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3900 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 650 000
Sum teknisk verdi - Tre roms leilighet Kr. 3250 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3250 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 650 000

Beregnet tomteverdi Kr. 650 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3900 000
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Gamle skoleveg 23 L, 6018 ALESUND
Gnr 32 - Bnr 465
1508 ALESUND

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
F Ry T ey Tl T . ! Aroa y
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
altsd ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Om bruksendring

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt op

p i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Gamle skoleveg 23 L, 6018 ALESUND Sivilingenigr Patrick Young AS
Gnr 32 - Bnr 465 Lerstadvegen 545
1508 ALESUND 6018 ALESUND

Arealer

Tre roms leilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og

N 1|

Norsk takst

balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Ssum (TBA)
3 etasje 63 63 8
Kjeller 8 8
sumMm 63 8 8
SUM BRA 71
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Gang, stue/kjgkken, soverom, soverom
3 etasje
2, bad
. Carport, bod i bakkant av
Kjeller
carporten

Kommentar
Apne overbygde areal som carport er ikke maleverdige.
Boden i bakkant av carporten, med areal ca 8 m?, ligger utenfor boenheten og er derfor beskrevet som BRA-e
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Det minste soverommet, med netto gulvflate ca 4,5 m?, er beskrevet som bod pa tegningene.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Fornyet fronter og oppgradert kjgkken, HTH, 2024

Slipt og lakket parkettgulv, Solid parkett, 2024

Lagt nytt tettesjikt og nye fliser pa gulvet i dusjen, Promal as, 2024

Rer 24 as la opp nytt avigp til vaskemaskinen i 2025.
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Gamle skoleveg 23 L, 6018 ALESUND
Gnr 32 - Bnr 465
1508 ALESUND

Sivilingenigr Patrick Young AS
Lerstadvegen 545
6018 ALESUND

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

19.2.2026 Henning Gartz Takstingenigr

Torhild Engvold Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
1508 ALESUND 32 465 16 1438 m?
Adresse

Gamle skoleveg 23 L

Hjemmelshaver
Torhild Engvold

Eierandel
655/11210

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert boligomrade pa Ytre Holen..

Dagligvarebutikk, kollektivtransport, barnehage og skoler finnes i neeromradet.
Gangavstand til kjgpesentrene pa Moa og de fleste sentrumsfunksjoner i omradet Moa /
Spjelkavik.

Adkomstvei

Adkomst fra kommunal vei frem til tomtegrensen

Tilknytning vann

Tilknyttet offentlig vannverk

Tilknytning avigp

Tilknyttet offentlig avigpsanlegg

Regulering

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse i "Reguleringsplan for @vre Holen" fra 2004
Om tomten

Tilnaermet falt tomt.

Opparbeidet med felles asfalterte parkeringsplasser mot @st.
Stgttemurer av betong og st@pte trapper pa terrenget.
Markterrasser og litt gressplen foran leilighetene i 1 etg mot vest.
Hekk langs tomtegrensen mot vest.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
3450 000 2024
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Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

N1

Norsk takst

Eieforhold

Eiet
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Gamle skoleveg 23 L, 6018 ALESUND
Gnr 32 - Bnr 465
1508 ALESUND

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 l
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg m& bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gijennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak méa veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

19.02.2026 Side: 19 av 20

Gamle skoleveg 23 L, 6018 ALESUND
Gnr 32 - Bnr 465
1508 ALESUND

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k I
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktspk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TM2826

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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P OEQDESSEG{X Gjensidige ‘D

Egenerklaering

Gamle skoleveg 23L, 6018 ALESUND 12 Feb 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Gamle skoleveg 231 Gamle skoleveg 23L

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?

Januar 2025

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden mars 2025

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger
Selger

Engvold, Torhild

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1
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Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv feilen og omfanget

Det var ikke godkjent system for vann fra vaskemaskinen Ellers ikke veert feil som har oppstitt mens jeg har bodd her.

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2025

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert || Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Nytt opplegg for rer/vann fra vaskemaskin

Hyvilket firma utferte jobben?
Rer 24 AS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Tak, yttervegg og fasade

411

413

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglast

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

List langs balkongder som hadde losnet. Nabo som festet listen etter & ha konferert med
fagfolk.

Side 2
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Kjeller

Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e
7} Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Ventilasjon og oppvarming
14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kienner til
Side 3
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16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Omn Nei, iltke som jeg kjemner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Skjeggkre viren 2025 Etter sanering er det ikke observert skjeggkre.

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Skjeggkre viren 2025 Sanering av hele bygget.

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller boretslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Planer og godkjenninger
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
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On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kienner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 59338931
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%é‘ enova Energiattest

(CE

Adresse

Gamle skoleveg 23L, 6018 ALESUND [ C l >

Dato for energimerking Merkenummer

09.03.2026 Energiattest-2026-267662 [ D l >
Bygningskategori Bygningsnummer

Boligblokker 20006072 [ E l >

32 465

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer _
16 H0301

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomshnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype
2005 Leilighet Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en

bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
71,0 m? 63,0 m? - i

Beregnet vektet levert energi i normert klima
(o] t etasj Bygni terial
1 ppvarmet etasje Bygtnmgsma eriale Pr. KVM - ar

eton
9 109,83 KWh/m?
Oppvarming
Fjernvarme Beregnet levert energi i lokalt klima
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. &r
106,96 kWh/m? 11 703 kWh

Periodisk avtrekk
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VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET
YTRE HOLEN ALLE IV

Vediadi | modivald v by om ciorseksioner
b, funi 2017 mr.; 65

Vedtatt den: 12.12.2018
INNLEDENDE BESTEMMELSER

§1 NAVNOG FORMAL
Sameiets navn er: SAMEIET YTRE HOLEN ALLE IV, org.nr.: 989 283 847,

Sameiet omiatter eiendommen: Gar, 32/bar, 4635 i Alesund kommune.
Eiendommens adresse er: Gamle Skoleveg 23 A-P.
Sameiet er ihe. tinglyst oppdelingsbegjering av 07.09.2003, oppdelt i 16 seksjoner.

Fastsettelse av scksjonens sameicbrok bygger pd bruksenhetens areal i ciendommen,
Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er fellesareal.

Sameiet har til formél & ivarcta sameiernes felles interesser som sameiere. Disse
vediekiene regulerer forholdet mellom de enkelte sameierne og foreskriver drifl og
administrasjon av eiendommen, samt sameiets forhold Gl naboeiendommer.,

Alesund kommune eier arealet mellom boligene/sameiene, dette arealet skal etableres
som friomrdde med grontareal og gangstier.

Eier av hver seksjon har eksklusiv bruksrett til sin seksjon og tilleggsareal, i henhold
til tinglyst seksjonsbegjocring,

Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som falger av
oppdelingsbegjeringen, lov om eierseksjoner, disse vedickter, generelle ordensregler
fastsatt av drsmatet, samt de il enbver tid gjeldende offentlige bestemmelser.

§ 2 FIERFORHOLD
Kun enkeltpersoner kan eie seksjoner i sameiet. Ingen kan erverve mer enn en

boligseksjon i sameiet.

Med en sameier menes i disse vediekter den som stdr som eier, eller de som |
fellesskap stir som eiere av en bestemt seksjon. Med fellesskap menes her

ektepar/samboere.
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Den enkelte sameier stér frin til 4 selge sin boligseksjon til den han eller hun métie
onske. Ingen seksjonseiere eller andre har noen form for forkjepsrett til seksjoner i
sameiet,

OPPLOSNING ELLER ENDRING AV SAMEIET
Opplesning av sameiet kan bare besluties av drsmatet. Beslutning om opplasning
krever minst % flertall blant de samlede antall sameicandeler,

Sameiet kan ikke oppleses uten skriftlig samtykke fra hver lngiver med panterett i
noen av seksjonene.

Endringer i sameiets sammensetning, slik som endring av antall seksjoner og den
enkelte seksjons brek og eierandel, kan bare besluttes av Arsmatet og forutsetter
samitykke fra bygningsmyndighetene og fra ¢icndommens panthavere.

RADERETT
Den enkelte sameier har full retislig rhderett over sin seksjon. Seksjonen kan ikke
skilles fra deltakerinteressen i sameiet,

I drsmatet kan det vedtas ordensregler skal respekieres av samtlige.

Boligseksjon og carporiplass kan fritt utleies, Forplikielser og rettigheter etter disse
vediekter kan dog ikke skilles fra eicrandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle
ansvar. Ltleie skal meldes skrifilig tl styret og forretningsforer.

Den enkelte seksjon sumt fellesarealene kan bare benyttes i samsvar med formbles, og
mé ikke nyttes slik at det er til unadig eller urimelig ulempe for de avrige seksjonene.
Fellesanlegg md ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i bruk
av anleggene som er avialt eller forutsatt mellom sameieme.

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke — uten sameiestyrets
skriflige godkjennelse brukes til ervervs - eller yrkesmessig virksomhet, eller pd
annen méile som medfarer ulempe for de evrige sameierne/boligenheten. Eventuel]
nzringsdrifl tillates bare i den utstrekning at vedkommende leilighet fortsan i all
hovedsak benyttes til boligformal.

ARSMOTET

&5

OM ARSMOTET OG INNKALLING
Den everste myndighet § sameiel uleves av drsmotet,

Ordineert frsmate holdes hvert &r innen ulgangen av juni méned.

sameien(e) som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig

Ekstraordinert drsmate skal holdes nir styret finner det nadvendig, eller nir o 4

o #
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oppgir hvilke saker de ensker behandlet,

Innkalling til drsmetet skal skje skrifilig til medlemmene med varsel p4 minst itte
dager, heyst tjue dager. Saksliste skal medflge innkallingen. Ekstraordingert drsmete
kan likevel, om det er nodvendig, innkalles med kortere frist som likevel skal vazre pi
minst tre dager,

Styret skal pd forhiind varsle sameierne om dato for drsmetet, og om siste frist for
innlevering av saker som enskes behandlet.

For saker som etter loven eller vedtektene krever 2/3 flertall for gyldig vedtak, ma
hovedinnholdet i forslaget angis i innkallingen,

Senest en uke for ordinan drsmate skal styrets drsberetning, regnskap og
eventuell revisjonsberetning sendes ut til alle sameiere med kjent adresse.
Dokumentene skal ogsd viere tilgjengelig i drsmatet,

Blir drsmetet, som skal holdes etter loven, vediekier eller vedtak pd Arsmetet
ikke innkalt, kan en sameicr, ¢t styremedlem eller forretningsfiorer kreve at skifteretten
snarest og for sameiernes felles kostnad, innkalles til drsmate,

§ 6 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDIN/ART ARSMGTE
Pd det ordinmere frsmotet skal disse sakene behandles:

a) behandle styrets drsberetning

b) bebandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregiende kalenderfir
¢) velge styremedlemmer

d) Budsjett for innevarende ir med avsetning (il vediikehold

€) Saker som styret forelegper

I} Innkomne forslag
£) Valg av styremedlemmer, og eventuelle varamediemmer.

Under drsmotet kan det med vanlig flertall av de avgitte stemmene, vedias at sameiet
skal ha en revisor som er valgl av drsmatel.

Valgene foregir skrifilig hvis ikke drsmotet ved det enkelte valg bestemmer noe annet.,

§ 7 STEMMERETTSREGLER
| drsmatet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har én

stemmie.

§8 MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV
Arsmatet skal ledes av styrelederen med mindre drsmetet velger en annen

mateleder som ikke behover viere sameier, i
Med de unntak som fislger av lov eller vedicktene avgjores alle saker med alminnelig /1
3
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(simpelt) lertall av de avgitte stemmer, Ved stemmelikhet foretas loddirekning,

Det kreves minst 2/3 av de avgitte stemmenc | drsmotet for vediak om:

*  Ombygging, pibygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomien som
etter forholdene i sameiet ghr ut over vanlig forvalining eller vedlikehold, og
som gelder alle bruksenhetene,

*  Omgjering av fellesarealer til nve bruksenheter eller uividelse av eksisterende
bruksenheter.

* Salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilharer eller skal tilhare sameierne i fellesskap.

*  Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig
forvaltning.

« Samtykke til endringer av formal for bruksenhet og til reseksjonering som
medforer okning av det samiede stemmetall,

* Tiltak som har sammenheng med sameiemes bo- og bruksinteresser og som
gir ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nr tiltaket forer med seg
akonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pd mer enn 5% av de drlige
felleskostinadene.

*  Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av ciendommen,
sami vediak som innebarer vesentlige endringer av sameicts karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere,

§ 9 GIENNOMFORING AV ARSMOTET
Sameieren har rett til & mote med fullmektig. Fullmektigen skal legge fram skrifilig og
datert fullmakt. Fullmakien anses 4 gjelde ferstkommende drsmate, med mindre
annet framgdr. Fullmakten kan nir som helst kalles tilbake,

Sameieren har rett til 4 ta med ridgiver. Ridgiveren har bare rent til 4 uttale seg dersom
drsmatet gir tillatelse,

Styreleder og eventuelt forretningsforer plikter & vaere tilstede pd drsmotet med mindre
det er dpenbart unedvendig eller det forelipger gyldig forfall. Fit ekstra
husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til 4 vaere tilstede pd drsmatet og re til
& uttale seg.

Under ordinert drsmete skal det:
s Velges moteleder
Giodkjenne innkalling og dagsorden
Registrere frammette
Velge en il & fare protokoll
WVelge stemmetellere
Velge to sameiere til & signere protokollen

. & & @
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§10 STYRET
Samciet skal ha et styre med 3 medlemmer,

Styret skal besth av en leder og 1o styremedlemmer. Det kan velges varamedlemmer 1il
styret,

Styremedlemmer tjenestegjor i to dr, mens styreleder og varamedlemmer tjenestegjor i
ett &r. Styremedlemmene kan gienvelges.

Styret velges av drsmatet med alminnelig flenall av de avgitte stemmer, Styrets leder
velges smrakil,

Kun fysiske personer kan vare styremed lemmer.

Et styremedlem som har tjenestegjort i to dr, kan frasi seg gjenvalg for en tilsvarende
periode. Styrets leder kan frasi seg gjenvalg som leder for et dr etter 4 ha tjenestegjort
i et dr,

Mir szerlige forliold foreligger, har et styremedlem et 1l & re tilbake for tjenestetiden
er ube, Styret skal ha rimelig forhindsvarsel om tilbaketreden. Dersom styrets leder
avhender sin seksjon eller har en annen gyldig gronn Gl & fratre sitt very, velger styret
selv ny leder blant styremedlemmene. Den nye styrelederen vil fungers @ vervel fram
til neste ordinaere drsmaie,

Arsmatet kan med 2/3 flertall av avgitte stemmer vedia & ferne et medlem av styret.

Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameict og tegner sameiets navn,
Styret Kan gi prokura.

11 STYRETS KOMPETANSE
Styret skal serge for vedlikehold og drift av ciendommen og eller serge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i

drsmetet,

Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse nar det gjelder alle forhald
vedrerende ciendommens drift, vedlikehold og mindre investeringer innenfor det
vedtatte drsbudsjett og vedtekier.

Under drsmatet kan det trekkes opp nasrmere retningslinjer for styrets arbeid,

[ felles anliggender og ved salg, pantscttelse eller bortfeste, representerer styret
sameiemne og forplikter dem med sin underskrift,
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Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikier sameiet og tegner sameiets navn,
Styret er gitt prokura.

OM STYREMOTET
Styreleder skal serge for at det avheldes styremater si ofic som det trengs. Eit
styremedlem kan kreve at styret sammenkalles,

Styret kan treffe vedtak ndr mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet uigjer lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak mé likevel utgjere mer enn 1/3 av styremediemmene.

Styrematet ledes av styrelederen. Er styreleder ikke til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styvet velge en meteleder. Styret skal fare protokoll over sine
forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammatte siyremedlemmene.

HABILITETSREGLER

§13

HABILITETSREGLER FOR ARSMOTE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemming
pdi drsmotet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen
delta i avstemming om rettshandel overfor redjemann eller om tredjemanns ansvar
dersom vedkommende har en framtredende personlig eller akonomisk serinteresse i
saken,

Styremedlem eller eveniuelt forretningsforer mé ikke delta i behandlingen eller
avgjorelsen av noen sparsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller
ekonomisk serinteresse i,

ANSVAR OG KOSTNADSFORDELING

§14

§15

§16

REGISTRERING AV SAMEIERE
Erverver og leier av scksjon skal meldes til styret op til forretningsfarer for
registrering

REVISJON OG REGNSKAP
Sameiet er ikke palagt 4 benytte revisor, j. cicrseksjonsloven § 65.

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel,

FORRETNINGSFORER
Arsmate kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Forretningsfareren skal representere sameiet 1 saker som angdr sameiets daglige drifi. X’ %

1
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§17

§18

Det haver inn under styret & ansefte forretnings frer og andre funksjonazrer, gi instruks
for dem, fastsette deres lann, fire tilsyn med at de oppfyller sine plikter

Ansettelsen kan bare skje p oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige
seks mineder.

Med 2/3 flertall kan drsmotet samtykke i at aviale om forretmingsfarsel gores
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem &r.

Styreleder eller eventuelt forretningsforer har anledning til & innkreve gebyr for
utgivelse av informasjon/registrering av eierskifte i forbindelse med salg.
Behandlingsgebyret betales av kjoper og selger.

FORSIKRING

Sameiet plikter 4 holde ciendommen beharig forsikret gjennom girdeierforsikring.
Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilharende utstyr og innretninger pahviler
den enkelte seksjonseier.

VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, herunder darer og vinduer, samt andre rom
som harer under seksjonen pihviler fullt ut for egne regning den enkelte sameier,
Innvendig vann- og avlepsledninger omfattes av vedlikeholdsplikien til og med
forgreiningspunkiet inn til seksjonen og elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringshoks.

Det ytre vedlikehold av bygningene og av alle felles rom, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger, inngangsderer til oppgangene, lerrasser og balkonger, fasader, tak
sam! ulearcal skal derimoi beserges og bekostes av sameiet.

Seksjonseiere som bryter vedlikeholdsplikten kan bli erstatningsansvarlige, jf.
cierseksjonsloven § 34,

For seksjoner som disponerer egen balkong eller terrasse skal scksjonseier sarge for
jevnlig renhold av denne, sorge for at sluk ikke tettes igjen samt foreta snorydding ved
behov,

Alt som kommer inn under eget og felles vedlikehold skal til enhver tid utfiares 58 ofte
som det etter sin arl er pikrevd for eiendommens bevarelse op utseende.

Utvendige arrangement pfi bygningen er ikke tillatt uten styrets og
bygningsmyndighetenes podkjenning, Det pihviler den enkelte eier & vedlikeholde alle
egne utvendige arrangementer ogsd av hensyn til eiendommens wtseende.

Det pahviler sameierne rett og pliki til bruk og vedlikehold av fellesareal, kjore- og
gangveier, lekeplasser, veibelysning samt de vann- og avlepsledninger som ikke er
offentlige.

GAMLE SKOLEVEG 23L

§19

§20

Vedlegg

Ledninger, rar og liknende nadvendige installasjoner kan fores giennom bruksenheten
hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal ol adgang til
bruksenheten for nedvendig ettersyn og vedlikehold av installagjonene,

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i leiligheten, boder eller andre fellesrom, eller utendors pa
eiendommen,.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Unskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av fasedekledning,
endring av utvendige farger etc., kan skje etter en samlet plan for bygningen. Endring
av fasadekledning, utvendige farger, vinduer og derer, oppsetting av parabolantenner
pi egne termasser/husvegg krever tilslutning fra samitlige sameiere.

Tilbyge/pibygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, mi
godkjennes av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sekes om endringer av
ikke uvesentlig betydning for de evrige sameier, skal styret forelegge sporsmélet for
drsmatet 1l avgjerelse,

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal
styret skriftlig orienteres pd forhind, Styret har rett til 4 kreve dokumentasjon fra
seksjonseier pd at arbeidene ikke vil medfire bygningsmessip skade/fare for
bygningsmessig skade pa eiendommen. Styret kan i mangel av slik dokumentasjon
stanse bygningsarbeidene,

FELLESKOSTNADER
Felleskostnader er kosmader ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet.

Sameiets felleskostnader - alle driftskostnader som ikke kan relateres direkte til noen
seksjon — skal dekkes av sameierne. De skal fordeles i henhold til den eierbrak
seksjonene har fitt ved tinglysningen av seksjonen, og dels etter nytte/forbruk for den
enkelte seksjon.

Fordelingsnokkel som skal benyttes ved fordeling av fiernvarmekostnader er eierbrak.

Pii grunnlag av érsbudsjettet skal det betales et manedlig forskuddsbelop — fastsatt pa
drsmete ~ til dekning av disse kostnader.

Ekstraordinere kosinader som pdlaper ph grunnlag av gyldige vedtak i drsmotet, skal i
den utstrekning de ikke dekkes over det ordinere budsjettet, utlignes etter samme
fordeling som de ordinzre manedshelap som nevnt ovenfor.
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Unnlatelse av & betale de utlignede felleskostnader efter pdkrav anses som vesenilig
mislighold.

De andre sameiere har lovbestemt panterett i scksjonen for krav mot sameieren som
folger av sameierforholder. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver
bruksenhet svarer til 2 ganger folketrygdens grunnbelep pd det tidspunkt da
tvangsdekning besluties giennom fort. '

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to 4r etter at pantekravet skulle ha vart
betalt, innkommer begjaering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke giennomfares uten unidig opphold.

§21 AVSETNING TIL VEDLIKEHOLD
Arsmetet vediar avsetning til dekni ng av fremtidige vedlikeholdskostnader,
pikostninger cller andre fellestiltak pd ciendommen. De belop seksjonseierne skal
innbetale innkreves i den ménedlige betalingen il dekning av felleskostnadene.

MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE

§22 MISLIGHOLD
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret gi
vedkommende palegg om 4 selge seksjonen, jir, eierseksjonsloven § 38.

Advarsel skal gis skrifilig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 4
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skrifilig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis phlegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks méneder fra pdlegget er mottan.

§23 FRAVIKELSE/UTKASTELSE
Medforer sameierens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
cicndommens ovrige brukere, kan sumeiets styre kreve fravikelse av scksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

PARKERING

§24 PARKERING FOR BEBOERE MED NEDSATT FUNKSJONSEVNE
Dersom sameiet har parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne, skal
den beboer som har behov for plassen 4 disponere denne mot 4 stille sin egen plass
uil disposisjon. Dette gjelder selv om plassen er privat, og er en tilleggsdel til en
eierseksjon som eier har betalt for, jf. cierscksjonsloven § 26 farsie ledd.

GAMLE SKOLEVEG 23L

Vedlegg

ELBIL OG HYBRID KJORETAY

§25 LADEPUNKT FOR ELBIL OG HYBRID KIJORETOY
Seksjonseieren har enerett til 3 bruke sin bruksenhet, Seksjonseieren har ogsd rett il 4
bruke fellesarealenc til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til gnnet som
ef i samsvar med tiden og forholdene. En seksjonseier kan med samtykke fra styret
anlegge ludepunki for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass
seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte 4
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. Deite gjelder uavhengig av om
ladepunktet skal etableres ved en privat parkeringsplass i sameiet, eller ved en
parkeringsplass som er pa fellesarcaler. Sameiet er ikke pliktig til & betale for
ctableringen av ladeplassen,

VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLD TIL EIERSEKSJONSLOVEN

§26 ENDRINGERI VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vediekter kan besluttes av Arsmatet med minst 273 av de avgitte

slemimer.

§27 FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN
Der hvor annet ikke falger av disse vedtekter, kommer Lov om eierseksjoner av 16.

Juni 2017 nr, 65 til anvendelse.

Dato: 12.12.2018

Signaturer:

ORI IS
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ARSREGNSKAP
2024

HUSORDEMSREGLER
FOR
SAMEIET YTRE HOLEN ALLE ¥

Viachalt: 25,11.2006
Fertiag tl endring: 31.08.08

VELKOMMEN TIL SAMEIET YTRE HOLEN ALLE IV

vise hansyn o ombanks under de forskisligs fonold, Husordensragions akal sikes baboerne
of brukams v seksjonsns | sameiet trivesl og regulens forheld som kan vaaes 1l sjenanss Sar
andre, of skapo ot godl bo- o arbeidernifio hvar alle kan trives o fole seg trypge.

ANEVAR - OMFANG

Iﬁo&!_ﬂotauaﬁ.u!__ﬂpi som eppholdar sag i samaiats saksionar op falissareal.
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Rammings- o Hlcomstywher mi B b v ambalssle, ubstyr, syider og fgnancs
VEOLIKEHOLD - SKADER - MELDEPLIKT
g%&ligggoﬂaggsig

E.Q!Si&c!uiaﬁi af avop holdes dpne. Felies ledninger og anlegg sam gér
%gig!grgg o innredninger
sakyjonseier saly har &8t app, 22-55!%3!%
Samalets styne skal ha melding om copatitte skadar, fel | ledningsres og laismsjer,

BRUK AV LEILIGHETEN

xus-ﬁuﬁnial_.vpiuﬁsa bad of tealet! dpns for & unngh at def oppstir
korderickadanmuggdannelss | seksfonen.

Fisa at lnfigheten e Batneidoeli oppvarmat ved fravaer, Sytting o1, | den kalda dratd, bk a8
witnn= og avieparor ke blir frostakadet.

nm.._.mw...mmhrm:-:rxotn;xm.ﬁ FELLESAMLEGD

Fellesaroaler og tlior o uxakx-voaat oppbevaring av privat ulshT,
:3&5&22583 elissarnalie som kan pifene samalet - of dermed seksjcnselarng
- unadhvandige oonkiostninger.
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Parkaring b foregh #ik o det e er er 3 senanse, elar hindrer noen foemar for rafikk t og
fra samalat.

S

SAMEIET YTRE HOLEN
ALLE IV
ORG.NR 989 283 847

DYREHOLD
g&i%ﬁi%nﬂ-&iﬁsagtﬁg?ié
u.ao!.:g.ﬁg rech S0rpa for i b full Reedroll ower dyret B enhver B, og pdae ad
dyret iicke sjenener noen elier atterigter slskrementer pd sameists omride.

RO - ORDEN - ALMINNELIGE HENS

Alle beboern gial hafrikat B -&ns..ﬁ.ougr:%uo& siiramt cat e anarer and.
Unngd unadig stay | lesighets u-EQ!._S febisatfucenstacealer | huset alier utanfor

KILDESORTERING - AVFALL - HYGIENE

Rasindal, pappipapl, millaavial cg spesisavinl skal scrieres stter Rerholdsverkats
sonarningsiste
QE%%E%%—«E@%EQE.?‘:
Etlariat ik ting som lkke or | bruk, oliar skal kastes, | fabasaneal o fades tikomstveler.

EYGNINGEMESSIGE FORANDRINGER - FASTMONTERINGER ETS.

Dot skal sosnai.gﬁugggg i Banrerdalitatiande
edementard

Dl midl sokes styregodijannalse for mentering & mackiser, platier, lovegger, el Demsom
g&%ﬁggﬁ.i%.ﬁgﬁisg

Dt &r | vigangspunicet fidos tifalt & satbe cpo panabalantenner.

PLIKTER - MISLIGHOLD
ioﬁl.i.unis! for d heoiche o o orden | samest, of for & alo innen fellesskapet

skal ta hangyn 5 hverandrs og trives dor. m%ti&ﬁzﬁsxﬂosaaequﬁﬁg

sekmjonssinme. Moen plker ar Boevel nodvendige for & sire o bomije 3om da Beste
s tilfreds med.

Alle Beboarne mi dedior setis sag inn | - og foige - huserdensmglens,

Eventusds dager pb overtredetis av vediskier og huscrdensragior skal fors? b oo med
denide det gleider for det sendes 12 styret. Stymet benandier kun skrifiige hervendaises,

ralag til endring:
m!.l_- u&L!&o&-u:?;li!Ei%i&.%g Do gon
kR ramer wen § Runme fromise gydolg fravanr vil B0 Sagt of gebyr pd kr 300 som
iifalier sameler,

Vedisl Bzayn g1E Al APl Teof

81

PROAKTIV.NO

GAMLE SKOLEVEG 23L

80



82

s
Sameiet Ytre Holen Allé IV |

Note 2024 2023
Innbetalte felleskostnader 711823 592 945
Sum driftsinntekter 711 923 592 945
Styrehonorar, foketrygdavgift MV, 32 297 34 230
Diverse driftskostnader B840 834 568 373
Sum driftskostnader 13 87313 602 603
Driftsresultat -161 208 -9 658
Renteinntelt 1348 1345
Rentakostnad 10 537 97
Finansresultat -0 189 1248
Arsresuitat -170 397 -8 410
Overfart fra annen egenkapital -170 397 -8 410
Sum disponert 2 -170 387 -8 410

GAMLE SKOLEVEG 23L

Sameiet Ytre Ho

len Allé [V

Note 2024 2023
Eiendeler
Omispsmidier
Kundefordringer 1 17 096 34 162
Andre fordringer 40 469 31 804
Sum fordringer 57 565 65 967
Bankinnskudd 135087 167 755
Sum omiapsmidier 192 652 233 722
Sum eiendeler 192 652 233 ?2‘2.
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Egenkapital, opptient -110 157 60 241
Sum egenkapital - -110 157 60 241
Langsiktig gjeld
Gield til kredittinstitusjoner 97 149 (V]
Sum langsiktig gjeld a7 149 0
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld 100 864 50 591
Skyldige offenilige avoifier 3568 3525
Forskuddsbetalt felleskostnad 25116 48 336
Annen kortsiktig gjeld 76 111 71029
Sum kortsiktig gjeid 205 659 173 481
Sum gjeld 302 808 173 481
Sum egenkapital og gjeld 182 652 23372

Alesund, 17.01.2025

PROAKTIV.NO

83



Spesifisert rapport for Sameiet Ytre Holen Allé IV . Spesifisert rapport for Sameiet Ytre Holen Allé IV

Note 2024 2023 Mote 2024 2023
Sum disponert 2 -170 397 -8 410

3690  Innbetalte felleskostnader 711923 592 945 , '
Innbetalte felleskostnader T1923 592 945 |
Sum driftsinntektar 711923 592 945

5000 Lenn til ansatte 3 000 0

5082  Feriepenger 306 0

5330  Godigjerelse til styre- og bedriftsforsamiing 25 000 30 000

5400 Arbeidsgiveravgift 3948 4230

5405  Arb.giv.avg av pél. feriepenger 43 0
Styrehonorar, foketrygdavgift M.V, o 32297 34 230

6320 Renovasjon, vann, aviep ol. 178 225 134 558

6340  Lys, varme 13718 5526

6360 Renhold 22 569 16 481

6370  Snebrayting 22571 23504

6320  Annen kostnad lokaler 8225 0

6420  Leie datasystemer 12 052 10 551

6540  Inventar 2991 1489

6560 Rekvisita 510 5857

6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 163043 1528

6601 Fjemvame 148 234 145 093

6604  Uteareal 1975 13208

6620  Reparasjon og vedlikehold utstyr 58943 1641

6680 Kabel TV og Intemett 101 648 127 979

6700 Revisjons- og regnskapshonorar 28 088 28938

T500  Forsikringspremie 53 485 46 210

7710  Styre- og bedriftsforsamlings mater 1000 1000

7770  Bank- og kortgebyr 12 558 3482

7790  Annen kostnad 0 400
Diverse driftskostnader 840 B34 568 373
Sum driftskostnader 13 B73 13 602 603
Driftsresultat _-161208 -9 658

8050  Annen renteinntekt . 1348 1345
Rentelnntekt 1348 1345

8150  Annen rentekosinad 10 537 a7
Rentekostnad 10 537 a7
Finansresultat -9 189 1248
Arsresultat -170 397 -8 410

B990  Udekket tap =170 397 8410
Overfert fra annen agenkapital -170 397 8410

84 GAMLE SKOLEVEG 23L PROAKTIV.NO 85



Spesifisert rapport for Sameiet Ytre Holen Allé IV Spesifisert rapport for Sameiet Ytre Holen Allé IV '

MNote 2024 2023 Note 2024 2023
Elendeler Sum gjeld 302 808 173 481
Omigpsmidler Sum egenkapital og gjeld 192 652 233722
1500  Kundefordringer 17 096 34 162 -
Kundefordringer 1 17 096 34 162
1790  Forskuddsbetalte kostnader 40 469 31804
Andre fordringer 40 469 31 804
Sum fordringer 57 565 65 96T
1820 Bank ' 64 006 58012
1830 Sparekonto 70 091 108 743
Bankinnskudd 135 087 167 755
Sum omiepsmidiler ) 192 652 233722
Sum eiendeler 192 652 2337122
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
2050  Annen egenkapital -110 157 60 241
Egenkapital, opptjent -110 157 60 241
Sum egen I 2 =110 157 60 241 .
Langsiktig gjeld
2220  Lan 4060 71 07558 a7 149 0
Gjeld til kredittinstitusjoner a7 149 0
Sum langsiktig gjeld a7 149 0
Kortsiktig gjeld
2400 Leverandargjeld 100 864 50 591
Leverandergjeld 100 864 50 581
2780  PAlept arbeidsgiveravgift 3525 3525
2785  Palept arbeidsgiveravgift feriepenger 43 0
Skyldige offentlige avgifter 31568 3525
1501  Forskudd kunder 25 116 48 336
Forskuddsbetalt felleskostnad 25 116 48 336
2040  Skyldige feriepenger 308 0
2543 Palept styrehonorar 25 000 25 000
2960 Palppt kostnad og forskuddsbetalt inntekt 50 805 461029
Annen kortsiktig gjeld 76111 71029
Sum kortsiktig gjeld 205 659 173481

86 GAMLE SKOLEVEG 23L PROAKTIV.NO 87



88

SAMEIET YTRE HOLEN ALLE IV

Noter til arsregnskapet 2024

MNote 1

Regnskapsprinsipper

Generelt

Regnskapet er utarbeidet | overensstemmelse med regnskapslovens bestemmelser.
Inntekter resultatferes nar de er opplient. Kostnader kostnadsferes samtidig med de
inntekter kostnadena kan sammenstilies med. Regnskapet er basert pd fortsatt drift.
Klassifisering

Fordringer og gjeld klassifiseres som omlepsmidlerkorisiktig gjeld dersom de forfaller
innen ett ar.

Vurderingsregler

Utestdende fordringer er vurdert il palydende,

Note 2
Endring egenkapital
2024 2023
Egenkapital 01.01. 60 241 68 B50
Tilfert fra Arets resultat - 170 387 -8410
Egenkapital 31.12. - 110 157 60 241
Hote ¥ .

Lennskostnader og godtgjeralse til styret.
Samelet har ingen ansatte.

Det er utbetalt kr 25 000 i styrehonorar. | tillegg er det avsatt
kr 25 000 i styrehonorar som gjelder 2024,

GAMLE SKOLEVEG 23L

BUDSIETT 2025

Regnskapsfarer Redal

Styregodtgjerelse Samelet

Styreleder

Styremedlem

Varamedlem

Arbeldsgiveravgift

Kommunale Avgifter

Eiendomsskatt= 2/000 av taksgrunnlaget
Tafjord Konsernet

Flernvarme Estimat

Strgmmdler Teknisk Rom mor 0301 40%
Reperasjon og vedlikehold

Serviceavgift Telia

Innholdsavgift Grunnpakke canal digital
Frogram og gebyrer

Trappehels: Heitkontrollen

Plenkliping{ Samarbeid sameiene 1-4) Hagehjelp Nordvest
snaryddin

Beplanting

forsikringspremie Maretrygd

Vask Trappelep og spyling av boss

Lan reperasjon tak og bygg of pumper | varmeanlegg

Sum dirlige kostnader
Sum overskudd
Sum budsjett inklusiv overskudd

Surm inntektar 2025

Budsjettet | 2025 glor at vi gdr med et lite
overskudd | 2025 IBoviditetsmessig men
datte vil auke | 2026 da linet vil vere fordig
nedbetalt.

=

29 700,00

-
=}

15 000,00

10000,00

3 525,00

180 000,00

148 D0O,00

z[=z] [=l=l=]=lz

12 000,00

S

16 000, 00

bl Byl
=

105 000,00

23 000,00

=6

212500 |

23 000,00

kr

12 000,00

kr

54 000,00

kr

23 000,00

80 000,00

736 350,00

30 000,00

766 350,00

749 532,00
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Rlesund, 22, April, 2025
Arsberetning Sameiet Ytre Holen Alle IV - Aret 2024

Sameiet bestir av 16 elerseksjoner. Adresse Gamle Skoleveg 23, gnr. 32/bnr, 465 1 Alesund
kommune,

Formdlet til samelet er 3 ivareta seksjonselernes Interesser, samt § administrere oppgaver av
felles art. Sameiet ble stiftet den 25, november 2005,

Styrat
Styret har | perioden Mars 2024 - Mai 2025 bestitt av:
-  @yvind Redal (styreleder)
- Aleksander Hammervold (styremediem)Flyttet og gitt ut
- Peder Linge (Styremediem)
- Egil Havnen (Styremedlem)
Valgkomita
= Kurt Kirkeland
- Randi Frantzvdg

Styremgter
Styret har i perioden avholdt 3 styremater,

Sameiarmpte _
Det har vaert avholdt Srsmete pd Spjelkavik Bedehus 21, mars 2024,

Ansatte
Sameiet har ingen ansatte.

Ytre milje
Samelet driver ikke med virksomhet som forurenser miljget p& noen méte,

Likestilling

Sameiet faiger likestillingslovens bestemmelser, og tistreber likestilling ved valg av tillitsvaigte.

Styret bestdr | dag av 2 menn og 1 kvinne, Det er ikke iverksatt likestilingsfremmende tikak |
samelet.

Andre forhold
1. Det har vert jobbet med 3 f& pd plass takrenne og glassvegaer for & begrense vann inn
pd ganger | 2 og 3 etasje, dette fungerer vekig bra etter at det ble montert,
2. Det er observert Skjeggkre og dette er tatt tak | for & bekjempe.

Fortsatt drift '
Arsregnskapet for 2024 for Sameiet Ytre Holen Alle IV er satt opp under forutsetning om
fortsatt drift,

Styrets leder

GAMLE SKOLEVEG 23L

BUDSIJETT 2025

Regnskapsfgrer Rgdal

Styregodtgjgrelse Sameiet

Styreleder

Styremedlem

Varamedlem

Arbeidsgiveravgift

Kommunale Avgifter

Eiendomsskatt= 2/000 av taksgrunnlaget
Tafjord Konsernet

Fjernvarme Estimat

Strgmmaler Teknisk Rom mnr 50301 40%
Reperasjon og vedlikehold

Serviceavgift Telia

Innholdsavgift Grunnpakke canal digital
Program og gebyrer

Trappeheis: Heiskontrollen

Plenkliping( Samarbeid sameiene 1-4) Hagehjelp Nordvest
sngryddin

Beplanting

forsikringspremie Mgretrygd

Vask Trappelgp og spyling av boss

Lan reperasjon tak og bygg og pumper i varmeanlegg

Sum arlige kostnader
Sum overskudd
Sum budsjett inklusiv overskudd

Sum inntekter 2025

Budsjettet i 2025 gjg@r at vi gar med eit lite
overskudd i 2025 likviditetsmessig men
dette vil auke i 2026 da lanet vil vere ferdig
nedbetalt.

kr 29 700,00
kr 15 000,00
kr 10 000,00
kr -
kr 3 525,00
kr 180 000,00
kr -
kr 148 000,00
kr 12 000,00
kr 16 000,00
kr 105 000,00
kr 23 000,00
kr 2 125,00
kr 23 000,00
kr 12 000,00
kr 54 000,00
kr 23 000,00
kr 80 000,00
736 350,00
30 000,00
766 350,00
kr 749 532,00
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28 Nov, 2005

ALESUND KOMMUNE
PLAN OG BYGNING
bl o I .
S _ BliLE | a2b Design AS
%‘ng;‘ T i’; ‘ mei‘V ;f‘?ﬁay —aﬁ §§ 1O} Vannspringdalen 2 Saksbehandler
Lars Roger Lundanes
6003 ALESUND TIf 70 16 26 23
o :*f ] Deres ref. Var ref. Dato:
k A LRL/04/3906-97/  32/81 25.11.2005
- - N MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
o .
P : It etter plan- og bygningslovens § 99
; L: c%ﬁ | Beliggenhet: Bydel nr.: 07 Grunnkrets nr.: 0703
i R 2 ‘o Adresse: Gnr. 32 Bnr. 80mfl -
i > T5 Seknad av: 09.02.05
| Eie N\ Tiltakets art: Nybygg/bolighlokk
) P g2 ’ Tiltakshaver: Mostein Eiendom AS
. 5 (8K Ansvarlig sgker: A2b Design AS
] Byggetillatelse: 10.02.05, del.sak nr. 090/05
] Igangsettingstillatelse  24.02.05, 30.05.05 og 16.09.05
) L ‘ Sluttkontroll for del av arbeid er foretatt av kontrollansvarlig og i medhold til plan- og
i : bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for leiligheter 1.1, 1.3, 2.1 og
2.3.

2300

. Ferdigattest ma begjares nar nedenstaende arbeid er utfort:
Resterende arbeid pa blokka og utearealer

L 130

Dette arbeidet mé vaere utfort innen: 01.03.06

om0

esso
1)

100

For ferdigattest gis, mé det foreligge ny sluttkontroll der kontrollansvarlig bekrefter at
gjenstaende arbeider er fullfert og kontrollert med tilfredsstillende resultat i samsvar med gitte
tillatelser.

3300

Med hilsen
Virksomhet for plan og bygning

%S Rogé undanes /
fagleder

20

7400

3300

500,

0021 005 o152 Gﬁiu org ogle T ole T Toost 7i
Postadresse: Sentralbord BESVUKSAUTESSE:
Rédhuset Tif 701620 00 TIf 70162000 Bankgiro: 6550.05.05200

| 6025 ALESUND Faks 70162001 Faks 70162001  Orgnr.: 942.953.119
postmottak@alesund. kommune.no
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ALESUND KOMMUNE
PLAN OG BYGNING

a2b Design as
Vannspringdalen 2 : : Saksbehandler
Lars Roger Lundanes
6003 ALESUND TIf 70 16 26 23
Deres ref. Viér ref. Dato:
LRL/04/3906-100/  32/81 05.12.2005
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
etter plan- og bygningslovens § 99
Beliggenhet: Bydel nr.: 07 Grunnkrets nr.: 0703
Adresse: Gnr. 32 Bnr. 80 mfl.
Segknad av: 09.02.05
Tiltakets art: Nybygg/boligblokk
Tiltakshaver: Mostein Eiendom AS
Ansvarlig seker: A2b Design AS
Byggetillatelse: 10.02.05, del.sak nr. 090/05

Igangsettingstillatelse  24.02.05, 30.05.05 og 16.09.05

Sluttkontroll for del av arbeid er foretatt av kontrollansvarlig og i medhold til plan- og
bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for leilighet 2.2.

Ferdigattest ma begjares nar nedenstaende arbeid er utfort:
e Resterende del av blokka og utearealer.

Dette arbeidet ma vare utfort innen: 01.03.06
For ferdigattest gis, ma det foreligge ny sluttkontroll der kontrollansvarlig bekrefter at

gjenstdende arbeider er fullfort og kontrollert med tilfredsstillende resultat i samsvar med gitte
tillatelser.

Med hilsen
Virksombhet for plan og bygning

% geTLlindanes

fagleder

Postadresse: Sentralbord Besgksadresse: =

Rédhuset TIf 70162000 TIf 70162000 Bankgiro: 6550.05.05200
6025 ALESUND Faks 70162001 Faks 70162001 Orgnr.: 942.953.119

postmottak@alesund kommune.no

GAMLE SKOLEVEG 23L

5 Dec,2005

 ALESUND KOMMUNE
PLAN OG BYGNING

a2b Design AS
Vannspringdalen 2 Saksbehandler
Lars Roger Lundanes
6003 ALESUND TIf 70 16 26 23
Deres ref. Var ref. Dato:
LRL/04/3906-102/  32/81 14.12.2005
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
etter plan- og bygningslovens § 99
Beliggenhet: Bydel nr.: 07 Grunnkrets nr.: 0703
Adresse: Gr. 32 Bnr. 80 mfl.
Seknad av: 09.02.05
Tiltakets art: Nybygg/boligblokk
Tiltakshaver: Mostein Eiendom AS
Ansvarlig seker: A2B Design AS
Byggetillatelse: 10.02.05, del.sak nr. 090/05

Igangsettingstillatelse  24.02.05, 30.05.05 og 16.09.05

Sluttkontroll for del av arbeid er foretatt av kontrollansvarlig og i medhold til plan- og
bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for leilighet 2.4..

Ferdigattest ma begjeeres nar nedenstédende arbeid er utfert:
. e Resterende del av blokka og utearealer.

Dette arbeidet ma veare utfert innen: 01.03.06

For ferdigattest gis, ma det foreligge ny sluttkontroll der kontrollansvarlig bekrefter at
gjenstéende arbeider er fullfort og kontrollert med tilfredsstillende resultat 1 samsvar med gitte
tillatelser.

Med hilsen
Virksomhet for plan og bygning

fagleder

Postadresse: Sentralbord Besgksadresse:

Rédhuset Tif 70162000 Tif 70162000 Bankgiro: 6550.05.05200
6025 ALESUND Faks 70162001 Faks 70162001 Orgnr.: 942.953.119

postmottak@alesund kommune.no

15 Dec, 2005
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a2b Design B
Vannspringdalen 2

6003 ALESUND

Deres ref.

Beliggenhet:
Adresse:
Seknad av:
Tiltakets art:
Tiltakshaver:
Ansvarlig sgker:
Byggetillatelse:

ALESUND KOMMUNE
PLAN OG BYGNING

Saksbehandler
Lars Roger Lundanes
TIf70 16 26 23

Var ref. Dato:
LR1/04/3906-104/  32/81 16.12.2005

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
etter plan- og bygningslovens § 99

Bydel nr.: 07 Grunnkrets nr.: 0703
- Gnr. 32 Bnr. 80mfl.

09.02.05

Nybygg/boligblokk

Mostein Eiendom AS

A2b Design AS

10.02.05, del.sak nr. 090/05

Tgangsettingstillatelse  24.02.05, 30.05.05 og 16.09.05

Sluttkontroll for del av arbeid er foretatt av kontrollansvarlig og 1 medhold til plan- og
bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for leilighet 2.6.

Ferdigattest ma begjares nar nedenstaende arbeid er utfert:
e Resterende del av bygget og utearealer

Dette arbeidet ma vere utfert innen: 01.03.06.

For ferdigattest gis, mé det foreligge ny sluttkontroll der kontrollansvarlig bekrefter at
gjenstdende arbeider er fullfort og kontrollert med tilfredsstillende resultat i samsvar med gitte

tillatelser.

Med hilsen

Virksomhet for plan og bygning

fagleder

ars Roéer i%undanz;z

Postadresse: Sentraluuiu DuswRsaus Last!
Ragdhuset TIf 70162000 TIf 70162000 Bankgiro:  6550.05.05200
6025 ALESUND Faks 70162001 Faks 70162001 Orgnr.: 942.953.119

postmottak@alesund.kommune.no

96 GAMLE SKOLEVEG 23L

16 Dec, 2005

a2b Design AS
Vannspringdalen 2

6003 ALESUND

Deres ref.

Beliggenhet:
Adresse:
Seknad av:
Tiltakets art:
Tiltakshaver:
Ansvarlig soker:
Byggetillatelse:

Igangsettingstillatelse

22 Dec,2005

ALESUND KOMMUNE
PLAN OG BYGNING

Saksbehandler
Lars Roger Lundanes
TIf 70 16 26 23

Var ref. Dato:
LRL/04/3906-105/  32/81 22.12.2005

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
etter plan- og bygningslovens § 99

Bydel nr.: 07 Grunnkrets nr.: 0703
Gnr. 32 Bor. 80 mfl.

09.02.05

Nybygg/blokk

Mostein Eiendom AS

A2b Design AS

10.02.05, del.sak nr. 090/05
24.02.05, 30.05.05 0g 16.09.05

Sluttkontroll for del av arbeid er foretatt av kontrollansvarlig og i medhold til plan- og
bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for leilighet 1.4.

Ferdigattest mé begjeeres nar nedenstaende arbeid er utfert:

o Resterende del av bygget og utearealer.

Dette arbeidet méa vare utfert innen: 01.03.06

For ferdigattest gis, mé det foreligge ny sluttkontroll der kontrollansvarlig bekrefter at
gjenstiende arbeider er fullfort og kontrollert med tilfredsstillende resultat i samsvar med gitte

tillatelser.

Med hilsen

Virksombhet for plan og bygning

é : ‘;1
ars RogerLundane

fagleder

“Fusadresse: ountralbord Losunsadresse:
Radhuset Tif 701620 00 Tif 70162000 Bankgiro: 6550.05.05200
6025 ALESUND Faks 70162001 Faks 70162001  Organr.: 942.953.119

postmottak@alesund kommune.no
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a2b Design as
Vannspringdalen 2

ALESUND KOMMUNE
PLAN OG BYGNING

Saksbehandler
Lars Roger Lundanes

6003 ALESUND TIf 70 16 26 23
Deres ref. Vir ref. Dato:
LRL/04/3906-107/  32/81 02.01.2006
- MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
etter plan- og bygningslovens § 99
Beliggenhet: Bydel nr.: 07 Grunnkrets nr.: 0703
Adresse: Gur. 32 Bnr. 80mfl.
Seknad av: 09.02.05
Tiltakets art: Nybygg/blokk
Tiltakshaver: Mostein Eiendom AS
Ansvarlig seker: A2b Design AS
Byggetillatelse: 10.02.05, del.sak nr. 090/05

Tgangsettingstillatelse  24.02.05, 30.05.05 og 16.09.05

Sluttkontroll for del av arbeid er foretatt av kontrollansvarlig og i medhold til plan- og
bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for leilighet 1.4.

Ferdigattest ma begjeeres nar nedenstaende arbeid er utfort:
e Resterende del av bygget og utearealer.

Dette arbeidet mé vare utfort innen: 01.03.06.

For ferdigattest gis, ma det foreligge ny sluttkontroll der kontrollansvarlig bekrefter at
gjenstaende arbeider er fullfort og kontrollert med tilfredsstillende resultat i samsvar med gitte
tillatelser.

Med hilsen
Virksomhet for plan og bygning

{ ,I/éaé Ro geg' E gundanes

fagleder

Postauresse: Suisuaword Besghsauiesse:

Radhuset Tif 701620 00 TIf 70 162000  Bankgiro:  6550.05.05200
6025 ALESU. Faks 70162001 Faks 70162001 Orgar.: 942.953.119

postmottak@alesund kommune.no

GAMLE SKOLEVEG 23L

2 Jan,2006

a2b Design AS
Vannspringdalen 2

ALESUND KOMMUNE
PLAN OG BYGNING

Saksbehandler
Lars Roger Lundanes

6003 ALESUND TIf70 16 26 23
Deres ref. Var ref. Dato: )
LRL/04/3906-109/  32/81 10.01.2006
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
etter plan- og bygningslovens § 99
Beliggenhet: Bydel nr.: 07 Grunnkrets nr.: 0703
Adresse: Gnr. 32 Bor. 80 mfl.
Seknad av: 09.02.05
Tiltakets art: Nybygg/blokk
Tiltakshaver: Mostein Eiendom AS
Ansvarlig seker: A2b Design AS|
Byggetillatelse: 10.02.05, del.sak nr. 090/05

Igangsettingstillatelse  24.02.05, 30.05.05 og 16.09.05

Sluttkontroll for del av arbeid er foretatt av kontrollansvarlig og i medhold til plan- og
bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for leilgihet4.5.

Ferdigattest ma begjares nar nedenstaende arbeid er utfort:
e Resterende del av bygget og utearealer

Dette. arbeidet ma veere utfort innen: 01.03.06.

For ferdigattest gis, ma det foreligge ny sluttkontroll der kontrollansvarlig bekrefter at
gjenstiende arbeider er fullfart og kontrollert med tilfredsstillende resultat i samsvar med gitte
tillatelser.

Med hilsen

Virksomhet for plan og bygning

ars RYger Lundan

fagleder

Postadresse: entralbord Besgksadresse:

Radhuset TIf 70162000 Tif 70162000 Bankgiro: 6550.05.05200
6025 ALESUND Faks 70162001 Faks 70162001 Orgnr.: 942.953.119

postmottak@alesund kommune.no
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ALESUND KOMMUNE
PLAN OG BYGNING

a2b Design AS
Vannspringdalen 2 Saksbehandler
Lars Roger Lundanes
6003 ALESUND TIf 70 16 26 23
Deres ref. Var ref. Dato:
LRL/04/3906-114/  32/81 23.01.2006
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
etter plan- og bygningslovens § 99
Beliggenhet: Bydel nr.: 07 Grunnkrets nr.: 0703
Adresse: Gar. 32 Bor. 80mfl
Seknad av: 09.02.05
Tiltakets art: Nybygg/blokk
Tiltakshaver: Mostein Eiendom AS
Ansvarlig seker: A2b Design AS
Byggetillatelse: 10.02.05 del.sak nr. 090/05

Igangsettingstillatelse  24.02.05, 30.05.05 og 16.09.05

Sluttkontroll for del av arbeid er foretatt av kontrollansvarlig og i medhold til plan- og
bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for leilighet 1.2 og 1.5.

Ferdigattest mé begjeres nar nedenstdende arbeid er utfort:
Resterende del av bygget og utearealer.
Dette arbeidet ma vere utfert innen: 01.03.06.

For ferdigattest gis, mé det foreligge ny sluttkontroll der kontrollansvarlig bekrefter at
gjenstiende arbeider er fullfort og kontrollert med tilfredsstillende resultat i samsvar med gitte
tillatelser.

Vi vil gjere oppmerksom pa at i brukstillatelse datert 10.01.06 gjelder tillatelsen for
leilighet 2.5, ikke 1.5 som er en skrivefeil.

Med hilsen
Virksomhet for plan og bygning

A s RogeMtiidanc

fagleder

“Posudresse: wentralbord Besgksadresse:
Rédhuset TIf 70162000 TIf 70162000 Bankgiro: 6550.05.05200
6025 ALESUND Faks 70162001 Faks 70162001 Orgnr.: 942.953.119

postmottak@alesund. kommune.no

GAMLE SKOLEVEG 23L

ALESUND KOMMUNE
PLAN OG BYGNING

a2b Design AS
Vannspringdalen 2 Saksbehandler
Lars Roger Lundanes
6003 ALESUND TIf 70 16 26 23
Deres ref. Var ref. Dato:
LRL/04/3906-116/  32/81 13.02.2006
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
etter plan- og bygningslovens § 99
Beliggenhet: Bydel nr.: 07 Grunnkrets nr.: 0703
Adresse: Gnr. 32 Bnr. 80 mfl.
Sgknad av: 09.02.05
Tiltakets art: Nybygg/blokk
Tiltakshaver: Mostein Eiendom AS
Ansvarlig sgker: A2b Design AS
Byggetillatelse: 10.02.05, del.sak nr. 090/05

Igangsettingstillatelse  24.02.05, 30.05.05 og 16.09.05

Sluttkontroll for del av arbeid er foretatt av kontrollansvarlig og i medhold til plan- og
bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for leilighet 3.5.

Ferdigattest ma begjares nar nedenstdende arbeid er utfort:
e Resterende del av bygget og utearealer
Dette arbeidet mé vaere utfort innen: 01.04.06.
For ferdigattest gis, ma det foreligge ny sluttkontroll der kontrollansvarlig bekrefter at
gjenstaende arbeider er fullfert og kontrollert med tilfredsstillende resultat i samsvar med gitte

tillatelser.

Med hilsen
Virksomhet for plan og bygning

fagleder
!
Postadresse: Sentralbord Besoksadresse:
Radhuset TIf 70162000 TIf 70162000 Bankgiro:  6550.05.05200
6025 ALESUND Faks 70162001 Faks 70162001  Orgnr.: 942.953.119

postmottak(@alesund. kommune.no

13 Feb,2006 13:52
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ALESUND KOMMUNE

PLAN OG BYGNING

a2b Design as v
Vannspringdalen 2 Saksbehandler
Lars Roger Lundanes
6003 ALESUND TIf 70 16 26 23
Deres ref. Var ref. i Dato:
LRL/04/3906-119/  32/81 02.03.2006
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
etter plan- og bygningslovens § 99
Beliggenhet: Bydel nr.: 07 Grunnkrets nr.: 0703
Adresse: Gnr. 32 Bnr. 80 mfl.
Seknad av: 09.02.05
Tiltakets art: Nybygg/boligblokk
Tiltakshaver: Mostein Eiendom AS
Ansvarlig seker: A2b Design AS
Byggetillatelse: 10.02.05, del.sak nr. 090/05

Igangsettingstillatelse  24.02.05, 30.05.05 og 16.09.05

Sluttkontroll for del av arbeid er foretatt av kontrollansvarlig og i medhold til plan- og
bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for leilighet 3.3.

Ferdigattest mi begjeres nér nedenstiende arbeid er utfert:
e Resterende del av bygget og utearealer.
Dette arbeidet ma vare utfert innen: 01.04.06.
For ferdigattest gis, mi det foreligge ny sluttkontroll der kontrollansvarlig bekrefter at
gjenstaende arbeider er fullfert og kontrollert med tilfredsstillende resultat i samsvar med gitte

tillatelser.

Med hilsen
Virksombhet for plan og bygning

% i

2 Mar,2006 15:30

fagleder

Postadresse: Sentralbord Besgksadresse:

Radhuset Tif 70162000 Tit 70162000 Bankgiro: 6550.05.05200
6025 ALESUND Faks 70162001 Faks 70162001 Orgnr.: 942.953.119

postmottak@alesund kommune.no

GAMLE SKOLEVEG 23L

ALESUND KOMMUNE
PLAN OG BYGNING

a2b Design AS
Vannspringdalen 2 Saksbehandler
Lars Roger Lundanes
6003 ALESUND TIf70 16 26 23
Deres ref. Vir ref. Dato:
LRL/04/3906-123/  32/81 20.04.2006
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
etter plan- og bygningslovens § 99
Beliggenhet: Bydel nr.: 07 Grunnkrets nr.: 0703
Adresse: Gar. 32 Bnr. 80 mfl
Seknad av: 09.02.05
Tiltakets art: Nybygg/boligblokk
Tiltakshaver: Mostein Eiendom AS
Ansvarlig seker: A2b Design AS
Byggetillatelse: 10.02.05, del.sak nr. 090/05

Igangsettingstillatelse  24.02.05, 30.05.05 og 16.09.05

Sluttkontroll for del av arbeid er foretatt av kontrollansvarlig og i medhold til plan- og
bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for leilighetene 3.1, 3.2 og 3.4.

Ferdigattest ma begjeres nir nedenstdende arbeid er utfort:
e Permanent rekkverk i trapperom
e Div mindre bygningsmessige arbeider
e TFullfering av utearealer i hht. situasjonsplan og plan for friomradet.

Dette arbeidet ma vaere utfert innen: 01.06.06.

For ferdigattest gis, ma det foreligge ny sluttkontroll der kontrollansvarlig bekrefter at
gjenstaende arbeider er fullfert og kontrollert med tilfredsstillende resultat i samsvar med gitte
tillatelser.

Med hilsen
Virksombhet for plan og bygning

% e undane

fagleder

Fostadresse: Sentralbord Bespksadresse:

Rédhuset Tif 70162000 TIf 70162000 Bankgiro:  6550.05.05200
6025 ALESUND Faks 70162001 Faks 70162001 Orgar.: 942.953.119

postmottak@alesund kommune.no

20 Apr,2006 14:10
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Alesund kommune

Reguleringsplan
11 MARS 2008 Eiendom: Gnr: 32 Bnr: 465 |Fnr: 0 Snr: 16
n.;:a;m ‘:;l Adresse: Gamle skoleveg 23L
A 6018 ALESUND MélEStOkk
1:1000
Annen info:

Alesund Kommune
Vircksomhet for plan og bygning
Radhuset

6025 Alesund

Att.: Lars Roger Lundanes

Alesund 06.03.08

fl.. Ytre Holen Allé.

Viser til seknad om ferdigattest. datert 05.04.06.

Alt seknadspliktig arbeid er na ferdigstilt, ber om at det utstedes ferdigattest.
Haper pa rask og positiv behandling.

Med vennlig hilsen
, &)

\5 i '*w-.h'r,;__,_.‘-il f_,

Jorun Helseth Borlaug
sivilarkitekt
azb Design as

Pirs i resses Telelon: Telefax: E-mail; Bankgiro: Foretuksnummer:
Vannspringdaken 2 T 13 ET97 T2 3344 mail e aisdesign no 53530550199 D84 047 670 MVA
6003 ALESUND

10.12.2024 13:52:43 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side1av3
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Tegnforklaring
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10.12.2024 13:52:43 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Side2av3

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A Kommunal veg  ~/ Privat veg

/~¢ Offentlig gang og sykkeheg /~# Kommunal gang og sykkeleg ,~/ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtiinje

/™ Euopa-Riksveg ™ Fylkesveg

Tegnforklaring Vann og Avlep
Hyis kartet innehodder vann og aviopsdata

Alvarisirift (1:1.000) # Hydam (7 Kum () Pumpestasion (@ Renseanlegg
ES Sandfangskum O Slamavskiller B Slamavskiller B3 Shik & shik

A AviopFelles ¥ Dreasleduing /v Overvanusledaing /' Spillvannsledning N Trekkror
N Vacaledsing |- -}--} - Ostokabel |-}~ Gassieaning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet bl disse som for eksempel dimensjoner og havder.

Szrlig vedrgrende stikkledninger kan det veaere feil og mangler.

Ved prosiektering/opporbeiding av nye ledningsanfegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsantegg md prosjektansvarlig/byggherre selv foreta nedvendig kvalitetskontroll i forhold il gitte
ledningsdota fra ledningskartverket | kommunen,

Bokstavbruk for Pasknft 1 kommuneplankan

B Bamehage N Nenng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkenng
G Gravsted 0 Omsorgssenter
H Sykehus 5 Skole
K Eontor T Terminal
F__Forretning
10.12.2024 13:52:43 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3
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Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for
" YTRE HOLEN"

REVIDERT 23.04.2004
VIRKSOMHET FOR PLAN OG BYGNING
(Siste endinger visi § kursiv)

§ 1. GENERELT

A. Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omriidet som pd plankartet er vist med
regulenngsgrense.

B. Arealenc innenfor planens begrensningshinjer er regulert til falgende forml:
|. Byggeomrider (PBL §25,1.ledd nr.1)
2. Offentlige trafikkomrider (PRL §25, Lledd nr.3)
3, Offentlige friomrider (PBL §25, 1 ledd nr.4)

4. Fellesomrdder (PBL §25. Lledd ne.T)

C. Disse reguleringsbestemmelsene kommer i tllegg til plan- og bygningsloven og
hygningsvedickiene for Mlesund kommune. Det er ikke tillatt ved private servitufter &
clablere forhold som stnder mat bestemmelsene. Det faste uivalg for plansaker, keretter
kalt FUP, hiindhever og vurderer dispensasjonsmuligheter innenfor planens og
bestemmelsenes gyldighetsomride.

§ 2. FELLESBESTEMMELSER

A, Bygningers form, materialbruk og farge
Kommunen skal ved behandling av byggesaknader plse at bebygoelsen fir en god
form og materialbehandling, og at bygninger | samme byggeflukt eller gruppe er
tilpassel hverandre og fr en harmomisk utforming. Ved byggemelding skal det pises an
bygninger i samme omrade fir en enhetlig behandling med hensyn til materiale,
takvinkel/takform og farge.

B. Tomichehandling, siteasjonsplan
Sammen med seknad om byggetillatelse kreves det at det utarbeides en plan for den
ubebygde delen av tomten. Denne skal ved siden av & vise bebygd areal, vise
terrenghehandling og eks. og ev. ny vegetasjon. Eksisterende vegetasjon, viktige
terrengformer og kultlurminner som f. eks.steingjerder skal 1 storst mulip prad bevares og
tilpasses wtomhusanleggenc.

C, Vepetasjon og inngjerding/forsteiningsmurer

GAMLE SKOLEVEG 23L

Ingen tomt mi beplantes med traer eller busker som etter kommunens skjonn kan virke
sjenerende for den offertlige ferdse]. De ubebygde omrider skal gis en tiltalende form of
behandling, Hvor planering medfarer forsteiningsmurer, kan hayden bestemmes av FUP.

3. Trafio, pumpchus o1,
Innenfor byggeomridene kan oppfores trafokiosker, pumpestasjoner eller andre
innretninger hvor dette ef nodvendig. Frittsthende bygg skal tilpasses stedets bebygpelse
med hensyn til form o farge. Slike innretninger skal godkjennes av FUP.

[, Lekeplasser
For planen gielder lekeplassnorm for Alesund kommune stadl. 05.01.1995 av Kommunal-
og arbeidsdepartementet {vedteks nl pbl. § 69.3).

F. Parkering
Antall parkeringsplasser beregnes etter parkeringsvediektene for Alesund kommune (1,25
biloppstillingsplass pr. bolig), (vedieki ul pbl. § 69.3),

(1. Skolesituagjonen
For det gis igangsettingstillatelse for hele cller deler av omridet, skal virkningenav det
forliggende prosjektet for skolekapasiteten vurderes av ansvarlig skolemyndighet. Her
vektlegges sarlig skolekapasitet setf i forhold 1l om prosjekiets leilighetssammensetning
vil innebhare okt behov for skoleplasser i bydelen.

Rédmannen kan vurdere om hele eller deler av progjekiel md utsettes | phvente av n@rmere
angitte tiltak i skolesekioren, Endelig vediak faties av formannskapet som hovedutvalg for
plansaker.

H. Unntak
Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan nir serlige grunner taler for det

tillates av kommunen mnenfor rammen av bygningslovgivningen og bygningsvediektene i
kommunen,

§ 3. BYGGEOMRADER

§ 3.1 BOLIGER

Generelt.

Bebyggzelsens endelige plassering pd tomiten fastsettes av kommunen,

Fellesarealer erverves/klausuleres, og skal opparbeides i samsvar med planen, jfr
plan- og byeningslovens § 67a

Garasje/uthus.

Plassering av garasje skal vare vist pi situasjonsplanen som falger byggeseknaden
for holighuset, Garasje/uthus kan oppfores min. 1,0 m fra tomtegrense mot nabo, eller
i grensa hvis byeningen er felles for to nabociendommer, Garasjc kan bygges
mermere vei enn bygeelinja viser,

Frittliggende smiahusbebyggelse, BF1.

1 omradet tillates oppfan frittliggende smihusbebyppelse. Bolipen kan oppferes med
miaksimum 2 etasjer (ev. kjeller/loft i tillegg). Maksimal heryde til gesims/mene 6/9m. Heyden
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skal settes fra giemnomsninlig eks. terreng. Tillatt utnyttelse er BY A 35%. Med BY A forstis
totalt bebygget areal delt ph netto tomteareal.

Konsentrert smahusbebyggelse, BK1,

I omradet tillates oppfart konsentrert smihusbebypgelse. Boligene kan oppfores med

maksimum 2 elasjer. | tillegg tillates garasje/parkering under husel, Maksimal hevyde til
gesims/meme er 770 meter. Hoyden skal seties fra giennomsnittlig eks. terreng, Tillan
uinyttelse er BY A 60%. Med BY A forstis totalt bebyepget arcal delt pd netto tomteareal.

Konsentrert smahusbebyggelse, BK2,

1 omradet tillates oppfort fntthggende smahusbebypelse. Boligen kan oppfores med
maksimum 2 etasjer. Maksimal hoyde til gesims/mone er 0'%m. Hoyden skal settes fra eks.
giennamsnintlig terreng. Tillatt uinytielse er BY A 35%. Med BYA forstis totalt bebygget
areal delt pd netto tomieareal.

Konsentrert smahushebyggelse, BK3.

1 omridet tllates oppfort frnliggende smihusbebyggelse. Boligen kan oppfares med

maksimum 2 etasjer. Maksimal hoyde 6l gesims/menc er 770 m, Hovden skal settes fra eks.

giennonsnittlig tereeng. Tillatt uinyttelse er BY A 5026 Med BYA forstds totalt bebygget
areal delt pd netto tomteareal.

Lavhlokkbebyggelse, BBL 1.

I omridet nillates oppfort lavhlokkbebyggelse til boligformdl. Bebygpgelsen kan oppferes med
maksimum 3 eftasjer (ev. kjeller/loft i allegg), Maksimal kayde er # . Hoyden skal settes fra
gieanomsaitilig cks. terreng. Tillatt uinyitelse er BYA 40 %5 Med BY A forstas totalt bebyget
areal delt pd netto tomteareal. Pa balkonger § 2. op 3. ¢lasie skal etableres fenl skicenr mot
nord for & unngd fnesvn ned §alliggende smidhusbehegelse,

§ 4. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
Genercli.

Vegene opparbeides av utbygger etter kommunens krav og retmingslinjer, og
forutseties overtatt av kommunen for drift og vedlikehold. Terrenginngrep skal forctas
P en sh skdnsom méte som mulig, og hvis mulig skal skader i landskapet "repareres™
med beplantning.

Oppgradering av tilliggende veger med fast dekke og en standard slik beskrevet
beskrevet 1§ 4.1 og 4.2, skal skje innen det gis brukstillatelse for boligene i
planomridet.

Hovedkjorcadkomst til omradet skal skje via regulert adkomst til eksisterende veg
over Holssletta i ast. Opparbeidelsc av gjenstiende forbindelse til denne inngér i det
som kreves gjennomfort for brukstillatelze gis.

GAMLE SKOLEVEG 23L

§4.1 KIOREVEG (STYKKJEVEGEN - GAMLE SKOLEVEG).

Kjerefeltet skal ha en bredde pd 4,5 m. Skulder og groft/annet vegarcal pi begge
sider /.5 m. Tekmisk anlegg legpes som lukket anlegg. Total reguleringsbredde 7.5 m.
Breddewrvidelsene skal i sin helhet skje inn mot planomrddet, slik plankartet viser.
Vegen skal opparbeides fra planomeddets nordvestre grense til Gamle Skoleveg slik
planen viser. Det skal etableres bom/sykkelslue i Stvkkjevegen mot vest og | Gamle
Skoleveg mot sar som vist pi plankartet for & hindre giennombjoring til Hagvoll og
Ramshangen, Begge svhkelslusene skal were etablert innen vegtilknyiningen mellom
Gamle Skoleveg/Stvkkjevegen og Holssletta dpnes. Nedvendig skilting med
blindvegskilt etter anvisning fra kommunen, skal inngd | opparbeidelsen.

§4.2 KIORBAR GANG- OG SYKKELVEG

Gangvei sor i planomradet er en forisettelse av gang- og sykkelvegnettet | Moa-omradet.
Benyites som adkomst ul ulstetende boliger 1 og sar for planemridet. Skal reguleres i 6,5
meters bredde med 4,0 meters kombinert kjore- og gangfelt. Breddemvidelsen av
eksisterende veg skal § sin helher skje pd nordsida av vegen,

§ 5. FRIOMRADER
§5.1 PARK/LEK, F1.

Omrdidet F1 skal bevares som naturomrhde nied en parkmessip skforsel der en bevarer, men
nenmer i naiurlig vegetasion og rer, med hovedveks pa d beholde hovedpreges av dpen
hjprkeskog med einer. Friomrdder skal nyties til ek, vaere dpent for allmenn ferdsel, og det
mi sikres god og maturhig tilkomst fra alle sider. Gjennomgangen skal sikres ved at det
samiidig med at nlliggende bolighebyggelse etableres, opparbeides smale, ca. 1.5 meter
brede, grusede gangstier fra Siykkjevegen til sorsida, og fra barnehagen i vest til den nord-
sorghende stien.

Elksisterende sieingard skal 54 langt sudig bevaeres, Det kan opparbeides en eller fo
sitieloppholdsmuligheter for allmennketen innenfor omrddet, med en robust uiforming (gierne
beuk av matersteindaftl. Owmrddet skal thke wstyres med omfanende lekeapparater eller
opparbetdes som Dellplass.

Grensene mellom friomridet op tlstetende boligarealer skal defineres med gjerder eller
hekker. Friemridet skal imidlertid ikke gjerdes inn mot tilstetende veger. Opparbeiding av
gangsticne og avgrensmngen il de private utcarealene 1 bolighebypaelsen skal vare ferdigstilt
senest sommeren etter at det gis brukstitlatelse for boligheby grelsen.

I omriidet tillates ikke oppfort bygninger.

Vedlegg
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring

som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot

selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du

oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjgp. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke a bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det veere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: Sl

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

o

soderbergpartners.no/eiendom




Tilbehar og l@sare

| henhobd til Avhendingskova § 3-4 skal eiendommean overdras med innredninger &g utstyr som atter lov,

torsknft eler annet offenthg vedtak skal feige med, Det samme gpelder vang innrednmg og utstyr som enten er
fasimontert eller er s@rskilt nlpasset bygmngen, |1 avhendmgsioven § 3-5 Partene kan imidbertng froll aviabe hiva
zom skal fgige med elendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjienveerende leverandargaranti.

Veiledende liste over hva som felger erendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgér av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfalger der dette er spesiell angitt i salgsoppgaven

2. HELDEKKEMDE TEPPER folger med uansett festemate,

3. VARMEEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fedger med uansett festemate
Frittstaends biopeiserivarmeovner of terrassevarmera medfalger ikke. Det falger ikke med varmekilder
I rom Som kk e har viegg- eller Tastmonterte varmsekilder [g:-{i VISMING

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner g lellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfielger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med titharende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDMING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvagger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og hindkleholdere, herunder hindklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger

6. GARDEROBESHAP medislger, selv om disse er lase, Fastmonterte garderobehyller og knagger mecdialger
innredning | garderobeskap, for eksempel lese ellier fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfialger.

7. EJBEKEMINNREDMNING mediglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjiskkenay.

& MARKISER, PERSIENMNER og annen type innvendig og utvendig solsigerming, gardinocppheng, lamellgardiner og
liftgardiner mediglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle shag, samit fasimonierte arcondiispn/ventiasonsankegs, medialger

10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm

11. LYSKILDER. Kupter, sstoffarmatur, fastmonterte «spotlightss, oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
kcblet td sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med

12, INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER maxd sentral som styrer lys, varme, hvd oL, samt tiharende tradiase anheter
sarm bryters, sensorer, kameraer, integrerte hawyttalere el medialger. Enkle lysstyringssystem Leks, med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel kke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt hobder/hus t disse medfalger.

14, POSTKASSE medfelger

15, UTENDSRS INNRETMINGER shk som flaggitang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste uviearrangementer
som {.eks. badestamp, bobdekar cursl og hknende utenders kar, lekestue, lekestaty, utepes, fastmontert
trommed il vannslange, medislger. Gusdekabel/avgrensingskabel til rabotgresskiipper medfalger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL ELBIL medfalger uavhengig av hvor laderan er montert

7. SOLCELLEANLEGG med tlharende tekmsk infrastruktur medfalger

18, GASSBEHOLDER Wl gasskomiyT o gasspers medialger,

19, BRANNSTIGE. BRANNTAL, felestige og bgnende medialger der dette er pibudt. Lese stiger medfalger ikke

20 BRAMNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYEVARSLER medialger der dette er pabudt. Det er eler
0g brukers plikt til a se il at utstyret forefinnes pa enhver elendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtak,
skal dette derfor alitid fedge med ved salg av eiendom

21, SAMTLIGE N@KLER vl giendommen som selger éri besittelse av skal overleveres kaper pd overtakelsen,
PeEramcer ngkler Dl eveniuelle boder, uthus, garﬂﬁjﬁ}mtépnﬂ el Lases boder, uthus el med I1E:l:!r:J-EI.5| g
skal las og nakler til disse medialge

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng il bildekk medfaiger safremt de er fastmontert
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er én del av
SRR nNCoameTEn a9 mr_-:d!alger 1 handehen

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver mé legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Gamle skoleveg 23L, 6018 ALESUND. Gnr. 32, bnr. 465, snr. 16 | SAmeiet Yire Holen Alle Iv, oppdragsnr.: 1400260066
Megler: Inge-André Godg, mobil: 46413190, e-post: inge@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

GAMLE SKOLEVEG 23L

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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