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BJORNDALEN

> Vertikaldelt halvpart med garasje og stort, solrikt uteareal. Trygt,
veletablert, rolig og familievennlig boligomrade.
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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

Sandviken 0SLO
* Heimdal Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen Briskeb
Sebstadveien 1, 7088 Heimdal TIf.: 55 30 32 00 AELLEY

TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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NOKKEL-
INFORMASJON

OKSTAD@Y 63

Adresse: Okstadgy 63, 7029 TRONDHEIM

Gnr./Bnr.: Gnr. 318, bnr. 50, i Trondheim
kommune

Prisantydning: 3.750.000,-
Omkostninger: 112.740,-

Totalpris: 3.862.740,-

Kommunale avgifter: 22.009,-
Boligtype: Tomannsbolig

Byggear: 1990

Rom/soverom: 4/3

BRA: 124 m?

BRA-i: 100 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Parkering i garasje
med elbillader.

Biloppstillingsplass pa egen eiendom.
Gjesteparkering like ved

Tomt: 455.8 m?

Energimerke: Energiklasse: D.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

O

Leder/megler

/

Kontorets side

3

Naeromradet

12

Intervju med selger

14

Informasjon om

26

Boligen i bilder

o6

Plantegninger

boligen
Kjerneinformasjon Vedlegg Egenerkleerings- Tilstandsrapporten

skjema

110

Budskjema
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LES HVA MINE KUNDER

“Salgsprosessen ble
profesjonelt utfort fra start til
slutt.».”

“En gjennomgaende god opplevelse fra

kontraktsignering til oppgjeret var utfert.

Kan trygt anbefale de til andre som skal
selge bolig".

Huseier: Adne Mehlum

“Fra forste mgte med megler
folte man seg utrolig godt
ivaretatt”

“Fin opplevelse med var farste bolig.
Imgtekommende og dyktig megler”.

Huseier: Gina Arnesen

“Jeg opplevde hele
kjopsprossessen 0g
salgsprosessen som ryddig og
god.”

“Jeg ble godt ivaretatt, og hadde full tillit
til at megler hadde kontroll og overblikk.

Andreas er kar jeg vil skryte av og
anbefale videre”.

Huseier: Anders F Waadeland

OKSTAD@Y 63

SIER OM MEG

“Andreas var lett a forholde seg
til, og han fulgte opp prosessen
tett hele tida med personlig
engasjement og gode tips og
rad..”

“Ryddig, hyggelig, tilgiengelig og "pa" hele
tida. Godt humer og en god slump med
humor”.

Huseier: Elisabet Selas

“Veldig forngyd med
informasjon og oppfolging av
Andreas Eidsli.”

“Alt foregikk greit a ryddig sa jeg kan trygt

anbefale proaktivog grundig. Vil gjerne
anbefale til andre”..

Huseier: Kurt Roger Tindvik

“Er veldig fornoyd med
Proaktiv og Andreas Eidsli.”

“Veldig godt forberedt til forste mate, og
ogsa resten av prosessen. Rolig og
jordnzer i forhold til tidligere meglere vi
har veert i kontakt med. Kommer nok
mest sannsynlig & bruke Proaktiv ved
eventuelle senere salg.”.

Huseier: Marit Muhle Martinsen

“Andreas var alltid blid og
positiv.”

“Kiempeforngyd med gjennomfgring av
salg og kan anbefales”.

Huseier: Agnes Oline Engen

“Profesjonell, kunnskapsrik,
tillitsvekkende og effektiv.”

Huseier: Are Sand

“Vel gjennomfort oppdrag.”
“Meget hyggelig og forstaelsesfull

megllerassistent som fulgte opp pa en
fremragende mate”.

Huseier: Fredrik Gaustad

“Sveert serigst selskap!”

“Alltid mulig a fa tak i megler, alltid heflig
og alltid positiv. Smarte Igsninger og
generelt god kjemi. Veldig forngyd med
markedsfgring, bilder og generelt hele
samarbeidet med Andreas. Anbefales
varmt <3".

Huseier: Lena Anette Pedersen

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmegler : Andreas Eidsli
Liland

Andreas Eidsli Liland
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 979 49 932
E-post: ae@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Heimdal

Telefon: 72 59 92 40
Trondheim Syd Eiendom AS
Org. nummer: 989 716 816

EN NY HVERDAG

Andreas Eidsli er et arbeidsjern
av en eiendomsmegler. Han er
fodt og oppvokst i Skaun og er
vant til 4 ta i et tak. Selv har han
god erfaring fra tidligere jobb i
blant annet byggebransjen som
har gitt en god plattform for
eiendomsmeglingen. Na er han
en del avdremmelaget i
Proaaktiv Heimdal med haye
ambisjoner.

Proaktiv presenterer vertikaldelt halvpart av tomannsbolig
med garasje. Boligen nyter spesielt godt av stort og solrikt
uteareal samt god beliggenhet i boligfeltet.

Her bor man i et skjermet,
veletablert og barnevennlig
boligomrade med lite trafikk og
store friareal. Neeromradet med
veier, fellesareal og lekeplass driftes
av grendelaget. Fellesarealene er et
naturlig samlingssted for stedets
beboere. Omradet er kjent for
trygge omgivelser og godt
naboskap.

- Stor tomt pa 455 kvm

- Lang solgang

- Trygt, rolig og barnevennlig

- Grendelag drifter veier og
fellesareal

- Kort vei til turmuligheter, offentlig
transport, barnehage, skole og
butikk

- Trygg skolevei via gangbro til
Romolslia

- Garasje med lader for el-bil
- Tre soverom og kontor

- Romslig stue og kjgkken

- Vedovn og varmepump

/ V4 //“
ey L

Eiendomsmegler MNEF Andreas
Eidsli Liland
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OKSTAD@Y 63

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»
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Proaktiv Heimdal

Beliggenhet Vi er syv engasjerte og erfarne medarbeidere som har ett
Vart kontorlokale ligger sentralt til o
“Heimdal sentrum. felles, overordnet m; Forneyde kunder. En vellykket

bolighandel krever, tid, kunnskap og engasjement.

Kjeden harvokst frem etter at I'tillegg far du hos oss en megler som
grunnleggerne var med pa & bygge proaktivt gir réd og anbefalinger under
Postbanken Eiendomsmegling, for salgsprosessen.

deretter & bygge Aktiv

Eiendomsmegling. Proaktiv Var markedsfaring er sveert omfattende og vi
Eiendomsmegling ble til fordi vi gnsket erstolte av & ha markedets mest stilfulle og

alage en kjede som var helt fristilt fra bank-  gjennomfarte prospekter. Flinke mennesker
strategi og dermed hadde et rent fokus pd  med det bestemateriellet, de beste

den kvalitative delen av meglingen som vi metodene, den riktige motivasjonen skaper
mer er den skaper merverdi for kundene. alltid det beste resultatet for kundene. Sa
Proaktiv Heimdal dersom du vurderer a selge bolig, vil det
Sgbstadveien 1, 7088 Trondheim ViiProaktiv Eiendomsmegling pa lznne seg a here med oss.
TIf.: 72599240 Heimdal stiller hgye krav til hvordan vi
E-post: heimdal@proaktiv.no presentererdin bolig. Vi benytter Viskal veere en investering, ikke en kostnad.
profesjonell boligfotograf. Fotografen
kommer i etterkant av at du har hatten Velkommen. Viser frem til & hare fra deg.

radgivningstime med var dyktige boligstylist.

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

& Okstadgy 5min %
Linje 72,109 0.4 km
B Selsbakk 4 min &
Linje R60O 24 km
Nabolaget ditt!
& Munkvoll 9min &
Linje 9 47 km Stedet du bor bliren
delavdeg
@ TrondheimS 14 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 9.8 km
DAGLIGVARE
Bunnpris Romolslia 9min %
Post i butikk, PostNord 0.8 km
Coop Extra Flatésen 21 min &
VARER/TJENESTER
BJ@RN DALEN = =
B Vitusapotek Saupstad Senter 27 min %
SPORT

@ Okstadgy, fotball- basket- og skayte... 3min %
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange Ballspill 0.2 km

mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand

. . ® Romulslia skole - gymsal 13min %
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor . %
L. Aktivitetshall 11km e o
du riktig - har du det bedre. 4
M AL
& Mudo Heimdal 5min & [\
ayl
Bel!ggenhet ) ) & Impulse Treningssenter Trekanten 5min & I\
Boligomradet kan beskrives som barnevennlig og byr pad gode §
oppvekstvilkdr med store grgntarealer, ballbane og lekeplasser i “.
umiddelbar neerhet. Her kan man ferdes trygt i gater uten LADEPUNKT FOR EL-BIL = '|
gjennomgangstrafikk.
&  Storflat5 10 min %

Skole og barnehager

Boligen sogner til Romolslia barneskole og Huseby
ungdomsskole. Romolslia har ogsé barnehage (O-5ar). Det er
trygg og fin skolevei over gangbro fra Okstaday til Romolslia.

Okstadgy Grendalag

Omradet rundt boligen driftes av Okstadey Grendalag og
bestarav ca.190 boenheter i Okstadey boligfelt.
Organisasjonen er en velforening, som bygger pa frivillighet
og dugnad. Alle medlemmer har like stor eierandel og
stemmer med en stemme pa generalforsamlingen. Alle som
eier en boenhet pd Okstadwy er pliktig til & veere medlem.
Grendalaget har et styre som bestar av valgte

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Servicefunksjoner

Gangavstand via gangbru til dagligvarebutikk i Romolslia. Fra
Okstadwgy er det ogsa kort vei til Trondheim sentrum, Heimdal og
Tiller med sitt store utvalg av butikker, restauranter, kaféer og
offentlige tjenester. Meget gode bussforbindelser med flere
ruter.

OKSTAD@Y 63 PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

beboere/medlemmer. Styret skal drifte Grendalaget pa
vegne avmedlemmene. Det er et gnske om at alle tun skal
veere representert i styret og at styrevervene skal ga pa
rundgang blant beboerne. Styret velges pa
generalforsamlingen.

Grendalagets oppgaver:

Vedlikehold av fellesareal. For eksempel asfaltering.
Sngbrayting pa felles veier utenom kommunal vei.
Plenklipping

Vedlikehold av overvannsavigp.

Dugnad pa fellesarealene i mai hvert ar.

Vedlikehold av lekeplasser utfares pa dugnad av beboere pa
gjeldende tun. Utgifter dekkes etter sgknad til styret pa
forhand.

Julegrantenning.

Alle beboere har plikt til & holde det pent og ryddig i
Grendalaget, slik at vi far et bomiljg alle kan trives i. Sgppel,
som ikke skal eller ikke gar ned i sgppelcontainere/kasser skal
ikke etterlates der. Det ma hver enkelt selv sgrge for a fa kjort
bort eller oppbevare selv.

BOLIGMASSE

3% enebolig
B 70% rekkehus
B 27%annet

OKSTAD@Y 63

Gjesteparkeringen skal ikke benyttes av beboere i
Grendalaget. Dersom det er mer enn en bil i husstanden, ma
den st pa egen tomt, hvis mulig. Alternativt kan man sgke til
Grendalaget om & fa disponere en dedikert parkeringsplass.
Dette vil da ha en kostnad for beboeren. Til informasjon har vi
kun et fatall plasser disponibelt til dette. Utgifter knyttet til
oppgavene til Grendalaget dekkes gjennom en avgift som
betalesinn av alle medlemmerito terminer pr. ar.

Alle beboere pd Okstadey anbefales & melde seginni
Facebook gruppen for grendalaget:

https://www.facebook.com/groups/okstadoygrendalag

Les mer om Okstaday Grendalag pa: www.okstadoy.no

SKOLER

Romolslia skole (1-7 kl.) 12 min %
167 elever, 13 klasser 1Tkm
Rosten skole (1-10 kl.) 6min &
411 elever, 30 klasser 3.1km
Nidaros idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 7min &
174 elever, 8 klasser 3.4 km
Asheim ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
471 elever, 29 klasser 41km
Selsbakk skole (8-10 kl.) 9 min &
342 elever, 20 klasser 41km
Kristen videregaende skole - Trendelag 7min &
480 elever 3.2km
Tiller videregdende skole 7min &
580 elever, 30 klasser 34 km
BARNEHAGER

Romolslia barnehage (1-5 r) 10 min %
97 barn 0.8 km
@vre Flatasen barnehage (1-5 ar) 22 min &
44 barn 1.8 km
Buenget barnehage (0-5 ér) 5min &
78 barn 2.6 km

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved a trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO
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Livet 1 Okstadoy 63

Det er ingen som kjenner livet i boligen bedre enn selgerne. | intervjuet har de
besvart en rekke spgrsmal du som interessent gjerne gnsker svar pa.

Nar kjopte dere eiendommen?
Den kjgpte vi i starten av 2018

Hva var avgjerende for valget deres?

Den store hagen/uteplassen, nabolaget, garasjen og
naerheten til buss og bydelssentrum. At plassen i

huset er godt utnyttet og at det har fgltes stort nok ut
med 100kvm med to barn, to voksne og katt.
Plasseringen med "endetomt" med stor gjesteparkering
har veert saerdeles behagelig.

Hvorfor skal dere flytte?
Vi skal flytte hjem til Branngy kommune grunnet jobb

OKSTAD@Y 63

29

"Uteplassen har veert et
naturlig samlingspunkt
for bade lek, hverdagsliv
og rolige kvelder.!"

Selger: Fred-Are og Maylen

Er det noe dere ikke er forneyde med?

Om det skulle vaere noe, sa vil det kanskje veere mangelen
pa sol November-Desember, men ikke noe

som har plaget oss pa noen mate.

Hva har dere likt best med omradet?

Barnehage, skole og buss i umiddelbar
nzaerhet(Romolslia). Flere flotte lekeplasser i
Okstadgy, og sterre i Romolslia.

Okstadgy er et grendalag som er rolig men samtidig
veldig sentrumsnaert.

Med fine og behjelpelige naboer sa har Okstaday
veert fint for oss som tross alt er tilflyttere til byen.
Mange venner for barna i omradet, i ulike aldre

Vinter, var, sommer og hest. Hvordan er de ulike
ars-tidene i boligen og omradet?

Pa vinteren ligger boligen mer i skygge, men omradet
rundt byr pa flotte turmuligheter med sol,

blant annet ved gapahuken bak grendalaget.

| boligen holder man varmen fint med varmepumpe
og vedovn for de kaldeste dagene.

- Varen er tiden hvor ting kommer til liv. Vier na i
midten av April og hekken/plen begynner & bli
grenn. Veiene i grendalaget blir ogsa feiet na.

- Sommeren byr pa sol fra tidlig morgen til sent pa
kveld, og uteplassen har veert et naturlig
samlingspunkt for lek, hagearbeid og rolige kvelder.
Om morgenen er det fint & sitte ute med
morgenkaffen.

Med dukkehuset i enden av tomten, sa leker barna
fint mens man som voksen kan fglge med enten

fra terrassen eller kjgkkenvinduet.

Okstadgy er et frodig omrade om sommeren nar alt
er gront. Mye aktivitet i omradet nar folk

holder pa i hagene.

- Hasten byr pa fine stunder rundt balpanna.
Utebelysningen setter sitt preg pa huset og tomten
nar det begynner a bli marke kvelder

Til slutt - beskriv boligen med tre ord!
Plassutnyttet, innholdsrik og familievenlnlig

Eiere av boliger besitter en tyngre og mer
inngdende kunnskap til eiendom-mens
historikk, kvaliteter, gode og ddrlige sider.
Vi vet at det er en del informasjon du
som kjeper bdde bar f6, og ikke minst vil
ha, for G treffe en avgjarelse om kjap pd
riktig grunnlag. Noen ganger opplever
man at spersmdl kan veere for private

eller tiden for darlig pa en visning. Det er
ofte mange pa visning og selger er
opptatt, eller i enkelte tilfeller - ikke til
stede i det hele tatt.

Selgerne har lagt ved egenerklcering
senere | prospektet, der har de avgitt
erkleeringer knyttet til de tekniske sidene

ved eiendommen og dens historikk. |
dette intervjuet seker vi @ fG svar pa noen
av de mer emosjonelle sidene - hvordan
har opplevelsen av @ bo her veert og
svarte den til forventningene de hadde
ndr eiendommen ble kjopt.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
OKSTADOY 63

Vi starter utenders - boligen har opparbeidet uteplass og er
godt egnet for en barnefamilie

Parkering

Parkering i garasje med elbillader.
Biloppstillingsplass pa egen eiendom.
Gjesteparkering like ved
Tomtestarrelse

455 m?

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Stopt plate pad mark. Veggkonstruksjonen er oppfert i tre og er
utvendig kledd med stdende panel. Taket har saltaksform
tekket med betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vindu
med 2-lags isolerglass.

Bygningssakskyndig
Tommy Sandersen (befaringsdato: Torsdag, 26. mars 2026)

Sammendrag selgers egenerklzering

2 Erdet utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja, nytt arbeid fra 2020 gjort av ufagleert. Bad 1.etg
sparkling/maling over flis vegger og gulv. Bad 1etg. montert
innredning, speil, badekar, servant og batteri for badekar.

4 Erdet utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade?

Ja, nytt arbeid i 2024 utfert av ufagleert. Malt fasade mot vei og
nedkant av fasade mot garasje.

12023 ble det bytte av ytterder, utfert av ufagleert.. 1 2019 ble
det satt inn katteluke i verandader, jobben utfert av ufagleert.

OKSTAD@Y 63

8 Er det utfert arbeid med drenering?
Ja, nytt arbeid i 2018 utfert av ufagleert. Gruset opp og la pa ny
duk rundt drening som ligger under platten.

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

Janytt arbeid fra 2021 utfart av ufagleert. Soverom letg. - lagt
opp folie til gulvvarme - Termostat - Ny taklampe - Ny kabling
og stikk.

12020 Bad 2.etg. - Nytt lysarmatur over speil (Ufagleert)

1 2021 Kjokken. - Lyslenke under overskap - Montert dimbar
touchknapp for styring av dette. (Ufagleert)

| 2019 Rehab Sikringskap (Fagleert) Utfart av NTE Elektro.
Arbeid er dokumentert.

| 2019 Montering av elbil lader i garasje utfert av fagleert NTE.
Arbeid er dokumentert.

1 2018 Montert Varmepumpe Luft/luft (fagleert). Utfart av AC
senteret AS

1 2023 Kjgkken. - Montert ny bryter og overskapsbelysning
over kjgkkenbenk. - Ny Taklampe (Ufagleert)

| 2025 Gang - Montert nye brytere til lys ved ytterder.
(Ufagleert)

| 2022 Utenders - Lagt opp strem og lyslenke i rekkverk trapp
utendears. Gir flott kveldslys av entre. (Ufagleert)

12 Har det veert feil pd utvendige eller innvendige avlgpsrer
ellervannrgr?

Ja, Ble pavist en liten drypplekkasje pa hovedkran. En fille blir
litt fuktig. Ser ut for & komme ut av stemmen.

TEKNISK
GJENNOMGANG

Stor terrasse pa hele 53 kvm hvor man sitter skjermet fra naboene og

uten gjennomgangstrafikk

PROAKTIV.NO
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13 Er det utfert arbeid pé utvendige eller innvendige avigpsrer
ellervannrar?

Ja, 2020 Bad letg. - Montert nytt toalett - Montert
vanntilfarsel servant - Montert avigpsrar servant og
vaskemaskin. - Montert nytt batteri for badekar. (Ufagleert)

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
Ja, Lekkasje rundt pipe 2011. utbedret av fagfolk int gammel
salgsdokument.

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa
eiendommen?

Ja, Observert maur sommeren 2024. Ble satt ut giftbokser. Ikke
sett noe etter dette.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre
bygninger pa eiendommen?
Noe som ligner nederst pé papp noen steder pa kaldloft.

n

A
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HER HAR MAN STORE
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 60 kvm
BRA-e: 24 kvm
Total BRA: 84 kvm

2. etasje
BRA-i: 40 kvm
Total BRA: 40 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 53 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Vivil gjgre spesielt oppmerksom pa viktigheten av a lese
igjennom rapportens TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
samt TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, og lignende. Det er registrert
totalt (1) stk. TG3, (16) stk. TG2 og (1) stk. TG-IU i
tilstandsrapporten. Boligen har fatt falgende TG3: Boligen har
fatt folgende TG2: For ytterligere informasjon om byggeméate,
arsak bak tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport som ligger vedlagt.
Interessenter oppfordres til & kontakte bygningssakyndig ved
eventuelle bygningstekniske sparsmal.
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Utdrag fra rapportens tilstandsgrad 2:
Drenering Tilstandsgrad 2 er satt pga. usikker gjenveerende
brukstid ved bygningsdelen og terrengforhold.

Balkong, terrasse, platting Tilstandsgrad 2 er satt pa grunn av
skjevheter, alder og slitasje.

Vinduer og darer Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder
(isolerglass over 30ar) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.

Yttervegger Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i veerslitt
panel, manglende/begrenset lufting og kledning som er
avsluttet neert terreng.

Renner og nedlgp Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder
og usikker tetthet i tiden som kommer.

Takkonstruksjon og loft Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunnii
utette gjennomferingeri dampsperra mot kaltdtloft.
Manglende/utilstrekkelig lufting av kaltdloft. | tillegg til feil
oppbygging med isolering av tak over kaldtloft.

Taktekking Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i taktekking
og beslag som har oppnadd over halvparten av forventet
funksjonstid med usikker tetthet i tiden som kommer. Og
stedvis mose pa tak.

Etasjeskille og gulv pa grunn Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn
i standardens krav til godkjente maleavvik.

INNBYDENDE ENTRE

Her stiger man inn i entréen pa ca. 10 kvm med god oppbevaringsplass
under trappa og tilgang til badet noe som er praktisk med sma barn i
hus
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Avlgpsrer Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i deler av
avlgpsanlegg fra byggedret som har nddd en hgy alder og
skader / lekkasjer kan oppsta.

Vannledninger Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i
registrert drypplekkasje, og deler avvannrar som er fra
byggedret, og har nédd en alder som tilsier at skader / lekkasjer
kan oppsta.

Varmtvannsbereder Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i
alder og usikker restlevetid pa bereder.

Vatrom: Bad Loft - Overflater Tilstandsgrad 2 er satt med
bakgrunnifallfornold som er mindre enn referansenivaet i
rapporten og aldringsmessig slitasje pa overflater.

Vatrom: Bad Loft - Membran, tettesjikt og sluk Tilstandsgrad 2
er satt med bakgrunn i oppnadd alder pa tettesjikt og derav gkt
risiko for lekkasjer. Og utettheter ved rgrgjennomfering under
servant.

Vatrom: Bad Loft - Fukt Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunnii
ikke anbefalt utfgrelse med bruk av dampsperre i vegg mot
dusjsonen.

Vatrom: Bad 1.etg - Membran, tettesjikt og sluk Tilstandsgrad 2
er satt med bakgrunn i oppnadd alder pa tettesjikt og derav gkt
risiko for lekkasjer.

Vatrom: Bad 1.etg - Fukt Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunni
ikke anbefalt utfgrelse med bruk av dampsperre i vegg mot
dusjsonen.

Utdrag fra rapportens tilstandsgrad 3:
Tilstandsgrad 3 er satt med bakgrunn i registrert réteskade i
karm pa takvindu.

Utdrag fra rapportens tilstandsgrad ikke undersgkt:
Grunnmur og fundament TG-IU er satt fordi boligen har stgpt
plate pd mark og grunnmuren i

hovedsak er skjult. Uten mulighet for & vurdere tilstand.

Oppvarming
Luft til luft varmepumpe og vedovn

PROAKTIV.NO
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Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/Ileies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfglgerved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Modernisering og pakostninger

2018:

- Ca. 34 m2 terrasse + sittegruppe. Gruset opp og fikset
drenering samtidig.

- Montert varmepumpe. AC senteret AS

2019

- Rehabilitering av sikringsskap. NTE elektro

- Montering av ny kurs og sikring til elbillader. NTE elektro
- Montering av elbillader. NTE elektro
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2020

- Bad letg. Utfart selv - Sparklet over veggfliser og malt badet.
- ny innredning/Speil - nytt toalett - nytt badekar - ny servant
og batteri for badekar.

2021
- Pusset opp soverom letg. Utfart selv.

2022
- Ny trapp ute, med belysning. Utfart selv
- Ny belegningsstein entre. Utfart selv.

2023
- Bytte avytterder.

2024
- Malt yttervegg mot vei.
- Satt ned 2 ripsbusker pa plen.

2025
- Oppgradering utebelysning. Utfart selv

2026

- Malt kontor

- Fjernet hekk og laget gjerde mot vei.

- Stgpt kantstein mot vei

- Nytt gjerde mot nabo, sammenfattet med gjerde

ROMSLIG STUE PA CA. 23,5 KVM

Her harman store vindusflater som gir
rikeligmed dagslysitilleggtil at det er godt

med spotterihimling

PROAKTIV.NO
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INNBYDENDE HJEM

I'tillegg tilvedovn er har man luft til luft
varmepumpe som holderenjevn og god
grunnvarme

KJIOKKEN PA CA. 8
KVM

God planlesning hvor man her direkte utgang fra stue-/ kjokken til
boligens uteomrade

PROAKTIV.NO
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Kjgkkeninnredningiu-former
praktisk og gir kort veimellom
de ulike arbeidssonene. Godt
lysinslipp via gstvendt vindu
med utsikt til bl.a. lekestua.




INTEGRERTE HVITEVARER
MEDFOLGER HANDELEN.
KJGKKENET ER FRA 2007

B
B
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SOVEROM PA 11,5 KVM
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Andre Etasje
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ANDRE ETASJEN HARTO
ROMSLIGE SOVEROM PA
HENHOLDSVIS10,50G 11,5
KVM




PERFEKT SOM KONTOR
GJESTEROM PA CA.5,5
KVM




BAD PA CA 45 KVM







PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER

Okstaday 63 Okstaday 63
1. Etasje 2. Etasje
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Formuesverdi primaer
1166.635,- for2024

Formuesverdi sekundaer
4.666.540,- for 2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter og gebyrer kan avvike fra en termin til en
annen.

Kommunale avgifter
22.009,-for2025

Info formuesverdi

Stortinget harvedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.
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Andre utgifter

Antatte lzpende kostnader for denne bolig pr. ar kr. 61.918,-
Kostnadene er fordelt som felger:

Kommunale avgifter: Ca. kr. 22.009,-/ar.

Forsikring: kr. 7100, -

Telia (Streamning, TV og internett: kr. 16.296,-

Grendalag: ca. kr. 3.642,-

Strgm: Ca. 17000 kWh og kr.12.871,- for 2025

Ovenstaende er basert pd naveerende eiere senere ars forbruk
og utgifter. Dette vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest, men midlertidig brukstillatelse
var gitt 02.081990 Ferdigattest utstedes ikke pa tiltak som er
sokt for 01.01.1998.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse pad innredning av loft
datert 30101995

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Endring i planlgsning som ikke er sgknadspliktig:
- Kontoriandreetasjen var originalt en del av gangen og

definert som allrom.

Endring fra hoveddel til hoveddel er ikke sgknadspliktig, men
det er usikkert om rommet oppfyller krav til varig opphold pga.
sterrelse pa rommet og kubikk.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal iht. reguleringsplan for
Okstaday R320. For @vrig ligger eiendommen i et omrédde som
eravsatt til boligformal, infrastruktur, lekeplasser. |
kommuneplanens arealdel ligger eiendommen inn under
byggesone 3 iht.. Kopi av situasjonskart er vedlagt
salgsoppgave. Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser
kan fas ved henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles
vedlikeholdsansvar. Eiendommen er tilknyttet kommunalt
ledningsnett via private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for
private stikkledninger til bygningen. For private fellesledninger
er det normalt solidarisk vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker d leie ut hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 23. april 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3750 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

17 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
93750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

94 840,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
112740,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3844 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjeperforsikring ))
3862740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes l&neinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

PROAKTIV.NO
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Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter rédferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
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gé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kj@pers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjete sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
avbudrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjeperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lasere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehear, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Medfglger handelen:

- Integrerte hvitevarer

-Varmepumpe

- Garderobeskap soverom 2.etg

- Utvendige solskjerming péa vindu og innvendig solskjerming
pa altander

- Dukkestue

- Innredning garasje

- Brannslukkerapparat. Raykvarslere tilknyttet Verisure.
Alarmabonnement og utstyr falger ikke automatisk med, men
kan evt. overfgres etter avtale.

- Seppelbokser

-Ved som erigjen i vedskjul

- Takbelysning utenom lampe over spisebord

- Utebelysning

- Elbil-lader

- Postkasse

- Plassbygde sitteputer utegruppe

Det som ikke medfglger handelen:
- Lekestativ

- Vaskemaskin

- Alarmsystem

- Sol-parasoll

- Tv-benk(opphengt)

- Gardiner og gardinstenger

- Tak-lampe over spisebord

- Robotgressklipper

-TV

Eier
Fred-Are Borgen
Maylen Saus

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjarelse for dette.

PROAKTIV.NO
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Kjerneinformasjon

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,5% av
kjgpesum for gjennomfering av salgsoppdraget.
Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 45.000,-. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
16.900,-, oppgjarshonorar kr. 6.900,-, kredittkostnad kr.
4500,-, visninger kr. 2.950,-, salgsgaranti kr. O,-, salgsoppgaver
kr.2.500,- og markedsfgringspakke kr. 23 900,-.
Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen totalt kr. 10200,-. Utleggene
omfatter grunnboksutskrifter, tinglysning sikringsobligasjon,
innhenting av tinglyste erkleeringer og boligfotograf. Det er
gitt full salgsgaranti pad meglerprovisjonen, alle vederlag og alle
utlegg pé dette oppdraget. Alle belgp er ink. mva. | tillegg
kommer det oppdragsgiver kostnader for eierskifteforsikring
og takstmann, som ikke erinnbefattet i salgsgarantien

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsé inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stregm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for a slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pad
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn ivedleggene og
kontakter megler med eventuelle spagrsmal far bud inngis.

OKSTAD@Y 63

Dato salgsoppgave
2442026

VEDLEGG
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Trondheim Syd Eiendom AS G] ens |d i g e ‘D

Egenerklaering

Okstadey 63, 7029 TRONDHEIM 18 Apr 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Olkstadey 63 Olkstadoy 63

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
2018

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Februar 2018

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70, 32645014

Informasjon om selger
Selger

Borgen, Fred-Are

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1
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Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2020

Hvordan ble arbeidet utfort?

[ Fagteent Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

- Bad 1 etg sparkling/maling over flis vegger og gulv. - bad 1 etg. montert innredning, speil, badekar, servant og batteri for
badekar

Tak, vttervegg og fasade

411

421

423

427

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagtaert Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

malt fasade mot vei og nedkant av fasade mot garasje.

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Bytte av ytterdor

Side 2
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431  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
432 Arstall
2019
433 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglest
437 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglwerte
Satt inn katteluke i verandader
Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei
8 Er det utfort arbeid med drenering?
Ja. I Nei, ikke som jeg kjenner il
811  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
812 Arstall
2018
8.13 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteent Utaglest
817 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Gruset opp og la pd ny duk rundt drening som ligger under
platten.
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2021
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglest
66 OKSTADQY 63

Side 3

10.1.7

10.2.1

1031

1032

1033

1037

10.4.1

10.4.2

1043

10.4.4

10.4.5

10.4.6

10.5.1

10.52

1053

10.54

10.5.5

10.5.6

10.6.1

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Soverom 1.etg. - lagt opp folie til gulvvarme - Termostat - Ny taklampe - Ny kabling og
stikk

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2020

Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagtaert Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Bad 2 etg. - Nytt lysarmatur over speil

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Ejokken. - Lyslenke under overskap - Montert dimbar touchknapp for styring av dette.

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2019

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglant

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Rehab Sikringskap

Hyvilket firma utferte jobben?
NTE Elektro

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2019

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Montering av elbil lader i garasje

Hyvilket firma utferte jobben?
NTE Elektro

Har du dokumentasjon pi arbeidet?
ra e

Navn pi arbeid

Side 4
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68

Nytt arbeid
1062  Arstall
2018
10.63  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Utaglent
10.64  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Montert Varmepumpe Luft/luft
10.6.5  Hvilket firma utforte jobben?
AC senteret AS
10.6.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
1071 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1072 Arstall
2023
10.7.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagtaent Utaglest
10.7.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Kjokken. - Montert ny bryter og overskapsbelysning over kjekkenbenk. - Ny Taklampe
10.8.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1082  Arstall
2025
1083  Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglest
1087  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Gang - Montert niye brytere til lys ved ytterdor.
1091 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1092 Arstall
2022
1093  Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagtaert Utaglest
10.9.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Utenders - Lagt opp strom og lyslenke i relkverk trapp utenders. Gir flott kveldslys av
entre.
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige ), septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Side 5
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12

13

LRI

15310,

13143

13.1.7

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
Ja. [INei, ikke som jeg kienner til
Ble pévist en liten drypplekkasje pi hovedkran. en fille blir litt fuktig. Ser ut for 4 komme ut av stemmen.

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2020

Hvordan ble arbeidet utfort?

[ Fagteert Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Bad letg. - Montert nytt toalett - Montert vanntilforsel servant - Montert avlepsror servant og vaskemaskin - Montert nytt batteri for
badekar.

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ike som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventil legg?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Beskriv feilen eller endringen
lekkasje rundt pipe 2011. utbedret av fagfolk iht gammel salgsdokument

Sopp og skadedyr

19

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

Side 6
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Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Observert maur sommeren 2024, Ble satt ut giftbokser. Ikke sett noe etter dette.

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il

Beskriv omfanget
Noe som ligner nederst pi papp noen steder pi kaldloft.

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kienner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Side 7
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0

Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nir, samt hvem som utforte arbeidet. Hvis arbeid er utfort pi ulike deler av boligen kan du
opplyse om dette her.

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 47328627

Side 8
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. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Okstadoy 63
/7029 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Boligtype: Vertikaldelt tomannsbolig
N Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik
Byggear‘ 1990 TG-2 Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
. 2 — slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
Hovedbygg BRA: 100 m tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes ndr delen er gammel og det er grunn til &
Hovedbygg BRA-I: 100 m2 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen

spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Sum alle bygg BRA: 124 m?
Sum alle bygg BRA-i: 100 m?

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen Kkort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Rapportdato: 26.3.2026 (Gyldig til 26.3.2027)

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersgkelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter szerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

K i

& Supertakst

GNR: 318 BNR: 50

Tommy Sandersen ts@tft.no Okstadgy 63
Takst-Forum Trgndelag AS 45228072 7029 Trondheim

s Supertakst Okstadgy 63, 7029 Trondheim 2 av 25
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersoekelsene skal
skje

& Supertakst

76 OKSTAD@Y 63

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formélet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til skt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjsperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/40978

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med maélinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Okstadgy 63, 7029 Trondheim 3av 25

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersokt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Utvidet el-kontroll

Boligen har et delvis eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det er ikke framlagt samsvarserkleering fra tidligere eiere. Det ber
giennomfaeres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Bygningsdeler med TG3

Bygningsdel

Vinduer og derer: Takvindu med rateskade

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel

Drenering

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer
Yttervegger
Renner og nedlgp

Takkonstruksjon og loft

Taktekking

Etasjeskille og gulv p& grunn
Avlgpsrer

Vannledninger

& Supertakst

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Tilstandsgrad 3 er satt med bakgrunn i registrert rateskade i karm pa
takvindu.

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Tilstandsgrad 2 er satt pga. usikker gjenveerende brukstid ved
bygningsdelen og terrengforhold.

Tilstandsgrad 2 er satt p& grunn av skjevheter, alder og slitasje.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 304r) og det
vil veere risiko for at vindusglass punkterer.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i veerslitt panel, manglende/
begrenset lufting og kledning som er avsluttet neert terreng.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og usikker tetthet i tiden som
kommer.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i utette gjennomfaringer i
dampsperra mot kaltdtloft. Manglende/utilstrekkelig lufting av kaltdloft. |
tillegg til feil oppbygging med isolering av tak over kaldtloft.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i taktekking og beslag som har
oppnadd over halvparten av forventet funksjonstid med usikker tetthet i

tiden som kommer. Og stedvis mose pa tak.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i deler av avlepsanlegg fra byggearet
som har nddd en hgy alder og skader / lekkasjer kan oppsta.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i registrert drypplekkasje, og deler av
vannrgr som er fra byggeéret, og har nadd en alder som tilsier at skader /
lekkasjer kan oppsta.
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Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Varmtvannsbereder Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og usikker restlevetid p&
bereder.

Vatrom: Bad Loft - Overflater Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i fallforhold som er mindre enn

referansenivéet i rapporten og aldringsmessig slitasje pa overflater.

Vatrom: Bad Loft - Membran, tettesjikt og sluk Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i oppnadd alder pa tettesjikt og
derav okt risiko for lekkasjer. Og utettheter ved rergjennomfering under
servant.

Vatrom: Bad Loft - Fukt Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i ikke anbefalt utferelse med bruk av

dampsperre i vegg mot dusjsonen.

Vatrom: Bad 1.etg - Membran, tettesjikt og sluk Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i oppnadd alder pa tettesjikt og
derav gkt risiko for lekkasjer.

Vatrom: Bad 1.etg - Fukt Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i ikke anbefalt utferelse med bruk av
dampsperre i vegg mot dusjsonen.

Bygningsdeler med TG-IU

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Grunnmur og fundament TG-IU er satt fordi boligen har stept plate p& mark og grunnmuren i
hovedsak er skjult. Uten mulighet for & vurdere tilstand.

Lovlighet / HMS

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Kontrollerte byggetegninger er datostemplet 10.08.89. Det avviker fra byggesekte tegninger. P& loft
er rom byggesekt som allrom og er i dag avdelt med vegg, det er etablert to rom som i dag er
brukt som kontor og gang/trapp. Rom benevnt som kontor er mindre enn anbefalte 7m?. Det
anbefales ytterligere undersekelser om dagens bruk krever en sgknad om bruksendring.

Det er manglende og/eller feil/skader p& snefanger

Det er ikke montert snefanger pa baksiden av huset.

Manglende snefanger eker risikoen for personskade og skade pa bygningsdeler og installasjoner

ved sng- og isras fra tak. Forholdet tilfredsstiller ikke dagens sikkerhetsniva og kan medfgre ansvar
for eier ved ulykker.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
26.3.2026 26.3.2026

Hjemmelshavere

Navn: Fred-Are Borgen Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Navn: Maylen Saus Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gijennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Egenerkleering er etterspurt, men ikke mottatt.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Tommy Sandersen Telefon: 45228072
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: ts@tft.no
Tittel: Adresse: Industriveien 21, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring: ~ Frende Forsikring

TAKST -
J FORUM

TRONDELAG

Om bygningssakkyndig:

Takstmann og byggmester

Egne premisser:

Tilleggsbygg slik som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel beskrivelse av disse pa grunn av arealméling.

Informasjon om boligen

Adresse: Okstadey 63, 7029 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 318 Bruksnr: 50 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggeaér: 1990 - Kilde: webmatrikkelen.

Boligtype: Vertikaldelt tomannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Stept plate pa mark. Veggkonstruksjonen er oppfert i tre og er utvendig kledd med stdende panel. Taket har saltaksform tekket med betongstein.
Etasjeskille er et trebjelkelag. Vindu med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal ¢ BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset R Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 100 100 0 (0] 53
Garasje 24 (0] 24 (0] 0
Totalt m2 124 100 24 o 53

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-€ (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 60 60 [0} o 53
Romfordeling:
Gang/trapp, bad soverom,
kjekken og stue.

Loft 40 40 (o] o (o]
Romfordeling:
Gang/trapp, kontor, 2 soverom

og bad.
Totalt m? 100 100 (0] (0] 53
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (malbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
Loft 42 40 2
Totalt m? 42 40 2

Bygning: Garasje

‘ Supertakst Okstadgy 63, 7029 Trondheim 7 av 25
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Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 24 [} 24 o o
Romfordeling:
Garasje.
Totalt m? 24 (0] 24 (o] (o]

ommentar til arealberegning

Deler av arealet pa loft er ikke mélbart pga lav takhgyde. Ikke méalbart areal er opplyst som ALH (areal med lav himlingsheyde) summert med eventuelt
malbart bruksareal som gir GUA (Gulvareal).
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6. Hovedrapport

6.1 Drenering

6.2 Grunnmur og fundament

6.3 Balkong, terrasse, platting

& Supertakst

OKSTAD@Y 63

Type grunnmur? Stept plate pa mark
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Drenering er fra byggearet og med bakgrunn i alder kan det ikke gis noen garanti for dreneringens
tilstand. Terreng rundt boligen heller stedvis inn mot boligen og er stedvis er flatt. Det er risiko for
vannansamlinger inn mot bygningen med pafglgende gkt belastning pa dreneringen.

Tilstandsgrad 2 er satt pga. usikker gjenveerende brukstid ved bygningsdelen og terrengforhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Terrenget mé ha fall fra grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt ma det
utferes drenerende tiltak i terrenget for & lede overflatevann vekk fra boligen.

Pga. alder kan det bli paregnelig med tiltak/utskifting i tiden som kommer.

Type Fundament/Grunnmur Plate p& mark
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-IU

Boligen er oppfert med stept plate p& mark. Eventuelle sprekker og skader i plate p& mark vil ikke
veere synlig da konstruksjonen er tildekket og ligger under bakkeniva.

TG-IU er satt fordi boligen har stept plate pa mark og grunnmuren i hovedsak er skjult. Uten
mulighet for & vurdere tilstand.

Type Terrasse

Det er etablert to markterrasser i impregnert trevirke.

Okstadgy 63, 7029 Trondheim 9 av 25

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Terrasse pa framsiden er etablert i 2018/19.

Terrasse med adkomst fra stue er av ukjent alder.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Det registreres skjevheter i konstruksjonen pa eldre markterrasse. Markterrasse er trolig lagt direkte
pa bakken uten frostsikring, og bevegelser pga. tele i bakken méa péregnes. Utover normal
aldringsmessig slitasje og skjevheter pa eldre terrasse ble det ikke pavist vesentlige skader eller
avvik.

Tilstandsgrad 2 er satt p& grunn av skjevheter, alder og slitasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Vedlikehold og stedvis utskifting méa paregnes pa eldre terrasse. For & utbedre skjevheter pa eldre
terrasse ma det paregnes tiltak med underliggende fundamentering.

6.4 Vinduer og dgrer: Takvindu med rateskade

Rateskade i karm.

& Supertakst

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pdvist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-3

Det registreres rateskader i karm pa takvindu.

Tilstandsgrad 3 er satt med bakgrunn i registrert rateskade i karm pa takvindu.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

En utskifting av takvindu med rateskade ma paregnes. Uten utbedring er det risiko for fuktinndriv i
konstruksjonen.

Kostnadsestimat Under 20 000
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6.5 Vinduer og darer

Eksempel pa utvendig veerslitasje.

6.6 Yttervegger

Beskrivelse

Balkongder og vinduer med 2-lags glass.

Ytterder i malt utferelse.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Vinduer og derer fra byggearet har nddd over halvparten av forventet funksjonstid. Det vil vaere
sterre risiko for punktering av glass og sterre behov for vedlikehold i tiden som kommer. P& grunn
av alder er enkelte pakninger harde/utterket, og har felgelig en redusert tettefunksjon. Det
registreres en steinsprut pa vindu ved stue, skaden framstar og veere utenpaliggende og kun
kosmetisk da glasset ikke er punktert.

Utover alder ble det ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 30ar) og det vil veere risiko for at
vindusglass punkterer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Pga. alder vil det veere paregnelig med vedlikehold/utskifting i tiden som kommer.

& Supertakst

84 OKSTADQY 63

Type fasade Staende kledning
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Okstadgy 63, 7029 Trondheim 11 av 25

6.7 Renner og nedlgp

6.8 Skorstein over tak

& Supertakst

Oppsummering av yttervegger TG-2

Kledningen er stedvis veerslitt. Bordkledningen ved inngangsparti er avsluttet for neerme bakken
med péfglgende fare for nedfukting og skader over tid.

Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfert stedvis redusert lufting.
Manglende eller déarlig lufting av kledning kan medfere fuktskader i veggen pé grunn av sen
utterking av fukt i veggen som kan oppsta pa grunn av inndriv av nedber og kondensering.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i veerslitt panel, manglende/ begrenset lufting og kledning
som er avsluttet nzert terreng.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Pga manglende lufting anbefales fasaden & holdes under oppsikt. Det ber vurderes tiltak for &
bedre lufting av kledningen.

Pga. alder og stedvis veerslitasje ma det paregnes vedlikehold/utskifting i tiden som kommer.

Type Metall
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei
Oppsummering av renner og nedlop TG-2

Med hensyn til alder og slitasje vurderes over halvparten av forventet funksjonstid & veere nadd.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og usikker tetthet i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En utskifting ber sees i sammenheng med en fremtidig utskifting av taktekking.

Inspisert fra Pa tak
Er det avskalling, lese fuger eller skader pé skorsteinen ? Nei
Er beslag rundt skorsteinen skadet, utett eller darlig montert? Nei
Er skorsteinen ustabil eller mangelfullt forankret? Nei
Er skorsteinens heyde over tak/mene ikke forskriftsmessig? Nei
Okstadgy 63, 7029 Trondheim 12 av 25
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Totalvurdering av skorstein over tak

Det er opplyst i en tidligere tilstandsrapport at beslag ved pipe er skiftet i 2011 pga. lekkasje rundt
pipe.

Ingen avvik er registrert.

6.9 Takkonstruksjon og loft

Type takkonstruksjon Saltak

Type loft Kaldtloft

Det er etablert kaldtloft med adkomst via loftsluke med stige. Loft er innredet og det er knekott.

Utvendig inspeksjon P& tak
Er det registrert symptom péa svekkelser/vesentlige skjevheter/nebgyninger i Nei
konstruksjonen?

Stedvis misfarging i undertak i nedre del mot

islasjon.
Er det manglende eller utilstrekkelig lufting av konstruksjonen? Ja
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa innvendige overflater? Ja
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter treskadeinnsekt? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomfaeringer i konstruksjonen? Ja
Totalvurdering av takkonstruksjon og loft TG-2

Det er registrert manglende eller utilstrekkelig lufting av konstruksjonen pé kaldtloft. Forholdet

Utett dampsperre ved rergjennomferinger mot vurderes & gke risikoen for fuktbelastning over tid. Det registreres misfaring i undertak i nedre del.
kaldtloft. Det registreres noe missfarging i undertak/takpapp som kan veere et symptom pa darlig lufting eller
luftlekkasjer.

Det er registrert apne eller utette gjennomferinger i konstruksjonen. Dette gjelder rergijennomfering
for avlgp/ventilasjon og utettheter ved takspotter i knekott. Svekket tetting reduserer
konstruksjonens beskyttelse mot fukt og Iuftlekkasjer og kan fere til skjulte skader over tid.
Kaldtloftet er isolert mot tak, dette er ikke en anbefalt lzsning da det er risiko for kondensering og
skader pa kaldtloftet. Isolasjonen mot tak ber fiernes.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i utette gjennomferinger i dampsperra mot kaltdtloft.

Manglende/utilstrekkelig lufting av kaltdloft. | tillegg til feil oppbygging med isolering av tak over
kaldtloft.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Pga. misfarging i undertak mé& eventuell lekkasje i dampsperre mellom kaldt og varmt rom mé&
identifiseres, tiltak vurderes deretter. Bedre ventilering av kaldtloftet anbefales.

Feil oppbygging med isolering mot

takkonstruksjon.
Feil oppbygging med isolasjon i tak over kaldtloft ma fjernes med tanke pa risiko for kondensering
kondensering og skader i konstruksjonen.
9 Super'rakst Okstadgy 63, 7029 Trondheim 13 av 25
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Utett dampsperre ved spotter i knekott.

610 Taktekking

Type takkonstruksjon Saltak
Type tekking Takstein
Inspisert fra Pa tak
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det registrert skader, deformasjoner eller begroing pa taktekkingen? Nei
Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av taktekking TG-2

Taktekkingen har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Det registreres
stedvis mosegroing pa taket. Dette reduserer levetiden pa tekkingen.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i taktekking og beslag som har oppnadd over halvparten av
forventet funksjonstid med usikker tetthet i tiden som kommer. Og stedvis mose pa tak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ble ikke registrert tegn til lekkasjer ved kontoll pa loft. Men pga. alder og usikker tetthet i tiden
som kommer s& ma det paregnes vedlikehold/utskifting i tiden som kommer.

Mose pa taktekking anbefales & fjernes som et vedlikeholdstiltak.

6.11 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Det er stopt plate pd mark. Etasjeskillere er trebjelkelag.

Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
& Supertakst Okstadgy 63, 7029 Trondheim 14av 25
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Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik p4 rommet mellom 15 og 30 mm, i tillegg
til lokale skjevheter. Avvi over 20mm er malt pa det sterste soverommet pa loft.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersakelser anbefales

Ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget, ma tiltak paregnes.

612 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

613 Kjokken

& Supertakst

OKSTAD@Y 63

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn

Det er etablert ny vedovn i 2013.

Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen

Det registreres ikke noen sprekker eller tegn til skader ved en visuell inspeksjon av innvendige
overflater pa pipa. Ingen avvik er registrert.

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning
Det er opplyst i en tidligere tilstandsrapport at kjskkenet er skiftet i 2007.

Innredning framstar med normal brukslitasje.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Okstadgy 63, 7029 Trondheim 15 av 25

614 Lovlighet / HMS

615 Avlgpsror

& Supertakst

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Kontrollerte byggetegninger er datostemplet 10.08.89. Det avviker fra byggesekte tegninger. P& loft
er rom byggesgkt som allrom og er i dag avdelt med vegg, det er etablert to rom som i dag er
brukt som kontor og gang/trapp. Rom benevnt som kontor er mindre enn anbefalte 7m?. Det
anbefales ytterligere undersekelser om dagens bruk krever en sgknad om bruksendring.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Det foreligger midlertidig brukstillatelse fra byggear datert 02.081990 og midlertidig brukstillatelse
for innredning av loft datert 30.10.1995.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller dpninger mellom trinn pa innvendig trapp i forhold Nei
til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og pninger i rekkverk til Ikke relevant/finnes ikke
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ja

Det er ikke montert snefanger pa baksiden av huset.

Manglende snefanger eker risikoen for personskade og skade pa bygningsdeler og installasjoner
ved sng- og isras fra tak. Forholdet tilfredsstiller ikke dagens sikkerhetsniva og kan medfere ansvar
for eier ved ulykker.

Er det krav til stige for adkomst feier? Ja

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

Type avlepsrer Plast, Stepejern
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6.16 Vannledninger

Det registreres drypplekkasje fra koblingspunkt

ved stoppekran.

& Supertakst

OKSTAD@Y 63

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Det er ikke kjent om det er foretatt noen reparasjoner eller utskiftinger av innvendige aviepsror.

Det er ikke kjent om det er foretatt noen reparasjoner eller utskiftninger av utvendige
stikkledninger.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsror TG-2

Deler av innvendige avlepsrer fra byggedr har nadd en hey alder og gir ekt risiko for skader i tiden
som kommer. Avlgpsrer fra boligen og ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er
ikke vurdert.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i deler av avigpsanlegg fra byggeéret som har nddd en hay
alder og skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsté p&
anlegg av eldre argang. Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det veere
hensiktsmessig & skifte avlgpsrer.

Generelt anbefales jevnlig rengjering av sluk og vannlaser for & sikre god avrenning.

Type anlegg Kobber

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Det er ikke kjent om det er foretatt noen reparasjoner eller utskiftinger av innvendige vannrer.

Det er ikke kjent om det er foretatt noen reparasjoner eller utskiftinger av utvendige
vannledninger/stikkledninger.

Har vannregr nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Ja
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Okstadgy 63, 7029 Trondheim 17 av 25

6.17 Elektrisk

& Supertakst

Oppsummering av vannledninger TG-2

Deler av vannrer er fra byggearet, og har nddd en alder hvor det vil veere okt risiko for lekkasjer.
Utvendige stikkledninger ligger under bakken og er ikke vurdert. Det registreres vanndrypp fra
koblingspunkt ved stoppekran.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i registrert drypplekkasje, og deler av vannrer som er fra
byggeéret, og har nadd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ma paregnes en utbedring av drypplekkasje med tanke pa risiko for skader pa tilliggende
konstruksjoner.

Det ble utover dette ikke registrert behov for tiltak, men med tanke péa alder kan skader plutselig
oppsta pa anlegg av eldre argang. Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig
oppgradering av vatrom/kjekken.

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lzpet av de siste Nei
5 ar?
Type sikringer Automatsikringer

Det er sikringsskap med automatsikringer.

Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Ja

Innmaten i sikringsskapet med nye automatsikringer ble skiftet i 2018.

Er det manglende samsvarserkleering pé arbeider utfert etter 01.011999? Ja

Det er framlagt samsvarserkleering pa enkelte av arbeider utfert etter 01.011999. Det mangler
samsvarserkleering pa felgende arbeider: Kjgkken og spotter i tak pé stue. Det er ikke opplyst om
arbeider som er utfert av tidligere eiere, sa det er ukjent om det mangler flere samsvarserkleeringer.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
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618 Varmesentral

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Anleggeter vurdert ut
fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Ja

Med bakgrunn i de registrerte avvik ber det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

6.19 Varmtvannsbereder

Type anlegg Varmepumpe

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Varmepumpe er installert i 2018.

Nar var siste service pa anlegget?

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa gjennomfert service.

Sist service er gjennomfert 2023

Totalvurdering av varmesentral

Det er ikke opplyst om feil pa anlegget. Ingen avvik registreres.

& Supertakst

OKSTAD@Y 63

Plassering bereder

Kjekkenbenk

Fundament

Kjokkenskap med ukjent understattelse

Arstall

Ukjent.

Sterrelse

Ca100L

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Okstadgy 63, 7029 Trondheim 19 av 25

6.20 Ventilasjon

6.21 Vatrom: Bad Loft

Membran har lgsnet rundt en rergjennomfering
under servant.

& Supertakst

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ukjent
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Alder pa bereder er ukjent, det er derfor tatt utgangspunkt i byggeéaret. Berederen er over 20 ar har
usikker restlevetid.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og usikker restlevetid pa bereder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & etablere bedre adkomst for kontroll av datostempling p& bereder og kontrollere
faktisk &rstall.

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilering via spalteventil i vindu og periodisk mekanisk avtrekk pa vatrom og kjekken.
Avtrekk pa vatrom har mekanisk motor etablert pa kaldtloft som er styrt via bryter i gang pa loft.

Oppsummering av ventilasjon

Det er ikke registrert tegn til darlig luftutskifting i boligen, ventilasjonen vurderes & fungere som
tiltenkt med dagens bruk. For egen vurdering av avtrekk fra vatrom og kjekken se respektive
punkter i rapporten.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?
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PROAKTIV.NO

93



& Supertakst

OKSTAD@Y 63

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet. Det er ikke tilfredsstillende
heydeforskjell mellom topp sluk og topp tettesjikt ved der. Dette medferer til ekt risiko for at vann
kan trenge ut ved der ved en eventuell lekkasje.

Det registreres aldringsmessig slitasje med riss / sprekker i flisfuger pa vegg. Det er hull etter
tidligere installasjoner pa vegg i dusjonen som er tettet silikon.

Der er plassert i vatsonen. Karmlist og foringer pa der er ikke fuktbestandig. Ved dusjing direkte pa
overflater er det risiko for fuktgjennomtrenging ved karm og der, samt skader p& karm/list som ikke

er fuktbestandig.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i fallforhold som er mindre enn referansenivaet i rapporten
og aldringsmessig slitasje pa overflater.

Anbefalte tiltak overflater

Med bakgrunn i registrert avvik s& anbefales det & fortsette bruken av et dusjkabinett for &
begrense overflater for belastning med fritt vann.

Det er etablert en silikonfuge i overgang ved der og flisgulv for & bedre fuktsikring, dette er et

midlertidig tiltak og vil ikke erstatte tettesjikt ved der. Det anbefales & undersgke muligheten for &
utbedre tettesjikt ved der for god vannsikkerhet i rommet.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pé utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Klemring og utferelse av membran er ikke synlig for kontroll pga. silikon rundt vannlas i sluk.
Vannlas er fuget fast i silikonen og lot seg ikke lasne for kontroll i sluk. Det er synlig utettheter ved
tettesjikt rundt rerferinger i vegg til servant, det er risiko for fukt i konstruksjonen ved en lekkasje
fra ror.

Med bakgrunn i oppnadd alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pa rommet usikker.
Sluklgsning har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer. Og
utettheter ved rergjennomfering under servant.
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& Supertakst

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Pga oppnadd alder anbefales det & fortsette bruken av et dusjkabinett for & begrense overflater for
belastning med fritt vann.

Lesningen/utfarelsen rundt rergjennomfaringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner. Lokal utbedring
ma vurderes.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Det er etablert servantskap, klosett og dusjkabinett.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitserutstyr

Ingen avvik eller skader er registrert.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Det er mekanisk avtrekk og tilluft ved der. Avtrekk er styrt fra bryter som er etablert i gangen
utenfor bad pa loft

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon TG-1

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Ja
Oppsummering av fukt TG-2

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende vegg fra gang mot dusjsonen.
Resultatet av hulltakingen viser: Ingen tegn til fukt, men det pavise bruk av dampsperre i form av
plast pa bakvegg imot vatsone, dette er en uheldig lgsning da det bli to tettesjikt og skaper en
hermetisk lukket konstruksjon der eventuell fukt/kondens ikke vil fordampe.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i ikke anbefalt utferelse med bruk av dampsperre i vegg mot
dusjsonen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.
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6.22 Vétrom: Bad 1_etg Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Klemring er synlig i sluk, om det er membran eller utferelse av membran er ikke synlig for kontroll.
Overflate Med bakgrunn i oppnadd alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pa rommet usikker.

Sluklgsning har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.
Beskrivelse av overflate

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i oppnadd alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer.
Flislagt gulv og vegg.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Edetdjentomfaitiatbeideretiegeppunneliglbyggeaiy dd Pga oppnadd alder anbefales det & fortsette bruken av et dusjkabinett for & begrense overflater for

belastning med fritt vann.
Selger har utfert sparkling og overflatebehandling over eksisterende veggdflis. Type utferelse og

materialer er ukjent.

Sanitaerutstyr
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei .
Beskrivelse
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke n&r sluket? Nei Det er etablert servantskap, klosett og badekar.
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei Oppsummering av sanitzerutstyr
sone?
Ingen avvik eller skader er registrert.
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Ventilasjon
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei Type ventilering P el
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv) Det er mekanisk avtrekk og tilluft ved der. Avtrekk er styrt fra bryter som er etablert i gangen

utenfor bad pa loft
Oppsummering av overflater
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Fallforhold til sluk er tilfredsstillende. Det er ikke dokumentert haydeforskjell mellom topp sluk og

topp tettesjikt ved der.
PR ] Oppsummering av ventilasjon
Ingen avvik er registrert. . . .
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Membran, tettesjikt og sluk

Fuktmaling
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei . .
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Type sluk Plast . . X
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart R
Oppsummering av fukt TG-2
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende vegg fra gang mot dusjsonen.
Resultatet av hulltakingen viser: Ingen tegn til fukt, men det pévise bruk av dampsperre i form av
plast pa bakvegg imot vatsone, dette er en uheldig lgsning da det bli to tettesjikt og skaper en
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei hermetisk lukket konstruksjon der eventuell fukt/kondens ikke vil fordampe.
. . . . Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i ikke anbefalt utferelse med bruk av dampsperre i vegg mot
Har membran/tettesjikt nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja .
dusjsonen.
Dokumentasjon
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Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

TAKST -
FORUM

6.23 Garasje

:
E

Okstadey 63

Garasje oppfert med stept gulv og vegger oppfert i bindingsverk med utvendig stdende panel.

Taket har saltaksform tekket med metallplater. Det er montert en leddport i metall. 1 n EtES}e
Tilleggsbygg slik som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel beskrivelse av jre————] —_—
. A o " & >
disse pa grunn av arealmaling. D m . ol
Kjokkin E
6.24 Ikke relevante bygningsdeler i
] Sovarom
e 11.5m?
Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:
. .
¢ Krypkjeller
e Rom under terreng
¢ Oljetank T AR
¢ Vannbaren varme E 20m?
| Stlue .
23.5m* -
0 - ¥ 3l m .
" + -
R I
Inmgang
Ter
34m*

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er stame enn summen av rommenes gulvareal
Planskissen ef en llusiragon over rominndelingen, og er ikke | malestokk, Mindre vk kan forekormmnme,
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Vedlegg

Okstadey 63
2. Etasje

Knekott
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er stame enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen e en illusiragion over rominndelingen, og er ikke | malestokk, Mindre avvik kan forekonmne,
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N2
21 enova

By,

Adresse
Okstadgy 63, 7029 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

26.03.2026 Energiattest-2026-275390
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 10527716

Gardsnummer Bruksnummer

318 50

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Vedlegg

Energiattest

m|o|[0]
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1990 Tomannsbolig vertikal delt
Bruksareal Oppvarmet bruksareal

100,0 m? 100,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
191,04 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
197,11 kWh/m? 21 040 kWh
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Detaljering

Bygningsform

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

OKSTAD@Y 63

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei

O->>

D)
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v~ Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: Spar strgm pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker néar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.
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Tiltak 9: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lgsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 16: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utenders

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.
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Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snegsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbegr og kulde samtidig.

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Okstadgy 63, 7029 TRONDHEIM. Gnr. 318, bnr. 50, i Trondheim kommune, oppdragsnr.: 1320260152
Megler: Andreas Eidsli Liland, mobil: 97949932, e-post: ae@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Ve el dant

Andreas Eidsli Liland

Eiendomsmegler
979 49 932
ae@proaktiv.no
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