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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

BORTELID

Meget koselig hytte med attraktiv og sentral beliggenhet - Utestue og

fin utsikt til skilaypen.

PROAKTIV.NO
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NOKKEL-
INFORMASJON

LOYNINGSKNODDEN 53B

Adresse: Lgyningsknodden 53B, 4540
ASERAL

Gnr./Bnr.: Gnr. 9, bnr. 3, far. 831 ASERAL
kommune

Prisantydning: 2.290.000,-
Omkostninger: 58.340,-
Totalpris: 2.348.340,-
Kommunale avgifter: 8 286,-
Boligtype: Fritidseiendom
Rom/soverom: 4/3

BRA-i: 78 m?

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Biloppstillingsplasser
ved hytten.

Energimerke: Energiklasse: Gul D.

Byggear: 1979

Ngkkelinformasjon

Boligen i bilder

Budskjema

INNHOLD

Leder/megler

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmegler / Partner: Geir
Flaa Johansen

Geir Flaa Johansen
Partner / Eiendomsmegler
Mobil: 95 00 00 00

E-post: geir@proaktiv.no
AVDELING:

Proaktiv Kristiansand
Telefon: 4590 91 00
Proffmegleren AS

Org. nummer: 933456056

VELKOMMEN TIL FJELLS

Velkommen til Leyningsknodden 53B

LOGYNINGSKNODDEN 53B

Meget tiltalende og koselig hytte
med flott, solrik og sentral
beliggenhet pa Layningsknodden.
Innhold: Overbygd inngangsparti
med praktisk svalegang og utvendig
bod. Gang med garderobeplass.
Stue med spiseplass, peisovn,
varmepumpe og utgang stor

terrasse samt koselig og lun utestue.

Apen kjgkkenlgsning med
innredning fra lkea. Komfyr,
oppvaskmaskin og kjel/frys. Bad
med dusjkabinett og
baderomsinnredning. Separat
toalettrom med wc og vask. 1 bod
og 3 soverom.

Flott utsyn mot skilgypen.
Umiddelbar naerhet til oppkjorte
skilgyper og nydelig turterreng,
Bortelidtjgnna med sandstrand og
nytt sentrumsbygg med blant annet
butikk, cafe, bensinpumper og el-bil
ladere. Kort vei til alpinanlegget.

«ALT SOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

PROAKTIV.NO



BORTELID

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Flott, sentral og attraktiv beliggenhet pa Layningsknodden. Flott
utsyn mot skilaypen. Gode solforhold. Umiddelbar neerhet til
oppkjgrte skilayper og nydelig turterreng, Bortelidtjgnna med
sandstrand og nytt sentrumsbygg med blant annet butikk og
cafe. Kort vei til alpinanlegget. Det kan ogsa nevnes blant annet
flotte bade- og fiskeplasser, frisbeegolf bane, minigolf,
sykkellaype, bensinpumper og el-bil ladere like i naerheten.
Bortelid ligger ca. 600 moh. og er et av Agders mest sngsikre
omrader 99 km. fra Kristiansand, 110 km. fra Mandal, 127 km. fra
Arendal og 237 km. fra Stavanger.

Adkomst

LOYNINGSKNODDEN 53B

OFFENTLIG TRANSPORT

X Kristiansand Kjevik 1129 min &

2 Bortelid 9min %
Linje 178 0.8 km

&2 Bortelid skisenter 14 min &
Linje 178 1.2 km

DAGLIGVARE

Neerbutikken Bortelid 9min &

SPORT

® Aknes sandvolleybane 10 min &
Sandvolleyball 10.6 km

@ Kyrkjebygd skule 23 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 274 km

LADEPUNKT FOR EL-BIL

= Bortelid 8min %

& Bortelid Alpinsenter 17 min %

«Verdifulle kunder fortjener

verdifull radgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg
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Fra Kristiansand kjgr RV 9 mot Evje. Ved rundkjering ved
Esso-stasjonen pa Hornnes ta av til hgyre mot Bortelid. Nar
du er kommet til butikken pé Bortelid ta til hagyre inn ved
Rade Kors-hytten og falg veien opp til hayre. Fglg veien rett
fremica. 300 meter og ta til venstre og falg veien til du far
hytten pa venstre side. Hytten er merket med til-salgs plakat.
Visninger vil bli skiltet. Det vil bli skiltet med Proaktivs
visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO



HOYDE OVER HAVET

5/5m
I VINTERSPORT
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov? Alpin

I * Bortelid Skisenter

* Kjgretid: 3 min
* Skitrekkianlegget: 6

AKTIVITETER
Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens Minigolf 9min &
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket Bortelid Skiskytterstadion 18 min %
startdestinasjon til den aktuelle hytten.

Frisbeegolf 18 min #

AVSTAND TIL BYER

Kristiansand 1128 min &
Arendal 1153 min &
Stavanger 3t16 min &

LOYNINGSKNODDEN 53B PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
LOYNINGSKNODDEN 53B

Parkering
Biloppstillingsplasser ved hytten.

Beskrivelse avtomt

Tomten er en festetomt. Bortfester er Alexander Skeibrok.
Festeavgift pr. ar for 2026: kr. 5569.- Neste regulering av
festeavgift: 2031. Festeavgiften reguleres hvert 10.ari henhold
til endringer i konsumprisindeksen. Bortfester skal samtykke i
overdragelsen men samtykke kan ikke nektes uten saklig
grunn. Det betales transportgebyr for overfaring av festeretten
med kr 500.- Dette kommer i tillegg til ordineere
kigpsomkostninger.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Fritidsbolig

Utvendig

Taktekking, TG2

Asfaltshingel. Fra 2000/2001 ifglge eier. Ingen dpenbare
lekkasjesymptomer avdekket ved besiktigelse pa innvendige
overflater.

Vurdering av awvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er
nadvendig er vanskelig & sinoe om.

Nedlgp og beslag,TG2
Vannbord og vindski av tre. Takrenner og nedlgp i stal

LOYNINGSKNODDEN 53B

hovedsakilig men noe plast ved hagestue. Tetthet og
fallforhold pa takrenner er ikke vurdert. Pa generelt grunnlag
bar det paregnes normalt vedlikehold/oppsyn som fjerning av
lzv/barndler eller liknende. Generelt anbefales det tilsyn av loft
for kontroll av takgjennomfaringer/beslagslasninger mm,
spesielt hast/vinter ved kraftig nedbgr/sna. Med dagens
ekstremveer som tidvis oppstar sé er disse punktene spesielt
utsatt for mindre lekkasjer/fukt. Kommmentar fra selger: | nord er
det montert staltakrenner etc pé hovedhytta i 2018. | syd
montert staltakrenne etc i 2014. Har kontrollert fall og tetthet.
OK.

Vurdering av avvik:

- Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

- Noe eldre enklere renne ved hagestue. "Les kommentar i
egenerkleering, dette ber undersakes ytterligere nar snefritt og
evtvurdere tiltak.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller Tma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nér dette
er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

-Vurdere tiltak takrenner/ref kommentar egenerklzering.

Veggkonstruksjon, TG2

Trekonstruksjon med trekledning.

Vurdering av avvik:

- Deterawvik:

- Kledning fra byggeér. Varierende alder og veerslitasje, stedvis
litt oppsprekning/uttarking.

Tiltak:

- Normalt oppsyn, vedlikehold og utskiftninger inht behov.

TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk & lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine

fargevalg og mgblement.
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Takkonstruksjon/Loft,TG2

Trekonstruksjon. En liten luke i det ene soverommet, men
begrenset tilgang og kontrolimulighet,. Ikke observert
dpenbare avvik fra luke. P& generelt grunnlag nevnes det at
eldre hytter er bygget etter andre krav enn dagens krav til
laster og snemengder og at normalt vedlikehold som
sneskuffing av tak méa paregnes. Jevnlig godt oppsyn av loft-
og takkonstruksjoner anbefales pa generelt grunnlag. Endring
av bruk av boligen kan ogsa endre forhold i
kondens/konstruksjoner. | den grad mulig.

Vurdering av awvik:

- Deterawvik:

- Det er synlig noe sig i konstruksjon over stuedelen.

Tiltak:

- Oppsyn. Jevnlig sneméaking ved mye laster. Vurdere
fundamenteriden delen nar snafritt.

Vinduer,TG2

Trevinduer med isolerglass. Normal garantitid pa isolerglass er
5-10 &r. Normalt vedlikehold og smaring/justering av hengsler,
beslag og rammer méa paregnes.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

-Vinduene ervarierende drgang. | stue delen av hytte eralle
vinduer fra 2011 ser det ut til. | Inngansgdelen sé er det eldre
vinduer fra 80 tallet men nyere fra 2000 pa et soverom.
Tiltak:

- Videre modernisering eldre vinduer pa sikt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG2
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord. Normalt
vedlikehold av terrassebord méa paregnes. Med dette menes
en arlig vask/rens av bord for & fjerne grenske og evt
oppdatering av beis/maling mm.

Vurdering av avvik:

- Deterawvik:

- Det ernoe sig/helning i terrasse ved hagestue. Noe alder og
veerslitasje treverk/terrassebord, méa vurderes ytterligere nar
helt snafritt.

Tiltak:

- Ytterligere vurdering fundamenter nar sngfritt. Normalt
oppsyn og vedlikehold ihht behov treverk.

Vatrom

1 etasje > Bad

Bad, TG2

Enklere baderom.
Vurdering av avvik:

PROAKTIV.NO
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- Deterawik:

- Rommet holder ikke dagens standard vatrom. Det er tregulv
og trepanel vegger. Ingen sluk eller fuktsikre Igsninger, avigp
fra kabinett ledes direkte gjennom gulv. Ved evt lekkasje eller
mye vannsgl sa vil overflater ta skade. Minde fuktmerke pa list
bak kabinett, oppsyn. Vifte, ingen tilluft under der.

Tiltak:

- Fungerer med avviket ved normalt bruk med oppsyn. Risiko
erved evt lekkasje eller mye vannsgl hvor det kan bli skader.
Tekniske installasjoner

Varmepumpe TG2

Varmepumpe i stue. Fra 2009. Estimert levetid er 10-15 ar.
Normal rens av filter og ettersyn/service etter produsentens
anbefalinger. Pleier veere hvert 2 ar.

Vurdering av awvik:

- Merenn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen
fungereridag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstéa pa
eldre anlegg.

Varmtvannstank TG2

Varmtvannsbereder plassert i toalettrom og fra 2005. Estimert
levetid pa bereder er 15-25 ar.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 &r

- I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye
forskrifter fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble
via stikkontakt. Krav fra 2014.

Tiltak

- Det erikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
tanker.

- Kravet om fasttilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men
det anbefales.

Tomteforhold

Grunnmur og fundamenter,TG2

Hytten star pa punktfundamenter. Dette er enklere eldre
byggeskikk. Murblokker.

Vurdering av avvik:

- Deterawik:

- Noe skjevhet enkelte fundament. Noe skjevhet i bjelkelag
synlig.

Tiltak:

- Ytterligere vurdering néar snafritt. Jevnlig oppsyn, vedlikehold
kan forekomme.

Terrengforhold, TG2

Generelt anbefales det fall bort fra yttervegg og taknedlap for
overvann anbefales ledet bort fra vegger slik at man reduserer
fuktpakjenningen mest mulig. Samt videre fall pa
terrengoverflate som heller bort fra boligen.

Vurdering av awvik:

- Tomten er sngdekt og derfor ikke neermere vurdert.

LOYNINGSKNODDEN 53B

- Deterawik:

- Noe helning terreng bakside som medfgrer overvann inn
under hytta. Synlig noe vann under hytta.

Tiltak

- Det bgr foretas neermere undersgkelser avtomta nar den er
sngfri.

- Terrengforhold og overvann (fra regn/sngsmelting mm) ma
holdes under oppsyn. Terrengjustering ma vurderes ved evt
terrengarbeid, eller utbedring/fornying av dreneringslgsninger
under hytta.

Fritidsbolig

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger ikke tegninger

Ingen plantegning.

Erdet ifglge eier utfart handverkstjenester pa boligen siste 5
ar? Nei

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? Nei

Bygningssakskyndig
M2 Takst AS (befaringsdato: Torsdag, 5. mars 2026)

Sammendrag selgers egenerklzering

2. Erdet utfart arbeid pé bad, vaskerom eller toalettrom? Ja.
211.Navn pé arbeid. Nytt arbeid

21.2. Arstall. 2006

21.3. Hvordan ble arbeidet utfert? Fagleert

214, Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte. Kommentar:
Ved opplegg av vann og kloakk i omradet, ble toalett og vask
montert i rom 10g dusjkabinett og vask montert i rom 2.

2.1.5. Hvilket firma utferte jobben? Kommentar: Jargensen Vvs
21.6. Har du dokumentasjon pé& arbeidet? Ja.

3. Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre
tegn til fukt? Ja.

Beskriv feilen og omfanget. Kommentar: | manedsskifte
februar/mars 2026, vann-inntrenging i stue pa avre list i
verandader og tilsvarende pé 2 vinduer. Det samme gjelder
0gsa pa et kjigkkenvindu. Grunnen antar vi kan veere en vinter
med langvarig kulde og vind med opphoping av is i takrenner.
Daisen ble fijernet stoppet vanninntrenging. Dette har ikke
skjedd tidligere ivart eie i 40 ar. Etter samtale med en
byggmester, skulle dette ikke medfere noen fare for rate/sopp.
P& enkelte taksperrer og takbord pa loft er det tegn pé at det
har veert fukt.

4 Erdet utfert arbeid pé tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade? Ja.

411 Navn pé arbeid. Nytt arbeid

41.2. Arstall. 2001

41.3.Hvordan ble arbeidet utfert? Fagleert

41.4. Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte. Kommentar:
Lagt ny shingel over den gamle fra 1980. Ny shingel pa tilbygg i
2000.

415, Hvilket firma utfarte jobben? Byggm Egil Kristiansen

416 Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja.

PROAKTIV.NO
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4.21.Navn pé arbeid. Nytt arbeid

4.2.2 Arstall. 2001

4.2.3. Hvordan ble arbeidet utfert? Fagleert

4.2 4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte. Kommentar: Ny
og utvidelse veranda og utebod. Utestue bygd i 2013 av
hytteeiere. Fritak for sgknadsplikt er Kommunen 1.3.24.
Matrikkelfart slik det er meldt inn.

4.2.5. Hvilket firma utferte jobben? Byggm Egil Kristiansen
4.2.6. Har du dokumentasjon péa arbeidet? Ja.

4.31.Navn pé arbeid. Nytt arbeid
432 Arstall. 2001
4.3.3. Hvordan ble arbeidet utfart? Fagleert
4.3.4. Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte. Kommentar: Ny
og utvidelse veranda og utebod. Utestue bygd i 2013 av
hytteeiere. Fritak for sgknadsplikt er Kommunen 1.3.24.
Matrikkelfert slik det er meldt inn.
435 Hvilket firma utfarte jobben? Byggm Egil Kristiansen
4.3.6. Har du dokumentasjon péa arbeidet? Ja.

2 Ja O Nei

8. Er det utfert arbeid med drenering? Ja.

811 Navn pé arbeid. Nytt arbeid

81.2. Arstall. 2020

8.1.3. Hvordan ble arbeidet utfgrt? Fagleert

814 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte. Kommentar:
Ved anlegg av veg til hytta ble det lagt nytt dreneringsrer
81.5. Hvilket firma utfarte jobben? Bortelid Drift og Utvikling
AS

8.1.6 Har du dokumentasjon péa arbeidet? Ja.

10. Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? Ja.

10.1.1. Navn pa arbeid. Nytt arbeid

1012, Arstall. 30+

10.1.3. Hvordan ble arbeidet utfgrt? Fagleert

10.14. Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte. Kommentar:
Hytta uten elektrisitet ved kjgp 1985. 1986 innlagt strgm.
10.1.5. Hvilket firma utfarte jobben? Elektr Harald Mykjaland
10.1.6. Har du dokumentasjon pé arbeidet? Ja.

10.2.1. Navn pé arbeid. Nytt arbeid

10.2.2 Arstall. 2000

10.2.3. Hvordan ble arbeidet utfart? Fagleert

10.2.4. Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte. Kommentar:
Montering stram péa nytt tilbygg og skiftet til automatsikringer
10.2.5. Hvilket firma utfarte jobben? Elektr Torbjern Svendsen
10.2.6. Har du dokumentasjon pé arbeidet? Nei.

PROAKTIV.NO
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17. Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel
grunnmur eller fliser? Ja.

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort.
Kommentar: | vest er det bygd en utestue pa enden av
veranda. Ser etter denne vinteren at verandaen har fatt en del
skjevheter Har ikke hatt mulighet for & sjekke hva arsaken kan
veere pga sng. Ser ikke bort fra at det kan veere frosten ivinter.

18. Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
Ja.

Beskriv feilen eller endringen. Kommentar:,&pen peis og pipe
revet. Montert ny ovn m/stalpipe.

19. Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa
eiendommen? Ja.

Hva slags skadedyr og hva var omfanget? Kommentar:
Skogsmus i hytte 1985. Ingen omfang. Ikke sett noe senere
bortsett fra muselort i uisolert utebod, ingen omfang.

21. Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre
bygninger pa eiendommen? Ja.

Beskrivomfanget. Kommentar: | nord er utvendige takbord
ved luftinntaket i overgangen mellom gammelt bygg til nytt
pabygg, serdet ut for at det er noe rate i noen fa bord.

24. Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til
boligrom? Ja.

2511. Navn pé arbeid. Nytt arbeid

251.2. Arstall. 2000

251.3. Hvordan ble arbeidet utfert? Fagleert

2514 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte. Kommentar:
Tilboygg med entre, bad og et soverom

25.1.5. Hvilket firma utferte jobben? Byggm Egil Kristiansen
251.6. Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja.

251.8. Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for
ombyggingen? Ja.

28. Erdet andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller neeromradet? Ja.

Beskriv naermere hvilke forhold. Kommentar: | en mindre
regulering av veg pa Layningsknodden i brev fra Aseral
Kommune 3.1.22, ble det ogsa solgt og gravplanert to tomter i
neeromradet. Ikke mottatt nabovarsel enna.

32.Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen
utoverdet du har svart? Ja.

Skriv opplysningene her: Pillarer under hytta byttet fra leca til
sementblokker og stayp i rer. 1999.

Se selgers egenerkleeringsskjema for mer utfyllende
informasjon.
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VELKOMMEN
INN!

Innhold
Gang, stue/kjgkken, bad, toalettrom, bod og 3 soverom.
Utvendig bod og utestue.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 78 kvm
BRA-e: 4 kvm
Total BRA: 82 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 34 kvm

Det foreligger ikke tegninger.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Meget tiltalende og koselig hytte med flott beliggenhet pa
Layningsknodden sentralt pa Bortelid. Innhold: Overbygd
inngangsparti med praktisk svalegang og utvendig bod. Gang
med garderobeplass. Stue med spiseplass, peisovn,
varmepumpe og utgang stor terrasse samt koselig og lun
utestue. Apen kigkkenlgsning med innredning fra lkea.
Komfyr, oppvaskmaskin og kjgl/frys. Bad med dusjkabinett og
baderomsinnredning. Separat toalettrom med wc og vask. 1
bod og 3 soverom.

LOYNINGSKNODDEN 53B

Oppvarming
Ved og elektrisk. Peisovn og varmepumpe i stuen.

Info stremforbruk

Det gjores oppmerksom pa at selger har tegnet Norgespris pa
stremabonnement. Dette er bindende for eiendommen ut
2026. Selger opplyser om et stramforbruk i 2025 pa ca 3500
kw/t.

Info energiklasse

Energiattest fglger vedlagt salgsoppgaven

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Formuesverdi sekundaer
385.870,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp- og
feiing/tilsynsgebyr, og er arsprognose for 2026. For 2025 ble
det fakturert kr 7651,-. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
8.286,- for2026

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

LBYNINGSKNODDEN 53B

Andre utgifter

I tillegg til kommunale avgifter, betales kr 8146,- pr.2026, dette
gjelder: fjellparkavgift, avgift for laypekjering og
aktivitetstilbud (kr1673,-), avgift for brayting av veg og
parkering (kr. 5880,-) og avgift for ekstra tjeneste for privat
hyttevei, straing ol. (kr.593,-)

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Eiendommen er oppfart far 1998 og har ikke ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse. Det er innfart nye bestemmelseri
plan- og bygningsloven om at ferdigattest ikke utstedes for
bygg/endringer som ble omsgkt fer 01.01.1998. Det vil dermed
ikke veere mulig & be om ferdigattest for slike tiltak. Dette betyr
ikke at tiltak blir lovlige, men at saken ikke lenger kan avsluttes
med ferdigattest.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger byggemeldte og godkjente bygningstegninger
av hytte og tilbygg, men det er avvik fra disse pa dagens
romlasning. Plassering av bad, toalett, soverommene og bod
stemmer ikke med tegningene fra kommunen. Endringen er
ikke omsgkt. Ulovlige tiltak vil kommmunen kunne forfglge og
kreve omsgkt etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle
kostnader forbundet med eventuell sgknad-/godkjenning
pahviler kjgper.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4224/9/3/83:

19.04.1979 - Dokumentnr: 1268 - Erkleering/avtale
Gjelder feste

Med flere bestemmelser

19.04.1979 - Dokumentnr: 1268 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 30 ar

ARLIG AVGIFT NOK 500

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE

LEIEN KAN REGULERES

KONTRAKTEN KAN IKKE OVERDRAS/UTLEIES UTEN
SAMTYKKE FRA

HJEMMELSHAVER/UTLEIER

Gjelder denne registerenheten med flere

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til fritidsbebyggelse, tilharer
reguleringsplan for Layningsknodden, datert 20.04.2015.
Kommunedelplan for Bortelid 2006-2030, datert 11.10.2007,
planid 20070054,

P& generell basis gjer vioppmerksom pé at det kan foreligge
fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt
eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles
vedlikeholdsansvar. Eiendommen er tilknyttet kommunalt
ledningsnett via private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for
private stikkledninger til bygningen. For private fellesledninger
er det normalt solidarisk vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Offentligrettslig palegg

Selger opplyser om at det er utfert tilsyn 17.02.2026.
Fyringsovn er fra 2004, og avvik/anmerkning er utfart og
saken er avsluttet.

Grunnboksdato

Tirsdag, 17.mars 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2290 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger
57 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

58 340,00 (Omkostninger totalt)

2 348 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkédr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere meglerihendeigod tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
4 undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
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fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne raddgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er

en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
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som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersagke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling

av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Séderberg & Partners.
Boligkjegperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsgre

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier

Trine Lise Rasmussen

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag
(Flett frase "meglers vederlag" her)

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med

et salgsoppdrag. Véare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsé inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stregm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.

Adgang til utleie
| henhold til festekontrakten kan hytta kun leies ut inn til 4 uker
pr kalenderar.
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EIENDOMSMEGLING

Egenerkleering

Leyningsknodden 53B, 4540 ASERAL 08 Mar 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

V E D I E G G Loyningsknodden 53B Loyningsknodden 53B

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» .

I O Nei

Nir kjepte du boligen?
August 1985

-Edmund Burke

Har du selv bodd i boligen?
o e

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Brukt som hytte

Informasjon om eksisterende husforsikring

Tbf Forsikring AS-54

Informasjon om selger
Selger

Rasmussen, Trin

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskj

Bo oper anses i kjenne til forholdene som er omtalt 1 dette egenerkl@ringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjo ldende som feil eller mangler
sene

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

36 LOYNINGSKNODDEN 53B PROAKTIV.NO 37




Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2006

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufiglent
Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Ved opplegg av vann og kloakk i omridet, ble toalett og vask montert i rom log dusjkabinett og vask montert i rom
2

Hyvilket firma utferte jobben?

Jorgensen Vivs

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Tak, yttervegg og fasade

411

412

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit

Beskriv feilen og omfanget

I ménedsskifte februar/mars 2026, vann-inntrenging 1 stue pd evre list i verandader og tilsvarende pa 2 vinduer. Det samme gjelder ogsd pé et
kjekkenvindu. Grunnen antar vi kan vare en vinter med langvarig kulde og vind med opphoping av is i takrenner. Da isen ble fjernet stoppet vann-
inntrenging. Dette har ikke skjedd tidligere i virt eie i 40 r. Etter samtale med en byggmester, skulle dette ikke medfore noen fare for rite/sopp.
Pi enkelte taksperrer og takbord pi loft er det tegn pd at det har veert fukt.

Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2001

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Lagt ny shingel over den gamle fra 1980. Ny shingel pd tilbygg i 2000.

Side 2
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415 Hyvilket firma utferte jobben?
Byggm Egil Kristiansen
416 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
1 O
421  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
422 Arstall
2001
423 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent
424 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Ny og utvidelse veranda og utebod. Utestue bygd i 2013 av hytteeiere Frital for solmadsplikt er Kommunen 1.3.24. Matrikckelfort slik det er meldt
inn.
425 Hyvilket firma utferte jobben?
Byggm Egil Kristiansen
426 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
1 e
431  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
432 Arstall
2001
433 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant
434 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Ny og utvidelse veranda og utebod. Utestue bygd i 2013 av hytteeiere Frital for solmadsplikt er Kommunen 1.3.24. Matrikckelfort slik det er meldt
inn.
435 Hyvilket firma utferte jobben?
Byggm Egil Kristiansen
436 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
1 e
Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei
8 Er det utfort arbeid med drenering?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il
811  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
8§12  Arstall
Side 3
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2020
8.13 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert ] Utaglent
oE sER Rer
8§14 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Ved anlegg av veg til hiytta ble det lagt nytt : i o I - i ‘ - 5
dreneringsror 11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
815  Hvilket firma utforte jobben? O Nei, ikke som jeg kjenner til
Bortelid Drift og Utvikling AS
816 Fiie s bl o o BN 12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
I D Nei D Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
Ventilasjon og oppvarmin,
On Nei, ikke som jeg kijenner til Lol il -
14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiend ?
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget? BESE Sl e e 2 1 Eotetes e
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til 2 bR
10.L1  Navn pi arbeid 15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
Nytt arbeid
On Nei, ilke som jeg kjenner til
1012 Arstall
30+ s - i 2
16 Er det utfort arbeid pi var gg eller vent gg?
T i ud
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort? I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
Faglert L Ufaglent
10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Hytta uten elektrisitet ved kjep 1985, 1986 innlagt strom,
Skjevheter og sprekker
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Elektr Harald Mykjiland
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
1 e
10.2.1  Navn pa arbeid Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
Nytt arbeid I vest er det bygd en utestue pi enden av veranda. Ser etter denne vinteren at verandaen har fitt en del skjevheter. Har ikke hatt mulighet for 4
sjelcke hva drsaken kan veere pga sne. Ser ikke bort fra at det kan vaere frosten i vinter.
1022 Arstall
2000 18 Har det vzert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
1023  Hvordan ble arbeidet utfort? Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
Faglert L Ufaglent
Beskriv feilen eller endringen
10.24  Fortell kort hv. ble gjort av f: t
S : e s?m e.or - aglmr e. Apen peis og pipe revet. Montert ny ovn m/stilpipe.
Montering strem pa nytt tilbygg og skiftet til
automatsikringer
10.25  Hyvilket firma utfoerte jobben?
Elektr Torbjorn Svendsen
10.2.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet? el
On Nei
Side 4 Side 5
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19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Skogsmus i hytte 1985 Ingen omfang. Ikke sett noe senere bortsett fra muselort 1 nisolert utebod. ingen
omfang.

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit

Beskriv omfanget

I nord er utvendige takbord ved luftinntaket i overgangen mellom gammelt bygg til nytt pibygg , ser det ut for at det er noe rite i noen fi
bord.

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

27

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
1 e

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2000

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Tilbygg med entre, bad og et soverom

Hyvilket firma utferte jobben?
Byggm Egil Kristiansen

Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
Har du fitt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

Ja [Onei [ Nei, ikke sokmadsplikti

Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

Er det utfort radonmiling?

Side 6

LBYNINGSKNODDEN 53B

On Nei, ilke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv nzermere hvilke forhold

I en mindre regulering av veg pi Loyningsknodden i brev fra Aseral Kommune 3.1.22, ble det ogsd solgt og grivplanert to tomter i neromradet.

Ikke mottatt nabovarsel enni.

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ilke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Skriv opplysningene her:
Pillarer under hytta byttet fra leca til sementblokker og stoyp i ror. 1999,

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 76372703

PROAKTIV.NO
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Tilstandsrapport

® Loyningsknodden 53 B, 4540 ASERAL (1] ASERAL kommune

# gnr. 9, bnr. 3, fnr. 83

Sum areal alle bygg: BRA: 82 m? BRA-i: 78 m?

m?2 Takst

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 05.03.2026 Rapportdato: 15.03.2026 Oppdragsnr.: 13333-5142 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: TI12926
Foretak: M2 Takst AS

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m2takst.no

45477 777
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. Norsk takst
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
Oppdragsnr.: 13333-5142 Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 2 av 17
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Lgyningsknodden 53 B, 4540 ASERAL M2 Takst AS
Gnr9-Bnr3 Sleipnersvei 9
4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ©
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Lgyningsknodden 53 B, 4540 ASERAL M2 Takst AS
Gnr9-Bnr3 Sleipnersvei 9
4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999

Oppdragsnr.: 13333-5142 Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 3 av 17
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Lgyningsknodden 53 B, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr3
4224 ASERAL

Beskrivelse av eiendommen

Innholdsrik hytte med sentral beliggenhet. Like ved
butikk/spiseplass, skilgype, minigolf/lekeplass mm.

Hytten fremstar modernisert og vedlikeholdt med arene.
Nyere kjpkken, endel vinduer/ytterdgrer mm. Ogsa eldre
byggeskikk og bygningsdeler som medfgrer merknader i
rapporten.

Alle lukket konstruksjoner som gir en begrenset
kontrollmulighet pga tilgang, som kledning,
tak/takkonstruksjon, bak beslagslgsninger mm er a anse som
risiko basert pa at det kan finnes skjulte avvik som
takstmannen ikke klarer & se eller avdekke uten inngrep.

Grunnet sng pa befaringsdagen er lite av de utvendige flater
og bygningsdeler kontrollert. Det tas forbehold om skjulte feil
og mangler/avvik.

Bygninger av eldre drgang kan ha skjulte feil og mangler som
er vanskelig @ oppdage visuelt og ved de undersgkelser som er
utfgrt. Seerlig kritiske punkter som drenering, membraner/fukt
vatrom, skjulte/utvendige vann og avlgpsrer, isolasjon mm.
Boligen er bygget etter andre krav og byggeskikk enn dagens.
Endring i bruk kombinert med eldre/utidmessighet kan fgre til
at det over tid kan dukke opp skjulte feil og mangler.

En slik rapport som dette er ment a dra de store linjene vedr
byggteknisk tilstand pa boligen. Nar man kjgper en brukt bolig
sa ma man forvente at det vil oppsta ting, og at det finnes
mindre normale avvik utfra bruk, alder/vaerslitasje mm som
kanskje ikke er nevnt i rapport.

Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse. Dette
er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit pa tiltak,
men en vurdering utfra fornuft/gkonomi, risiko for avvik mm.

Kjpper ma selv vurdere tiltak.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men
at det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man
leser rapporten sa er det viktig at man leser bade beskrivelse,
awviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far man god
oversikt.

Det ma gjgres oppmerksom pa at hytten har en enklere
byggeskikk enn hva man kan forvente ut fra dagens
byggeskikk.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom
8-16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa
visning.

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet
Fritidsbolig

e Det foreligger ikke tegninger

Ingen plantegning.

Oppdragsnr.: 13333-5142 Befaringsdato: 05.03.2026
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Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Gnr9-Bnr3
4224 ASERAL

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12

10

o
Antall

TGO: Ingen awvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

(3D KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1 etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
vatrom

{CI70 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Taktekking 4 til si
@)  Utvendig > Nedligp og beslag Ga til side
@)  Utvendig > Veggkonstruksjon Gatilside
@)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside
@  Utvendig > Vinduer Ga til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
N balkonger
Oppdragsnr.: 13333-5142 Befaringsdato: 05.03.2026

Tekniske installasjoner > Varmepumpe

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Vatrom > 1 etasje >Bad >Bad

Ga til side

Side: 6 av 17
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Lgyningsknodden 53 B, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr3
4224 ASERAL

Tilstandsrapport

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

FRITIDSBOLIG

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Asfaltshingel. Fra 2000/2001 ifglge eier. Ingen dpenbare
lekkasjesymptomer avdekket ved besiktigelse pa innvendige overflater.

Vurdering av awvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

@ Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Vannbord og vindski av tre.

Takrenner og nedlgp i stal hovedsakilig men noe plast ved hagestue.
Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke vurdert. P4 generelt grunnlag
bgr det paregnes normalt vedlikehold/oppsyn som fierning av
Igv/barnaler eller liknende.

Generelt anbefales det tilsyn av loft for kontroll av
takgjennomfgringer/beslagslgsninger mm, spesielt hgst/vinter ved
kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis oppstar sa er
disse punktene spesielt utsatt for mindre lekkasjer/fukt.

Kommentar fra selger:

I nord er det montert staltakrenner etc pa hovedhytta i 2018.
| syd montert staltakrenne etc i 2014.

Har kontrollert fall og tetthet. OK.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Noe eldre enklere renne ved hagestue. “"Les kommentar i egenerklaering,
dette bgr undersgkes ytterligere nar sngfritt og evt vurdere tilta.
Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Vurdere tiltak takrenner/ref kommentar egenerklaering.

@ Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Trekonstruksjon med trekledning.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 13333-5142 Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 7 av 17
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Lgyningsknodden 53 B, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr3
4224 ASERAL

Tilstandsrapport

Kledning fra byggear. Varierende alder og veerslitasje, stedvis litt
oppsprekning/uttgrking.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normalt oppsyn, vedlikehold og utskiftninger ihht behov.

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Trekonstruksjon. En liten luke i det ene soverommet, men begrenset
tilgang og kontrollmulighet,. Ikke observert apenbare avvik fra luke.

Pa generelt grunnlag nevnes det at eldre hytter er bygget etter andre
krav enn dagens krav til laster og sngmengder og at normalt vedlikehold
som sngskuffing av tak ma paregnes.

Jevnlig godt oppsyn av loft- og takkonstruksjoner anbefales pa generelt
grunnlag. Endring av bruk av boligen kan ogsa endre forhold i
kondens/konstruksjoner. | den grad mulig.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er synlig noe sig i konstruksjon over stuedelen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppsyn. Jevnlig sngmaking ved mye laster. Vurdere fundamenter i den
delen nar snpfritt.

L 1“8 Vinduer
Beskrivelse

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Trevinduer med isolerglass. Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10 ar.
Normalt vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og
rammer ma paregnes.

Vurdering av avvik:

 Det er awvik:

Vinduene er varierende argang. | stue delen av hytte er alle vinduer fra
2011 ser det ut til. | Inngansgdelen sa er det eldre vinduer fra 80 tallet
men nyere fra 2000 pa et soverom.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Videre modernisering eldre vinduer pa sikt.

Dgrer
Beskrivelse

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.
- balkongdgr, tredgr med isolerglass, fra 2011. Funksjon OK.
- inngangsdgr, tredgr. Nyere 2021 ifglge eier. Funksjon OK.

- bod dgr, tredgr. 2001 ifglge eier. Funksjon OK.

Ved "funksjon OK" s3 menes det at de fungerer normalt utfra alder men
at normale mindre skjevheter kan forekomme, og at noe justeringer ma
til med jevne mellomrom.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.

Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende
fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger
tar de i karm.

Noe normale justeringer og mindre skjevheter kan alltid forekomme.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.

Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med dette menes en
arlig vask/rens av bord for a fjerne grgnske og evt oppdatering av
beis/maling mm.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Det er noe sig/helning i terrasse ved hagestue. Noe alder og veerslitasje
treverk/terrassebord, ma vurderes ytterligere nar helt sngfritt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ytterligere vurdering fundamenter nar sngfritt. Normalt oppsyn og
vedlikehold ihht behov treverk.
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Tilstandsrapport

Noe sig/helning i denne delen.

-y ———'——1

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Overflater fremstar med normal bruks og aldersslitasje.

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe
fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

{ Pipe og ildsted
Beskrivelse

Vedovn i stue, ubrennbar flate foran ildapning ansees tilfredsstillende.

Stalrgrspipe.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Pa generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Do)  Innvendige trapper
Beskrivelse
Tretrapp. Mindre hgyde men kan med fordel etableres handllgper.

L
"

= Innvendige dgrer
Beskrivelse

Tredgrer. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill, funksjon
OK. Normal mindre bruksslitasje pa karmer og dgrsvill ma forventes.

VATROM
1 ETASJE > BAD

L8 Bad
Beskrivelse
Enklere baderom.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Rommet holder ikke dagens standard vatrom. Det er tregulv og trepanel
vegger. Ingen sluk eller fuktsikre Igsninger, avigp fra kabinett ledes
direkte gjennom gulv. Ved evt lekkasje eller mye vannsgl sa vil overflater
ta skade. Minde fuktmerke pa list bak kabinett, oppsyn. Vifte, ingen
tilluft under dgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med avviket ved normalt bruk med oppsyn. Risiko er ved evt
lekkasje eller mye vannsgl hvor det kan bli skader.
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Tilstandsrapport

1 ETASJE >BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Ikke foretatt hulltaking pga enklere bruk og synlige rgr. Fuktmaling utfgrt
i merke pa trelist bak kabinett, normalt.

KI@KKEN
1 ETASIE > STUE/KIBKKEN

__= ' Overflater og innredning
Beskrivelse

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Laminatgulv. Noe nyere innredning fra 2009 ifglge eier, med
trefiberfronter og laminert benkeplate. Tilfeldig valgte dgrer og skuffer
ble testet, og fungerte OK. Normal bruksslitasje.

Estimert brukstid ventilator er ca 15 &r. Estimert levetid blandebatteri
liknende er ca 15 ar.

Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger strgm til
steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt.

1 ETASJE > STUE/KIBKKEN

= Avtrekk
Beskrivelse
Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt & fierne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for a opprettholde kapasiteten, og for &
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjgkkenhette som kan vaere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjpkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

SPESIALROM

1 ETASJE > TOALETTROM

{ Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Furugulv og tsmmermannspanel vegger. Nyere innredning og wc. Vifte i
rommet.
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse
Vannrgr av pex og kobber. Ukjent argang.

Avlgpsrgr
Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avigpsrer av plast er 25 - 75 ar.
Lagt inn 2006 ifglge eier.

@ Varmepumpe

Beskrivelse
Varmepumpe i stue.

Fra 2009. Estimert levetid er 10-15 ar.

Normal rens av filter og ettersyn/service etter produsentens
anbefalinger. Pleier veere hvert 2 ar.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

m Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder plassert i toalettrom og fra 2005. Estimert levetid
pa bereder er 15-25 ar.

Vurdering av awvik:

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter
fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav
fra 2014.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Kravet om fasttilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men det
anbefales.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Automatsikringer innstallert 2001 ifm tilbygg ifglge eier. Tilstandsgrad
settes ikke.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
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Tilstandsrapport

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ja

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja .

Generell kommentar

Ingen dokumentasjon eller historikk. Det anbefales at anlegget
gjennomgaes av fagkyndig hvert 10 ar.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Tomt/byggegrunn ikke mulig a kontrollere, men det ma antas at denne
er normalt utfgrt ihht byggearets normer, forskrifter og krav.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

@ Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Hytten star pa punktfundamenter. Dette er enklere eldre byggeskikk.
Murblokker.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Noe skjevhet enkelte fundament. Noe skjevhet i bjelkelag synlig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ytterligere vurdering nar sngfritt. Jevnlig oppsyn, vedlikehold kan
forekomme.

@ Terrengforhold

Beskrivelse

Generelt anbefales det fall bort fra yttervegg og taknedlgp for overvann
anbefales ledet bort fra vegger slik at man reduserer fuktpakjenningen
mest mulig. Samt videre fall pa terrengoverflate som heller bort fra
boligen.

Vurdering av avvik:
* Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
 Det er awvik:

Noe helning terreng bakside som medfgrer overvann inn under hytta.
Synlig noe vann under hytta.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.
Terrengforhold og overvann (fra regn/sngsmelting mm) ma holdes

under oppsyn. Terrengjustering ma vurderes ved evt terrengarbeid, eller
utbedring/fornying av dreneringslgsninger under hytta.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;t::;kong SUM USRS t()th;\a)lkongareal
1 etasje 78 4 82 34
sumMm 78 4 34
SUM BRA 82
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Bod, stue/kjpkken, soverom, soverom 2
1 etasje ! /kio ! ! " Utv bod

toalettrom, bad, gang, soverom 3
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Ingen plantegning.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 74 8
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
05.3.2026 Andreas Natvig

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4224 ASERAL 9 3
Adresse

Lgyningsknodden 53 B

Hjemmelshaver
Rasmussen Trine Lise

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato
Egenerklzering 08.03.2026

Eiendomsverdi.no

Eier

Tegninger

Megler

Revisjoner

Rolle
Takstingenigr

fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
83 0 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Festet
Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Kommentar

Ingen vesentlige avvik registrert utfra egne
observasjoner.

Versjon Ny versjon Kommentar

1 15.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13333-5142

58 LOYNINGSKNODDEN 53B
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Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Sider

9

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 13333-5142

Befaringsdato: 05.03.2026

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersegkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Side: 16 av 17
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Forutsetninger
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 13333-5142 Befaringsdato: 05.03.2026
I ——

LOGYNINGSKNODDEN 53B

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Der bygningsdeler eller overflater er beskrevet som "nyere" sa
menes dette nyere enn boligens byggear.

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kjaper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater. Det er ikke flyttet pa mabler, bilder, tepper og andre
gjenstander.

Det informeres om at vinduer/isolerglass kan veere punkterte selv
om dette ikke ble registrert pa befaring.

Grunnet sng pa befaringsdagen er lite av de utvendige flater og
bygningsdeler kontrollert. Det tas forbehold om skjulte feil og
mangler/avvik.

Forgvrig ma hele rapporten leses.

Side: 17 av 17
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Adresse

Leyningsknodden 53B, 4540 ASERAL

Dato for energimerking Merkenummer

10.03.2026 Energiattest-2026-268219
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 169304521

Gardsnummer Bruksnummer

9 3

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomshnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1980 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
82,0 m? 82,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
250,17 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
259,25 kWh/m? 22 890 kWh
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Ledningskart N

Eiendom:
Adresse:
Dato:

Aseral kommune

9/3/83
Layningsknodden 53B
05.03.2026 UTM-32

Utskriftsdato: 05.03.2026

Oversiktskart for eiendom 4224 - 9/3/83/ ;{

Mélestokk: 1:1000

=== Vannledning - Overvannsledning O Kum [ ] Hydrant

Spillvannsledning - - Avigp felles [ 1 Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlep) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

©Norkart 2026

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

LBYNINGSKNODDEN 53B

“
- Ban [ -,' 1 :
[
Paal b ] 11
i
™
e}
o T OREC
i Tigr
& : AL T {
[1oom | © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
Det tas om riktigi eller fi av opplysningene i dette doi . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som g g for beslutninger.
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Eiendomskart for eiendom 4224 - 9/3/83/

Utskriftsdato: 05.03.2026

A

5m
& w7 lom |
A
&R
BE14
L]
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1
-
b 1]
L]
o
e
{ ]
Det tas forbehold om riktig eller av i i dette . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
T Ekenchorm e Btw navy kot -« o5 0 Grensepunil Me feyabig ?
L Eband indee neyakiig 20000300} Gransspunkt minges rayakti Grenmapunid - kol
————— Hesipsing veghant 2 RO :
femssessnes Hisipeliog B Ek saen100 i Grenaspenkt mindes rayaktig M srensepunid - ko
— bt middels noyalkt +103 3 i Gransepanin medoel ity CE] Drensapunid -ree
i L B vk <% 10 @ Crensapuni: neysang W Grenvepuni - hisgegunkt: st
Eb [P Lo @ . i -

LOYNINGSKNODDEN 53B

Areal og koordinater for eiendommen

Areal 0,00 m?
Representasjonspunkt Koordinatsystem
Grensepunkter

# Nord Dst Noyaktigh.

1 6520324,94 411786,34 9999 cm

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkttype

Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99)

411786,34

Grenselinjer (m)

Radius
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Grunnkart N

Eiendom: 9/3/83 ]
Adresse:  Layningsknodden 53B
Dato: 05.03.2026

Vegstatuskart for eiendom 4224 - 9/3/83/

Utskriftsdato: 05.03.2026

»

Aseral kommune Malestokk: 1:1000
e Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm w— Eiendomsgr. omtvistet === w  Hjelpelinje vannkant
= Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm = wsw= Hielpelinje veikant ~ feasies Hielpelinje fiktiv
e Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet W = == Hjelpelinje punktfeste
N 8520400

e B ot N 6520000

©Norkart 2026

(e Ly 3

576 ) s | ,

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Europs

/‘ Eurc

& Eurcgineg tunnel

£y

& F veg tunnel
Karmmunateg
# Kammunateeg

#° kammunakeg tunnp!l

t

25 Tunnel

Skagsbikaeg

Skagsbiaeg
skagsknboeg tunne

NG
heheg
eheg tunnel

nnet gangarea

inet gangareal tunnel

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

LOYNINGSKNODDEN 53B

Det tas om riktigi eller ig av opplysningene i dette dok tet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse

9t

benyttes som g for inger.
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Vedlegg Vedlegg

| Tegnforklarin
Kommuneplankart ‘ g g
Kommuneplan-Byggeomrader (PBLISSS § 2
1 - s Fetidsbebyggelse - nlm& =
Eiendom: 9/3/83 Fritidebabyggalea - frambdg
Adresse: Layningsknodden 53B Tdratts snlega - Framitedsg
Utskriftsdato: 05.03.2026
R Kommuneplan-8ygoeomrader (PELISSES § 2
Aseral kommune Malestokk:  1:2000 UTM™-32 LHF-gmekde ¢ §

; i -Ormrdder for sarskic bruk el
S LHF-amelde i sie og vassdrag - nlvmrends
Faies for kommuneplan PBL 1985 2008
R Flanoreide =
o Planans bagransrang
" Grensa for arealformil
— = Hovedvag - akiirtersnde
— " Barnlaveg - akgisteacds
Fi Karmrmunel deljplen - plof

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for og ir
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

viktige opplysnit om ei og omradet
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Reguleringsplankart N

A

II
Eiendom: 9/3/83 '\
Adresse: Lgyningsknodden 53B :
Utskriftsdato: 05.03.2026

Aseral kommune Malestokk:  1:1000

Tegnforklaring

QNorkan 2026

e

5
\

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Regulenngsplan-Landbruksomrader (PELISE
Gmeldeforjord- 0g skoghndk
Reguleringsplan-Bebyogeise o9 ankegg (PBL
Fritidis babyggelie
I  ckifeypetrasd
Reguieringsplar-Samferdselsantegg og tekn
Kjaravag
P ark &ring
Reguleringsplan-Gronnstruktur (PEL200E 5l
Turag
Requisnngsplan= Landbruks=-, natur og frikn
Fribuftsform Bl
Regulanngsplan- Bruk o varn av 5 og we
Frilftgamelda i gje og vsrrdeg
Requlsringsplan-Hensynsoner (PEL200S EBIz
»~  Faragons - Hayapanningsanlagg (ink heyspes
Regulsringsplan-Feltes for PBL 1985 og 200
& Fagulerings- og bebyggelmplarorvide
— Planan: bagranring
- Fars ionegrande
=" Formllsgrense
e~ Regulerttomtegrense
S Pegulart santeriing
A phikofe ragulaningiform b waalfermnll

LOYNINGSKNODDEN 53B
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REGULERINGSBESTEMMELSER
Detaljreguleringsplan for Leyningsknodden hyttefelt
Aseral kommune

Vedtatt i Teknisk utvalg den 22.04.2015 sak 15/15. Mindre endring vedieken den
27.06.2018 som omfattar endring | monehogde, justering av tomtegrense og
vegar (sak 18/55). Mindre endring vedicken den 27.11.19 som nmfﬂirr endring i
plankart, monchogder, nye tomter og vegar (sak 19/58). Mindre endring vndtckm
adminisirativi 06.11.20 - formulering der bod i tilknytning til hovedhyite vert teken
med.

Pkt. 1; GENERELT
Det regulerte omridet er vist pa planen med reguleringsgrense.

Planomridet er inndelt i reguleringsomrider med folgende formal, jir. PBL § 12-5:

BEBYGGELSE OG ANLEGG;
- Fritidshebyggelse
- Skileypetrase

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
- Veg

- Annen veggrunn

- ParKeringsplasser

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
- Friluftsformél

Pkt. 2; REKKEFOLGEKRAV

- Skiloype S1 skal veere ferdig opparbeida for det kan gis byggetillatelser til mer enn 10
hyiter innenfor planomridet.

- Vei V1 ned mot Stedjejuvet og vei V11, skal vere utbedret/omlagt for det kan gis
bygetillatelse ph mer enn 25 tomter innenfor planomridet.

= Alle nye hytter skal vaere tilkoblet veg, kommunalt vann- og aviepsanlegg for det kan
gis brukstillatelsc.

- Eksisterande veg V10 blir stengt for biltrafikk nir ny veg er ferdig opparbeida.

Skiloype 82 skal veere ferdig opparbeida for det kan gis byggetillatelse til T36 og T37.

Side 1av s

LOYNINGSKNODDEN 53B
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Vedlegg

kt. 3;: BEBYGGELSE OG ANLEGG

3.1 Fritidshehyggelse

Innenfor omridene avsatt til fritidsbebyggelse kan det oppfores en hytte pd
hver tomt. Hyttene skal plagseres innenfor de pa plankartet angitte tomtegrenser,

Maksimalt tillatt bebygd areal BYA for hver hytte er 110 m2.
Det kan i tillegg opparbeides nedvendig parkeringsareal.

I tillegg til hovedhytta kan det pd hver tomt bygges en frittliggende bod /anneks ¢ller
bod/anncks i tilknytning til hovedhytta med bebygd arcal BYA pd inntil 15 m2 og
maksimal mencheyde pi 3,8 meter.

Tillatt menehayde for hyttene er inntil 5,5 meter, og miles fra giennomsnittlig planert
terreng. Det er satt kotehayder for gjennomsnittlig planert terreng for tomt T4-kote
581,5 T18 — kote 581, T19 — kote 584 og gnr.bnr, 9/7/123 — kote 582.

For tomtene T4, T20, T21, T22, T23, T24, T25, T26, T27, T28, T29, T30, T31, T33,
T35, T36, T37 og 39 er tillatt menehoyde inntil 5,7 meter og méiles fra gjennomsnittl ig
planert terreng,

Tomt nr TG kotehegde:

T4 5815
T20 5926
T21 5931
T22 5919
T23 5894
T3l 5725
T33  568,0

For tomtene TI3A, T13B, T14A, T14B, T15, T16 og T17 er tillatt menchavde inntil
7,5 meter og méles fra gjennomsnittlig planert terreng.

Tomt nr TG kotehagde:

TI3A 574.8

TI3B 5768

Ti4A 5788

Ti4B 5814

TIS 5834

Tie 5851

T17 5890

For tomt T38 tillates inntil to enheter, med maks moneheyde inntil 6 meter malt fia
giennomsnittlig planert terreng,

Hyttene skal ha saltak med takvinkel mellom 25 og 35 grader.
Tilbygg og bod/anneks skal ha samme takvinkel som hovedhytta,

Hyttene skal ha merke-/ naturtilpassede farger.

Side 2 av 5
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Vedlegg

4.2 Annen veggrunn

- | omrider for annen veigrunn inngér skjerings- og fyllingsskrininger, grafier, murer,
snpopplag og lignende,

4.3 Parkeringsplasser

- Er parkeringsplasser for enkelte tomter innenfor planomridet. Disponeres av grunneier.
Mir cksisterende tomter far vei til / parkering pd cgen tomd, utgdr rett til parkering pa

fellesplasser.

Parkeringsplass P1 er fellesparkering for tomtene T38, T39 og gnr.9, bur. 7, fnr. 118,

Plt, 5; LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

5.1 Friluftsforméal

- Kan tilrettelegges med stier og fellestiltak som fremmer allmenn bruk av omridet.
Akebakke og skiloype er vist pd plankartet,

- Ewentuelle fellesanlegg for vann/avilep/kabler kan tillates, dersom det er vanskelig eller
vesentlig dyrere 4 legge dette i veien. Dersom en slik losning velges skal det utfores med
minst mulig terrenginngrep, og terrenget skal i sterst mulig grad tilbakefares til sin
opprinnelige form,

= Deter ikke tillatt & drive virksomhet, herunder landbruksvirksomhet, som etter
kommunens skjenn er til hinder for omridets bruk som frilufisomriide. Innenfor omridet
skal det ikke oppferes bygg eller utfores tiltak som er i strid med bruken av omridet som
friluftsomride. Vegetasjon kan hogges og pleies av grunneier.

Pkt 6; FELLESBESTEMMELSER;

- Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelsene kan, ndr sadige grunner taler for det,
tillates av kommunen innenfor rammen av bestemmelsene i plan- og bygningsloven og
bygningsforskrifiene etter dispensasjonssaknad.

- Ved siden av reguleringsbestemmelsene gjelder bestemmelsene i plan- og bygningsloven.

- Det tillates ikke oppfiert gierder mellom de enkelte hytter / tomter eller ut mot
fellesareal. Unntatt er nedvendig sikringsgjerde.

- Alle nye kabler/ledninger til tomiene skal legges i bakken.

Sidedavs

LOYNINGSKNODDEN 53B

Vedlegg

Det mé benyttes ikke reflekterende materialer til alle deler av bygningene. Taktekket
skal vaere matt og merkt.

Hyttene skal plasseres pi sammenhengende grunnmur/séle eller
pilarer. Maksimal grunnmursheryde / pilarhayde ma ikke overstige
| meter for hytta — 1,5 meter for terrassen.

Kommunen kan godkjenne mindre justeringer av tomtegrensene, ved
oppmiling/utbygging av tomtene. Oppméling av grenser for eksisterende festetomter
bar ta utgangspunkt i opprinnelige festekontrakter. Men reguleringsplanen med avsatte
byggeomrider og byggegrenser, styrer arcalbruken for den enkelte tomt.

De nye hyttetomtene (har T foran tomtenummeret pd plankartet) skal ha minst 2
parkeringsplasser, pd egen tomt,

Fer kammunen kan godkjenne fradeling av tomt T34 mi det dokumenteres at
tomtesier har Kjopt vegrelt og betalt eventuelle fellesutgifier til fradelt tomt

3.2 Skiloypetrase

Skilaypetraseen skal tilrettelegges med nedvendig bredde, minimum 6 meter, for
leypemaskin. Nodvendige grave- terrengarbeider kan utfares,

4.1 Kjoreveg

Alle veiene skal opparbeides som vist pd planen, og gir kjereadkomst til de nye tomtene
og en del av de gamle tomtene. Nadvendige fyllinger/skjzringer kan anlegges pa
tilstetende arealer. Fyllingsskraninger skal jordkles. Mindre justeringer/tilpasninger av
veiene kan godkjennes.

Hovedveiene, dvs. VI - V4, skal anlegges i samsvar med bredder og kurvatur som for
landbruksvei klasse 3. Maksimal stigning pa veiene skal 12 %. Snuhammere skal tilpasses
kjering med stor traktor med tilhenger.

Vei 9, V9 er klassifisert som sommervei fra P1 og opp til krysset ved tomt 10.

Veien skal ikke braytes om vinteren, men kan kjeres med trikkemaskin som en del av
giennomglende skilaype.

Vei 14, V14 er klassifisert som sommervei fra fylkesveien. For det kan gis tillatelse til

heldrsveg, mi vegen tilfredsstille krav til landbruksveg klasse 3 og avkjarsel til fylkesveg
godkjennes av Statens vegvesen.
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Leiar flovudutval for drift og utvikling
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Utskrift fast el endom

Gardsnummer 9, Bruksnunmmer 3, Festenunmer 83 i 4224 ASERAL konmune
Uskrift fra EDR - Ei endonsregi steret Dat a ut hent et 17. 03. 2026 kl. 14.46
Ki | de Ti ngl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdatert per 17.03. 2026 kl. 14.44

Adresse(r):

Gat eadresse: Lgyni ngsknodden 53 B

Gat enr: 1051
Kommune: ASERAL
Post kr et s: 4540 ASERAL

For informasjon om andre hjemel sforhold og heftel ser som kan ha betydning for denne
f est egrunnen, se grunnei endonmen.

HIEMVELSOPPLYSNI NGER

Retti ghetshavere til eiendonsrett

1991/ 1664- 1/ 39 03. 06. 1991 HIEMVEL TI L EI ENDOVSRETT
VEDERLAG NK 0
Orset ni ngstype: Gave
SKEI BROK ALEXANDER
FZDT: 23.12.1968
GIELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

Retti ghetshavere til festerett

1985/ 3692- 1/ 39 29. 08. 1985 HIEMVEL TI L FESTERETT
VEDERLAG NOK 0
Orset ni ngst ype: Uoppgitt
RASMUSSEN TRI NE LI SE
FZDT: 29.11.1948

HEFTELSER

Dokurment er fra den manuel l e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkel enheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pad hovedbruket/avgi verei endommen f gr
fradel i ngsdatoen, eller fgr eventuelle areal overfgringer, er heller ikke overfgrt. D sse
finner du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgi verei endomren. For festenunmrer

gj el der dette servitutter eldre enn festekontrakten.

1979/ 1268-2/ 39 19.04.1979 ERKLARI NG AVTALE
Med flere bestenmel ser

Heftel ser i festerett:

1979/ 1268-2/ 39 19. 04. 1979

U skrift fra ei endonsregisteret foretatt 17.03.2026 14:46 — Sist oppdatert 17.03.2026 14: 4PROAKTIV.NO
U skriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2



Gardsnummer 9, Bruksnummer 3,

1979/ 1268-2/ 39 19. 04. 1979

1979/ 1268-3/ 39 19. 04. 1979

GRUNNDATA

2020/ 1547248- 1/ 200 01. 01. 2020
00: 00

Festenummer 83 i 4224 ASERAL kommune

ERKLARI NG AVTALE
GIELDER FESTE
Med fl ere bestemmel ser

FESTEKONTRAKT - VI LKAR

GJIELDER FESTE

Festetid: 30 ar

ARLI G AVG FT NOK 500

BESTEMVELSER OM FORLENGELSE

LElI EN KAN REGULERES

KONTRAKTEN KAN | KKE OVERDRAS/ UTLEI ES UTEN SAMIYKKE
FRA

HJEMVEL SHAVER/ UTLEI ER

GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

OWUMVERERI NG VED KOVMUNEENDRI NG

Tidligere:
KNR: 1026 GNR: 9 BNR 3 FNR: 83

El ENDOMMENS RETTI GHETER

Ingen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, sant forbehold tatt ved avhendel se,
tinglyses samme dag somandre frivillige rettsstiftelser, gjelder saskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre |ledd og § 21 tredje |edd.

78 UtIS®YININGSKNODDEN 53Bsteret foretatt 17.03.2026 14:46 — Sist oppdatert 17.03.2026 14:44

Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1979/1268/39 Side 1 av 4
Attesteringstidspunkt 2026-03-05 12:24

FOR TINGLYSING DAGEGAFOR

9 12648
T9APR7S 1268
SOREN VEREN I

-_...:..._ ‘_A:‘

Kontraktsformularet er utarbeidet av Norges Bondelag.
Kontrakten fores pd lager hos
Landbruksforlaget, Boks 3647 Gamlebyen, Oslo 1. Ettertrykk forbudt

FESTEKONTRAKT
Eierens navn: 47@' ‘///;/;m it
il Y3 Lsaha va e

Adresse: /%}/%dﬂ/ﬁw : ¥:7),2‘B %‘Qhéﬁ

Mellom ovennevnte eier og fester er inngitt folgende kontrakt:

< < ? 3
1. Tomt. // 4/4/4/ gnr bﬂl’.
/

Festeren leier en hyttegomt av eierens eiendom /
i aS¢ kommune for tidsrommet fra ./Z..... 1 9777 til 31/12 ‘ZOOY

Festeren kan kreve festet forlenget for 20 ir av gangen si lenge hytta er i god stand. Krav
herom ma festeren framsette skriftlig i det siste dret av lopende festetid, ellers bortfaller det.

Tomta er avmerket i terrenget enten som a eller b nedenfor. Beliggenheten framgir ellers av
vedheftede kartskisse:

a) Tomta er avmerket i terrenget med en pel pafort nr. ........ é” 3 .....
b)~Tomta er-avmerketi—terrenget-med-peler—i—tomtehjornene.—

PROAKTIV.NO
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1979/1268/39
Attesteringstidspunkt 2026-03-05 12:24

. Festeavgift.

Festeavgiften er kr. ... ?/00 ....... for den gjenvarende del av forste kalenderir og deretter
kr. =208 pr. kalenderar. Avgiften for forste og annet ar betales straks ved kontraktens
inngdelse. For senere ar betales avgiften forskuddsvis innen 1/10 éret forut.

Festeavgiften indeksreguleres hvert femte/tiende ir i samsvar med prosentvis endring i konsum-
prisindeksen i den forlopne tidsperiode. En bruker indeksen for august maned.

Ved forlengelse av festetiden etter pkt. 1 kan hver av partene kreve full revisjon av feste-
avgiften etter prisniviet i distriktet.

I de kommuner der prisbestemmelsene for fast eiendom gjelder, skjer regulering av feste-
avgift etter bestemmelser gitt av Prisdirektoratet av 24. nov. 1965. Se Pristidende nr. 2 1966.

. Bebyggelse.

Festeren har rett til 4 fore opp én bygning (hytte) som skal plasseres

a) slik at pelen i terrenget faller innenfor hytta.

b) inmenfer P | ~ ‘;‘mcne.

Bebyggelsen skal vere i én etasje og av god bygningsmessig standard. Fargene skal veere rolige
og std i liten kontrast til naturen omkring. Hvitt, lys gult og andre skarpe farger ma ikke
brukes pd noen del av hytta.

. Renovasjon.

Avfall og kloakk m3 ikke forurense noen drikkevannskilde, eller pi annen méte sjenere om-
givelsene.

Festeren plikter & rette seg etter de til enhver tid gjeldende forskrifter for omridet ved-
kommende renovasjon, kloakkering m. v.

. Atkomst.

Festet gir rett til rimelig atkomst til fots over eierens eiendom, og likeledes leilighetsvis fram-
kjoring av proviant etc. Slik ferdsel ma ikke sjenere driften av eiendommen.
For bruk av kjoreveg som eieren disponerer, forutsettes en ordning med bompenger, drsavgift
e.l. Festeren kan ikke selv anlegge veg uten sarskilt avtale med grunneieren.

. Hogst, terrengbehandling, vannkilder, jakt, fiske, beite,

Grunneieren disponerer alle treer omkring hytta, men skal ved skogbehandlingen ta hensyn
til at arealet nyttes til hytteomrade og ikke i vesentlig grad forandre omrddets karakter. Feste-
ren md ikke foreta planting, sding eller annen terrengbehandling som forandrer terrengets ut-
markskarakter. Materialtransport m.v. ma skje slik at sir i terrenget unngas. Tomta skal holdes
ryddig for avfall, materialrester m. v.

Vannkilder skal benyttes hensynsfullt til felles beste for hytteeierne i omridet. Vannledning
kan ikke legges uten grunneierens tillatelse.

Festet gir ingen jaktrett, fiskerett eller rett til & ta ved pa eierens eiendom.

Festet endrer ikke beiterettigheter i omridet, og grunneieren er ikke ansvarlig for skade voldt
av dyr pd beite. I spesielle tilfeller kan gjerde til vern av hytte mot beitedyr settes opp.

LOYNINGSKNODDEN 53B
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Attestert kopi av dok.nr. 1979/1268/39
Attesteringstidspunkt 2026-03-05 12:24

7. Forretningsmessig virksomhet.
Festeren har ikke adgang til 4 drive forretningsmessig virksomhet pd tomta, s som varesalg,
herbergevirksomhet o.l. Hytta kan bare leies ut i inntil 4 uker pr. kalenderar.

8. Bebyggelse m.v. i nabolaget.

Bebyggelse i planomridet ut over det som er angitt i vedlagte kartskisse, er ikke tillatt.
Festeren kan ikke gjore innsigelser mot nye fellesanlegg i omridet, s3 som veier, parkerings-
plasser, kraftledninger, tommeplasser for avfall m. v., forutsatt at ikke anleggene legges pa en
utilberlig og sjenerende maite. /

9. Salg m.v.

Salg av festeretten med bebyggelse kan bare skje med eierens samtykke, men samtykke kan
ikke nektes uten saklig grunn.
Framleie av festeretten er ikke tillatt.

10. Regler for festetidens utlep.

Ved festetidens utlop — eventuelt etter utlopet av forlenget festetid — kan eieren kreve be-
byggelsen fjernet og tomta ryddet pa festerens bekostning.

11. Regler ved mislighold.
Blir kontrakten hevet pd grunn av vesentlig mislighold fra festerens side, kan utkastelse skje
etter tvangsfullbyrdelseslovens § 3, punkt 9. Som vesentlig mislighold regnes bl.a. unnlat-
else av 3 betale skyldig festeavgift innen 1 uke fra mottatt pakrav og unnlatelse av 2 rette feil
etter punkt 3, 4 og 6 snarest mulig etter mottatt krav om dette.
Eieren kan, om han onsker det, selv rette storre og mindre feil etter punkt 3, 4 og 6 og
belaste festeren for omkostningene.

Skyldige belop forrentes med 6 % p.a.

Grunneieren har 1. prioritets panterett i festeretten og bebyggelsen for et belop inntil 3 ars
festeavgift for skyldig festeavgift, renter og andre krav med rett til tvangsauksjon uten soks-
mal. Festeren kan kreve denne panterett frafalt mot 3 stille bankgaranti eller annen fullgod
sikkerhet for tilsvarende belap.

For grunneieren gir til heving av kontrakten, riving av hytta eller til tvangsauksjon, skal han
i rekommandert brev varsle panthavere med tinglyst panterett etter grunnboka. Disse kan av-
verge reaksjonene ved innen 1 maned fra varslet er gitt 4 betale det skyldige belop + renter

og omkostninger.

12. Omkostninger.
Festekontrakten kan tinglyses som heftelse pad hovedeiendommen. Omkostninger til tinglysing
og stempling av kontrakten samt konsesjon, bares av festeren.

Side3av4
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Attestert kopi av dok.nr. 1979/1268/39 Side 4 av 4

.
My Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-03-05 12:24

13. Serbestemmelser, som i kollisjonstilfelle gir foran bestemmelsene ovenfor.

Vedr. festekontrakt for Bortelid hytteomrdde. L 3
pkt. 1. Festetid 30 &r. Tomta avmerkt som a. b) strykes.
pkt. 2. Festeavgiften reguleres hvert &%, /0 as
pkt.-3.-b)-strykes.
pkt. 13. Serbestemmelser. y
a) Festeren betaler H ?009/ 5 i innfestingsavgift ved
undertegning av. festekontrakien.

b) Festeren betaler forskottsvis sammen med festeavgiften en Arlig
avgift-til-renovasjon;-vann-og-breyting og-vediikehold ay parker-
ingsplass. Inntil videre er avgiften kr. 100,- eksklusiv |moms, og
fordeles-sliki-Renovasjon kri-15;—y-vann-kr.-20;—-0g-breyting/
vedl.h. av parkeringspl. kr. 65,-.

¢) Br8k, Tyll og Uordén, misbruk &v radis, hyttebygging pad Nellig-
dager eller annet som kan vare til skade og ulempe for bqrt-
Ffesteren elley andre, €y ikke tillatt.

d) Ved utleie av hytta,. er festeren ansvarlig for at festekqntrakten
blir holdt.

e) Feresegnene-tilheyrande-disposisjonsplan-for-Borteiid hyfte-
omrdde - godkjent ved brev av 18. desember 1973 fra Fylk%smanneb-

skal-gjelda-som-ein—-del-av-denne-kontrakta:

14. Kontrakten er utstedt i 2 — to — eksemplarer, hvorav eier og fester har ett hver.

77 e//a// et r 1 1771
Y T/A/}Mcew,e“ 7@4/1/4/ -sé//
Eierf% /7/}[ .

Undertegnede attesterer at denne kontrakt er underskrevet av eier og fester, og at begge er
over 21 ar.

v L L3k A N/ EPD

Rikdlg @cnpart bekreftes P

« & ///,

\ ;

2. 3’ ﬂ,\}] L Ovmwan @lo"’(‘ S\:\
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Aseral kommune
Avd. for drift og utvikling

Melding om vedtak etter delegert mynde

Delegert vedtak nr, GOW0040

Trine Lise Rasmussen
Breimyrisen 10
4628 KRISTIANSAND 5

Deres ref; Wir ref: Sabkshandsumar: Arkivkode: Irafn:
CEWORER. ) Inper ase Liseed Siubcn WrED LLRCR LU
T 33 18 54 3
E-mmail

MELDING OM ARBEID- TILBYGG HYTTE 9/3/83 TRINE LISE RASMUSSEN
Melding om arbeid etter plan- og bygningslova:

[0  Drifisbygningar i landbruket (3f phl §81)
o] Mindre byggearbeid pd bustad — eller fritidseigedom (jf pbl §80u)
[]  Mellombels eller transportable bygningar, konstruksjonar og anlegg (jf pbl §50)

Meldinga gjeld: Tilbygg pa 15 m2 til hytte, Hytta er nd totalt 78 m2.
Kommunen har registrert meldinga og arbeidet kan ta til.

Vilkir:

s Tiltakshavar mé sjalv sji til at tiltaket ikkje er i strid med plan- og bygningslova, planer i
i omridet eller anna regelverk,

o Reglane om minsteavstand til veg, nabogrense og krafileidningar mi haldast.

o Arbeidet mi ikkje fare til endra/nye avkjrsler.
Naboar og gjenbuarar kan innan to veker at nabovarsel er sendt krevje al meldinga ven
handsama som seknad, Arbeidet mi difor ikkje utfarast far denne fristen er ghtt ut, eller
alle naboar og gjenbuarar positiv har stadfesta at dei ikkje har merknader til meldinga.

ARBEIDET SKAL UTF@RAST | SAMSVAR MED MELDINGA OG ETTER
GODEJENTE TEIKNINGAR.

DET MA SENDAST NABOVARSEL TIL GRUNNEIGAR.

KVITTERT NABOVARSEL SKAL SENDAST TIL KOMMUNEM,

NYTT VEDLAGT SKIEMA,

)’"3
L QL2

avdelingssjef

VPLulalbnu.— Tebelon & X 5800 Irdermcil Bip s, bidrs | K oimearane. no
L5860 Averal Telelaks: 3% 28 58 0} E post: enlo@ aseral kammune nn
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Melding om arbeid |
atlar plan- ag bygringsloven (o) § 8105 855 86 a'§ BE R, |

/ Godkjenn
if Borskrift aw 22, 1.19897 om saksbehandling og kaniroll |':S.Fl.K:|!

B T NSERAL KOMMURNE, Avd. for orit an e -

apilel [V (§§ 2023} | Do oo sak Os

espduibkdr '_’d» <

Soknad om Arbeidstilsynets samtykke
atier Afbmdsmdedoven (AML) § 19
{foe lilak med eksisterende eller frambd:ge arb.pl)

v Rl ST T Bl ] Rl T e
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Moidingen gleidaer

Sa Miniien bygearbaid pd bobgaiendom (f pbl § 86 a, [f SAK § 20nr 1)
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R : I Festant . Sakajonan
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Opptysninger vadr Byggharretorakriften [bhi] [forekr t Arbaldsmijaioven, best nr 534)

Foraliggor det skriftiy aviale mallom bygghere (Hakshavar) og prosjeitieder (oM § 617 | [0 [ ] Mai

Woordnatos ko prosjeideringsn [F bhd § 7} - nav

Iﬁmumuwih—m

Forsligger det pln kor skkerhed, holso og abeidsmile (bnl§8)7 [ Jda [ |Mei

[HMS-plan shal kumne Tramibegges pd
Toresporsed ira Artspigstisynal)

Er dat sendl inn lerhdndsmalEng B Arbaidsiisynet (ff bh § 957 [T [Imei

[ Btfepaaa

Pkt
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Vedlegg
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+ Opplysningar til meldingan
Boskrieelsy av hvordan titaket cpplyler bygopasassbosiemmeloons, panbesiommaisond of planvedias aiter plan- 0 bygningskven
inniondor angtto omeidae

1. Plansialus

Arsaldisponering

Foarml o gy plan ety artae s n palelel s e

]Amnldui a fommuneplan [ 1 Aeguienngsplan

Ly

'-ﬁ:-[ By ggetacsglan

2. Oﬂﬂﬂl‘ﬁ s — E ‘l'hfﬂdﬁ.'uml
tomt Jaa [ ]wai
Ekire betyggaise | Ny bbyggelse " Sum
Anlall elagjer (M5 3940) _::::_:_—::'
e | |
1. Bebyag- Ardadl bruksesnsier (K5 3040)
nlsen y . =
sloiralas : Brifsareat (NS 3040) w - 2
]
U Badrpid anepl (brutio grurnilate) ‘J 3 i ';5 it 13 s
Bertagral grad av utnythng som folgo o ifaket I
Mirete avaland fia 041 plantagle tyog ol g J Yogrele [ Annen bygring
Er mnldiar ket mid am 461 gar haysaent iratibnniuabael i oy ober i naehalen o lomla? f_]Ja ( | Mt
4. Awstand =

Er manbder pend mard am gl gir phviall wanine of Svopsiednerd | aber s narhalen e lornta?

Darsom dal gar shikn hedninges i avor ol
om avkiant mod berariie) erynmdsghetfarniaetighntshaverie?

heten v

mida, or hitasel dol her sokes

Farpkggor gol bstrghedg siceorhel mal Lare @l wosanilig ulompa som laige av

puges | 1w [
6. Rastaremv o [ |

il P

Chesrson® reini, Baakene Kompensaranca Hinx | vedegg

Drprsoem run, boskriy kampansensnda tas | vedagg

Dorsom mm, beskery kompandsnnnd Hak | vediegg

& Alkomst
Wogkoven
pbi 56 66 &7

| | resgtymosveg

—i Kommunal wey

Tilknytning il offentlig vég og ledninganat! E
Tomaa har atkomst B falgends vog som or opparboniel og dpon for alminnelg lerdsel

Er wegsofans avkpanngshllnbolse iy [_7] Ja

Et kiemmninens avkjecingstilialelse gilt? Ja

Gir tiltaxe! endrede
moringatomold?

-

Arxitekionisk ufl

1. Utlarring |

nshelick?

.Jﬂ‘

farming'situnsjonsplan
| Foypabgger det kemmunale retningsrger loe

I M

Diorsam ja. e gao retrengshingsne aanelaf?

[ TR

| Pirvat vag Er wegritt st vid linglyst ekl ring? |12 L ‘
| Takrties Eorafigge: retighal far HHariag oy ¥ann 1 Ja "—| Mai
ORI SN gouna vod ing st n-'himnn-]'? . - |
h- oitanilig vanrerk | - il variark -
§. ¥ann- __‘l - o
oryyming | + annen privat vaneloSyners, nalagl vann
P 55 B5, 67 :
| - gnnpn privat vanalossyreng, ddea snnlagt vann -
_]Clhr:'n!ln aviopsankegn II’-‘rr.‘.tI adapsaniegs] Sl gl instalinrns vannkiasen? |j Ja I— | Mot
10 Al I = —
old &5 E:ip!ir Forsliggor uishippstiatoise™ [ | o r | Mai
Foentiggo: roftighal o GuIGREinioqe oo annens grunn ved Baghysl ordEnng? | o IRLL

tipaaning | |48 | JNa-
SAK § 21
Tizakets ioasning il emgvelsena senl visns ol perspokiivegrmge:, plan, s, lsate g et Vedogg o
fotamanta s I
12. Sltusslons-| TEaket or vist pl souasionsplan med malaat innlegning av beliggonhet | plan ag heyde og od |E.,1..ﬁ‘—
plan i Boahvold 1 eksislitends babyoelss, SencOmSIENsOr og vigor
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Vedlegg Vedlegg
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Vedlegg

‘Gjenpart av nabovarsel
(vediegg il saknadimelding)

k
serad Kommuine

YSHo Hseral

! | Tiltak som krever saknad og tillatelse atler plan- og bygringsioven, j{. pbl § 93,

[ ] uﬂmmuu'm"mqw-mummlmmmﬂim

|><] Maiding om tiltak etter plan- og bygningsioven — mindre byggearbeid pa boigerendom, |1, pbl § 864
Nabo eller gienboer som har innvendinger mot tiltaket, kan kreve at meidingen biir behandiet

mmmwmmhmllmwbgvtmmlmmﬁu
uker atter at dette varsel er sendt.

NyoypoTibypoPibgg
Plassening av miciebaiy ansporinoe! bygning/aniegy
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Vedlegg
p— Loyve til tiltak for
Saksne
ASERAL KOMMUNE 0600022 - 2
Radhuset Esgedomityggestad
2540 ASERAL Lavwningsknaddden 37, 45400 ASERAL
Gar Bnr Fastire Seksjonsn
“ 3 B3
Answinneg sakjor -:nilrrlr;u-g i'h'.lfv&::.fl Tillaksnavar (Nan ] sdressa)
Aseral Maskin & Transpori AS Tring Hasmussen
Alefjerveien 200
4540 ASERAL 4633 KRISTIANSAND 5
Vedtak/leyve TR e g e P P e ~ |Seknad komplett
Rammelayve eller seknad
lgangeellingslayee elter spknad 7
X |Layve alter aitt -lrinns sakshandsaming’ Enkle litak 12 m,:mﬁ
SpesifiKac]om i e A L Ts PG e R e
ﬂl}:%.eub;.wl& @n Tillaksiingse
Lepging av VA leidningar 0 cksisterande hytte, felles privat leidning og privat | 1
stikkleidning,
Lenrval amlatiar
Legging av VA leidningar Gl ehsisterande by te, felles privat leidning og privat stikkleidning.
edian falto av Vedtak dato Saksnr
Avdelingssjef DRU delegert 13001, 24HbG 06/ 00
Merknader
o Eroilaker ikkje sat 1 gang seanast ine &r etter at det er gieve rammekmyve, tell leyve bort, Det sume greld
dersom Biltukel stoppar opp 1 lengre tid gnn 2 dr, fe PhES 96, 1, Ledd,
o Tiltaket clter i tilfelle vedkommupmde del av det, ma ikkje brokast for det er gjeve ferdigatiesi,
Jr PRl g 9,
¢ Bygningerdiltaket mi ikkje takast i bruk il anna formal enn det dette oywvet er gjeve for
o Der medoanferast nawdsym koneroll slik ailuken ikkje er 1 sind med feresegner greve 1 eller 1 medhald av plan-
op bygningslova,
o Skifie av ulakshavar under gjennomforinga skal straks meldast ul kommunen, bide av den opphaviige op den
nye tiltkshavar, Der same grelder ved eigarskifie, jit Pl § 97 ar d,
Wilkar
o Ansvarleg sokjar er ansvarley for o gjere ded andre ansvarshavande Kjende med vediaken,
o Kvitierte kontrollerkleringar for wtfering skal sendast inn for det vert gjeve ferdigattest.
o Amsvarleg Kontrollerande Tarctak or pliktige G wifore kontroll av cigne ansvarsomeidar i
samavar med eipge system,
o Private stikkleidningar skal vere i samsvar med "Rorleggerinstruks = private stikkledninger i
Aseral kommune”,
o Koordinatar og detaljert leidningskart skal leverast il kommuonen seinust far detd vert gjeve
lerdigattest, jir instruksen,
o arafietrasee skal dekkast med jord og siast til,
| aw 3
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Pasinr'stod

SO, UTHRUT Aseral Maskin & Transpon AS 4580 ARERAL
- Ciraving av grafl flokerd gockivnmingl
Legging av VA ledmngar

 Opplysningar om tilgang til klage

Vedlaket kan klagasl pd il kemmunen, jir i §27, Klagefristen er 3 veker rekna fré den dagen da bravet
kom fram til pafen adressat. Det er listrekkeleg at klaga er pestiagl innan fristen sit utlap.

Klagen skal sendas! skrifteleg il den som har faita vediaket, oppgi vediaket del verl klaga over, den eller
dei endringar som er enskjelege, of del grunnar du vil fera for klagen. Dersom du klagar s& seint at dat
wan vera ukiart for oss om du har klaga i retl tid vert du ogsd beden om & oppgi ndr denne meldinga kom
fram.

Blankett for klage kan fSast wed & 1o kontakl med Kommunen, som ogsa vil gje yllerligare retligiing.

; :_ﬁsaraf kommun

Underskrift i 11
Stha b v
b
- é’, .
Aseral 1300, 2006 Lars Odin Engeli
Kopi ﬂl:-'!_-'-"'--' N GRS o R T i I u'-l'ﬁ:'-'gf.f%ﬁ:‘ﬁ"}"i" i+
VestApder Fylhesskattehontor v Torgeir Debekk | Serviceboks 503 | 4605 Eristiansand S

LOYNINGSKNODDEN 53B

Vedlegg

Dato 1/3 2024

Til

Aseral Kommune

Att: Martine Hunsbedt
B,W i -

Etterinnmelding av 2-to mindre bygg utover godkjent tilbygg den 11/4-2000-
Aseral kommune.

| forbindelse med godkjent tilbygg fra Aseral kommune den 11/4-2000 ble det bygd veranda
ved det nye inngangspartiet pa 7.2 m2. Vd ferdigstillalse av bygget, ble jeg lkke helt fortrolig
med det totale utseende pd hytia. Godikjent tibygg ble bygd it heyene enn hovedhytta for &
shippe & sprenge | fiell. For & f& ef mer estefisk utseenda ble det bygd en uisolen bod

pé 3,75 m2 i 2001. Samtidiy métte hovedveranda delvis utvides og mdler ca 45 m2.

1 2013 ble det bygd en dpen sutestues pa 5 m2 pa veranda mot hytlevegg i sar-vest.
Refererer til vediagte tegninger, bilder og kan. Bekiager at innmeldingen av ovemevnte
byggearbeid ikke ble gjort | 2001 og 2013. Hiper at vediaghe dokumentasion er akseptabel
o kan godkjennes, ;
Det ar viktig for meg & fa dette i orden hos kommunen nd, da jeg tenker & selge hytta
atter 39 &r | mitt eie.

bty e
e - 3 LA

Trine-Lise Rasmusaen’™ e
Leyningsknodden 53 B Bortelid
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ASERAL
KOMMUNE

- Ei positiv kraft

Trine Lise Rasmussen
Kjgita 57
4630 KRISTIANSAND S

Dykkar ref. Var ref. Sakshandsamar Dato
BYGG-24/00026-2 Martine Hunsbedt 08.03.2024

Vedkomande innmelding av tiltak friteke sgknadsplikt
Eigedom (gnr/bnr/fnr/snr): 9/3/83/0

Tiltakshavar: Trine Lise Rasmussen

Me stadfestar mottak av melding av tiltak. Tiltaket er matrikkelfgrt. D3 tiltaka ikkje har blitt meldt
inn/spkt om tidlegare er det reglane i dag som er gjeldande. Tiltaka er etter lov og forskrift pr. dags dato
rekna som unntake sgknadsplikt. Ferdigstillingsdato er satt til datoen tiltaka vert meldt inn.

Kommunen har ikkje vurdert tiltaket som er meldt inn. Me legg tiltakshavar sine opplysningar i
meldeskjema til grunn og vil matrikkelfgre plassering slik den er meldt inn til oss.

Det er meldar sitt ansvar at tiltaket faktisk er friteke sgknadsplikt. Kravet til fritak fglgjer av
byggesaksforskriften § 4.1. Generell informasjon fglgjer pa neste side.

Meldesaken vert med dette avslutta.

Med helsing

Martine Hunsbedt
radgjevar

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Internett: www.aseral.kommune.no
Aseral kommune Gardsvegen 68, 38285800 E-post: post@aseral.kommune.no
Gardsvegen 68, 4540 Aseral Org.nr.: 964 966 842

4540 Aseral

LOGYNINGSKNODDEN 53B

Kva er ei meldesak?

Ei meldesak, er ei sak der kommunen har motteke orientering om plassering av eit ikkje sgknadspliktig
tiltak jf. byggesakforskriften (SAK10) § 4-1, bokstav a-c. Kommunen tek i meldesaka ikkje stilling til kva
som faktisk er bygd eller kva kvalitet dette har. Me tek heller ikkje stilling til om det som er bygd er
lovleg oppfart eller i trad med gjeldande plangrunnlag. Dette er eigar og tiltakshavar sitt ansvar.
Kommunen stadfestar i meldesak berre at tiltaket er sendt til matrikkelfgring og vil bli merka i offentlege
kart. Her fgrer ein plassering av tiltaket og dato for oppfe@ring.

Kan det klagast pa ei meldesak?
Dette brev medfgrer ingen vurdering eller vedtak. Det er derfor ingen vedtak som er fatta og det er ikkje
hgve til a klage.

Kva skjer dersom eg har bygd eller kigpt noko som er ulovleg oppfart?

Normalt vil dette medfgre at kommunen vurderer a skrive ut eit fgrelegg (bot), samt at tiltaket ma
fiernast eller sgkjast om. Dette gjeld uavhengig av om bygget er meldt inn til kommunen eller ikkje.
Tidspunktet for melding eller kor lenge byggverket har statt ulovleg oppfert har heller ikkje noko
innverknad. Det har heller ikkje noko a seie om det er du eller tidlegare eigar som har gjennomfgrt
tiltaket.

Kva er hensikta med G melde tiltak som er friteke sgknadsplikten?

Melding av tiltak gjer at kommunen kan halde sine kartsystem oppdaterte. Tiltakshavar/grunneigar vil
da ogsa kunne dokumentere tidspunktet for oppfgring av tiltaket. Eventuelle seinare regel- eller
planendring kan elles fgre til at det kan trekkast i tvil om tiltaket er bygd lovleg eller ikkje. Meining med
at det skal sendast inn melding av tiltak er derfor ikkje at kommunen i meldesaka skal vurdere om
tiltaket er lovleg oppfgrt. Det skal i meldesaka berre dokumenterast tidspunkt for oppfgring samt
plassering i kartet.

Rettleiar til forskrifta finn du her
Rettleiar til seknadsplikt finn du her
Heimesida til direktoratet for byggkvalitet finn du her

PROAKTIV.NO

97



N TR -

98 LBYNINGSKNODDEN 53B PROAKTIV.NO 99



Vedlegg Vedlegg

ft’;_ wandy bo&'

TivoreoeT

"?‘:“-"i"w:p“-n": il ,l‘h 3

[T g—svrAlEchns ._T_ :
i —
| _Jl -
[ 4 5 ¥
fod +
150X 1827 335 nt
=],
z 4
i‘rﬂ'ndﬁ o - T qs m
PROAKTIV.NO 101

100 LBYNINGSKNODDEN 53B



Vedlegg Vedlegg

102 LBYNINGSKNODDEN 53B PROAKTIV.NO 103



104

Vedlegg

Bygningssjefen, sak ;3/79

Ragnar Sevik
Wolframveien 7328

L6oD Kr.sand S

ANG. S@KNAD OM BYGGETILLATELSE FOR HYTTE, TOMT FR. g4
Bortelid GNR. 9 ENR. 13 | L8
Bygningssjefen gir byggetillatelse pl fm.ﬂi rmnlr
4.a)"Regler for hyttebygeing i leeral” skal !-n:ﬁ:t;‘-
b) Feresegnene tilheyrande di sposisjonsplanen IO
s kg ! dicjennast av by gninge-
vlep for apillvatn skal godkjen
p :3““. (NB. ikkje :l.n.nhgg vatn) I et
7 F.;T;m?ndt.m”ahumde md plpjl at retninge=-
ﬁ;ir‘!bi' ansvarshavende blir “18“;1 G
afabrikert utedo !
.a) For utedoen gkal det brukast pre » g
i) t"y;- Kombio, Snurredassen O “O8 uﬁrnng_ :lnu bt

varands ] det kan steypas :
:01_ 25..%1;1"3'“- gkrabunntypen, jfr. vedlagte

ppekisse. 7 ;
b) Kummen skal fungere etter fn-r-oldingnp;malppa .
¢) Kummen skal luftes med avtrekk over tak. b
d) Fer utedoen tas 1 bruk skal han godkjennas av
bygningssjefen.

Aseral, 28.6.79

8.

Lars 0din Engeli
Bygn.s jefl

LOYNINGSKNODDEN 53B

e
BYGGETILLATELSE (Nynorsk)
for arbeld stver § 83 | bygningslove av 18.6.65

Vedlegg

Ragnar Sovik

g | Bypglepinss ladressel s I 1G.ne. Bar. | Parsell or.
3
Fort#lid IO i), = 9 3 a3
Kva slags arbaid Fova sings bvpn [Date for saknaden | Bygningwhdet slier bygningssiefen sit vedtak
E Nybyge Hytte 17.4.79 dec 28.6.79 uk: 1979
% [ @yggherren sirc namn [ [Toluton

Wolframv. 32B, 4600 Kr.sand 31077

 Meldaren sitt namn

Ragnoar Sevik

| Adrewse [Tateton

Wolfrasv. 928, L600Er.sand 31077

Afmverthrvisen 5111 AR

Ragnar Sevik

'I\h'lm.:hr.

[Adross Tsiston

Wolfraesv. 92B, L6600 Er.sand 31077

a. Byggieseknaden, godikjends teikningar og denne by ggatillatelsen skal alitid vera til stades pd byggieplassen.

-3

| gar i lenger tid enn 1 &r, jir. 5 56,
94,

angvar tylgier av § 98,

Vrt sandt til:
[J byggherran
O meidaren
M ansvarshavaren
[0 arbeidstilsyner
O torsyningsnomnda
O
a

. F Bl wn bt B=00T=02, 7l [Forreul srvernal
Mr. 213TL Einarett: Samn & Sienarsen ASS, Oto

. Denna brypgetillatelsen foll bort dersom arbeidet ikkje or sett i gang seinast om 1 &r. Det same geld om arbeidet stog-
¢, For ferdigatiest eller mallombels bruksheywe or giove, mbl ikkje bygningen eller nokon del av han takast i bruk, jir. &

d, Etter § 97 skal dot ferst kontroll med byggjearbeidet, jir. instruks for andvarshaver. Ansvarshavaren sing plikter og

B PPREES, IORURIRRIR . T S A |- W
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

LBYNINGSKNODDEN 53B

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehar og l@sare

| henhobd til Avhendingskova § 3-4 skal eiendommean overdras med innredninger &g utstyr som atter lov,

torsknft eler annet offenthg vedtak skal feige med, Det samme gpelder vang innrednmg og utstyr som enten er
fasimontert eller er s@rskilt nlpasset bygmngen, |1 avhendmgsioven § 3-5 Partene kan imidbertng froll aviabe hiva
zom skal fgige med elendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjienveerende leverandargaranti.

Veiledende liste over hva som felger erendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgér av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfalger der dette er spesiell angitt i salgsoppgaven

2. HELDEKKEMDE TEPPER folger med uansett festemate,

3. VARMEEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fedger med uansett festemate
Frittstaends biopeiserivarmeovner of terrassevarmera medfalger ikke. Det falger ikke med varmekilder
I rom Som kk e har viegg- eller Tastmonterte varmsekilder [g:-{i VISMING

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner g lellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfielger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med titharende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDMING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvagger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og hindkleholdere, herunder hindklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger

6. GARDEROBESHAP medislger, selv om disse er lase, Fastmonterte garderobehyller og knagger mecdialger
innredning | garderobeskap, for eksempel lese ellier fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfialger.

7. EJBEKEMINNREDMNING mediglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjiskkenay.

& MARKISER, PERSIENMNER og annen type innvendig og utvendig solsigerming, gardinocppheng, lamellgardiner og
liftgardiner mediglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle shag, samit fasimonierte arcondiispn/ventiasonsankegs, medialger

10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm

11. LYSKILDER. Kupter, sstoffarmatur, fastmonterte «spotlightss, oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
kcblet td sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med

12, INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER maxd sentral som styrer lys, varme, hvd oL, samt tiharende tradiase anheter
sarm bryters, sensorer, kameraer, integrerte hawyttalere el medialger. Enkle lysstyringssystem Leks, med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel kke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt hobder/hus t disse medfalger.

14, POSTKASSE medfelger

15, UTENDSRS INNRETMINGER shk som flaggitang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste uviearrangementer
som {.eks. badestamp, bobdekar cursl og hknende utenders kar, lekestue, lekestaty, utepes, fastmontert
trommed il vannslange, medislger. Gusdekabel/avgrensingskabel til rabotgresskiipper medfalger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL ELBIL medfalger uavhengig av hvor laderan er montert

7. SOLCELLEANLEGG med tlharende tekmsk infrastruktur medfalger

18, GASSBEHOLDER Wl gasskomiyT o gasspers medialger,

19, BRANNSTIGE. BRANNTAL, felestige og bgnende medialger der dette er pibudt. Lese stiger medfalger ikke

20 BRAMNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYEVARSLER medialger der dette er pabudt. Det er eler
0g brukers plikt til a se il at utstyret forefinnes pa enhver elendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtak,
skal dette derfor alitid fedge med ved salg av eiendom

21, SAMTLIGE N@KLER vl giendommen som selger éri besittelse av skal overleveres kaper pd overtakelsen,
PeEramcer ngkler Dl eveniuelle boder, uthus, garﬂﬁjﬁ}mtépnﬂ el Lases boder, uthus el med I1E:l:!r:J-EI.5| g
skal las og nakler til disse medialge

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng il bildekk medfaiger safremt de er fastmontert
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er én del av
SRR nNCoameTEn a9 mr_-:d!alger 1 handehen

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver mé legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Leyningsknodden 53B, 4540 ASERAL. Gnr. 9, bnr. 3, i ASERAL kommune, oppdragsnr.: 2400260047
Megler: Geir Flaa Johansen, mobil: 95000000, e-post: geir@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

LBYNINGSKNODDEN 53B

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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Geir Flaa Johansen

Eiendomsmegler / Partner
950 00 000
geir@proaktiv.no
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Proffmegleren AS
Fjellgata 4, 4612 KRISTIANSAND S, 459 09 100, kristiansand@proaktiv.no




