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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

OKSTAD PARK

Delikat endeleilighet over to plan. Fantastisk utsikt. Nytt flott flislagt

bad. 3 sov. 3 uteplasser. Parkering m/lader.

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

OKSTADVEGEN 101

Adresse: Okstadvegen 101, 7075 TILLER

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 320, bnr. 212, snr. 1i
Sameiet Okstad Park Hus 5

Prisantydning: 4.980.000,-

Totalpris: 4.980.000,-

Kommunale avgifter: 17.760,-
Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 2007

Rom/soverom: 4/3

BRA: 109 m?

BRA-i: 103 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Det medfalger egen
parkeringsplass med montert el-billader.
Det er ogsa plass for parkering pa
gardsplass. Det eregne
gjesteparkeringsplasser like ved.

Tomt: 838 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 2.889,-
Felleskostnader inkl.: Kabel-tv og
velforeningskontingent. (Velforeningen
tegneti2025 en avtale pavegne avalle 8
hus en 5 &rs avtale med Telenor pa

internett og TV.)

Energimerke: Energiklasse: Grgnn E.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

4

Leder/megler

6

Naeromradet

10

Informasjon om

boligen
Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg
Egenerklaering Tilstandsrapport Energiattest Vedtekter

90

Regnskap

98

Budskjema
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Megler: Lisbeth Kristengard

Lisbeth Kristengard
Megler

Mobil: 480 07 480
E-post: [k@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Trondheim Sentrum
Telefon: 73 99 22 55

Pacta Eiendom AS

Org. nummer: 983 374 654

EN NY HVERDAG

OKSTADVEGEN 101

Okstadvegen 101

Moderne 4-roms med utmerket
endebeliggenhet og formidabel
utsikt. Leiligheten har en praktisk
planlgsning som strekker seg over
to plan. Beliggenheten er skjermet
helt i enden av boligfeltet, og kan
anses som en av de bedre.

Kvaliteter ved boligen:

-Nytt helfliset baderom fra 2024 og
pent oppgradert toalettrom fra 2024
-Parkering med elbillader og
gjesteparkering.

-3 uteplasser med saerdeles gode
solforhold fra tidlig morgen til kveld.
-Usjenert beliggenhet, som oppleves
skjermet.

-Fantastisk utsikt.

-Fjernvarme og vedovn i stue.
-Stilrent kjgkken fra Sigdal, med
svaert god skap- og benkeplass samt
integrerte hvitevarer.

-3 romslige soverom som er praktisk
plassert i 2.etasje.

-Lave felleskostnader.
-Barnevennlig og rolig boligomrade.
-Naerhet til bussholdeplass, skole,
barnehage og dagligvarebutikk.

Lisbetn Kistenogra

Megler Lisbeth Kristengard

«ALT SOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

PROAKTIV.NO



OKSTAD PARK

Kommune: TILLER / Omrade: Okstad Park

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

| familievennlige og rolige omgivelser ligger denne flotte
leiligheten. Neeromradet passer perfekt for barnefamilier som har
et onske om en enkel og trygg hverdag med korte avstander til
det aller meste. Lekeplasser, skole (1-7 trinn), barnehager,
dagligvarebutikk og bussholdeplass ligger like ved.

Butikker, servicetilbud og fasiliteter

Rema 1000 ligger kort vei fra boligen. For ytterligere tiloud er det
kort vei til Tillerbyen med flere store handlesenter, som bl.a. City
Syd, StorM og Tillertorget. Der finner man ogsé Obs Bygg,
Byggmakker, Jula og Biltema m.m. Kommunale tjenester som
lege, tannlege, fysioterapeuter, etc. ligger ogsa i neerheten. For
@vrig er veien ogsé kort til sentrum om man har behov for
ytterligere tilbud av servicefunksjoner.

Skoler og barnehager

OKSTADVEGEN 101

OFFENTLIG TRANSPORT

2 Okstad gstre 4min &
Linje 10, 18 0.4 km
@ Selsbakk 20 min %
Linje R60 1.8 km
@ Breidablikk 8 min &
Linje 9 4.7 km
@ TrondheimS 13min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 9 km
DAGLIGVARE
Rema 1000 Kroppanmarka 12 min &
PostNord 11km
Coop Prix Sjetnemarka 22 min #
PostNord 1.9 km
VARER/TJENESTER
Fossegrenda Senter 6min &
@ Apotek1City Syd 6min &
SPORT
@ Kroppanmarka ballplass 10 min %
Ballspill 0.9 km
@ Sjetnemarka gvre ballgkke 20 min &
Ballspill 1.6 km
& 3T-Rosten 5min &
& Kaliber Gym 5min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»
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Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg
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Okstad barneskole (1-7. trinn) ligger med gangavstand fra
boligen. Ungdomsskoletrinnet (8-10. trinn) sogner til Sjetne
skole, som liggeri Sjetnemarka. | januar 2019 sto det nye
ungdomsbygget klart med spesialrom som kunst og
handverk, musikk, mat og helse i tillegg til aulaen som er
skolens hjerterom. | samme periode ble det bygget ny
idrettshall. P& Tiller ligger Nidaros Idrettsungdomsskole som
er en privatskole med ekstra fokus pé idrett. Det er to store
videregaende skoleriomradet, Tiller VGS og KVT. For de aller

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

minste er det et godt utbygd barnehagetilbud i neeromrédet
med flere offentlige og private barnehager. Kroppanmarka
barnehage ligger ogsa rett ved Okstad skole og Rema 1000.

Kollektivtilbud

I neeromradet er det et godt utbygget offentlig
kommunikasjonsnett, og det er kort vei til bussholdeplassen
"Okstad Dstre". Her har buss nr. 24 hyppige avganger bade til
og fra sentrum. Se mer om bussruter pd www.atb.no.

For den aktive

Eiendommen ligger med neerhet til fine turomrader som kan
benyttes til alle arstider. Det er blant annet kort vei til
Leirfossen og fine turomrader langs Nidelven. For den som er
glad slaldm eller brettkjgring, sé ligger Vassfjellet Skisenter ca.
25 min med bil fra boligen.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

Bebyggelse
Bebyggelsen bestér i hovedsak av sméhusbebyggelse.

BOLIGMASSE

32% rekkehus
B 28% blokk
B 40% annet

OKSTADVEGEN 101

-

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Barnehage/Skole/Fritid

For de aller minste er det et godt utbygd barnehagetilbud i
naeromradet med flere offentlige og private barnehager.
Kroppanmarka barnehage ligger rett ved Okstad skole.

Skolekrets

Okstad barneskole (1-7. trinn) ligger med gangavstand fra
boligen. Ungdomsskoletrinnet (8-10. trinn) sogner til Sjetne
skole, som liggeri Sjetnemarka.

SKOLER

Okstad skole (1-7 kl.) Mmin &
195 elever, 13 klasser 1Tkm
Nidaros idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
174 elever, 8 klasser 2.9 km
Sunnland skole (8-10 kl.) 7 min &
393 elever, 21 klasser 4.6 km
Selsbakk skole (8-10 kl.) 10 min &
342 elever, 20 klasser 4.8 km
Kristen videregdende skole - Trandelag 7min &
480 elever 45km
Tiller videregdende skole 7min &
580 elever, 30 klasser 47 km
BARNEHAGER

Okstad barnehage (1-2 ar) MTmin &
49 barn 1km
Okstadvegen barnehage (3-5 ér) 12min %
80 barn 11km
Fosseskansen barnehage (1-5 ar) 26 min &
27 barn 1.9 km

Offentlig Kommunikasjon
Det er kort vei til bussholdeplassen "Okstad Jstre". Her har
buss nr. 24 hyppige avganger.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
OKSTADVEGEN 101

Vi starter utenders - boligen har 3 uteplasser og det er pent
opparbeidede fellesarealer.

Parkering

Det medfglger egen parkeringsplass med montert el-billader.
Det er ogsa plass for parkering pé gérdsplass. Det er egne
gjesteparkeringsplasser like ved.

Tomtestorrelse
838 m?

Beskrivelse avtomt

Tomtearealet er felles for sameiet. Opparbeidet med interne
veier, lekeplasser, grontarealer og diverse
prydbusker/beplantning.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leilighetsbygg oppfert i trekonstruksjon. Utvendig kledd med
trepanel. Pulttak tekket med asfaltpapp. Vinduer

med 2-lags glass.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 02.03.2026 av Christer
Prestmo Laugen ved Witsg og Svea Takst AS, hvor
ovennevnte opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk
beskrivelse av eiendommen.

Bygningssakskyndig

Christer Prestmo Laugen (befaringsdato: Mandag, 2. mars
2026)

OKSTADVEGEN 101

INNGANGSPARTIET

Ved inngangsderen er det en solfylt terrasse. Her kan frokosten nytes i

rolige omgivelser.

PROAKTIV.NO
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Bollgen- har-en svaert pl‘ﬁkﬁh@k planlgsnmg som strekker seg over to
" plan.

DEN SORISTVENDTE
BALKONGEN HAR SOL PA
MORGEN OG FORMIDDAG

OGVENDER MOT
USJENERTE FRIOMRADER

12 OKSTADVEGEN 101



BALKONGEN PA CA. 10
KVM.VENDER MOT VEST,
OG BYR DERMED PA SOL

HAR SOL FRA MIDT PA
DAGEN TIL DEN GAR NED
OVER FOSEN ALPENE.
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FANTASTISKUTSIKT
UTOVERTRONDHEIM,
TRONDHEIMSFJORDEN
TYHOLTTARNET OG
SPIRETTIL
NIDAROSDOMEN.
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

I skjermede og familievennlige omgivelser pa attraktive
Okstad Park, ligger denne lekre og moderne 4-roms
endeleiligheten. Leiligheten har en sveert praktisk planlgsning
som strekker seg over to plan. Beliggenheten i boligfeltet kan
anses som en av de bedre, helt innerst i feltet i usjenerte
omgivelser.

Nar man ankommer boligen far man et godt farsteinntrykk av
en velholdt gérdsplass som er pent asfaltert. Uteomradet
bestérav gressplen, busker og beplantinger. Dette i
kombinasjon med endebeliggenheten gjer at leiligheten
oppleves sveert skjermet. Videre er det en praktisk bod, hvor
det er montert el-billader. Ved inngangsdgren er det ogsa en
solfylt terrasse, hvor morgensolen kan nytes. | tillegg til egen
parkeringsplass foran inngangsdgren, er det ogséd mange
gjesteparkeringsplasser i omradet.

Velkommen inn!

Forbiinngangsdgren venter en moderne og tidsriktig leilighet,
overto plan. Entréen erromslig og er innredet med fliser pa
gulv, med herlig gulvvarme. Vegger er malt i en moderne
fargetone, som gir et behagelig fersteinntrykk. Entréen er
videre utstyrt med en praktisk skyvedgrsgarderobe, med
speilfronter og velplasserte downlights i himling. Det er for
@vrig god plass for diverse oppheng av yttertgy som
knaggrekke og skoskap. | tilknytning til entré ligger
toalettrommet, som er nyoppusset med flotte fliser og lekker
tapet og utstyrt med vegghengt toalett, skap med flotte
fronter og servant.

OKSTADVEGEN 101

Herlig dpen lgsning

Stue og kjgkken erinnredet i en herlig dpen lgsning, pa totalt
41 kvm. Stuen er malt i en moderne lys farge pa bade vegger
og himlinger, noe som bidrar til & skape en behagelig
romfglelse. Boligen har et gjennomgaende moderne uttrykk
med tidsriktige fargevalg, parkett pa gulv og profilerte lister.
Rommets utforming er sveert praktisk, og gjer det enkelt a
megblere i ulike soner. Legg merke til de store vindusflatene i
rommet, som bidrar til et fantastisk innlys i rommet.
Endebeliggenheten bidrar ogsa til ekstra vinduer, hvor den
formidable utsikten mot byen kan nytes rett fra stuen. | tillegg
til fiernvarme i hele leiligheten, s er stuen ogsa utstyrt med en
moderne vedovn. Vedovnen bidrar til behagelig varme i hele
rommet pa kaldere dager. Den bidrar ogsa til 8 skape en lun
atmosfeere i rommet pa markere kvelder.

Delikat kjgkken

Kjokkenet ligger praktisk tilbaketrukket i rommet og har en
stilren innredning. Kjgkkenet ble oppgradert i 2016 og i 2024
og er fra kvalitetsmerket Sigdal. Frontene er lyse og profilerte
med flotte hvite fliser over de lyse og romslige benkeplatene.
Classkapet setter et moderne preg pa kjgkkenet og det er
montert ledlys under overskap. Som en bonus er det en
praktisk kjigkkengy, med barlasning hvor raske maltider kan
nytes. Det erintegrerte hvitevarer som oppvaskmaskin,
stekeovn, platetopp, kjgleskap samt en ny ventilator.

PROAKTIV.NO
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STUE

-_—
-

Stuen hal: god plass til sofa, spisegruppe, godstoler og ovrig
o meblement.

20 OKSTADVEGEN 10

Balkong med fantastisk utsikt

Fra stuen leder dgren ut til balkongen. Balkongen vender mot
vest, og byr dermed pa sol fra midt pa dagen til den gar ned
over Fosen alpene. Her far man ogsa den unike muligheten til 4
nyte leilighetens fantastiske utsikt utover Trondheim,
Trondheimsfjorden og mot Tyholttarnet og spiret til
Nidarosdomen. Balkongen gir god plass for diverse
utemgblement, som sittegruppe og grill.

Trappeoppgangen leder til boligens 2.etasje hvor vi finner tre
soverom, baderom og innvendig bod. | 2.etasje er det sveert
god takhgyde, som i kombinasjon med vinduer pa endeveggen
bidrar til utmerket romfglelse.

3romslige soverom

De tre soverommene er praktisk plassert pd samme plan.
Soverom 1erpd 13 kvm. og i tilknytning til rommet er det en
praktisk bod, som enkelt kan fungere som walk-in garderobe.
Fra soverommet er det ogsa utgang til en balkong, som vender
mot sargst. Her har man morgen- og formiddagssolen.
Balkongen vender mot grentareal, noe som gjer at varme
sommerdager kan nytes i usjenerte omgivelser. Her er det ogsa
utsikt!

De to andre soverommene utgjer hhv. 7.3 kvm og 10,2 kvm.
Rommene gir god plass for seng, nattbord, skrivebord og
garderobeskap.

Delikat baderom fra 2024

Badet er smart plassert i 2.etasje med neerhet til de tre
soverommene. Badet ble pusset opp i 2024, med lyse delikate
fliser pa vegg og gulv med behagelig varme samt stilfulle
grenne fliseri dusjsonen med praktiske innfellbare dusjvegger.
Badet er utstyrt med vegghengt toalett, en pen og sveert
praktisk innredning med skuffer og skap som gir rikelig med
plass for lagring. Vaskemaskin og terketrommel medfalgeri
handelen og det ervelplasserte downlights i himling som
forsterker et eksklusivt velveerepreg.

Oppgraderinger:

- Oppgradering av kjgkken i 2016 og 2024.

- Byttet ventilator, platetopp og stekeovn med komfyrvakt i
2024. samt satt inn ekstra skap, benkeplater og hvite fliser over
benk.. :Byttet alle handtak fra sort til barstet stél og hvite sokler
til rustfritt.

- Demontert en vegghengt radiator péa kjgkken for a gi plass til
en utvidet kjgkkenlasning. Ledlysstriper under overskap
kjgkken.

PROAKTIV.NO
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- EL-bil lader, ca 2020.

- Beisning av platting og veranda, 2023

- Nytt flislagt bad utfert av fagfolk i 2024

- Maling av alle rom med unntak teknisk bod i 2024.

- Downlights igang, wc, stue, kjgkken og utvendig under tak
péveranda l.etg.i 2024

- Byttet flis pé gulvientre, byttet fra luftfaler til gulvfaler for
gulvvarme i 2024.

- Renovert toalettrom med fliser gulv/vegg, vegghengt toalett
nytt servantskap og heldekkende vask samt nytt armatur.

Areal
Bruksareal:1. etasje
BRA-i: 50 kvm
BRA-e: 6 kvm
Total BRA: 56 kvm

2. etasje
BRA-i: 53 kvm
Total BRA: 53 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 10 kvm
2. etasje: 7 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

OKSTADVEGEN 101

Standard

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten er det angitt en
karakter pa bygningsdelene, i en karakterskala fra tilstandsgrad
O (TGO) til tilstandsgrad 3 (TG3), hvor TGO er best. | rapporten
fremgér det at boligen har oppnadd felgende karakter:

TGO: 4 stk.
TG 5 stk
TG2: O stk.
TG3: 0 stk.
TG-IU: O stk.

Oppvarming
Elektrisk. Peis. Varmekabler. Balansert ventilasjon.

Energimerke
Grgnn E

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. .

PROAKTIV.NO
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OKSTADVEGEN 101
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DETER GOD PLASS
RUNDT SPISEBORDET FOR
VENNER.

A SAMLE FAMILIE OG
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KJOKKENET HAR LYSE
FRONTER MED FLOTTE
HVITE FLISER OVER DE
LYSE OG ROMSLIGE
BENKEPLATENE.




2. ETAS]JE

I boligens 2.etasje hvor vi finner tre soverom, baderom og innvendig
bod. Her er det sveert god takheyde, som i kombinasjon med vinduer
pa endeveggen bidrar til utmerket romfolelse.

INTEGRERTE HVITEVARER
FOLGER MED SALGET.

-

32 OKSTADVEGEN 101 PROAKTIV.NO
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DELIKAT BADEROM SOM
BLE PUSSET OPP 12024,
MED LYSE DELIKATE
FLISER PAVEGG OG GULV
MED BEHAGELIG VARME.
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BADETHAREN PEN OG
SVART PRAKTISK
INNREDNING MED
SKUFFER OG SKAP SOM
GIR RIKELIG MED PLASS.

SOVEROM 1ER PA 13 KVM.
ROMMET BRUKES | DAG
TIL GJESTEROM OG
KONTOR.

36 OKSTADVEGEN 101 PROAKTIV.NO 37
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OG HER HAR MAN UTSIKT
MOT GRAKALLEN.

OKSTADVEGEN 101

SOVEROM 2 ER PA10 KVM.

ENTRE

Entréen er romslig og er innredet med fliser pa gulv, med gulvvarme.
Vegger er malt i en behagelig farge, som gir et godt forsteinntrykk.
Entréen er videre utstyrt med en praktisk skyvedersgarderobe, med

speilfronter og velplasserte downlights.

PROAKTIV.NO 39



LEKKERT TOALETTROM

[ tilknytning til entré ligger et
praktisk nyoppuset
toalettrom.
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ROMSLIG
GARDEROBE

Det er for ovrig god plass for diverse oppbevaring i
skyvedersgarderoben.

40 OKSTADVEGEN 101




OKSTADVEGEN 101

BELIGGENHETEN I BOLIG
FELTET ER EN AV DE BEDRE.

| skjermede og familievennlige omgivelser
pa attraktive Okstad Park, liggerdenne
lekre og moderne 4-roms endeleiligheten.

PLANTEGNINGER
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Tegningen er ikke i malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale areal. Tegningen er ikke i malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale areal.
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Kl @konomiog Hr AS

Om sameiet

Sameiet Okstad Park Hus 5 bestarav 6 boligseksjoner.
Sameiet har pliktig medlemskap i Okstad Jstre Velforening,
som bestér av sameiene Okstad Park hus 1-8.
Velforeningskontingent inngar i manedlige felleskostnader.

Felleskostnader pr. mnd
2.889,-

Felleskostnader inkluderer

Kabel-tv og velforeningskontingent. (Velforeningen tegnet i
2025 en avtale péd vegne av alle 8 hus en 5 ars avtale med
Telenor pé internett og TV. Maks hastighet 700, alternativ du
bruker poengene pa tv pakker.)

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskapet for 2024 viser falgende:

Driftsinntekter til sammen kr. 166 144, -

Driftsutgifter til sammen kr. 159 024-.

Arsresultatet gir da et overskudd pa kr. 12 214,-

Egenkapital og gjeld pr. 3112.2024 var kr. 297 663,-.

Forkjspsrett
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper. Boligen er heller

ikke beheftet med forkjopsrett.

Styregodkjennelse
Det praktiseres ikke styregodkjennelse av kjgper.
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Dyrehold
Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til
sjenanse for andre beboere.

Formuesverdi primaer
1175.064,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
4.700.256,- for 2024

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter er ca. kr 17 760,- per ar. Det er tatt
utgangspunkt i termin 12 der belgpet var kr 1480,-. Avgiften er
fordelt pd 12 terminer. De kommunale avgiftene omfatter
vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Diverse

Utstyr som medfalger:

- EL-billader.

- Alle former for blendingsgardiner falger med.

- Vaskemaskin og tarketrommel medfalger salget.

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ikke lan.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest for nybygg boliger, utstedt av
Trondheim kommune 06.06.2008.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfort arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Falgende servitutter er tinglyst pa eiendommens
grunnboksblad:

- Bestemmelse om vann/kloakkledning. Tinglyst 01.02.2007
med dagboknr. 170063.

- Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening. Tinglyst
04.03.2008 med dagboknr. 185149.

- Begjeering om oppdeling i 6 seksjoner, der denne seksjonen
med seksjonsnummer 1 har en seksjonsbrek pa 102/584. Dette
omfatter leilighet og balkonger, med bod som tilleggsareal.
Tinglyst den 29.03.2007 med dagboknr. 295460.

Kopi av de tinglyste dokumentene fra grunnboken kan sees
hos megler.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er omfattet av Kommuneplanens arealdel 2012-
2024 hvor den er avsatt som naveerende boligbebyggelse.
Eiendommen er ogséa regulert av reguleringsplan rO141ac,
stadfestet 29.11.2006. Eiendommen er regulert til boligformal.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i sé fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pad minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivéaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som @nsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

PROAKTIV.NO

47



48

Offentligrettslig palegg

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det erikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Betalingsbetingelser

Kigpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa vaere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke gnsker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg ma det
tas forbehold om dette i bud.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kj@pers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes ldneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rddferer seg
med eiendomsmegler eller egne rédgivere far det legges inn
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bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av

avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kj@pers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommmunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle

interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema falger allikevel som vedlegg til dette
prospekt.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsgre

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbeher, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarerihandelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Torstein Steen

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjarelse for dette.
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Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris provisjon kr. 45 000, - for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal
dekke tilretteleggingsgebyr kr. 15 000,-, oppgjershonorar kr. 5
900,-, visninger kr. 2 950,-, meglers deltakelse pa overtakelse
kr.2 950,-salgsgaranti kr. O,-, salgsoppgaver kr. 2 500, -,
markedsfaringspakke kr. 23 900,- og oppslag i grunnboken kr.
250,-.

Meglerforetaket har krav pa a f& dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen totalt kr. 9 225,-. Utleggene
omfatter tinglysning sikringsobligasjon, info fra
forretningsfarer, kommunale opplysninger, innhenting av
tinglyste erkleeringer og boligfotograf. Det er gitt full
salgsgaranti pa meglerprovisjonen, alle vederlag og alle utlegg
pa dette oppdraget. Alle belgp erink. mva. | tillegg kommer
det oppdragsgiver kostnader for eierskifteforsikring og
takstrann, som ikke erinnbefattet i salgsgarantien.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer
Kjzper star selv ansvarlig for 8 tegne andre ngdvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
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kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Ansvarlig Megler
Lisbeth Kristengard

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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PROAKTIV

EIENDOMSMEGLING

Egenerklaering

Okstadvegen 101, 7075 TILLER

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

03 Mar 2026

Adresse Postadresse
Olstadvegen 101 Olkstadvegen 101

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
15.00.2023

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
01.10.2023 til d.d..

Informasjon om selger

Selger

Steen, Torstein

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

OKSTADVEGEN 101

Side 1

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

211  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2024

5153 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglant

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Byttet flis pd gulv i entre, byttet fra luftfoler til gulvfoler for gulvvarme, totalrenovert WC med fliser gulv/vegg, vegghengt toalett nytt servantskap
og heldekkende vask samt nytt armatur. Bad totalrenovert og isolert med hunton fiber , flyttet sluk fra senter dusjsone til langs vegg - kun gjenbruk

av dusjvegg. Skap til oppbevaring. AEG 8000 serie vask og terk under arbeidsflate.

215 Hyvilket firma utferte jobben?

AS Rorlegger - el og mur/flis, firma El-Focus ettermontert downlights gang, stue og kjekkenBuvik Elektro varmekabler og el. inst.

216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
O Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ike som jeg kjenner til

Side 2
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Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2024
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Downlights i gang, we, stue, kjokken og utvendig under tak pd veranda 1 etg.. Ledlysstriper under overskap kjokken Byttet ventilator, platetopp
og stekeovn med komfyrvakt.
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
El-Focus
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
ra [we
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
1 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kienner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
1311  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1312 Arstall
2024
1313 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
13.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Gang nye fliser pi gulv. WC - vegghengt toalett med skjult sisterne, ny servant og nytt benkearmatur. Totalrenovering og etterisolering av bad
med nye gulv varmekabler, fliser gulv/vegg, vegghengt toalett med frittstiende glass sisterne. nytt sluk, nytt vann/avlep til vaskemaskin og
servantskap og armatur.
13.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
AS Rorlegger og Buvik Elektro.
1316 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
Side 3
OKSTADVEGEN 101

o One

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventil legg?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til

16.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1612 Arstall
2023

16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglet [ Uagleent

16.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Demontert en vegghengt radiator pi kjolken for i gi plass til en utvidet
kjokkenlesning.

16.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
AS Rorlegger

16.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi ei

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Side 4
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O Nei, ikke som jeg kjenner til Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kienner til

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei

27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kijeaner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Side 5 Side 6
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Sjekk gyldighet pa rapport

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Leilighet
Adresse

Okstadvegen 101
7075 TILLER
5001/320/1/212/0/0

Rapportdato

06.03.2026

Befaring utfert den 02.03.2026 av:

1:-"- Christer Prestmo Laugen

X Travbanevegen 1 +4792492286

Takstmann og temrersvenn med over 15-drs erfaring i byggebransjen.

60 OKSTADVEGEN 101

Wits@ og Svea Takst AS 7044 Trondheim christer@wstakst.no

Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angar
punkt 1 og 2:

1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.
2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.

Denne rapporten er ogsa i trad med NS 3600: 2025 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det,
eller nar den bygningssakkyndige selv velger det.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid bar takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag far et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktarer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukeransker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfagrelse, gijennomfgrt vedlikehold, alder,
milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere
tilnaeermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Mindre eller moderate avvik

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er
ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Vesentlige avvik

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha
feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
0gsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn
av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre
skader eller fglgeskader.

Store eller alvorlige avvik

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

TG |U 0 Ikke undersokt

Hvis det ikke har vaert mulig a8 undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren
er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet,
skal dette oppagis. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen ber det foreligge en egenerklzering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert a gi adgang til bygningsdeler og rom.

OKSTADVEGEN 101
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, n@advendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

e Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pd de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjienner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for a avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

e Pa bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

» Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst nadvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

¢ Det gjgres oppmerksomt pa at mabler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er 3 bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fere til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For a unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjspers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivaet vare byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og leannsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfares ved visuelle
observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter
ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke
om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nadvendig for 8 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjeres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Okstadvegen 101, 7075, TILLER

Matrikkel: 5001/320/1/212/0/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2007

Tomt: 837.70 m?

Hjemmelshaver(e): Torstein Steen

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Hjemmelshaver

Byggemetode: Leilighetsbygg oppfart i trekonstruksjon. Utvendig kledd med trepanel. Pulttak tekket med asfaltpapp. Vinduer
med 2-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov
for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Det gjgres oppmerksom pa at enkelte elementer har passert
normal forventet levetid, slik at vedlikehold/utbedring ma paregnes i tiden som kommer. Forgvrig vises til beskrivelser og
vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen
Ingen hindringer pa befaringsdagen.
Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Opplysninger fra selger og tidligere salgsoppgave: - Kjgkkeninnredning oppgradert med gy, overskap med glassder, nye
benkeplater og oppvaskkum med blandebatterii 2016. - Installert el-lader i 2020/21. - Entré er oppgradert med ny gulvfgler for
termostat, samt flislagt gulv i 2023. - Nytt toalettrom i 2023. - Nytt bad i 2024.

@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlgp/renner, utvendig fasade og drenering er ikke vurdert i denne rapporten da disse
bygningsdelene vedlikeholdes av sameiet.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Starre arealer enn
ngdvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vaere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrdhimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hayden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og 8pne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

1. Etasje

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

50 m? 6 m? 0m? 10 m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal

Entré, WC, kjgkken og stue.

2. Etasje

BRA-i
53 m?

Beskrivelse av BRA-i
Gang/trapp, bad,
bod/teknisk rom og 3
soverom.

Sum areal

BRA-i
103 m?

Sportsbod.

BRA-e
0m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
6 m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
109 m?

BRA-b
0 m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0 m?

Balkong.

Apent areal (TBA)
7 m?

Beskrivelse av apent areal
Balkong.

Apent areal
17 m?

eller gjeldene byggeforskrifter. Bodarealer som er oppfart som BRA-e i rapporten er malt opp og medregnet i boligens totale
BRA, men det er ikke gitt informasjon til undertegnede om boden er tinglyst pa eier. Det oppfordres evt kjgpere og sjekke ut
dette.

Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2 TG 2

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

n Bygningsdeler med TG U TG IU

n Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfort reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Ja

Kommentar:
Selger nevner at det foreligger ngdvendig dokumentasjon pa det som er utfgrt under selgers botid.
Er selgers egenerklzering kontrollert?

Ja

Kommentar:
Mottatt og gjennomgatt.

Nar ble egenerklaeringen signert?
03.03.2026

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. P3 grunn av mgbler/ innredning avviker deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved
maling langs gulvet. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan vaere i strid med tidligere

PROAKTIV.NO 67
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot kommunepakken. Siste godkjente bygningstegninger er fra

10.05.2005 og samsvarer med dagens utforming av boligen.
Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:
Det er fremlagt ferdigattest datert 06.06.2008

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre Forhold som kan medfgre Fare for

helse, milje og sikkerhet?
Nei

OKSTADVEGEN 101

9/19

Vinduer / dgrer TG 1 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterderer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til & sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige darer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpraving av apne/lukkemekanismer for
tilFeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke nedvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av darer
Isolert ytterder

Balkongdgr med 2-lags glass.
Innvendige lettdgrer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Ved enkel funksjonstest av ytterdaer/ veranadgr fungerte lukke- og ldasemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader
eller tegn til "kniping" i karm. Derer fremstar i god stand.

Alle vinduer i boligen er trevinduer med 2-lags isolerglass. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Ingen avvik pa
lukkemekanismen. Ingen skader eller avvik pa glass, pakninger eller utvendig beslag ble avdekket. Vinduer er i god stand.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales smering og justering av vinduer og dgrer.

Levetid:

@ Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 ar.

@ Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsderer er 20-40 ar.

PROAKTIV.NO
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Bad

Beskrivelse av vitrommets overflater

Flis

pa gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?

Ja

Kommentar:
Nytt bad i 2024.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfort?

Ja

Kommentar:
Selger informerer om at all dokumentasjon vedrgrende rommet er i orden.

Overflater

Se etter forhold som kan indikere fuktskade, som for eksempel rate, muggvekst, oppsprekking, svelling og fuktkrevende insekter -

Er det skader eller andre avvik pa overflater?

Nei

Er det fall til sluk?

Ja

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved dgrterskel til topp overflate
ved sluk. Det er registrert bra med fall, 25mm totalt.

Totalvurdering av overflater

Kommentar:
Overflatene har liten slitasje og framstar i god bruksmesssig stand.

Levetid:

(D Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

OKSTADVEGEN 101

TGO N
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved 3 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt

fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.
Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?

Nei

Kommentar:
Grunnet type sluk er ikke dette visuelt synlig.

Bilde

sy o

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

Kommentar:

Membran tettesjikt er under 5 ar og er godt innenfor forventet levetid.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rar med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dus;j. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,

skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)

Vannrer av plast (rer i rer), plastavlep. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

PROAKTIV.NO 71
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Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?
Ja

Kommentar:
Sentralt avtrekk med tilluft fra tilstatende rom.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og

avlep)
TGO N
Kommentar:

Vannrgr av plast (rer-i-rersystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til avvik.

Totalvurdering av sanitart utstyr og ventilasjon

Levetid:

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.
@ Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

@ Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

5001/320/1/212/0/0

For d undersgke om vatrommet har fuktskade skal den bygningssakkyndige bore et hull med diameter pa minimum 73 mm fra et

101

tilstatende rom eller fra undersiden. =
Er det utfort fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert? %J
Ja s
wv)
%
Kommentar: -

Det er utfart hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt starst risiko for eventuelle vannlekkasjer/
fuktskader. Hullet er utfgrt fra tilstatende rom pa baksiden av vatrommets fuktsikring. Ingen forhgyede fuktverdier funnet.

Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved a kontrollere fra tilstetende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av

overflatene utfares for & se etter tegn til svikt/fuktskader.
Kommentar:

Det er utfart sak etter fukt fra tilstatende rom der dette var mulig. Ingen tegn til forhgyede fuktverdier pa baksiden av membran
pa tilfeldige valgte plasser.
Ingen konstaterte fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek

OKSTADVEGEN 101
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Piper /ildsteder TG 1

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hayden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjgres det en skjgsnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:

Element

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei
Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:

Skorsteinen er innkledd med kjgkkeninnredning og er kun tilgjengelig for visuell kontroll fra én side. @vrige sider samt
tilslutninger mot tilstatende konstruksjoner er skjult og ikke inspisert. Det ble ikke observert sprekker, riss eller andre synlige
skader pa den delen som var tilgjengelig ved befaring.

Det gjgres oppmerksom pa begrenset kontrollmulighet som fglge av innkassingen.

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.

PROAKTIV.NO
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Toalettrom

n Trapp

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk. Den bygningssakkyndige skal forklare konsekvens av avvik og feil som er avdekket. Den bygningssakkyndige skal ikke
sette tilstandsgrad pa rekkverkshgyde og dpninger pa balkong, veranda og lignende i tilstandsrapporten.

Plassering av trapp

Trappen gar fra 1. etasje til 2. etasje.

Er det tilstrekkelig hoyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?
Nei

Kommentar:
Apen utfgrelse med manglende sikkerhetslist under trinn, samt manglende héndlgper pé vegg.

Totalvurdering

Kommentar:
Woc rom er besiktiget uten at det ble funnet noen vesentlige avvik. Rommet innehar wc og vask.

OKSTADVEGEN 101
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n Kjgkken

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjaleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlgp og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Mekanisk avtrekk via sentralt ventilasjonsaggregat.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med profilerte fronter og laminert benkeplate.
Flis pa vegg over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kjeleskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn

Er det etablert komfyrvakt / automatisk vannstopper?
Ja

Kommentar:
Det er etablert bade komfyrvakt over stekesonen og lekkasjevakt under skrog med vanninstallasjoner.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Det bemerkes at automatisk vannstopper ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak.

Levetid:

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.

PROAKTIV.NO
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B v TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstetende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfgrt arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:
Lokale oppgraderinger i samsvar med nytt bad og toalettrom i 2024.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Fjernvarme

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon, Sentralavtrekk

Gjennomstremning av tilluft
Ja

Er varmtvannsberederen kontrollert?

Ja

Kommentar:

Varmtvannsberederen er kontrollert uten noen avvik. Lekkasjevann fgres i lukket rom med sluk.
Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rarfaringer.

Ror- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:
@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.
@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

OKSTADVEGEN 101
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m Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring, Overspenningsvern

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i bod/ teknisk rom.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:

Boligselger nevner:

- Nye downlights i stue i 2023.

- Nye downlights og utestikk pa balkong og utestikk pa inngangspartii 2023.
- Nytt el-anlegg pa bad i 2023.

- Belysning under overskap pa kjokken i 2023.

- Ny gulvfgler for gulvvarme i entré i 2023.

Foreligger det samsvarserklaering?
Ja

Kommentar:
Selger informerer om at ngdvendige dokumenter vedrgrende el-anlegget er i orden.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det Funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Nei

Sporsmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet stream?
Varmtvannstanken er produsert i 2007 og er fast tilkoblet uten bruk av stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Da boligen ikke har vaert kontrollert av eltilsynet siste 5 ar anbefales dette pa generelt grunnlag. Dette med bakgrunn i EL-
sikkerhet og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pad EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfgrt etter 01. juli 1999 er det
huseiers ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklaering fra utfarende elektriker.

PROAKTIV.NO
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Bilde

OKSTADVEGEN 101

OKSTADVEGEN 101 - 5001/320/1/212/0/0
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ENERGIATTEST

Adresse Okstadvegen 101
Postnummer 7075

Sted TILLER
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 320
Bruksnummer 212
Seksjonsnummer 1

Andelsnummer =

Festenummer —
Bygningsnummer 21081485
Bruksenhetsnummer  H0201
Merkenummer 02e85b17-3f51-4efc-b3f4-841617a0da1d
Dato 26.07.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

2
: D
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o
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2 [ D |
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

PROAKTIV.NO
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner - Tiltak utenders

- Folg med pa energibruken i boligen - Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

OKSTADVEGEN 101

Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2007
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 103

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

OKSTADVEGEN 101

Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Okstadvegen 101 Kommunenummer: 5001
Postnummer: 7075 Gardsnummer: 320

Sted: TILLER Bruksnummer: 212
Kommune: Trondheim Seksjonsnummer: 1
Bolignummer: H0201 Festenummer: 0

Dato: 26.07.2023 15:02:44 Bygningsnummer: 21081485

Energimerkenummer: 02e85b17-3f51-4efc-b3f4-841617a0da1d

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 7: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.
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Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gl@delamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gl@delamper.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det m& monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige lgsninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer
forbruksverdier tradlgst.Leverandgr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

OKSTADVEGEN 101

VEDTEKTER FOR SAMEIET OKSTAD PARK, HUS 5

Fasisarl i forbindelse med oppretielsen av snmeiel
Sist endret i sameicrmote 8, april 2008

I MNawvn
Sameiets navn er Sameiet Okstad Park. hus 5.

2 Eiendommen og eierforholdet
IEiemI[,:mmcn,, bebyggelsen og tomien, med gnr 320 bar 212 i Trondheim kommune ligger
i :iillff'lt’.‘EL" mellom de 6 eierseksjonene som eiendommen er oppdelt i. For hver seksjon er
det fastsait en sameiebrok som uttrykker sameieandelens storrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfates v
hrul-;zf-i.:nheler med enerett (il bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene horer siledes hele
b f;,-nmgskrfbppen ml._:d vegger, inngangsdarer, vinduer, trapperom, ganger og andre
ﬁ:l]gsmrn. !‘:Lam]ea.lmngs_m.altealiur vann og avlep fram til avgreningspunkiene til de enkelie
bruksenhetene og Elck!r_uulq:t tram til bruksenhetenes sikringsskap, er fellesanlege. Det
samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene sameicrmes felles behov,

3 Rettslig ridighet over seksjonen
Med 1.!{.- unntak som er fastsatl i eierseksjonsloven og disse vediekter har den enkelte
sameter full rettslig ridighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsetielse.

. Ingcp kan erverve mer enn 1o boligsseksjoner i sameiet med mindre det er tillatt i ht,
cierseksjonsloven (esl ) § 22,

4 Bruken av bruksenheter og fellesarealer
Dien enkelte sameier har enerent til 4 bruke sin bruksenhet og rett til 4 ben yile
fellesarealene til det de er beregner eller vanlig brukt til, ng?m avrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.
Styrets avgjorelse kan bringes inn for sameiermatet etter re glene for ordinzere dg
ekstraordiniere sameicrmater.

Bruksenheten og fellesarcalene md ikke brukes slik at bruken pi urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere. N

Fellesarealene mi ikke brukes slik at andre brukere hindres i 4 bruke dem. Alle
mstallasjoner pd fellesarcalene, herunder tiliak som er nadvendige il grunn av en
sameiers eller husstandsmedlems funksjon shemning, md pd forhdnd godkjennes av styret,

Sameiermetet kan vedia og endre husordensregler med vanlig Aertall av de ewgnt&
stemmer, Sameierne plikter 4 folge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt, Brudd
pit husordensreglene anses som brudd pd sameiernes forplikielser overfor sameiet.

5 Vedlikehold og pikostninger

Det paligger den enkelte sameier 4 besorge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten og andre arealer som sameieren har enerett til 4 bruke, herunder innvendize
flater pd balkongen. Sameieren har ogsd vedlikeholdsansvaret for vann- o
a_vlq-pslfl.lniug-:r fra forgreningspunkiet pd stamledningsnettet inn til hml\‘.ﬁ:}nhi;lc[] og lor
al_krtngsﬂ.i:tper og elekiriske ledninger og opplegg i bruksenheten. Sameieren har plikt til 4
giennomiare forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstir skade pé Fellesarealene ¢ller
andre bruksenheter, eller ulemper for andre sameiere.
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Al vedlikehold av tomten og andre fellesarealer og —an legg pdlviler sameierne i
fellesskap. Styret er ansvarlig for at nedvendig vedlikehold blir giennomiart,

Sameiermatet kan med vanlig flenall vedia avsetning til fond til fremtidig vedlikehold.
Med 1o tredjedels flertall kan sameiermaitet vedia avsetning til pékosiningsfond til bruk for
bestemie tiltak for standardhevning, Nir fondsavsetning er vediat, skal
avsetningshelopene innkreves sammen med de manedlige belapene til dekning av
felleskostnadene.

6 Fordeling av felleskostnader — ansvaret utad
Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder
den enkelte bruksenhet. Styret skal pése at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter
hvert som de forfaller, slik at man unngir al kreditorer gjor krav gieldende mot de enkelte
sameicre for sameiernes felles forplikter. Styret fastsetter sigrrelsen pii de akontobelop
som den enkelle sameier skal betale forskuddsvis pr maned.

Felleskostnadene fordeles etter sameiehriokene.

For sameiemes felles ansvar og forplikielser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameichrnak.

7 Lovhestemi paniereit

De andre sameierne har lovbestemt panterelt i seksjonen for krav mot sameieren som
Felger av sameicforholder. Pantekravet kan ikke overstige el belop som for hver
bruksenhet svarer (il folketrygdens grunnbelop pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. esl. § 25,

8 Sameiermater
Den averste myndighet i sameiet uteves av sameiermetet,

A1 Beranmelse og immballing

Ordineert sameiermate skal holdes hvert dr innen utgangen av april méned. Styret skal pi
forhind varsle sameieme om dato for metet og om siste frist for innleveri ng av saker som
onskes behandlen, .irsbereming,. regnskapsoversikt og revisjonsberetning skal tilstilles alle
sameiere med kjent adresse senest en uke for det ordinere sameiermaoter. Dokumentene
skal dessuten vere tilgjengelige i sameiermotet.

Ekstraordinan sameiermate holdes nir styret finner det nadvendi g eller ndr minst 1o
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de onsker behandlet.

Innkalling til sameiermpte skal skje med minst dtte og hayst tjue dagers varsel,
Ekstraordinaen sameiermane kan, néir det er nodvendig, innkalles med kortere varsel, dog
minst tre dager. Styret har ansvar for innkalling til ordingere og ekstraordingre
Sameiermser.

Innkallingen skal skje skrifilig. Nar en sameier ikke selv bruker seksjonen, skal
innkallingen sendes til den postadresse som sameicren har oppgit. Innkallingen skal
bestemt angi de saker som det skal treffes vediak om i sameiermater. Det kan ikke tref fes
vedtak i noe anleggende som ikke er angitt i innkallingen. Saker som en sameier onsker
behandlet i det ordinere sameiermotet skal nevnes i innkallingen nir styret har mottatt
krav om det innen den fastsatte frist. Skal et forslag som etter loven eller vediekiene mi
vedias med minst to tredjedels flenall behandles, ma hovedinnholdet viere angi |
innkallingen eller i et vedlegg til innkallingen.
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Vedlegg

8.2 Delrakere
Styremedlemmer, forretningsfareren hvor slik er veduatt jf. punkt 11, og revisor har rett til
d vaere til stede i sameiermatet og til 4 uttale seg. Styrelederen, og forretningsforeren hvor
shik er veduatt jf. punkt 11, har plike til & vere il stede,

Sameierens ekiefelle, samboer eller et annet medlem av sameierens husstand har rett
til & veere til stede og il & untale seg.

En sameier kan mote ved fullmektig. Fullmakten kan nir som helst tilbakekalles.
Enhver sameier har rett til i ta med seg en ridgiver til sameiermetet. Ridgiveren kan fi
rett til & uttale seg hvis sameiermotet gir tillatelse med vanlig flertall,

8.3 Ledelse og protekoll

Sameiermetet skal ledes av styrets leder, med mindre sameicrmptet velger en annen
mateleder, som ikke behover & vere sameier.

Under motelederens ansvar skal det fares protokoll over alle saker som behandles og alle
vediak som gjeres av sameiermatet. Protokollen skal underskrives av mptelederen og
minst én sameier, som utpekes av sameiermatet blant dem som er (il stede. Protokollen
leses ikke opp ved motets avslutning, men kopi av den undertegnede protokollen skal
tilstilles samtlige sameiere,

84 Stemmeberegning op flertallskray

I sameiermatet regnes stemmene ¢tter antall seksjoner, slik at hver scksjon har én stemme,
Nar ikke loven eller vediekiene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig

flertall av de avgite stemmer, Banke stemmer anses som ikke avgitt. Stir stemmene likt,

avgjores saken ved loddirekning.

For lastsettelse og endringer av vedickisbestemmelser kreves minst 1o tredjedeler av de

avgitte stemmene. Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer

for vediak om;

a) ombygging, pibygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som elter
forholdene i sameiet gir ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

€) salg, kjop, bortleie eller leie av fast ciendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
cller skal tilhore sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gir ut over vanlig forvalining,

¢} samiykke til endring av formiil for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formdl elter omvendt,

) samtykke til reseksjonering som nevat i § 12 annet ledd annet punkium,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gir ut
over vanlig forvalining og vedlikehold, nir tiltaket forer med seg okonomisk ansvar
eller utlegg for sameiemne pd mer enn 5 prosent av de drlige felleskostnadene.

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av ciendommen, sami
vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakidr, kreves tilslutning fra
samtlige sameiere.

8.5 Ugilddivet | samefermprer

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmekiig delta i avsiemning om aviale med
seg selv eller neerstdende eller om sitt eget eller narstiende ansvar.
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8.6 Saker som behandles § der ovdingre sameiermepter

Det ordinzre sameiermetel skal

1) behandle styrets drsberetning

2) behandle og evenuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for fore ziende kalenderdr,
3) velge styreleder niir lederen er pi valg,

4) velge styremediemmer som er pi valg.

3) velge varamedlemmer (il styret som er ph valg,

6) behandle forslag fra styret og

T) behandle andre saker som er nevnt i inn kallingen.

2 Stvret

9.4 Siyrets oppgaver ag myndivhet

Sameiet skal ha et styre som skal sorge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers

serge for forvaliningen av sameiets anliggender i samsvar med lov og vedtekier og vediak

1 sameiermetet. Ved utforelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak O selle i gang

ethvert tiltak som ikke etter loven eller vediekiene skal vedtas av sameiermater.
Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermete, kan ogsi tas av styret om

ikke annet falger av loven eller vediekiene eller sameiermetets vedtak i det enkelte tilfelle,

9.2 Vaig av sivee
Styret skal bestd av tre medlemmer og ett varamedlem. Suyrets leder velges sarskilt,

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppndr flest stemmer som val at, sely
om de ikke oppaar vanlig flertall av de avgitte stemmer,

I forbindelse med valgene fastsetter sameiermatet tenestetiden for det enkelie
styremedlem og varamedlem, Hvis det ikke fastseties en bestemt tjenestetid, er et
styremedlem valgn for o dr.

Styremedlemmene og varamedlemmene behover ikke & viere sameiere eller tilhore
noen sameiers husstand.

&3 Stvremprer

Styrelederen har ansvar for at styremate holdes si ofte som det trengs. Styremtet skal
ledes av styrets leder. Hvis styrelederen ikke er til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mateleder.

Styret er vedtaksfort nir mer enn halvparten av alle styremedlemmene {eventuelt
varamedlemmene) er til stede. Vediak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene liki, gjor metelederens stemme utslaget. De som siemmer for et
vedtak, md likevel utgjore mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene (eventuelt
varamedlemmene ).

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
styremedlemmene (eventuelt varamedlemmene) som var til stede. Protokollen
underskrives ved metets avslutning cller senere.

0.4 Ugildher ved vediak i sivre

Et styremedlem (eventuelt varamedlem) mé ikke delta i behandlingen eller avgjerclsen, i
cller wtenfor styremete, av noe sporsmél som medlemmet selv eller nierstiende har en
framtredende personlig eller pkonomisk swerinteresse i, Det samme gjelder for
forretningsforeren hvor slik er vediatt jf. punkt 11,
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9.5 Representasjon
Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av to styremedlemmer i
felleskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikier, herunder vediak som
er truffet av sameiermatet eller styret.

I suker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsforeren hvor slik
er vediatt jf. punkt 11 representere sameierne ph samme méte som styret.

10 Mindretallsvern

Sameiemetet, styret eller andre som etter esl. § 43 representerer sameiet kan ikke treffe
beslutning som er egnet (il & gi visse sameiere eller andre urimelig fordel péd andres
bekostning.

Il Forretningsforer og lunksjon®erer

Sameiematet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfarer. Styrel
ansetter forretningsforer og andre funksjonarer, fastsetter deres lonn og instruks og forer
tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Det er dessuien siyret som eventuelt sier opp eller
gir forretningsforer og funksjonwerer avskjed.

12 Regnskap og revisjon
Styret skal sprge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel, jf, esl. § 44. Regnskap for
foregiende kalenderir skal legges fram i det ordinare sameiermeter.

Sameiet kan velge revisor, jI. esl. § 45, Revisor velges av sameiermatet og ljenestegjar
inntil annen revisor er valgt.

13 Mislighold
131 Pilegg om salg
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styrel
palegge vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skrifilig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret ren til & kreve seksjonen solgt. Pilegg om salg skal gis
skrifilig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis pélegget ikke er
elterkommet innen en frist som ikke skal vazre kortere enn seks maneder fra pilegget er
motkatL.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgl gjennom
mamsmyndighetene etter reglene om tvangssalg, si langt de passer.

13.2 Krav om fravikelse (ukasrelse)

Medferer sameierens oppforsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjienanse for
ciendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglenc |
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Denne regelen kommer ogsa til anvendelse i forhold
til bruker som ikke er sameier (leier eller annen bruker),

-olo-

Vedlegg
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SAMEIET OKSTAD PARK HUS 5

992 239 220
Resultatregnskap

Driftsinntekter
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader
Driftsresultat
Finanskostnader
Annen rentekostnad
Sum finanskostnader
Netto finans
Arsresultat
Overferinger

Annen egenkapital
Sum overferinger

OKSTADVEGEN 101

Note 2024

166 144
166 144

1,2 -153 796

-153 796

H

12 348

-134
-134
-134
3 12 214

12 214
12 214

2023
159 024
159 024

-185 291
-185 291
-26 267

-1 280

-1 280

-1 280
-27 546

-27 546
-27 546

SAMEIET OKSTAD PARK HUS 5
992 239 22

Balanse

EIENDELER
Omlgpsmidler
Fordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

Note

31.12.2024

26 141
26 141

271522
271 522
297 663

297 663

31.12.2023

19 326
19 326

260 614
260 614
279 940

279 940
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Balanse

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital
Gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld
Annen Kortsiktig gjeld
Sum Kkortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Jun Elin Wiik
styrets leder

OKSTADVEGEN 101

Note

Maria Therese Isaksen
styremediem

31.12.2024

280 834
289 834

289 834

2 856
4973
7829
7829

297 663

Torstein Steen
styremedlem

31.12.2023

277 620
277 620

277 620

0
2320
2 320
2 320

279 940

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Hjem.no

Hjem.no er en markedsplass kun for bolig og eiendom.
Laget av meglerbransjen, for en bedre og enklere opplevelse for alle.

Derfor anbefaler vi annonsering pa hjem.no

En langt mer moderne mate a vise annonser pa, med smartere datakraft
som sgrger for at annonsen blir funnet av flere interessenter.

Maten boligannonsen er bygget pa gir gkt interesse
og lenger tidsbruk inne pa annonsen.

Kartlgsningen har funksjoner som gjar at
en bolig kan bli oppdaget av langt flere kjgpere.

Markedsfaring med gkt effekt og gkt sannsynlighet for
flere visningspameldinger og mulige budgivere.

OKSTADVEGEN 101

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring

som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot

selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du

oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjgp. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke a bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det veere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: Sl

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

H

soderbergpartners.no/eiendom




Tilbehar og l@sare

| henhobd til Avhendingskova § 3-4 skal eiendommean overdras med innredninger &g utstyr som atter lov,

torsknft eler annet offenthg vedtak skal feige med, Det samme gpelder vang innrednmg og utstyr som enten er
fasimontert eller er s@rskilt nlpasset bygmngen, |1 avhendmgsioven § 3-5 Partene kan imidbertng froll aviabe hiva
zom skal fgige med elendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjienveerende leverandargaranti.

Veiledende liste over hva som felger erendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgér av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfalger der dette er spesiell angitt i salgsoppgaven

2. HELDEKKEMDE TEPPER folger med uansett festemate,

3. VARMEEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fedger med uansett festemate
Frittstaends biopeiserivarmeovner of terrassevarmera medfalger ikke. Det falger ikke med varmekilder
I rom Som kk e har viegg- eller Tastmonterte varmsekilder [g:-{i VISMING

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner g lellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfielger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med titharende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDMING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvagger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og hindkleholdere, herunder hindklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger

6. GARDEROBESHAP medislger, selv om disse er lase, Fastmonterte garderobehyller og knagger mecdialger
innredning | garderobeskap, for eksempel lese ellier fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfialger.

7. EJBEKEMINNREDMNING mediglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjiskkenay.

& MARKISER, PERSIENMNER og annen type innvendig og utvendig solsigerming, gardinocppheng, lamellgardiner og
liftgardiner mediglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle shag, samit fasimonierte arcondiispn/ventiasonsankegs, medialger

10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm

11. LYSKILDER. Kupter, sstoffarmatur, fastmonterte «spotlightss, oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
kcblet td sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med

12, INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER maxd sentral som styrer lys, varme, hvd oL, samt tiharende tradiase anheter
sarm bryters, sensorer, kameraer, integrerte hawyttalere el medialger. Enkle lysstyringssystem Leks, med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel kke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt hobder/hus t disse medfalger.

14, POSTKASSE medfelger

15, UTENDSRS INNRETMINGER shk som flaggitang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste uviearrangementer
som {.eks. badestamp, bobdekar cursl og hknende utenders kar, lekestue, lekestaty, utepes, fastmontert
trommed il vannslange, medislger. Gusdekabel/avgrensingskabel til rabotgresskiipper medfalger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL ELBIL medfalger uavhengig av hvor laderan er montert

7. SOLCELLEANLEGG med tlharende tekmsk infrastruktur medfalger

18, GASSBEHOLDER Wl gasskomiyT o gasspers medialger,

19, BRANNSTIGE. BRANNTAL, felestige og bgnende medialger der dette er pibudt. Lese stiger medfalger ikke

20 BRAMNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYEVARSLER medialger der dette er pabudt. Det er eler
0g brukers plikt til a se il at utstyret forefinnes pa enhver elendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtak,
skal dette derfor alitid fedge med ved salg av eiendom

21, SAMTLIGE N@KLER vl giendommen som selger éri besittelse av skal overleveres kaper pd overtakelsen,
PeEramcer ngkler Dl eveniuelle boder, uthus, garﬂﬁjﬁ}mtépnﬂ el Lases boder, uthus el med I1E:l:!r:J-EI.5| g
skal las og nakler til disse medialge

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng il bildekk medfaiger safremt de er fastmontert
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er én del av
SRR nNCoameTEn a9 mr_-:d!alger 1 handehen

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver mé legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Okstadvegen 101, 7075 TILLER. Gnr. 320, bnr. 212, snr. 1i Sameiet Okstad Park Hus 5, oppdragsnr.: 1300260169
Megler: Lisbeth Kristengard, mobil: 48007480, e-post: Ik@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

OKSTADVEGEN 101

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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