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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

BORTELID

Flott hytte pad Bortelid med strandlinje mot Langatjonna - Anneks og

eiet tomt
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NOKKEL-
INFORMASJON

LANGATJSNNLIA 2

Adresse: Langatjgnnlia 2, 4540 ASERAL

Gnr./Bnr.: Gnr. 13, bnr. 42, i Aseral
kommune

Prisantydning: 4.490.000,-
Omkostninger: 131.240,-
Totalpris: 4.621.240,-
Kommunale avgifter: 11.344, -
Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 2011
Rom/soverom: 6/4

BRA: 127 m?

BRA-i: 117 m?

Garasje/Parkering: Godt med
biloppstillingsplass pa tomten.

Tomt: 19514 m?

INNHOLD

2 o o

3

Ngkkelinformasjon Leder/megler Naeromradet Informasjon om
boligen
Boligen i bilder Kjerneinformasjon Vedlegg Budskjema
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Geir Flaa Johansen
Eiendomsmegler

Mobil: 950 00 000
E-post: Geir@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Kristiansand
Telefon: 459091 00
Proffmegleren AS

Org. nummer: 933456056

KORT OM EIENDOMMEN

LANGATJSNNLIA 2

Flott hytte pa Bortelid med strandlinje mot Langatjenna -
Anneks og eiet tomt

En tiltalende og innholdsrik til familie og gjester. Praktisk
fritidseiendom med flott, solrik innvendig bod med egen utgang.
beliggenhet og nydelig utsikt mot Nyere anneks.

Langatjgnna. Eiendommen har egen

strandlinje med fine muligheter for Velkommen

bade bading og fisking, samtidig
som oppkjerte skilayper og flotte
turmuligheter finnes bare fa meter
fra hytta. Her ligger alt til rette for
aktive dager aret rundt, med kort vei
til bade alpinanlegg, skistadion,
badeplasser, butikk, kafe og
servicetilbud pa Bortelid.

Hytta holder giennomgaende god
standard og byr pa en romslig stue
med god takhgyde, peisovn,
spiseplass og utgang til terrasse.
Kjokkenet ligger i dpen lgsning og
har en lekker innredning fra Aubo. 4
soverom, stort bad, badstue og en
praktisk planlgsning med god plass

BORTELID

Med en ny bolig folger en ny beliggenhet. Du kjeper pd mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Nydelig utsikt og strandlinje mot Langatjgnna som egner seg
ypperlig til bading og fisking. F& meter fra oppkjert skilzype og
fantastisk turterreng sommer som vinter. Alpinanlegg, skistadion,
flotte badeplasser, frisbeegolf bane, minigolf, sykkellzype, ny
butikk og kafe, bensinpumper og el-bil ladere like i neerheten.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.
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OFFENTLIG TRANSPORT

Kristiansand Kjevik 1129 min &
& Bortelid skisenter 12 min %
Linje 178 1.1km
& Bortelid 17 min #&
Linje 178 1.6 km
DAGLIGVARE
Naerbutikken Bortelid 17 min &
SPORT
® Aknes sandvolleybane M min &
Sandvolleyball 114 km
® Kyrkjebygd skule 24 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 283 km

LADEPUNKT FOR EL-BIL

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

& Bortelid Alpinsenter 15 min %

&  Bortelid 18 min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

6 LANGATJSNNLIA 2

hian

085

-

Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pA.

AVSTAND TIL BYER

Passer det dine onsker og behov?

Kristiansand
Arendal

Stavanger

1128 min &

1154 min &

3t16 min &

PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
LANGATJONNLIA 2

Parkering
Godt med biloppstillingsplass pa tomten.

Tomtestarrelse
1951 m?

Beskrivelse avtomt
Eiendommen har en stor, eiet tomt, nyere frittstaende
anneks/bod.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Hytte bygget 2011. Flott beliggenhet, like ved skilaype. Solrik
opparbeidet tomt. Innholdsrik godt unyttet planlgsning og
moderne farger. Hytten fremstar i normal stand utfra alder.

Lovlighet - Fritidsbolig
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir

LANGATJSNNLIA 2

TG2.
TG3: Store eller alvorlige avvik.
TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 12 stk. TG2 og 2 stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG2:

Utvendig > Ytterdgrer

Innvendig > Overflater

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank
Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater, vegger og himling
Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater gulv

Vatrom > 1. etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran og sluk
Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon

Vatrom > 1. etasje > Vaskero > Overflater gulv

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Vanntett sjikt, membran og sluk
Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Ventilasjon >

Toalettrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

Boligen har fatt fglgende TG-1U:
Utvendig > Takkonstruksjon/loft
Tekniske installasjoner > Varmekabler

Tilstandsrapporten er inntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
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tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes a veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporteni
sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
M2 takst (befaringsdato: Torsdag, 6. august 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har tegnet boligselgerforsikring.

PROAKTIV.NO

11



PROAKTIV.NO




14

VELKOMMEN
INN!

Innhold

1. etasje: Gang, toalettrom, bad, vaskerom, stue/kjgkken, 2
soverom og bod

Loft: Loftstue og 2 soverom

P& eiendommen stér ogsé et anneks pd ca. 10 m*

Areal
Bygg1

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i:100 kvm
Total BRA: 100 kvm

2. etasje
BRA-i:17 kvm
Total BRA: 17 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 60 kvm

Anneks

Bruksareal:

1. etasje
BRA-e:10 kvm
Total BRA: 10 kvm

- Ca. areal terrasse

- Anneks 10 kvm, ikke vurdert bygningsmessig.
- Arealet i denne boligen ervanskelig eller umulig 8 male opp

LANGATJSNNLIA 2

helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av
rom/bygningskonstruksjoner.

- Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

- Skrévikler, mindre avvik kan forekomme.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pé rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Langatjgnnlia 2 er en innholdsrik og tiltalende fritidsbolig fra
201, med en godt utnyttet planlgsning og moderne fargevalg.
Hytta fremstér i normal stand ut fra alder og haren lun og
gjennomfart hyttestil.

Innvendig finner man blant annet parkett- og flislagte guly,
trepanel og gode oppholdsrom. Stue og kjgkken liggerien
sosial, apen lgsning, hvor kjgkkenet har innredning med
laminerte fronter og benkeplate, samt integrert stekeovn,
steketopp og oppvaskmaskin.

Hytta har gode varmekilder med vedovn i stuen og
varmekabler ivindfang, wc, gang, stue/kjgkken og vatrom.
Badet erinnredet med dusjkabinett, wc og
baderomsinnredning, i tillegg til en egen badstuedel med ovn.
Det er ogsa separat vaskerom og toalettrom samt praktisk bod
med egen utgang.

Planlgsningen er romslig og familievennlig med fire soverom,
samt egen loftstue som gir ekstra oppholdsplass. Store
terrassearealer gir fine muligheter for uteliv og avslapning.




Utvendig har hytta et klassisk og flott uttrykk med torvtak,
villmarkskledning og trevinduer med isolerglass. Pa
eiendommen stér ogsé et anneks pa ca. 10 m?.

Oppvarming
Ved og elektrisk. Peisovn i stuen. Varmekabler i gulvivindfang,
gang, wc, stue/kjakken og bad.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftliganmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

Det gjares oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfglgerved overdragelsen.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Energimerke
Oransje C

Info stremforbruk
Selger har ikke informert om stremforbruk for 2025.

PROAKTIV.NO

17



18 LANGATJ@NNLIA 2 PROAKTIV.NO 19



PIREEIRRDE

v I
FRRRRAERET

LANGATJONNLIA 2







24

LANGATJSNNLIA 2

] e

PROAKTIV.NO

25



PROAKTIV.NO




LANGATJSNNLIA 2 PROAKTIV.NO




...

PROAKTIV.NO 31




32

Badstue

Soverom

Stue

Soverom

Kjekken
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Plantegning
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Plantegningen er ikke malbar og kan inneholde feil ‘% —-
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
1951 m?

Beskrivelse avtomt
Eiendommen har en stor, eiet tomt, nyere frittstaende
anneks/bod.

OKONOMI

Formuesverdi primaer
958.438,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp- og
feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i avgiftene
som falge av forbruk og eventuelle endringer i gebyrer og
avgifter.

Det tilkommer arsgebyr pa renovasjon for kr 3710, -.

Kommunale avgifter
11.344,- for 2025

Kjgpers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av

formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 OO0 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest for hytte datert 21.12.2011 og bod
datert 21.01.2022. Ferdigattest er en sluttattest fra
bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig tiltak er
ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl. brukstillatelse eksisterer,
giringen garanti for at det ikke er utfert arbeid som ikke er
byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Onsdag, 21. desember 2011

PROAKTIV.NO
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Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4224/13/42:

24.08.2026 - Dokumentnr: 962282 - Registerenheten kan ikke
disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Proffmegleren AS

Org.nr: 933456 056

Elektronisk innsendt

07.08.2006 - Dokumentnr: 3982 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4224 Gnri13 Bnr:22

23.02.2012 - Dokumentnr: 1565509 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr1026 Gnr:13 Bnri48

01.01.2020 - Dokumentnr: 989368 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1026 Gnr:13 Bnr:42

2510.2016 - Dokumentnr: 978528 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr13 Bnr:22
Bestemmelse om vedlikehold

25.10.2016 - Dokumentnr: 978528 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefteri: Knr:4224 Gnr:13 Bnr:23
Bestemmelse om vedlikehold

Regulerings- og arealplaner
Omrédet erregulert til fritidsboliger av plan for gnr. 13, bnr 22
0g 23.

Delarealer Delareal 849 m?
Formal: Friluftsomrade

Delareal: 1103 m?
Formal Fritidsbebyggelse

Vei/Vann/Avlgp
Offentlig vann og avigp.

Det foreligger avtale om bruksrett og plikt til vedlikehold av
privat vei fra FV351 over eiendommene gnr. 13, bnr. 22 og gnr.
13, bnr. 23 i Aseral kommune. Se vedlagt avtale og kart i
salgsoppgaven.

Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
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gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nzermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 3. september 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4490 000,00 (Prisantydning)

4490 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

17 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
112 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

113 340,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
131240,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjegperforsikring ))

4 603 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))

4 621240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkédr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter rédferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan

ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjap av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjep.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper méa godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
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nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er giennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsad i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

LANGATJSNNLIA 2

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjegperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Lillian Gunvaldsen

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandgr av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til @ oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene
Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering

at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket padlagt a avsté fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal fer bud inngis.

Dato salgsoppgave
3.9.2026
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Tilstandsrapport

Langatjgnnlia 2, 4540 ASERAL (17} ASERAL kommune

3£ gnr. 13, bnr. 42

VEDLEGG

Sum areal alle bygg: BRA: 127 m? BRA-i: 117 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 25.08.2026 Rapportdato: 02.09.2026

Foretak: M2 Takst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Langatjgnnlia 2, 4540 ASERAL M2 Takst AS
Gnr 13 -Bnr 42 Sleipnersvei 9
4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

s Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

2 Takst
m® laks Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig  vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig

Andreas Natvig tilknytning til boligen).

Uavhengig Takstingenigr B Vel R

post@m2takst.no

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er

45477 777
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).
Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
Oppdragsnr.: 13333-5707 Befaringsdato: 25.08.2026 Side: 3av 19
Oppdragsnr.: 13333-5707 Befaringsdato: 25.08.2026 Side: 2 av 19 R
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Langatjgnnlia 2, 4540 ASERAL
Gnr 13 -Bnr 42
4224 ASERAL

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

.TG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

01’6 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

@ IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 13333-5707 Befaringsdato: 25.08.2026
I ——
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€909

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Gnr 13 -Bnr 42
4224 ASERAL

Beskrivelse av eiendommen

Hytte bygget 2011. Flott beliggenhet, like ved skilgype. Solrik
opparbeidet tomt. Innholdsrik godt unyttet planlgsning og
moderne farger.

Hytten fremstar i normal stand utfra alder.

Det er uttalt fglgende fra Kommunal departementet vedr
tilstandsrapport: "Det er ikke a forvente at den
bygningskyndige skal avdekke alle feil og svakheter med en
bolig. En slik malsetning er vanskelig 3 gjennomfgre i praksis,
og den vil i alle fall medfgre uforholdsmessige kostnader".
Med andre ord sa patar man seg som kjgper en risiko ved a
kjgpe brukt bolig, og det MA forventes kontinuerlig
vedlikehold. Plutselig vedlikehold vil oppsta.

Alle lukket konstruksjoner som gir en begrenset
kontrollmulighet pga tilgang, som kledning,
tak/takkonstruksjon, bak beslagslgsninger mm er & anse som
risiko basert pa at det kan finnes skjulte avvik som
takstmannen ikke klarer a se eller avdekke uten inngrep.

Levetid bygningsdeler er en statistisk variabel, og er ikke
"eksakt vitenskap". Dette innebzaerer at levetider kan variere
betydelig ut fra vedlikehold, bruk, sammensetning, og hvor
vaerutsatt bygningsdelen er.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom
8-16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:
post@m2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa

visning.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 13333-5707 Befaringsdato: 25.08.2026

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S
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Langatjgnnlia 2, 4540 ASERAL
Gnr 13 -Bnr42
4224 ASERAL

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Sammendrag av boligens tilstand

o
o
o
o
o
o
o

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

N

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

(3D KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft 4 til

o Tekniske installasjoner > Varmekabl Ga til si

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Ytterdgrer 4 til

Innvendig > Overflater 4 til

e © e ¢

Oppdragsnr.: 13333-5707

LANGATJSNNLIA 2

Antall

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside

Vatrom > 1 etasje >Bad > Overflater, vegger og Gatil side
himling
Vétrom > 1 etasje > Bad > Overflater gulv Ga til side

Befaringsdato: 25.08.2026
o

Vitrom > 1 etasje >Bad > Vanntett sjikt, membran ~ Gatilside
og sluk
Vitrom > 1 etasje >Bad > Ventilasjon Ga til side
Vitrom > 1 etasje > Vaskerom > Overflater, vegger ~ Galtilside
og himling
Vatrom > 1 etasje > Vaskerom > Overflater gulv Gatli side
Vatrom > 1 etasje > Vaskerom > Vanntett sjikt, G til side
membran og sluk
Vatrom > 1 etasje > Vaskerom > Ventilasjon il si
Toalettrom > 1 etasje > Toalettrom > Overflater og il si
konstruksjon

Side: 6 av 19
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Gnr 13 -Bnr42
4224 RSERAL

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
2011 ref eiendomsverdi

Anvendelse
Eiers bolig

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Undertekking av torvmembran, protan eller liknende type. Ingen
apenbare lekkasjesymptomer avdekket ved besiktigelse pa innvendige
overflater.

Normalt oppsyn og hold vekst nede.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 13333-5707

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Pipe beslatt. Generelt anbefales det tilsyn av loft for kontroll av
takgjennomfgringer/beslagslgsninger mm, spesielt hgst/vinter ved
kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis oppstér sa er
disse punktene spesielt utsatt for mindre lekkasjer/fukt.

Takrenner og nedlgp i stal. Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke
vurdert. Pa generelt grunnlag bgr det paregnes normalt

vedlikehold/oppsyn som fjerning av Igv/barnaler eller liknende.

Vannbord og vindski av tre.

@ Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Trekonstruksjon. Ingen luke for kontroll av opppbygging av
konstruksjoner.

Lukket konstruksjoner hvor en ikke har kontrolimulighet ansees som
risiko da det kan finnes skjulte feil og avvik.

Befaringsdato: 25.08.2026 Side: 7 av 19
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Langatjgnnlia 2, 4540 ASERAL
Gnr 13 -Bnr 42
4224 ASERAL

Tilstandsrapport

M2 Takst AS
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Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Yttervegger av trekonstruksjon med villmarkskledning. Lufting og
museband bak kledning stikkmessig kontrollert sted.

Ikke observert dpenbare avvik.

Der mest solbelastning sa kan bord vri seg. Normalt oppsyn og
vedlikehold.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Trevinduer med isolerglass. Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10 ar.
Tilfeldig valgte vinduer som ble funksjonstestet virket OK. Normalt
vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og rammer ma
paregnes.

@ Ytterdgrer

Beskrivelse

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.
- balkongdgr, tredgr med isolerglass.

- inngangsdgr, tredgr med isolerglass. Funksjon OK.

- bod dgr, tredgr. Funksjon OK.

Ved "funksjon OK" s& menes det at de fungerer normalt utfra alder men
at normale mindre skjevheter kan forekomme, og at noe justeringer ma
til med jevne mellomrom.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.

Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende
fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger
tar de i karm.

Vurdering av avvik:
* Balkongdglr tar i karm og anbefales justert.

Konsekvens/tiltak

¢ Balkongdgren bgr justeres for a sikre normal funksjon og forhindre
ungdvendig slitasje pa dgrblad og karm.

Dersom tiltak ikke utfgres, kan det fgre til gkt slitasje og redusert levetid
pa dgren.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Balkong/terrasse med dekke av terrassebord. Treverk og terrassebord
fremstar med normal veer- og aldersslitasje.

Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med dette menes en
arlig vask/rens av bord for  fjerne grgnske og evt oppdatering av
beis/maling mm.

INNVENDIG

@ Overflater

Beskrivelse

Overflater fremstar med normal bruks og aldersslitasje. Dette er en
brukt bolig hvor det ma forventes alderstegn, skruehull, brukslitasje, evt
fargeforskjeller der det har hengt bilder, er tepper mm.

Vurdering av avvik:
¢ Hulrom under enkelte fliser, dvs de har sluppet i flislim.

Konsekvens/tiltak

¢ Hulrom kan vurderes utbedret ved a feste flisene pa nytt eller bytte
dem ut, for a unnga at flisene Igsner ytterligere eller at det oppstar
skader pa underlaget. Dette vil redusere risikoen for vanninntrengning
og fplgeskader i konstruksjonen.

Radon
Beskrivelse
Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.H@ye nivaer over lengre tid er problemet. Ved a overvake radon pa
lang sikt kan du bli varslet ndr nivdene er hgye og gjgre sma endringer
for & forbedre luften du puster inn.

Ihht byggear skal boligen vaere utfgrt med radonsperre. Det er fremlagt
ferdigattest og det forutsettes at utfgrende entreprengr har
kvalitetssikret dette pa bakgrunn av anmodning ferdigattest.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse
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Vedovn i stue, ubrennbar flate foran ildapning ansees tilfredsstillende.
Stalrgrspipe.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Pa generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Tretrapp. Handlgper begge sider. Noe bratt stigning.

;v
Y

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Tre/lettdgrer. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill,
funksjon OK hovedsaklig men to av dem tar litt i karm og kan med fordel
justeres.

VATROM
1 ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Panelplater vegger og trepanel tak.

Vurdering av avvik:
» Veggflatene er ikke fuktbestandige. De bgr derav ikke eksponeres for
direkte vannbelastning.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales varsom bruk for @ unnga ungdvendig fuktbelastning mot
overflater.

1 ETASJE >BAD

Overflater gulv

Beskrivelse
Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke fall mot sluk ihht dagens sdtasndsrd. Fungerer ved normal
bruk siden det er dusjkabinett og vann ledes i avlgp, men vannsgl kan
ligge igjen.

Konsekvens/tiltak

* Vaer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

1 ETASIE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Det er synlig membranlgsning i sluken.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd. Selv om det ikke er
observert dpenbare avvik som lekkasje liknende, sa kan alder tilsi
fremtidig vedlikehold. Endret bruksmgnster/flere brukere mm kan endre
vilkar for funksjon.

Konsekvens/tiltak

* Mer enn halvparten av estimert levetid for membranlgsning er
oppnadd. Det bgr fglges opp med jevnlig kontroll og vurdering av
tilstand for a avdekke eventuelle tegn til slitasje eller lekkasje, da
risikoen for svikt og fuktskader gker med alder.

1 ETASJE >BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Badstue del med ovn, baderomsdel med wc, innredning og dusjkabinett.
Utstyr fungerte OK pa befaringsdagen. Normal bruksslitasje.

1 ETASIE >BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekksvifte (vifte).

Vurdering av avvik:
* Det mangler tilluft under dgr. Tilluft vil si at man har en liten spalte
over eller under dgr som medfgrer luft inn i rommet.

Konsekvens/tiltak
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* Det anbefales a etablere tilfredsstillende tilluft til rommet, for
eksempel ved & montere en luftespalte under eller over dgren.
Konsekvensen av manglende tilluft er redusert ventilasjon, som kan fgre
til darlig luftkvalitet, opphopning av fukt og risiko for mugg- og
fuktskader.

1 ETASJE >BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det er utfgrt fuktmaling fra tilstétende rom, med under 7 vektprosent
utslag. Vektprosent fuktighet (ofte kalt fuktkvote) angir vekten av
vannet i et materiale som en prosentandel av materialets helt tgrre
vekt. Ansees normalt.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

1 ETASJE > VASKEROM

@ Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Trepanel vegger og trepanel tak.

Vurdering av avvik:
» Veggflatene er ikke fuktbestandige. De bgr derav ikke eksponeres for
direkte vannbelastning.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales varsom bruk for @ unnga ungdvendig fuktbelastning mot
overflater.

1 ETASJE > VASKEROM

@ Overflater gulv

Beskrivelse
Fliser pa gulv.

Vurdering av awvik:

o Det er ikke fall mot sluk ihht dagens standard. Fungerer ved normal
bruk siden det er lite fuktpakjenning mot gulv, men vannsgl kan ligge
igjen.

Konsekvens/tiltak

® Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

1 ETASIE > VASKEROM

@ Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Det er synlig membranlgsning i sluken.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd. Selv om det ikke er
observert apenbare avvik som lekkasje liknende, sa kan alder tilsi
fremtidig vedlikehold. Endret bruksmgnsker/flere brukere mm kan
endre vilkar for funksjon.

Konsekvens/tiltak

* Mer enn halvparten av estimert levetid for membranlgsning er
oppnadd. Det bgr fglges opp med jevnlig kontroll og vurdering av
tilstand for a avdekke eventuelle tegn til slitasje eller lekkasje, da
risikoen for svikt og fuktskader gker med alder.

L
e

ar

1 ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Opplegg vaskemaskin.

1 ETASIE > VASKEROM

@ Ventilasjon

Beskrivelse

Lufting via vindu.

Vurdering av avvik:

e Lufing via vindu, gnskes helst vifte.

¢ Det mangler tilluft under dgr. Tilluft vil si at man har en liten spalte
over eller under dgr som medfgrer luft inn i rommet.

Konsekvens/tiltak
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* Det anbefales a etablere tilfredsstillende tilluft til rommet, for
eksempel ved & montere en luftespalte under eller over dgren. Vifte
anbefales ogs.

Konsekvensen av manglende tilluft er redusert ventilasjon, som kan fgre
til darlig luftkvalitet, opphopning av fukt og risiko for mugg- og
fuktskader.

1 ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det er utfgrt fuktmaling fra luke ved stoppekran, med under 7
vektprosent utslag. Vektprosent fuktighet (ofte kalt fuktkvote) angir
vekten av vannet i et materiale som en prosentandel av materialets helt
tgrre vekt. Ansees normalt.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i

konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

KJBKKEN
1 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Parkettgulv. Innredning med laminerte fronter og benkeplate. Tilfeldig
valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK. Normal bruksslitasje.

Integrert stekeovn, steketopp og oppvaskmaskin. Estimert brukstid

ventilator er ca 15 ar. Estimert levetid blandebatteri liknende er ca 15 ar.

Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar.

Lekkasjesensor montert. Denne skal fungere slik at den stenger vann til
oppvaskmaskin dersom den fgler lekkasje pa sensorledninger. Husk &
teste denne jevnlig da den har en ventil som kan kile seg om den ikke
blir brukt.

Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger strgm til
steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt.

1 ETASJE > STUE/KI@KKEN

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt & fjerne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for a opprettholde kapasiteten, og for &
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjskkenhette som kan vaere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

TOALETTROM
1 ETASIE > TOALETTROM

m Overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Fkliser yglv og trepanel vegge rog tak. Badeomrsvak og wc, funksjon OK.

Vurdering av avvik:
* Ingen lufting i rommet.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilstrekkelig ventilasjon i rommet for & sikre god
luftkvalitet og redusere risikoen for fukt og darlig inneklima. Manglende
lufting kan fgre til gkt fuktighet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Vannledninger av rgr i rgr. Fordelerskap plassert i vaskerom og har synlig
drensrgr i skap og ved gulv. Stoppekran plassert i vaskerom.

Innvendige avlgpsrgr
Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avigpsrer av plast er 25 - 75 ar.

@ Varmekabler

Beskrivelse

Vindfang, wc, gang, stue/kjpkken og vatrom. Ikke funksjonstestet eller
videre vurdert da det vil ta tid fgr en kjenner lunk i gulv.

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse

Varmtvannsbereder plassert i vaskerom og fra byggear. Estimert levetid
pa bereder er 15-25 ar.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift. | nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til
nye forskrifter fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via

Avtrekk stikkontakt. Krav fra 2014. Arsak til dette er at det har veert enkelte
Beskrivelse tilfeller med brann i overgang kontakt/stikk.
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Konsekvens/tiltak
¢ Mangelfull el-tilkobling kan innebaere gkt risiko for elektrisk feil,
brannfare og redusert sikkerhet.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spdrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Automatsikringer. Dokumentasjon byggear OK. Ukjent om noe er utfgrt
elektrisk etter byggear.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Rgykvarsler OK. Pulver/skumapparat OK, ukjent alder.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Beskrivelse

Tomt/byggegrunn ikke mulig & kontrollere, men det ma antas at denne
er normalt utfgrt ihht byggearets normer, forskrifter og krav.

Det er ikke registrert forhold som skulle tilsi vesentlige svikt/svakheter i
grunn og fundamenter.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse
Ingen kjeller som er spesielt utsatt for dreneringsutfordringer.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Stgpt sale. Ikke observert dpenbare avvik.

Terrengforhold
Beskrivelse
Man gnsker ideelt sett fall pa terreng bort fra bolig slik at regnvann,
sngsmelting mm dreneres bort. Man ma anta at dette har fungert pa et
vis i disse arene da det ikke er opplyst om vesentlige forhold. Ma
vurderes ytterligere ved nedbgr.
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Bygninger pa eiendommen

Anneks

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Ikke vurdert bygningsmessig.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

SEAe

Arealket innenfor boenhetenrde)

&Bﬂke) .

Gacaye

¢ Innplysset bakong, veranda

enne er tilkryttet

Garave

e

Carport og wie Garsnpnpians | felles 3

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Guharea Er sum av ERA (b
(GUA) (areal med Lire Lakhayde)

sareal) og ALH

o aktueX for

mmsen med BRA-L for

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Langatjgnnlia 2, 4540 ASERAL
Gnr13-Bnr42
4224 ASERAL

Arealer
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Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balk | Ikke mal dig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) GulvarealliGUA)
1 etasje 100 100 60 100
Loft 17 17 20 37
SUM 117 60 20 137
SUM BRA 117
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

) Soverom, soverom 2, gang, bad,
1 etasje .
vaskerom, stue/kjgkken, toalettrom

Loft Loftstue, soverom, soverom 2
Kommentar

Ca areal terrasse

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Skravikler, mindre avvik kan forekomme.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

[Jia [ Nei

. A . ) ' . Anneks
Eiendommens markedsverdl. kan ikke baseres pa en matematisk beregnlan_g basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadraEmeter opplyst i rapporten. Opp]ysnlnger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 5
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to Bruksareal BRA m
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger. Etasje Internt bruksareal (BRA-J) Eksternt bruksareal (BRA-e) In"gla?;;t::l)kong sum  Terrasse- ‘(’falz\a)"w"ga’“'
erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei Anneks 10 10
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa SumMm 10
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei. SUM BRA 10
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret, .
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 Romforde“ng
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent ] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer? Anneks Bod
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.8.2026 Andreas Natvig Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4224 ASERAL 13 42 0 1951 m? ref eiendomsverdi Eiet
Adresse

Langatjgnnlia 2

Hjemmelshaver
Lillian Gunvaldsen

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ingen vesentlige avvik registrert utfra egne . . .
Egenerklaering 31.08.2026 . Gjennomgatt 5 Nei
observasjoner.

Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
1kk

Eier e Nei
gjennomgatt
1kk

Megler X € R Nei
gjennomgatt

Tegninger Gjennomgatt Nei

Oppdragsnr.: 13333-5707 Befaringsdato: 25.08.2026 Side: 16 av 19

LANGATJGNNLIA 2

Langatjgnnlia 2, 4540 ASERAL M2 Takst AS
Gnr13-Bnr42 Sleipnersvei 9
4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 01.09.2026

2 02.09.2026

3 03.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Langatjgnnlia 2, 4540 ASERAL
Gnr 13 -Bnr 42
4224 ASERAL

Forutsetninger

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersekelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersokelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utferes ikke malinger
utover det som falger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspregving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, 1ast,
snedekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersokt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkpraver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 13333-5707 Befaringsdato: 25.08.2026

Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og konkret og
n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenester.

Tilleggsundersokelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersekelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppygitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Forgvrig ma hele rapporten leses.

Side: 18 av 19
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Forutsetninger

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kjgper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater. Det er ikke flyttet pa mebler, bilder, tepper og andre
gjenstander.
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Proffmegleren AS Gj ens id i g = ‘D

Egenerklaering

Langatjennlia 2, 4540 ASERAL 31 Aug 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Langatjennlia 2 Langatjonnlia 2

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
2020

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Det er hytte s3 vi har ikke bodd der

Informasjon om eksisterende husforsikring
Balder Forsikring AS-2N

Informasjon om selger
Selger

Gunvaldsen, Lillian

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

LANGATJGNNLIA 2

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

Rer

Side 2
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11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ), septik, pumpek bronn, avlepskvern eller liknende?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kienner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 7

On Nei, ikke som jeg kijenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ikke som jeg kienner til

23 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Side 3

LANGATJGNNLIA 2

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 23314271

Side 4
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Egenerklzeringsskjema

MName

Date

Lillian Gunvaldsen 2026-08-31

Identification
@ Lillian Gunvaldsen

® HARIKS

Arsgebyr/ Restanser renovasjon

Kommune

Aseral

Gnr/Bnr/Fnr/Snr

13/42/0/0

Eier/fester

Gunvaldsen Lillian

Adresse

Langatjgnnlia 2

Type abonnement

Renovasjon hytte regulert felt

Arsgebyr inkl. mva

3710,00

Antall terminer

4 terminer

Fakturert t.o.m:

30.09.2026 (terminen géar fra 01.07-30.09.2026)

kontakt Kreditorforeningen
pa tlf. 02456 eller
kontakt@kred.no

Neste forfall: 31.08.2026
Restanse pr. dags dato 928,00
Avtalegiro Nei
e-faktura Ja
Fakturakopi vedlagt Nei
Inkasso saker Nei

Merknad

Kontonr.: 3148.05.01341

KID: 101459605034368

Dato: 24.08.2026

Navn: Katrine R. Vindholmen

LANGATJSNNLIA 2

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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n Aseral kommune

Adresse: Gardsvegen 68, 4540 Aseral

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 24.08.2026

Kilde: Aseral kommune

Kommunenr. 4224 Gardsnr.

13 Bruksn

r. 42

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Langatjennlia 2, 4540 ASERAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 4 944,15 kr
Feiing 451,20 kr
Vann 2 239,57 kr
Sum 7 634,92 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar

Forbruk vatn malar 25% 5.5m3 45.00 11 0% 247,50 kr 247,50 kr
Forbruk kloakk méaler 25% 5.5m3 76.00 1M 0% 418,00 kr 418,00 kr
Tidl. innbet. Vatn 25% | -4.98 m3 45.00 11 0% -224,10 kr -224,22 kr
Tidl. innbet. Kloakk 25% | -4.98 m3 76.00 11 0% -378,47 kr -378,73 kr
Feie/kontroll avg. 0% 1 pipe 464.00 11 0% 464,00 kr 309,36 kr
Arsabonnement vatn fritid fom 15% 1 stk 2081.96 i1 0% 2 081,96 kr 1.388,00 kr
01.01.26

Arsabonnement kloakk fritid fom 15% 1 stk 4962.02 11 0% 4 962,02 kr 3 308,04 kr
01.01.26

Forbruk vatn méler fom 01.07.25 15% 5.5m3 41.40 11 0% 227,70 kr 227,70 kr
Forbruk kloakk maler fom 01.07.25 | 15% 5.5m3 69.92 11 0% 384,56 kr 384,56 kr

LANGATJGNNLIA 2

Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
Forskot vatn fom 01.01.26 15% 11 m3 42.70 11 0% 469,69 kr 311,55 kr
Forskot kloakk fom 01.01.26 15% 11 m3 86.61 11 0% 952,67 kr 631,83 kr
Tidl. innbet. vatn 01.07.25 15% | -4.98 m3 41.40 11 0% -206,17 kr -206,29 kr
Tidl. innbet. kloakk 01.07.25 15% | -4.98 m3 69.92 11 0% -348,20 kr -348,43 kr
Tilkopl.vatn Bortelid 25% 0 stk 46239.00 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
Tilkopl. kloakk Bortelid 25% 0 stk 46239.00 11 0% 0,00 kr 0,00 kr

Sum 9 051,16 kr | 6 068,87 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelepig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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| ASERAL
! KOMMUNE

- Ei positiv kraft

Lillian Gunvaldsen
Sgmsveien 12 C
4637 KRISTIANSAND S

Dykkar ref. Var ref. Sakshandsamar Dato
BYGG-21/00113-8 Martine Hunsbedt 21.01.2022

Ferdigattest bod til fritidsbustad - 13/42, Langatjgnnlia 2, Bortelid

Eigedom (gnr/bnr/fnr/snr): 13/42/0/0
Tiltakshavar: Lillian Gunvaldsen

Vurdert dispensasjon: Arealplaner Plassering av bod utanfor byggegrense

sattiplan

Ferdigattest jf. Pbl. § 21-10

SOKNADSTYPE: DOKUMENTDATO: KOMPLETT MOTTEKE DATO:
Oppmoding om ferdigattest 30.12.2021 04.01.2022
SPESIFIKASJON:

BYGNINGSTYPE: TILTAKETS ART/KODE: BYGNINGSNUMMER:

182: Garasje, uthus, anneks til fritidsbustad Nytt bygg < 50 m? 300917066

FERDIGATTEST GJELD: BRUKSAREAL: BEBYGD AREAL:

Bod til fritidsbustad jf. Igyve av: 18.08.2021 og | Hytte: 124 m? Hytte: 108 m?

innvilga dispensasjon 17.08.2021 Bod: 10 m? Bod: 12 m?

Totalt: 134 m? Totalt: 120 m?

Merknadar:

= Ferdigattest vert gjeven med bakgrunn i sluttdokumentasjon og erklaering om

ferdigstilling fra tiltakshavar eller ansvarleg sgker, jf. Pbl. § 21-10.

= Bygningen eller deler av den ma ikkje takast i bruk til anna formal enn det Igyvet fastset.

= Bruksendring krev seerskilt Igyve (jf. Pbl § 20-1).

Postadresse:
Aseral kommune
Gardsvegen 68,
4540 ASERAL

LANGATJGNNLIA 2

Besgksadresse

Gardsvegen 68, 4540 ASERAL

E-postadresse

post@aseral.kommune.no

Telefon

38285800
Internettadresse
www.aseral.kommune.no

Side1av2

Bankkonto

Foretaksregisteret
964 966 842

Orientering om rett til 3 klage pa forvaltningsvedtak

Enkeltvedtak kan klagast pa til kommunen av ein part eller annan med rettsleg klageinteresse, jf.
Forvaltningsloven §28. Klagefristen er 3 veker rekna fra den dagen dd brevet kom fram til péfert
adressat. Det er tilstrekkeleg at klagen er postlagt innan fristen sitt utlgp.

Klagen skal sendast skriftleg til den som har fatta vedtaket. Namngi vedtaket som skal klagast pd, den
eller dei endringar som du @nskjer og grunnar som ligg fare for klagen. Dersom du klagar sd seint at det
kan vere uklart om du har klaga i rett tid, ma du ogsa tidfeste ndr denne meldinga kom deg i hende.

Med helsing

Martine Hunsbedt

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur
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ﬁ Aseral kommune

Adresse: Gardsvegen 68, 4540 Aseral

Utskriftsdato: 24.08.2026

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kilde: Aseral kommune

Kommunenr. 4224

Gardsnr.

13 Bruksnr.

42

Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Langatjgnnlia 2, 4540 ASERAL

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
10300187 186 29.12.2025 Arsavlesning - Ekstern kilde 11
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

LANGATJSNNLIA 2

ﬂ Aseral kommune

AVD. FOR DRIFT OG UTVIKLING

ANEVARLEG BRI R MIVRHAVAR

Aseral Bypgtjeneste AS Bortelid Fritidsbygg

Austrudsmonen Bjemnebakken 53

4540 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S

OTRRAR R SARTR FARBANDEAMAR ARENKDDE VETBEDAT)
20117457 - & Jam Stangvik 134240 0012012

Ferdigattest jf. Pbl. § 21-10

Radmannen delegeri — utvalsnr.: 412

SOKNADSTYPE: COKUMENTDATO: MOTTEKE DATO:
Oppmoding om ferdigattest 21.12.2011 22.12.2011
SPESIFIKASION:

13 42

W AN BN

Bortelid, 4540 ASERAL

EVGNEGETVPR WIS ART

I61: Fritidshyag; hytter, sommarhus 200k Ny bygg - bustadformal - over 70 m?
TR AT G R RN D ARFAL

Ny fritidsbustad jf. loyve av: 8.9.2001 124 m* 10 m*

MERKNADAR:

Ferlgnites vert gieven med bnkgnann i ko nio Berkbe fagarid ansvadeg famink
Bygningen elerdekravy denmi ke tnkast ibuk tonns fomdloon det byvol st
Brakse nd ing keev so ndkill b yve (F Phl§ 20.1).

OFPLYSNINGAR OM TILGANG TIL KLAGE:

Vodtaket kan kiagast pa bl kemmmunen, i Pl § 28, K peofriston erd vekermkan i dendagen di bmvet kom fmm
il i o et o e i . e b il oo By b i g0 o o e g e i kb il ks

| K gen skalsonds st soiftls g td den som horlata vedtaket, g opp vedtnket dotvert kign ever, den o lerdoi
inndrlmrn.rmm eronskge pe, op deigrannarda vilfom forkgen. Derom do ksgarsl seint st det kan vem ukhn
foremom duharklagn imtttd ventduogsl bedenom & ge opp ndrdonne meldnga ko m fmm.

UMDERSKRIFT:

STARYE ASRIULL N W MLENTG, AVINGRNG HOR N DTG LT R RG

Aseral, 03.01.2012

KOM TIL:

Aseral servicekontor Her
Posisdresse: Besplsadnesse: Telefon: 38 28 5500 Indemne:  wowow. e rall_oom muneno
Asem| servicekomor Telefaks: 3828 3801 E-poat:  postéaseral bommune.no
Ganjvegen 68, [Fank kio: 314807 02142 Orgmr: 9648 060 42
4540 Aseral
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© rosjext: Hytte Langatjgnnlia
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mmﬁczmﬁ_mj 4540 ASERAL Type tegning : Plan Gnr. Bnr:
TIf : 38283800 Fax : 38283801 i R 2 .
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TIf : Raymond 90752181
ind 91564829 Tegnetav: g s Dato: 51.06.2011
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Prosjekt : Hytte Langatjennlia
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TIf : 38283800 Fax : 38283801 Tegningsnr MaleSokk - 1100
TIf : Raymond 90752181
91564829 Tegnetav: ¢ g Dato: 40,05.2011
B.<.Bo=a©mmm_.m_:<=m_‘.=o Andre opplysninger :
Tegninger ma ikke kopieres eller delvis kopieres uten samtykke med Aseral Hytter : no
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Utskriftsdato:
Aseral kommune e 9008
Adresse: Gardsvegen 68
4540 Aseral
Telefon: 38 28 58 00
Epost: post@aseral.kommune.no
Restansar og legalpant
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Aseral kommune
Kommunenr. | 4224 Gardsnr. | 13 Bruksnr. | 42 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Langatjgnnlia 2, 4540 ASERAL
Restansar og legalpant registrert pa eigedommen
Utestdande fordringar som kviler pa eigedommen:
Det er ingen restanse pa eigedommen. [}
Eigedommen har ein restanse pa kommunale avgifter X
Eigedommen har ein restanse pa tilkoplingsavgift [}

Dersom det foreligg ein restanse pa eigedommen, sja vedlegg vedk. belgp og eventuelle renter og
purregebyr.

Vedk.renovasjon kontakt HAR, Haegebostad og Aseral Renovasjonsselskap.

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER:

Det vert teke atterhald om at det kan vera avvik i kommunen sine registre i forhold til den faktiske situasjonen, og at det kan vera
forhold kring eigedom og bygningar som kommunen ikkje er kjent med. Kommunen kan ikkje verta stilt gkonomisk ansvarlig for bruk av
informasjon som vert oppgitt i samanheng med ferespurnader kring bygg og eigedom.
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ASERAL

KOMMUNE
- Ei positiv kraft

Lillian Gunvaldsen
Sgmsveien 12 C
4637 KRISTIANSAND S

Dykkar ref. Var ref. Sakshandsamar Dato
BYGG-21/00113-5 Martine Hunsbedt 18.08.2021

Lgyve bod til fritidsbustad - 13/42, Langatjgnnlia 2, Bortelid

Eigedom (gnr/bnr/fnr/snr): 13/42/0/0
Tiltakshavar: Lillian Gunvaldsen

Lgyve jf. Pbl. § 20-4

SOKNADSTYPE: DOKUMENTDATO: KOMPLETT MOTTEKE DATO:

Spknad om tiltak utan ansvarsrett 06.04.2021 26.05.2021

SPESIFIKASJON:

BYGNINGSTYPE: TILTAKETS ART/KODE: BYGNINGSNUMMER:
182: Garasje, uthus, anneks til fritidsbustad Nytt bygg <50m?
L@YVET GJELD:

Bod til fritidsbustad jf. seknad av: 06.04.2021

TILTAKSKLASSE: BRUKSAREAL: BEBYGD AREAL: KOTEH@GDE:
Eksisterande hytte: 124 m? | Eksisterande hytte: 108 m? | Planeringshggde
Bod: 10 m? Bod: 12 m? C+:
Totalt: 134 m? Totalt: 120 m?

Sakshandsaming med grunngjeving for vedtak

Det er gjeve dispensasjon fra byggegrense satt i plan 17.08.2021.

Med unntak av dispensasjonen er tiltaket i trad med gjeldande plan; Bebyggelsesplan for gnr. 13, bnr. 22
og 23, vedteken 24.02.2005.

Postadresse: Besgksadresse Telefon Bankkonto
Aseral kommune Gardsvegen 68, 4540 ASERAL 3828 58 00
Gardsvegen 68, E-postadresse Internettadresse Foretaksregisteret
4540 ASERAL post@aseral.kommune.no www.aseral.kommune.no 964 966 842
Side 1av 2

LANGATJGNNLIA 2

Vurderingar/merknadar:

= Ertiltaket ikkje satt i gang seinast tre ar etter at det er gjeve Igyve, fell Igyve bort. Det same
gjeld dersom tiltaket stoppar opp i lengre tid enn 2 ar, jf. Pbl. § 21-9. Fristen kan ikkje forlengast.

= Tiltaket eller i tilfelle vedkomande del av det, ma ikkje brukast fgr det er gjeve ferdigattest, jf.
Pbl. § 21-10.

= Skifte av tiltakshavar under gjennomfgringa skal straks meldast til kommunen, bade av den
opphavlege og ny tiltakshavar. Det same gjeld ved eigarskifte, jf. Pbl § 23-2.

= Den som produserer naringsavfall sgrger for at dette vert levert lovleg avfallsanlegg jf.
forureiningslova § 34.

Vilkar:
= Tiltaket skal plasserast minimum 15 meter fra senterlinje veg.
= Ansvar: Tiltakshavar ma sjglv sja til at tiltaket ikkje er i strid med plan- og bygningslova, planar i
omradet eller anna regelverk.
= Tiltaket ma utfgrast i samsvar med sgknad.
= Nar tiltaket er ferdig skal det sgkjast om ferdigattest, jf. Pbl. § 21-10.
= Adressenummerskilt skal vere sett opp fgr bygget vert teke i bruk.

Gebyr og vidare oppfglging
Vi ber at du betalar gebyr og avgifter (jf. faktura) innan fristen. Ved eventuell klage ma ogsa gebyr og
avgifter betalast.

Orientering om rett til a klage pa forvaltningsvedtak

Enkeltvedtak kan klagast pd til kommunen av ein part eller annan med rettsleg klageinteresse, jf.
Forvaltningsloven §28. Klagefristen er 3 veker rekna frG den dagen da brevet kom fram til péfert
adressat. Det er tilstrekkeleg at klagen er postlagt innan fristen sitt utlgp.

Klagen skal sendast skriftleg til den som har fatta vedtaket. Namngi vedtaket som skal klagast pd, den
eller dei endringar som du gnskjer og grunnar som ligg fare for klagen. Dersom du klagar sd seint at det
kan vere uklart om du har klaga i rett tid, ma du ogsa tidfeste ndr denne meldinga kom deg i hende.
Med helsing

Martine Hunsbedt Hilde Stuestgl Berg

Einingsleiar utvikling

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
Svein Osmundsen

PROAKTIV.NO

75



Vedlegg Vedlegg

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Aseral kommune: Grunneiendom 4224-13/42

Aseral kommune: Grunneiendom 4224-13/42

#. Norkart

Utskriftsdato: 24.08.2026 12:11

#. Norkart

Utskriftsdato: 24.08.2026 12:11

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
Brukenavn DerEieE 19514 2 300917066 Garasjeuth.anneks til fritidb (182) Ferdigattest (FA) 21.01.2022
Etablert dato 26.06.2006 Historisk oppgitt areal 572 . . .
Oppdatert dato 10.09.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1) 1: Bygning 300279537: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Ferdigattest 03.01.2012
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn Bygningsdata
Arealmerknader Hjelpelinje vannkant
— — . . — i — Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig
¥ Tinglyst Del i samla fast eiendom || Grunnforurensning || Avtale/Vedtak om gr.erverv AR Nei BRA Annet 124
|+ Bestéende Under sammenslaing || Kulturminne Kulturminne Nei BRA Totalt 124
|| Seksjonert [ | Klage er anmerket | "] kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering: Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
— . ) — . X X X Har heis Nei BTA Annet
| Har fester | Jordskifte er krevd || Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
. : . Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avigp Offentlig kloakk Bebygd areal 108
Forretninger Energikilder Ufullstendig areal Nei
- - Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.ferdato  Annenref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 13/42 Bygningsstatushistorikk
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 .
Sammensiaing 23022012 J2011/460  Tinglyst 1026-13/48 (1379,7), 13/42 (1379,7) Bygningsstatus pato fieqidatol (Referanse
Sammenslaing 22.02.2012 23.02.2012 Rammetillatelse 08.09.2011 |[16.02.2012
Kvalitetsheving for eksist. 06.12.2011  J 2011/460 Igangsettingstillatelse 08.09.2011 |[16.02.2012
elendom 06.12.2011 1026-Mnrmangler, 1026-Mnrvannmangler, 13/4, 13/22, 13/24, Ferdigattest 03.01.2012 |16.02.2012
Oppmalingsforr. 13/42,101/37
Kvalitetsheving for eksist. 06.12.2011  Jnr 2011/460
eiendom 28.12.2011 13/22, 13/42 Bruksenheter
Oppmalingsforr.
Fradeling av grunneiendom 06.12.2011 J2011/460  Tinglyst 1026-13/48 (1379,7), 13/22 (-1379,7) Type Adresse Br.enhet Eiendom 1RV RS Bad we Kjokkentilgang
Oppmalingsforr. 28.12.2011 17.01.2012 1026-Mnrvannmangler, 13/4, 13/42, 101/37 Fritidsbolig Langatjennlia 2 HO101 13/42 124 6 1 2 Kjokken
Fradeling av grunneiendom 26.06.2006 13/22 (-572), 13/42 (572)
Kart- og delingsforretning Etasjer
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32) Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
. - LO1 0 0 21 21 0 0 0
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad Ho1 ] 0 103 103 0 0 0
Eiendomsteig 6521496.08 412877.74 Ja 1951.4 Hijelpelinje vannkant (VA)
2: Bygning 300917066: Garasjeuth.anneks til fritidb (182), Ferdigattest 21.01.2022
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status B .
ID Andel Poststed Kategori ygningsdata
GUNVALDSEN LILLIAN Hjemmelshaver (H) Semsveien 12C Bosatt (B) Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig
F251065***** 7n 4637 KRISTIANSAND S
Sefrakminne Nei BRA Annet 10
Kulturminne Nei BRA Totalt 10
Har heis Nei BTA Annet
. i } Vannforsyning BTA Totalt
Vegadresse: Langatjonnlia 2 Adressetilleggsnavn: Aviop Tuglac 12
Poststed 4540 ASERAL Kirkesogn 05050501 Aseral Energikilder Ufulistendig areal Nei
Grunnkrets 107 Lognavatn Tettsted Oppvarmingstyper Antall boenheter
Valgkrets 1 Kyrkjebygd

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

LANGATJSNNLIA 2

Side 1av3

Bygningsstatushistorikk

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Aseral kommune: Grunneiendom 4224-13/42

#. Norkart

Utskriftsdato: 24.08.2026 12:11

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Igangsettingstillatelse 18.08.2021 |(18.08.2021 |2021/00402

Ferdigattest 21.01.2022 |24.01.2022 |21/00402

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert 13/42 -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

HO1 0 0 10 10 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3

LANGATJGNNLIA 2

; o Utskriftsdato: 24.08.2026
( 3 Aseral kommune

Adresse: Gardsvegen 68, 4540 Aseral

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Aseral kommune

Kommunenr. 4224 Gardsnr. 13 Bruksnr. 42 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Langatjennlia 2, 4540 ASERAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner

© Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
@ Bebyggelsesplaner over bakken

© Kommunedelplaner under arbeid
@ Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner under bakken

© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20070054

Navn KOMMUNEDELPLAN FOR BORTELID 2006-2030
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  11.10.2007
Bestemmelser - nips/www arealplaner.no/4224/dokumenter/460/_Tekstdel%20kommunedelplan%20for%20Bortelid%2C%202006-2030.pdf

Delarealer Delareal 1 155m?
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Navaerende

Delareal 8 m?
Arealbruk LNF-omrade i sjo og vassdrag,Naveerende

Delareal 788 m?
Arealbruk LNF-omrade,Naveaerende

Kommunedelplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side 1 av 2
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https://www.arealplaner.no/4224/dokumenter/460/_Tekstdel%20kommunedelplan%20for%20Bortelid%2C%202006-2030.pdf
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Id 20070054

Navn KOMMUNEDELPLAN FOR BORTELID 2006-2030
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  11.10.2007
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4224/dokumenter/460/_Tekstdel%20kommunedelplan¥%20for%20Bortelid%2C%202006-2030.pdf

Delarealer Delareal 8m?
Arealbruk LNF-omrade i sjg og vassdrag,Naveerende

Delareal 1155m?
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Navaerende

Delareal 788 m?
Arealbruk LNF-omrade,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20050045

Navn BEBYGGELSESPLAN FOR GNR. 13, BNR. 22 OG 23
Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 24.02.2005
Bestemmelser - hips:/www.arealplaner.no/4224/dokumenter/201/Gnr. %2013%2C%20bnr. %2022%200g%2023%20-%201%c3%b8resegneri PDF

Delarealer Delareal 849 m?
Formal Friluftsomrade

Delareal 1103 m?
Formal Fritidsbebyggelse

Side2av 2

LANGATJGNNLIA 2

ﬁ Ledningskart Pi

Eiendom: 13/42
Adresse: Langatjgnnlia 2

Dato: 24.08.2026
Aseral kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
Vannledning _—— Overvannsledning O Kum [ ] Hydrant
Spillvannsledning - - Avlgp felles [ 1 Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

KETLP 3
OOEDLE 3
-

r

-
(] m— 4
©Norkart 2026 i3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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https://www.arealplaner.no/4224/dokumenter/460/_Tekstdel%20kommunedelplan%20for%20Bortelid%2C%202006-2030.pdf
https://www.arealplaner.no/4224/dokumenter/201/Gnr.%2013%2C%20bnr.%2022%20og%2023%20-%20f%c3%b8resegner1.PDF
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Vedlegg

®

L J

Aseral kommune

Grunnkart

Eiendom: 13/42

Adresse: Langatjgnnlia 2
Dato: 24.08.2026
Malestokk: 1:1000

UTM-32

= Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm

= Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm

= Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm — Eiendomsgr. omtvistet
s Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm = = Hjelpelinje veikant

mindre noyaktig

cm = Eiendomsgr. uviss noyaktighet = w= == Hjelpelinje punktfeste

== wmw=  Hjelpelinje vannkant

sessEs Hielpelinje fiktiv

H

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for sitt

%

sjonskart i byggesak
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Oversiktskart for eiendom 4224 - 13/42//

WRT) Ll
ih e, rk

Det kan ikke rettes krav som folge av at disse

g kommunene/!

benyttes som

Vedlegg

Utskriftsdato: 24.08.2026

£
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2016/978528/200 Side Lav 2
Attesteringstidspunkt 2026-08-12 12:35

Innsender til tinglysing

Per-Anders Havnes Qﬂli
Heilosvingen 11, 4626 Kristiansand
Personnr. 011243 '~ 2

AVTALE OM VEI
Denne avtale gjelder bruksrett og plikt til vedlikehold av privat vei fra Fv351 over eiendommene Gnr.13 Bnr. 22
og Gnr. 13 Bnr. 23. i Aseral kommune, se kart pd neste side. Bruksrett og plikt til vedlikehold gjelder for vei
merket av i dette kart.
Felgende eiendommer har bruksrett til nevnte vei.
Gnr. 13 Bar. 22; Gaor. 13 Bor. 23; Gor. 13 Bnr. 41; Gor. 13 Bor. 42; Gor. 13 Bor. 43, Gor. 13 Baor. 44.
Oppsittere pa de samme eiendommer skal dele likt eventuelle kostnader og delta i eventuelt arbeid for &
vedlikeholde veien. Omfang og prisramme for eventuelt vedlikehold skal avtales for det iverksettes. Mislighold
av forpliktelser til vedlikehold kan fore til bortfall av bruksrett.
Dersom noen péfarer veien ekstraordinzr slitasje/adeleggelse, for eksempel som folge av bygging av hytte
og/eller ved tung transport inn, m disse serge for 4 sette veien tilbake til den stand den var i, og selv holde
kostnader i forhold til dette.
Kostnader til brayting er ikke omfattet av denne avtalen.

Denne avtalen gjelder s lenge eiendommene er bebygget og det ikke foreligger andre forhold, for eksempel nye
reguleringsplaner eller annen adkomst til eiendommene, som tilsier at veiretten ber opphere.

Denne avtale tinglyses felles pa alle gjeldende tomter.

Bortelid, 14. oktober 2016

Gaor. 13 Bor. 22

; =)
Yikey £ Lo hange)
Kirsten Egel ohansen
Personnr. 240250

Knud Frigstad
Personnr. 191073

Gor. 13 Bor. 23 qg Gnr. 13 Bor. 44

Tnja Yoomen 560 G P

vnes Per-Anders Havnes
Personnr. I

MIRIRAN

Gnor. 13 Bor. 41 og Gar. 13 Bor. 43 -

A Doknr: 978528 Tinglyst: 25.10.2
S : m )UL‘( STATENS KARTVERK FAST EiENDOM
Eli Anne Takle

Personnr. 140558 I Personnr 020758-
Gar. 13 Bor. 42
J{atn:. lfu'-Aﬂ 5 JU.L . IiIJ ¥
Malin Wolff-Jakobsen
Personar. 991220 IR Personnr. 1701},
Veiavtale Langatjgnnlia
Side1av2

LANGATJSNNLIA 2

Attestert kopi av dok.nr. 2016/978528/200

Mg Kartverket o cteringstidspunkt 2026-08-12 12:35

Innsender til tinglysing

Per-Anders Havnes
‘ Heilosvingen 11, 4626 Kristiansand
personnr. 011243

www.norgeskart.no/#16/66974/6544825

Velavtale Langatjgnnlia
Side2av2

o)

Vedlegg

Side2av 2
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| Attestert kopi av dok.nr. 2006/3982/39 Side 1 av 2 Attestert kopi av dok.nr. 2006/3982/39 Side 2 av 2
g Kartverket . : ] g Kartverket . : ]
Attesteringstidspunkt 2026-08-12 12:34 Attesteringstidspunkt 2026-08-12 12:34
X | uten grensejustering Gnr Bnr Festenr
— M,ALEB REV med grensejuslering 13 42 M ALEBREVKART
39/06 Representasjonspunkt Jnr
Malebrev nr. X 92084 Y -51619 39/06
. Aseral 62/06 : - - &
- - Kartblad X | Landsnett Malebrev nummer
Evt. midl. foretning, dato, ref. nr. BE020-1 '56 I 62!"06
Malestokk Areal 2 .
Malebrev over 1. 500 572 m
G, I Bar. | Festenr.
Delingsloven § 4-2 forste ledd
13 42 Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
Eiendom 11:0rr:'§tning oé; regiskhgﬁng:brev. som s;lf;jvandig
for & opprette registerenheten i grunn n
Bruksnavn/adresse snarest mulig og senest nar klagefrister er utiapt. : —|— —
Det samme é;Jaider malebrev som gir uttrykk for at '
det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-
Areal 572 = overfering etter reglene om grensejustering.
. | henhold til delingslova av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning .
Do 26.6.2006 ~~
B Tanr. [ Bor. e N
‘ Rekvirent Tone May Isaksen og Rune Vindsetmo 13 22 SEaE ‘
Bestyrer Odin Refsnes = 260655 0 101/37 S
Kart- og delingsforretning over ein parsell av gnr.13 bnr.22.
Forretning 26070
o " @&
~ I
o | ~.
260868 : S
+ +
Underskrift P Aseral kommune e
. Sted | Dato sk . _' T O ity T Unaerskri - '_ 13/41 .
Aseral 04.07.2006 OE i L//’?/ﬁ‘/ e ..
. N VL Fer ol == 26064 | .
ars Odin Engeli Odin Refsnes \
(/ _
. GAB / Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2) \ .
Registreringsstempel Dagbokstempel 2 |
- x~22050 - |
T T T
4/2-¢ //ﬁ/ =
Jad retf
: MO K\
Pategninger (rettelser o.1.) G M o~{
-
Radius
Doknr: 3882 Tinglyst: 07 08 2006 Emb. 039
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM GISILINE Malebrev
GIS/LINE Malebrev

LANGATJSNNLIA 2
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

LANGATJSNNLIA 2

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Langatjennlia 2, 4540 ASERAL. Gnr. 13, bnr. 42, i Aseral kommune, oppdragsnr.: 2400260081
Megler: Geir Flaa Johansen, mobil: 95000000, e-post: geir@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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