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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand

Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no
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FROGNER

SVAERT LEKKER 4-R PA 112 KVM | SOLRIK BALKONG | 2 BAD | KJOKKEN
FRA 2024 | PARKERING M/EL-LADER | IN-ORDNING
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INFORMASJON
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Adresse: Drammensveien 119, 0273 OSLO
Gnr./Bnr.: Gnr. 212, bnr. 197, andelsnr. 27,
org.nummer 919507632 i Drammensveien
119 Brl

Prisantydning: 5.490.000,-
Omkostninger: 1.090,-

Andel fellesgjeld: 8.760.000,-

Totalpris: 14.251.090,-

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 1938

Rom/soverom: 4/3

BRA: 118 m?

BRA-i: 112 m?

Etasje: 3

Garasje/Parkering: Medfalgeren
biloppstillingsplass med el-billader.

Tomt: 19694 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 43.664,-
Felleskostnader inkl.: Driftskostnader,
fyring/varmtvann, kabel-TV/bredband,

kommunale avgifter, forsikringer, m.m

Energimerke: Energiklasse: Gul F.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

O

Kontorets side

6

Naeromradet

12

Informasjon om

boligen
Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg
Budskjema

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet
Vart kontor ligger sentralt til pa
Briskeby/Frogneri Oslo Sentrum.

P& hjernet av Briskebyveien og
Lavenskiolds gate finnerdu oss i
erverdige lokaler som har huset
eiendomsmeglere og bankerien
arrekke.

Velkommen til oss!

Adresse:

Lavenskiolds gate 23, 0260 Oslo
TIf.: 22244400

E-post: cr@proaktiv.no

IR T T

I e

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Briskeby

Med faglig kompetanse, ydmykhet og neye planlegging
hjelper vi deg med & finne den rette kjoperen som gir den

riktige prisen for boligen din.

Proaktiv Properties Briskeby bestarav 7
eiendomsmeglere og fullmektiger samt to
medhjelpere, med til sammen over 45 ars
erfaring innenfor bruktmarkedet,
prosjektmegling, naeringsmegling og
utleiemegling.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kigpe bolig. Med fokus pa kundens gnsker
gjennom hele salgsprosessen tilstreber vi

alltid & finne rett kjgper til enhver eiendom.

Alt viforetar oss, fra farste besiktigelse til
signering av kontrakt, er ngye gjennomtenkt.
Ingen tilfeldigheter far spillerom. Vivarierer
plan og trekk fra oppdrag til oppdrag. Det er
slik var erfaring og engasjement kommer til
sinrett.

Vi star til enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe bolig.

Du eralltid velkommen innom for en hyggelig

boligprat i Lavenskiolds gate 23 og vi gleder
oss til & ta deg i mot!

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

& Thune 3min &
Linje 20, 31 0.3km
@ Thune 3min %
Linje 13 0.3 km
Nabolaget ditt!
@ Skeyen stasjon 10 min A
Totalt @ ulike linjer 0.8 km Stedet du bor bliren
delavdeg
© Majorstuen 24 min &
Linje1,2,3,4,5 1.9 km
DAGLIGVARE
Bunnpris Skayen Atrium 7min &
Post i butikk, sendagsapent 0.6 km
Meny Skayen 8min &
VARER/TJENESTER
I 'RO( i N I |: R Térmhuset 7min &
@ Boots apotek Skayen 7min &
SPORT
@ Oslo Tennisklubb 9min %
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange Tennis 0.6 km
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand & c ol O i &
. . asinetto ballgkke min
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor _
. Ballspill 0.7 km
du riktig - har du det bedre.
& SATS Sjalyst 8min A&
Beliggenhet o | & EVO Sjalyst 8 min #
Drammensveien 119 ligger attraktivt til pa Frogner, i et av Oslos T
mest etablerte og etterspurte boligomrader. Beliggenheten L s -"';';.‘-;:._

, ‘ ‘ T 4y f1400.
kombinerer en tilbaketrukket og rolig atmosfeere med LADEPUNKT FOR EL-BIL & A
umiddelbar naerhet til byens pulserende tiloud. Her bor du : S "‘-_3 ‘.-'J,.f;,r
sentralt pa Oslo vest med gangavstand til bdde Skayen, Frogner ) o, ) )
og sentrum, samtidig som omradet oppleves grgnt, luftig og = Drammensveien 116 - 4812 3min &
familievennlig. Dette er en beliggenhet som treffer perfekt for . ) andre nisjebutikker innen mote og interigr. Omradet byr ogsa
barnefamilier, urbane par og voksne i nedskaleringsfasen som = Bygdeyalle107-11980 5min A pa hyggelige kafeer, vinbarer og restauranter som Skayen
@nsker en enkel og komfortabel hverdag. Atrium, Lett, Kaffebrenneriet og flere populaere spisesteder.
Butikker og servicetilbud: Dagligvarehandelen er svaert godt dekket med Coop Mega
Fra boligen er det kort vei til Karenslyst allé pa Skayen, et levende Skayen, Kiwi Karenslyst allé og Rema 1000 Skayen i
handlggateomréde med.et Yariert utvalg av butikker, umiddelbar naerhet. | tillegg ligger CC Vest p3 Lilleaker kun &
serveringssteder og servicetilbud. Her finner du blant annet minutter unna med bil, og tilbyr et bredt utvalg av butikker,
Maschmanns Matmarked, kjent for sitt eksklusive utvalg av vinmonopol, apotek, treningssenter og servicetiloud.FFor
ferskvarer, delikatesser og kvalitetsprodukter, samt Hayer og
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

ytterligere shopping og byliv er det kort vei til Bogstadveien
og Majorstuen, et av Oslos mest attraktive handelsomrader
med alt fra eksklusive merkevarer til kjiedebutikker, samt et
rikt utvalg av kafeer og restauranter. Aker Brygge og
Tjuvholmen er ogsa lett tilgjengelig og byr pa et bredt
spekter av restauranter, butikker og kulturtilbud langs sjzen.

Denne beliggenheten gir deg tilgang til noe av det beste
Oslo har & by pa innen handel, gastronomi og hverdags-
service, alt innen kort avstand.

Tur, fritid og rekreasjon:

Omrédet byr pé et rikt tilbud av rekreasjonsmuligheter.
Frognerparken liggerinnen kort gangavstand og er et av
byens mest populaere grentomrader med store parkomrader,
lekeplasser, Frognerbadet og tennisbaner. Parken er et
naturlig samlingspunkt &ret rundt og gir gode muligheter for
bade trening og avslapning.

Bygdey ligger en kort sykkel- eller biltur unna og byr pa flotte
turstier, badestrender som Huk og Paradisbukta, samt
naturopplevelser langs fjorden. For den aktive er det ogsa
kort vei til sjgen langs Frognerkilen og Sjelyst, med fine tur-
og sykkelstier.

BOLIGMASSE

1% enebolig
B 6% rekkehus
B 87% blokk
B 7% annet
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Treningsmulighetene i omradet er sveert gode. Du finner
blant annet SATS Sjglyst, SATS Colosseum, EVO Fitness
Skeyen, Barry’'s Bootcamp pa Frogner og eksklusive
treningssentre som Magnat Performance Center. For pilates
og roligere treningsformer finnes tilbud som Space Pilates og
ulike yogastudioer i neeromradet.

For tennisinteresserte er det kort vei til bdde Frogner
Tennisklubb og anleggene pa Skayen, mens Bogstad
Golfklubb ligger en kort kjgretur unna og regnes som en av
landets beste golfbaner. Omradet legger med dette sveert
godt til rette for en aktiv og variert livsstil, enten du
foretrekker organiserte treningsformer eller rolige tureri
grenne omgivelser.

Drammensveien 119 byr pa en sjelden kombinasjon av sentral
og rolig beliggenhet pa Frogner, med naerhet til alt av
servicetilbud, kollektivtransport og rekreasjonsmuligheter.

SKOLER

Skeyen skole (1-7 kl.) 20 min A
672 elever, 38 klasser 1.7 km
Majorstuen skole (1-10 kl.) 23 min %
658 elever, 43 klasser 1.8 km
Uranienborg skole (1-10 kl.) 23 min #
789 elever, 43 klasser 1.9 km
Smestad skole (1-7 kl.) 23 min %
538 elever, 31 klasser 1.9 km
Hartvig Nissens skole 23 min &
630 elever 1.8 km
Oslo Handelsgymnasium 6min &
816 elever, 33 klasser 3km
BARNEHAGER

Askeveien barnehage (1-5 ar) 9min %
87 barn 0.7 km

Casinetto Borettslags barnehage (1-5 ér) 10 min %

17 barn 0.8 km
Tortberg Kanvas-barnehage (1-5 &r) 10 min %
48 barn 0.8 km

Her bor du med kort vei til bade byliv og natur, i et omrade som
passer like godt for familier som for unge par og voksne som
gnsker en enklere og mer komfortabel hverdag.

Barnehage/Skole/Fritid

Eiendommen sogner til Skayen skole, som er en attraktiv og
populeer barneskole med godt omdgmme. For
ungdomstrinnet tilhgrer boligen Uranienborg skole.
Videregdende skoletilbud i omrédet inkluderer blant annet
Hartvig Nissens videregdende skole, Oslo Handelsgymnasium,
Wang videregaende skole og Kristelig Gymnasium.

Det finnes et godt utvalg av barnehager i neeromradet, bade
kommunale og private. Blant disse finner du Skayen barne-
hage, Karenslyst barnehage, Sjalyst barnehage og flere mindre
private alternativer med gode fasiliteter og trygge uteomrader.

I'tillegg er det kort vei til internasjonale og private skoletilbud
som Oslo International School pa Bekkestua og Den franske

skolen pé& Majorstuen, noe som gjer omradet attraktivt ogsa for

familier med behov for alternative skoletilbud.

Det gode og varierte tilbudet av skoler og barnehager gjor
dette til et sveert attraktivt omrade for barnefamilier som
gnsker en trygg og praktisk hverdag.

Offentlig Kommunikasjon

Boligen har en sveert attraktiv beliggenhet med kort
gangavstand til Skeyen stasjon, som er et av byens viktigste
kollektivknutepunkt. Herfra géar bade tog, regiontog og
Flytoget, som gir enkel og effektiv forbindelse til Oslo sentrum
og Oslo Lufthavn.

Fra Skayen gar ogsa en rekke busslinjer, blant annet linje 20
(Galgeberg-Skayen), 31 (Fornebu-Grorud) og 42 (Helsfyr-
Lysaker), som dekker store deler av byen. Trikkelinje 13 fra
Skayen gir direkte forbindelse til Majorstuen og videre gstover.

PROAKTIV.NO



I'tillegg er det gangavstand til Solli plass, hvor trikkelinjene 12
0g 13 gar hyppig mot sentrum, Grinerlgkka og videre gstover.
For bilpendlere er det enkel tilgang til E18, som girrask
forbindelse bade mot Lysaker, Fornebu og Baerum, samt
gstover gjennom byen.

Kombinasjonen av tog, trikk og buss i umiddelbar nserhet gjor
dette til et ideelt utgangspunkt for en fleksibel og effektiv
hverdag.

Bebyggelse
Eiendommen er beliggende i etablert boligomrade
bestdende av hayblokk og lavblokk bebyggelse.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

__:.-_- sy
=

«ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

10 DRAMMENSVEIEN 119 PROAKTIV.NO 11



12

VELKOMMEN TIL
DRAMMENSVEIEN 119

Vi starter utenders - boligen har en romslig, solrik balkong og
det er pent opparbeidede fellesarealer.

Parkering
Medfalger en biloppstillingsplass med el-billader.

Videre fglger parkering i gate etter gjeldende bestemmelser.
Det er soneparkering/beboerparkering etter gjeldende
bestemmelseriomradet. For adressen gjelder Sone A.

Priser for beboerparkering i Oslo Kommune i 2026:
- Bensin og dieselbil: kr 3.850,- per ar.

- Motorsykkel og moped: kr1.925,- per ar.

- EL-bil: kr1.300,- per ar.

- EL-motorsykkel og EL-moped: kr 650,- perar.

Tomtestorrelse
1969 m?

Beskrivelse avtomt
Pent opparbeidet omradet med beplanting.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Utvendig

Bygningen er oppfaert i henhold til normal byggeskikk pa
oppferingstidspunktet. Stept betongsale- betong grunnmur.
Betong etasjeskiller. Beerende konstruksjoneri betong,
utvendig spekkmurt teglsten fasader. Yttertak/valmtak er
tekket med skifer, ikke besiktiget av takstmann. Leiligheten har
malt hovedytterder. Lyd og brann klassifisert. Balkong ut fra
stue- ca 8 kvm. Rekkverkshgyde- 0,85 meter.
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Innvendig

Gulvflater: eik en stav parkettgulv fra byggear som er nyslipt og
matt lakket og nye vegg til vegg tepper pa all soverom.
Veggflater: nye glatte malte flater og nylagt tapet. Innvendige
tak: nymalte malte flater. Takhgyde i stue- 2,70 meter.
Downlights i entre/gang og péa et soverom. Etasjeskiller er av
betong. Boligen har mursteinspipe. Peis i stue. Innvendig har
leiligheten nye innerdarer. Der til stue med blyglass fra
byggeadr. 2 flayet eike der med glass til hovedsoverom. Dert er
opplegg for vaskesayle i gang, waterguard montert (ikke

sluk).

Lovlighet

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
eravvik fra disse. Innvendige ombygninger er foretatt.

Bygningssakskyndig
Thorvald Cecil Holm Wahl (befaringsdato: Mandag, 25. august
2025)

Sammendrag selgers egenerklaering
Utdrag fra selgers egenerkleering:

2.Erdet utfert arbeid pé bad, vaskerom eller toalettro

JA: Fagleert, Nytt arbeid, 2024. Christiania VVS v/Vidar
Skagestad Se vedlegg. Fliser og membran RP NOR AS v/Rafal.
Arbeid gjennomfert av: Christiania VVS /RP NOR AS

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

JA: Fagleert, Nytt arbeid, 2024. Bad 1: Totalrenovert med lys og




varmekabler. Bad 2: Oppgradert Nytt kjgkken Oppgradert
sikringsskap Down lights nye brytere, div stikk. Vaskenisje
m/watergard. Det er Plejd smart belysnnng pa takbelysning
unntatt stue. Se vedlegg.

Arbeid gjennomfert av: A/S Watt v/Roar Johansen.

13 Er det utfert arbeid pé utvendige eller innvendige avigpsrer
ellervannrar?

JA: Fagleert, Nytt arbeid, 2024. Det ble etablert nytt we pé bad
nr2.

Arbeid gjennomfert av: Christiania VVS v/Vidar Skagestad.

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er en grundig
og detaljert beskrivelse av boligens
status med hensyn til teknisk
tilstand og vedlikehold. Den
beskriver avvik fra bestemte

referansenivaer, det vil si
byggeforskriftene og normale
forventninger om tilstand etter
slitasje og elde. Rapporten kan
omfatte hele bygningen eller bare
deleravden.
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Leiligheten ligger fint til i byggets 3 etasje, inneholder som
falger: Entré/gang, dpen kjgkkenlgsning, stue, 3 soverom og 2
bad.

Med leiligheten fglger ogsa 2 boder i kjeller, en pa 2kvm og en
pa 4kvm.

Areal

Bruksareal:

3. etasje

BRA-i: 112 kvm
BRA-e: 6 kvm
Total BRA: 118 kvm

Terrasse- og balkongareal:
3. etasje: 8 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger erikke
malbare.

Standard

Velkommen til Drammensveien 119 - en sjelden mulighet til &
sikre seg en romslig og gjennomgéende 4-roms leilighet pa
hele 112 kvm, beliggende i et av Oslos mest etterspurte
omrader pa Frogner. Boligen fremstar som moderne og
betydelig oppgradert med blant annet nytt kjgkken fra 2024,
oppgraderte overflater og to delikate bad. Her far du en sveert
god planlgsning med store, luftige oppholdsrom, generas
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takhayde og gode lysforhold som skaper en behagelig og
eksklusivatmosfeere. Leiligheten byr pa en perfekt
kombinasjon av funksjonalitet og estetikk, med god plass til
bade familieliv, sosiale sammenkomster og en komfortabel
hverdag. Med balkong, peis, flere soverom og en attraktiv
beliggenhet pa Frogner ligger alt til rette for & skape et hjem
som passer like godt for barnefamilier som for par og voksne i
en mer etablert livsfase.

Velkommeninn!

Du @nskes velkommen inn i en innbydende entré som gir et
sveert godt farsteinntrykk av boligen. Gangen fremstér romslig
og oversiktlig med gode oppbevaringsmuligheteriintegrerte
garderobelasninger langs veggen. Lyse overflater og
parkettgulv bidrar til et elegant og harmonisk uttrykk, samtidig
som planlasningen gir en naturlig flyt videre inn til boligens
gvrige rom. Entréen fungerer som et praktisk bindeledd
mellom oppholdsrom, soverom og bad.

Stue:

Leilighetens naturlige samlingspunkt er den romslige og
innbydende stuen med en dpen og sosial planlgsning mot
kjgkken og spisestue. Rommet har gode
mableringsmuligheter med plass til bdde en komfortabel
sofagruppe og en romslig spiseplass, noe som gjer det ideelt
for bade hverdagsliv og hyggelige sammenkomster.

Store vindusflater slipper inn rikelig med naturlig lys og bidrar
til en luftig og behagelig atmosfeere i rommet. De lyse
overflatene og de tidlgse materialvalgene gir stuen et elegant
og harmonisk preg. Fra stuen er det direkte utgang til en
hyggelig balkong som fungerer som en naturlig forlengelse av
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oppholdsrommet i sommerhalvéret. Her er det god plass til
sittegruppe og utemgabler, perfekt for rolige morgener eller
sosiale kvelder.

Kjakken:

Kjokkenet liggerien dpen og sosial lgsning mot stuen og
fremstar som stilrent og gjennomfert. Innredningen har marke
fronter og rene linjer som skaper et moderne og sofistikert
uttrykk, samtidig som den romslige kjgkkengya gir gode
arbeidsflater og fungerer som et naturlig samlingspunkt i
rommet.

Her er det godt med bade skap- og benkeplass, noe som gjar
kjgkkenet bade praktisk og funksjonelt i bruk. Den &pne
planl@sningen mot spiseplassen gir en naturlig flyt mellom
matlaging, servering og opphold, og legger til rette for et
sosialt og levende hjem. Kjgkkenet fremstér som en elegant del
av oppholdsrommet og bidrar til boligens helhetlige, moderne
uttrykk.

Hovedsoverom:

Hovedsoverommet er romslig og har gode
mgbleringsmuligheter med plass til dobbeltseng, nattbord og
@vrig mablement. Store vindusflater sgrger for godt naturlig lys
og bidrartil en lys og behagelig atmosfeere i rommet. Langs
den ene veggen er det etablert en praktisk garderobelgsning
som gir rikelig med oppbevaringsplass og bidrar til et ryddig
uttrykk. Rommet fremstar som en rolig og komfortabel sone i
boligen med en dempet og tidlgs fargepalett.

Soverom 2:

Boligens andre soverom er romslig og har fleksible
bruksmuligheter. Rommet egner seg godt som barnerom,
gjesterom eller hjemmekontor, og har gode
mgbleringsmuligheter med plass til seng, skrivebord og @vrig
mgblement. Rommet er ogsé utstyrt med en integrert
garderobelgsning som gir praktisk oppbevaring. Vindusflater
girgodt lysinnslipp og gjer rommet lyst og trivelig.

Soverom 3:

Det tredje soverommet er et funksjonelt rom med flere
bruksmuligheter. Rommet kan benyttes som barnerom,
gjesterom eller kontor etter behov. Her er det plass til seng,
skrivebord og oppbevaringslasninger. Vinduene gir godt
naturlig lys som bidrar til en lys og behagelig romfglelse.

Hovedbad:
Boligens hovedbad fremstér som moderne og eksklusivt med
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gjennomgaende materialvalg og en tidlgs estetikk. Vegger og
gulverkledd istore, elegante fliser som gir et stilrent og
harmonisk uttrykk.

Badet erinnredet med servantseksjon med god

oppbevaringsplass, speilskap, vegghengt toalett samt badekar.

Lasningen er bade praktisk og komfortabel, og gir rommet en
luksurigs hotellfglelse.

Baderom 2:

Boligen haritillegg et separat gjestebad som fremstar
moderne og stilrent. Rommet er innredet med vegghengt
toalett og servant med speil over. Lyse flater og gode
materialvalg gir et rent og elegant uttrykk, og badet fungerer
sveert praktisk i hverdagen - spesielt ved besgk.

Utdrag fra tilstandsrapport:

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten fremkommer det
forhold som takstmannen mener kjgper ma veere seerskilt
oppmerksom péa, herunder:

TG2 - AVVIKSOM KAN KREVE TILTAK:
Utvendig vinduer: Vinduer fungerer fremdeles, men har
passert halvparten av forventet levetid.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Rekkverket er
forlavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder.

Kjokken avtrekk: Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og
heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Hovedbad overflater gulv: Det er pavist at haydeforskjell fra
topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved derterskel er
mindre enn 25 mm.

Hovedbad sluk, membran og tettesjikt: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

For ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport som ligger vedlagt.
Interessenter oppfordres til & kontakte bygningssakyndig ved
eventuelle bygningstekniske sparsmal.

Oppvarming
Bergvarme/radiatorvarme i alle oppholdsrom. Apen peisistue.
Varmekabler pa bad.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller ikke

med.

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
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brann/feiervesen pa eiendommen.

Energimerke
GulF

Info streamforbruk

Selger har oppgitt et arlig stramforbruk pa 5 500 kWh. Stram
vil og kan alltid variere fra husstand til husstand.

Se vedlagt energimerking.

Selger har bundet eiendommen opp i statteordningen
Norgespris. Denne avtalen har bindingstid ut 2026, fglger
eiendom og overdras av kjgper.

Info energiklasse

Oppvarmingskarakter Gul - Energikarakter F.

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngatt.

Energiattest felger vedlagt salgsoppgaven
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Drammensveien 119

PLANTEGNING

Vzer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens
planigsning med omtrentlige mal. Faktiske malinger pa stedet kan
avvike og malene er ikke juridisk bindende.

Litfairt av Makelas AS
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forretningsfaerer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Om borettslaget

Drammensveien 119 BRL erregistrert i Foretaksregisteret med
organisasjonsnummer 919 507 632. Borettslaget bestarav 27
andeler med adresse Drammensveien 119, beliggende i bydel
Frogneri Oslo kommune.

Om sameie: Drammensveien 119 Borettslag org..nr. 919 507
632, som bestar av 27 andelsleiligheter og reguleres av
vedlagte vedtekter.

Med mindre annet er opplyst méa kjgper paregne felles plikter
som dugnad etc. Megler oppfordrer alle til & sette seg inni
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning som er vedlagt prospektet.

Ny andelseier ma styregodkjennes og kun fysiske personer kan
veere andelseiere i borettslaget.

I januar 2025 mottok borettslaget varsel om tilleggsskatt for
2023, som etter bade det forrige samt dette styrets
oppfatning og mottatte vurderinger, skyldtes feil i innsendt
2023-skattemelding. Det tidligere styret tok umiddelbart
kontakt med involverte parter, men man mottok ikke
tilfredsstillende redegjarelser. Det tidligere styret innhentet
derforjuridisk bistand fra advokat med spesialisering innen
eiendom og skatterett. Advokaten har identifisert den aktuelle
feilen og sendt en grundig redegjerelse til Skatteetaten. Det er
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sokt og innvilget utsettelse i saken. Et utfall i saken kan ta flere
ar. Dersom Skatteetaten vedtar tilleggsskatt, er vianbefalt &
fremme krav om erstatning mot regnskapsferer/revisor.

,&rsregnskap:

Regnskap/budsjett/kostnadsakninger: Fjorarets regnskap
viste et overskudd pa kr 435 993 -

| budsjett forinneveerende ar er det lagt til grunn at selskapet
skal ga med kr 79.000,- i underskudd.

Interessenter oppfordres til & sette seg inn i borettslagets
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett, arsberetning,
vedtak fra drsmgte/generalforsamling m.m. Se seerlig om
vedtekter og husordensregler knyttet til husdyrhold,
dugnader, trappevask o.l.

Felleskostnader pr. mnd
43.664,-

Felleskostnader inkluderer
Driftskostnader, fyring/varmtvann, kabel-TV/bredband,
kommunale avgifter, forsikringer, m.m

Andel fellesgjeld
8.760.000,- per tirsdag, 31. desember 2024

Lanebetingelser fellesgjeld
Spesifikasjon av lan

Lanenr.: 98208341413

Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,89 %

Restsaldo 105420 000,00

Innfrielsesdato: 30.05.2064
Type rente: Flytende rente
Termineriaret: 12

Avdragsfrihet til og med 31.05.2029

Nedbetaling starter i juni 2029 med ca. kr 7 000,-/mnd. i
avdrag. Lanet nedbetales over 35 ar.

Borettslaget har sikringsordning pa fellesgjelden.

Boligselskapet har tilrettelagt for individuell nedbetaling av
fellesgjeld. Det kan ofte veere knyttet betingelser til bruk av
gjennom IN-ordningen, som f.eks. minimumsbelgp eller
bestemte datoer for innfrielse. Kontakt megler for mer
informasjon.

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

Regnskapet for 2024 viser falgende:

Samlede driftsinntekteri 2024 var til sammen 4.760.568,-.
Driftskonstadene i samme periode var pa til sammen kr -
1.862.469,-. Etter beregning av finansinntekter og kostnader
endte arsresultatet for 2024 pa kr 435.993,-. og fremkommer i
arsregnskapet.

Forkjspsrett
Andelen er ikke beheftet med forkjgpsrett.

Styregodkjennelse

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligen i bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige forsikring Asa
Polisenummer92920276

Sikringsordning

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap
borettslaget far som falge av at andelseiere misligholder
betaling av lzpende fellesutgifter. Medlemskap i
sikringsordning kan tegnes av det enkelte borettslag, eller av
boligbyggelag pé vegne av tilknyttede borettslag. Borettslaget
er sikret mot tap av felleskostnader i NBBL. Borettslaget er,
etter gjeldende bestemmelser fastsatt av
finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge av at en
andelseier unnlater & betale sine felleskostnader. Avtalen om
sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene.

Formuesverdi primaer
3198.580,- for2024

Formuesverdi sekundaer
10.997.971,- for 2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

Eiendomsskatt
1.581,- for 2025

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommer i kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Stram, forsikringer og ellers lgpende abonnement
som TV/Internett etc.

Kommentar fellesgjeld
Ved innfrielse av fellesgjelden reduseres felleskostnadene til
7.967 - per maned, inkludert varmtvann og fyring.

IN-ordning péa lanet: Avdragsfrihet pa lanet frem til
30.06.2029. Borettslaget har IN-ordning med nedbetaling to
ganger pr. 4r.30.03. 0og 30.09. Ved @nske om nedbetaling pa
I&4n ma melding sendes til OBOS - oef@obos.no senest 1
maned far forfall.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert 28.11.2013.
Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
Torsdag, 28. november 2013

Tinglyste heftelser og rettigheter

Folgende servitutter er tinglyst pa eiendommens
grunnboksblad:

2025/994499-2/200

REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN
SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER.

1938/302814-2/10513.06.1938 BEST. OM
VANN/KLOAKKLEDN.

Bestemmelse om bebyggelse

Elektriske kraftlinjer

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 0301 GNR: 212 BNR: 197

1938/303398-1/105 11.071938 BEST. OM
VANN/KLOAKKLEDN.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 0301 GNR: 212 BNR: 197

1938/305771-1/10516.11.1938 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 0301 GNR: 212 BNR: 197

1981/512145-1/105 30111981 BESTEMMELSE OM
BEBYGGELSE

Bestemmelse om adkomstrett

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 0301 GNR: 212 BNR: 197

2005/68484-1/1051310.2005 BEST OM
GARASJE/PARKERING

RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 212 BNR: 511
Bestemmelse om adkomstrett

Rett til 7 plasser og plikt til vedlikehold.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 0301 GNR: 212 BNR: 197

2018/938961-1/200 26.06.2018
21:.00

SEKSJONERING

Opprettet seksjoner:

SNR: 27

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 114/1487

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte
matrikkelenheten.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er underlagt KDP-17. Omradeavgrensning for
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indre Oslo + en smal del langs Drammensveien er underlagt
KDP-1Kjgrevei og KDP-9 Kjgrevei
Kommunedelplanen fas ved henvendelse til meglers kontor.

Eiendommen erregulert til Bolig med tilhgrende anlegg med
gjeldende reguleringsplan S-2255. Vedtaksdato: 27.02.2019.
Reguleringsbestemmelseri tilknytning til endret
reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone i Oslo
kommune.

Planen er helt eller delvis opphevet som falge av bystyrets
vedtak (Oslo mot 2030 sak.nr. 262).

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for naermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptl 30 deggn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre ar hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig palegg

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Onsdag, 4. mars 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det er ikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse

5490 000,00 (Prisantydning)
8760 000,00 (Andel av fellesgjeld)

14250 000,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfaring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1090,00 (Omkostninger totalt)

14 251 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld fglger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkdr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert p& de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med

fagkyndig fer bud inngis. Kj@per som velger a kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne rédgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje méa
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er

en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
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som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kigper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi nsket overtakelse i budskjema.

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsad i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
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av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Séderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsgre

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Beate Christine Skorge
Wenke Sofie Skorge

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,80% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 114 000,00 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 0,00).

Sum provisjon, vederlag og andre inntekter kr. 190 695,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for medgatt
tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til palepte
visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjgarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer
Kjoper star selv ansvarlig for 8 tegne andre ngdvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaeering

Hvitvaskingsreglene

Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spersmal fer bud inngis.

Dato salgsoppgave
18.3.2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

E;""; Boligbygg med flere boenheter
(® prammensveien 119, 0273 0SLO
(I OSLO kommune

# gnr. 212, bnr. 197, snr. 19

F Andelsnummer 27

Sum areal alle bygg: BRA: 118 m? BRA-i: 112 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

Befaringsdato: 25.08.2025 Rapportdato: 09.09.2025 Oppdragsnr.: 15383-2343 Referansenummer: EF3074

Autorisert foretak: Takst G 15 Tgmrermester Thorvald C. Sertifisert Takstingenigr: Thorvald C. Wahl Var ref:
Wahl

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Drammensveien 119, 0273 OSLO Takst G 15 Tgmrermester Thorvald C. Wahl
Norsk takst Gnr 212 - Bnr 197 Heyerdahls vei 9C l I I
Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte 0301 OSLO 0777 OSLO  Norsk takst
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

o Norsk takst Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa Hva er en tilstandsrapport?
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og

bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen Hva vurderer en bygningssakkyndig?
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen. 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder

og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

Takst G 15 tomrermester Thorvald C. Wahl etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig N ' ) ' L . ) ' o
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
[ planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en serlig
Thorvald C. Wahl tilknytning til boligen).

Uavhengig Takstingenigr
wahl@g15.no

90177776 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

k I I Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Norsk takst

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Oppdragsnr.: 15383-2343 Befaringsdato: 25.08.2025 Side: 3 av 21
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(0] Takst G 15 Tegmrermester Thorvald C. Wahl ‘
Heyerdahls vei 9C k I I

0777 OSLO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes

med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av ra
Nar den bygningssakkyndige ve
tilstandsanalyse ved omsetning

a

Hva er et anslag pa utb

Hva det vil koste & utbedre rom elle

pporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.
Iger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

edringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

r bygningsdeler, er et forsiktig

anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag fo
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 15383-2343
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Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
r utbedringskostnad for TG3,

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Drammensveien 119, 0273 OSLO
Gnr 212 - Bnr 197
0301 OSLO

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1938

UTVENDIG G til side

Bygningen er oppfert i henhold til normal byggeskikk pa
oppfgringstidspunktet.

Stgpt betongsale- betong grunnmur.

Betong etasjeskiller.

Bzerende konstruksjoner i betong, utvendig spekkmurt teglsten
fasader.

Yttertak/valmtak er tekket med skifer, ikke besiktiget av takstmann.

2 kjellerboder, ikke besiktiget.

Da dette er et boligselskap med flere enheter gjgres det ikke
undersgkelser av utvendige

bygningsdeler som yttertak (inkludert loft), yttervegger, grunn og
fundamenter m.m. Boligselskapet er ansvarlig for felles og utvendig
vedlikehold.

Leiligheten har malte trevinduer med 2-lags glass.

Det ble ikke observert eller opplyst om punkterte isolerglass. Pga.
temperatur, bruk av rom og lysforhold kan dette vaere vanskelig a
oppdage. Uansett alder pa vinduer sa kan punktering forekomme
selv om det ikke ble avdekket ved befaringen.

Leiligheten har malt hovedytterdgr.

Lyd og brann klassifisert.

Balkong ut fra stue- ca 8 kvm.

Rekkverkshgyde- 0,85 meter.

INNVENDIG G til side

Gulvflater: eik en stav parkettgulv fra byggear som er nyslipt og matt
lakket og nye vegg til vegg tepper pa all soverom.

Veggflater: nye glatte malte flater og nylagt tapet.

Innvendige tak: nymalte malte flater.

Takhgyde i stue- 2,70 meter.

Downlights i entre/gang og pa et soverom.

Det er registrert stedvis noe knirk i gulver, dette er rimelig normalt
og vil variere grunnet arstid og mgblering.

Etasjeskiller er av betong.

Normale mindre skjevheter i etasjeskiller- byggearet tatt i
betraktning.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Boligen har mursteinspipe.

Peis i stue.

Innvendig har leiligheten nye innerdgrer.

Dgr til stue med blyglass fra byggear.

2 flgyet eike dgr med glass til hovedsoverom.

Beskrivelse av eiendommen

Takst G 15 Tgmrermester Thorvald C. Wahl ‘
Heyerdahls vei 9C
0777 OSLO Norsk takst

Baderom fra 2024.

Det er flislagte veggflater og malt innvendig tak med downlights.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Fall malt med laser fra innside terskel til topp slukrist er 35 mm.
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Baderom med vegghengt wc, servant med skuffer under, speilskap
med stikkontakt og dusj i hjgrne med glass dgr.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner, nytt bad.

Hovedbad

Aktuell byggeforskrift er ukjent.

Baderommets alder er ukjent, men overflate oppgradert i 2024.
Dokumentasjon for oppgraderingen foreligger.

Det er flislagte veggflater og malt innvendig tak med downlights.
Det er flislagt gulv pa bad med elektriske varmekabler.

Fall malt fra innside terskel til topp slukrist er 15 mm.

Det er eldre soilsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Det er benyttet smgremembran ifbm oppussingen i 2025.
Membran er innbygget i konstruksjonen og hvordan den er anlagt
kan ikke bekreftes da dette krever inngrep i konstruksjonen.
Baderom med vegghengt wc, servant med skuffer under, speilskap
med stikkontakt, vegghengt hankletgrker og dusj i innmurt badekar.
Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner- murvegger.

KIGKKEN Ga til side

Ny Ikea kjgkkeninnredning fra 2024, benkeplate av
Nerostein/marmormgnstret kvarts som er spesial tilpasset, kullfilter
vifte, underlimt kum, integrert komfyr, induksjon platetopp,
oppvaskmaskin, mikroovn og kjgl/frys.

Komfyrvakt og waterguard montert.
Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av plast, krom og kobber.
Hovedstoppekran i kjeller.

Det er rgr i rgr system pa bad Il med rgrskap pa vegg.
Det er avlgpsrgr av stgpejern.

Avlgpsrgr er rehabilitert med strgmpe.

Leiligheten har naturlig ventilasjon.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Denne typen ventilasjon var vanlig pa oppfgringstidspunktet, men
fyller ikke dagens krav/forventninger.

Sentralt/felles varmtvann.

Fordelingstavle med automatiske vippebrytere.

Det er brannslokkingsutstyr og rgykvarslere i leiligheten.

Dert er opplegg for vaskesgyle i gang, waterguard montert (ikke Arealer G til side
sluk).
. Forutsetninger og vedlegg Gatil side
VATROM G til side
Bad 2
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon foreligger.
Oppdragsnr.: 15383-2343 Befaringsdato: 25.08.2025 Side: 5 av 21
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Lovlighet Ga til side -
& . . o Vitrom > 4 etasje > Hovedbad > Sluk, membran og ~ Sétilside
Boligbygg med flere boenheter Fordeling av tilstandsgrader P tettesjikt
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men 2
det er avvik fra disse.
Innvendige ombygninger er foretatt. - 20
15
10
5
0 <
- TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
(32X KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > 4 etasje > Bad 2 > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
Vatrom > 4 etasje > Hovedbad > Tilliggende Gatilside
konstruksjoner vatrom
I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Vinduer Gatilside
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
- balkonger
Kjpkken > 4 etasje > Apen kjgkkenlgsning med Gé til side
N spiseplass > Avtrekk
@)  vatrom > 4 etasje > Hovedbad > Overflater Gulv Gatil side
Oppdragsnr.: 15383-2343 Befaringsdato:  25.08.2025 Side: 7 av 21
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Drammensveien 119, 0273 OSLO

Takst G 15 Tegmrermester Thorvald C. Wahl

Gnr 212 - Bnr 197 Heyerdahls vei 9C
0777 OSLO

0301 OSLO

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1938 Byggear i fplge Norges Eiendommer.
UTVENDIG

Vinduer

Leiligheten har malte trevinduer med 2-lags glass.

N 1|

Norsk takst

Det ble ikke observert eller opplyst om punkterte isolerglass. Pga. temperatur, bruk av rom og lysforhold kan dette veaere vanskelig & oppdage. Uansett

alder pa vinduer sa kan punktering forekomme selv om det ikke ble avdekket ved befaringen.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Vinduer fungerer fremdeles, men har passert halvparten av forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppussing og mulig utskifting av vinduer bgr paregnes hvis tetthetsfunksjon mot karm skal oppnas.

Nar vinduer blir eldre fungerer lukkemekanismen darligere og lukker helt tett til karm/subber i karm, da vil trekk kunne forekomme.

Dgrer

Leiligheten har malt hovedytterdgr.
Lyd og brann klassifisert.

T2 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong ut fra stue- ca 8 kvm.
Rekkverkshgyde- 0,85 meter.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

INNVENDIG

Overflater

Gulvflater: eik en stav parkettgulv fra byggear som er nyslipt og matt lakket og nye vegg til vegg tepper pa all soverom.
Veggflater: nye glatte malte flater og nylagt tapet.

Innvendige tak: nymalte malte flater.

Takhgyde i stue- 2,70 meter.

Downlights i entre/gang og pa et soverom.

Det er registrert stedvis noe knirk i gulver, dette er rimelig normalt og vil variere grunnet arstid og mgblering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betong.
Normale mindre skjevheter i etasjeskiller- byggearet tatt i betraktning.

Radon

Oppdragsnr.: 15383-2343 Befaringsdato: 25.08.2025
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Drammensveien 119, 0273 OSLO
Gnr 212 - Bnr 197
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe.
Peis i stue.

Innvendige dgrer

Innvendig har leiligheten nye innerdgrer.
Dor til stue med blyglass fra byggear.
2 flgyet eike dgr med glass til hovedsoverom.

Andre innvendige forhold

Dert er opplegg for vaskesgyle i gang, waterguard montert (ikke sluk).

VATROM

4 ETASIE > BAD 2

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon foreligger.
Baderom fra 2025.

4 ETASIE > BAD 2

Overflater vegger og himling

Det er flislagte veggflater og malt innvendig tak med downlights.

4 ETASJE > BAD 2

Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Fall malt med laser fra innside terskel til topp slukrist er 35 mm.

Fall til sluk malt med laser.

4 ETASIE > BAD 2

Oppdragsnr.: 15383-2343 Befaringsdato: 25.08.2025
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Drammensveien 119, 0273 OSLO Takst G 15 Tgmrermester Thorvald C. Wahl ‘

Gnr 212 - Bnr 197

0301 OSLO

Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

PVC sluk.

4 ETASIE > BAD 2

Sanitaerutstyr og innredning

Baderom med vegghengt wc, servant med skuffer under, speilskap med stikkontakt og dusj i hjgrne med glass dgr.

4 ETASJE > BAD 2

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

4 ETASIE > BAD 2
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner, nytt bad.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

4 ETASJE > HOVEDBAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er ukjent.
Baderommets alder er ukjent, men overflate oppgradert i 2024.
Dokumentasjon for oppgraderingen foreligger.

4 ETASJE > HOVEDBAD

Overflater vegger og himling

Det er flislagte veggflater og malt innvendig tak med downlights.

4 ETASJE > HOVEDBAD

(I overflater Gulv

Det er flislagt gulv pa bad med elektriske varmekabler.

Oppdragsnr.: 15383-2343 Befaringsdato: 25.08.2025
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Tilstandsrapport

Fall malt fra innside terskel til topp slukrist er 15 mm.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Fall til sluk malt med laser.

4 ETASJE > HOVEDBAD
(I sluk, membran og tettesjikt

Det er eldre soilsluk og ukjent tettesjikt/membran.
Det er benyttet smgremembran ifom oppussingen i 2025.
Membran er innbygget i konstruksjonen og hvordan den er anlagt kan ikke bekreftes da dette krever inngrep i konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Eldre sluk.

4 ETASJE > HOVEDBAD

Sanitaerutstyr og innredning

Baderom med vegghengt wc, servant med skuffer under, speilskap med stikkontakt, vegghengt hankletgrker og dusj i innmurt badekar.

4 ETASJE > HOVEDBAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

4 ETASJE > HOVEDBAD
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

D Tilliggende konstruksjoner vatrom
Ventilasjon

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner- murvegger.
Leiligheten har naturlig ventilasjon.

Vurdering av awi'k: ‘ o ' ' ' o Boligen har naturlig ventilasjon.
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vétsone. Denne typen ventilasjon var vanlig pa oppfgringstidspunktet, men fyller ikke dagens krav/forventninger.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Varmtvannstank

KJBKKEN

Sentralt/felles varmtvann.

4 ETASJE > APEN KIBKKENL@SNING MED SPISEPLASS

Overflater og innredning
Elektrisk anlegg

Ny Ikea kjpkkeninnredning fra 2024, benkeplate av Nerostein/marmormgnstret kvarts som er spesial tilpasset, kullfilter vifte, underlimt kum, integrert . N s . . .
Y 19 ' ing P v in/ 2 v pesi P Y vite, u ! um, integ Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

komfyr, induksj | kmaski ik kjgl/frys.
omfyr, induksjon platetopp, oppvaskmaskin, mikroovn og kjal/frys kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.
Komfyrvakt og waterguard montert.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av

4 ETASIE > APEN KI@KKENL@SNING MED SPISEPLASS registrert elektrovirksomhet.

(LA Avtrekk Fordelingstavle med automatiske vippebrytere.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter. 1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Vurdering av avvik: Nei

e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak Spgrsmal til eier

* Det er vanskelig & etablere andre Igsninger. 2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares . . . .
8/ g 6 1938 Anlegget har senere blitt oppgradert ved behov- senest i Igpet av siste ar da leiligheten har blitt betydelig oppusset.

naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

TEKNISKE INSTALLASJONER Ja
3 4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Vannledninger Ja
Innvendige vannledninger er av plast, krom og kobber. Eksisterer det samsvarserklaering?
Hovedstoppekran i kjeller. Ja

Det er rgr i rgr system pa bad Il med rgrskap pa vegg.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Rerskap.

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Avlgpsrgr Nei

Det er avigpsrgr av stgpejern.

Avlgpsrgr er rehabilitert med strempe. Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
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Tilstandsrapport

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Tilstandsgrad er satt av takstmann, kun en visuell kontroll av det synlige anlegget. Det ble ikke observert eller opplyst om feil/skader pa det elektriske
anlegget i leiligheten pa befaringsdagen.

| fglge DIBK (direktoratet for byggkvalitet) er det ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar & gjennomfgre kontroll av det elektriske anlegget. Elektriske
installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav til installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet. Det er bare fagfolk som har
de ngdvendige kvalifikasjonene etter forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk utstyr, som kan
utfgre el-kontroll.

Sikringskap plassert i entre.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til @ gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vare feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er brannslokkingsutstyr og rgykvarslere i leiligheten.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav p& sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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DRAMMENSVEIEN 119

Drammensveien 119, 0273 OSLO
Gnr 212 - Bnr 197
0301 OSLO

Takst G 15 Tgmrermester Thorvald C. Wahl ‘
Heyerdahls vei 9C k I I
0777 OSLO Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15383-2343 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
4 etasje 112 112 8
Kjeller 6 6

SUM 112 6 8
SUM BRA 118

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré/gang, Soverom, Soverom 2,
4 etasje Soverom 3, Apen kjgkkenlgsning med
spiseplass, Bad 2, Stue, Hovedbad

Kjeller 2 boder

Kommentar
- BRA-e omfatter 2 kjellerboder pé 2 + 4 m? i fplge eier. Disse er ikke besiktiget/malt av takstmann.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Innvendige ombygninger er foretatt.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 112 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.8.2025 Thorvald C. Wahl Takstingenigr

Wenke Skorge ga opplysninger Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr.
301 OSLO 212 197 19
Adresse

Drammensveien 119

Hjemmelshaver
Drammensv 119 AS

Andelsobjekt

Boligselskap Leil. nr. Forretningsfgrer
27/Drammensveien 119 27 OBOS EF

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesgjeld
27 8760000 09.09.2025
Oppdragsnr.: 15383-2343 Befaringsdato:

Kilde Eieforhold

1969 m? Norges Eiendommer Eiet

Eier av adkomstdokumenter
Wenke Skorge og Beate Christine
Skorge
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Drammensveien 119, 0273 OSLO Takst G 15 Temrermester Thorvald C. Wahl ‘
Gnr 212 - Bnr 197 Heyerdahls vei 9C k l l
0301 OSLO 0777 OSLO Norsk takst

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Hyggelig beliggende leilighet i veletablert boligomrade pa Frogner/Skgyen.
Leiligheten har en bra beliggenhet med gode solforhold.

Kort avstand til offentlig kommunikasjon.

Det finnes forretninger, post, skole og barnehage i omradet.

Tomten er pent opparbeidet.

Boliggard fra 1938 -normalt vedlikeholdt med normal bruksslitasje, bygningens alder tatt i betraktning.
Generelt normalt vedlikehold ma paregnes.
Ingen synlige feil eller mangler ved bygningens baerende konstruksjoner.

Hyggelig leilighet med praktisk innvendig romlgsning med lys fra tre sider, innvendig oppusset i 2024.

Ved omsetning av boliger har bade kjgper og selger selvstendig underspkelses- og opplysningsplikt, jfr.

Avhendingsloven av 1993. Tilstandsrapport fritar ikke partene for disse pliktene. En tilstandsbeskrivelse har til hensikt a oppfordre

bruker til & foreta en kritisk giennomgang av de anmerkede punktene. Det presiseres at det i tilstandsanalysen er lagt til grunn at den er utfgrt
pa brukt bolig.

| hovedsak er det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som bestemmer betegnelsen, og om de defineres som P-rom eller som S-
rom. Uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

| mange tilfeller ma takstmannen la sitt skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan defineres bade som P-Rom eller S-Rom
selv om de er i strid med byggeforskriftene.

Rapporten er i hovedsak avgrenset til innvendig i selve leiligheten. Hovedkonstruksjon og fellesarealer er beskrevet, men det er ikke foretatt
fullstendig kontroll av hele bygget. Tilstandsgrader er derfor kun vurdert i selve leiligheten. Forgvrig henvises til rapportens enkelte punkter.
(Tilstandsgrader pa konstruksjoner til boligselskapets felles bygningsmasse er ikke satt.) Skader, feil og mangler er avhengig av forskrifter og
byggeskikk som var gjeldene da bygget ble oppfgrt. Normal slit og elde beskrives ikke. Forholdene er hensyntatt. Der svikt ikke er registrert er
tilstandsgrad satt ut fra bygningsdelens alder, dvs. antatt gjenvaerende levetid. Det anbefales & lese arsberetning vedrgrende utfgrte og
fremtidige vedlikeholdsplaner for selskapet.

Adkomstvei

Offentlig vei.

Tilknytning vann

Offentlig- privat stikkledning.
Tilknytning avigp
Offentlig- privat stikkledning.
Regulering

Ja, regulert omradet- det henvises til de gjeldene reguleringsbestemmelser og reguleringsplaner for omradet.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Opplysninger hentet fra
Eiendomsverdi.Hjemmel, gnr, bnr, byggear,
Norges Eiendommer tomtestgrrelse, i folge Norsk Gjennomgatt Nei
Eiendomsinformasjon A/S med GAB-
registret som datakilde.

Egenerklaering er forevist takstmann-
Egenerkleering ingen alvorlige avvik i forhold til egne Gjennomgatt Nei
observasjoner.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 09.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Drammensveien 119, 0273 OSLO
Gnr 212 - Bnr 197
0301 OSLO

Tilstandsrapportens avg

Takst G 15 Tgmrermester Thorvald C. Wahl
Heyerdahls vei 9C
0777 OSLO Norsk takst

ensninger

STRUKTURREFERANSENIVA e TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

o Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/EF3074

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaering

Drammensveien 119, 0273 OSLO

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

11 Mar 2026

Adresse Postadresse

Drammensveien 119 Drammensveien 119

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
August 2024

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
1.74r

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 91086584

Informasjon om selger

Selger
Skorge, Beate Christine
Selger

Skorge, Wenke Sofie

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

DRAMMENSVEIEN 119

Side 1

0

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikcke som jeg kjemner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

211  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2024

2:1:3 Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert D Ufaglaert

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Christiania VVS v/Vidar Skagestad Se vedlegg. Fliser og membran RP NOR AS v
/Rafal

215 Hyvilket firma utferte jobben?
Christiania VVS / RP NOR AS

216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

On Nei

Side 2
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8 Er det utfort arbeid med drenering?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ta O Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2024
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Bad 1: Totalrenovert med lys og varmekabler. Bad 2: Oppgradert Nytt kjekken Oppgradert sikringsskap Down lights nye brytere, div stikk.
Vaskenisje m/watergard. Det er Plejd smart belysnnng pd takbelysning unntatt stue. Se vedlegg
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
A/S Watt v/Roar Johansen
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ), septik, pumpek bronn, avlepskvern eller liknende?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til
1311  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1312 Arstall
2024
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufiglent
13.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Side 3
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LicE s}

13.1.6

Det ble etablert nytt we pd bad nr 2.
Hyvilket firma utferte jobben?
Christiania VV5 v/Vidar Skagestad
Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pa var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventil legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi ei

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygni

ger pa ei

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 4
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Egenerklzeringsskjema

Planer og godkjenninger

MName Date MNarme Date
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for soknadspliktige tiltak? Beate Skorge 2026-03-11 Wenke Simensen Skorge 2026-03-11
O X Nei, ikke som jeg Igenner tit Identification dentification
24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? @ Beate Sko rge @ Wenke Simensen Skorge
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kieaner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 57179984

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 5
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Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Beate Skorge
Wenke Simensen Skorge

DRAMMENSVEIEN 119

11/03-2026
16:53:29
11/03-2026
16:56:30

BankID OIDC
High
BankID OIDC
High

=3

Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

Utskriftsdato: 18.03.2026

0301_212/197/0/27 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 0,00
Eiendomsadresse: Drammensveien 119 Eiendomsskatt NOK 4 757,00
0273 OSLO
Fakturamottaker: Drammensveien 119 Brl
v/Obos
Eiendomsforvaltning As,
Postboks 6666 St.Olavs
Plass,
0129 OSLO
Eiernavn: Drammensveien 119 Brl Totalt NOK 4 757,00
Ar ReskAr  Term Skyldig Tilgode  KID-nummer Faktura nr Fakturadato Forfallsdato
belgp
2026 2026 1 1189,25 0,00 26030000265507037 11871806 05.03.2026 25.03.2026
Totalt 4 betale 1189,25
Skyldig belgp betales til @konomi- og forvaltningsetatens kontonummer 1315 01 02000.
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™*:
Avgift Belop
Eiendomsskatt 4757,00
Totale avgifter 4757,00

*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.

3/3
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12.03.2026
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

JULIA BENEDICTE RUD MOGERHAGEN
STATSRADVEGEN 75A H0101
2074 EIDSVOLL VERK

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 0301 OSLO

Organisasjonsnr 919 507 632 Andelsnr 27
Eiendommens adresse:

Drammensveien 119, 0273 OSLO

Formuesverdi for inntektsaret 2024:

Som primeerbolig: kr 3 198 580
Som sekundaerbolig:  kr 10 997 971

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000

DRAMMENSVEIEN 119

ENERGIATTEST

Adresse Drammensveien 119
Postnummer 0273

Sted OSLO
Kommunenavn Oslo

Gardsnummer 212

Bruksnummer 197
Seksjonsnummer 25

Andelsnummer =

Festenummer =

Bygningsnummer 80497318

Bruksenhetsnummer H0402

Merkenummer 8fb37037-4794-4c0a-9e92-dea7e10e238f

Dato 09.01.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normailt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

' Malt energibruk '

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

PROAKTIV.NO
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NYE PARK EIENDOMSMEGLING AS
PrivatMegleren PARK v/Emilie Eckmann
Sorgenfrigata 11, 0367 OSLO

E-post: emilie.eckmann@privatmegleren.no

Deres ref.: 6-25-0495 . Var ref.: 0899-1-27 Dato: 01.09.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Drammensveien 119 Brl
Organisasjonsnr: 919507632

Andelseier: Skorge, Wenke Sofie

Medeier: Skorge, Beate Christine
Leilighetsnummer: 27

Adresse: Drammensveien 119, 0273 OSLO
Andelsnummer: 27

Gnr. 212

Bnr. 197

Borettsinnskudd: Kr. 5 840 000,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjopsrett: Nei

Tilknyttet Borettslag: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa - polisenummer 92920276.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Sikringsordning: Ja, Borettslagenes Sikringsordning AS

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll méa eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

IN Lan: Avdragsfrihet pa lanet frem til 30.06.2029. Mulig tidspunkt for nedbetaling er 30.03. og 30.09 hver ar. Ved gnske
om nedbetaling pa 1an ma melding sendes til OBOS senest 1 maned for forfall.

Forsikring: Polisenummer 92920276, Gjensidige Forsikring. Borettslaget har IN-ordning med nedbetaling to ganger pr.
ar.30.03. og 30.09. Ved gnske om nedbetaling pa lan ma melding sendes til OBOS - oef@obos.no senest 1 maned for
forfall. Parkering (herunder organisering): Henvendelse til utbygger vedr. leie av parkeringsplasser. Utbygger: Urban
Bolig AS Lan i OBOS-banken. Sikringsordning via NBBL er inngatt. Lan i OBOS Banken AS Styret har engasjert
advokat i forbindelse med skattekrav som har oppstatt fgr overtagelse.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208341413
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,10%

Restsaldo 105 420 000,00
Innfrielsesdato: 30.05.2064

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Avdragsfrihet til og med 31.05.2029

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr dags dato.

DRAMMENSVEIEN 119

Pkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 46 141,54,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Lan nr: 9820834141; IN 13n 1 - Akonto renter 38 480,74
L8n nr: 9820834141; IN 1&n 1 - Akonto avdrag 0,00
Eiendomsskatt 1 580,75 fra 01.11.2025
Felleskostnader 7 660,80

Ved oppgjar bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 318,-
Fradragsberettigede kostnader: 288 847,-
Annen formue: 0,-

Gjeld: 8 822 047,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98208341413
Restsaldo: 8 760 000,00
Kapitalkostnader: 37 113,74

Avdragsfrihet til og med 31.05.2029

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 8 760 000,00,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte l1an kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale 1an for & se antall terminer pr ar pr 1an.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder far den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Mia Gabrielle Tande
Gabrielsen pr. e-post: mia.gabrielsen@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert p4 de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid far salget. Det ma henvises til hvilke
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dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:
NB! Dette er et frittstdende borettslag og forkjepsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. Sgknad om styregodkjennelse
av ny andelseier sendes til styret v/Mette Holme Nielsen, e-post: drammensveien-119@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at styregodkjenning foreligger.

Melding om salg sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kjgpers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere mé vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

DRAMMENSVEIEN 119

Eierskifterelaterte
tienester 2025

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 758 kr
Meglerpakke 1 4 038 kr
Meglerpakke 2 2 750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafar/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4 928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr + 0,8R

Sist oppdatert 4.12.24
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Vedtekter for
Drammensveien 119 BRL Org. nr. 919 507 632

Vedtatt | generalforsamling den 15.06.2023.

1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal
Drammensveien 119 BRL er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiemea

bruksrall til egen bolig | foretakels eiendom (borett) og a drive vicksomhel som Star i
sammenheng med dette.

1-2  Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor | Oslo kommune.

1-3  Borelislagets eiendom
Borettslagets eiendom utgjer gnr. 212 bnr. 197 | Oslo kemmune
Borettslaget bestar av 27 leiligheter.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1} Andelene skal vazre pa kroner 5000,-.

(2)  MNar ikke annet lolger av vedieklene eller lov om borelislag, kan bare fysiske
personer vaere andelseiere i boretislaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha
eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie
en andel sammen,

(3} Folgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir
rett til minst en bolig og opp il i prosent av boligene i laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal 4 skaife boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal & skaife boliger og som er oppretiet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsaviale med stal,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

00 P0 =

& ¢

(4) Utbygger kan eie andeler i borettslaget, jf. boreftslagsloven § 2-12,

(5) | tillegg har juridiske personer som nevnt | borettslagslovens § 4 — 3 rett til &
efe inntil 20 % av andelene.

(6) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til 1o ar for a berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(7} En andelseier skal ved foresporsel (4 utlevert et eksemplar av borettslagets
vediekter.

DRAMMENSVEIEN 119  Wikast er utarbeidet av Obos Eiendomslonvalining AS, avd, Nybyag

2-2  Owerforing av andel og godkjenning av ny andelseier
{1}  Enandelseier har reft fil & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for 4 fa rett til &
bruke boligen.

(3) Styrel kan nekle godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervel vil vaere i strid med kap. 2 i disse vedtekiene.

(4) Nekter styret a godkjenne erververan som bruker, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager efter al seknaden om godkjenning kom
fram til boretislaget. | molsatt fall skal godkjenning regnas som gitt,

(5) Erververen har ikke rett til a bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er
retiskraftig avgjort at erververan har rett til 4 erverve andelan.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, aller det
er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1  Forkjopsrett
Det er ikke forkjopsrett for andelseierne | borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk
4-1  Boretten
(1) Hver andel gir enerell til & bruke en bolig | boretislaget og rett til & bruke

fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er | samsvar
med tiden og forholdane,

(2) Andelseieran kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samiykke.

(3) Andelseieran skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhel. Bruken av boligen og fellesarealena ma ikke pa en urimelig eller
unadvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelsaiere.

(4) Styret kan fastselte vanlige ordensregler for eiendommen. Dersom fasisatte
ordengreglene tidligere har vasrt vedtalt av generalforsamlingen, ma eventuelle
endringer besluttes av generalforsamlingen med alminnelig flertall.

4-2  Ovwerlating av bruk
(1) Andelseieran kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen
lil andra. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:
- andelseieren selv eller en person som newvnt | boretislagslovens § 5-6 forste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan
i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,
- andelseieren ar en juridisk parson,
- andelseieren skal vaare midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militzertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

Utkast er utarbeidet av Obos Eiendomslonvalining AS, avd. Nybygg PRGAKTIV.NO
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el medlem av brukerhusstanden er andelseierans eklefelle eller slekining i
reft opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
aktefellen,

det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekleskapslovens § 68
aller husstandsfellesskapsioven.

Godkjenning kan | disse lillellene bare nekles dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nekies dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har boretislaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at soknaden har kommet frem til boretislaget, skal brukeren
regnes som godkjent,

(3) Andelseier som bor | boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til
andre i opplil 30 degn i lepet av aret uten godkjenning.

{4)  Dersom flere eier en andel sammen, skal del regnes som gverlating av bruk
hvis en eller flere av sameiemne ikke bor i boligen.

(5)  Owerlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslagel kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en seknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkl. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelsaier kan med styrets godkjenning gjennomfore tilak pa
eiendommen som er nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i sirid med de 1il enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser ar ikke tillatt. Forandringer som
berarer bygningens eksteriar — herunder oppsetting av private radio- og TV-
antenner, markiser mv, er ikke fillatt uten styrets forutgaende samiykke.

4-4  Reftt til a sette opp ladepunkt for elbil og ladebare hybrider

(1) En andelseier som disponerer egen parkeringsplass pa borettslagets
eiendom, har med styrets samtykke rett til 4 sette opp ladepunkt for elbil og ladbar
hybridbil i tilknytning til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nekles om det
toreligger saklig grunn til det.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strom dekkes av den
enkelte andelseier. Strem betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved

et belop fastsatt av styrel dersom det ikke er egen maler.

(3) En andelseier som har rett til & parkere pa borettslagets eiendom, men uten a
disponere egen plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar
hybridbil. Styret skal etterkomme kravet med mindre del foreligger saklig grunn il &
nekte. Styret bestemmer hvor ladepunktet skal settes opp.
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5. Vedlikehaold

51  Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som derer og vinduer
innvendig, ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vediikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2} Vedlikeholdel omfatter ogsa nedvendige reparasjonar og uiskifining av shiki
som rar, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssiknng, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmivannsbereder og vasker, apparater, tapel, gulvbelagg, vegg. guiv- og
himlingsplater, skilevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

{3}  Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlepsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til boretislagets felles-
fhovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
og lignende.

(4) Andelseieran er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- 0g
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5)  Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekler og skadedyr plikter andelseieren straks a melde fra
skriftlig til borettsiaget.

(B) Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa utbedring av tilleldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uvaer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plkler andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslagel.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen seiv om det skulle ha vaert utfert av den forrige andelseieren.

5-2  Borettslagels vedlikeholdsplikt

(1}  Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierme. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseiaren.

(3) Borettslagets vediikeholdsplikt omfatter ogsa uiskifting av vinduer, herunder
nadvendig ulskiftning av termoruter, og ytterderer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende vegghkonsiruksjoner, sluk og rar eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler,
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(4) Andelseieran skal gi adgang til boligen slik at boretislaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa
annen andelseiers bolig eller fasimontert inventar som naturlig herer boligen 1, skal
skaden utbedres av boreftslaget.

(2)  Skade pa innbo og lasere skal utbedres av skadelidte andelseier.
Borettslaget hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo ogleller lasare,

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger
av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borelislagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4} Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at boretislaget ikke
oppfyller pliktene sine, |f borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1} Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene atter en nokkel
fastsatt ved stiftelsen av borettslaget. Nekkelen ligger fast og kan bare endres etter
borefislagslovens § 5-19.

(2) Nar saerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten
for den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell opplelging av seknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sokl, se pkt, 4-2 (8).

6-2  Betaling av felleskostnader

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2)  For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver lid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3  Boretislagels pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
boretislaget en lovbestemt panterett | andelen foran alle andre heflelser. Panmekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelop pa
lidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfar.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse
7-1  Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overlor boretislaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.
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7-2  Palegg om salg

Hvig en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikier, kan
boretislaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skrifilig og opplyse om at vesantlig mislighold gir
boretislaget rett til & kreve andelen solgl.

7-3  Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for odeleggelse eller vesentlig
farringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsal til
alvorlig plage eller sjenanse lor eiendommenes avrige andelsedere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan lidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha el styre som skal besta av en styreleder og 10 andre
medlemmer med elf varamedlemmer.

(2} Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamediam
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medliemmer.

8-2  Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten | samsvar mead lov, vedtekier og
generalforsamlingens vediak. Styret kan (a alle avgjorelser som ikke | loven eller
vedlektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsterer og andre
eventuelle funksjonsarer,

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mate sa ofte som det trengs.
Et styremediam eller forretningsfereren kan kreve al styret sammenkalles.

(3} Styret skal fere protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammatte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan trefies med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring ma likevel utgjere minst en redjedel av alle
styremeadiemmaena.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
trediedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i boretislaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a oke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom, eller av andelsbolig som boretislaget eier
4, & 1a opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
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5. andre reftslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvalining,

6. andre tiltak som géar ut over vanlig forvalining, nar tiltaket ferer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap boretislaget
utad og legner dets navn.

9. Generalforsamlingen
8-1  Myndighet
Generalforsamlingen er overste myndighet | boretislaget.

9-2  Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en liendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ansker behandlet.

89-3  Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1} Forut for ordinaar generalforsamling skal styrat varsle andelseierne om dato
tor matet og om frist for innlevering av saker som anskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
veere pa minst atte og hoyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
nadvendig kalles inn med korlere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsferer.

(3) | innkallingen skal de sakene som skal behandles vaare bestemi angitl. Skal
et forslag som etter borettslagsioven eller vediektene ma vedtas med minst to
redjedels flertall kunna behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt | innkallingen.
Saker som en andelseier onsker behandlet pa ordinger generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fasisetting av godigjerelse til styret

- Andre saker som ar navnt i innkallingen

9-5 Maeterett

Alle andelseiere har rett til A mete pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerell. Andelseierens eklefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand of eventuglie leiere har rett til & vaere lil stede og til & uttale
seq.

96 Maoteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederan med mindre generaliorsamlingen
velger en annen mateleder. Metelederen skal sarge for al det feres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7  Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generallorsamlingen. Andelseier som aier mer
enn en andel har ikevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig pa generalforsamiingen, men
ingen kan vare lullmektig for mer enn an andelseier,

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som newvnt | punkt 9-4 i vediektene kan ikke
generaliorsamlingen falte vedtak | andre saker enn de som er bastemt angitt |
innkallingen.

(2} Mead de unntak som felger av borettslagsloven eller vediekiens her, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgifte stemmer,
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3}  Ved stemmelikhet avgjores saken ved loddirekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1  Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjorelsen av noe
sparsmal som madlemmet selv eller naarstaende har en framiredande personlig eller
gkonomisk saaninteresse i.

(2}  Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta | en avstemning
pa generalforsamlingen om aviale med seg selv eller naerstiende eller om ansvar for
seq selv eller naerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspdlegg eller krav om fravikelse etter boretislagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferar og ansaftte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslagel far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen bereltiget
interesse lilsier taushet.

10-3 Mindretalisvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borellslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1  Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgilte stemmer,
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11-2 Forholdet til boretislovene

For sa vidt ikke annet felger av vediekiene gjelder reglene i lov om borelislag av
06.06.2003 nr 39.
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HUSORDENSREGLER
FOR

Drammensveien 119 Brl

§ 1. FORMAL

Husordensreglene skal sikre beboerne og brukerne av leilighetene i borettslaget trivsel og
regulere forhold som kan vere til sjenanse for andre, og skape et godt bo- og arbeidsmiljo
hvor alle kan trives og fole seg trygge.

§ 2. GENERELT

Beboerne plikter & folge bestemmelsene i husordensreglene.

Andelshaveren er ansvarlig for at reglene blir gjort kjent for husstanden / leieboere/
leilighetsbrukere, og at de blir overholdt av disse og andre som gis adgang til leiligheten.
Andelshaver blir erstatningspliktig for enhver skade som skyldes overtredelse av
husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

§3.RO
Leilighetene mé ikke brukes slik at de sjenerer andre. Det skal som hovedregel vare ro
mellom kl. 23-07.

Skal man holde selskap/fest som kan vere til sjenanse for andre, ber naboer under, over og
ved siden av varsles pé forhdnd. Uansett plikter man & ta hensyn til at lyden baerer godt
mellom leilighetene.

Banking og bruk av steyende verktoy er ikke tillatt mellom kl. 21-08 pa hverdager og kl. 16-
10 1 helger og pa helligdager. Skal oppussing foregé utenom disse tidene, ma gvrige beboere
og leilighetsbrukere varsles i god tid.

§ 4. FELLESAREALER

Fellesarealene skal vare rene og ryddige. Med unntak av barnevogn og rullator, er det ikke
tillatt 4 ha noe stdende i fellesarealet som er til hinder for rengjoring eller ferdsel. Sykler, ski,
kjelker og annet sportsutstyr, samt sko, yttertoy, materialer og liknende skal enten oppbevares
i fellesrom avsatt til slikt bruk, eller inne i den enkeltes leilighet eller kjellerbod. Utover det
som er spesifisert i husordensreglene gjelder alminnelig folkeskikk.

Vinduer, trapper og lignende skal ikke benyttes til lufting eller risting av sengekler, tepper og
liknende.

All montering av utstyr som bererer husenes fasader, slik som markiser, flaggstenger,
blomsterkasser, antenner, utelamper og lignende, ma forhdndsgodkjennes av styret.

Darer til kjeller og fellesrom skal alltid veere 1ast.

§ 5. SKILTING/NOKLER

Navneskilt pa derklokketavle og postkasser bestilles hos Styret og bekostes av den enkelte
beboer. Ved utleie av leilighet plikter andelshaver & serge for at skiltingen alltid er oppdatert.

All annen skilting enn merking av den enkeltes entréder skal forhandsgodkjennes av styret.

Ekstra bestilling av nekler mé gjores av andelshaver, og attesteres/godkjennes av styret.
Kostnader vedrerende bestillingen faktureres andelshaver direkte.
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§ 6. SOPPEL

Vanlig husholdningsavfall legges i lukkede poser og plasseres i sgppelcontainere.
Brannfarlig avfall og seppel som renholdsarbeiderne ikke vil ta med seg, ma enhver
beboer/andelshaver selv besgrge bortkjering av. Papiravfall plasseres i papircontainerne.

§ 7. FELLESAREALER
Ved benyttelse av fellesarealer skal alle ta hensyn til andre beboere. Dvs. alle mé ha et
moderat stayniva og huske pa a rydde etter seg.

§ 8. DYREHOLD

Dyrehold er i alminnelighet tillatt sa lenge dette ikke er til plage for andre beboere/
leilighetsbrukere. Ved gjentatte klager pa et dyr, kan styret beslutte & forby dette dyret hvis det
beviselig er til ulempe for gvrige brukere av eiendommen.

§9. FORESPORSLER, FORSLAG ELLER KLAGER
Alle henvendelser til styret skal skje skriftlig. Anonyme henvendelser behandles ikke.

Informasjon fra styret vil bli gjort tilgjengelig pa oppslagstavle eller pr. brev néar det er mest
hensiktsmessig.

1.6.2023 Oslo
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Velkommen til arsmeote i DRAMMENSVEIEN 119 BRL Sak 1

Valg av moteleder
Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pd drsmatet. Styret hiper du leser gignnom heftet o
viser din interesse ved & delta pd drsmatet. Krav til flertall:
Alminnelig [50%)
Digital avstemning:
Avstemningen dpner B, juli kI 09:00 og lukker 11, juli ki, 09:00, Maotelederen sorger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Hyis

ikke drsmotet velger en mateleder eller den foreskitte motelederan ikke blirvalgt, er det styrets leder som atter

Du finner avstemningen pd loven er mateleder.

https:dvibbono/G9%
Forslag til vediak
Mette Holme Nielsen
Hvardan deltar du digitalt?
« D fir en link via SMS,
= Dukan ogsd finne matet ved & g& inn pd vibbono Sak 2

= [ kan se glennom sakene som skal behandles, komme med sporsmdl o avgl din stemme.
= Viktig: Juridiske elere (irmaer) som ensker i delta | drsmetet, md giore det giennom en boligiorvalter. Kontakt

Valg av minst en eier som protokollvitne

OBOS support i god tid for & £ lagt til boligforvalteren, Kraw til flertall;
Alminnelig (50%)
Hvem kan stemme pd dramotet?
= Alle elere har rett til & stermme pa drsmatet, Det er motelederen som er ansvarlig for drsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en

« En stemme avgls pr. elerandel, protokollfararn, Efter loven skal det ogsh velges minst en gler til & zignere protokollen sammen med moteleder,

Forslag til vedtak

Hvardan stemme Feis du ikke kan delta digitalt? Som protokolivitne ble Peter Rochlenge Hartvigsen foresiat,

Dersom du ikike kan delta digitalt, md du benytte analog stemmeseddel som er vediagt i innkallingen, Dette mad
giores innen avstemningen lukkes,

Sak 3

Sen I anAn Godkjenning av meteinnkallingen

Styret har etter anbefaling fra OBOS valgt & kalle inn til digitalt drsmete hvor den eneste saken er drregnskapet
for 2024, Det er nd ferdig revidert fra BOOL Det vil bli kalt inn til et ekstraordinagrt dremote efter ferien hvor vi

Krawv til flertall:
tar opp de resterende sakene. Det etter ferien vil bli et fysisk mote, Alminnelig (50%)
Saker til behandling
1. Valg av moteleder Det ble foreslitt 4 godkjenne den maten dramotet er innkalt pd.
2. Valg av minst an eler som protokallvitng Forsiag til vedtak
I, Godkjenning ov meteinnkallingen Mabeinnkalingen godkjennes
&, Arzregnskap

Sak 4
Ked vennlig hilsen, A

rsregnska

Styret i DRAMMENSVEIEN 119 ERL g P

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)
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a) Godkjenning av drsregnskap

b Styret foreslir overforing av drets resultat til egenkapital,

Forslag til vedtak
Arsregnskap godkjennes. Arets resultat kr 435 993 overfores til egenkapital.

Vedlegg

1. 899 Drammensveien 119 Bril drsregnskap 2024 (1).pdf
2, 0899 Drammensveien 119 Bripdf

DRAMMENSVEIEN 119

DRAMMENSVEIEN 119 BRL
ORG.NR. 919 507 632, KUNDENR. 899

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning | borettslag at man ma gi mer informasjon.
Defte innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
aver de disponible midlena i arsregnskapet. P de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved Arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
boretislagets inntekter og kestnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige @konomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opplak og avdrag pa lan, samt kjop og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de ekonomiske midlena som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benylles Uil 4 vurdere om det er nadvendig & endre slarrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighel til & betale ned eksira pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. -109 261 170 179 928
B. ENDRING | DISP, MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 435993 -1 280070
Justering mot byga/innskudd -4 465 623 5 449 450
Overkurs mot bygg/innskudd -8 936 270 8 936 270
Annen innskudd egenkapital mot bygg/innskudd -5 503 078 5503 078
@kning andelskapital 0 115 000
Fradrag kostpris anl.midler justert 11 -53 685029 -127 804 971
Tillegg ekning annen langsiktig gjeld 108 900 000 0
Tillegg ekning borettsinnskudd 72 600 000 0
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 13 -1110 000 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 108 225993 -109 081 242
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 16 -1 035177 -109 261 170

SPESIFIKASJON AV DISPONIELE MIDLER:

Dmipﬁmidler 113 66T 393 525

Korisiktig gield -1 148 844 -109 654 BS5

C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 16 A 035177 109 261 170
A B B AKTIVING |
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ORG.NR. 919 507 632, KUNDENR. 899 )

ORG.NR. 919 507 632, KUNDENR. 899

RESULTATREGNSKAP BALANSE
Note Hﬂgﬂﬂikﬂp Hﬂgﬂﬁfkﬂp Note 2024 2023
2024 2023 EIENDELER
DRIFTSINNTEKTER: ANLEGGSMIDLER
Kapitalkostnader 1 510995 0 Bygninger 11 179 685 000 127 804 971
Innkrevde felleskostnader 2 2897224 356460 Tomt 11 1815 000 0
Ladeinntekter/laderer 134 057 0 SUM ANLEGGSMIDLER 181 500 000 127 804 971
Andre innlekier 3 418 292 3 381 904
SUM DRIFTSINNTEKTER 4 760 568 3 738 364 OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnaderkundefordringer 15 892 356 460
DRIFTSKOSTNADER: Forskuddsbetalte kostnader 10 274 0
Personalkosinader ] -G8 Tod Driftskanto OBOS-banken 8 044 0
Revisjonshonorar 4 o842 0 Sparekonto OBOS-banken 223 0
Forrstningsfererhonorar -57 875 0 Innestaende | andre banker 79 234 37 065
b B S o oPSHDL
Forsikringer 35 &1 0 SUM EIENDELER 181 613 667 128 198 485
Kommunale avgifter T -261 845 0
Urban Bolig Drift AS 71 643 0 EGENKAPITAL OG GJELD
Energiftyring -464 789 0 EGENKAPITAL
TV-anleggbredband 216 i} Innskutt egenkapital 27 * 5 000 135 000 135 000
Andre driftskosinader :] -653 178 -2570 113 Overkurs 12 4] 8936 270
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 862 469 -4 658 702 Annen innskutt egenkapital 12 0 5503078
Annen egenkapital 12 0 3 9609 452
DRIFTSRESULTAT FER IN 2 B985 098 -920 338 Udekket tap 12 60 177 0
Innbetalt andel fellesgjeld 1 110000 0 SUM EGEMKAPITAL 74823 18 543 801
DRIFTSRESULTAT 4008098 -920 338
GJELD
F!MAN':EIMNTEKTEFH-KDSTNADEH:: LANGSIKTIG GJELD
Sy 2 4162 5“‘ Pante- og gieldsbrevian 13 107 790 000 0
inanskosinader . 10 -3576 EEQ 359 TH2 Borettsinnskudd 72 600 000 0
RES. FINANSINNT.-KOSTHNADER -3 572105 -359 732 SUM LANGSIKTIC GIELD 780 390 OO 0
ARSRESULTAT 435 993 -1 280 070
KORTSIKTIG GJELD
Overfaringer: Forskuddsbetalte felleskostnader 135 685 0
Til annen egenkapital 435 993 -1 280 070 Leverandergjeld 242 112 371235
Palepte renter 223 580 0
Annen kortsiktig gjeld 14 547 467 109 283 460
SUM KORTSIKTIG GJELD 1148 844 109 654 695
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 181 613 667 128 198 435
Pantstillelse 15 181 500 000 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 25.06,2025
Styret | Drammensveien 119 BRL
Mette Holme Nielsen Brita Louise Bjotveit Peter R. Hartvigsen
A.Iﬂ::“an-clﬂr Philip Solberg Arve ".t’allesla:d . .
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapel er satt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
boretislag.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og korsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen et 4r.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes il anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktel. Byaninger er ikke avskrevetl da
det ar gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomtar avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineart over driftsmidlenes
@konomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tjenestepansjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon, Det har heller ikke vaent utbetalt styrehonorar,

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallesningen. Egenkapitallesningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfores i selskapet det dret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseieme gar direkte
videra til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetall, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbatalt
ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett | pantobligasjonen som borettslagets
langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets beregnede forplikielse overfor
andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen
agenkapital,

MOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Lanekostnad far IN 2 029 184
Kapitalkostnader IN 1510995
Felleskostnader 668 040
Overfart til kapitalkostnader -1 510 895
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER

DRAMMENSVEIEN 119

2 697 224

NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER

Diverse avregninger utbygger 369 052
Utleie 49 200
SUM AMNDRE INNTEKTER 418 292
NOTE: 4

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonorarel er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper saq til ke 5 892,

NOTE: 5

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -6 500
OBOS Eiendomsforvaltning AS, tilleggstjenester -31 750
Eneas Services AS -1 863
Utieiemegleren AS =2 707
Trio @konaomi AS -6 250
SUM KONSULENTHONORAR =49 070
NOTE: &

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift'vedlikehold bygninger -21 886
Driftvediikehold VWS -3 765
Driftvedlikehold elekiro 120778
Drift'vediikehold utvendig anlegg -4 956
Drift'vediikehold fyringsanlegg =12 516
Driftivediikehold parkeringsanlegg -90 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -262 901
Styret mener at det gjennomfarte vediikeholdet er tilstrekkelig for 4 oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 7

KOMMUMNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -11 760
Vann- og aviepsavgift =159 382
Feieavgift =7 801
Renovasjonsavygift -82 803
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -261 845
NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Renhold ved firmaear =84 588
Andre fremmede tjenester -562 917
Andre kontorkostnader -549
Bank- og kortgebyr 5111
Breavrunding -4
SUM ANDRE DRIFTSKOSTHADER -653 178
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NOTE: 9

FINANSINNTEKTER

Renter bank

Renter av for sent innbetalle felleskostnader

1422
2741

SUM FINANSINNTEKTER

4 163

NOTE: 10

FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan
Renter pa leverandergjeld

-3 567 819
-8 450

SUM FINANSKOSTNADER

-3 576 269

NOTE: 11

BYGHNINGER/TOMT
Kostpris/bokfart verdi

Tomt

179 685 000
1815000

NOTE: 14

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Annen korisiklig gjeld, Skalteelaten -547 467
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD 547 467
NOTE: 15

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokferte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 72 600 000
Pantelan 107 790 000
Beregnede IN-forpliktelser 0
TOTALT 180 390 000

SUM BYGNINGER

181 500 000

Gnr.212/bnr. 197

M. flere

Styret har vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfar, jf. noten om drift og vediikehold.

NOTE: 12
EGENKAPITAL

Overkurs 31.12.23
Annen innskutt egenkapital 31.12.23

Annen egenkapit

al 31.12.23

Justert i hht bygge- og finansieringsplan
Opptjent egenkapital

Egenkapital fra IN 2024

Reduksjon EK fra IN

8 936 270
5503078
3 969 452
-18 408 800
-1 170 177
1110 000

0

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 felgende bokferte verdi:

UDEKKET TAP/ANNEN EGENKAPITAL 31.12.24

60 177

Bokfart verdi av elendommen er korrigert i ar ihht virkelig verdi. Denne korrigeringen er a
anse som er korrigering av 2023, tidligere ars feil.

Egenkapital fra IMN er spesifisert for a vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen

skyides at andelseiere ekstraordinzart har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.

Linjen "Reduksjon EK fra IN® er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i

samme takt som

NOTE: 13

pantelanet nedbetales.

PANT-OG GJELDSBREVLAN
OBOS-Banken AS

Renter 31.12: 5,28, lepetid 40 ar
Opprinnelig, 2024

Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag
Medbetalt i ar, ordinagre avdrag
Medbetalt tidligere, IN

Nedbetalt i ar, IN

-108 900 000

‘SUM PANT- OG

GJELDSBREVLAN

-107 790 000

bRw Iﬁtl 1S Bri Arareon
or ere informasjon om individuell nedbetaling av lEllE*ngﬂld se nme 1.

ytetslan. Lanet er avdragsfritt framidil 01.05:2029:

Bygninger 178 685 000
Tomt 1815000
TOTALT 181 500 000
NOTE: 16

NEGATIVE DISPONIBLE MIDLER

De disponible midlene er negative. Styret har utarbeidet et budsjett som gir positive disponible
midler neste ar. Felleskostnadene er gkt med 50% fra mai 2025.

Forholdes falges opp lepende og det vil bli krevet inn ekstra kapital fra andelseiermne ved behov.

2 PROAKTIV.NG
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Uavhengig revisors beretning PE n na 0

Til generalforsamlingen i DRAMMENSYEIEN 119 BRL
mied Penmea T - SIaker diginay

L Of &7 IS0 peaeaor

Sigrnmarens | dethe dosmme dende. Bokwment signert

Konklusjon signatur, De 3
Vi har mevidert drsregrskapet til DRAMMENSVEIEN 115 BRL

i Aderaraet er repret

N?Eﬂl'l'-‘-tﬂpﬂ besthr av Etter whr I1'I¢‘|"III"I¢F ‘et i speriotule freknefrer e olle ganger o anafalder § aetne dokinmenr
+ Balarse per 31, desember 1024 = Oppfyller drsregmakapet gieldende
+ Resultatregnskap 2024 L
= Gir arsregnskapet of rettvisende bilde av
+  Oppstil endri dispenible ‘
midier PR boretislagets finansielle stilling per 31, Aarvold, Sven Mozart
desember 2004, og av dets resultater for Partner
= Hater til hrsregrakapet, herunder et regrakapsaret | samsvar med Serienummer: no_bankid 9578 55598-4-921327
sammendrag av viktige regrakapsiovens regler og god 16 188 95 3000000
regrskapspringipper. regrekapsakikk | Hosge. 0250625 141538 UTC
Andre forhald === bankID G
Busds ettallene som fremkammer | drsregrskapet er thke revidert.
Grunnlag for kenklusjonen
Wi har gjennomifart revisjonsn | samawvar med Intemational Standards on Auditing (154-ene ). Vare ';
oppgaver ag plikter | henhold til diste standardens ar bethrevet nedenfor under Reviior: oppgaver og 3
plikter ved revisjonen av arsregrskapet. Wier uavhengige av boretislaget | samevar med kranene | b =
relevante laver og forskrifter § Norge og International Code of Ethics far Professional Accountants 4
{inkludert internasjonale usvhengighetsatandarder ) sistedt av Intemmational Ethics Standards Board for ,“.: 2
Accourtants ([ESBA-reglens), og v har overholdt vire ovrige etiske forpliktelser | samavar med disse - =
kravene. Innhentet revisjorsbevis er etter vir virdering tilstrekkelig g Pensikismesshy som grunalag for ! 3
v kanklusjon. 2

Styret og forretningsforers ansvar for rsregrkapet

Styret o fooretningsforer (ledelsen] er ansvarlig for & utarbelde arregrakapet og for at det gir ot
retteiends bilde | samavar med regrabapdlovens regler of god regnakapaskikk | Harge. Ledelsen er ogtd
angwarlig for slik intern kontrall som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et roregnskap som e
inmehalder vesentlig fedlinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktade feil.

PN T TP

5

WA,

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet md ledelsen ta standpunkt til borettslaget svne til fortsatt drift ag
opplyse om forhold av betydaing for fortsatt drift. Forutsetiingen om fortsatt drift skal legges til gruns
for drsregrakapet s lenge det (kke er sanmynlig at virksombeten il Bl aweiklet.

Revisars oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet ,
Vart md er & oppoh betryggende sikkerhet for at Ariregnskapet som helbet (kke inneholder vesentlig :
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede fefl, og & avgl en revispormberetring som
inrehalder var konklisjon. Betryggends sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ngen garanti for at

o DA A rasa finast Rl

o revis] on ullort | samavar ined ISh-ene, slltid ol avdekke vesentlig feflinformasjon. Feilinformasjon kan ‘?_'
oppsta som folge av mkligheter eller utilsikiede fell, Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den £
eikeltvis eller camlet med rimelighet kan forvented § phvicke de akonomitke Bedutningens som biukemme
foretar pa grunnlag av arsregnakapet,
For videre beskrivelie av revisors oppgaver og plikter vises det til;
bt Eprss fresvisor fore mingen, nof revisjosbereininger
BDO AS
Swven Mazart Aarvold
LA AUGr ST reviior
{elektronishk signert)
Dt dolsmenier o Sgne dglal via Penneducom. De sgnene dataene o Sk fcan du beelorefte ot dedurmentet &r criginalt
vadidest verd Neip v den matematicios hashverdien a del cnprale doliirmertes PR et CRORLETGTEE | Actnhe Roader, kam o i a5 el o perilieet
AT irypoogy otk basvisloring of iInnetngdi denne PDFEen lor iemady valdening v Perineo &S Detle boviser ot innbololel | dokimerdet ke hac bl
eriret sfen tidspurkaet for sgnerirgen, Bess for de indrduels
Dette dolumentet & forseglet med et kvalfisert elekironisk segll For mer HEratatones digitate gralurer of wiilipl dakumenis
BOD AS, o novsk & cotaker | EED Interraionad Lemaod, ol sngeisk seiskag mod bogrsmest e 1 i infiormasion om Pemneos balfierte ks neten, 4o hitpsfeut] penneo.com
e T AR T B T AT Ol Y ORI A iy L 3 = far refie de krypiografiske beviene ped heeln av Pennens g
aniver &5 mf bl C | l..l |.¢_l IF.I llr :'.-:":I i Bl ay umvhengge ahbaper 1 Vedlsan 2 15 & ; i .‘l‘ I-IH"FI . ¥ § oy ! 4 o raea e 119 Bl ol
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REGISTRERINGSELANKETT
Deltagelse pa digitalt Arsmote 2025

Det ardingers drsmate blie avholdt diptalt ph wbbono, Dette skiemast o for deg sorm ikke har mulighet til &
avgl stemmee digitalt.

Arsmotet Apnes 80725 og er Apent for avstemning | 3 dager
Sigte dato for avstemning er 11.07.25
Selskapsnummer: 899 Selskapsnavn: DRAMMEMNSVEIEN 119 BRL

ERUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Mavn ph eieris):

Sak4  Arsregnskap

Arsregnskap godikjennes. Arets resultat kr 435 993 overfores til egenkapital.
[] For

[0 et

Signatur;

Avstemning

Du stemmer ved 3 krysse av | boksen til venstre for onsket alternativ,

Zak1  Valg av moteleder

Mette Halme Nizlzen

[ For
(] Mot

Sak 2 Valg av minst en eler som protokolivitne
Som protokollvitng Ble Peter Rochlenge Harteigsen foresiitt,

D Far
(] Mot

Zak 3  Godkjenning av mateinnkallingen
Maoteinnkallingen godkjennes

[] Far
0 Mot

DRAMMENSVEIEN 119

PROAKTIV.NO
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3 O0BOS

OBOE Eipndomas-
forvaltning AS

Hammersbhorg tomg 1
Posthoks GB6E, 5t. Olavs plass

WA

E-post:

Ta vara pf datte haftet, du kan 14

av boligen.

DRAMMENSVEIEN 119

Protokoll til arsmgte 2025 for DRAMMENSVEIEN 119 BRL

Organisasjonsnummer: 919507632
Mgatet ble gjennomfart heldigitalt fra 8. juli kl. 09:00 til 11. juli kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 21.

Falgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mateleder

Mgatelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmotet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Mette Holme Nielsen

.+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 19
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak:
Som protokollvitne ble Peter Rochlenge Hartvigsen foreslatt.

«+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 19
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

.+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 19
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: AlIminnelig (50%)

PROAKTIV.NO

Transaksjon 09222115557551823810 Signert MN, PRH
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4. Arsregnskap

B oBoOS

a) Godkjenning av arsregnskap
Eiendomsforvaltn gle

b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:
Arsregnskap godkjennes. Arets resultat kr 435 993 overfores til egenkapital.
»# Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 20

Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

%

] «‘{\».

IONEND
B @

o — )

Ekstraordinasert
arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 899
DRAMMENSVEIEN 119 BRL
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Transaksjon 09222115557551823810




Velkommen til arsmgte i DRAMMENSVEIEN 119 BRL

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgatet. Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmotet:
13. mars 2025 kl. 19:00, Vaskeriet.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

* Eieren kan meate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i DRAMMENSVEIEN 119 BRL

2av’/

DRAMMENSVEIEN 119

Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Jan Sverre er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meateleder.

Forslag til vedtak

Som fgrer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

3av?/
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Kandidater velges i motet

Valg av 4 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

» Alexander Philip Solberg

Kan ta det pa generalforsamling.
@nsker & bidra til styrets fremtid sammen med dyktige folk

¢ Grete Horpedal
@konomisk kompetanse
* Peter Rochlenge Hartvigsen

Takk for nominasjon!

Jeg kan gjerne stille som varamedlem og styremedlem. Jeg foretrekker helst varamedlem da det helt sikkert
er mange av beboerne som har mer erfaring fra tidligere styreroller. Jeg vil bare vaere helt transparent med
atjeg haringen erfaring med styrearbeid i borettslag fra tidligere, men jeg kan absolutt veere en ngkkelperson
man kan delegere oppgaver til og samarbeide godt med.

Litt om meg:

28 ar fra Kristiansand. Jeg bor i andel 18. Jobber med formuesradgivning og har studert gkonomi. Derimot
ingen gkonomisjef erfaring, men jeg har fin regnskapsforstaelse. Jeg bruker mye tid pa jobb som sikkert
mange ellers i borettslaget gjor, men kan gjerne bista og avlaste styret og beboerne der det trengs.

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

» Alexander Philip Solberg

dav’/
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Kan ta det pa generalforsamling.
@nsker & bidra til styrets fremtid sammen med dyktige folk

Beate Christine Skorge
Janne Hjelpdahl
Peter Rochlenge Hartvigsen

Takk for nominasjon!

Jeg kan gjerne stille som varamedlem og styremedlem. Jeg foretrekker helst varamedlem da det helt sikkert
er mange av beboerne som har mer erfaring fra tidligere styreroller. Jeg vil bare veere helt transparent med
at jeg haringen erfaring med styrearbeid i borettslag fra tidligere, men jeg kan absolutt veere en ngkkelperson
man kan delegere oppgaver til og samarbeide godt med.

Litt om meg:

28 ar fra Kristiansand. Jeg bor i andel 18. Jobber med formuesradgivning og har studert gkonomi. Derimot
ingen gkonomisjef erfaring, men jeg har fin regnskapsforstaelse. Jeg bruker mye tid pa jobb som sikkert
mange ellers i borettslaget gjgr, men kan gjerne bista og avlaste styret og beboerne der det trengs.

Wenke Sofie Skorge
Vil gjerne bidra til felleskapet og ta i et tak der det trengs

5av7
PROAKTIV.NO

169



170

Deltagelse pa ekstraordineert arsmgte 2025

Arsmetet avholdes 13.03.25

Selskapsnummer: 899 Selskapsnavn: DRAMMENSVEIEN 119 BRL

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer:

Signatur:

Navn pa eier(e):

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

DRAMMENSVEIEN 119

6av7/

I 0BOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p8 dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.

PROAKTIV.NO
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Protokoll til ekstraordinzert Arsmate 2025 for DRAMMENSVEIEN 119 BRL

Organisasjonsnummer: 919507632
Motet ble avholdt 15, mars ki 18:00. Vaskeriet,

Antall stemmeberettigede som deltok: 13
Antall stemmeberattigede som deltok mad fullmakt: 2

Felgende saker ble behandlet pa drsmatet:
1. Valg av moteleder

Maotelederen sorger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokell. Hvis
ikke Arsmatet velger en moteleder eller den forestarte motelederen ikke blir valge. er get styrets lader som etter
loven ar mateladarn

Forslag til vedtak:
Jan Syerre ervalgt.
o/ Vediatt

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere | metet er registrert | en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og Hsten
legges til grunn for oppteliing av de stemmeberetiigede.

Forslag vl vedtak:

Det ble loreslitt & anse de innleverie registreringsblankattane of eveniuelt fullmakier som bevis for at
vedkommende aier er il stede,

W Vedtatt

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederan som er ansvarlig for Arsmoteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollforer, Eter boven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokellen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak:
Som lorer av protokollen ble [Johannae] foreslan, Som protokollvitnar bla [Brita] of [Fredrik] foreslin
o Vadtatt.

4. Godkjenning av meteinnkallingen

Det ble foreslat & godkjenne den miten drsmatat er innkalt pd
Farsiag til vedtak:
Moteinnkallingen godkjennes
s Vedtatt

DRAMMENSVEIEN 119

Fredeiw

5. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)
Folgende ble valgt:
Mette Holme Nielsen

Folgande stilte til valg
hbette Hobme Nidsen

Styremedlam (2 dr)
Folgende ble valgt:

Brita Louise Bjotveit

Poter Rochenge Hartvigsen
Alexander Philip Solberg
Arve Vallestad

Folgende atilte 1l valg:

Brita Louisa Bjotveit

Pater Rochlengs Harlvigsan
Grate Horpedal

Alpeander Philip Soloerg
Arve Yallestad

Waramediam {18r)
Folgende bl walgt:
Grete Horpdal
Fredrik Storkaas

Folgende stilva til valg:
Peter Bochlenge Hartvifisen
Janne Hjglpdan

Grote Horpdal

Beata Christing Skarge
Weonke Sofic Skorgo
Alexander Philip Salberg
Frdrik Slorkans

TorkaaS

Pk Bidaf
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Ole Hanke Sivilarkitekt MNAL
St. Olavs plass 2

0165 OSLO

Dato: 28.11.2013
Deres ref: Var ref (saksnr): 201007012-11  Saksbeh: Kjell Gronseth Arkivkode: 531

Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: DRAMMENSVEIEN 119 Eiendom: 212/197/0/0
Tiltakshaver:  Drammensveien 19 AS v/ Kim D Adresse: Drammensveien 19, 0273 OSLO
Simonsen

Seker: Ole Hankg Sivilarkitekt MNAL  Adresse: St. Olavs plass 2, 0165 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Bruksendring

FERDIGATTEST - DRAMMENSVEIEN 119

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Pa dette grunnlag, og med de korreksjonen som fremgar av felgende tegningsgrunnlag, gis ferdigattesten.

Det forutsettes at endringene ikke gér utover rammene i tillatelsen. Slike endringer skal godkjennes av
Plan- og bygningsetaten for de gjennomfores.

Folgende tegninger ligger til grunn for ferdigattesten, sak 201007012

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan 1 S-1 15.05.2010 1/6
Fasade 1 02 26.04.2010 1/13
Plan underetasje og snitt 02 24.09.2013 10/7
Fasade syd 04 25.09.2013 10/8

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001
119 0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Saksnr: 201007012-11

Side 2 av 2

Dette vedtaket kan péaklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se

vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling for byggeprosjekter

Tett by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 28.11.2013 av:
Kjell Gronseth - Saksbehandler

Per-Arne Horne - enhetsleder

Kopi til:

Drammensveien 19 AS v/ Kim D Simonsen, Drammensveien 19, 0273 OSLO, kided@online.no

Vedlegg: Orientering om klageadgang
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Byggeplan Drammensveien 119 BRL
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DRAMMENSVEIEN 119B

Deres ref: Var ref (Saksnr):
Bestillingsnr.: 86480939
762629

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Dato: 02.11.2023
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@- Oslo

Dato: 02.11.2023

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 230907/86480939

Deres ref.:

DRAMMENSVEIEN 119

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
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Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
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Gregnnstruktur, fremtidig
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Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
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Indre by (utviklingsomrader)
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Oslo

S-2255

dre sone i Oslo kommune.

Vedtaksdato: 28.07.1977

Vedtatt av: Miljgverndepartementet

Vedtaksdokumenter: 197701394 «ALT SOM EFE VERDTA GJORE,
Lovverk: BL 1965 oq‘1v° ERVERDTA GJJRES BRA.»

Hoydereferanse: OSLO LOKAL ‘.'1?'

Merknader: Planen er helt eller del&?s opphevet som fglge av bystyrets vedtak 23.9.15, Lord Philip Chesterfield
Kommuneplan 2015. Se ogsa S- ;937 1.10.87 endr.reg.best.

Knytning(er) mot andre pl%n‘er V300589, V290689,V300187,V080384, 26394, 20483, J
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Dokumentet bestéar av 2 side(r) inkludert denne.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehar og l@sare

| henhobd til Avhendingskova § 3-4 skal eiendommean overdras med innredninger &g utstyr som atter lov,

torsknft eler annet offenthg vedtak skal feige med, Det samme gpelder vang innrednmg og utstyr som enten er
fasimontert eller er s@rskilt nlpasset bygmngen, |1 avhendmgsioven § 3-5 Partene kan imidbertng froll aviabe hiva
zom skal fgige med elendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjienveerende leverandargaranti.

Veiledende liste over hva som felger erendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgér av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfalger der dette er spesiell angitt i salgsoppgaven

2. HELDEKKEMDE TEPPER folger med uansett festemate,

3. VARMEEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fedger med uansett festemate
Frittstaends biopeiserivarmeovner of terrassevarmera medfalger ikke. Det falger ikke med varmekilder
I rom Som kk e har viegg- eller Tastmonterte varmsekilder [g:-{i VISMING

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner g lellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfielger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med titharende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDMING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvagger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og hindkleholdere, herunder hindklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger

6. GARDEROBESHAP medislger, selv om disse er lase, Fastmonterte garderobehyller og knagger mecdialger
innredning | garderobeskap, for eksempel lese ellier fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfialger.

7. EJBEKEMINNREDMNING mediglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjiskkenay.

& MARKISER, PERSIENMNER og annen type innvendig og utvendig solsigerming, gardinocppheng, lamellgardiner og
liftgardiner mediglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle shag, samit fasimonierte arcondiispn/ventiasonsankegs, medialger

10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm

11. LYSKILDER. Kupter, sstoffarmatur, fastmonterte «spotlightss, oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
kcblet td sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med

12, INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER maxd sentral som styrer lys, varme, hvd oL, samt tiharende tradiase anheter
sarm bryters, sensorer, kameraer, integrerte hawyttalere el medialger. Enkle lysstyringssystem Leks, med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel kke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt hobder/hus t disse medfalger.

14, POSTKASSE medfelger

15, UTENDSRS INNRETMINGER shk som flaggitang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste uviearrangementer
som {.eks. badestamp, bobdekar cursl og hknende utenders kar, lekestue, lekestaty, utepes, fastmontert
trommed il vannslange, medislger. Gusdekabel/avgrensingskabel til rabotgresskiipper medfalger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL ELBIL medfalger uavhengig av hvor laderan er montert

7. SOLCELLEANLEGG med tlharende tekmsk infrastruktur medfalger

18, GASSBEHOLDER Wl gasskomiyT o gasspers medialger,

19, BRANNSTIGE. BRANNTAL, felestige og bgnende medialger der dette er pibudt. Lese stiger medfalger ikke

20 BRAMNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYEVARSLER medialger der dette er pabudt. Det er eler
0g brukers plikt til a se il at utstyret forefinnes pa enhver elendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtak,
skal dette derfor alitid fedge med ved salg av eiendom

21, SAMTLIGE N@KLER vl giendommen som selger éri besittelse av skal overleveres kaper pd overtakelsen,
PeEramcer ngkler Dl eveniuelle boder, uthus, garﬂﬁjﬁ}mtépnﬂ el Lases boder, uthus el med I1E:l:!r:J-EI.5| g
skal las og nakler til disse medialge

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng il bildekk medfaiger safremt de er fastmontert
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er én del av
SRR nNCoameTEn a9 mr_-:d!alger 1 handehen

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver mé legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Drammensveien 119, 0273 OSLO. Gnr. 212, bnr. 197, i OSLO kommune, oppdragsnr.: 1000260038
Megler: Caroline Ringsa Ask, mobil: 93411602, e-post: cr@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Caroline Ringsa Ask

Daglig leder / Partner / Megler
MNEF

934 11 602

cr@proaktiv.no
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