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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

SORNESET

Praktisk 3-roms pa Serneset med parkering i garasje, heis i bygget og
sorvendt veranda. Kort til NTNU, NMK, buss og tur.
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Adresse: Kringsjdvegen 25, 6009
NOKKEL-
Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 137, bnr. 4, snr. 10 |
INFORMASJON Sameiet Sorneset INNHOLD

Prisantydning: 3.350.000,-
Omkostninger: 98.000,-
Totalpris: 3.448.000,-

Boligtype: Eierseksjon

Byggedr: 2005 Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Neeromradet
Rom/soverom: 3/2
BRA: 64 m?
BRA-i: 59 m” Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
. boligen
Etasje: 1
Garasje/Parkering: Parkering gjeres pa
egen parkeringsplass i felles garasje, og
ellers gjesteparkering pa sameiets tomt.
Vedlegg Budskjema

Tomt: 31711 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 3.400,-
Felleskostnader inkl.: Kommunale
avgifter, TV/internett, heis, administrasjon

og vedlikehold av fellesareal.

Energimerke: Energiklasse: D.
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjape."

Eiendomsmegler / Partner:
Inge-André Godo

Inge-André Godo
Eiendomsmegler / Partner
Mobil: 4641 3190

E-post: inge@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Alesund

Telefon: 91 73 83 52

Alesund Bolig og Prosjektmegling
AS

Org. nummer: 826 455 292

EN NY HVERDAG

Praktisk 3-roms pa Serneset med parkering i garasje, heis i
bygget og servendt veranda. Kort til NTNU, NMK, buss og

Inge-André Godg har
oppparbeidet seg en
bachelorgrad i
Eiendomsmegling hos Bl i
Bergen og har jobbet i bransjen
siden 2014. Med mange

ars erfaring fra serviceyrker
meter du en trygg megler med
fokus pa a ta de rette
avgjerelsene til rett tid. Med std
pa vilje, tilgjengelighet og en
skarp penn har Inge alle
redskapene som skal til for a ta
ditt boligsalg til nye hgyder.

Du merker bade planen og
giennomfgringsevnen fra
forste mate. Ved 4 tenke riktig
farst, og handle riktig etterpa
sitter du som kunde igjen med
merverdi av a bruke Inge.

Velkommen til et godt
samarbeid!
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tur.

Dette er leiligheten for den
kravstore. Som gnsker det enkelt. |
hverdagen og pa boligfronten. Her
pa Serneset bor du tilbaketrukket pa
toppen, med utsikt mot
Sunnmgrsalpane i det fjerne. Det
unike er uansett det lettstelte som
beliggenheten og bygget byr pa. Her
er det fem hundre meter til NTNU,
NMK og busstopp. Herfra er det
videre kort vei til Eurospar
"Favoritten", barnehage og
barneskole i Larsgarden. Pa Aksla
kan du Igpe til krampa tar deg og i
Borgundgavla kan du nyte
rekreasjonsmuligheter.

Bygget byr pa bade parkering i
garasje, bod og muligheter for a
etablere elbillader, samt heis til alle
etasjene i bygget. Leiligheten i seg
selv holder en praktisk planlgsning
og det er behagelige boforhold med
sgrvendt orientering, mye lys og
muligheter for utleie av et soverom.
Velkommen.

Eiendomsmegler / Partner
Inge-André Godo

Beliggenhet

Kontoret vart finnerdui
Kongens gate 2. | den
karakteristiske Gégata finner
du ditt nye meglerkontor.

Omkranset av brostein og
jugendstil star vi klare til &

hjelpe akkurat deg.

Her er det gode
parkeringsmuligheter pa Sankten
og i Aksla Parkering og kaffen
stéralltid klar.

Proaktiv Alesund

Kongens gate 2, 6002 Alesund
Tif.:

E-post:

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Alesund

Hoyt motiverte meglere med heoy kompetanse, god
lokalkunnskap og det beste materiellet er klare til &
presenteredin bolig pa best mulig mate.

| 2021 ble en av Alesunds beste

I tillegg til sin sveert gode lokalkunnskap i

eiendomsmeglere en del av Proaktiv-kjeden. Alesund har Jon Kristian gjort seg bemerket i

Jon Kristian Ragsok valgte & forlate en
meglerkjede som var tilknyttet bank, for a
dpne et helt nytt kontor og rendyrke
eiendomsmeglerfaget hos Proaktiv.
@nsket om & ha et rent fokus pa den
kvalitative delen av megling som skaper
merverdi for kunden.

Det er nettopp denne tilneermingen til
faget som gjer at man har lykkes sa godt.
Det settes de strengeste krav til kvalitet,
trygghet og effektivitet. Ved & unngé at

kommunene og tettstedene utenfor de syv
ayene. De tilbyr bruktboligsalg, prosjekterte
boliger, fritidssalg og tomtesalg.
Markedsfgringen er sveert omfattende og de
er stolt av 8 ha markedets mest stilfulle og
gjennom farte prospekter.

Flinke mennesker med det

beste materiellet, de beste metodene, og
den riktige motivasjonen skaper alltid det
beste resultatet for kundene.

Ta kontakt hvis du gnsker en motivert megler

tilfeldigheter far spillerom, blir bolighandelen med solid faglig kompetanse og sveert god

trygg for bade kjgper og selger.

lokalkunnskap.
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SORNESET

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Med sin idylliske beliggenhet og fantastiske utsikt her pa
Serneset er du sikret blikkfang aret rundt. Fra vindusflatene mot
sar har du stralende utsikt mot Borgundgavla og videre mot
Sunnmgrsalpane.

Boligen ligger tilbaketrukket pa vidunderlige Serneset med
umiddelbar neerhet til det meste. Her har du barnehage,
barneskole, ungdomsskole, videregdende skole og hayskole
innenfor en radius pa noen f& kilometer. Med bil kommer du deg
til Larsgérden barneskole pa fire minutter, videre til Kolvikbakken
ungdomsskole pa under fem minutter og Fagerlia Videregdende
skole og NTNU pé bare to minutter.
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OFFENTLIG TRANSPORT

2 CampusAlesund 5min %
Totalt 20 ulike linjer 0.4 km
X  Alesund Lufthavn, Vigra 18 min &
DAGLIGVARE
Eurospar Larsgérden Nmin &
Post i butikk, PostNord 0.9 km
Kiwi Klokkersund 16 min 4
Sgndagsapent 1.4 km
VARER/TJENESTER
Kremmergaarden Butikksenter 7min &
@ Apotek1Klokkersundet 16 min 4
SPORT
@ Mgre og romsdal ingenigrhagsku 7min %
Aktivitetshall 0.6 km
@ Fagerlia sandvolleyballbaner 12min %
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.9 km
& Family Sports Club Narve Key 8min %
& Sprek365 Negrve 20 min #
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  Nedregérdsvegen - 2305 10 min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg
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Dagligvarehandelen foretas gjerne péa "Favoritten”, Spar
Larsgarden som har et bredt utvalg avvarene du trengeri
hverdagen, og ikke minst ferskvaredisk til dagene du har mer
hastverk. Meny Lerstad, Kiwi Klokkersundet og Rema 1000 |
Ratvika komplementerer utvalget pa en hensiktsmessig mate
og gir deg valgfrinet og lave skuldre. Underveis i oppussingen
kan Pluto og Pizzabakeren veere lettvinte alternativsom gir
deg motivasjonsboost til & fullfare dagens gjeremal far solen
garned.
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

P& Pluto anbefales en softis, en milkshake og en 330 grams
hamburger samtidig som man treffer bade kjente og ukjente i
kgen.

Fra eiendommen er det enkelt & spasere til flotte turmal. Over
Ngrvasundsbroa finnes Borgundgavla hvor du tas tilbake
noen arhundrer samtidig som du nér ditt daglige skrittmal.
Legg til en turvia Klokkersundet, rundt Ratvikvatnet eller helt
inn til Lerstadvatnet. @nsker du utsikt og krampetendenser
anbefales det a legge turen via Hatladsen eller Hagenakken.
Borgernes Veg er ogsa et yndet turmal som tar utgangspunkt
fra Fagerlia og kan forseres i utallige variasjoner. Opplyst og
gruslagt og med fantastisk utsikt pa veien mot Fjellstua, eller
til Krdmyra og ned Fjelltun og innom Volsdalsberga.

Det er kort vei med bil til bade sentrum og Moa, hvor det
finnes flotte restauranter og gode shoppingmuligheter. Skal
man kombinere shopping og champagne er det praktisk og
lettvint & ta bussen fra NMKog NTNU hvor bussen garinntil
hvert femtende minutt hver retning.

BOLIGMASSE

33% enebolig
B 9% rekkehus
B 28% blokk
B 30%annet
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Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

Bebyggelse
Omkringliggende bebyggelse bestari hovedsak av leiligheter
og eneboliger.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se punkt om beliggenhet og ellers mer informasjon pa
Alesund kommune sine nettsider.

SKOLER

Larsgérden skole (1-7 kl.) 13 min %
207 elever, 13 klasser 1km
Aalesund International School (1-10 kl.) 19 min 4
136 elever, 9 klasser 1.7 km
Volsdalen skole (1-7 kl.) 5min &
249 elever, 14 klasser 2.7 km
Kolvikbakken ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min 4
385 elever, 24 klasser 1.4 km
Fagerlia videregdende skole 10 min 4
Q60 elever, 65 klasser 0.7 km
Alesund vgs. - Volsdalsberga 5min &
270 elever, 12 klasser 34 km
BARNEHAGER

Barnas Hage Larsgérden (0-5 &r) Nmin %
80 barn 0.8 km
Rudolf Steinerbarnehagen Stjernegye (O... Nmin &
35 barn 0.9 km
Narve barnehage (1-5 ar) 13min %
54 barn 1km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
KRINGSJAVEGEN 25

Vi starter utenders - boligen har terrasse og det er pent
opparbeidede fellesarealer.

Parkering
Parkering gjares pa egen parkeringsplass i felles garasje, og
ellers gjesteparkering pa sameiets tomt.

Tomtestarrelse
3171 m?

Beskrivelse avtomt

Tomtearealet er felles for sameiet. Tomten er lett skrdnende
sgr/vest vendt. Den er opparbeidet med asfaltert avkjarsel og
gjesteparkering mot ser. Det er asfalterte gangstier,
beplantning med hekk, busker og gressplen.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate
Leiligheten liggeri et boligbygg fra 2005. Boligen har vert
jevnlig vedlikeholdt og fremstar generelt i god stand.

Grunnmuren er pusset og malt over terrenget. Ytterveggene
over grunnmuren er av bindingsverk med utvendig kledning
av fasadeplater. Markterrasse foran leiligheten mot sgr som har
spaltegulv av terrassebord. Det er en levegg og rekkverk av tre
mot vest, og hekk mot sgrog gst. Vinduene har karmer av tre
og isolerglass, med utvendig kledning av aluminium.
Brannbegrensende ytterdgr med karmer av tre og malt
dagrblad med vindusfelt. Verandadgren har karmer og derblad
av tre med utvendig aluminiumskledning. Vindusfelt med
isolerglass. Tak som saltak tekket med PVC takfolie.
Parkeringskjeller under bygget.
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Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angirbla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 1stk. TG3, 5 stk. TG2 og O stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG3:

- Pipe ogildsted: Det er ca. 7 cm. fra sotluken til brennbart
materiale, spilevegg. Det er mindre enn 30 cm. fra sotluken til
laminatgulvet under. For denne type sotluke skal avstanden til
brennbart materiale veere minst 30 cm. mot bade gulv og
vegg. Dersom pipen eri bruk, skal det i tillegg veere en
ubrennbar plate pa gulvet under sotluken for & fange opp evt.
glerved tamming.

TERRASSE

pa ettermiddag.

Pa terrassen hardusolen hele dagen, til
denforsvinner pa baksiden av bygget godt

PROAKTIV.NO
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Boligen har fatt felgende TG2:

- Dgrer: Ytterdgren har noe slitasje pa overflaten, malingen er
stedvis slitt bort.

- Innvendige overflater: Det er pavist noe "bom"/tomklang
under enkelte gulvfliser i gangen. Dette indikerer manglende
limdekning under flis, og kan fere til at fliser Iasner fra
underlaget.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt haydeforskjell pa gulv inntil
14 mm. over to meter mélelengde og inntil 24 mm. gjennom
hele rommet, i stue/kjokken.

- Bad, sluk/membran/tettesjikt: Tettesjiktet er ca. 21 &r gammelt
og har oppnéadd mer enn halvparten av sin forventede levetid.
- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er ca. 21 ar og naermer
seg sin forventede levetid. Varmtvannstanken er tilkoblet
stremnettet via stikkontakt. Dette er ikke lenger tillatt.

Forhold som &penbart kan medfare fare for helse, miljg og
sikkerhet:

- Det er ikke radonsperre under bygget, og det erikke
gjennomfart radonmaling i leiligheten.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten i
sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Tekniske installasjoner:

- Rarirarsystem for tappevann

- Avlgpsrar av plast

- Skjult elektrisk anlegg

- Automatsikringer og jordfeilbrytere
- Innfelte downlights i himlingen over gangen, stue/kjgkken og
bad

- Sentralavtrekk

- Raykvarsler

- Opplegg for fiberoptisk internettlinje
- Mulighet for lading av elbil i garasjen
- Bygget har heis

Bygningssakskyndig
Henning Gartz (befaringsdato: Torsdag, 28. mai 2026)

PROAKTIV.NO
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Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har bodd i leiligheten siden august 2024, og svarer
folgende i sitt egenerkleeringsskjema:

5. Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt,
vann eller oversvammelse i kjeller eller underetasje?

Ja. Detvar lekkasje fra et vannrer i kjelleren, feilen er fikset.

7.Erdet observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller
underetasje?
Ja. Lekkasje fra rerikjeller, som nevnt tidligere.

12. Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer
ellervannrer?
Ja. Rerikjelleren som hadde lekkasje.

13. Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrar
ellervannrar?

Ja, nytt arbeid i 2026 av fagleert (Rarservice Valdergy): Fikset
rar som var sprukket og fikset utendgrs vannkran. Det
foreligger dokumentasjon péa arbeidet.

KRINGSJAVEGEN 25
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Leiligheten: Gang, stue/kjgkken, to soverom, bad og bod.

I'tillegg er det parkeringsplass i felles garasje og en bod i
kjelleren som fglger med leiligheten.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

1. etasje
BRA-i: 59 kvm
Total BRA: 59 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 15 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Ikke malbare arealer

Parkeringsplassen i felles garasje har ikke malbart areal, og
parkeringsplassen er dermed ikke medregnet i bruksarealet.

KRINGSJAVEGEN 25

Standard

Velkommen til Kringsjavegen 25 - en praktisk og flott leilighet i
forste etasje med fine kvaliteter, god planlgsning og solrikt
uteomréde.

Du tarav fgr/etter NMKog suser i 30-sona oppover mot
Sgrneset, eller Sgrnestoppen som noen kaller det. Du kjarer
enkelt forbi den praktiske gjesteparkeringen og ned i
fellesgarasjen hvor du har egen parkeringsplass. Herfra kan du
selvvelge helt selvom du tar beina fatt eller bruker heisen som
erinstallert i bygget.

Vel fremme i 1. etasjen far du delvis overbygd gang som sikrer
at skoavtrykkene blir forholdsvis terre narveer og vind setter
livsgnisten pa spill. Her Idser du deg inn dgren med din egen
kode.

Inne i leiligheten far du totalt 59 kvm med hensiktsmessige
lzsninger. Planlgsningen er tidstypisk og velutformet, med to
soverom, flislagt bad, bod og dpen lgsning pa stuen og
kjokkenet.

Gangen er som leiligheten ellers belagt med laminatgulv og
har et lunt inntrykk. Det er finmalte overflater og inntrykket
forhapentligvis godt.

Kjokkenet ble utvidet og delvis fornyet i 2026, og fremstar som
velholdt med lite slitasje. Her far man godt med skap- og
benkeplassien L-form og de integrerte hvitevarene gjerat du
kan starte rett pa matlagingen nar kofferten er pakket ut.

PRAKTISK PLANLGSNING

| tillegg erdet en bod og parkeringsplass i
kjelleren.

PROAKTIV.NO
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Stuen har naturlige soner for bdde spise- og sittegruppe. Felles
erat det erlite innsyn og mye naturlig lys. Det er godt med
plass til tv og tilharende benk, og det er forutsigbart & ha tv- og
internett inkludert i felleskostnadene. Hastighet kan
oppgraderes om gnskelig.

Badet er helfliset med varmekablerigulvet. Her far man stabile
rammer for tiden som kommer, og mulighet til & ha bade
vaskemaskin og tarketrommel for klesvasken. Dusjhjgrnet har
innfellbare glassvegger, og ellers er det rikelig med skap- og
innredningsplass.

Soverommene dekker to forskjellige behov, hvor
hovedsoverommet har godt med plass til dobbeltseng,
nattbord og oppbevaringsplass. Gjesterommet passer fint til
utleie til en studiekamerat, til arvesglvet eller til gjester.

Uteomradet har godt med plass til sittegruppe og er sgrvendt
mot solen. Her far du sitte i fred og ro mens d nyter solen.

Velkommen til visning - husk pamelding.

Oppvarming
Leiligheten varmes opp gjennom varmefolie i gulv pa
stue/kjgkken, varmekabler pa bad og ellers elektrisitet.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning falger dette heller ikke
med.

Det gjeres oppmerksom pa at meglerikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/Ileies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Energiattest folger vedlagt salgsoppgaven

PROAKTIV.NO
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Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa

kjgkken medfglgerved overdragelsen.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,

ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. =

Modernisering og pakostninger

2026 - Utvidet kjgkkeninnredningen med ekstra over- og
underskap. Byttet benkeplate.

2026 - Demontert laminatgulvet i stue/kjgkken, lagt
varmefolie, lagt tilbake laminatgulvet.

KRINGSJAVEGEN 25 PROAKTIV.NO 21
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DET VIKTIGE
FORSTEINNTRYKKET

Tilbake utigangen finnervi muligheter for
oppheng ogoppbevaring.

E—--u---zu- --:-e-nilid.!.’
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Her fardu plassbygd baderomsinnredning
dgrer, toalett og opplegg forvaskemaskin.

med skuffer, dusjnisje med innfellbare

HELFLISET BAD
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i )

TO SOVEROM

Hovedsoverommet har god plass til
dobbeltseng og det andre soverommet
passerypperligsom gjesterom, barnerom
eller kontor.
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Balkong

Allrom

Soverom Soverom
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Sparebank 1 Regnskapshuset Smn AS

Om sameiet
Sameiet bestarav 22 boligseksjoner.

Felleskostnader pr. mnd
3.400,-

Felleskostnader inkluderer
Kommunale avgifter, TV/internett, heis, administrasjon og
vedlikehold av fellesareal.

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskapet for 2025 viser fglgende:
Driftsinntekter til sammen kr. 750.500,-
Driftsutgifter til sammen kr. 884.813,-.
Arsresultatet girda et underskudd pé kr. 134.313 -
Egenkapital pr. 3112.2025 var kr. 585.527-.

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen i sin helhet merenn 90 dagn i ret.

KRINGSJAVEGEN 25

Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pé at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringeri
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehoy,
renteendringer ol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merennto
boligseksjoneri et boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjgting blir nektet, er kigper likevel forpliktet til 4
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjating.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.

Forkjepsrett
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper. Boligen er heller
ikke beheftet med forkjgpsrett.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til
sjenanse for andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap Fremtind
Polisenummer4437084

Formuesverdi primaer
775704, for2024

Formuesverdi sekundaer
3102.814,- for 2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

Eiendomsskatt
4.342,-for2026

Info eiendomssskatt
Det er eiendomsskatt pé boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommer i kommunen.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektséaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Stram, innboforsikring, eiendomsskatt og ellers
lgpende abonnement.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,

hastighet pa internett etc.

Selger opplyser om at han har hatt et arlig stramforbruk pa ca.
8.500 kWh,,

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest for nybygg/boliger datert
05.07.2005. De godkjente og byggemeldte tegningene datert
25.05.2004 stemmer med dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Tirsdag, 5.juli 2005

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

1508/137/4/10:

22.091903 - Dokumentnr: 900156 - Skjgnn
Overfert fra: Knr:1508 Gnr:137 Bnr4
Gjelder denne registerenheten med flere

23.021937 - Dokumentnr: 166 - Bestemnmelse om vannledn.
Overfert fra: Knri1508 Gnr:137 Bnr:4
Gjelder denne registerenheten med flere

07.02.2005 - Dokumentnr: 1738 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:1508 Gnr:137 Bnr:215
Gjelder rett til brgytesone m.v.

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:1508 Gnr:137 Bnr:4

Gjelder denne registerenheten med flere

21.02.2005 - Dokumentnr: 2447 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - areal.

Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

Gjelder denne registerenheten med flere

21.02.2005 - Dokumentnr: 2447 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr:10

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 60/1320

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr.1-22

01.01.2020 - Dokumentnr: 350521 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1504 Gnr:137 Bnr:4 Snr:10

01.01.2024 - Dokumentnr: 915501 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1507 Gnr:137 Bnr:4 Snr:10

30.05.1958 - Dokumentnr: 445 - Bestemmelse om vannledn.

Rettighet hefteri: Knr:1508 Gnr:137 Bnr:1
Overfert fra: Knri1508 Gnr:137 Bnr:4

PROAKTIV.NO
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boliger (2.635 kvm), offentlig
friomrade (458 kvm) iht. reguleringsplan for Kringsjaveien 1,
Sgrneset. Gnr, 134 Bnr. 4 datert 05.02.2004 med tilhgrende
reguleringsbestemmelser. Kart og bestemmelser ligger
vedlagt i salgsoppgaven.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei, men privat vei inne
pa sameiets tomt. Eiendommen er tilknyttet kommunalt
ledningsnett via private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for
private stikkledninger til bygningen. For private fellesledninger
erdet normalt solidarisk vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pad minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som @nsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 21. mai 2026
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PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3350 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
83 750,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

85100,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
98 000,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3435100,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3448 000,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkdr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjeper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter rédferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 il 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav.

Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn p& avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke
blirrettet i tide pa en tydelig méate. Boligen kan ha en mangel
etteravhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2%
ellermer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjep.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjaote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller vaere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt.
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Det forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis
interessenter mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte
ma det tas forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s& kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsad i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for a inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lesaere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.
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Eier
Tor Magnus Skorgenes

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistar gjerne med a etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogséa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til @ oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette |
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Norsk takst

Tilstandsrapport

‘ﬁ Tre roms leilighet
® Kringsjavegen 25, 6009 ALESUND
{17 ALESUND kommune

# gnr. 137, bnr. 4, snr. 10 Markedsverdi
3 350000

Sum areal alle bygg: BRA: 64 m? BRA-i: 59 m?

Befaringsdato: 28.05.2026 Rapportdato: 03.06.2026 Oppdragsnr.: 13707-1718 Eiendomsverdi ref nr: Y5420

Autorisert foretak: Sivilingenigr Patrick Young AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

KRINGSJAVEGEN 25

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Sivilingenigr Patrick Young AS

Rapportansvarlig

6

Henning Gartz

Uavhengig Takstingenigr
henning@young.no

410 20 464

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13707-1718 Befaringsdato: 28.05.2026

Norsk takst

Side: 2 av 21
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Kringsjavegen 25, 6009 ALESUND
Gnr 137 -Bnr 4
1508 ALESUND

Sivilingenigr Patrick Young AS
Lerstadvegen 545
6018 ALESUND

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pé skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

N1

Norsk takst

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.

Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom. Enkelte
forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet kan omtales i rapporten uten

at det settes tilstandsgrad, for eksempel forhold ved rekkverk, trapper, og

brannsikkerhet.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ® utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 13707-1718

KRINGSJAVEGEN 25

Befaringsdato: 28.05.2026 Side: 3 av 21

Kringsjavegen 25, 6009 ALESUND
Gnr 137 -Bnr 4
1508 ALESUND

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Sivilingenigr Patrick Young AS
Lerstadvegen 545 |\ I
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13707-1718

Befaringsdato: 28.05.2026

Side: 4 av 21
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Kringsjavegen 25, 6009 ALESUND Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Gnr 137 -Bnr 4 Lerstadvegen 545
1508 ALESUND 6018 ALESUND ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

.TG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

01’6 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

@ IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909

Oppdragsnr.: 13707-1718 Befaringsdato: 28.05.2026 Side: 5 av 21
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Kringsjavegen 25, 6009 ALESUND
Gnr 137 -Bnr4
1508 ALESUND

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i boligbygg fra 2005.
Boligen er oppfgrt it regelverk og byggeskikk fra byggearet,
og kan avvike fra dagens standard.

Boligen har veert jevnlig vedlikeholdt og fremstar generelt i
god stand.

Kjgkkeninnredningen ble utvidet med ekstra
over- og underskap, nye benkeplater, i 2026.
Samme ar ble det lagt varmefolie under gulvet i stue / kjgkken.

Ytterdgren har noe slitasje pa overflaten, malingen er stedvis
slitt, dgren star foran vask og maling.

Det er pavist noe "bom" / tomklang under enkelte gulvfliser i
gangen.

Det er malt planhetsavvik pa gulv, utover normale toleranser.
Det er for liten avstand fra sotluken i pipen, til brennbart
materiale.

Tettesjiktet pa badet har oppnadd mer enn halvparten av sin
forventede levetid.

Varmtvannstanken narmer seg sin forventede levetid.

Sammendraget er ikke en komplett beskrivelse.
Det henvises til de enkelte punktene i rapporten.

Tre roms leilighet - Byggear: 2005

UTVENDIG G til side

Grunnmuren er pusset og malt over terrenget.
Ytterveggene over grunnmuren er av
bindingsverk med utvendig kledning av
fasadeplater.

Markterrasse foran leiligheten mot sgr

Spaltegulv av terrassebord. Levegg og rekkverk av tre mot vest, hekk
mot sgr og @st..

Vinduene har karmer av tre og

isolerglass, med utvendig kledning av aluminium.
Brannbegrensende ytterdgr med karmer av tre og
malt dgrblad med vindusfelt.

Verandadgren har karmer og dgrblad av tre med
utvendig aluminiumskledning. Vindusfelt med
isolerglass.

Tak som saltak tekket med pvc takfolie.
Parkeringskjeller under bygget.

INNVENDIG G til side

Laminat og fliser pa gulvene.

Sparklede og malte plater pa veggene og i himlingene.

Spilevegg pa deler av stuen.

Systemhimling over boden.

De innvendige dgrene har karmer av tre og profilerte, formpressede
dgrblad.

Skyvedgrsgarderobe i det ene soverommet

VATROM G4 til side

Badet har fliser pa gulvet og pa veggene.
Plassbygd, flislagt innredning med skuffer og servant.
Lys og innfelt speil pa veggen over servanten.

Oppdragsnr.: 13707-1718 Befaringsdato:

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k I I

6018 ALESUND ~ Norsk takst

Dusjnisje med innfellbare glassvegger. Blandebatteri og dusjgarnityr
pa veggen.

Gulvmontert wc.

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel

Sentralavtrekk fra badet.

KI@KKEN Ga til side

Kjpkken og stue med apen Igsning.

Kjgkkeninnredningen har delvis fronter av beiset heltre, delvis malte
fronter, og laminerte benkeplater.

Nedfelt oppvaskkum av rustfritt stal og nedfelt koketopp.

Integrert stekeovn, oppvaskmaskin og kjal / fryseskap.

Utvidet og delvis fornyet i 2026

Avtrekksvifte over koketoppen

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Ror i rgr system for tappevann. Avlgpsrgr av plast.

Skjult elektrisk anlegg. Sikringsskap med

automatsikringer og jordfeilbrytere.

Innfelte downlights i himlingen over gangen, stue / kjgkken og
badet.

Sentralavtrekk.

Reykvarsler

Opplegg for fiberoptisk internettlinje.

Varmekabel i badegulvet, varmefolie i gulvet pa stue / kjpkken
Mulighet for lading av el - bil i garasjen.

Bygget har heis.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 64 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 64 m?
Totalpris 3350 000
Arealer Gé til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Gé il side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3400 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side
Tre roms leilighet
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

28.05.2026 Side: 6 av 21
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Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

Fordeling av tilstandsgrader TRE ROMS LEILIGHET Konsekvens/tiltak
15 Oppsummering av avvik * Tiltak:
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i Ytterdgren star foran vask og maling.
rapporten. Byggear Kommentar

2005
Anvendelse

10 Tre roms leilighet Bolig

((3ZED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK Standard

° il Boligen fremstar med normalt god standard
Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side

Vedlikehold
Eiendommen fremstar som normalt godt vedlikeholdt
(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

I 0 z @  Utvendig > Dgrer Gatilside Tilbygg / modernisering
Ytterdgr
. TGO: Ingen avvik 0 g - Gatil side 2026 Modernisering Utvidet kjgkkeninnredningen med ekstra
Innvendig > Ov ter sl
TG1: Mindre eller moderate avvik endig > Overflate over- og underskap. Byttet benkeplate
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak 0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side 2026 Modernisering Demontert laminatgulvet i stue /

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

kjgkken, lagt varmefolie, lagt tilbake
laminatgulvet

= ) ) @)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
A UTVENDIG
@) vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Sitilside
Vinduer
Anslag pa utbedringskostnad HELSE, MILI@ OG SIKKERHET o Beskrivelse
; Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet Vinduene har karmer av tre med utvendig aluminiumskledning.
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side Varierende to og tre lag isolerglass. Verandader
ikke utfgrt med radonsperre.
0.8 > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
0.6 Markterrasse av trekonstruksjoner foran leiligheten mot sgr.
Dekke av impregnerte terrassebord. Rekkverk av tre mot naboelilighet
vest.
04 Hekk mot sgr og gst.
0.2
3 INNVENDIG
O é
@ Tiltak under kr 20 000 (5D overflater
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 ! Beskrivelse
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 Vinduene har karmer av tre med utvendig aluminiumskledning Laminat og fliser pd gulvene.
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 Sparklede og malte plater pa veggene og i himlingene.
.@ Dgrer Spilevegg pa deler av stuen.
Q  Tiltak over kr 500 000 . Systemhimling over boden.
Beskrivelse
Brannbegrensende ytterdgr med karmer av tre og malt dgrblad med Vurdering av avvik:
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. . P o
vindusfelt.  Det er pavist andre avvik:

Det er pavist noe "bom" / tomklang under enkelte gulvfliser i gangen.
Dette indikerer manglende limdekning under flis, og kan fgre til at fliser
Igsner fra underlaget

Verandadgren har karmer og dgrblad av tre med utvendig

aluminiumskledning. Vindusfelt med tre lag isolerglass.

Handtaket pa verandadgren er knekt, men eier vil bytte dette fgr salg.
Konsekvens/tiltak

Vurdering av avvik: e Andre tiltak:

e Det er awvik:

Ytterdgren har noe slitasje pa overflaten, malingen er stedvis slitt bort.
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Kringsjavegen 25, 6009 ALESUND
Gnr 137 -Bnr4
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

Lerstadvegen 545

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I
6018 ALESUND  Norsk takst

"Bom" under gulvfliser utgjgr ikke noe umiddelbart problem i dag.
Fglg med pa utviklingen. Dersom fliser Igsner eller fuger sprekker ma
bergrte fliser tas opp og limes ned pa nytt.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Stgpt gulv pa trykkfast isolasjon mot grunnen

Vurdering av awvik:

* Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa gulv inntil 14 mm over to meter malelengde og
inntil 24 mm gjennom hele rommet, i stue / kjpkken

Konsekvens/tiltak

o For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Avviket er noe stgrre enn normale toleranser, men er ikke unormalt i
forhold til alder og byggemate.
Nar gulvet skal byttes neste gang bgr det vurderes avretting.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Elementpipe fra byggearet.

Heldekkende trekk av metall over taket.

Synlige sider er pusset og malt inne i leiligheten.
Sotluken er plassert i stue / kjgkken.

Det er ikke ildsted i leiligheten.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

o ||dfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Det er ca 7 cm fra sotluken til brennbart materiale, spilevegg.

Det er mindre enn 30 cm fra sotluken til laminatgulvet under.

For denne type sotluke skal avstanden til brennbart materiale vaere
minst 30 cm mot bade gulv og vegg.

Dersom pipen er i bruk, skal det i tillegg vaere en ubrennbar plate pa
gulvet under sotluken for a fange opp evt glgr ved tgmming.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Den enkleste Igsningen her vil vaere & montere en isolerende dgrstein
pa innsiden av sotluken.

Dersom det skal monteres ildsted, bgr det ogsd monteres en ubrennbar
plate pa gulvet under sotluken.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Sotluke i stue / kjgkken. Avstanden fra luken til brennbart materiale er
for liten.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

De innvendige dgrene har karmer av tre og profilerte, formpressede
dgrblad.

VATROM
ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Flislagt bad fra 2005.
Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse eller produkter.
Byggereglene fra 1997 er lagt til grunn for vurderingen

ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Badet har fliser pa veggene, sparklede og malte bygningsplater i
himlingen.
Mosaikkfliser pa en vegg.

ETASJE > BAD

Overflater Gulv
Beskrivelse

Fliser pa underlag av betong / stgpemasse med smgremembran.

Malt fall til sluk ca 1:100, noe mer fall i dusjsonen.

Hgydeforskjellen fra slukristen til overkant av fliskledningen foran dgren
ble malt til ca 30 mm.

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Plastsluk i gulvet.
Pavist slukmansjett og smgremembran ved sluken.
Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller for utfgrelsen.
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Kringsjavegen 25 , 6009 ALESUND
Gnr 137 -Bnr4
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Tettesjiktet er ca 21 ar gammelt og har oppnadd mer enn halvparten av
sin forventede levetid

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Det er ingen indikasjon pa svikt i tettesjiktet i dag, men mer enn
halvparten av forventet levetid er oppnadd.

Gjenvaerende levetid er vanskelig a fastsette ngyaktig.

Bruk av et tett dusjkabinett vil redusere fuktpakjenningen pa bade gulv
og vegger og kan forlenge badets levetid.

Plastsluk med mansjett og klemring
ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Plassbygd, flislagt innredning med skuffeer og servant.

Lys og innfelt speil pa veggen over servanten.

Dusjnisje med innfellbare glassvegger. Blandebatteri og dusjgarnityr pa
veggen.

Gulvmontert wc.

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel

ETASIJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Sentralavtrekk fra badet

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Lerstadvegen 545

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I
6018 ALESUND  Norsk takst

Malt fukt bak dusjen i eksisterende hull i veggen mot soverommet.
(Hullet var borret i fbm tidligere omsetning)

Jeg fant ikke organisk materiale/ treverk i veggen.

Det ble fra hullet stukket elektroder i baksiden av veggplatene uten
utslag og kjent etter fukt og lukt inne i hullet uten & avdekke noe
unormalt.

Ingen indikasjon pa fukt i veggen ,

KIGKKEN
ETASIE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjskkeninnredningen har delvis fronter av beiset heltre, delvis malte
fronter, og laminert benkeplate.

Nedfelt oppvaskkum av rustfritt stal og nedfelt koketopp.

Integrert stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl / fryseskap.

Utvidet og delvis fornyet i 2026

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Avtrekksvifte over koketoppen

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Rer i rgr system for tappevann
Fordelingsskap med stoppekran er plassert i en vegg pa badet

Oppdragsnr.: 13707-1718 Befaringsdato: 28.05.2026 Side: 10 av 21

PROAKTIV.NO

47



48

Kringsjavegen 25 , 6009 ALESUND
Gnr 137 -Bnr4
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

Lerstadvegen 545

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I
6018 ALESUND  Norsk takst

Fordelingsskap for tappevann med stoppekran

Avlgpsrgr
Beskrivelse
Synlige avlgpsrgr av plast i leiligheten

Ventilasjon
Beskrivelse
Leiligheten har sentralavtrekk.

Aggregatat er plasssert i boden.
Tilluft via veggventiler

m Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstank, ca 120 liter i kjskkenbenken

Vurdering av awvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Varmtvannstanken er ca 21 ar og naermer seg sin forventede levetid.
Varmtvannstanken er tilkoblet strgmnettet via stikkontakt.
Dette er ikke lenger tillatt.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Varmtvannstanken fungerte pa befaringsdagen men feil kan oppsta
plutselig pa eldre tanker.

Ved neste utskifting av varmtvannstanken ma det etableres ny el -
tilkobling iht nytt regelverk

Varmtvannstank i kikkenbenken

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Skjult elektrisk anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbrytere er plassert i boden

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2005

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei Far til eier, ikke autorisert installatgrforetak, har lagt
varmefolie under gulvet i stue / kjgkken.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Samsvarserklaering for el - bil lader fra EL 24 as, 18.11.2019.
Dagens eier har ikke samsvarserklaringen fra HM elektro som sto
for installasjon i nybygg.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
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Kringsjavegen 25 , 6009 ALESUND
Gnr 137-Bnr4
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

Nei
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Konsekvens/tiltak

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I I

Lerstadvegen 545
6018 ALESUND  Norsk takst

Det er ventilert parkeringskjeller under bygget.

Nei Dette reduserer sannsynligheten for radon i bygget.
Det anbefales likevel a gijennomfgre radonmalinger.

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Anbefaler at en el - fagmann kontrollerer varmefolien i stue /
kjgkken

Generell kommentar

Det ble ikke observert apenbare feil ved det elektriske anlegget.

Det understrekes at dette er basert pa enkle visuelle observasjoner, og
at takstmannen ikke

har elektrofaglig kompetanse.

Sikringsskap med autoatsikringer og kursfortegnélse
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Det er ikke radonsperre under bygget og det er ikke gjennomfgrt
radonmaling i leiligheten.

Oppdragsnr.: 13707-1718 Befaringsdato: 28.05.2026

Side: 12 av 21

PROAKTIV.NO

49



50

Kringsjavegen 25, 6009 ALESUND
Gnr 137 -Bnr 4
1508 ALESUND

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k I
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
64 m?/59 m?

Tre roms leilighet: Gang, Stue/kjgkken, 2 Soverom,
Bad, 2 Bod, Parkeringsplass i felles garasje

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 400 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Tre roms leilighet med terrasse og garasjeplass.
Tilnaermet trinnfri adkomst via heis og svalganger.

Markedsverdi

Kr 3 350 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 3 350 000

Konklusjon markedsverdi 3 350 000

Fint beliggende i et etablert boligomrade pa Sgrneset, ca 5 km gst for Alesund sentrum.
Gangavstand til bussholdeplass, dagligvare, barnehage og skoler, samt til NTNU og NMK.

Fine tur og fritidsmuligheter i naeromradet.

Sammenlignbare salg

Oppdragsnr.: 13707-1718 Befaringsdato:

KRINGSJAVEGEN 25

28.05.2026 Side: 13 av 21

Kringsjavegen 25, 6009 ALESUND Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Gnr 137-Bnr4 Lerstadvegen 545 k I
1508 ALESUND 6018 ALESUND ~ Norsk takst
EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Kringsjavegen 31,6009 ALESUND
56 m? 2005 2 sov 11-06-2025 3290 000 3350 000 3350 000 56 780
Kringsjavegen 35,6009 ALESUND
2 2 10-07-2025 3300 000 3300 000 3300 000 55932
56 m 2005 2 sov
3 Kringsjavegen 7 ,6009 ALESUND
60 m? 2005 2 sov 15-08-2024 3250 000 3250 000 3250 000 54 167
Kringsjavegen 1,6009 ALESUND
4 2 12-06-2025 3190 000 3190 000 3190 000 54 068
56 m 2005 2 sov
Kringsjavegen 39,6009 ALESUND
5 ) 17-06-2024 3200 000 3150 000 3150 000 53390
56 m 2005 2 sov
Kringsjavegen 25,6009 ALESUND
6 2 12-06-2024 3150 000 3075 000 3075 000 52119
59 m 2005 2 sov
Fogd Lindholms veg 34,6009 ALESUND
2 10-06-2025 3500 000 3 650 000 3650 000 46 203
75m 2004 2 sov

Kilde :
Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Kringsjavegen 25, 6009 ALESUND Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ Kringsjavegen 25, 6009 ALESUND
Gnr 137-Bnr4 Lerstadvegen 545 l Gnr 137-Bnr4
1508 ALESUND 6018 ALESUND ~ Norsk takst 1508 ALESUND

Beregninger

Arlige kostnader . .
& Hva er maleverdig areal?

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I I

Lerstadvegen 545 k
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er bruksareal?

Felleskostnader. Ink kommunale avgifter, bygningsforsikring, grunnpakke tv / internett Kr. 40 800 Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
. bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
Eiendomsskatt, 2026 Kr. 4342 mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 45 000
Teknisk verdi bygninger ey ™ . o
A Botnng |
Tre roms leilighet s oal] |
~ x = T L . 1) Areaie - 1
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3300 000 — . ! o I (““"_ﬁ' ) .
Ve i
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 650 000 I
- "wm
Sum teknisk verdi - Tre roms leilighet Kr. 2 650 000 "ot ‘
s LLERS
e Totabh
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 650 000 re— Raosigares
[TV, LR - (T8A)
Corme
Tomteverdi B s
] R U caon 3 (GUA)
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det —
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur 7 @p
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet. ea g+ s e
Normal tomteverdi Kr. 750 000
Beregnet tomteverdi Kr. 750 000

| arene

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3400 000

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13707-1718 Befaringsdato:  28.05.2026 Side: 15 av 21

52 KRINGSJAVEGEN 25

Oppdragsnr.: 13707-1718 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Kringsjavegen 25, 6009 ALESUND Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Gnr 137-Bnr4 Lerstadvegen 545 k I
1508 ALESUND 6018 ALESUND ~ Norsk takst

Arealer

Tre roms leilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 59 59 15
Kjeller 5 5
SUM 59 5 15
SUM BRA 64
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Gang, stue/kjpkken, soverom, soverom
Etasje
2, bad, bod
Kieller Parkeringsplass i felles garasje,
! bod i tilknytning til garasjen
Kommentar
Parkeringsplass i felles garasje er ikke malbart areal, parkeringsplassen er ikke medregnet i bruksarealet.
Boden i kjelleren er beskrevet med 5 m? BRA-e
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Kringsjavegen 25, 6009 ALESUND Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Gnr 137-Bnr4 Lerstadvegen 545 k l
1508 ALESUND 6018 ALESUND ~ Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.5.2026 Henning Gartz Takstingenigr

Tor Magnus Skorgenes Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde
1508 ALESUND 137 4 10 3171 m? IKKE OPPGITT (Ambita)
Adresse

Kringsjavegen 25

Hjemmelshaver
Skorgenes Tor Magnus

Eierandel
60 /1320

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert boligomrade pa Sgrneset, ca 5 km gst for Alesund sentrum.
Gangavstand til bussholdeplass, dagligvare, barnehage og skoler, samt til NTNU og NMK.
Fine tur og fritidsmuligheter i neeromradet

Adkomstvei

Adkomst fra kommunal vei frem til tomtegrensen.
Privat vei inne pa sameiets eiendom.

Tilknytning vann

Tilknyttet offentlig vannverk
Tilknytning avigp

Tilknyttet offentlig avigpsanlegg
Regulering

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse i "Reg plan for Buholmsundet - Sgrneset, innfartsveg,
endret reg. for Ngrvevika - Sgrneset,
m/best" fra 1985, med siste endring 05.02.2004

Om tomten

Lett skranende, sgr / vest vendt tomt.

Opparbeidet med asfaltert avkjgrsel og gjesteparkering mot sgr.
Asfalterte gangstier.

Beplanting med hekk, busker og gressplen.
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Kilder og vedlegg

Tilstandsrapportens avgrensninger

Dokumenter . rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.
STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova kvalitet og alder vurdert.
. . . o . (tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
Egenerkleeringsskjema 27.05.2026 Gjennomgatt Nei som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.  Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
Kommunalinformasjon 29.05.2026 Gjennomgatt Nei Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
Forretningsfgrerinfo 28.05.2026 Gjennomgatt Nei mellom P-areal og S-areal. *Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen, (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
Brukstillat./ferdigatt. 05.07.2005 Gjennomgatt Nei er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hul!tak‘ing av vatrom og
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Eiendomsverdi.no 29.05.2026 Gjennomgatt Nei normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av Avhendingsloven.
tistandsgradene. Il funksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
. . . . o Ti isi i i i  Kontroll av rom -
Eier 28.05.2026 Gjennomgatt Nei b;:its:::tnvaur:(gjl:rltrjfzz:f;;is;s:;zrt:ﬁ; ;?kéltt forventet tistand godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
. . X dagens bruk.
Infoland.no 29.05.2026 Gjennomgatt Nei i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg m& bygningsdelen
vaere tilnzermet ny, mindre enn 5 4r, og det foreligger dokumentasjon p&  Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
Oppdelingsbegjzering 14.01.2005 Gjennomgatt Nei faglig god utfgrelse. elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
Reguleringsplaner 05.02.2004 Gjennomgatt Nei ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke for grundigere undersgkelser.
Situasjonskart 29.05.2026 Gjennomgatt Nei foreligger dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.
Tegninger 10.02.2004 Gjennomgétt Nei iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Vedtekter 18.04.2012 Gjennomgétt Nei Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer

Revisjoner

pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til  varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

Versjon Ny versjon Kommentar tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis BEFARINGEN
sjablongmessig anslag. Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
1 03.06.2026 ) . ; . A bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse. avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
2 03.06.2026 . ) finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
° Ved TGO 0g TG1 8is deF normalt ingen pegrunnelse for valg av tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
3 03.06.2026 Lagt til areal for terrasse tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.

For gyldighet pa rapporten se forside
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slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

Oppdragsnr.: 13707-1718

Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 28.05.2026 Side: 20 av 21
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Kringsjavegen 25, 6009 ALESUND
Gnr 137 -Bnr 4
1508 ALESUND

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 l
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

o Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

 Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde p& 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er

Oppdragsnr.: 13707-1718 Befaringsdato:
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lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pd at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/IY5420

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Alesund Bolig og Gjensidige ‘3
Prosjektmegling AS l .

Egenerkleering

Kringsjivegen 25, 6009 ALESUND 27 May 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Kringsjivegen 25 Kringsjivegen 25

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?

Iicke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden August 2024 - dagens dato

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70

Informasjon om selger
Selger

Skorgenes, Tor Magnus

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kienner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit

Det var lekkasje fra et vannror 1 kjelleren, feilen er fikset

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

i One

2} Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget
Lelkasje fra rer i kjeller, som nevnt tidligere

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kienner til

60 KRINGSJAVEGEN 25
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10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
O Nei, tkke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til
Rer i kjelleren som hadde lekkasje
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til
1311  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1312 Arstall
2026
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert D Ufaglaert
13.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Fikset rer som var sprukket og fikset utendors vannkran
13.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Rerservice Valderoy
13.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventil legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

Side 3
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17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomriadene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kienner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 4
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Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ilke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Omn Nei, ikcke som jeg kjemner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 11757208

Side 5
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>;>>K/\(é enovad Energiattest

(D=

Adresse

Kringsjavegen 25, 6009 ALESUND

Dato for energimerking Merkenummer [ D l >

03.06.2026 Energiattest-2026-306774

Bygningskategori Bygningsnummer

Boligblokker 20003731
Gardsnummer Bruksnummer

137 4

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer
10 HO0101

@ Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en

Leilighet

2005 9 bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,

Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.

64,0 m? 59,0 m?

! ! Beregnet vektet levert energi i normert klima
1Oppvarmet etasje :ygmngsmateriale Pr. KVM pr. ar
re

161,81 kWh/m?

Oppvarming

Elektrisitet Beregnet levert energi i lokalt klima

Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
156,81 kWh/m? 9 252 kWh

Mekanisk avtrekk

KRINGSJAVEGEN 25

VEDTEKTER
FOR
EIERSEKSIONSSAMEIET SORNESET

Vedtatt i medhold av Lov om Eierseksjoner
23- mal 1997 nr.31

Revidert og vedtatt pd 8rsmgte den 18.4.2012
§ 1 NAVN 0G FORMAL
Samelets navn er SORNESET
Samelet omfatter eiendommen: Gnr.137, Bnr. 4 i Riesund kommune
Eiendommens adresse er: Kringsjdvegen 1 - 43

Sameiet er iht. oppdelingsbegjaering, tinglyst 21.02.2005, oppdelt i 22 seksjoner. Seksjonene er
seksjonert til boligformal.

Fastsettelse av seksjonens sameliebrok bygger p& bruksenhetens areal i eiendommen.

Sameiet har til form8( & ivareta sameiernes felles interesser som sameiere. Disse vedtektene
regulerer forholdet mellom de enkelte sameiere og foreskriver drift og administrasjon av
eiendommen, samt eventuelle forhold til naboeiendommer.

Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er fellesareal.

Eier av hver seksjon har eksklusiv bruksrett til sin seksjon og tlileggsareal iht. tinglyst
seksjonsbegjeering som falger vedlagt.

§ 2 EIERFORHOLD

B8de enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner i sameiet. Med en sameier menes i
disse vedtekter den som stdr som eier, eller de som | fellesskap stdr som eiere av en bestemt
seksjon.

Den enkelte sameier stdr fritt til & selge til den han eller hun matte gnske. Ingen seksjonseier eller
andre har noen form for forkjgpsrett til seksjoner | sameiet.

§ 3 OPPLOSNING ELLER ENDRING AV SAMEIEET
Opplesning av sameiet kan bare besluttes av sameiermgte. Beslutning om opplgsning krever minst
% flertall blant de samlede antall sameieandeler.

Samelet kan ikke opplgses uten skriftlig samtykke fra hver I8ngiver med panterett | noen av
seksjonene.

Endringer i sameiets sammensetning, lik som endring av antall seksjoner og den enkelte seksjons

brek og eierandel, kan bare besluttes av sameiermgte og forutsetter samtykke fra
bygningsmyndighetene og fra eiendommens panthavere.
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§ 4 RADERETT
Den enkelte sameier har full rettslig r@derett over sin seksjon. Seksjonen kan ikke skilles fra
deltakerinteressen | sameiet,

Sameiermgtet kan sette opp ordensregler som blir 8 respektere av samtlige.

Seksjoner kan fritt utleies. Seksjonens parkeringsplass | parkeringskjeller kan fritt utleies, dog kun
tll seksjonseiere | sameiet. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan dog ikke skilles fra
eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar.

Den enkelte seksjon samt fellesareal kan bare nyttes i samsvar med form3let, og mé Ikke nyttes
slik at det er til unpdig eller urimelige ulempe for de pvrige seksjonene. Fellesanlegg m4 ikke
nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres | den bruk av anleggene som er avtalt
eller forutsatt mellom sameierne.

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke - uten sameierstyrets skriftlige
godkjennelse brukes til ervervs- eller yrkesmessig virksomhet eller p& annen mate som medfarer
ulempe for de gvrige sameierne/boligenheten. Eventuell naeringsdrift tillates bare i den utstrekning
at vedkommende leilighet fortsatt i all hovedsak benyttes til boligformal.

Hver sameier plikter 8 overholde bestemmelsene som felger av oppdelingsbegjeeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter, generelle ordensregler fastsatt av sameiermgte, samt de til enhver
tid gjeldende offentlige bestemmelser.

SAMEIERMOTET

§ 5 OM SAMEIERM@TET OG INNKALLING

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Ordinaert sameiermgte holdes hvert 8r
innen utgangen av april m8ned. Ekstraordinaert sameiermate skal holdes ndr styret finner det
nadvendig, eller ndr sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og
samtidig oppgir hvilke saker der gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermpte skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pd minst 8tte dager, hayst
tjue dager, Saksliste skal medfglge innkallingen. Ekstraordinaert sameiermgte kan likevel, om det
er ngdvendig, innkalles med kortere frist som likevel skal vaere minst tre dager.

Styret skal p& forhand varsle samelerne om dato for sameiermgtye og om siste frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet,

For saker som etter loven eller vedtektene krever 2/3 flertall for gyldig vedtak, m8 hovedinnholdet
| forslaget angis i innkallingen.

Senest en uke fgr ordinaert sameliermpte skal styrets drsberetning, regnskap og eventuell

revisjonsberetning sendes ut til alle sameierne med kjent adresse. Dokumentene skal ogsd vaere
tilgjengelige i sameiermate.
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§ 6 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART SAMEIERMOTE
P& det ordinre sameiermgtet skal disse saker behandles:

o Arsberetning fra styret

» Regnskap per 31.12. i revidert stand

s Budsjett for innevaerende ar med avsetning til vedlikehold

s Saker som styret forelegger

¢ Innkomne forslag

s Valg p8 styremedlemmer, varemedlemmer og revisor.

Valgene foreg8r skriftlig hvis ikke drsmgtet ved det enkelte valg bestemmer noe annet.

§ 7 STEMMERETTSREGLER
1 sameiermgtet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har en stemme.

§ 8 MGTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV
Sameoermegtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermatet velger en annen mgteleder

som ikke behgver & vaere sameler.

Med de unntak som falger av lov eller vedtektene avgjares alle saker med alminnelig (simpeit)
flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst 2/3 av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak om:

« Ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggeisen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold og som gjelder alle
bruksenhetene.

» Omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

« Salg, kigp, bortleie eller leie av fast elendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre sameierne i fellesskap.

=« Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning.

« Samtykke til endringer av form&i for bruksenhet og til reseksjonering som medfgrer gkning
av det samlede stemmeantall.

« Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- og bruksinteresser og som gér jut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, ndr tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne p& mer enn 5% av de drlige felleskostnadene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
Innebeerer vesentllg endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

§ 9 GJENNOMFORING AV SAMEIERMOTET

Sameierne har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge fram skriftlig datert fullmakt.
Fullmakten anses & gjelde farstkommende samelermgte, med mindre annet fremgér. Fullmakten
kan n&r som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til 8 ta med r8dgiver. R8dgiveren har bare rett
til 8 uttale seg dersom sameiermptet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfarer plikter § vaere tilstede p8 sameiermgtet, med mindre det foreligger
gyldig forfall. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til a vaere
tilstede pd samelermatet og rett til 3 uttale seg.
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Ordineert sameiermpte skal:
* Velge mpteleder
s« Godkjenne innkalling og dagsorden
e Registrere frammagtte
e Velge en til & fare protokoll
e Velge stemmetellere
s Velge to sameiere til & signer protokollen

STYRET

§ 10 STYRET

Sameiet skal ha et styre med 3 - 5 medlemmer

Sameiermgtet kan ogsd velge varamedlemmer til styret.

Styret velges av sameiermgtet med alminnelig flertall av de avgitte stemmer,
Styrets leder velges saersklit. Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer.

Styremediemmene tjenestegjg@r i to ar, mens styreleder og varamedlemmer tjenestegjer i ett &r.
Styremedlemmene kan gjenvelges.

Et styremediem som har tjenestegjort i to 8r, kan frasi seg gjenvalg for en tilsvarende periode.
Styrets leder kan frasi seg gjenvalg som leder for ett 8r etter & ha tjenestegjort i ett 8r. N&r
seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 8 tre tilbake far tjenestetiden er ute. Styret
skal ha rimelig forhdndsvarsel om tllbaketreden. Dersom styrets leder avhender sin seksjon eller
har annen gyldig grunn for a fratre sitt verv, velger styret selv ny leder blant styremedlemmene.
Den nye styrelederen fungerer | vervet fram til neste ordinzere samelermgte.

Sameiermgte kan med 2/3 flertall av avgitte stemmer vedta § fierne et medlem av styret.

§ 11 STYRETS KOMPETANSE
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse ndr det gjeider alle forhold vedrgrende
eiendommens drift, vedlikehold og mindre investeringer innenfor vedtatte arsbudsjett og
vedtekter.

Sameiermatet kan trekke opp naermere retningstinjer for styrets arbeid. I felles anliggender og ved
salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne og forplikter dem ved sin
underskrift.

Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi
prokura.

§ 12 OM STYREM@TET
Styreleder skal sprge for at det avholdes styrempter s8 ofte som det trengs. Ett styremedlem elier
forretningsfgrer kan kreve at styret ssmmenkalles.

Styret kan treffe vedtak ndr mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak treffes med

alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak, ma likevel utgjgre mer enn 1/3 av styremedlemmene.
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Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen nestleder,
skal styret velge en mgteleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

HABILITETSREGLER

§ 13 HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan som sameler eller fullmektig delta | noen avstemming p8 samelermgtet om rettshandel
overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming om rettshandel
overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en fremtredende
personlig eller pkonomisk sarinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsferer m3 ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noen sparsmal
som vedkommende har en fremtredende personlig eller skonomisk szerinteresse i.

ANSVAR OG KOSTNADSDELING

§ 14 REGISTRERING AV SAMEIERE
Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret og forretningsfarer for registrering.

§ 15 REVISJON OG REGNSKAP
Sameliets revisor velges av sameiermgte og tjenestegjgr inntil ny revisor velges.

Styret ska serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

§ 16 FORRETNINGSFZRER
Sameiermptet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det hgrer inn under styret & ansette forretningsfarer og andre funksjonaerer, gi Instruks for dem,
fastsette deres lgnn, fore tilsyn med at de oppfylier sine plikter samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Ansettelsen kan bare skie pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.

Med 2/3 flertall kan sameiermgtet samtykke i at avtale om forretningsfersel gjares uoppsigelig fra
sameiets side for et lengre tidsrom , men ikke for mer enn 5 &r.

Forretningsfarer har anledning til 8 innkreve gebyr for utgivelse av informasjon/reglstrering av
eierskifte i forbindelse med salg. Behandlingsgebyr betales av kjgper og selger.

§ 17 FORSIKRING
Sameiet plikter & holde elendommen behgrig forsikret gjennom gdrdelerforsikring. Innboforsikring
for den enkelte seksjon med tilhgrende utstyr og innretninger pdhviler den enkelte seksjonseier.

§ 18 VEDLIKEHOLD

Innvending vedlikehold av egen seksjon, herunder dgrer og vinduer, samt andre rom som hgrer
under seksjonen p&hviler fullt ut og for egen regning den enkelte sameier. Innvendig vann- og
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avigpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet inn til seksjonen og
elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Ledninger, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten og boder
hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten og
boder for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke oppbevart
verken i leiligheten, boder elle andre fellesrom, eller utendgrs pa eiendommen.,

Det ytre vedlikeholdet av bygningen og av felles rom, anlegg og utstyr, herunder trappeoppganger,
inngangsdgrer til oppgangene, terrasser og balkonger, fasader, tak samt uteareal skal derimot
besgrges og bekostes av sameiet. For seksjoner som disponerer egen balkong/terrasse skal
seksjonseier sprge for jevnlig renhold og sngryddig. Seksjoner som disponerer egen hage skal
sprge for jevnlig vedlikehold og plenklipping av denne.

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utfares s3 ofte som det etter sin art
er pakrevd for eiendommens bevarelse og utseende.

Utvendige arrangement pd bygningen er ikke tillatt uten styrets og bygningsmyndighetens
godkjenning. Det pahviler sameierne rett og plikt til bruk og vediikehold av fellesareal, kjare- og
gangvier, lekeplasser, veibelysning samt de vann- og avigpsledninger som ikke er offentlige.

§ 19 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

All bygningsmessig endring ma skje etter en samlet plan for den enkelte bygning. Utskifting av
vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige farger
etc., kan skje etter en samlet plan for bygningene.

Tilbygg/pabygg og andre arbelder som skal meldes til bygningsmyndighetene, m& godkjennes av
styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for
de gvrige samelerne, skal styret forelegge spgrsmalet for sameiermatet til avgjorelse.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider Innen den enkelte seksjon, skal styret skriftlig
orienteres p& forh3nd. Styret har rett til 8 kreve dokumentasjon fra seksjonseier pa at arbeidene
ikke vil medfare bygningsmessig skade/fare for bygningsmessige skade pé& eiendommen. Styret
kan | mangel av slik dokumentasjon stanse bygningsarbeidene.

Alle arbeider skal utferes av autorisert fagpersonell der dette er p&krevd etter lov eller forskrift.
Alle forhold som krever offentlig godkjennelse skal ha slikt innvilget far arbeidene igangsettes.

§ 20 FELLESKOSTNADER

Felleskostnadene er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Sameiets felleskostnader - alle driftskostnadene som ikke kan relateres direkte til noen seksjon -
skal dekkes av sameierne, og fordeles iht. den eierbrok seksjonen har fatt ved tinglysingen av
seksjoneringen.

Eventuelle kostnader som knytter seg til spesifikke seksjoner skal kun belastes disse. Alle
kostnader som relateres til parkeringsplasser i parkeringskjeller skal fordeles per plass.
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P8 grunniag av 8rsbudsijettet skal det betales et manedlig forskuddsbelgp - fastsatt av
sameiermate - til dekning av disse kostnader.

Ekstraordinaere kostnader som pélgper pd grunnlag av gyldige vedtak i samelermptet, skal i den
utstrekning de Ikke dekkes over det ordinaere budsjettet, utlignes etter samme fordeling som de
ordinare ménedsbelgp som nevnt ovenfor,

Unnlatelse av & betale de utlignede felleskostnader etter pdkrav anses som vesentlig mislighold.
De andre sameierne har jovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbeldp pd det tidspunkt da tvangsdekningen besluttes gjennomfart.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to 8r etter at pantekravet skulle ha veert betait,
innkommer begjzring til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke
gjennomfares uten ungdig opphold.

§ 21 AVSETNING TIL VEDLIKEHOLD

Sameiermggtet vedtar avsetning til dekning av fremtidige vedlkeholdskostnader, pakostninger eller
andre fellestiltak pd eiendommen. De belgp seksjonselerne skal innbetale innkreves i den
maénedlige betalingen til dekning av felleskostnadene.

MILSIGHOLD OG FRAVIKELSE

§ 22 MISLIGHOLD
Hvis en sameier til trass for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret pdlegge
vedkommende 3 selge seksjonen, ifr. Eierseksjonslovens § 26.

Advarsel kan gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen
solgt. PAlegget om salget skal skje skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis p8legget ikke er etterkommet innen en frist som ikke kan settes kortere enn seks
méneder fra p8legget er mottatt.

§ 23 FRAVIKELSE

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for pdeleggelse elle vesentlig forringeise av eiendommen eller
er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. Lov
om Eierseksjoner § 27,

VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLD TIL EIERSEKSJONSLOVEN

§ 24 ENDRINGER I VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de avgitte

stemmer.
§25 FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

Der hvor ikke annet faiger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av 27. mai 1997 nr. 31
til anvendelse.
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HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET SORNESET

Revidert og vedtatt pa ekstraordinzrt rsmgte den 27.4.2011

VELKOMMEN TIL SAMEIET SORNESET

Et godt bomiljg avhenger i forste rekke av beboernes egen evne til & omgéds medmennesker samt
vise hensyn og omtanke under forskjellige forhold. Husordensreglene skal sikre beboerne og
brukerne av seksjonene i sameiet trivsel og regulere forhold som kan veere til sjenanse for andre,
og skape et godt bo- og arbeidsmiljg hvor alle kan trives og fzle seg trygge.

ANSVAR OG OMFANG

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets seksjoner og fellesareal. Hver
enkelt sameier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, bespkende og eventuelle framl|eiere
gjeres kjent med reglene og overholder disse. Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver skade
som skyldes overtredelse av Husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

SIKKERHET - LASING

Sameiet er underlagt helse- miljg- og sikkerhetslovgivningen (HMS). Internkontroll i sameiet betyr
at det bar eksistere en internkontrollperm som inneholder informasjon om boligvirksomheten,
kartlegging av faremoment ved lekeplasser, brannsikkerhet, el-sikkerhet, forurensning og
eventuelt arbeidsgiveransvar samt en arbeidsfordeling i/av styret og tidsfrister for, og kontroll
med, gjennomfaring av tiltak. For 8 pke sikkerheten skal alle dgrer til eventuelle fellesomréder og
andre I&sbare rom/innredninger vaere 13st ndr ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa darer til
egne boder. Remnings- og tilkomstvier m3 ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og

lignende.

VEDLIKEHOLD ~ SKADER -~ MELDEPLIKT

Seksjonseierne skal pd egen kostnad innenfor seksjonen og i ytre rom som tilhgrer denne besgrege
forsvarlig vedlikehald. Det gjsres spesielt oppmerksom pd & unng8 fuktskader p8 dgrstokker og
vindusrammer samt at avigp holdes 8pne. Felles ledninger og anlegg som g&r gjennom seksjonen
skal utskiftes/vedlikeholdes av Sameiet. Alle ledninger og innretninger som seksjonseier selv har
satt opp, uansett plassering, skal vedlikeholdes av seksjonseier. Sameiets styre skal ha melding
om oppstatte skader, feil | ledningsnett og lekkasjer.

BRUK AV LEILIGHETEN

Hold avtrekksventiler pd kjgkken, bad og toalett 8pne for & unngd at det oppstar
kondensskader/muggdannelse i seksjonen. P8se at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved
fravaer, flytting og lignende i den kalde 8rstiden slik at vann og avigpsrar ikke blir frostskadet.

FELLESAREALER - TILKOMSTAREALER - FELLESANLEGG

Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr. Unng8 skader
pé bygg og fellesareal som kan pafsre Sameiet, og dermed seksjonseierne, ungdvendige
omkostninger

PARKERING
Parkering ma forega slik at det ikke er til sienanse, eller hindrer noen former for trafikk til og fra

Sameiet. Gjesteparkeringsplassene er for gjester til Samelets beboere. Beboerne kan parkere pd
disse plassene for en kortere periode - maks 2 timer sammenhengende.
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DYREHOLD

Husdyrhold er generelt tillatt med mindre det ikke er til sjenanse for eller ulempe for de andre
beboerne. Beboere som har husdyr mé sarge for & ha full kontroll over dyret til enhver tid og pase
at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa Sameiets omrade.

RO ~ ORDEN - ALMINNELIG HENSYN

Alle beboerne skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse | sin bolig, s&fremt det ikke sjenerer andre.
Unng8 ungdig stay i lelligheten/seksjonen og | felles- og tilkomstareal til huset eller utenfor
naboenes vinduer og verandaer. All virksomhet som kan tenkes & stgye mer enn vanlig kan bare
drives dersom Sameiets styre og naboene har samtykket til dette. P8 spndager, helligdager og
mellom k!.23.00 og kl.07.00 p& hverdager skal det veere ro i Sameiet. Banking, boring og annen
kraftig sty fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma3 Ikke foregad i dette tidsrom.
Nabovarsel bar sendes ut av seksjonseier dersom man planlegger stgrre festligheter.

KILDESORTERING - AVFALL - HYGIENE

Restavfall, papp/papir, miljgavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets
sorteringsliste. For store mengder avfall skal seksjonseierne benytte gjenbruksstasjonen som er
etablert | kommunen. Den enkelte seksjonseier ma ikke etterlate ting som Ikke er i bruk, eller som

skal kastes, | fellesareal og felles tilkomstveier.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FASTMONTERING ETC.

Det skal ikke gjares bygningsmessige forandringer som bergrer baerende/stgttende elementer! Det
m3§ spkes styregodkjennelse fpr montering av markiser, parabolantenner, platter, levegger eller
lignende. Dersom slikt utstyr godkjennes for montering skal typer, fargevalg etc. samordnes. Det
er | utgangspunktet ikke tillatt & sette opp parabolantenner.

PLIKTER - MISLIGHOLD

Husordensreglene er til for & holde ro og orden i Sameiet og for at alle innen Sameiet skal ta
hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal s8ledes ikke legge ungdige plikter pa
seksjonseierne. Noen plikter er likevel nadvendig for & sikre et bomiljg som de fleste vil veere
tilfreds med. Alle beboerne m& derfor sette seg inn i, og felge, Husordensreglene. Eventuelle klager
p8 overtredelse av Vedtekter og Husordensregler skal ferst tas opp med den/de det gjelder far
klagen sendes til styret for behandling. Styret behandler kun skriftiige henvendelser.

DUGNAD
To (2) 8rlige dugnader med mgteplikt p& en (1). Uteblivelse farer til gebyr pd kr.500.

KKK
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Arsregnskap for

SAMEIET SORNESET

988193208

Regnskapsar

01.01.2025 - 31.12.2025

v
U
v

BankID Signing
Charlotte Engeseth Teigen
2026-03-05

BankID Signing
Tor Skorgenes
2026-03-05

BankID Signing
Solveig Aarg
2026-03-05

SAMEIET SGRNESET
988 193 208

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Salgsinntekt

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Lgnnskostnad

Avskrivning pa varige driftsmidler og immaterielle

eiendeler
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat
Finansinntekter
Annen renteinntekt
Sum finansinntekter
Finanskostnader
Annen rentekostnad
Sum finanskostnader
Netto finans
Arsresultat
Overferinger

Annen egenkapital
Sum overferinger

Note 2025
1 2500

1 748 000
750 500

2,3 -95 789
4 -7 259

5 -781 766
=884 813

-134 313

14 547
14 547

-1

-1

14 546
=119 768

-119 768
-119 768

BankID Signing
Charlotte Engeseth Teigen
2026-03-05
¥ BankID Signing
W& f Tor Skorgenes
" 2026-03-05
i BankID Signing
i Solveig Aarg
“o¥ 2026-03-05

2024
0

660 000
660 000

-80 326
-17 423

-742 394
=840 143

-180 143

22 830
22 830

-460
-460

22 370
=157 773

=157 773
=157 773
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76

SAMEIET SGRNESET
988 193 208

Balanse

EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Driftslgsere, inventar, verktgy, kontormaskiner, ol.

Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

KRINGSJAVEGEN 25

Note 31.12.2025

6 90 129
90 129

7 361 301
361 301
451 429

451 429

BankID Signing
Charlotte Engeseth Teigen
2026-03-05

BankID Signing
Tor Skorgenes
2026-03-05

BankID Signing
Solveig Aarg
2026-03-05

31.12.2024

7 259
7 259

7 259

108 498
108 498

437 915
437 915
546 413

553 672

SAMEIET SGRNESET
988 193 208

Balanse

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Selskapskapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Vedlikeholdsfond

Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Skyldige offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Charlotte Engeseth Teigen
styrets leder

Solveig Aarg
styremedlem

Note

© © ©

31.12.2025

110 000
110 000

102 227
173 300
275 527

385 527

26 942
12 692
26 268
65 902

65 902

451 429

Tor Magnus Skorgenes
styremedlem

31.

0

1

BankID Signing
Charlotte Engeseth Teigen
2026-03-05

BankID Signing
Tor Skorgenes
2026-03-05

BankID Signing

5 Solveig Aarg
" 2026-03-05

2.2024

110 000
110 000

102 227
293 068
395 295

505 295

25 065
13 425

9 888
48 377

48 377

553 672
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@ BankID Signing
Charlotte Engeseth Tei
SAMEIET SGRNESET Charlote Engeseth Teigen

988 193 208 BankID Signing
Tor Skorgenes
2026-03-05

Noter @ BankID Signing
Solveig Aarg
2026-03-05

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.

Virksomhetens art
Eierseksjonssameie, Kringsjavegen 35, 6009 Alesund.

Salgsinntekter
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares etter hvert som de
leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Gjeld klassifiseres som kortsiktig hvis gjelden forfaller
til betaling innen ett ar.

Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene
nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld med unntak av
andre avsetninger balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar
og har en kostpris som overstiger kr 30 000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes Iapende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Foravrig er folgende regnskapsprinsipper anvendt:
Forsikret pensjonsforpliktelse er ikke balansefart - kostnaden er lik premien. Leieavtaler er ikke balansefart.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2024 til 2025.
Note 1 - Driftsinntekter
Driftsinntekter er budsjetterte felleskostnader som utfaktureres manedlig samt fakturert uteblivelse fra dugnad.

Note 2 - Lennskostnader

Spesifikasjon av lennskostnader 2025 2024
Lenn 83 951 70 400
Arbeidsgiveravgift 11 837 9 926
Pensjonskostnader 0 0
Andre relaterte ytelser 0 0
Sum 95 789 80 326

Mer om arsverk og lenn
Selskapet har ikke tjienestepensjonsordning.

KRINGSJAVEGEN 25

SAMEIET SGRNESET
988 193 208

Note 3 - Antall arsverk

Sameiet har ikke hatt ansatte i lgpet av aret

Note 4 - Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

BankID Signing
Charlotte Engeseth Teigen
2026-03-05
i) BankID Signing
X4 Tor Skorgenes
" 2026-03-05
53] BankID Signing
i Solveig Aarg
“a# 2026-03-05

Anskaffelseskost 01.01.
Tilgang i aret
Avgang i aret

Anskaffelseskost 31.12.

Samlede avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger
Balansefort verdi per 31.12.

Avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger i regnskapsaret

Note 5 - Driftskostnader

Kommunale avgifter

Strem

Tv/Internett

Vedlikehold utendgrsanlegg
Lepende vedlikehold

Heis, heistelefon
Revisjonshonorar
Regnskapshonorar
Administrasjonskostnader, porto
Forsikring

Andre kostnader

Bytte lysarmatur
Ekstraordinaere kostnader heis
Ekstraordinzere kostnader flisarbeid bygg

Note 6 - Andre fordringer

Forskuddsbetalt forsikring
Palgpt bredband
Sum

Note 7 - Bankinnskudd

| posten for bankinnskudd inngar egen konto for bundne skattetrekksmidler med
Skyldig skattetrekk

Varige

driftsmidler

110 103

0

0

110 103

-110 103

0

7 259

2025 2024
271238 247 762
13 049 17 508
76 032 76 032
5074 15 266
-7 647 47 450
47 835 16 643
15708 14 806
87 638 83232
356 349

77 561 70718
22 420 29707
0 39 542

0 83 379

172 502 0
781766 742 394
2025 2024
71121 71 096
19 008 19 356
90 129 108 498
31.12.2025

8479

-8 462
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Charlotte Engeseth Teigen

BankID Signing
2026-03-05

v
U
v

SAMEIET SGRNESET

988 193 208

BankID Signing
Tor Skorgenes
2026-03-05
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BankID Signing
Solveig Aarg
2026-03-05

2024

Note 8 - Egenkapital

110 000

2025
110 000

Oppstartskapital

9z s9p

05°£81 6

293 068
293 068

293 068
-119 768
173 300

Opptjent egenkapital pr 01.01.
Opptjent egenkapital pr 31.12.

Opptjent i lopet av aret
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Vedlegg

Vedlegg
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Vedlegg

£3

m;
NYE BOLIGER PA KRINGSJA
TILTAKSHAVER:  NRT- EIENDOM

PLAN AV 1.ETG.

GODKJENT PA VILKAR S/

KRINGSJAVEGEN 25

Vedlegg
5 Jul 2005
i
ALESUND KOMMUNE L y
PLAM OC BYGNING '
Dr.ing. Steinar Tryvestad AS
Roysopl. 10 Sakabelamller
Anne Laura Raseh Haugen
6003 ALESUND TIETY 16 26 27
Deres rel, Viin ref, Do
ARHAOMZETO21 1370 05072003
FERDIGATTEST
elter plan- og bygningslovens § 99 nr, |
Beliggenhet: Byiel nr.: 04 Grunnkrets nr.: 0402
Addresse: Gne, 137 Bor. 4 Krngspdvegen 1, 3, 5,43
seknad av; 4,03, 2004
Tiltakets art: Nybypp/boliger
Tiltakshaver: NET Biendom AS
Ansvarlig seker: Dir.Ing. Steinar Trygstad AS
Byggetillatclse: 25.05.2004, del.sak nr, 304704
Igangsettingstillatelse 17.06.2004
Midlertidig brukstillatelse:  08.02.2005, 12.05.2005
Den kontrollansvaclige Tor utlsrelzen luw sorgel Tor shuttkontroll og avslultende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det fendige tiltaket. Gjennom detie har den kontrollangvarlipe
bekreftel overfor kommunen af kontroll er foretall med tilfredsstillende resultat | samsvar med
tillatelser og krav gitt i eller | medhold av plan- og bygningsloven,
Tiltaket eller deler av det mé ikke tas @ bruk il annet formdl enn det bygeetillatelsen forutsetier,
Bruksendring krever sierskilt Gillatelse, ki, plan- og bygningslovens § 93,
Med hilsen
WYirkasmmhen 5 |1lﬂgog Ivvpning
%ﬂgw Lundanes
: fagleder —'7"‘-\"_’
A Lavra Ragel Haugen
avdohingsarkitckt
Toataibresse: Hentzallunal Besakederuse: N
bt T W IEIN00  Kelser Willbmsgate 1] T 70 62000 Dankgie: 65500505200
5025 ALESUND Faks 70 16 2001 Faks  TOI620M  Orgam:  M295L110
prestnsiak i el kommme. e
PROAKTIV.NO
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Vedlegg

Situasjonskart
Eiendom: Gnr: 137 |Bnr: 4 Fnr: 0 Snr: 20
Adresse: Kringsjavegen 39
6009 ALESUND
Annen info:

f

Malestokk
1:1000

15.04.2024 09:17:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

KRINGSJAVEGEN 25

Sidelav3

Vedlegg
Reguleringsplan
Eiendom: Gnr: 137 |Bnr: 4 Fnr: 0 Snr: 20 $
Adresse: Kringsjavegen 39
6009 ALESUND Malestokk
1:1000
Annen info:
15.04.2024 09:20:26 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side1av3
PROAKTIV.NO
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90

Tegnforklaring

]
==
=)
=

g

Y

Europavegboks
Bygningslinje
Takoverbyggkant

Veranda

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1 .+~ "

5

Hekk

Steingjerde

Loddrett mur

Vegdekkekant
AnnetVegarealAvgrensning
Forsenkningskurve Alesund

RpOmrade vedtatt linje -
under grunnen

Regulert stayskjerm

' RpSikringGrense

Byggegrense

d Regulert kant kjgrebane

Male- og avstandslinje
Felles avkjarsel

Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebygelse

Grav-og urnelund

Kontor/tjenesteyting
Torg

Annen veggrunn - tekniske
anlegg

Reguleringsplan Raster
Alesund

3 Regulert senterlinje

F=m

Europaveg gatenavn.
Mgnelinje

Taksprang

Sti

VeggFrittstdende

MurFrittstdende

Gjerde

Skjerm

Vegdekkekant undergang
Vegdekkekant
Hgydekurve 1m Alesund

RpOmrade vedtatt - p&
grunnen

' RpAngittHensynGrense

Avkjarsel - bade inn og
utkjaring

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Regulert fotgjengerfelt
Boligomrade
Bevaring kulturmiljg

Energianlegg

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal

Kjgreveg
Gang-/sykkelveg

Parkeringsplasser

RpFormalGrense

Kjgreveg

& '-I,\-J

f'-./

joo 8 a-mz

.
5

Privatveg gatenavn.
Takkant
Trapp inntill bygg

Eiendomsgrense_ngyaktigh<l
5

Skjerm

MurLoddrett

Frittstdende mur

Annet vegareal avgrensning
VegAnnenAvgrensning
VegAnnenAvgrensning
Skjerm

RpOmréde vedtatt - under
grunnen

RpFormalgrense

Tunnelapning

Regulert senterlinje

Regulert stgyskjerm
Offentlig friomrade
Andre sikringssoner

Lekeplass

Bolig/kontor

Fortau
Gangveg/gangareal/gagate

Friomrade

RpGrense

Annen veggrunn - tekniske
anlegg

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg ﬂ Kommunal veg /' Privat veg

,*r' Offentlig gang og sykkebeg ~ 7 Kommunal gang og sykkeheg ,* # Privat gang og sykkeheg
o+ Traktoveg midtiinje

Tegnforklaring Vann og Avlep
Hyis kartet innehodder vann og aviopsdata

Alvarisirift (1:1.000) # Hydam (7 Kum () Pumpestasion (@ Renseanlegg
ES Sandfangskum O Slamavskiller B Slamavskiller B3 Shik & shik

A AviopFelles ¥ Dreasleduing /v Overvanusledaing /' Spillvannsledning N Trekkror
N Vacaledsing |- -}--} - Ostokabel |-}~ Gassieaning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet bl disse som for eksempel dimensjoner og havder.

Szrlig vedrgrende stikkledninger kan det veaere feil og mangler.

Ved prosiektering/opporbeiding av nye ledningsanfegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsantegg md prosjektansvarfig/byggherre selv foreta nedvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdota fra ledningskartverket | kommunen,

Bokstavbruk for Pasknft 1 kommuneplankan

15.04.2024 09:20:27 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

KRINGSJAVEGEN 25

Side2av3

B Bamehage N Nenng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkenng
G Gravsted 0 Omsorgssenter
H Sykehus 5 Skole
K Eontor T Terminal
F__Forretning
15.04.2024 09:20:27 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3
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Vedlegg
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-w for industri
R oo tor tessveygguse BRREEY romemssounion w425 wai s
W o o orieniiar Brgninger
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oo oo ot R s
UMDMUASCMUCE P 75,1 v 1} Formblsgranas
R 0roser for jori— g shogbn i
OFFENTLIGE TRAFIGGOMRACER (PHL § 25,1l o 1) gt taigmnss
| [ — — Hequiert memterinie vei
| T @-2-4- Emdomagronse som shel oppheves
[ R e [ Omeme av panlagl betygguse
PROMRACER (8§ 241 e ) gm Tngbe | -
- " i etygpeie som forutseties Tiermet
Fosacretie L7 Fommmrere
V77
Kartgrunniog MKB-A (M= 1:1000)
| .y Plandota ar dglialisert fra momesiart | 1:1000
B\ ] omrader med rastare
SPERALOURICER P § 25 WM w8 Envidistanse 1m
[ - Kartmbtewiols 1:1000 @
M oo ¢ incustistres med simyskjorming
R L
REGULERINGSPLAN MED TLHERENDE BESTEMMELSE FOR... Vasbin:
onm. 15004 —
DL Fa wow | oam | osen
. g et kg araser [ 15;!., 28.0).7
o Ll e — 3. 1e
|7 s et Uk e
Sorrestyon wie
PLANEN UTAPSEDET AV

Presj. naws og or:

T 70 10 90 70

mm‘ Fer: 70 10 90 75 | 9Q P

[E ~post: femaBudring tygstodne  Mabc 91 81 24 75

Brtag.
Stewnar Trygstad AS|Serneset

i Serneset. GNR: 137 / BNR: 4

Reguleringsendring for Kringsjavn, Feee 37-7c |

Dr

B003 Mewind

gmr Trygstad AS

e 70 10 80 TO
Fasz 70 10 80 TS5

E-post: firmo@dringtrygstodne  Mob: 81 81 24 75

i"mj; nawn o9 nr.
Serneset

397

Reguleringsendring for Kringsjavn, Eien 37700

i Serneset. GNR: 137 / BNR: 4

MS: 1:1000  |Date: 20.10.03

posl: fmaldang. irygsiod.no

KRINGSJAVEGEN 25

THonirol: 51T [Soksbehondier: NN

o= Dr. ing. Steinar Trygstad Rodghvers |

TH: 70 10 80 70
Fom: 70 10 80 75
Mob: 81 B1 24 75

Wi 1:1000 |Date: 20.10.05 L JOK it T, '.W
e = Dr.ing, Steinar Trygstad Rédgvere |
mn.,nt 10 i = :2717!0!?“!1.!0725 397 700
—post:_tirmo@dring trygstad na Mob: 91 81 24 75
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Alesund kommuane

=Soa_MNavas

Drang. Steinar Trvgstad AS

Raovsege. 10 Saksbehandler
Adine Lanra Rasch Hangen

REGULERINGSBESTEMMELSER 6003 ALESUND i 70 16 36 27
Reguleringsendring for kringsjavegen 1 Serneset Gnr 137 bnr 4
Komiger 15,04 2003 _
Tilbegyg til stadfestede bestemmelser for reguleringsplan for Narvevika -Sameset

Dhéres el Vir ref. Drati

ARHO42870-8° 1374 17.06.2004
Byggeomrider for boliger (feit KS2)
§1a IGANGSETTINGSTILLATELSE

etter plan- og bygningslovens § 93 nr. 2 siste ledd

| fedtet kan oppfares konsentrert boligbebyggedse med tiharende anlegg.

. ; N " ) Beliggenhet: Bydelnr.: 4 Grunnkreis nr.. 0402
S.EWM"{& ?pmmmnw;;;:wm 9 m. Heyden males uti fra Adresse: Gor, 137 B 3 Krngsjavegen |
giennomanitshay 1 ,

’ Soknad av: 04.03.2004
For omridet bebygges skal det foreligge siuasicnspian for hele feltet Tiltakets art: Mvbyeg’ Boliger m. parkeringskjeller
. Tiltakshaver: NET Eendom AS
§1b Ansvarlig soker: Dr.Ing. Steinar Trygstad AS
Byzgetillatelse: 25052004, del.sak nr. 304/

Utryttelsesgraden for felt KS er angit pd planen. Den regnes som forhaldet mellom bebygd areal og nefta

tornt, dvs den ded av tomta som er regulert som byggeomradat. Godkjenningen taper sin gvldighet hvis arbeidet tkke er sam 1 gang inaen 3 dr. Det sannme

§1c gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar, kit. plan- og byeningslovens § 96.
For hwer ledighet skal det mm“mmw i e ekt For arbeidet settes i gang skal tiltakets plassering med hoydeangivelse vare pavist 1 marken.
Tiltaket eller del av det ma ikke tas 1 bruk for ferdigattest eller mudlertidig brukstllatelse
§ud foreligger.
Adkomst il omridet skal skje fra vest i felles avkjorsel Med hilsen

Virksomhet for plan og byvgning

Lars Roger Lundanes
fagleder
Anne Laura Rasch Hangen
avdelmgsarkieki
Pastadresse; SentraRoed Eessinadrease
Biuuet TH WIS eSoa Adrie T «Soa Tifs  Bamkgio: 45500804200
£223 ALESUND Faks 70162001 Faks oo Fas Orgme: 2335115

poatrssiink B slevend bossrrrane fa
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Vedlegg
ot Snglhysang B s
t il | Begjeering” om oppdeling i T
o UEBLERHUSET  NYLAN IEE - ierseksjoner/reseksjonering e i
! l . Ayl AL T D) = ; 1 i
j;UBTEOr:D 1;3;‘55— Til ;m'hutomlmpm-rb M[};J e - o
ONGENSEATE 71 FEB 2005 v
IE‘CD’ ALESUND iy R || saksgoneringen ajokder besidencn tygning Iver saksjenaringen batis omiatier beuksenhater som e lardig ulbygd
l Oppéysninger i leiena 1-4 sugisieras | QUADOKoN DAGEURIA. SYY R w ] e ; ,
. 1. ERendomimen y I
f | [ Womemenen: T Kommunens nawm LT Tiirw TFosters [ 8 )
i Al 137 4 <} [ ¢ ] inncdalingen | brusenhetor gi on Sormlsijoni svprensning av do enkelie bruksanhater .
ih04 ALESUND -
) | 3] beuksonhatons tarmal ibo ellor nasing) e | samsvar med ginkdonda aracalplaniermal,
el
. ' [ ot tonesggus taistse it anne bouk etier plan- og bygringsiowen
.l*hlunnilhm
FoauptnrDeg i {119 sittir] 1 [Ham [E
% N : e K - ) bruhspnholor omialter deler oy aiondor 1 bk foe ke bruksonhase |
4812190k O3] NET ErENDOM_AD ! Eﬁmﬂwhmmmm o4 bpgningaom, o i
PR T T |
1) [ A arval som skal yano somesrnes latles bruk olles sandammimens drifl or deosareal. Follesamalol petaiar ke
L [ TR (LS o o . witkimistarbaly scem or uthsid 18 andne wnn vakimaesienn, og bvor leter Lar koponed! [§ 14)
(S I . | nl@mﬂﬁmﬂf;m«;’nmwmwwwmwmﬂmﬂmm
fopiiig gl g =
hl[—xjhmhdmkwl_ har kjokkan, bad og we innendor hovoddeten oy bruksantsten. Bad og we or | egol oller agne rom,
fogedie gy : = ol
= || botgsatsionan o e tiishokg,
| 3. Bagljeering . alley
Edondommen 4Wmmwamm h i ﬂnhmmhwmu ! bolg
s e | mex | T8 |5 ifee | eaw | T fs-fFoe | mos 5] For | meox | TF [5] Por | meex | — sl
o (i) flosen® | mai | e | HEE N o |mai | uate) :E'.:. e R - B e el )
. 1B | eo [palsle [fo [Brles | 49 it | 5¢] ot or tasteatt vedhakier (§ 28). .
|2 | e | (1 B (o [B&ls k] 50 Unsderiegrede e Klont mod at dol or sirallsarl 8 svgi eller benytle uriklly evkdmeing {stralfeloven § 189 og § 180),
13|® | o B oo B o 3 51 -
: i- ‘ | sl 6. Tegninger m v .
o i eo b to B )‘m i Alle vadlonyg skal vmre § A4 tormai og kefioponds sidon . Vedingy som shal inlge seksjonaringsbegimringen:
51 | oo B ke I i i 8) Situnsjonsplen (§ 7, anvel ledd).
=R e Bloo p |» 42 54 b latagringer o ler, b tsyns o
i E wugmhumhmnmmMmumwmm:vuﬁmla:u]
g B | eo B 6o B[ 43 65 e} Lista med navn og acresse pd b kione v bolky | sktdomimin. |kl kka fekgn mad  finglysing |
T 8B 6o Bl Bl 4| 58 o) ok (§ 2}, (Skal ke ke med o ngiysing )
_i_ E i B Vi wfb b B o i oy o) Samiykke fra panthaver vod mseksionenng (5§ 12 0 13).
gl ; ' ;
s E 8 o Bleo B | 6 =) 7. Undershrifter
'; 7] 1| ke | a5 47 50 Sipd, dats _ m-'qﬂa mw::‘w N =
R S z|B |6 ®| | 48 60 fﬁ-ﬁhﬂ f ; % s o et s
Sumiters: | [ 325 | ~newer | [320 -"H.-"r/p’ ;Pﬁ.?r;:,: ; : fj/
| M7 - e ‘ ///ﬁp’[
. | 1[4 Supplorends tekat M
: e mmmmwmunm s, Wl 1 E-DaR BT Sl dentuten Dpnge hvn andmgen Bestlr | 09 oveniuel pd frien '
| | u | s,
© Doknr: 2447 Tingiyat 21 07 2005 Emsb. 058 | ! A ,'.
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM -
Hr TOOO04 P Sager  Sem & Seeneesen Prokom AS. Dy 508
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I.Sl{mllummmummlﬁgfh B -

[] styret samtykiue i rosoksjonoring (§ 12),
abar
[ ] sttt erhisrer a1 samaismotel has sampkkot bl reseksjonering (§ 30)

[ Sind, daro Undersnn

9. Kommunans tilatolss (1l seksjoneringiresohafonering.

[ ] Bataring or toreasit
|| matatearviaant tou iegaedeier ur utarbeides og vediags =

[] Twasatseni or wnian nedantcr

[¢] Taasetsen loigar vediag
Hammunen erkimrer ol tlatolse 1l seksjonoringiresshsfonering or gilt for:
Goe ~ Tom TFer TG T =
/37 4 /-22 S Plesond kommune
Datn T Saermpeel ug endersinin A

: lasund kommune
/8 of. Zoos .;‘5-407 ;Fﬁ.,‘f" L.
Ky 27 . eper Kart og oppméling

Modar:

1} Kommusnen skal gi illalelse il sehsjonering'rosekajonaning of shad deretlor sende Degias ingen il nglysing. Bogjm©ing,
sluasionaptan og plantogring sondes kemmunen | Bk shsemplan, lmmﬂduimlpﬁbrmm{:;

2) Dat ar Enholaregisbonts ceganisasionsnummar som shal brukos,

¥} Fultint o ihoedl ancel uthylos base rdt dol e lore hjemmolshawers.

4) Beboligseksion, NM=nmingssokson, S8-samispokson bolig, SMN=samissajon ning.

51 Ved appdsling shal det for Frar Sokyon lasisolles en sammicbeok med bede 100§ ioler og nesnor,

6] Soll B dorsom tloggsacoall gielces bygeing, G dorsom Geggsaraalol gieddor grunn, eventusi BG hvis siloggsansabs
gieider bide bygring og grunn

T}Uﬂiummqummsmmmmm atter aswEaHsEnsoEn § 25 locae loedd

mmmumwmmmimngﬁumm Panbenef imnlalt | oppdatings-

Bagjiringan g sk hangagnnlag.

B) Efler sivsedsionsloven § 12 skl styral | nosn idfeller samiykke il ressksjonering. | de tilsller bvor sameemotels samiykie or
ridvendlg, innestir styrel lor a1 sambykket er innhenbed, J § 30,

9] Eomemungn skal lpgge ved mdlabegvican mod Snglysingagiegar.

®» @
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A

This: drawirg is Dr.

Ing. Steinar Trygstad AS. ' properiy and must not without our ¢

others, The receiver is responsible fFor every misuse.

Eiendomsgrensene for gnr, 137 bor, 4 pr. dato, er angitt med rad farge.
Det bekreltes at det er rekvirert op gedkjent nady, grensejusteringer,
slik at ved endelig oppmaling av disse s& vil gnr. 137 bor, 4 framstd som
en enhet | samsvar med slik den stadf. reg.plan for omrade K35 2 tilsier.,
Alesu nd kon'_rmufg;g g
Kart- ug @ppm&lmgswel &

5*"'-;*

fﬁ' LE fﬂl’rﬁ'
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L ___MJI ) s \\ /;i«?? f-t':fe‘k(«__"ﬂ_t,

Attestert kopi av dok.nr. 2005/1738/58 Side 1 av 2

B Kartverket o ot eringstidspunkt 2026-05-28 07:53

’ Y Ur-lng Swicic Tnpgskact ot
Voysca & (&

: > f
O\ &

INGRETT

% RO

' Tinghuset Alesund i 1 \} .

\ Nedre Strandgt. ' 3
"x“ . Alesund 24.01.05

W\ TR

Doknr: 1738 Tinglyst: 07 02.2005 Emb. 0
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Bererte parter
Hjemmelshaver gnr/ 137/4: NRT —Eiendom AS v/Steinar Trygstad
Hjemmelshaver gnr/ 137/215 : Norhus @rsta AS , foretaksnr. 982018404.

Hjemmelshaver av gnr/bnr 137/4 NRT —Eiendom AS gir hjemmelshaver av gnrfbnr 137/215, Norhus @rsta
AS rett il at breytesone for innkjarsel il gnr/bnr 137/215 , ligger 1,0 m inn pa eiendom fil gnr/bnr 137/4. Dette
vil medfere at veikant til gnr/bnr 137/215, kan ligge helt inn il felles grense.

Alesund, den 24.01.05 /

Eier av gnr/bnr 137/215.
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25 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Arkivverket
Alesund byfogd, SAT/A-4384: Pantebok nr. B34-35 a, 1936-1945, Dagboknr: 166/1937

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Erklering, Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjgp. Forsikringen lgper i
ledningspartier av vor nyanlagte vandledning, tilknyttet kom~- 5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
munens nyanlagte hovedledning ved Sgrnesveich. idemte saksomkostninger.

Undertegnede eiere av gnr. 137, bror. 1, Sgrnes og
gnr. 137, branr. 4, Kringsjaa, erklmrer os herved overfor kom-

munen ansvarlige, en for begge og begge for en, for de felles

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
Aslesund , Hoo ¥ srvaides Fid. mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Som eier av gnr. 137, brar, 1, Sgenes: Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
i //{'/Z %:1’ P fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Som eier av gnr. 137, brar. 4, Kringsjaa:

A

Aalesunds sanitetsforen Fordeler
24,/'/:2,/2/4./{4; : Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
For5|kr|ngen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt |:|
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & |:|
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

t110060908533414 1/2

soderbergpartners.no/eiendom
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Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Kringsjavegen 25, 6009 ALESUND. Gnr. 137, bnr. 4, snr. 10 i Sameiet Sgrneset, oppdragsnr.: 1400260110

Megler: Inge-André Godg, mobil: 46413190, e-post: inge@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tif.privat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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proaktiv.no

Inge-André Godo

Eiendomsmegler / Salgsleder /
Partner

464 13 190

inge@proaktiv.no
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