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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

STAVANGER OST

Saerdeles flott og ny leilighet med hey standard - Maritim og sentral
beliggenhet - Parkering i garasje - Heis

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

LERVIGSVEIEN 7

Adresse: Lervigsveien 7, 4014 STAVANGER

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 52, bnr. 779, snr. 19
Sjgkanten Lervigsveien Boligsameie 1

Prisantydning: 6.490.000,-
Omkostninger: 176.240,-

Totalpris: 6.666.240,-

Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 2024

Rom/soverom: 4/3

BRA: 106 m?

BRA-i: 100 m?

Tomt: 2523 m?

Energimerke: Energiklasse: Grgnn C.
Garasje/Parkering: Parkeringsplass i
lukket anlegg med infrastruktur for a
montere elbillader.

Kommunale avgifter: 6.390,-
Felleskostnader pr. mnd.: 4295 -
Felleskostnader inkl.: vedlikehold og drift,
fiberaksess, forsikring, garasje, bod og

strem i fellesomrade.

Etasje: 1

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Budskjema

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Kontorets side

Kjerneinformasjon

Naeromradet

Vedlegg

PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Stephan Erichsen
Eiendomsmegler MNEF

Stephan Michael Erichsen har
bachelor i Eiendomsmegling,
Juss og @konomi fra
Handelshgyskolen Bl i
Stavanger. Gjennom flere ari
bransjen har han opparbeidet
seg bred erfaring innenfor bolig-
og hyttesalg i Rogaland.

Siden 2021 har han veert den
mestselgende megleren i Sola
kommune og en av de hgyest
presterende meglerne i
regionen. Dette er ikke tilfeldig.

LERVIGSVEIEN 7

Stephan er en person som tar mye
stolthet i jobben, og viktigst av alt er
hey kundetilfredshet. Med 20 ars
erfaring innenfor salg- og
kundeservice og en sterk interesse
for boligsalg, strekker han seg langt
for a oppna det beste resultatet for
sine kunder.

Stephan vet hva som skal til for a
finne rett kjgper til din eiendom.
Han skreddersyr markedsfgring til
hvert enkelt objekt, og tar alltid i
bruk sitt brede kundenettverk.
Videre handler megling om hgy
kompetanse, tillit, tilrettelegging og
malrettet arbeid for a skape
forngyde kjgpere og selgere.

Stephan Erichsen
Eiendomsmegler MNEF

Mobil: 98 08 94 03

E-post: erichsen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sola

Telefon: 98 08 94 03

Sola Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 934 894 707

DIN MEGLER

Han er ogsa styreleder i Norges
Eiendomsmeglingsforbund avd.
Rogaland. Dette vervet faller han
naturlig da han er engasjert i
eiendomsmeglerbransjen, og er
sveert opptatt av a jobbe innenfor de
strenge etiske retningslinjene som
foreligger, og har stort fokus pa
faget.

Har du behov for en megler som
bruker kompetansen sin til a legge
den beste planen, og unngar at
tilfeldighetene far spillerom, sa ta
kontakt med Stephan.

Stephan Erichsen
Eiendomsmegler MNEF

Beliggenhet

| vare flotte lokaleri Solakrossen
13, midt i Sola sentrum, finner du
kompetente meglere med bred
erfaring og lokalkunnskap.

Det handler om & sikre kvalitet i
alle ledd i prosessen. Kombinerer
man dette med god oppfalging av
kunder, oppnar man den beste
prisen.

Velkommen!

Proaktiv Sola
Solakrossen 13,4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03

E-post: sola@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Sola

Det handler om & finne den riktige kjoperen med de rette
grunnene til & kjope akkurat din bolig. Det vet vi.

Vierstolte av a dpne darene til vart nye
kontor pa Sola. Etter flere ar som lokale
bankmeglere gnskervi & ha et enda starre
fokus pa meglerfaget, samt tilby kundene
hoyere kvalitet pa presentasjon,
skreddersydde Igsninger og en enda bedre
kundeopplevelse.

Vijobber for & skape et sé godt resultat for
vare kunder som overhodet mulig, her
strekkervi oss langt. Kvaliteten i de radene
vi gir, de skreddersydde lgsningene vi tilbyr,
vektlegging pé presentasjon og den
motivasjonen vi harivart daglige virke, vil
veere avgjerende for et godt resultat.

Vitror at den beste meglingen gir det beste
resultatet - hver gang. Ikke fordi

vi presser interessenter til & betale mer, men
fordivi tilstreber & finne den riktige
kjgperen til rett eiendom, som kjgper
eiendommen av de riktige grunnene.

Vistar til enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe bolig.

Du er alltid velkommen innom for en
hyggelig boligprat og vi gleder oss til & ta
degimot.

Velkommen!

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

& Kjelvene 4min A&
Linje 1,4, 38, X60,100 0.3km
@ Stavanger stasjon 20 min #
Linje F5, L5 1.7 km
Nabolaget ditt!
X Stavanger Sola 21min &
Stedet du bor bliren
delavdeg
DAGLIGVARE
Coop Extra Staperigarden 2min 4
Post i butikk, PostNord O0.1km
Coop Prix Badedammen 5min %
Post i butikk 04 km
VARER/TJENESTER
Mediegarden 13min %
@ Ditt Apotek Staperigérden Tmin A&
S IA“ANGER @S l SPORT
@ Kjelvene ballgkke 4min &
Kommune: Stavanger / Omrade: Storhaug Ballspill 0.3 km
@ Nylund skole 8min %
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange Aktivitetshall, ballspill 0.6 km
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand CATS Storh S &
. . x torhau min
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor = 9
du riktig - har du det bedre. & Aura Fitness Storhaug 5min &
Beliggenhet LADEPUNKT FOR EL-BIL
Lervigsveien 7 ligger i et etablert og samtidig nyutviklet omrade i
Stavanger Jst, kjent for sin sjgneere beliggenhet og gode o . . .
bomiljg. Her bor man med kort avstand til sjgen, flotte Kyviks vei fimin %
turmuhgheter og pen't opparpeldede fellesomréder, noe som gir & Nytorget min &
gode rekreasjonsmuligheter i hverdagen.
Fra eiendommen er det gang- og sykkelavstand til Stavanger Bebyggelse
sentrum, med ca. 20 minutters gange. Dette gir enkel tilgang til Stort sett bolig- og blokkbebyggelse.
byens servicetilbud, arbeidsplasser, restauranter og kulturtilbud, 1
samtidig som man bor litt tilbaketrukket fra den mest hektiske ) ' Adkomst
bykjernen. «Verdlfu,”e kLﬂnd?r f,ortjener Det vil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt under annonserte
verdifull rddgivning.» visninger.
Samlet sett er dette en sveert attraktiv beliggenhet for deg som
gnsker & bo sjgnaert, urbant og sentralt, med kort vei til det meste L Se foravrig kartfunksjonen i boligannonsen eller p&
Stavanger har & by pa. eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

LERVIGSVEIEN 7 PROAKTIV.NO
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BOLIGMASSE

Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

62% blokk
B 38%annet

LERVIGSVEIEN 7
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SKOLER

Lervig skole (1-7 kL) 7min &
316 elever, 17 klasser 0.6 km
Nylund skole (1-7 kl.) 12min %
403 elever, 19 klasser 0.9 km
Storhaug skole (1-7 k1) 13min &
274 elever, 19 klasser 1.1km
Véland skole (1-7 kl.) 24 min %
479 elever, 22 klasser 1.9 km
St. Svithun skole (8-10 kl.) 15 min 4
442 elever, 27 klasser 1.2 km
Bergeland videregaende skole 15min &
700 elever 1.3 km
Stavanger katedralskole 18 min 4
375 elever 1.4 km
BARNEHAGER

Nymansveien barnehage (1-5 ar) 8min %
44 barn 0.6 km
Steinhagen barnehage (1-5 ar) 8 min %
60 barn 0.7 km
Tinnfabrikken barnehage 9min A&

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
LERVIGSVEIEN 7

Vi starter utenders - boligen har uteplass og det er pent
opparbeidede fellesarealer.

Tomtestarrelse
2523 m?

Beskrivelse avtomt
Tomten er felleseie og er opparbeidet med gressplen,
uteomrader og innkjarsel.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Utdrag fra tilstandsrapport fra takstmann:

Bygget er oppfert med grunnmur av betong.
Trekonstruksjoner i yttervegger over grunnmur/etasjeskille,

som utvendig er kledd med kledning i tre, tegl og fasadeplater.

Etasjeskiller i betong.

Takformen er flat, og av betongkonstruksjon.

For neermere informasjon om boligen, se rapportenisin
helhet.

Det ergitt Ostk. TG 3, O stk. TG 2 og 2 stk. TG IU i rapporten.

Bygningsdeler med TG IU, konstruksjoner som ikke er
undersgkt:

Utvendig > Taktekking

Taktekking er ikke undersgkt grunnet manglende tilgang til
tak.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjon er ikke undersgkt grunnet manglende tilgang
til tak/loft.

LERVIGSVEIEN 7

PARKERING

Parkeringsplass i lukket anlegg med infrastruktur for 8 montere
elbillader.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

U.etg. Gang, bad/vaskerom, 3 soverom, bad, stue/kjakken,
utvendig bod.

Areal

Bruksareal:

Underetasje

BRA-i:100 kvm

BRA-e: 6 kvm

Total BRA: 106 kvm

Terrasse- og balkongareal:
Underetasje: 17 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Moderne leilighet ferdigstilt i 2024. Boligen holder en
gjennomgaende hgy standard og har blitt betydelig pakostet
utover med oppgradert standard. Gode kvaliteter som erlett &
sette pris pa.

Her bor en i maritime og urbane omgivelser med béade by og
sjg som "neermeste nabo". Kort vei til det meste man trenger
for & trivesilang tid.

Pen enstavs eikeparkett pa alle gulv med unntak av bad og

malte vegger i tidsriktige farger. Vannbaren varme i alle gulv
med unntak av soverom.

LERVIGSVEIEN 7

- Innbydende entré med skyvedgrsgarderobe og spotteritak.
—Apen stue- og kjgkkenlgsning med god romfalelse og mye
naturlig dagslys fra store vindusflater. Gasspeis for ekstra
varme og hygge. Stuen er lett & magblere med TV-krok og
spisebord.

- Utgang fra stue til solrik nord-vestvendt terrasse med
sjputsikt og god plass til utemgbler. Tilrettelagt for gassgrill pa
uteomrade. Beplantet bed som er ekstra kjekt for de med
grenne fingre, eller som vil savne en hage i overgangen fra
enebolig. Nar beplantningen vokser til vil uteomrade bli mer
skjermet.

- Flott kjokken med stilfulle detaljer, spotter under overskap og
underlimt vask. Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin
0g kombiskap som medfglgerihandelen.

- 2 lekre og pakostet helfliset bad med moderne innredning,
god lagringsplass, vegghengt toalett og dusjhjgrne.
Fjernvarme i gulv og spotter i tak. Det ene badet har opplegg
for vaskemaskin og tarketrommel.

- 3 gode soverom, hvor alle har plass til dobbeltseng. Det ene
soverommet passer godt som en ekstra TV-stue.

- Ekstern bod med ekstra lagringsplass.

Sameiet kan skilte med blant annet pent opparbeidet felles
arealer, brygge plass, eget kanorom med kanoer til leie,
sykkelverksted, sykkelparkering og et felles bryggeanlegg med
badeplass. I tillegg har du mulighet for leie av selskapslokale
og hybel.

Oppvarming

Elektrisk, fiernvarme.

Info energiklasse
Energiattest falger vedlagt salgsoppgaven

Energimerke
Gronn C

Hvitevarer
Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kombiskap
som medfglgerihandelen.

PROAKTIV.NO
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PLANTEGNINGER

Underetasje
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Soverom

Soverom

Soverom

’ _ Entré

Kjokken

Plantegningen er ikke malbar og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Innredning
og mabler er ikke basert pa den fakliske innredningen, og er kun ment a gi en oppfatning av boligens muligheter.
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SOLRIK TERRASSE

Utgang fra stue til solrik nord-vestvendt terrasse med god plass til
utemobler og sjoutsikt. Tilrettelagt for gassgrill p4 uteomrade.
Beplantet bed som er ekstra kjekt for de med gronne fingre, eller som
vil savne en hage i overgangen fra enebolig.

LERVIGSVEIEN 7
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LEKKERT KJOKKEN

Stilfulle detaljer, spotter under overskap og underlimt vask.

Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kombiskap som
medfolger i handelen.

LERVIGSVEIEN 7
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TRE FLOTTE SOVEROM

Alle harplasstil dobbeltseng.

Detene soverommet passer godtsomen
ekstra TV-stue.
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Bori Bbl

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskapet for 2024 viser falgende:

Driftsinntekter til sammen kr. 4 471 264,-

Driftsutgifter til sammen kr. 1938 929, -

Arsresultatet giret over/underskudd pa kr. 2 534 329 -

I forhold til budsjett utgjer dette en differanse pé kr. 1905
633,-

Egenkapital pr. 3112.2024 var kr. 2 534 329, -

Forkjspsrett
Boligen er ikke beheftet med forkjgpsrett.

Styregodkjennelse

Kjzper av seksjonen mé godkjennes av sameiets styre for a ta
boligen i bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og mé videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny seksjonseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfaring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfert i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Ingen kan eie mer enn to seksjoneri
samme sameie.

Forsikring

Forsikringsselskap: Protector Forsikring
Polisenummer3498711-11

LERVIGSVEIEN 7

Formuesverdi primaer
1.744.961,- for 2025

Formuesverdi sekundaer
6.979.845,- for 2025

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdifor bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026. Dette kan
medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn
tidligere og innebeerer at bade selger og megler kan benytte
tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet. For
primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For
sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi.

Felleskostnader pr. mnd
4.295,-

Felleskostnader inkluderer
vedlikehold og drift, fiberaksess, forsikring, garasje, bod og

strgm i fellesomrade.

Felleskostnadene fordeles slik:

Felleskostnader: kr4035,-
Fiber-internett: kr10,-
Felleskostnader bod: kr 50,-
Felleskostnader garasje: kr 200,-

Kommunale avgifter
6.390,-for2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr, og eiendomsskatt. Det kan forekomme
variasjoner i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
endringer i gebyrer og avgifter.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pé bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest for boligblokker med
parkeringsanlegg, uteoppholdsareal og infrastruktur, datert
13.06.2025.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1103/52/77919:

05.09.1988 - Dokumentnr: 17282 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Stavanger Kommune

Org.nr: 964 965 226

Uteglemt registrert. Rettet etter tingl. §18. 06.01.2017 LA
Overfart fra: Knr:1103 Gnr:52 Bnr:779

Gjelder denne registerenheten med flere

05.09.1988 - Dokumentnr: 17282 - Bestemmelse iflg. skjgte
Rettighetshaver: Stavanger Kommune

Org.nr: 964 965 226

Bestemmelse om kabelskap/master og kabler

Uteglemt registrert. Rettet etter tingl. §18. 06.01.2017 LA
Overfart fra: Knr:1103 Gnr:52 Bnr:779

Gjelder denne registerenheten med flere

05.09.1988 - Dokumentnr: 17282 - Bestemmelse iflg. skjgte
Rettighetshaver: Stavanger Kommune
Org.nr: 964 965 226

Bestemmelse om gate-veiskraning

Uteglemt registrert. Rettet etter tingl. §18. 06.01.2017 LA
Overfert fra: Knr1103 Gnr:52 Bnr:779

Gjelder denne registerenheten med flere

05.09.1988 - Dokumentnr: 17282 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Stavanger Kommune

Org.nr: 964 965 226

Bestermmelse om stikkledninger

Uteglemt registrert. Rettet etter tingl. § 18. 06.01.2017 LA
Overfert fra: Knr1103 Gnr:52 Bnr:779

Gjelder denne registerenheten med flere

05.09.1988 - Dokumentnr: 17282 - Bestemmelse iflg. skjgte
Rettighetshaver: Stavanger Kommune

Org.nr: 964 965 226

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Uteglemt registrert. Rettet etter tingl. §18. 06.01.2017 LA
Overfert fra: Knr1103 Gnr:52 Bnr:779

Gjelder denne registerenheten med flere

03.09.2020 - Dokumentnr: 2967274 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:1103 Gnr:52 Bnr:550

Overfert fra: Knr1103 Gnr:52 Bnr:779

Gjelder denne registerenheten med flere

03.09.2020 - Dokumentnr: 2967274 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:1103 Gnr:52 Bnr:550
Bestemmelse om rgmningsvei

Overfert fra: Knr:1103 Gnr:52 Bnr:779

Gjelder denne registerenheten med flere

31.05.2021 - Dokumentnr: 634453 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Rettighetshaver: Knr:1103 Gnr:52 Bnr:550
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Overfert fra: Knr:1103 Gnr:52 Bnr:779

Gjelder denne registerenheten med flere

31.05.2021 - Dokumentnr: 634453 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:1103 Gnr:52 Bnr:550
Bestemmelse om rett til remningsvei

Overfert fra: Knr:1103 Gnr:52 Bnr:779

Gjelder denne registerenheten med flere

12.10.2021 - Dokumentnr: 1269978 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Rettighetshaver: Stavanger Kommune

Org.nr: 964 965 226

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overfert fra: Knr:1103 Gnr:52 Bnr:779

Gjelder denne registerenheten med flere

0311.2023 - Dokumentnr: 1229756 - Seksjonering
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Opprettet seksjoner:

Snri19

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn
Sameiebrgk: 98/7610

21.02.2024 - Dokumentnr: 1127694 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefteri: Knr:1103 Gnr:52 Bnr:781

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Stavanger Kommune
Org.nr: 964 965 226

Bestemmelse om vedlikehold

Bestemmelse om sngbrayting/straing

23.02.2024 - Dokumentnr: 1136848 - Bestemmelse om
jordvarme/jordslayfe/fiernvarme

Rettighet hefteri: Knr:1103 Gnr:52 Bnr:674

Rettighet hefteri: Fra Knri1103 Gnr:52 Bnr:776 Snr:1til Snr:262
Rettighet hefteri: Knri1103 Gnr:52 Bnr:781

Gjelder denne registerenheten med flere

Grunnboksdato
Mandag, 30. mars 2026

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen liggeri et omrade regulert til bolig- og
blokkbebyggelse.

Iht. kommuneplanen ligger eiendommen i sone flomfare,
kombinert bebyggelse og anleggsomrade. Det er planlagt
ytterligere bebyggelse i neeromréde og fremtidig
byggeaktivitet ma paberegnes.

Reguleringsplan

Id: 2631

Navn: Detaljregulering for Staperigata 18, Storhaug bydel
Plantype: 35 - Detaljregulering

Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 09/30/2019 00:00:00

Reguleringsplaner under arbeid i neerheten (100 meter)

Id: 2833

Navn: Detaljregulering for Lervigsveien 14

Plantype: 35 - Detaljregulering

Status: 2 - Planforslag

Ikrafttredelse:

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier erselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
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betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som felger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Odelsrett
Det er ikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
6490 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
162 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

163 340,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
176 240,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

6 653 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
6 666 240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke @nsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg mé det
tas forbehold om dette i bud.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig avom kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov foravklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne radgivere far det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom

partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjeper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjsp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.
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En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjetet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle

interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi nsket overtakelse i budskjema.

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsad i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ikke nal med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller

telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
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Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Séderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsgre

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkérene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vi kan séledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,10% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 71 390,00 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 50 000,00).
Sum provisjon, vederlag og andre inntekter kr. 123 340,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for medgatt
tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til palapte
visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av

Dato salgsoppgave
31.3.2026

nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for a slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
10.4.2026
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Tilstandsrapport

ROGATAKST

g2 Leilighet
Lervigsveien 7, 4014 STAVANGER i:f STAVANGER kommune

Iﬁ? gnr. 52, bnr. 779, snr. 19

VEDLEGG

Sum areal alle bygg: BRA: 106 m? BRA-i: 100 m?

Lﬂ__i‘ =

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» : ; i

-Edmund Burke

W - l!i:[!-:-imwmdﬂl..—.‘ !‘l

Ban
ko

Befaringsdato: 25.02.2026 Rapportdato: 26.02.2026 Oppdragsnr.: 20484-2857 Referansenummer: JX4020

Foretak: Rogatakst AS Takstingenigr:  Aleksander Vagen

ROGATAKST [INITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Rogatakst AS

Rogatakst er et firma bestdende av 5 takstmenn med over 30 ars erfaring innen byggebransjen som
byggmestere/prosjektledere og over 10 ars erfaring innenfor takstbransjen.

Vi forstar viktigheten av en grundig og palitelig takst. Vart mal er a lage utfyllende, presise og beskrivende rapporter, med dette
til grunn kan du stole pa at vare rapporter gir deg den ngdvendige tryggheten du trenger som bade selger og kjgper.

Ved a dedikere innsats og engasjement i oppdragene vare vil rapportene gjenspeile kvalitet, som gjgre oss sikre pa at du far en
solid forstaelse av eiendommens verdi og eventuelle vedlikeholdsbehov.

Ser du pa en bolig som vi har taksert, ikke ngl med a ringe, sende sms eller en e-post. Vi er her for a hjelpe deg a ta informerte
beslutninger om din eiendomsinvestering

Rapportansvarlig

Aleksander Vagen

Uavhengig Takstingenigr
aleksander@rogatakst.no

92039 226

&> ROGATAKST

Oppdragsnr.: 20484-2857 Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 2 av 21
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Lervigsveien 7, 4014 STAVANGER Rogatakst AS
Gnr 52 -Bnr 779 Munkelia 17 € RoGATaksT
1103 STAVANGER 4154 AUSTRE AM@Y

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

& ROGATAKST

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak over kr 500 000

€909

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag

gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 20484-2857
I ——

LERVIGSVEIEN 7

Befaringsdato: 25.02.2026

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
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Beskrivelse av eiendommen

Hjgrneleilighet i underetasjen, oppfgrt i 2024 i Stavanger
kommune.

Bygget er oppfgrt med grunnmur av betong.
Trekonstruksjoner i yttervegger over grunnmur/etasjeskille,
som utvendig er kledd med kledning i tre, tegl og fasadeplater.
Etasjeskiller i betong.

Takformen er flat, og av betongkonstruksjon.

Enheten disponerer ogsa en bod og p-plass i lukket anlegg.

Tomten er opparbeidet med gressplen, uteomrader og
innkjgrsel.

Boligen er oppvarmet via strgm, gasspeis og vannbaren
varme.

For naermere informasjon om boligen, se rapporten i sin
helhet.

Leilighet - Byggear: 2024

UTVENDIG G til side

Blokken har nedlgp og beslag av aluminium, fra byggear.

Blokkens yttervegger er av bygget opp av betong og isolert
bindingsverk fra byggear. Det er vegger mot naboer som er av
betong.

Utvendig fasade bestar av tegl, fasadeplater og kledning.

Boligen har vinduer av tre fra 2023
Det er 3-lags glass i vinduene.
Det er montert aluminiumsbeslag utvendig for gkt levetid.

Terrassedgren er en dgr av tre, med 3-lags glass.
Ytterdgren er av tre, og er merket med EI30 (branndgr)
Dgrene er fra 2023.

Det er en platting utenfor stuen. Denne er pa 17m2.
Plattingen er av stgpt betong, og er under halvtak.

INNVENDIG G til side

Det er like overflater i hele leiligheten:

Det er parkett pa gulvet. Det er malt gips og betong pa vegger og i
taket.

Det er listefri utfgrelse mellom vegg og tak, samt inn i vinduer og
dgrer.

Det er 2,61 meter takhgyde i boligen.

Leiligheten har etasjeskiller av betong, over, fra byggear. Det er en
stgpt plate av betong mot grunnen.

Det er trapper i blokken, i fellesomradene.

Trappen er laget av betong og aluminium, og det er montert bade
rekkverk og handlgper.

Blokken har ogsa heis.

Boligen har malte glatte innvendige dgrer, med speil.
Det er luftespalte under dgrene for gkt ventilering.

Oppdragsnr.: 20484-2857
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VATROM G til side

Bad
Badet har flis pa veggene og aluminiumsplater i taket.
Badet har flis pa gulvet samt varmekabler.

Det er et vegghengt baderomsmgbel med vask, vegghengt toalett
og et dusjhjgrne med foldbare glassvegger. Det er ogsa et
fordelerskap i taket.

Badet har et avtrekk i taket koblet til ventilasjonsanlegget samt en
luftespalte i dgren.

Bad/vaskerom
Badet har flis pa veggene og aluminiumsplater i taket.
Badet har flis pa gulvet samt varmekabler.

Badet har vegghengt baderomsmgbel med vask, vegghengt toalett,
dusjhjgrne med glassvegg samt opplegg til vaskemaskin.

Det er ogsa plassert 2 fordelerskap her.

Det er et avtrekk i taket koblet til boligens ventilasjonssystem, samt
at det er en luftespalte under dgren.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet er fra byggear, og er fra Sigdal

Det er grae, slette fronter.

Benkeplaten er av laminat.

Det er soft-close pa skuffer og skap.

Det er parkett pa gulvet, malt gips pa veggene og i taket.
Kjskkenet har integrerte hvitevarer.

Det er rgr-i-rgr som vannrgr og avlgpsrgr av plast.

Det er montert waterguard under vasken samt en komfyrvakt i
ventilatoren.

Det er et avtrekk over koketoppen koblet til boligens
ventilasjonssystem.
Avtrekket ledes ut av boligen.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Boligen har vannrgr av rgr-i-rgr.
Det er fordelerskap plassert i veggen og i taket pa begge badene.
Pa badet er ogsa hovedstoppekranen plassert.

Boligen har avlgpsrgr av plast, og det er avigpsrgr av soil i
fellesdelen i blokken.
Det er stakeluker i kjelleranlegget.

Leiligheten har ventilering via balanserte ventilasjonsanlegg med
varmegjenvinning.

Anlegget er plassert pa gangen, i taket.

Det er tilluft/avtrekk pa samtlige rom.

Det er en gasspeis i stuen.
Peisen er koblet til fjerngass.

Boligen er tilkoblet sentral/fjernvarme.
Det er en vannmaler er i skapet pa badet.

Boligen har vannbaren varme pa gangen, kjpkkenet og stuen.

Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 5av 21

PROAKTIV.NO

41



42

Lervigsveien 7, 4014 STAVANGER
Gnr 52 -Bnr779
1103 STAVANGER

Beskrivelse av eiendommen

Fordelerskapet er plassert pa badet.
Anlegget er koblet til sentral/fijernvarmeanlegg.

Det elektriske anlegget er fra 2024
Sikringsskapet er plassert pa gangen

Det jordfeilautomater og automatisk maler.
Anlegget er montert av Rgnning Elektro.
Dokumentasjon foreligger i boligmappa.no

TOMTEFORHOLD G4 til side

Blokken har drenering fra byggear.
Det er drenerende masser, grunnmursplast og drensrgr. Det er
synlig klemlist/beslag utvendig rundt blokken.

Blokken har grunnmur, stgttemurer og fundamenter av betong fra
byggearet.

Det er flatt rundt blokken med noe fall vekk fra blokkens

yttervegger.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side
Leilighet
¢ Det foreligger ikke tegninger
Oppdragsnr.: 20484-2857 Befaringsdato: 25.02.2026
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Sammendrag av boligens tilstand

Rogatakst AS
Munkelia 17
4154 AUSTRE AM@Y

4 ROGATAKST

Fordeling av tilstandsgrader

40
30
20
10
g
0 <
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
(3D KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
€  Utvendig > Taktekking atil si
€  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside
Oppdragsnr.: 20484-2857 Befaringsdato: 25.02.2026

Side: 7 av 21

PROAKTIV.NO

43



44

Lervigsveien 7, 4014 STAVANGER Rogatakst AS
Gnr 52 - Bnr 779 Munkelia 17 4> ROGATAKST
1103 STAVANGER 4154 AUSTRE AM@Y

Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear
2024

Standard
Boligen har normal standard fra byggear.

Vedlikehold
Det er ikke behov for umiddelbart vedlikehold.

UTVENDIG

CIED Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking er ikke undersgkt grunnet manglende tilgang til tak.

NedIgp og beslag

Blokken har nedlgp og beslag av aluminium, fra byggear.

Veggkonstruksjon

Blokkens yttervegger er av bygget opp av betong og isolert bindingsverk fra byggear. Det er vegger mot naboer som er av betong.
Utvendig fasade bestar av tegl, fasadeplater og kledning.

CIED Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon er ikke undersgkt grunnet manglende tilgang til tak/loft.

Vinduer

Boligen har vinduer av tre fra 2023
Det er 3-lags glass i vinduene.
Det er montert aluminiumsbeslag utvendig for gkt levetid.

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Terrassedgren er en dgr av tre, med 3-lags glass.
Ytterdgren er av tre, og er merket med EI30 (branndgr)
Dgrene er fra 2023

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsér pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Oppdragsnr.: 20484-2857 Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 8 av 21
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Lervigsveien 7, 4014 STAVANGER
Gnr 52 - Bnr 779
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Tilstandsrapport

Det er en platting utenfor stuen. Denne er pad 17m2.
Plattingen er av stgpt betong, og er under halvtak.

INNVENDIG

Overflater

Det er like overflater i hele leiligheten:

Det er parkett pa gulvet. Det er malt gips og betong pa vegger og i taket.
Det er listefri utfgrelse mellom vegg og tak, samt inn i vinduer og dgrer.
Det er 2,61 meter takhgyde i boligen.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Leiligheten har etasjeskiller av betong, over, fra byggear. Det er en stgpt plate av betong mot grunnen.

Det stgrste hgydeavviket som er registrert, er pa:
0,5 cm. Det er malt stue/kjgkken og gangen.

Innvendige trapper

Det er trapper i blokken, i fellesomradene.
Trappen er laget av betong og aluminium, og det er montert bade rekkverk og handlgper.

Blokken har ogsa heis.

Innvendige dgrer

Boligen har malte glatte innvendige dgrer, med speil.
Det er luftespalte under dgrene for gkt ventilering.

VATROM

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM

Generell

Badet er fra byggear.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Badet har flis pa veggene og aluminiumsplater i taket.

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Badet har flis pa gulvet samt varmekabler.

Oppdragsnr.: 20484-2857 Befaringsdato: 25.02.2026
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Lervigsveien 7, 4014 STAVANGER Rogatakst AS
Gnr 52 - Bnr 779 Munkelia 17 4> ROGATAKST
1103 STAVANGER 4154 AUSTRE AM@Y

Tilstandsrapport

Dgrterskelen er 1 cm over flis.
Det er 1:100-fall pa gulvet mot nedsenket dusjsone, samt i dusjsonen.
Dusjsonen er nedsenket med 0,7-1 cm.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Badet har et plastsluk i dusjsonen.
Det er synlig membran klemt i sluket via klemring.

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Badet har vegghengt baderomsmgbel med vask, vegghengt toalett, dusjhjgrne med glassvegg samt opplegg til vaskemaskin.
Det er ogsa plassert 2 fordelerskap her.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er et avtrekk i taket koblet til boligens ventilasjonssystem, samt at det er en luftespalte under dgren.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Det er ikke behov for hulltaking da vatrommet er under 5 ar gammelt.
Det foreligger ogsa garantier pa vatrommet.

UNDERETASIE > BAD

Generell

Vatrommet er fra byggear.

UNDERETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Badet har flis pa veggene og aluminiumsplater i taket.

Oppdragsnr.: 20484-2857 Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 10 av 21
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Tilstandsrapport

UNDERETASIJE > BAD

3 overflater Gulv

Badet har flis pa gulvet samt varmekabler.
Dgrterskelen er 1 cm over flis.

Det er 1:100-fall pa gulvet, mot sluket.
Dusjsonen er nedsenket med 1 cm.

UNDERETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Badet har et plastsluk i dusjsonen.
Det er synlig membran klemt i sluket via klemring.

UNDERETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Badet har et vegghengt baderomsmgbel med vask, vegghengt toalett og et dusjhjgrne med foldbare glassvegger. Det er ogsa et fordelerskap i taket.

UNDERETASJE > BAD

@ Ventilasjon

Badet har et avtrekk i taket koblet til ventilasjonsanlegget samt en luftespalte i dgren.

UNDERETASIJE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke behov for hulltaking da vatrommet er under 5 ar gammelt.
Det foreligger garantier og dokumentasjon pa vatrommet.

KIBKKEN

UNDERETASJE > STUE/KI@KKEN
(m Overflater og innredning

Kjpkkenet er fra byggear, og er fra Sigdal
Det er grae, slette fronter.
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Lervigsveien 7, 4014 STAVANGER Rogatakst AS
Gnr 52 - Bnr 779
1103 STAVANGER

Munkelia 17 4> ROGATAKST
4154 AUSTRE AM@Y

Tilstandsrapport

Benkeplaten er av laminat.

Det er soft-close pa skuffer og skap.

Det er parkett pa gulvet, malt gips pa veggene og i taket.

Kjgkkenet har integrerte hvitevarer.

Det er rgr-i-rgr som vannrgr og avlgpsrer av plast.

Det er montert waterguard under vasken samt en komfyrvakt i ventilatoren.

UNDERETASIJE > STUE/KIBKKEN

2D Avtrekk

Det er et avtrekk over koketoppen koblet til boligens ventilasjonssystem.
Avtrekket ledes ut av boligen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3D vannledninger

Boligen har vannrgr av rgr-i-rgr.
Det er fordelerskap plassert i veggen og i taket pa begge badene. Pa badet er ogsa hovedstoppekranen plassert.

Avigpsrgr

Boligen har avigpsrgr av plast, og det er avigpsrgr av soil i fellesdelen i blokken.
Det er stakeluker i kjelleranlegget.

(D Ventilasjon

Leiligheten har ventilering via balanserte ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.
Anlegget er plassert pa gangen, i taket.
Det er tilluft/avtrekk pa samtlige rom.
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Lervigsveien 7, 4014 STAVANGER
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Tilstandsrapport

(3 varmesentral

Det er en gasspeis i stuen.
Peisen er koblet til fjerngass.

(& varmtvannstank

Boligen er tilkoblet sentral/fijernvarme.
Det er en vannmaler er i skapet pa badet.

(3 vannbaren varme

Boligen har vannbdren varme pa gangen, kjgkkenet og stuen.
Fordelerskapet er plassert pa badet.
Anlegget er koblet til sentral/fjernvarmeanlegg.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert

elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er fra 2024

Sikringsskapet er plassert pa gangen

Det jordfeilautomater og automatisk maler.

Anlegget er montert av Rgnning Elektro.

Dokumentasjon foreligger i boligmappa.no

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2024

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja
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Lervigsveien 7, 4014 STAVANGER Rogatakst AS
Gnr 52 - Bnr 779 Munkelia 17 4> ROGATAKST
1103 STAVANGER 4154 AUSTRE AM@Y

Tilstandsrapport

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Grunnundersgkelser er ikke foretatt, og tilstandsgrad er derfor ikke vurdert.

Drenering

Blokken har drenering fra byggear.
Det er drenerende masser, grunnmursplast og drensrgr. Det er synlig klemlist/beslag utvendig rundt blokken.
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Tilstandsrapport

Grunnmur og fundamenter

Blokken har grunnmur, stgttemurer og fundamenter av betong fra byggearet.

Terrengforhold

Det er flatt rundt blokken med noe fall vekk fra blokkens yttervegger.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Blokken har vann- og avlgpsledninger av plast, fra byggear.
Blokken er tilkoblet offentlig nett via private stikkledninger.
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Lervigsveien 7, 4014 STAVANGER
Gnr 52 -Bnr 779
1103 STAVANGER

Rogatakst AS
Munkelia 17 & ROGATAKST
4154 AUSTRE AM@Y

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

bruksarea Areakes innendor boenhetende)

(BRA-)

Eks Arcalet av alle rom utenfor
DIYKSared

(BRA-e)

ten(e) or denne
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Caronm ’
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Carport og vl garspepian | frfles garasmankegy o &b mbdrvivdg aes

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20484-2857
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(GUA) (areal med Lire Lakhoyde)

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;t::;kong
Underetasje 100 6
SUM 100 6
SUM BRA 106
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e)
. Gang, bad/vaskerom, soverom, soverom
Underet ! P ! Bod
nderetasje 2, bad, soverom 3, stue/kjgkken

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Blokken ble bygget.
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Terrasse- og balkongareal
(TBA)

106 17

SuMm

17

Innglasset balkong
(BRA-b)

Side: 17 av 21

PROAKTIV.NO

53


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

o4

Lervigsveien 7, 4014 STAVANGER Rogatakst AS
Gnr 52 -Bnr779 Munkelia 17 & ROGATAKST
1103 STAVANGER 4154 AUSTRE AM@Y

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.2.2026 Aleksander Vagen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1103 STAVANGER 52 779 19 16.9 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Lervigsveien 7

Hjemmelshaver
Arabergvegen Eiendom AS

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Tilkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Tilknyttet off. vannforsyning

Tilknytning avigp

Tilknyttet off. avlppsnett

Regulering

Ligger under Stavanger kommune sin reguleringsplanID 2631, og er regulert til "Boligbebyggelse-blokkbebyggelse"
Om tomten

Tomten er felleseid, og er opparbeidet med innkjgrsel, parkeringsplasser, gangstier og lekeomrader/fellesomrader.
Tinglyste/andre forhold

Det foreligger en del avtaler pa grunnen/eiendommen.
Det foreligger en seksjonsbrgk 98/7610.
Ellers ingenting & bemerke.

Det anbefales at man gjgr seg kjent med alle heftelser/servitutter i grunnboken.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikk .
Egenerklaering 25.02.2026 . € . Nei
gjennomgatt
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 26.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Lervigsveien 7, 4014 STAVANGER
Gnr 52 -Bnr 779
1103 STAVANGER

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, reamming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osVv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

«Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 20484-2857 Befaringsdato: 25.02.2026

Rogatakst AS
Munkelia 17 & ROGATAKST
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skijulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere méaleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Denne rapporten har ikke tatt mal av seg til &8 kommentere
kosmetiske feil eller mangler. Rapporten legger til grunn boligens
tilstand pa befaringsdagen. For & opprettholde boligens standard
ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnes i
rapporten.

Teknisk utstyr er ikke funksjonstestet. Befaring er foretatt med de
begrensninger som fglger av at boligen var mgblert og i bruk.
Tak, takbeslag, og fasader ble besiktiget fra bakkeniva.
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Sola Eiendomsmegling AS

Egenerklaering

Lervigsveien 7, 4014 STAVANGER

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

14 Apr 2026

Adresse Postadresse

Lervigsveien 7 Lervigsveien 7

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Har du kj kap til eiend o

O Nei

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere feil og
mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til 4 foreta en seerlig grundig undersekelse av eiendommen, gjerne

med bistand av teknisk sakloyndig

Driver eieren med omsetning eller ntvikling av eiendom?

Ta O nei

Nir kjopte eieren boligen?
21.03.2024

Har eieren selv bodd i boligen?

O Nei

Informasjon om selger

Selger

Mosveer, Jan Henning

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SEnere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

LERVIGSVEIEN 7

Side 1

Egenerklaering

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vaere relevant og nyttig for dem som vurderer i kjope den.

Har ikke bebodd eiendommen. Leiligheten har veert utleid

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Side 2
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Egenerklzeringsskjema

Jan Henning Mosvaer 2026-04-14
|dentification

@ Jan Henning Mosvaer

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Jan Henning Mosvaer 14/04-2026 BankID OIDC
13:26:07 High

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/beregninger
https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895
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Vedlegg Vedlegg

Eiendomskart med grenser

Adresse: Lervigsveien 7, 4014 STAVANGER Stavanger = <
Gnr/Bnr: 52/779/0/19 kommune

Dato: 2024-08-26

Malestokk: 1:500

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter reglene i matrikkelovens § 17.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (neyaktighet darligere enn 13 cm)

Usikre grenser ber klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

52777

Stavanger
kommune

52/781

L0+

F‘T;—..
b
£L
f

W,
o
5

S

52(773

52/550
> N

Grensepunktrapport Rapportdato : 26.8.2024
=
o -
2
o M
) I3 - L
Areal og koordinater: 5o ¥
Aveal(kvm):  Arealmerknad:  Koordinatsystem: 8 8
169 EUREF89 UTM Sone 32 6
2
®©
o o
Grensepunkt/Grenselinje 3
7]
Lepenr  Nord Dst Grensemerke nedsatti  Lengde cm  Radius . T)
i \ :
o 1\
1 6541296.04462  313381.669811  Ikke spesifisert 2.06 Umerket GPS Fasemaling RTK 10 0 [ ] — N e
T = S\ K =\ .
2 6541297.91087 313380.830621 Ikke spesifisert 8.07 Umerket GPS Fasemdling RTK 10 o 'E E % ) N A\ \-
&g L=t i
3 6541301.31286 313388.131367 Ikke spesifisert 216 Umerket GPS Fasemdling RTK 10 o D_ X -‘4“ "
4 6541299.34008 313389.010207 Ikke spesifisert 8.07 Umerket GPS Fasemdling RTK 10 o i g !:;E_a ' g‘ 1

Lervigsveien 7, 4014 STAVANGER

52/779/0/19
2026-04-10
1:1,000

Reguleringsplan pa grunnen

25 .8
O= 00
T £ © ©
<O00=

0
52/128%

side: 1

68 LERVIGSVEIEN 7 PROAKTIV.NO 69



‘auospuBxS apuaIAY|Y UaIN Ja)

IewI0}panoy apiBue aipUe paw auIqIoy
pouw Beipssen Bo ofs | [euio BuY

auospuells

pualoyy uan Jafe paw Bespsser Bo ofs | euuO} BLAUIGUIOS

apeiwoapeg
yodsuuen Bo yaip|

Buospuexs apuaiey|l paw Bespssen Bo ofs | speiwosyniug
Beipssen Bo ofs | apeswosyn|u4

apeiwosyy

auospuess apuaiay|n paw Beipssen Bo ols | speiwoinieN
Bespssen B0 ols | apeALOInIEN

speswoineN

ueRsPIIQ

Buubejopuana) paseqisues

BBajuepue| apuasouy pau Beipssea 6o afs | BBauITINeNYY
Beipssen 0o ofs | BOBIUEIMINEAY

Anynyenyy

[9BUK Joj speiwolsyanddo Ja|i2 JesRIkD

sosseidsBuesse]
appiORYSId
ol

uneyehog
uneyipgRLIS

ols 1 apeIwoBUARH

Pa1ig B0 -panoH

paliey
apeiwoseiddo

apeiwosbeiddo

apeIwosBuLUY

lospieg

auospues apualoy) pa Beipssen Bo ofs Ae wan Bo g

Beipssen 6o ofs Ae uiar 60 ynig 9

ANOSANVYLS IANIUGHTILAIW
DYIYASSYA DO BrS AY N¥3IA DO MNNHg

[BuLiojpanoy apIBue a1pue Paw PaUIGIOY [PULOj-HANTT
ofjuunyiny B JauULLININY AB WISA

uksuaysdexspue) aBipees

wanpiop

wanineN

osj0BBAgeqsBuLieeu paids

asjaBBAgagspiLy Ipaids

s19BBqaaBijoq Jpaids

A 5/9BBAGRSBUERY 92 -SPIL)

q1pa1ds Joj [eare-y:N
IeusojSyupURY
leusiojsynii4
lpusiopmeN
BBaluespsiod

uauye

ERRAER" ===11

apeIwoIBles
Anigoys
snigpior

IpusojSIGPUE]

Suapse ed paseq e
60 yupuia B0 YIGPUE| 0} Y} 3BIPUADOU 10} [e31e-HANT

(44N) puIpusa: Juies JapesuiosyniLy 6o anjeu “synigpue g

1414ANIFY LWYS
TYWHO4SLANTIY4 DO -YNLIYN ~SHNYFANY1

€ apis uejds3unangay
Sunepjlojusal

Bespssen olupIN

Beipssen ofupuens

ofs sfuipuens

efuspueisae Bo ajep

jeuuny.

_ H_ g

opialBsbuiniis
nwenals peinboy

uwelysAols yejnbey

JepabualBioy penbey

eysBuueyied yenbey

J1ejeualy yeinBay
eueqe1aly juey pejnbey

aluipyisus

olupeiues yeinbay

Jousal) selesinio) wos osjeBBAdeg

uaueld | JgBuuy wios os(eBBAdeg

os1eBBAqeq 1BeuEld

osuaiBaBbig
— 1A [BS WOS W SUUINYIY ‘BBAG
SR —E——F - sanayddo [exs wos ssuaiBswOpuaIg

osuaiBeiwo) ooy

Sfurpisipunedy

||||||||||||| aphoHpaInBaydy

asusipasjowwaysagdy

‘asuaiobuusfieyaqdy
‘asuaioBuligjwouuafody
‘asuaiobuibbaipueady
‘asuaiouAsuaHBUYdY
‘asuaionpiniseluidy
‘asuainaleddy
asuainhersdy
‘asuaiobuiisdy
asusiolpwLIOLdy

o — — — asusiody

Ioquiks. JoqwAsafur]

peIwobBajuyBBAGIPINIAD

deysuabzedimieiqo
apualeAeu ‘imeubisajeld -0.“_&

HACNIT DO H3LY14 MSIAlNr IHANY

—> Buiieleusw pojnBey
@ a1 phu pejnBoy

7
() SRS —

u n Buudejouuny
| e
- Buuobin
- Buebiuu
= fosiohiAY

_ _ josiabine ne Bubusls
] | suiadseiol ysishy/BuuBueisBon

lungdisipunrdy

TOGINASLINNG

Q Jauossuhsuay
\\ \\ alle 4ajel pws
(pIueld) suogbuafieoqdy

auogbuibbajpuegdy

/ auoguAsuaHnIBuydy

auoghungjwouusfody

auoginpnysesuidy

/ W@ﬁ/ auoghe)sdy

auogbuisdy

apuas@Aeu
‘injeubisae|y adApxalao

1914

¥3alvid
4INOSSNASNIH

+ apis uejds3una|ngay
Sunepjiojudal

Jewojparoy apibue aipue
pow UBUIquoy [euiojsBBalue Bo osaBBAGaq MIBUY

Bupfaisausliiojuoy)

SNpUI/I0JUOY|

Jabeysnpul

JaBeyioiuoy,

BunkeisaualButieeN

BunkeseuslyBuiuenio

WAV

Buiaisaualyiojuoy/BuliaLI0

snpul/Buiuiaiiod

Lhsnpuj/ojuos/BuiLyaLI0]

Jojuoy/BulaLI0]

Jojuo/Biiog

Bunkeiseusly/biiog

47414010

Jojuosy/BuiulaLoy/Bllog

BujaoyBiog

|euojsBBa|uE Bo as/9BBAgaq HaUIGWON
punjauin Bo -AeiB o BBa|ue Bo BBAG aBIpUaAPEN
wnuojewaIy|

punjauin B0 -AeIS

|easespjoyddoain jauuy

aBeyjjasied

ssejdspiee

sse|doxe

[easespjoyddoain

BBs|ue Bo as1aBBAdaq nibue Jipisices usuuy
snyspeaasneu/snuin

auospuexs apualoyl paw Beipssen Bo ofs | BBe|ueleqRWS
Beipssen 6o ofs | BBajuEIRqRWS
BBajuesuofseNIUNWWONB[a].

6BajuE axsIUNa|RUNLILIOY 3BUAG
Bbajuesuolserousy

BBajuesdolny

6BajuesBUIUASIOJuUEA

BBsjuesdojne 60 -uuep

BBajueyeNpUA

B3 juEaLLIRALISL

BBajueIBlous

19Be[SPOY

[PUILLIBISPOD

B6ajue Bo asjab6Aqaq Jadfy aipuy

6BajuespeIp 21Uy
BuegalNS

60ajueodsIl0N

sueqon

6BojueofiueEN

uoipersspaIp|

asenadfoinis

6Bajuens

6BajuesyoIp|

Bulieeu usuuy
BBajuesoinesBan/olselsuIsUag
1abe

wsnpu|

Buaneg

BuneuIRAO/2IOH

J0juoy|

sjoBBAgaqsBuLIEN

sennasse 6o ppniay

1S
Buumngoisey
sseidie

sse(dbuiduwien

edews) saljo yedsasiohouios
Jenkysiann
Iguopsun) Bo -spiuy

Bunkelsauall jeud Ja|

Biusyo usuuy
uofsensiuwpy

asjanginsuoiBie) o} sexoisBullwesio-

uolsnysuumin,

uolsmysuisBioswo/-asieH
Buusivpun

abeyaueg

Bunkeisauaf) jeaud 1o BINUSLO
JeBuL0S

Jewssadaly

L

JewojSWNAUSS
aBeyuoioy

*oiq-2s(2B64geaspiuS
JanuasUOy-aseBBAqEqsSPIL
apuBBBINILY-eseBBAGRqSPIL
as[eBBAgeqspI

s/aBBAqaqspiLy/-Bi0q o} BBsjuesiseles

sj9BBAGemIOI-25196BAgeaBlog

sjaBBAgeqbiog
6Ba|ue Bo asjeBBAgeg
B6ojue Bo as|abbAqeg L

TYWHO4TvIdY 99IINV DO 3S7139DA939

T apis uejdszulia|ngay
Suuepjropudal

JBULIOJP3AOY SNIBUE BIpUE PALL HBUIGUION [BULI0} I JBUY

[pULIOER} W B}aUIGUION
1ayBuluBaj0]
apeJwosBuIAgjRJeIS
[euioj asgeyiw 1adA} 3NN
JoseASIO]

JoseASIOd Y

134VASYO4

// . Due aipue pou yuguOY ooy
A

[BULOLNPINISUULIB SaUIGUIoY|

I Buiupa|Ae/BuLAGIpIOuOISe U]
I UISUUEARAO
Jldsuue

uabyssuolsejaban

ied

speiwo- fsseidpeg

apeiuouy

Bann

Bespiny.

spelwoineN

IpnasuueIBelg

InpinnsuuIS ¢

YNINYLSNNGYD

[BULOJP3AOY SYIB BIPUE PO LBUIGUIOY
siuia} salj2/60 abuy

JeseIunpIASERUl HSIUe)
Jole/bo  BBSjUeSioSpIBjuES 10} (UL}  SLRUIGUIOY

Jassesunpiniseyul sysiue) apauIquioy
19BSRINPNISELUI YSI3) SIPUY
I BBojuRSBULIS
JeusuolseyUNLLLIONS[aL

Bnssjiejry

YousuUenBAO

pousdajny

JousBUASIouUEA

peusdojre Bo -uuep

PeusueAWaly

JouBiu3

InpRASeLUl YSIuYaL

BBo|UE- SSnysBULIeYIE]
JesseidsBuLayied
sseidejsey

Buueyied
Buuesedsyejuuy -ejpuad
‘sse|deployAIaIIoN
JeuLLIBABIO3
BBoIUEARII0}
PundeINUIARBIOH
JodsuenApyal0} WBUE ieLLERU 1) asel]
yaunaIfoN

[ODIAS 10} §oUpanoH
UolseflejsuisuofseBineN

olow

JoBejauner
IejeuLLBBUARH

ey

unep|

20 JajdoNaY 1of sseldsBupue]
6BAqsuofsensiulLIpe/iaIeBUBY - uneLyn
BBAqeuILL) - uARYYNT
Sueqaxe)-sBulpue] - uneyyN]

uneyyn

e1e}ug.B - uuniBaueq usuuy

BBo|ue axsIUY) - UUNIBaURG UaULY
Jauolsynusuoy/BBAq axsILEL
Yeuuopeidnysa

usioged/sse|daploH
BBAqeUILLGY-SUOIse)S

aueqne) o) aseil

ueqspejsioyBaniods ioj asei]
auequiaf 1o} gse1]

(jpwojaueq wibue aiawieey) aueg
E2.B1UBIB - UUIBBaA UUUY

BBajue aysiL) - uunIBBaA LY

BBo|UEIOWIAS
2jeBeb/eaebueb/fanbues
Bonefs/-Bues,

unjajes

610y

neyiog

Banaoly

Bop

(10jease) pinaseyur ysiwe) Bo BBeluesiESPIRjLIES

1 isiue) 6o z
LSVHANINSINMIL D0 DDIINVYSTISAYIINYS

Z 9pis uejds3una|nsay
Sunepjlojugal

71

PROAKTIV.NO

LERVIGSVEIEN 7

70



2L1/eS

ﬁ éw
N 4 &
N\ //Nmmm\mxm ’Q
S N
R /
3 :
. 8 P
¥
- >
N %, 4

058/cS,

S

/
’ Lsrcsy Wy
‘\\w@m\\\\\\/ _,\.L
HH\“‘ S/2S . m...u.
*“.L.»‘ B\Nm..x X @
L a “ w/ . |

86/25= = 12
o, A

\
/1 Gy
\ .
b

. ! LY
- e e " ,
s C ﬁﬂ‘,ﬂ% ‘“.\ % B
> . @/\ \6@8‘\ Yo Toercs \\.\mm.tmm\.\hnw\‘ﬂ\ 48€/2
0L/ ‘ ; __‘ .\..\ . »\L..V‘ 5

£6E/2S i, 3
3

1G1/ecS

(W
i 789/ (¢S ;
\\ T g \ V691G

Y

aunwwoy
19buenels

¥202'9'8¢
0170¢-€2¢0¢ dM

:0)epsas|apasesy|

000°}:L
01-¥0-9¢0¢
61/0/61L/2S
HIONVAVLS ¥L0Y ‘L uslensbinen

Juspiueld

uejdaunwiwoy

Moissle\
Hol=Tg|
-ug/u
:9ssaIpy

-

ppal -

\_

apguiopyen senopm - 265 [
abwpRszws - 166 [~
pguuosasphuos -00g X
wolsepBn Bo deyspue a2 buwenag - €99 | |
Sooe e busersg -209 | |
unsiq re busencg -199 | |
PR
UKD 10, BTN ~9K9 ——

USeBRWSUURAUUIID - 55O

sseldhy apgawosuOSHAS3Y - 159

aieymisve wpsizs -06s N\

RN
NN

1o betcdo Bespit-0gs N\

uopuop 2y oy sy oy 7/

etseset oy eoesores [0

sonssnouawaned | | |

eneva |

WIAPUHOVISIAS

easewois it 7

sserdspigh saiRd l (9 1u ppa] °T ‘SZ § 18d) YIAYIWOIVISIAS

viea 0 ot soes (7

ssesouoped i [0

sy s s s s s \N\,

an apg )
oy pousapgso. N\

easebues saipy 777/

wsoine sy (70 sejse pow BpRALO. //

7, ujpyuaWle Joj 3biie) 2seA
\x uey 60 Beyddo BipesspIT ///
suospistd -0v9 —— (£ U ppa] ‘T ‘SZ § 18d) YIAYIWOSITI3S aueqairs. //
(uolserssbuiigoy ‘volsesioreussojsuen AN

aloruadeiou) Soauesbueteier <N\

ppiwofesads ULy ¥IAYUNOTIVS

yeopup (5 2u PPaI'T ‘57 § Tad) YIAYIWOTAYS
edsasphousos

ouedneL Sepssenofs 1 apgnuony oy [N

aweaas -0zs N\
seoestuwadsion - 015\

sppucaie-00s N\
|puwiosbuLiainbay

SURIBBIERI UBSBUDINGR — —
asuaibsasiahuio) UeidsEULANGRY = —
SURIBSBUIEAA] URASBUIDIEY — —
aSURIBSUOEHASD) URKSBUDINGSY — — —

asuaiBie) UedSBUIANGY — —

asuaib sabulusuaibag

Igusoj uasuekun

apguopen bpuopn

sspumaEboRY [

Igu0} 12U 32Uy

(vofsesursuag / Buianag) BB3IuEDINISA ’

ennsuouny /sevy0 [
wotsersusuagliowor |
BipuaYO / Joauoy l
wsnpup / 10100 l

Binuayo / Buyauoy
p oo
yp—r—_—1

p—r—r N

ur S
wsnpur / ooy / Sunsauoy N

2oy / bunaauoy | N

om0/ oos Wy PUPInLOUew 60 662102 10} 3pRIUO

sowon /6108 g7

sonoy [ Sunsaiios (6108 Wy
Bunnasoy / Biog
W04 ILUINIBHON

TYWHOS 3LIINIGWON

wopmosssTos X
(8 u
T SZ § 19d) ¥3QYYWOSISTIANYOS

Sboie pysizes 10 PO

UUPURI 10} 3P0
daiBUUIBUB152) SBUSIN 10) JPPRILO SIPUY
Hennassews 60 PPIGUIRIS 10} pGAUO l

uofserabn 6o dexspue Ae buiierg _ _

aveqencoay [
wegagus [
apguuospen [
Beipssen 6o ofs | apguouy
apgiwowy puy .
ssedia .
iods 60 32:p1 J0) BBaAUY .
o1 10y BBajuy. .

uauebsapuRH

baueMpsRd

BB9jue ne buienag _ _

mbunsia e buersg | | dhoprs

66ajue Bo 26UIBAQ 10, 2pgIoSBULEAg _ _ Goniny

Bespssen 60 ofs 1 apgAOLIARIMEN ——
(puel gd) apguwousanimeny

UueR2pp 103 YssBRISPAN

—— s
wapwores [

(b 1u PPAI'T ‘ST § T8d) ¥IQYYWOR

uiseBewsuveauuny
‘sseidAy Jpuni apgiuiosuolyISy
Bespssen/ofs | SpILPIRA TouUy
194 pon auospISy ——
— ofs 1 3pgwCANRH
ofs o[ Bespssen | 56ajue o) J2PIL0 BIPUY
parsdrs.

g
Bespssen 60 ofs | pguLOPRLL

sseydy Jojuain saipusadilysuolseBieuoipe:

e yup 10} B631ue 60 2PRIO
N 1510 04 9N IO s PSBND

(volsexunwwoxafE) 12%i2ra131 J0) BBa1uY
BGjuERULIRALIR]) Ae YUp BO BuISA 10} 3PEALO.

Bbajuesdojte 6o -uuen

(uopppue)) B6ojuEIEaRLS l
seiersions

wapppue) spgoowner [
6BAgsuofsensiuipe ‘paIsyian tebuey .

ueqaxe) / sseidiyd l

vauuns6 |

(o) ssoerapusiena | | |
(puey) G5ajueIRgRWS Yenid .

SipBua{Bn By s apn wos ecaveswaer [

Bespssen bo

poussecis [

auegspersioy / paiods l

auequec [

ssecopotsoia [

ssecopowsna [

rwwmssns [

(atsoup 6o ssna 1) s6awenmrency [
ssecsouores [

sseose [

ywospA

B6ajue o, apgiu0

punfuin 60 -Aein

el |

ofs 1 apguuosyniy

(puel gd) apgawosyniy fao.

G86T 1d

ssesucue (|1 umzeo

d ue|dsbunia|nbay m

~N

6anbue
sanapiks
Ganyks / -Sueo
wuniben uauy
neoy pous oo [
eaott [

sopmonive sorwaso [

(€ 2uppa| T

'Sz § 18d) ¥3AYIWOMIIAVEL 3OTTINIHHO

opgaosyIgpue PuLY
beyposied ko spguL0
wuRseS 10; 2pgi0

yupu1 10y pgIO
nIgBos 0 -piof 10} PO
¥IQYIHOSHNIEANYT

(T
PPa3| °T ‘ST § 18d) YIAYUWOSHNYEANYT

apgiw0aBBAq uLY.

uofsersusuog

B6ajuealseren

Buofsersuisuaq 60 66ajuealsesed 10j SpEAO
LT
soatue apuasoun pow ot [
soparssbunoq 6o biogy oy epgwo [N
wotsensunupe sy [
(s smuapuass) serostunesi oy [

(nw walyays
‘wialyssapie ‘snuays) uolsmisul BAuLRLIY

sppopyen sy [ ¢ wrsenn 20 suvswopun smouny [

aveupueq smeury [
ooy shuumune wove wsses oy sveo [
ostaamensne sreso [

(s snean ‘ouny) arorrstunwesos brwewo [

aumonao [

(aw
L] PR —",.

(A 193513MUN ‘310%5) BUIUSIAIBPUN BIAUALO l

oBeyauseq BiRUHO l

(2unwiwoy ‘aunwwoysAy
4215) 35366AG20 BIAUALO 10) IPGLO

asrsbhgaaspy 1oy opgo [

et asnp oy spgo. [

sowoy s opewo. [
Busasioy 1oy PRI
oppLoBiq 1 aiseres
aspBSiRaNOE
5RBBAGasURWS ALY
ospBBAGasUEWS 2PUBBIILY
S6a1ue GPURIOIR/ 6100 10} DGO

p——

(1 2u PP3] °T 'S8 T8d) YIAYUNOIIOAG

J

73

PROAKTIV.NO

LERVIGSVEIEN 7

72



Vedlegg

Vedlegg

14IHONIZY LNYS

TYWHOSSLANTIHA DO -HNLYN ~SHNHEANYT

ALy BRI SN

saydaubapod
appuciSumeiiyg
1@y Beeypus sadi) ayun
HRARIOS

TSI

LIHVASHOS

HALINHLSNNSYHD

TN T
W
£

ey prgeany R
win wesemen yswigsl  Bo Bleuesgspeapues Z

HNLANYLSVHANI HSINYIL DO DDITINYSIISAUIINYS

ospbBigeqspiiid

andbBogbisg

Gbapse Bo asjpbbiqeg

EBajue B0 as)abBhgeg |
293NV 20 3573924934
TYWHOLTWIHY

T apis uejdaunwwoy|
Suuepjiojusal

aphepuomnbaydy
- e SSURIHOSMULID)SOEY

asuaipbupaliejagdy
asumpBuiBbapuegdy

asuseInynIseyudy
asumgbuuauwouuafgdy

asuasouisusinbuydy
asungfoigdy
asuaigbuligdy
asuaposegdy
asusIg eIy
—— — — — — asumndy
i adinyalqn
loquifsafury
JDUOSSURSUMY
ajje 4aje)) Bws
(uegd-Bas
(PluEld) e Buuajesepip)
| auogbunafiwiagdy
- - - . (z Bo | ys(eouy)
.,.W_E,_Ev zlozkH gbuiBBojpuggdy
e
T T . SR BOUBIBUED LN Kt
.rﬂ,r v ol Beipssen 80 0ff | [F0) SLALIGUION
. N— e
Vr“ BRALCSENRS
i 1 BPFILOUNGEN
ouoghuuejwoeuusliady v
X ngnogny
IWFD/ suogINPRISEUIdY
/ i L
o N
II LAEILGRLS
auogheigdy
== o s
Py
—— [
(. vty
,\ . st
[ sy NN st
‘ ‘ MI e
_ nuﬁ.!. AE IR adfnyalao ﬁ | poul Gepssan Bo o aB Wwea £ UG
R Jane|4 wiy ephimanad paau ‘Bespsses Bo ofs ae r_hﬁ-uo g ﬁ
Haw4 ANOSANVHLS IANIHSHTIL aIW

HACNI IASIQENG 90 YINOSSNASNIH

'DWAYASSYA DO @rS AV NYIA DO NNy

Z 9pis uejdaunwiwioy

Sunepjrojugal A

aunwwoy
Jabueae)s

6L0C '€’ Ll -Olepsas|spalnjely| 000°L:L o)sale
M6el ueplueld 01709202 0leq
61/0/61L/12S duguug

HIONVAVLS L0V ‘L usteasbineT :9ssalpy
uejdjapaunwwio)]

75

PROAKTIV.NO

LERVIGSVEIEN 7

74



76

T T TIATEETT ki
= | ] -
S"’ I I: El | [J::’
3 i |
Ilu .l I
. 1| " 1T
A AEIE oy i |1
E En : 1 11111 W HO
s . ' 11
_' 1 ill N
|;: 1 :
E Ll .| 2 1
e . : R,
2 I |:‘ B | LT
B AR I i
| I;:.v:l i
E’ 1| e | o) a| @ I #
8" l::',:' | G\:‘
° MEIEEEHE .
e o =B
: 1 s 1} HERE] | Vi i
f3 HEHEHE L (R L [
§ i~ : 1 111 ] ii'“ﬂ| |||| O
Z s = [] II' !ilmﬂ. NE
= : !l |l i 11 1 Illi
IHLEEEIHE |
s [ =H B
¥ B PAEE ! nl®)
" 2 I [ B il ] |
% | Il:' HIE" E l
® ) . g 2 % %
T ] o | - = 3| 8 5 " =R 5
c® 8 ] £ H] e |8 E 2 & g
€2 £} {E i EE L TR AR I
mﬂ- Eg. n?“l’.‘: g | = E Tl B BlaaRid| > T S B "i 5
S o ;-ggn;isgﬂxsaws LA g2 F 5 o | E EE @ g ¥
XS .25;3%;‘;%;:5?%%%3%%3%geggssg Elcladl8 | 28 i3
E = = £ c = = 2 8 8 g 5 % B %=
SE S| £ 3383553582325 |2428¢82/88 |8 82828 23283
S 5
2 <
LERVIGSVEIEN 7

3.1

3.2

VEDTEKTER FOR
SIOKANTEN LERVIGSVEIEN BOLIGSAMEIE 1

SAMEIET

Sameiets navn er Sjpkanten Lervigsveien Boligsameie 1, org. nr. xxx XXX Xxx, og er et
eierseksjonssameie ("Sameiet").

Sameiet omfatter eiendommen gardsnummer 52 og bruksnummer 779 seksjonsnummer 1-116 i
Stavanger kommune, med adresse Lervigsveien 3, 5, 7 og 9 ("Eiendommen").

Sameiet bestar av 116 boligseksjoner. Hver seksjon bestdr av hoveddel og eventuelle
tilleggsdeler. Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke omfattes av bruksenheter eller
tilleggsdeler, er fellesarealer.

Sameiet er opprettet ved seksjoneringsvedtak og tinglyst den 03.11.2023.

Sameiet har til formal a ivareta seksjonseiernes felles interesser, herunder a drifte og ivareta
Sameiets bygningsmasse med tilhgrende tekniske anlegg og utearealer.

Seksjonseierne vil ogsa ha rettigheter og plikter p& eiendommene gnr. 52 bnr. 674 ("52/674"),
bnr. 776 ("52/776"), bnr. 781 ("52/781") som er naermere beskrevet i vedtektene punkt 4.

SAMEIEBR@KEN

Sameiebrgken til den enkelte seksjon er fastsatt pa grunnlag av seksjonens bruksareal (BRA), og
fremgar av tinglyst seksjoneringsvedtak

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom seksjonene. Den enkelte seksjon kan ikke skilles
fra deltakerinteressen i Sameiet. Forpliktelser og rettigheter etter eierseksjonsloven og disse
vedtekter er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar.

Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
seksjonseier full rettslig radighet over sin seksjon og tilleggsdeler, herunder rett til salg, bortleie
og pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold av
bruksenheter.

Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i Sameiet.

Korttidsutleie av hele boligseksjoner i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Vedtekter for Sjgkanten Lervigsveien Boligsameie 1 — Gnr. 52 bnr. 779 snr. 1-116 i Stavanger kommune 1
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3.3

3.3.1.

3.3.3

4.1

4.2

4.3

LERVIGSVEIEN 7

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte seksjonseier har enerett til @ bruke sin bruksenhet og rett til a benytte
fellesarealene til det de er beregnet for eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med sitt formal. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonsloven § 21 annet ledd.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken eller annet fremgar av disse vedtekter,
bestemmer styret hvordan fellesarealene skal benyttes. Fellesarealene ma ikke benyttes slik at
andre seksjonseiere hindres i a bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand
godkjennes av styret. Tiltak som er ngdvendige pa grunn av en seksjonseiers eller et
husstandsmedlems funksjonshemming, kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller ungdvendig
mate er til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Arsmgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

Utendgrs tilleggsdeler for seksjoner i farste etasje

Uteplass pd bakkeplan for seksjoner i fgrste etasje inngar tilleggsdel til seksjonen. Den
respektive seksjon har fglgelig alene drifts- og vedlikeholdsansvar for sitt uteareal. Utearealene
skal stelles og vedlikeholdes i samsvar med Sameiets gvrige utearealer.

RETTIGHETER OG PLIKTER PA NABOEIENDOMMER

Felles uteareal

Alle seksjonseierne vil ha en ideell andel i 52/674, som ligger i et realsameie mellom
seksjonseierne i Eiendommen og 52/780. Eiendommen er til felles bruk for sameierne i
realsameiet og omfatter blant annet felles innkjgring og adkomst, renovasjonsbeholderene,
uteoppholds- og lekeareal mv. Eierandelene i realsameie kan ikke skilles fra seksjonene.

Kostnadene for drift, vedlikehold, utbedring og tjenesteleverandgrer for felles utomhusareal pa
52/674 fordeles mellom sameierne i henhold til sameieandel i realsameiet. Det vil utarbeides
egne vedtekter for realsameiet som sameierne i realsameiet plikter a fglge.

Parkering

Parkering er organisert ved at de enkelte seksjonseiere eier en/eller flere parkeringsplasser
(nzeringsseksjoner) i garasjeanlegget pa 52/776. Kostnader for drift og vedlikehold tilknyttet
garasjeanlegget baeres av eieren av disse nzeringsseksjonene.

Det er utarbeidet egne vedtekter for garasjesameiet som eierne av seksjoner i 52/776 plikter &
folge. | disse vedtektene er det etablert en bytteordning som sikre at parkeringsplasser som i

vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt
funksjonsevne, gjgres tilgjengelige for disse i henhold til eierseksjonsloven § 26 annet ledd.

Boder
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5.1

Det er etablert boder i garasjeanlegget pa 52/776. Bodene skal tjene som boder for blant annet
seksjonseierne i eierseksjonssameiene pa Eiendommen. Det er utarbeidet egne vedtekter for
garasjesameiet som eierne av seksjoner i 52/776 plikter a fglge.

Tekniske anlegg

Garasjesameiet er forpliktet til & drifte og vedlikeholde tekniske funksjoner som ligger i
garasjeanlegget pa 52/776 og som tjener Sameiet sammen med eierseksjonsameiet pa 52/780.
Kostnader til drift og vedlikehold fordeles mellom sameiene pa Eiendommen og gnr/bnr 52/780
etter sameiebrgk. Eiendommen har brgk 116/161.

Brann- og veianlegg i park

Det er etablert brann- og mindre ganganlegg for boligsameiene i den offentlige
parken/friomradet pa 52/781, i trad med reguleringsplanen for omradet. Kommunen eier og
forvalter friomradet, men merkostnadene forbundet med strging og vinterbrgyting av
boligsameienes anlegg, ma dekkes av boligsameiene etter avtale med kommunen. Kostnader til
drift og vedlikehold fordeles mellom sameiene pa Eiendommen og gnr/bnr 52/780.
Eiendommen har brgk 116/161.

Denne paragraf kan ikke slettes eller endres uten samtykke fra eiendommen 52/780 (bygg C).

VEDLIKEHOLD

Bruksenhetene

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten. Seksjonseierens
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

a) inventar;

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker;

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat;

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer;

e) listverk, skillevegger, tapet;

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk;

g) vegg-, gulv- og himlingsplater;

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring; og
i) vinduer og ytterdgrer

j) innvendige vegger og gulv pa balkong

Listen er ikke uttgmmende.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Seksjonseieren skal rense sluk
og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong/terrasse
eller lignende som ligger til bruksenheten. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig
reparasjon og utskifting av det som er nevnt under bokstav a) til og med i) ovenfor, men ikke
utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.
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Vedlikeholdsplikten omfatter imidlertid ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet
skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Uten skriftlig samtykke fra Sameiets styre, ma seksjonseier ikke foreta noen form for inngrep i
felles tekniske installasjoner som matte befinne seg innenfor bruksenheten. Heller ikke ma det
bores eller pa annen mate foretas gjennomfgringer i vegger mellom bruksenhetene og
fellesareal (utvendige eller innvendige vegger) uten skriftlig samtykke fra styret. Seksjonseier har
ikke rett til 3 endre utvendige fasader, for eksempel ved utskifting av vindusglass, oppsetting av
solavskjerming eller lignende uten skriftlig samtykke fra Sameiets styre. Det samme gjelder ved
utskifting av glassfelt og dgrer mot fellesareal.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter eierseksjonsloven§ 32 og/eller
vedtektene her, kan bli erstatningsansvarlig i henhold til eierseksjonslovens bestemmelser.
Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet dersom han eller hun kan sannsynliggjgre at det
mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er
rimelig & forvente at seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller
unngatt fglgene av den.

Fellesarealer

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt etter pkt. 5.1 jfr. eierseksjonsloven § 32. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig samt utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som
rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi Sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i f@grste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Dersom Sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med dette punkt 5.2 og det
mangelfulle vedlikeholdet star i fare for & pafgre Eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en
seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine
ngdvendige utgifter dekket pa samme mate som andre vedlikeholdskostnader, jf.
eierseksjonsloven § 29. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de @vrige
seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger sarlige grunner
som gjgr det rimelig a unnlate & varsle.

Dersom Sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, kan Sameiet for g@vrig bli
erstatningsansvarlig i henhold til eierseksjonslovens bestemmelser. Dette gjelder likevel ikke
dersom Sameiet kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring
utenfor Sameiets kontroll og det ikke er rimelig & forvente at Sameiet skulle ha regnet med
hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgende av den.
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FELLESKOSTNADER

Hva er felleskostnader?

Felleskostnadene skal som hovedregel fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk. En annen fordeling kan bare vedtas med tilslutning fra
seksjonene det gjelder. Felleskostnader er alle kostnader med Eiendommen som ikke knytter
seg til den enkelte bruksenhet, sann som eksempelvis:

- kostnader til vedlikehold av fellesarealer

- forsikring

- administrasjonskostnader

- skatter og offentlige avgifter

- driftskostnader knyttet til ventilasjon, oppvarming og varmt forbruksvann
- kostnader til infrastruktur for kabel-TV, fiberkabel etc.

- renhold av fellesarealer

- drift- og vedlikehold av heiser, og andre tekniske installasjoner
- energi til fellesarealer

- kostnader til drift og vedlikehold av garasjeanlegg

- Kostnader til strging og brgyting i park/friomrade

Listen er ikke uttgmmende.

Arsmgtet kan vedta med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige stgrre
vedlikeholdskostnader, pakostninger eller andre fellestiltak pa Eiendommen. De belgp
seksjonseierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige betalingen til
dekning av felleskostnader.

Kostnadene beskrevet i vedtektene punkt 6.2 skal fordeles med lik andel per enhet.

TV/internett
Kostnader til TV/internett fordeles med lik andel per seksjon.

Gass

Kostnader ved bruk av gass avregnes etter reelt forbruk iht. malere. Drift og vedlikehold av
gassanlegget dekkes av de seksjonene som har gass i de aktuelle boligsammenslutningene der
kostnaden fordeles likt mellom brukerne.

Fjernvarme/tappevann

Fjernvarme vil bli belastet den enkelte seksjonseier som del av de ordinzere felleskostnadene, og
fordeles etter sameiets fordelingsbrgk (BRA) iht. seksjonsbegjzeringen.

Dersom sameiet installerer fjernavleste malere, er det mulig a avregne den enkelte bruksenhet
mot avlesning av individuelle malere. Det vil i sa tilfelle innkreves et akontobelgp, som
avregnes en til to ganger arlig. Seksjonseier betaler avregningskostnader. Oppvarming av
fellesarealer og umalt forbruk (varmetap) fordeles iht. sameiebrgker (BRA).

Kostnader knyttet til rettigheter og plikter pa andre eiendommer
| felleskostnadene inngar Sameiets forholdsmessige andel av kostnadene bade til drift- og

vedlikehold felles garasjeanlegg pa 52/776, samt kostnader knyttet til strging og vinterbrgyting
av park pa 52/781
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Seksjoner som eier av parkeringsplass i garasjesameiet pa 52/776, betaler et szerskilt tillegg for
dette, fastsatt i henhold til vedtektene for garasjeanlegget.

Seksjoner som har bruksrett til bod i garasjeanlegget pa 52/776, betaler et serskilt tillegg for
dette, fastsatt i henhold til vedtektene for garasjeanlegget.

Trappenedganger og heis fra den enkelte eiendom ned i boder og garasjeanlegget 52/776,
tilhgrer den respektive eiendommen, og ikke garasjeanlegget pa 52/776. Kostander til drift,
vedlikehold og rengjgring av heis og trappenedgang, tilligger derfor de respektive eiendommer.

Betaling av felleskostnader

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av Sameiet etter hvert som de forfaller, slik at
man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseierne for sameiernes felles
forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte seksjonseier forskuddsvis hver
maned betale et a-konto-belgp fastsatt av styret. Endring av a-konto-belgpet kan tidligst tre i
kraft etter én maneds varsel.

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstdende hefter den enkelte
seksjonseier i forhold til sameiebrgk.

Lovbestemt panterett
De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet

svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp (2G) pa det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt.
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ARSM@TET

Arsmgtet er Sameiets gverste myndighet
Den gverste myndighet i Sameiet utgves av arsmgtet.

Ordinaert arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordinzert arsmgte skal holdes
nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til sammen har minst 10 %
av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller et annet medlem av husstanden til seksjonseier har rett til 3 veere til stede og til a
uttale seg. Videre har styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av seksjon rett til a
veere til stede pa arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 3 veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med seg radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale
seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller til arsmgte med skriftlig varsel til seksjonseierne som skal vaere pa minst atte
dager, hgyst tjue dager. Ekstraordinzert arsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med
kortere frist, som likevel skal vaere minst 3 dager. Innkalling kan skje elektronisk.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for det ordinaere arsmgtet, og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet i mgtet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Blir arsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmgte, ikke innkalt, kan en
seksjonseier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for seksjonseiernes felles
kostnad, innkaller til arsmgte.

Saker som skal behandles pa ordinzert arsmgte
Arsmgtet skal behandle sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet alltid

a) behandle styrets arsmelding

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar, og
c) velge styremedlemmer.

Arsmelding, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert arsmgte
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vzere tilgjengelig
i arsmgtet.

Bortsett fra de saker som behandles av ordinaert arsmgte som nevnt i annet ledd, kan arsmegtet

bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa
arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet likevel ta beslutning i saker som ikke star i
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innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

Mogteledelse, flertallskrav og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver vaere seksjonseier.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig flertall
av de avgitte stemmer. Hver seksjon har én stemme. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i Sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold;

- omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter;

- salg, kigp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i Sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap;

- samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt;

- samtykke til reseksjonering som nevnt i § 20 annet ledd annet punktum;

- samtykke til ssammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i § 22 a;

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning;

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfgrer gking
av det samlede stemmetall; og

- ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes som bolig for
flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende stgrrelse og
romlgsning

- tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av Eiendommen, vedtak om
opplgsning av Sameiet, vedtak som innebzerer vesentlige endringer av Sameiets karakter, og
vedtak om tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, krever tilslutning fra
samtlige seksjonseiere.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som gjgres av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én seksjonseier
som utpekes av arsmgtet blant de som er tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

STYRET

Valg av styre

Sameiet skal ha et styre bestaende av styreleder og 2-4 styremedlemmer. | tillegg kan det velges
inntil 3 varamedlemmer. Styremedlemmer behgver ikke veere seksjonseiere, men ma veere
myndig. Styrets medlemmer velges av arsmgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmene.

Styrets leder velges saerskilt.

Styremedlemmer tjenestegjgr i to ar av gangen om ikke annet fastsettes av arsmgtet.
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8.2

8.3

Styrets oppgaver og myndighet
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle. Styret kan ikke ta
beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til &3 gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a gjennomfgre beslutninger
truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast
eiendom. Styret kan ogsd gjgre gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom
kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Styret kan pa vegne av alle seksjonseierne samtykke til tinglysning av servitutter pa Sameiets
eiendom som gjelder fellesareal, med mindre tinglysingen gar utover vanlig vedlikehold som ma
besluttes av arsmgtet med to tredjedeler av de avgitte stemmene, jf. pkt. 7.4

Sameiet forpliktes av styreleder og et styremedlem i fellesskap, eller to styremedlemmer i
fellesskap.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med tredjeperson ikke
bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjgre at tredjepersonen innsa eller burde innse
at myndigheten ble overskredet, og det derfor ville vaere uredelig & paberope seg avtalen.

Styremoter

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles. Styrelederen avgjgr om sakene skal
behandles i fysisk mgte eller pa annen mate. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk mgte

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet har styreleder dobbeltstemme.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en mgteleder.
Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmene, og kopi sendes forretningsfgrer.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRET

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa arsmgtet om avtale med seg selv eller
naerstaende eller i saker om sitt eget eller naerstaendes ansvar, eller om palegg om salg eller
fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter eierseksjonsloven § 38 eller § 39.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som

vedkommende selv eller nzerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.
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BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av solskjerming og parabolantenner, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc., skal bare skje etter en samlet plan vedtatt av
arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgaende
godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og eierseksjonsloven
krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette gjelder selv om
bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr den kan sendes.

Arbeider i den enkelte seksjon som medfgrer flytting av infrastruktur som rgropplegg, ma
forhandsvarsles og godkjennes av styret.

SEKSJONSEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa annen mate
er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert
mulig egenandel, fgr Sameiets forsikring benyttes. Ved skade som skyldes seksjonseiers
uaktsomhet og som dekkes av Sameiets forsikring, skal seksjonseieren betale egenandelen og
andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden.
Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet.
Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen i seksjonseierens husstand eller
personer som seksjonseieren har gitt adgang til Eiendommen eller overlatt sin seksjon til, for
eksempel leietaker.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan Sameiets legalpanterett etter
eierseksjonsloven § 31 benyttes.

MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt
ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn
seks maneder fra palegget er mottatt.

FRAVIKELSE

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for @deleggelse eller vesentlig forringelse av
Eiendommen eller er seksjonseiernes oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for Eiendommens
gvrige brukere, kan Sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens
kapitel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

MINDRETALLSVERN

Arsmgtet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 60 representerer Sameiet kan ikke

treffe beslutning som er egnet til a gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.
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15.

16.

17.

REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Arsregnskap og arsberetning skal
utarbeides i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven. Sameiet skal
ha en statsautorisert eller registrert revisor som velges av arsmgtet, og tjenestegjgr inntil ny
revisor velges.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i Sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017 nr. 65.

-000o0o0 -

Vedtekter for Sjgkanten Lervigsveien Boligsameie 1 — Gnr. 52 bnr. 779 snr. 1-116 i Stavanger kommune 11

PROAKTIV.NO

87



Med utgangspunkt i sakslisten og forretningsorden legger mgteleder fram en plan for
gjennomfgring av saksbehandling og for avstemning.

Innkalling til ordineert arsmgte 28.04.2025
for Sjgkanten Lervigsveien Boligsameie 1, Sjgkanten _ . , .

. . . . . . . Falgende godkjennes samlet: mgteleder, saksliste, protokollvitner, forretningsorden og vedtak
Lervigsveien Boligsameie 2 og Sjgkanten Lervigsveien om lovlig innkalling.
garasjesameie.

Mgtested: Tou Saksliste
Tid: kl. 18:00 ) )
Sak 1: Konstituering
PAMELDING: Meld fra hvor mange fra din husstand som deltar innen 24.april ved svar Sak 2: Styrets arsrapport
p& denne mail. Sak 3: Regnskap
Sak 4: Personvalg
Pga servering av mat og drikke er det behov for pamelding til arsmagtet. Sak 5: Styrehonorar
Sak 6: Felleskostnadene
Sjgkanten Lervigsveien Boligsameie 1, Sjgkanten Lervigsveien Boligsameie 2 og Sjgkanten Sak 7: Kapitalavsetning
Lervigsveien garasjesameie har felles drift og velger derfor & samordne Arsmgtene pa tid og
sted. De ulike sameiene vil likevel behandles hver for seg.
Styret inviterer samtidig til sosial sammenkomst med snacks og drikke.
Kjareplan for dagen blir fglgende:
17.30 Dgrene &pnes for registrering. Apen bar
18.00 Arsmate Boligsameie 1 i Scene 1
18.00 Arsmate Boligsameie 2 i Scene 2
19.00 Servering av snacks
19.15 Arsmgte Garasjesameie
19.45 Sosial sammenkomst
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i sakslisten i god tid fer mgtet.
NB: det er ikke lenger mulig & foresla nye saker til sakslisten for dette mgtet.
Avstemning vil forega via hdndsopprekning. Kun de som deltar med stemmerett kan avgi
stemme.
Sidelav?7 Side2av7
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Sak 1: Konstituering

Vedtak

"Styreleder Per Arne Alstad velges til mgteleder. John Nicolaysen signerer protokoll med
mgteleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i
henhold til lover og vedtektene."

Sak 2: Styrets arsrapport

Vedtak
"Styrets rapport angaende foregdende ar tas til etterretning.”

Sak 3: Regnskap

Inntekter: 4 471 264 (mot budsjett 4 248 000)
Utgifter: 1 938 929 (mot budsjett 3 390 999)

Resultat: 2 534 329 (mot budsjett 857 001)

Den store differansen pa driftsresultatet opp mot budsjettert resultat, handler i stor grad om
besparelser pa energiforbruket i sameiet. Det er forbrukt kun 35% av budsjettert kostnad.

Det store overskuddet gir forelgpig ikke grunnlag for & endre felleskostnadene, da vi er
avhengig av erfaringer med et helt driftsar. De store utgiftene pa energi er i perioden januar-
mars, der sameiet ikke hadde aktivitet i 2024. Det er i tillegg store utgifter paA kommunale
avgifter, som forbrukt vann i leilighetene, som bokfares pafalgende ar.

Vedtak
"Regnskapet godkjennes og resultatet overfgres til egenkapital”

Sak 4: Personvalg

Etter vedtektene skal sameiet ha et styre bestaende av styreleder og 2-4 styremedlemmer. |
tilegg kan det velges inntil 3 varamedlemmer.

Styret bestar i dag av styreleder, 4 styrerepresentanter og 2 vararepresentanter. | 2025 er 2
styremedlemmer pa valg, samt vararepresentantene. En naveerende styrerepresentant og en
vararepresentant har varslet at de ikke gnsker gjenvalg.

Styret mener det er essensielt i oppstarten av sameiet & sgrge for kontinuitet og anbefaler
generalforsamlingen gjenvalg av ndveerende styre. Som beskrevet i arsberetningen har vi
felles drift med sameie 2 og vi gjennomfgrer felles styremgter. Selv om det er to personer som
har trukket seg, er det likevel nok personell til & forvalte disse sameiene p& en god mate.

Side3av7
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Styret anbefaler generalforsamlingen a velge en valgkomite bestdende av tre representanter.
Kandidater til Styremedlem (2 ar):
¢ Tonje Skalnes
Kandidater til Varamedlem (1 &r):
e Morten Hyvik
Kandidater til Valgkomite:
¢ John Nicolaysen
Kandidater til Valgkomite:
e Mamadu Julde Balde
Kandidater til Valgkomite:

e Gunnvor Lillebg

Sak 5: Styrehonorar

Det er &rsmgtet som fastsetter honoraret for styremedlemmene og dette skjer p& ordinzer
generalforsamling.

Det er ulike faste oppgaver som er fordelt mellom styrerepresentantene. Samtidig er den
stgrste arbeidsbelastning lagt pa leder og nestleder i styret og disse bar kompenseres
deretter.

Dette er et stort anlegg der boligsameiet bestar av 116 leiligheter, samt garasjesameiet som
bestar av 161 leiligheter. | tillegg er det samordnet drift med boligsameie 2 som bestar av 45
leiligheter.

Medgatt tid til styrets medlemmer m& kompenseres i en viss grad. Dette er verv som skal g&
pa rundgang i sameiet, og kompensasjonen bar derfor vaere pa et slikt niva at det sikrer
rekruttering og et sunt engasjement. Det vil ikke vaere mulig & honorere styrets medlemmer
tilsvarende ordineger lgnn, men det ma kompenseres i en viss grad for det arbeidet som legges
ned.

| oppstartsaret 2024/2025 har arbeidsmengden vaert meget stor. Arbeidet med a etablere et
velfungerende sameie av denne starrelsen er stort. Det forventes at trykket pa styret vil
normaliseres i l@pet av inneveerende ar.
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Styret foreslar falgende prinsipp for fordeling av styrehonoraret for arets og framtidige
arsmater:

Styreleder mottar 40% av honoraret

Nestleder mottar 20% av honoraret

Styrerepresentantene mottar hver 10% av honoraret

Vararepresentantene mottar hver 5% av honoraret

Budsjettert styrehonorar i 2025 er 232 000,-.

| tillegg er det ved ulike anledninger behov for frikjgp av arbeidstid. Det gjelder ift lovpalagte
kurs, oppfalging av service etc. Spesielt i etableringsaret har det veert relativt stort behov for
slik utkjep i anledning overlevering av fellesareal, uterom, befaringer pa fasade, tekniske
anlegg etc. Slik frikjgp er budsjettert med kr 400 pr time. Reisetid etc medregnes ikke.

Vedtak
Styrehonorar for foregdende periode settes til kr. 232 000.

Sak 6: Felleskostnadene

Det er kommet innspill til arsmgatet om & ta felleskostnadenes innhold opp til diskusjon.

Felleskostnadene skal som hovedregel fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk. Vi har per i dag ikke slike eksempler i dette sameiet.
Felleskostnader er alle kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet. Noen av disse er palagt gjennom lov og forskrift, mens andre er av ngdvendig art.

At en tjeneste er av ngdvendig art betyr ikke at de er unnvaerlige. Slik styret ser det, er det kun
vindusvask som kan diskuteres om er ngdvendig. Det kan evt. gi en besparelse pa kr 74 pr
mnd pr leilighet. Det kan sies at vindusvask er lett & gjare privat, men det ma hensynstas at
ikke alle har samme bevegelsesmulighet eller god fremkommelighet til alle vinduer.

-Allrent (renhold av fellesareal), Ngdvendig

-Avarn (Videoovervaking i garasjeanlegget) Na@dvendig
-Bate Vaktmester, Ngdvendig

-Bate Brgyting og straging, Palagt

-Elite vinduspuss, Ngdvendig

-Kone Heis, Palagt

-Lassenteret, Na@dvendig

-Takinspeksjon, Ngdvendig

-Lyse gass, Ngdvendig
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-Lyse Fjernvarme, Ngdvendig
-Port og dgrsenter, Ngdvendig
-Protektor forsikring, Palagt

-Rog. Brann alarmmottak, Palagt
-Tangen RVA raykluker, Palagt
-Teqva Elektro, Palagt

-Teqva Ngdlys, Palagt

-Teqva Brannalarmanlegg, Palagt
-Teqgva Porttelefon, Ngdvendig
-Teqva Rgranlegg, Palagt

-Teqva Ventilasjon, Ngdvendig
-Teqva Sprinkelanlegg, Palagt
-Global Connect Fiberleveranse, Ngdvendig
-Bori Forretningsfarer, Ngdvendig
-SLM Revisjon, Ngdvendig
-Knoph Gass, Palagt

Det er kommet forslag til &rsmatet om & se pa muligheten for a legge tv og internett inn i
felleskostnadene. Styret har vurdert dette og anbefaler ikke & innga slike avtaler. | sameiet er
det veldig stor forskjell pa de ulike behovene. Det er mange som ikke har kjgpt tv-pakker,
mens andre har utvidede tv-pakker. Det samme gjelder internett. Bandbredde-behovet
varierer fra 20mb til 1000mb, med dertil store prisforskjeller. A finne en lgsning som
tilfredsstiller alle vil vaere veldig utfordrende.

Vedtak
Naveerende tjenesteavtaler opprettholdes. Styret far mandat til & vurdere nye tjenester ved
behov.

Sak 7: Kapitalavsetning

Boligsameie 1 og Boligsameie 2 samordner na sine gkonomier for & sikre muligheten for en
ryddig sammenslaing i 2027. Vi har allerede etablert felles drift, men har forelgpig separate
gkonomier pga forskjellige forretningsfarere og bindingstid.

Boligsameie 1 gikk i 2024 med stort overskudd pga innskutt oppstartskapital, og budsjetterer
med overskudd pa 15% av omsetningen fra 2025. Dette styrker egenkapitalen og sikrer
arbeidskapital.

Likviditetsgraden er hgy og voksende. Det er derfor rom for & diskutere etablering av et
vedlikeholdsfond. Sameiet har vedlikeholdsplikt for & opprettholde den etablerte standarden

pa eiendommen. Eierseksjonsloven legger opp til at dette er en felleskostnad, slik det
praktiseres i dag. For & finansiere framtidige investeringer og sterre vedlikehold kan det
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velges & ta utgiftene nar de kommer og pengene ma da hentes fra sameierne ved opptak av
lan og derav gkning av felleskostnadene. Ved arlig kapitalavsetning vil slik gkning bli mindre
belastende.

Det er styrets anbefaling at arsmgtet gir mandat til etablering av slik kapitalavsetning som
finansieres av overskuddet i sameiet. Slik vil framtidige investeringer og starre vedlikeholdslgft
finansieres uten at felleskostnadene gkes nevneverdig. Dette betyr derimot at dagens niva pa
felleskostnadene opprettholdes, og gkes i takt med ordinger prisstigning.

Dette vedlikeholdsfondet kan etableres som reguleert fond eller plasseres pa hgyrentekonto.

Vedtak
Arsmagtet vedtar etablering av vedlikeholdsfond. Styret vurderer og etablerer hgyrentekonto
eller fond uten hgy risiko.

Side7av7
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Sjokanten Lervigsveien Boligsameie
STYRETS ARSMELDING 2024

Krav om arsberetning bortfalt ved endringer i regnskapsloven. Styret avgir i
stedet en forenklet 8rsmelding som orientering om aret som har gatt.

TILLITSVALGTE

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder : Per Arne Alstad (valgt for 2 ar i 2024)
Styremedlem : Odd Reidar Sgmme (valgt for 1 ar i 2024)
Styremedlem : Ase Lill Ladsten (valgt for 2 ar i 2024)
Styremedlem : Piratheepan Jeyakarans (valgt for 2 ar i 2024)
Styremedlem : Tonje J. Skalnes (valgt for 1 ar i 2024)
Varamedlemmer til styret:

Elisha Tharsini Santhia (valgt for 1 8r i 2024)

Morten Hyvik (valgt for 1 ar i 2024)

Per @yvind Johnsen (fratradt)

Valgkomite ble ikke valgt.

SELSKAPSINFORMASJON

Sjgkanten Lervigsveien Boligsameie 1 ble stiftet 03.11.2023 og har
organisasjonsnummer 933.051.668.

Sameiet bestar av 116 boligseksjoner, fordelt pa 4 bygninger.

Eiendommen har gnr 52, bnr 779, i Stavanger kommune.

Boligsameiet har i tillegg eierskap i eget kajakkrom, diverse fellesrom for lagring
og opphold, samt tekniske rom.

Forretningsfgrer er BORI BBL.

Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

Sameiet er organisert etter de bestemmelser som fglger av Eierseksjonsloven og
har til formal @ drive eiendommen i samrad med og til beste for seksjonseierne.

STYRETS ARBEID

I oppstartsdret 2024 har styret hatt som fokus & etablere en driftsform pa
sameiet som er baerekraftig. Vi har en omsetning i sameiet som minner om en
liten bedrift, samt samlede bygningsverdier pa ca 500 mill. Det har derfor vaert
viktig at vi allerede fra starten fokuserte pa & etablere et velfungerende drift pa
sameiet samt logistikk og baerekraftig gkonomiske disposisjoner.
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Ved etableringen av sameiet i januar 2024 var vi 116 leiligheter fordelt pa nr

5(D)-7(E)-9(A)-11(B). Blokk nr 3(C) var solgt til en privat aktgr som etablerte et
eget sameie og deretter videresolgte alle leilighetene. Ved deres innflytning i juni
2024, ble vi enige om felles drift. B&de fordi enhetskostnadene blir lavere, samt

behovet for enhetlig drift. Av kontraktsmessige arsaker er vi forhindret &
fusjonere sameiene fgr 2027.

Siden forrige ordinaere arsmgte har styret avholdt 12 mgter og behandlet saker,

o
Sa som:

Inngaelse av tjenesteavtaler for sameiet.

Utarbeidelse av trivselsregler og oppdatering av vedtekter
Internkontroll og etablering av HMS-plan (Helse, Miljg og Sikkerhet)
Lgpende utbedringer og vedlikehold

Logistikk rundt fellesrom
@konomi
Hgringsuttalelser

Av andre stgrre saker kan nevnes:

o

O O 0 0O o0 O O O O O O O 0 ©°

96 LERVIGSVEIEN 7

Allrent

Avarn

Bate

Bate

Elite vinduspuss
Kone Heis
L3ssenteret
Lett Tak

Lyse gass

Lyse

Port og dgrsenter
Protektor

Rog. Brann
Tangen RVA
Teqva

Global Connect

Etablering av el-infrastruktur i sportsboder

Overtagelse av fellesarealer og uterom
Tilstandsvurdering av bygningsmassen og uterommet
Store planlagte vedlikeholdsarbeider for arene fremover
Etablering av vedlikeholdsplan / BORI VLP / Planlagt periodisk vedlikehold
Kurs

Serviceavtaler og kontroll av brannanlegg

Inngétte avtaler/kontrakter eller andre leverandgrer av varer/tjenester

-Ukentlig renhold i fellesareal
-Videoovervaking i garasjeanlegget
-Vaktmestertjenester

-Brgyting og strging

-Service samt kontinuerlig driftsovervaking
-Service pa skallsikring og dgrautomatikk
-Arlig kontroll pa tak og takrenner (avsluttet)
-Gassleveranse
-Fjernvarme
-Service garasjeport
-Bygningsforsikring
-Alarmmottak
-Service rgykluker
-Tekniske anlegg
« Elektro
Ngdlys
Brannalarmanlegg
Porttelefon
Rgranlegg
Ventilasjon
= Sprinkelanlegg
-Fiberleveranse (Inngatt av utbygger)

o Bori -Forretningsfgrer (Inngatt av utbygger)
o SLM Revisjon -Revisortjenester (Inngétt av utbygger)

Velferdstiltak og andre arrangementer

Ekstraordinaert drsmgte

[ ]
e Infoskriv sendes alltid pa mail.
e FEtablering av facebook-gruppe for enkel kommunikasjon mellom beboerne
e Fordeling av kajakkplasser
e FEtablering av sosialkomite som forelgpig har arrangert tre treff.
e FEtablering av badeklubb som har regelmessig bading hver mandag
e Branngvelse
e Omdisponering av sykkelverksted til fellesrom
Annet

e Hgringsuttalelser

o Forelgpig uttalelse Spilder brygge

o Utvidelse av plan 2833, Lervigsveien 14

o Tilleggshgring plan 2797, Stgperigata 34-38
e Omsetning av boliger

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgre gkonomisk ansvar for sameiet.

Godkjent av styret, den 10.april 2025.
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Sjokanten Lervigsveien Boligsameie 1

Arsoppgjor 2024

* Resultatregnskap
* Balanse

* Noter

Sjekanten Lervigsveien Boligsameie 1 org.nr. 933051668
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Resultatregnskap 2024

Note

Sjekanten Lervigsveien Boligsameie 1
Alle belgp i NOK

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025

Inntekter
Felleskostnader

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Kostnader

Lennskostnad

Konsulenttjenester

Rep og vedlikehold

Forsikringer

Kommunale avgifter og eiendomsskatt
Energi og fyring

Kabel-TV og telefoni

Driftskostnader

Andre driftskostnader

Sum driftskostnader

Driftsresultat for finansposter

Finansielle poster

Finansinntekt
Sum finansposter

Arsresultat

Overfort til annen egenkapital
Sum disponering

S

2940 564
1530 700
4411 264

0

124 560
793 840
137748
95 104
419 466
9280
209 925
149 006
1938929

2532335

1994
1994

2534 329

2534 329
2534 329

0 3715000 3713919
0 533 000 649 969
0 4248000 4363 888
0 186 000 264712
0 198 000 227000
0 569 999 750 000
0 325 000 210000
0 100 000 135 000
0 1480000 1481 480
0 15 000 16 000
0 397 000 457 000
0 120 000 194 000
0 3390999 3135192
0 851 001 628 696
0 0 0
0 0 0
0 857 001 628 696
0 0 0
0 0 0

Resultatrapport 2024 for Sjokanten Lervigsveien Boligsameie 1
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Balanse 31.12.2024

Sjekanten Lervigsveien Boligsameie 1
Alle belep i NOK

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 184714 0
Kundefordringer 18 875 0
Bankinnskudd, kasse o.1. 2745 384 0
Sum omlgpsmidler 2948 613 0
SUM EIENDELER 2948 613 0

LERVIGSVEIEN 7

Balanserapport 2024 for Sjokanten Lervigsveien Boligsameie 1

Balanse 31.12.2024

Sjekanten Lervigsveien Boligsameie 1
Alle beleop i NOK

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 9 2534 329 0
Sum egenkapital 2534 329 0
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 329 506 0
Annen kortsiktig gjeld 84 838 0
Sum kortsiktig gjeld 414 344 0
Sum gjeld 414344 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2948 613 0

Sjekanten Lervigsveien Boligsameie 1
Per Arne Alstad Ase Lill Ladsten Piratheepan Jeyakaran
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Tonje Johannessen Skalnes Odd Reidar Semme

Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2024 for Sjgkanten Lervigsveien Boligsameie 1

PROAKTIV.NO

101



102

LERVIGSVEIEN 7

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak.

Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belop pa etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler aktiveres og balansefores dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris
som overstiger kr 30 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid. @vrige driftsmidler
vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlgpsmidler. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatferes nar tjenesten
eller varen er levert, det vil si nar inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

3600 Generelle Felleskostnader 2929 381 0 3650 000 3650 000
3606 Kabel TV/bredband 11 182 0 15 000 13919
3633 Gass 0 0 50 000 50 000
Sum felleskostnader 2940 564 0 3715000 3713919

(Innkreving fra mars 2024)

Note 2 Andre driftsinntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Ngkler/laser/skilt 25 300 0 0 0
Oppstartskapital 1 505 400 0 533 000 649 969
Sum andre driftsinntekter 1530 700 0 533 000 649 969

Note 3 Lonns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Godtgjerelse til styre- og 0 0 163 000 232000
Arbeidsgiveravgift 0 0 23 000 321712
Sum lgnnskostnader 0 0 186 000 264 712

Det er ikke utbetalt styrehonorar for perioden 2023/2024. Styret har ikke fatt dekket
ytterligere utgifter.

Sameiet har ingen ansatte. Sameiet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov
om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 4 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Revisjon 0 0 8000 9000
Forretningsfererhonorar 119 063 0 160 000 168 000
Andre forvaltningstjenester 0 0 0 30000
HMS 5498 0 30 000 20 000
Sum konsulenttjenester 124 560 0 198 000 227000

Godtgjorelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.
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Note 5 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
Vedlikehold bygg 81 492 0 0 220000
Vedlikehold elektro 340625 0 50 000 50 000
Vedlikehold utvendig anlegg 0 0 100 000 100 000
Vedlikehold heis 66 465 0 99 999 60 000
Vedlikehold garasjer 124 819 0 0 0
Andre vedlikeholdskostnader 0 0 50 000 50 000
Vedlikehold eiendom 0 0 50 000 50 000
Vedlikehold ventilasjon 129 695 0 150 000 150 000
Vedlikehold brannsikring 51 044 0 50 000 50 000
Egenandel forsikringsskader 0 0 20 000 20 000
Sum vedlikeholdskostnader 793 840 0 569 999 750 000

Note 6 Energi og fyring

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Elektrisitet (strom) 12 519 0 150 000 150 000
Fjernvarme 406 947 0 0 1278 480
Vannbaren varme 0 0 1280 000 0
Gass 0 0 50 000 53 000
Sum energi og fyring 419 466 0 1480 000 1481 480

Note 7 Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Vaktmestertjenester 46 345 0 145 000 135 000
Renholdstjenester 163 580 0 180 000 322 000
Snebreyting/streing/feiing 0 0 72 000 0
Sum driftskostnader 209 925 0 397 000 457 000

Note 8 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
Seppeltemming/container 14 625 0 50 000 50 000
Innkjop av IT/kontormaskiner 12 805 0 0 0
Inventar 40 000 0 0 42 000
NgkKler, laser og skilt 46 197 0 30 000 35 000
Annet driftsmateriale 7412 0 0 7000
Mote, kurs, oppdatering o.l. 0 0 10 000 11 000
Kostnader tillitsvalgte 0 0 10 000 10 000
Generalforsamling/arsmote 0 0 15 000 15000
Velferdskostnader 14 415 0 0 10 000
Annen kontorkostnad 7606 0 0 8000
Qredifferanser 0 0 0 0
Bank og kortgebyrer 5945 0 5000 6 000
Sum andre driftskostnader 149 006 0 120 000 194 000

Note 9 Opptjent egenkapital
Regnskap Regnskap
2024 2023
Opptjent egenkapital

Tilfert til/fra EK fra arets resultat 2534 329 0
Sum opptjent egenkapital 31.12 2 534 329 0
Annen egenkapital 31.12 2534 329 0
Sum egenkapital 31.12 2534 329 0

PROAKTIV.NO

105



106

LERVIGSVEIEN 7

Note 10 Arbeidskapital

2024 2023
B. Endringer arbeidskapital:
Arets resultat 2534329
B. Arets endring i arbeidskapital 2534 329
C. Arbeidskapital 31.12 2534 329 0
Spesifikasjon av arbeidskapital:
Omlgpsmidler 2948673 0
- Kortsiktig gjeld 414 344 0
= Arbeidskapital 31.12 2534329 0

5291 2024 Arsregnskap.pdf

Navn Dato

Jeyakaran, Piratheepan 2025-03-05

Identifikasjon

;:E t]ankID Jeyakaran, Piratheepan

Navn Dato

Alstad, Per Arne 2025-03-04

Identifikasjon

;:E t]ankID Alstad, Per Arne

Navn Dato

Ladsten, Ase-Lill 2025-03-04

Identifikasjon

;:E bank ID Ladsten, Ase-Lill

Navn Dato

Skalnes, Tonje Johannessen 2025-03-05

Identifikasjon

;:E t]ank ID Skalnes, Tonje

Johannessen

Navn Dato

Semme, Odd Reidar 2025-03-04

Identifikasjon

;:E t]anle Semme, Odd Reidar

styret
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5291 Sjokanten Lervigsveien Boligsameie 1
Protokoll for ordinaert arsmete 28.04.2025

Sted: Tou

34 av 116 mulige stemmegivere var representert.
32 deltok fysisk, 2 var representert ved fullmakt.
Sak 1: Konstituering

Vedtak - Enstemmig vedtatt

"Styreleder Per Arne Alstad velges til mateleder. John Nicolaysen signerer protokoll med
mgteleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i
henhold til lover og vedtektene."

Sak 2: Styrets arsrapport

Vedtak - Enstemmig vedtatt
"Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning.”

Sak 3: Regnskap

Sidet1av?7
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Inntekter: 4 471 264 (mot budsjett 4 248 000)
Utgifter: 1 938 929 (mot budsjett 3 390 999)

Resultat: 2 534 329 (mot budsjett 857 001)

Den store differansen pa driftsresultatet opp mot budsjettert resultat, handler i stor grad om
besparelser pa energiforbruket i sameiet. Det er forbrukt kun 35% av budsjettert kostnad.

Det store overskuddet gir forelgpig ikke grunnlag for a endre felleskostnadene, da vi er
avhengig av erfaringer med et helt driftsar. De store utgiftene pa energi er i perioden januar-
mars, der sameiet ikke hadde aktivitet i 2024. Det er i tillegg store utgifter pa kommunale
avgifter, som forbrukt vann i leilighetene, som bokfgres pafelgende ar.

Vedtak - Enstemmig vedtatt
"Regnskapet godkjennes og resultatet overferes til egenkapital”

Sak 4: Personvalg

Etter vedtektene skal sameiet ha et styre bestaende av styreleder og 2-4 styremedlemmer. |
tillegg kan det velges inntil 3 varamedlemmer.

Styret bestar i dag av styreleder, 4 styrerepresentanter og 2 vararepresentanter. | 2025 er 2
styremedlemmer pa valg, samt vararepresentantene. En navaerende styrerepresentant og en
vararepresentant har varslet at de ikke gnsker gjenvalg.

Styret mener det er essensielt i oppstarten av sameiet a serge for kontinuitet og anbefaler
generalforsamlingen gjenvalg av naveerende styre. Som beskrevet i arsberetningen har vi
felles drift med sameie 2 og vi gjennomfgrer felles styrempter. Selv om det er to personer som
har trukket seg, er det likevel nok personell til a forvalte disse sameiene pa en god mate.

Styret anbefaler generalforsamlingen a velge en valgkomite bestaende av tre representanter.

Styremedlem (2 ar)
Tonje Skalnes enstemmig valgt

Varamedlem (1 ar)
Morten Hyvik enstemmig valgt

Valgkomite
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John Nicolaysen enstemmig valgt . . . )
Det er arsmptet som fastsetter honoraret for styremedlemmene og dette skjer pa ordinzer

generalforsamling.

Valgkomite
Mamadu Julde Balde enstemmig vaigt Det er ulike faste oppgaver som er fordelt mellom styrerepresentantene. Samtidig er den
sterste arbeidsbelastning lagt pa leder og nestleder i styret og disse bar kompenseresderetter.
Sak 5: Stvreh Dette er et stort anlegg der boligsameiet bestar av 116 leiligheter, samt garasjesameiet som
2 anrenanaar bestar av 161 leiligheter. | tillegg er det samordnet drift med boligsameie 2 som bestar av 45

leiligheter.

Medgatt tid til styrets medlemmer ma kompenseres i en viss grad. Dette er verv som skal ga
pa rundgang i sameiet, og kompensasjonen bar derfor veere pa et slikt niva at det sikrer
rekruttering og et sunt engasjement. Det vil ikke vaere mulig a honorere styrets medlemmer
tilsvarende ordinzer lann, men det ma kompenseres i en viss grad for det arbeidet som legges
ned.

| oppstartsaret 2024/2025 har arbeidsmengden vaert meget stor. Arbeidet med a etablere et
velfungerende sameie av denne stgrrelsen er stort. Det forventes at trykket pa styret vil
normaliseres i lapet av innevaerende ar.

Styret foreslar falgende prinsipp for fordeling av styrehonoraret for arets og framtidige
arsmoter:

Styreleder mottar 40% av honoraret

Nestleder mottar 20% av honoraret

Styrerepresentantene mottar hver 10% av honoraret

Vararepresentantene mottar hver 5% av honoraret

Budsjettert styrehonorar i 2025 er 232 000,-.

| tillegg er det ved ulike anledninger behov for frikjep av arbeidstid. Det gjelder ift lovpalagte
kurs, oppfelging av service etc. Spesielt i etableringsaret har det veert relativt stort behov for
slik utkjep i anledning overlevering av fellesareal, uterom, befaringer pa fasade, tekniske
anlegg etc. Slik frikjep er budsjettert med kr 400 pr time. Reisetid etc medregnes ikke.

Vedtak - Enstemmig vedtatt
Styrehonorar for foregaende periode settes til kr. 232 000.

Mot: 0 stemmer
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Sak 6: Felleskostnadene

Det er kommet innspill til arsmgtet om a ta felleskostnadenes innhold opp til diskusjon.

Felleskostnadene skal som hovedregel fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebraken.
Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk. Vi har per i dag ikke slike eksempler i dette sameiet.
Felleskostnader er alle kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet. Noen av disse er palagt gjennom lov og forskrift, mens andre er av nadvendig art.

At en tjeneste er av ngdvendig art betyr ikke at de er unnveerlige. Slik styret ser det, er det kun
vindusvask som kan diskuteres om er ngdvendig. Det kan evt. gi en besparelse pa kr 74 pr
mnd pr leilighet. Det kan sies at vindusvask er lett a gjere privat, men det ma hensynstas at
ikke alle har samme bevegelsesmulighet eller god fremkommelighet til alle vinduer.

-Allrent (renhold av fellesareal), Nedvendig
-Avarn (Videoovervaking i garasjeanlegget) Nedvendig
-Bate Vaktmester, Nedvendig

-Bate Brgyting og streing, Palagt

-Elite vinduspuss, Nedvendig

-Kone Heis, Palagt

-Lassenteret, Nedvendig

-Takinspeksjon, Nedvendig

-Lyse gass, Nedvendig

-Lyse Fjernvarme, Nedvendig

-Port og dersenter, Nedvendig

-Protektor forsikring, Palagt

-Rog. Brann alarmmottak, Palagt

-Tangen RVA raykluker, Palagt

-Teqva Elektro, Palagt

-Teqva Nadlys, Palagt

-Teqva Brannalarmanlegg, Palagt

-Teqva Porttelefon, Nedvendig

-Teqva Reranlegg, Palagt

-Teqva Ventilasjon, Nedvendig

-Teqva Sprinkelanlegg, Palagt

-Global Connect Fiberleveranse, Nedvendig
-Bori Forretningsferer, Nedvendig

-SLM Revisjon, Ne@dvendig
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-Knoph Gass, Palagt

Det er kommet forslag til arsmatet om & se pa muligheten for a legge tv og internett inn i
felleskostnadene. Styret har vurdert dette og anbefaler ikke a innga slike avtaler. | sameiet er
det veldig stor forskjell pa de ulike behovene. Det er mange som ikke har kjgpt tv-pakker,
mens andre har utvidede tv-pakker. Det samme gjelder internett. Bandbredde-behovet
varierer fra 20mb til 1000mb, med dertil store prisforskjeller. A finne en Igsning som
tilfredsstiller alle vil veere veldig utfordrende.

Vedtak - Enstemmig vedtatt

Naveerende tjenesteavtaler opprettholdes. Styret far mandat til & vurdere nye tjenester ved
behov.

Sak 7: Kapitalavsetning

Boligsameie 1 og Boligsameie 2 samordner na sine gkonomier for a sikre muligheten for en
ryddig sammenslaing i 2027. Vi har allerede etablert felles drift, men har forelgpig separate
eskonomier pga forskjellige forretningsferere og bindingstid.

Boligsameie 1 gikk i 2024 med stort overskudd pga innskutt oppstartskapital, og budsjetterer
med overskudd pa 15% av omsetningen fra 2025. Dette styrker egenkapitalen og sikrer
arbeidskapital.

Likviditetsgraden er hay og voksende. Det er derfor rom for a diskutere etablering av et
vedlikeholdsfond. Sameiet har vedlikeholdsplikt for & opprettholde den etablerte standarden
pa eiendommen. Eierseksjonsloven legger opp til at dette er en felleskostnad, slik det
praktiseres i dag. For a finansiere framtidige investeringer og sterre vedlikehold kan det
velges a ta utgiftene nar de kommer og pengene ma da hentes fra sameierne ved opptak av
lan og derav gkning av felleskostnadene. Ved arlig kapitalavsetning vil slik gkning bli mindre
belastende.

Det er styrets anbefaling at arsmetet gir mandat til etablering av slik kapitalavsetning som
finansieres av overskuddet i sameiet. Slik vil framtidige investeringer og sterre vedlikeholdslaft
finansieres uten at felleskostnadene gkes nevneverdig. Dette betyr derimot at dagens niva pa
felleskostnadene opprettholdes, og gkes i takt med ordinzer prisstigning.

Dette vedlikeholdsfondet kan etableres som regulzert fond eller plasseres pa heyrentekonto.
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Ordinaert arsmete 28.04.2025 protokoll.pdf

Navn Dato Navn Dato
Nicolaysen, John 2025-04-30 Alstad, Per Arne 2025-04-30
Identifikasjon dentifikasjon
Vedtak - Enstemmig vedtatt - = . - e .
9 e banle Nicolaysen, John i banle Alstad, Per Arne

Arsmotet vedtar etablering av vedlikeholdsfond. Styret vurderer og etablerer hgyrentekonto
eller fond uten hey risiko.

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Stg(r;oenE Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Innkalling til ordinaert arsmeate 27.04.2026
for 5378 Sjokanten Lervigsveien Garasjesameie.

Matested: Tou
Tid: kl. 19:15

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i sakslisten i god tid for matet.
NB: det er ikke lenger mulig & foresla nye saker til sakslisten for dette matet.
Avstemning vil forega via stemmesedler. Kun de som deltar kan avgi stemme.

Med utgangspunkt i sakslisten og forretningsorden legger mgteleder fram en plan for
gjennomfaring av saksbehandling og for avstemning.

Folgende godkjennes samlet: mgteleder, saksliste, protokollvitner, forretningsorden og
vedtak om lovlig innkalling.

Saksliste

Sak 1: Konstituering

Sak 2: Styrets arsrapport

Sak 3: Regnskap

Sak 5: Omdisponering av sykkelrom til treningsrom
Sak 6: Omdisponering av fellesareal til motorsykler
Sak 7: Etablering av automatisk las ved sykkelrom
Sak 4: Personvalg
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Sak 1: Konstituering

Forslag til vedtak

Styreleder Per Arne Alstad velges som mgteleder. John Nicolaysen signerer protokoll med
meteleder. Innkallingen,

sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold til lover og
vedtektene.

Sak 2: Styrets arsrapport
Rapport for 2025 gis muntlig i mate.

Forslag til vedtak
Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning.

Sak 3: Regnskap

Lagt frem av styret

Inntekter: kr 468 414 (mot budsijett kr 322 800)
Utgifter: kr 205 368 (mot budsjett kr 290 510)

Resultat: kr 263 198 (mot budsjett kr 32 790)

STYRETS KOMMENTARER TIL REGNSKAPET:

Avviket i inntekter er regnskapsteknisk mellom sameiene. | forbindelse med kommende
fusjon, er det viktig at det er balanse i eiendelene mellom sameiene. Dette for & unngd
ekstra fakturering til beboerne ved arsskiftet. Overskytende inntekt blir derfor plassert i
garasjesameiet, slik at balansen er lik ved utgangen av 2026.

Forslag til vedtak
Regnskapet godkjennes og resultatet overfares til egenkapitalen.

Sak 5: Omdisponering av sykkelrom til treningsrom

Forslag fra beboere:

"Det er framsatt et forslag om et felles treningsrom i kjelleren. Forslagsstiller gnsker &
beskrive bakgrunnen for dette

Helse:

Vi er mange beboere i ulike aldre og med ulike behov. Felles for alle er at vi trenger a
holde oss fysisk aktive, bade for & fremme god fysisk og psykisk helse, kunne bo hjemme
sa lenge som mulig og ha gkt livskvalitet og overskudd.

Sosial mateplass:
Et av malene ma jo veere a ha et godt fellesskap med naboene, med mange mgtepunkter.
Hva med en turgruppe kombinert med litt styrketrening forst? Kanskje et bad eller en
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kaffekopp i fellesrommet etterpa?

@Jkonomi:

Pristilbudet som er innhentet er for godt utstyr med lite vedlikeholdsbehov. Det er variert,
med flere typer kondisjonsapparater samt ulike typer utstyr for styrketrening, slik at det vil
passe alle uansett behov. Utstyret vil komme pa i underkant av 200 000kr. Det vil altsa si
ca 1 250kr pr leilighet med litt ekstra speil, musikk e.l. Dette tilsvarer en og en halv maneds
medlemskap pa SATS. | tillegg vil det veere et pluss som kan gke verdien pa leilighetene
ved et evt. salg.

Veiledning:

Som utdannet trener, fysioterapeut og selv aktiv stiller forslagsstiller gjerne opp pa noen
kvelder der det kan gjennomgas treningsprinsipper, vise gvelser og tilpasse disse ulike
utgangspunkter etc.

Jeg haper at mange av dere ser nytten og gleden av & ha en sann meteplass! Uansett er
det viktig at du mater pa Arsmetet i april og sier din mening far en avstemning s vi far et
vedtak som speiler flertallets gnsker."

Styret har behandlet saken og er delt i sitt syn.

Det er praktisk mulig & gjennomfgre dette. Det lokalet som egner seg best er deler av det
avlukkede sykkelrommet i nr 7. Der er det mulig & opprettholde sykkelparkering for en del
sykler og likevel ha god plass til det foreslatte utstyret.

Forslagsstiller mener det er marginalt med vedlikehold som trengs pa det foreslatte
utstyret. Likevel ma det lages protokoller og rutiner for ettersyn og bruk. Det er ogsa mulig
a tegne serviceavtale med leverandgr pa utstyret.

@Jkonomisk har utstyret en kostnad pa kr 195 479. | tillegg vil det tilkomme kostnad pa
omprogrammering av ventilasjon, endring av laseplan for to ngkkelsylindre samt eventuell
montasje av treningsutstyr. Dette kan finansieres ved bruk av egenkapitalen, noe som ikke
pavirker felleskostnadene i sameiet.

Erfaringer fra sameier som har etablert egne treningsrom, viser at det kan veere et sveert
populeert tiltak som gker bade trivselen og boligverdien, men det krever god planlegging
rundt drift og stay.

Her er de viktigste erfaringene og faktorene som gar igjen:

@kt boligverdi og attraktivitet: Et velutstyrt treningsrom regnes ofte som en luksusfasilitet
som gjer sameiet mer attraktivt for potensielle kjgpere, spesielt barnefamilier og travle
yrkesaktive som gnsker en enklere hverdag.

Stay og vibrasjoner: Dette er den vanligste kilden til konflikt. Erfaring tilsier at man ma
investere i profesjonelle dempematter av hgy kvalitet for & hindre at lyd fra vekter og
tredemgller forplanter seg i bygningsmassen. Dette ligger allerede i tilbudet fra leverandeor.
Vedlikehold og ansvar: Erfaringer viser at utstyr slites raskere enn i et privat hjemmegym.

Sameier velger ofte & innga serviceavtaler med profesjonelle leverandgrer for & sikre at
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maskiner er trygge og fungerer som de skal.

Kostnader og finansiering:

Forsikring og ansvar: Det er viktig & avklare ansvarsforhold. Beboerne trener pa eget
ansvar, men styret ma sgrge for at utstyret oppfyller sikkerhetskrav og at forsikringen
dekker eventuelle skader pa selve rommet.

Grunnen til at styret er delt i sin oppfatning er hovedsakelig prinsipielt. Deler av styret er av
den oppfatning at sameiet skal fokusere pa palagte oppgaver i et sameie som drift og
vedlikehold. Den andre delen av styret gnsker a ga utover de palagte oppgavene og utvikle
et sameie med variasjon av tilbud og fasilitering for beboerne.

Arsmotet bes n& om a ta stilling til om det skal prioriteres & etablere treningsrom péa
bekostning av sykkelparkering.

Forslag til vedtak

Alternativ 1: Styret gis mandat til etablering av rutiner og endring av sykkelrom i nr 7 til
treningsrom. Kostnadsramme settes til kr 250 000.

Alternativ 2: Det etableres ikke treningsrom i kjelleren.

Sak 6: Omdisponering av fellesareal til motorsykler

Forslag fra beboer:
Det ettersparres mulighet for oppstillingsplass for motorsykkel og mulighet for garasjeport-
apner.

For a fasilitere for oppstillingsplass for motorsykler ma det avses plass i fellesarealet. Det
er ikke mulig @ omdisponere noen sykkelrom til dette, pga tilkomst. Det er derimot mulig a
fierne noen sykkelstativer i garasjen.

Det registreres at det er flere motorsykler som er plassert i garasjen. Sa lenge disse star
slik plassert at de ikke er til hinder eller skaper utfordringer for medbeboere, vil ikke styret
gjere noe med dette. Det anbefales derimot ikke & omdisponere sykkelparkeringene i
garasjen til oppstillingsplass for motoriserte kjgretgy. Styret mener det er fullt mulig for
disse ogsa a kjagpe parkeringsplasser nar de er tilgjengelige. Vi har ingen offentlige krav pa
oss for a fasilitere for parkeringsmuligheter for motoriserte kjgretgy, slik vi har for ordineere
sykler.

Hvis arsmatet likevel gnsker & tilrettelegge for motorsykler, er sykkelomradet til hgyre for
garasjeporten lite i bruk. Dette er et areal som enkelt lar seg omdisponere. Disse kan
garasjesameiet fasilitere for motorsykler og leie ut plassene mot en kompensasjon.
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Forslag til vedtak

Alternativ 1: Det etableres ikke oppstillingsplasser for motorsykler i sameiet.

Alternativ 2: Styret far mandat til etablering og utleie av oppstillingsplasser for motorsykler.
Parkeringsomrade for sykler til hayre for porten avvikles.

Sak 7: Etablering av automatisk las ved sykkelrom

Forslag fra beboer:
Det er foreslatt & etablere bedre dpning- og lukkemekanisme péa daren inn til
sykkelparkeringen til hgyre for garasjeporten.

Styret ser det logiske i & etablere dette. Det er den eneste sykkelparkeringen som har dgr
direkte inn, samt sykkelvaskestasjonen ligger der. Slik det er na er det kronglete a
mangvrere syklene inn i rommet.

Forslag til vedtak
Det etableres automatisk lukkemekanisme pa dgr til sykkelparkering til hgyre for porten.

Sak 4: Personvalg

Etter vedtektene skal sameiet ha et styre bestdende av styreleder og 2-4 styremedlemmer.
| tillegg kan det velges inntil 2 varamedlemmer.

Styret bestar i dag av styreleder, 3 styrerepresentanter og 1 vararepresentant.
Per Arne Alstad, styreleder. Pa valg

Tonje Skélnes, nestleder

Ase Lill Ladsten, styremedlem. P4 valg

Piratheepan Jeyakaran, styremedlem. Pa valg

Morten Hyvik, varamedlem. Pa valg

1 2026 er Styreleder og 2 styremedlemmer pa valg, samt vararepresentant. En navaerende
styrerepresentant og varamedlem har varslet at de ikke gnsker gjenvalg. Styrets leder har
varslet at det kun er aktuellt med gjenvalg i ett ar, for & lose gjennom fusjonen.

Valgkomiteen har gjennomfgrt samtaler med aktuelle kandidater og har falgende forslag til
arsmetet:

Kandidater til Styreleder (1 ar):

e Per Arne Alstad

Kandidater til Styremedlem (1 ar):

Side 5av 6
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¢ Piratheepan Jeyakaran

Kandidater til Styremedlem (2 ar):

e Tiril Marie Bjerga
Kandidater til Varamedlem (1 ar):

e Gunleik Sandsmark

Side 6 av 6
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or/

Attestert kopi av dok.nr. 1988/17282/102 Side 1 av 4
Attesteringstidspunkt 2026-03-30 14:10

| . .
| DASDOKFORT
H

.r‘n%(%l
SETHEER ‘-....’!.8}

Stavanger kommune, heretter kalt kommunen, skjgter og
overdrar med dette til Norsk Sta&l A/S, heretter kalt kjgper,
eiendommen Lervigsveien 12, oppmdlt til 4966 m2 for en
omforenet kjgpesum pa kr 1.875.600.

Fra eiendommen er overskjgtet, gis kjgper en frist pad 1 ar
til & sette i gang byggearbeidene. Dersom arbeidene ikke er
pdbegynt innen denne tid, har kommunen rett, men ikke plikt,
til & fa tilbakeskjgtet eiendommen. Kommunen skal i s& fall
betale den avtalte kjgpesum.

Eiendommen skal i det vesentligste benyttes til kjgpers eget
bruk/formdl. Eventuell bortleie av st@grre arealer de fgrste
5 ar etter overskjgting skal godkjennes av
Neringslivsavdelingen i kommunen.

Eier av Lervigsveien 12 er i henhold til kjg¢pekontrakt med
kommunen forpliktet til i fellesskap med eierne av
Lervigsveien 14 og 15, & opparbeide atkomstveien
Lervigsveien.

Opparbeidelse av veien skjer straks en av de tre tomteeierne
fremsetter krav herom. Oppstdr det tvist om hvem som skal
utfgre arbeidet og til hvilken pris, kan hver av partene
innhente anbud. Oppstdr det tvist om hvilket anbud som skal
aksepteres, avgjgres dette med bindende virkning av
byingenigren i Stavanger.

Utgiftene til veianlegget dekkes med 1/3 av eier av
Lervigsveien 12, 1/2 av eier av Lervigsveien 14 og 1/6 av
eier av Lervigsveien 15.

De 3 eierne er solidarisk ansvarlig for utgiftene til
fellesanlegget.

Sédfremt en eller to av eierne misligholder sin forpliktelse,
har kommunen rett til & kj¢pe tomten tilbake til samme pris
vedkommende har betalt.

S&fremt tomten, eller deler av denne, nyttes til utenddgrs
lagring, kan bygningsrddet gi bindende forskrifter og pabud
om hvorledes lageret skal skjermes for ikke & sjenere
naboene.

0704skjotelc,,24

= Kartverket

or/

Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 1988/17282/102 Side 3av 4
Attesteringstidspunkt 2026-03-30 14:10

Dersom det finnes hgyspente/lavspente
hovedforsyningslinjer/kabler tilhgrende Stavanger ellag pa
arealet, har ellaget rett til & ha disse i drift inntil ny
permanent strgmforsyning blir etablert. Stavanger ellag vil
ogsd ha rett til vederlagsfritt & anbringe kabelskap, master
og kabler av enhver art over eller pa eiendommen, samt &
fgre tilsyn med disse innretningene.

Kommunen forbeholder seqg rett til vederlagsfritt & legge og
ha liggende gate- eller veiskrdning, offentlige eller
private ledninger, ogsd stikkledninger for vann og kloakk og
elektriske ledninger over tomten og til & fgre vedlikehold
med disse. Dette gjelder ogsd eksisterende ledninger.
Kommunen har ogsd rett til & sette opp gateskilt og andre
adresseanvisningsskilt p& eiendommen.

Foretar kommunen arbeider som nevnt, plikter den uten
omkostninger for eieren & sette eiendommen i samme stand sa
langt dette er mulig, samt & foreta rydding etter seg.

Kommunen plikter ogsd & erstatte all skade pd kjgpers
eiendom som mdtte oppstd som fglge av kommunale arbeider.

Stavanger, 07.04.1988

STAVANGER KOMMUNE

ordfgrer

0704skjgtelc,, 24
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N Cartverket | Attestert kopi av dok.nr. 2021/1269978/200 Side 1 av 2 N Cartverket | Attestert kopi av dok.nr. 2021/1269978/200 Side 2 av 2
[ -] Attesteringstidspunkt 2026-03-30 14:11 = Attesteringstidspunkt 2026-03-30 14:11
A . s
(e e
& &Y =) ey 19 33
b VEDLEGG 1

ERKLERING OM VANN- OG AVL@PSLEDNINGER

1. Som hjemmelshaver til eiendommen gnr. 52 bnr. 670 i Stavanger kommune («Eiendommen»), gir
Lervigsveien Bolig AS, org. nr. 916 766 076, med dette Stavanger kommune, org. nr. 964 965 226
(«Rettighetshaver»), evigvarende rett til @ ha liggende vann- og avigpsledningene, markert med
rgd sirkel pa vedlagte kartskisse, over Eiendommen.

2. Retten omfatter rett til & ha liggende eksisterende rgrledninger for vann- og avlgp pa Eiendommen,
samt rett til vedlikehold og utskifting av ledningene.

3. Kostnader ved drift, vedlikehold og utskifting av ledningene skal dekkes av Rettighetshaver alene.

4. Rettighetshaver er forpliktet til & reparere eventuelle skader pa Eiendommen som fglge av drift,
vedlikehold og utskifting av ledningene.

5. Den som til enhver tid er eier av grunnen ledningene ligger pa har rett til @ besgrge og bekoste
flytting av ledningene innenfor Eiendommen for @ oppna en mer hensiktsmessig utnyttelse eller
av hensyn til fremtidig utvikling av Eiendommen.

6. Denne erklaeringen skal tinglyses som heftelse pa Eiendommen. g ‘ > A ’ \ } o T A
\i\’ﬁ- T N (e Y e P e
. ‘\vv — \;\ N \ el i
T\ \ , N LR - oo 4

1. Kartskisse som angir ledningenes plassering. \::\“\ &‘“‘\‘ [/Z._ : [0 \\ =~ \/i;._‘ B » . G

e B '*X“ % (4 - "; T ded s
R o o N 4
\ AL R N S N\ : 4 TN e o

—~ [ 34 ., -

AL
‘\I\ ‘ :
/_.. AL L o NG| 7
B v :3’3;* B 7/"7(‘::—.@/4

Stavanger, den 17.9.2021

For Lervigsveien Bolig AS 2
D

«QMN/ VNN

A

Lasse Lundhaug \ienri?Schiissler
Styrets leder tyremedlem

ki 1269978 T 10.2021

Doknr : inglyst: 12.
STATENS KARTVERK
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Lervigsveien 7, 4014 STAVANGER. Gnr. 52, bnr. 779, snr. 19 i Sjskanten Lervigsveien Boligsameie 1, oppdragsnr.: 1220260075
Megler: Stephan Michael Erichsen, mobil: 28089403, e-post: erichsen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Stephan Michael Erichsen

Daglig leder / Partner /
Eiendomsmegler MNEF
980 89 403
erichsen@proaktiv.no
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