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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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NOKKEL-
INFORMASJON

HAUGEN 114

Adresse: Haugen 114, 4443 TJORHOM
Gnr./Bnr.: Gnr. 6, bnr. 4, i Sirdal kommune
Prisantydning: 2.850.000,-
Omkostninger: 90.500,-

Totalpris: 2.940.500,-

Kommunale avgifter: 11.717 -

Boligtype: Fritidseiendom

Byggear: 1964, tilbygd i 2007
Rom/soverom: 4/3

BRA-i: 77 m?

Etasje: 1

Parkering: Parkering etter avtale med
bortfester. Avtale om 2 parkeringsplasser

like ved hytten.

Energimerke: Energiklasse: D.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Budskjema

Kontorets side

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Vi opplevde prosessen svart
effektiv og strukturert, og vi
folte oss hele tiden inkludert
og informert.”

“Gjennom veert salg med Proaktiv erfarte
vi en meget tilgjengelig, zerlig, informativ
og kunnskapsrik megler Pa bade
eiendommen, salg/kjgpsprosessen og i
ettersparselen pa markede. Pa grunn av
meglerens store nettverk fikk vi solgt
boligen allerede fgr den ble lagt ut for
salg. Opplevelsen av Proaktiv er veldig
god og den kan varmt anbefales videre i
bade huskjgp og hussalg.”

- Astrid M Ellingsaether

"Jeg var veldig fornoyd med
servicen. Hele opplegget var
veldig ryddig og pent"

"Prospektet var veldig bra. Bjarne svarte
alltid og kjapt pa meldinger og mailer. Og
nar budene kom, sa ga han seg ikke far
jeg var forngyd. Han holdt meg ogsa
veldig godt informert gijennom hele
prosessen."

- Mats Nevland

“God service, lett a fa tak i om
jeg trenger hjelp."

"Hyggelige a dyktige, felger meg fint opp
fra start til slutt."

- Trond Hegemark

HAUGEN 114

“Dyktig og engasjert megler
som var tilgjengelig og svarte
pa alle spersmal vi hadde
underveis.”

“Dyktig og engasjert megler som var
tilgiengelig og svarte pa alle spgrsmal vi
hadde underveis. Vi falte oss godt
ivaretatt giennom prosessen og er veldig

forngyd med rad og tips vi fikk underveis,
bade som kjeper og selger.”

- Elisabeth Tjetland

"Hyggelig, veldig ryddig a
hjelpsom i alle «ledd» av
boligsalget.”

"Lett tilgjengelig pa Mail, tif.kjappe tilbake
melding nar jeg hadde sparsmal . En
forngyelse a veere til stede under

fotografering , se hvordan de ordnet opp
, uten at jeg selv trengte gjore noe ."

- Wenche Haland Jgrpeland

“En trygg og god salgs
opplevelse.
"Megler med lang erfaring og gode rad.

Bade nar det gjaldt salg og kjep av ny
bolig.”

- Andreas Rgssland

“Fra forste motet opplevde jeg
a bli sett, megler brukte god tid
til 4 informere om sin rolle og
pa a bli kjent.”

“Jeg har opplevd en fantastisk statte av
megler giennom bade salgsprosess og
ved kjep av ny bolig. Det er sa kjekt & ha
en megler som er interessert og
engasjert og som er lett tilgjengelig for
veiledning nar det trengs! Jeg er ikke
redd for a anbefale Proaktiv
eiendomsmegling og kommer garantert
til & bruke de igjen hvis det skulle bl
aktuelt.”

- Elin Hegiland Valseth

“Bade kjop og salg var veldig
kjapt og profesjonelt utfort.”

“Har fatt god hjelp av Proaktiv. Ferst ved
kjgp av bolig og sa med salg av annen
bolig. Bolig solgt langt over prisvurdering
dagen etter farste visning. Penger pa
konto farste virkedag etter overlevering.
Kunne ikke gatt bedre!”

- Espen Bjelland

“Trygg og rolig megler som
veileder kjoper.”

"Han er ngktern i sine beskrivelser og
anbefalinger. Utstraler tillit."

- Morten Tobiassen

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Partner / Eiendomsmegler MNEF:

Bjarne Edland

Bjarne Edland

Partner / Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 474 16 895

E-post: edland@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sandnes

Telefon: 51 66 88 00
Edland, Mannes & Rege AS
Org. nummer: 920 839 878

EN NY HVERDAG

Som eiendomsmegler er Bjarne
en pliktoppfyllende og grundig
person med fokus pa fag,
kvalitet og verdifull radgivning.

Tidligere kunder omtaler Bjarne
som: "Veldig positiv og
imgtekommende", "Alltid
tilgiengelig pa tIf", "profesjonell
fra start til slutt" og "En megler
du kan stole pa"

For Bjarne er det spesielt viktig
at alle parter fgler seg godt
ivaretatt giennom hele
prosessen.

Produktet som blir levert skal
veere av hgy standard og faglig
kvalitet. Pa den maten skal ogsa
sluttresultatet bli optimalt, uten
a overlate noe til tilfeldighetene!

Skal du eller noen du kjenner selge bolig snsker Bjarne og
bevise hvorfor akkurat han er den rette eiendomsmegleren

for dere!

Bjarne Edland begynte som
eiendomsmegler i 2007 med
hovedfokus pa boligmarkedet for
Algérd/Gjesdal, Sandnes og Sirdal.

Siden den gang har Bjarne
opparbeidet seg en portefelje pa
over 1500 solgte eiendommer, dyp
innsikt i lokalmarkedet og et stort
nettverk av potensielle kjgpere for
din bolig.

Med sin lange fartstid og brede
erfaring innen alle typer oppdrag og
eiendommer kan du fgle deg trygg
pa at Bjarne vet hva han snakker
om!

Med Bjarne bak rattet kan du
forvente en pliktoppfyllende og

grundig megler som jobber
knallhardt for & oppna gode
resultater.

Tilbakemeldinger fra bade kjgpere
og selgere tyder pa at Bjarne er en
tillitsvekkende og trygg megler med
bred faglig kompetanse. Kunden
skal fole seg sett og forstatt, og
produktet som blir le

Partner / Eiendomsmegler MNEF
Bjarne Edland
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HAUGEN 114

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Proaktiv Eiendomsmegling Sandnes

Beliggenhet

Vart Sandneskontor finner du midt
i Sandnes sentrum langs gagaten.
[ 2024 flyttet viinn i splitter nye og
moderne lokaler gverst i det
historiske bygget @gleendhuset.
Inngangen var peker ut mot
géten, like ved restauranten Zouq,
og man tar enkelt heisen opp til
gverste etasje hvor du mgteren av
vare meglere alle hverdager
mellom 08:30-16:00.

Vihar alltid tid til deg!

Proaktiv Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 516688 00 /94832452
E-post: sandnes@proaktiv.no

= —
X

. il «Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

"Fornegyde kunder har gjort oss til et av de mest foretrukne
eiendomsmeglerselskapene i Sandnes"

[ 2018 ble tre av Sandnes beste Ved & unnga at tilfeldigheter far spillerom, blir
eiendomsmeglere en del av Proaktivkjeden. bolighandelen trygg for alle involverte parter.
Bjarne Edland, Torbjgrn Mannes Johansen og
Jyvind Rege valgte & forlate en meglerkjede Ta kontakt med vart team dersom du gnsker
som var tilknyttet bank, for a dpne et nytt motiverte meglere med lang fartstid og dyp
kontor og rendyrke eiendomsmeglerfaget  lokalkunnskap.
hos Proaktiv.

Dufinnerossilanggata 3, midtisentrum
For det erderes tilneerming til faget som gjer (dgleendhuset, toppetasjen).
at de harlykkes sé godt. De setter de
strengeste krav til kvalitet, trygghet og Velkommen til oss!
effektivitet.

PROAKTIV.NO



SIRDAL

Med en hytte folger en ny beliggenhet. Du kjoper p4 mange mater
hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand til
alpinanlegg og langrennsleyper

Beliggenhet

Velkommen til vakre Sirdal, et eldorado for friluft-interesserte
aret rundt. Man behgver ikke & dra langt for 8 oppleve noe av det
beste Norge har & by pé av naturopplevelser. Sirdal har de siste
arene opplevd en eventyrlig vekst i antall besgkende og store
aktgrer etablerer nye, flotte anlegg til bdde sommer og
vinterbruk.

Som skidestinasjon er Sirdal velkjent for de fleste, med skianlegg i
szrhom/,&lsheia, Fidjeland og Adneram, men visste du at det n&
0gsa er en rekke aktiviteter tilgjengelig i Tjgrhom med klatrepark,
Mountain Cart og sykling om sommeren? Utover dette er det
selvsagt ogsd mye ubergrt naturlandskap hvor man kan bruke
hele ferien pé vandring i flott fiellneim fra turisthytte til
turisthytte, eller dagsturer med hytte péd Haugen som base.

Pa vinterstid, nar fielloverganger er stengt, er det bare & ta skiene

HAUGEN 114

OFFENTLIG TRANSPORT

X Stavanger Sola 1129 min &
2 Haugen Nmin &
Linje 883 1km
& Sinnes 3min &
Linje 883 1.8 km
DAGLIGVARE
Joker Sinnes 7min &
PostNord, sendagsapent 45 km
Joker Fjellbutikken 12 min &
Sendagsapent 12.9 km
SPORT
@ Sinnes skule 4min &
Aktivitetshall, ballspill, svammehall 2.2 km
® Tjerhom grendehus M min &
Ballspill, fotball 8 km
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Sirdal Handleriet 3min &
& Sirdal, Norway 3 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet bliren del av
deg
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fatt pa oppkjerte spor fra Sirdalslayper - En pasketur til
Kvinen gir energi til & ta fatt pa varen. Oppkjaringen til
Sesildmi tar du i lgypenettet like ved hytten. Nar
Suleskarvegen apnes for sommeren er den smale veien til
Lysebotn en fantastisk start péa reisen til Fjord Norge og
destinasjoner som Kjerag-bolten. Eller hva med en padletur
til Rageloni? En fantastisk fjordarm med sandstrand som er
lett tilgjengelig bade til fots fra Haheller, eller om en padler
drgye b kilometer.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Mulighetene er uendelige, og med en hytte pd Haugen har
du et perfekt utgangspunkt for bade fart og moro, eller
vandreturer med hvilepuls. Valget er ditt - Sirdal leverer, aret
rundt!

Bebyggelse

Eiendommen er beliggende i etablert boligomrade i Sirdal
hovedsakelig bestdende av tilsvarende fritidsboliger og
camping.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

AVSTAND TIL BYER

Sandnes 1118 min &
Stavanger 1135 min &
HAUGEN 114

HOYDE OVER HAVET

584 m

VINTERSPORT

Langrenn
* Avstand til neermeste lgype: 94 m
* 113 km preparert lgype innenfor 15 km

Alpin

» Alsheia skisenter

* Kjgretid: 6 min

* Skitrekk ianlegget: 7

AKTIVITETER

i A

il ) "DH {4

T

Sirdal Fjellgolf
Mountain Cart
Sirdal skiskole

Hayt & Lavt Sirdal

4 min & \

9 min &
9 min &

9 min &

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
HAUGEN 114

Vi starter utendors - hytten byr pd flere hyggelige uteomrader
og store terrasseflater

Parkering
Parkering etter avtale med bortfester. Avtale om 2
parkeringsplasser like ved hytten.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt (2) stk. TG3, (6) stk. TG2 og (0) stk. TG-
|U i tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG3:

Innvendig > Etasjeskiller og beerende konstruksjoner
Etasjeskillet er utfert som trebjelkelag.

HAUGEN 114

Eier opplyserat ble det lagt nye pilarer, ny stubbeloftplater og
isolasjon, samt nytt innvendig gulv ved renovering av hytta og
oppfering av tilbygg soveromsflay.

Vurdering av avvik:

Det er pavist store nedbgyninger eller skjevheter som kan
skyldes svikt i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

Store nedbgyninger eller skjevheter kan indikere svikt eller
svekkelse i den baerende konstruksjonen. Dette kan medfgre
risiko for videre deformasjoner,

sprekkdannelser eller i verste fall redusert baereevne og
konstruksjonssvikt.

Det erregistrert betydelige haydeforskjeller og skjevheteri
etasjeskilleren i tilbygget. Forholdet ma sees i sammenheng
med registrerte forhold under

punktene «Krypkjeller» og «Grunnmur og fundamenter», hvor
deler av fundamenteringen er utfgrt pa jordgrunn. Registrerte
deformasjonervurderes a

veere forenlige med setninger og redusert stabilitet/funksjon i
underliggende fundamentering eller beerende konstruksjoner.
Eier opplyser at skjevhetene harveert til stede over lengre tid,
og at det ikke er registrert vesentlig videre utvikling etter at
setningsskadene ferst ble

observert. Dette kan ikke alene bekreftes ved en enkelt
befaring. P& befaringsdagen ble det malt en haydeforskjell pa
10 cm. Setningerifundamentering og underliggende
beerende konstruksjoner kan medfare skjevheter og
deformasjoner i bjelkelag, vegger og evrige tilstatende
bygningsdeler. Dersom setningene fortsatt er aktive, kan det
oppsta ytterligere deformasjoner og falgeskader. Om
setningene eravsluttet eller fortsatt

pagaende kan ikke fastslas uten neermere undersakelser og

PROAKTIV.NO
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SENKSKULDRENE OG NYT
MORGENKAFFEN HER!

eventuelt malinger over tid.

Forholdet mé& utbedres og bar undersgkes nsermere og utferes
av fagkyndig med kompetanse. Arsak og omfang ma avklares
for utbedring. Det méa

paregnes tiltak pa fundamentering og/eller underliggende
beerende konstruksjoner, samt eventuell oppretting av
etasjeskilleren.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Det er sgylefundamenter.

Vurdering av awvik:

Det erregistrert betydelige setningsrelaterte skjevheteri
tiloygget. Deler av tilbygget er fundamentert pa stepte
fundamenter/pilarer, og det er

registrert jordgrunn under enkelte av fundamentene.
Fundamentering pa jordmasser med ukjent oppbygning og
beereevne kan veere utsatt for setninger,

og forholdet vurderes som en mulig og sannsynlig
medvirkende arsak til de registrerte setningsskadene.

Det er ogsa registrert understattelser med trestolper mot
stein/stegpte fundamenter. Det ble ikke registrert synlige skader
i tilgjengelige trestolper pa

befaringsdagen, men stabiliteten og
fundamenteringsforholdene ma vurderes samlet i
sammenheng med de registrerte setningene.
Konsekvens/tiltak

Det erviktig & fa utfert en grundig fagkyndig vurdering og
gjennomfare ngdvendige stabiliserende tiltak og utbedringer
av.grunnmuren.

Setningerigrunnen eller fundamenteringen kan fare til videre
bevegelser og skjevheteribjelkelag, vegger og gvrige
bygningsdeler. Om setningene er

avsluttet eller fortsatt pagdende kan ikke fastslas ved en enkelt
befaring.

Det méa paregnes tiltak for stabilisering og eventuelt forbedret
fundamentering fer elleri forbindelse med oppretting av
bjelkelaget.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Boligen har fatt felgende TG2:

Utvendig > Taktekking

Taket er tekkes med stél-/aluminiumplater. Besiktigelsen er
utfert fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette.
Det er ikke sikkerhetsmessig

PROAKTIV.NO
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forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige.
Selvom det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr
ikke dette at det ikke foreligger

skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pé denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under

tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Punktet méa sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Vurdering av avvik:

Det erregistrert lokal/pabegynnende korrosjon pa deler av
platetekkingens overflate.

Konsekvens/tiltak

Korrosjon kan utvikle seg videre dersom
overflatebehandlingen brytes ned. Over tid kan dette fare til
redusert materialtykkelse, svekket

overflatebeskyttelse og utettheter. Utviklingen vil avhenge av
platetype, overflatebehandling, eksponering og videre
vedlikehold.

Det anbefales jevnlig kontroll og nedvendig vedlikehold av
taktekkingen. Omrader med korrosjon bar rengjares og
behandles med egnet

overflatebehandling. Ved videre utvikling eller
gjennomgaende korrosjon ma utskifting av bergrte plater
paregnes. Som falge av alder og elde, méa det

forventes gkt vedlikehold og kontroll pa taktekkingen.

Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Takrenner og nedlgp er av plast, med utvendige beslag samt
vindskier og toppbord i treverk.

Normal bruksslitasje som fglge av alder og elde.

Beskrivelse

Vurdering av awvik:

Takrenner og nedlgp er hovedsakelig utfert i plast og haren
alder hvor mer enn halvparten av forventet brukstid vurderes a
veere oppbrukt. Pa baksiden

av fritidsboligen er takrenner og nedlgp demontert som falge
av store snglastervinterstid. Takvann fra denne takflaten ledes
derforikke kontrollert bort fra hytta.

Konsekvens/tiltak

Manglende kontrollert bortledning av takvann kan medfare
@kt vann- og fuktbelastning pa utvendige fasader og terrenget
langs bygningen. Forholdet er

seerlig relevant fordi det er jordgrunn under deler av
bygningen og steduvis liten avstand mellom terreng/jordgrunn
og undersiden av bjelkelaget over

krypkjelleren. Dkt tilfarsel avvann i dette omradet kan bidra til
hayere fuktbelastning i krypkjelleren og omkringliggende
trekonstruksjoner.

Forholdet méa derfor ses i sammenheng med vurderingen
under punktet "Krypkjeller".

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Det er saltak med sperrekonstruksjon.

Nar takkonstruksjoner er helt gjenbygde kan ikke takstmann
utfgre tilfredsstillende undersgkelser uten og utfgre
destruktive tiltak, takstmann ser allikevel

etter spor/merker og indikasjoner pa avvik eller ufagmessige

HAUGEN 114

l@sninger men som falge av konstruksjonslasning og at det
ikke foreligger dokumentasjon er

slike avvik sveert vanskelige og avdekke

Punktet méa sees i sammenheng med Taktekking

Vurdering av avvik:

Loftet er ikke tilgjengelig for inspeksjon og det mangler
dokumentasjon pa utferelsen.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfarelsen. Skjulte feil,
mangelfull lufting, feil utfart dampsperre eller utilstrekkelig
undertak kan ikke avdekkes

uten destruktive inngrep. Risiko for skjulte konstruksjonsfeil
kan derfor ikke utelukkes.

Pdpeker at tilstandsgrad er satt med bakgrunn i alder og ukjent
utferelse.

Tomteforhold > Terrengforhold

Det er skrdene terreng bakside av hytta, som kan fare til okt
fuktighet ijordgrunn under hytta.

Konsekvens/tiltak

Det anbefales & etablere fall bort fra bygningen og sikre god
bortledning avvann fra grunnmuren.

Innvendig > Krypkjeller

Det er krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Fritidsboligen er delvis fundamentert over krypkjeller/apent
kryperom med beerende sgyler og pilarer. Store deler av
kryperommet er dpent mot uteluft,

noe som gir naturlig ventilasjon.

Grunnen bestéarav varierende underlag med blant annet fjell,
drenerende masser og jordgrunn. Det er stedvis lagt plastfolie
mot grunnen. Under tilbygget

erdet registrert naturlig fall i terrenget.

Hayden mellom terreng og undersiden av bjelkelaget varierer
betydelig. Enkelte steder er avstanden sveert begrenset, noe
som vanskeliggjer tilkomst og

visuell kontroll av bjelkelag, understattelser og gvrige
konstruksjoner. Deler av undersiden av etasjeskilleren er ogsa
tildekket med plast, slik at

bakenforliggende konstruksjoner ikke kan kontrolleres fullt ut.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:

Det er stedvis sveert liten avstand mellom terreng og
undersiden av bjelkelaget. Dette begrenser tilkomst og visuell
kontroll av bjelkelag, understattelser

0g gvrige konstruksjoner.

Det erregistrert jordgrunn under deler av bygningen, og
fuktsikring mot grunn er ikke sammenhengende i hele
kryperommet.

| omréader med liten avstand til terreng er det registrert plast
sjikt pa undersiden av bjelkelaget. Dersom omradet under
bjelkelaget med plast er lite

dampapent, kan det redusere konstruksjonens
uttarkingsmulighet mot kryperommet.

Konsekvens/tiltak

Lav avstand mellom terreng og trekonstruksjoner gir gkt
fuktbelastning og gjer det vanskeligere & oppdage
begynnende fukt-, rate- eller setningsskader.

Jordgrunn kan bidra til @kt fuktighet pa konstruksjoner, seerlig
hvor det erlav hagyde fra bjelkelag og ned til terreng. Under
bjelkelag hvor det er registrert

plastikk samt lav hayde til terreng, kan dette inn begrense
utterking av bjelkelaget og eke risikoen for fuktopphopning i
konstruksjonen.

Det anbefales at kryperommet kontrolleres jevnlig med
hensyn til fukt, biologisk vekst og utvikling i fundamentering
og beerende konstruksjoner.

Det anbefales ogsa tiltak hvor det er lav hayde til grunn, fora
sikre at konstruksjonen har god utarkingsmuligheter.
Eventuelt tiltak kan resultere til

ytterlige arbeider med beerende konstruksjoner og ma
paberenges.

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater, vegger og himling
Veggene er utfert med panel/tesmmer og
vatromstapet/belegg. Himlingen har panel pa innvendig tak.
Vurdering av avvik:

Det er panel ivatsonen til dusj. Rommet har ikke vegger med
fuktbestandig utferelse innenfor dusjens og vaskens vatsone.
Dette eren kjent lgsning

tilknyttet hyttebad, men er ett avvik vurdert mot gjeldende
forskrift. Lasningen gir ikke tilfredsstillende fuktbeskyttelse for
overflater tilknyttet vatsoner,

samt gir en gkt risiko for fuktpavirkning til tilleggende
konstruksjoner.

Det erregistrert buling i belegg pa vegg i dusjsonen.
Konsekvens/tiltak

Det anbefales & utfare tiltak tiltak slik at skjerming av veggflater
tilknyttet omrader som kan utsettes for fukt oppnas. Det
papekes at bruk av dusjkabinett

ikke endrer krav til utfgrelse tilknyttet vatsoner, skjerming av
slike flater skal ogsa serge for at eventuell bruks/lekkasjevann
ikke kan pavirke tilliggende

konstruksjoner. Lekkasjevann skal ledes til sluk via
fuktbestandige overflater. Lasningen krever noe ekstra
overvaket bruk, og tilsier at risiko for at

bruks/lekkasjevann kan ledes til tilstgtende konstruksjoner er
noe forhayet. det anbefales ogséa etablere vanntettsjikt
tilknyttet rommets vatsonerihht figur 23.

Awvik pd undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad:
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og
sikkerhet:

,&pningeri rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold
til krav i dagens forskrifter.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kj@per regnes a veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle

bygningstekniske sparsmal.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

1. etasje: Entré, stue/kjgkken, teknisk rom, gang, bad, soverom,

soverom 2, soverom 3

Areal
Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 77 kvm
Total BRA: 77 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

UTVENDIG

Taket er tekkes med stél-/aluminiumplater.

Det er saltak med sperrekonstruksjon.

Det er malte vinduer med 2-lags glass.

Ytterdgreritreverk, med malt balkongder i tre, er med 2-lags
glass.

INNVENDIG

Etasjeskillet er utfgrt som trebjelkelag.

Eier opplyser at ble det lagt nye pilarer, ny stubbeloftplater og
isolasjon, samt nytt innvendig gulv ved renovering av hytta og
oppfering av tilbygg soveromsflay.

Det erisolert stélpipe og vedovn.

Det er krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Innvendige darer er av heltre furu fyllingsderer.

VATROM

HAUGEN 114

Veggene er utfgrt med panel/tammer og vatromstapet.
Himlingen har panel pa innvendig tak.

Gulvet er belagt med vinylbelegg og har elektriske
varmekabler.

Vatrommet har plastsluk og vinylbelegg.

Vatrommet er innredet med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjarne.

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

KIBKKEN

Kjokkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i heltre.
TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rer-i-rer).

Det erenca. 200 liters varmtvannstank.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunnen er ukjent.

Bygningen er oppfart uten kjeller eller rom under terreng og
stér péa pilarer og fundamenterigrunn.

Det er sgylefundamenter.

Eier opplyser at hytta ble renovert i 2006-2007, hvor alle
vinduene ble byttet, daerer, utvendig kledning samt taktekking,
bjelkelag ble isolert, tak ble isolert, taktekking ble isolert. bad
ble renovert. | sammenheng med renovering av hytta, ble ogsa
oppfaert et tilbygg i 2006. Arbeidet ble utfert ved hjelp av
egeninnsats.

Info energiklasse
Energiattest falger vedlagt salgsoppgaven

Oppvarming
Elektrisk og ellers vedovn

VELKOMMEN INN

Stedbygd hattehylle og klesoppheng

PROAKTIV.NO
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APEN STUE- OG
KJBKKENLGSNING

Apen stue- og kjgkkenlgsning med en lun
sofakrok, store vindu og god plass til
spisebord. Vedovn tilfgrer bdde varme og
hygge pé de kaldeste vinter dagene.

HAUGEN 114 PROAKTIV.NO 21
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HAUGEN 114

KJGKKEN

Kjgkkenet har glatte fronterogen
benkeplateiheltre. Kjgkkenet er bade
praktisk og sosialt lgzst med dpen Igsning
mot stue og spisebord.

PROAKTIV.NO
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SOVEROMTILBYGG

| forbindelse med renoveringeni2006-

2007 ble det blant annet oppfart et tilbygg
med tre soverom med stedbygde senger og
flere sengeplasser

26 HAUGEN 114

PROAKTIV.NO 27



BAD

Badet harelektriske varmekablerigulvet og
bestéravvinylbelegg og ellers trepanel.
Romslig dusjlgsning med
oppbevaringsmuligheter like utenfor.
Praktisk med bod fordiverse oppbevaring

PROAKTIV.NO
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PLANTEGNINGER

PLANTEGNINGER

eningen er illustrativ og ikke ment som teknisk underlag. Avvik kan forekomme.
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Formuesverdi primaer
244101, for2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderervann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
1717~ for2026

Info eiendomssskatt
Det praktiseres ikke eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og
avrige eiendommeri kommunen.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
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og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Beskrivelse av festetomt

Bortfester: Anne Reidun Josdal

Festeavgift pr. ar: 6.550,-

Festekontrakten utlgper: 2086

Nar kan festeavgiften reguleres: 2036, reguleres hvert 10 &r
Kan festetomten innlgses? Nei

Festekontrakt datert
Torsdag, 23. februar 2006

Innlgsningsvilkar festekontrakt
Kan ikke innlgses ihht grunneier

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Stram, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett og renovasjon.
Grunneier opplyser at brayteavgif og leie av 2
parkeringsplasser kommer itillegg og er ca 1000,- prar. Dette
belgpet vil kunne variere ifht snemengde

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i
kommunens arkiver.

Det foreligger tegninger og tillatelse til oppfering av tilbygg
datert 09.06.2006

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4228/6/4/8:

27.03.2006 - Dokumentnr: 176276 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Arlig festeavgift: NOK4 000

Gjelder fra dato: 01/03-2006

Tomteverdi: NOK 300 000

Pant for forfalt festeavgift

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelser om regulering av leien

Gjelder denne registerenheten med flere

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til fritidsbebyggelse iht.
reguleringsplan Haugen, plan ID 2007029. For @vrig ligger
eiendommen i et omrade som er avsatt til fritidsbebyggelse i
kommuneplanens arealdel. Kopi av situasjonskart er vedlagt

salgsoppgave. Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser
kan fas ved henvendelse til megler.

Det foreligger reguleringsplan med mulighet for fortetting av
hytter i neerheten av denne hytten. Kartutsnitt som viser
hyttetomter fglger vedlagt.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles
vedlikeholdsansvar. Eiendommen er tilknyttet kommunalt
ledningsnett via private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for
private stikkledninger til bygningen. For private fellesledninger
erdet normalt solidarisk vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjares oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for nsermere
informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Fredag, 6. mars 2026

Odelsrett
Det erikke odel pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2850 000,00 (Prisantydning)

2850 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

17 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
71250,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

72 600,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
20 500,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjeperforsikring ))

PROAKTIV.NO
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2922 600,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjegperforsikring ))
2940 500,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kigpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
maé veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjsper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersoke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersakelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt

for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
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overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nar kj@peren er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter

avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjeperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lzsare

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbeher, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Ase Margrete Hodne Harsdal

Tilbud pé lanefinansiering

Vibistér gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkérene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode l&dnevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,00% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 57 000,00 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 50 000,00).
Sum provisjon, vederlag og andre inntekter kr. 113 550,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for medgatt
tid/utfart arbeid og avtalte utgifter (utgifter til palapte
visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
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tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsé inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjor oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avstéa fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det

Dato salgsoppgave
492026

kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

Arlig festeavgift
6.550,-

Regulering av festeavgift
Hvert 10 &r

HAUGEN 114

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Tilstandsrapport VB AS

Leverer takst og byggtekniske tjenseter
Har fglgende kompetanse.

Byggmester

Teknisk fagskole/prosjektingenigr
h Fritidsbolig Flere ars kompetanse fra praktisk arbeid og drevet eget byggmester firma

Kompetanse fra prosjektering, prosjektledelse og byggeledelse innen rehabilitering og nybygg
@ Haugen 114, 4443 TJPRHOM (I SIRDAL kommune Sertifisering innenfor tilstandsvurdering og verditaksering

Tidligere daglig leder i et byggefirma med fokus pa salg og oppf@ring av boliger, tomannsboliger og hytter.
# gnr. 6, bnr. 4, fnr. 8

Sum areal alle bygg: BRA: 77 m? BRA-i: 77 m?

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 21.08.2026 Rapportdato: 01.09.2026 Oppdragsnr.: 22592-1148 Referansenummer: FT4889

Amoraiie Wistag
Foretak: MELING BYGG AS L
Andreas Meling
Uavhengig Takstingenigr
andreas@melingbygg.no
976 14 710

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Oppdragsnr.: 22592-1148 Befaringsdato: 21.08.2026 Side: 2 av 27
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Haugen 114, 4443 TIGRHOM MELING BYGG AS
Gnr6-Bnr4 @ydneveien 4
4228 SIRDAL 4580 LYNGDAL

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999

Oppdragsnr.: 22592-1148 Befaringsdato: 21.08.2026 Side: 4 av 27
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Haugen 114, 4443 TIRHOM
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Beskrivelse av eiendommen

Viktig! | rapporten kan det vaere forhold der takstmannen
anbefaler videre undersgkelser eller at det innhentes mer
dokumentasjon. Dette skyldes at det i enkelte tilfeller ikke er
mulig a vurdere omfanget av avviket, konsekvenser eller
behov for tiltak fullt ut basert pa tilgjengelig informasjon og
visuell befaring. Noen bygningsdeler vurderes pa et begrenset
grunnlag, og det kan derfor vaere vanskelig a trekke sikre
konklusjoner. Nar det anbefales videre undersgkelser, er det
viktig at kjgper er klar over dette. Slike undersgkelser bgr
giennomfgres fgr boligkjgp. Videre undersgkelser vil normalt
kreve vurderinger utfgrt av fagpersoner. Fgr slike
undersgkelser er gjennomfgrt, vil det

ikke vaere mulig a fa en fullstendig oversikt over ngdvendige
tiltak eller tilhgrende kostnader.

Fritidsboligen er opprinnelig fra 1964 og ble vesentlig renovert
og tilbygd i 2006. Det mest vesentlige forholdet er betydelige
setningsrelaterte skjevheter i tilbygget og registrerte
fundamenter/pilarer som stedvis er etablert pa jordgrunn.
Forholdet er vurdert med TG 3 for etasjeskiller/baerende
konstruksjoner og grunnmur/fundamenter. Det ma paregnes
naermere fagkyndig vurdering og tiltak for stabilisering av
fundamenteringen og eventuell oppretting av bjelkelaget. Det
kan ikke fastslas ved en enkelt befaring om setningene er
avsluttet eller fortsatt pagaende.

Krypkjelleren har stedvis liten avstand mellom terreng og
bjelkelag, jordgrunn og varierende fuktsikring, samt plast pa
undersiden av deler av bjelkelaget. Dette gir begrenset
kontrollmulighet og gkt risiko for fuktbelastning og redusert
uttgrking. Taktekking, renner og beslag har registrert
korrosjon/slitasje, og manglende renner pa baksiden medfgrer
at takvann ikke ledes kontrollert bort. Badet har
tilfredsstillende fall til sluk pa befaringsdagen og det ble ikke
pavist unormale fuktverdier ved hulltaking, men det er
registrert panel i vatsone og buling i veggbelegg i dusjsonen.
Fallforholdene pa badet kan endres dersom bjelkelaget rettes
opp.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
romfordelingen avviker fra dagens bruk, og det foreligger ikke
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for deler av
fritidsboligen.

For gvrig vises det til punktene i rapporten.
Fritidsbolig - Byggear: 1964

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekkes med stal-/aluminiumplater. Besiktigelsen er utfgrt
fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
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befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner og nedlgp er av plast, med utvendige beslag samt
vindskier og toppbord i treverk.

Normal bruksslitasje som fglge av alder og elde.
Det er saltak med sperrekonstruksjon.

Nar takkonstruksjoner er helt gjenbygde kan ikke takstmann utfgre
tilfredsstillende undersgkelser uten og utfgre destruktive tiltak,
takstmann ser allikevel etter spor/merker og indikasjoner pa avvik
eller ufagmessige lgsninger men som fglge av konstruksjonslgsning
og at det ikke foreligger dokumentasjon er slike avvik svaert
vanskelige og avdekke

Ytterveggene er utfgrt som bindingsverkskonstruksjon fra byggear
med liggende bordkledning.

Utvendig kledning er visuelt kontrollert fra bakkeniva. Det papekes
at kontroll av musetetting i lufting bak kledning kun er utfgrt som
punktkontroll.

Utvendig kledning er punktkontrollert for eventuelle rateskader

Der veggkonstruksjoner er helt gjenbygget, har takstmann
begrensede muligheter til 3 giennomfgre tilfredsstillende
undersgkelser uten bruk av destruktive tiltak. Takstmann vurderer
likevel synlige spor, merker og indikasjoner pa eventuelle avvik eller
ufagmessige Igsninger. Pa grunn av konstruksjonslgsning og
manglende dokumentasjon er slike avvik imidlertid vanskelig a
avdekke.

Det er registrert enkelte steder pa bakside av hytte, hvor det er lav
hgyde fra bunn kledningsbord til bakkeniva. Forholdet gir gkt
fuktpavirkning pa kledning og kan over tid birda til fukt- og
rateskder pa kledningsbord, samt fuktpavirking pa
bakenforliggende kosntruskjoner. Det anbefales jevnlig kontroll og
vedlikehold av registrerte forhold, gjerne hyppigere enn resterende
gvrige fasader pa hytta.

Det er malte vinduer med 2-lags glass.

Vinduene har normal slitasje som fglge av aler og elde. Jevnlig
kontroll og vedlikehold anbefales og anses som normalt
Ytterdgrer i treverk, med malt balkongdgr i tre, er med 2-lags glass.

Det er registrert bruksslitasje som fglge av alder og elde. Jevnlig
vedlikehold og kontroll anbefales og anses som normalt.
Det er terrasser pa terreng, understgttet av bjelker eller pilarer.

Terrasse utfgrt med trekonstruksjoner og fremstar i overordnet ok
tilstand.

Fritidsboligen er oppfert og senere utvidet/oppgradert. Ved
oppfering av tilbygg, ble det ogsa utfgrt arbeider pa eksisterende
del av hytta, blant annet utskifting av utvendig kledning,
taktekking, vinduer, og arbeider med eksisterende bjelkelag. Alder,
utfgrelse og oppbygging av de forskjellige delene av
veggkonstruksjonen kan derfor variere.

Befaringsdato: 21.08.2026 Side: 5 av 27
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Beskrivelse av eiendommen

Utfgrelsen av bakenforliggende og skjulte konstruksjoner, herunder
vindtetting, lufting, isolasjon, lekter og tilslutninger mellom
opprinnelig bygning og senere tilbygg, kan i begrenset grad
kontrolleres ved en ordinaer visuell befaring. Full kontroll vil kreve
&pning av konstruksjonene/destruktive undersgkelser.

For deler av arbeidene foreligger det begrenset dokumentasjon pa
alder og utfgrelse, og arbeider under eiers periode er opplyst utfgrt
ved egeninnsats. Dette innebaerer usikkerhet knyttet til hvordan
skjulte konstruksjoner er bygget opp og om utfgrelsen er ensartet.
Eventuelle skjulte avvik eller skader kan derfor ikke utelukkes.

INNVENDIG Ga til side

Etasjeskillet er utfgrt som trebjelkelag.

Eier opplyser at ble det lagt nye pilarer, ny stubbeloftplater og
isolasjon, samt nytt innvendig gulv ved renovering av hytta og
oppfering av tilbygg soveromsflgy.

Det er isolert stalpipe og vedovn.

Eier opplyser at det ble montert stalpipe og vedovn ved renovering
av hytta. Det er ikke opplyst om noen forhold ved bruk av ved ovn

eller pipe. Ovnen er heller ikke funksjonstestet pa befaringsdagen.

Det er krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Fritidsboligen er delvis fundamentert over krypkjeller/apent
kryperom med baerende s@yler og pilarer. Store deler av
kryperommet er apent mot uteluft, noe som gir naturlig
ventilasjon.

Grunnen bestar av varierende underlag med blant annet fjell,
drenerende masser og jordgrunn. Det er stedvis lagt plastfolie mot
grunnen. Under tilbygget er det registrert naturlig fall i terrenget.

Hgyden mellom terreng og undersiden av bjelkelaget varierer
betydelig. Enkelte steder er avstanden svaert begrenset, noe som
vanskeliggjgr tilkomst og visuell kontroll av bjelkelag,
understpttelser og gvrige konstruksjoner. Deler av undersiden av
etasjeskilleren er ogsa tildekket med plast, slik at bakenforliggende
konstruksjoner ikke kan kontrolleres fullt ut.

Innvendige dgrer er av heltre furu fyllingsdgrer.

Det er registrert skjeveheter pa innvendige dgrer som fglge av
setninger i bjelkelag. Det er fult mulig & dpne og lukke dgrene.

VATROM G til side
Vatrommet er oppfert etter tekniske forskrifter i perioden 1997—
2010.

Et vatrom har en forventet levetid pa ca 25-30 ar. Et vatrom er ikke
et rom der en bgr utsette/forskyve renovering/utbedring ungdig.
De mest vesentlige konstruksjonsdeler for et vatrom er ofte
skjulte/igjenbygde og kan ikke tilfredsstillende kontrolleres.
Veggene er utfgrt med panel/tsmmer og vatromstapet/belegg.
Himlingen har panel pa innvendig tak.

Gulvet er belagt med vinylbelegg og har elektriske varmekabler.

Det er registrert tilfredsstillende fall mot sluk. Fallforholdene ma
imidlertid sees i sammenheng med registrerte skjevheter/setninger
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i bjelkelaget. Ved utfgrt vanntest ble det registrert at vann i
hovedsak ledes til sluk. Det forekommer mindre lokal
vannoppsamling i hjgrne av dusjsonen ved sluk, som fglge av
skjevheter i gulvet.

Vurderingen av fallforholdene er basert pa forhold og malinger pa
befaringsdagen. Ved eventuelle tiltak for oppretting eller utbedring
av bjelkelaget vil fallforholdene pa badet kunne endres. Ved slike
arbeider ma det pases at ngdvendig fall mot sluk opprettholdes, og
at det ikke etableres motfall eller omrader hvor lekkasjevann kan
bli staende.

Vatrommet har plastsluk og vinylbelegg

Det er registrert oppbrett av gulvbelegg ved dgrterskel. Det er
videre malt en hgydeforskjell fra overkant gulvbelegg ved terskel til
overkant slukrist pa mer enn 25 mm.

Malingen er basert pa forholdene som forelad pa befaringsdagen.
Det papekes at hgydeforskjellen kan bli endret dersom det senere
utfgres tiltak knyttet til registrerte setningsforhold og oppretting av
bjelkelaget.

Vatrommet er innredet med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Ved funksjonstesting pa befaringsdagen ble det ikke registrert
forhold av betydning.

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i skillevegg mellom soverom
og bad, uten a pavise unormale forhold. Maleresultat: under
6vektprosent.

Hulltaking og fuktmaling er utfgrt som punktkontroll, og
undersgkelsen gir derfor kun informasjon om tilstanden i det
kontrollerte omradet. Forhgyede fuktverdier andre steder i
tilhgrende konstruksjoner kan ikke utelukkes uten mer omfattende
eller destruktive undersgkelser.

Hulltaking er utfgrt i skillevegg mot vatsone, hvor sannsynligheten
for eventuell fuktpavirkning normalt vurderes a vaere stgrst.

KJBKKEN Ga til side
Kjskkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i heltre. Det
er kjpl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og
oppvaskkum av stal.

Denne rapporten kan ikke ga ut i fra om hvitevarene er medtatt i
kigp av bolig eller ikke. Det som er nevnt av hvitevarer og
innredning pa kjgkken, er kun til informasjon om hva som er pa
kjskkenet pa befaringsdagen.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og er besiktiget i
rgrskap.

Eier opplyser at alle innvnedige vannledninger ble byttet i
sammenheng med renovering av hytta. Eier opplyser ogsa at det
ble nylig ble lagt inn fordelerskap for rgr-i-rgrsystemet, med
mulighet for synligjggring av lekkasjesikring.
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Beskrivelse av eiendommen

Vannledninger som ligger i bakenforliggende konstruksjoner er ikke
tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak. Vurderingen
er derfor basert pa synlige deler av installasjonen, alder og
eventuelle opplysninger om funksjon ved bruk av anlegget

Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen
Innvendige avigpsrgr er av plastrgr.

Eier opplyser at alle innvendig avigpsrgr ble byttet i sammenheng
med renovering av hytta.

Avlgpsrgr som ligger i bakenforliggende konstruksjoner er ikke
tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak. Vurderingen
er derfor basert pa synlige deler av installasjonen, alder og
eventuelle opplysninger om funksjon ved bruk av anlegget.

Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen
Det er naturlig ventilasjon som var typiske utfgrelse pa
byggetidspunktet

Det er en ca. 200 liters varmtvannstank.

Eier opplyser at varmtvannstanken nylig er byttet ut og fungerer
som normalt.

Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det elektriske anlegget er
montert etter 1. januar 1999, og eier opplyser at anlegget ble
byttet ut i forbindelse med renovering av hytta.

Er ikke fagmann for feltet og vurdering av det elektriske anlegget
bgr foretas av en elektriker

Eier opplyser at det er nylig satt inn brannslukkingsapperat samt
nye brannvarslerer.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Byggegrunnen er ukjent.

Bygningen er oppfegrt uten kjeller eller rom under terreng og star
pa pilarer og fundamenter i grunn. Tradisjonell drenering og
fuktsikring mot grunnmur er derfor normalt ikke etablert ved en
slik utfgrelse.

Vurderingen er begrenset til synlige forhold rundt bygningen.
Det er sgylefundamenter.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Fritidsbolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, hvor
romforedling pa plantegning i stue/kjgkken og hall ikke
stemmer overens med dagens romfordeling. Det foreligger
ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa del av
fritidsboligen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik

15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Fritidsbolig
10
((3TED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
©  Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner ~Gatilside
> © Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatilside
l 3 {CIT7) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0o < it e
) @)  Utvendig > Taktekking Gatil side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik .
@) Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik L
u € @)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. L
@ Innvendig > Krypkjeller Gatil side
@ Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside
Anslag pa utbedringskostnad Py Vatrom > Etasje > Bad > Overflater, vegger og e
2 himling
15 HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
1 Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i Gatil side
henhold til krav i dagens forskrifter
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
0.5 forhold til dagens krav
3
c
0 <
3 Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
% Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1964 Basert pa tilsendte dokumenter som
registreingsbrev og eier

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering
2006 Tilbygg Oppfort tilbygg i trekonstruksjoner. Arbeidet er utfgrt ved hjelp av egeninnsats.

2006 Modernisering Eier opplyser at det i ssmmenheng med tilbygg, ble det skiftet utvendig kledning, ny taketkking, nye vinduer, ny isolasjon og
vindtetting i bjelkelag mot krypkjeller.

UTVENDIG

(I Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekkes med stal-/aluminiumplater. Besiktigelsen er utfgrt fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er registrert lokal/pabegynnende korrosjon pa deler av platetekkingens overflate.

Konsekvens/tiltak

* Korrosjon kan utvikle seg videre dersom overflatebehandlingen brytes ned. Over tid kan dette fgre til redusert materialtykkelse, svekket
overflatebeskyttelse og utettheter. Utviklingen vil avhenge av platetype, overflatebehandling, eksponering og videre vedlikehold.

Det anbefales jevnlig kontroll og ngdvendig vedlikehold av taktekkingen. Omrader med korrosjon bgr rengjgres og behandles med egnet
overflatebehandling. Ved videre utvikling eller giennomgaende korrosjon ma utskifting av bergrte plater paregnes. Som fglge av alder og elde, ma det
forventes gkt vedlikehold og kontroll pa taktekkingen.
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Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse
Takrenner og nedlgp er av plast, med utvendige beslag samt vindskier og toppbord i treverk.

Normal bruksslitasje som fglge av alder og elde.

Vurdering av avvik:

* Takrenner og nedlgp er hovedsakelig utfgrt i plast og har en alder hvor mer enn halvparten av forventet brukstid vurderes a vaere oppbrukt. Pa baksiden
av fritidsboligen er takrenner og nedlgp demontert som fglge av store snglaster vinterstid. Takvann fra denne takflaten ledes derfor ikke kontrollert bort
fra hytta.

Det er registrert pabegynnende korrosjon pa pipebeslag.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende kontrollert bortledning av takvann kan medfgre gkt vann- og fuktbelastning pa utvendige fasader og terrenget langs bygningen. Forholdet er
sarlig relevant fordi det er jordgrunn under deler av bygningen og stedvis liten avstand mellom terreng/jordgrunn og undersiden av bjelkelaget over
krypkjelleren. @kt tilfgrsel av vann i dette omradet kan bidra til hgyere fuktbelastning i krypkjelleren og omkringliggende trekonstruksjoner. Forholdet ma
derfor ses i sammenheng med vurderingen under punktet «Krypkjeller».

Pabegynnende korrosjon pa pipebeslag kan over tid redusere beslagets levetid og tetthet, med gkt risiko for vanninntrenging rundt gjennomfgringen

dersom korrosjonen utvikler seg. Pipebeslaget bgr rengjgres og vedlikeholdes med egnet overflatebehandling. Ved videre utvikling av korrosjon eller tegn
til utetthet ma utskifting vurderes.
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I Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Det er saltak med sperrekonstruksjon.

Nar takkonstruksjoner er helt gjenbygde kan ikke takstmann utfgre tilfredsstillende undersgkelser uten og utfgre destruktive tiltak, takstmann ser allikevel
etter spor/merker og indikasjoner pa avvik eller ufagmessige Igsninger men som fglge av konstruksjonslgsning og at det ikke foreligger dokumentasjon er
slike avvik svaert vanskelige og avdekke

Vurdering av avvik:
¢ Takkosntruksjonen er igjenbygget og det er ikke mulig for inspeskjon

Konsekvens/tiltak

¢ Hele takkonstruksjonen fremstar som gjenbygget og er lukket uten synlig tilgang til konstruksjonsoppbygning, isolasjon, lufting og utfgrelse av undertak.
Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen. Skjulte feil, mangelfull lufting, feil utfgrt dampsperre eller utilstrekkelig undertak kan ikke avdekkes uten
destruktive inngrep. Risiko for skjulte konstruksjonsfeil kan derfor ikke utelukkes. Papeker at tilstandsgrad er satt med bakgrunn i alder.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Ytterveggene er utfgrt som bindingsverkskonstruksjon fra byggear med liggende bordkledning.

Utvendig kledning er visuelt kontrollert fra bakkeniva. Det papekes at kontroll av musetetting i lufting bak kledning kun er utfgrt som punktkontroll.
Utvendig kledning er punktkontrollert for eventuelle rateskader

Der veggkonstruksjoner er helt gjenbygget, har takstmann begrensede muligheter til & giennomfgre tilfredsstillende underspkelser uten bruk av
destruktive tiltak. Takstmann vurderer likevel synlige spor, merker og indikasjoner pa eventuelle avvik eller ufagmessige Igsninger. Pa grunn av
konstruksjonslgsning og manglende dokumentasjon er slike avvik imidlertid vanskelig & avdekke.

Det er registrert enkelte steder pa bakside av hytte, hvor det er lav hgyde fra bunn kledningsbord til bakkeniva. Forholdet gir gkt fuktpavirkning pa

kledning og kan over tid birda til fukt- og rateskder pa kledningsbord, samt fuktpavirking pa bakenforliggende kosntruskjoner. Det anbefales jevnlig
kontroll og vedlikehold av registrerte forhold, gjerne hyppigere enn resterende gvrige fasader pa hytta.
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Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Det er malte vinduer med 2-lags glass.

Vinduene har normal slitasje som fglge av aler og elde. Jevnlig kontroll og vedlikehold anbefales og anses som normalt

Ytterdgrer

Beskrivelse

Ytterdgrer i treverk, med malt balkongdgr i tre, er med 2-lags glass.

Det er registrert bruksslitasje som fglge av alder og elde. Jevnlig vedlikehold og kontroll anbefales og anses som normalt.

Terrasser og plattinger pa terreng

Beskrivelse

Det er terrasser pa terreng, understgttet av bjelker eller pilarer.

Terrasse utfgrt med trekonstruksjoner og fremstar i overordnet ok tilstand.
Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav

Konsekvens/tiltak
* Konsekvensen er at rekkverket ikke oppfyller dagens sikkerhetskrav, noe som kan medfgre gkt risiko for fallulykker, szerlig for barn, samt behov for
utbedring for & tilfredsstille gjeldende forskrifter.

o Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for utbedring
for a oppna tilfredsstillende sikkerhet.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Fritidsboligen er oppfgrt og senere utvidet/oppgradert. Ved oppfgring av tilbygg, ble det ogsa utfgrt arbeider pa eksisterende del av hytta, blant annet
utskifting av utvendig kledning, taktekking, vinduer, og arbeider med eksisterende bjelkelag. Alder, utfgrelse og oppbygging av de forskjellige delene av
veggkonstruksjonen kan derfor variere.

Utfgrelsen av bakenforliggende og skjulte konstruksjoner, herunder vindtetting, lufting, isolasjon, lekter og tilslutninger mellom opprinnelig bygning og
senere tilbygg, kan i begrenset grad kontrolleres ved en ordinzer visuell befaring. Full kontroll vil kreve dpning av konstruksjonene/destruktive

undersgkelser.

For deler av arbeidene foreligger det begrenset dokumentasjon pa alder og utfgrelse, og arbeider under eiers periode er opplyst utfgrt ved egeninnsats.
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Dette innebzerer usikkerhet knyttet til hvordan skjulte konstruksjoner er bygget opp og om utfgrelsen er ensartet. Eventuelle skjulte avvik eller skader kan
derfor ikke utelukkes.

INNVENDIG

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Etasjeskillet er utfgrt som trebjelkelag.

Eier opplyser at ble det lagt nye pilarer, ny stubbeloftplater og isolasjon, samt nytt innvendig gulv ved renovering av hytta og oppfegring av tilbygg
soveromsflgy.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist store nedbgyninger eller skjevheter som kan skyldes svikt i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Store nedbgyninger eller skjevheter kan indikere svikt eller svekkelse i den baerende konstruksjonen. Dette kan medfgre risiko for videre deformasjoner,
sprekkdannelser eller i verste fall redusert baereevne og konstruksjonssvikt.

¢ P4 befaringsdagen ble det malt en hgydeforskjell pa 10 cm.

o Det er registrert betydelige hgydeforskjeller og skjevheter i etasjeskilleren i tilbygget. Forholdet ma sees i sammenheng med registrerte forhold under
punktene «Krypkjeller» og «Grunnmur og fundamenter», hvor deler av fundamenteringen er utfgrt pa jordgrunn. Registrerte deformasjoner vurderes a
veere forenlige med setninger og redusert stabilitet/funksjon i underliggende fundamentering eller baerende konstruksjoner.

Eier opplyser at skjevhetene har vaert til stede over lengre tid, og at det ikke er registrert vesentlig videre utvikling etter at setningsskadene fgrst ble Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

observert. Dette kan ikke alene bekreftes ved en enkelt befaring. Beskrivelse

* Setninger i fundamentering og underliggende baerende konstruksjoner kan medfgre skjevheter og deformasjoner i bjelkelag, vegger og gvrige tilstgtende

bygningsdeler. Dersom setningene fortsatt er aktive, kan det oppsta ytterligere deformasjoner og fglgeskader. Om setningene er avsluttet eller fortsatt

pagéende kan ikke fastslés uten naermere undersgkelser og eventuelt mélinger over tid. Eier opplyser at det ble montert stalpipe og vedovn ved renovering av hytta. Det er ikke opplyst om noen forhold ved bruk av ved ovn eller pipe. Ovnen er
heller ikke funksjonstestet pa befaringsdagen.

Det er isolert stalpipe og vedovn.

Skjevhetene og oppretting av bjelkelag bgr utbedres, og det anbefales at tiltaket undersgkes og utfgres av fagperson .Arsak og omfang ma avklares fgr
utbedring. Det ma paregnes tiltak pa fundamentering og/eller underliggende baerende konstruksjoner.

Eier opplyser at de har registrert setningskadene. Etter skjevheter ble registrert, opplyser eier at det ikke er gjort til kjienne ytterlige setninger i gulvet og

har brukt hytta slik som den stér i dag i over lenger tid. m Krypkjeller

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000 Beskrivelse
Det er krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Fritidsboligen er delvis fundamentert over krypkjeller/dpent kryperom med baerende sgyler og pilarer. Store deler av kryperommet er dpent mot uteluft,
noe som gir naturlig ventilasjon.

Grunnen bestar av varierende underlag med blant annet fjell, drenerende masser og jordgrunn. Det er stedvis lagt plastfolie mot grunnen. Under tilbygget
er det registrert naturlig fall i terrenget.

Hgyden mellom terreng og undersiden av bjelkelaget varierer betydelig. Enkelte steder er avstanden svart begrenset, noe som vanskeliggjgr tilkomst og
visuell kontroll av bjelkelag, understgttelser og gvrige konstruksjoner. Deler av undersiden av etasjeskilleren er ogsa tildekket med plast, slik at
bakenforliggende konstruksjoner ikke kan kontrolleres fullt ut.

Vurdering av avvik:
* Det er stedvis sveert liten avstand mellom terreng og undersiden av bjelkelaget. Dette begrenser tilkomst og visuell kontroll av bjelkelag, understgttelser
og gvrige konstruksjoner.

Det er registrert jordgrunn under deler av bygningen, og fuktsikring mot grunn er ikke sammenhengende i hele kryperommet.

| omrader med liten avstand til terreng er det registrert plast sjikt pa undersiden av bjelkelaget. Dersom omradet under bjelkelaget med plast er lite
dampapent, kan det redusere konstruksjonens uttgrkingsmulighet mot kryperommet.

Konsekvens/tiltak
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e Lav avstand mellom terreng og trekonstruksjoner gir gkt fuktbelastning og gjgr det vanskeligere a oppdage begynnende fukt-, rate- eller setningsskader.

Jordgrunn kan bidra til gkt fuktighet pa konstruksjoner, szerlig hvor det er lav hgyde fra bjelkelag og ned til terreng. Under bjelkelag hvor det er registrert
plastikk samt lav hgyde til terreng, kan dette inn begrense uttgrking av bjelkelaget og gke risikoen for fuktopphopning i konstruksjonen.

Det anbefales at kryperommet kontrolleres jevnlig med hensyn til fukt, biologisk vekst og utvikling i fundamentering og baerende konstruksjoner.

Det anbefales ogsa tiltak hvor det er lav hgyde til grunn, for a sikre at konstruksjonen har god utgrkingsmuligheter. Eventuelt tiltak kan resultere til
ytterlige arbeider med baerende konstruksjoner og ma paberenges.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendige dgrer er av heltre furu fyllingsdgrer.

Det er registrert skjeveheter pa innvendige dgrer som fglge av setninger i bjelkelag. Det er fult mulig a apne og lukke dgrene.

VATROM

ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Vatrommet er oppfert etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Et vatrom har en forventet levetid pa ca 25-30 ar. Et vatrom er ikke et rom der en bgr utsette/forskyve renovering/utbedring ungdig. De mest vesentlige
konstruksjonsdeler for et vatrom er ofte skjulte/igjenbygde og kan ikke tilfredsstillende kontrolleres.

ETASJE > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Veggene er utfgrt med panel/temmer og vatromstapet/belegg. Himlingen har panel pa innvendig tak.
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Vurdering av avvik:
 Det er panel i vatsonen til dusj. Rommet har ikke vegger med fuktbestandig utfgrelse innenfor dusjens og vaskens vatsone. Dette er en kjent Igsning
tilknyttet hyttebad, men er ett avvik vurdert mot gjeldende forskrift. Lgsningen gir ikke tilfredstillende fuktbeskyttelse for overflater tilknyttet vatsoner,

samt gir en gkt risiko for fuktpavirkning til tilleggende konstruksjoner.
Det er registrert buling i belegg pa vegg i dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a utfgre tiltak tiltak slik at skjerming av veggflater tilknyttet omrader som kan utsettes for fukt oppnas. Det papekes at bruk av dusjkabinett

ikke endrer krav til utfgrelse tilknyttet vatsoner, skjerming av slike flater skal ogsa sgrge for at eventuell vruks/lekkasjevann ikke kan pavirke tilliggende
konstruksjoner. Lekkasjevann skal ledes til sluk via fuktbestandige overflater. Lgsningen krever noe ekstra overvaket bruk, og tilsier at risiko for at
bruks/lekkasjevann kan ledes til tilstgtende konstruksjoner er noe forhgyet. det anbefales ogsa etablere vanntettsjikt tilknyttet rommets vatsoner ihht

figur 23.

Buling og redusert vedheft kan utvikle seg videre og medfgre gkt risiko for sprekkdannelse, apne skjgter eller at vann trenger inn bak belegget.

ETASJE > BAD
Overflater gulv

Beskrivelse
Gulvet er belagt med vinylbelegg og har elektriske varmekabler.

Det er registrert tilfredsstillende fall mot sluk. Fallforholdene mé& imidlertid sees i sammenheng med registrerte skjevheter/setninger i bjelkelaget. Ved
utfgrt vanntest ble det registrert at vann i hovedsak ledes til sluk. Det forekommer mindre lokal vannoppsamling i hjgrne av dusjsonen ved sluk, som fglge

av skjevheter i gulvet.

Vurderingen av fallforholdene er basert pa forhold og malinger pa befaringsdagen. Ved eventuelle tiltak for oppretting eller utbedring av bjelkelaget vil
fallforholdene pa badet kunne endres. Ved slike arbeider ma det pases at ngdvendig fall mot sluk opprettholdes, og at det ikke etableres motfall eller
omrader hvor lekkasjevann kan bli staende.
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Tilstandsrapport

Eier opplyser at ved bruk av dusj, kan mindre vannoppsamling samle seg i
hjgrne pa gulv ved sluk.

ETASJE > BAD

- Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har plastsluk og vinylbelegg

Det er registrert oppbrett av gulvbelegg ved dgrterskel. Det er videre malt en hgydeforskjell fra overkant gulvbelegg ved terskel til overkant slukrist pa
mer enn 25 mm.

Malingen er basert pa forholdene som foreld pé befaringsdagen. Det papekes at hgydeforskjellen kan bli endret dersom det senere utfgres tiltak knyttet til
registrerte setningsforhold og oppretting av bjelkelaget.

ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet er innredet med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

ETASJE > BAD
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Ved funksjonstesting pa befaringsdagen ble det ikke registrert forhold av betydning.

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i skillevegg mellom soverom og bad, uten a pavise unormale forhold. Maleresultat: under 6vektprosent.

Hulltaking og fuktmaling er utfgrt som punktkontroll, og undersgkelsen gir derfor kun informasjon om tilstanden i det kontrollerte omradet. Forhgyede
fuktverdier andre steder i tilhgrende konstruksjoner kan ikke utelukkes uten mer omfattende eller destruktive undersgkelser.

Hulltaking er utfgrt i skillevegg mot vatsone, hvor sannsynligheten for eventuell fuktpavirkning normalt vurderes a vaere stgrst.

KI@KKEN

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i heltre. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og oppvaskkum av stal.

Denne rapporten kan ikke ga ut i fra om hvitevarene er medtatt i kjgp av bolig eller ikke. Det som er nevnt av hvitevarer og innredning pa kjgkken, er kun
til informasjon om hva som er pa kjpkkenet pa befaringsdagen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

120 Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og er besiktiget i rgrskap.

Eier opplyser at alle innvnedige vannledninger ble byttet i sammenheng med renovering av hytta. Eier opplyser ogsa at det ble nylig ble lagt inn
fordelerskap for rgr-i-rgrsystemet, med mulighet for synligjggring av lekkasjesikring.

Vannledninger som ligger i bakenforliggende konstruksjoner er ikke tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak. Vurderingen er derfor basert pa
synlige deler av installasjonen, alder og eventuelle opplysninger om funksjon ved bruk av anlegget

Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen
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Tilstandsrapport

Innvendige avlgpsror
Beskrivelse
Innvendige avigpsrgr er av plastrgr.

Eier opplyser at alle innvendig avigpsrgr ble byttet i sammenheng med renovering av hytta.

Avigpsrgr som ligger i bakenforliggende konstruksjoner er ikke tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak. Vurderingen er derfor basert pa
synlige deler av installasjonen, alder og eventuelle opplysninger om funksjon ved bruk av anlegget.

Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er naturlig ventilasjon som var typiske utfgrelse pa byggetidspunktet

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse

Det er en ca. 200 liters varmtvannstank.

Eier opplyser at varmtvannstanken nylig er byttet ut og fungerer som normalt.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det elektriske anlegget er montert etter 1. januar 1999, og eier opplyser at anlegget ble byttet ut i forbindelse
med renovering av hytta.

Er ikke fagmann for feltet og vurdering av det elektriske anlegget bgr foretas av en elektriker

Branntekniske forhold

Beskrivelse

Eier opplyser at det er nylig satt inn brannslukkingsapperat samt nye brannvarslerer.

TOMTEFORHOLD
Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunnen er ukjent.
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Tilstandsrapport

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Bygningen er oppfert uten kjeller eller rom under terreng og star pa pilarer og fundamenter i grunn. Tradisjonell drenering og fuktsikring mot grunnmur er
derfor normalt ikke etablert ved en slik utfgrelse.
Vurderingen er begrenset til synlige forhold rundt bygningen.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Det er sgylefundamenter.

Vurdering av avvik:

« Det er registrert betydelige setningsrelaterte skjevheter i tilbygget. Deler av tilbygget er fundamentert pa stgpte fundamenter/pilarer, og det er

registrert jordgrunn under enkelte av fundamentene. Fundamentering pa jordmasser med ukjent oppbygning og bareevne kan veere utsatt for setninger,
og forholdet vurderes som en mulig og sannsynlig medvirkende arsak til de registrerte setningsskadene.

Det er ogsa registrert understgttelser med trestolper mot stein/stgpte fundamenter. Det ble ikke registrert synlige skader i tilgjengelige trestolper pa
befaringsdagen, men stabiliteten og fundamenteringsforholdene ma vurderes samlet i sammenheng med de registrerte setningene.

Konsekvens/tiltak
 Det er viktig a fa utfgrt en grundig fagkyndig vurdering og gjennomfgre ngdvendige stabiliserende tiltak og utbedringer av grunnmuren.

* Setninger i grunnen eller fundamenteringen kan fgre til videre bevegelser og skjevheter i bjelkelag, vegger og gvrige bygningsdeler. Om setningene er
avsluttet eller fortsatt pagaende kan ikke fastslas ved en enkelt befaring.

Det ma paregnes tiltak for stabilisering og eventuelt forbedret fundamentering fgr eller i forbindelse med oppretting av bjelkelaget.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

(I Terrengforhold

Vurdering av avvik:
 Det er skraene terreng bakside av hytta, som kan fgre til gkt fuktighet i jordgrunn under hytta.
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Tilstandsrapport

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Konsekvens/tllt?k . ) . . Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

* Det anbefales a etablere fall bort fra bygningen og sikre god bortledning av vann langs bygningen.
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Det anbefales ogsa a etablere bortleding av vann fra tak, for a redusere fukt belastningen i grunn langs og under hytta. .

& J 8 g g5 o8 vt Arealet i rommet m& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
2 hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET o e au. som opptas av yttervegger.

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa

1 oA bruksarea Arealet innenfor boenhetende)

befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging. r—— (BRA-)
Helse, miljp og sikkerhet Kpeter Arcalet av alle rom utenfor N
! o denne
Vurdering av avvik: — I
« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter Gormye R - ¢ Dakone. verands
¢ Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav __tak 3 1Y siler altan ndr denne er tilirmyttet
b | | {BRA-L) boenhetenie)
Konsekvens/tiltak taa | e o
Peanish | ; -~
* Konsekvensen er at rekkverket ikke oppfyller dagens sikkerhetskrav, noe som kan medfgre gkt risiko for fallulykker, seerlig for barn, samt behov for —I rom J
utbedring for a tilfredsstille gjeldende forskrifter. [ | Arealet avt 4pNe Dalkonger
. . . . bjokhen (TBA) s Jpen altan tiknyttet boenheterde)
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav Goranie k X
* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for utbedring e (=] .
for & oppna tilfredsstillende sikkerhet. e Guhareal Er sum av BRA (beuicsareal) og ALH
Soverem v (GUA) (areal med Lire Lakhayde)
s
A . 1 :
. Bod hoegaiet | BAD
Daning
il Ly
| \ s normalt ikke.
L - —==rt]
Carport og v garsynpiass | fufles g 27 0 dko mibeverdiG ares
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring
Eiendommens markedsverdi. kan ikke baseres pa .en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter oppl_yst i rapporten. Opplysnlnger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m3 vaere oppfylt. Du kan sgpke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer Befarings - og eiendomsopplysninger

Fritidsbolig Befaring
Bruksareal BRA m? Dato Til stede Rolle
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaissitAljzl)kong sum TEe ?$B%Ikongareal 21.8.2026 Andreas Meling Takstingenigr
Etasje 77 77
SUM 77 .
SUM BRA 77 Matrikkeldata
. Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
Romfordelmg 4228 SIRDAL 6 4 8 0 0m? REGISTRERINGSBREV Festet
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong m ; este
Etasje BRA-i BRA BRA-b (Ambita)
(BRA-]) (BRA-€) (BRA-b) Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato
Etasje Entré, stue/kjokken, teknisk rom, gang, Haugen 114
bad, soverom, soverom 2, soverom 3 Hjemmelshaver
Hgrsdal Ase Margrete Hodne
Kommentar
BRA-i: Innvendig areal hytte Eiendomsopplysninger

TBA: Areal utvendig treplattinger hytte.
Beliggenhet

Fritidsboligen ligger i et etablert omradet for camping og spredt fritidsbebyggelse.

Lovlighet Adkomstvei
Byggetegninger Eiendommen har adkomst via privat vei. Veiadkomsten er sikret gjennom tinglyste rettigheter.
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk Tilknytning vann

Kommentar: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, hvor romforedling pa plantegning i stue/kjgkken og hall ikke stemmer

overens med dagens romfordeling. Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa del av fritidsboligen. Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Nyere handverkstjenester
Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei

Kommentar:  Ja, ref egenerkleeringskjema Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Om tomten

Tomten er en naturtomt, hvor det er opparbeidet som relativ flatt rundt hytte, med platting rundt deler av hytta.
Tinglyste/andre forhold

Det er ikke opplyst om noen spesielle tinglyste eierforhold pa denne matrikkelenheten.

Andre Merknader

Eldre bolig som er bygget etter datidens forskrifter, ma ikke forveksles med boliger som er oppfgrt etter dagens standarder og krav.
Rapporten tar ikke stilling til hva som er fglger med i salget av inventar, Igsgre og hvitevarer. Er for eksempel hvitevare nevnt, er dette kun til
informasjon om hva som er pa kjgkkenet pa befaringsdagen ved tilstandsvurdering av kjgkkenet.

Innvendige overflater beskrives ikke detaljert og har kun en overordnet vurdering. Anbefaler kjgper a besikte og vurdere innvendig overflater
selv. Normal bruksslitasje ut i fra alder, bruksmerker, hakk og mindre overflateavvik ma forventes og anses som normalt

Eier opplyser at hytta ble renovert i 2006-2007, hvor alle vinduene ble byttet, dgrer, utvendig kledning samt taktekking, bjelkelag ble isolert,

tak ble isolert, taktekking ble isolert. bad ble renovert. | sammenheng med renovering av hytta, ble ogsa oppfgrt et tilbygg i 2006. Arbeidet ble
utfgrt ved hjelp av egeninnsats.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 27.08.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunal informasjon 27.08.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 01.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgiengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersokelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som felger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspreving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, Iast,
sngdekket eller pa annen méte utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utferes bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprever av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 22592-1148 Befaringsdato: 21.08.2026

MELING BYGG AS
@Pydneveien 4
4580 LYNGDAL

Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og konkret og
neyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Hytta er en del av en tommans-fritidsbolig. Kontroll av korrekt
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Haugen 114, 4443 TJJRHOM MELING BYGG AS
Gnr6-Bnr4 @ydneveien 4
4228 SIRDAL 4580 LYNGDAL

Forutsetninger

utfgrelse av branncelleinndeling er sveert begrenset som fglge av
skjulte konstruksjoner og kan ikke tilfredsstillende kontrolleres
uten destruktive tiltak.

Oppdragsnr.: 22592-1148 Befaringsdato: 21.08.2026 Side: 27 av 27
I ——

HAUGEN 114

Edland, Mannes & Rege AS GjenSidige ‘D

Egenerkleering

Haugen 114, 4443 TJTORHOM 04 Sep 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Haugen 114 Haugen 114

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?

mars 2006

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Vi har benyttet hytte jevnlig siden vi kjepte hytta 1 2006.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Storebrand Forsikring AS-65

Informasjon om selger
Selger

Hersdal, Ase Margrete Hodne

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklarngsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1
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Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
P4 grunn av setningskade pi tilbygg blir litt vann liggende i nordre dusjhjorne.

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2007

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglart Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Rerlegger har stitt for innredning og montering av toalett, vask og dusj. Innstallering av membran i dusj. Til orientering ble Rerleggermester
Aadne Carlsen AS etablert i 2020, for den tid drev han enkeltmannsforetak som ikke lenger er registrert. Vedrorende dokumentasjon pd arbeidet si
kan han kontaktes ved behov.

Hyvilket firma utferte jobben?

Rerleggermester Aadne Carlsen AS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Snekring av mebler og nytt belegg pi gulv. Snekring av vegger og tak.

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Vannfordelingsskap og varmtvannsbreder er installert 1 bod av rorlegger firma Sigurd Lima AS.

Hyvilket firma utferte jobben?
Sigurd Lima AS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Tak, yvttervegg og fasade

HAUGEN 114

Side 2

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til
411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
412 Arstall
2006
413 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglest
4.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Hytta ble totalrenovert i perioden 2006/2007 da opprinnelig hytte ble bygd 1 1964. Alt av arbeid pé tak, yitervegg og annen fasade er nytt fra 2006
/2007. Takrenner pi bakside av hytta er fjernet pga. problemer ved store snomengder.
Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei
8 Er det utfort arbeid med drenering?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til
811  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
812  Arstall
2006
8.13 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglst
817 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
hD;:r :.r et lite tilsig av vann bak nybygg, det er laget en liten drenerings renne for i lede vannet utenom
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid

Side 3
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10.12

10.13

10.14

10.1.5

10.1.6

Rer

Nytt arbeid

Arstall

2007

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Nytt elektrisk anlegg ble innstallert ifm. totalrenovering av
hytta.

Hyvilket firma utferte jobben?
Enut Hatteland Elektriske

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

11

12

13

LRI

15510,

15513

13.14

1531145

13.16

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige ), septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Spesifiser hvilken type
Hytte er medlem 1 privat vann og avlepsanlegg, Haugenbakken vann og avlepsanlegg. Dette anlegget er tilkoblet offentlig vann- og avlepsanlegg.

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2007

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Alle ror og rerkoblinger er nytt ifin. totalrenovering av hytta 1 2006/2007.

Hyvilket firma utferte jobben?
Rerleggermester Aadne Carlsen AS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Ventilasjon og oppvarming

14

HAUGEN 114

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?

Side 4

16

16.1.1

16.12

1613

16.1.7

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi var legg eller ventilasj gg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi var legg eller ventil gg?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2007

Hvordan ble arbeidet utfort?

[ Fagteert Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Montering av 2 elektriske panelovner 1 stua. Det er ikke montert eget ventilasjonsanlegg, kun vanlige lufteventiler i alle rom er
innstallert.

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Noe skjevhet generelt i hytta. Det ble bygd pi et tilbygg med 3 soverom og bad i 2006/2007. Grunnmur pi tilbygget har seget litt etter dette de
forste drene og medfort til at hytta har noe skjevhet mot nord. Vi har ikke registrert noe yttetligere sig de 10 siste irene, da det serut til 4 ha
stabilisert seg. Det er ikke utfort noe spesielle tiltak i etterkant og har ikke hatt betydning for bruk av hytta.

Nord-vestre hjorne av terasse har svak undrestotte. noen av pelene er stottet opp. Dette har ikke begrenset bruk av terassen.

Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 7

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei

Omn Nei, iktke som jeg kjemner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Side 5
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Planer og godkjenninger

23

24

2411
2412

2413
2414

2415

2416

2417

2418

27

28

29

30

70 HAUGEN 114

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
ra e

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2006

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglart Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Hytta er totalrenovert og nytt tilbygg er utfort av faglerte og ufaglerte. Faglaerte har stitt for rerleggerarbeid og elektrisk arbeid. Resten av
arbeidet utfert av ufaglerte.

Hyvilket firma utferte jobben?
Aadne Carlsen Rorleggerfirmaa og Hatteland Elektriske AS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglwerte

Snekring av utvendige og innvendige vegger og tak. Gulvlegging. Stoping av grunnmur til nytt tilbygg.
Har du fitt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

Ba [nei [ Nei, ikke sokmadsplikti

Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv nzermere hvilke forhold

Det er vedtatt en regulermgsplan med mulighet for fortetting av hytter pi Haugen med Anne Reidun Josdal som
grunneier.

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Side 6

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ilke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 16936781

Side 7
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Adresse

Haugen 114, 4443 TJORHOM

Dato for energimerking
24.08.2026

Bygningskategori
Smahus

Gardsnummer

[

Seksjonsnummer

Merkenummer

Energiattest-2026-337801

Bygningsnummer
169767165

Bruksnummer

4

Bruksenhetsnummer

HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
1964

Bruksareal

80,0 m?

Oppvarmet etasje
1

Oppvarming
Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

HAUGEN 114

Bygningstype
Fritidsbolig

Oppvarmet bruksareal

80,0 m?

Bygningsmateriale
Tre

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
252,99 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
236,05 kWh/m? 19 958 kWh

O->>

D)

Haugen 114, 4443 TJORHOM

Detaljering

Bygningsform
Ja

Vindu
Ja

Takkonstruksjon

Ja

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Ja

Gulv
Ja

Ytterdarer
Ja

Lekkasjetall
Nei

PROAKTIV.NO
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Haugen 114, 4443 TJORHOM

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

HAUGEN 114

Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Fyr riktig med ved
Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 13: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 17: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Tiltak utendors

Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 21: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 22: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 24: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Om grunnlaget for & Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking

HAUGEN 114

)‘ﬁ Sirdal kommune Utskriftsdato: 03.06.2026

g Adresse Tonstad, 4440
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7  Tilknytning til vei, vann og avlgp Kilde: Sirdal kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4228 Gardsnr.: 6 Bruksnr.: 4 Festenr.: 8
Adresse: Haugen 114, 4443 T)JORHOM
Referanse: 1200260062

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at
private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Palegg Det foreligger ikke palegg om endring av tilknytningsforhold.

Vedlegg

1 vedlegg

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere awvik i vére registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen
ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser som i
mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i ssmmenheng med eiendomsforespersler.
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Vedlegg

4440 TONSTAD Saksbehandler ATJ

-
r
3 S l RDAL {):cr::':r{nnsc 4984/06
Saksm 06/00509
KOMMUNE Arkivkodo 648

HAUGEN 114

Dato 09.06,2006

A 30006
Kjetil Hodne
Grodelandsveien 251

4343 ORRE KO P I

Kjetil Hodne - melding om oppforing av tilbygg til fritidsbolig pa gnr. 6,
bnr. 4, for. 8 Haugen

VEDTAK:

Det gis tillatelse til oppforing av tilbygg til fritidsbolig pa gar. 6, bnr. 4, far. 8, Haugen.
For oppforingen gjelder plan- og bygningsloven med forskrifter,

Dette er et vedtak fattet i henhold til PBL § 86 a, og forskrift om saksbehandling og kontroll
(SAK) § 20.

Vedtaket kan i henhold til Forvaltningsloven pdklages til sektor for teknikk, landbruk og
miljo innen 3 uker etter at melding om vedtak er mottatt,

For bygging starter minner vi om folgende:

¢ Tiltakshaver mi selv se til at arbeidet ikke er i strid med plan- og bygningsloven,
byggeforskriftene, kommunale vedtekter, reguleringsplan med vedtekter eller annet
regelverk (eks. jordlov, veglov, konsesjonslov med videre).
Reglene om minsteavstand til veg og nabogrense mé holdes,
Dette gjelder seerlig regler om avstand til kraftledninger, kabler og vann- og
avlopsledninger. Kommer tiltaket for nr noen av disse kan det fore til krav om
omlegging, eventuelt flytting / riving,

e Arbeidet md ikke fore til nye / endret avkjorselsforhold.

¢ Meldingen er tatt til etterretning under forutsetning av at naboer og gjenboere ikke har
merknader til planene. Disse kan innen to (2) uker etter at nabovarsel er sendt, kreve at
planene blir behandlet som byggesoknad, Arbeidet mé derfor ikke settes i gang for denne
fristen er gitt ut, eller at alle naboer og gjenboere positivt har stadfestet at de ikke har
noen merknader til planen,

¢ Vionsker deg Iykke til med arbeidet og stér gjerne til tjeneste med ytterligere
opplysninger.

Postadresse: Telefon: 38379000 Foectaksor. 964964 165mva
Sektor for sekmkk, landbruk og msljo Telelaks: 38379001 Bankgiroms.  3132.07.00038
4440 TONSTAD Direkienr Postgirone. 081456 39000

Saksopplysninger:

Kjetil Hodne har den 02.06.2006 meldt oppfering av tilbygg til fritidsbolig pa gor. 6, bar. 4,
for. 8 Haugen.

Tilbygget har et areal pa 27,5m?%.

Det er ikke mottatt merknader til nabovarselet

Hjemmelsgrunnlag:
Plan- og bygningsloven § 86 a.

Vurdering:
Det gis tillatelse til oppforing av tilbygg til fritidsbolig pd gnr. 6, bnr. 4, for. 8, Haugen.,
For oppforingen gjelder plan- og bygningsloven med forskrifter.

Med hilsen .

: / /
m{/ @mﬂ\ Ale ket
{f af AtleJ
Enhetsleder arealforvaltning Saksbehandler

Vedlegg

PROAKTIV.NO

79



80

Vedlegg

Vedlegg

Vediees D
1 2

1 I 1

VeoLess H

FASADE MOT VEST

FASADE MOT NORD

FASADE MOT BST

FASADE MOT S8R

Tilbyqq + 235"
g Tdoyqg
A 5 Feactrnde hytc
1 ORI il L
F
e i £
i _) 8AD 800 i Z
: ' e 5 * ==
o o st/
KIBKEN Sove SKLLEVEGE MELLOMNYTTE 18 2
L § :
Sove SOvE
st
D|
- >
| U AL TERRASSE
( == F———F
B 5150 a0 ! 2000
B
A
HERKNAD: r“‘g;—?;mvzw
FOR FASADE SE TEGNG 2 AV 2 ST perily "
KETL HOONE
10506 | RYTTE PA HAUGEN 1AV 2 | ™

MERKNAD:
FOR PLAN SE TEGNNG 1AV 2

TE— .F—ASA-M"m

|28 _| g ks noone nemsoaL
KXETR HOONE

e
WOS06 | HYTTE PA MAUGEN 2 AV 2

[T%

HAUGEN 114

PROAKTIV.NO

81



: /
F18.) /[ &R
#6/4/18 . j S /6/4/9 I
i F |
| /4, F8,
i

;\.5‘ fodre  Herndaf Situasjonskart
\/(dtl (fo b N Dato: 16/05/06

' Malestokk 1:500

Sirdal kommune - servicetorget - AB

82 HAUGEN 114 PROAKTIV.NO 83



eeeeeeeeeeeeee
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sjonspunkt m14 X | Landemmt averfisring etter reglene om grensejustering.

Beskrivelse av eiendommen (se ogsa kartutsnitt)

Registreringsbrovet glolder for hytte med lsemals fra 01.07. 1964, fornyet 01.06.1984.

istreri
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-]
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Attestert kopi av dok.nr. 2006/176276/200
Attesteringstidspunkt 2026-03-10 15:07

Rett kopi bekreftes 6(]5
FiendomsMegler 1)

Festekontrakt
for hyttetomter

Eiendomsﬁ\leg]er/D
Langgt. |8, Postboks 578

4304 Sandnes 5401_{80

Org.nr. 985 823 480 .

Opplysninger som skal tinglyses

Side 1 av 6

\ i A
——————————

1. Eiendommen(e)

10 Sirdal & L

Kommunenr. ]Kommunenavn ] G.nr. T B.nr. I Festenr. [ Underfestenr.

Beskaffenhet: Anvendelse av grunn:

[] 1 Ubebygd [ ] 2Bebygd % | EIAS 7] LLandbruk [ ] A Annet

2. Bortfestes av

Fedselsnr. (11 siffer)/Foretaksnr. (7 siffer) Navn
P 3 I
P AL Ote—Fonnes—Josdal—

Ideell andel

A R R B B ~Hrirr—FYoriom—

2./.05.Y Bnne Pocilees 7&35/0/(

3.Til
Fadselsnr. (11 siffer)/Foretaksnr. (7 siffer) Navn Ideell andel
Per—Sstvoid—
5‘2‘&, ? Heclre /2
Hodlae Heracled /2

4. Festeavgift pr. ar

Y ool,- Fout leercmnlluprer

Kr

'| 5. Festetid

Antall &r [ Regnetira(dato)
~30- T—Imt—togr—fse—dr—fra 1964y I/.C5 O 4

6. Panterett for festeavgiften

Bortfesteren har panterett i festeretten og bygninger pa tomten for inntil ars forfalt festeavgift

Kun opplysninger som skal tinglyses

Tomtens storrelse = byggets areal

Bortfesterens panterett skal ha 1. prioritet/prioritet etter
7. Supplerende tekst || || l | || || " " l |

Doknr: 176276 Tinglyst: 27.03.2006
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Sett & 4 stk. hvorav 1 for tinglysning: 529-0867-! 5 Kontraktformularet er utarbeidet av

Pakker a 25 stk. vanlige: 529-0868-3 Norges Bondelag og Norges Skogeierforbund.
Pakker & 25 stk. for tinglysning: 529-0869-1

Landbruksforlaget. Postboks 3647 Gamlebyen, 0135 Oslo 1. Ettertrykk forbudt

Attestert kopi av dok.nr. 2006/176276/200

Mg Kartverket o cteringstidspunkt 2026-03-10 15:07

Folgende skal ikke tinglyses:

8. Tomtas beliggenhet
Festet gjelder

a) punktfeste
PACIENAOM oo conemnissvsosssmisnszssns T80 1| G 5 DlE: 8 cotossanmonesmsrsesesmsag s
Koordinat avmerket pa plankart
X= y=

TOMLAFIS DT, vussvumnsonss sozssisninsvssassvsass L s e SR A T SIS SRS o R S SR hyttefelt.

b) Feste av avgrenset areal
PACIENAOM cvvovssss sovessmarsssnssnsnss BT comemomuvmens oo snsss o DRI 5 a0vises 578 e 51005 6.5, 8555 5
Tomta er oppmalt jfr. vedlagte delingsforretning hvor tomtas grenser er angitt.

Sjggrunn er ikke inkludert i tomta.

9. Bebyggelse

Fester gis rett til & sette opp et fritidshus som skal plasseres etter anvisning fra bygningsradet. For
pvrig vises til reguleringsbestemmelsene for omradet.

Enhver bygningsmessig endring, ytterligere bebyggelse eller utvidelser krever bortfesters sam-
tykke. Fremleie er ikke tillatt uten bortfesters samtykke.

10. Oppsigelse
Festetiden er 80 ar, jfr. pkt.5
Deretter kan festet sies opp med 2 ars gjensidig oppsigelse.

11. Innlesning

Festeren kan kreve innlgsning av tomta pa de vilkar som tomtefesteloven til enhver tid gir ad-
gang til (for tiden nér det er gatt 50 ar av festetiden, med minst 1 ars varslingstid).
Innlgsningsretten gjelder likevel ikke dersom festetomta ligger til et familie- eller kombinasjons-
bruk hvor festeinntektene utgjgr en ngdvendig del av inntektsgrunnlaget.

12. Festeavgiftens betaling og regulering 1 suni
Festeavgnften betales forskuddsvisinnen .............. I ;hvert
ar. Avgiften reguleres automatisk sé ofte som tomtefesteloven tillater — for tiden hvert 10. ar fra
kontraktsinngaelse.
Ved kontraktsinngaelsen velges reguleringsmate:
enten
a)
FestTavgiften kr................... er en avkastning av tomteverdi Kr................... pr.idag—
beregnet etter................. e
regnet etter ) /
Tomteverdien skal justeres i samsvar ar.med-pi ignende tomter i distriktet pa regulerings-

txdspunktet ——
Fest al gi en rimelig avkastning av den til enhver tid gjeldende

eller

b)

Festeavgiften skal reguleres i samsvar med endringer i konsumprisindeksen og beregnes ved &
benytte indekstallet for juni aret fgr ny avgift trer i kraft, og indekstallet for juni f@r avgiften sist
ble regulert eller fastsatt.

Dersom konsumprisindeksen ikke blir opprettholdt i hele festetiden, anvendes den indeks som
avlgser konsumprisindeksen.

Skulle eieren gnske 4 la det ga mer enn 10 &r mellom reguleringene for & fi samtidig regulerings-.

tid for alle festekontrakter pa sin grunn, skal ikke festeren kunne motsette seg dette.

Side 2 av 6
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Attestert kopi av dok.nr. 2006/176276/200
Attesteringstidspunkt 2026-03-10 15:07

-

13. Grunnlagsinvesteringer og avgifter
Ved kontraktens underskrift betales andel av fellesinvesteringene:

Anlegg for vannforsyning
Anlegg for avlgp og renovasjon
Anlegg av veg og parkering
Plankostnader

Andel grunnlagsinvesteringer Kr o
Festeren forplikter seg til 4 betale avgift til eieren eller kommunen for utfgrt renovasjon, vann
og kloakktjenester.

I tillegg til dette kommer eventuelt utgifter til vedlikehold av veg og sngbrgyting. Avgiften er
gjenstand for regulering hvert ar.

Fgrste ar er ovennevnte avgifter:

Renovasjon
Vann/kloakk
Veg m/usngbrgyting

Sum } KE ssumsms s s s s

Dersom det kommer offentlig palegg om & bygge anlegg i forbindelse med vann, avlgp, renova-
sjon o.a. forplikter fester seg til 4 dekke sin del av disse kostnadene.

14. Veg, adkomst, parkering etc.

For a komme til sin hytte, gis festeren rett til a benytte eksisterende veger pa bortfesters eien-
dom. Der det ikke er veg og adkomstveg blir anlagt, plikter festeren 4 vaere med og dekke oppar-
beidelseskostnadene. Festeren mé ogsa vaere med og dekke vedlikeholdskostnader for veg som
han bruker.

Parkering foregér etter avtale med bortfester.

15. Hogst, terrengbehandling, jakt, fiske, beite m.v.

a) Punktfeste

Festeren har ikke rett til & hogge trzr, opparbeide veg, anlegg, el. ledning eller telefonledning,
foreta utgraving eller oppdemming i anledning vannforsyning uten tillatelse fra bortfester. Bort-
fester kan drive hogst i omradet, men plikter da 4 ta hensyn til hytter, bl.a. slik at omradet ikke
blir snauhogd. Fester kan i rimelig grad kreve 4 fa fjerne trar som hindrer utsikt.

b) Feste av et avgrenset areal

Festeren har raderett over tomta, dog slik at stgrre inngrep pa tomta ikke kan foretas uten sam-
tykke fra bortfester;’ ’Ff&rpa’tdmta’%an bare f]ernes med samtykke fra bortfester.

Festeretten gir ingen rett til jakt, fangst_;ller fiske pé bortfesters eiendom.

Festeren ma finne segiat det beites’ pa omradet. Det er ikke tillatt & drive forretningsmessig virk-
somhét pa tomta/hytta.

16. Framtidig utvikling

Bebyggelseireguleringsomradet utover det som er angittireguleringsplandatert ..................
erikke tillatt med mindre reguleringsplanene blir endret. Festeren kan ikke gjgre mn51gelser mot
framfgring av kabler for elektrisitet eller fjernsyn, og festeren forplikter seg til fritt a la eventuel-
le luftkabler, ledninger eller jordkabler for slike anlegg passere over sin tomt, sdfremt han ikke
selv bekoster meromkostningene med & overfgre luftkablene/luftledningene til jordkabler over
sin tomt.

17. Byggeplikt
Kontrakten opphgrer hvis tomtaikke er bebygd innen ................ ar fra kontrakten er inngatt.

18. Overforing av festerett

Overfgring av festeretten kan bare skje sammen med bebyggelsen og med samtykke av bortfes-
ter.

Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn.

Forkjgpsrett kan gjgres gjeldende etter tomtefestelovens bestemmelser, jfr. § 16 a.

19. Oppher
Dersom festetiden lgper ut uten at ny avtale er inngatt, kan bortfester kreve bebyggelsen fjernet
pé festerens bekostning, jfr. for gvrig tomtefestelovens §§ 19-21.

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2006/176276/200
Attesteringstidspunkt 2026-03-10 15:07

20. Mislighold — heftelser

Ved vesentlig mislighold av kontrakten kan kontraktsforholdet heves.

Bortfester har adgang til 4 beregne morarente etter L. 17. des. nr. 100 1976 § 3 fra krav om inn-
betaling er sendt og til betaling skjer. Rentefoten er for tiden 18%.

Bortfester plikter a sgrge for pantefrafall pa den tomt som denne festeavtalen gjelder. Tomta
skal vare heftelsesfri med unntak av ovenfor nevnte panterett.

21. Tinglysning
Alle omkostninger ved tinglysning og lovbestemte gebyrer ved opprettelse og overfgring av den-
ne kontrakt bares av fester.

22. Kontraktsforutsetning
Denne kontrakt er betinget av at evt. n¢dvend1g delingstillatelse og konsesjon blir gitt.

23. Tvist
Tvist om forstaelsen av denne kontrakt avgjgres ved voldgift. Sorensknveren i

s D Lekkef jord oppnevner 3 voldgiftsmenn og utpeker formann.

Denne kontrakt er utstedt i 2 — to — eksemplarer hvorav bortfester og fester har ett hver.

25. Underskrifter

Bortfester

23.,02.0t /57006 Pad&m oscled ] qw

Undertegnede attesterer at denne kontrak¥er underskrevet av bortfester og ffester og at begge

er over }8 ar.
/""-// WM ............ personnr. ..... Shfﬁ:gtr Ma;hlesen ...........
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N Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 2006/176276/200 Side 5 av 6
[~ Attesteringstidspunkt 2026-03-10 15:07

'"_Ei'é‘i'l"?f'i)msMegler@ 4. Skjote”
Langgt. 18, Postboks 578 nett kopi bekreftes &

4304 Sandnes S Modor §

Org.nr. 985 823 480 SLIOLBO

Gnr. 6, bnr. 4, fnr.8
Malestokk 1:1000
Sirdal kommune

Kartutsnitt

Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken
mmunenr. Kommunenavn ‘ Sejnr. Ideell andel
1046 Sirdal 6 4 8 1/1
Overdragelsen gjelder bygg pa festet Overdragelsen omfatter
grunn Nei X |Ja transport av festeretten Nei X|Ja
Godkjenninﬂlfra bortfester er ikke Bomeds;medgﬁ?; overdragelsen
digih.t. | og un i r
kapittel 4 eller avtale Nei ] Ja og Nei X|Ja
Omfatter overdragelsen ideell andel, Starrelse ideell andel Eiendommen ligger til en annen eiendom som tilbehar
herunder eierseksjon, skal andelens efter avhendings! §34
starrelse oppgis annet ledd bokstav d Nei Ja
Beskaffenhet
. T| 1. Bebygd 2. Ubebygd
Bruk av grunn — Forretning/
Bolig- s- orretnin,
_l B aien%om X | F eiendom V kontor | Industri L Landbruk K Off. vei A Annet
Type boli o Biokd
u lokk-
l BL leilighet X | AN Annet

rittligg. Tomanns- Rekkeh
_J FB enabgfg TB bolig ] RK kjede

Utlyst til salg pa det frie marked

Kr 1 100 000,- Xsa [ e

Omsefningstype Gave (helt Eks T Skift
ave (he pro- vangs- ifte-
X |1 Fritt salg 2 eller delvis) 3 priasjon 4 auksjon 5 Uskifte 6 oppgjer 8 Annet

Kjopesummen er oppgjort pa avtalt mate.

Isnrjrg.r. (9 slr 4) ] Nn N

051025 I | Per Opsahl @stvold 1/1

[ Ideell andel

[ Navn Fast bosatt i Norg | Ieell an 1

Kjetil Hodne [ XJua [ Inei | 1/2

171068 R Ase Hodne Hersdal XJoa [ Inei | 1/2

[ Jua [ nei
o [ne

PR ISR ST S T S

OBS! Her pafares kun opplsnnger m k ss -

Nr.700047 P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  3-2004
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Reguleringsbestemmelser Haugen, plan ID 2007029.

Reguleringsbestemmelser korrigert i henhold til kommunestyrets vedtak sak 13/633,
17.01.2018 iht. vedtak i sak 17/808 og 06.12.2018 iht. vedtak i delegert sak 18/782.
24.06.2022 iht vedtak i sak 22/426

Jordlovens § 9 og § 12 skal fortsatt gjelde innenfor planomradet.
1. Byggeomrader pbl. § 25 1. ledd nr 1

Generelt for alle byggeomrader

- Alle bygg skal ha saltak mellom 15-35 grader

- Taktekking skal vare tekkingsmateriale som har en matt og mgrk virkning.

- Alle bygg skal ha mgrk naturfarge.

- Bebyggelsen skal plasseres innforbi byggegrenser som vist pa plankartet.

- Regulert mgneretning kan avvikes med +/- 15 %.

- Parkeringsareal pa 18 m2 pr. p-plass inngar i BYA dersom det parkeres pa egen tomt.

- Der det gjennom plan er lagt opp til parkering pa egen tomt skal det hvor det er mulig ut
fra terreng sikres atkomst fra parkeringsplass til hovedinngang etter prinsipp om
tilgjengelighet.

1.1 Boliger med tilhgrende anlegg, B2-B6

1.1.1 Grad av utnytting
Maks tillatt BYA pr. tomt = 250 m2
Kan fordeles pa:
Hovedhus = 180 m2
Garasje = 70 m2
Felt B2, B3, B5 og B6 tillates en bolig i hvert felt.
Felt B4 tillates 4 boliger.

1.1.2 Hgyder (bygg, murer) over ferdig planert terreng:
Maks gesimshgyde settes til 5,5 m og maks mgnehgyde settes til 7,5 m malt over
gjennomsnittlig planert terreng.

1.1.3 Parkering/atkomst
Det skal vere 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet
Parkering ivaretas pa egen tomt.
Det tillates én avkjgrsel pr. tomt.

1.2 Omrade for forretning, F
Omradet skal brukes som verksted og utsalg av husflidartikler. Det tillates en bygning
pa omradet.

1.2.1 Grad av utnytting
Maks tillatt BYA = 254 m2 inkl. parkeringsareal.

1.2.2 Hgyder (bygg, murer) over ferdig planert terreng:
Maks gesimshgyde settes til 5,5 m og maks mgnehgyde settes til 7,5 m malt over
gjennomsnittlig planert terreng.

1.2.3 Parkering/adkomst
Det skal tilrettelegges med 3 parkeringsplasser pa tomten.

1.3 Omrade for fritidsbebyggelse, BF1 — BF6
1.3.1 Generelt

Treer og busker ma ikke skades eller felles i stgrre omfang enn ngdvendig for plassering
av hytter.

Hytteformen skal tilpasses tomten den skal sta pa og hyttene skal utformes slik at de
glir estetisk fint inn i terrenget.

Maks antall boenheter som det fortettes med er totalt 32 hytter, fordelt pa i felt BF1 — 6
enheter, Felt BF2 — 7 enheter og i felt BF3 — 19 enheter.

1.3.2 Grad av utnytting BF1, 3,4,5 og 6.
Maks tillatt BYA =200 m2.
Kan fordeles pa:
Hovedhytte = 150 m2
Terrasse = 50 m2

Grad av utnytting BF2- tomt 1, 7,10,11 og 12.
Maks tillatt BYA =200 m2.

Kan fordeles pa:

Hovedhytte = 150 m2

Terrasse = 50 m2

Grad av utnytting BF2- tomt 2,3,4,5,6,8,9 og 13.

Maks tillatt BYA = 236 m2.

Kan fordeles pa:

Hovedhytte = 150 m2

Terrasse = 50 m2

Parkering = 36 m2

Parkering kan opparbeides ut over byggegrense, inntil 1 m fra tomtegrense.

Felt BF1 tillates totalt 6 hytter, BF2 — 13 hytter, BF3 - 42, BF4 og BF5 — 2 hytter i hvert

felt, BF6 tillates en hytte.

1.3.3 Hgyder (bygg, murer) over ferdig planert terreng:

. For BF1, BF2 tomt 1-3, BF3 tomt 7, 9-17, 25 og 33 kan en tillate maks gesimshgyde pa
4,5 m og maks mgnehgyde settes til 6,5 m malt over gjennomsnittlig planert terreng.
For BF2 tomt 4-13, BF3 tomt 1-6, 8, 18-24, 26-32 og 34-42, BF4-BF6 kan en tillate
maks gesimshgyde pa 3,5 m og maks mgnehgyde settes til 5,5 m malt over
gjennomsnittlig planert terreng.

1.3.4 Parkering/adkomst
Det skal som hovedregel vare 2 biloppstillingsplasser pr. fritidsbolig. Fglgende parkerer
pa egen tomt:
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Tomt 1 til 6 i felt BF1, tomt 2,3,4,5,6,8,9 og 13 i felt BF2, tomt 1, 19-21, 28 og 38 i felt
BF3, tomt 1 og 2 i felt BF4 og BF5 og tomt 1 i BF6.

I BF2 er P1 er felles parkeringsplass, P1b er parkeringsplass for 1 bil hver for tomt 7 og
10-11 i felt BF2, P1 a er parkeringsplass for 1 bil for tomt 12 i BF2.

I felt BF3 parkerer tomt 2, 3-18, 22-27, 29-37, 39-42 pa P2 (7 stk), P3 (40 stk) og P4
(10 stk).

Det tillates oppfert garasje pa gnr./bnr. 6/16 og 6/17 i delfelt BF5. Garasjen er merket
med G som illustrasjon pa plankartet. Maks tillatt BYA for en garasje = 70 m2

Tillatt bebygd areal for garasje i BF5 skal ikke overstige BY A=50 m2. Arealet inngar i
total BYA pr. tomt.

Det tillates en avkjgrsel pr. tomt der vei gar helt fram til tomta.

1.3.5 Krav til kotehgyde for sikker plassering av bygninger, jfr. TEK17

Bygninger pa tomtene 1,2,3,4,5 og 6 innenfor omrade BF1 ma ikke plasseres lavere enn
kotehgyder vist i tabell nedenfor og angitt pa plankartet, jfr. krav i TEK 17.

Tomt nr. Kotehgyde
557,78
557,70
557,27
557,17
557,11
557,17

NN [ W=

1.4 Omrade for herberger og bevertning, BH1- BH5

Utleieperioden skal veere pa minst 9 méneder pr. ar og utleien skal skje som
naringsvirksombhet i felles drift.

I BH omradene skal det veere universell utforming av uteomrader, servicebygg og minimum 4
utleieenheter.

1.4.1 Grad av utnytting

- For delfelt BHI skal tillatt bebygd areal ikke overstige BYA =400 m2 . Det tillates
inntil 8 utleieenheter.
For delfelt BH2 skal tillatt bebygd areal ikke overstige BY A = 100 m2. Det tillates inntil
2 utleieenheter.
For tomtene 3 til 18 i delfelt BH5 samt tomt 1 og 2 i BH3 skal tillatt bebygd areal ikke
overstige BYA =100 m2. Det tillates 2 vertikaldelte enheter pa tomtene 3 til 18 i delfelt
BHS.
For tomtene 19 til 26 i delfelt BHS skal tillatt bebygd areal ikke overstige BYA =25 m2.
For tomt 1 og 2 i delfelt BHS skal tillatt bebygd areal ikke overstige BYA =200 m2.
Maks 6 leiligheter pa hver tomt.
For tomt 1 til 3 i delfelt BH4 skal tillatt bebygd areal ikke overstige BYA =200 m2 .
Maks 4 leiligheter pa hver tomt.
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1.4.2 Hgyder (bygg, murer) over ferdig planert terreng:
For BH2, BH3 tomt 1-4, BHS tomt 1-18 kan en tillate maks gesimshgyde pa 3,5 m og
maks mgnehgyde settes til 5,5 m malt over gjennomsnittlig planert terreng.
For BH1, BH2, BH4 og BH5 tomt 1 og 2 kan en tillate maks gesimshgyde pa 5,5 m og
maks mgnehgyde settes til 7,5 m malt over gjennomsnittlig planert terreng.
For BH5 tomt 19-26 kan en tillate maks mgnehgyde pa 3,5 m malt over gjennomsnittlig
planert terreng.

1.4.3 Parkering/adkomst
Det skal vere 2 biloppstillingsplasser pr. fritidsenhet.
Parkering ivaretas pa egen tomt.
Det tillates en avkjgrsel pr. tomt, to avkjgrsler der det legges til rette for vertikaldelt
tomannshytte.

1.5 Omrade for bevertning, BE
Omradet skal brukes som festlokale for lukkede selskaper. Det tillates en bygning pa
omradet.

1.5.1 Grad av utnytting
Maks tillatt BYA =200 m2

1.5.2 Hgyder (bygg, murer) over ferdig planert terreng:
Maks gesimshgyde settes til 3,5 m og maks mgnehgyde settes til 5,5 m malt over
gjennomsnittlig planert terreng .

1.5.3 Adkomst
- Det tillates en avkjgrsel til tomten.

1.6 Omrade for fritidsbebyggelse, BF8

1.6.1 Grad av utnytting

Maks tillatt BY A pr. tomt = 250 m2

Kan fordeles pa:

Fritidsbolig = 180 m2

Garasje = 70 m2

I felt BFS tillates én fritidsbolig og én garasje

1.6.2 Hgyder (bygg, murer) over ferdig planert terreng:

Maks gesimshgyde settes til 5,5 m og maks mgnehgyde settes til 7,5 m malt over gjennomsnittlig
planert terreng.

2. Landbruksomrader pbl. § 25 1. ledd nr 2
- Omradet er avsatt til landbruk.

3. Offentlig trafikkomrade pbl. § 25 1. ledd nr 3
3.1 Kjgreveg og annen veggrunn

Innenfor planomrédet er det avsatt areal for opparbeidelse av vei i 3 meters bredde med
tilhgrende grgfter og skraninger i samsvar med gjeldende kommunale veinormal.
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4. Fareomrader pbl. § 25 1. ledd nr 5
4.1 Hgyspenningsanlegg

For hgyspenningsanleggene gjelder byggeforbud og bruk av anleggsmaskiner i samsvar
med en hver tid gjeldende forskrift. Forbudet oppheves nar strgmkabel legges i bakken.

4.2 Omrade for rasfare
- Omradene har hogstrestriksjoner ved at det ikke tillates hogst.

5. Spesialomrade pbl. § 25 1. ledd nr 6

5.1 Privat vei og privat parkering, P1-P6
Privat vei, VEI1 og VEI2, har avsatt areal til k]c)revel og ngdvendige sidearealer for
skraninger og grefter. Veiene anlegges i veibredde pa 2,5 meter.
Privat parkering, felt P1 (16 Plasser) er avsatt til felles parkeringsareal for hyttefeltet
BF2, Pla (1 plass) er sommerparkering for tomt nr. 12 i BF3, P1b (3 plasser) er
sommerparkering for tomt 7,10 og 11 i BF2, felt P2 (6 plasser), P3 (39 p-plasser), P4
(10 p-plasser) og P5 (15 p-plasser) er avsatt til felles parkeringsareal for hyttefeltet BF3.
Felt P6 (10 p-plasser) er avsatt til felles parkeringsplass for felt C5 og BHS. Dette er
parkeringsplass for hyttene som ikke har parkering pa egen tomt.

5.2 Campingplass, C1-C10

5.2.1 Szerbestemmelser for campingplass, C1-C10
Campingvogn med fortelt skal plasseres pa tilneermet flatt terreng.

» Campingvogner som har tradisjonelt fortelt (duk/plast) skal ha minimum tre meters
innbyrdes avstand.

* For campingvogner som har fast bygningskonstruksjon (spikertelt/isocamp) gjelder
teknisk forskrifts bestemmelser for lave byggverk.

* Campingvogner med fast bygningskonstruksjon kan ha mindre innbyrdes avstand
enn 8 meter nar det foreligger ansvarsbelagt brannteknisk prosjektering etter
pre aksepterte ytelser, eller at ytelsen er verifisert ved analyse. Ansvarlig
prosjekterende ma inneha godkjent ansvarsrett for ansvarsomradet.

* Nar flere campingvogner med fast bygningskonstruksjon har mindre innbyrdes
avstand enn 8 meter pa en campingplass skal det foreligge en ansvarsbelagt
brannprosjektering for hele campingplassen.

* Med avstand, menes et fritt areal hvor det ikke er plasser noen faste installasjoner,
herunder plattinger. Det kan parkeres maksimalt en bil mellom vognene, men det er
ikke adgang til & overnatte i arealet som er avsatt til avstand mellom vognene.

* Det skal det veere installert godkjent rgykvarsler og brannslukkings utstyr i hver
enkelt vogn.

* Det er eier/driver av campingplassen som har ansvaret for & kontrollere at slikt utstyr
er installert i alle vognenhetene.

* Det skal utarbeides felles instruks for brannsikkerhet for det enkelte camping-
/caravanoppstillingsomradet. Denne skal vaere godkjent av kommunes
brannsjef/leder, for a veere gyldig. Det er plasseier/ansvarlig utleier som er ansvarlig
for & utarbeide instruks for brannforebygging og brannslokking. Denne skal vare
godt synlig og innarbeides i leiekontrakt som undertegnes ved avtale om plassering
av hver enkelt vogn. Instruksen skal bl.a. inneholde krav til lagring/bruk av

propangass, krav til sokkeutstyr (handslokker) og rgykvarsler i alle vognenhetene.
Det ma gis en oversikt over annet tilgjengelig brannslokningsutstyr, apparater og
brannslanger m/uttak. @vrige brannkrav ma spesifiseres nermere.

e Alle brannkrav i henhold til tekniske forskrifter til plan- og bygningsloven, brann- og
eksplosjonsvernloven og eventuelle palegg fra brannsjefen skal fglges opp.

* Det tillates oppfert ett — 1 — tilbygg (spikertelt/isocamp) pr. campingenhet. Tilbygget
kan ikke vare lengre enn vognlengden, minus draget, og ikke breiere enn 3,5 meter.
Stgrrelsen pa tilbygget skal ikke overstige et maksimalt bebygd areal pa 25 m2.

¢ Total hgyde kan ikke overstige vogntaket med mer enn 35 cm. Maksimalt takutstikk
fra vegg settes til 30 cm.

» Tilbygget skal vere forsvarlig forankret til bakken. Det er ikke tillatt & bygge tak over
vognen.

e Det tillates anlagt plattinger pa bakken med et maksimalt areal pa inntil 10 m2.

e Det skal vaere vindu i tilbygget. Stgrrelse mengde og utforming av vindu bgr
tilpasses campingvognen og den enkelte campingplass. Det samme gjelder
dgrapninger. Utgangsdgr skal sla ut av tilbygget. Tilbygget skal utfgres med et
material- og fargevalg som harmonerer med campingvognen og med omgivelsene.
Kommune kan kreve uheldige materialvalg og skjemmende farger endret.

* Det er ikke lov & legge inn vann/avlgp i campingvognen/tilbygget uten godkjent
avlgpsordning.

* Ved planlegging av arealer som benyttes til campingplass/caravanoppstilling, skal
det legges til rette for & etablere grgntarealer og lignende, som gir en god og helhetlig
estetisk lgsning for hele planomradet.

e Campingomradet skal til enhver tid vere ryddig, velstelt og tiltalende.

* Fjernes campingvogna fra plassen sin skal fortelt/spikertelt ogsa fjernes. Det kan
tillates kort tids
fjerning for service.

* Krav og drift av campingplassen skal veare i trad med “Retningslinjer for caravan- og
campingplasser
i Sirdal kommune”.

* Plassbestyrer har ansvar for at planbestemmelsene fglges.

5.2.2 Grad av utnytting og hﬂyder (bygg, murer) over ferdig planert terreng, C5:
Det tillates oppfszjrt garasje pa gnr./bnr. 6/14 i delfelt C5. Garasjen er merket med G som
illustrasjon pa plankartet.
Maks tillatt BYA = 70 m2
Maks gesimshgyde settes til 3 m og maks mgnehgyde settes til 6 m, malt over
gjennomsnittlig planert terreng for garasjer i delfelt C5.

5.2.3 Grad av utnytting og hgyder (bygg, murer) over ferdig planert terreng, C9
Det er tillatt med servicebygg med bolig for ansatte.
Maks tillatt BYA = 400 m2
Maks gesimshgyde settes til 10 m og maks mgnehgyde settes til 8,5 m, malt over
gjennomsnittlig planert terreng.

5.3 Friluftsomrade (pa land)

De gvrige omradene avsatt til friluftsomrade skal benyttes til friluftsliv.
Anlegg for vann og avlgp, strgmforsyning og tele tillates anlagt i omradet.
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5.4 Friluftsomrade (i sjg og vassdrag)
Omradene avsatt til friluftsomrade skal benyttes til friluftsliv.

5.5 Frisiktsoner ved vei
I frisiktsonene som er vist pa plankartet skal det vere frisikt langs veg/kryss/avkjgrsler
0,5 m over tilstgtende veibane. Busker, trer og gjerder som kan hindre sikten er ikke
tillatt.

5.5.1 Byggeforbudsbelte for va-ledninger

Byggegrenser i plankartet markerer byggeforbudsbelte pa 8 m over va-ledninger. Innenfor
byggegrensen er det ikke tillatt med tiltak som ikke er relatert til va og veg.

5.6 Annet spesialomrade, lekeplass L1 — L3 og privat turveg T1-T5

5.6.1 Lekeplass, L1-L3
Det tillates etablert lekeplass i omradene L1, L2 og L3.
Omrade L2 skal ha universell utforming.

5.6.2 Turveg, T1-T5
Det tillates etablert turvei sommer og vinter i omradene T1-T5. Turveien skal hvor det er
mulig ut fra terreng tilfredsstille krav om universell utforming. Turveien skal opparbeides
0g gruses.

6. Kombinerte formal pbl. § 25, 2. ledd

6.1 Annet kombinert formal, AKOMB1-AKOMB4

- Formalet kan brukes til landbruk og/eller nering (campingvognoppstilling). Bygningene ma
ikke bygges om slik at tilbakefgring til landbruksformal blir vanskeliggjort. Det er ikke tillatt
a fradele bygningene fra landbrukseiendommen.

7. Rekkefglgebestemmelser

- Fgr det gis tillatelser til nye tiltak innenfor planomréadet ma utbygger / grunneier ha inngatt
bindende utbyggingsavtale med Sirdal kommune.

- Fogr det gis igangsettelsestillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid, skal det foreligge
godkjente tekniske planer.

- Veier og annen kommunalteknisk infrastruktur skal vaere opparbeidet i henhold til

godkjente tekniske planer fgr det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i planomradet.

- For tillatelse til tiltak innenfor planomradet kan utstedes ma det vere tinglyst heftelse pa
deler av eiendommene med gnr. 6 og bnr. 1, 2, 4, 5, 12 og 13 da disse bergres av omrade
for hogstrestriksjoner / rasfare. Heftelsen gér pa at det tillates ikke hogst i disse omradene,
se tegn.nr. 4764.400-10 samt NGI rapporter datert 25.08.08 og 17.08.09.

- Fgr det gis ferdigattest til 10. fritidsbolig skal det vare ferdig opparbeidet
o Turveg Haugen/Hgna med ferist ca. 300 m
o Dagsparkering med 25 plasser
o 2 stk lekeplasser

- Fgr det gis ferdigattest til 20. fritidsbolig skal det vaere ferdig opparbeidet

o Klargjgring bakke for skiband
o Skiband (rulleband)
o Omrade for skileik

- For det gis ferdigattest til 30. fritidsbolig skal det vare ferdig opparbeidet

o Offentlig toaletter nar skilgype
o Ballplass/spill
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Haugen 114, 4443 TIGRHOM. Gnr. 6, bnr. 4, i Sirdal kommune, oppdragsnr.: 1200260062
Megler: Bjarne Edland, mobil: 47416895, e-post: edland@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

HAUGEN 114

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Bjarne Edland
Eiendomsmegler MNEF /
Partner

474 16 895
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