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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51 5275 75
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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NOKKEL-
INFORMASJON

OLE NORDGAARDS VEG 14A

Adresse: Ole Nordgaards veg 14A, 7049

TRONDHEIM

Gnr./Bnr.: Gnr. 80, bnr. 259, i Trondheim

kommune

Prisantydning: 6.200.000,-
Omkostninger: 192.490,-
Totalpris: 7.092.490,-
Kommunale avgifter: 19.401,-
Boligtype: Enebolig
Byggear: 1980
Rom/soverom: 4/3

BRA: 177 m?

BRA-i: 156 m?

BRA-e: 21 m?*

Tomt: 2803 m?

TBA: 28 m?

Energimerke: Energiklasse: D

Garasje/Parkering: Parkering pa
oppstillingsplass og i garasje.
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Ngkkelinformasjon

INNHOLD

O

Leder/megler

/

Kontorets side

3

Naeromradet

14

Intervju med selger

16

Informasjon om

22

Boligen i bilder

o4

Plantegninger

boligen
Kjerneinformasjon Vedlegg Egenerkleering Tilstandsrapport
Vedtekter Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

“Veldig forngyd med min
megler Christer A. Pedersen.”

“Meget hyggelig, profesjonell og
imgtekommende megler. Alltid
tilgjengelig, flink til & felge opp bade for
og etter salg. Har allerede anbefalt
Christer videre og vil komme til & gjgre
det ved neste anledning ogsa!".

Navn Anne-Kristine Dgving @ye

“Aldri sett en person som
brenner sa mye for jobben sin,
han satte seg inn i
salgsobjektet, og solgte den
med hjertet.”

“Jeg er meget forngyd med Proaktiv. Jeg
fikk et supergodt farsteinntrykk, og
Christer stilte alltid forberedt, hadde en
meget god strategi, var alltid 2erlig og var
meget god pa kundekontakt. Christer
fulgte opp alle og gjorde de til
interessenter, selv de som i
utgangspunktet hadde avskrevet boligen
Anbefaler Christer pa det sterkeste!”.

Navn Alexander Waagenes

“Alltid PROAKTIV!”

“Ryddig og enkelt. Klar med alt av
ngdvendig informasjon rundt kjgp av
bolig, og har svar pa stort sett alle
spersmal. Veldig enkel a forholde seg
till”.

Navn Tore Flg Johnsen

OLE NORDGAARDS VEG 14A

“Effektiv og god gjennomforing
av salget.”

“Ved fgrste mote folte jeg at megler var
til & stole pa. Lokal tilherighet var viktig
for meg. Fikk inntrykk av at megler kjente
markedet godt, noe som viste seg a vaere
positivt for resultatet. Megler var alltid
tilgiengelig eller tok raskt kontakt. Jeg
folte at vi ble hart i spersmal vi stilte.
Megler ga god informasjon om gangen i
salget, og ga oss gode rad underveise i
prosessen.”.

Navn Sidsel Andersen Eide

“I ett tregt marked fikk vi en
svaert god pris pa var bolig.”

“Imgtekommende og sveert hyggelig
megler. Fglte oss sveert godt ivaretatt, og
ble imponert av jobben som ble lagt ned.
Bildene, annonsen og prospektet
overgikk alle forventninger! | ett tregt
marked fikk vi en sveert god pris pa var
bolig, og den ble solgt mye raskere enn
gjennomsnittstiden for omradet pa den
tiden. Vil uten tvil anbefale C. Pedersen til
andre, og dersom vi skal selge igjen er vi
ikke i tvil om valg av megler”.

Navn Anniken Lindgjerdet

“Alltid Tilgjengelig!”

“Topp service og oppfelging hele tiden.
Meget serigs og dyktig megler.”

Navn Jan Halvor Halvorsen

“Ingenting ble overlatt til
tilfeldighetene.”

“«Christer er en utrolig dyktig megler.
Han

er profesjonell til fingerspissene og loset
oss stedig giennom hele salgsprosessen
pa en hyggelig og ryddig mate der
ingenting var overlatt til tilfeldighetene.
Jeg kan pa det varmeste anbefale a
benytte Christer som megler”.

Navn Lise Skaaraas

“Effektiv oppfolging fra
Christer sin side gjorde at vi
fikk god tillit til ham og vi folte
oss veldig trygge pa at salget
ble gjennomfort pa best mulig
mate.”

“Gjennom hele salgsprosessen fglte vi
oss veldig godt ivaretatt av Christer og
Proaktiv Eiendomsmegling. Allerede fra
forste mote falte vi at Christer hadde en
god strategi, samt veldig god kunnskap
om boligmarkedet og hvordan vi best
mulig kunne presentere boligen”.

Navn Karin Rug Hofstad

“Best i test!”

“Jeg er vanligvis ikke en person som
kliner pa med masse store ord og
klisjeer, men i denne sammenhengen er
det berettiget.Formidabel innsats og
presentasjon over all forventning!”.

Navn Odd Arve Rged

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmegler MNEF / Partner /
Salgsleder: Christer A. Pedersen

Christer A. Pedersen
Eiendomsmegler MNEF / Partner /
Salgsleder

Mobil: 910 06 616

E-post: cap@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Moholt

Telefon: 73 20 26 50

Trondheim @st Eiendomsmegling
Org. nummer: 912 437 493

VELKOMMEN TIL VISNING

Christer begynte
meglerkarrieren i 2012, og var
med pa etableringen av vart
lokalkontor pa Moholt i 2013.
Han gjorde seg raskt bemerket
som en dyktig og proaktiv
megler, og fikk i lgpet av kort tid
tildelt partnerskap i selskapet.

Gjennom karrieren har han fatt
en rekke utmerkelser for sine
gode prestasjoner knyttet til
bade omsetning og meget hay
kundetilfredshet.

Christer legger sin yrkesstolthet
i det & skreddersy strategier for
hvert enkelt boligsalg, og falger
opp bade kjeper og selger tett
gjiennom hele prosessen. Det er
slik han serger for a vaere en
investering for sine
oppdragsgivere.

Flott familiebolig med barnevennlig beliggenhet naer marka.
Elbillader. Garasjeplass. Solrik og skjermet uteplass.

Pa Steinan ligger Ole Nordgaards
veg 14Ai et veletablert og rolig
boligomrade med marka like i
naerheten.

Her er det kort vei til flere
lekeplasser og gode muligheter for
turer og aktivitet, noe som gjar
beliggenheten svaert godt egnet for
familieliv.

Eneboligen fra 1980 gar over tre
etasjer og byr pa en innholdsrik
planlgsning, gode oppholdsrom og
solrike uteomrader.

Boligens fremste kvaliteter:

- Garasjeplass i rekke og
oppstillingsplass foran bolig

- Gjennomlys stue med vedovn og
varmepumpe

- Kjgkkeninnredning fra HTH med
rikelig lagringsplass

- Soverom samlokalisert i én etasje
- Stilrent bad fra 2020 med dobbel
servant

- Praktiske kjellerarealer

- Vaskerom med god lagringsplass
og dusjkabinett

Eiendomsmegler MNEF / Partner /
Salgsleder Christer A. Pedersen

PROAKTIV.NO




OLE NORDGAARDS VEG 14A

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

Kontoret vart finnerdu i
Bragsetvegen 168 som er
neermeste nabo til Strinda/
Moholt kirke.

Dstsiden av Trondheim er stor og
det er her det omsettes flest
boliger. Vart kontor ligger
strategisk til med kort reisevei til
vare kunder. Vierden lokale
megleren med kontor midt i hjerte
av Trondheim gst.

Proaktiv Moholt

Brgsetvegen 168, 7069 Trondheim
TIf.: 732026 50

E-post: moholt@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Moholt

Vi dpnet kontoret i april 2013.

Siden da har vi hatt gleden av

4 hjelpe mange kunder. I tillegg har vi mottatt flere
utmerkelser i kjeden for hey kundetilfredshet.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Nar du engasjerer en
megler fra Proaktiv Moholt kan du fgle deg
sikker pa at megleren setter av nok tid til
deg og ditt boligsalg. Du skal fgle deg
sikker pa at salget blir gjennomfart trygt,
effektivt og med maksimal prisoppnaelse i
markedet - vi overlater ingenting til
tilfeldighetene.

Var beste reklame ligger i forngyde kunder.
Kontoret har utmerket seg i toppen av
Proaktiv-kjedens kundemalinger pa
tilfredshet i flere ar. Bade i 2023, 2022 og
2021 var kontoret nest best pa landsbasis, og
12024 ble det ogsé pallplass.

Visikter mot & vaere den foretrukne
eiendomsmegleren i vare lokalomrader pa
Trondheim ast. Vi er eksperter pa Nardo,
Risvollan, Utleir og Stubban. Vier
omradespesialister pé& Strindheim, Tyholt,
Berg og Moholt. Vi kan vise til fantastiske salg
pa Ranheim, Nidarvoll, Angelltrga og
Jakobsli. | tillegg til at vare meglere har sterk
lokalkunnskap er det en stor styrke at de ogsa
bor og engasjerer seg i samme bydel.

Mange av vare kunder sgker bistand fra oss,
ogséiandre delerav Trondheim samt i
randkommunene Malvik, Stjgrdal, Melhus og
Skaun. Vifglger kundene - og vi skal berike
kundene.

PROAKTIV.NO



STEINAN

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener.
Bor du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Ole Nordgaards veg 14A ligger pa Steinan i et rolig og veletablert
boligomrade. Her bor du tilbaketrukket fra byens mer hektiske
omrader, samtidig som sentrum og byens gvrige tilbud erinnen
behagelig rekkevidde.

En av beliggenhetens mest fremtredende kvaliteter er den
umiddelbare neerheten til marka. Estenstadmarka ligger som en
naturlig forlengelse av boligomradet og gir et stort spillerom for
friluftsliv gjennom hele aret. Her er det kort vei fra ytterder til et
omfattende nettverk av oppkjerte layper, stier og friluftsomrader
som kan brukes aret rundt. Her kan familien legge sendagsturen
til Estenstadhytta, ta en tur til fots eller pa sykkel, eller bruke de
mange stiene og laypene til hverdagsmosjon. Om vinteren
forvandles omradet til et populeert skiterreng med preparerte

lzyper og lyslagype.

OLE NORDGAARDS VEG 14A

OFFENTLIG TRANSPORT

& Steinan 5min %
Linje 43,115 0.4 km
@ Lerkendal stasjon 10 min &
Linje R70 4.6 km
@ TrondheimS 14 min &
Linje F6, F7,R60, R70, R71 10.2 km
X Trondheim Veernes 30 min &
DAGLIGVARE
Coop Extra Moholt 16 min A
Post i butikk 1.4 km
Bunnpris Vestlia 18 min %
PostNord, sendagsapent 1.5 km
VARER/TJENESTER
Moholtsenteret 20 min &
@ Apotek 1 Moholt 16 min 4
SPORT
@ Nedre Steinan - KGB 5ér 13 min &
Fotball 1.2 km
@ Dragvoll 15min A
Aktivitetshall, squash 1.4 km
& 3T-Moholt 17 min &
& TrenHer Moholt 20 min #
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Recharge St1Moholt 16 min 4
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For de daglige innkjgpene er Moholt et naturlig
handelspunkt. Her finner du flere dagligvarebutikker, med
blant annet Rema 1000, Coop Extra, Meny og Kiwi, i tillegg til
apotek, blomsterbutikk, Nille og flere treningskjeder.

Bebyggelse

Eiendommen er beliggende i etablert boligomrade
hovedsakelig bestdende av eneboliger.

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnefamilien far en praktisk hverdag med kort vei til bade
barnehage og skole. Lohove barnehage, Bergheim
barnehage og Dragvoll barnehage ligger alle innen
gangavstand, mens Asvang barneskole og Hoeggen
ungdomsskole nas enkelt til fots eller pa sykkel.

Skolekrets
Eiendommen sogner til Asvang barneskole og Hoeggen
ungdomsskole.

BOLIGMASSE

96% enebolig
B 4% annet

—~——y

OLE NORDGAARDS VEG 14A

Offentlig Kommunikasjon

Kollektivtilbudet er lett tilgjengelig fra boligen. Neermeste
holdeplass "Steinan" ligger ca. 6 minutters gange unna, og
betjenes av busslinje 43 med forbindelse til Voll Studentby.
Herfra er det mulig & bytte videre til blant annet linje 3 mot
Glgshaugen, linje 12 i retning Strindheim/Dragvoll og linje 14
mot Lerkendal/Brundalen. Fra Voll studentby er det ogsa
flybussforbindelse til Trondheim lufthavn.

PROAKTIV.NO
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Livet1 Ole Nordgaards veg 14A

Det er ingen som kjenner livet i boligen bedre enn selgerne. | intervjuet har de
besvart en rekke spgrsmal du som interessent gjerne gnsker svar pa.

Nar kjopte dere boligen?
Mai 1989.

Hva var avgjerende for at dere valgte a bosette dere
her?

Fint oppvekstomrade for barna, naerhet til skog og mark.
God skolekrets. Landlig, men ikke for langt unna
bysentrum.Veldig trivelig nabolag med god gammeldags
dugnadsand nar noe skal gjgres med fellesarealene.

Hvorfor skal dere flytte/selge?

Barna er voksne og har flyttet ut for lenge siden. Det er
riktig tid for oss a flytte over til leilighet na. Vi reiser en del
og da er det fint 3 slippe a planlegge/skaffe hjelp til stell av
hus og hage.

OLE NORDGAARDS VEG 14A

"Gode solforhold, fredelig
og familievennlig."

Selger: Gunn Torill og Jarle

Hva har dere likt spesielt godt med boligen?
Planlgsningen (saerlig etter at vi apnet opp mellom

kjgkken og stue i 2010), fin stgrrelse pa soverom,
kjellerstue og innvendig bod. Kjgkken med god benkeplass
og praktiske lgsninger. God varme og hygge fra peisovn
nar hest- og vinterkveldene kommer. Godt innslipp av lys
uten gjenboere/innsyn fra naboer. Fin uteplass vendt mot
sor. Kryploft med takluke/stige - ypperlig plass for lagring
av kofferter, sesongpregede klaer og ting og tang mv.

Hva kommer dere til & savne mest?

Kjokkenet med god plass og naerheten til peisovnen,
badet med hgy standard, god lagringsplass bade inne og i
garasje og utebod. Egen parkering foran huset
m/lademulighet. Det apne og trygge naeromradet med
veletablerte lekeplasser og flott turterreng.

Hva har dere likt best med omradet?

Det er de tingene vi kommer til & savne mest, se
ovenfor - det trygge, gode og veletablerte
naeromradet, barnevennlig, eget solrikt uteareal,
naerheten til skog og mark kombinert med god
bussforbindelse til sentrum - landlig men ogsa
relativt bynaert.

Hvordan er naboene?

Meget trivelig nabolag, stabilt og fin miks av vel
etablerte og «nye» barnefamilier. Vare naermeste
naboer er svaert hyggelige og hjelpsomme.

Hvordan er solforholdene?

Stuesiden med terrasse er vendt mot sgr. Gode
solforhold fra tidlig formiddag til kveld. Motorisert
markise (markiseduk ber byttes ut na) gir fin mulighet
for a finne riktig balanse mellom direkte sol og
beskyttelse fra solen.

Hvordan er de ulike arstidene i boligen og
omradet?

Vinter - skispor rett utenfor baksiden av huset med
kort vei til lyslaype. Skiene kan sta pa trappa -
skituren starter der nar sneforholdene tillater det.
Fint dyreliv her i skogkanten - bade elg og radyr kan
streife innom. Var- fint & se naturen/traerne vakne til
nytt liv, og ikke minst hgre fuglekvitringen utover
varen. Turer i marka for & nyte overgangen mellom
vinter og var - det klukker i bekkene og hvitveisen
spirer - godt for bade kropp og sjel a ga turer i marka
og oppleve dette. Sommer - det blir mer liv og rore i
nabolaget, barna inntar lekeplassene og det er godt a
kienne sola varmer. Fine muligheter for sykkelturer i
omradet. Videre er det etablert bademulighet i
Temmerholtdammen oppe i marka, ca 20 - 25 min &
ga, men ogsa mulig a sykle dit. Hast - fine muligheter
til & hgste bade baer og sopp i skogen. Hestens farger
vises godt her oppe i skogkanten - vakkert.

Er det noe annet dere vil trekke frem med
eiendommen?

Stille og fredelig omrade, bynaert (sykler til jobb i
sentrum, ca 15 min - noe lengre tid pa hjemveien )
flott omrade for barnas oppvekst, trygt for barna a
veere ute her, lite trafikk.

Eiere av boliger besitter en tyngre og mer
inngdende kunnskap til eiendom-mens
historikk, kvaliteter, gode og ddrlige sider.
Vi vet at det er en del informasjon du
som kjeper bdde bar f6, og ikke minst vil
ha, for G treffe en avgjarelse om kjap pd
riktig grunnlag. Noen ganger opplever
man at sparsmal kan veere for private

eller tiden for dérlig pa en visning. Det er ved eiendommen og dens historikk. |

ofte mange pd visning og selger er
opptatt, eller i enkelte tilfeller - ikke til

stede i det hele tatt.

Selgerne har lagt ved egenerklcering

dette intervjuet sgker vi G fa svar pa noen
av de mer emosjonelle sidene - hvordan
har opplevelsen av @ bo her veert og
svarte den til forventningene de hadde
ndr eiendommen ble kjopt.

senere | prospektet, der har de avgitt
erkleeringer knyttet til de tekniske sidene

PROAKTIV.NO

15



16

VELKOMMEN TIL
OLE NORDGAARDS VEG 14A

Bilen parkerer du pa oppstillingsplassen foran boligen eller i
garasjerekken rett bortenfor.

Tomtestarrelse
280,30 m?

Byggemate

Eneboliger oppfert med grunnmur i stept betong.
Veggkonstruksjonen er oppfert i tre og er utvendig kledd med
liggende panel. Taket har saltaksform tekket med metallplater.
Etasjeskille er et trebjelkelag. Vindu med 2-lags isolerglass.

Tilstandsrapport

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten er det angitt en
karakter pa bygningsdelene, i en karakterskala fra tilstandsgrad
O (TGO) til tilstandsgrad 3 (TG3), hvor TGO er best. | rapporten
fremgar det at boligen har oppnéadd felgende karakter:

TGO: 2
TG1: 24
TG2:6
TG3:1
TGIU: 2

Bygningsdeler med TG3

Etasjeskille og gulv pd grunn

TG settes siden det er stgrre planhetsavviki boligen grunnet
setninger i grunn. Starste avvik males pa stue til over 10 cm.
Det erikke registrert svikt i baerende konstruksjonerved
observasjon av synlige gulvoverflater. Selger opplyser at
forhold har veert stabile og at dette er tilfelle for flere boligeri
omradet. Ikke vurdert med behov for strakstiltak.

OLE NORDGAARDS VEG 14A

Utbedring av avvik vil kreve oppretting av flere gulv, noe som
ikke vil veere gkonomisk rasjonelt pa dette tidspunktet.
Kostnadsestimat for oppretting av innvendige gulvflater er kr
200 000 -500 000.

Bygningsdeler med TG2

Vinduer og darer

Vinduer fra byggear har generell aldersslitasje. Det registreres
en glassrute med sprekk ved inngangsparti. Isolerglass fra
byggeér har nadd en alder hvor fremtidig funksjon er usikker.
Det vil veere paregnelig med utbygginger av eldre vinduer i
tiden som kommer fremfor generelt vedlikehold. Vinduer
vurderes a8 opprettholde sin funksjon i dag.

Taktekking

Undertak har nadd en alder som gjer fremtidig funksjon
usikker. Det bemerkes at taket kun er inspisert fra bakkeniva da
stige ikke var reist pa befaringstidspunktet. Ikke vurdert med
behov for strakstiltak. En fremtidig rens av takflater er
paregnelig.

Avlgpsrar

Avlgp i ABS-plast. Eldre deler av avlgp har nddd en alder hvor
det er starre risiko for skader i tiden som kommer. Ikke vurdert
med behov for strakstiltak da anlegget fungereri dag.

Vannledninger

Eldre deler avvannledninger har nadd en alder hvor det vil
veere starre risiko for skader i tiden som kommer. Ikke vurdert
med behov for strakstiltak da anlegget fungerer i dag.
Stoppekran er plassert pa vaskerom/bad i kjeller.

PROAKTIV.NO
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Rarskap er plassert pa badeti 2. etasje.

Vaskerom (fallforhold)
Det er fall til sluk men dette er mindre enn referansenivaet.

Vaskerom (membran, tettesjikt og sluk)

Baderomsplater beerer preg av ufagmessig utferelse i vatsone
eller er ikke etablert. Tettesjikt har nddd en alder hvor funksjon
er usikker i tiden som kommer. Utbedring av avvik mé sees i
sammenheng med en fremtidig oppgradering av rommet.
Fortsatt bruk av dusjkabinett anses som en nadvendighet frem
til da.

Bygningsdeler med TG-IU

Skorstein over tak
Skorstein er ikke vurdert over tak pa grunn av manglende
adkomstmulighet.

Vaskerom (hulltaking/fuktmaling)
Hulltaking vurderes som ungdvendig da overflater som vil
veere utsatt for bruksvann grenser mot grunnmur.

Awvik pd undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad:
(1) Det er ikke tilfredsstillende remning fra opphold i kjeller.

(2) Det er ikke montert snafanger pa takflater der det errisiko
for sng- og isras mot gangareal.

(3) Rekkverk males til 90 cm. Dagens krav er 100 cm.

(4) Mellomrom i rekkverkspiler og mellom trinn er over 10 cm.
Det erikke etablert handlgper.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten i
sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Fredrik Johnsen (befaringsdato: Torsdag, 10. september 2026)
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Sammendrag selgers egenerklaering

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

"2010: Tilbakeslag i sluk av overvann/kloakk i vaskerom i kjeller.
Forsikringssak, utbedret, herunder lagt nye rar utenfor boligen
oginnifelles rarsystem for flere av boligene i husrekken."

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

"2020: Bad i andre etasje revet. Bygd opp nytt og oppgradert
baderom. Vannrgr lagt som rer i rer fra bad i andre etasje og
ned til vaskerom i kjeller. Varmtvannsbereder i vaskerom byttet
ut ved samme anledning."

Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade?

"2007: Lagt nytt tak pa huset og overbygg overinngangsparti.
Byttet vindueriandre etasje.”

Er det utfert arbeid med drenering?

"2000: Usikker pa arstall, ble utfgrt enten mot slutten av 90-
tallet eller tidlig 2000-tallet av firma Graver AS, Leinstrand.
Har ikke klart & finne igjen dokumentasjon/faktura e l.”

Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

"2020: Sikringsskap byttet ut i forbindelse med bygging av
nytt bad mv. i 2020. Proff Elektro AS (via var avtalepart,
Comfort, Badhuset). Installert elbillader p& husvegg i 2023,
Aalmo AS."

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrar
ellervannrer?

"2010: Utvendig graving inn til eiendommen og i fellesareal for
huseierlaget i forbindelse med utbedring av avigpsrarene.
Usikker pé hvilket firma. Arbeidet ble utfert som ledd i
forsikringssak i regi av huseierlaget (feilen som medfarte
tilbakeslag vari det felles rarsystemet utenfor var eiendom."

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
"2010: Ventilasjonsvifte pad taket ble byttet ut i 2010.
Ventilasjonsrar gar fra vaskerom i kjeller til toalett i forste etasje
og deretter opp pa taket. Rar fra kjgkkenvifte ble blendet av
ifm. med utskifting av kjgkken i 2010 og erstattet med ny vifte
med direkte utblasing via yttervegg. Arbeidet ble utfart av
nevg som er utdannet elektriker - fagmessig utfart."

Er det tegn pa setningsskader eller sprekkeri for eksempel
grunnmur eller fliser?

"Skjevhet i huset. Ingen sprekker eller setningsskader. Ingen
tiltak."

Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
"Byttet ut murt peis med ny peisovn i 2010."

OLE NORDGAARDS VEG 14A

Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre
bygninger pa eiendommen?

"Rate i et "stag" i takutbygget over inngangsparti. Staget byttet
ut. Tak og takkonstruksjon pé garasje (del av fellesgarasje)
byttet ut pa grunn av begynnende lekkasjer, mener det var ca.
2016 -2018"

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til
boligrom?

"Kjellerrom var delvis isolert da vi overtok i 1989. Fullfarte
isolering og kledning og tok i bruk rommene som
oppholdsrom og bod."

Erdet andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller neeromradet?

"Det harveert en planprosess og planer for etablering av
bussholdeplass i tilknytning til snuplass pa baksiden (sarsiden)
av huset. Huseierlaget og eiendommene naermest det aktuelle
omradet (herunder var) var parter i saken. Fylkeskommunen
har ikke iverksatt noe arbeid for etablering av holdeplass."

PARKERING

Parkering pa oppstillingsplass og i garasje.

FLELLLLLALNNY
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser.
Né skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

P& Steinan ligger denne innholdsrike eneboligen fra 1980, i et
rolig og veletablert boligomrade med marka som neermeste
nabo. Her er det kort vei til flere lekeplasser og gode
muligheter for turer og aktivitet, noe som gjer beliggenheten
sveert godt egnet for familieliv.

Ved adkomst til eiendommen er det parkeringsmulighet pa
egen tomt. Oppstillingsplassen foran inngangspartiet ble
planert og steinlagt i 2016. Det er montert elbillader pa
husveggen, og garasjen er klargjort for montering av lader.

Velkommen inn!

Innenfor dgren mates du av et mindre vindfang som leder
videre inn til et romslig gangareal. Herfra er det trappelgp til
@vrige etasjer, gode oppbevaringsmuligheter samt praktisk
tilgang til toalettrom.

Videre dpner boligen seg mot et lyst og innbydende
oppholdsrom. Oppholdsrommet har naturlige soner for
mgablering og fint gjennomlys fra to sider av rommet. For de
som setter pris pa stemning og kos, er det etablert peis (2010) i
stuen. | tillegg er det installert varmepumpe (2024) som bidrar
til effektiv oppvarming gjennom éaret.

Kjokkenet, som var nytt i 2010, har en tidlgs innredning fra
HTH med profilerte fronter. Det er rikelig med lagringsplass i
over- og underskap samt gode arbeidsflater. Hvitevarer
medfelger.
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Egen soveromsavdeling

Trappen fra gangen leder videre opp til boligens andre etasje,
som erviet til soverom og bad. Her finner du tre soverom pa
henholdsvis 7 kvm, 11kvm og 11 kvm. Den samlede plasseringen
giren tydelig soveromsavdeling, samtidig som rommene er
skjermet fra de sosiale arealene i etasjen under. Det romslige
badet ble oppgradert i 2020 og har et stilrent uttrykk med
store fliser pé gulv og vegger. Badet har en stor
baderomsinnredning med dobbel servant, romslige skuffer og
praktiske hyller for ytterligere oppbevaringsmuligheter. |
tillegg er det etablert en romslig dusjnisje og toalett. God
belysning fra downlights i himling og integrert lys i speil.

I tillegg har etasjen en egen garderobe som gir ekstra
oppbevaringsplass.

Praktiske kjellerarealer

Kjelleren tilfarer boligen verdifullt areal til oppbevaring, vask
og @vrig bruk. Her finner du en bod pé ca. 6,5 kvm, vaskerom
samt rom benevnt som kontor og kjellerstue. Det gjgres
oppmerksom pé at rommene benevnt som kontor og
kjellerstue opprinnelig er bodareal og ikke er omsgkt som rom
forvarig opphold.
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Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-i: 51 kvm
Total BRA: 51 kvm

1. etasje

BRA-i: 54 kvm
BRA-e: 21 kvm
Total BRA: 75 kvm

2. etasje
BRA-i: 51 kvm
Total BRA: 51 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 28 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Ikke malbare arealer

Delerav arealet i 2. etasje er ikke malbart pa grunn av lav
takhgyde. Areal med lav himlingshayde er summert med
malbart bruksareal og angitt som GUA

(gulvareal). Gulvarealet i 2. etasje er malt til 54 kvm.

Oppvarming
- Elektrisk
- Vedfyring
-Varmepumpe

Info stremforbruk

Selger opplyser om et arlig stramforbruk pa cirka 20 000 kWh.
Selger har bundet eiendommen opp i statteordningen
Norgespris. Denne avtalen har bindingstid ut 2026, og overtas
av kjgper.

Info energiklasse
Energiattest er vedlagt salgsoppgaven.

PROAKTIV.NO
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Hvitevarer

Det gjares oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfglger ved overdragelsen. Medfalgende
hvitevarer leveres uten noen form for garantier, ut over
eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Modernisering og pakostninger

ca. 2000: Oppgradert drenering

2007: Utskiftning av tak, renner og nedlgp samt vinduer i 2. etg
2010: Oppgradert 1. etg, bl.a. med nytt kjgkken og montering
av peisovn, oppgradert vaskerom (membran/sluk i gulv)
2016: Planert og steinlagt oppstillingsplass for bil
v/inngangsparti

2020: Oppgradert bad, ny vwb, frostsikret utekran

2023: Montert elbillader pé& husvegg

2024: Montert varmepumpe (gulvmodell)

2025: Ny utebod

OLE NORDGAARDS VEG 14A










DGAARDS VEG 144

HTH KJGKKEN
FRA 2010

Kjgkkenet harrikelig med
oppbevaringsplassiover-og underskap,
samt gode arbeidsflater. Som
samlingspunkt erdet etablerten smart
barlgsning med mot kjokkenet, perfekt til
maltider og samtaler, men ogsa for
lekselesing mens middagen tilberedes.

PROAKTIV.NO

33






STILRENT BAD
FRA 2020

Badet har et stilrent uttrykk med store fliser pa gulv og vegger.
Rommet er utstyrt med en baderomsinnredning med dobbel servant
og romslige skuffer. God belysning fra downlights i himling og
integrert lys i speil.
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2. etasjerommer en garderobe pa 4,5
kvm som gir ekstra
oppbevaringsplass.
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PRAKTISKE o
KJELLERAREAL

Etasjen rommer to rom som er tatt i bruk som kontor og ;
kjellerstue. Rommene er opprinnelig godkjent som bodareal.
Det er ikke sekt om bruksendring.
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PLANTEGNINGER

Ole Nordgaards veg 14A
Kjeller

Kontor
10,5 m?

Kjellerstue
17,5 m?

<
RN

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er staire enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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— TAKST-
FORUM
TRONDELAG

Ole Nordgaards veg 14A
1. Etasje

Kjekken
11 m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er st@rre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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— TAKST-
FORUM
TRONDELAG

Ole Nordgaards veg 14A
2. Etasje

< > < >
34m 34m 4
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= Soverom Soverom =
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» Garderobe
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~ Soverom Bad e

N 7 m? 7.5 m? o
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er st@rre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
280,30 m?

OKONOMI

Forretningsfarer
Bonitas Eiendomsforvaltning AS

Forsikring

Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring ASA-49
Polisenummer 90j322824

Formuesverdi primaer

1.624.429 - for 2024

Formuesverdi sekundaer
6497717~ for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer eiendomsskatt samt
gebyr forvann, avlgp, renovasjon og feiing/tilsyn. Det kan
forekomme variasjoner i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle endringer i gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
19.401,-

OLE NORDGAARDS VEG 14A

Velforening

Eiendommen er pliktig medlem av Steinan Huseierlag SA, som
bestarav 66 huseiere tilknyttet eiendommene som tidligere
utgjorde Steinan borettslag. Huseierlaget har ansvar for drift
og ordineert vedlikehold av felles eiendom og felles anlegg.

Det innkreves manedlig velforeningskontingent forskuddsvis.
Kontingenten utgjer kr1337- per maned (inkludert garasje).
For eiendommer med elbillading kommer en systemavgift pa
kr 89,- per maned i tillegg. Kontingenten dekker blant annet
avsetning til vedlikehold, brgyting, forretningsfersel samt
drifts- og serviceavtaler.

Huseierlaget har gjennomfart arbeider knyttet til vann- og
avlgpsanlegget i 2024/2025. Arbeidene eri hovedsak
gjennomfart som planlagt, men det gjenstar enkelte arbeider.
Styret skal se nsermere pa ulike muligheter for hvordan vann
og avlgp skal hdndteres fremover, bdde med tanke pa
flushkum, lukkede kummer for & unnga skadedyr og behov for
ny styring av pumpekum som begynner a bli gammelt.
Styreleder opplyser at en eventuell videre utbedring av VA-
anlegg primeert vil finansieres fra vedlikeholdsfondet.

P& drsmotet ble det ogsa vedtatt & opprette en
lekeplassgruppe bestdende av 2-4 medlemmer. Gruppen har
fatt en gkonomisk ramme péa kr 350 000, - til utbedring og
vedlikehold av lekeplassene over en periode pa tre ar. Det
fremkommer ogsa av drsmate at styret har fatt anbefaling fra
skadedyrselskap om & gke frekvensen pa dteutlegging. Dette
pa bakgrunn av gkt omfang av skadedyri omréadet.

Regnskapet per 31. desember 2025 viser et arsresultat pa kr
338 354,- og disponible midler pé kr 2 997 094,-, hvorav 2 188
536 gjelder vedlikeholdsavsetning.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt
oke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For
sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Paregnelige faste kostnader for denne boligen vil veere
kommunale avgifter, forsikring, strem, tv/internett og
velforeningskostnad.

Selger opplyser falgende om sine arlige kostnader knyttet til
dette:

- Kommunale avgifter kr19 401,-

- Forsikring kr 10 050, - (Gjensidige)

- Strem kr 20 500, -

-Tv/internett kr 9 600,- (Telia, 500/500 Mbps)

- Velforeningskostnad kr 16 044, - (inkl. strem i garasje)

Belgpene er basert pa ndveerende eiers forbruk og avtaler, og
vil derforvariere.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Eneboligen er oppfaert far 1998 og har ikke ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse. Det er innfart nye bestemmelseri
plan- og bygningsloven om at ferdigattest ikke utstedes for
bygg/endringer som ble omsgkt fer 1. januar 1998. Det vil
dermed ikke veere mulig & be om ferdigattest for slike tiltak.
Dette betyr ikke at tiltak blir lovlige, men at saken ikke lenger
kan avsluttes med ferdigattest.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Megler har kontrollert dagens planlgsning opp mot
byggegodkjente tegninger og det bemerkes at kjellerstue og
kontor er etablert pé opprinnelig bodareal. Bruksendring fra
tilleggsdel (bod) til rom for varig opphold (stue/soverom) er
sgknadspliktig. Oversendte byggetegninger tilsier at
bruksendringen ikke er omsgkt/byggemeldt. Godkjennelse
foreligger dermed ikke. Det er den som til enhver tid er eier av
eiendommen som er ansvarlig for at eiendommen oppfyller
offentligrettslige krav og vilkar for bruk. Det er uvisst om
godkjenning vil bli gitt ved en evt. sgknad. Kjgper overtar
ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til dette. | ytterste
konsekvens kan en manglende godkjenning medfgre
tilbakefering av rommet til opprinnelig standard/bruksformal,
med dertil tvangsmulkt frem til forholdet er brakt i orden. Kfr.
megler for ytterligere informasjon.

Det gjares ogsa oppmerksom pé at boden i eiendommens
sgrestre hjgrne ikke er omsgkt eller godkjent av kommunen.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

20121985 - Dokumentnr: 33912

Tidligere overdragelse av eiendommen. Det fremkommer av
skjotet at daveerende kjgper og hans rettsetterfalger skal veere
andelseier i Steinan Huseierlag A/L, og har vedtatt som
bindende for seg de vedtekter som er fastsatt for Huseierlaget,
eventuelt med de endringer som senere blir vedtatt.

21.011986 - Dokumentnummer: 2344

Som sikkerhet for den enkelte andelseiers forpliktelser skal det
utstedes og tinglyses en pantobligasjon, stor kr 20 00O, til
Huseierlaget. Obligasjonen vedtar og star tilbake for andre
heftelseri eiendommen med inntil 85% av lanetakst. Ved
mislighold av forpliktelser, vil pantobligasjonen tjene som
grunnlag for tvangsauksjon over den enkelte eiendom.

Regulerings- og arealplaner

Omrédet eri gjeldende kommuneplanens arealdel vist i
byggesone 3, i et omrade avsatt til framtidig bebyggelse og
anlegg. Gjeldende regulering for eiendommen er rOO05d
stadfestet 16. august 1979. Reguleringsformalet er bolig.
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Det gjeres oppmerksom pa vedtatt detaljregulering for deler
av Steintrevegen, plan r20140048. Planomradet grenser til
eiendommen i sgr. Formalet med planen var é legge til rette
for endestasjon for buss, med snu- og holdeplass samt
hvilebod for bussjafarene. Planen har veert omstridt og ble
paklaget og senere behandlet i domstolene. Tingretten fanti
sin behandling at reguleringsplanen var ugyldig. Saken ble
deretter anket til Frostating lagmannsrett, som i 2020 kom til
at planen var gyldig og ga Trondheim kommune medhold.
Reguleringsplanen er séledes fortsatt gjeldende.

r20190030 - Strindmarka neeranlegg

Hensikten med planforslaget er & legge til rette for & etablere
ny skistadion, med stadionbygg, nye layper, skilek og
parkering, samt en adkomstlgype fra Lohove. | tillegg vil
planforslaget bidra til & sikre dagens turveger og
skilgypetraseer for friluftslivet.

r20250013- Steinanvegen 66

Hensikten med planarbeidet er & tilrettelegge for utbygging av
boliger. Eksisterende bebyggelse er planlagt revet, og det
tenkes oppfart flere nye boligbygg pa eiendommen. Endelig
utbyggingslasning er ikke valgt enda, men sannsynligvis vil det
veere mest aktuelt med konsentrert boligbebyggelse i 2.
etasjer. Antallet boenheter vil nok ligge rundt 10 stk. Forelgpig
mulighetsstudie viser et forslag med 10 boenheter fordelt pa 5
stk. tomannsboliger.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via privat vei (eies av Steinan
Huseierlag) med felles vedlikeholdsansvar. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Legalpant
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som agnsker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.dsa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.
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PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
6900 000,00 (Prisantydning)

6900 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

18 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
172 500,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

173 590,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjeperforsikring ))
192 490,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjsperforsikring ))

7 073 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
7092 490,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkédr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering.

Kjoper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke péberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke gjare
gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler
vi at interessenter radfarer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere far det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «<som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav.

Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn p& avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke
blirrettet i tide pa en tydelig méate. Boligen kan ha en mangel
etteravhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2%
ellermer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjep.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjaote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller vaere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD
Overtakelse

Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.
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Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjgte tinglyses i kigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gséisalgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger d akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjsperforsikring

Mange kjgpere har anledning til a tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lasgre og tilbehgr, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg.

OLE NORDGAARDS VEG 14A

Det gjeres oppmerksom pa at felgende medfalger:
- alle taklamper

- alle garderobeskap

-innredning i walk-in-garderobe

- hylleseksjoneri bod og pa disp. rom i kjeller

Det er mulig & overta spisestue- og salongmabler pa stue for
en rimelig pris.

Eier
Gunn Torill Wikdahl
Jarle Wikdahl

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjerelse for dette.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,95 % av
salgssum. Estimert provisjon kr 65 550.

I tillegg er det avtalt falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500, Kredittkostnad kr4 500,
Markedspakke kr 23 900, Meglers deltakelse pa overtakelse kr
2 950, Oppgjershonorar kr 6 990, Salgsgaranti kr 10 000,
Sparring i grunnboken kr 250, Tilretteleggingsgebyr kr16 200,
Trykking av prospekt kr 2 500, Visning (pr. stk. / pr. time) kr 2
950

Utlegg og andre utgifter: Kopi av heftelser/servitutter (pr. stk.)
kr 300, Utlegg fotograf kr 6 000, Utlegg kommunale
opplysninger kr 3 524, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/uradighet kr 545, Tilstandsrapport kr 20
943,75

Sum vederlag kr 136 990
Sum utlegg og andre utgifter kr 31313
Totalt kostnadsoverslag kr 168 302

Hvis oppdragsgiver tegner boligselgerforsikring, kommer
dette itillegg til ovennevnte utlegg og andre utgifter. Avtalte
vederlag, satser og utlegg kan variere mellom eiendommer.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjgarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer
Kjoper star selv ansvarlig for 8 tegne andre ngdvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

Dato salgsoppgave
21.9.2026
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Trondheim st Gj en Si d ig e ‘D
Eiendomsmegling AS

Egenerklaering

Ole Nordgaards veg 14A, 7049 TRONDHEIM

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse

V E D L E G G Ole Nordgaards veg 14A Ole Nordgaards veg 14A

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

On (%] nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

On X

Nir kjepte du boligen?
Mai 1989

Har du selv bodd i boligen?

KM Owne

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsd oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Fra vi kjopte den i mai 1989. Bor fortsatt i boligen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 00j322824

Informasjon om selger
Selger

Wikdahl, Jarle

Selger

Wikdahl, Guan Torill

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.
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Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il

Beskriv feilen og omfanget
2010, tilbakeslag i sluk av overvann/kloakk 1 vaskerom i kjeller. Forsikringssak, utbedret, herunder lagt nye rer utenfor boligen og inn i felles

rorsystem for flere av boligene 1 husrekken.
2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
211  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
212 Arstall
2020
213 Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert L Ufaglent

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Bad 1 andre etasje revet. Bygd opp nytt og oppgradert baderom. Vannrer lagt som rer i ror fra bad i andre etasje og ned til vaskerom i kjeller.
Varmtvannsbereder 1 vaskerom byttet ut ved samme anledning.

215 Hyvilket firma utferte jobben?
Comfort Badhuset v/Torbjorn Sederlind

216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

412 Arstall
2007

413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
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Lagt nytt tak pi huset og overbygg over inngangsparti. Byttet vinduer i andre

etasje.
415 Hyvilket firma utferte jobben?
Tomrermester Amstein Sorgird AS
416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
Kjeller
L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1 e
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ike som jeg kjenner til
8 Er det utfort arbeid med drenering?
ta [ e, ke som jeg Ijenner tit
811  Navnpi arbeid
Nytt arbeid
8§12 Arstall
2000
8.13 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglent
8§14 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Usikker pd drstall, ble utfort enten mot slutten av 90- tallet eller tidlig 2000 -tallet av firma Graver AS, Leinstrand. Har ikke klart 4 finne igjen
dokumentasjon/faktura el L
815 Hyvilket firma utferte jobben?
Graver AS
816 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid

Nytt arbeid
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10.12

10.13

10.14

10.1.5

10.1.6

Rer

Arstall
2020

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufiglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Sikringsskap byttet ut i forbindelse med bygging av nytt bad mv i 2020. Proff Elekiro AS (via vir avtalepart, Comfort, Badhuset). Installert elbil
lader pd husvegg 1 2023, Aalmo AS.

Hyvilket firma utferte jobben?
Proff Elektro AS og Aalmo AS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

11

12

13

13.1.1

ekl

13513

13.14

13RS

13.16

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Tilbakeslag avlepsror i 2010, viser til beskrivelse under vitrom (vaskerom i kjeller)

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2010

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglet [ Ufagleent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Utvendig graving inn til eiendommen og i fellesareal for huseierlaget i forbindelse med utbedring av avlepsrorene. Usikker pi hvilket firma.
Arbeidet ble utfort som ledd 1 forsikringssak i regi av huseierlaget (feilen som medforte tilbakeslag var i det felles rorsystemet utenfor vir
eiendom.

Hyvilket firma utferte jobben?

Huseierlaget

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Ventilasjon og oppvarming

14

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til
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15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
ta [ ei, ke som jeg ijenner tit
16.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1612  Arstall
2010
16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglast
16.1.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Ventilasjonsvifte pd taket ble byttet ut 1 2010. Ventilasjonsrer gir fra vaskerom 1 kjeller il toalett i forste etasje og deretter opp pé taket. Ror fra
kjokkenvifte ble blendet av ifm med utskifting av kjokken 1 2010 og erstattet med ny vifte med direkte utblising via yttervegg. Arbeidet ble utfart
av neve som er utdannet elektriker - fagmessig utfort.
16.2.1  Navwn pa arbeid
Nytt arbeid
1622 Arstall
2024
16.2.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent
16.24  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Montert varmepumpe (luft til luft)
16.2.5  Hvilket firma utforte jobben?
Trender service
1626 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
Skjevhet 1 huset. Ingen sprekker eller setningsskader. Ingen tiltak.
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv feilen eller endringen

Byttet ut murt peis med ny peisovn 1 2010.
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Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

On Nei, ikke som jeg kienner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il

Beskriv omfanget
Rite i et "stag” i takutbygget over inngangsparti. Staget byttet ut.

Tak og takkonstruksjon pd garasje (del av fellesgarasje) byttet ut pi grunn av begynnende lekkasjer, mener det var ca 2016 - 2018.

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

2411

2412

2413

2417

2418

27

28

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
1 e

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Arstall
30+

Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteert Utaglst

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Ejellerrom var delvis isolert da vi overtok 1 1989, fullforte isolering og kledning og tok 1 bruk rommene som oppholdsrom og
bod.

Har du fitt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

On Nei [ Nei, ikke soknadspliktig

Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

Er det utfort radonmiling?

O Nei, ikke som jeg kienner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Side 6
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‘l )
Beskriv naermere hvilke forhold

Det har veert en planprosess og planer for etablering av bussholdeplass i tilknytning til snuplass pd baksiden (sersiden) av huset. Huseierlaget og
eiendommene nermest det aktuelle omridet (herunder vir) var parter i saken. Fylkeskommunen har ikke iverksatt noe arbeid for etablering av

holdeplass.
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikkee relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ilke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 71179085

Side 7
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Egenerklzeringsskjema

Name Date Name Date

Gunn Torill Wikdahl 2026-09-10 Jarle Wikdahl 2026-09-09

laent dentificatior
@ Gunn Torill Wikdahl @ Jarle Wikdahl

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - P
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

OLE NORDGAARDS VEG 14A

DF

Ole Nordgaards veg 14A
7049 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype:
Byggear:
Hovedbygg BRA:

Hovedbygg BRA-i:
Sum alle bygg BRA:

Sum alle bygg BRA-i:

Rapportdato:

Bolig
1980

156 m
156 m

2
2

177 m?
156 m?

10.9.2026 (Gyldig til 10.9.2027)

Samlet vurdering

TG

TG-0

2

& Supertakst

GNR: 80 BNR: 259

Fredrik Johnsen
Takstmann
Takst-forum Trgndelag AS

TG-2

TG-3

fi@tft.no
91132028

Ole Nordgaards veg 14A
7049 Trondheim
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1. Tilstandsgradene

TG-2

£ Supertakst

OLE NORDGAARDS VEG 14A

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller folgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Ole Nordgaards veg 14A, 7049 Trondheim 2av19

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten
Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal

skje

Metode for aldersvurdering

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader (TG) er fastsatt etter kriteriene i NS 3600:2025, jf. forskriften § 2-23.

Enkelte bygningsdeler, komponenter eller forhold som ikke omfattes av forskriftens minimumskrav til
undersgkelse, kan likevel veere omtalt i rapporten som tilleggsopplysning til kjgper og selger. Slike forhold er
vurdert med utgangspunkt i NS 3600:2025 sd langt dette er relevant og praktisk gjennomferbart innenfor
rammen av oppdraget, men utgjer ikke nedvendigvis en like uttemmende undersekelse som forhold som
omfattes av forskriftens undersokelsesplikt. Dette skal ikke tolkes som en fullstendig teknisk kontroll etter
samtlige av standardens bestemmelser.

Formaélet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke p& behov for tiltak, samt & vise
resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.
Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersokelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Vurderingen bygger pa det som er synlig og tilgjengelig
for bygningssakkyndig ved befaringen, samt opplysninger gitt av eier/selger. Bygningssakkyndig kan ikke
holdes ansvarlig for forhold som er skjult, tilbakeholdt eller uriktig opplyst, og som ikke kunne vaert avdekket
gjennom en normal, faglig forsvarlig undersekelse.

Rapporten omfatter ikke en vurdering av boligens tilbeher (hvitevarer, brunevarer og annet inventar), heller
ikke om tilbeheret er integrert. Der tilbeheret er tilknyttet vann-, avieps- eller elektrisk installasjon, kan
installasjonen likevel vaere omtalt som del av vurderingen av den aktuelle bygningsdelen.

Normalt vil referansenivéet veere byggeskikken og tilstanden ved byggedret for boligen eller bygningsdelen.
Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av tilstandsgraden pé& rom og
bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1 &r
pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de hadndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er ngdvendig
for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel ikke for
saerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det
heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Aldersvurderinger av bygningsdeler er utfert i henhold til NS 3600:2025 Tillegg C. For den enkelte
bygningsdel er relevant tabell i Tillegg C lagt til grunn. Vurderingen baseres pa registrert byggear eller
dokumentert rehabiliteringsér.

Dersom eksakt alder ikke er dokumentert, er byggear lagt til grunn. Nar alderskriteriet for usikker fremtidig
funksjon er nadd eller passert, angis dette saerskilt under aktuell bygningsdel og inngér i grunnlaget for
fastsettelse av tilstandsgrad.

Ole Nordgaards veg 14A, 7049 Trondheim 3avi19
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Elektrisk anlegg

Pa generelt grunnlag sa& anbefales anlegg uten dokumentasjon en utvidet el-kontroll.

Bygningsdeler med TG3

Bygningsdel

Etasjeskille og gulv p& grunn

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel

Vinduer og derer

Taktekking

Avlgpsrar

Vannledninger

Vatrom: Vaskerom/bad kijeller. - Fallforhold

Vatrom: Vaskerom/bad kijeller. - Membran,
tettesjikt og sluk

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
- tg 3 settes siden det er storre planhetsavvik i boligen grunnet setninger i

grunn. Selger opplyser at forhold har veert stabile og at dette er tilfelle for
flere boliger i omradet.

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

- vinduer fra byggedar har generell aldersslitasje. Det registreres en glassrute
med sprekk ved inngangsparti. Isolerglass fra byggedar har nddd en alder
hvor fremtidig funksjon er usikker.

- tekkingen har nadd en alder som gir usikker fremtidig funksjon (TG 2)

- eldre deler av avlgp har nadd en alder hvor det sterre risiko for skader i
tiden som kommer.

- eldre deler av vannledninger har nddd en alder hvor det starre risiko for
skader i tiden som kommer.

- det er fall til sluk men dette er mindre enn referansenivaet.
- baderomsplater bzerer preg av ufagmessig utferelse i vatsone eller er ikke

etablert. Tettesjikt har nddd en alder hvor funksjon er usikker i tiden som
kommer.

Bygningsdeler med TG-IU

Bygningsdel
Skorstein over tak

Vatrom: Vaskerom/bad kijeller. - Kontroll i
tiliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling)

£ Supertakst
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Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Skorstein er ikke vurdert over tak p& grunn av manglende adkomstmulighet.

- hulltaking vurderes som ungdvendig da overflater som vil veere utsatt for
bruksvann grenser mot grunnmur.

Ole Nordgaards veg 14A, 7049 Trondheim 4 av 19

& Supertakst

Lovlighet / HMS

Det er manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger

Det er etablert kjellerstue og kontorrom i kjeller uten at dette er omsakt til kommunen.

Det mangler ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ikke FA eller MB.

Det er avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde

Det er ikke tilfredstillende remning fra oppholdsrom i kjeller.

Det er avvik pa rekkverk, handlgper eller apninger mellom trinn pa innvendig trapp i forhold til

dagens forskriftskrav

Mellomrom i rekkverkspiler og mellom trinn er over 10 cm. Det er ikke etablert handlgper.

Det er avvik fra dagens forskrift pd heyde og apninger i rekkverk til balkong/terrasse/utvendig trapp

Rekkkverk males til 90 cm. Dagens krav er 100 cm.

Det er manglende og/eller feil/skader pa snefanger

Det er ikke montert snafanger pa takflater der det er risiko for sng- og isras mot gangarel.

Ole Nordgaards veg 14A, 7049 Trondheim 5av19
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H Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
4. Informasjon om oppdraget o P o gninger avbyoning o P °

Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Belingscee REppeiEkie Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:
10.9.2026 10.9.2026
Internt . ) .
bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Hjemme|sha\/ere Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal © BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
NG WIKDAHL JARLE Tilsteds ved inspeksjon: Ja Innglasset Ty Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Navn: WIKDAHL GUNN TORILL Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja
Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,

men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

|nf0rmaSj0n om bygningssakkyndig For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html
Navn: Fredrik Johnsen Telefon: 91132028 .

Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: fi@tft.no Oppsummerlng av BRA alle bygg

Tittel: Takstmann Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring:  Frende Forsikring

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 156 156 0 (0] 28
TAKST -
FORUM )
TRGHOELAS Fellesgarasje. 16 (0] 16 (0] 0
Utvendig bod. 5 0] 5 0 0
Informasjon om boligen Totalt m2 177 156 21 o 28
Adresse: Ole Nordgaards veg 14A, 7049 Trondheim
Kommunenr: 5001 Gardsnr: 80 Bruksnr: 259 Festenr: . )
_ , Bygning: Hovedbygg
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:
Byggear: 1980 Hovedareal
Boligtype: Bolig
BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasj 54 54 o (o] 28
Generell beskrivelse av boligen: etasje ViR -
Eneboliger oppfert med grunnmur i stept betong. Veggkonstruksjonen er oppfert i tre og er utvendig kledd med liggende panel. Taket har saltaksform tm zhikgang, caetIomod
tekket med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vindu med 2-lags isolerglass. S AER
2. etasje 51 51 o o o}
Gang, bad, garderobe og 3
soverom.

5. Arealinformasjon Kiollor s s 0 0 0

Gang, bad, kontor, kjellerstue og

bod.
Totalt m? 156 156 (o] (o] 28
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (méalbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
2. etasje 54 51 3
Totalt m? 54 51 3
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6. Hovedrapport

Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal) 61 Lovllghet / HMS
1. etasje 16 (o] 16 = o
Garasje.
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja
Totalt m? 16 (o] 16 (o] (0]

Det er etablert kjellerstue og kontorrom i kjeller uten at dette er omsekt til kommunen.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
Bygning: Utvendig bod. teknisk forskrift?

Hovedareal

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balko TBA (terrasse- og balkongareal)
Det foreligger ikke FA eller MB.
1. etasje 5 (o] 5 - -
Bod. Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Ja
Totalt m? 5 (o] 5 o (0]

Det er ikke tilfredstillende remning fra oppholdsrom i kjeller.

Er det avvik pa rekkverk, handigper eller &pninger mellom trinn pa innvendig trapp i forhold til Ja

- o dagens forskriftskrav?
Kommentar til arealberegning

Mellomrom i rekkverkspiler og mellom trinn er over 10 cm. Det er ikke etablert handleper.
Deler av arealet i 2. etasje er ikke malbart pa grunn av lav takheyde. Areal med lav himlingsheyde er summert med malbart bruksareal og angitt som GUA

(gulvareal). i L . . i
Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og apninger i rekkverk til Ja

balk 't tvendig ti ?
Boligen disponerer garasjeplass i felles garasjerekke. Denne er ikke videre vurdert da bygget anses som fellesareal. Areal er opplyst i arealoppsettet. hefo/srasssdnegliepg

Rekkkverk méles til 90 cm. Dagens krav er 100 cm.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende ogy/eller feil/skader pa snefanger? Ja

Det er ikke montert snefanger pa takflater der det er risiko for sng- og isras mot gangarel.

Er det krav til stige for adkomst feier? Ja

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/grunnmur Grunnmur med underetasje

Oppsummering

Ved kontroll at synlige deler p& betonggrunnmur sa registreres det ikke vesentlige sprekker eller riss.
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6.3 Fuktsikring og drenering 6.6 Yttervegg og fasade

Konstruksjonsprinsipp Bygning med vegger og rom under terreng Type fasade/kledning Liggende kledning

Er det foretatt endringer etter byggear? Ja Oppsummering

Fasader fremstar med normal aldersslitasje. Det registreres tilfredstillende avstand mellom lekt og

Nér ble Selger opplyser at drenering er oppgradert rundt 2000. Nayaktig tidspunkt er uvisst. panel slik at gnagersikring og lufting vurderes & vsre tilfredstillende.
arbeidet
utfert?
Oppsummerin .
s < 6.7 Vinduer og darer TG-2

Det ble ikke registrert tegn til svekkelser ved stikkontroll ved hulltaking i kjeller.

Er det foretatt endringer etter byggear? Ja
64 Rom under terreng Nar I:l)le Selger opplyser atnvindu i 2. etasje er byttet i 2007. Verandader fra 2009. Ytterder er

arbeidet byttet etter byggear.

utfert?

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i oppforet tregulv? Ja
Registrerte avvik

Beskrivelse av hulltakingen: « Vinduer fra byggedr har generell aldersslitasje. Det registreres en glassrute med sprekk ved

inngangsparti. Isolerglass fra byggear har nadd en alder hvor fremtidig funksjon er usikker.

Kjellerstue.
Oppsummering TG-2
Type rom under terreng Innredet
Vinduer fra byggear har generell aldersslitasje. Det registreres en glassrute med sprekk ved
Er det foretatt endringer stter byggear? M inngangsparti. Isolerglass fra byggear har nadd en alder hvor fremtidig funksjon er usikker. Det vil
vaere paregnelig med utbyttinger av eldre vinduer i tiden som kommer fremfor generelt vedlikehold.
Vinduer vurderes & opprettholde sin funksjon idag.
Nar ble arbeidet utfert? Selger opplyser at kjeller primaert er innredet i 2010.
Sprukken glassrute
Er dette en risikokonstruksjon? Ja

Det gjeres oppmerksom pé at gjenkledde yttervegger under terreng er seerlig fuktutsatte
konstruksjoner, med risiko for skjulte skader. Utferte undersgkelser gir kun informasjon om
undersgkte omrader.

6.8 Balkong, terrasse, platting

Oppsummering Type Annet
Det ble ikke registrert vesentlige fuktverdier ved hulltaking i kjellerstue. Veranda
Er det foretatt endringer etter byggear? Ukjent
6.5 Terrengforhold Oppsummering

Veranda i malte treflater fremstar i bruksmessig stand.

Er det foretatt endringer etter byggear? Nei

Oppsummering

6.9 Takkonstruksjon og loft

Boligen vurderes ikke & veere spesielt utsatt for ansamlinger av overflatevann.

Type konstruksjon Kryploft
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Beskrivelse

6.13 lidsted/Skorstein innvendig i boligen

Det er etablert isolert kryploft.

Er det framlagt tilsynsrapport fra brannforebyggende enhet som er nyere enn 5 ar? Nei
Oppsummering

Det er utfert tilsyn for over 5 ar siden uten avvik.
Det ble bemerket skade p& dampsperre ved befaring. Selger opplyser & ha utbedret dette i ettertid.

Type pipe Elementpipe
Er mer enn to sider av elementpipen innkledd? Nei
6.10 Taktekking TG-2

Er avstanden mellom ildsted og brennbart materiale for liten? Nei
Type tekking Metallplater

Er feieluke eller sotluke plassert for naer brennbart materiale? Nei
Er det foretatt endringer etter byggeéar? Ja

Oppsummering
Nar ble arbeidet utfert? Selger opplyser at taktekking og undertak er byttet i 2007.

Ingen avvik registrert.
Registrerte avvik

« Tekkingen har n&dd en alder som gir usikker fremtidig funksjon

6.14 Kjokken

Oppsummering TG-2 : :

Overflater og innredning
Undertak har nadd en alder som gjer fremtidig funksjon usikker. Det bemerkes at taket kun er
inspisert fra bakkeniva da stige ikke var reist pa befaringstidspunktet. Ikke vurdert med behov for
strakstiltak. En fremtidig rens av takflater er paregnelig.

Er det foretatt endringer etter byggear? Ja

Nar ble arbeidet utfert? Selger opplyser at kjekken er oppgradert i 2010.

Oppsummering overflater og innredning

6.1 Renner og nedlgp

Innredningen fremstar i bruksmessig stand med normal bruksslitasje.

Er det foretatt endringer etter byggear? Ja
Avtrekk
Nar ble Selger opplyser at renner og nedlep er byttet i forbindelse med oppgradering av Type avtrekk Mekanisk
arbeidet taktekking i 2007.
utfert?

Oppsummering avtrekk

Oppsummering Avtrekk fungert ved enkel test.

Ingen avvik registrert ved enkel kontroll fra bakkeniva.

6.15 Innvendig trapp

6.12 Skorstein over tak

Er det foretatt endringer etter byggear? Nei

Oppsummering TG-IU
Oppsummering

Skorstein er ikke vurdert over tak pa grunn av manglende adkomstmulighet.
Tretrapp fra byggear fremstar med normal aldersslitasje.
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6.16 Toalettrom Registrerte avvik

« eldre deler av avlgp har nddd en alder hvor det starre risiko for skader i tiden som kommer.

Toalettrom/innredning

Oppsummerin =
Er det foretatt endringer etter byggear? Nei PP 9 TG-2

Avlgp i ABS-plast. Eldre deler av avlgp har nddd en alder hvor det sterre risiko for skader i tiden
Oppsummering toalettrom/innredning som kommer. Ikke vurdert med behov for strakstiltak da anlegget fungerer idag.

Det ble oppdaget lekkasje pa sisterne ved befaring. Selger opplyser & ha utbedret dette i ettertid.

Ventilasjon 619 Vannledninger TG-2

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Type vannledninger Kobber, Plast (rer i rer)
Oppsummering ventilasjon

Er det foretatt endringer etter byggear? Ja
Avtrekk fungerte ved enkel test med papir.

Nar ble Det er gjort arbeider pa anlegget i sammenheng med oppgradering av vatrom og

arbeidet kjekken. Det er etablert rer i rer system til bad i 2. etasje.

utfert?

6.7 Etasjeskille og gulv pa grunn

Registrerte avvik

Type Trebjelkelag « eldre deler av vannledninger har nadd en alder hvor det starre risiko for skader i tiden som
kommer.
Registrerte avvik
Oppsummering TG-2

« tg 3 settes siden det er sterre planhetsavvik i boligen grunnet setninger i grunn. Selger opplyser

at forhold har veert stabile og at dette er tilfelle for flere boliger i omrédet. Eldre deler av vannledninger har nadd en alder hvor det sterre risiko for skader i tiden som kommer.

Ikke vurdert med behov for strakstiltak da anlegget fungerer idag. Stoppekran er plassert pa

) vaskerom/bad i kjeller. Rerskap er plassert pa bade i 2. etasje.
Oppsummering TG-3

TG 3 settes siden det er sterre planhetsavvik i boligen grunnet setninger i grunn. Sterste avvik
males pa stue til over 10 cm Det er ikke registrert svikt i beerende konstruksjoner ved observasjon
av synlige gulvoverflater. Selger opplyser at forhold har veert stabile og at dette er tilfelle for flere 620 Elektrlsk
boliger i omradet. Ikke vurdert med behov for strakstiltak. Utbedring av avvik vil kreve oppretting av
flere gulv, noe som ikke vil veere gkonomisk rasjonelt pa dette tidspunktet.

Foreligger det dokumentasjon pa kontroll utfert av lokalt el-tilsyn eller utvidet el-kontroll i Nei
lopet av de siste 5 arene?

Kostnadsestimat 200 000 - 500 000

Utbedringskostnad er vurdert for oppretting av innvendige gulvflater.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeid utfert etter 1119997 Ja
618 Avlzpsrer TG-2 Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Type avlepsrer Plast Er det tegn til varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er det foretatt endringer etter byggear? Ja
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Nar ble Det er gjort arbeider pé anlegget i sammenheng med oppgradering av vatrom og
R Kiokken. Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
utfert?
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
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Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei 6.24 Vétrom' Vaskerom/bad kjeller

Oppsummering

Er det behov for totalrenovering av vatrom? Nei
Det er utfert flere arbeider pa anlegget etter byggear. Bl.a. oppgradering av sikringskap, elbillader,
m.m. Det er ikke fremvist dokumentasjon.

Er det foretatt endringer etter byggear? Ja
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Nar ble Selger opplyser at rommet er oppgradert med membran/sluk i gulv i 2010.
Pa generelt grunnlag sa anbefales anlegg uten dokumentasjon en utvidet el-kontroll. arbeidet Baderomsplater er montert i senere tid.

utfert?

Overflater
6.21 Varmtvannsbereder Type vegg Vatromsplater, Malt overflate

Volum (liter) 194 liter. Type gulv Flis
Er det foretatt endringer etter byggear? Ja Oppsummering overflater

Det ble ikke registrert skader pa overflater.
Nar ble arbeidet utfert? Bereder er fra 2020.

X Fallforhold
Oppsummering

Registrerte avvik
Bereder er plassert pa vaskerom/bad i kjeller. Ingen avvik registrert.

« det er fall til sluk men dette er mindre enn referansenivaet.

Oppsummering fallforhold TG-2

6.22 Varmesentral

Det er fall til sluk men dette er mindre enn referansenivaet.

Type anlegg Varmepumpe
Membran, tettesjikt og sluk
Er det foretatt endringer etter byggear? Ja BeaRiene
N&r ble arbeidet utfart? VP fra 2024. Det er etablert smagremembran i gulv og baderomsplater pa deler av vegger.

Oppsummering Registrerte avvik

« Baderomsplater beerer preg av ufagmessig utferelse i vatsone eller er ikke etablert. Tettesjikt har

Ingen avvik registrert. Det anbefales serviceintervaller pa 2 &r.
nadd en alder hvor funksjon er usikker i tiden som kommer.

Oppsummering membran, tettesjikt og sluk TG-2

6.23 Ventilasjon

Baderomsplater baerer preg av ufagmessig utferelse i vatsone eller er ikke etablert. Tettesjikt har
nadd en alder hvor funksjon er usikker i tiden som kommer. Utbedring av avvik ma sees i
sammenheng med en fremtidig oppgradering av rommet. Fortsatt bruk av dusjkabinett anses som
Type ventilering Naturlig ventilasjon en nedvendighet frem til da.

Oppsummerin .
b s Saniteerutstyr

Boligen har naturlig ventilering. Ingen tegn til utilstrekkelig luftutskifting pa befaringsdagen. Type utstyr Annet

Det er etablert opplegg for vaskemaskin, baderomsinnredning uten servant og dusjkabinett.
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Oppsummering sanitaerutstyr

Innredning fremstar i bruksmessig stand med normal bruksslitasje.

Ventilasjon

Type ventilasjon Mekanisk avtrekk

Oppsummering ventilasjon

Avtrekk fungerte ved enkel test med papir.

Kontroll i tiliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling)
Registrerte avvik

« hulltaking vurderes som ungdvendig da overflater som vil veere utsatt for bruksvann grenser mot
grunnmur.

Oppsummering kontroll i tilliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling) TG-IU

hulltaking vurderes som ungdvendig da overflater som vil veere utsatt for bruksvann grenser mot
grunnmur.

Dokumentasjon av vanntett sjikt

Er det fremlagt Dokumentasjon av vanntett sjikt er ikke fremlagt (ikke dokumentert utferelse)
dokumentasjon

av vanntett

sjikt?

6.25 Vatrom: Bad 2. etasje.

Er det behov for totalrenovering av vatrom? Nei

Er det foretatt endringer etter byggear? Ja

Nar ble arbeidet utfert? Selger opplyser at badet er oppgradert i 2020.
Overflater

Type vegg Flis

Type gulv Flis

Oppsummering overflater

Ingen vesentlige avvik registrert. Det bemerkes at der ikke vurderes spesielt utsatt for vannsprut sa
lenge dusjder er etablert.

Fallforhold

‘ Superfaksf Ole Nordgaards veg 14A, 7049 Trondheim 18 av 19
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6.26 Utvendig bod.

& Supertakst

Oppsummering fallforhold

Det registreres tilfredstillende fall til sluk.

Membran, tettesjikt og sluk

Type tettesjikt Tettesjikt med ukjent utferelse
Type sluk Plast

Oppsummering membran, tettesjikt og sluk

Det registreres bruk av smeremembran. Sluk i plast/stal. Ingen avvik registrert.

Saniteerutstyr
Type utstyr Annet
Det er etablert dusjnisje med glassderer, servantskap, toalett.
Oppsummering sanitaerutstyr

Ingen vesentlige avvik registrert.

Ventilasjon

Type ventilasjon Mekanisk avtrekk

Oppsummering ventilasjon

Avtrekk fungerte ved enkel test.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling)

Oppsummering kontroll i tilliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling)

Hulltaking er foretatt uten & avdekke tegn til skader.

Dokumentasjon av vanntett sjikt

Er det fremlagt Dokumentasjon av vanntett sjikt er ikke fremlagt (ikke dokumentert utferelse)
dokumentasjon

av vanntett

sjikt?

Beskrivelse

Tilleggsbygget er kun gitt en enkel beskrivelse. Det er etablert en utvendig enkel bod i tre. Taket er
tekket med papp. Fremstar i bruksmessig stand.

Ole Nordgaards veg 14A, 7049 Trondheim 19 av 19
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Adresse

Ole Nordgaards veg 14A, 7049 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

10.09.2026 Energiattest-2026-348418
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 182352373

Gardsnummer Bruksnummer

80 259

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Om energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1980 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
156,0 m? 156,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

OLE NORDGAARDS VEG 14A

£  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibaerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
203,30

Steinan Huseierlag Sa

Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2023 Budsjett 2026

Note
Inntekter
Velforeningskontingent 950 400 950 400 950 315 950 315
Parkering/Garasje 23760 20 420 24 200 24 200
Broeyting/streing 26 950 23 300 28 400 28 400
Strem el-bil 84 422 41 227 ] 0
Sum inntekter 1085 532 1034 347 1002915 1002 9138
Kostnader
Lenn/styrehonorar 1 18 573 11738 18115 18115
Drifts- og serviceavtaler 2 158 394 166 742 223 000 223 000
Forretningsfersel 3 68 002 5327165 55 000 55 000
Andre konsulenttjenester 2513 101 7157 50 000 50 000
Velforeningskontingent 0 200 200 200
Forsikring 7362 5862 9200 9 200
Eiendomsavgifter 0 3025 ] 0
Strem 69 786 67 366 31000 31 000
Vedlikehold 4 125052 108 238 142 000 142 000
Vedlikeholdsavsetning 10 400 000 111850 400 000 400 000
Kontorkostnader 7025 157712 18 000 18 000
Andre kostnader 5 5585 20 309 28 000 28 000
Avskrivinger 12273 12 273 ] 0
Sum kostnad 814 565 677 896 974 515 974 515
Driftsresultat 210 968 356 451 28 400 28 400
Finansinntekter/kostnader
Renteinntekter 127 387 136 948 0 0
Sum finans 6 127 387 136 949 '] 0
Resultat 11 338354 493 400 28 400 28 400
Disponert:
Overfert til/fra annen egenkapital 338 354 493 400 ] 0

Resultatrapport 2025 for Steinan Huseierlag Sa

Dokumentet er elektronisk signert
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Steinan Huseierlag Sa

Balanse 2025

Note 2025 2024
Eiendeler
Anleggsmidler
Lekeplass/uteomrade 29 796 42069
Sum anleggsmidler 7 29796 42 069
Omlopsmidler
Kundefordringer 5885 1200
Andre fordringer 39 541 0
Forskuddsbetalte kostnader 14 354 13532
Sum fordringer 8 59719 147132
Sum Bankinnslkudd, kontanter ol 9 2955197 33001713
Sum omlop idler 3014971 3315505
Sum eiendeler 3044772 3357514

OLE NORDGAARDS VEG 14A

Balanserapport 2025 for Steinan Huseierlag S5a

Dokumentet er elektronisk signert

Steinan Huseierlag Sa

Balanse 2025

Note 2025 2024
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Andelskapital 6 600 6600
Sum innskutt egenkapital 6 600 6 600
Opptjent egenkapital 493 400 ]
Arets resultat 338 354 493 400
Sum opptjent egenkapital 8311754 493 400
Sum egenkapital 838 354 500 000
Gjeld
Avsetning vedlikehold 10 2188 536 2788 536
Sum avsetninger 2 188 536 2788 536
Leverandergjeld 8995 45 281
Kortsiktig gjeld til det offentlige 200 128
Forskudd fra kunder 7265 10 085
Skyldige lennskostnader 1422 905
Palepte kostnader 0 12639
Sum kortsiktig gjeld 17 882 69 038
Sum egenkapital og gjeld 3044 772 3357514

TRONDHEIM __/__ 2026,
Steinan Huseilerlag Sa

Frode @sterlie Koen Van den Bril
Styrets leder Styremedlem
Emma Watts Kirsti Myran
Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2025 for Steinan Huseierlag 5a

Dokumentet er elektronisk signert
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Noter til Arsregnskapet

Generelle prinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder for sma foretak. Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen.

Inntektene faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre
eiendeler er klassifisert som omlepsmidler.

Fordring og gjeld, som forfaller innen ett ar, er Klassifisert som omlepsmidler og
kortsiktig gjeld.
@vrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Anleggsmidler om selskapet har dette, vil bli vurdert til anskaffelseskost og varige
driftsmidler avskrives planmessig i henhold til forventet levetid. Ved nyanskaffelser
aktiveres og avskrives driftsmidler med kostpris over kr 30 000,- og som vurderes a ha
en levetid pa over 3 ar. Pakostninger og forbedringer av allerede aktiverte driftsmidler,
aktiveres og avskrives over gjenvaerende levetid for driftsmiddelet. Lopende
vedlikehold resultatfores i det aret vedlikeholdet finner sted.

Omlopsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer
oppferes til palydende med fradrag for avsetning til forventet tap.

Notene vil vise tall for fjoraret for sammenligning.

Foretaket er et Samvirkeforetak i Trondheim kommune.

Note 1 Lonnskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026

Lenn til ansatte 13 940 8873 15 000 15 000
Feriepenger 1422 903 ] 0
Arbeidsgiveravgift 1 965 1249 3115 3115
Arbeidsgiveravgift av palepte 200 128 0 0
Yrkesskadeforsikring 1046 583 ] o]
Sum lonnskostnader 18 513 111738 18115 18118

Dokumentet er elektronisk signert
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Note 2 Drifts- og serviceavtaler

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
Vintervedlikehold 104 500 100 000 105 000 105 000
Skadedyrbehandling 22 644 22 239 23 000 23 000
Serviceavtale avlepspumper 31 250 0 ] o]
Annen fremmed tjeneste 0 44 504 95 000 95 000
Sum drifts -og serviceavtaler 158 394 166 742 223 000 223 000
Note 3 Forvaltningshonorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
Regnskapshonorar 63 172 52 765 55 000 55 000
Forvaltning utover avtale 4 830 0 ] o]
Sum forvaltningshonorar 68 002 52 765 55 000 55 000
Note 4 Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
Driftsmateriale 6 470 1258 5000 5000
Utomhus 70915 17 656 15 000 15 000
Beplantning/gartner 6 242 3 348 4 000 4 000
Bortkjering seppel 40 044 35 429 40 000 40 000
Parkeringskjeller/garasje 0 ] 3000 3000
Vedlikehold lekeplasser 1382 50 547 75 000 75 000
Sum vedlikehold 125 052 108 238 142 000 142 000

Dokumentet er elektronisk signert
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Note 5 Andre kostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026

Styre 1 003 468 0 1]

Arsmote 210 0 0 0

Bankgebyrer 3046 2924 3000 3000

Annen kostnad 1326 16 917 25 000 25 000

Sum andre kostnader 5585 20 309 28 000 28 000
Note 6 Finans

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026

Sum renteinntekter 127 387 136 949 ] o]

Sum finans 127 387 136 949 0 o]

Note I Anleggsmidler

Anskaffelseskost pr.01.01

Arets tilgang
Arets avgang

Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar

Antatt rest levetid (i antall ar)

OLE NORDGAARDS VEG 14A

Lekeplass/uteomrade
61 364

0
0

61 364

12 272

31 568

29 796

2023

Dokumentet er elektronisk signert

Note 8 Fordringer

Fordringene er vurdert til palydende.

Fordringene bestar av:

Regnskap Regnskap
2025 2024
Kundefordringer 5885 1200
Sum kundefordringer 5885 1200
Avregning strem elbil 2024 og 2025 39 541 0
Sum andre kortsiktige fordringer 39 541 0
Forskuddsbetalte kostnader® 1557 73530
Forskuddsbetalt forsikring 6 197 6 003
Sum andre fordringer 14 354 13532
Sum fordringer 59 779 14732

*Pelias til 30.04.26

Utestaende fordringer er gjennomgatt. Boligselskapet beheover ikke 4 regne med
fremtidige tap pa disse. Av den grunn er det ikke foretatt noen tapsavsetninger.

Note 9 Bank

Bankinnskudd bestar av boligselskapets driftskonto og skattetrekkskonto i

Dnb.

Av bankinnskudd utgjer bundne midler i form av skattetrekk kr. 0.

Note 10 Avsetning vedlikehold

Regnskap Regnskap

2025 2024
IB per 01.01. 2788 536 2 676 686
Arets avsetning 400 000 111 850
Bruk av avsetning® -1 000 000 0
Sum avsetning 2188 536 2788 536

*BN Entreprener

Dokumentet er elektronisk signert

PROAKTIV.NO

99



Note 11 Disponible midler

2025

2024

A. Disponible midler 01.01 3 246 467
B. Endringer disponible midler:

Arets resultat 338 354
Arets avskrivninger 12 273
Vedlikeholdsavsetning -600 000
B. Arets endring 1 disponible midler -249 373
C. Disponible midler 31.12 2997094

2 628 944

493 400
12 2713
111 850

617 523

3 246 461

Med disponible midler forstas omlepsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Disponible midler er inklusive vedlikeholdsavsetningen, jir. egen note.

100 OLE NORDGAARDS VEG 14A
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VEDTEKTER STEINAN HUSEIERLAG SA pr. 04.04.2024.
Forretningsadresse: 1601 Trondheim Kommune
Organisasjonsnr. 975 698 335

1. MEDLEMSSKAP

A. Steinan Huseierlag SA er en sammenslutning av 66 huseiere til de eiendommer
som tidligere utgjorde Steinan Borettslag. Dersom flere personer eier ett hus
sammen, deler de ogsa det tilhgrende medlemsskapet.

B. Slettet 18.10.12

C. Medlemsskapet er tvungent og knyttet til den enkelte eiendom.
Endret 18.10.12.
Medlemmene har rettigheter og plikter som bestemt i disse vedtekter.

2. FORMAL

Lagets formal er 8 ivareta felles eiendom. Endret 18.10.12. Laget kan forgvrig
iverksette eller initiere tiltak av miljgmessig karakter.

3. FELLES EIENDOM OG FELLES ANLEGG

A. Drift og ordingert vedlikehold av felles eiendom og felles anlegg besgrges og
bekostes av Huseierlaget.

Huseierlaget kan bestemme at slikt ansvar kan fordeles og palegges de enkelte
eiendommer.

B. Til felles anlegg regnes:
e interne veger
¢ vannledninger fram til og med stoppkran
e avlgpsnett (kloakk og overvann) fram til grunnmur, herunder alle kummer og
sluk
o lekeplasser og utstyr anlagt pa felles areal og for felles midler
e eventuelle senere anlegg nar dette er besluttet av arsmatet

C. Nar det gjelder vann og avlgpsnett (VA anlegg), ma den enkelte huseier selv
sgrge for tilstrekkelig forsikringsdekning for plutselige og uforutsette skader. Dersom
slik forsikring ikke er tegnet, star den enkelte personlig ansvarlig for en
forholdsmessig andel av skader som matte oppstd. Huseierlaget dekker kun
forsikringsselskapenes til en hver tid ordinaere egenandel. Ved gyldig forsikring som
angitt ovenfor dekker Steinan husierlag avkorting av erstatning som skydles alder pa
VA anlegg. Nytt 18.10.12.

D. Garasjene er knyttet til den enkelte eiendom og kan ikke avhendes separat. Drift
og vedlikehold av garasjer og parkeringsplasser er garasjeeiernes ansvar, med
unntak for den del av parkeringsplassen som regnes som del av vegsystemet.
Utgifter til stram til garasjer betales av garasjeeierne. Garasjeeierne betaler en
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forholdsmessig andel av kostnadene ved brgyting av parkeringsplassene.
Huseierlaget kan palegge garasjeeiere ngdvendig vedlikeholdsarbeid. Dersom slikt
palegg ikke etterkommes, kan Huseierlaget besgrge arbeidet utfart for
garasjeeierens regning. Vedtak om slikt palegg kan innen tre uker paklages til
arsmgtet. Garasjer kan ikke utleies til andre enn Huseierlagets medlemmer uten
styrets samtykke. Styret kan bare nekte slik utleie pa saklig grunnlag.

Garasjenes ordineere elektriske anlegg skal ikke, av kapasitets- og
brannsikkerhetshensyn, benyttes til lading av elektriske kjgretay. Det tillates heller
ikke ladestasjon tilkoblet det ordinaere nettet. Se pkt. E Nytt 25.03.21

E. Huseierlaget har lagt til rette for at garasjeeierne kan lade sine elektriske kjagretay
gjennom et anlegg med dynamisk laststyring og individuell maling av forbruk.
Garasjeeier som gnsker a bli tilknyttet anlegget melder sin interesse til styret.
Garasjeeier bekoster deretter selv installasjon av ladeboks og tilkobling opp mot
felles ladeanlegg — type Zaptec. Nytt 25.03.21

Garasjeeiere med ladeboks for elbil er ansvarlig for alle kostnader ved drift
(stremforbruk og nettleie) og vedlikehold p& egen ladeboks. Styret er ansvarlig for
felles innkjgpsavtale for stram. Endret 04.04.24

4. MEDLEMMENES FORPLIKTELSER OVERFOR HUSEIERLAGET
A. Eierskifte og eventuell utleie av eiendom meddeles styret for registrering.
B. Strgket 16.10.06

C. Medlemmene betaler en arlig kontingent som fastsettes av arsmgtet. Kontingent
skal minimum justeres i h. t. SSBs konsumprisindeks. Kontingenten betales i sin
helhet i 2.kvartal. Endret 18.10.12

D. Medlemmene hefter individuelt for skader pa felles arealer og anlegg som
forvoldes med hensikt eller ved grov uaktsomhet. Forpliktelsen omfatter alle faste
beboere i den enkelte eiendom.

E. Som sikkerhet for den enkelte andelseiers forpliktelser skal det utstedes og
tinglyses en pantobligasjon, stor kr. 20 000, til Huseierlaget. Obligasjonen vedtar og
star tilbake for andre heftelser i eiendommen med inntil 85% av lanetakst. Ved
mislighold av forpliktelser, vil pantobligasjonen tjene som grunnlag for tvangsauksjon
over den enkelte eiendom.

5. ADMINISTRATIVE BESTEMMELSER

A. Huseierlaget ledes av et styre som bestar av leder, nestleder og tre
styremedlemmer. Alle styrets medlemmer er valgt for to &r av gangen, slik at det
annethvert ar velges henholdsvis tre og to medlemmer. Lederen velges av arsmgatet
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og styret fordeler de andre styrevervene pa konstituerende mgte. Ledervervet kan
gjgres ettarig ved at et medlem av det sittende styret tar over som leder. Endret
19.03.97.

B. Arsmgtet avholdes hvert &r innen utgangen av mars méned. Innkalling til &rsmgate
skal skje skriftlig til alle medlemmer med minst atte dagers varsel. Saker som gnskes
tatt opp pa arsmgtet ma meldes skriftlig til styret innen 1. februar. Arsmgtet skal
behandle fglgende saker:

Arsberetning og revidert regnskap.

Styrets forslag til budsjett for inneveerende driftsar.

Disposisjon av overskudd for forrige driftsar. Nytt 18.10.12.

Valg av styremedlemmer og revisor.

Andre saker som er fgrt opp i innkallingen.

Vanlige saker avgjgres ved alminnelig flertall. Ved stemmelikhet er lederens stemme
avgjegrende. Ved stemmelikhet i valg avholdes loddtrekning. For vedtaksendringer
kreves 2/3 flertall. Endret 18.10.12.

Nar styret beslutter det, eller det kreves skriftlig av minst fem medlemmer, skal det
innkalles til ekstraordinzert arsmgte. Slik innkalling skal skje skriftlig med minst atte
dagers varsel. Ekstraordinaert arsmgte kan bare behandle de saker som er fgrt opp i
innkallingen. Ekstraordingert arsmgte skal avholdes senest 30 dager etter at lovlig
krav om slikt mgte er fremsatt. Protokoll fra arsmgte sendes til alle medlemmer.

D. Overskudd benyttes til gkning av egenkapital og/eller benyttes til vedlikehold og
investering. Nytt 18.10.12.

E. Nettooverskudd ved opplgsning av foretak fordeles likt pa hver enkelt
husstand/eiendom. Nytt 18.10.12. Fordeling av midlene skjer pa grunnlag av den
enkelte husstand sininnbetalte kontingent med foretaket siste kalenderar. Nytt
20.03.13

F. Paragrafer angitt i LOV 20070629 nr 81: Lov om samvirkeforetak (samvirkeloven)
er gjeldende etter angitte vedtekter for Steinan Huseierlag. Nytt 18.10.12

6. DISPOSISJON AV FELLES EIENDOM

Beslutninger om avhendelse og pantsettelse, utleie og investeringer i nye anlegg

utover det som er medtatt i budsjett, avgjares pa arsmgte og krever 2/3 flertall.
Endret 18.10.12.
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Vedlegg

Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom:

Gnr: 80 Bnr: 259 |Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Ole Nordgaards veg 14A
7049 TRONDHEIM

Trondheim
Annen info:

]

L | 31
| |
3 ly
ot

Malestokk
1:1000

04.09.2026 12:05:10 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

OLE NORDGAARDS VEG 14A

Sidelav2

Vedlegg
Tegnforklaring
7 Hekk o~ Teiggrense god ngyaktighet Teiggrensepunkt
® Mast *  Skap " Bygningsdelelinje
o~ Bygningslinje P Mgnelinje " Takkant
o~ Takoverbyggkant o~ Taksprang o~ Trapp inntill bygg
~" Veranda ' Flaggstang o~ Gjerde
Frittstdende mur Loddrett mur ~~" Annet vegareal avgrensning
o~ Vegdekkekant Traktorveg Sti
Sti/traktorveg med belysning = Takoverbygg == Bolig
=i Garasje og uthus 8 Annen neering Husnummer
Husnummer med bokstav Matrikkelnummer -~ Annet vegareal avgrensning
o~ Vegdekkekant Traktorveg Sti
Sti/traktorveg med belysning Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
Kanal og graft Hgydekurve Forsenkningskurve
Forsenkningskurve Hgydekurve Gang- og sykkelveg
=4 Veg Trapp Eiendomsinfo
04.09.2026 12:05:10 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Ole Nordgaards veg 14A, 7049 TRONDHEIM. Gnr. 80, bnr. 259, i Trondheim kommune, oppdragsnr.: 1310260206
Megler: Christer A. Pedersen, mobil: 91006616, e-post: cap@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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OLE NORDGAARDS VEG 14A

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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proaktiv.no

Christer A. Pedersen

Eiendomsmegler MNEF /
Partner / Salgsleder
91006 616
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