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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

KIELLANDS PLASS

PERFEKT FORSTEGANGSKJ@P MED GRGNN UTSIKT PA KIELLANDS! 2R
MED OPTIMAL PLANLOASNING - MODERNE KJOKKEN OG BAD - IN-

ORDNING

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

UELANDS GATE 24A

Adresse: Uelands gate 24A, 0175 OSLO

Gnr./Bnr.: Gnr. 218, bnr. 161, andelsnr. 402,

org.nummer 990578907 i Uelandsgate 24
Borettslag

Omkostninger: 9.990,-

Andel fellesgjeld: 144354, -

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 1890

Rom/soverom: 2/1

BRA:35m’

BRA-i: 32 m*

Etasje: 4

Garasje/Parkering: Videre falger
parkering i gate etter gjeldende
bestemmelser. Det er
soneparkering/beboerparkering etter
gjeldende bestemmelseriomradet. For
adressen gjelder Sone B.

Tomt: 309 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 4302, -
Felleskostnader inkl.: Driftskostnader,
kabel-TV/bredband, forsikringer,
kommunale avgifter, avdrag/renter andel

fellesgjeld m.m.

Energimerke: Energiklasse:
[I*I"*Energimerke farge**1*1]1 G.

Prisantydning: 4.490.000,-

Totalpris: 4.644.344, -

Ngkkelinformasjon

Boligen i bilder

Budskjema

INNHOLD

Kontorets side

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Sympatisk, dyktig og
respektfull”

“Det er ikke lett & selge ens barndomshjem
uten erfaring og rett etter mor var ded. Vi
fikk trygg og sympatisk hjelp helt fra
starten. Mgtene var hyggelige med gode
rad underveis. Megler viste grundig
kunnskap om omradet og alt fra styling og
fotografier som presenterte leiligheten var
grundig og respektfullt. Viktig for oss som
skulle ta avskjed fra noe som betad mye.
Budrunden var reneste spenningsserien og
en gledelig avslutning var overtagelsen
med bade forngyd kjgper og oss som
selgere.”.

Hanne Merete Holm-Johansen, 27.01.2022

“Helt fantastisk!!”

“Caroline er helt fantastisk. Hun jobber
degnet rundt og er veldig profesjonell. Hun
har full kontroll, noe som gjorde
salgsprosessen veldig enkel, leererik og
morsom for meg. Hun var alltid tilgjengelig,
kom med gode rad og hadde svar pa alle
spersmal underveis. Jeg er veldig forngyd
med salget og valg av meglere.”.

Carine Mevik Frgyland, 04.04.2022

“Profesjonell, rask og smidig”

“Caroline fremstod som veldig profesjonell,
alt gikk raskt og smidig. Megler var ogsa
alltid tilgjengelig for sparsmal og jobbet
hardt for at vi skulle bli forngyde. Noe vi
ogsa ble:)”.

Ronny Drias Kristiansen, 21.09.2021

“Aldri folt meg sé ivaretatt og
at et boligsalg har gatt sa
knirkefritt for!”

“Caroline er helt enestaende nar det
kommer til tilgjengelighet, tilrettelegging,
planlegging og veiledning. Vil anbefale hun
til alle som skal selge bolig. Aldri fglt meg sa
ivaretatt og at et boligsalg har gatt sa
knirkefritt far.”.

Melanie Hegberg R, 24.08.2023

“Dyktig megler med et godt
aye, som lytter til selger!”

“Det viktigste for meg var a presentere min
bolig for et sa bred spekter av potensielle
kigpere som mulig, pa en innbydende mate
som ogsa ga rom for kjgper til “forestille"
seg boligen med egen innredning osv. pa
en god mate. Dette klarte Proaktiv med til
det fulle!!”.

Anders Read, 19.07.2022

“Palitelig, strukturert,
selvsikker og profesjonell”

“Palitelig. Strukturert. Valuta for pengene.
Jeg har sjeldent matt megler med slik
selvsikkerhet og profesjonalitet. Her er der
100% kvalitet gjiennom hele linjen. Letteste
salget jeg har hatt.”.

Veronica Marie Andersen, 14.06.2021

“Tredje gang vi bruker
Caroline som megler”
“Dette er tredje gang vi bruker Caroline sin
enorme erfaring og kompetanse for salg av

var bolig. Sier seg selv at vi er meget
forngyde:)”.

Thai Van Lind, 03.07.2024

“Alltid tilgjengelig og alltid
pa ballen!.”

“Caroline var alltid tilgjengelig, alltid pa
ballen og fulgte opp alt hele tiden. Akkurat
slik jeg @nsket. Samtidig var hun veldig flink
med kjgper, ref mine samtaler med kjgper i
etterkant.”.

Inger Lofthus, 03.02.2021

“Kvalitet fra start til slutt”

“Kvalitet fra start til endt budrunde. Trygt
og informativt farste mate.i”.

Katrine Aass, 15.05.2021

“Caroline anbefales pa det
sterkeste!”

“Bade vi og var datter er superforngyde
med prosessen fgr, under og etter salg av
vare boliger!”.

Hilde @verby Rypdal, 16.10.2024

proaktiv.no

Proaktiv fra start til slutt!

Caroline Ringsa Ask

Daglig leder/Partner/Megler
934 11 602

cr@proaktiv.no

Proaktiv Briskeby
Levenskiolds gate 23
22 44 2400

Din eiendomsmegler

Caroline startet sin karriere i 2005 i Aktiv eiendomsmegling og allerede i
2007 ble hun partner. Hun besitter den prestisjefylte tittelen «arets
megler» i 17 ar.

Caroline er en malbevisst person med
stor arbeidskapasitet og et ektefglt
engasjement for megling. Det er
bakgrunnen for de imponerende
resultatene hun skaper for sine kunder i

det daglige. Hun er positiv, engasjert og
lgsningsorientert. Etter mange ar i
bransjen besitter Caroline en bred faglig
erfaring og kompetanse som strekker
over de fleste omrader.

PI\OAKTIV
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UELANDS GATE 24A

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet
Vart kontor ligger sentralt til pa
Briskeby/Frogneri Oslo Sentrum.

P& hjernet av Briskebyveien og
Lavenskiolds gate finnerdu oss i
erverdige lokaler som har huset
eiendomsmeglere og bankerien
arrekke.

Velkommen til oss!

Adresse:

Lavenskiolds gate 23, 0260 Oslo
TIf.: 22244400

E-post: cr@proaktiv.no

IR T T
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Briskeby

Med faglig kompetanse, ydmykhet og neye planlegging
hjelper vi deg med & finne den rette kjoperen som gir den

riktige prisen for boligen din.

Proaktiv Properties Briskeby bestarav 7
eiendomsmeglere og fullmektiger samt to
medhjelpere, med til sammen over 45 ars
erfaring innenfor bruktmarkedet,
prosjektmegling, naeringsmegling og
utleiemegling.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kigpe bolig. Med fokus pa kundens gnsker
gjennom hele salgsprosessen tilstreber vi

alltid & finne rett kjgper til enhver eiendom.

Alt viforetar oss, fra farste besiktigelse til
signering av kontrakt, er ngye gjennomtenkt.
Ingen tilfeldigheter far spillerom. Vivarierer
plan og trekk fra oppdrag til oppdrag. Det er
slik var erfaring og engasjement kommer til
sinrett.

Vi star til enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe bolig.

Du eralltid velkommen innom for en hyggelig

boligprat i Lavenskiolds gate 23 og vi gleder
oss til & ta deg i mot!

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

& Alexander Kiellands plass 2min &
Linje FB5A, FB5EB, 21,34, 54 O.1km
® Birkelunden 9min %
Linje 11,12,18 0.7 km
Nabolaget ditt!
© CarlBernersplass 23 min %
Linje 5 1.8 km Stedet du bor bliren
delavdeg
@ Nationaltheatret stasjon 24 min &
Totalt 10 ulike linjer 2 km
DAGLIGVARE
Coop Mega Alexander Kiellandsplass 2min A&
Post i butikk O.1km
Matkroken Kingosgate 2min %
Sgndagsapent 0.2 km
VARER/TJENESTER
@  Apotek Kiellands Hus 2min %
SPORT
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange ® Alexander Kiellands plass - Ballgkke Tmin 4
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand Ballspill 0.1km 2
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor , E
L. @ Evald Ryghs plass 5min % {in
du riktig - har du det bedre. . i€
Ballspill 0.3 km z |
o
L =
Beliggenhet & SATSIla 4 min & !
Velkommen til en attraktiv og sentral beliggenhet pa Kiellands . .
plass, et omrade som kombinerer det beste av urbant bylivmed & FreshFitness St. Hanshaugen 5min %
rolige og grenne omgivelser. Her bor du midt i hjertet av Oslo
med umiddelbar nlaelrhet til alt du trenger i hverdagen, samtidig LADEPUNKT FOR EL-BIL
som du har kort vei til parker, Akerselva og noen av byens mest
populeere omrader. Beliggenheten passer perfekt for bade .
studenter, farstegangskjgpere og deg som gnsker en effektiv og = Kiellands P-hus 2min & Omradet byr ogsé pé et godt utvalg av hyggelige kafeer og
levende hverdag i hovedstaden. . ) A spisesteder, perfekt for b&de hverdagsmaltider og sosiale
‘ o Circle KKiellands Plass 3min sammenkomster. Kort gange unna ligger Grunerlgkka og
Bu.t'lkkerog §erV|c§t|lbud ) Vulkan med Mathallen, hvor du finner et bredt spekter av
Leiligheten liggeri et veletablert og etterspurt omrade med et restauranter, barer og spesialbutikker. St. Hanshaugen giren
rikt utvalg av servicetilbud rett utenfor dgren. P& Kiellands plass roligere atmosfaere med sjarmerende nabolagskafeer og et
finner du flere dagligvarebutikker som Rema 1000, Coop Extra mer avslappet byliv.
og Joker, samt bakerier, apotek og ulike nisjebutikker som gjgr
hverdagen enkel og praktisk.

UELANDS GATE 24A PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Offentlig transport

Fra boligen har du sveert gode kollektivforbindelser med
hyppige avganger fra Kiellands plass. Her gar busslinjene 21,
34 og 54, som tar deg raskt til blant annet sentrum, Aker
Brygge, Majorstuen, Nydalen og Helsfyr.

Det er ogsa kort vei til gvrige kollektivtilbud, inkludert trikk,
som gir fleksible reisemuligheter i hele byen. Med sykkel eller
til fots nar du Oslo sentrum pa fa minutter, noe som gjer dette
til enideell beliggenhet for deg som agnsker en effektiv og
tilgjengelig hverdag.

Tur, fritid og rekreasjon

Omrédet byr pé flotte rekreasjonsmuligheter i umiddelbar
neerhet. St. Hanshaugen park ligger kun en kort spasertur
unna og er et populeert samlingspunkt med store
grentarealer, turstier og fine utsiktspunkter. Her kan du nyte
rolige dager, trene eller mgte venner i naturskjgnne
omgivelser.

Langs Akerselva finner du vakre tur- og sykkelstier som
strekker seg gjennom byen, omgitt av grenne omrader, sma
fossefall og hyggelige sitteplasser. Turen kan tas bade
oppover mot Maridalen eller nedover mot Bjgrvika og

BOLIGMASSE

100% blokk

UELANDS GATE 24A

Oslofjorden. Vulkanomradet byri tillegg pa treningssenter,
mathall og kulturtilbud, som gir et variert og aktivt
fritidstilbud aret rundt.

Universiteter og hayskoler

Beliggenheten er sveert attraktiv for studenter og ansatte ved
flere av Oslos sentrale utdanningsinstitusjoner. Det er kort vei
til OsloMet i Pilestredet, som enkelt nés til fots eller med en
kort busstur.

Videre har du gode forbindelser til Universitetet i Oslo pa
Blindern, samt sentrumscampus. Handelshayskolen Bl i
Nydalen er ogsa lett tilgjengelig med buss eller sykkel.
Omradet gir dermed en ideell base for deg som a@nsker kort
vei til studier kombinert med et rikt og variert byliv.

Dette er en sjelden mulighet til 8 bo i et av Oslos mest
attraktive og sentrale omrader, med umiddelbar neerhet til alt
byen har a by pa. Her far du en perfekt kombinasjon av urbant
byliv, gode servicetilbud, effektive kollektivforbindelser og

SKOLER

lla skole (1-7 kl.) 7min &
575 elever, 28 klasser 0.5 km
Sagene skole (1-10 kl.) Nmin 4
494 elever, 24 klasser 0.8 km
Grunerlgkka skole (1-7 kl.) Nmin %
538 elever, 23 klasser 0.9 km
Kristelig gymnasium grunnskole (8-10 kl.) 18 min 4
408 elever, 30 klasser 1.5 km
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 19 min 4
227 elever, 16 klasser 15km
Foss videregdende skole 6min A&
600 elever, 20 klasser 0.5km
Oslo katedralskole 12min &
560 elever, 21 klasser 1km
BARNEHAGER

Waldemars barnehage (0-5 ér) 4 min &
63 barn 0.3 km
Den Jadiske barnehage (1-5 &r) 8 min %
32 barn 0.6 km
Breidablikk barnehage (1-5 ar) 7min &
44 barn 0.6 km

flotte rekreasjonsomrader. Beliggenheten egner seg spesielt
godt for deg som gnsker en enkel hverdag med kort vei til
studier, jobb og sosiale mgteplasser, samtidig som du kan
trekke deg tilbake til rolige og grenne omgivelser nar du
gnsker det.

Bebyggelse

Omradet rundt Kiellands plass kjennetegnes av klassisk
bygérdsbebyggelse fra slutten av 1800-tallet og begynnelsen
av 1900-tallet, kombinert med enkelte nyere tilskudd som gir
en spennende og variert arkitektonisk helhet. Bebyggelsen er
hovedsakelig kvartalsstrukturert, noe som skaper skjermede
bakgarder og rolige indre rom, til tross for den sentrale
beliggenheten. Dette giren god balanse mellom urbant byliv
og mer private, tilbaketrukne uteomréder.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO

11



12

VELKOMMEN TIL
UELANDS GATE 24A

Vi starter utenders - Det er pent opparbeidede fellesarealer.

Parkering

Videre falger parkering i gate etter gjeldende bestemmelser.
Det er soneparkering/beboerparkering etter gjeldende
bestemmelseriomradet. For adressen gjelder Sone B.

Priser for beboerparkering i Oslo Kommune i 2026:
- Bensin og dieselbil: kr 3.850,- per ar.

- Motorsykkel og moped: kr1.925,- per ar.

- EL-bil: kr1.300,- per ar.

- EL-motorsykkel og EL-moped: kr 650,- per ar.

Tomtestarrelse
309 m?

Beskrivelse avtomt

Eiendommen ligger pa en sentralt beliggende tomt
opparbeidet med klassisk bygadrdsstruktur. Tomten eri
hovedsak bebygget, med tilhgrende felles bakgard som er
enkelt opparbeidet med sitteplasser og sykkelparkering.
Bakgarden gir et skjermet uteomréde for beboerne, samtidig
som den ivaretar det rolige preget til tross for den sentrale
beliggenheten.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Utvendig: Leiligheten har eldre malte trevinduer med 2-lags
glass. Leiligheten har malt hovedytterdgr(brann og
lydklassifisert)

Innvendig: Vegger og tak har malte flater. Innvendig har

UELANDS GATE 24A

leiligheten malte profilerte darer. Etasjeskiller erav
trebjelkelag.

Lovlighet: Det foreligger godkjente og byggemeldte
tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk. Pa
bakgrunn av eldre og til dels utydelige tegninger er det
usikkerhet knyttet til boligens godkjente planlgsning. Det kan
ikke utelukkes at dagens bruk avviker fra godkjente tegninger.

Utdrag fra tilstandsrapport:

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten fremkommer det
forhold som takstmannen mener kjgper méa veere seerskilt
oppmerksom pa, herunder:

TG2-AVVIKSOM KAN KREVE TILTAK:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Méalt hgydeforskjell pd mellom 10 -
20 mm innenfor en lengde p& 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Bad - Overflater Gulv: Det er pavist at haydeforskjell fra topp
slukrist til gulv/synlig topp membran ved derterskel er mindre
enn 25 mm. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pa byggetidspunktet. Det bemerkes svakt fall
utenfor dusjsone.

Bad - Sluk, membran og tettesjikt: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

Bad - Saniteerutstyr og innredning: Det er ikke pavist
tilfredsstillende lasning for & synliggjere lekkasje fra




innebygget sisterne.

Bad - Ventilasjon:Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved der.

Vinduer: Eldre vinduer. Vinduer fremstar med forventede veer-
og aldringsslitasjer og fremstar med reduserte isolerende
egenskaper og tetthet.

Innvendige overflater: Det er registrert noe slitasje og
bruksmerker pé gulvoverflater. Det er stedvis mindre glipper
mellom bord. Videre er det observert mangelfull
overflatebehandling/slitasje pa lakk, spesielt inn mot
garderobeskap. Forholdet vurderes som normalt med hensyn
til alder og bruk, men med behov forvedlikehold.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten i
sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

BYGNINGSSAKSKYNDIG

Christian Unum (befaringsdato: Torsdag, 23. april 2026)

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er
beskrevet i egenerkleeringsskjemaet. Boligkjgper anses a
kjenne til forholdene som er omtalt i dette
egenerkleeringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares
gjeldende som feil eller mangler senere. Boligkjgper
oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

2 Erdet utfart arbeid pé bad, vaskerom eller toalettrom?

JA, fagleert: Fuktighet ble tarket ut og mikrosement ble péfert
pa vegger og gulv over eksisterende fliser. 2024. Arbeid utfert
av: Zenzorama.

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere
endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

JA: Pga. gkt kostnader er det diskutert i styret & gke
felleskostnadene med ca 7-8 %. Forslaget er forelgpig ikke
vedtatt.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Leiligheten ligger i en klassisk bygéard og inneholder entré,
stue med &pen kjgkkenlgsning, soverom og bad.
Planlgsningen er arealeffektiv og gir en god romfglelse med
naturlige soner for opphold og hvile. | tillegg disponerer
boligen bodplass, samt tilgang til felles bakgard.

Areal

Bruksareal:

4 etasje

BRA-i: 32 kvm
BRA-e: 3 kvm
Total BRA: 35 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Velkommen til Uelands gate 24 - en lys og sjarmerende 2-roms
med attraktiv beliggenhet pa Kiellands plass! Her far du en
sveert innbydende og arealeffektiv leilighet med
gjennomgaende god standard og en varm atmosfzere. Boligen
fremstar som lys og trivelig med fine fargevalg, gode
vindusflater og en planlgsning som utnytter arealet péa en
meget god méte. Dette er et hjem som passer perfekt for deg
som gnsker en kombinasjon av klassisk bygardsstil og
moderne komfort, midti et av Oslos mest populeere
byomrader. Leiligheten ligger rolig til, samtidig som du har
umiddelbar naerhet til alt byen har a by pa.

UELANDS GATE 24A

Entré

Entréen gnsker deg velkommen inn i boligen med et ryddig og
praktisk inngangsparti. Her er det plass til oppheng av yttertay
og sko, og adkomst til gvrige rom i leiligheten.

Stue

Stuen er lys og romslig med god takhgyde og store
vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys. Rommet
har en behagelig atmosfeere med moderne fargevalg og god
plass til bade sofaomrade og spiseplass. Her kan du enkelt
mablere med bade sofagruppe, TV-lgsning og spisebord, noe
som gjer rommet ideelt for bade avslapning og sosiale
sammenkomster.

Kjgkken

Kjokkenet fremstar moderne og funksjonelt med lyse fronter
og integrerte lgsninger. Det er godt med skap- og benkeplass,
og en praktisk utforming som gjer matlagingen effektiv og
hyggelig. Kjgkkenet ligger i tilknytning til stuen og gir en dpen
og sosial lgsning.

Soverom

Soverommet er rolig og innbydende, med plass til
dobbeltseng og tilhgrende mgblement. Rommet har gode
oppbevaringsmuligheteri garderobelgsning og en lun
atmosfaere som gir gode forutsetninger for en god natts sgvn.

Bad

Badet er stilrent oppusset med microsement over flis og en
moderne utfgrelse. Her finner du dusjsone, servant med
oppbevaring, toalett samt opplegg for vaskemaskin. Badet
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fremstar som praktisk og lettstelt med gode materialvalg.

Oppvarming
Boligen har elektrisk oppvarmning via ovner samt varmekabler
pa bad.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette hellerikke
med.

Det gjares oppmerksom péa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info energiklasse
Energiattest fglger vedlagt salgsoppgaven.

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pé at kun integrerte hvitevarer pa
kjigkken medfglgerved overdragelsen.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forretningsfaerer
OBOS Eiendomsforvaltning

Om borettslaget

Uelandsgate 24 borettsalg er et samvirkeforetak som har il
formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets
eiendom(borett) og & drive virksomhet som stéri
sammenheng med dette.

Felleskostnader pr. mnd
4302 -

Felleskostnader inkluderer
Driftskostnader, kabel-TV/bredband, forsikringer, kommunale
avgifter, avdrag/renter andel fellesgjeld m.m.

Andel fellesgjeld
144.354,- per tirsdag, 21. april 2026

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lénenr.: 98207357618

Lénetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,29%

Restsaldo 7 956 503,00
Innfrielsesdato: 30.11.2057

Type rente: Flytende rente
Termineriaret: 12

IN-avtale: Ja

UELANDS GATE 24A

Andel fellesformue
21.836,- peronsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger
Regnskapet for 2024 viser falgende:

Driftsinntekter til sammen kr. 1563 067,-

Driftsutgifter til sammen kr. 812 110,-.

Arsresultatet gir da et overskudd pa kr. 2 045 51,-

| forhold til budsjett utgjer dette en differanse pé kr. 2 540
792,-

Egenkapital pr. 3112.2024 var kr. 18 882 076, -.

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets
eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.
Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet
er satt opp under denne forutsetning.

Vesentlig avvik: Driftskostnadene har veert lavere enn
forventet. For 2024 var det satt av kr 750 00O til drift og
vedlikehold i henhold til fjorérets drsmateinnkalling. Denne
kostnaden, som eritrdd med rapporten fra OPAK, gjenspeiler
de prioriterte tiltakene, men det antas at utgiftene

farst vil bli bokfert ndi2025.

Resultat: Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas
fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an)
erikke tatt hensyn til.

Kjgper du en andel i et borettslag blir du eier av en andel som
gir deg enerett til & bruke en bestemt bolig i borettslaget.
Borettslaget eier eiendommen og tomten. Du eier altsé ikke
boligen direkte, men indirekte gjennom at du eier en andel

som gir bruksrett til boligen. Nar du kjgper en andel i et
borettslag méa du forholde deg til borettslagets vedtekter og
husordensregler.

Vioppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som falge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling.

Forkjopsrett
Boligen er ikke beheftet med forkjgpsrett.

Styregodkjennelse

Kjgper avandelen mé godkjennes av borettslagets styre for a
ta boligeni bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og méa videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til
sjenanse for andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring Asa
Polisenummer78881876

Sikringsordning

Borettslaget bekreftes tilknyttet Skadeforsikringsselskapet
Borettslagenes Sikringsordning AS. Avtalen er Igpende,
safremt premie med forfall 1. februar er betalt. Borettslag som
har tegnet seg forsikring kan si opp innen 1. desember med
virkning fra kommende arsskifte. Borettslaget bytter
forretningsfarer fra 1. juli 2026 til Solibo.

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap
borettslaget far som fglge av at andelseiere misligholder
betaling av lzpende fellesutgifter. Medlemskap i
sikringsordning kan tegnes av det enkelte borettslag, eller av
boligbyggelag pa vegne av tilknyttede borettslag. Borettslaget
ersikret mot tap av felleskostnader i [LEVERANDOR].
Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av
finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge av at en
andelseier unnlater & betale sine felleskostnader. Avtalen om
sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene.

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene. De
kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon- og
feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i avgiftene
som falge av forbruk og eventuelle endringer i gebyrer og
avgifter.

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommer i kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. felgende faste lgpende
kostnader: Strgm, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lgpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

Kommentar fellesgjeld
Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om
renteendring eller nye Ian som ikke eriverksatt pr dags dato.

Boligselskapet harinngétt avtale om individuell nedbetaling av
fellesgjeld. Vi gjer oppmerksom pa at regulering av renten for
IN-1&n gjares etterskuddsvis hvert kvartal. @nsker kjgper a
nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, sa bes denne
ta kontakt med selskapets réddgiver for informasjon.

Nar du benytter deg av IN kan du redusere fellesgjelden helt
eller delvis. Du har mulighet til & styre hvordan du betaler ned
fellesgjelden, ved for eksempel & betale ned hele eller deler av
fellesgjelden raskere enn nedbetalingsplanen til borettslaget.
Dersom du har gkonomi til & sette av en ekstra sum i maneden,
kan du gjgre en starre innbetaling to ganger i éret. P& denne
maten kan du bli fortere ferdig med gjelden og fa lavere
manedlige kostnader i framtiden.

Perd.d. betales falgende gjennom de ménedlige

felleskostnadene:
Lan nr: 9820735761; IN 1dn 1- Akonto renter 635,80
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Lan nr: 9820735761; IN 1an 1- Akonto avdrag 147,30
Totalt per mnd: 783,10

Ved innfrielse av total andel fellesgjeld vil dermed de
manedlige felleskostnadene reduseres til kr. 3 518,- per mnd.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Eiendommen er oppfert for 1998 og har ikke ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse, men det foreligger attestert
ekspedisjonsdokument datert 1900 for vaningshus.

Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest. At
ekspedisjonsdokument eksisterer giringen garanti for at
bygget er oppfert i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk, eller at det senere er utfert arbeider pa bygget som
ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det erinnfgrt nye bestemmelser i plan- og bygningsloven om
at ferdigattest ikke utstedes for bygg/endringer som ble
omsgkt fer 01.01.1998. Det vil dermed ikke veere mulig & be om
ferdigattest for slike tiltak. Dette betyr ikke at tiltak blir lovlige,
men at saken ikke lenger kan avsluttes med ferdigattest.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.
Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

301/218/161:
04.09.1926 - Dokumentnr: 912461 - Bestermelse om
bebyggelse

05.09.2007 - Dokumentnr: 702727 - Erkleering/avtale
Erkleering - Forurenset grunn i Uelandsgate 24

Kan ikke slettes uten samtykke

fra forurensningsmyndigheten

30.071898 - Dokumentnr: 900381 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301Gnr:218 Bnr:84

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig iht. reguleringsplan S-2255.
For gvrig ligger eiendommen i et omrade som er avsatt til bolig
med tilhgrende anlegg i kommuneplanens arealdel. Kopi av
situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan med
tilharende bestemmelser kan fas ved henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er

UELANDS GATE 24A

tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier erselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptl 30 dagn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Onsdag, 22. april 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det erikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4490 000,00 (Prisantydning)
144 354,00 (Andel av fellesgjeld)

4 634 354,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger
8 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfaring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
9 990,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4 635 444,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
4 644 344,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld fglger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.
Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva

kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjsp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pé bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjop.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjeren mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersakelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
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eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjete vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogséisalgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre

budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved

UELANDS GATE 24A

mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehgr, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Camilla Standal Haram

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til @ oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Formuesverdi primaer
1.029.580,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
4118.320,- for2024

Dato salgsoppgave
2242026
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UELANDS GATE 24A

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

Norsk takst

Rapportutkast
Tilstandsrapport

% Borettslagsleilighet

(® Uelands gate 24 A, 0175 OSLO
{11} O0SLO kommune

# gnr. 218, bnr. 161

# Andelsnummer 402

Sum areal alle bygg: BRA: 35 m? BRA-i: 32 m?

Oppdragsnr.: 22243-1109

Befaringsdato: 22.04.2026 Rapportdato: 23.04.2026

Autorisert foretak: Norges Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Christian Unum
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Uelands gate 24 A, 0175 OSLO Norges Takst AS ‘
k k Gnr 218 - Bnr 161 Skarersletta 60 D k I I
Norsk takst 0301 OSLO 1473 LGRENSKOG  Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k

E\(Ie:“%iartfmik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert v e DEtte t re n ge r d u é Vite O m ti ISta n d S ra p pO rte n

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Hva er en tilstandsrapport?

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne Q [ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder

i boligomsetningen. og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Norges Takst AS

Norges Takst AS finner du pa Skarer i Lérenskog kommune. Selskapet ble opprinnelig

etablert i 1993, senere fusjonert og fikk nytt navn i 1999. . . 5

Vi er pr. i dag 4 takstmenn som er tilknyttet Norsk Takst/Norges Takseringsforbund. v Hva inneholder t|Istandsrapporten d

Vart mal er og Vaer.e er‘1 innovativ ?Edrift. som S?tter kunden i fokus samt vaere Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

markedsrettet, objektiv og profesjonell i bransjen. avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

Vi bruker moderne verktgy og maler basert pa de forskjellige arbeidsoppgavene vi ; kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gj@res ikke naermere undersgkelser slik som &pning av vegger

utfgrer. — - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

Vi ufgrer oppdrag i Oslo og Akershus. enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Hovedoppdragene er tilstandsrapporter, verdi- & lanetakster, overtagelser, bygg og

radgivningstjenester. Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA
Rapportansvarlig

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor

Uavhengig Takstingenigr bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og

arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o

98847181 fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

Christian Unum

Cu@norges-takst.no

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

‘ standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
I o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Norsk takst
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0301 OSLO 1473 LORENSKOG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘.TG °. TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Py s '_’-'»3_3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

™ i~ Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

GTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

9O
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Beskrivelse av eiendommen

Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig. Den vurderte leiligheten ligger i 4 etasje
og det medfglger 1 bod i kjeller.

Som det fremkommer i rapporten er det registrert enkelte
symptomer pa avvik fra normal tilstand. Men stor sett som fglge
av alder, bruk og forventet levetid. Foruten enkelte avvik gir
leiligheten et normalt godt inntrykk i forhold til alder.

Det ma antas at leiligheten er oppfgrt i henhold til de krav som
gjaldt pa sgketidspunktet for oppfgring av dette bygget. Dagens
krav til brann, lyd, isolering, inneklima kan vaere strengere.
Informasjon om leiligheten er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller insekter.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive

tilstandsgrader og levetidsbetraktninger.

Borettslagsleilighet - Byggear: 1890

UTVENDIG Ga til side

Leiligheten har eldre malte trevinduer med 2-lags glass.
Leiligheten har malt hovedytterdgr(brann og lydklassifisert)

INNVENDIG G4 til side

Vegger og tak har malte flater
Innvendig har leiligheten malte profilerte dgrer
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Malinger med laser er gjort pa tilfeldige steder pa befaringsdagen:

Det er malt ca. 13 mm hgydeforskjell pa gulv i stue/kjgkken over en
lengde pa ca.2 m.

Det er malt ca. 4-13 mm hgydeforskjell pa gulv i stue/kjpkken
gjennom hele rommet.

VATROM Gé til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vegger er utfgrt med microsement og taket er malt.

Baderomsgulv er av mikrosement. Badet har elektriske varmekabler.
Fall mot sluk er malt til 11-20mm. Hgydeforskjell fra toppen av
sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 13mm.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Badet har har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. (vegger av teglstein)

Det ble utfgrt fuktsgk i dusjsone uten unormale utslag.

KIOKKEN G4 til side

Kjgkkeninnredning fra Ikea med glatte fronter og benkeplate av
laminat og oppvaskkum.

Oppdragsnr.: 22243-1109

Norges Takst AS

Skarersletta 60 D l l I

1473 LGRENSKOG Norsk takst

Integrerte hvitevarer bestaende av komfyr, induksjonstopp,
oppvaskmaskin samt kjgl- og fryseskap.

Det anbefales @ montere vannstoppsystem og komfyrvakt.
Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og kobber. Det er
besiktiget i rgrskap plassert pa baderom.

Vurdering av vannledninger er kun foretatt for installasjoner
innenfor leilighetens arealer. Vannrgr og gvrige VVS-installasjoner
utenfor leiligheten, herunder felles rgrfgringer i bygningen/sameiet
er ikke tilstandsvurdert.

Det bemerkes rustdannelse i bunn av rgrskap.

Det opplyses i tidligere salgsdokumenter at vannrgr ble skiftet i
2006.

Avlgpsrgr av plast, synlig. Mulig stgpejern i etasjeskille. Lufting av
systemet er ikke besiktiget kommentert av takstmannen. Det er ikke
besiktiget noe stakeluke i leiligheten, antar at dette er ivaretatt et
annet sted i bygget. Det er kun rgrene i denne leiligheten som er
undersgkt. Ingen skader er observert pa synlige rgr. Det opplyses i
tidligere salgsdokument at avlgpsrgr(soilrgr ble skiftet i 2006.
Boligen har mekanisk ventilasjon fra bad og kjgkken. Ellers naturlig
ventilasjon med tilluftsventiler i vegger.

Det er sentralanlegg for varmt vann plassert i felles kjeller.
Automatsikringer med skap plassert i entré

TOMTEFORHOLD Ga til side
Felles tomt for borettslaget

Arealer G til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side

Borettslagsleilighet
e Det foreligger ikke tegninger

PROAKTIV.NO 97

Befaringsdato: 22.04.2026 Side: 5av 17



Uelands gate 24 A, 0175 OSLO
Gnr 218 - Bnr 161
0301 OSLO

Norges Takst AS
Skarersletta 60 D
1473 LORENSKOG

Sammendrag av boligens tilstand

N1

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

10
8
6
4
2
0 5
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Objektet er en del av et borettslag, og det er i denne rapporten
kun vurdert selve leiligheten innvendig +
vindu/dgrer/balkong/terrasse som disponeres av objektet.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Borettslagsleilighet
(3IXD) KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank et

vatrom

0 Vatrom > 4.Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside

17T AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

wios
&) Utvendig > Vinduer Ga til side
4} Innvendig > Overflater - 1 Ga til side
98 UELANDS GATE 24A

Oppdragsnr.: 22243-1109

Befaringsdato:

@) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
@) Vatrom > 4.Etasje > Bad > Overflater Gulv

. Vatrom > 4.Etasje > Bad > Sluk, membran og
L ! -

tettesjikt

iy Vatrom > 4.Etasje > Bad > Saniteerutstyr og

- innredning
4} Vatrom > 4.Etasje > Bad > Ventilasjon

22.04.2026

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Side: 6av 17

Uelands gate 24 A, 0175 OSLO
Gnr 218 - Bnr 161
0301 OSLO

Tilstandsrapport

BORETTSLAGSLEILIGHET
Byggear Kommentar
1890 Byggearet er basert pa opplysninger

fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Leiligheten er bebodd av eier.

Standard
Leiligheten har gjennomgaende normal god standard. Se naermere
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Leiligheten er jevnlig og godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Can. - MR
{};lvfc}«_;.{é Vinduer
Beskrivelse

Leiligheten har eldre malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 1986 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eldre vinduer.
Vinduer fremstar med forventede vaer- og aldringsslitasjer og fremstar
med reduserte isolerende egenskaper og tetthet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskiftninger er paregnelig i arene som kommer.
Dgrer

Beskrivelse
Leiligheten har malt hovedytterdgr(brann og lydklassifisert)

Brann og lydklassifisering

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22243-1109

Befaringsdato: 22.04.2026

Norges Takst AS ‘ I I

Skarersletta 60 D k
1473 LORENSKOG Norsk takst

Vegger og tak har malte flater

T,

(35D overflater - 1
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert noe slitasje og bruksmerker pa gulvoverflater. Det er
stedvis mindre glipper mellom bord. Videre er det observert mangelfull
overflatebehandling/slitasje pa lakk, spesielt inn mot garderobeskap.
Forholdet vurderes som normalt med hensyn til alder og bruk, men med
behov for vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kun estetisk betydning. Overflater ma utbedres for a lukke avviket.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Malinger med laser er gjort pa tilfeldige steder pa befaringsdagen:

Det er malt ca. 13 mm hgydeforskjell pa gulv i stue/kjpkken over en
lengde pa ca.2 m.

Det er malt ca. 4-13 mm hgydeforskjell pa gulv i stue/kjskken gjennom
hele rommet.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har leiligheten malte profilerte dgrer

VATROM
4.ETASIJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

4.ETASJE > BAD

PROAKTIV.NO
Side: 7 av 17

99



Uelands gate 24 A, 0175 OSLO
Gnr 218 - Bnr 161
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D k I I

1473 LORENSKOG  Norsk takst

Uelands gate 24 A, 0175 OSLO
Gnr 218 - Bnr 161
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D k l I

1473 LORENSKOG  Norsk takst

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Vegger er utfgrt med microsement og taket er malt.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

4.ETASJE > BAD

" 1% Overflater Gulv

Beskrivelse

Baderomsgulv er av mikrosement. Badet har elektriske varmekabler. Fall
mot sluk er malt til 11-20mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 13mm.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

® Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det bemerkes svakt fall utenfor dusjsone.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

4.ETASJE > BAD

{159 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

UELANDS GATE 24A
Oppdragsnr.: 22243-1109

Plastsluk
4.ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Badet har har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Reropplegg under baderomsinnredning
4.ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
* Det bgr etableres tilluft til vatrommet.

4.ETASIJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Befaringsdato: 22.04.2026 Side: 8 av 17

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. (vegger av teglstein)
Det ble utfgrt fuktsgk i dusjsone uten unormale utslag.

KIPKKEN
4.ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredning fra Ikea med glatte fronter og benkeplate av laminat
og oppvaskkum.

Integrerte hvitevarer bestdende av komfyr, induksjonstopp,
oppvaskmaskin samt kjgl- og fryseskap.

Det anbefales & montere vannstoppsystem og komfyrvakt.

Arstall: 2017

4.ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rér) og kobber. Det er
besiktiget i rerskap plassert pa baderom.
Vurdering av vannledninger er kun foretatt for installasjoner innenfor
leilighetens arealer. Vannrgr og gvrige VVS-installasjoner utenfor
leiligheten, herunder felles rgrfgringer i bygningen/sameiet er ikke
tilstandsvurdert.
Det bemerkes rustdannelse i bunn av rgrskap.
Det opplyses i tidligere salgsdokumenter at vannrgr ble skiftet i 2006.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Rgrskap pa baderom

Oppdragsnr.: 22243-1109

Avlgpsrgr
Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast, synlig. Mulig stgpejern i etasjeskille. Lufting av
systemet er ikke besiktiget kommentert av takstmannen. Det er ikke
besiktiget noe stakeluke i leiligheten, antar at dette er ivaretatt et annet
sted i bygget. Det er kun rgrene i denne leiligheten som er undersgkt.
Ingen skader er observert pa synlige rgr. Det opplyses i tidligere
salgsdokument at avilgpsrgr(soilrgr ble skiftet i 2006.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har mekanisk ventilasjon fra bad og kjgkken. Ellers naturlig
ventilasjon med tilluftsventiler i vegger.

m Varmtvannstank

Beskrivelse
Det er sentralanlegg for varmt vann plassert i felles kjeller.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Automatsikringer med skap plassert i entre

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2006

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja
PROAKTIV.NO
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5.

Uelands gate 24 A, 0175 OSLO
Gnr 218 - Bnr 161
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8.

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Det anbefales pa generelt grunnlag en el-kontroll

Kursfortegnelse

UELANDS GATE 24A

Automatsikringer

Oppdragsnr.: 22243-1109 Befaringsdato: 22.04.2026

Skarersletta 60 D Gnr 218 -Bnr 161
1473 LORENSKOG Norsk takst 0301 OSLO

Norges Takst AS E I I Uelands gate 24 A, 0175 OSLO

Norges Takst AS ‘ l l

Skarersletta 60 D k
1473 LORENSKOG Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Lo p
Sruesareal Areakt fov Boe wierie)
(BRAD)
S0l £hstermt Arealet av alle rom wnenion
) trulsaieal Doerheterd¢) Of SOm UINarer derne
q =~ ' (BRA-¢) ik 1om for ehsempel Boder
—
—
wglsset Arealet av innglaiset Balkong, veranda
Leh Dalwong e 223N NS denne or tiknytiet
—
l (BRA-b) bosnheterde)
[
—J
——— Torransg- o
£ 3301, Spne halkorge
taaorgaredl .
(‘“' N SEkrytiet boenhetend
Gubvared Er s av BRA (Deuksareal) o ALH
ane (GUA) aredl ned Liv takboyde)
wed v Lakhapoe (AL o ke
e v A0 sarlat
heyde
et | markediiors
twelt for Gen konkrete t
on Mmed BRAL for n

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Side: 10 av 17 Oppdragsnr.: 22243-1109 Befaringsdato:

rommene. ke in M eal Som

waidiof, miles of cppps normall doce

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

PROAKTIV.NO 103
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Arealer
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Befarings - og eiendomsopplysninger

104

Borettslagsleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
4.Etasje 32 3 35

SUM 32 3

SUM BRA 35

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasj .

asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
4.Etasje Entré, stue/kjokken, bad, soverom Bod
Kommentar

Arealet er beregnet ut i fra oppmaling pa stedet. Arealer beregnes etter bruken av rommet pa befaringstidspunktet, uavhengig av hva som er
godkjent av bygningsmyndighetene.
Takhgyde i stue er malt til 2,64m. Leiligheten disponerer 1 panelt kjellerbod pa 3m?

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Se historikk

UELANDS GATE 24A
Oppdragsnr.: 22243-1109 Befaringsdato:  22.04.2026 Side: 12 av 17

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.4.2026 Christian Unum Takstingenigr

Camilla Standal Haram Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 218 161 0 304.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Uelands gate 24 A

Hjemmelshaver
Uelandsgate 24 Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0402/UELANDSGATE 24 990578907 H0402 Haram Camilla Standal
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
402

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Offentlig, interne gang- og stikkveier.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikk- og fellesledninger.
Regulering

Ikke kontrollert.

Om tomten

Felles tomt for borettslaget

Tinglyste/andre forhold

For spesielle forhold i borettslaget vises det til vedtekter, regnskap og husordensregler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering
eller andre forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Historikk

Naveaerende eier har overflateoppusset badet med microsement og ny baderomsinnredning (2024) og malt leiligheten.

PROAKTIV.NO
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Uelands gate 24 A, 0175 OSLO Norges Takst AS ‘

Gnr 218 - Bnr 161 Skarersletta 60D |\ I I

0301 OSLO 1473 LORENSKOG Norsk takst
Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar

Felles byggforsikring for borettslaget.
Innboforsikring ordner andelseier selv.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .
Egenerklaering . . Nei
gjennomgatt
106  UELANDS GATE 24A
Oppdragsnr.: 22243-1109 Befaringsdato:  22.04.2026 Side: 14 av 17

Uelands gate 24 A, 0175 OSLO
Gnr 218 - Bnr 161
0301 OSLO

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D k I I

1473 LORENSKOG Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22243-1109

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

e Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

» Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

PROAKTIV-NO
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

e Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

e Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstptende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

e Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maéleverdig
areal.

108 o ArdI BLANDS GATERG A 2realet onnfuller krav til mileverdighet.
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:https://samtykke.vendu.no/

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

w

ww.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 22243-1109

Befaringsdato: 22.04.2026
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Proaktiv Properties AS

Gjensidige ‘D

Egenerklaering

Uelands gate 24A, 0175 OSLO 23 Apr 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Uelands gate 24A Uelands gate 24A

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ja D Ne1

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Ne1

Nar kjopte du boligen?
2020

Har du selv bodd i boligen?

Ja ]:] Ne1

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

5 ar og 7 méneder

Informasjon om eksisterende husforsikring

Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger

Selger

Haram, Camilla Standal

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklaeringsskjemaet.

Boligkjeper anses 4 kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

BHE EAND S GATE: 24 Aselv underseke eiendommen grundig.

Side 1

Vatrom

1 Har det vzert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Fuktighet mellom membran og fliser.

2 Er det utfert arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

211 Navn pa arbeid

Nytt arbeid
212 Arstall
2024
213 Hvordan ble arbeidet ntfert?

Faglert D Ufagleert

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Fuktighet ble torket ut og mikrosement ble pafert pa vegger og gulv over eksisterende
fliser.

2915 Hvilket firma utferte jobben?

Zenzorama

216 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja DNei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen Kkjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

D Ja Nei

PROAKTIV.NO
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8 Er det utfert arbeid med drenering? D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

Elektrisitet

19 Har det vart skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget? Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? SR im i foen (2 Skhn s e e

s Nei, ikke som jeg kjenner til
a ELIEEOIIL B R | EDTIET 20 Har det vart skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Ja D Net, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Rer
Det er observert noen skjeggkre 1 felles oppgang.
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?
21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
1 D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
22 Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Jee D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
Ventilasjon og oppvarming
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til D Ta Nei

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til D Ja Net

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
27 Er det utfert radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
e D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

Skjevheter og sprekker L ra (X] Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

o 2L : D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

30
1 12 WBELANDS GATR2dif\cller gjort endringer pa ildsted eller pipe? PROAKTIV.NO 1 13
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Egenerklaeringsskjema
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Name Date
Camilla Standal Haram 2026-04-23
Identification

Andre opplysninger

% Camilla Standal Haram
31 Har ufaglzerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 48565990

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))
114 UELANDS GATE 24A PROAKTIV.NO 115
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Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Camilla Standal Haram

UELANDS GATE 24A

23/04-2026
16:48:14

BankID OIDC
High

N2
2 enova

Adresse

Uelands gate 24A, 0175 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

23.04.2026 Energiattest-2026-286129
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80537301

Gardsnummer Bruksnummer

218 161

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0402

0 Energikarakteren

Energiattest

mcﬂii

ii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1892 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
32,0 m? 32,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

6 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
415,26 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
415,26 kWh/m? 13 288 kWh

PROAKTIV.NO
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A
?
G

G

Uelands gate 24A, 0175 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

UELANDS GATE 24A

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei

‘ Dato

23.04.2026
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
ALEXANDRA NYGARD
Gabels gate 47B H0404
0262 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 0301 OSLO

Organisasjonsnr 990 578 907 Andelsnr 402
Eiendommens adresse:

Uelands gate 24A, 0175 OSLO

Formuesverdi for inntektsaret 2024:

Som primeaerbolig: kr 1 029 580
Som sekundaerbolig:  kr4 118 320

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000

PROAKTIV.NO
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Proaktiv Properties AS

Proaktiv Briskeby v/Alexandra Nygard
Lavenskioldsgate 23, 0260 OSLO
E-post: an@proaktiv.no

Deres ref.: 1000260050 . Var ref.: 5755-1-402 Dato: 21.04.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Uelandsgate 24 Borettslag
Organisasjonsnr: 990578907

Andelseier: Haram, Camilla Standal
Medeier:

Leilighetsnummer: 402

Adresse: Uelands Gate 24 H, 0175 OSLO
Andelsnummer: 402

Gnr. 218

Bnr. 161

Borettsinnskudd: Kr. 417 000,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjepsrett: Nei

Tilknyttet Borettslag: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 78881876.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, sa bes

denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—ordning gjer vi oppmerksom pa at

kapitalkostnader (renter/avdrag) vil veere spesifisert pa fakturaen for felleskostnader Kapitalkostnader endres ved

renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk pa fakturaen pafglgende maneder. Ved salg vil

eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere periode, falge selger. Det kan derfor palepe

restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden.

e Sikringsordning: Borettslaget bekreftes tilknyttet Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS.
Avtalen er Igpende, safremt premie med forfall 1. februar er betalt. Borettslag som har tegnet seg forsikring kan si
opp innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte. Borettslaget bytter forretningsfarer fra 1. juli 2026 til
Solibo.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

Kun gateparkering. Boligselskapet har inngatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld. Vi gjer oppmerksom pa
at regulering av renten for IN-lan gjeres etterskuddsvis hvert kvartal. For selger kan dette medfere at det kan oppsta en
restanse selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden. Det er derfor viktig at megler kontakter oss far
oppgjer finner sted for & fa opplyst om det er palgpt noen slik restanse i dette tilfellet. Videre ber selger gjeres
oppmerksom pa at en eventuell restanse kan bli etterfakturert. Kjapere kan melde seg inn i gruppen ""Uelandsgate 24
Borettslag" pa Facebook hvis de vil utveksle tanker og bli bedre kjent med beboerne i borettslaget. Offisielle
hendvendelser og klager til styret gjeres via email til uelandsgt24@styrerommet.no.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207357618
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,29%

Restsaldo 7 956 503,00
Innfrielsesdato: 30.11.2057

Type rente: Flytende rente

UELANDS GATE 24A

Terminer i aret: 12
IN-avtale: Ja

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 302,14,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Lan nr: 9820735761; IN lan 1 - Akonto renter 635,80
Lan nr: 9820735761; IN lan 1 - Akonto avdrag 147,30
Felleskostnader 3 355,04
Kabel-tv 164,00

Ved oppgjar bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
méaneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjor opp seg imellom for oppgjersmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 1868,-
Fradragsberettigede kostnader: 8 217,-
Annen formue: 21 836,-
Gjeld: 145 088,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenummer: 98207357618
Restsaldo: 144 354,54
Kapitalkostnader: 693,75

IN-avtale: Ja

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 144 354,54,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale Ian og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Margrethe Christiane
Kghler Eggan pr. e-post: margrethe.eggan@obos.no eller telefon: 22 86 58 56.
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® oBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 5755
UELANDSGATE 24 BORETTSLAG

UELANDS GATE 24A

Velkommen til arsmate i UELANDSGATE 24 BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmeatet. Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 8. mai kl. 09:00 og lukker 12. mai kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/5755

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i &rsmgtet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i UELANDSGATE 24 BORETTSLAG

2av20
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Sak 1

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.
Valg av mgteleder

. Forslag til vedtak
Krav til flertall:

Alminnelig (50%) Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

Vedlegg

Mgatelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis .
1.s 5755 Styrets arbeid.pdf

ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder. 2.5 5755 Arsrapport.pdf

Forslag til vedtak

Radgiver i OBOS, Margrethe Kghler Eggan er valgt. Sak 5

Fastsettelse av honorarer

Sak 2 Krav til flertall:
Valg av protokollvitner Alminnelig (50%)

Krav til flertall:

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 80 000.
Alminnelig (50%)

Forslag til vedtak

Valg av to eiere til & signere protokollen. Styrets godtgjorelse settes til kr 80 000.

Forslag til vedtak

Thea Kahina Belhadi og Karina Sivertsen er valgt. Sak 6

Valg av tillitsvalgte

Sak 3 Roller og kandidater
Godkjenning av mgteinnkallingen

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar

Krav til flertall: Felgende stiller til valg som styreleder:

Alminnelig (50%)
« Viktoria Stensrud

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.
Valg av 2 styremedlem Velges for 1 ar
Forslag til vedtak Folgende stiller til valg som styremedlem:

Mgteinnkallingen godkjennes
gen godk] « Karina Sivertsen

¢ Thea Belhadi

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av20 4 av 20
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PRINSIPPSKISSE, ikke arbeidstegning.

Alle mal ma kontrollméles pa stedet. e Vegglampe
Proveoppstryk av maling ma utfores og godkjennes av lark og byggherre " — i
NB: Skader pa vegger ma sparkles og utbedres P ~ I‘LF& Lukka vegglampe
- Overflate: Svart/amberfarge

Leverander: Lightup
Montering: samme punkt

Uelandsgate 24 e teston 2

) o Overflate: Sort/opal
Styrets arbeid referat til arsmgtene Leverander: Jotex
Montering: samme punkt

(2025 for 2024)

Vegg:

Overflate: Sand

Maling: Wonderwall, Jotun
Ingen brysning

Trapp og vange
Overflate: NCS 8000-N.

« Sma oppgaver lgst i borettslaget, som ngkkelbestillinger, fiksing av Maling: 3 stjemers

gulvmaling eller tilsvarende

« Det er blitt avhold méanedlig styremgater

callingssystem, og generelle beboer saker/behov.

« Gjennomfert oppstart og ferdigstillelse pa trappelgp design og planer.

(Vennligst se skisser av oppussingen vedlagt)

. . . Brysning:
« Gjennomfart fullt brannvern gjennomgang av boligen. v?;,gnsfzgu fra D-Cor
Overflate: Shade

« Tilbudsinnhentet og avklart prosjektstgtte for oppussing av trappelgpet. Maling: Wonderwall, Jotun

Valget landet pa OBOS prosjekt og befaring er gjennomfert. Mer informasjon

om oppstart og gjennomfaring av oppussingen kommer sa snart planene er

landet. Tentativt kan vi si oppstart er planlagt hgsten 2025. Himlinger =
. . Overflate: Eggehvit
« Ingen planlagt gkning av felleskostnader i 2025 annet enn normal Maling: Lady perfection, Jotun DETALJ 1

Veqg langs vange i 1/2 etasje uten brysning.
Brannslokningsapparat monteres ved heis c/c
brystning og vegg.

prisjustering. Planlagt oppussing (trappelgpet) dekkes av midler borettslaget
har pa sparekonto.

« For videre fremtidig planer: Se arsplan levert i 2024. Planlagt videre

Vegg:
Overflate: Sand
Maling: Wonderwall, Jotun

oppdatering av denne planen i 2025

Innerdgrer:
Overflate: Shade
Maling: LADY Supreme Finish

DETALJ 2

Terrasso slipes og hull fylles

Oppkant 10 cm
Overflate: NCS 8000-N
Maling: Wonderwall, Jotun

Dor ned til kjeller
Overflate: NCS 8000-N
Maling: LADY Supreme Finish

DETALJ 3

Det ber vurderes 4 bytte noen av
trappetrinnene. En midlertidig lasning er
overflatebehandling i NCS 8000-N

Vedlegg 1 5av 20 s 5755 Styrets arbeid.pdf e TS15755 Stytsts arberd Pt
99 4 P M 0109.2024 Uelanc?s ga%é/ f& P
e s o | 160" | Teknisk oppriss - Oppgang /2 " s
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Vedlegg

PRINSIPPSKISSE, ikke arbeidstegning.

Alle mal ma kontrollmales pa stedet.
Proveoppstryk av maling ma utfores og godk

b

NB: Skader pa vegger ma sparkles og utbedres

av lark og by

DETALJ 2
Etasjeskilt fra Foldal Stempel og Skilt
H29 cm x B16 cm

H101
Ola Normann
Nora Normann

DETALJ 2

Skilt fra Foldal Stempel og Skilt. Her kan det
enten benyttes kun leilighetsnummer eller
navn og leilighetsnummer

H58 mm x B94 mm

Monters c¢/c der og 1450 mm over dekke

Eksisterende dor
Overflate: Eggehvit
Maling: Lady Suprime Finish

Heis, dersom mulig
Overflate: NCS 8000-N

e il ol Tegrngen vaer

arktektur & design AS.

innest for ale krav il styke og kvaltet. Tikier sike hensyn at
losninger vst p3 tegning ber usteres, m leverandoren kontakte.

o9

7av

Beskrivelze

D

Teknisk oppriss - Oppgang 2/2

USRS e

UELANDS GATE 24A

Vedlegg
ARSREGNSKAPET
Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.
Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.
Vesentlig avvik
Driftskostnadene har veert lavere enn forventet. For 2024 var det satt av kr 750 000 til drift
og vedlikehold i henhold til fiorarets arsmgteinnkalling. Denne kostnaden, som er i trad
med rapporten fra OPAK, gjenspeiler de prioriterte tiltakene, men det antas at utgiftene
farst vil bli bokfart nd i 2025.
Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (I&n) er ikke tatt hensyn til.
Disponible midler
Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.
Vedlegg 2 8av 20 s 5755 Arsrapport.pdf
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Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold pa kr 750 000 er viderefgrt fra fjorarets budsjett.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa 4 % gkning av felleskostnadene fra 1. januar 2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 2 9av 20 s 5755 Arsrapport.pdf

UELANDS GATE 24A

Bygday Allé 2

0257 Oslo
BDO Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i UELANDSGATE 24 BORETTSLAG

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til UELANDSGATE 24 BORETTSLAG.

Arsregnskapet bestér av: Etter var mening:

« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

«  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

«  Oppstilling over endring av disponible X - ¢
borettslagets finansielle stilling per 31.

midler
! desember 2024, og av dets resultater for
+  Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med
sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god
regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.
Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de

v@(ﬂ:@ég\@ land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA 10 av 20 s 5755 Arsrapport.pdf

P,

PROAKTIV.NO

131



UELANDSGATE 24 BORETTSLAG UELANDSGATE 24 BORETTSLAG

ORG.NR. 990 578 907, KUNDENR. 5755 ORG.NR. 990 578 907, KUNDENR. 5755
INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET RESULTATREGNSKAP
Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
krever forskriften om &rsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. 2024 2023 2024 2025
Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt DRIFTSINNTEKTER:
over de disponible midlene i &rsregnskapet. P& de neste sidene presenteres borettslagets Kapitalkostnader 660 777 0 0 0
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter. Innkrevde felleskostnader 2 901140 1518474 1588000 1520676
Andre inntekter 3 1150 1790 0 0
Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets SUM DRIFTSINNTEKTER 1563 067 1520 264 1588 000 1520 676
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en DRIFTSKOSTNADER:
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for Personalkostnader 4 -11 280 -11 280 -11 280 -11 000
eksempel opptak og avdrag pé I&n, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible Styrehonorar 5 -80 000 -80 000 -80 000 -80 000
midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til rAdighet, og de defineres som Revisjonshonorar 6 -10 831 -6 876 -10 000 -10 000
omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen p& de disponible midlene kan blant annet Forretningsfgrerhonorar -91 308 -86 833 -89 000 -93 000
benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som Konsulenthonorar 7 -84 628 -71588 -15 000 -15 000
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp 1&n eller om det er mulighet til & Drift og vedlikehold 8 -35 837 -37 602 -750 000 -751 000
betale ned ekstra p& eksisterende gjeld. Forsikringer -87 105 -84 300 -91 500 -108 000
Kommunale avgifter 9 -145 759 -127 174 -139 500 -161 000
DISPONIBLE MIDLER Energi/fyring -66 845 -80 044 -80 000 -80 000
TV-anlegg/bredband -121 450 -116 701 -122 000 -127 000
Note 2024 2023 Andre driftskostnader 10 -77 067 -73 382 -72 000 -74 000
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1166 776 1091 759 SUM DRIFTSKOSTNADER -812 110 -775779 -1460280 -1510 000
B. ENDRING | DISP. MIDLER: DRIFTSRESULTAT F@R IN/ADM.AVT: 750 957 744 485 127 720 10 676
Arets resultat (se res.regnskapet) 2045512 223944 Innbetalt andel fellesgjeld 1827 477 0 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 15 -87 377 -148 927 DRIFTSRESULTAT 2578 434 744 485 127 720 10 676
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 14 -1 827 477 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 130 658 75 017 FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 40 478 29 766 0 0
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1297 434 1166 776 Finanskostnader 12 -573 400 -550 307 -623 000 -526 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -532 922 -520 541 -623 000 -526 000
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
ARSRESULTAT 2045 512 223 944 -495 280 -515 324
Omlgpsmidler 1417 361 1299 648
Kortsiktig gjeld -119 927 -132 873 Overfaringer:
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1297 434 1166 775 Til annen egenkapital 2045512 223944
Vedlegg 2 Tav 20 s 5755 Arsrapport.pdf Vedlegg 2 12 av 20 s 5755 Arsrapport.pdf
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UELANDSGATE 24 BORETTSLAG

ORG.NR. 990 578 907, KUNDENR. 5755

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 30400 000 30 400 000
Tomt 7 600 000 7 600 000
SUM ANLEGGSMIDLER 38 000 000 38 000 000
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 4144 394
Forskuddsbetalte kostnader 30 600 29175
Andre kortsiktige fordringer 0 12518
Driftskonto OBOS-banken 572 330 475 538
Sparekonto OBOS-banken 810 287 782 023
SUM OML@PSMIDLER 1417 361 1299 648
SUM EIENDELER 39417 361 39 299 648
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 25 * 5 000 125 000 125 000
Annen egenkapital 14 18 757 076 16 711 564
SUM EGENKAPITAL 18 882 076 16 836 564
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 9015358 10930212
Borettsinnskudd 16 11 400 000 11 400 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 20415358 22330212
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 61 349 61 009
Leverandgrgjeld 6 946 8173
Palgpte renter 46 111 54 666
Palgpte avdrag 0 9025
Annen kortsiktig gjeld 17 5521 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 119 927 132 873
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 39417 361 39 299 648
Pantstillelse 18 42 400 000 42 400 000
Garantiansvar 0 0

Oslo, 22.04.2025
Styret i Uelandsgate 24 Borettslag

Viktoria Stensrud /s/ Karina Sivertsen /s/

Vedlegg 2 13 av 20
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Thea Kahina Belhadi /s/

s 5755 Arsrapport.pdf

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for smé foretak og etter forskrift om &rsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallgsningen innebeerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfgres i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt
ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets
l&ngiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor
andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen

egenkapital.
NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 851 940
Kabel-TV 49 200
Kapitalkostnader (IN) 668 497
Reg. kapitalkostnader(IN) -7 720
Fratrekk kapitalkostnader (IN) -660 777
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 901 140
Vedlegg 2 14 av 20 s 5755 Arsrapport.pdf
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NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Ngkler 1150
SUM ANDRE INNTEKTER 1150
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -11 280
SUM PERSONALKOSTNADER -11 280

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 80 000,-

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 4 971, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 10 831,-

NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -26 616
Renhold ved firmaer -39 577
Andre fremmede tjenester -364
Mgater, kurs, oppdateringer mv. -2 850
Andre kostnader tillitsvalgte -4 971
Andre kontorkostnader -55
Bank- og kortgebyr -2 635
Preavrunding 1
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -77 067
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter bank 31747
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 335
Kundeutbytte fra Gjensidige 8 396
SUM FINANSINNTEKTER 40 478
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan -573 400
SUM FINANSKOSTNADER -573 400
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 2007 30 400 000
SUM BYGNINGER 30 400 000

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -8 143
Andre konsulenthonorarer, Metropolis Arkitektur & Design -76 485
SUM KONSULENTHONORAR -84 628
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -5 963
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1 000
Drift/vedlikehold heisanlegg -28 874
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -35 837

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

Tomten ble kjgpt i 2007.

Gnr.218/bnr.161

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 4743 026
Egenkapital fra IN tidligere 14 359 380
Egenkapital fra IN 2024 1827 477
Reduksjon EK fra IN -2 172 807
SUM ANNEN EGENKAPITAL 18 757 076

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -71 555
Renovasjonsavgift -74 204
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -145 759
Vedlegg 2 15av 20 s 5755 Arsrapport.pdf

UELANDS GATE 24A

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordineert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordingere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lgp, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
takt som pantel&net nedbetales.
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NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos Boligkreditt AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,85 %. Lgpetiden er 50 ar.

Opprinnelig 2008 -26 600 000
Nedbetalt tidligere, ordineere avdrag 1310 408
Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag 87 377
Nedbetalt tidligere, IN 14 359 380
Nedbetalt i ar, IN 1827 477

-9 015 358
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -9 015 358
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.
NOTE: 16
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2007 -11 400 000
SUM BORETTSINNSKUDD -11 400 000
NOTE: 17
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Avregningskonto (IN) -5 521
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -5 521
NOTE: 18
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 11 400 000
Pantelan 9 015 358
Beregnede IN-forpliktelser 14 014 050
TOTALT 34 429 408

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 30 400 000
Tomt 7 600 000
TOTALT 38 000 000
Vedlegg 2 17 av 20 s 5755 Arsrapport.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2025

Det ordinzere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmetet apnes 8.05.25 og er apent for avstemning i 4 dager
Siste dato for avstemning er 12.05.25
Selskapsnummer: 5755 Selskapsnavn: UELANDSGATE 24 BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder
Radgiver i OBOS, Margrethe Kahler Eggan er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Thea Kahina Belhadi og Karina Sivertsen er valgt.

|:| For
0 Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

18 av 20
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til kr 80 000.

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[ viktoria Stensrud
Styremedlem (kun 2 skal velges)
[ Karina Sivertsen

[] Thea Belhadi

19 av 20
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y oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Vedtekter
for
Uelandsgate 24 borettslag  Org. nr. 990578907

Vedtatt pa Stiftelsesmgate den 13.10.2006
1. Innledende bestemmelser

1-1  Formal

Uelandsgate 24 borettsalg er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2  Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
1) Andelene skal veere pé kroner 5000,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha
eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en
andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett

til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av

stat, fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

el N

(4) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to &r for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

UELANDS GATE 24A

2-2  Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2)  Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til &
bruke boligen.

?3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

4 Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett
Q) Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

Q) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

2 Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

?3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig méte veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2  Overlating av bruk

Q Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen
til andre. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,
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- andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

2 Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig saknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3)  Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

4 Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3  Bygningsmessige arbeider

Q) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfagre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

2 Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som
bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv, er ikke tillatt uten styrets forutgdende samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(@)} Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som darer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

UELANDS GATE 24A

2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og
lignende.

(@) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5)  Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uver.

©) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen selv om det skulle ha veert utfert av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.

2 Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4)  Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.
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5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1)  Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa
annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal
skaden utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger
av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens 88§ 5-13 og 5-15.

4 Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1  Felleskostnader

1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel
fastsatt ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten
for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader

Q) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

2 For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

UELANDS GATE 24A

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2  Palegg om salg

Huvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

7-3  Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse
kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

Q) Borettslaget skal ha et styre som skal besté av en styreleder og minst 2 hgyst 4
andre medlemmer. Det kan velges tilsvarende antall varamedlemmer.

2 Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ér.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

?3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved serskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2  Styrets oppgaver

Q Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfarer og andre
eventuelle funksjonzrer.

) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

?3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.
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8-3  Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjar matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebzrer en endring ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier
4. & ta opp 1an som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gdr ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
@ Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

@ Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

2 Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pd minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfarer.

3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
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flertall kunne behandles, mé hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordiner generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nér styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4  Saker som skal behandles pa ordiner generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Magterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pé generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

@ Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pé forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

PROAKTIV.NO

149



10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
sparsmal som medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk sa&rinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende eller om ansvar for
seg selv eller narstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11.Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.

UELANDS GATE 24A

HUSORDENSREGLER FOR UELANDSGATE 24.

Ytre orden

. Gdrdsplass, portrom, trappeoppgang og trapperepos mad ikke

opptas med gjenstander tilherende eiere, sa som kasser, innbo,
sportsartikler, barnevogner og lignende. Sykler og kjeretay skal
settes pd sted anvist av utleier,

. Enhver forurensing av gérdsplassen og portrom er forbudt. Alt

avfall skal legges i dertil bestemte beholdere. Ethvert sel
omkring seppelbeholdere skal unngas.

. Banking og lufting av tey, mebler, tepper, sengetey og lignende

md kun foregd pd gardsplass eller annen anvist plass.

. Det er forbudt @ anbringe plakater og oppslag av enhver art pa

eiendommen, likesd & male vinduer og vegger og sette opp
skilter, antenne eller lignende.

5. Port og felles inngangsder skal alltid holdes steng.
Indre orden

1. Vinduene i oppgangen md ikke std dpne om natten, eller i regn og

blést. Om en eier finner det nedvendig d sette opp et vindu i
trapp, plikter han d pdse at det etter kort tid blir lukket.
Erstatningsansvar kan oppstd om skade inntreffer.

. Det skal veere ro i leiligheten og ellers i huset mellom kl: 23.00

og kl: 07.00. Fester skal varsles andre leiere i god tid pd
forhdnd. Overdreven festing anses som mislighold og kan
meldes til styret,

Enhver eier er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Uelands gate 24A, 0175 OSLO. Gnr. 218, bnr. 161, i Oslo kommune, oppdragsnr.: 1000260050
Megler: Caroline Ringsa Ask, mobil: 93411602, e-post: cr@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

UELANDS GATE 24A

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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