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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

VOSS SENTRUM

Romslig leilighet i 3. etasje midt pa Vangen. Oppgraderte kvaliteter og
god planlesning. Balkong mot bakgard. Bod i kjeller.

PROAKTIV.NO
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Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 255, bnr. 76, snr. 3 i

INFORMASJON e INNHOLD

Prisantydning: 4.000.000,-
Omkostninger: 113.990,-
Totalpris: 4113.990,-
Kommunale avgifter: 8.033, -
Boligtype: Eierseksjon Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Neeromradet
Byggear: 1953

Rom/soverom: 3/2

BRA: 90 m?

Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
boligen

BRA-i: 86 m®
Etasje: 3
Tomt: 413.5m?

Felleskostnader pr. mnd.: 1.349,- Vedlegg Egenerkleering Tilstandsrapport Energiattest

Felleskostnader inkl.: Renhold fellesareal,
forbrukvann/avlap, byggforsikring,
vedlikehold bygg,
forretningsfaersel/regnskap.

Energimerke: Energiklasse: Oransje E. Vedtekter Arsregnskap Seksjonering Budskjema

Garasje/Parkering: Gateparkering etter
omradets bestemmelser.

VANGSGATA 29 PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

Meklar var veldig grei & arbeide med. Lett
a samarbeide med og hadde god kontroll
heile vegen. Flink til 8 koma med gode
rad og veldig ryddig.

Navn: Jarle Ure

Alt levert til avtalt tid. Fikk gode svar pa
det me lurte pa. Proff avslutning og

ryddig oppgjer.

Navn: Arild Nakken

Alltid blide og hyggelege. Uansett om det
er pa telefon eller ved personleg mate.
Hjelpsame og informerer heile vegen.

Navn: Kare @yeflaten

Even Lindseth og Vossa-kontoret gjorde
ein framifra jobb ved salget av var
eigedom. Me fglte oss trygge og sikre pa
at vare og kjgpars interesser vart godt
ivaretekne.

Navn: Anders Fretheim

VANGSGATA 29

Eg er meget forngyd med prosessen
rundt boligsalet mitt. Dette er noko eg
aldri har gjort fer, so det var avgjerande
at eg fekk god, saklig og ryddig
informasjon om framgangsmate og
giennomfgring av salet. Det er ein heil
del ukjente ord,utrykk og regelverk som
eg aldrig har sett meg inn i. Men her fekk
eg god forklaring pa det eg lurte pa.

Navn: Eirik Finne

Even Lindseth er ein imgtekomande og
dyktig eigedomsmeklar. Me er pa alle
mater nggde med jobben han gjorde for
oss!

Navn: Tron Haugan

Proaktiv eiendom og Even Lindseth
spesielt har gjort boligsalg til en god
opplevelse. Pa tross av et sviktende
boligmarked hold han humeret oppe og
gav oss god service og hjelp giennom
hele perioden. Even er en fin fyr med de
riktige verdier, samt en stor kunnskap
om markedet og alt det juridiske som
ligger til et boligsalg. En trygg og god
megler!

Navn: Jan Ove Rogde Mjanes

Sveert naerverande, venleg og
profesjonell meklar med full kontroll pa
heile prosessen. Rask med
tilbakemeldingar og ryddig pa
dokumenthandtering

Navn: Halvard Bjgrgo

Veldig hjelpsomme og hyggelige. Alltid
tilgjengelig for a svare pa henvendelser.
Klare og tydelige svar og rad.

Navn: Kristin Merete Ryssevik

Nggd med prosessen rundt salet av
leilegheita mi, bade den i forkant,
undervegs og i etterkant.

Navn: Stein Bjarte Een

Megler var opptradte meget profesjonelt.
Effektiv handtering, realistisk og tydelig
pa forventninger og muligheter. Megler
informerte godt underveis i forhold til
interessenter og muligheter. Han utviste
god lgsningsevne i saker som hadde med
overtagelse og behov mellom kjgper og
selger.

Navn: Andreas Archer Dreyer

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Megler MNEF: Even Lindseth

Velkommen til Vangsgata 29!

Leiligheten ligger flott til i 3. etasje,
som del av Sameiga Vossegata, midt
i smareyet pa Vangen. Det er
gangavstand til det meste Voss
sentrum har a by p3;
servicefunksjoner, kollektivtrafikk,
Voss Gondol og Kulturhuset med
kino og bibliotek. | Prestegardsmoen
er det flotte turstier, badeplasser
ved Vangsvatnet og
innendgrsbasseng i Vossabadet.
Selve bygget er en del av den
stilrene etterkrigsarkitekturen i
Vangsgata, med fasade av murpuss
og skifertak.

Even Lindseth

Megler MNEF

Mobil: 98 23 96 56
E-post: el@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Voss

Telefon: 56 52 19 50

Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 993 971 804

Leiligheten er romslig med sine 86
kvm og har oppgraderte, moderne
kvaliteter med en god planlasning,
med bl.a. vinduer med lyddemping
og oppgradert bad og kjgkken. Her
er entré, gang, stue, kjgkken med
integrerte hvitevarer, bad og to
soverom. Bod i kjeller. Utgang til
liten balkong fra kjgkkenet som
vender mot bakgard.

Megler MNEF Even Lindseth

PROAKTIV.NO
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«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

1 2013 flyttet viinn i nye, stilrene
og historiske lokaleriVangsgata
16. Et sentrumsneert og attraktivt
omradde. Enkel adkomst, med
parkering like utenfor
inngangspartiet

Proaktiv Voss

Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf:555219 50
E-post:Voss@proaktiveiendom.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Voss

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap som alltid er klare til & presentere din bolig
pa best mulig mate. Mal: Rett eiendom, til rett kjoper.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet, menervier det som
skaper merverdi for vare kunder. Trygt
og effektivt salg til best mulig pris ervar
ambisjon hver eneste gang.

Flinke mennesker med det beste
materiellet, de beste metodene og den
riktige motivasjonen, skaper alltid det
beste resultatet for kundene.
Eiendomsmegling er komplekst og
balanserer mellom en del ulike
fagomrader. En god megler er bevisst
pa de viktigste skonomiske
prinsippene om prisdannelse og
kjenner eiendomsmarkedet i sine

omrader. | tillegg er megleren juridisk
skolert innenfor sitt fagfelt slik at alle
relevante bestemmelser hensyntas.
Megleren skal kunne mye om
presentasjon og markedsfgring, i
tillegg til & veere god pa forhandlinger
og forstd menneskers behov

Gode resultater kommer ikke av seg
selv - det eralltid noen som skaper
dem. Derfor overlater vi aldri noe til
tilfeldighetene.

Eiendomsmegling er verdifull rddgivning -
viskal berike vére kunder.

ViiProaktiv elsker Voss!

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

- "< o | 2 Bondenes Hus Tmin %
Totalt 16 ulike linjer O.1km
@ Voss stasjon 7min %
Linje F4, R40 0.6 km
X  Bergen Flesland 1136 min &
DAGLIGVARE
Kiwi Vangen Tmin &
Spar Voss 2min %
VARER/TJENESTER
Vangen 4min &
. . . ) 7 @ Vitusapotek Vossevangen 3min & : I i gl i A
SPORT Lo c; k ,-51 i rfr:’ia
@ Vossungdomsskule, gymsal 4min & mbt [ e el Ny —
Aktivitetshall 0.3 km o N s
Kommune: Voss / Omrade: Voss Sentrum ® Vangen skule 4min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.4 km
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange & MOVAVangsgata 2min &
n?ater hva omréadet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand s SKY Fitness Voss 5 min 4
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor
du riktig - har du det bedre.
& LADEPUNKT FOR EL-BIL
Beliggenhet & Voss Tinghusplassen 2min %
Leiligheten ligger midt i smargyet av Voss sentrum, i 3. etasje i et : !
kombinert leilighets-/neeringsbygg. Her er det gangavstand til &  Voss Strandavegen 5min &
det meste man trenger i hverdagen; varierte nisjebutikker,
dagligvarebutikker, service- og kulturtiloud med Kulturhus og
kino, treningssenter, skoler, idrettsanlegg og Knutepunktet med
kollektivtransport og gondol, for &8 nevne noe. Prestegardsmoen
er to minutter unna til fots, med sitt strélende turomrade, og Sralahovesleppet og Osafestivalen.
bademuligheter badde innen- og utenders i Vossabadet, Bebyggelse
utebassenget og i Vangsvatnet. 1 Sentrumsbebyggelse med kombinasjon naering og bolig.
Voss som destinasjon haritillegg et bredt aktivitetstilbud med «Verdifulle kunder fortjener
bl a. golfbane fiellvandring, jakt og fiske, rafting og elvepadling, verdifull radgivning.» Adkomst
Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
luftsportsa kt|V|teter Det arrangeres en rekke velkjente festivaler L hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pa kartet far du
og arrangement rettet mot bade barn og voksne. Mest kjent er enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra snsket
fotballturneringen Voss Cup, Ekstremsportveko, Vossa Jazz,

VANGSGATA 29 PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

-

startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med w
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger. S 3

BOLIGMASSE

6% enebolig
| 57% blokk
B 37%annet

VANGSGATA 29

SKOLER

Vangen skule (1-7 kl.) 3min %
238 elever, 15 klasser 0.3km
Gullfjordungen skule (1-7 kl.) 23 min %
147 elever, 8 klasser 1.7 km
Gjernes skule (1-7 kl.) 5min &
132 elever, 10 klasser 2.4 km
Voss ungdomsskule (8-10 kl.) 3min %
559 elever, 43 klasser 0.3km
Voss gymnas 7min %
370 elever 0.6 km
Voss vidaregadande skule 5min &
BARNEHAGER

Rogne barnehage (1-5 ar) 4min %
18 barn 04 km
Klausabakken barnehage (1-5 ér) Nmin &
128 barn 0.8 km
Tvildemoen barnehage (1-5 ar) 14 min &
38 barn 1.2 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
VANGSGATA 29

Tomtestarrelse
413 m?

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for sameiet.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Eiendommen er bebygget med et boligbygg med flere
leiligheter, oppfert i betong/mur- og trekonstruksjon.
Utvendig fasade av murpuss. Yttertaket er tekket skifer, med
tilhgrende beslag. Vinduer med isolerglass og ytterdareri
trevirke.

Tilstandsgrad 2 (TG2):

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det
beerer preg av slitasje og veerpakjenning, med behov for
vedlikehold/utskiftinger.

Innvendig > Pipe og ildsted: Over halvparten av den
forventede brukstiden er né passert, og rehabilitering ber etter
hvert paregnes. Dette utfares normalt ved & montere et stélrer
innvendig i pipelgpet (paforing).

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank: Berederen er
plassert i et rom uten vanntett gulv og tilgang til sluk. Det er
montert en automatisk vannstopper som vil registrere
eventuelle lekkasjer og stenge vanntilfarselen, og dermed
redusere fglgeskadene. Likevel vil vannet som eri berederen
kunne forarsake lekkasje og falgeskader. For a fierne avviket
ma berederen flyttes til et rom med vanntett gulv og tilgang til

VANGSGATA 29

sluk.

Vétrom > 3. Etasje > Bad 3,8 m? > Overflater vegger og himling:
Det er mangelfull fagmessig utfgrelse, herunder manglende
sokkellist og/eller vanntett silikonfuge i underkant av
baderomsplatene, medfarer gkt fuktbelastning i platekanten
og kan fgre til redusert levetid samt gkt risiko for fuktskader.
Det er benyttet sementbasert fugemasse i overgang
gulv/vegg som hindrer gulvfliser og veggfliseri & bevege seg
fritt og uavhengig av hverandre. Det benyttes vanligvis elastisk
fugemasse i denne overgangen. Det er vanskelig & utbedre
forholdet uten & gjgre skade pa underliggende membran.
Vétrom > 3. Etasje > Bad 3,8 m? > Overflater Gulv: Det er
registrert riss/sprekker i fuger eller fliser som bgr utbedres. Det
er observert bomlyd (tegn til hulrom) under flere gulvfliser.
Dette kan ha en sammenheng med mengde pafert flislim
underlegging eller konsistensen péa limet under legging. Ved
hay punktbelastning kan fliser med bomlyd sprekke. Tiltak
vurderes ikke & veere nadvendig, men forholdet bar holdes
under oppsikt og evt. utbedes om flisen sprekker eller Igsner.

Tilstandsgrad 3 (TG3):

Vatrom > 3. Etasje > Bad 3,8 m®> Sluk, membran og tettesjikt:
Det kan ikke kontrolleres eller dokumenteres at membran er
pafart pa alle overflater, verken i form av bilder eller annen
dokumentasjon. Det gjeres oppmerksom péa at det kun er nye
overflaterirommet, med eldre membran/tettesjikt. Dette
medfarer gkt risiko for lekkasjer og skader. Over halvparten av
forventet levetid for vdtrommet er passert, noe som medfgrer
okt risiko for skader, lekkasjer og felgeskader.

TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk a lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine

fargevalg og mgblement.



MIDT PAVANGEN, MED
NARHETTIL DET MESTE

Skrue i klemringen er lgs og var ikke tilstrekkelig strammet pa
befaringsdagen, noe som kan tyde pé bevegelse og fuktighet i
konstruksjonen og/eller medfgrer gkt risiko for lekkasjer og
utettheteriovergangen mellom sluk og tettesjikt. Det er videre
pavist avvik ved fuktsikringen i overgangen mellom sluk og
membran/tettesjikt, noe vil medfare lekkasjer og skader ved
hay annstand eller tett sluk. Sluket ber rengjgres jevnlig for a
unnga oppsamling avvann. Det ma paregnes oppgradering av
rommets sluk, membran og tettesjikt for & hindre fuktskader pa
underliggende konstruksjon.

Helse, miljg og sikkerhet:
Det ertegn pé avvikibranncelleinndeling ut ifra dagens
byggtekniske forskrift.

Bygningssakskyndig
Andreas Handegard (befaringsdato: Torsdag, 26. mars 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering
2013: Oppgradert reropplegg.
2017: Oppgradert med nye stikkontakter pa kjgkken.

2023: Flislagt gulv pa bad, med belegg og membran som
underlag. Nye baderomsplater.

PARKERING

Gateparkering etter omradets bestemmelser.

PROAKTIV.NO
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SAMEIGA VOSSEGATA

Boligenliggeri 3. etasje og
grensertil Tvildegard, med

5vinduerut mot Vangsgata.

GJENNOMGAENDE
LEILIGHET MED BALKONG
UT MOT BAKGARD

PROAKTIV.NO
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VANGSGATA
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BALKONG

Fra balkongen har man utsikt
mot Songvesésen.

FLOTT INNGANGSPARTI

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Innhold
Leiligheten inneholder entré, gang, stue, kjigkken, bad og to
soverom. Bod i kjeller. Utgang til liten balkong fra kjgkkenet.

Areal
Leilighet

Bruksareal:

3. etasje

BRA-i: 86 kvm
Total BRA: 86 kvm

Terrasse- og balkongareal:
3. etasje: Tkvm

Kjeller

Bruksareal:
Kjeller

BRA-e:4 kvm
Total BRA: 4 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Leilighetens innvendige kvaliteter har en tidsriktig, moderne
standard. Det ble skiftet til vinduer med lyddemping i 2012 og
bade bad og kjgkken er oppgradert. Kjgkkeninnredningen er

VANGSGATA 29

skiftet 1 2017/2018 og badet ble oppgradert i 2013 og 2023. Du
mgtes av en romslig entré med parkett pa gulv og tidsriktige
malte overflater pd vegger. Her er det plass til
garderobelgsning for oppheng og oppbevaring. Fra entré er
det tilgang til et stort hovedsoverom og videre til mellomgang
som gir tilkomst til soverom nr. 2, bad, stue og kjgkken. Stue og
kjgkken liggerihver sin ende av gangen, med utgang til en
mindre balkong fra kjgkkenet, som vender ut mot bakgard.
Stuen ligger ut mot Vangsgata, og her kan man falge med pa
folkelivet med blant annet utsikt mot Torget. Det bemerkes at
med sin plassering i 3. etasje har man en skjermet beliggenhet
med minimalt med innsyn. Stuen har parkett pa gulv og malte
plater pa vegger med plass til & mablere med ulike
sittegrupper. Kjgkkenet har stilfull, moderne innredning med
slette fronter og innfreste grep. Benkeplate av laminat.
Kjgkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som
oppvaskmaskin, kombiskap (kjal/frys), stekeovn og platetopp.
Kjokkenet har plass til spisebord. Badet har fliser pa guly,
malte baderomsplater pd vegger og panel i himling. Rommet
eroppgradert i 2013 og 2023 med nye vegger, nye gulv og
sokkelfliser over eksisterende gulvbelegg. Dusjhjgrne med
innskyvbare vegger, veggmontert wc og opplegg for
vaskemaskin. Rommet har mekanisk/balansert avtrekk med
tilluft. Leilighetens to soverom har lysmalte vegger og parkett
pa gulv. Hovedsoverommet har rikelig med plass til
dobbeltseng og sidebord, og det er garderobeskap pa begge
rommene. Soverom nr. to passer fint som gjesterom eller
kontor. I byggets kjeller disponerer leiligheten en nettingbod
med god lagringsplass.

PROAKTIV.NO
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ENTRE

Entré med parkett pa gulv og tidsriktige malte overflater pa vegger.
Plass til garderobelasning for oppheng og oppbevaring.
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Oppvarming
Elektrisk. Varmekabler pa bad. lldsted i entré, som selger ikke
har brukt.

Info stremforbruk
ca. 1254 kwh pr. ar.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/Ieies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngétt.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer pa kjgkkenet medfalger.

Modernisering og pakostninger

VESENTLIG VEDLIKEHOLD OG UTSKIFTINGER:
Leiligheten eristor grad fornyet innvendig (overflater, darer og
tekniske installasjoner). Skiftet til vinduer med lyddemping i
2012. Bad er oppgradert/renovert i forbindelse med
oppgradering av leiligheten i 2013 og senere (2023)
modernisert med malte baderomsplater og gulvfliser.
Kjokkeninnredning er skiftet i forbindelse med oppgradering
av leiligheten (ca. 2017-2018). Rgropplegg for vann/avigp er
oppgradert i forbindelse med rehabilitering av bad i 2013.
Elektrisk anlegg er oppgradert med automatsikringeri 2013.

24 = . - R b Tl _ ;. by PROAKTIV.NO 25




Stuen vender ut mot Vangsgata, med blant annet utsikt mot Torget.
Med sin hoye plassering i 3. etasje har man en skjermet beliggenhet
med minimalt med innsyn.

26 VANGSGATA 29 PROAKTIV.NO 27



OPPGRADERTE KVALITETER

Leiligheten harbl.a.vinduer med
lyddemping.

28 VANGSGATA 29 PROAKTIV.NO 29
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" KJOKKEN

Stilfullt kjokken med moderne innredning.
Slette fronter, innfreste grep og laminat benkeplate.

KJOKKEN FRA 2017/2018

Oppvaskmaskin, kombiskap
(kjol/frys), stekeovn og platetopp
medfglger.

INTEGRERTE
HVITEVARER

PROAKTIV.NO



PLASS TIL SPISEBORD.
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VANGSGATA 29

BALKONG

Fra kjgkkenet erdet utgangtilenliten
balkong somvender ut mot bakgard.
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BAD

Bad er oppgradert i henholdsvis 2013 og i 2023.

FLISLAGT GULV OG MALTE
BADEROMSPLATER.
VEGGHENGTWC.

-

PROAKTIV.NO
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DUSJHJYRNE MED
GLASSDYJRER

VANGSGATA 29

Opplegg forvaskemaskin.

PROAKTIV.NO
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SOVEROM

Leiligheten har to pene soverom.

PROAKTIV.NO
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HOVEDSOVEROM

Parkett pa gulv oglysmalte vegger. God
plass tildobbeltseng og sidebord.

= (A

GARDEROBESKAP

VANGSGATA 29 PROAKTIV.NO
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SOVEROM NR. 2

Passer fint som gjesterom, barnerom, kontor.

PARKETT, LYSMALTE
OVERFLATER OG
GARDEROBESKAP

PROAKTIV.NO
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NETTINGBOD | KJELLER

Rikelig med lagringsplass i bod i Kkjeller.

47

PROAKTIV.NO
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PLANTEGNING

Kjekken

Balkong

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Accountor Voss

Felleskostnader pr. mnd
1.349,-

Felleskostnader inkluderer

Renhold fellesareal, forbruk vann/avlgp, byggforsikring,
vedlikehold bygg, forretningsfarsel/regnskap.
Formuesverdi primaer

913.793,-for2024

Formuesverdi sekundaer
3.655.171,- for 2024

Info kommunale avgifter
Arlige avgifter:

Avlgp kr.1307,82.
Eiendomsskatt kr. 5 112.
Feiing kr. 339.

Vann kr.1273,70.

Kommunale avgifter
8.033,- for2025

Eiendomsskatt
5112,- for 2025

VANGSGATA 29

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Renovasjon kr. 5720, abonnement normalhushold.
Strom.

TV/internett.

Innboforsikring.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt.

Vi har ikke mottatt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
fra Voss herad.

Det foreligger seksjoneringstegninger, men disse stemmer
ikke med dagens bruk. Kjgkken og stue er oppfart som
soverom, og det minste soverommet i dag er opprinnelig
tegnet som kjgkken.

Det erden som til enhver tid er eier av eiendommen som er
ansvarlig for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav
og vilkar for bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved
en evt. sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser
knyttet til dette.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

4621/255/76/3:

13.06.2014 - Dokumentnr: 480364 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formél: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 86/1185.

Regulerings- og arealplaner
Kommuneplaner:

|d 12352019004

Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Delareal 394 m2

KPHensynsonenavnOM320_1

KPFare Flomfare

Delareal 414 m2

KPHensynsonenavnOM310

KPFare Ras- og skredfare

Delareal 219 m2

KPHensynsonenavnOM220

KPStay Gul sone iht. T-1442

Delareal 414 m2

Arealbruk Sentrumsformal Naveerende
Delareal 414 m

KPANgittHensyn Bevaring kulturmilja
KPHensynsonenavnOM570

Delareal 414 m2

Bestemmelse OmradenavnYtre sentrumsavgrensing
KPBestemmelseHjemmel forhold som skal avklares og
belyses.

Reguleringsplaner:

|d 12352018001

Navn Omradereguleringsplan for Vossevangen/Sentrumsplan
Plantype Omréaderegulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.01.2022

Delareal 386 m2

RPHensynsonenavn Sone 1.1

Sone med angitte seerlige hensynBevaring kulturmiljg
Delareal 414 m2

Formal Sentrumsformal

Feltnavn BS13

Delareal 27 m2

RPHensynsonenavn Sone 3.5

Sone med angitte seerlige hensynBevaring kulturmiljg
Delareal 197 m2

RPHensynsonenavnVegstay - Gul sone,

Vei/Vann/Avlgp
Offentlig.

PROAKTIV.NO
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Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva mé kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sé fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pad minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivéer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kj@pere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Fredag, 27. mars 2026

Verneklasse/SEFRAK

Leiligheten liggeriet omrade som har et fredet kulturmiljg, jfr.
vedlegg til salgsoppgaven.

VANGSGATA 29

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4 000 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
100 000,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

101 090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
113 990,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

4101 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
4113 990,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers

egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjoper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjoper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nér kjigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kizperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000

(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjep.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjsper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjete vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjgret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

PROAKTIV.NO
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Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsad i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjeperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lesaere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Magnhild Holkesvik

Tilbud pa lanefinansiering
Proaktiv Voss Eiendomsmegling AS er deleid av Voss
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Sparebank, og banken kan tilby gode finansielle Izsninger
forbindelse med boligkjepet. Kjgper star fritt til & benytte
annen bankforbindelse enn Voss Sparebank ved kjgp avdenne
boligen

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 60 00O (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 45 000).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500,00, Kommunale opplysninger kr 4
990,00, Kredittkostnad kr 3 000,00, Markedspakke kr 23
990,00, Meglers deltakelse pa overtakelse kr1500,00,
Oppgjershonorar kr 5 990,00, Sperring i grunnboken kr
250,00, Tilretteleggingsgebyr kr13 500,00, Visning pr. stk. /
pr.time kr2500,00. Sum faste vederlag kr. 56 220.

I'tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter:
Tinglysningsgebyr sikringsobligasjon/uréddighet kr 545,00,
Utlegg - Innhente restanser pd kommunale avgifter kr 180,00,
Utlegg opplysninger forretningsfarer kr 0,00, Utskrift av
heftelser/servitutter kr 250,00, Foto kr 6 000,00, Utlegg
stylingtips kr 2497,50. Sum utlegg og andre utgifter kr. 9 473.

Totale kostnader kr. 65 693.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfegring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfering (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaeering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfeares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Om sameiet
Sameiet bestér av 4 boligseksjoner og 2 neeringsseksjoner.

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskapet for 2025 viser fglgende:
Driftsinntekter til sammen kr. 181.000.
Driftsutgifter til sammen kr. 167.111.

Arsresultatet gir da et overskudd pa kr. 20.218.
Egenkapital pr. 3112.2025 er kr. 221.247.

Det presiseres at regnskapet for 2025 ikke er formelt godkjent
av styret, da drsmgate blir avholdt i mai.

Det mé forventes en arlig gkning i felleskostnader p& kr. 1.500,
dvs. kr. 125 pr. mnd. for denne seksjonen. Dette blir foreslatt
vedtatt pa drsmatet i mai.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper, men sameiet skal
underrettes skriftlig om eierskiftet.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til
sjenanse for andre beboere.

Dato salgsoppgave
274.2026
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Proaktiv Voss Gj ens id | g e ‘l

Eiendomsmegling AS

Egenerkleering

Vangsgata 29, 5700 VOSS 28 Apr 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

VEDLEGG

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» .
I On Nei
Nir kjepte du boligen?
-Edmund Burke 2017

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Det siste dret har eg 1 perioder ikkje veert si mykje

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjens A-40

Informasjon om selger
Selger

Holk: Magnhild

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskj

Bo oper anses i kjenne til forholdene som er omtalt 1 dette egenerkl@ringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjo ldende som feil eller mangler
sene

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

516) VANGSGATA 29 PROAKTIV.NO 57




58

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Ingen feil som eg har merka, men ut fri takstmannen sin rapport er det éin del feil. Sji tilstandsrapport TG 3

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

211  Navn pi arbeid

Nytt arbeid

212 Arstall
2023

213 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglart Utaglest

214  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Fagleert: vann, blandebatterier

0145 Hyvilket firma utferte jobben?
Rerlegger Sereide, Voss

216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

217 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Flisla golv, Belegg og membran som underlag Malte
baderomsplater

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til
Har blitt fortalt:
at for eg kjepte leiligheten hadde det kommet vatn i kjelleren pga flaum_ Det vart di gjort tiltak og renovering etter

Side 2

VANGSGATA 29

dette.

Det har ikkje vore vatn der sidan eg kjopte leiligheten. For noken ir siden kom det vist nok kloakk opp pga eit tett royr

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
1a e
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
Beskriv omfanget
Som tidlegare beskrevet
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
ta [ e, ke som jeg Ijenner tit
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2017
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent
10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Elektrisk opplegg pi kjokken som nye stikkontakter
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Vangen elektriske, Voss
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
O Nei, ikcke som jeg kjemner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3
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2% Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer? Ia D AT orep kR
On Nei, ikke som jeg kijenner til
Beskriv hva som mangler og hvorfor:
Det har vert gjort endringar i seksjoneringstegninger. Reknar med at dette vart gjort 1 2012/ 2013. Der kjokken og stove er no var tidlegare
soverom. Kjekken var pi det minste noverande soverom. 5ji ferdigstillelse i dokumenta
Ventilasjon og oppvarming
14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
15 Har det veert feil pa var legg eller ventilasj legg?
g B o On Nei
On Nei, ikke som jeg kieaner til
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
16 Er det utfort arbeid pa vax legg eller ventilasj legg?
P e ? e On Nei
On Nei, ikke som jeg kjenner til
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Sl e 28 Er det andre forhold av betvdning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
o ) ) A Nei, ikke som jeg kjemner til
17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
D Ia Nei, ildee som jeg ljenner til 29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
) ) L ) On Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
O Nei, ildce som jeg kjenner til 30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
Andre opplysninger
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend ?
D Ia Nei, ildee som jeg kjenner til 31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
) o Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og niir, samt hvem som utforte arbeidet. Hvis arbeid er utfort pa ulike deler av boligen kan du
opplyse om dette her.
S . i 5j4 tidlegare opplysning
21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa d
D Ia Nei, ildee som jeg kjenner til 32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget? I:‘ = . Dlei, ilce o jez kjenuac 1l
On Nei, ikke som jeg kieaner til
Boligselgerforsikring

Planer og godkjenninger

VANGSGATA 29

Boligen selges med boligselgerforsikring
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Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA Magn hild Holkesvik 2026-04-28
Forsikringsnummer 55944107

Egenerklzeringsskjema
En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

MName Date

Identification

@ Magnhild Holkesvik

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 6
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Norsk takst

Tilstandsrapport

$ Boligbygg med flere boenheter
@ Vangsgata 29, 5700 VOSS

(17} vOSS kommune

# gnr. 255, bnr. 76, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 90 m? BRA-i: 86 m?

Befaringsdato: 26.03.2026 Rapportdato: 31.03.2026 Oppdragsnr.: 22737-1010 Eiendomsverdi ref nr: Q01995

Autorisert foretak: Hardingtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Andreas Handegard

HARDINGTAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

VANGSGATA 29

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Hardingtakst AS

Hardingtakst vart etablert i 2004 og har levert fleire tusen takstrapportar i Hardanger og omkringliggjande kommunar,
som gjev oss ein unik lokalkunnskap om marknaden.

Vare takstmenn har bakgrunn som tgmrarmesterar med utdanning fra Teknisk fagskule og Norges Eiendomsakademi
(NEAK), og har lang erfaring fra bade taksering, byggelanskontroll og oppfglging av byggeprosjekt.

Lokalkunnskap med ei allsidig og solid byggfagleg utdanning er ein fgremon i yrket som takstmann. Vare kundar er
mellom anna privatkundar, kommunar, finansinstitusjonar, meklarar og advokatar.

Me leverar:

e Tilstandsrapportar, verditakstar og verdivurderingar

» Tomtetakstar og byggelansoppfglging

* Energi- og byggteknisk radgjeving samt uavhengig kontroll
e Bistand ved overtakingar, reklamasjonar og skadesaker

Ta kontakt med rapportansvarleg, eller sja www.hardingtakst.no for meir informasjon.

-

Rapportansvarlig

Andreas H

Andreas Handegard
Uavhengig Takstingenigr
andreas@hardingtakst.no

970 45 050

Oppdragsnr.:  22737-1010 Befaringsdato: 26.03.2026

Norsk takst

HARDINGTAKST
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Vangsgata 29, 5700 VOSS
Gnr 255 - Bnr 76
4621 VOSS

Hardingtakst AS
Hardangerfjordvegen 455
5610 @YSTESE ~ Norsk takst

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Vangsgata 29, 5700 VOSS Hardingtakst AS
Gnr 255 - Bnr 76 Hardangerfjordvegen 455
4621 VOSS 5610 @YSTESE Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ®
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22737-1010 Befaringsdato: 26.03.2026 Side: 3av 19
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Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 22737-1010 Befaringsdato:

€999

26.03.2026

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

Side: 4 av 19

PROAKTIV.NO

67


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://www.norsktakst.no/
https://iverdi.no/

Vangsgata 29, 5700 VOSS
Gnr 255 -Bnr 76
4621 VOSS

BELIGGENHET:
Eiendommen har en sentral og attraktiv beliggenhet midt pa
Vossevangen. Det er gangavstand til alle servicetilbud.

Voss har et naturskjgnt omrade med Vangsvatnet og omkranset
av fjell. Omradet har variert bebyggelse med hovedvekt pa
heldrsboliger, gardsbruk, fritidsbebyggelse og
naeringseiendommer. Voss sentrum fungerer som et
regionsenter med et bredt servicetiloud som barnehager, skoler,
butikker, spisesteder og kulturtilbud. Reisetid med bil til Geilo er
ca. 1 time og 40 minutter, til Sogndal rundt 2 timer, og til
naermeste by, Bergen, ca. 90 minutter. Togforbindelsen mellom
Voss og Bergen tar om lag 75 minutter med regiontog, med
hyppige avganger gjennom dagen.

Omradet byr pa et rikt utvalg av fritidsaktiviteter aret rundt. Det
finnes preparerte skilgyper for langrenn, to alpine skianlegg i
naerheten, idrettsanlegg, samt et moderne badeanlegg
(Vossabadet) og badestrand ved Vangsvatnet. Voss Gondol
frakter besgkende til Hangurstoppen pa under 10 minutter.

SAMEIE:

Eiendommen er bebygget med et boligbygg med flere leiligheter,
oppfert i betong/mur- og trekonstruksjon. Utvendig fasade av
murpuss. Yttertaket er tekket skifer, med tilhgrende beslag.
Vinduer med isolerglass og ytterdgrer i trevirke.

LEILIGHETSBESKRIVELSE:

Leiligheten ligger i tredje etasje og inneholder entre, gang, bad,
to soverom, stue og kjpkken. Leiligheten har veranda/balkong
med adkomst fra stue/kjgkken. | tillegg disponerer leiligheten en
egen ekstern bod i kjeller.

Innvendig har vatrom, kjgkken og innvendige overflater en
moderne og tidsriktig standard.

VESENTLIG VEDLIKEHOLD OG UTSKIFTINGER:

- Leiligheten er i stor grad fornyet innvendig (overflater, dgrer og
tekniske installasjoner).

- Skiftet til vinduer med lyddemping i 2012.

- Bad er oppgradert/renovert i forbindelse med oppgradering av
leiligheten i 2013 og senere (2023) modernisert med malte
baderomsplater og gulvfliser.

- Kjskkeninnredning er skiftet i forbindelse med oppgradering av
leiligheten (ca. 2017-2018).

- Rgropplegg for vann/avlgp er oppgradert i forbindelse med
rehabilitering av bad i 2013.

- Elektrisk anlegg er oppgradert med automatsikringer i 2013.

Listen er ikke utfyllende, men basert pa informasjon fra eier/
oppdragsgiver, eventuelt supplert med egne observasjoner.

H@YDEPUNKTER:

e Sentral beliggenhet pa Voss

e Uten innsyn / skjermet beliggenhet

e Moderne uttrykk

* Funksjonell og god planlgsning

» God oppbevaring / lagringsplass

¢ Moderne kjpkken med integrerte hvitevarer

Oppdragsnr.: 22737-1010
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Beskrivelse av eiendommen

Hardingtakst AS
Hardangerfjordvegen 455
5610 @YSTESE Norsk takst

Se ellers detaljer og beskrivelser i tilstandsrapporten.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger

- Det er heller ikke vanlig & finne byggemeldte tegninger pa

boliger av denne alderen.

Befaringsdato: 26.03.2026

Side: 5av 19

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Vangsgata 29, 5700 VOSS
Gnr 255 - Bnr 76
4621 VOSS

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

L XXX

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22737-1010
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Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Hardingtakst AS
Hardangerfjordvegen 455 k I
5610 @YSTESE  Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Egne forutsetninger for oppdraget:

Grunnlag og ansvar for opplysningene:

Opplysninger om arstall, utskiftinger, moderniseringer og gvrige
forhold ved eiendommen er basert pa informasjon gitt av
eier/oppdragsgiver eller andre tilstedevaerende, samt
opplysninger fra eventuelle tidligere salgsoppgaver og gvrig
tilgjengelig salgsdokumentasjon, med mindre annet fremgar av
rapporten. Eier/oppdragsgiver skal gjennomga rapporten og gi
tilbakemelding ved eventuelle feil eller faktafeil fgr rapporten
tas i bruk. Det forutsettes at opplysningene er korrekte og
fullstendige. Bygningssakkyndig kan ikke holdes ansvarlig for feil
eller mangler som skyldes uriktige eller ufullstendige
opplysninger fra eier/oppdragsgiver eller andre kilder som er
lagt til grunn.

Tilrettelegging og begrensninger pa befaring:
Eier/oppdragsgiver skal legge til rette for befaringen og serge
for ngdvendig tilgang til alle relevante rom og bygningsdeler.
Jeg har ikke flyttet mgbler, tepper, hvitevarer, dusjkabinett,
lagrede gjenstander eller annet inventar som kan medfgre
risiko for skader. Forhold som ikke har veert tilgjengelige for
inspeksjon, kan derfor ha avvik som ikke er avdekket.

Visuell befaring og kjgpers undersgkelseplikt:

Rapporten er i hovedsak basert pa visuell befaring. Skjulte
konstruksjoner og feil som ikke var synlige eller tilgjengelige pa
befaringstidspunktet kan ikke utelukkes. Rapporten beskriver
boligens tilstand slik den fremstod pa befaringstidspunktet.
Endringer som inntreffer etter dette tidspunktet faller utenfor
rapportens omfang og ansvar. Rapporten er et hjelpemiddel for
partene, men erstatter ikke kjgpers egen undersgkelsesplikt
etter avhendingslova § 3-10. Forhold som fremgar av rapporten
anses som kjent for kjgper.

Mulighet for ytterligere undersgkelser:

Der det i rapporten er anbefalt ytterligere undersgkelser, kan
kjgper vurdere & ta forbehold i bud. Jeg kan etter avtale bista
med utvidet undersgkelser utover undersgkelsesnivaet i denne
rapporten som seerskilt tilleggstjeneste. Dette gjelder ogsa f.eks
tilstandsvurdering av eventuelle tilleggsbygg.

Utbedringskostnader:
| henhold til forskrift til avhendingsloven gis anslag for
utbedringskostnader kun for forhold vurdert til TG3.

Mgblert og begrensninger:

Ved befaringen var boligen mgblert og innredet med blant
annet innbo, lagrede gjenstander og annet inventar, med mye
innbo og Igsgre i boder rom som ble benyttet til lagring, noe
som begrenset adkomst og mulighet til 3 kontrollere deler av
boligen, saerlig bak og under mgbler, skap, hvitevarer og gvrig
fast eller Igst inventar. Dette gker risikoen for skjulte feil eller
mangler som ikke er avdekket.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
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Sammendrag av boligens tilstand

Boligbygg med flere boenheter

((JIED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Vatrom > 3. Etasje > Bad 3,8 m? > Sluk, membran og  Gatilside
tettesjikt

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatli side
balkonger

! ]
&) Innvendig > Pipe og ildsted 4 il si

&)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank atil si

- Vatrom > 3. Etasje > Bad 3,8 m? > Overflater vegger ~ Gétilside
- og himling

&)  vatrom > 3. Etasje > Bad 3,8 m? > Overflater Gulv Gatil side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det er tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra 4 til si
dagens byggtekniske forskrift.
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

LWL B
Byggear Kommentar
1953 Arstall oppgitt av eier/oppdragsgiver
UTVENDIG
Vinduer og ytterdgrer
Beskrivelse

Vinduer med isolerglass og ytterdgrer i trevirke.

Kommentar:

Det ble utfgrt en tilfeldig funksjonstest og visuell kontroll av enkelte
vinduer og dgrer. Punkterte vinduer kan tidvis veere vanskelig & avdekke
pa grunn av veer- og lysforhold. Justering og normalt vedlikehold
vurderes ikke som et vesentlig avvik.

& Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Boligen har balkong.

Kommentar:

For opplysninger om stgrrelse, se eget felt under areal. - Plattinger og
uteomrade pa bakkeniva verken kontrolleres ikke og vurderes normalt
ikke i denne rapporten med mindre det er nevnt under.

Helse, miljg og sikkerhet:

Rekkverk og fallsikring er kommentert/omtalt uten tilstandsgrad etter
fgringene i forskrift til avhendingslova. Avvik fra dagens krav og mulige
konsekvenser er omtalt, uten tilstandsgrad. Mangelfull sikring kan gke
risikoen for fall og personskade, szerlig for barn. Utbedringer anbefales
generelt for a redusere risikoen for skader.

Fglgende forhold ble avdekket:

* Rekkverket oppfyller ikke dagens krav til rekkverkshgyde (1 meter).
* Rekkverket har staende spiler/bord med for store dpninger (over 10
cm, malt 13 cm).

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det baerer preg av slitasje og veerpakjenning, med behov for
vedlikehold/utskiftinger.

Hardingtakst AS
Hardangerfjordvegen 455
5610 @YSTESE  Norsk takst

P4 generelt grunnlag anbefales det a foreta utbedringer som et
forebyggende tiltak for fallulykker. Viser ellers til vurderinger og
eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.

Bilde viser deler av balkong.

Andre utvendige forhold
Beskrivelse
Boligen er en del av et boligsameie/borettslag, og oppdraget er
begrenset til denne seksjonen/andelen. Vurderingen omfatter
innvendige forhold i leiligheten samt utvendige bygningsdeler med
direkte tilknytning til denne, som vinduer, ytterdgr og terrasse.

Bygningsdeler som ligger under sameiets/borettslagets ansvarsomrade
er derfor ikke tilstandsvurdert, herunder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon og taktekking, drenering, grunnmur,
grunn/fundamenter, og gvrige fellesareal.

Kommentar:
Det er ikke fremlagt eller opplyst om det foreligger tilstandsrapport for
fellesdeler, og dette anbefales a fa utarbeidet.

Kommentar:

For stgrre bygg med flere boenheter stilles det krav til brannteknisk
dokumentasjon; slik dokumentasjon er ikke mottatt og er heller ikke
kontrollert naermere.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
Innvendige overflater framstar som moderne, med tidsriktig standard.

Kommentar:

| en brukt bolig kan det forekomme mindre skader som hull, riper,
merker, misfarging og skjolder pa overflatene. Dette anses som normal
slitasje og vurderes ikke som et vesentlig avvik. Det ble ikke flyttet pa
mgbler, innbo og tepper etc. Noen overflater, som for eksempel pa
vatrom, er vurdert under egne punkter i rapporten.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Konsekvens/tiltak Beskrivelse
o Tiltak:
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Det er utfgrt en stikkprgve for evt. skjevheter pa gulvet i stue.

Kommentar:

Kontrollen er utfgrt ved hjelp av laser pa tilfeldig punkter for a gi en
indikator pa eventuelle skjevheter i etasjeskille. Det bgr bemerkes at
dette kun er en stikkprgve med tilfeldig valgte kontrollpunkter i et rom,
og at det ikke kan garanteres at det ikke finnes evt. andre skjevheter.

@vrig kommentar:
Er det rom under terreng eller krypkjeller, vurderes gulv mot grunn
under de punktene. Gjelder ogsa underside av etasjeskille v/ krypkjeller.

Gulv mot grunn:
Denne delen av boligen/leiligheten har ikke gulv mot grunn og er derfor
ikke ytterligere kommentert eller kontrollert i denne rapporten.

Bildet viser en tilfeldi.g stikkprgve for a kontrollere eventuelle skjevheter
i gulvet.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Pipe med ildsted i entré. Eier har ikke brukt ildstedet i sitt eie og kjenner
ikke til feil og mangler.

Til informasjon:

Pipen over tak er vurdert under punktet 'taktekking'. Den gvrige delen
av pipen og ildsted er ikke inspisert/vurdert, siden jeg ikke har
fagkompetanse pa omrade og dette ikke er et av kontrollpunktene i
forskriften til avhendingsloven. Generelt anbefales det at pipe og ildsted
undersgkes av noen med fagkompetanse pa omradet.

Er det satt tilstandsgrad, er dette basert pa alder/levetid, opplysninger
fra eier/oppdragsgiver, eventuelt fra tilsyn av feiervesenet.

Kommentar:

Ved inspeksjon fra det lokale feiervesenet, inkluderes normalt ogsa en
kontroll av rgykvarslere og slokkeutstyr. Det er ikke gitt opplysninger om
eventuelle kjente feil eller mangler, jevnlig tilsyn anbefales.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Levetiden for en pipe varierer avhengig av materialvalg,
utfgrelseskvalitet, bruk og vedlikehold. En mursteinspipe har en
forventet levetid pa mellom 50 og 100 ar, mens en pipe av rustfritt stal
har en levetid pa 20 til 30 ar. Over halvparten av den forventede
brukstiden er na passert, og rehabilitering bgr etter hvert paregnes.
Dette utfgres normalt ved @ montere et stalrgr innvendig i pipelgpet
(paforing).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & ta kontakt med det lokalt feiervesen for videre rad og
avklaring om hva som bgr/ma gjgres av tiltak.

Andre innvendige forhold
Beskrivelse
Det er ikke gitt opplysninger om skadedyr eller andre relevante forhold.

VATROM
3. ETASJE > BAD 3,8 M?

Generell
Beskrivelse

Overflater:
Fliser pa gulv, malte baderomsplater pa vegger og panel i himling.

Installasjoner:
Rommet er innredet med vegghengt toalett, dusjhjgrne, opplegg for
vaskemaskin, og innredning med servant.

Alder:

Rommet er oppgradert i 2013. Senere (2023) fornyet med malte
baderomsplate, og nye gulv og sokkelfliser over eksisterende
gulvbelegg.

Levetid:

Forventet levetid for et vatrom er normalt opptil ca. 25 ar. Bruk og
vedlikehold har stor betydning for faktisk levetid. Hyppig og direkte
fuktbelastning pa overflater, for eksempel ved dusjing, kan redusere
levetiden. Jo eldre vatrommet er, desto stgrre er risikoen for lekkasjer
og skader. Det anbefales generelt & benytte dusjkabinett pa vatrom som
er eldre enn 10 ar.

Dokumentasjon/utfgrelse:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelsen.

Merk:

Det er registrert arbeider som baerer preg av en ufagmessig utfgrelse,
noe som medfgrer gkt risiko for skader og fglgeskader, samt skjulte feil,
mangler og avvik.

3. ETASJE > BAD 3,8 M?

@ Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Viser til "generell" for beskrivelse av overflater.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:
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Det er mangelfull fagmessig utfgrelse, herunder manglende sokkellist
og/eller vanntett silikonfuge i underkant av baderomsplatene, medfgrer
gkt fuktbelastning i platekanten og kan fgre til redusert levetid samt gkt
risiko for fuktskader.

Det er benyttet sementbasert fugemasse i overgang gulv/vegg som
hindrer gulvfliser og veggfliser i a bevege seg fritt og uavhengig av
hverandre. Det benyttes vanligvis elastisk fugemasse i denne
overgangen. Det er vanskelig a utbedre forholdet uten a gjgre skade pa
underliggende membran.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.

K .
Bilde viser manglende sokkellist og sementbaser fuge i overgang
gulv/vegg.

3. ETASIJE > BAD 3,8 M?

@ Overflater Gulv

Beskrivelse
Viser til "generell" for beskrivelse av overflater.

Fallforhold:

Det er utfgrt en stikkprgve for a kontrollere fallforholdene, lokalt fall
rundt sluk og hgydeforskjell mellom dgrterskel og topp slukrist.
Ujevnheter kan ikke utelukkes.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det er registrert riss/sprekker i fuger eller fliser som bgr utbedres.

Det er observert bomlyd (tegn til hulrom) under flere gulvfliser. Dette
kan ha en sammenheng med mengde pafgrt flislim under legging eller
konsistensen pa limet under legging. Ved hgy punktbelastning kan fliser
med bomlyd sprekke. Tiltak vurderes ikke a veere ngdvendig, men
forholdet bgr holdes under oppsikt og evt. utbedes om flisen sprekker
eller Igsner.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.

3. ETASIJE > BAD 3,8 M?

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Hardingtakst AS
Hardangerfjordvegen 455
5610 @YSTESE  Norsk takst

Sluk av plast.

Kommentar:
Det kan ikke kontrolleres eller dokumenteres at membran er pafgrt pa
alle overflater, verken i form av bilder eller annen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er nye overflater i rommet, med
eldre membran/tettesjikt. Dette medfgrer gkt risiko for lekkasjer og
skader.

Over halvparten av forventet levetid for vatrommet er passert, noe som
medfgrer gkt risiko for skader, lekkasjer og fglgeskader.

Vindu eller dgr er montert i vatsone (inntil 1 meter fra dusjder,
dusjkabinett eller badekar), noe som medfgrer gkt risiko for fuktskader.
Det vurderes ikke a vaere behov for tiltak sa lenge dusjdgrer eller
dusjkabinett benyttes, og overflaten ikke utsettes for direkte vannsprut.
Awvik er satt i henhold til standardens krav.

TG3: Skrue i klemringen er Igs og var ikke tilstrekkelig strammet pa
befaringsdagen, noe som kan tyde pa bevegelse og fuktighet i
konstruksjonen og/eller medfgrer gkt risiko for lekkasjer og utettheter i
overgangen mellom sluk og tettesjikt. Det er videre pavist avvik ved
fuktsikringen i overgangen mellom sluk og membran/tettesjikt, noe vil
medfgre lekkasjer og skader ved hgy annstand eller tett sluk. Sluket bgr
rengjgres jevnlig for 8 unngd oppsamling av vann. Det ma paregnes
oppgradering av rommets sluk, membran og tettesjikt for a hindre
fuktskader pa underliggende konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

i r
Bilde viser Igs skrue i sluk og utett klemring/membran.
3. ETASJE > BAD 3,8 M?

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse
Viser til "generell" for beskrivelse av sanitaerutstyr.

Levetid:

Normal levetid for sanitzerinstallasjoner er avhengig av flere faktorer,
blant annet kvalitet, vedlikehold og bruk.

3. ETASJE > BAD 3,8 M?
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Ventilasjon
Beskrivelse
Rommet har mekanisk/balansert avtrekk med tilluft.

3. ETASJE > BAD 3,8 M?

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt i vegg fra tilstgtende rom mot vatsone. Det
bemerkes at veggen mot vatsone var av betong med paforing av
trevirke. Det vises ogsa til allerede pavist avvik ved fuktsikring i sluk.

Kommentar:

Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull
fra tilstgtende rom for & sjekke etter awvik, fukt og skader. - Det gjgres
oppmerksom at pa dette er en stikkprgve, det kan ikke utelukkes fukt
eller skader andre steder i skjult konstruksjon.

Vektprosent i trevirke er malt pa innside av inspeksjonshull.
Fglgende resultater ble registrert:
® Vektprosent ble malt til under 8 til 6 % (vises ikke pa instrument)

- Under 16 % anses & veere normalt/tgrt.
- Mellom 16-20 % anses & veere i risikosonen for fukt-/rateskader.
- Over 20 % anses a vaere fuktig, med hgy risiko for fukt-/rateskader.

i By
Bilde viser hvor det ble utfgrt hulltaking og fuktmaling i vegg mot
vatsone. Det ble montert blindlokk for & dekke til hullet.

KIBKKEN
3. ETASJE > KIBKKEN 12,3 M?

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med slette fronter og innfreste grep. Benkeplate av
laminat. Kjpkkenet er utstyrt med oppvaskmaskin, kombiskap (kjgl/frys),
stekeovn og platetopp.

Generelt:
Hvitevarer er ikke funksjonstestet og heller ikke videre vurdert.
Normal bruksslitasje som hakk, sar og mindre skader blir ikke omtalt.

Fuktmaling:
Det er foretatt en kontroll med fuktindikator pa tilgjengelige, og
erfaringsmessig utsatte steder. Det er ikke flyttet pa hvitevarer/innbo.

Bildet viser fuktsgk med fuktindikator pa gulv i utsatte omrader pa
kjpkkenet. Det ble ikke avdekket forhgyede fuktverdier.
3. ETASIE > KIGKKEN 12,3 M?

Avtrekk
Beskrivelse
Kjgkkenventilator med mekanisk avtrekk.

Kommentar:
Det er ikke gitt opplysninger om manglende funksjon ved bruk.

Merk:
Tilstandsvurderingen gjelder selve ventilasjons- og avtrekkslgsningen, og
ma ikke forveksles med en teknisk vurdering av selve ventilatoren.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vann og avlgpsrgr
Beskrivelse
Vannledninger av kobber og plast (rgr-i-rgr) og avlgpsrgr av plast.

Generelt:
Vurderingen er basert pa det som er synlig og lett tilgjengelig.
Utvendig rgropplegg er ikke kontrollert eller vurdert i denne rapporten.

Stoppekran:
Evt. stoppekran er ikke funksjonstestet, men det er heller ikke gitt
opplysninger om kjente feil eller mangler.

Levetid:
Vannledninger av kobber har en normal brukstid pa 30 til 50 ar.
Vann og avlgpsrgr av plast har en normal brukstid pa 50 ar.
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Bilde viser fordelerskap for vannledninger.

Ventilasjon
Beskrivelse
Ventilasjon av naturlig ventilasjon via ventiler pa yttervegg/vinduer.

Kommentar:
Ventilasjon er ogsa videre omtalt og vurdert under evt. toalettrom,
vatrom og kjgkken.

__L-8 Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannsbereder er plassert i kjpkkeninnredning.

Stgrrelse: Ca 120 liter.
Arstall/alder: Ukjent, antar fra 2013.

Viktig:

Dersom varmtvannsberederen er koblet til med vanlig stikkontakt, og
ikke en fast tilkobling, anbefales det pa generelt grunnlag & jevnlig se
etter varmgang i stgpselet.

Vurdering av awvik:
e Det er awvik:

Berederen er plassert i et rom uten vanntett gulv og tilgang til sluk. Det
er montert en automatisk vannstopper som vil registrere eventuelle
lekkasjer og stenge vanntilfgrselen, og dermed redusere fglgeskadene.
Likevel vil vannet som er i berederen kunne forarsake lekkasje og
fglgeskader. For & fjerne avviket ma berederen flyttes til et rom med
vanntett gulv og tilgang til sluk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.

Elektrisk anlegg

Hardingtakst AS
Hardangerfjordvegen 455
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Beskrivelse:
Elektrisk anlegg med automatsikringer.

Varmekabler:

| fplge opplysninger/kursfortegnelse er det varmekabler pa bad. - Jeg
har ikke funksjonstestet de, og det er ikke gitt opplysninger om
eventuelle kjente feil eller mangler.

Samsvarserklaering:

En samsvarserklaering er et dokument som bekrefter at arbeidet
overholder gjeldende forskrift/standard. Erklaeringen ble innfgrt i 1999
og utstedes normalt etter at arbeidet er fullfgrt. Det er eierens ansvar a
oppbevare, da den fungerer som bevis pa at arbeidet er utfgrt av
kvalifisert personell og at anlegget er trygt a bruke.

El-kontroll:

Det anbefales regelmessig kontroll av det elektriske anlegget hvert
tiende ar. Kontrollen innebaerer en grundig gjennomgang av det
elektriske anlegget, inkludert ledninger, stikkontakter, sikringsskap og
annet elektrisk utstyr for a avdekke eventuelle feil og mangler som kan
utgjgre en risiko for blant annet brann og elektrisk stgt.

Generell kommentar

Det elektriske anlegget vurderes ikke med tilstandsgrad i henhold til
forskrift til avhendingslova. Vurderingen er basert pa en forenklet
kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som fglger av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18, og kan ikke
sammenlignes med kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale
eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet.

Bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik
kontroll. El-anlegget kan derfor ha feil og mangler som ikke avdekkes
ved denne undersgkelsen, og det bgr tas hgyde for denne risikoen. Det
anbefales en el-kontroll i forbindelse med eierskifte.

Eventuelle forhold av betydning som er observert, er omtalt nedenfor.

Fglgende vesentlige forhold ble registrert:

* Bereder er koblet til stikkontakt, men skal ha fast tilkobling.
* Det opplyses om lgs stikk-kontakt.

* Det er ikke fremlagt fullstendig dokumentasjon pa anlegget.

Det anbefales & innhente dokumentasjon og/eller fa gjennomfprt
undersgkelse av anlegget av kvalifisert fagperson for a fa en mer presis
oversikt over anleggets faktiske tilstand og behov for tiltak.
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Bildet viser sikringsskap for det elektriske anlegget.

TOMTEFORHOLD

Andre forhold
Beskrivelse

| rapporten refereres det til estimerte levetider basert pa
Byggforskseriens Byggforvaltning, 700.320, som omhandler "intervaller
for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler". Det ma forventes
vedlikehold eller utskifting av eldre bygningsdeler nar deres levetid
narmer seg slutten. Det er imidlertid viktig & papeke at slike levetider er
teoretiske og kan variere betydelig. Variasjonene avhenger av flere
faktorer som vedlikehold, bruk, materialvalg og ikke minst hvor
veaerutsatt bygningsdelen er.

Eldre boliger/leiligheter har vanligvis tegn pa bruksslitasje og
vedlikeholdsbehov, samt tekniske Igsninger som ikke oppfyller dagens
krav og standarder. Ved ombygging eller modernisering kan det ogsa
avdekkes skjulte feil og mangler. Jo eldre bygget er, desto flere slike
forhold ma en kjgper forvente, ettersom blant annet dagens krav til
bygningsdeler, isolasjon og innemiljp er strengere enn de som var
gjeldende da bygget ble bygget. Eldre bygninger er ogsa ofte kalde og
trekkfulle, noe som krever gkt energiforbruk til oppvarming. |
motsetning er nye boliger langt bedre isolerte og krever mindre energi
til oppvarming. For en naermere beskrivelse av energibruk, se
bygningens energiattest.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske
forskrift.

BRANNCELLE:

Eldre boliger vil normalt ikke oppfylle dagens krav til brannseksjonering
og brannsikkerhet, uten at dette ngdvendigvis utlgser krav om
oppgradering, da regelverket som hovedregel ikke har tilbakevirkende
kraft. - En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor
en brann kan utvikle seg uten a spre seg til andre deler av bygningen
eller til andre bygninger innenfor en fastsatt tidsperiode.

Konsekvens/tiltak

Det foreligger avvik knyttet til helse, miljp og sikkerhet som kan pavirke
rommenes mulighet for varig opphold / brannsikkerheten i boligen.

Forholdene kan medfgre behov for tiltak. Neermere undersgkelser
utover mandatet for dette oppdraget anbefales for a avklare omfang og
ngdvendige tiltak.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
3. Etasje 86 86 1
Kjeller 4 4
SUM 86 4 1
SUM BRA 920
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-) (BRA-e) (BRA-b)
Bad 3,8 m?, entré 9,3 m?, soverom 15,6
3. Etasje m?, soverom 10,3 m?, gang 4,8 m?, stue
22,8 m?, kjgkken 12,3 m?
Kjeller Bod 4,1 m?
Kommentar

Arealene er beregnet basert pa egne stikkmal tatt med handholdt lasermaler. Definisjonen av romfordelingen er basert pa rommets bruk, selv
om noen rom kanskje ikke er formelt godkjente for deres navaerende bruk. Det totale bruksarealet er alltid stgrre en summen av arealene fra
hvert enkelt rom. Boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Takhgyde:
- Kjeller/underetasje: Varierende, tilfeldig oppmalt til ca 2,46 meter i bod.
- 3. Etasje: Varierende, tilfeldig oppmalt til ca 2,40 meter i gang.

Tilhgrende areal i fglge eier/oppdragsgiver eller tilstedevaerende:
- Ekstern bod i kjeller. Ikke merket.

@vrige kommentarer:

- Terrasse- og balkong (TBA) areal ma betraktes som omtrentlig areal, og avvik kan forekomme.

- Eventuelle terrasseplattinger og opparbeidet uteomrade pa bakkeplan er ikke medtatt i arealet (TBA).

- Oppmaling av areal er utfgrt uten a kontrollere opp mot byggemeldte tegninger fra kommunen.

- Jeg anser plassbygget skap/oppbevaring som en del av rommets innredning, og areal er inkludert i tilhgrende rom.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: - Det er heller ikke vanlig a finne byggemeldte tegninger pa boliger av denne alderen.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: ~ For naermere beskrivelse, se «Beskrivelse av eiendommen» (side 5) og ev. egenerklaeringen.

Dersom det er utfgrt handverkstjenester pa boligen de siste fem arene, bgr selger legge frem fakturaer og dokumentasjon for
interessenter. Ny eier bgr vaere oppmerksom pa at det ma péregnes usikkerhet knyttet til forhold som ikke kan dokumenteres.

Oppdragsnr.: 22737-1010 Befaringsdato:  26.03.2026 Side: 15av 19

VANGSGATA 29

Gnr 255 -Bnr 76 Hardangerfjordvegen 455
4621 VOSS 5610 @YSTESE Norsk takst

Vangsgata 29, 5700 VOSS Hardingtakst AS E I

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.3.2026 Andreas Handegard Takstingenigr

Magnhild Holkesvik Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4621 VOSS 255 76 0 3 IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Vangsgata 29

Hjemmelshaver
Holkesvik Magnhild

Kommentar
Det er ikke fremlagt vedtekter for sameie, det forutsettes at sameie er ansvarlig for utvendig vedlikehold. Det anbefales at potensielle
kippere setter seg inn i vedtektene og rettigheter/plikter for seksjonen og sameie.

Eierandel
86 /1185

Eiendomsopplysninger

Reguleringsmessige forhold

Reguleringsmessige forhold er ikke kontrollert som en del av dette oppdraget. Det forutsettes at bebyggelsen og bruken er i samsvar med
gjeldene planformal i denne rapporten. For mer detaljert informasjon om dette, kan man kontakte planavdelingen i kommunen. Planene kan
ogsa finnes pa kommunens nettside.

Tinglyste retter/gvrige forhold

Grunnboksutskrift og eventuelle offentlige palegg mot eiendommen er ikke fremlagt eller kontrollert. Det forutsetter at det ikke er
opplysninger eller forhold som har betydning for taksten. Det er ikke kontrollert om det er utfgrt arbeid i strid med plan- og bygningsloven.
Byggesaksmappen og eventuelle offentlige palegg mot eiendommen er heller ikke kontrollert.

@vrige forhold

Eventuelle faresoner for skred, ras eller flom er heller ikke kartlagt. Det anbefales @ undersgke dette naermere ved a se i kommuneplanen
og/eller Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE) sin kartlgsning.

Oppdragsnr.: 22737-1010 Befaringsdato:  26.03.2026 Side: 16 av 19

PROAKTIV.NO

79



Vangsgata 29, 5700 VOSS Hardingtakst AS ‘
Gnr 255-Bnr 76 Hardangerfjordvegen 455
4621 VOSS 5610 @YSTESE Norsk takst

Kilder og vedlegg
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Dokumenter
Beskrivelse Dato

Eiendomsverdi, infoland
og eiendomsregisteret

Eier/oppdragsgiver

Egenerklaeringsskjema

Byggemeldte tegninger

Tidligere
takst/salgsdokument

Faktura / dokumentasjon
pa utfgrt arbeid

Samsvarserklaering

El-tilsyn

Brann/feie-tilsyn

Revisjoner

Kommentar Status Sider

Opplysninger og informasjon som blant

; Innhentet
annet tomteareal, hjemmelsforhold, m.m.

Opplysninger om eiendommen og boligen Innhentet

Egenerkleering skal fglge salgsoppgaven,

og vi anbefaler at interessenter leser

giennom skjemaet, da det kan inneholde  Fremuvist
relevante og nyttige opplysninger som ikke

er beskrevet i denne rapporten

Se ogsa kommentar under lovlighet Ikke vist

Dersom det er fremvist, kan visse
kilder/referanser vaere hentet fra desse Fremvist
dokumentene

Om det er fremlagt faktura eller

dokumentasjon vises dette under relevant

punkt i rapporten. Det knyttes alltid noe Ikke vist
usikkerhet til forhold som ikke kan

dokumenteres

Se ogsa punktet "elektrisk anlegg" i
rapporten

Ikke vist

El-tilsyn er en grundig kontroll av det

elektriske anlegget for a avdekke

eventuelle feil og mangler som kan utgjgre Ikke vist
en risiko. Det anbefales regelmessig

kontroll hvert tiende ar

Gjennomfgres normalt hvert fjerde ar Ikke vist

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon
1 31.03.2026
2 08.04.2026
3 10.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg m& bygningsdelen
vere tiln@rmet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til  varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22737-1010

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Vangsgata 29, 5700 VOSS
Gnr 255 -Bnr 76
4621 VOSS

Hardingtakst AS
Hardangerfjordvegen 455
5610 @YSTESE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestdr av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/madleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 22737-1010
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p& en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/Q01995

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Adresse

Vangsgata 29, 5700 VOSS

Dato for energimerking

26.03.2026

Bygningskategori
Boligblokker

Gardsnummer

255

Seksjonsnummer

3

Merkenummer

Energiattest-2026-275537

Bygningsnummer
174928940

Bruksnummer

76

Bruksenhetsnummer

H0303

@) Energikarakteren

Energiattest

C] )
D] )
(E] %

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
1953

Bruksareal

86,0 m?

Oppvarmet etasje
3

Oppvarming
Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

Bygningstype
Leilighet

Oppvarmet bruksareal

86,0 m?

Bygningsmateriale
MurTeglstein

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
209,75 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
211,14 kWh/m? 18 158 kWh
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Vangsgata 29, 5700 VOSS

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei
Vindu Gulv
Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller
Nei
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v~ Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 3: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Brukertiltak

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
deggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Fglg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 14: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utenders

VANGSGATA 29

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper p& henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 18: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbegr og kulde samtidig.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 22: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 23: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 24: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 25: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
onsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

VANGSGATA 29

<&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no

VEDTEKTER
for

Sameiga Vossegata LL i Voss kommune

E1. MNamnog faremil

Sameiga sitt namn er Vossegata LL og besthr av 4 bustadseksjonar og 2 naeringsseksjonar av
gnr. 235 bor. 76 § Vangsgata 29 1 Voss i hbt scksjoneringsbegjering,

Sameiga har til foremdl &;
- Ivareta drifta av sameiga
- Administrering og vedlikehald / bruk av felles anlegg
- Iwvareta alle andre saker av felles interesse for sameigarane

&2, Sameigarmotet

Den evste myndigheita | sameiga vent utevd i sameigarmatet.
Medlemane av sameigarmatet er samilege sameigarar.

§3  Innkalling til ordinser og ekstraordinmert sameigarmote — sameigarmatets
kompetanse

Ordinert sameigarmate (drsmete) vert halde kvart fr innan utgangen av juni ménad,

| sameigarmstet har kvar scksjon ei stemme,

Sameigar har rett til 4 mota med fullmektig. Fullmektigen skal leggja fram skriftleg og datert
fullmakt. Fullmakta er meint & gielda fyrsthomande sameigarmate med mindre noko anna gér
fram av fullmakta. Fullmakta kan ndr som helst irekkasi tilbake,

Styret kallar skriftleg inn til Arsmete med varsel pd minst 14 dagar,

Av innkallinga skal det framgh tid og stad for metet, samt dagsorden, herunder forslag som
skal handsamast pd matet,

Med innkallinga skal styret sin firsrapport med det reviderte rekneskapet fylgja med. Dvs.
revidert slik sameigarmatet har vedicke.

Saker som skal handsamast pa arsmetet, skal sendast skriftleg inn til styret seinast 1 veke for
mrted,

Ekstraordingert sameigarmote skal haldast ndr styret finn det nawdsynt eller nér cin av

sameigarane skrifileg krev det og samtidig oppgjev kva for saker som ein ynskjer & handsama,
Styret kallar skrifileg inn til ekstreordinert sameigarmate med minst 1 vekses varsel. Av
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Vedlegg

innkallinga skal det framg tid og stad for metet og dei saker som skal handsamast. Skal
forslag som etier lov og vedickier ma vedtakast med minst 2/3 fleirtal kunne handsamast, mé
hovudinnhaldet vera nemnd i innkallinga.

Sameigarmaetel vert leia av styrets leiar. Hvis leiaren ikkje er tilstades, vert mateleiar valt av
dei sameigarane som er til stades pd sameigarmaiet,

et skal ferast protokoll for sameigarmetet. Det skal veljast protokollforar og protokollen skal
underteiknast av mateleiar og protokollferar,

Alle avgjerder verl truffe med alminneleg fleinal i forhold til dei avgievne stemmer. Er
stemmetalet liki vil leiaren si stemme ha dobbeltstemme.
Diet vert kravd 2/3 fleirtal av dei avgjevne stemmer til vedtak om:

- Nyanskaffelsar samt forbetringar og utbetringar som i have (il sameiga eller storleiken
pi ulgifiene ma sjaast som vesentlege.
- Fastsetjing og endring av vedickier,

§4.  Stvret og styret sine plikier
Sameiga vert leia av eit styre pa 3 til 6 medlemmer, drsmade vel leiar.

Leiar vert vald for 1 &r om gongen. Det skal sergast for ordentleg og tilstrekkeleg
rekneskapsforsel. Styret er beslutningsdyktig ndr meir enn halvparten av styremedlemane er
tilstades. Vedtak vert truffe med alminneleg fleirtal.

85  Reusleg ridigheit over seksjonen

Kovar sameigar har full retisleg rhdigheit over sin eigarandel, - herunder rett til sal, bortleige
og pantsetjing, med dei begrensningar som fylgjer av cigarseksjonslova og desse vedickier.

Dersom ein sameigar leiger ut sin seksjon, skal han sjd til at leigetakar fylgjer sameiga sine
vediekier, samt eventuelle husordensreglar og evrige bestemmelsar,

Dersom ein sameigar sel sin seksjon er kjepar forplikia til & fylgja sameiga sine vedtekter.
Ved sal, overdraging og bortleige pliktar sameigaren & melde dette skrifileg 6l styret For
registrering.

Sameigaren pliktar & fvlgje vedickier, eventuelle husordensreglar, sameigarmetet eller styret
sine avgjerder. Dersom ein sameigar vesentleg mislegheld sine plikter overfor sameiga, kan
styret phleggje sameigaren & {ritre seksjonen med minst 3 vekers skrifileg varsel og forlanga
sal av seksjonen. Tap som er pfort sameiga i samband med misleghaldet, kan kompenserast i
salssummen. Som vescntleg misleghald reknar ein bl.a at sameigar ikkje betalar sin andel av
fellesutgifter ctier skriftleg varsel med minst 14 dagars frist for betaling.

For sameiga sine felles plikter er den enkelte sameigar ansvarleg i forhold 6l sin sameigebrok.
Sameiga sine kreditorar mé fyrst gjera sine krav gjeldande mot sameiga.

§6.  Vedlikehald og ovden

VANGSGATA 29

Al vedlikehald eller endringar som den enkelte seksjonseigar utforer i sin cigen seksjon
innvendig, md uiforast lovleg slik at det ikkje reduserer den felles eigedomsverdi.

Plegg frd offentlege myndigheiter vedkomande den enkelte seksjon, vert utfort av den
enkelte scksjonseigar og for den enkelte scksjonseigar s1 rekning.

Kvar sameigar er ansvarleg for alt indre vedlikehald pd sin seksjon.

Alt uivendig vedlikehald og andre fellesarealer og anlegg, herunder utvendig fasade kviler pd
sameigarane i fellesskap. Styret er ansvarleg for at nedvendig vedlikehald blir gjenmomforn.
Den sameigarane gjev fullmaki til skal ha adgang til dei enkelte seksjonseiningane for i foreta
ettersyn, inspeksjonar og reparasjonar ndr dette er naudsynt av omsyn til dei evrige
sameigarane, kor det skal takast rimeleg omsyn il vedkomande sameigar.

87  Felleskostandar / sameigars plikier

Felleskostnadar er alle kostnadar ved eigedomen si drift og vedlikehald som ikkje gjeld den
enkelie seksjonen.

Felleskostnadane og fordeling vert fastsett av styret. For sameigarane sitt felles ansvar og
forpliktelsar hefiar den enkelte sameigar i hove sin fordelingsnekkel. Dersom cin sameigar
driv verksemd eller iverkset tiltak som medferer seerleg hoge fellesutgifler, kan
sameigarmatet vedia at sameigaren skal betala ein sterre del av utgifiene enn det
sameigehroken tilseier.

et skal teiknast felles husforsikring pd vegne av alle sameigarane som skal vera del av
felleskostnadar. Ved innvendig skade som vert dekka av husforsikringa, betalar den enkelte
sameigar cigenandelen. Innvendig skade som skuldast vire forhold kor sameigar har ansvar,
verd dekka av sameigar. Innbuforsikring mé teiknast av den enkelte sameigar, samt forsikring

for bygningsmessige innreiingar og evi. tilbyge.

Avgifter, kommunale som statlege, vert fakturert direkie til eigar av seksjonsdel.

Kvar seksjonseigar er pliktig til & vedta utbygging av ein 5, og 6 ctasje pd bygningen og
reseksjonering av sor. 6 under foresetnad at dette vert gjort etter loyve | Voss kommune og
gieldamde lovverk for utbygging.

Kvar seksjonseigar er pliktig til & vedta og ta del i kostnadar med bygging av heis i

bygningen. Kostnaden vert fastsett av styret og fordelt etter etasje og behov for heis, samt
stipulert verdiauke for kvar seksjon.

§8  Bruken av fellesarcaler

Styret bestemmer korleis fellesarcala skal brukast, Det kan utarbeidast eigne regler for
fellesareal, Desse vert fastsell av sameigarmatet med alminneleg flertal,

Vedlegg
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Arsoppgjarsrapport

§9.  Lovbestemt og vedickisbestemi pantereit
Dei andre sameigarane har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameigaren som
fylgjer av sameigeforholdet. Pantekravet kan ikkje overstige eit belep som for kvar
brukseining svarar til folketrygda sitt Grunnbelep pd tidspunktet di tvangsdekning van
beslutta gjennomfart.

§ 10 Forholdet til eigarseksjonslova
Forhold som ikkje er regulert i vedtektene, vert regulert gjennom lov om eigarseksjonar av

23.05.1997.

Sameiga Vossegata
2025

Vedteke: 9. januar 2018

Sameiga Vossegata Org.nr.

92 VANGSGATA 29 PROAKTIV.NO 93



94

Balanse

Resultatregnskap
Sameiga Vossegata

Note 2025 2024
Salgsinntekter 181 000 181 000
Sum driftsinntekter 181 000 181 000
Annen driftskostnad 167 111 166 077
Sum driftskostnad 167 111 166 077
Driftsresultat 13889 14923
Annen finansinntekt 6329 5877
Sum finansinntekter 6 329 5877
Sum netto finansposter 6 329 5877
Ordineaert resultat for skattekostnad 20218 20 800
Ordineert resultat 20218 20 800
Arsresultat 20218 20 800
Disponering av arsresultat
Overfgrt annen egenkapital 20218 20 800
Sum disponert 20218 20800

Sameiga Vossegata

Sameiga Vossegata Org.nr.

Note 2025 2024
Eiendeler
Anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer -4162 -7 984
Sum fordringer -4162 -7984
Bankinnskudd, kontanter o.1. 402 991 351945
Sum omlgpsmidler 398 828 343961
Sum eiendeler 398 828 343961

Sameiga Vossegata Org.nr.

VANGSGATA 29
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Resultatregnskap med fjorarstall

214949 Sameiga Vossegata L L Dato: 26.04.2026 10:24

Balanse Periode: 12/2025 NOK
S - V Kontonr Tekst Denne periode i % av Denne periode Hittil i &r % av Hittil i fjor
amelga Ossegata ar oms. i fjor oms.
DRIFTSINNTEKTER
Note 2025 2024
3101 Seksjon 1 4405400 0,00 44 054,00 44 054,00 0,00 44 054,00
. . 3102 Seksjon 2 5494200 0,00 54 942,00 54 942,00 0,00 54 942,00
Egenkapital og gjeld ;
Egenkapital 3103 Seksjon 3 1619150 0,00 16 191,50 16 191,50 0,00 16 191,50
genkapita . 3104 Seksjon 4 1619150 0,00 16 191,50 16 191,50 0,00 16 191,50
Innskutt egenkapital 3105 Seksjon 5 1757300 000 1757300 1757300 000 17 573,00
3106 Seksjon 6 3204800 0,00 32 048,00 32 048,00 0,00 32 048,00
Opptjent egenkapital Sum andr e salgsinntekter 18100000 0,00 181 000,00 181 000,00 0,00 181 000,00
Annen egenkapital 221247 201029
Sum opptjent egenkapital 221247 201 029 SUM DRIFTSINNTEKTER 181000,00 0,00 181 000,00 181 000,00 0,00 181 000,00
. DRIFTSKOSTNADER
Sum egenkapital 221 247 201 029
Gjeld DEKNINGSBIDRAG 18100000 000 181 000,00 181 000,00 0,00 181 000,00
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 52 384 46 497
Annen Kortsiktig gjeld 125197 96 434
Sum kortsiktig gjeld 177581 142 932 6320 Renovasjon, vatn, avlgp, 23 974,50 0,00 24 365,41 23 974,50 0,00 24 365,41
6340 Strgm fellesareal 984106 0,00 10 001,58 9841,06 0,00 10 001,58
. 6360 Reinhald 4938400 0,00 46 875,00 49 384,00 0,00 46 875,00
Sum gjeld 177581 142932 6490 Leige matter 300000 0,00 0,00 3000,00 0,00 0,00
Sum kostnader lokaler 8619956 0,00 81 241,99 86 199,56 0,00 81 241,99
Sum egenkapital og gjeld 398 828 343 961 6600 Vedliekhold bygg 438375 0,00 15 847,00 438375 0,00 15 847,00
Sum reparasjoner og vedlikehold 438375 0,00 15 847,00 438375 0,00 15 847,00
6710 Forretningsfarsel 1224500 0,00 13 678,00 12 245,00 0,00 13 678,00
Sum ekster ne honorarer 1224500 0,00 13 678,00 12 245,00 0,00 13 678,00
Voss, 19.05.2026 7500 Forsikring 6428300 000 5531000 6428300 0,00 55 310,00
Styret for Sameiga Vossegata Sum forsikringer 6428300 0,00 55 310,00 6428300 0,00 55 310,00
7740 @reavrunding 0,00 0,00 0,10 0,00 0,00 0,10
Sum andre kostnader 0,00 0,00 0,10 0,00 0,00 0,10
. - . Sum andre driftskostnader 167 111,31 0,00 166 077,09 167 111,31 0,00 166 077,09
Arild Rogde Terje Eide Leif Helge Vevatne
Styreleder Styremedlem Styremedlem SUM DRIFTSKOSTNADER 16711131 0,00 166 077,09 167 111,31 0,00 166 077,09
DRIFTSRESULTAT 1388869 0,00 14 922,91 13 888,69 0,00 14 922,91
Henning Nordmann Odd Inge Olde
Styremedlem Styremedlem FINANSINNT. OG -KOSTN.
8070 Annet finansinntekt 632900 0,00 5 877,00 6 329,00 0,00 5 877,00
Sum finansinntekter 632900 0,00 5 877,00 6 329,00 0,00 5 877,00
SUM NTO. FINANSPOSTER 632900 0,00 5 877,00 6 329,00 0,00 5 877,00
ORD. RESULTAT FZR SKATT 20 217,69 0,00 20 799,91 20 217,69 0,00 20 799,91
Utarbeidet av: Accountor Voss Side: 1 Utskrevet av: ACGARO
Sameiga Vossegata Org.nr.
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Kartverket

Dato: 26.04.2026 10:24

NOK

Resultatregnskap med fjorarstall
Periode: 12/2025

214949 SameigaVossegataLL

Hittil i fjor

% av

% av Denne periode Hittil i &r

Denne periode i

Kontonr Tekst

oms.

i fjor

oms.
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0,00 20 799,91
2079991
2079991

20 217,69
20 217,69
20 217,69

0,00 20 799,91
2079991
20 799,91

20 217,69
20 217,69
20 217,69

EKSTRAORDINARE POSTER
ARSRESULTAT

Overskudd + / Underskudd -

Sum overferinger

8960 Overfgring annen EK

Utskrevet av: ACGARO

Side: 2

Utarbeidet av: Accountor Voss
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5. Egenerklzring

Side2av 3

Begjeering om oppdeling i eierseksjoner  []reseksjonering Undetegneds erdzsrerat
Rekvirentens navn Plass for tinglysingsstempel a) D seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
Advokat Marianne Jordalen eller
Adresse seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omf: bruk som er ferdig utbygd
Postboks 307
Postnr.  [Poststed b) jonering fatter alle bre etene i eiendommen
5702 Voss
der- isasj ffedselsnr. Ref. nr.
“;"9;{;04';3;;’;5’0 bt r c) D inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter
5047,
Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken
— d) bruksenhetens formal (bolig eller nzering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
Kommunenr. Kommunens navn . o - .
1235 Voss 255 76 [ det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven
e) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvendig til bruk for andre bruksenheter i
= eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt a skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov
f) areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiend 1s drift er fell I. Fell let omfatter ikke
2 Hjer e vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 2) Navn Ideell andel 3) : L
930737836 LL Vossegata 1/1 9 X 'r:;trz; 32#?::;:33 I;:vgg:ﬁ; :Ineh{:rnn :\l;gozaigrs]gto g_gl; sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
h) hver boligseksjon har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
eller
[ boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
[] alle boligene inngar i en samleseksjon bolig
|23:Boalenng FEHT S = S ) [X] det er fastsatt vedtekter (§ 28)
Eiendommen begjaeres oppdelt i ei joner slik det gar av \de fordelingsliste.
s-| For- | Brek | Ti- |g_| For- | Brek | Ti- |g.| For- | Brek | Ti- |g.| For- | Brek | Ti- |g.| For- | Brek | Ti- Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzrin
or. | mal | (teller) |teggs- | mal | tellen) [ 16985 | | mal | (teller | tegs- || mal | (teler) | teogs || mal | tellen [ leggs: (,,,,,,’;‘.’g,,,,, s 189109 §190) 9 yits urtkiig 9
4) 5 | 6 4) 5 | 6 4) 5) 6 _4) 5 | 6 4) 5 .| 6):4
1| N 431 13 25 37 49
2| N |283 | B |14 26 38 50 6. Tegninger mv.
Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortigpende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjaeringen:
3 B | 86 B |15 27 39 51 a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
52 b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
4| B | 86 B |16 28 40 P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
5/ B |100 | B |17 29 41 53 (§ 7, annet ledd).
5 B 199 e 18 20 42 54 c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
7 19 31 43 55 e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).
8 20 32 44 56
9 21 23 45 57 ’_7. Underskrifter
Sted, dato [Hiemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
— (Ved reseksjonering ki kke fra ektefelle/registrert
10 2 34 46 58 Voss, den <25CE 20(Y] 11 Vossec Gten ooy ot 8 el R et bRk o)
11 23 35 47 59 ;i 3
— 4+ o
12 24 36 48 60 V/ - HEKXM AN oAU
Sum tellere: 1185 | =nevner: 1185 | F g C A YAES
v / Q ):a el JARLE
lerend: R e : =
OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt
—,3 pa hvilken méte fellesarealene endres.
g
o é
>TAN
g3 = 4
=] Lo B z / - Vi /
o0 Dato [Utstederens underskrift
i 2502 2 )/a% o, w
e = O efm
S \ L{ sazd At o Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/9-2006 PDF

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo Uss&zm PDF [/ side1avs,
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W
-2

8. Styrets ykke mv. ved ksj ing 8 — =
)
[ styret samtykker til reseksjonering (§ 12), a K »2 g’ €
eller F 232
=
[ styret at samei har samtykket il jonering (§ 30) 5508
a7z,
Sted, dato Underskrift %
3
x 0
9. Kommunens tillatelse til ] g/ j ing o
7]
[ Befaring er foretatt '.E‘L
D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9) g
[ Tillatelsen er inntatt nedenfor
S Q
[ Tillatelsen falger vediagt 3 S e
Kommunen erklzrer at tillatelse til j g/ ksjonering er gitt for: \ > 3
Gnr. TBor. [Festenr.  [snr. [Kommune FRSETT. < m o |
'.M. g T % \
RES T VeSS s ’ U
ato [Stempel og underskrift . t 3
__ Kommunalavdahn '
ES =1 ) > ke tenest: ‘ Yo
£ eknis \ Ny
. i X Wolt
et w @
»)
Noter: )
1) Kommunen skal gi tillatelse il seks;onenng/reseks;onenng og skal sende begjaeringen til tinglysing. Begjeering, ! B
situasjonsplan og p ing sendes k itre & d ‘g
2) Deter gi isasj som skal brukes. \
3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere higmmelshavere. % QA
4) B=boligseksjon, N=naerir ksjon, SB: jon bolig, SN: jon naering. \ WSl
5) Ved oppdeling skal det for hver jon f: en iebrgk med hele tall i teller og nevner. !\\
6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet V]
gjelder bade bygning og grunn. - 'Q .
7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Leg: terett etter ei ksj 1§25 wn
forste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, ]f § 25 tredje ledd. Panterett mntam Ry
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag. 0\
8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke il resekslonenng | de tilfeller hvor sameiemgtets
samtykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30. W e
9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart. A
[Plass for tinglysingsattest, pategninger mv.
H ! 1 )
i o
g 'l ; g
e i
H oh | 1 1
g ' (] mn = I
2o m a2 3 2
2 E A E = < [}
] ® H m c 3
§ z 5 o [0} o N
Dato [Utstederens underskrift . 5 E g =] o] 9
3 7] m 7] m
£ ® = % =
£ ) = (‘4
: LR m <
Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/9-2006 PDF Side 3av 3 o 3 ?‘ 1 z < S
2P R 4] S
S ] m o
> i I o N\
o~
o
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@ VOSS KOMMUNE

Kommunalavdeling tekniske tenester

Advokat Marianne Jordalen

Postboks 307

5702 VOSS

Vér ref Etat/ avd. Saksbeh  Ark. Dykkar ref. Dato
14/334-4 TE ov GBNR 255/76 31.03.2014

LOYVE TIL SEKSJONERING PA GBNR 255/76 - VANGSGATA 29

Saksnr D FPL 162/14

Seknad om seksjonering er motteken her: 03.03.2014, supplert 27.03.2014.

Stad: Vangsgata 29
Gnr/Bnr.: 255/76
Eigar: LL Vossegata v/Jarle Fadnes

1. Seknaden gjeld
Det er sokt om 4 f3 seksjonera gnr/bnr. 255/76 som folgjer:

Kjellaretg.:

Seksjon 1 markert med rosa farge

Tilleggsdeler til seksjon 2, 3, 4, 5 og 6 markert med gul farge
Fellesareal markert med bla farge

1l.etg.:
Seksjon 1 markert med rosa farge
Fellesareal markert med bla farge

2.etg.:
Seksjon 2 markert med gul farge
Fellesareal markert med blé farge

3.etg.:

Seksjon 3 markert med lilla farge

Seksjon 4 markert med oransje farge

Seksjon 5 markert med gren farge

Tilleggsdeler til seksjon 3 og 5 markert med gul farge
Fellesareal markert med bla farge

Loftsetg.:

Adr.: Uttragt. 9 Telefon: E-postadr.: Bankgiro: Postgiro: Foretaksnr.
Postboks 145 Sentralbord 5651 9400 postmottak@voss.kommune.no 3201 46 70954 0805 57 89607 960 510 542
5701 VOSS Saksbeh. 56519615

Telefaks: 5651 9651

Attestert kopi av dok.nr. 2014/480364/200
B Kartverket i teringstidspunkt 2026-04-07 14:52

Seksjon 6 markert med rosa farge
Fellesareal markert med b4 farge

2. Vurdering av seknad:
I rundskriv H-3/98 frd kommunal- og regionaldepartementet er det m.a. gjort greie for kva som

er vurderingstema for kommunen si behandling. Kort sagt kan dette seiast & vera at kommunen
skal kontrollera:

e At dei materielle vilkéra for seksjonering er til stades.
* At foremdlet med dei ulike seksjonane er i samsvar med gjeldande arealplan, eller det er
gjeve loyve til anna bruk etter plan- og bygningslova.

Utifrd dokumentasjonen som er innlevert, vurderer kommunen saka slik at sgknad om loyve til
seksjonering kan godkjennast.

Vedtak

Ein viser til saksutgreiinga.

I'medhald av §9 i lov om eigarseksjonering, vert det gjeve layve til seksjonering ps gnr/bnr.
255/76 med desse atterhald og merknader:

1. Saksbehandlingsgebyr skal betalast.

Vedtaket kan paklagast, jf. lov om eigarseksjonering § 10 og forvaltingslova § 28. Avslag pa
soknad om seksjonering med heimel i § 8 forste lekk kan likevel ikkje piklagast, jf. § 10 i lov
om eigarseksjonering. Eventuell klage mad framsetjast skriftleg til kommunen innan 3 veker
etter at melding om vedtaket er motteke, jf. forvaltningslova § 29.

4

Med helsing

Oidigr Lost— B4
Oddbjefg Vestrheim Stefan Karlstrom
Saksbehandlar Fagleiar

Vedlegg: Utskrift av esl kap. III til leigetakarane

Kopi til: LL Vossegata v/Jarle Fadnes, Vangsgata 50, 5700 VOSS
Sami Gebramaryam, Vangsgata 29, 5700 Voss
Elam Gebremedhin, Vangsgata 29, 5700 Voss
Motebok for utvalet
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Vedlegg

VANGSGATA 29

Vedlegg

Utskriftsdato: 07.04.2026
Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Kommunale gebyrer 2026
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 255 Bruksnr. 76 Festenr. Seksjonsnr. 3
Adresse Vangsgata 29, 5700 VOSS

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 1307,82 kr
Eiendomsskatt 5112,00 kr
Feiing 339,00 kr
Vann 1273,70 kr
Sum 8 032,52 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Gebyr brannferebygging 0% 2 PIPE 814.00 1/4 0% 407,00 kr 135,67 kr
Eigedomsskatt bustad 0% | 2558500 PROM 3.10 il 0% 7 931,00 kr 2643,67 kr
Leige vassmalar 15% 1STK 287.50 1/6 0% 47,92 kr 15,97 kr
Abonnementsgebyr vatn 15% 1STK 1168.40 1 0% 1168,40 kr 389,47 kr
Abonnementsgebyr aviep | 15% 1STK 1286.85 il 0% 1286,85 kr 428,95 kr

Sum 10 841,17 kr 3613,73 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar

eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

PROAKTIV.NO
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FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

VANGSGATA 29

Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

Utskriftsdato: 07.04.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 255 Bruksnr. 76 Festenr. Seksjonsnr. 3
Adresse Vangsgata 29, 5700 VOSS

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Vedlegg

VOSS kommune Referanse Dato
Byggesak 15/00624-6 07.03.2018
Mossige AS Arkitektar
Pb. 294
5702 VOSS
Ferdigattest. Fasadeendring pa gnr 255 bnr 76 - Vangsgata
Vi syner til byggelgyve datert 25.03.2015 og sgknad om ferdigattest motteken 09.02.2018.
Fagomrade og tiltaksklasse Foretak Org.nr.
ANSVS@K: Mossige AS 948338254
ANSVPRO: Bygningar og installasjonar. | Byggmeistar Olav Graee AS | 982795702
Tilt.kl.1
ANSVUTF: Bygningar og installasjonar. | Byggmeistar Olav Graee AS | 982795702
Tilt.kl.1

Ansvarlege fgretak har utfgrt sluttkontroll og avslutta gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet.
Gjennom dette har ansvarlege fgretak stadfesta for kommunen at kontroll er fgreteke med tilfredsstillande resultat, i
samsvar med Igyve og krav gjeve i eller i medhald av plan- og bygningslova (pbl.).

Ansvarleg sgkjar har stadfesta at forvaltnings-, drifts-, og vedlikehaldsdokumentasjon fgreligg og er overlevert eigar av

bygget.

Under fgresetnad av at arbeida er utfgrt i medhald av Igyve og pbl. med underliggjande regelverk, vert det i medhald av
pbl. § 21-10 gjeve ferdigattest for tiltaket.

Bygningen eller deler av bygning skal ikkje takast i bruk til anna fgremal enn det Igyve fastset jf. § 20-1 i pbl. Bruksendring
krev saerleg Ipyve jf. pbl. § 20-1.

Vi gjer merksam pa at ferdigattesten ikkje er ei stadfesting pa bygget sin tekniske kvalitet, men ei stadfesting pa
bygningsmynde si avslutning av saka.

Med helsing

Voss kommune

Byggesak

Gunhild Ormbostad Rong

Dokumentet er elektronisk godkjent og treng ikkje signatur

Voss kommune

Uttragata 9 i Telefon: 56 51 94 00 i Foretaksregisteret: i Bankkonto:
5701 Voss i E-post: postmottak@voss.kommune.no  : 960510542 i 3201 46 70954
VANGSGATA 29

Vedlegg

Oversiktskart

Adresse: Vangsgata 29, 5700 Voss
Gnr/Bnr: 4621/255/76/0/3

5.
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Malestokk:
Beregnet areal:

Referansesystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d
Leveransedato:
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07.04.2026

N

A

Bonangergata

P
%Bf_".a_ngezgata_ -
/

255/88

Vangsgata Vangsgata Vangsgata

O

Vangsgata

Uttragata

\ 25‘15/203 Uttragata

[e]
w Uttragata o

=

PROAKTIV.NO

117



118

Matrikkelkart BEPlassen

Adresse: Vangsgata 29, 5700 Voss Malestokk: 1:500 N
Gnr/bnr:  4621/255/76/0/3 Beregnet areal: 414 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d
Leveransedato: 07.04.2026

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

I 7
255/91 -
-2 - /
/

|

| /

/

| |

II 255/90 " 255/89 255/88
| |

| |

| |

| |
o

255/1
5 6
A A
55/171 — .7 255147 255/74

255/75

255/48
255/77 255/49
255/80

VANGSGATA 29

Beregnetareal: 414 m2

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Grensepunktrapport

Lepen  Nord Dst Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Noyaktighet i cm Lengde Radius
1 6724187.71 358844.12 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 8.96 0
2 6724187.45 358835.19 Mur Murhjerne GPS Fasemaling RTK 10 12.05 0
3 6724187.08 358823.18 Mur Murhjorne GPS Fasemaling RTK 10 5.02 0
4 6724192.09 358823.03 Mur Murhjerne GPS Fasemaling RTK 10 19.07 0
5 6724211.11 358822.47 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 16.03 0
6 6724211.55 358838.45 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 12.02 0
7 6724199.56 358838.79 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 13.03 0
PROAKTIV.NO
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Vedlegg

Kulturminnerapport #. Norkart

Eiendom 4621 255/76
Utskriftsdato 07.04.2026 Antall datasett | 4

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner © Kulturminner - SEFRAK
© Kulturminner - Fredete bygninger

Norkart Kulturminnerapport 07.04.2026 Side 1 av 2

VANGSGATA 29

Vedlegg

| Kilde | Riksantikvaren | Versjon | 06.04.2026

Om datasettet Tegnforklaring
Fredete kulturmiljger er nasjonalt viktige kulturmiljger som Riksantikvaren har fredet etter kulturminnelovens § 20. Eugurmiizer
Disse har like sterkt vern som andre fredete kulturminner. Et freda kulturmiljg er et omrade der kulturminner inngar £ Euturmifoer

som del av en sterre helhet eller sammenheng. Et freda kulturmiljg kan bli freda av Kongen for & bevare omradet sin
kulturhistoriske verdi. "l fredningsvedtak etter forste ledd kan Kongen forby eller pa annen mate regulere enhver virksomhet og ferdsel i
fredningsomrédet som er egnet til & motvirke formalet med fredningen. Det samme gjelder fradeling eller bortfeste av grunn til virksomhet som nevnt i
forste punktum." Kulturmilje og landskap av nasjonal interesse er et kunnskapsgrunnlag som skal sikre baerekraftig forvaltning av kulturmilje i byer og
tettsteder, og i landskap av nasjonal interesse. Omradene far ikke et formelt vern. Plan- og bygningsloven er det viktigste verktoyet for & ta vare pa
kulturmiljg og landskap av nasjonal interesse. Hensynet til kulturmilje og landskap av nasjonal interesse ber tas pa alle niva i den kommunale
planleggingen. Endret arealbruk eller sterre tiltak som i vesentlig grad er i konflikt med verdier som sgkes bevart, kan danne grunnlag for innsigelse.
Verdensarvomrader er kulturmiljger som star p4& UNESCOs liste over verneverdige kulturmiljger. Riksantikvaren foreslar kandidater til listen som anses
som internasjonalt viktige kulturmiljger.

Objekter
Navn Vernetype Kategori
Voss Sentrum BSR - M-KULA
Norkart Kulturminnerapport 07.04.2026 Side 2 av 2
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Reguleringsplanforslag N
Eiendom: 255/76/0/3 f l
Adresse: Vangsgata 29 ’
Utskriftsdato: 07.04.2026
Voss kommune | Malestokk:  1:1000 UTM™-32

=T
©Norkar’(_2_0_26

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

VANGSGATA 29

Utskriftsdato: 07.04.2026
Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 255 Bruksnr. 76 Festenr. Seksjonsnr. 3
Adresse Vangsgata 29, 5700 VOSS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn @ Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 12352019004

Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  22.10.2020

Bestemmelser - hiips:/www.arealplaner.no/ds21/dokumenter/5277/2%20F%c3%bBresegnerv20arealdel?202020-2032._revidert_17.09.20_oppdatert%20i%20tr%c3%a5d%20med%20HS T-
vedtak.pdf

Delarealer Delareal 394 m?
KPHensynsonenavn OM320_1
KPFare Flomfare
Delareal 414 m?
KPHensynsonenavn OM310
KPFare Ras- og skredfare
Delareal 219 m?
KPHensynsonenavn OM220
KPStoy Gul sone iht. T-1442

Side 1 av 2
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Vedlegg

Delareal 414 m?2
Arealbruk Sentrumsformal,Naveerende

Delareal 414 m?
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljo
KPHensynsonenavn OM570

Delareal 414 m?2
BestemmelseOmradenavn Ytre sentrumsavgrensing
KPBestemmelseHjemmel forhold som skal avklares og belyses

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

VANGSGATA 29

12352018001

Omradereguleringsplan for Vossevangen/Sentrumsplan
Omraderegulering

Endelig vedtatt arealplan

27.01.2022
= https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/5404/F%c3%b8resegner%2014.08.2023.pdf

Delareal 386 m?
RPHensynsonenavn Sone 1.1
Sone med angitte sarlige hensyn Bevaring kulturmiljo

Delareal 414 m?
Formal Sentrumsformal
Feltnavn BS13

Delareal 27 m?
RPHensynsonenavn Sone 3.5
Sone med angitte saerlige hensyn Bevaring kulturmiljo

Delareal 197 m?
RPHensynsonenavn Vegstey - Gul sone

Side2av 2

Vedlegg

Kommuneplankart N
Eiendom:  255/76/0/3 .'ll
Adresse: Vangsgata 29 B

Utskriftsdato: 07.04.2026
Malestokk:  1:2000

©Norkart 2026 &

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring
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VANGSGATA 29

Reguleringsplankart N

Eiendom: 255/76/0/3 A

Adresse: Vangsgata 29
Utskriftsdato: 07.04.2026
Voss kommune Malestokk:  1:1000

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Vedlegg
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Utskrift fra Matrikkelen Proconet

Levert av ePlassen fra Proconet as, 07.04.2026 12:00

Tegnforklaring ]
Eiendom 4621-255/76/0/3
.Qegu.ﬂannelg'sp.lan Byggecmrade (PELISES § :
Blok kbus etnasd Bruksnavn
Requiksringsplan- gf@nmx‘?g ;r.gﬂ.'.—ﬁ-m‘rrd.jé {t Type Seksjon Etablert dato 13.06.2014 Andel
. offentlage trafiborelde Kommunenr 4621 Oppgitt areal 0 (Ikke oppgitt) Tinglyst Ja
B Hjdreveg Gardsnr 255 Beregnet areal Anmerket klage  Nei
B embane - Bruksnr 76 Har festegrunner Nei Kulturminne Nei
ﬁeglu.@nr;gsém[:n-ﬂrgrr;ngar og ankegg (FEL2 Festenr Punktfeste Nei Grunnforurensning  Nei
h::t:d:_w,”’mmﬂ“mh_ Seksjonsnr 3 Seksjonert  Nei
I Sertrurmnsfornll
Tarsrtayhing
I Grave og umalend
H.qmblngquhugqj'-ug wnileggeformnll Ad resser (1)
Requleringsplar-Sarmferdsalsantegg of tekn Adresse Poststed Grunnkrets Valgkrets Kirkesogn
Vag Vangsgata 29 5700 Voss Vangen Vangen Voss
Edyrav&]
Fortau
Targ
el Forretninger (2)
Gang-favhheheg
Gangvegl gangarealighosts Dato Type Enhet Rolle Arealendring
B Annan veggrunn - grentanesl 31.03.2014 Seksjonering 4621-255/76 Etablert/Endret 0
P Traddforjambane 01.01.2020 Omnummerering 4621-255/76 Mottaker 0
Earmbinards farmbifer ramfardsalsanlagg oy
Regulsnngsplan-Grantstrukiur (PEL2ZO0E §I.
Frigme
Park Bygninger (1)
fering splarn- Bruk VErn av 5 ]
o :Eaﬂrfmmil--:nffumdr-niamb-nﬁm- Bygg 1 av 1: Butikk/forretningsbygning
Reguleringsplan-Omsynsoner (PBL2008 §12 Bygningsnr 174928940 Sefrak  Nei
: Taritinn= ¥yt Gruppe Kulturminne  Nei
W, Mw 'w,  Sikringsoens transport - Byggeforbod rendt va
NN N Bteyrone - Raud fond sttar rnd ek T Status Tattibruk Vannforsyning Nei
%, % %, Eheyeens - Gul gene atterrendgk ey T-1442 Igangsatt Areal, bolig (bruk/brutto) 462/0 Avlgp
A4 4 Angitormaynions - Bevaring kulturrds Tatt i bruk Areal, annet (bruk/brutto) 868/0 Oppvarming
L1 Bandieggang etter lov om kultumrmnes Boliger 4 Areal, totalt (bruk/brutto) 1330/0 Energikilde
.ﬂ‘eglu?nrl:_'gsp.fan Faresegnsomrdde (PEL200 Etasjer 5 Areal, (bebygd/ubebygd) 0/ Har heis  Nei
- f-Lb B R B-le) bonr t
Regularingsplan-Jundiske lnpar og punke PE
: : ::::?::i::::ﬁ“ Bruksenheter
— Angittom s yr grenee Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Ant rom Ant bad Ant WC Kjgkkenkode
e Bandlaggsngraranss noverands 0000 0 0 0 0
swe" T FERiRghigrants H0101 Hovedetasje 245 0 0 0
F& R_Sﬂi[ﬂ” = Fﬂ‘ﬁfb"b" PBL 1985 % og 2 H0201 Hovedetasje 279 0 0 0
gulerings- og uthyggingrplancerelda
- Planan sl svgransing H0301 Hovedetasje 100 0 0 0
- Fare fonegrance HO0302 Hovedetasje 87 0 0 0
~"" Formllzgmnse HO0303 Hovedetasje 85 0 0 0
—ts - Hronieorence HO401 Hovedetasje 148 0 0 0
- Bygieling
. Pegulert stayskjemn
Abs Raguleringi- og utbyggingrplen « plebot
Etasjer
Etasje Beskrivelse Boenheter Areal, bolig Areal, annet Areal, totalt
(bruk/brutto) (bruk/brutto) (bruk/brutto)
HO1 Hovedetasje 0 0/0 284/0 284/0
HO2 Hovedetasje 0 0/0 297/0 297/0
HO3 Hovedetasje 3 297/0 0/0 297/0
HO4 Hovedetasje 1 165/0 0/0 165/0
Ko1 Kjelleretasje 0 0/0 287/0 287/0
Sidelav2
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Vangsgata 29, 5700 VOSS. Gnr. 255, bnr. 76, snr. 3 i Sameiga Vossegata, oppdragsnr.: 1140260077
Megler: Even Lindseth, mobil: 98239656, e-post: el@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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