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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

Flott og innbydende familiebolig | Garasje, skjermet hage, terrasse,
balkong og attraktiv beliggenhet.
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NOKKEL-
INFORMASJON

BETZY KJELSBERGS GATE 8

Adresse: Betzy Kjelsbergs gate 8, 4020
STAVANGER

Gnr./Bnr.: Gnr. 16, bnr. 791, andelsnr. 1564,

org.nummer 955045300 i
BORETTSLAGET VAGETUNET

Prisantydning: 5.790.000,-
Omkostninger: 18.656,-

Andel fellesgjeld: 301.867 -

Totalpris: 6.110.523,-

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 1983

Rom/soverom: 4/3

BRA: 153 m?

BRA-i: 153 m?

Garasje/Parkering: Parkering i garasje
med opplegg til elbil lader.

Parkering pa egen tomt.

Tomt: 24918 m?felles eiet tomt.
Felleskostnader pr. mnd.: 6.226,-
Felleskostnader inkl.: Diverse honorarer,
kontigenter, drift og vedlikehold,
forsikringer, kommmunale avgifter,
energi/fyring fellesareal, andre

driftskostnader

Energimerke: Energiklasse: Rad D.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Vedlegg

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Budskjema

Kontorets side

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

"Helt fantastisk reise. Kay
Stian var med oss fra tanken pa
a selge, og til dagen det ble
overdratt til nye eiere. God
oppfolgning, informasjon og
hadde svar pa alt underveis.
Totalt 10/10!”

Andrea Hanssen

"Proff gjennomforelse av
salget. Spesielt god oppfelging
underveis. Vi har kjgpt en gang
og solgt 2 ganger gjennom Kay
Stian. Smertefritt hver gang"

Frode Sgrnes Andersen

"Vi opplevde Proaktiv med
Megler Kay Stian Espeland som
svaert kompetent og erfaren
megler."

Han var veldig proaktiv og god radgiver
gjennom hele prosessen noe som
resulterte i en helt problemfri
salgsprosess

og overtakelse av ny eier

@yvind Naustvik

BETZY KJELSBERGS GATE 8

"Godt med en megler som en
far tillit til. Er lett tilgjengelig
og hjelpsom. Har bare gode
ord."

Kirsten Madsen

"A f4 hjelp av Proaktiv til salg
av var eiendom har vaert en
forngyelse fra forste mote."

Vi har blitt fulgt opp og behandlet pa en
veldig profesjonell og ikke minst
behagelig

mate. Det har veert veldig god
informasjonsflyt i hele salgs prosessen.
Mao. vi kunne ikke fatt en bedre
oppfelging

enn det vi har fatt av Proaktivs megler
Kay Stian.

Roald Ommundsen

"Fikk et godt forsteinntrykk av
en tillitsskapende og erfaren
megler som jeg ogsa tror
kundene sgker nar de skal
handle bolig. Veldig hyppig og
god oppfolging helt frem til
handel var gjennomfort."

Anders Tungland

“Veldig forngyd med hvordan
mine interesser ble ivaretatt og
tatti betraktning av megler.
Var god kommunikasjon og
informasjonsflyt."

Behagelig megler a8 samarbeide med.
Sa anbefaler Proaktiv pa det sterkeste.

Hilde Kallhovd Kleppa

"Boligen ble presentert pa en
utrolig fin mate! Det var

kanskje derfor det ble mange
interesserte og et raskt salg!"

\YEIER N E0E

"Proaktiv fremstod som meget
profesjonelle fra begynnelse til
slutt."

Jeg fikk super veiledning og oppfelgning
gjennom hele salgs prosessen. Jeg kan
ikke

si noe annet enn at jeg er veldig forngyd.
Tipp topp tommel opp!

Hilde Knutstad Stgldal

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Daglig leder: Kay Stian Espeland

Kay Stian Espeland
Daglig leder

Mobil: 928 11 315
E-post: kse@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Stavanger

Telefon:

Stavanger Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 813 285 312

DIN EIENDOMSMEGLER

Du vil alltid f& mine beste rad gjennom salgsprosessen.

En god eiendomsmegler
kjennetegnes av mange faktorer.
Noe

av det viktigste en god
eiendomsmegler gjor, er a gi riktige
rad til riktig tid. Markedet er alltid i
endring, det som var viktig a gjgre i
juni, er ikke alltid like riktig i
november

eller mars. Eiendomsmeglere ser
markedet utenfra og kan til en hver
tid

gi de beste rad for nettopp din
salgs prosess. Det er det som skiller
en god og en darlig
eiendomsmegler. Noen er opptatt
av antall solgte eiendommer, andre
bryr seg mer om forngyde kunder
og a oppna maksimal pris for hver
enkelt eiendom i portefgljen.

For meg er kundene det viktigste i
en

salgsprosess. Du vil aldri fgle deg
forbigatt eller overkjgrt, men alltid
vite

at du far mine beste rad til enhver
tid.

Pa den maten blir prosessen
optimal,

og vi vet med sikkerhet at prisen
som

oppnas er maksimal i markedet vi
star

i. Dine beste interesser er mine
beste

interesser, vi jobber mot det samme
malet.

Daglig leder Kay Stian Espeland

PROAKTIV.NO




BETZY KJELSBERGS GATE 8

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet
Stavanger sentrum

Stavanger
Lokkeveien 52,4008 Stavanger

TIf.. 51527575

E-post:
stavanger@proaktiveiendom.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Stavanger

PROAKTIV Eiendomsmegling Stavanger

Hovedgrunnen til at vi startet opp
Proaktiveiendomsmegling i Stavanger
var a tilby markedet i Rogaland
eiendomsmegling i ny drakt, med helt
nye metoder - alt til det beste for
kunden!.

Afinne den rette kjgperen til din bolig
eren lang prosess som bestarav
mange trinn. Alt vi foretar oss, fra

vi fgrst besiktiger boligen til kontrakt
med ny eier signeres, er ngye
gjennomtenkt. Slik unngarvi at
tilfeldighetene far spillerom. Men som i
sjakk varierer plan og trekk fra oppdrag
til oppdrag, fordiingen boliger og
ingen boligkjepere er like. Der kommer
var erfaring og engasjement til sin rett.

Verdifulle kunder fortjener verdifull
rédgivning

Alle jobber for & skape et sa godt resultat
forvére kunder som overhode mulig.
Kvaliteten i de radene vi gir, det
materiellet vi produsereri forbindelse
med presentasjon av vare eiendommer
og den motivasjonen vi harivart

daglige virke, vil veere avgjerende for

et godt resultat.

Vitrorat den beste meglingen gir det

beste resultatet - hver gang. Ikke fordi

vi presser interessenter til & betale mer, men
fordi vi tilstreber & finne den helt riktige
kjgperen til rett eiendom.

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO



HINNA

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Betzy Kjelsbergs gate 8 ligger attraktivt til i det etablerte og
familievennlige omradet Vagedalen pa Hinna. Omréadet er kjent
for sin rolige atmosfeere, gode solforhold og neerhet til bade
natur og sentrale fasiliteter.

Fra boligen er det kort vei til flotte turomrédder med gode
muligheter for rekreasjon aret rundt. Turstier og grentomréderi
naeromradet innbyr til bade rolige spaserturer, lgpeturer og
sykkelturer, og det er ogséa kort avstand til sjigen med fine bade-
og rekreasjonsmuligheter. For de aktive finnes det flere
idrettsanlegg i neerheten med tilbud innen blant annet fotball
(Hinna Arena), handball og andre fritidsaktiviteter. Lyse Arena
liggerlike i neerheten ogsa.

Omradet har et godt utvalg av servicetilbud. | kort avstand finner
man dagligvarebutikker, treningssentre og andre ngdvendige

BETZY KJELSBERGS GATE 8

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

& Vagedalen 5min %
Linje 11 04 km
@ Jattdvégen stasjon 13min #
Linje F5, L5 11km
@ Stavanger stasjon Nmin &
Linje F5, L5 7.9 km
X  Stavanger Sola 15 min &
DAGLIGVARE
Rema 1000 Hinna 7min &
PostNord 0.5km
Coop Prix Hinna 8min %
PostNord 0.6 km
VARER/TJENESTER
Stadionparken 13 min %
@ Apotek1Hinna 7min %
SPORT
@ Hinnaidrettspark 6min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.5 km
@ Jattenskole 10 min #
Aktivitetshall 0.8 km
& Arena Treningssenter 13 min &
&  SATSHinna 13min #
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  Uno-X Hinna 6min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

fasiliteter. Stadionparker ligger en kort tur unna. For et
bredere handelstiloud er det kort vei til sterre kjgpesentre og
handelsomraderi Stavanger Sentrum.

Barnefamilier vil sette pris pa naerheten til fotballbaner og
flere barnehager og skoleri omradet, blant annet Jatta
videregaende skole, Hinna skole, Jatten skole og Vagedalen
barnehage. Dette gjer omradet sveert attraktivt for familier
med barnialle aldre. Skolevei er nesten bilfri.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

Offentlig kommunikasjon er lett tilgjengelig med gode
bussforbindelserineserheten, som gir enkel tilgang til
Stavanger sentrum og gvrige bydeler. For pendlere er det
0gsé kort vei til hovedveier.

Altialt er dette en attraktiv og sentral beliggenhet som
kombinerer det beste av rolige omgivelser og neerhet til
byens fasiliteter.

Bebyggelse

Omradet bestér hovedsakelig av eneboliger og rekkehus.

Adkomst

Detvil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt under annonserte
visninger.

Se foravrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

BOLIGMASSE

23% enebolig
B 12% rekkehus
B 47% blokk
B 18%annet

BETZY KJELSBERGS GATE 8

SKOLER

Jatten skole (1-7 kl.) 9 min &
604 elever, 31 klasser 0.7 km
Vaulen skole (1-7 kl.) 22 min %
726 elever, 37 klasser 1.7 km
Hinna skole (8-10 kl.) 5min %
273 elever, 23 klasser 0.4 km
Jattad vgs. avdeling Hinna 6min A&
330 elever, 26 klasser 0.5km
J&ttd videregdende skole 13min &
BARNEHAGER

Végedalen barnehage (1-5 ar) 4min %
106 barn 0.3km
Preg barnehager Hinna (1-5 ér) 7 min %
61barn 0.5km
Jatta barnehage (1-5 &r) 17 min %
208 barn 1.3 km

PROAKTIV.NO

11



12

VELKOMMEN TIL
BETZY KJELSBERGS GATE

Vi starter utendors - boligen har garasje, terrasse, hage og flotte
fellesarealer.

Parkering

Parkering i garasje med opplegg til elbil lader.
Parkering pa egen tomt.

Tomtestorrelse

2 491 m?felles eiet tomt.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Byggemate med betongelementer, bindingsverkkonstruksjon
med bordkledning i tre. saltak av takstoler med
betongtaktekking. Del av borettslags vertikaltdelt
tomannsbolig. Overflater ute er stort sett bra vedlikeholdt,
vinduer og darer pa side mot sgr/@st med behov for
utbedringer. Inne er det normal standard, de fleste overflater
pusset opp eller byttet.

TG3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
- Innvendig > Pipe og ildsted
- Tomteforhold > Terrengforhold

TG2 AVVIKSOM KAN KREVE TILTAK

- Utvendig > Nedlgp og beslag

- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

- Utvendig > Vinduer

- Utvendig > Dgrer

- Utvendig > Utvendige trapper

- Utvendig > Andre utvendige forhold

- Innvendig > Parkett pa kjskken/enkelte overflater
- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

- Innvendig > Rom Under Terreng

BETZY KJELSBERGS GATE 8

- Innvendig > Innvendige trapper

- Innvendig > Innvendige dgrer

- Tekniske installasjoner > Vannledninger

- Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon

- Tekniske installasjoner > Varmepumpe luft/luft

- Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

- Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

- Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger

- Vatrom > 2 etg > Bad > Overflater vegger og himling
-Vétrom > 2 etg > Bad > Overflater Gulv

-Vatrom > 2 etg > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

- Vatrom > 2 etg > Bad > Saniteerutstyr og innredning

- Vatrom > 2 etg > Bad > Ventilasjon

- Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater vegger og himling
-Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater Gulv

- Vétrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
- Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon

HELSE, MILJZ OG SIKKERHET

- Apningeri rekkverk er starre enn dagens forskriftskrav til
rekkverkiinnvendige trapper.

- Apningeri rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til
kravidagens forskrifter.

- Apninger mellom trinn iinnvendig trapp er sterre enn dagens
forskriftskrav.

- Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Bygningssakskyndig
STAVANGER BYGG OG BOLIGTAKST AS (befaringsdato:
Mandag, 26. januar 2026)

|

WU'HHIH_' _

PROAKTIV.NO



14

VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Boligen gér over tre plan og inneholder

2 etg.: Trapperom, soverom, soverom 2, soverom 3, bad
1etg. Entré, mellomgang, toalettrom, kjgkken, stue m/trapp
Kjeller: Trapperom/kott, mellomgang, entré, bod, bod 2,
vaskerom, kjellerstue (ikke godkjent)

Stuenikjeller erioriginale plantegninger definert som
"hobbyrom". Bruksendring fra hobbyrom til rom for varig
opphold er sgknadspliktig. Oversendte byggetegninger tilsier
at bruksendring fra hobbyrom til stue ikke er
omsgkt/byggemeldt. Godkjennelse foreligger dermed ikke.
Det erden som til enhver tid eier eiendommen som er
ansvarlig for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav
og vilkar for bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved
en evt. sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser
knyttet til dette. | ytterste konsekvens kan en manglende
godkjenning medfare tilbakefaring av rommet til opprinnelig
standard/bruksformal, med dertil tvangsmulkt frem til
forholdet er brakt i orden, kfr. megler for ytterligere
informasjon.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 52 kvm
Total BRA: 52 kvm

2. etasje
BRA-i: 52 kvm
Total BRA: 52 kvm

BETZY KJELSBERGS GATE 8

9. etasje
BRA-i: 49 kvm
Total BRA: 49 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 46 kvm

2. etasje: 5 kvm

Terrasse pdcad6m2iletgogcabm?2i?2etgertatt medi
arealoppstillingen som ett terrasse/balkongareal i
arealoppstillingen.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pé rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard
Velkommen til Betzy Kjelsbergs Gate 8 - en flott og

innbydende familiebolig med garasje, skjermet hage, terrasse,

balkong og attraktiv beliggenhet. Betzy Kjelsbergs gate 8
ligger attraktivt til i det etablerte og familievennlige omradet
Vagedalen pa Hinna. Omrédet er kjent for sin rolige
atmosfaere, gode solforhold og neerhet til bdde natur og
sentrale fasiliteter. Fra boligen er det kort vei til flotte
turomrader med gode muligheter for rekreasjon aret rundt.

Stuen har lyse og fine fargetoner, og store vindusflater som
slipper inn rikelig med naturlig lys. Her er det god plass til sofa

PROAKTIV.NO
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BETZY KJELSBERGS GATE 8

og annet mgblement. Vedovnen i stuen skaper ekstra hygge
pa kalde vinterdager. Fra stuen er det utgang til terrassen og
hagen - et perfekt samlingspunkt for venner og familie, med
god plass til bade grill og utemabler.

Kjekkenet ligger adskilt fra stuen og fremstar stilrent med hvite,
slette fronter. Kjgkkenet er romslig og byr pa rikelig med skap-
og benkeplass.

Tar vi trappen opp, kommer vi til soveromsavdelingen.
Hovedsoverommet er romslig, med plass til dobbeltseng og
annet mgblement. Herfra er det utgang til egen balkong. Det
andre soverommet er ogsa romslig, med plass til dobbeltseng,
og egner seg godt som barnerom eller gjesterom. Det tredje
soverommet passer perfekt som gjesterom eller
hjemmekontor.

Badet ligger praktisk plassert mellom soverommene og er
helfliset med varmekabler. Det erinnredet med toalett, servant
og dusjhjgrne.

Kjelleren bestar av stue (ikke godkjent), to boder, toalett og
vaskerom. Her er det flere muligheter, alt etter behov.

Altialt eninnholdsrik familiebolig i et ettertraktet omrade.
Velkommen til visning!

Oppvarming
Varmepumpe

Varmekabler pa gulv pa bad
Vedovn i stue

Ellers elektrisk

Energimerke
Rad D

Info stremforbruk
Boligen er tilknyttet Norgespris.

PROAKTIV.NO
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er som sllpper inn
til sofa og annet
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TERRASSE OG HAGE

Frastuen erdetutgangtil terrassen og
hagen - et perfekt samlingspunkt forvenner
og familie, med god plass til bade grill og
utemgbler.

22 BETZY KJELSBERGS GATE 8 PROAKTIV.NO 23
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CJOKKEN

Kjokkenet ligger adskilt fra stuen og fr¢gmstar stilrent med hvite, slette
fronter. Kjokkenet er romslig og byr pa rikelig med skap- og
benkeplass.

26 BETZY KJELSBERGS GATE 8 ! ) PROAKTIV.NO 27
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je soverommet

Det tredj
emmekontor.

BETZY KJELSBERGS GATE 8
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BADET

Badet ligger praktisk plassert mellom soverommene og er helfliset
med varmekabler. Det er innredet med toalett, servant og dusjhjorne.

PROAKTIV.NO




KJELL

Kjelleren bestar av stue (ikke godkjent), to boder, toalett og vaskerom. =
Her er det flere muligheter, alt etter behov.

PROAKTIV.NO 35
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forretningsfaerer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Om borettslaget

Opplysninger om boligselskapet:

- Forkjgpsrett: Ja

- Tilknyttet Borettslag: Ja

- Styregodkjenning: Ja

- Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf- polisenummer 562364.
- Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av
fellesgjeld (IN-1&n): Nei

- Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS
Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfersel til borettslaget hver méned
og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene.
Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra
oppsigelsesdato.

- Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om
styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av
betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for eventuelle
pestemmelser om husdyrhold og lignende.

- Ménedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker
boligselskapets driftskostnader. For ytterligere spesifikasjon,
vennligst se regnskapet i drsrapporten.

- Pédkostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.
- Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte
som ikke er avholdt. Protokoll méa eventuelt etterbestilles. Vi

BETZY KJELSBERGS GATE 8

tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Kjoper og selger mé avregne felleskostnadene i inneveerende
maéaned. Kjgper mottar faktura fra den 1.1 pafalgende maned.
Selskapet harikke husordensregler. Mulighet for lading av el-
bil. Styret har vedtatt gkning av felleskostnader med 6% fra
01.01.2026

Felleskostnader pr. mnd
6.226,-

Felleskostnader inkluderer

Diverse honorarer, kontigenter, drift og vedlikehold,
forsikringer, kommunale avgifter, energi/fyring fellesareal,
andre driftskostnader

Andel fellesgjeld
301.867- per onsdag, 31. desember 2025

Lanebetingelser fellesgjeld

Selskapets totale 1&n og vilkar:

Bank: OBOS Boligkreditt AS

Lanenr.: 98207900257

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,49%

Restsaldo 5425 506,00

Innfrielsesdato: 30.11.2050

Type rente: Flytende rente

Termineriaret: 12

IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om
renteendring eller nye 1dn som ikke eriverksatt pr dags dato.

Andel fellesformue
94.982,- peronsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskapet for 2024 viser fglgende:

Arsresultatet gir da et underskudd pé kr. -494 559 -
Egenkapital pr. 3112.2024 var kr. 1087 210, -

Budsjettert resultat for 2025 var et underskudd péa -4 261,-

Regnskap for 2025 foreligger ikke pt.

Forkjopsrett
Frist for a melde forkjgpsrett er utgatt.

Styregodkjennelse

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligeni bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og méa videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Forsikring
Forsikringsselskap IF Skadeforsikring
Polisenummerb62364

Sikringsordning

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap
borettslaget far som fglge av at andelseiere misligholder
betaling av lzpende fellesutgifter. Medlemskap i
sikringsordning kan tegnes av det enkelte borettslag, eller av
boligbyggelag pé vegne av tilknyttede borettslag. Borettslaget
er sikret mot tap av felleskostnader i OBOS Factoring.
Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av
finansieringsselskapet, sikret mot tap som felge av at en
andelseier unnlater d betale sine felleskostnader. Avtalen om
sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene.

Formuesverdi primaer
1118.133,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
4472 532,-for 2024

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Info eiendomssskatt
Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen

sammen med kommunale avgifter.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026. Dette kan
medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn
tidligere og innebeerer at bade selger og megler kan benytte
tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret. For
primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For
sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier md belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Stram, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett etc.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

Diverse

Stuenikjeller erioriginale plantegninger definert som
"hobbyrom". Bruksendring fra hobbyrom til rom for varig
opphold er sgknadspliktig. Oversendte byggetegninger tilsier
at bruksendring fra hobbyrom til stue ikke er
omsgkt/byggemeldt. Godkjennelse foreligger dermed ikke.
Det erden som til enhver tid eier eiendommen som er
ansvarlig for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav
og vilkér for bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved
en evt. sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser
knyttet til dette. | ytterste konsekvens kan en manglende
godkjenning medfare tilbakefaring av rommet til opprinnelig
standard/bruksformal, med dertil tvangsmulkt frem til
forholdet er brakt i orden, kfr. megler for ytterligere
informasjon.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
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nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 12.09.1983

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Mandag, 12. september 1983

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

29111983 - Dokumentnr: 20066 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1103 Gnr:16 Bnr:771

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal og er i hensynsone
"Andre sikringssoner".

Kommuneplan:
Id KP2023-2040
Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040

Reguleringsplan:
Id 2565
Navn Omréderegulering for Vagedalen

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling
Radonmaling

Adgang til utleie

Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate
bruken av boligen til andre. Se vedtekter.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
5790 000,00 (Prisantydning)
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30186700 (Andel av fellesgjeld)

6 09186700 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

8 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

8 406,00 (Forhdndsvarsling forkjgpsrett)
260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

9 756,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjsperforsikring ))
18 656,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

6101623,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
610 523,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov foravklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne rddgivere for det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt

for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd péd bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-21il 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke eri samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller vaere
forberedt pé & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eliendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.
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Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lesaere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Inger Oldeide

Tilbud pa ldnefinansiering

Vi bistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
har ingen fast bankforbindelse da vi mener at vilkérene i ulike
finansinstitusjonervarierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vi kan sdledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med a finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 60 918 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr1250,00, Kredittkostnad kr 3 000,00,
Markedspakke kr 23 900,00, Meglers deltakelse pa
overtakelse kr 1500,00, Oppgjershonorar kr 7 900,00,
Sperring i grunnboken kr 750,00, Tilretteleggingsgebyr kr 11
900,00, Visning ubegrenset kr 2 000,00. Sum faste vederlag
kr. 52 200.

I'tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Premium
Nabolagsprofil kr 300,00, Tinglysningsgebyr
sikringsobligasjon/urddighet kr 545,00, Utlegg fotograf kr 6
900,00, Utlegg kommunale opplysninger kr 3 500,00, Utlegg
opplysninger forretningsfarer kr 4 950,00, Utskrift av
heftelser/servitutter 1. stk. kr 260,00, Boligselgerforsikring kr
14 257,00, Eierskiftegebyr, Selger kr 6 570,00, Tilstandsrapport
kr13380,00. Sum utlegg og andre utgifter kr. 50 662.

Totale kostnader kr. 102 862.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfgring) dersom provisjonsbasert eller fastpris
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vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfering (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pé nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 &r, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette |
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spersmal fer bud inngis.

Dato salgsoppgave
16.4.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Stavanger Eiendomsmegling . LN |
AS Gjensidige ‘D

Egenerklaering

Betzy Kjelsbergs gate 8, 4020 STAVANGER 16 Apr 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Betzy Kjelsbergs gate 8 Betzy Kjelsbergs gate 8

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
1986

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

1986

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53, 562364

Informasjon om selger
Selger

Oldeide, Inger

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

BETZY KJELSBERGS GATE 8

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv feilen og omfanget
Spillvann kom opp fra sluk 12012 Skiftet gulv i kjeller av

fagfolk
2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit

211  Navnpi arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2000

213 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant
214  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Totalrenovert, fliser pi gulv og vegg,varmekabler i gulv, dusj med
membran

215 Hyvilket firma utferte jobben?

Osv sivertsen
216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

221  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

222 Arstall
2012

233 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent

224 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Skiftet gulv og dorer i kjeller Fagfolk via forsikrings selskap gjensidige
2125 Hyvilket firma utferte jobben?

Gjensidige
226 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Side 2
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4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit
411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
412 Arstall
2021
413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglet || Ufaglent
414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Skiftet gulv og nye dorer. Det ble en forsikrings sak, si det var fagfolk via forsikrings
selskap
415 Hvilket firma utforte jobben?
Via forsikrings selskap
416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
Kjeller
5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Spillvann fra kloakkrer kom opp i sluk under vask i vaskerom, Feilen 13 i kloakk rer et stykke fra boligen, feilen er lokalisert med kamera og skal
rettes snarlig
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ), septik, pumpek bronn, avlepskvern eller liknende?
Side 3
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12

13

13.1.1

15510,

15513

13.14

1531145

13.16

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner til
Feil pi utvendig avlepsrer, feilen er lokalisert og er under utbedring

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Borettslaget igansetter arbeid , utbedring muligens en forsikrings sak . Skal gjeres av fagfolk men er under

utarbeidelse

Hyvilket firma utferte jobben?
Under arbeid

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 4
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Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

On Nei, ikke som jeg kijenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pé eiend ?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
23 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Planer og godkjenninger
25 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
On Nei, ikke som jeg kienner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Side 5
BETZY KJELSBERGS GATE 8

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 14372354

Side 6
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Tilstandsrapport

@ Betzy Kjelsbergs gate 8, 4020 STAVANGER
(17} STAVANGER kommune
# gnr. 16, bnr. 791

# Andelsnummer 1564

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 168 m? BRA-i: 153 m?

Befaringsdato: 26.01.2026 Rapportdato: 27.01.2026 Oppdragsnr.: 20137-2521

Autorisert foretak: Stavanger Bygg og Boligtakst AS
Meciom av

NT

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

52 BETZY KJELSBERGS GATE 8

Referansenummer: CY2144

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

s e ———

Gisle Fossmark
Uavhengig Takstingenigr
gisle@sbbtakst.no

926 12 159

N[

Norsk takst

BINITO

Oppdragsnr.:  20137-2521 Befaringsdato: 26.01.2026

Norsk takst

Side: 2 av 29
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Betzy Kjelsbergs gate 8, 4020 STAVANGER
Gnr 16 - Bnr 791
1103 STAVANGER

Stavanger Bygg og Boligtakst AS
@vre Strandgate 114
4005 STAVANGER ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Betzy Kjelsbergs gate 8, 4020 STAVANGER Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
Gnr 16 - Bnr 791 @vre Strandgate 114 k I I
1103 STAVANGER 4005 STAVANGER ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

o vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ®
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 20137-2521 Befaringsdato:

€999

26.01.2026

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

Side: 4 av 29
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Betzy Kjelsbergs gate 8, 4020 STAVANGER
Gnr 16 - Bnr 791
1103 STAVANGER

Byggemate med betongelementer, bindingsverkkonstruksjon
med bordkledning i tre. saltak av takstoler med
betongtaktekking.

Del av borettslags vertikaltdelt tomannsbolig. Overflater ute er
stort sett bra vedlikeholdt, vinduer og dgrer pa side mot sgr/gst
med behov for utbedringer.

Inne er det normal standard, de fleste overflater pusset opp eller
byttet.

Tomannsbolig - Byggear: 1983

UTVENDIG G4 til side

Saltak av takstoler. Betongtakstein, iflg eier lagt om i 2021. Sett fra
bakkeplan ligger taksteinen pent uten synlige mangler eller skader
pa enkelstein.

Takrenner/nedlgp i aluminium.

Bindingsverkkonstruksjon med liggende bordkledning.
Fasader/bygningsdeler er generelt godt behandlet og vedlikeholdt
uten spesielle vaerslitasjer, tilfeldig valgte steder med synlig
museband/sperre eller bgrster under nedre del av bordkledningen.

Malte vinduer i tre. Fabrikkmalte vinduer mot hage/nord/vest
produsert i 2020, disse er funnet i orden, tilfeldig valgte med god
apne/lukkefunksjon.

Malt hovedytterdgr og kjellerytterdgr. Terrasse/balkongdgr pa side
mot nord/vest fra 2020, disse er funnet i orden uten veerslitasjer,
god funksjon.

Terrasse fra stue i 1 etg fra ca 2017, balkong i 2 etg med overflater
fra ca 2020. Overflater, lettak og rekkverk er funnet i orden,
overflater terrasse/platte med noe grgnnske befaringsdagen.
Utvendig hovedtrapp og kjellertrapp i betong.

INNVENDIG G4 til side

Parkett pa gulv, tapeserte og malte vegger og tak. De fleste
overflater er funnet i orden uten mangler/skader utover normale
bruksslitasjer.

Parkett pa kjpkken, samt enkelte overflater med avvik. Etasjeskillere
i tre.

Elementpipe i leca, vedovn i stue pa stélplate.
Hulltatt/fuktsgkt i paforet yttervegg i kjellerstue.

Malte trapper i tre inne.
Fabrikkmalte fyllingsdgrer.

VATROM Ga til side

Bad iflg eier renovert ca ar 2000 av fagfolk/firma, ikke dokumentert
utfgrelse/materialbruk. Fliser pa gulv og vegger, malt tak, seksjon
med nedfelt vask, toalett pa gulv, dusjhjgrne med glassvegger/degr,
profil og sluk pa gulv. Avtrekk i tak.

Fliser pa vegger, malt tak. Fliser pa gulv med varmekabel.
Plastsluk i gulv.

Seksjon med nedfelt vask, toalett pa gulv, dusjhjgrne med

Oppdragsnr.: 20137-2521
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Beskrivelse av eiendommen

Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘

@vre Strandgate 114 |\ I I

4005 STAVANGER Norsk takst

glassvegger/dgr, profil og sluk pa gulv.
Mekanisk avtrekk i tak.

Hulltatt/fuktsgkt i vegg pa soverom mot bad/dusjnisjen uten
unormale forhold.

Ett vaskerom i kjeller iflg eier fra ca 2012 med vinylbelegg pa gulv
med oppbrett, vatromstapet pa vegger, malt tak. Utslagsvask,
opplegg for vaskemaskin, varmtvannsbereder. Avtrekk i tak.

Vatromstapet pa vegger, malt tak. Vinylbelegg pa gulv, ingen
varmekabel.
Vinylbelegg tilsluttet sluk med klemring.

Utslagsvask pa vegg, opplegg for vaskemaskin. Opplegg for
vaskemaskin og avlgp under vask er funnet i orden med god
avrenning.

Mekanisk avtrekk i tak.

Hulltatt/fuktsgkt i vegg pa bod mot vaskerommet uten unormale
forhold.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning iflg eier fra ca 2017 med lyse, slette
fronter/dgrer. Frittstaende kjpleskap/frys, innebygget
oppvaskmaskin, steikeovn i hgyskap og platetopp med ventilator
over. Montert lekkasjevarsler. Avigp under vask er funnet i orden,
god avrenning. Fuktsgkt utsatte steder pa gulv ved vask,
oppvaskmaskin og kjgleskap/frys uten unormale forhold.

Kjgkkenventilator med avtrekk ut fra 2017, er testet med papir og
funnet med funksjon. Det er montert komfyrvakt.

SPESIALROM Gé til side

Toalettrom med laminatgulv, tapeserte og malte vegger og tak.
Seksjon med hel servant, toalett pa gulv, avtrekk i tak. Avigp under
vask er funnet i orden, god avrenning og vanntrykk ved samtidighet.
Avtrekk i tak er testet med papir og funnet med funksjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannledninger av kobber. Avigpsrgr i plast/PVC.
Mekanisk ventilasjonsanlegg, motor plassert pa loft.

Ca 200 liters varmtvannsbereder produsert i 2010, forskriftsmessig
tilkoplet strem med fast kontakt.
Varmepumpe luft/luft. Automatsikringer, el skap i entre.

TOMTEFORHOLD G4 til side
Ukjent byggegrunn men basert pa observasjoner terreng og
grunnmur er det faste/stabile masser.

Fuktsikring/drenering fra byggear. Grunnmur av betongelementer.

Lett skranet terreng.
Vann og avlgpsledninger fra byggear.

Befaringsdato: 26.01.2026 Side: 5 av 29

Betzy Kjelsbergs gate 8, 4020 STAVANGER
Gnr 16 - Bnr 791
1103 STAVANGER

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljp og sikkerhet, se rapport.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Tomannsbolig
* Det foreligger ikke tegninger

Byggegodkjente tegninger er ikke mottatt/gjennomgatt. Hva
de forskjellige etasjer er byggemeldt som, rominndeling og
bruk er derfor ikke naermere undersgkt.

Garasje
 Det foreligger ikke tegninger
Byggegodkjente tegninger er ikke mottatt/gjennomgatt.

Oppdragsnr.: 20137-2521

Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 26.01.2026

Stavanger Bygg og Boligtakst AS
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Betzy Kjelsbergs gate 8, 4020 STAVANGER

Gnr 16 - Bnr 791
1103 STAVANGER

Fordeling av tilstandsgrader

30

25

20

15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

1.5

0.5

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

0909

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20137-2521

BETZY KJELSBERGS GATE 8

Befaringsdato:

Antall

Antall

Sammendrag av boligens tilstand

Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
@vre Strandgate 114 k

4005 STAVANGER  Norsk takst

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

((3ZED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
O?:\.:;‘ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

4} Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
4} Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@  Utvendig > Vinduer Ga til side
@  Utvendig > Dgrer il si

@ Utvendig > Utvendige trapper il si

@)  Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
@ Innvendig > Parkett pa kjskken/enkelte overflater ~ Galfilside
4} Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
4} Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
@  Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
4} Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
4} Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon il si

@)  Tekniske installasjoner > Varmepumpe luft/luft il si

@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
{} Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

26.01.2026 Side: 7 av 29

Betzy Kjelsbergs gate 8, 4020 STAVANGER
Gnr 16 - Bnr 791
1103 STAVANGER

Vatrom > 2 etg > Bad > Overflater vegger og himling

Vatrom > 2 etg > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 2 etg > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Vatrom > 2 etg > Bad > Sanitaerutstyr og innredning

Vatrom > 2 etg > Bad > Ventilasjon

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater vegger og

himling

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater Gulv

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i
henhold til krav i dagens forskrifter.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn

dagens forskriftskrav.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Oppdragsnr.: 20137-2521

Sammendrag av boligens tilstand

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
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4005 STAVANGER  Norsk takst
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Betzy Kjelsbergs gate 8, 4020 STAVANGER
Gnr 16 - Bnr 791
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
1983 Fra Eiendomsverdi
Anvendelse

Borettslags, vertikaltdelt tomannsbolig

Standard
Normal

Vedlikehold
Normalt

Tilbygg / modernisering

2000 Modernisering Bad renovert/nytt.

2012 Modernisering Nye/oppussede overflater i kjeller. Ny
vedovn.

2013 Modernisering Ny varmepumpe luft/luft.

2017 Modernisering Ny kjgkkeninnredning, lagt nytt gulvi 1

etg. El anlegget oppgradert. Ny terrasse
og takoverbygg hageside.

2020 Modernisering Nye vinduer og ytterdgrer pa fasade mot
nord-vest.
2021 Modernisering Nye panner/tekking. nye

overflater/bygningsdeler balkong i 2 etg.
UTVENDIG

190 Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Betongtakstein, iflg eier lagt om i 2021. Sett fra bakkeplan ligger
taksteinen pent uten synlige mangler eller skader pa enkelstein.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Stavanger Bygg og Boligtakst AS l I I

@vre Strandgate 114

4005 STAVANGER ~ Norsk takst

Betongtakstein.
Nedlgp og beslag

Takrenner/nedlgp i aluminium.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Takrenner/nedlgp i aluminium iflg eier fra 2021 ifm omleggingen av
taksteinen. Sett fra bakkeplan synes ingen mangler/mekaniske skader,
det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendige, det er ikke krav om utbedring
av sngfangere opp til dagens krav.

' 1= Veggkonstruksjon

Bindingsverkkonstruksjon med liggende bordkledning.

Fasader/bygningsdeler er generelt godt behandlet og vedlikeholdt uten
spesielle veerslitasjer, tilfeldig valgte steder med synlig museband/sperre

eller bgrster under nedre del av bordkledningen.

Betzy Kjelsbergs gate 8, 4020 STAVANGER
Gnr 16 -Bnr 791
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Liggende bordkledning.

Synlig museband/bgrster tilfeldig valgte steder.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Saltak av takstoler.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Saltak av takstoler fra byggear, sett pa kaldtloftet synes ingen
mangler/skader, mindre merker etter kondensering pa enkelte overflater
men kaldtloftet opplevdes bra gjennomluftet. Pa ett par steder er det Igs
sutaksplate/undertak som festes eller utbedres. Fra utside er
takkonstruksjonen rett uten synlige sig/svank.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Enkelte sutaksplater som ligger Igst eller skader utbedres.

Saltak av takstoler.

@vre Strandgate 114
4005 STAVANGER  Norsk takst

Stavanger Bygg og Boligtakst AS i I I

Lgs/sdelagt sutaksplate.

@ Vinduer

Malte vinduer i tre.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Malte vinduer i tre fra byggear pa side mot sgr/gst, har vaerslitasjer ute
pa ramme, oppsprikking/avflassing pa overflater, enkelte med
begynnende rateskader. Vindu i kjeller med mangelfull innfuging pa
utside.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vinduer vedlikeholdes, enkelte ma pa kortere sikt paregnes byttet.
Utbedre/fuge eller beliste vinduer i kjeller mot mur.

Oppsprikking/avflassing og begynnende rateskader.

Oppdragsnr.: 20137-2521 Befaringsdato: 26.01.2026 Side: 9 av 29 Oppdragsnr.: 20137-2521 Befaringsdato: 26.01.2026 Side: 10 av 29
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Betzy Kjelsbergs gate 8, 4020 STAVANGER
Gnr 16 - Bnr 791
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Vaerslitte overflater.

(777 Nyeste vinduer

Fabrikkmalte vinduer mot hage/nord/vest produsert i 2020, disse er
funnet i orden, tilfeldig valgte med god apne/lukkefunksjon.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vinduer fra 2020.

@ Dgrer

Malt hovedytterdgr og kjellerytterdgr.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Ytterdgrer mot sgr/@st fra byggear, hovedytterdgr har bruksslitasjer og
lakkavflassing pa overflater, kjellerytterdgr har ikke tett/fagmessig
belistning/beslag under terskel.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Ytterdgrer vedlikeholdes/relakkeres, det bgr monteres beslag ol under
kiellerytterder.

Oppdragsnr.: 20137-2521 Befaringsdato:

BETZY KJELSBERGS GATE 8

@vre Strandgate 114
4005 STAVANGER ~ Norsk takst

Stavanger Bygg og Boligtakst AS l I

Kjellerytterdgr.

Hovedytterdgr med lakkavflassing.

(70 Terrasse/balkongdgr

Terrasse/balkongdgr pa side mot nord/vest fra 2020, disse er funnet i
orden uten veerslitasjer, god funksjon.

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Terrassedgr.

@i«‘f Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse fra stue i 1 etg fra ca 2017, balkong i 2 etg med overflater fra ca
2020. Overflater, lettak og rekkverk er funnet i orden, overflater
terrasse/platte med noe grgnnske befaringsdagen.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

26.01.2026 Side: 11 av 29

Betzy Kjelsbergs gate 8, 4020 STAVANGER
Gnr 16 -Bnr 791
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Terrasse/platte pa terreng.
Utvendige trapper

Utvendig hovedtrapp og kjellertrapp i betong.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

Utvendig hovedtrapp og kjellertrapp i betong fra byggear, rekkverket
tilfredstiller ikke dagens krav mht utforming, det er stgrre apninger i
rekkverk. Rekkverk i tre er veerslitte med malingsavflassing, ingen
héndrekker/Igpere pé vegger i trappelgp til kjeller.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflater vedlikeholdes/males, rekkverket barne/fallsikres mht
rekkverket og mangel av handrekker/Igpere i trappelgpet.

Hovedtrapp.

Veerslitt overflater pa rekkverk.

@ Andre utvendige forhold

Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
@vre Strandgate 114 I

4005 STAVANGER ~ Norsk takst

Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

* For & lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater

Parkett pa gulv, tapeserte og malte vegger og tak. De fleste overflater er
funnet i orden uten mangler/skader utover normale bruksslitasjer.

Parkett og malte vegger.
() Pparkett pa kjskken/enkelte overflater

Parkett pa kjgkken, samt enkelte overflater.

Vurdering av avvik:

 Det er awvik:

Parkett pa kjskken, samt enkelte overflater har mangler eller
bruksslitasjer utover normalt. Parkett pa kjgkken med bruksslitasjer,
enkelte steder dekker i list/terskellist over gulv/laminat under. Noe knirk
i enkelte gulv/undergulv.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Overflater med behov vedlikeholdes eller utbedres.

Oppdragsnr.: 20137-2521 Befaringsdato: 26.01.2026 Side: 12 av 29
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Betzy Kjelsbergs gate 8, 4020 STAVANGER
Gnr 16 - Bnr 791
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
@vre Strandgate 114 k I

4005 STAVANGER ~ Norsk takst

Bruksslitasjer/merker.

List/terskellist dekker ikke gulv.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i tre.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter pa kipkkenrommet, mindre pa gvrige overflater. Tilstandsgrad 2
gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Lyd/isolasjonsforhold mellom seksjonene er ikke vurdert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendige men for a fa tilstandsgrad 0 eller
1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Elementpipe i leca, vedovn i stue pa stalplate.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Elementpipe i leca, vedovn i stue pa stalplate, sett pa overflater pipe
synes ingen sprekker/setninger, mindre riss av normal karakter. Ved
takgjennomfgringen synes ingen fukt/lekkasjer, pipe over tak er beslatt
med beslag. Feieluke i kjeller kommer for naert brennbart materiale,
mindre enn 30 cm. lldstedet/vedovnen er ikke funksjonstestet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma foretas tiltak vedr feieluke som kommer for nzer brennbart
materiale/vegg i kjeller.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Pipe ved takgjennomfgringen.

Feieluke kommer for nzer brennbart/vegg i kjeller.

Rom Under Terreng

Punktet mad sees i sammenheng med ‘Drenering’
Hulltatt/fuktsgkt i paforet yttervegg i kjellerstue.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Hulltatt/fuktsgkt i paforet yttervegg i kjellerstue med maling i
risikosone/gult men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hgy trefukt
kan over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer, samtidig kan
materialer og konstruksjoner bli gdelagt. Det er brukt plast/papp i
paforet yttervegg som ikke er en anbefalt byggemate i dag.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det paviste fuktniva gir grunn til 8 overvake konstruksjonen jevnlig for &
se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for @ unnga fuktskader. Pa
sikt og basert pa evt bruk bgr sanering/ny oppbygging av yttervegger
vurderes.

Oppdragsnr.: 20137-2521 Befaringsdato: 26.01.2026 Side: 13 av 29

BETZY KJELSBERGS GATE 8

Betzy Kjelsbergs gate 8, 4020 STAVANGER
Gnr 16 -Bnr 791
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Fuktspkt i paforet yttervegg i kjeller.

@ Innvendige trapper

Malte trapper i tre inne.

Vurdering av awvik:
 Det er awvik:

Malte trapper i tre inne fra byggear, enkelte bruksslitasjer pa overflater,
stgrre apninger mellom opptrinn og spiler i rekkverket enn 10 cm. Ingen
handrekker/lgpere pa vegger i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Trapp vedlikeholdes etter behov, bgr barne/fallsikre apninger mellom
opptrinn og spiler samt montere handrekker/lgpere pa vegger i
trappelgpet.

Stgrre dpninger mellom spiler i rekkverk.

Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
@vre Strandgate 114 I

4005 STAVANGER ~ Norsk takst

Stgrre dpninger mellom opptrinn.
Innvendige dgrer

Fabrikkmalte fyllingsdgrer.
Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Nyere fabrikkmalte innerdgrer med fyllinger, de fleste dgrer er funnet i
orden og har god funksjon men pa flere av disse mangler terskellist eller
denne ikke dekker over gulvet/laminat.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ferdigstille/utbedre eller montere terskellister hvor dette mangler.

Mangel av terskellister pa enkelte innerdgrer.

VATROM
2 ETG > BAD

Generell

Bad iflg eier renovert ca ar 2000 av fagfolk/firma, ikke dokumentert
utfgrelse/materialbruk. Fliser pa gulv og vegger, malt tak, seksjon med
nedfelt vask, toalett pa gulv, dusjhjgrne med glassvegger/dgr, profil og
sluk pa gulv. Avtrekk i tak.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 20137-2521 Befaringsdato: 26.01.2026 Side: 14 av 29
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Betzy Kjelsbergs gate 8, 4020 STAVANGER Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘ Betzy Kjelsbergs gate 8, 4020 STAVANGER Stavanger Bygg og Boligtakst AS
Gnr 16 - Bnr 791 @vre Strandgate 114 |\ I Gnr 16 - Bnr 791 @vre Strandgate 114 I
1103 STAVANGER 4005 STAVANGER  Norsk takst 1103 STAVANGER 4005 STAVANGER ~ Norsk takst

Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

o Tiltak:

Montere tilpasset mansjett/tetting rundt rgrgjennomfgringen i vegg
under vask, evt utbedre/bytte overflater pa seksjon med avvik/skader.

svertesopp i mykfuger dusj. Vann vil ligge igjen pa gulv/fliser i dusj etter bruk.
2 ETG > BAD 2 ETG > BAD 2 ETG > BAD
Overflater vegger og himling ) Overflater Gulv m Sluk, membran og tettesjikt i
Ikke fuktett rgrgjennomfgring i vegg under vask.
Fliser pa vegger, malt tak. Fliser pa gulv med varmekabel. Plastsluk i gulv.
Arstall: 2000 Kilde: Eier Arstall: 2000 Kilde: Eier Arstall: 2000 Kilde: Eier
Vurdering av avvik: Vurdering av avvik: Vurdering av avvik:
 Det er awvik: ® Det er avvik: e Det er awvik:
Fliser pa vegger, malt tak, overflater fra ca ar 2000, veggflis i dusj har Hovedgulvet er etablert med fall men mindre enn dagens anbefaling, Plastsluk i gulv med synlig klemring, membran/fukttetting fra ca &r 2000,
sprikk, andre fliser pa vegg med emaljeriss. Svertesopp i mykfuger dusj. ikke tilstrekkelig lokalt fall i dusjnisjen og vann vil ligge igjen pa mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
gulv/fliser etter bruk. Det er mulighet for at det kan forekomme membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak: vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk da

K k tiltak
terskeloppbrett pa dgr er lavere enn gulvprofil i dusj. onsekvens/tilta

Overflater med avvik/sprikk og riss i fliser kan utbedres/byttes, rengjgre * Tiltak:

godt/evt refuge mykfuger med svertesopp. Konsekvens/tiltak

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendige men det er viktig @ merke seg at

* Tiltak: levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og 4
T q_ 1 1 . Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at Fuktskade/merke i dgr/seksjon.
%1 v sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann de mister sin vanntettende funksjon. 2 ETG > BAD

som ikke ledes effektivt til sluket. Eventuelt lekkasjevann fra utstyr
utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at
vann samler seg pa gulvet og potensielt renner ut av rommet eller
trenger inn i konstruksjonen, terskeloppbrett pa dgr bgr derfor fgres
he@yere, evt etablere drensdpning i gulvprofilen i dusjhjgrnet.

@ Ventilasjon

Mekanisk avtrekk i tak.

1"
BY

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Mekanisk avtrekk i tak fra byggear, er testet med papir og funnet med
funksjon. TG basert pa alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendige.

Sluk i gulv.
2 ETG > BAD

@ Sanitaerutstyr og innredning

Terskeloppbrett er lavere enn dusjprofil. Seksjon med nedfelt vask, toalett pa gulv, dusjhjgrne med

glassvegger/dgr, profil og sluk pa gulv.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Avlgp under vask er funnet i orden, god avrenning og vanntrykk ved

Emaljeriss i veggfliser dusj. - . samtidighet. Ikke fuktett rgrgjennomfgring i vegg under vask som er
fuktsone, enkelte bruks/fuktskader pa seksjon/sidevegg og dgr pa
seksjon. Avtrekk funksjonstestet med papir.
Konsekvens/tiltak 2 ETG>BAD
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Betzy Kjelsbergs gate 8, 4020 STAVANGER
Gnr 16 - Bnr 791
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltatt/fuktsgkt i vegg pa soverom mot bad/dusjnisjen uten unormale
forhold.

Fuktsgkt i vegg uten unormale forhold.

KJELLER > VASKEROM

Generell

Ett vaskerom i kjeller iflg eier fra ca 2012 med vinylbelegg pa gulv med
oppbrett, vatromstapet pa vegger, malt tak. Utslagsvask, opplegg for
vaskemaskin, varmtvannsbereder. Avtrekk i tak.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vaskerom i kjeller.
KJELLER > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Vatromstapet pa vegger, malt tak.
Arstall: 2012 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

 Det er awvik:

Vatromstapet pa vegger uten mangler/skader, malt tak, overflater fra ca
2012. Det er enkelte merker i tak, glipe mellom taklist og tak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflater med behov vedlikeholdes.

Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
@vre Strandgate 114 k I

4005 STAVANGER ~ Norsk takst

Merker i tak.

Glipe mJom taklist og tak.
KJELLER > VASKEROM

L8 Overflater Gulv

Vinylbelegg pa gulv, ingen varmekabel.
Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Vinylbelegg pa gulv fra ca 2012, gulvet er etablert med fall, det er ett
stgrre merke pa overflate vinylbelegget, enkelte hulrom under
vinylbelegget, spesielt i omradet ved sluk. Rgrgjennomfgring i gulv uten
oppbrett/tetting rundt rgrstammen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflater med merke utbedres, montere tilpasset mansjett/tetting
rundt rgrgjennomfgringen i gulv.

Merke i gulv.

Oppdragsnr.: 20137-2521 Befaringsdato: 26.01.2026 Side: 17 av 29

BETZY KJELSBERGS GATE 8

Betzy Kjelsbergs gate 8, 4020 STAVANGER
Gnr 16 -Bnr 791
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Ingen mansjett/oppbrett pa rgrgjennomfgring i gulv/belegget.
KJELLER > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Vinylbelegg tilsluttet sluk med klemring.

Vurdering av avvik:

e Det er awvik:

Vinylbelleget er fra 2012, original sluk fra byggear, mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendige men eldre sluker av plast er ofte
utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan
medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

Sluk i gulv.
KJELLER > VASKEROM

Sanitzerutstyr og innredning

Utslagsvask pa vegg, opplegg for vaskemaskin. Opplegg for vaskemaskin
og avlgp under vask er funnet i orden med god avrenning.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

KJELLER > VASKEROM

@ Ventilasjon

Mekanisk avtrekk i tak.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
@vre Strandgate 114 I

4005 STAVANGER ~ Norsk takst

Mekanisk avtrekk i tak fra byggear, er testet med papir og funnet med
funksjon. TG basert pa alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendige.
KJELLER > VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltatt/fuktsgkt i vegg pa bod mot vaskerommet uten unormale
forhold.

Fuktsgkt i vegg uten unormale forhold.

KI@KKEN

1 ETG > KIPKKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning iflg eier fra ca 2017 med lyse, slette fronter/dgrer.
Frittstaende kjgleskap/frys, innebygget oppvaskmaskin, steikeovn i
hgyskap og platetopp med ventilator over. Montert lekkasjevarsler.
Avlgp under vask er funnet i orden, god avrenning. Fuktsgkt utsatte
steder p& gulv ved vask, oppvaskmaskin og kjgleskap/frys uten
unormale forhold.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Kjwkkeninnredning.b
1 ETG > KIGKKEN
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Kjskkenventilator med avtrekk ut fra 2017, er testet med papir og
funnet med funksjon. Det er montert komfyrvakt.

. Konsekvens/tiltak
@ Vannledninger « Tiltak:

Arstall: 2017 Kilde: Eier Vannledninger av kobber. Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendige.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Vannledninger av kobber fra byggear, stengekran pa vann er identifisert.
Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det
er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom
pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak: Varmepumpe utedel.

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendige men overvék tilstanden jevnlig.
For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om. Ved e
renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson. Motor for ventilasjonsanlegget.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18

R inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av

Cf 2 Varmtvannstank offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

- elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Avtrekk funksjonstestet med papir.

SPESIALROM

Ca 200 liters varmtvannsbereder produsert i 2010, forskriftsmessig

1 ETG > TOALETTROM tilkoplet strgm med fast kontakt.

(750 Overflater og konstruksjon

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Toalettrom med laminatgulv, tapeserte og malte vegger og tak. Seksjon
med hel servant, toalett pa gulv, avtrekk i tak. Avigp under vask er
funnet i orden, god avrenning og vanntrykk ved samtidighet. Avtrekk i
tak er testet med papir og funnet med funksjon.

Stengekran pa vann.

@ Avlgpsrgr

Avlgpsrgr i plast/PVC.

utfart av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer, el skap i entre.

1.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pd anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

Vurdering av avvik: 2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
o Det er awik: rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer Varmtvannsbereder. utskiftet anle,gg fra mPtakSS'!mf]g o8 \,”dere' . .
. . 1983 Byggear. Iflg eier er sikringer/innhold i skap byttet i 2017.
enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det Varmepumpe luft/luft
er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom . . - .
o - . 3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
pa at dette er en risikokonstruksjon. K X .
Varmepumpe luft/luft. elektroinstallasjonsvirksomhet?
. Konsekvens/tiltak o

Toalettrom. « Tiltak: / Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt Ja
Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendige men overvak tilstanden jevnlig. Vurdering av avvik: 4 E:Zettelflrtn.sie anlfggeiut;ffrtflle{;;gd:t foretatt tilleggsarbeider
For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men * Det er awvik: Jpa et elektriske anlegget etter 1.1. '
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om. Ved Varmepumpe luft/luft produsert i 2013, mer enn halvparten forventet a
renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson. levetid oversteget. Eksisterer det samsvarserklaering?

Ukjent
Konsekvens/tiltak J
Ventilasjon * Tiltak: ) i i
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
) o . Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendige. Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
Mekanisk ventilasjonsanlegg, motor plassert pa loft. . . R
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Vurdering av avvik: Nei
® Det er avwvik:
. . . R . 6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
. ) Mekanisk ventilasjonsanlegg, motor fra byggear og plassert pa loft, iflg Nei
Avtrekk funksjonstestet med papir. eier hatt service i 2023. De forskjellige avtrekk er testet med papir og
TEKNISKE INSTALLASJONER funnet med funksjon. TG basert p3 alder. 7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
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Betzy Kjelsbergs gate 8, 4020 STAVANGER
Gnr 16 -Bnr 791
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
@vre Strandgate 114 k I
4005 STAVANGER ~ Norsk takst

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allimenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

El skap.
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Ukjent byggegrunn men basert pa observasjoner terreng og grunnmur
er det faste/stabile masser.

@ Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Fuktsikring/drenering fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

‘t‘r . e
Fuktsikring viser pa mur.

@ Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av betongelementer.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Grunnmur av betongelementer, ingen observasjoner pa
sprekker/setninger, noe rust pa ventilrister.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventilrister kan utbedres/evt byttes.

Rust pa ventilrister.
Terrengforhold

Lett skranet terreng.

Vurdering av avvik:

¢ Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Betzy Kjelsbergs gate 8, 4020 STAVANGER
Gnr 16 -Bnr 791
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Terreng med fall mot mur.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Vann og avigpsledninger fra byggear.

Vurdering av awvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljp og sikkerhet, se rapport.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

« Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.

« Apninger i rekkverk for utvendige trapper ma endres for 4 tilfredsstille
krav pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for & tilfredsstille
krav pa byggetidspunktet.
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Betzy Kjelsbergs gate 8, 4020 STAVANGER Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
Gnr 16 - Bnr 791 @vre Strandgate 114 k I
1103 STAVANGER 4005 STAVANGER Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Bilparkering.

Byggear Kommentar

1983 Fra Eiendomsverdi. Denne bygningen er ikke
naermere vurdert, kun enkelt betraktet og
oppmalt.

Standard

Normal

Vedlikehold

Normalt

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
@vre Strandgate 114 k I
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20137-2521 Befaringsdato:

Arpalet wnerdor Boerbtenie)

Arealet

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Betzy Kjelsbergs gate 8, 4020 STAVANGER

Gnr 16 - Bnr 791
1103 STAVANGER

Tomannsbolig

Etasje

2 etg
1letg

Kjeller

SsumMm
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

2etg

1letg

Kjeller

Kommentar

Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
@vre Strandgate 114
4005 STAVANGER Norsk takst

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Terrasse- og balkongareal

Innglasset balkong SUM

(BRA-b) (TBA)
52 52 5
52 52 46
49 49
153 51
153
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Trapperom, soverom, soverom 2,
soverom 3, bad

Entré, mellomgang, toalettrom, kjgkken,
stue m/trapp

Trapperom/kott, mellomgang, entré,
bod, bod 2, vaskerom, kjellerstue

Terrasse pd ca46 m2 i1 etgogca5m2i2 etgertatt med i arealoppstillingen som ett terrasse/balkongareal i arealoppstillingen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Byggegodkjente tegninger er ikke mottatt/gjennomgatt. Hva de forskjellige etasjer er byggemeldt som, rominndeling og bruk
er derfor ikke naermere undersgkt.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se under pkt "Tilbygg/modernisering"

Garasje

Etasje
Grunnplan

SumMm
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Grunnplan

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
15 15

15
15

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Garasje

Det foreligger ikke tegninger
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Betzy Kjelsbergs gate 8, 4020 STAVANGER Stavanger Bygg og Boligtakst AS
Gnr 16 - Bnr 791 @vre Strandgate 114
1103 STAVANGER 4005 STAVANGER

Kommentar: Byggegodkjente tegninger er ikke mottatt/gjennomgatt.

Nyere handverkstjenester

—

Er det ifglge eier utfprt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D a

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.1.2026 Gisle Fossmark Takstingenigr

Inger Oldeide Kunde

Matrikkeldata

Norsk takst

Nei

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1103 STAVANGER 16 791 0 2491.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Betzy Kjelsbergs gate 8

Hjemmelshaver
Borettslaget Vagetunet

Andelsobjekt
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/BORETTSLAGET VAGETUNET 955045300 Oldeide Inger

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
1564

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Ligger i Vagedalen/Hinna i Stavanger kommune.
Adkomstvei

Via Fylkesvei 44 til Betz
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Betzy Kjelsbergs gate 8, 4020 STAVANGER Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
Gnr 16 - Bnr 791 @vre Strandgate 114
1103 STAVANGER 4005 STAVANGER Norsk takst

Kilder og vedlegg

Betzy Kjelsbergs gate 8, 4020 STAVANGER Stavanger Bygg og Boligtakst AS ‘
Gnr 16 - Bnr 791 @vre Strandgate 114
1103 STAVANGER 4005 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Ikke mottatt/gjennomgatt. Ik.ke . Nei
gjennomgatt

Eiendomsverdi.no 26.01.2026 Innhentet. Gjennomgatt 1 Nei

Eier 26.01.2026 Opplyst pa befaringen. Gjennomgatt 1 Nei

Energirapport 10.12.2022 Utarbeidet ved OBOS Prosjekt AS Gjennomgatt 7 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 27.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgér av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tiln@rmet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 26.01.2026 Side: 28 av 29
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Betzy Kjelsbergs gate 8, 4020 STAVANGER
Gnr 16 - Bnr 791
1103 STAVANGER

Stavanger Bygg og Boligtakst AS
@vre Strandgate 114 k
4005 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestdr av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/madleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p& en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CY2144

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 26.01.2026 Side: 29 av 29

ENERGIATTEST

Adresse Betzy Kjelsbergs gate 8
Postnummer 4020

Sted STAVANGER
Kommunenavn Stavanger
Gardsnummer 16

Bruksnummer 791

Seksjonsnummer —

Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 4639340

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2025-202062
Dato 10.12.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Az
N enovda
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Vedlegg

Vedlegg

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved 4 folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

BETZY KJELSBERGS GATE 8

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Rekkehus
Byggear 1983
Bygningsmateriale:

BRA: 153

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa4 www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
av aktuell attest under Offisielle energiattester i )
. . X e . Betzy Kjelsbergs gate 8 4639340 HO0101 0 0 1564

skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale

opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da

dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest. Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori SMAHUS
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 1
Bygningstype REKKEHUS
Byggear 1983
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen Energivurdering
eller gjennomfaring av energieffektivisering og Pliktig energivurdering Nei
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

Kjelanle Nei
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no. EJ,- Vu,—de?—igng opplastet Nei
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene Dato for opplastning
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031 Varmeanlegg Nei
(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktedetitierjergimerking er beskrevet i Er vurdering opplastet Nei

energimerkeforskriften (bygninger). Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei

Er vurdering opplastet Nei

Naermere opplysninger om energimerkeordningen Dato for opplastning
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking. Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning

Areal yttervegger 132 m?
Areal tak 51 m?
Areal gulv 51 m?
For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme Areal vinduer, derer og glassfelt 20 m?
eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95. Oppvarmet BRA 153 m?
Totalt BRA 153 m?
Oppvarmet luftvolum 357 m*
U-verdi for yttervegger 0,37 W/(m*K)
U-verdi for tak 0,28 W/(m*K)
U-verdi for gulv 0,23 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, derer og glassfelt 2,21 W/(m*K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 13,2 %
Normalisert kuldebroverdi 0,10 W/(m*K)
Normalisert varmekapasitet 172,1 Wh/(m*K)
Lekkasjetall 2,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0 %
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 2,50 kW/(m?/s)
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden 1,50 kW/(m?*/s)
Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden 1,20 m*(m?h)
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 81 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjslesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0 °C
Installert effekt for romkjeling og ventilasjonskjaling 0 W/m?
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,00 KW/(I/s)

BETZY KJELSBERGS GATE 8
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Driftstider, antall timer i dogn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjoling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nzerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Direkte elektrisk

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold
vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.01
Produsent / leverander ProgramByggerne

Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett
Romoppvarming

109,8 kWh/ar

Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 7,3 kWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjeling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjaling 0,0 kWh/ar

TotaltNettoEnergibehov

175,8 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

30 787 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

201,22 kWh/(m?ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

25 247 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

168,69 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

25 810 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 30 787 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 30 787 kWh/ar
Sum andel elektrisitet, olje og gass 100,0 %

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,85
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer i
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Stavanger (MeteoNorm)

Dato for beregning

11.12.2018

BETZY KJELSBERGS GATE 8

PROAKTIV.NO

87



Vedtekter

For Vagetunet borettslag org nr 955 045 300

vedtatt p& ordinzer generalforsamling den 16.04.20.
1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Vagetunet borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Stavanger kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer fra 27.12.2010 tidligere
Hetland Boligbyggelag.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere péa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Felgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst &n bolig og opp til ti prosent av boligene i

lagef: it

2. fylkeskommune,

3. kommune,

4. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngéatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til a eie
inntil 0 % av andelene.

(5) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(7) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.
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2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den

andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om

andelen tilhgrer flere. Overfaring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett

til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn

under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf.lov om borettslag § 4-12.

Forkjgpsrett kan likevel ikke gjgres gjeldende dersom andelen overfgres:

- pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

- ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjere forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.
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(2) Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag p& opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjare forkjgpsretten gjeldende pé vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen
annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten
kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene méa ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,
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- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre
i opptil 30 dagn i Igpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom méa brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.
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(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fere nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gijennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens

§8 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens 8§ 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet
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6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 15. i hver méned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelagp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfagrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre
medlemmer med 3 varamedlemmer.
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(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammagtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet p& andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets nhavn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar

revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til bolighyggelaget.

(3)I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til €n stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig p& generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
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10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller nzerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstdende eller om ansvar for

seg selv eller neerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning

om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens 88§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om bolighyggelag av samme dato.

BETZY KJELSBERGS GATE 8

€ oBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 3424
BORETTSLAGET VAGETUNET
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Velkommen til &rsmete i BORETTSLAGET VAGETUNET

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmeotet.

Dato for arsmetet:
7. april 2025 kl. 17:00, Betzy Kjelsbergs Gate 18, hos styreleder Odd Sgmme.

Hvem kan stemme péa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i megte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

NB; Nytt arsmotelokale

| &r avholdes arsmetet i Betzy Kjelsbergsgate 18

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i BORETTSLAGET VAGETUNET

2av16

BETZY KJELSBERGS GATE 8

Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mogtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmotet velger en moteleder eller den foreslatte meatelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar Maarja Risa fra OBOS som meteleder.

Forslag til vedtak

Maarja Risa blir valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Som fgrer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

3av16
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar

Folgende stiller til valg som styremedlem:

« Ragnhild Glomnes Torgersen

Valg av 3 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Inger Oldeide
¢ Ingrid Runestad Helbaek
¢ Knut Wik Opheim

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som valgkomite:

¢ Marit Olstad

¢ Randi Frimannslund

Sak 8

Forslag til vedtak Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres til egenkapital.
Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Vedlegg Roller og kandidater

1. 3424 Brl Vagetunet revisjonsberetning.pdf

2. 3424 Arsregnskap 2024.pdf Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som delegat:

« Velges i generalforsamling
Sak 6

Fastsettelse av honorarer Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som varadelegat:
Krav til flertall:

Alminnelig (50%) * Velges igeneralforsamling

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 30 000

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 30 000

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

4av16 5av16
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Styrets arsrapport

Styrets arsrapport.
Det hari lgpet av 2024 veert avholdt 6 styremater.

De viktigste og starste sakene har veert skifte av det elektriske anlegget i garasjene, nytt tak pa garasjene og
nye garasjeporter. Har jobbet med & innhente tilbud pa oppgradering av lekeplassen, oppgraderingen vil skje
i lepet av varen 2025.

Gjennomfert vardugnad og dugnad i forbindelse med fierning av garasjeportene.

6 av16
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Til generalforsamlingen i Borettslaget Vagetunet

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Vagetunet som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@Jvrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner n@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedlegfatsautoriserte revisorer, mediemmer av Den norske;Reyigprforening og autorisestregnskapsfererselskan sberetning. pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som faglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 18. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2

Vedlegg 1 8av16 3424 Brl Vagetunet revisjonsberetning.pdf
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BORETTSLAGET VAGETUNET
ORG.NR. 955 045 300, KUNDENR. 3424

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre sterrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2290602 2138 554
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -494 559 247 666
Fradrag for avdrag pa langs. lan 14 -86 145 -95 032
Innsk. gremerk. bankkto -1 049 -587
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -581 753 152 047
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1708849 2290602
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1718238 2333351
Kortsiktig gjeld -9 390 -42 750
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1708848 2290 601

Vedlegg 2 9av16 3424 Arsregnskap 2024.pdf

ransaction 09222115557541203744 Signed OS, HKH, RGT
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BORETTSLAGET VAGETUNET
ORG.NR. 955 045 300, KUNDENR. 3424

BORETTSLAGET VAGETUNET
ORG.NR. 955 045 300, KUNDENR. 3424

RESULTATREGNSKAP BALANSE
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett Note 2024 2023
2024 2023 2024 2025 EIENDELER

DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 1202 598 1137 060 1203 000 1268 719 ANLEGGSMIDLER

SUM DRIFTSINNTEKTER 1202598 1137060 1203000 1268719 Bygninger 12 8595684 8595684
Tomt 404 756 404 756

DRIFTSKOSTNADER: Andre varige driftsmidler 13 402 533 402 533

Personalkostnader 3 -4 230 -4 230 -4 230 -4 230 Miljgbankkonto, gremerket 32 585 27 700

Styrehonorar 4 -30 000 -30 000 -30 000 -30 000 SUM ANLEGGSMIDLER 9435559 9430674

Revisjonshonorar 5 -7 250 -7 250 -7 300 -8 000

Forretningsfarerhonorar -60 725 -57 670 -61 200 -64 000 OMLGPSMIDLER

Konsulenthonorar 6 -5183 -3 081 -5 000 -5 000 Driftskonto OBOS-banken 633 444 1286 396

Kontingenter -3 600 -3 600 -3 600 -4 000 Sparekonto OBOS-banken 1084 794 1046 955

Drift og vedlikehold 7 -776 021 -57 751 -225 000 -225 000 SUM OML@PSMIDLER 1718238 2333 351

Forsikringer -169 149 -137 912 -152 000 -191 000

Kommunale avgifter 8 -278 761 -266 284 -279 400 -320 750 SUM EIENDELER 11153 797 11764 025

Energi/fyring -17 433 -17 008 -24 000 -24 000

TV-anlegg/bredband -46 584 -42 983 -46 000 -48 000 EGENKAPITAL OG GJELD

Andre driftskostnader 9 -2 478 -2 370 -5 500 -5 000 EGENKAPITAL

SUM DRIFTSKOSTNADER -1 401 414 -630 139 -843 230 -928 980 Innskutt egenkapital 18 * 100 1 800 1 800
Opptjent egenkapital 1085 410 1579 969

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER: GJELD

Finansinntekter 10 44 109 34 159 0 0
LANGSIKTIG GJELD

Finanskostnader 11 -339 852 -293 414 -345 668 -344 000 Pante- og gjeldsbreVIén 14 5 526 344 5612 489

RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -295 743 -259 255 -345 668 -344 000 Borettsinnskudd 15 4500000 4500 000
Avsetning bomiljgtiltak 16 30 853 27 017

ARSRESULTAT 494559 247 666 14102 -4 261 SUM LANGSIKTIG GJELD 10057 197 10 139 506

Overfgringer:

. . . KORTSIKTIG GJELD

Til opptjgnt egenkapltgl 0 247 666 Leverandargjeld 7 548 6 951

Fra opptjent egenkapital -494 559 0 Palgpte renter 1842 29 308
Palgpte avdrag 0 6 491
SUM KORTSIKTIG GJELD 9 390 42 750
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11153 797 11 764 025
Pantstillelse 17 15200 000 15200 000
Garantiansvar 0 0
Stavanger, 11.03 2025
Styret i Borettslaget Vagetunet
Odd Sgmme Hannah Kate Hoddy Ragnhild G. Torgersen

3424 Arsregnskap 2024.pdf Vedlegg 2 MMav16 3424 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineaert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 7
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold garasjeanlegg -766 021
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -776 021

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1202 598
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1202 598
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -4 230
SUM PERSONALKOSTNADER -4 230

Det har verken veert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 30 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 250.

NOTE: 6
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 183

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -14 677
Vann- og avlgpsavgift -73 458
Avlgpsavgift -99 965
Feieavgift -3 000
Renovasjonsavgift -87 660
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -278 761
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Andre fremmede tjenester -366
Andre kontorkostnader -55
Bank- og kortgebyr -2 057
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2 478
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 5221
Renter av sparekonto i OBOS-banken 38 888
SUM FINANSINNTEKTER 44 109
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa 1anOBOS Boligkreditt -339 852
SUM FINANSKOSTNADER -339 852
NOTE: 12

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1983 8 486 868
Tilgang 1985 108 816
SUM BYGNINGER 8 595 684

SUM KONSULENTHONORAR -5 183

Vedlegg 2 12 av16 3424 Arsregnskap 2024.pdf

Signed OS, HKH, RG

BETZY KJELSBERGS GATE 8

Tomten ble kjgpt i 1983

Gnr.16/bnr.791 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

Vedlegg 2 13 av 16 3424 Arsregnskap 2024.pdf

ransaction 09222115557541203744

Signed OS, HKH, RGT
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Deltagelse pa arsmgte 2025

NOTE: 13 Arsmotet avholdes 7.04.25
VARIGE DRIFTSMIDLER Selskapsnummer: 3424 Selskapsnavn: BORETTSLAGET VAGETUNET
Garasjeanlegg, avskrives ikke
Tilgang 1986 402 533 BRUK BLOKKBOKSTAVER

402 533
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 402 533 Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

SUM ARETS AVSKRIVNINGER 0 Signatur:

Garasjene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold. Fullmakt

NOTE: 14 Eier kan mote ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
PANTE- OG GJELDSBREVLAN kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente. Eier gir herved fullmakt til:

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,10 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2020 -6 000 000 Fullmektigens navn:

Nedbetalt tidligere 387 511

Nedbetalt i ar 86 145

-5 526 344
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -5 526 344

NOTE: 15

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1983 -4 500 000
SUM BORETTSINNSKUDD -4 500 000

NOTE: 16

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -30 853
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -30 853

NOTE: 17
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 4 500 000
Pantelan 5526 344
TOTALT 10 026 344

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 8 595 684
Tomt 404 756
TOTALT 9 000 440

Vedlegg 2 14 av 16 3424 Arsregnskap 2024.pdf 15av16

Transaction 09222115557541203744

Signed OS, HKH, RGT
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Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00

www.obos.no
E-post: oef@obos.no

Hammersborg torg 1

BETZY KJELSBERGS GATE 8
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Vedlegg Vedlegg

Grunnkart Grunnkart

Adresse:  Betzy Kjelsbergs gate 8, 4020 STAVANGER Stavanger Adresse:  Betzy Kjelsbergs gate 8, 4020 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr: ~ 16/791/0/0 kommune Gnr/Bnr:  16/791/0/0 kommune
Dato: 2026-02-12 Dato: 2026-02-12
Malestokk: 1:1,000 Malestokk: 1:1,000
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Vedlegg

Eiendomskart med grenser

Adresse:  Betzy Kjelsbergs gate 8, 4020 STAVANGER
Gnr/Bnr: ~ 16/791/0/0

Dato: 2026-02-12

Malestokk: 1:1000

i matrikkelovens § 17.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)

Stavanger
kommune

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 13 cm)
Usikre grenser bar klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd a klarlegge grensene etter reglene

P
171775

17/1830
1712221\,

16/869

/ 16/81);3_
16/8'1%
_ 16/808,16/815

AN

116 BETZY KJELSBERGS GATE 8

17/1663

16/1502

16/126

16/794

d F/
< 16342 7

16/867 @“

v

16/795

Areal og koordinater:

Aveal(kvm):

2491.9

Arealmerknad:  Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6535709.47025

653572116356

6535729.41197

653573027

653573234374

653573147578

6535729.48107

653573311531

6535720.71477

653574212012

6535772.69035

6535737.85774

653571160649

311098.108183

311078.93471

311076.939106

311077.462282

311074.041888

311073.519608

311065.281127

311059.207471

311057.221937

311036.843062

311068.228782

311117.61873

311105.252804

Grensepunktrapport
Lengde

Ikke spesifisert 2252 Umerket Terengmélt 13
Ikke spesifisert 9.46 Umerket Terrengmélt 13
Ikke spesifisert 101 Umerket Terrengmélt 13
Ikke spesifisert 4.01 Umerket Terrengmélt 13
Ikke spesifisert 101 Umerket Terengmélt 13
Ikke spesifisert 9.44 Umerket Terrengmalt 13
Ikke spesifisert 7.02 Umerket Terrengmélt 13
Ikke spesifisert a4 Umerket Terrengmalt 13
Ikke spesifisert 2393 Umerket Terrengmalt

Ikke spesifisert 43.95 Umerket Terengmélt 13
Ikke spesifisert 60.62 Umerket Terrengmélt 13
Ikke spesifisert 29.11 Umerket Terrengmalt

Ikke spesifisert 8.44 Umerket Terrengmélt

Vedlegg

Rapportdato : 12.2.2026
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Reguleringsplan pa grunnen

Adresse: Betzy Kjelsbergs gate 8, 4020 STAVANGER

Gnr/Bnr:  16/791/0/0

Dato: 2026-02-12 Planident: 2565
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 17.12.2018

/
17/2099 %
7T

17/2489
/
6./

NS

BETZY KJELSBERGS GATE 8

Stavanger
kommune

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

PROAKTIV.NO
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24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
For5|krmgen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:
Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom

Tilbehegr og lasere

| henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
saerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven 8 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfslger.

7. KJ@KKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfgalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder nekler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Ldses boder, uthus e.l. med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert.
23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

BETZY KJELSBERGS GATE 8

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Betzy Kjelsbergs gate 8, 4020 STAVANGER. Gnr. 16, bnr. 791, i Stavanger kommune, oppdragsnr.: 1230260004
Megler: Kay Stian Espeland, mobil: 92811315, e-post: kse@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fedselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
Y ™~ Y ™~
AN J AN /
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pad eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFOGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- "
‘l FORBRUKERRADET @ rEglicg;'lgctlegmsmegl.erforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

... N B Advokatforeningen
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Kay Stian Espeland
Daglig leder/Megler
928 11 315
kse@proaktiv.no
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