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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

VALENTINLYST

Lys, trivelig 2(3)-roms
utsiktsleilighet med god
standard i 8.etg. 2 stk.
innglassede balkonger. Heis.
P-plassikjeller




NOKKEL-
INFORMASJON

OLAV MAGNUSSONS VEG1

Adresse: Olav Magnussons veg 1, 7046
TRONDHEIM

Gnr./Bnr.: Gnr. 55, bnr. 20, andelsnr. 37,
org.nummer 948719444 i Valentinlyst
Borettslag

Prisantydning: 2.900.000,-
Omkostninger: 9.990,-

Andel fellesgjeld: 286.976,-

Totalpris: 3.196.966,-

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 1966

Rom/soverom: 3/2

BRA: 90 m?

BRA-i: 75 m?

Etasje: 8

Garasje/Parkering: Bruksrett til p-plass i
felles p-kjeller. Det er etablert mulighet for
ladebokser pé alle plasser. Etablering og
leie av ladeboksen betales avden enkelte.
Tomt: 48600.8 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 8199, -
Felleskostnader inkl.: Styrehonorar,
forretningsfererhonorar, drifts- og
serviceavtaler, lgpende- og periodisk
vedlikehold, elektroniske fellesavtaler, felle
husforsikring, kommunale avgifter, stram

fellesareal, parkeringsleie, renter felles 1an.

Energimerke: Energiklasse: E.
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Ngkkelinformasjon
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Leder/megler
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Kontorets side
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Naeromradet
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Informasjon om Boligen i bilder Vedlegg Plantegninger
boligen
Kjerneinformasjon Vedlegg Egenerkleering Tilstandsrapport
Energiattest Vedtekter Dkonomi Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Profesjonell, erfaren og
engasjert.”

“Lisbeth Kristengard er en megler som er
profesjonell, erfaren, og meget engasjert
og effektiv. Hun informerer og
oppdaterer under hele salgsprosessen,
er alltid eerlig, hyggelig og
imgtekommende. Lisbeth Kristengard
har derfor veert min megler ved to salg
og ett kjgp av leilighet".

Navn Lisbeth Skagen

“Tett og god opplolging
gjennom hele salgsprosessen.’

9

Navn Terje Minde

“Det var meget positivt!”

“Salget gikk over all forventning. God
informasjon og veiledning fra megler
Lisbeth Kristengard gjennom hele
prosessenl.”

Navn Grethe Viken

“Serigs og profesjonelle.”

Navn Kristin Lervik

OLAV MAGNUSSONS VEG 1

“Utrolig god hjelp og service.”

Navn Maya Ingerhed Opsal

“Meget dyktig.”

“Det a selge sin bolig giennom Proaktiv
har for oss veert enestaende. Meget
dyktig & engasjert megler som opptradde
ryddig. Alt fra farste mete til oppgjeret
ble utbetalt, ble utfert pa en meget
profesjonell mate.”.

Navn Aage Eide

“Anbefales pa det sterkeste”

“Palitelige, profesjonelle, meget dyktige.
Godt kjent med omrade og leiligheter de
selger. Lett a fa tak i selger, meget
service innstilte uansett nar det matte
veere. God oppfelging og i formasjon
gjenom hele prosessen. Raskt salg med
god pris og over prisantydning. Vi felte
oss trygge pa at leiligheten var ble
publisert pa best mate og at salget gikk
fort. Anbefaler Proaktiv pa det sterkeste”.

Navn Heidi Leistad

“Tommel opp pa alt, toppers opplevelse

med Lisbeth som fikk solgt min leilighet.”.

Navn Anita Leistad

“En serigs megler”

“Veldig flott megler. Serigs og
kunnskapsrik. Ikke for pagaende noe jeg
setter veldig pris pa. Tok seg tid til
svare pa spersmal underveis i
prosessen”.

Navn Linn Temmerdal

“God kommunikasjon”

“God kommunikasjon og oppfelging
giennom hele prosessen. Har benyttet
samme megler ved salg to ganger i 2019
og i 2021 og oppnadd bedre pris enn
forventet begge gangene”.

Navn Torgeir Omlid Steen

“Jeg syns dette var en ryddig handel og
veldig god kontakt med megler hele
veien.”.

Navn Tove Solheim

“Sveert fornoyd med
meglervalget”

“Hadde Lisbeth Som megler, veldig
forngyd med hjelpen hennes og hvordan
vi gjorde ting. kiempeflink i faget sitt og
vet hva hun holder pa med fikk solgt
fortest mulig til god pris. veldig forngyd”.

Navn Matrs Erik Kristoffersen

"“For oss i Proaktiv er
det 4 megle boliger som
a spille sjakk. Vi
overlater ingenting til
tilfeldighetene. Det
merker bade den som
skal selge bolig og den
som skal kjope.”

Megler: Lisbeth Kristengard

MEGLER

Lisbeth Kristengard
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 48 00 74 80
E-post: [k@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Trondheim Sentrum
Telefon:

Proaktiv Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 987281790

EN NY HVERDAG

Lisbeth Kristengard har jobbet
som megler siden 2000, er
godkjent megler av
Finanstilsynet og medlem av
NEF.

Hun startet hos sin ndvaerende
arbeidsgiver i 2009 og her er
hun en del av et miljg som deler
henne grundige tilnaerming til
megling. Gjennom sin karriere
har hun jobbet med a skape
trygge salgsprosesser for sine
kunder. | naermere 750 boligsalg
har Lisbeth veert en investering
for boligselgerne sine.

Valg av megler har vesentlig
betydning for sluttresultatet.
Gjennom en godt gjennomtenkt
prosess, overlater en god
megler minst mulig til
tifeldighetene og er en god
investering. Velger du den

beste megleren, sitter du igjen
med mest etter salget.

Olav Magnussons veg 1

Kvaliteter:

- En lys og trivelig 3-roms i 8. etg.

- Flott utsikt mot ser og vest

- Blokken Olav Magnussons veg 1
har en av de bedre plasseringene
for omradet

- To innglassede balkonger. En
balkong er sgrvendt og en er
vestvendt, med meget gode
solforhold

- Rehabilitert yttervegger og noen
vinduer i regi borettslaget fra
2017/2018

- Heis i bygget

- Fast parkeringplass i oppvarmet p-
kjeller med el-bil lader

- Medfglger 2 boder i tillegg til 1 inne
i leiligheten

- Flotte grentarealer mellom
blokkene i borettslaget

- Felleskostnadene inkluderer alt fra
drift, kommunale avgifter, samt
TV/internett

- Valentinlyst Senter og flere

dagligvarebutikker ligger et steinkast
fra boligen

- Sykkelavstand til bl.a. sentrum av
Trondheim, NTNU Dragvoll og
Glgshaugen

- God offentlig kommunikasjon i
naeromradet

Listeth Knstengard
Ansvarlig megler: Lisbeth
Kristengard

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

PROAKTIV TRONDHEIM

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap er klare til & presentere din bolig pa best
mulig mate. Mal: Rett eiendom til rett kjoper.

Beliggenhet

[ 2015 flyttet viinn i splitter nye
lokaler pa Solsiden. Kontoret liggeri
toppetasjen av Bassengbakken 4.
Solsiden er Trondheims svar p& Aker
brygge, med en bred mixav
restauranter, shopping, konsert-
scener, hoteller og batplasser. Dette
er et omrade under sterk vekst og
utvikling, med nye boliger,
arbeidsplasser og butikker.

Trondheim Sentrum
Bassengbakken 4, Trondheim
TIf.: +4773 99 22 55

E-post:
trondheim.sentrum@proaktiv.no

Vi etablerte var eiendomsmegler-
virksomhet i Trondheim i 2001 og har
siden den tid hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av kjgpere med & finne sin
dremmebolig. Kjeden har vokst frem
etter at grunnleggerne farst var

med & bygge Postbanken
Eiendomsmegling, for deretter 8 bygge
Aktiv Eiendomsmegling. Proaktiv
Eiendomsmegling ble til fordi vi gnsket
a lage en kjede som var fristilt fra
bankstrategi og dermed hadde et rent
fokus pa den kvalitative delen av
meglingen, som vi mener er den som
skaper merverdi for kundene.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Trygt og effektivt salg
til best mulig pris er var ambisjon i hvert
eneste boligsalg. Flinke mennesker
med det beste materiellet, de beste
metodene og den riktige motivasjonen,
skaper alltid det beste resultatet for
kundene. Vi har mange ars erfaring i
bransjen, og har gjennom disse arene
opparbeidet oss en sterk posisjon og
en kundeleveranse vi er stolte av. Vi
legger stor vekt pa at gode resultater
oppnéas gjennom forngyde kunder, og
vil gjgre vart ytterste for at du ogsa skal
bli forngyd. Mer informasjon om vére
meglere og @vrige eiendommer

finner du pa www.proaktiv.no

PROAKTIV.NO
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VALENTINLYST

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

OFFENTLIG TRANSPORT

Beliggenhet

Valentinlyst er et populeert omrade midt mellom Tyholt og
Strindheim. I neeromradet finner du alt du trenger i hverdagen
som dagligvarebutikker, frisar, treningssenter, restauranter og et
godt kollektivtilbud.

Servicefunksjoner

Valentinlyst Senteret ligger like ved borettslaget. Senteret
inneholder blant annet dagligvarebutikkene Coop Mega og Kiwi
med post-i-butikk, blomsterbutikk, bokhandel, vinmonopol,
treningssenteret Fresh Fitness, parfymeri, friser, kiosk og
legesenter. Det er ogsa kort vei ned til Bromstadsletta hvor
Plantasjen, bensinstasjonen Esso og Rema 1000 med
sgndagsapen avdeling holder til. | neeromradet finnes ogsa
Mikalsen Bakeri som kan friste med nybakte brad- og bakervarer,
og hyggelige Drivstua gartneri kan by pa et bredt utvalg av
blomster, planter og interigrartikler.

OLAV MAGNUSSONS VEG1

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

3 F

11

= Magnis Borrfolts VeE
B, o

& Magnus Berrfatts veg 2min &
Linje 13,22,70,102 O1km
@ Lerkendal stasjon 6min &
Linje R70 2.7 km
@ TrondheimS 9min &
Linje F6, F7,R60, R70, R71 35km
® St Olavs gate 10 min &
Linje 9 3.9 km
DAGLIGVARE
Kiwi Valentinlyst 5min &
Coop Mega Valentinlyst 6min &
Post i butikk 0.5km
VARER/TJENESTER
Valentinlyst Senter 4min &
@ Bootsapotek Valentinlyst 4min &
SPORT
@ Eberg idrettsfelt 6min &
Ballspill, fotball 0.5 km
® Freidigbanen - kunstgress 7min &
Fotball 0.6 km
& Fresh Fitness Valentinlyst 4min &
& TrenHer Moholt 17 min %
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  Midt Norge Invest A/S Telenorbygget 3min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»
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Valentinlyst@® 4~ oanEel
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Friomrader og turmuligheter

P& Valentinlyst er det god avstand mellom blokkene, noe som
gir mye boltreplass for bade store og sma. De flotte
grentarealene passer ypperlig til lek og rekreasjon pa fine
sommerdager. P& Eberg ligger det et flott idrettsanlegg med
opplyste kunstgressbaner. Ved Leangen idrettspark finnes
det bade skayteis, fotballbaner og handballhall. Den
utvendige skaytebanen, i tillegg til to ishaller, benyttes mye av
skeytekretsen og organisert idrett, men den er ogsa dpen for

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

alle.

Kollektivtilbud

Fra leiligheten er det kort gangavstand til flere neerliggende
bussholdeplasser. Det er kun 300 meter til holdeplassen
Magnus Berrfgtts veg hvor bussrutene 13 og 22 passerer med
hyppige avganger. Rute nr. 13 kjgrer til sentrum med stopp i
neerheten av NTNU Glgshaugen, samt Lerkendal,
Handelshgyskolen og St. Olavs. | retning estover kjgrer nr. 13
mot Strindheim og Sirkus Shopping fer Lade. Rute nr. 22
kjgrer fra Tyholt og Valentinlyst via Persaunet og videre ned til
sentrum, fgr den kjgrer sgrover mot Nardo og Vestlia. De
gode bussforbindelsene gjer det enkelt 8 komme seg til ulike
stederav byen, bade @st- og vestover.

Bebyggelse
Neeromradet bestdr hovedsakelig av blokkbebyggelse,
flermannsboliger og eneboliger.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med

BOLIGMASSE

100% blokk

OLAV MAGNUSSONS VEG1

-

Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Barnehage/Skole/Fritid

SKOLER

Eberg skole (1-7 kl.) 8 min %
382 elever, 21 klasser 0.6 km
Berg skole (1-7kl.) 18 min %
269 elever, 18 klasser 1.6 km
Singsaker skole (1-7 kl.) 20 min #
290 elever, 17 klasser 17 km
Blussuvoll skole (8-10 kl.) 10 min %
553 elever, 27 klasser 0.8 km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 5min &
476 elever, 31 klasser 2.1km
Strinda videregdende skole Nmin &
1150 elever, 17 klasser 0.9 km
Cissi Klein videregdende skole 6min &
BARNEHAGER

Bromstad barnehage (1-5 ar) 7min %
52 barn 0.6 km
Hagebyen private barnehage (0-4 r) 8min &
17 barn 0.6 km
Seetra idrettsbarnehage (0-5 ar) 9min A&
115 barn 0.6 km

Det erflere barnehagerineerheten.

Skolekrets

Eiendommen sokner til Eberg barneskole og Blussuvoll
ungdomsskole. Ta kontakt med skolekontoret i Trondheim
kommune, tIf. 72 54 00 OO for neermere informasjon

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
OLAV MAGNUSSONS VEG

1

Vi starter utendors - Lettstelt utsiktsleilighet med innglassede
balkonger.

Parkering

Bruksrett til p-plass i felles p-kjeller. Det er etablert mulighet
forladebokser péa alle plasser. Etablering og leie avladeboksen
betales avden enkelte. Borettslaget disponerer 56 utvendige
parkeringsplasser som er satt av til gjesteparkering.

Tomtestorrelse
48 600 m?

Beskrivelse avtomt

Felles eiet tomt for borettslaget. Fellesarealene er pent
opparbeidet med grgntanlegg, beplantninger, lekeplasser og
en fotballbane.

Borettslagets heleide datterselskap Valentinlyst
Parkeringsutleie festeri tillegg eiendommene 55/ 117, 55/ 112
og 55/ 125 fra borettslaget, i henhold til tinglyst festeavtale og
senere pategning til denne. Det gjeres oppmerksom pa at
tomteareal og eiendomsgrenser er usikre da tomten ikke er
neyaktig oppmalt. Kjgper mé paregne at arealet er 48600,8
kvm. Informasjon er hentet fra matrikkeldata innhentet fra
Trondheim kommune. Dette er ikke en sikker kilde. Pa
bakgrunn av dette tas det forbehold om arealets starrelse pa
eiendommen.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leiligheten ligger i en blokk med stgpt grunnmur/dekke.
Utvendig kledd med fasadeplater. Flatt tak antatt

tekket med asfaltpapp. Etasjeskillere av betong. Vinduer med
3-lags glass.

OLAV MAGNUSSONS VEG1

Bygningssakskyndig
Christer Prestmo Laugen (befaringsdato: Onsdag, 10. juni
2026)




14

VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Velkommen til Olav Magnussons veg 1. En lys og trivelig (2)3-
roms leilighet i 8. etasje.

Entré/gang og omkledningsrom:

Man tar heisen opp til 8. etasje og kommerinn inngangsdgren
tilentré/gang og bod pé over 10 kvm. Veldig praktisk har man
et tilhgrende bod til venstre i det man kommerinn dgren. Man
far ellers et godt farsteinntrykk hvor man blir mgtt av et lysmalt
rom med parkett pd gulv og god plass til & sette ifra seg sko og
henge opp ytterkleer.

Stue:

Stuen er pa 22,3 kvm. Her far man godt med plass til
sofagruppe og spisebord, samt at rommet nyter god naturlig
belysning fra store vindu mot den innglassede balkongen. Man
har en flott utsyn mot sgr og grentarealer fra stuen. Det at man
kommer opp i 8.etasje gjar at man unngarinnsyn.

2 Innglassede balkonger:

Med utgang fra stuen har man en innglasset balkong pa 6,3
kvm. Her sitter man usjenert uten innsyn, hayt og luftig opp fra
bakkeplan, hvor man kan nyte solen fra morgen til
ettermiddag. Her har man en flott utsyn mot sgr og grentareal.
Med utgang fra kjgkkenet har man en innglasset balkong pé
3,6 kvm. Denne er sgr/vest vendt. Her har man flott
ettermiddag/kveldssol og utsikt mot Tyholt tarnet.

Kjgkken:

Kjakkenet ligger med tilgang fra stuen, og er pa 8 kvm. Det ble
oppusset i 2010, og bestar av en sort innredning fra Ikea med
laminert benkeplate. Det har hvitevarer som kombi kjzl- og

OLAV MAGNUSSONS VEG1

fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn, og
mikrobglgeovn. P4 kjgkkenet er det godt med skap- og
benkeplass.

Bad og vaskerom:

Badet/vaskerom ble ogsa oppusset i 2010, og ligger med
inngang fra entréen/gangen. Rommet er pa 5 kvm, og har
marke flis pa gulv med varmekabler samt lyse fliser pa vegger
og malt slett himling. Badet er utstyrt med et praktisk
dusjhjerne, romslig innredning med servant, belysning, speil
og opplegg for vaskemaskin (Kran og avigp). Separat
toalettrom rett ved.

2 soverom:

Boligens 2 romslige soverom ligger med inngang fra gang og
stue, og er pa henholdsvis 12,2 (dette rommet benyttes i dag til
stue/kontor) og 10,4 kvm. Begge har god plass til dobbeltseng
og en garderobel@sning/kontorpult. Felles for begge
soverommene er at de vender ut mot felles omrade for
borettslaget, dette gir et godt og stille sovemilja.

Qvrig:

Fast parkeringsplass i oppvarmet p-kjeller med el-bil lader.
Lagringsplass i bod i leiligheten og kjeller i blokka samt ved p-
plassen.

Et ekstra gode for beboerne er at borettslaget har egen
vaktmester.

Areal
Bruksareal:
Kjeller
BRA-e: 5 kvm

ENTRE

Man farellers et godt
farsteinntrykk hvor man blir
mgtt avet lysmalt rom med
parkett pa gulvog god plass
til & sette ifra seg sko og
henge opp ytterkleer.
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STUE

Stuen er pd 22,3 kvm. Her far man godt med plass til
sofagruppe og spisebord, samt at rommet nyter god naturlig
belysning fra store vindu mot den innglassede balkongen.

Total BRA: 5 kvm

8. etasje

BRA-i: 75 kvm
BRA-b: 10 kvm
Total BRA: 85 kvm

Det er pavist en bod i kjeller med adkomst via fellesarealer og
en bod i parkeringskjelleren. Rom som ligger utenfor
boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten fremkommer det
forhold som takstmannen mener kjgper ma veere seerskilt
oppmerksom pa, herunder:

TGO: 0
TG

TG2:5
TG3: 0
TGIU:A1

Feolgende punkter ervurdert til TG2:

Bad - Totalvurdering av overflater:
TG 2: Det maéles tilnzermet flatt fall pa gulvet, noe som ikke
tilfredsstiller minimumskravet om en hgydeforskjell er 25mm.

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk:

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen.
Smaremembran har en naturlig aldringsprosess i form av
kiemisk utterking. Normal forventet levetid pa
smaremembran er 10-20 ar. Ved & etablere dusjkabinett vil
badet kunne vare i flere &r enn den antatte gjenstdende
levetiden. Det anbefales & etablere tett dusjkabinett.

Bad - Totalvurdering av saniteert utstyr og ventilasjon:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
vannfgrende installasjoner. Noe slitasje og svellinger pa
servantskap ble advekket. Rommet innehar kun naturlig
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avtrekk, etablering av mekanisk avtrekk anbefales. Eventuelle
tiltak som bergrer felles ventilasjonskanaler ma avklares med
borettslaget.

Kjokken: Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa
erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative
fuktindikasjoner. Kjgkkenet vurderes & veere i bruksmessig god
stand med normal bruksslitasje. Det bemerkes at automatisk
vannstopper ikke er etablert. Anbefales etablert som et
sikkerhetstiltak. Avtrekksvifte med kullfilter er ikke en anbefalt
lzsning da den ikke fjernet lukt og fett like godt som en vifte
som leder luften utendgars, samt at resirkulering av luft kan fgre
til at fuktighet og lukt blir veerende i rommet. Eventuelle tiltak
som bergrer felles ventilasjonskanaler ma avklares med
borettslaget.

VVS: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
innvendige vannledninger. Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden anlegget fungereridag, men ut ifra
alder kan skader plutselig oppstéa pa eldre anlegg.

Falgende punkter ervurdert til TG [U:

Bad - Totalvurdering av fuktsgk: Ved bruk av fuktsgkeri
kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke
avdekket forhagyede verdier eller symptomer pa svikt i
tettesjiktet. Tilstandsgraden settes pa bakgrunn av manglende
mulighet for hulltaking mot dusjsone og innvendig
inspeksjon/fuktmaling.

OLAV MAGNUSSONS VEG1

Oppvarming
Elektrisk. Varmekabler.

Info stremforbruk
Selger har ikke opplyst om streamforbruk siden leiligheten har
veert lite brukt de siste arene.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest faravtale om salg erinngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pa at kun hvitevarer pé kjokken
medfglger ved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
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HYGGELIG
SPISESONE

Pa stuen har man god plass til en hyggelig spisesone hva man kan
samle bade familie og venner til hyggelige stunder.

OLAV MAGNUSSONS VEG1
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LEILIGHETEN HAR 2
INNGLASSEDE
BALKONGER.
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KJOKKEN

Kjokkenet ligger med tilgang fra stuen, og er p&4 8 kvm. Det ble
oppusset i 2010, og bestar av en sort innredning fra Ikea med laminert
benkeplate. Det har hvitevarer som kombi kjol- og fryseskap,
oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn, og mikrobelgeovn.
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BADEROM OG
VASKEROM

Badet/vaskerom ble ogsa oppusset i 2010, og ligger med inngang fra
entréen/gangen. Rommet er pa 5 kvm, og har meorke flis p& gulv med
varmekabler samt lyse fliser pd vegger og malt slett himling.

INNREDET MED EN
ROMSLIG
BADEROMSINNREDNING
MED MYE
OPPBEVARINGSPLASS.
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Separat toalettrom rett ved bad/vaskerommet.
b :
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2 GODE SOVEROM

Boligens 2 romslige soverom ligger med inngang fra gang og stue, og
er pa henholdsvis 12,2 (dette rommet benyttes i dag til stue/kontor) og
10,4 kvm. Begge har god plass til dobbeltseng og en
garderobelasning/kontorpult.

OLAV MAGNUSSONS VEG1
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Olav magnussons veg 1

8. Etasje

Innglasset

PLANTEGNINGER bgfg?nrlg

Innglasset
balkong
3,6m2

Soverom
10,4m?

Tegningen er ikke | malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale areal.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
48 600 m?

Beskrivelse avtomt

Felles eiet tomt for borettslaget. Fellesarealene er pent
opparbeidet med grentanlegg, beplantninger, lekeplasser og
en fotballbane.

Borettslagets heleide datterselskap Valentinlyst
Parkeringsutleie festeri tillegg eiendommene 55/ 117, 55/ 112
og 55/ 125 fra borettslaget, i henhold til tinglyst festeavtale og
senere pategning til denne. Det gjeres oppmerksom pa at
tomteareal og eiendomsgrenser er usikre da tomten ikke er
noyaktig oppmalt. Kjgper ma paregne at arealet er 48600,8
kvm. Informasjon er hentet fra matrikkeldata innhentet fra
Trondheim kommune. Dette er ikke en sikker kilde. P&
bakgrunn av dette tas det forbehold om arealets starrelse pa
eiendommen.

OKONOMI

Forretningsfaerer
Boligbyggelaget Tobb

Om borettslaget

Valentinlyst Borettslag org.nr. 948 719 444 er et
samvirkeforetak tilknyttet Boligbyggelaget TOBB som
forretningsferer.

Borettslaget ligger pd eiendommene med gnr. 55 og bnr. 20,
46,116, 117,118,122,123,125, 126,127 0og 131. Etter en utvidelse

OLAV MAGNUSSONS VEG 1

ferdigstilt i 2024, bestar borettslaget av 557 andeler, opp fra
de opprinnelige 330.
Borettslagets nettside ervalentinlystborettslag.com.

Fra generalforsamlingeri 2025 er fglgende vedtatt:

Ordinger generalforsamling 20.05.2025: Vedtatt endring i
vedtektene for & utvide kameraovervakningi
parkeringskjelleren, endring av valgkomiteens
sammensetning, og at styret skal utrede ENZK tiltaki
samarbeid med ENOVA.

Ekstraordineer generalforsamling 05.06.2025: Vedtatt a reise
soksmal med krav om erstatning mot Barga AS og If
Skadeforsikring NUF (styreansvarsforsikring) etter
utbyggingen.

Ekstraordineer generalforsamling 29.10.2025: Vedtatt at styret
inngar forlik med Trym Eiendom AS om eierskap til
forsamlingslokalet i Olav Magnussons veg 18-20. Borettslaget
overtar lokalet ferdig innredet for 8 MNOK inkl. mva.
Ekstraordineer generalforsamling 01.04.2025: Vedtatt &
fastholde eierskap til forsamlingslokalet, konvertere et 1&dn pa
60 MNOK til datterselskapet Valentinlyst Parkeringsutleie AS
(VPU) til egenkapital, og gitt styret fullmakt til & innga ny
ldneavtale med Danske Bank. Borettslaget har en pdgaende
juridisk prosess etter at generalforsamlingen 5. juni 2025
vedtok & reise erstatningssgksmal mot utbygger og
forsikringsselskap. Utfallet av saken er usikkert og kan
medfare kostnader for borettslaget, som potensielt kan fere til
ytterligere ldneopptak.

Felleskostnader pr. mnd
8.199,-

Felleskostnader inkluderer

Styrehonorar, forretningsfarernonorar, drifts- og serviceavtaler,
lzpende- og periodisk vedlikehold, elektroniske fellesavtaler,
felle husforsikring, kommunale avgifter, strgm fellesareal,
parkeringsleie, renter felles lan.

Fordeles slik:

Felleskostnad renter kr. 1250,-

Felleskostnad fremtidig vedlikehold kr. 102, -

Felleskostnad driftsdel kr. 3 084,-

Tilleggsytelser: Parkeringsleie p-kjeller kr. 2 800, -

Leie fellesareal og infrastruktur p-kjeller kr. 130,-

Leie bod p-kjeller 2,5 kvm kr. 170,-

Tillegg elektroniske fellesavtaler kr. 663, -

Andel fellesgjeld
286.976,- per tirsdag, 9.juni 2026

Lanebetingelser fellesgjeld
Spesifikasjon av l&n:

Lanenummer: 84261088931, Danske Bank
Serielén, 4 terminer per ar.

Rentesats per 09.06.2026:4.9% pa.

Antall terminer til innfrielse: 2

Saldo per 09.06.2026:156 000 000

Andel av saldo: 286 977

Farste termin: 11.08.2025. Lénet innfris i sin helhet: 10.11.2026
Rente: 3 mnd NIBOR + margin 0,65 %
Avdragsfritt frem til refinansiering 10.11.2026.

NEDBETALING AV FELLESGJELD. Styret har fullmakt til &
forhandle avtale med langiver om individuell nedbetaling av
fellesgjeld.

FELLESGJELD: Det tas forbehold om at nylig varslede
renteendringer er registrert. Hvis oppgitte dato for 1. termin
avdrag er passert,

betyr dette at det betales lgpende avdrag pa lanet. Datoen er
ikke ngdvendigvis tidspunktet for 1. avdrag. Hvis oppgitte dato
for .

termin avdrag er fram i tid tilsvarer dette tidspunktet for 1.
avdrag etter en avdragsfri periode. Endringen i ménedlige
felleskostnader etter

avdragsfri periode er beregnet med utgangspunkt i dagens
rentenivad og nedbetalingsordning. Vi gjgr oppmerksom pa at
gkning av

felleskostnadene pga av oppstart avdrag vanligvis starter noen
mnd fer forfall pd avdraget sé pengene er pa konto nar
avdraget skal

betales. Viviser for gvrig til vedlagte regnskap for laget.

LANEOPPLYSNING: Borettslagets lan er per tiden avdragsfrie
og skal i henhold til IAneavtalene refinansieres innen november
2026.

UTVIKLING AV FELLESGJELD: Det tas forbehold om endring
i fellesgjeld. Borettslaget kan til enhver tid foreta ytterligere
laneopptak

som vil pavirke andelens fellesgjeld. Ldnene er pertiden
avdragsfrie, og skal refinansieres innen november 2026.
Borettslagets

generalforsamling vedtok 5. juni 2025 & reise
erstatningssgksmal etter utbyggingen i borettslaget. Utfallet
aven slik sakvil veere

usikkert, og kan medfgre kostnader for borettslaget som fgrer
til ytterligere laneopptak.

GJELD KNYTTETTIL P-ANLEGGET: Léneopptak som gjelder
p-kjelleren, er gjort i borettslagets datterselskap Valentinlyst
Parkeringsutleie AS. Gjelden i parkeringsselskapet er ikke
inkludert i fellesgjelden som oppgis pa den enkelte andelen.
Den enkelte

andelseier betaler pliktig leie for bruk av p-kjeller (p-plass, bod
og infrastruktur).

VEDLIKEHOLD: Alle boligselskaper har et kontinuerlig behov
forvedlikehold for a sikre byggenes tekniske og gkonomiske
levetid.

Dette medfarer at det kan veere store og sma prosjekter, i
planlegging og/eller i utfarelse, som kan pavirke gkonomien til
boligselskapet.

Andel fellesformue
123.515,-

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Borettslagets gkonomi per 3112.2025

Arsresultat kr (-) 5843 228,-
Egenkapital kr1 060 943 319,-
Disponible midler kr (-) 15 691 665,-

Forkjspsrett

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for a
ta boligeni bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og mé videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfert i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie mer enn én andel.

Det foreligger forkjgpsrett for borettslagets medlemmer og
denne utlyses etter budaksept. Dersom forkjgpsretten
benyttes, lzses opprinnelig kjgper fra avtalen og alle
gkonomiske forpliktelser overfor selger bortfaller. Veer
oppmerksom pa at forretningsferer har anledning til & belaste
et gebyr til den som benytter forkjgpsrett
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Styregodkjennelse

Kjgper avandelen méa godkjennes av borettslagets styre for a
ta boligen i bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfering og oppgjer vil uansett bli
gjennomfert i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold

Borettslaget tillater dyrehold, sé& fremt det ikke er til ulempe
eller sjenanse for de andre brukerne av eiendommen. Eiere
som har hund, ma sgrge for & ha full kontroll over dyret til
enhver tid, og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater
ekskrementer pa boligselskapets omréade. Forbud mot enkelte
typer husdyr ma respekteres.

Forsikring
Forsikringsselskap If Skadeforsikring Nuf
PolisenummerSPO004540332

Sikringsordning

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap
borettslaget far som fglge av at andelseiere misligholder
betaling av lgpende fellesutgifter. Medlemskap i
sikringsordning kan tegnes av det enkelte borettslag, eller av
boligbyggelag pa vegne av tilknyttede borettslag. Borettslaget
er sikret mot tap av felleskostnader i Klare finans. Borettslaget
er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av
finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge av at en
andelseier unnlater & betale sine felleskostnader. Avtalen om
sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

OLAV MAGNUSSONS VEG1

Andre utgifter
Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader i tillegg til felleskostnader: Stram og innboforsikring.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

Diverse

BODER - ANDELENE 1-330

Det falger en fast bod i kjeller pé eiers adresse. Leiligheten
disponereritillegg en bod i tilknytning til parkeringsplass i p-
kjeller. Det betales pliktig leie for bod og fellesarealer i p-
kjelleren. Borettslaget har ekstra boder for leie. Ledige boder
tildeles av TOBB og skjer etter boansiennitet (botid i
borettslaget). Du kan kun leie ekstra bod pa din adresse, ikke i
avrige blokker. Den som selger sin bolig og som leier ekstra
bod, ma si opp leiekontrakten for ekstra bod. Denne boden
falger ikke ved salg til ny eier. Sgknad kan fylles ut pd TOBBs
hjemmeside https:/www.tobb.no . Kontakt TOBB, tIf 73 8315
00 ved spgrsmal.

P& ekstraordinaer generalforsamling 6. juni.2018 ble det
vedtatt utvidelse av borettslaget og bygging av underjordisk
p-anlegg. P-anlegget er eid av og oppfert i borettslagets
datterselskap Valentinlyst Parkeringsutleie AS. Borettslaget
har blitt utvidet med 227 andeler, fra opprinnelig 330 til 557
andeler ved ferdigstillelse av utbyggingsprosjektet 2024,

Det harveert en generell uro i borettslaget ifm. utbyggingen
som ble vedtatt i 2018. Den nye bebyggelsen ville medfare nye
lavblokker og et underjordisk parkeringsanlegg, og alle
beboere skulle fa lavere husleie. Alle beboere skulle ogsa fa en
plassidet nye parkeringsanlegget. | ettertid har det ikke blitt
slik, og felleskostnadene har gkt betraktelig siden de begynte
utbyggingen. Pa den ekstraordinzere generalforsamlingen i
2024 fikk styret mandat til & gjennomfare anbefalinger fra
kokrim og vurdere erstatningskrav mot det gamle styret.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger tillatelse til innflytting datert 06.06.1966. Det
foreligger ikke ferdigattest.

Det foreligger byggetillatelse for rehabilitering av fasader,
balkong og tak datert 10.07.1990. Det foreligger ikke
ferdigattest for tiltaket.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er sgkt om far
01.011998, jf. plan og bygningsloven & 21-10 femte ledd.

Se forgvrig vedlagt informasjon om krav til ferdigattest for
byggetiltak etter plan- og bygningsloven.

Det foreligger ferdigattest for fasadeendringer, innglassing av
balkonger, datert 19.08.2021.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfort arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Regulerings- og arealplaner

Omradet eri gjeldende kommuneplanens arealdel 2022-2034
(KPA) vist i byggesone 2 (sentrale byomrader). Eiendommen
ervidere regulert til boligbebyggelse m.m. av reguleringsplan
r20190021, stadfestet 29.04.2020. Eiendommen reguleres
ogsé avreguleringsplan rO003, r1083p og r20210042.
Vedtatte reguleringsplaneriomradet:

r20190021 - Valentinlyst gnr/bnr 55/20 og 55/46
Planomradet ligger vest for eiendommen. Hensikten med
planarbeidet er 3 tilrettelegge for fortetting med boligerved &
rive eksisterende garasjeanlegg langs Kong @ysteins veg.
Planen inneholder om lag 230 nye boliger i blokkbebyggelse
med parkeringsanlegg for nye og eksisterende boliger under
bakken.

r2020002 - Otto Nielsens veg 10 og Professor J.H.L. Vogt veg
1og3

Planomradet ligger vest for eiendommen. Hensikten med
planarbeidet er 3 tilrettelegge for etableringen av Ocean
Space Centre (OSC) pa Tyholt.

r20220049 - Otto Nielsens veg 12 og 16

Planomradet ligger vest for eiendommen. Hensikten med
planarbeidet er a legge til rette for kontorbebyggelse og
tjenesteyting pé eiendommen.

Planforslag i omradet:

r20210011 - Sigurd Jorsalfars veg 37, gnr/bnr 59/4, 59 /477,
59/478, m fl.

Hensikten med planen er d tilrettelegge for etablering aven
idrettshall, en fotballhall og utvidelse av Eberg skole, med
skolegérd, fra 300 elevertil 700 elever,

Sigurd Jorsalfars veg 21, 23, 25 og 27 og Lillebergvegen 6, 10,
120914

Hensikten er rehabilitering av fasaderiform av tilleggsisolering
og ny fasadekledning, nye vinduer og derer samt nye
balkonger.

r20240018 - Sgndre del av Braset

Det oppgis i planinitiativet at hensikten med planarbeidet er a
utvikle en klimavennlig bydel med lavt klimagassutslipp, og
planlegge for nabolag med gode bokvaliteter, fellesskap, og
frodige uterom.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
onsker a leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere
oppmerksom péa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen tilandre i opptl 30 dggn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Konsesjon
Eiendommen erikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det er ikke odel p& eiendommen.
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PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2900 000,00 (Prisantydning)
286 976,00 (Andel av fellesgjeld)

3186 976,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger
8 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1090,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
9 990,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3188 066,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3196 966,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fer avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjigpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kj@pers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OLAV MAGNUSSONS VEG1

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter rédferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan

gé ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som felger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper mé i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Dadsbo

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at dette er salg av
eiendom for et dgdsbo. Arvingene har begrenset kjennskap til
eiendommen, og de er derfor ikke kjent med feil eller mangler
utover det som fremkommer av salgsmateriellet. Interessenter

oppfordres til & foreta grundige undersgkelser, gjerne sammen

med takstmann eller annen fagkyndig. Kjgper gjeres
oppmerksom pa at boligen ikke vil bli ytterliggere rengjort i
forbindelse med overtakelsen.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn k. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eliendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema falger allikevel som vedlegg til dette
prospekt.
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Boligkjgperforsikring av personopplysninger ivar personvernerkleering pa

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring. https://proaktiv.no/personvernerkleering

Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om

Boligkjeperforsikring fra Séderberg & Partners. Hvitvaskingsreglene

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering

trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av

uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene. begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i

Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kigper pa

https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/. tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra

Innbo og lgsere gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det

normgivende liste over lgsgre og tilbehgar, se vedlagt liste til kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor

salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva meglerforetaket.

som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller

det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten Vedlegg til salgsoppgave

noen form for garanti utover leverandgrgaranti. Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og V E D L EG G

Eier kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Frode Stormyr

Marianne Stormyr Seether

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken

om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med

oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende «Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke

godtgjerelse for dette. J

Meglers vederlag -Edmund Burke
Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsé inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer
Kjoper star selv ansvarlig for 8 tegne andre ngdvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
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Pacta Eiendom AS

Egenerklaering

Olav Magnussons veg 1, 7046 TRONDHEIM

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

16 Jun 2026

Adresse Postadresse

Olav Magnussons veg 1 Olav Magnussons veg 1

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Har du kj kap til eiend o

O Nei

Eiendommen selges som et dodsbo. Det innebzrer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medferer. Det kan derfor vaere
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til i foreta en serlig grundig undersokelse av eiendommen,

gjerne med bistand av teknisk sakkoyndig.

Driver eieren med omsetning eller ntvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte eieren boligen?
2010

Informasjon om selger

Selger

Stormyr, Frode

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses 4 kjenne til forholdene som er omtalt 1 dette egenerklaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Egenerklaring

OLAV MAGNUSSONS VEG 1

Side 1

0

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vaere relevant og nyttig for dem som vurderer i kjope den.

Hun som bodde her fra 2010 til 2023 har aldri gitt uttrykk for noe annet enn at alt har veert 1 den skjenneste orden.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Side 2

PROAKTIV.NO
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Egenerklzeringsskjema

Name Date
Frode Stormyr 2026-06-16
Identification

@ Frode Stormyr

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

OLAV MAGNUSSONS VEG1

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Leilighet
Adresse
Olav Magnussons veg 1
7046 TRONDHEIM

5001/55/0/20/0/0

Rapportdato

17.06.2026

Befaring utfgrt den 10.06.2026 av:

{1 Christer Prestmo Laugen Travbanevegen 1 +4792492286
o Wits@ og Svea Takst AS 7044 Trondheim christer@wstakst.no

Takstmann og temrersvenn med over 15-drs erfaring i byggebransjen.
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https://app.smarttakst.no/reports-validity/6a29207562ec5ea96c55d57e

Om rapporten

Rapporten falger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angar
punkt 1 og 2:

1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.
2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.

Denne rapporten er ogsd i trdd med NS 3600: 2025 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det,
eller nar den bygningssakkyndige selv velger det.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bgr rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid bgr takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fgr et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle ngdvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
ogkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utferelse, gjennomfert vedlikehold, alder,
milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

Ingen avvik

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere
tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa faglig
god utfegrelse. Det er ingen merknader til delen.

Mindre eller moderate avvik

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er
ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

Vesentlige avvik

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha
feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
0gsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til  varsle om faren for skader pa grunn
av alderen, eller nar det er grunn til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre
skader eller fglgeskader.

Store eller alvorlige avvik

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ikke undersgkt

Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren
er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet,
skal dette oppgis. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig.

Eiers plikter i fForkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen ber det foreligge en egenerklaring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaeringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.

3/17
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Niva av analysen

» Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, nedvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kienner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ |en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er sveert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i Form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pa bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

« Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

e Det gjores oppmerksomt pa at mebler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er 3 bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle
observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter

ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke
om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmélere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Olav Magnussons veg 1, 7046, TRONDHEIM
Matrikkel: 5001/55/0/20/0/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1966

Tomt: 48 600.80 m?

Hjemmelshaver(e): Gjertrud Stormyr

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Familie til hjemmelshaver

Byggemetode: Leiligheten ligger i en blokk med stept grunnmur/dekke. Utvendig kledd med fasadeplater. Flatt tak antatt
tekket med asfaltpapp. Etasjeskillere av betong. Vinduer med 3-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Privat

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksom pa at enkelte elementer
har passert normal forventet levetid, slik at vedlikehold/utbedring ma paregnes i tiden som kommer. Forgvrig vises til
beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten. Det understrekes at rapporten ikke erstatter selger
opplysningsplikt eller kigpers undersgkelsesplikt, men utgjer et dokument som er ment a bidra til & gke tryggheten for alle
partene. Rapporten legger til grunn boligens tilstand péa befaringsdagen, det kan ikke garanteres for at avvik/svikt i enkelte
bygningsdeler kan dukke opp i tiden etter rapporten ble utarbeidet.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
Boligselger nevner om falgende oppgraderinger: - Nytt bad i 2010. - Nye gulv i 2010.
@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlep/renner, utvendig fasade og vinduer er ikke vurdert i denne rapporten da disse
bygningsdelene vedlikeholdes av borettslaget.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
ngdvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere méleverdige.

Noen rom kan ha skrdhimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor heyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | 3pent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

8. Etasje

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

75 m? 5m? 10 m? 0 m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av apent areal
Entre, gang, bad, 1 bodikjeller og 1 bodi p- 2 innglassede balkonger. -

toalettrom, 2 stuer, kjgkken, kjeller.
soverom og bod.
BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
90 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. P& grunn av mgbler/ innredning avviker deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vare skjeve og kan gi andre mal enn ved

maling langs gulvet. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan vare i strid med tidligere
eller gjeldene byggeforskrifter. Bodarealer som er oppfart som BRA-e i rapporten er malt opp og medregnet i boligens totale

BRA, men det er ikke gitt informasjon til undertegnede om boden er tinglyst pa eier. Det oppfordres evt kjgpere og sjekke ut
dette.

PROAKTIV.NO
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

H Bygningsdeler med TG 2 TG 2

Bad - Totalvurdering av overflater: TG 2:Det males tilnaermet flatt fall pa gulvet, noe som ikke tilfredsstiller
minimumskravet om en hgydeforskjell er 25mm.

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen.
Smegremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking. Normal forventet levetid pa
smgremembran er 10-20 ar. Ved a etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den antatte gjenstdende
levetiden. Det anbefales & etablere tett dusjkabinett.

Bad - Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
vannfgrende installasjoner. Noe slitasje og svellinger pa servantskap ble advekket. Rommet innehar kun naturlig
avtrekk, etablering av mekanisk avtrekk anbefales. Eventuelle tiltak som bergrer felles ventilasjonskanaler ma avklares
med borettslaget.

Kjokken: Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative
fuktindikasjoner. Kjgkkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje. Det bemerkes at
automatisk vannstopper ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak. Avtrekksvifte med kullfilter er
ikke en anbefalt lgsning da den ikke fjernet lukt og fett like godt som en vifte som leder luften utenders, samt at
resirkulering av luft kan fare til at fuktighet og lukt blir vaerende i rommet. Eventuelle tiltak som bergrer felles
ventilasjonskanaler mé avklares med borettslaget.

VVS: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige vannledninger. Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

Bygningsdeler med TG IU TGIU

Bad - Totalvurdering av Fuktsek: Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke
avdekket forheyede verdier eller symptomer pa svikt i tettesjiktet. Tilstandsgraden settes pa bakgrunn av manglende
mulighet for hulltaking mot dusjsone og innvendig inspeksjon/fuktmaling.

OLAV MAGNUSSONS VEG 1
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n Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de

siste 5 arene?
Nei

Er selgers egenerklaering kontrollert?
Ja
Kommentar:

Mottatt og gjennomgatt.

Nar ble egenerklaringen signert?
16.06.2026

Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?

Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot kommunepakken. Siste godkjente bygningstegninger er fra

16.03.1964 og samsvarer med dagens utforming av boligen.
Er det fremlagt Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:
Det er fremlagt midlertidig innflyttningstillatelse datert 06.06.1966

Er det avvik i fForhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfgre fare for

helse, milje og sikkerhet?
Nei
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Bad

Beskrivelse av vitrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Selger informerer om nytt bad i 2010.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfert?
Nei

Overflater

Se etter forhold som kan indikere fuktskade, som for eksempel rate, muggvekst, oppsprekking, svelling og fuktkrevende insekter.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Nei

Kommentar:

Det er utfgrt med laser en kontroll av vdtrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate
ved sluk. Det registreres tilnarmet flatt fall.

Dusjsonen har tett terskel slik at eventuelt lekkasjevann ikke vil ledes i sluk.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
TG 2:Det males tilnaermet flatt fall pa gulvet, noe som ikke tilfredsstiller minimumskravet om en hgydeforskjell er 25mm.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjore
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved a demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert metallsluk i dusjsonen.
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Det er synlig bruk av bade membran og mansjett under klemring i sluk.

Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking.
Normal forventet levetid pd smgremembran er 10-20 ar. Ved a etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den
antatte gjenstdende levetiden. Det anbefales a etablere tett dusjkabinett.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av kobber, metallavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Er det etablert avtrekk og lufttilfgrsel?

Ja

Kommentar:
Det er kun naturlig av trekk pa badet.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom dgrblad og dgrterskel.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlap)
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Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 2 0

Kommentar:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa vannfgrende installasjoner.
Noe slitasje og svellinger pa servantskap ble advekket.

Rommet innehar kun naturlig avtrekk, etablering av mekanisk avtrekk anbefales.
Eventuelle tiltak som bergrer felles ventilasjonskanaler ma avklares med borettslaget.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 &r.
@ Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, 20-50 ar.

@ Antatt levetid For utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 &r.

For & undersgke om vatrommet har fuktskade skal den bygningssakkyndige bore et hull med diameter pa minimum 73 mm fra et
tilstatende rom eller fra undersiden.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Hulltaking er ikke utfart da tilstatende rom er av betong/mur der hvor vanninstallasjoner er etablert.

Fuktsgk

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved & kontrollere fra tilstetende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstgtende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for & se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek
TGIU N

Kommentar:
Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke avdekket forhgyede verdier eller symptomer pa
svikt i tettesjiktet.

Tilstandsgraden settes pa bakgrunn av manglende mulighet for hulltaking mot dusjsone og innvendig inspeksjon/fuktmaling.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Som ett fuktsikringstiltak anbefales det a etablere dusjkabinett pa bad eldre enn 104r.
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n Toalettrom TG 1 ﬁ

Totalvurdering

Kommentar:
Wc rom er besiktiget uten at det ble funnet noen vesentlige avvik. Rommet innehar wc.

H Kjokken TG 2 ﬁ

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjeleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert avtrekk med kullfilter.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.
Flis pa vegg over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Mikrobglgeovn, Ventilator

Er det etablert komfyrvakt / automatisk vannstopper?

Ja

Kommentar:

Det er kun etablert komfyrvakt over stekesonen. Det anbefales etablert lekkasjevakt under skrog med vanninnstallasjoner.
Totalvurdering av kjekken

Kommentar:

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Det bemerkes at automatisk vannstopper ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak.

Avtrekksvifte med kullfilter er ikke en anbefalt lgsning da den ikke fjernet lukt og fett like godt som en vifte som leder luften
utenders, samt at resirkulering av luft kan fare til at fuktighet og lukt blir vaerende i rommet.
Eventuelle tiltak som bergrer felles ventilasjonskanaler ma avklares med borettslaget.

Levetid:

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 &r.
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| 6 IRWE TG2 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstetende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rar, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:
Enkelte lokale oppgraderinger i samsvar med nytt bad i 2010.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Nei

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstremning av tilluft
Ja

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Varmtvannsberederen er kontrollert uten noen avvik. Sikkerhetsventilen er koblet til i lukket avlgp under oppvaskbenk.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige vannledninger.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Etablere mekanisk avtrekk pa vatrommet.

14/17

OLAV MAGNUSSONS VEG 1

Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.
@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er plassert i felles trappegang utenfor ytterder.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Det er tydelige oppgraderinger siden byggear med tanke pa materialvalg. Det er ukjent for takstmann nar dette evt er
oppgradert.

Foreligger det samsvarserklaering?
Nei

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Sporsmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Nei

Sporsmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Varmtvannstanken er produsert i 2006 og er tilkoblet i stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Da boligen ikke har vaert kontrollert av eltilsynet siste 5 ar anbefales dette pd generelt grunnlag. Dette med bakgrunn i EL-

sikkerhet og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfgrt etter 01. juli 1999 er det

huseiers ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklaring fra utfgrende elektriker.

OLAV MAGNUSSONS VEG1
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N2
21 enova

(E)=

Adresse

Olav Magnussons veg 1, 7046 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

11.06.2026 Energiattest-2026-310696
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 182252557

Gardsnummer Bruksnummer

55 20

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0804

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1966 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
85,0 m? 75,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

OLAV MAGNUSSONS VEG1

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
208,47 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
222,47 kWh/m? 16 685 kWh

O->>

(£)

Olav Magnussons veg 1, 7046 TRONDHEIM

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Olav Magnussons veg 1, 7046 TRONDHEIM

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 3: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomferinger som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og méa ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 4: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

OLAV MAGNUSSONS VEG 1

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
deggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 12: Fglg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak utendors

Tiltak 15: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 16: Montere urbryter pad motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 19: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Om grunnlaget for & Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er . . o . .
For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk

oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle A )
se vare nettsider.

bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking
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Vedtekter

for Valentinlyst Borettslag org nr. 948.719.444
tilknyttet
Boligbyggelaget TOBB

vedtatt pa konstituerende generalforsamling 28.05.1965,
sist endret 20.05.2025

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Valentinlyst Borettslag (org.nr. 948 719 444) er et samvirkeforetak som har til formal &
gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet
som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget TOBB som er forretningsfarer.

(3) Det er tillatt med kameraovervakning i borettslagets parkeringskjeller. Formalet med
kameraovervdkningen er andelseiere og beboere sin sikkerhet og skal forebygge
innbrudd, tyveri og haerverk. Styret har ansvar for at kameraovervakingen er tilstrekkelig
i forhold til formalet, og at det gjennomfgres i henhold til gjeldende regelverk.

1-3 Parkering

(1) Parkering skjer i parkeringskjeller, som eies og driftes av Valentinlyst Parkeringsutleie
AS (VPU). Parkeringskjelleren skal inneholde 557 parkeringsplasser, Bestemmelser som
gjelder parkeringskjelleren er beskrevet i vedtektene til VPU.

(2) Borettslaget disponerer 56 utvendige parkeringsplasser som er satt av til
gjesteparkering.

1-4 Boder

(1) Andelene 1-330 disponerer en fast bod i kjeller pa eiers adresse i tillegg til en mindre
bod i tilknytning til parkeringsplass i parkeringskjeller. Andelene kan i tillegg leie inntil en
ekstra bod i egen hgyblokk. Boder tildeles av forretningsfgrer og skjer etter boansiennitet
(botid i borettslaget). Boder som leies fglger ikke med ved salg av andelen.

(2) Andelene 331-557 disponerer en fast bod i tilknytning til parkeringskjeller.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa ett hundre kroner.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og

PROAKTIV.NO

71


https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller
andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om 3
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal f3 utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til 8 erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har disse forkjgpsrett i denne rekkefglge:
1. Andelseier i borettslaget.

2. Andelseiers slektninger i rett opp- eller nedstigende linje.

3. Andelseier i Boligbyggelaget TOBB, utpekt av boligbyggelaget.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to
siste 8rene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til 8
gjere forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for 3 gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre mneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.
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3-3 Neermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) N&r bolig i laget er ervervet av slektning av en andelseier, skal andelseieren som
gjorde forkjgpsrett gjeldende for sin slektning, settes etter de gvrige som var andelseiere
pa ervervstidspunktet, men foran andelseiere som er kommet til senere ndr det gjelder
tildelingsgrunnlag ved avgjgrelsen av om annen slektning av nevnte andelseier skal fa
erverve andel i laget.

(3) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(4) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(5) Forkjgpsretten skal kunngjgres pa boligbyggelagets nettsider eller pd annen egnet
mate.

4. Borett og bruksoverlating
4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd eiendommen som
er ngdvendige p8 grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) P8stgp pa balkongene og endring av baerende konstruksjoner (kutting av
armeringsjern i vegg mv) i boligen er ikke tillatt.

(6) Andelseier kan ikke strekke/etablere opplegg for nye vannrgr fra kjgkken/bad til et
rom som ikke er beregnet for formalet (eksempelvis stue og soverom).

(7) Styret kan palegge enhver ulovlig endring i boligen tilbakefgrt pa andelseiers regning.

(8) Borettslaget tillater dyrehold, s8 fremt det ikke er til ulempe eller sjenanse for de
andre brukerne av eiendommen.

(9) Styret fastsetter vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
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(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen
i minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av
hele boligen for opp til tre &r
- andelseieren er en juridisk person
- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pd skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

Andelseier kan overlate bruken av hele boligen til andre i inntil 30 dggn arlig uten
borettslagets samtykke. (korttidsutleie)

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vdtrom m3
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.
Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o .

(4) Andelseieren ma ikke foreta flytting av vegger i leiligheten uten styrets samtykke.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt
ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.
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5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pd andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 8 fgre nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, heve-/skyvedgrer, innglassinger og ytterdgrer til
boligen eller reparasjon, eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd p& sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pd husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 8
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med

en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
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svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en leder og fire andre medlemmer med
to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Borettslaget skal ha en valgkomite bestdende av tre medlemmer og 1-2 vara, for
innstilling til de tillitsverv som skal velges av borettslagets generalforsamling.
Valgkomiteens instruks er beskrevet i instruks for valgkomiteens arbeid.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

(4) Styret skal p& generalforsamlingen fremlegge drift- og vedlikeholdsplaner for
kommende &r, med kostnadsoversikt og framdrift. Plussplan skal gjgres tilgjengelig pa
«Min Side».

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
. salg eller kjgp av fast eiendom,
. 8 ta opp 18n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nr tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de &rlige
felleskostnadene.

auTh W

8-4 Representasjon og fullmakt
Styreleder (nestleder) og et styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner
dets navn.
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8-5 Styrets kommunikasjon med andelseierne

Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende skal gis til andelseierne, men ma sgrge
for at all kommunikasjon skjer p& en betryggende og hensiktsmessig mate. Andelseierne
kan reservere seg mot & motta meldinger elektronisk.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert 8r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pd
minst tte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere p& minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
gnsker behandlet pd ordinser generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av medlemmer til valgkomite

- Eventuelt skifte av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Drifts- og vedlikeholdsplan (jf 8-2 punkt 4)

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig p§ generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.
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(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

9-8 Digitale mgter
(1) Styret kan velge & holde generalforsamlingen digitalt etter reglene i borettslagsloven
§ 7-4.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pd
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg
selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget f&r vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilk8r for 8 vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For s& vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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HUSORDENSREGLER FOR VALENTINLYST BORETTSLAG

Velkommen!

Et godt bomiljg avhenger i farste rekke av beboernes egen evne til & omgas
medmennesker og til & vise hensyn og omtanke under forskjellige forhold.

I noen sammenhenger er det likevel ngdvendig med felles regler, og derfor er
disse generelle reglene for ro og orden laget.

Ansvar - omfang.

Reglene for ro og orden gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Hver
enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og
eventuelle leietakere gjgres kjent med reglene og overholder disse.

Fellesanlegg - lekeplasser - dyrehold - parkering.

Ta godt vare pa grgntanlegg, beplantninger og andre fellesanlegg. Skader
pafarer selskapet, og dermed beboerne, ungdvendige utgifter.

Bruk ikke barnas lekeomrader til andre aktiviteter. La heller ikke firbente
venner gjgre fra seg der.

Barnevogner, mgbler, sykler, ski, redskaper og lignende skal ikke oppbevares
i oppganger eller annet fellesareal.

Det finnes egne rom og boder beregnet for slikt utstyr. Etterlat ikke utstyr som
ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesrommene.

Det er forbudt med fotballsparking pa plenene. Det er opparbeidet fotballbane
til bruk i borettslaget.

Eiere som har hund, mé sarge for & ha full kontroll over dyret til enhver tid, og
pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa
boligselskapets omrade. Forbud mot enkelte typer husdyr ma respekteres.
Kjaring og parkering pa gardsplasser, gang- og sykkelveger er ikke tillatt,
bortsett fra under ngdvendig tilbringertjeneste.

For a sikre parkeringsplasser nok til alle, ma de som er tildelt garasje eller
egen parkeringsplass med motorvarmer, kun benytte disse.

Borettslagets garasjer skal kun brukes til parkering av bil eller annet
motorkjgretay.

Respekter skiltingen i omradet!

Kildesortering - avfall.

Restavfall, papp, papir, miljgavfall og spesialavfall sorteres etter
sorteringsliste.

Returpunkter for tekstil/sko, glass/metall, papp/papir og spesialavfall skal
benyttes. Medisiner og brukte sprayter leveres pa apotek.

Brukte elektriske artikler skal leveres direkte til forhandler.

Mating av fugler.

Mating av fugler og eventuelt andre dyr, og matrester som etterlates utendgrs,
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kan trekke rotter og mus til husene.
Ro og orden.

Unnga ungdig stay i leilighet, trapper og ganger i blokken eller utenfor
naboens vinduer og balkonger. Sang og musikkundervisning e.a. virksomhet
som kan veere til sjenanse for naboene, kan bare drives dersom styret og
naboene har samtykket.

Det skal veere stilt i leilighetene mellom klokken 2400 og 0700.
Oppussingsarbeid som medfgrer sjenerende stgy som for eksempel banking,
boring og sliping, ma ikke forega etter kl 2000 mandag - fredag, eller lgrdag
etter kl 1700, og ikke i det hele tatt pa sgn.- og helligdager.

Rist ikke tgy eller gulvmatter fra balkonger eller vinduer, i trapper eller ganger

Bruk av leiligheten.

Byggene har felles ventilasjonssystem med vifter som sgrger for
tilfredsstillende avtrekk, og det er ikke tillatt & montere noen form for egne
avtrekksvifter i leilighetene, da dette vil skape ubalanse og problemer i
anlegget, samt tilfgre stgy og lukt til avrige beboere.

Det kan om gnskelig monteres kjgkkenventilator, men da kun med utskiftbart
kullfilter, og selvfglgelig ikke knyttet til eksisterende kanaler.

Hold avtrekkskanaler pa kjgkken, bad og toalett dpne for & unnga at det
oppstar kondensskader eller muggdannelse i leiligheten.

Pase at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting e. I. i den
kalde arstid, slik at vann- og avlgpsrer ikke blir frostskadet.

Sett ikke opp markiser, levegger e.l. far styret har samtykket etter skriftlig
sgknad.

Vaer oppmerksom pa at blomsterkasser skal festes pa innsiden av rekkverket
pa balkong. Slik unngar man farlige situasjoner ved at blomsterkasser faller
ned og treffer noen.

Veer forsiktig sa det ikke oppstar brann. Bruk aldri apen ild, fyrstikker eller
lighter i kjellerboder.

Vaskerier og tarkeplasser.

Etter bruk av vaskeriet skal maskiner og golv gjgres rent.

Maskinene kan brukes fra kl 0700 og ikke etter kl 2100. Hybelboere har ikke
anledning til & bruke vaskeriet.

Baderom, wc, kraner og ledninger.

Eieren er ansvarlig for uforsvarlig omgang med vann. | toalettet ma det bare
brukes toalettpapir. Uvedkommende ting ma ikke kastes i toalettet. Det kan
fgre til at avigpet gar tett og at eieren far omkostninger med a stake opp.

Plikter - mislighold.

Disse reglene er laget som retningslinjer for & holde ro og orden i
boligselskapet, og for at alle innen fellesskapet skal ta hensyn til hverandre og
trives der. Reglene skal saledes ikke legge ungdige plikter pa beboerne. Noen
plikter er likevel ngdvendige for & sikre et bomiljg som de fleste vil veere
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tilfreds med. Alle beboerne ma derfor sette seg inn i - og falge reglene for ro
og orden.

Eiers brudd pa forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Ved
vesentlig mislighold, og etter advarsel fra styret, kan borettslaget palegge
eieren & selge boligen.

Trondheim 21.05.2019
VALENTINLYST BORETTSLAG Styret.
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Valentinlyst Borettslag - Resultatregnskap 2025 Valentinlyst Borettslag - Balanse 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026 Note Regnskap 2025 Regnskap 2024

Driftsinntekter EGENKAPITAL OG GJELD
Felleskostnader driftsdel 19 285 608 16 555 248 19 285 761 20782 655
Felleskostnader kapitaldel 8 060 736 8095 632 8 060 000 8 152 533 EGENKAPITAL
Inntekter garasjer 23 184 260 15 558 614 23 172 360 21181 440 Innskutt egenkapital
Tillegg elektroniske fellesavtaler 4063 248 3090 501 3910 000 4 384 380 Andelskapital 15 55 700 55700
Andre driftsinntekter 1 639 456 210 134 111 500 111 100 Annen innskutt kapital 15 963 696 436 963 696 436
Sum driftsinntekter 55233 308 43510 129 54 539 621 54612 108 Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 15 97 191 183 103 034 411
Driftskostnader Sum egenkapital 1060 943 319 1066 786 547
Personalkostnader 2 -2 313 864 -1 938 158 -2 553 500 -3 296 950
Styrehonorar -650 000 -500 000 -650 000 -500 000 GJELD
Avskrivninger -1462 951 -560 309 -547 385 -1419 991 Avsetninger og forpliktelser
Forretningsfererhonorar -516 710 -454 719 -533 800 -540 000 Andre avsetninger for forpliktelser 9,16 2100 000 0
Honorar administrative tjenester -271 399 -200 632 -268 900 -220 000 Sum avsetninger og forpliktelser 2100 000 0
Eksterne honorar 3 -2 454 424 -3 938 072 -1 150 000 -1 530 000
Kontingent boligbyggelag -233 800 -184 925 -264 950 -233 800 Langsiktig gjeld
Kontingent/felleskostnader 4 -22 671 060 -15 028 560 -23 172 360 -21 167 160 Pantelan 17.18 156 000 000 130 000 000
Drifts- og serviceavtaler 5 -669 299 -961 856 -811 000 -920 000 Borettsinnskudd 17,19 56 522 000 56 522 000
Vaktmestertjenester -31 875 -24 500 -40 000 -40 000 Sum langsiktig gjeld 212 522 000 186 522 000
Renholdstjenester -917 151 -700 608 -896 000 -930 000
Lepende vedlikehold 6 -1 199 640 -570 536 -600 000 -950 000 Kortsiktig gjeld
Periodisk vedlikehold 7 -1720 591 -3 749 359 -8 000 000 -16 000 000 Leverandgrgjeld 2 095 462 1889 239
Elektroniske fellesavtaler -4 044 498 -3 023 544 -3910 000 -4 391 400 Skyldig off. myndigheter 158 831 158 867
Forsikring -2 007 032 -1 527 365 -2 005 000 -2 148 518 Forskudd kunder 570 520 597 837
Kommunale tienester og renovasjon -4 641 067 -3 471323 -4 030 000 -4 620 000 Forskutterte inntekter MBU 1439 318 1403 535
Eiendomsavygifter -3417 140 -2611 023 -3 500 000 -3 600 000 Palgpt lznn, honorarer og feriepenger 221337 186 939
Energi, felles -1442 391 -1 933 264 -1 500 000 -1 200 000 Palgpte renter 1088 677 0
Andre driftsutgifter 8 -2 762 641 -729 249 -683 000 -1 000 661 Palgpte kostnader 782 850 1263 694
Sum driftskostnader -53 427 532 -42 108 002 -55 115 895 -64 708 480 Annen kortsiktig gjeld 19 999 21 611 569
DRIFTSRESULTAT 1805 776 1402127 -576 274 -10 096 372 Sum kortsiktig gjeld 6376 994 27 111 681

Sum gjeld 220 998 994 213 633 681
Finansinntekter og kostnader SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1281942 314 1280 420 228
Finansinntekter 173 334 199 758 50 000 50 000 Pantstillelser 17 212 522 000 186 522 000
Finanskostnader -7 822 337 -8 477 107 -8 060 000 -8 285 533
Netto finansposter -7 649 003 -8 277 349 -8 010 000 -8 235 533

Sted: , dato:
Resultat for skattekostnad -5 843 228 -6 875 222 -8 586 274 -18 331 905
Ordineert resultat etter skatt -5 843 228 -6 875 222 -8 586 274 -18 331 905
ARSRESULTAT 9 15 5843 228 .6 875 222 -8 586 274 18 331 905 Svein Morten Fossum Hege Eli;abeth Dahle Sigmund Midtbg

’ Leder Daglig Leder Styremedlem
Disponering av totalresultat: -5 843 228 -6 875 222 -8 586 274 -18 331 905
Overfort fra annen egenkapital -5 843 228 -6 875 222 0 0
@yvind Karlsen Wenche Elisabeth Bye Tove Margrethe Dyblie
Styremedlem Styremedlem Styremedlem
Org.nr: 948 719 444 - 26 Org.nr: 948 719 444 - 26
Side 6 av 51 Side 8 av 51
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Valentinlyst Borettslag - Noter 2025

Hei! Hvor vil
du bo?

- .
Note 9 - DISPONIBLE MIDLER
2025 2024 m
] iy W Biehis' gty Sl
Disponible midler 01.01 -15 691 665 1645715
Endring i disponible midler: 0 i s -t .
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Tilbakefert avskrivning 1462 951 560 309 oy el el el
Tilgang av anleggsmidler -2 539 449 -655 355 859 A gn sekat ditt | Kartot © Sniarsiemen . VA Ny
Opptak lan 26 000 000 0 Yo : T e
Innbetalt innskudd 0 27 702 505 ¥ L] T e e b L G oo st B 780000 ke
. ¥ - P e SR S TE QU T S .
Salg av aksjer/andel -60 000 000 0 : ° i e
Innskudd kapital/fond 0 12800 § ° L § ) :
Opparbeidet langsiktig fordring 0 -30 560 993 i_ '. vEETiE b rar - -
Reduksjon langsiktig fordring 60 458 333 63 550 279 :‘: —
Andre finansielle transkasjoner 0 583 628 800
Arets endring i disponible midler 21638 607 -17 337 381
Disponible midler i periodens slutt 5946 942 -15 691 665

Endring langsiktige avsetninger:

[ ]
Arets langsiktige avsetninger -2 100 000 0
Totale langsiktige avsetninger i periodens slutt -2100 000 0 °

Disponible og gremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 3 846 942 -15 691 665

Kr. 60 000 000,- som star som «Salg av aksjer/andel» i oppstillingen over disponible midler er gkning i investering i borettslagets 100%

eide datterselskap, Valentinlyst Parkeringsutleie AS. Ekstraordineer generalforsamling i borettslaget vedtok den 1. april 2025 & ettergi lan HJ €IN.1N0 €I €1 markedSplaSS kun fOI‘ bOhg Og elendom.
til Valentinlyst Parkeringsutleie AS pa inntil kr. 60 000 000,- og konvertere dette til egenkapital i datterselskapet. Det er derfor bokfart en

reduksjon i langsiktig fordring mot datterselskapet pa dette belgpet, og en tilsvarende pa verdi av aksjene i datterselskapet i borettslagets Laget av meglerbranSjen, for en bedre 0g enklere Opplevelse for alle.

regnskap.

Derfor anbefaler vi annonsering pa hjem.no

En langt mer moderne mate & vise annonser pa, med smartere datakraft
som sgrger for at annonsen blir funnet av flere interessenter.

Maten boligannonsen er bygget pa gir gkt interesse
og lenger tidsbruk inne pa annonsen.

Kartlgsningen har funksjoner som gjor at
en bolig kan bli oppdaget av langt flere kjgpere.

Markedsfering med gkt effekt og gkt sannsynlighet for
flere visningspameldinger og mulige budgivere.

Org.nr: 948 719 444 - 26
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

OLAV MAGNUSSONS VEG 1

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Olav Magnussons veg 1, 7046 TRONDHEIM. Gnr. 55, bnr. 20, i Trondheim kommune, oppdragsnr.: 1300260313
Megler: Lisbeth Kristengard, mobil: 48007480, e-post: Ik@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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