
Innholdsrik & lys 
leilighet

I et av byens mest
attraktive områder.
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VESTLAND
• Småstrandgt.
Småstrandgaten 6, 5014 Bergen
Tlf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

• Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
Tlf.: 55 30 32 00
sandviken@proaktiv.no 

• Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
Tlf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND
• Haugesund
Haraldsgata 139, 5527 Haugesund 
Tlf.: 90 84 36 56 
haugesund@proaktiv.no

• Stavanger
Løkkeveien 52, 4008 Stavanger 
Tlf.: 51 52 75 75 
stavanger@proaktiv.no

• Sandnes
Langgata 3, 4306 Sandnes
Tlf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

• Sola
Solakrossen 13, 4050 Sola
Tlf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

• Jæren
Torgvegen 2, 4350 Kleppe
Tlf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

Våre kontorer
AGDER
• Kristiansand
Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
Tlf: 45 90 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO
• Briskeby
Løvenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
Tlf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS
• Lørenskog
Rådmann Paulsens gate 28
1461 Lørenskog
Tlf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

• Lillestrøm
Storgata 5A, 2001 Lillestrøm
Tlf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD
• Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
Tlf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

ØSTFOLD
• Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
Tlf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK
• Skien
Prinsessegata 14, 3724 Skien
Tlf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

TRØNDELAG
• Trondheim
Bassengbakken 4,  
7069 Trondheim
Tlf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

• Heimdal
Søbstadveien 1, 7088 Heimdal
Tlf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

• Moholt
Brøsetveien 168, 
7069 Trondheim
Tlf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

MØRE OG ROMSDAL
• Ålesund
Løvenvoldgata 7, 6002 Ålesund
Tlf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

PROAKTIV.NO 1

NEDRE SINGSAKER

Her bor du like ved 
sjarmerende Bakklandet med 
historiske omgivelser, 
koselige kafeer og kort vei til  
vakre turstier langs Nidelva.
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NØKKEL-
INFORMASJON

Adresse: Korsgata 20, 7030 TRONDHEIM 

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 407, bnr. 19, snr. 25 i 
Sameiet Nedre Singsakerslette

Prisantydning: 7.700.000,-

Omkostninger: 206.490,-

Totalpris: 7.906.490,-

Kommunale avgifter: 21.781,-

Boligtype: Eierseksjon

Byggeår: 2004

Rom/soverom: 6/4

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Fast parkeringsplass i 
felles garasjekjeller, med muligheter for å 
etablere el-billading.

Tomt: 5587 m²

Felleskostnader pr. mnd.: 7.825,-

Felleskostnader inkl.: Parkering, kabel-TV, 
internett, forsikring, drift og vedlikehold.

BRA: 115 m²

BRA-i: 110 m²

BRA-e: 5 m²

TBA: 19 m²  

Energimerke: Energiklasse:GUL D.
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«ALT SOM ER VERDT Å GJØRE,
ER VERDT Å GJØRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

«Verdifulle kunder

fortjener verdifull

rådgivning.»

PROAKTIV TRONDHEIM
Høyt motiverte meglere med lang fartstid og god

lokalkunnskap er klare til å presentere din bolig på best

mulig måte. Mål: Rett eiendom til rett kjøper.Beliggenhet
I 2015 flyttet vi inn i splitter nye
lokaler på Solsiden. Kontoret ligger i
toppetasjen av Bassengbakken 4.
Solsiden er Trondheims svar på Aker
brygge, med en bred mix av
restauranter, shopping, konsert-
scener, hoteller og båtplasser. Dette
er et område under sterk vekst og
utvikling, med nye boliger,
arbeidsplasser og butikker.

Trondheim Sentrum
Bassengbakken 4, Trondheim
Tlf.: +47 73 99 22 55
E-post:
trondheim.sentrum@proaktiv.no

Vi etablerte vår eiendomsmegler-
virksomhet i Trondheim i 2001 og har
siden den tid hatt gleden av å hjelpe
tusenvis av kjøpere med å finne sin
drømmebolig. Kjeden har vokst frem
etter at grunnleggerne først var
med å bygge Postbanken
Eiendomsmegling, for deretter å bygge
Aktiv Eiendomsmegling. Proaktiv
Eiendomsmegling ble til fordi vi ønsket
å lage en kjede som var fristilt fra
bankstrategi og dermed hadde et rent
fokus på den kvalitative delen av
meglingen, som vi mener er den som
skaper merverdi for kundene.

Vårt fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Trygt og effektivt salg
til best mulig pris er vår ambisjon i hvert
eneste boligsalg. Flinke mennesker
med det beste materiellet, de beste
metodene og den riktige motivasjonen,
skaper alltid det beste resultatet for
kundene. Vi har mange års erfaring i
bransjen, og har gjennom disse årene
opparbeidet oss en sterk posisjon og
en kundeleveranse vi er stolte av. Vi
legger stor vekt på at gode resultater
oppnås gjennom fornøyde kunder, og
vil gjøre vårt ytterste for at du også skal
bli fornøyd. Mer informasjon om våre
meglere og øvrige eiendommer
finner du på www.proaktiv.no

PROAKTIV.NO 5



Beliggenhet
Leiligheten ligger i umiddelbar nærhet til historiske Bakklandet, 
som ble først bebygd tidlig på 1600-tallet. Sentrum av Trondheim 
hadde vokst seg stort, og behovet for å bygge utenfor elveløpet 
til Nidelva begynte å melde seg. Bakklandet ble da Trondheims 
første forstad. Flere bybranner og to svenske beleiringer satte 
Bakklandets eksistens på prøve. Etter siste beleiring i 1718, der 
Bakklandet ble brent ned som ledd i å forsvare Trondheim, ble 
bydelen raskt gjenreist, og i dag er man opptatt av å bevare 
denne flotte og kompakte bydelen med sine små trehus, 
bryggerekke og brosteinsbelagte gater.

I dag er Bakklandet populært sted blant fastboende, studenter 
og besøkende i Trondheim, med sine mange restauranter og 
kafeer, parker og friområder, og med en og annen spennende 
designbutikk. 
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NEDRE SINGSAKER
Kommune: TRONDHEIM / Område: NEDRE SINGSAKER

Med en ny bolig følger en ny beliggenhet. Du kjøper på mange 
måter hva området rundt har å by på. Butikker, turområder, avstand 
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor 

du riktig - har du det bedre.

OFFENTLIG TRANSPORT

Høgskoleringen 5 min
Linje 3, 22, 25, 28, 63, 113 0.4 km

Marienborg stasjon 16 min
Linje R60, R70 1.3 km

St. Olavs gate 17 min
Linje 9 1.5 km

Trondheim S 22 min
Linje F6, F7, R60, R70, R71 1.8 km

DAGLIGVARE

Bunnpris Samfundet 3 min
PostNord 0.2 km

Joker Samfundet 6 min
Søndagsåpent 0.5 km

VARER/TJENESTER

Mercursenteret 14 min

Sykehusapoteket i Trondheim 10 min

SPORT

Gløshaugen idrettshall 6 min
Aktivitetshall 0.4 km

Høgskolebanen grusbane 8 min
Fotball 0.6 km

High Energy Trondheim 7 min

Treningsklinikken Napha 12 min

LADEPUNKT FOR EL-BIL

Kolbjørn Hejes vei 1D 9 min

NTNU Kjemi 3 bygget, Trondheim 12 min

Her forenes studenter, lokalbefolkning og forretningsfolk side 
om side, mens de spiser sushi, tapas eller bistromat og drikker 
øl fra alle verdenshjørner - inkludert et stort utvalg fra 
Trøndelag. På sensommeren har de siste årene bydelens 
egen festival, Bakklandsdagene, med konserter, marked og 
utstillinger blitt arrangert. 

Selv om du har en leilighet i Trondheim by, er du omgitt av 
flere flotte turmuligheter. 
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BOLIGMASSE

11% enebolig
20% rekkehus
49% blokk
20% annet

Det er kort vei til Nidelven som slynger seg igjennom 
Trondheim sentrum, hvor det går en populær tursti som 
følger Nidelva i flere kilometer. Langs stien passerer du flere 
koselige parkanlegg, som blant annet Marinen som ligger 
nedenfor Nidarosdomen. Her er det perfekt å ta med 
piknikkurven og nyte varme dager om sommeren. 
Foretrekker du å gå tur eller nyte fine sommerdager langs 
fjorden er Skansen å anbefale. Her finner du flotte 
parkområder, serveringssted med lunsj- og middagsmeny. 
Videre er det en flott Strandpromenade og gang- og sykkelsti 
bort mot Brattørkaia hvor du finner Rockheim og Pirbadet. 
Ladestien er også et anbefalt utfartssted hvor du finner flere 
badeplasser og serveringssteder.

Videre kan man nyte finværsdagen ved Kristiansten Festning 
som kun er en liten rusletur unna. Festningsparken er et 
populært tilholdssted for mange når solen titter frem. Det er 
en stor sosial arena, med rom for soling, ballspill og grilling i 
godt lag. Hit kan man enten gå, eller trille sykkelen og ta 
sykkelheisen opp Brubakken. Sykkelheisen Trampe var i 1993 
den første sykkelheisen i verden. Den er i dag en av de mest 
populære turistattraksjonene i Trondheim. 

Nærmeste dagligvarebutikk er Bunnpris Samfundet, butikken 
ligger kun 200 meter fra boligen. I tillegg er det gangavstand 
til alt byen har å tilby. Her finner du dagligvarebutikker, 
konsertscener, gallerier, Trøndelag teater, museer og kinoer. 
Ved å gå gjennom Bakklandet kommer du over til Solsiden, 
hvor det er et stort kjøpesenter i tillegg til et godt utvalg av 
ulike restauranter som skaper et pulserende liv både på dag- 
og kveldstid.

Det er gode bussforbindelser i nærområdet. Fra boligen er 
det kun 5 minutters gange til de nærmeste 
bussholdeplassene ved Trondheim Studentersamfunn. Dette 
er et knutepunkt hvor flere bussruter passerer opptil flere 
ganger i timen. Her passerer også flybussen til Værnes.

Innenfor gang- og sykkelavstand ligger flere av byens store 
studiesteder og arbeidsplasser. 
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Et innblikk i ditt nye nærområde og hva det har å by på.
Passer det dine ønsker og behov?

SKOLER

Singsaker skole (1-7 kl.) 12 min
290 elever, 17 klasser 0.9 km

Nidelven skole (1-10 kl.) 11 min
36 elever, 5 klasser 0.9 km

Birralee International School Trondheim (1... 13 min
293 elever, 20 klasser 1.1 km

Rosenborg skole (8-10 kl.) 19 min
476 elever, 31 klasser 1.5 km

Blussuvoll skole (8-10 kl.) 24 min
553 elever, 27 klasser 1.9 km

Bybroen videregående skole 10 min
210 elever 0.9 km

Thora Storm videregående skole 12 min
1100 elever 1 km

BARNEHAGER

Krinkelkroken barnehage (1-5 år) 11 min
57 barn 0.9 km

Singsaker barnehage (1-5 år) 12 min
30 barn 0.9 km

Øya barnehage (1-5 år) 12 min
92 barn 0.9 km

Her finner du NTNU med fakultetene på Gløshaugen, 
Dragvoll og Elgeseter, Handelshøyskolen BI og Høyskolen 
Kristiania ved Bakke Bru. St. Olavs Hospital ligger kun en liten 
gåtur fra leiligheten og i Midtbyen/Solsiden finner du flere 
mindre og større arbeidsplasser.

Bebyggelse
Nærområdet består hovedsakelig av lavblokkbebyggelse og 
flermannsboliger.

Adkomst
Se kartfunksjonen i boligannonsen eller på eiendommens 
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved å trykke på kartet får du 
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra ønsket 
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med 
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO 9



KORSGATA 2010

Parkering
Fast parkeringsplass i felles garasjekjeller, med muligheter for å 
etablere el-billading.

Tomtestørrelse
5 587 m²

Beskrivelse av tomt
Tomtearealet er felles for sameiet. Opparbeidet med interne 
veier, lekeplasser, grøntarealer og diverse 
prydbusker/beplantning.

TAKST OG TILSTAND

Byggemåte
Grunnmur er oppført i støpt betong. Hovedkonstruksjoner 
over dette er oppført i en kombinasjon av støpt betong og tre. 
Utvendige fasader er kledd med trekledning. Vinduer og 
balkongdører fremstår med 2-lags glass. Taket har saltaks form 
og er utvendig tekket med takstein.

Bygningssakskyndig
Alexander Storsve (befaringsdato: Onsdag, 4. mars 2026)

VELKOMMEN TIL
KORSGATA 20

Vi starter utendørs – Her bor du i et veletablert sameie fra 2004, 
med kort vei til sjarmerende Bakklandet, koselige kafeer og 

flotte turmuligheter langs Nidelva. Boligen har to flotte 
uteområder i en sørvendt balkong og en solrik takterrasse.

PROAKTIV.NO 11



KORSGATA 2012

Innhold
Proaktiv Eiendomsmegling ved Eirik Døsen har gleden av å 
presentere en lys og innholdsrik leilighet i Korsgata 20! 
Leiligheten ligger attraktivt til på Nedre Singsaker i et flott 
sameie fra 2004. Her bor du like ved sjarmerende Bakklandet 
med historiske omgivelser, koselige kafeer og kort vei til vakre 
turstier langs Nidelva, en perfekt kombinasjon av byliv og idyll. 
Like i nærheten finner du også badeplassen ved Gåsaparken, 
en herlig oase for late dager, friske bad og gode minner, samt 
store grøntområder som innbyr til både turgåing, soling, 
grilling og ballspill.

Velkommen inn! En lys og romslig gang gir et svært godt 
førsteinntrykk av boligen. Her er det integrerte 
garderobeløsninger som sørger for god plass til oppbevaring 
av både sko og yttertøy, noe som gjør entréen både praktisk 
og ryddig.

Leiligheten byr på en tiltalende åpen stue- og kjøkkenløsning 
på 31,5 kvm med fleksible møbleringsmuligheter. Spisestuen 
har en lys og behagelig atmosfære takket være store 
vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys. Herfra har 
du direkte adkomst til en flott, sørvendt balkong med 
overbygg, et solrikt uterom som kan nytes store deler av året. 
Kjøkkenet er romslig og pent, med gode skap- og 
benkeløsninger, og den åpne planløsningen skaper en sosial 
og innbydende ramme for både hverdagsliv og hyggelige 
sammenkomster.

I 2. etasje finner du to av boligens fire soverom, på henholdsvis 
9 og 10,5 kvm. Begge rommene har god plass til dobbeltseng, 
nattbord og garderobeløsning, og fremstår som lyse og 
komfortable.

Badet i denne etasjen er flislagt og måler 5 kvm, med 
behagelige fargevalg som gir et tidløst og rolig uttrykk.

Vi følger trappen opp til loftsetasjen, hvor den gode 
romfølelsen videreføres. Loftstuen er lys og innbydende, med 
et areal på 22,5 kvm. Her bidrar flotte Velux-vinduer til rikelig 
lysinnslipp, og rommet har gode møbleringsmuligheter. 
Plassbygde bokhyller gir både karakter og praktisk 
oppbevaring, og det er direkte adkomst til takterrassen.

Takterrassen er avskjermet og romslig, med et areal på 15 kvm. 
Her er det god plass til å etablere soner for både sitte- og 
spisegruppe, et perfekt sted for avslapning og sosiale 
sammenkomster i solrike omgivelser.

Loftsetasjen inneholder også to gode soverom på henholdsvis 
9,5 og 6,5 kvm, med potensial for å etablere et tredje rom. 
Soverommene har god plass til seng, nattbord og garderobe.

Videre finner du et praktisk walk-in-closet på 5,5 kvm, som gjør 
hverdagen både enklere og mer organisert.

Badet i loftsetasjen er lyst og flislagt, og fremstår som 
velutstyrt med toalett, servant med underbygg samt en 
praktisk løsning med både dusj og badekar.

VELKOMMEN
INN!

Vi har sett på fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. Nå 
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom. 

PROAKTIV.NO 13

INNBYDENDE INNGANG

En lys og romslig gang gir et 
svært godt førsteinntrykk av 
boligen. 
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Til leiligheten medfølger fast parkeringsplass i felles 
garasjekjeller samt kjellerbod på 5 kvm, noe som gir en enkel 
og komfortabel hverdag.

Areal
Bruksareal:
Kjeller
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

2. etasje
BRA-i: 59 kvm
Total BRA: 59 kvm

3. etasje
BRA-i: 51 kvm
Total BRA: 51 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 4 kvm

3. etasje: 15 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig på grunnlag av 
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser på rom er angitt ut fra 
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos 
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke 
målbare.

Ikke målbare arealer
Loft:
- GUA (gulvareal): 59 kvm
- BRA (bruksareal): 51 kvm
- ALH (arealer med lav himlingshøyde): 8 kvm

Standard
Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og 
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av 
disse, samt kostnadsoverslag på utbedring av avvik som er gitt 
TG3.   

TILSTANDSGRADER : 
TG0: Ingen avvik.
TG1: Mindre avvik.
TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir 
TG2.
TG3: Store eller alvorlige avvik.
TGIU: Ikke tilgjengelig for undersøkelse
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 Av rapporten fremgår TGIU (tilstandsgrad ikke undersøkt), 
TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, høy alder, 
bygningsdel som må utbedres, beskrivelser av avvik på 
undersøkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.   

Det er registrert totalt 7 stk. TG2 og 1 stk. TG-IU i 
tilstandsrapporten.

Boligen har fått følgende TG2:
 - Balkong, terrasse, platting: Utover normal aldringsmessig 
slitasje er det påvist noe skader på betong.

- Bad 2.etasje (overflater): Fallforhold tilfredstiller ikke 
forskriftskrav.

- Bad 2.etasje (tettesjikt): Nådd over halvparten av forventet 
brukstid og vil derfor ha usikker restlevetid.

- Bad 2.etasje (sanitærutstyr): Ikke etablert synlig drenering fra 
innebygd sisterne.

- Bad loft (overflater): Fallforhold tilfredstiller ikke forskriftskrav.

- Bad loft (tettesjikt): Nådd over halvparten av forventet 
brukstid og vil derfor ha usikker restlevetid.

- Bad loft (sanitærutstyr): Ikke etablert synlig drenering fra 
innebygd sisterne.

Boligen har fått følgende TG-IU:

 - Terrasse: På grunn av snø på befaringsdagen er det ikke 
foretatt en kontroll av terrasse med adkomst fra stue på loft.

Tilstandsrapporten er inntatt i salgsoppgaven og inneholder 
ytterligere informasjon om byggemåte, årsak bak 
tilstandsgrader, konsekvens og anslag på eventuelle 
utbedringskostnader. Ettersom kjøper regnes å være kjent 
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten 
oppfordres interessenter til å sette seg grundig inn i rapporten 
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle 
bygningstekniske spørsmål.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming.

Info energiklasse
Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. 
Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med 
bruksareal mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å 
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at 
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se 
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket 
eiendommen vil komplett energiattest fås ved henvendelse til 
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier 
etter skriftlig anmodning fra kjøper ikke har lagt frem 
energiattest før avtale om salg er inngått, kan kjøper få laget en 
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett 
år etter at avtale om salg er inngått.
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ÅPEN STUE- OG 
KJØKKENLØSNING

Tiltalende åpen stue- og kjøkkenløsning på 31,5 kvm med fleksible 
møbleringsmuligheter. Spisestuen har en lys og behagelig atmosfære 

takket være store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys. 
Kjøkkenet er romslig og pent, med gode skap- og benkeplass.
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SOLRIK SØRVENDT 
BALKONG MED 

OVERBYGG



KORSGATA 2022

TO BEHAGELIGE 
SOVEROM

I 2. etasje finner du to av boligens fire soverom, på henholdsvis 9 og 
10,5 kvm. Begge rommene har god plass til dobbeltseng, nattbord og 

garderobeløsning, og fremstår som lyse og komfortable. 

PROAKTIV.NO 23



FLISLAGT BADEROM I 
BEHAGELIGE FARGEVALG 

SOM GIR ET TIDLØST 
UTTRYKK
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LYS TRAPP 
Fra 2. etasje fører trappen opp til loftsetasjen, hvor den gode 

romfølelsen fortsetter. 

PROAKTIV.NO 27

KOSELIG SITTEPLASS
I trappen finner du et hyggelig sitteområde, ideelt for å trekke seg 

tilbake med en god bok eller bare nyte et stille øyeblikk. 



 LOFTSTUEN ER LYS OG 
INNBYDENDE, MED ET 

AREAL PÅ 22,5 KVM.  



HER BIDRAR FLOTTE 
VELUX-VINDUER TIL 

RIKELIG LYSINNSLIPP, OG 
ROMMET HAR GODE MØB

LERINGSMULIGHETER. 
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SOLRIK 
TAKTERRASSE

Takterrassen er avskjermet og romslig, med et areal på 15 kvm. Her er 
det god plass til å etablere soner for både sitte- og spisegruppe, et 

perfekt sted for avslapning og sosiale sammenkomster i solrike 
omgivelser. 
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TO GODE SOVEROM
Loftsetasjen inneholder også to gode soverom på henholdsvis 9,5 og 

6,5 kvm. Soverommene er lyse og pene med god plass til seng, 
nattbord og garderobe. 

PROAKTIV.NO 35
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WALK-IN-CLOSET
Walk-in-closetet er ikke omsøkt som soverom, men kan ha potensial 
for slik bruk. Eiendommen ligger i en hyblifiseringssone, og eventuell 

bruksendring skjer på kjøpers ansvar

PROAKTIV.NO 37

FLISLAGT BADEROM
Badet i loftsetasjen er lyst og flislagt, og fremstår som velutstyrt med 
toalett, servant med underbygg samt en praktisk løsning med både 

dusj og badekar. 



KORSGATA 2038

PLANSKISSER

PROAKTIV.NO 39

PLANSKISSER

Planskisser 2.etasje og loftsetasje.



KORSGATA 2040 PROAKTIV.NO 41
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SAMEIET / ØKONOMI

Forretningsfører
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Om sameiet
Hjemmeside: www.nedresingsakerslette.no
Sameiet består av 82 seksjoner.

Felleskostnader pr. mnd
7.825,-

Felleskostnader inkluderer
Parkering, kabel-TV, internett, forsikring, drift og vedlikehold.

Andel fellesformue
37.333,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsøkninger
Regnskapet for 2025 viser følgende:
Driftsinntekter til sammen kr. 4 971 904,-
Driftsutgifter til sammen kr. -6 249 834,-.
Årsresultatet gir da et underskudd på kr. -1 147 799,-
I forhold til budsjett utgjør dette en differanse på kr. -52 599,-
Egenkapital pr. 31.12.2025 var kr. 2 239 067,-.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til 
sjenanse for andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap Tryg Forsikring
Polisenummer6598236

Formuesverdi primær
1.395.677,- for 2025

Formuesverdi sekundær
5.582.707,- for 2025

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avløp-, renovasjon- 
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i 
avgiftene som følge av forbruk og eventuelle endringer i 
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
21.781,- for 2025

Info formuesverdi
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av 
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner 
boligverdier basert på grunnkretser i stedet for kommuner, og 
skal benyttes fra og med inntektsåret 2026. 
Dette kan medføre at markedsverdien settes høyere eller 
lavere enn tidligere og innebærer at både selger og megler 
kan benytte tall som ikke nødvendigvis er oppdaterte på 
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.
Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret 
og eventuelt øke ved endelig fastsettelse i skatteåret.

KJERNEINFORMASJON
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For primærbolig utgjør formuesverdien 25 % av beregnet eller 
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter 
70 % av den delen som overstiger dette beløpet.
For sekundærbolig utgjør formuesverdien 100 % av beregnet 
eller dokumentert markedsverdi.

Formuesverdien er ikke fastsatt for denne eiendommen. 
Skatteetaten har en beregningsmodell som hensyntar om 
boligen er "primærbolig" (der eier er bosatt iht. 
Folkeregisteret) eller "sekundærbolig" (andre boliger man 
eier). Formuesverdi for primærbolig er p.t. 25% av beregnet 
markedsverdi opp til 10 millioner kroner, og deretter 70% av 
det som overstiger 10 millioner kroner. Formuesverdi for 
sekundærbolig er p.t. 100% av beregnet markedsverdi. Det 
gjøres oppmerksom på at kjøper selv må sende inn 
opplysninger om adresse, areal, boligtype og byggeår til 
skattemyndighetene. Det tas forbehold om endring av satser, 
og henvises til Skatteetatens websider dersom ytterligere 
informasjon er ønskelig.

Diverse
Dagens innredning og bruk av leiligheten avviker fra godkjent 
byggesak ved at deler av stue i 2.etg
er delt av for å etablere ett ekstra soverom. Vi gjør 
oppmerksom på at omkledningsrommet ikke er godkjent som 
soverom, men kan ha potensial for slik bruk. Eiendommen 
ligger i hyblifiseringssone, og eventuell bruksendring skjer på 
kjøpers ansvar.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det er utstedt ferdigattest av Trondheim kommune datert 
04.11.2004.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at 
et søknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl. 
brukstillatelse eksisterer, gir ingen garanti for at det ikke er 
utført arbeid  som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Følgende servitutter er tinglyst på eiendommens 
grunnboksblad:

- Bestemmelse om bebyggelse. Forplikter seg til å bortta eller 
forandre tillatt skur. Tinglyst den 17.12.1915 med dagboknr. 
900260.

- Bestemmelse om bebyggelse. Klausul med hensyn til tillatte 
byggearbeid vedk. lukket skur av jern og tre m.v. Tinglyst den 
17.12.1915 med dagboknr. 900264.

- Erklæring/avtale. Erklæring om frafallelse for seg og 
fremtidige eiere ethvert krav på at den verdiforhøyelse som 
måtte bli tilført bygningen ved forandring i h.h. til anmeldelse 
approbert av bygningsrådet skal tas hensyn til ved eventuelle 
ekspropriasjon m.v. 

Tinglyst 24.04.1934 med dagboknr. 900290.

- Erklæring/avtale. Bestemmelse om adkomstrett og 
vedlikehold. Avtale som regulerer gjensidige rettigheter 
mellom eiendommene gnr. 406 bnr. 192 og gnr. 407 bnr. 19. der 
gnr. 406 bnr. 192 skal ha en stedsvarig rett til å ha stående et 
bygg på denne eiendom i grensen mot gnr. 407 bnr. 19, samt at 
de begge har en gjensidig rett til tilgang til den annen 
eiendom for å utføre nødvendige bygge- og 
vedlikeholdsarbeider på egen eiendom. Tinglyst den 
05.04.2002 med dagboknr. 6542.

- Seksjoneringstillatelse. Begjæring om oppdeling av 
eierseksjoner, der denne seksjonen med seksjonsnummer. 25 
har en sameiebrøk på 108/6464 som omfatter leilighet, med 
garasjeplass og kjellerbod som tilleggsareal. Tinglyst den 
22.09.2003 med dagboknr. 19875.

Kopi av de tinglyste dokumentene fra grunnboken kan sees 
hos megler.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til bevaringsområde iht. 
reguleringsplan r0172q "Nedre Singsakerslette". For øvrig 
ligger eiendommen i et område som er avsatt til bevaring 
kulturmiljø, framtidig blå/grønnstruktur, nåværende 
sentrumsformål, framtidig turvegtrasé og nåværende 
turvegtrasé i kommuneplanens arealdel. Videe er det 
igangsatt planleggingsarbeid på et område som berører 
eiendommen. Reguleringsplan r20180044 "Planprogram for 
samlet campus i Trondheim" med formål om et attraktivt, 
levende og bærekraftig bycampus, hovedsakelig knyttet til 
NTNU. Det er også et planforslag som berører eiendommen, 
r20190007 "Nordre del av Elgeseter gate" med formål om å 
legge til rette for oppgradering av Elgeseter gate, inkludert ny 
infrastruktur.

Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan 
med tilhørende bestemmelser kan fås ved henvendelse til 
megler.

Vei/Vann/Avløp
Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er 
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger. 
Eier er selv ansvarlig for private stikkledninger til bygningen. 
For private fellesledninger er det normalt solidarisk 
vedlikeholdsplikt.

Radonmåling
Det gjøres oppmerksom på at det ved utleie er krav til å 
gjennomføre radonmåling, og at forsvarlige nivåer skal kunne 
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert 
leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig, såfremt det 
betales husleie. 

Kjerneinformasjon
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I de tilfeller hvor det ikke  er opplyst at selger har kunnskap om 
eiendommens radonnivå må kjøpere som ønsker å leie ut hele 
eller deler av eiendommen, særskilt være oppmerksom på at 
de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfører. Se 
http://www.nrpa.no for nærmere informasjon.

Adgang til utleie
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de 
begrensningene som følger av sameieforholdet og 
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren 
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 døgn årlig 
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 døgn 
sammenhengende. Grensen på 90 døgn kan fravikes i 
vedtektene og kan i så fall settes til mellom 60 og 120 døgn. 
Slik beslutning krever et flertall på minst to tredjedeler av de 
avgitte stemmene på årsmøtet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser 
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivåer på utleieboliger. I de 
tilfeller hvor det ikke særskilt er opplyst at selger har kunnskap 
om eiendommens radonnivå må kjøpere som ønsker å leie ut 
hele eller deler av eiendommen, særskilt være oppmerksom 
på at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfører. 
Se http://www.nrpa.no for nærmere informasjon.

Offentligrettslig pålegg
Det gjøres oppmerksom på at megler ikke har innhentet 
særskilte opplysninger om det finnes pålegg fra 
brann/feiervesen på eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGЕR

Omk. kjøper beskrivelse
7 700 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900,00 (Boligkjøperforsikring * (valgfritt))
192 500,00 (Dokumentavgift)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjøte)
--------------------------------------------------------
193 590,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjøperforsikring ))
206 490,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjøperforsikring 
))

--------------------------------------------------------
7 893 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten 
Boligkjøperforsikring ))
7 906 490,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med 
Boligkjøperforsikring ))

--------------------------------------------------------

Vi gjør oppmerksom på at ovennevnte totalsum er beregnet ut 
fra kjøpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om 
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser
Kjøpesum med tillegg av omkostninger skal være disponibelt 
på meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebærer 
dette at fullt oppgjør må være innbetalt på meglers 
klientkonto senest to virkedager før avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkår knyttet til innbetalingen, eksempelvis 
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjøpers bank, 
må være megler i hende i god tid før overtagelse kan finne 
sted.

Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon 
og/eller kjøpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell 
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjøpers 
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjøte tinglyses på ny eier. Dersom kjøper 
ikke ønsker hjemmelsoverføring av eiendommen til seg må det 
tas forbehold om dette i bud.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpålagt forsikring av 
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er 
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjøpers låneinstitusjon krever 
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, må kjøper 
selv eller dennes låneinstitusjon dekke utgiftene forbundet 
med dette.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert på de opplysningene selger har gitt 
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt 
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre 
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjøper setter seg grundig 
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, 
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent 
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og 
slike forhold kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder 
uavhengig av om kjøper har lest dokumentene. Alle 
interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, 
gjerne sammen med fagkyndig før bud inngis. Kjøper som 
velger å kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe 
han burde blitt kjent med ved undersøkelsen. Dersom det er 
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter rådfører seg 
med eiendomsmegler eller egne rådgivere før det legges inn 
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt 
for slitasje og skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må 
kjøper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter 
overtakelse som nødvendiggjør utbedringer. 

Kjerneinformasjon
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Normal slitasje og skader som nødvendiggjør utbedring, er 
innenfor hva kjøper må forvente og vil ikke utgjøre en mangel. 
Kjøper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen 
mellom partene, samt informasjonen som har vært tilgjengelig 
for kjøperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av 
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkår avhengig av 
om kjøper er forbrukerkjøper eller ikke. Dette er nærmere 
beskrevet nedenfor.

På grunn av ulike avtalevilkår kan selger vurdere bud fra en 
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom 
kjøper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar 
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». 
Selger kan ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en 
forbrukerkjøper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker 
kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar 
kan ha egenverdi for selger. Selger står fritt til å forkaste eller 
akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å 
akseptere høyeste bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi 
egenerklæring om budgiver er forbruker eller 
næringsdrivende/person som hovedsakelig handler som ledd i 
næringsvirksomhet.

Forbrukerkjøp - definisjon: Med forbrukerkjøp menes kjøp av 
eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke 
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkår: Eiendommen har en mangel dersom 
den ikke er i samsvar med kravene som følger av avtalen, eller 
det foreligger brudd på bestemmelsene i avhendingsloven §§ 
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det 
kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig 
tilstand, kan det være grunnlag for mangelskrav. Det samme 
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger 
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan 
gå ut ifra at det virket inn på avtalen at opplysningen ikke ble 
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide på en 
tydelig måte. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven 
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig 
areal, forutsatt at avviket er på 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må 
kjøper selv dekke tap/kostnader opptil et beløp på kr. 10 000 
(egenandel).

Ikke-forbruker (næringsdrivende) - definisjon: Hvis kjøper er 
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig 
handler som ledd i næringsvirksomhet, vil kjøpet ikke anses 
som et forbrukerkjøp.

Ikke-forbruker - avtalevilkår: Eiendommen har en mangel 
dersom den ikke er i samsvar med kravene som følger av 
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar 
utover det konkret avtalte er da begrenset etter 
avhendingsloven § 3-9, første ledd andre setning. 

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt 
boligens arealsvikt utgjør en mangel vurderes etter 
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjøpers 
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke 
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses 
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjøtet for eiendommen 
tinglyses på kjøper. Interessenter og kjøper må godta at selger 
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen. 

Dersom kjøper er utenlandsk statsborger kreves det at 
vedkommende har et såkalt D-nummer til erstatning for norsk 
personnummer. 

Rekvirering av D-nummer må sendes Kartverket samtidig med 
innsending av skjøtet for tinglysing. Skjøtet blir liggende i 
Kartverket inntil kjøper har fått D-nummer av Skatteetaten. 
Når Kartverket har mottatt D-nummeret fra Skatteetaten, vil 
skjøtet bli tinglyst umiddelbart. Rekvisisjon av D-nummer i 
forbindelse med tinglysing av skjøte vil ofte medføre at 
oppgjør og utbetaling til selger blir forsinket med noen uker. 
Kjøper må i disse tilfellene enten ta forbehold i bud om 
forsinket utbetaling til selger, eller være forberedt på å dekke 
forsinkelsesrenter til selger. Kontakt ansvarlig megler for 
informasjon før budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle 
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av 
eiendommen, gjerne sammen med fagmann før bud inngis.

ØVRIGE KJØPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres 
til å angi ønsket overtakelse i budskjema.

Skjøte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjøret. 
Oppgjør forutsetter at det er gjennomført overtagelse og at 
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne 
til oppgjørsavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det 
forutsettes at skjøte tinglyses i kjøpers navn. Hvis interessenter 
mot formodning ikke ønsker tinglysing av skjøte må det tas 
forbehold om dette i kjøpetilbudet.

Budgivning
Bud kan legges inn på nettannonsen på "gi bud" knappen eller 
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning så kan bud 
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan også 
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes 
også i salgsoppgaven.

All budgivning må foregå ved skriftlighet. Ta kontakt med 
megler dersom det er behov for bistand for å inngi bud.

Kjerneinformasjon
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Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling 
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte 
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller 
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre 
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser på el- eller 
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved 
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjøper er absolutt. 
Det betyr at dersom selger velger å akseptere budet, må 
kjøper meddeles aksept innen utløpet av akseptfristen. 

Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot 
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli 
solgt før ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers 
egenerklæringsskjema er vedlegg til dette prospekt. 
Forsikringsvilkår kan fås ved henvendelse til megler.

Boligkjøperforsikring
Mange kjøpere har anledning til å tegne boligkjøperforsikring. 
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om 
Boligkjøperforsikring fra Söderberg & Partners. 
Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir 
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages 
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene. 
Les mer om Boligkjøperforsikring i vedlagte materiell eller på 
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og løsøre
Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF´s 
normgivende liste over løsøre og tilbehør, se vedlagt liste til 
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva 
som skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. I de tilfeller 
det medfølger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten 
noen form for garanti utover leverandørgaranti.

Eier
Marte Mclean Tjernshaugen

Tilbud på lånefinansiering
Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken 
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med 
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrørende 
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke 
godtgjørelse for dette.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av 
salgssum. Estimert provisjon kr. 77 000,00 (beregnet av 
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 45 000,00).

Sum provisjon, vederlag og andre inntekter kr. 129 990,00 

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, 
har oppdragstaker krav på rimelig vederlag for medgått 
tid/utført arbeid og avtalte utgifter (utgifter til påløpte 
visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og 
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er 
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som 
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med 
et salgsoppdrag. Våre samarbeidspartnere er: Søderberg & 
Partners AS - formidler av boligkjøperforsikring, Gjensidige - 
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandør av 
digitale oppgjørsskjemaer og overtakelsesprotokoller som 
også inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strøm-, 
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og 
Bomega AS - markedsplasser på nett, Schibsted - 
markedsføring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av 
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjøper og selger 
får i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet 
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven
Vi gjør oppmerksom på at vi lagrer personopplysninger på, 
interessenter, budgivere og kjøpere. Videre opplyser vi at 
mulighetene for å slette sine personopplysninger er 
begrenset, som følge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt 
til å oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 år, iht. 
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om vår behandling 
av personopplysninger i vår personvernerklæring på 
https://proaktiv.no/personvernerklæring

Hvitvaskingsreglene
Det følger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering 
at meglerforetaket er forpliktet til å foreta kundetiltak av 
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i 
forbindelse med inngåelse av oppdraget, og for kjøper på 
tidspunkt for kontraktsinngåelse. Dersom slik kundekontroll 
ikke kan gjennomføres, er meglerforetaket pålagt å avstå fra 
gjennomføring av oppgjøret. Partene er selv ansvarlig for 
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medføre uten at det 
kan anføres et kontraktsrettslig ansvar overfor 
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave
Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er 
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og 
kontakter megler med eventuelle spørsmål før bud inngis.

Kjerneinformasjon
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VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke
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KORSGATA 2054
GNR: 407 BNR: 19 SNR: 25

Alexander Storsve

Takst-Forum Trøndelag AS

alexander@tft.no

48257022

Korsgata 20

7030 Trondheim

Korsgata 20
7030 TRONDHEIM
Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i flermannsbolig

Byggeår: 2004

BRA: 115 m

BRA-i: 110 m

Rapportdato: 4.3.2026 (Gyldig til 4.3.2027)

Samlet vurdering
TG-0

2

TG-1

11

TG-2

7

TG-3

0

TG-IU

1

2

2
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1. Tilstandsgradene

TG-0

Tilstandsgrad 0: Ingen avvik

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt
frem dokumentasjon på faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

TG-1

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig.
Graden kan også brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse
mangler.

TG-2

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes når delen er gammel og det er grunn til å
varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn til å overvåke delen
spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader

TG-3

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer på forhold som man må regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal også brukes ved påvist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

TG-IU

Tilstandsgrad ikke undersøkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan være
snødekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet på undersøkelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon på
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter særlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis særlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni

2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i

rapporten er fastsatt i tråd med kriteriene i NS 3600:2018

Formålet med rapporten er å kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke på behov for tiltak, samt å

vise resultatene av en utført tilstandsanalyse for å bidra til økt trygghet og redusert konfliktnivå ved

eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjøpers undersøkelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig

har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har

betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av

boligens tilbehør, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også om tilbehøret er

integrert.

Struktur og referansenivå Normalt vil referansenivået være byggeskikken og tilstanden ved byggeåret for boligen eller

bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altså en tilstand som er dårligere enn referansenivået.

Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av

tilstandsgraden på rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller

bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjøre for

årsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal også gi et sjablongmessig anslag på

hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Takstrapporten Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet før bruk og gi tilbakemelding til den

bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som bør rettes opp. Rapporten kan ikke være eldre enn 1

år på det tidspunkt kjøperen binder seg til å kjøpe boligen. Ved utgått rapport bør bygningssakkyndig

kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et

bærekraftig bolighold. For å kunne gjøre dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra

rapporten. Les mer om tjenestene og få tilgang til å avstå fra bruk av dine data ved å gå til denne

nettsiden: https://samtykke.vendu.no/40456

Dokumentasjon på

håndverkertjenester

Dersom det har vært utført reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de

siste fem årene, og arbeidet er utført av kvalifiserte håndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren

dokumentere bruken av kvalifiserte håndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig

bekreftelse fra den eller de håndverkerne som ble brukt.

Hvordan undersøkelsene skal

skje

Med mindre det fremgår at et rom eller en bygningsdel skal undersøkes med målinger, at det skal bores

hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersøkelser på det

som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte på tepper, møbler og annet inventar når det er

nødvendig for å komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersøkes. Dette gjelder likevel

ikke for særlig tunge møbler og inventar, når disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og

det heller ikke er andre grunner til å mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

PROAKTIV.NO 57



Korsgata 20, 7030 Trondheim 4 av 16

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersøkt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring på hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Utvidet el-kontroll

Med bakgrunn i manglende dokumentasjon på opprinnelig anlegg anbefales en utvidet el-kontroll.

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Balkong, terrasse, platting Utover normal aldringsmessig slitasje er det påvist noe skader på betong.

Våtrom: Baderom 2.etg - Overflater Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav.

Våtrom: Baderom 2.etg - Membran, tettesjikt og
sluk

Det er ikke påvist symptomer på svikt i baderommets tettesjikt, men det
gjøres oppmerksom på at det har oppnådd over halvparten av forventet
brukstid og vil derfor ha usikker restlevetid.

Våtrom: Baderom 2.etg - Sanitærutstyr Baderommets sanitærutstyr vurderes å fungere som tiltenkt, men det er
ikke etablert synlig drenering fra innebygd sisterne.

Våtrom: Baderom loft - Overflater Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav.

Våtrom: Baderom loft - Membran, tettesjikt og
sluk

Det er ikke påvist symptomer på svikt i baderommets tettesjikt, men det
gjøres oppmerksom på at det har oppnådd over halvparten av forventet
brukstid og vil derfor ha usikker restlevetid.

Våtrom: Baderom loft - Sanitærutstyr Baderommets sanitærutstyr vurderes å fungere som tiltenkt, men det er
ikke etablert synlig drenering fra innebygd sisterne.

Bygningsdeler med TG-IU

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Balkong, terrasse, platting På grunn av snø på befaringsdagen er det ikke foretatt en kontroll av
terrasse med adkomst fra stue på loft.

Lovlighet / HMS

Dagens innredning og bruk av leiligheten avviker fra godkjent byggesak ved at deler av stue i 2.etg 

er delt av for å etablere ett ekstra soverom.

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger
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4. Informasjon om oppdraget
Befaringsdato Rapportdato

4.3.2026 4.3.2026

Hjemmelshavere

Navn: Marte Mclean Tjernshaugen Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerklæring fremlagt og gjennomgått av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Alexander Storsve Telefon: 48257022

Firma: Takst-Forum Trøndelag AS Epost: alexander@tft.no

Tittel: Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring: Frende Forsikring

Informasjon om boligen

Adresse: Korsgata 20, 7030 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gårdsnr: 407 Bruksnr: 19 Festenr:

Seksjonsnr: 25 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggeår: 2004

Boligtype: Leilighet i flermannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:

Grunnmur er oppført i støpt betong. Hovedkonstruksjoner over dette er oppført i en kombinasjon av støpt betong og tre. Utvendige fasader er kledd med

trekledning. Vinduer og balkongdører fremstår med 2-lags glass. Taket har saltaks form og er utvendig tekket med takstein.

5. Arealinformasjon

Arealmålingen er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt.

Rommene kan være måleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal
BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan bestå av flere boenheter.

Eksternt

bruksareal
BRA-e

Bruksareal av rom som tilhører boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom

BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset

balkong
BRA-b

Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som åpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke måleverdige arealer som skyldes skråtak eller lav himlingshøyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppføres alene, 

men skal alltid opplyses sammen med korrekt målt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjør boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html
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Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong)

2. etasje 59 59

Romfordeling:

Gang, baderom, 2 soverom og

spisestue/kjøkken.

0

Romfordeling:

Ingen.

0

Loft 51 51

Romfordeling:

Stue, baderom, garderobe og 2

soverom.

0

Romfordeling:

Ingen.

0

Kjeller 5 0

Romfordeling:

Ingen.

5

Romfordeling:

Bod i fellesareal.

0

Totalt m2 115 110 5 0

Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (målbart areal) ALH (arealer med lav himlingshøyde)

Loft 59 51 8

Totalt m2 59 51 8

TBA (terrasse- og balkongareal)

4

15

0

19
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Utover normal aldringsmessig slitasje er det påvist noe skader på betong.

Med bakgrunn i alder, slitasje og påviste skader/avvik er det påregnelig med tiltak i tiden som 

kommer.

6.2 Balkong, terrasse, platting

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

På grunn av snø på befaringsdagen er det ikke foretatt en kontroll av terrasse med adkomst fra 

stue på loft.

Det anbefales en kontroll ved snøfrie overflater.

6.3 Vinduer og dører

 Leilighetens vinduer og balkongdører fremstår med 2-lags glass. 

Type Balkong

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Ukjent

Er det synlig tegn på skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Er det tegn på sopp/råteskader i treverk eller skader i betong? Nei

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-IU

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales

Beskrivelse

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Ukjent

Er det påvist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det påvist værslitte karmer, fuktskader eller råteskader? Nei
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Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke påvist vesentlige skader eller avvik ved 

leilighetens vinduer og balkongdører.

6.4 Takkonstruksjon og loft

Takkonstruksjonen fremstår i lukket utførelse og kontrollen ble derfor svært begrenset. Det 

forutsettes riktig oppbygning og man tenker da spesielt på materialvalg, lufting av konstruksjonen 

og dampsperre mellom varme og kalde deler av konstruksjonen. Dette lar seg ikke påvise uten 

destruktive inngrep, noe som ikke er utført. Ved en visuell kontroll av innvendige overflater er det 

ikke påvist skader eller avvik.

6.5 Etasjeskille og gulv på grunn

Det er ikke påvist skader eller avvik som vurderes å være av konstruksjonsmessig betydning.

Er det ved stikkprøver registrert avvik ved åpne/lukkemekanismen? Nei

Er det påvist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og dører TG-1

Type takkonstruksjon Saltak

Type loft Innredet (lukket konstruksjon)

Utvendig inspeksjon Ikke inspisert

Er det registrert symptom på svekkelser/vesentlige skjevheter/nebøyninger i

konstruksjonen?

Ikke kontrollerbart

Er det manglende eller utilstrekkelig lufting av konstruksjonen? Ikke kontrollerbart

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering på innvendige overflater? Nei

Er det tegn til sopp/råte eller spor etter treskadeinnsekt? Nei

Er det tegn på utilstrekkelig tetting rundt gjennomføringer i konstruksjonen? Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon og loft TG-1

Type Trebjelkelag, Betongdekke

Er det påvist nedbøy, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv på grunn TG-1
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6.6 Kjøkken

Overflater og innredning

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke påvist vesentlige skader eller avvik ved 

leilighetens kjøkkeninnredning.

Avtrekk

Mekanisk avtrekk over stekesonen vurderes å fungere som tiltenkt.

6.7 Lovlighet / HMS

Dagens innredning og bruk av leiligheten avviker fra godkjent byggesak ved at deler av stue i 2.etg 

er delt av for å etablere ett ekstra soverom.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 04.11.2004.

Er det påvist fukt /skader rundt vask/kjøleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det påvist skader på kjøkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning TG-1

Type avtrekk Mekanisk

Er det registrert avvik på avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk TG-1

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Er det avdekt forhold som tyder på at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i

teknisk forskrift?

Nei

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Er det avvik på krav til rømning, dagslysforhold eller takhøyde? Nei

Er det avvik ved rekkverk, håndløper eller åpninger mellom trinn på innvendig trapp i forhold

til dagens forskriftskrav?

Nei

Er det avvik fra dagens forskrift på høyde og åpninger i rekkverk til

balkong/terrasse/utvendig trapp?

Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og røykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader på brannslukkingsutstyr, røykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 år? Nei
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6.8 Avløpsrør

Leilighetens anlegg for avløpsrør vurderes å fungere som tiltenkt.

6.9 Vannledninger

Leilighetens anlegg for vannledninger vurderes å fungere som tiltenkt.

Rørfordelingsskap er plassert på baderom i 2.etg og i kott på loft. I skapet i 2.etg er det påvist noe 

mindre rustdannelser, men dette vurderes å være et eldre forhold og trolig fra oppføring.

Type avløpsrør Plast

Er det gjennomført arbeider på anlegget etter byggeår? Ukjent

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent

Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Mangler det stakemuligheter på avløpsanlegget? Nei

Har avløpsrør nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Nei

Oppsummering av avløpsrør TG-1

Type anlegg Rør i rør system

Er det utført arbeider på anlegget etter byggeår? Ukjent

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til

sluk/avløp fra fordelerskap?

Nei

Har vannrør nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Nei

Er det manglende isolering av vannrør hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader på vannrør? Nei

Er det redusert vanntrykk ved prøving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det dårlig funksjon på stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger TG-1
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6.10 Elektrisk

Det er ikke fremlagt dokumentasjon på opprinnelig del. Det er fremlagt dokumentasjon på arbeider 

utført i ettertid.

 Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser som forskrift til 

avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en 

kontroll utført av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en 

bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til å foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha 

feil og mangler som en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på 

denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll utført av registrert 

elektrovirksomhet.

Det er ikke påvist eller opplyst om åpenbare feil eller mangler ved leilighetens elektriske anlegg. 

Med bakgrunn i manglende dokumentasjon på opprinnelig anlegg anbefales en utvidet el-kontroll.

6.11 Varmtvannsbereder

 Loft 

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utført utvidet el-kontroll i løpet av de siste

5 år?

Nei

Type sikringer Automatsikringer

Har eier opplyst om arbeider utført etter opprinnelig byggeår? Ja

Er det manglende samsvarserklæring på arbeider utført etter 01.01.1999? Ja

Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn på varmgang (termiske skader) på kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og

elektrisk utstyr?

Nei

Er plugg (støpsel) på berederen brunsvidd? Nei

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn til at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spørsmål til eier: Løses sikringene ofte ut? Nei

Spørsmål til eier: Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Anbefalte tiltak / ytterligere undersøkelser anbefales Ja

Plassering bereder
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 Plassert på gulv 

 2017 

 106 liter 

Varmtvannsbereder vurderes å fungere som tiltenkt. Det er etabler aquastop lekkasjestopper.

6.12 Ventilasjon

Leilighetens soverom og våtrom ventileres via ett Villavent-anlegg. Øvrige deler ventileres via 

ventiler på vinduer.

Aggregat er plassert på loft med adkomst via luke i himlingen på baderom på loft.

 Det er ikke fremlagt servicehistorikk. 

Leiligheten vurderes å ha tilfredsstillende ventilasjon.

Fundament

Årstall

Størrelse

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 år? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-1

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utført arbeider på anlegget etter byggeår? Ukjent

Når var siste service på anlegget?

Er det tegn på fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei

Er det tegn på utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon TG-1

KORSGATA 2066
Korsgata 20, 7030 Trondheim 13 av 16

6.13 Våtrom: Baderom 2.etg

Overflate

 Baderommet fremstår med flislagte overflater. 

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke påvist vesentlige skader eller avvik ved 

baderommets overflater.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav. Ved en enkel nivellering er det påvist stedvis flate partier 

med noe motfall. Videre bemerkes det at gulvskinne til dusjhjørnet danner en avgrensing mellom 

sluk og øvrige vanninstallasjoner. Dette kombinert med at det ikke er dokumentert utførelse på 

tettesjikt ved dørterskel gjør at det vurderes å ville være fare for at eventuelt lekkasjevann vil kunne 

føres til tilstøtende rom/konstruksjoner.

Det anbefales tiltak for å sikre at eventuelt lekkasjevannvil føres til sluk.

Membran, tettesjikt og sluk

Beskrivelse av overflate

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Ukjent

Er det påvist avvik i krav om høydeforskjell på tettesjikt/fall til sluk? Ja

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke når sluket? Ja

Er vindu eller dør plassert i våtsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomføringer i vegg/tak mot kald sone? Ja

Er det påvist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomføringer i vegg/tak mot kald

sone?

Nei

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei

Er det påvist tegn på sopp/råteskader/fuktskader på overflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater TG-2

Anbefalte tiltak overflater

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast, Rustfritt stål

Er det påvist avvik ved utførelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart

Er det påvist tegn på utettheter f.eks. rundt rørføringer eller andre overganger? Nei

Er det påvist feil utførelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
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Det er ikke påvist symptomer på svikt i baderommets tettesjikt, men det gjøres oppmerksom på at 

det har oppnådd over halvparten av forventet brukstid og vil derfor ha usikker restlevetid.

Sanitærutstyr

Baderommets sanitærutstyr vurderes å fungere som tiltenkt, men det er ikke etablert synlig 

drenering fra innebygd sisterne.

Ventilasjon

Baderommet vurderes å ha tilfredsstillende ventilasjon.

Fuktmåling

Ved hulltaking på tilstøtende vegg til dusjsonen er det ikke påvist synlige tegn til skader eller 

unormale fuktverdier.

Dokumentasjon

6.14 Våtrom: Baderom loft

Overflate

 Baderommet fremstår med flislagte overflater. 

Har membran/tettesjikt nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Ja

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Er det skader på utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja

Oppsummering av sanitærutstyr TG-2

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon TG-1

Er det foretatt hulltaking fra tilstøtende rom? Ja

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt TG-0

Fremlagt dokumentasjon Nei

Beskrivelse av overflate

KORSGATA 2068
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Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke påvist vesentlige skader eller avvik ved 

baderommets overflater.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav. Ved en enkel nivellering er det påvist fall fra topp flis ved 

dørterskel til topp flis ved sluk.

Membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke påvist symptomer på svikt i baderommets tettesjikt, men det gjøres oppmerksom på at 

det har oppnådd over halvparten av forventet brukstid og vil derfor ha usikker restlevetid.

Sanitærutstyr

Er det gjennomført arbeider etter opprinnelig byggeår? Ukjent

Er det påvist avvik i krav om høydeforskjell på tettesjikt/fall til sluk? Ja

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke når sluket? Nei

Er vindu eller dør plassert i våtsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomføringer i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei

Er det påvist tegn på sopp/råteskader/fuktskader på overflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater TG-2

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast, Rustfritt stål

Er det påvist avvik ved utførelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart

Er det påvist tegn på utettheter f.eks. rundt rørføringer eller andre overganger? Nei

Er det påvist feil utførelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nådd en alder som gir økt risiko for skader eller følgeskader? Ja

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Er det skader på utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
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Baderommets sanitærutstyr vurderes å fungere som tiltenkt, men det er ikke etablert synlig 

drenering fra innebygd sisterne.

Ventilasjon

Baderommet vurderes å ha tilfredsstillende ventilasjon.

Fuktmåling

Ved hulltaking på tilstøtende vegg til dusjsonen er det ikke påvist synlige tegn til skader eller 

unormale fuktverdier.

Dokumentasjon

6.15 Ikke relevante bygningsdeler

Følgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

Rom under terreng

Vannbåren varme

Varmesentral

Oppsummering av sanitærutstyr TG-2

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon TG-1

Er det foretatt hulltaking fra tilstøtende rom? Ja

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt TG-0

Fremlagt dokumentasjon Nei

KORSGATA 2070

Trondheim

Basiskart med stikkledninger og tiltak

Målestokk

1:1000

Eiendom: Gnr: 407 Bnr: 19 Fnr: 0 Snr: 25

Adresse: Korsgata 20

7030 TRONDHEIM

Annen info:

25.02.2026 14:20:26 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

Innmålt tre Hekk Teiggrense god nøyaktighet

Teiggrense dårlig nøyaktighet Teiggrense generert Teiggrense fiktiv

Teiggrensepunkt Mast Skap

Bygningsdelelinje Bygningslinje Mønelinje

Takkant Takoverbyggkant Taksprang

Trapp inntill bygg Veranda Flaggstang

Gjerde Frittstående mur Loddrett mur

Annet vegareal avgrensning Vegdekkekant Sti

Byggetiltak Takoverbygg Udefinerte bygg

Bolig Bygning under bakken Garasje og uthus

Annen næring Husnummer Husnummer med bokstav

Matrikkelnummer Annet vegareal avgrensning Vegdekkekant

Sti Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn .

Privatveg gatenavn . Kystkontur Høydekurve

Høydekurve Gang- og sykkelveg Veg

Parkeringsområde Trapp Seksjonert grunneiendom

Eiendomsinfo Havflate
 

 

25.02.2026 14:20:26 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
KORSGATA 2072

Trondheim

Reguleringsplaner

Målestokk

1:1000

Eiendom: Gnr: 407 Bnr: 19 Fnr: 0 Snr: 25

Adresse: Korsgata 20

7030 TRONDHEIM

Annen info:

25.02.2026 14:21:07 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

RpOmråde igangsatt RpOmråde forslag RpOmråde vedtatt - over

bakkenivå

RpOmråde vedtatt linje - på

bakkenivå

RpOmråde vedtatt - under

bakkenivå

RpOmråde vedtatt

RpOmråde vedtatt - over

bakkenivå

RpOmråde vedtatt - på

bakkenivå

RpOmråde vedtatt - under

bakkenivå

Eiendomsgrense god

nøyaktighet

Eiendomsgrense dårlig

nøyaktighet

Eiendomsgrense generert

Eiendomsgrense fiktiv Veg Fylkesveg gatenavn .

Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . RpFormålGrense

RpGrense RpRegulertHøyde Offentlig eller privat

tjenesteyting

Plan dispensasjon punkt RpFormålGrense RpAngittHensynGrense

RpFareGrense RpBåndleggingGrense RpGrense

RpSikringGrense Byggegrense Regulert senterlinje

RpRegulertHøyde Bevaring av bygninger og

anlegg

RpBestemmelseOmråde

Bevaring kulturmiljø Båndlegging etter lov om

kulturminner

Annen fare

Andre sikringssoner Offentlig eller privat

tjenesteyting

Kjøreveg

Fortau Torg Gang-/sykkelveg

Sykkelveg/-felt Annen veggrunn - grøntareal Friområde

Friluftsområde i sjø og

vassdrag

RpFormålGrense RpGrense

Offentlig eller privat

tjenesteyting
 

 

25.02.2026 14:21:07 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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VEDTEKTER FOR SAMEIET NEDRE SINGSAKERSLETTE 
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§ 3 OPPLØSNING ELLER ENDRING AV SAMEIET 
§ 4 RÅDERETT 

 
ÅRSMØTET 
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Sameiet Nedre Singsakerslette  Vedtekter rev. 7 – 16.03.2022 

 VEDTEKTER 

 FOR SAMEIET NEDRE SINGSAKERSLETTE 

 ORGANISASJONSNUMMER 986 535 721 
 
 Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner 
 16. juni 2017 nr. 65 
 Sist endret i årsmøte 29.03.2023 

 

 
INNLEDENDE BESTEMMELSER 

 
§ 1  NAVN OG FORMÅL 

Sameiets navn er:  SAMEIET NEDRE SINGSAKERSLETTE 
 

Sameiet omfatter eiendommen: Gnr.: 407, bnr.: 19 i Trondheim kommune. 
 

Eiendommens adresse er:  Korsgt. 10/12/14/16/18 og 20 
 Singsakerbakken 1 og 3 
 Vollabakken 13/15/17 og 19 
 

Sameiet er i henhold til oppdelingsbegjæring av 22.09.03 søkt oppdelt i  
82 seksjoner. Seksjonene er seksjonert til boligformål. 
 

Fastsettelse av seksjonens sameiebrøk bygger på bruksenhetens areal i eiendommen. 
 

Sameiet har til formål å ivareta sameiernes felles interesser som sameiere. Disse vedtektene 
regulerer forholdet mellom de enkelte sameiere og foreskriver drift og administrasjon av 
eiendommen, samt sameiets forhold til naboeiendommer. 
 

Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er fellesarealer. 
 

Eier av hver seksjon har eksklusiv bruksrett til sin seksjon og tilleggsareal. 

 
§ 2 EIERFORHOLD 

Både enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner i sameiet. Med 1 sameier 
menes i disse vedtekter den som står som eier, eller de som i felleskap står som eiere av en 
bestemt seksjon. 
 

Den enkelte sameier står fritt til å selge sin seksjon til den han eller hun måtte ønske.   
Ingen seksjonseiere eller andre har noen form for forkjøpsrett til seksjoner i sameiet. 
 

Ingen kan eie mer enn 2 seksjoner i sameiet. Dette gjelder tilsvarende hvis et erverv av en 
boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap fører til at flere enn to av 
boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som beskrevet i 
eierseksjonslovens § 23. 
 

Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som berøres. 
 
Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 døgn årlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie 
menes utleie i inntil 30 døgn sammenhengende. 
 
De deler av eiendommen som ikke inngår i de enkelte bruksenheter er fellesareal. 
 
Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det som 
inngår i § 2, 5. ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og 
kontaktinformasjon. 
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§ 3 OPPLØSNING ELLER ENDRING AV SAMEIET. 

Oppløsning av sameiet kan bare besluttes av sameiemøtet. Beslutning om oppløsning krever 
minst ¾ flertall blant det samlede antall sameieandeler. 
 

Sameiet kan ikke oppløses uten skriftlig samtykke fra hver lånegiver med panterett i noen av 
seksjonene. 
Endringer i sameiets sammensetning, slik som endring av antall seksjoner og den enkelte 
seksjons brøk og eierandel, kan bare besluttes av sameiemøtet og forutsetter samtykke fra 
bygningsmyndighetene og fra eiendommens panthavere.   

 
§ 4 RÅDERETT 

Den enkelte sameier har full rettslig råderett over sin seksjon. Seksjonen kan ikke skilles fra 
deltakerinteressen i sameiet. 
 

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomføre tiltak på fellesarealene som er 
nødvendige på grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte 
funksjonsevne. Styret kan bare nekte å samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. 
 

Seksjonseier har ikke rett til å foreta arbeider som påvirker/berører sameiets fellesarealer, 
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhåndsgodkjenning fra styret/årsmøtet.  
 

Dette gjelder tiltak som: 

• Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper, 

sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg 

på balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og 

lignende. 

• Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av 

eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal på forhånd godkjennes av 

styret/årsmøtet.  
 

Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som nåværende eller tidligere 
seksjonseier har montert, må ved rehabilitering og andre felles tiltak på eiendommen, 
belastes den seksjon installasjonen tilhører. Styret/årsmøtet avgjør om remontering skal 
tillates. 
 

Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre 
offentlige bestemmelser er ikke tillatt. 
 

Årsmøtet setter opp ordensregler som blir å respektere av samtlige. 
 

Boligen kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan dog ikke skilles 
fra eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar. 
 

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formålet, og må ikke 
nyttes slik at det er til unødig eller urimelig ulempe for de øvrige seksjonene. Fellesanlegg 
må ikke nyttes slik at andre brukere unødig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene 
som er avtalt eller forutsatt mellom sameierne. 
 

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke – uten sameiestyrets skriftlige 
godkjennelse brukes til ervervs- – eller yrkesmessig virksomhet eller på annen måte som 
medfører ulempe for de øvrige sameierene/boligenhetene. Eventuell næringsdrift tillates bare 
i den utstrekning at vedkommende leilighet fortsatt i all hovedsak benyttes til boligformål. 
Endring av bruksformålet krever reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd. 
 

 
Ledninger, rør og liknende nødvendige installasjoner kan føres gjennom bruksenheten hvis 
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for 
nødvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene. 
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Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke 
oppbevart verken i leilighet, boder eller andre fellesrom, eller utendørs på eiendommen. 
 
Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve 

at styret pålegger en annen seksjonseier å bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare 

dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet og selv er  

beboer i sameiet. Retten til å bruke en tilrettelagt plass varer så lenge et dokumentert behov 

er til stede. 
 

Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet 

opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.  
 

Hver sameier plikter å overholde bestemmelsene som følger av oppdelingsbegjæringen, lov 
om eierseksjoner, disse vedtekter, generelle ordensregler fastsatt av årsmøtet, samt de til 
enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser. 

 
 
ÅRSMØTET 

 
§ 5 ÅRSMØTET OG INNKALLING 

Den øverste myndighet i sameiet utøves av årsmøtet. Ordinært årsmøte holdes hvert år 
innen utgangen av juni måned. Ekstraordinært årsmøte skal holdes når styret finner det 
nødvendig, eller når sameier(e) som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever 
det og samtidig oppgi hvilke saker de ønsker behandlet. 
 

Innkalling til årsmøtet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel på minst åtte dager, 
høyst tjue dager. Som skriftlig varsel/innkalling regnes også elektronisk kommunikasjon. 
Saksliste skal medfølge innkallingen. Ekstraordinært årsmøte kan likevel, om det er 
nødvendig, innkalles med kortere frist som likevel skal være minst 3 dager. 
 

Styret skal på forhånd varsle sameierne om dato for årsmøtet og om siste frist for innlevering 
av saker som ønskes behandlet. 
 

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene må vedtas med minst to 
tredjedels flertall kunne behandles, må hovedinnholdet være angitt i innkallingen. 
 

Senest en uke før ordinært årsmøte skal styrets årsmelding, regnskap og eventuell 
revisjonsberetning sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal også 
være tilgjengelige i årsmøtet. 
 

Blir årsmøtet, som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak på årsmøtet ikke innkalt, 
kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfører kreve at skifteretten snarest og for 
sameiernes felles kostnad, innkalles til årsmøte. 
 

KORSGATA 2078

 

 

5 

§ 6 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PÅ ORDINÆRT ÅRSMØTE 
 
På det ordinære årsmøtet skal disse saker behandles: 
 

Årsmelding fra styret 
Regnskap pr. 31.12. i revidert stand 
Budsjett for inneværende år med avsetning til vedlikehold 
Saker som styret forelegger 
Innkomne forslag 
Valg på    a) styreleder 

b) to styremedlemmer 
c) to varamedlemmer 
d) revisor 
e) valgkomitè bestående av 2 personer 

 

Valgene foregår skriftlig hvis ikke årsmøtet ved det enkelte valg bestemmer noe annet.  
Valgene under a), b) og e) gjelder for to år av gangen, mens valg under c) og d) gjelder for et år. 

 
§ 7 STEMMERETTSREGLER 

På årsmøtet har hver sameier en stemme. En sameier kan være representert ved fullmektig 
som møter med datert skriftlig melding.  
 
§ 8 MØTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV 

Årsmøtet skal ledes av styrelederen med mindre årsmøtet velger en annen  
møteleder som ikke behøver være sameier. 
 

Med de unntak som følger av lov eller vedtektene avgjøres alle saker med alminnelig  
(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning. 
 

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i årsmøtet for vedtak om: 
 

• Ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter 
forholdene i sameiet går ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold, og som gjelder 
alle bruksenhetene. 

• Omgjøring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende 
bruksenheter 

• Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som går ut over vanlig forvaltning 

• Samtykke til endring av formål for bruksenhet og til reseksjonering som medfører 
økning av det samlede stemmetall 

• Ombygging eller annen tilrettelegging som fører til at bruksenheten kan brukes som 
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende 
størrelse og romløsning. 

• Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- og bruksinteresser og som går ut 
over vanlig forvaltning og vedlikehold, når tiltaket fører med seg økonomisk ansvar 
eller utlegg for sameierne på mer enn 5% av de årlige felleskostnadene. 

 

Hvis tiltakene ut over vanlig forvaltning fører med seg et samlet økonomisk ansvar eller 
utlegg for enkelte seksjonseiere på mer enn halvparten av folketrygdens grunnbeløp på det 
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomføres hvis disse seksjonseierne 
uttrykkelig sier seg enige. 
 

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, oppløsning av 
sameiet, vedtak som innebærer vesentlige endringer av sameiets karakter, samt tiltak som 
går ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av størrelsen på kostnaden 
som tiltaket medfører, og uavhengig av hvor stort økonomisk ansvar eller utlegg tiltaket 
medfører for de enkelte seksjonseiere krever tilslutning fra samtlige sameiere. 
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Et flertall på årsmøtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til å gi noen seksjonseiere eller 
utenforstående en urimelig fordel på andre seksjonseieres bekostning. 
 

§ 9 GJENNOMFØRING AV ÅRSMØTET 

Sameieren har rett til å møte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert 
fullmakt. Fullmakten anses å gjelde førstkommende årsmøte, med mindre annet fremgår. 
Fullmakten kan når som helst kalles tilbake. 
 

Sameieren har rett til å ta med rådgiver. Rådgiveren har bare rett til å uttale seg dersom 
årsmøtet gir tillatelse. 
 

Styreleder og forretningsfører plikter å være til stede på årsmøtet, med mindre det er 
åpenbart unødvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra 
husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til å være til stede på årsmøtet og rett til å 
uttale seg. 
 

Ordinært årsmøte skal: 
 

- velge møteleder  
-  godkjenne innkalling til møtet 
-  godkjenne dagsorden 
-  registrere fremmøte 
-  velge en til å føre protokoll 
-  velge stemmetellere 
-  velge to sameiere til å signere protokollen 

 
 
STYRET 

 
§ 10 STYRET 

Sameiet skal ha et styre med fem medlemmer. Styret skal bestå av en leder og to andre 
medlemmer samt to personlige varamedlemmer. Styret velges av årsmøtet med alminnelig 
flertall. Styrets leder velges særskilt. Styret velger selv sin nestleder. Kun fysiske personer 
kan være styremedlemmer.  
 

Et styremedlem som har tjenestegjort i 2 år, kan frasi seg gjenvalg for en tilsvarende periode. 
Styrets leder kan frasi seg gjenvalg som leder etter å ha tjenestegjort i 2 år. 
 

Dersom styrets leder avhender sin seksjon eller har annen gyldig grunn for å fratre sitt verv, 
velger styret selv ny leder blant styremedlemmene. Den nye styrelederen vil fungere i vervet 
frem til neste ordinære årsmøte.  

 
§ 11 STYRETS KOMPETANSE 

Styret skal sørge for vedlikehold og drift av eiendommen og eller sørge for forvaltningen av 
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i årsmøtet. 
 

Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse når det gjelder alle forhold vedrørende 
eiendommens drift, vedlikehold og mindre investeringer innenfor det vedtatte årsbudsjett og 
vedtekter. 
 

Sameiemøtet kan trekke opp nærmere retningslinjer for styrets arbeid. 
 

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne 
og forplikter dem ved sin underskrift.  
 

Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret 
kan gi prokura. 
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§ 12 OM STYREMØTET 

Styreleder skal sørge for at det avholdes styremøter så ofte som det trengs. Et styremedlem 
eller forretningsfører kan kreve at styret sammenkalles. 
 

Styret kan treffe vedtak når mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes 
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjør lederens stemme utslaget. De som stemmer 
for et vedtak, må likevel utgjøre mer enn en tredjedel av styremedlemmene.   
 

Styremøtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, og det ikke er valgt noen 
nestleder, skal styret velge en møteleder. Styret skal føre protokoll over sine forhandlinger. 
Protokollen skal underskrives av de fremmøtte styremedlemmene. 
 

VALGKOMITÉ 
 
§ 13 MANDAT OG VIRKEOMRÅDE FOR VALGKOMITEEN 
 
Sameiet har en valgkomité som består av to medlemmer. Bare seksjonseiere kan velges  
til valgkomiteen. 
  
Valgkomiteen velges på årsmøtet. Styret foreslår medlemmer til valgkomiteen. 
  
Valgkomiteen skal legge fram forslag til styremedlemmer for årsmøtet. 

 
HABILITETSREGLER 

 
§ 14 HABILITETSREGLER FOR ÅRSMØTE OG STYRE 

Ingen kan som sameier eller ved fullmektig delta i noen avstemming på årsmøtet om 
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming 
om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom vedkommende har 
en fremtredende personlig eller økonomisk særinteresse i saken. 
 

Styremedlem eller forretningsfører må ikke delta i behandlingen eller avgjørelsen av noe 
spørsmål som vedkommende har en fremtredende personlig eller økonomisk særinteresse i. 
 
 

ANSVAR OG KOSTNADSFORDELING 

 
§ 15 REGISTRERING AV SAMEIERE 

Erverver og leier av seksjon må meldes til styret og forretningsfører for registrering. 

 
§ 16 REVISJON OG REGNSKAP 

Sameiets revisor velges av årsmøtet og tjenestegjør inntil ny revisor velges. 
 

Styret skal sørge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsførsel. 

 
§ 17 FORRETNINGSFØRER 

Sameiet skal ha forretningsfører. Styret ansetter forretningsfører og andre funksjonærer, i 
samsvar med eierseksjonsloven § 61. Styret skal gi instruks for dem, fastsette deres lønn, 
føre tilsyn med at de oppfyller sine plikter samt si dem opp eller gi dem avskjed. 
 

Ansettelsen kan bare skje på oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke må overstige 
seks måneder. 
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Med to tredjedels flertall kan årsmøtet samtykke i at avtale om forretningsførsel gjøres 
oppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem år. 

 
§ 18 FORSIKRING 

Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent 
forsikringsselskap. Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilhørende utstyr og 
innretninger påhviler den enkelte seksjonseier. 
 

Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret pålegge seksjonseier å betale egenandelen 
dersom skadeårsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar. 
 

§ 19 VEDLIKEHOLD OG ERSTATNINGSANSVAR 

Seksjonseierens plikt til å vedlikeholde bruksenheten 
Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader på fellesarealene og andre 
bruksenheter forebygges, og slik at de øvrige seksjonseierne slipper ulemper. 
Vedlikeholdsplikten omfatter også eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.  
 

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som  
a) inventar 

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker 

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat 

d) skap, benker, innvendige dører med karmer 

e) listverk, skillevegger, tapet 

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk 

g) vegg-, gulv- og himlingsplater 

h) rør, ledninger, sikringsskap fra og med første hovedsikring eller inntakssikring 

i)    innsiden av vinduer, veranda- og ytterdører til boligen  
 

Seksjonseieren skal vedlikeholde våtrom slik at lekkasjer unngås.  
 

Vedlikeholdet omfatter også nødvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, 
men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdører til bolig. Seksjonseier er likevel 
ansvarlig for utskifting av ødelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk 
og økonomisk forsvarlig alternativ til å skifte ut hele vinduet. 
 

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avløpsrør åpne frem til fellesledningen.  
 
For de seksjonseiere som disponerer egen balkong, påhviler også et ansvar for utvendig 
vedlikehold av denne. Herunder omfattes fortløpende vedlikehold, renhold, snørydding samt 
periodiske vedlikehold.  
 

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bærende 
veggkonstruksjoner og rør eller ledninger som er bygget inn i bærende konstruksjoner. 
 

Vedlikeholdsplikten omfatter også utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er 
forårsaket av uvær, innbrudd eller hærverk. 
 

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for å utbedre, 
plikter seksjonseieren straks å sende skriftlig varsel til styret.  
 

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om 
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks å sende skriftlig varsel til styret.  
 

Ny eier av seksjonen har plikt til å utføre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i 
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vært utført av den tidligere seksjonseier. 
 

Egenandel etter forsikringsskade som har sin opprinnelse innenfor seksjonseierens 
bruksenhet, og alt ellers som ligger under seksjonseierens vedlikeholdsplikt, pliktes dekket 
av seksjonseieren. 
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En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette påfører 
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34. 
 
Sameiets plikt til å vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m. 
Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles 
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utføres slik at skader på fellesarealene 
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. 
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers 
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter også reparasjon og utskifting når det er 
nødvendig, og utbedring av tilfeldige skader. 
 

 
Vedlikeholdsplikten omfatter også felles installasjoner som går gjennom bruksenheter, slik 
som rør, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til å 
føre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe 
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter også utvendig 
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdører til boligene. 
 

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter også slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og 
ytterdører til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, bærende 
veggkonstruksjoner, samt rør eller ledninger som er bygd inn i bærende konstruksjoner med 
unntak av varmekabler.  
 

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for å vedlikeholde, installere og 
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og 
gjennomføres slik at det ikke skaper unødvendig ulempe for seksjonseieren eller andre 
brukere.  
 

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal sameiet erstatte de tap som dette 
påfører seksjonseierne gjennom skader på bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.  

 
§ 20 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER 

Utskifting av vinduer og dører, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av 
utvendige farger etc, kan skje etter en samlet plan for bygningen. 
 

Tilbygg/påbygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, må 
godkjennes av styret før byggemelding kan sendes. Hvis det søkes om endringer av ikke 
uvesentlig betydning for de øvrige sameier, skal styret forelegge spørsmålet for årsmøtet til 
avgjørelse. 
 

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal styret 
skriftlig orienteres på forhånd. Styret har rett til å kreve dokumentasjon fra seksjonseier på at 
arbeidene ikke vil medføre bygningsmessig skade/fare for bygningsmessig skade på 
eiendommen. Styret kan i mangel av slik dokumentasjon, stanse bygningsarbeidene.  

 
§ 21 FELLESKOSTNADER OG PANTERETT 

Felleskostnader 
Felleskostnader er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet. 
Sameiets felleskostnader – alle driftsutgifter som ikke kan relateres direkte til noen seksjon – 
skal dekkes av sameierne, og fordeles ihht den eierbrøk seksjonen har fått ved tinglysningen 
av seksjoneringen.  
 

På grunnlag av årsbudsjettet skal det betales et månedlig forskuddsbeløp – fastsatt av 
sameiemøtet – til dekning av disse utgifter. 
 

Alle utgifter som relateres til parkeringskjeller, samt avsetning til vedlikehold av denne skal 
fordeles pr. plass. 
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Kostnader forbundet med kollektivt bredbånd og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet 
seksjon. 
 

Ekstraordinære utgifter som påløper på grunnlag av gyldig vedtak i årsmøtet, skal i den 
utstrekning de ikke dekkes over det ordinære budsjett, utlignes etter samme fordeling som 
de ordinære månedsbeløp som nevnt ovenfor. 
 

Unnlatelse av å betale de utlignede felleskostnader etter påkrav anses som vesentlig 
mislighold. 
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Panterett for seksjonseiernes forpliktelse  
De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren  
som følger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et 
beløp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbeløp på det 
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomført. Panteretten omfatter også krav som skulle 
ha vært betalt etter at det er kommet inn en begjæring til namsmyndighetene om 
tvangsdekning.   

 
§ 22 AVSETNING TIL VEDLIKEHOLD 

Årsmøtet vedtar avsetning til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter, påkostninger eller 
andre fellestiltak på eiendommen. De beløp seksjonseierne skal innbetale innkreves i den 
månedlige betaling til dekning av felleskostnadene. 
 
 
MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE 

 
§ 23 MISLIGHOLD  

Seksjonseiers brudd på sine forpliktelser overfor sameiet utgjør mislighold. Som mislighold 
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsømt vedlikeholdsplikt, ulovlig 
bruk og brudd på ordensregler 
 

Pålegg om salg av seksjonen 
Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan 
styret pålegge vedkommende å selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal 
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til å kreve seksjonen solgt. Styret kan uten 
varsel pålegge erververen å selge en boligseksjon som er ervervet i strid med 
eierseksjonsloven § 23. 

 
§ 24 FRAVIKELSE 

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppførsel medfører fare for ødeleggelse eller vesentlig 
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppførsel er til alvorlig plage 
eller sjenanse for eiendommens øvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter 
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.  
 
 

VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLD TIL LOV OM EIERSEKSJONER 

 
§ 25 ENDRINGER I VEDTEKTENE 

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av årsmøtet med minst to tredjedeler av de 
avgitte stemmer. 

 
§ 26 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER 

For så vidt ikke annet følger av disse vedtekter, eller når vedtektene strider mot 
eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65. 
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ORDENSREGLER FOR SAMEIET NEDRE SINGSAKERSLETTE 

Sist revidert av årsmøtet 04.04.2024 

 

1. HJEMMEL OG OMFANG 

Ordensreglene er hjemlet i vedtektene for Sameiet Nedre Singsakerslette § 4, jf. også § 23. 

Ordensreglene fastsettes av sameiets årsmøte og vedtas der med alminnelig flertall. Ordensreglene 

gjelder sammen med vedtektene og omfatter alle som oppholder seg i sameiets bygningsmasse og 

uteområder. 

Seksjonseier er ansvarlig for å gjøre egne husstandsmedlemmer, leietakere og besøkende kjent med 

sameiets ordensregler og har ansvar for at reglene overholdes 

 

2. BRUK, VEDLIKEHOLD OG MELDEPLIKT 

Seksjonseier har ansvar for forsvarlig vedlikehold av egen seksjon og tilhørende ytre rom for egen 

kostnad.  

Ventiler i våtrom må holdes åpne for å unngå fuktskader, og dørstokker og vindusrammer må 

kontrolleres jevnlig for fukt. Boligen må være tilstrekkelig oppvarmet slik at vann- og avløpsrør ikke 

blir frostskadet. 

Felles ledninger, rør og andre anlegg som går gjennom boligen, vedlikeholdes av sameiet. Alle 

ledninger og innretninger som seksjonseier selv har montert, uavhengig av plassering, vedlikeholdes 

av seksjonseier. 

Grilling på veranda eller terrasse med kullgrill er forbudt; elektrisk grill eller gassgrill er tillatt. Det er 

ikke lovlig å lagre propanbeholdere i kjeller, verken i parkeringskjeller eller egen bod. 

Propanbeholdere anbefales oppbevart stående på veranda eller terrasse. 

Seksjonseier må varsle styret umiddelbart hvis det oppstår vannlekkasjer eller skader og feil i 

ledningsnettet. 

 

3. BYGNINGSMESSIGE TILTAK 

Det er ikke tillatt å gjøre bygningsmessige endringer som berører bærende eller støttende 

konstruksjoner. Det samme gjelder for fasadeendringer.  

Seksjonseierne må søke styret om godkjenning før montering av markiser, plattinger og levegger, og 

også ved planer om å installere ildsted, varmepumpe, gasspeis, ventilatoravtrekk gjennom yttervegg 

og lignende. Parabolantenner er ikke tillatt. 

Ved bytte av kjøkkenventilator må styret kontaktes i forkant slik at det ikke oppstår konflikt med et 

eventuelt felles avtrekkssystem i bygget. 

 

4. FELLESAREALER OG FELLESANLEGG 
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Rømmingsveier, ganger, trapperom og andre fellesarealer må ikke blokkeres av emballasje, sykler og 

lignende. Private eiendeler skal ikke oppbevares i fellesarealene med mindre sameiet har merket 

arealet for et slikt formål. 

Av sikkerhetshensyn skal dører til fellesrom være låst når ikke rommet brukes. Dette gjelder også 

felles kjeller- og bodarealer og dører til private boder. Unntak gjelder for søppelrom og alle dører 

mellom oppgangene og parkeringskjelleren. 

 

5. OVERSIKT OVER EIERE OG BEBOERE 

Styret må ha oversikt over hvem som til enhver tid er seksjonseiere og hvem som bor fast i sameiet. 

Forretningsfører OBOS oppdaterer registeret over eiere, mens seksjonseier har ansvar for å 

oppdatere oversikten over hvem som bor i seksjonen. Oppdateringer skjer i systemet Vibbo, 

https://vibbo.no/nedre-singsakerslette   

 

6. PARKERING I PARKERINGSKJELLER 

Hver enkelt parkerer på egen parkeringsplass på en slik måte at det ikke er til ulempe for trafikk inn 

og ut av parkeringskjelleren eller oppgangene.  

Seksjonseier skal holde styret informert om hvem som eventuelt leier en parkeringsplass i 

parkeringskjelleren (navn og kontaktinformasjon på den som leier eller bruker plassen). 

Sykler parkeres i sykkelstativ i parkeringskjelleren eller utendørs, eventuelt i sameiets sykkelbod i 

kjeller under Singsakerbakken 1. 

 

7. LADING AV ELBILER 

Lading av el- og hybridkjøretøyer i parkeringskjelleren skal bare skje via godkjente ladestasjoner som 

er koblet til sameiets felles ladeinfrastruktur. Styret administrerer dette anlegget på vegne av samtlige 

eierseksjoner. 

 

8. AVFALL OG KILDESORTERING 

Sameiet har et ventilert søppelrom med dunker for restavfall og spesialavfall. Annen type avfall må 

sorteres og kastes i konteinere i Renholdsverkets returpunkt i Singsakerbakken.  

Ved behov for bortkjøring av større ting, kan Renholdsverket kontaktes. Sameiet sørger for felles 

konteiner for blandet avfall vår og høst. Konteineravfall oppbevares i egen bolig eller bod til 

konteineren er på plass. 

 

9. DYREHOLD 

Dyr er tillatt med mindre det er til ulempe for andre beboere. Beboere som har dyr, må sørge for å ha 

full kontroll med dyret til enhver tid og påse at dyret ikke sjenerer andre eller etterlater ekskrementer 

på sameiets område. 
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Det er ikke tillatt å mate fugler eller andre dyr utendørs. 

 

 

10. RO, ORDEN Og ALMINNELIGE HENSYN 

Alle beboere skal kunne leve et vanlig liv i sin bolig forutsatt at det ikke sjenerer andre. Støy i eller 

utenfor boligen må begrenses.  

Det skal være ro i sameiet mellom kl. 23.00 og kl. 07.00. Utenfor dette tidsrommet skal all aktivitet 

som kan tenkes å støye mer enn vanlig, avklares med naboene og eventuelt styret i forkant. 

 

11. MISLIGHOLD 

Brudd på sameiets ordensregler regnes som mislighold i henhold til vedtektenes § 23. Beboere som 

erfarer brudd på vedtekter og ordensregler, kan varsle dette skriftlig til styret. 

 

******* 
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Energiattest

Adresse

Korsgata 20, 7030 TRONDHEIM

Dato for energimerking

04.03.2026
Merkenummer

Energiattest-2026-266005

Bygningskategori

Boligblokker
Bygningsnummer

21039586

Gårdsnummer

407
Bruksnummer

19

Seksjonsnummer

25
Bruksenhetsnummer

H0201

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggeår

2004
Bygningstype

Leilighet

Bruksareal

110,0 m²
Oppvarmet bruksareal

110,0 m²

Oppvarmet etasje

2
Bygningsmateriale

Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nøkkeltall for å vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibærere (strøm, fjernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. år

155,79 kWh/m²

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. år

164,43 kWh/m²
Totalt levert pr. år

18 087 kWh
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Korsgata 20, 7030 TRONDHEIM

Detaljering

Bygningsform

Nei
Vegger

Nei

Vindu

Nei
Gulv

Nei

Takkonstruksjon

Nei
Ytterdører

Nei

Energibruk

Nei
Lekkasjetall

Nei

Solceller

Nei

KORSGATA 2090

Korsgata 20, 7030 TRONDHEIM

Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 3: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 6: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 10: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å
hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på
kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak på luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Montere urstyring på avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
Det bør undersøkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bør evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bør
ikke ventilasjonen stoppes når boligen ikke er i bruk, men det bør være en minsteventilasjon på ca 0,2 l/s pr. m².

Tiltak 12: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon
Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfølgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes å installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med både ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbårent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak utendørs

Tiltak 13: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys som
vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glødelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er
temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 16: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes på grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
på NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

Spørsmål om energiattesten

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk
se våre nettsider.

https://www.enova.no
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Verdifulle råd til deg
som skal kjøpe bolig

For de aller fleste er et boligkjøp den største investeringen vi gjør i løpet av 
livet. Da er det viktig å være proaktiv (Proaktiv = tenke riktig først, handle 

riktig etterpå). Vi vil gjerne være Proaktiv på dine vegne, og gi deg noen gode 
råd på veien.

1. Før boligjakten starter
Før du begynner å kikke, er det enkelte  kriterier 
som må være satt. Hvor vil du bo? Hva er din 
økonomiske smertegrense?  Hvilke krav har du 
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje må 
du ofre sjøutsikten for å få de tre  nødvendige 
soverommene? En budrunde kan fort bli 
hektisk, for å holde hodet kaldt må du derfor ha 
 prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser før visning
Husk å innhente salgsoppgave og  tilstands - 
rapport i forkant. Les grundig  gjennom all 
 informasjon - da er det enklere å notere 
ned eventuelle spørsmål til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og 
 husordensregler. Er det tillatt å leie ut? Kan vi 
ta med kjæledyr? Vi anbefaler å få avklart alle 
spørsmål før du legger inn bud.

3. Gjør deg kjent i nærområdet
Det som er viktig for noen er ikke  nødvendigvis 
viktig for andre. Noen ser etter  nærmeste 
 barnehage og trygge skoleveier. Andre  ønsker 
seg gangavstand til  dagligvare, buss eller 
 studiesteder. Spør megler på visning eller 
 eventuelt i forkant av visningen dersom det er 
noe som er spesielt viktig for deg å vite.

4. Få avklart hvor mye du kan låne
Snakk med rådgiver i banken din før visning å få 
en avklaring på finansiering. Sett en klar grense 
for hvor høyt du kan by. Ikke legg inn bud uten 
at du er sikker på at du har  finansieringen i 
orden. Husk å ha i bakhodet at det påløper 
ulike utgifter i tillegg til å betjene et lån med 
renter og avdrag. De fleste  borettslag og 
sameier har  månedlige fellesutgifter. I tillegg 
kommer  eiendomsskatt, kommunale avgifter, 
forsikring, strøm, opp varming, fritid og lignende. 
En bolig kan også by på uforutsette utgifter og 
 vedlikehold. Det er derfor smart å sette av et 
beløp i måneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjøperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring 
mot krav fra kjøper på grunnlag av skjulte 
feil og mangler. Når du selger bolig vil våre 
meglere alltid spørre deg om du vil tegne 
 boligselgerforsikring. Boligkjøperforsikring 
derimot, dekker hjelp for kjøper til å vurdere og 
eventuelt fremsette klage etter kjøp av bolig. 
Forsikring gir kjøper tilgang til juridisk bistand 
fra tidspunkt for signering av kjøpekontrakt 
frem til 5 år etter overtakelsen. Dette inkluderer 
juridisk rådgivning, advokathjelp og håndtering 
av saken gjennom rettsapparat om  nødvendig. 
Vi i  Proaktiv Eiendomsmegling  anbefaler, 
med få unntak, alle våre kjøpere å  tegne 
 boligkjøperforsikring.
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Boligkjøperforsikring
Med vår boligkjøperforsikring får du en rettshjelpsforsikring 

som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot 
selger. Med boligkjøperforsikring er du i trygge hender dersom du 
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjøpt. 

Hvis boligen du har kjøpt har feil eller mangler du 
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan 
det være både frustrerende, tidkrevende og kostbart. 
Gjennom vår boligkjøperforsikring får du tilgang på 
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som 
er spesialiserte på eiendomskjøp. Forsikringen løper i 
5 år etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle 
idømte saksomkostninger. 

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller 
mangler dekkes ikke av boligkjøperforsikringen. Slike 
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom 
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven. 
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Våre saksbehandlere vil da vurdere det rettslige 
grunnlaget basert på informasjonen som er mottatt. 

Fordeler
Du trenger ikke betale saksomkostninger
En boligkjøperforsikrings hovedfunksjon er å dekke 
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage på 
boligkjøpet. Dette inkluderer kostnader til advokat 
og eventuelle rapporter som må utføres. Forsikringen 
dekker beløpet enten du taper eller vinner. 

Forsikringen har ikke et tak
Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et 
tak på rundt kr 100 000 og en egenandel på ca. 20 %, 
så trenger du med boligkjøperforsikring ikke å bekymre 
deg for beløpet på saksomkostningene. Dette dekkes 
av forsikringsselskapet uansett hvor høyt det blir. 

Den gir deg en ekstra trygghet
Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt 
med boligselger og at du ikke har råd eller lyst til å 
dekke sakskostnader, kan det være betryggende å 
kjøpe en boligkjøperforsikring. Selger har i de fleste 
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bør du som 
kjøper av bolig også ha det. 

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjøret.

Borettslagseiendom: kr  8 900
Seksjonert eiendom/
aksjebolig:

kr 12 900

Enebolig/fritid/tomt: kr 17 900

soderbergpartners.no/eiendom
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Tilbehør og løsøre
I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov, 
forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er 
særskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning 
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og tilbehør som skal følge med 
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud 
eller avtale på annen måte er inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1.	 HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2.	 HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.
3.	 VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett festemåte. Frittstående biopeiser/

varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte 
varmekilder på visning.

4.	 TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfølger 
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 
12). 

5.	 BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og 
håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, medfølger.

6.	 GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfølger. Innredning i garderobeskap, 
for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, stenger og lignende, medfølger.

7.	 KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert kjøkkenøy.
8.	 MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfølger.
9.	 AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger.
10.	 SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.
11.	 LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning 

medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger 
likevel ikke med.

12.	 INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende trådløse enheter som brytere, 
sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller 
smartpærer montert i sokkel medfølger likevel ikke.

13.	 UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger.
14.	 POSTKASSE medfølger.
15.	 UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp, 

boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

16.	 FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er montert.
17.	 SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger.
18.	 GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger.
19.	 BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger medfølger ikke.
20.	 BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. Det er eier og brukers plikt til å se til at 

utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom.
21.	 SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på overtakelsen, herunder nøkler til 

eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge.
22.	 GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er fastmontert.
23.	 Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfølger i 

handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, 
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Det advares mot å sende kopi av bankkort 
elektronisk.

Senere budforhøyelser kan inngis via den 
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner på nettannonsen, 
SMS ved å svare på tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for 
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon 
gjelder kun det første budet. 

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler 
enten budgivers signatur eller kopi av 
legitimasjon, samt bud som har kortere 
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste 
annonserte visning, vil, som hovedregel, 
ikke kunne formidles videre av megler.  

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder 
budet til kl. 15:00 første virkedag etter 
 innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver når budet 
er kommet til selgers kunnskap. Selger står 
fritt til å akseptere eller forkaste ethvert bud, 
og er derfor ikke forpliktet til å akseptere 
det høyeste budet på eiendommen. 

Megler skal, i den grad det er nødvendig 
og mulig, informere de involverte i budrunden 
skriftlig om status i budgivningen. Megler er 
forpliktet til å legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. For at budene skal 
kunne bli behandlet og videreformidlet 
skriftlig til alle involverte parter, herunder 

til selger for vurdering, må ethvert bud ha 
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger må 
skriftlig akseptere budet før megler kan 
 formidle budaksept til budgiver. Formidling 
av selgers aksept til budgiver må gjøres 
innen akseptfristens utløp. 

Bud bør ha akseptfrist på minimum 
30 minutter fra budet inngis. 

Selger og kjøper har krav på å få utlevert 
kopi av budjournalen straks etter at handel 
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud 
på eiendommen kan på forespørsel få en 
kopi av anonymisert budjournal etter at 
budrunden er avsluttet. 

Bud og budgivning
Fra 1. januar 2014 må alle bud og budforhøyelser som inngis til megler 

være skriftlig. Budgiver må legitimere seg overfor megler ved inngivelse av 
første bud, og bud skal være signert. 

For øvrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som også er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har  anledning til 
å inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

•  Ved å innlevere utfylt og signert 
 budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

•  På sms med vedlagt bilde av 
 legitimasjon og bilde av signatur.

•  På e-post med vedlagt bilde av 
 legitimasjon og bilde av signatur.

Å gi bud på eiendom som er for salg gjennom Proaktiv  Eiendomsmegling 
gjøres via vår budgivningsplattform (bud-knapp) på eiendommens 
nettannonse på proaktiv.no eller finn.no. 

Velges denne løsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og 
legitimasjon av budgiver enten ved å benytte BankID (anbefales) eller 
ved å legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i  løsningen. 

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) når ditt bud er 
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter å ha lagt inn bud, 
må snarest kontakte megler per telefon eller på annen måte. 



KORSGATA 2098

Låneinstitusjon: Referanse og tlf.nr.:  kr 

Egenkapital:  kr 

Totalt:  kr 

BUDGIVERE:

Budskjema
FOR EIENDOMMEN: 
 
 

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FØLGENDE BUD PÅ OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjøpesum kr: 

Beløp med bokstaver kr :
+ omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Nærværende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:  kl.: 
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn 
til kl. 12:00 første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold: 

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning, 
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver påtar seg. Budgiver bekrefter å ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg. 
Budet er bindende for  budgiver når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter når selger har akseptert 
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjøper ref. regler for budgivning. Ved flere 
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, å forhøye bud, motta aksept og/eller forestå alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler 
etter  kontortid, må budgiver selv sørge for å gi megler beskjed per telefon i tillegg.

Ønsket overtagelsesdato: 

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

KJØPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

LEGITIMASJON LEGITIMASJON

Navn: 

Fødselsdato: 

Adr.: 

Postnr.: Sted: 

Tlf.arb.: Tlf.privat: 

E-post: Arb.: 

Dato: Sign.: 

Navn: 

Fødselsdato: 

Adr.: 

Postnr.: Sted: 

Tlf.arb.: Tlf.privat: 

E-post: Arb.: 

Dato: Sign.: 

Korsgata 20, 7030 TRONDHEIM. Gnr. 407, bnr. 19, snr. 25 i Sameiet Nedre Singsakerslette, oppdragsnr.: 1300260179
Megler: Eirik Døsen, mobil: 97059220, e-post: ed@proaktiv.no 

Forbrukerinformasjon
om budgivning 
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven. 

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.  

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.  

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING: 

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.  

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD: 

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.



proaktiv.no

Eirik Døsen
Advokat MNA/ Partner 
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