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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

NAUST NGRINGSET

Adresse: Naoust Negringset, 6036
MAUSEIDVAG

Gnr./Bnr.: Gnr. 194, bnr. 20, i Sula
kommune

Prisantydning: 1.000.000,-
Omkostninger: 44 250,-
Totalpris: 1.044.250,-
Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 2012

Rom: 2

BRA:39 m?

Etasje: 2

Garasje/Parkering: Parkering gjares langs
Negringsetvegen, ved stien ned til naustet.

Tomt: 225 m®

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Budskjema

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Kontorets side

Kjerneinformasjon

Naeromradet

Vedlegg

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

"Bunnsolid jobb"

Jon Kristian R@sok gjorde en bunnsolid
jobb. Veldig ryddig prosess, med god
dialog og bra informasjonsflyt underveis.

P&l Nordvik, 30. november 2023.

"Veldig ryddig og fin prosess"

Veldig ryddig og fin prosess utfgrt av Jon
Kristian og Proaktiv. Tett dialog gjennom
hele prosessen, hvor man som kunde
foler seg godt ivaretatt. Engasjert megler
resulterte i stor interesse, med mange pa
visning og flere budgivere. Vil absolutt
anbefale Proaktiv og Jon Kristian videre!

Sander Dahle, 12. oktober 2023.

"Uten tvil mitt forstevalg nar
det kommer til megler"

Dette er andre gang jeg selger bolig
gjennom Proaktiv i Alesund og Jon
Kristian er uten tvil mitt ferstevalg nar
det kommer til megler. Han var pa fra
ferste stund for a lage en best mulig
opplevelse for meg som selger og holdt
meg orientert underveis. Han hadde
allerede tanker rundt mulighetene i
boligen og tanke rundt potensielle
kigpere allerede for befaring, sa dette er
en megler som kan det han driver med.
Han var pa telefonen rett etter visning og
veiledet godt under budrunde samt i
tiden etterpa. Jeg anbefaler Jon Kristian
pa det varmeste.

Linda Mari E Hatmosay, 12. oktober
2023.

NAUST NGRINGSET

"Jeg vil uten tvil anbefale ham
til alle som trenger en palitelig
eiendomsmegler."

Fra start til slutt viste Jon Kristian seg
som en sveert dyktig og profesjonell
fagperson. Hans ekspertise og grundige
forstaelse av markedet var tydelig, og jeg
folte meg trygg i hans hender. Han gikk
grundig gjennom alle trinnene i
prosessen, fra markedsferingsmuligheter
av boligen til visninger og forhandlinger
med potensielle kjgpere. Jeg satte pris pa
hans zrlige tilbakemeldinger og rad som
hjalp meg med a ta gode beslutninger.
Han var alltid tilgjengelig nar jeg hadde
sparsmal eller bekymringer, og han
responderte raskt og effektivt. Det er
tydelig at han har en dyp lidenskap for
sitt arbeid, og det gjenspeilet seg i hans
engasjement for & oppna best mulig
resultat for meg som selger.
Salgsprosessen gikk jevnt, og jeg falte
meg godt ivaretatt gijennom hele
prosessen. Samlet sett var min erfaring
med Jon Kristian som eiendomsmegler
utmerket. Hans faglige kompetanse,
profesjonalitet og dedikasjon gjorde
salget av min bolig til en vellykket
opplevelse. Jeg vil uten tvil anbefale ham
til alle som trenger en palitelig
eiendomsmegler! :-)

Adrian Stausland, 21. august 2023.

"De siag heimen var"

God planlegging, forutsigbarhet i
Proaktivs arbeid, alle aktgrer engasjerte
og profesjonelle. De «sag» heimen var,
og det potensialet som lag i den. God
oppfelging/kontakt i hele prosessen.

Ragnvald Sindre Roald, 14. august 2023.

"Stralende forngyd med
prosessen og resultatet"

Dette var en veldig ryddig og fin prosess.
Megler bistatt hele veien og kommet
med gode rad og innspill, og har Igpende
informert meg om prosessen og
fremgangen . Jeg feler han har ytt veldig
god service og strakk seg langt for a finne
riktig kjgper for min bolig. Jeg er
stralende forngyd med prosessen og
resultatet.

Henriette Gjortz Howden, 23. desember
2022.

"Snudde alle steiner for a
hjelpe a selge min bolig."

Jeg fikk fglelsen av at megler(e) snudde
alle steiner for a hjelpe a selge min bolig.
Ryddig og ikke minst veldig god pa a
holde kontakten, informere og vaere
aerlig. Tusen takk til Jon Kristian og
Andreas, heilt topp gjeng a samarbeide
med. Jeg synes ogsa at Boligprospektet
dere presenterte pa mitt hus var som ett
hvilke som helst interigrblad. Plutselig
var mitt hus ikke bare beboelige men
ogsa veldig lekkert.

Arild Ulvestad, 26. oktober 2022.

"God oppfolging"
God oppfelging, sjelden inne pa

kontoret, tyder pa at meglerne er ute i
marka der businessen skjer:-)

Michel Tollas Nation, 27. januar 2022.

"For oss i Proaktiv er det a

megle boliger som a spille

sjakk. Vi overlater ingenting

til tilfeldighetene. Det

merker bade den som skal »
selge bolig og den som skal \
kjope." ]

Daglig Leder/Eiendomsmegler:
Jon Kristian Resok

Jon Kristian Resok

Daglig Leder/Eiendomsmegler
Mobil: 91 73 83 52

E-post: jon@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Alesund

Telefon:

Alesund Bolig og Prosjektmegling
AS

Org. nummer: 826 455 292

EN NY HVERDAG

Jon Kristian Valderhaug Rasok
har oppparbeidet seg en
bachelorgrad i
Eiendomsmegling hos Bl i
Bergen og har jobbet i bransjen
siden 2014.

Med mange ars erfaring fra
serviceyrker mgter du en trygg
megler med fokus pa a ta de
rette avgjorelsene til rett tid.
Med sta pa-vilje, tilgjengelighet
og en skarp penn har jon
Kristian alle redskapene som
skal til for a ta ditt boligsalg til
nye hayder.

Du merker bade planen og
gjennomfgringsevnen fra forste
mete. Ved a tenke riktig ferst, og
handle riktig etterpa sitter du
som kunde igjen med merverdi
av & bruke Jon Kristian.
Velkommen til et godt
samarbeid

Flott naust pa Neringset med slipp, hems og gode
solforhold. Kort til turomrader og tett pa naturen.

Velkommen til dette naustet pa
Ngringset. Her har du solen fra tidlig
pa dag til kvelden kommer, og du
har naturligvis en helt prima naerhet
til sjpen og naturen. Naustet ligger
fredelig til i rolige omgivelser og fra
eiendommen er det kort reisevei til
bade ferge til Hareid og flotte
turomrader bade pa Eikrem og pa
Sulafjellet. Her kan du ta den bratte
turen til Eltrane og videre pa det
omfattende Sulafjellet, eller bare
Stikk Ut-turen til Ngringset. Solen
kommer cirka klokka 09.00 pa
sommerstid og forsvinner ikke fgr
Dagsrevyen er ferdig i sju-attetida.
Naustet har naustrom med god
plass til bat, og det er ogsa hems pa
loftet til oppbevaring av bade
redningsvester, bgyer og
krabbeteiner.

Naustet har rolige omgivelser og det
er lite trafikk forbi pa oversiden og
gronne areal bak eiendommen

Daglig Leder/Eiendomsmegler
Jon Kristian Resok

PROAKTIV.NO




«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Proaktiv Alesund

Beliggenhet Hoyt motiverte meglere med hoy kompetanse, god

Kontoret vart finnerdui . e

Kongens gate 2. | den lokalkunnskap og det beste materiellet er klare til &

karakteristiske Gagata finner presenteredin bolig pa best mulig méate.

du ditt nye meglerkontor.

Omkranset av brostein og 12021 ble en av Alesunds beste I tillegg til sin sveert gode lokalkunnskap i

jugendstil star vi klare til & eiendomsmeglere en del av Proaktiv-kjeden. Alesund har Jon Kristian gjort seg bemerket i

hjelpe akkurat deg. Jon Kristian Rgsok valgte & forlate en kommunene og tettstedene utenfor de syv

Her er det gode meglerkjede som var tilknyttet bank, for & ogyene. De tilbyr bruktboligsalg, prosjekterte

parkeringsmuligheter p& Sankten dpne et helt nytt kontor og rendyrke boliger, fritidssalg og tomtesalg.

og i Aksla Parkering og kaffen eiendomsmeglerfaget hos Proaktiv. Markedsfegringen er sveert omfattende og de

stéralltid klar. @nsket om & ha et rent fokus pa den er stolt av & ha markedets mest stilfulle og
kvalitative delen av megling som skaper gjennom farte prospekter.

merverdi for kunden.
Flinke mennesker med det

Proaktiv Alesund Det er nettopp denne tilneermingen til beste materiellet, de beste metodene, og

Kongens gate 2, 6002 Alesund faget som gjer at man har lykkes s& godt. den riktige motivasjonen skaper alltid det

TIf.: Det settes de strengeste krav til kvalitet, beste resultatet for kundene.

E-post: trygghet og effektivitet. Ved & unngé at Ta kontakt hvis du gnsker en motivert megler
tilfeldigheter far spillerom, blir bolighandelen med solid faglig kompetanse og sveert god
trygg for bade kjgper og selger. lokalkunnskap.

NAUST NGRINGSET PROAKTIV.NO



NORINGSET

Kommune: Sula / Omrade: Noringset

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Dette flotte naustet kan néd bli ditt. Med en naturneer
beliggenhet, tett pa sjgen og med korte avstander til flotte
turomréder pa blant annet Sulafjellet er dette en innertier for deg
som vil ha rolige omgivelser.

Naustet ligger ved sjgen overfor Ngringsetvegen og har gangveg

til naustet derfra. Mellom Naringsetvegen og naustet er det
primeert skog far du kommer til naustet og far hele fjorden i
blikket.

Fra naustet er det gangavstand til Stikk Ut-turen pé& Naringset,
og det er samtidig videre muligheter til 4 ta turen til Eltrane.
Herfra far du en vidunderlig utsikt over Alesund, gyene og
Breisundet, samtidig som du har muligheten til & ga videre til
Vardane eller Vonhytta.

NAUST NGRINGSET

OFFENTLIG TRANSPORT

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

X Alesund Lufthavn, Vigra 42 min &

2 Sulesund ferjekai 12min &
Linje 41,310 11km

DAGLIGVARE

Spar Eidsnes 10 min &

Post i butikk, PostNord 9.9 km

Kiwi Fiskarstrand 13 min &

PostNord 10.2 km

VARER/TJENESTER

AMFI Moa 19 min &

@ Apotek1Blindheim 16 min &

SPORT

@ Mauseidvag stadion 7 min &
Ballspill, fotball 5.9 km

@ Raerstadmarkhallen 12 min &
Flerbrukshall @3 km

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Recharge St1Vegsund 15 min &

& Rema 1000 Flisnes 17 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»
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@Dnsker du heller a slappe av er det etablert Sauna med
stupemuligheter pd Sunde hvor det ogsa er kiosk- og

buffetfasiliteter.

Det er knappe fem minutter til fergekai pa Sulesund hvor du
kan ta en behagelig tur over til Hareid hvor det er spisesteder,
dagligvarebutikker og shoppingmuligheter. @nsker du et
ytterligere tiloud har du Devoldfabrikken i Langevagen.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Bebyggelse
Omkringliggende bebyggelse bestari hovedsak av
tilsvarende naust.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

AVSTAND TIL BYER

AVSTAND TIL SJ@

9m

AKTIVITETER

Alesund 32 min &
Ulsteinvik 1130 min &
Kristiansund 3t53min &

NAUST NGRINGSET

Baronen bowling

Moa Svemmehall

Sula Ride- og Fritidssenter
Alesund Rideklubb
Borgund Dyreklubb

Aksla Utsiktspunkt

17 min &

19 min &

21 min &

24 min &

28 min &

35 min &

PROAKTIV.NO

11



12

VELKOMMEN TIL
NAUST NORINGSET

Vi starter utenders - naustet har slipp, hems og gode
solforhold.

Parkering
Parkering gjgres langs Ngringsetvegen, ved stien ned til
naustet.

Tomtestarrelse
225 m?

Beskrivelse avtomt

Tomten er forholdsvis flat. Den er skrdnende i bakre del mot
nord og mot vannet mot sgr. Det er en liten bekk gst for
naustet med vannfgring hele dret. Mellom naustporten og
figra/vannkanten er det stgpt dekke, samt pa ser/astre del av
tomten. Det er ogsa stapt, dels skadet batopptrekk ved
sgr/vestre hjgrne avtomten, dette ligger utenfor
tomtegrensen. @vrig areal har gress og treer, delvis naturtomt.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Naustet er fra 2012. Grunnmuren er av betong. Ytterveggene
over grunnmuren er av bindingsverk med utvendig kledning
avtre.Vinduene har karmer av tre og isolerglass. Ytterdgren
har karmer av tre og isolerglass. Ytterdaren har karmerav tre
og malt derblad med vindusfelt. Plassbygd dobbel naustport
mot sj@en. Saltak av trekonstruksjoner tekket med profilerte
metallplater.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og

angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt

NAUST NGRINGSET

TG3.

TILSTANDSGRADER :

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store elleralvorlige avvik.

TGIU: lkke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 1stk. TG3, 5 stk. TG2 og O stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG3:
- Toalettrom, overflater og konstruksjon: Toalettrommet har
ikke ventilering.

Boligen har fatt felgende TG2:

- Nedlgp og beslag: Det er ikke nedlgpsrer pa takrennene.
Dette medfarer forhayet fuktpakjenning pa ytterveggene.
Belegget péd manebeslagene har begynt a lgsne. Dette erikke
pent, og kan over tid fare til rustdannelser pa beslagene. Det er
ikke snafangere langs takfoten. Dette ville veert et krav i dag.

- Takkonstruksjon/loft: Lasningen med lufting uten
avgrensede papp eller plater er lite gunstig. Det er vanskelig a
avgjere om luftspalten er kontinuerlig eller om deler av
isolasjonen er presset opp og helt eller delvis stenger for




luftingen.

-Vinduer: Vinduet mot sgr tar i karmen, dpner og lukker seg
tregt.

- Dgrer: Det er begynnende fuktskade pé nedre kant av
derbladet.

- Terrengforhold: Mot skrdningen nord for bygget har
terrenget fall nesten helt inn til grunnmuren.

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og
sikkerhet:

- Apninger mellom trinn iinnvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

- Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp. Den
innvendige trappen er for bratt og har for store dpninger
mellom trinnene, for trapper i boliger.

- Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelapet.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten i
sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Henning Gartz (befaringsdato: Mandag, 1. juni 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har hatt eiendommen siden 2024, og har ingenting a
kommenter i sitt egenerkleeringsskjema.

PROAKTIV.NO 15
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Naustet inneholder et naustrom og toalett i 1. etasje ogsé har
det en hems pa loftet.

Areal

Bruksareal:

1. etasje
BRA-e:39 kvm
Total BRA: 39 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Ikke malbare arealer
Loftet harikke mélbart areal grunnet skratak og liten
romhgyde. Gulvflaten pa loftet er ca. 24 kvm.

Standard

Velkommen til dette naustet p& Naringset - et flott naust med
slipp, stor portapning(legg inn dpning) og
oppbevaringsmuligheter pd hems.

Her er du tett p& naturen og du er omringet flotte
naturomrader. Her er det skog, elv og sjg i fokus, og
forhapentligvis lave skuldre.

Naustet har stgpt plate, kledning av bindingsverk og tak med

profilerte takplater. Hemsrommet har gode
oppbevaringsmuligheter for krabbeteiner, grill, bayer og mer.

NAUST NGRINGSET

Parkering gjeres enten langs veien eller pa fergekaia noen
minutters gange fra eiendommen.

Velkommen til visning - husk pamelding.

Oppvarming
Naustet haringen oppvarmingskilder.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m* Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Boligen erikke energimerket, og kan risikere & f& darligste
energiklasse som tilsvarer red G. Interessenter gjares
oppmerksom pé at de kan f& laget energiattest innen ett ar
etter at kjgpsavtalen ble inngatt, pa selgers regning.

PROAKTIV.NO
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Formuesverdi primaer
60.000,-for2024

Info kommunale avgifter
Ingen gebyrer registrert pd eiendommen.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Stram, forsikring og ellers Izpende abonnement
som TV/Internett.

NAUST NGRINGSET

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest for naustet datert 01.04.2011

De godkjente og byggemeldte tegningene er kun av fasade
og snitt, og har avvik fra dagens bruk. Vinduer i fasader @st og
vest er ikke satt inn, og ytterderen er flyttet fra sarlige ende av
vegg mot vest til nordlige ende avsamme vegg. Dette utgjer
en fasadeendring som burde veert omsgkt. Godkjennelse
foreligger dermed ikke. Det er den som til enhver tid er eier av
eiendommen som er ansvarlig for at eiendommen oppfyller
offentligrettslige krav og vilkar for bruk. Det er uvisst om
godkjenning vil bli gitt ved en evt. sgknad. Kjgper overtar
ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til dette. | ytterste
konsekvens kan en manglende godkjenning medfare
tilbakefaring av rommet til opprinnelig standard/bruksformal,
med dertil tvangsmulkt frem til forholdet er brakt i orden, kfr.
megler for ytterligere informasjon.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Fredag, 1. april 2011

Tinglyste heftelser og rettigheter
P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og

rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1531/194/20:

18.08.2009 - Dokumentnr: 600703 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr1531Gnr194 Bnr:2

24.09.2009 - Dokumentnr: 710989 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefteri: Knr:1531 Gnr:194 Bnr:2

Rettighet hefteri: Knr:1531 Gnr:194 Bnr:23

Gjelder denne registerenheten med flere

Denne omhandler at eiendommen har rett til gangadkomst
over gbnr. 164/2 fra Ngringsetveien (Ngringsetvegen 138) frem
til eiendommen.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er uregulert, men eri kommunedelplanens
arealplan datert 30.04.2015 avsatt til landbruk- natur- og
friluftsformal samt reindrift. Eiendommen ligger ogsa i
hensynssone for ras- og skredfare.

Vei/Vann/Avlgp
Naustet har ikke innlagt vann eller avlgp. Det er adkomst med
gangsti over naboeiendommen mot nord.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere

oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
er til hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som a@nsker & leie ut
hele eller delerav eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjares oppmerksom péa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 11. juni 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
1000 000,00 (Prisantydning)

Ombkostninger

17 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
25 000,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

26 350,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
44 250,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

1026 350,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
1044 250,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
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Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjsper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje méa
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
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bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nér kjigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kizperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkéar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta

forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte mé det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
avbudrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjegperforsikring fra Soderberg & Partners.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lzsaere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbeher, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Thomas Henningsen
Silje Henningsen

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vimener at
vilkérene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tiloyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandgr av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
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tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene er en del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Dato salgsoppgave
12.6.2026
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Tilstandsrapport

B Naust

(® 1531-194/20/0/0 , 6036 MAUSEIDVAG
(I} SULA kommune
# gnr. 194, bnr. 20

Befaringsdato: 01.06.2026 Rapportdato: 10.06.2026 Oppdragsnr.: 13707-1719

Autorisert foretak: Sivilingenigr Patrick Young AS

Norsk takst

Markedsverdi
1 000 000

Sum areal alle bygg: BRA: 39 m? BRA-i: 0 m?

EE

Eiendomsverdi ref nr: NF1925

Var ref: HG

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

NAUST NGRINGSET

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Sivilingenigr Patrick Young AS

Rapportansvarlig

e

Henning Gartz

Uavhengig Takstingenigr
henning@young.no

410 20 464

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13707-1719 Befaringsdato: 01.06.2026

Norsk takst

Side: 2 av 18
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1531-194/20/0/0 , 6036 MAUSEIDVAG
Gnr 194 - Bnr 20
1531 SULA

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

1531-194/20/0/0 , 6036 MAUSEIDVAG Sivilingenigr Patrick Young AS Y
Gnr 194 - Bnr 20 Lerstadvegen 545 k I I
1531 SULA 6018 ALESUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ®
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13707-1719 Befaringsdato: 01.06.2026 Side: 3av 18
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Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 13707-1719 Befaringsdato:

€999

01.06.2026

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

Side: 4 av 18
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1531-194/20/0/0 , 6036 MAUSEIDVAG
Gnr 194 - Bnr 20
1531 SULA

Naust fra 2012.
Oppfert av tidligere eier som selvbygger.

Det er stedvis slitasje utvendig.

Belegget pa mgnebeslagene har begynt a Igsne.
Vindskier og hjgrnebord er ikke malt.

Nedlgpsrgrene fra takrennene mangler / er demontert.
Nedre kant av dgrbladet pa ytterdgren har begynnende
fuktskade.

Ett vindu apner og lukker tregt, vinduet ma justeres.

Sammendraget er ikke en komplett beskrivelse.
Det henvises til de enkelte punktene i rapporten.

Naust - Byggear: 2011

UTVENDIG G4 til side

Grunnmuren er av betong.

Ytterveggene over grunnmuren er av bindingsverk med utvendig
kledning av tre.

Vinduene har karmer av tre og isolerglass.

Ytterdgren har karmer av tre og malt dgrblad med vindusfelt.
Plassbygd dobbel naustport mot sjgen.

Saltak av trekonstruksjoner tekket med profilerte metallplater.

INNVENDIG G4 til side

Stgpt gulv pa grunnen i 1 etg.

Det er ikke overflater pa veggene eller himlingen i naustrommet.
Loftet har gulvbord og panelte skra takflater.

Rett apen trapp av tre mellom etasjene.

Lakkert fyllingsdgr mot toalettrommet

SPESIALROM G4 til side

Toalettrommet har betonggulv og grunnmur av betong.

Veggene over grunnmuren har kledning av tre. Isolerte vegger her, i
flg eier.

Portabelt toalett.

Benk med stalramme og glassplate med servant av glass. Ikke vann
eller avigp.

Markedsvurdering

Beskrivelse av eiendommen

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 |\
6018 ALESUND  Norsk takst

Lovlighet Gé til side

Naust

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger godkjente tegninger av fasade og snitt.

Det er enkelte awvik fra tegningene.

Vinduer i fasader @st og vest er ikke satt inn.

Ytterdgren er flyttet fra sgrlig ende av vegg mot vest, til
nordlig ende av samme vegg.

Dette utgjgr en fasadeendring som burde vaert omsgkt.

Totalt Bruksareal 39 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 39 m?

Totalpris 1000 000

Arealer Ga til side

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1000 000

Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Oppdragsnr.: 13707-1719 Befaringsdato: 01.06.2026 Side: 5av 18
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

10 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

8
Naust

6

((3IED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Spesialrom > 1 Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Sétilside
konstruksjon

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o
Antall

@  Utvendig > Nedlgp og beslag G til side
- TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft G4 til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak )
. TG3: Store eller alvorlige avvik 4‘} Utvendig > Vinduer 4 til si

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt i

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

@ Utvendig > Dgrer Ga til side

&) Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

Anslag pa utbedringskostnad
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

5 Forhold som &penbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn Gatil side
4 dagens forskriftskrav.
Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
3
Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.
2
1
k]
[=4
0 <
Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
% Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Tilstandsrapport

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 l
6018 ALESUND  Norsk takst

NAUST

Byggear Kommentar
2011

Anvendelse
Naust

Standard
Naustet har forholdsvis enkel standard, uten innlagt stréem og vann

Vedlikehold
Bygget fremstar som normalt godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Opplektet tekking av profilerte metallplater.
Besiktiget fra bakkeniva grunnet manglende stige og takstige.
Naustet er ikke hgyt. Taket er godt synlig fra bakken.

Taket er tekket med profilerte metallplater

@ Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Renner, beslag og nedIgpsrgr av metall.
Takvannet ledes til terrenget ved grunnmuren.

Vurdering av awvik:

* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

® Det er pavist awik i beslaglgsninger.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Det er ikke nedlgpsrgr pa takrennene. Dette medfgrer forhgyet
fuktpakjenning pa ytterveggene.

Belegget pa mgnebeslagene har begynt a Igsne. Dette er ikke pent, og
kan over tid fgre til rustdannelser pa beslagene

Det er ikke sngfangere langs takfoten. Dette ville vaert et krav i dag.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.
e Avvik i beslaglgsninger ma utbedres.

Mgnebeslagene naermer seg tid for utskifting.

Det bgr monteres nedlgpsrgr fra takrenner, og takvannet bgr ledes bort
fra grunnmuren.

Dersom taket skal legges om, vil dette utlgse krav om sngfangere.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Det er ikke nedlgpsrgr pa takrennene

Belegget pa'; megnebeslagene har begynt a lgsne

Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Ytterveggene over grunnmuren er av bindingsverk med utvendig
kledning av tre.

Hjgrnebord og vindskier er ikke malt.

Utfgrt med impregnert trevirke, men bgr likevel overflatebehandles.

Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 13707-1719 Befaringsdato: 01.06.2026 Side: 7 av 18
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1531-194/20/0/0 , 6036 MAUSEIDVAG
Gnr 194 - Bnr 20
1531 SULA

Tilstandsrapport

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Saltak av takstoler. Isolerte takflater pa loftet.
Det er etablert en luftspalte mellom isolasjon og undertak, uten uten
papp eller plater.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Lgsningen med lufting uten avgrensende papp eller plater er lite gunstig.
Det er vanskelig & avgjgre om luftspalten er kontinuerlig eller om deler
av isolasjonen er presset opp og helt eller delvis stenger for luftingen.

Konsekvens/tiltak
« Lufting/ventilering bgr forbedres.

Lufting av takflater bgr utfgres med luftepapp, dampapen fiberduk eller
plater.

@ Vinduer

Beskrivelse
Vinduene har karmer av tre og to lag isolerglass, fra 2011

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.
Vinduet mot sgr tar i karmen, apner og lukker tregt
Konsekvens/tiltak

¢ Vinduer ma justeres.

Vinduet ma justeres

Kostnadsestimat: Under 20 000

Vinduet mot sgr ma justeres

@ Dgrer

Beskrivelse

Ytterdgren har karmer av tre og malt dgrblad med vindusfelt.
Plassbygd dobbel naustport mot sjgen med bredde 3,35 meter, hgyde
2,40 meter.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:
Det er begynnende fuktskade pa nedre kant av dgrbladet

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lerstadvegen 545

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Fuktskaden pa dgrbladet var liten og lite synlig pa befaringsdagen.
Maling kan forlenge dgrens levetid men for fullgod utbedring ma
dgrbladet byttes.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Ytterdgr

Begynnende fuktskade pa nedre del av dgrbladet

Plassbygd EJort mot sjgen
INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
Stgpt gulv pa grunnen i 1 etg.
Det er ikke overflater pa veggene eller himlingen i naustrommet.
Loftet har gulvbord og panelte skra takflater.
Toalettrommet har betonggulv, panel pa vegger og himling.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 13707-1719 Befaringsdato: 01.06.2026 Side: 8 av 18
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1531-194/20/0/0 , 6036 MAUSEIDVAG
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Tilstandsrapport

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 I
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Stgpt gulv pa grunnen i 1 etg.

Trebjelkelag mellom etasjene

Malt hgydeforskjell inntil 5 mm gjennom hele rommet, pa loftet.
Det er ikke malt hgyder / planhet pa gulv i naustrommet, da dette er
stgpt med fall.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Rett apen trapp av tre mellom etasjene.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Lakkert fyllingsdgr mot toalettrommet

Lakkert fyllingsdgr mot toalettrommet

SPESIALROM
1 ETASJE > TOALETTROM

@ Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrommet har betonggulv og grunnmur av betong.

Veggene over grunnmuren har kledning av tre. Isolerte vegger her, i flg
eier.

Portabelt toalett.

Benk med stalramme og glassplate med servant av glass. lkke vann eller
avlgp.

Vurdering av awvik:

* Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Toalettrommet har ikke ventilering.
Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Mekanisk avtrekk er ikke mulig a etablere her da bygget ikke har strgm.
Det kan med fordel etableres en friskluftsventil i toalettrommet.

Kostnadsestimat: Under 20 000

= — 4

Enkelt innredet toalettrom med baerbart toalett.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ventilasjon
Beskrivelse

Bygget har naturlig ventilering gjennom utettheter rundt porter etc.
Det er ikke krav om ventilasjon her da dette er et naust, ikke en bolig.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunnen er ikke kontrollert, ikke vurdert.

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse

Dreneringen er utfgrt med drenerende masser langs og under
grunnmuren.
Gulvet inne i naustet ligger over terrenget.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Grunnmur av betong pa stgpt fundament mot grunnen
Ved hjgrne sgr / gst er fundamentet forsterket med pastgp i grunnen
etter at store bglger slo Igs en stein i fyllingen.

@ Terrengforhold

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 13707-1719 Befaringsdato: 01.06.2026 Side: 9 av 18
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Tilstandsrapport

Skranende tomt

Vurdering av avvik:
 Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Mot skraningen nord for bygget har terrenget fall nesten helt inn til
grunnmuren

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Terrenget bak naustet bgr renskes opp, det bgr veere fall pa terrenget et
stykke ut fra bygget.

Grunnet fhv bratt terreng kan ikke anbefalt avstand pa to meter oppnas
uten store inngrep, men det bgr veere fall ut fra grunnmuren.

Kostnadsestimat: Under 20 000

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pd @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

e Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Den innvendige trappen er for bratt og har for store apninger mellom
trinnene, for trapper i boliger.

Det er ikke rekkverk eller handrekke langs trappen.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av dpninger i innvendige trapper opp til
dagens krav.

Dette er ikke en bolig, regelverket for trapper i bolig gjelder ikke her.
Det anbefales likevel a etablere rekkverk og handrekke langs trappen for
a redusere risiko for fallskader.

Oppdragsnr.: 13707-1719 Befaringsdato: 01.06.2026
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nklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
39 m?/0 m?

Naust: Toalettrom, Naustrom, Loftstue

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 1 000 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Naust med enkelt innredet loftsrom.

Fint beliggende ved sjgkanten like vest for fergekaia pa Sulesund.
Fine tur og fiskemuligheter i omradet.

Sammenlignbare salg

Oppdragsnr.: 13707-1719 Befaringsdato:

NAUST NGRINGSET

Markedsverdi

Kr 1 000 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 1000 000
Konklusjon markedsverdi 1 000 000
01.06.2026 Side: 11 av 18
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Beregninger

Arlige kostnader

Eiendomsskatt. Eier er ikke kjent med eiendomsskatt pa eiendommen, men dersom den her antatte Kr.

verdien legges til grunn vil skatten utgjgre ca 2000 kr / &r. 2000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 2 000
Teknisk verdi bygninger

Naust

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 600 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 100 000
Sum teknisk verdi - Naust Kr. 500 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 500 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 500 000

Beregnet tomteverdi Kr. 500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1000 000
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Arealer

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt Naust
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
2
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt brulfsareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balk eal  Ikke mal dig areal Gulvareal
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. 1 Etasje 39 39 39
Loft 24 24
= an 1 s sl ™ Beuksareal Areabet wnerdor Boerbeterio 2
e Botang ‘ (BRA) Sum 39 4 63
] e i SUM BRA 39
I oen MK ‘
b —’ .
= o i Romfordeling
Vow -“
=0 Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
carne I o ) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
- \ 1 Etasje Naustrom, toalettrom
e AL
R s Votank
! T Buced Loft Loftstue/ hems
r y v - AR
[UFT, | - of dper y
Cornpe iyt Kommentar
L
i o Jd U £ wB sareal) o ALH Loftet har ikke malbart areal grunnet skratak og liten romhgyde.
: v 3022 Gua are ALH beskriver gulvflaten pa loftet
L Lok hary A e ik
L L) B e - QI aredl 1om whyides srMat .
e s e R heie Lovlighet
@ A kan cpplyses | macked g der Byggetegninger
ey Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
brok g Kommentar:  Det foreligger godkjente tegninger av fasade og snitt.
p— P Det er enkelte avvik fra tegningene.
= 1 e Vinduer i fasader @st og vest er ikke satt inn.
Ytterdgren er flyttet fra sgrlig ende av vegg mot vest, til nordlig ende av samme vegg.
. . . Dette utgjgr en fasadeendring som burde veaert omsgkt.
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Nyere handverkstjenester
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en \ )
fastsld tykkelsen p& innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

) . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzre oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Gnr 194 - Bnr 20 Lerstadvegen 545 k Gnr 194 - Bnr 20 Lerstadvegen 545 k l
1531 SULA 6018 ALESUND Norsk takst 1531 SULA 6018 ALESUND Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger Kilder og vedlegg

Befaring Dokumenter
Dato Til stede Rolle Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
01.6.2026 Henning Gartz Takstingenigr
Kommunalinformasjon 10.06.2026 Gjennomgatt Nei
Thomas Henningsen Kunde
Egenerklaeringsskjema 09.06.2026 Gjennomgatt Nei
Matrikkeldata Ferdigattest 01.04.2011 Gjennomgatt Nei
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold Eiendomsverdi.no 10.06.2026 Gjennomgatt Nei
1531 SULA 194 20 0 225.4 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant X . R X
(Ambita) Eier 01.06.2026 Gjennomgatt Nei
Adresse Infoland.no 10.06.2026 Gjennomgatt Nei
1531-194/20/0/0
Hjemmelshaver Reguleringsplaner 30.04.2015 Kommuneplanens arealdel Gjennomgatt Nei
Henningsen Silje, Henningsen Thomas
Situasjonskart 10.06.2026 Gjennomgatt Nei
. . Tegninger Uten dato, stemplet av kommunen Gjennomgatt Nei
Eiendomsopplysninger 16.06.09
Beliggenhet Byggekost.no 10.06.2026 Gjennomgatt Nei

Eiendommen ligger ved sjgkanten ca 800 meter vest for fergekaia pa Sulesund.
Fine tur og fiskemuligheter i omradet.

LR Revisjoner

Adkomst med gangsti over naboeiendom mot nord.
| fplge eier foreligger det rettighet til a ferdes over naboeiendommen.

Tilknytning vann

Versjon Ny versjon Kommentar
Ikke innlagt vann
Tilknytning avigp 1 10.06.2026
Ikkelinnlagtavigp 2 11.06.2026 Korrigert byggear og tegningskontroll
Regulering
Eiendommen er ikke regulert, men er tiltenkt LNF formal i kommuneplanens arealdel. For gyldighet pd rapporten se forside
Om tomten
Forholdsvis flat tomt.
Skranende i bakre del mot nord og mot vannet mot sgr.
En liten bekk gst for naustet med vannfgring hele aret.
Stgpt dekke mellom naustportene og figra /vannkanten, stgpt dekke pa sgr / gstre del av tomten.
Stgpt, dels skadet batopptrekk ved sgr / vestre hjgrne av tomten, dette ligger utenfor tomtegrensen.
@vrig areal har gress og traer, delvis naturtomt.
Oppdragsnr.: 13707-1719 Befaringsdato:  01.06.2026 Side: 15av 18 Oppdragsnr.: 13707-1719 Befaringsdato:  01.06.2026 Side: 16 av 18
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1531-194/20/0/0 , 6036 MAUSEIDVAG
Gnr 194 - Bnr 20
1531 SULA

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 l
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris p& materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

Oppdragsnr.: 13707-1719

NAUST NGRINGSET

rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 01.06.2026 Side: 17 av 18
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet skeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/méleverdig
areal.

 Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til méleverdighet,
slik som at arealet mé ha minst en bredde p& 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er

Oppdragsnr.: 13707-1719 Befaringsdato:

lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NF1925

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaering for boligsalg

Maeglers oppdragsnummer (Ma fylles ut)

1400260111

Eiendommen som selges

Gateadresse (ma fylles ut) Postadresse (ma fylles ut)
an:194, br.n: 20 6036

Informasjon om selger

Om det er medselgere kan dette fylles ut i vedlegg 1: Medselgere
Hovedselger (M4 fylles ut)

Thomas Henningsen

E-postadresse hovedselger (M4 fylles ut) Telefonnummer hovedselger (Ma fylles ut)

Henningsen95@hotmail.com 93410560

Nér kjepte du boligen? (Ma fylles ut) Har du selv bodd i boligen? {Ma fylles ut)
Ar og maned Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen?
2024/03 0 &r {Naust)

Driver dufdere med omsetning eller utvikling av elendom? (M4 fylles ut)
Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som naeringsdrivende nar
de - helt etter delvis - med profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

O Ja
@ Nei

Vatrom

1 Har det veert feil p4 bad, vaskerom eller toalettrom? (Ma fylles ut)
Gjelder alle vatrom. Feil kan for eksempel vaere sprekker, skader, vannlekkasje, feil oppbygging, mugg,
rate, kjellerlukt eller vann som ikke renner mot sluk.

O

® Nei,ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen elter omfanget:

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? (Ma fylles ut}

O s

@® Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 1/9 Gjensidige ()
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Hvis ja:
2.1 Navn p4 arbeid 2.2 Arstall

2.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
O raglert (O Ufaglaert
2.4 Hva ble gjort av faglaerte? 2.5 Hyvilket firma utferte arbeidet?

2.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ol O Ne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? (Ma fylles ut)
Eksempelvis vannlekkasje eller fukt gjennom tak, vegg, vindu, dar, balkong e.l. Med fukt menes ogsa
fuktmerker.

O Ja

(® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis Ja, beskriv feilen eller omfanget:

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? (Ma fylles ut)

O la

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:
4.1 Navn p4 arbeid 4.2 Arstall

4.3 Hvordan ble arbeidet utfart?
O Faglert () Ufagleert
4.4 Hva ble gjort av faglaerte? 4.5 Hvilket firma utfarte arbeidet?

4.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Qla O Nei

Kjeller

5 Har huset eller sameiet/borettslaget hatt problemer med fukt eller vann eller oversvemmelse i
kjeller eller underetasje? (Ma fylles ut)

O Ja

® Nei, ikke som jeg klenner til
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Hvis ja, beskriv fellen:

6 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller aller underetasje? (Ma fylles ut)

O Ja
(O Nei, ikke som jeg kjenner til
@ Min boenhet har ikke kjeller, krypkjeller etler underetasje

Hvis Ja, beskriv omfanget:

7 Er det utfert arbeid med drenering? (Ma fylles ut)

Drenering skal hindre at vann renner inn i kjelleren. Drenering bestar av en "knasteplast” eller
drensplate som lufter grunnmuren, grov grus like dypt som grunnmuren, og et drensrer som frakter
vannet bort. Arbeid pa drenering inkluderer vedlikehold, utskiftninger av masser, reparasjon av drensrer
og annet arbeid som felge av en skade.

O

@® Nei, ikke som jeg kjenner tif

Hvis ja:
7.1 Navn péa arbeid 7.2 Arstall

7.3 Hvordan ble arbeidet utfart?
Q Fagleert (O Ufagleert
7.4 Hva ble gjort av faglaerte? 7.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

7.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

QO la QO Nei

Elektrisitet

8 Har det vaert fell pA det elektriske anlegget? (Ma fylles ut)
For eksempel sikringer som gar hyppig, defekte varmekabler eller ledninger, stikkontakter o.l. som er
defekte eller unormalt varme, Omfatter ogsa eventuelle palegg fra EL-tilsynet og/feller brannvesenet.

O Ja

(@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv fellen eller omfanget:

9 Er det utfort arbeld p det elektriske anlegget? (Ma fylles ut)
Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

O s

@ Nei,ikke som jeg kjenner til

Side 3/9 Gjensidige q)

NAUST NGRINGSET

Hvis ja:
9.1 Navn pa arbeld 9.2 Arstall

9.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
O Faglert (O Ufaglzert
9.4 Hva ble gjort av faglaerte? 9.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

9.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Onr O Nei

Rar
10 Har eiendommen privat vannforsyning (kke tilknyttet det offentlige vannettet? (Ma fylles ut)
Septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?

Ol

(® Nei, ikke som jeg kjenner til
Huvis ja, spesifiser hvilken type:

11 Har det vaert feil p4 utvendige eller innvendige aviepsrer eller vannrar? (M fylles ut)

Feil kan for eksempel vaere: Rer lekker vann, vann slar opp av sluk, toalett eller aviepsrer eller du ma
jevnlig stake eller spyle opp tette aviepsrar.
Gjelder utvendige og innvendige rar, brann, tilkobling til offentlig anlegg, septiktank og kloakksystem.

Ol

(® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen:

12 Erdet utfort arbeld pa utvendige eller Innvendige aviapsror eller vannrer? (Ma fylles ut)
Du behever ikke beskrive rent vedlikehold, men cm det er bygget nytt eller gjort arbeid etter en skade
ma det nevnes.

O Ja

(® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:
12.1 Navn pé arbeid 12.2 Arstall

12.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
O Faglert (O Ufagleert
12.4 Hva ble gjort av fagleerte? 12.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

Side 4/9 Gjensidige 0
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12.6 Har du dokumentasjon p& arbeidet?

Ola O Nei

Ventilasjon og oppvarming
13 Er det — eller har veart — nedgravd oljetank pa elendommen? (Mé fylles ut)

O e

® Nei, ikke som jeg kjenner til
Hvis ja, beskriv tilstanden og om tanken er temt/sanert eller fylt igjen:

14 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsantegg? (M4 fylles ut)
Eksempelvis fyrkjeler, oljetanker, varmepumper, fiernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler og lignende
varmeanlegg.

O la

(® Nei, ikke som jeg kjenner til
Hvls ja, beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfert av arbeider pa anlegget:

15 Er det utfort arbeld p4 varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? (Ma fylles ut)
Eksempelvis om det er montert nytt, utfert vedlikehold, utskiftninger eller gjort arbeid etter en skade,

O Ja

(® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja:
15.1 Navn pé arbeid 15.2 Arstall

15.3 Hvordan ble arbeidet utfart?
O Fagleert (O Ufagleert
15.4 Hvable gjort av faglaerte? 15.5 Hyvilket firma utferte arbeidet?

15.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ol O Nel

Skjevheter og sprekker

16 Er det tegn pé setningsskader eller sprekk | fliser? (Ma fylles ut)

Tegn pa setningsskader kan for eksempet vaere sprekker i grunnmur eller kjeller, eller skjevheter og
ujevnheter som skyldes bevegelse i grunnen. Det kan ogsa vaere sprekker innvendig, skjeve guly,
vinduer og derer som ikke {ar seg pne.

(ONT

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 5/9 Gjensidige 0

NAUST NGRINGSET

Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort:

17 Har det vaert fell eller glort endringer p4 ildsted eller pipe? (M4 fylles ut)

Feil kan for eksempel vaere sprekker, pipebrann, darlig trekk eller fyringsforbud. Endringer kan for
eksempel vaere bytte av ildsted eller plombering av pipe.

Ol

(® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feillen eller endringer som er gjort:

Sopp og skadedyr

18 Har det vaert skadedyr | boligen? (Ma fylles ut)
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

O Ja

(® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis Ja, opplys om hva siags skadedyr og omfanget:
Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nér saneringen ble utfart, samt hvem som
utfarte saneringen. Hvis arbeid er utfart pa utike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

19 Har det veert skadedyr | fellesomradene til sameiet eller borettslaget? (Ma fylles ut)
Bor du i leilighet kan fellesomrader vaere garasje, ganger, boder, vaskerom osv.
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

O Ja

® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis Ja, hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfort, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble
utfert, samt hvem som utferte saneringen hvis du kjenner til dette. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av
sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

20 Har det veert mugg, sopp eller rite | sameiet eller borettslaget? (Ma fylles ut)

Mugg kan framsté som prikker eller fiekker pa en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og baerer
preg av a vaere svekket.

Ol

(® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis sanering av mugg/sopp/réte er utfart, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen
ble utfert, samt hvem som utferte saneringen hvis du har kjennskap til det. Hvis arbeid er utfart pa ulike deler av
sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

Side 6/9 Gjensidige «)
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Planer og godkjenninger

21 Mangler lefligheten brukstillatelse eller ferdigattest? (Ma fylles ut)

Velg |a dersom det er utfert pabygg, nybygg, fasadeendringer elier ombygninger som det ikke er sekt
om eller som ikke er godkjent. Dette omfatter ogsa innvendige endringer, hvor for eksempel bod er
omgjort tit oppholdsrom (soverom, kjellerstue osv.)

Velg |a ogsa om det foreligger pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspabud eller palegg
om tilbakefering. Bor du i leilighet kan du gjere en vurdering av de seknadspliktige tiltakene du er
ansvarlig for.

O s

(® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv hva som mangler og hvorfor:

22 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? {Ma fylles ut)

Ol
® Nei

Hvis ja:
22.1 Navn pd arbeld 22.2 Arstall

22.3 Hvordan ble arbeidet utfart?
QO Fagleert () Ufaglaert
22.4 Hva ble gjort av fagleerte? 22.5 Hvilket firma utferte arbeidet?

22.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ola O Nei

23 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende? (M4 fylles ut}
O Je

@® Nei

Hvis ja, er utleiedelen godkjent av kommunen? (Ma fylies ut)

Velg |a dersom utleiedelen er godkjent som en egen boenhet som tilfredsstiller brann- og lydkrav, eller
som hybel som er en del av egen bolig. Velg Nei dersom utleiedelen ikke er godkjent som
oppholdsrom, men eksempelvis kun godkjent som bod.

Ol
O Nei

Hvis Ja eller nel, vennligst utdyp:

Side 7/9 Gjensidige 0
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24 Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller naeromradet? (M4 fylles ut)
For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i naeromridet, endring av reguleringsplaner,
veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv. Omfatter ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister,
palegg fra det offentlige osv. Andre forhold av betydning kan ogsa vaere arbeid, reparasjoner og oppussing
utfart av tidligere eier.

O Ja

(® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv nsermere hvilke forhold:

25 Kjenner du til planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
(Ma fylles ut)

Eksempelvis styrevedtak eller vedtak fra generalforsamling ved drsmete.

Ol

® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, opplys om hvilke planer? Hvor stor endring vil kestnadene ogleller gjelden medfere?

Andre opplysninger

26 Har ufagtaerte utfert arbeid som normatt ber utferes av faglaarte? Du trenger ikke gjenta noe du

allerede har nevnt. {MA fylles ut)

Inne i huset ber for eksempel alt arbeid pa beerende konstruksjoner og brannskiller utfares av fagleerte,
Utvendig ber for eksempel oppfering av stettemurer over 1 meter utferes av fagleerte. Er det arbeid du
er i tvil om, anbefaler vi at du skriver dem ned her.

O s

® Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis Ja, beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utforte arbeidet. Hvis arbeid er utfert
pé ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

27 Er det utfert radonmaling?

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som i inneluft eker risikoen for lungekreft. Det er pabudt
& méle radon | utleieenhet som leilighet, hybet etler lignende. Les om raden og radonmaling hos
Direktoratet for straling og atomsikkerhet (DSA) https://dsa.nofradon

O Ja

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, nér bie milingen utfart og hva ble méleverdiene?

Side 8/9 Gjensidige @
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28 Kjenner du til om samelet eller borettslaget er involvert | konflikter av noe slag? (Mb fylles ut) Vedlegg 1: Tilleggskommentar

O s Er det behov for plass til flere kommentarer, kan det skrives her.
(® Nei, ikke som jeg kjenner til Nummerer svar etter hvilket sparsmal det relaterer seg til.

Hvis ja, fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det:

Informasjon om medselger.

Silje Henningsen

Boligselgerforsikring
Epost: henningsen92.sh@gmail.com

En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjoper.
Telefonnummer: 93414360
Som boligselger er du ansvarlig for feil og mangler som ikke er beskrevet i egenerkleeringen, tilstandsrapporten
eller prospektet. Avhendingsloven regulerer hva boligkjeper kan seke erstatning for, og vilkarene bestemmer hva
forsikringen dekker.

Med boligselgerforsikring vil Gjensidige:
+ dekke ditt erstatningsansvar
« handtere saksbehandling og dialogen med boligkjeper i en eventuell skadesak
+ utrede skadeomfanget
- utbetale erstatning eller rette skaden
- representere deg i en eventuell rettssak

Dekning og vilkar

For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00 eller ga til https://www.gjensidige.no/privat/forsikring/
ig-og-inn li rforsikrin,

Priser

Prisen pa forsikringen avhenger av prisantydningen. Type bolig bestemmer hvilken promillesats:

+ Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille

+ Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promille

- Bolig med eget gars- og bruksnummer: 5,71 promille
+ Fritidsbolig og tomt: 6,31 promille

Kjep og angreret
+ Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pa 5 ar.
- Ingen egenandel: £r skaden dekket betaler du ingenting. Boligkjeper ma selv dekke de farste 10.000 kr.
- Betaling: Du betaler ingenting na. Belepet trekkes fra oppgjeret for boligsatget. Hvis boligen ikke blir solgt
vil du ikke bli belastet.
- Angrerett: Du kan angre kjgpet fram til eiendommen legges ut for salg.

Onsker du boligselgerforsikring? (M4 fylles ut)

@ Ja, jeg ensker boligselgerforsikring
(O Nei, jeg ansker ikke boligselgerforsikring

Sted: Ajesund Dato: g, 06.2026 5‘8’%'?/{/%m}ﬁ(§§’r

=

Suye Henm\hg,scz\
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Sula kommune Ferdigattest
Radmannen etter plan- og bygningslova av 14. juli 1985, § 99 nr. 1
Eining for plan byggesak og oppmaling
Ansvarleg sgkjar Tiltakshavar
Sverre Henningsen Sverre Henningsen
Jonsberget 3¢ Jonsberget 3¢
6009 ALESUND 6009 ALESUND
Ferdigattest er gitt for
Eigedom /byggjestad Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
Noringsetvegen , 6036 MAUSEIDVAG 194 20
_ Spesifikasjon B
o & Kva slag bygg/tiltak
Naust gnr194.bar20 Nytt bygg /naust
Syd
Vedtak gjort av Vedtak dato Saksnr
Delegert sak det faste utvalet for plansaker 26.06.2009 102/09
= Dato sluttkontroll Kontrollansvarleg
2 18.03.2011 Sverre Henningsen (sjolvbyggjar)
= Kontrollansvarleg for utfaringa har sergja for sluttkontroll og avsluttande gjennomgang av kontrolldokumentasjonen for det
= ferdige tiltaket. Gjennom dette har kontrollansvarleg stadfesta at kontroll er utfert med tilfredstillande resultat, slik vilkara er
o sette for layve og krav i, eller i medhald av plan- og bygningslova.
> . Bygget eller delar av det ma ikkje brukast til andre formal enn det Iayvet gjeld for (jf. pbl § 93). Bruksendring krev szerskilt
5| = o layve (jf pbl §93).
A e Vi gjer merksam pé at eventuelle arealavhengige kommunale avgifter reknast fra dato for
ferdigattest.
4 Merknader
e -
s | =6
b000um Stad Stempel/underskrift
Langevag
Dato
01.04.2011
Leif Muri Terje Havnegjerde
Driftseiningsleiar senioringenior
Adresse: Telefon: E-post: Bankgiro: Foretaksnr.:
Postboks 280 Sentralbord: 701991 00  postmottak@sula.kommune.no 6545 05 10011 964 980 543
6039 LANGEVAG Saksbeh: 70199101  Web: Skattekonto:
Telefaks: www.sula.kommune.no 7855 05 15317
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Vedlegg

Reguleringsplankart N

[
Eiendom: 194/20 i\
Adresse:

Utskriftsdato: 01.06.2026
Sula kommune Malestokk:  1:1000

e
e
e

____________

J
T
[ B 1 |

B

-1,
[
ﬁﬁﬁﬁﬁ
e,

N 6321800 | | N 6821800
m m
©Norkart 2026 g E

—
K 6321700
13
b Y | _llh?.l
| e
\\_..‘!ll

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Vedlegg

, Kommuneplankart
v Eiendom: 194/20
Adresse:

Utskriftsdato: 01.06.2026
Sula kommune Malestokk:  1:2000

| ©Norkart 2026

SIS IS,

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

NAUST NGRINGSET

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Komvnuneplan -Landbruks-, natur- fralufts
Landbuks-.natur og friluftsform § samt reir

Kormmurmeplan-Bruk O varn av i of vass
Bridk, o4 vif &y 8 o vaiidrag mad tlhayra

Kormmuneplan = Owmsynsoner (PEL200F 511

A A A Famesone - Base o skradfas

Kormrmurepian-Linge- o punktsyrmbal (PBL2

P Fare jonhegrenie

Falles for kormmunepian PBL 1985 og 2008

I o bde

e G For sre aiformd

e Samleveg © sk sisterande

NAUST NGRINGSET

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2009/710989/200
Attesteringstidspunkt 2026-06-01 14:34

Sidelav 3

Skjote"

i navn . Plass for tinglysingsstempel
. ;W J/W?d &n
Adresse

""””"ff"’mﬁl’/ 3L,

Ill

|

|

lll

|

w
@
=
& mﬁf}iﬁ _._ﬂ;"“@?‘f/ —— Doknr: 710989 Tinglyst: 24.09.2009
%J /2 (':“’w“"'“'m' STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
a8 _Opplysningene | feltene 1-6 registreres i grunnboken o]
= 1. Eiendommen(e)” EEiE
= Kommunenr. | Kommunenavn [ Gor. ['Bnr. [ Festenr. | Seksjonsar. | Ideel andel
n
e ‘5(-&{'& !!C?'{ 2.[’ t/f
Rseossicsomiviolucknmeioindll 4 .00 08 £ |~ " Bnei [
Godkjenning fra bortfester er | Bortf i og
nedvendig int. kapittel 4 eller avtale |:| Nei DJﬂ f mdsesiome ifeit for og |:|Nei DJE
| Omiatler overdragelsen ideell andel, Sterrelse ideeli andel | Eiendommen ligger il en annen eiendom
S e e i el N R W T
Beskaffenhet
1 Bebygd 2 Ubebygd
Rt T
[.]BEx [ e [ ¥orometning’ 7] t industr [Jriansonk [ xomvei ] Aanmet
Typebollg '
D:nﬂe:mm Dﬁ, queue %iqahgk- (] An Annet
2. Kjop
B e o [ Utlyst til salg pa det frie marked
k’ 2z 506 ZE ] s X] Nei
Eﬂrm Dzsme{nen l:lampm- Dnvangs- D’”’”’” Dssum- mpprur [:|l,,.m“et
Kjspesummen er oppgjort pa avtait mate
3. Salgsverdi/avgiftsgrunniag Vi
kr
4. Overdras fra s i
Fedselsnr./Org.nr. ¥ [Navn ; - Ideell andel
041255 jryﬁf Marie ﬂ(‘q{[e .'//
5. Til
Fodselsnr./Org.nr. ¥ | Nawn | Fast bosatt i Norge Ideell andel
Ja Nei ¢
oLl L /
120090 s [ferirm gt ke Diwe 4
- [Ju [Jne
[Jsa []nei

6. Saerskilte avtaler

/%4,

OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan finglyses

Med }.a(lr sellem ‘H,’({t ~ett e fj‘—‘-‘j‘tcf{,ga»yz&f/ ][m

/‘..,()?JJ‘)( 1‘4/(—(_( FAY ¥y {J )(L/_JEJKEC‘__’/]
st o ovew Qht. (P bnr 2

273 47.2067 o

[ Utstederens underskrift 22 &P oo

ke Vo2 St

T 0.0 Lo W oo i nger Wvie QE‘J{Q

GA-5400 B God| {1205|\ Elektronisk utgavé
STENAR_ ~SUofA

P Eae )52
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= Kartverket
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2009/710989/200
Attesteringstidspunkt 2026-06-01 14:34
Andre avialer (som ikke skal tinglyses)
[7- Kjepersierververs erkizering ved overdragelse av boligseksjon
mmmMMwmtmmmmmW.mmgzszm <=4
/6 ‘(69 3.,«.;{1:@
Kjepersierververs underskrift | Gienta med blokkbokstaver
yjf{/?/% j/w?“% Crvaerre /‘!Qh“""jg‘eh'
8. Erklaering om sivilstand mv.”
2 der(ne) gift eller registrert{e) partner(e)?
[Joa K] Nei Hvis ja, mé ogs4 spersmél 2 besvares.
2.Er gift eller reg p med h dre og begge som utsteder?
Dda Nei Hvis nei, ma ogsé spersmal 3 besvares.
3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder{ne) og d id ktefelle(r) eller reg p {e) bruker som felles bolig?
|:].|a E Nei Hvis ja, m4 ektefellen(e)/registrert(e) pariner(e) samtykke | overdragelsen.
8. Underskrifter og bekreftelser
Dato [sted
Utsteders underskrift " Gjenta med maskin eller blokkbokstaver N
(‘fv\ o Mane polie IN6ER MARIE HJELLE
Som felle/reg t partner [y jegi g
Dato El gistrert partners underskrift [ Gienta med blokkbokstaver
% Jog/i bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskriftfer) pa dette _
dokument | mitt/vart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.
1. Vitnes underskrift = = Gienta med biokkbokstaver B
e SVERRE So Lislxix
Adresse iy
- \ SroRENGIVE YF - b0ag ALEVAD
2. Vitnes underskrift [ Gjenta med blokkbokstaver
CeeSecd STENAR. Fre K
[Adesse * I E REL ST /6 - b609 .Z/_f{ Este VD
Bortfesters underskrift [ Gjenta med blokkbokstaver
Dato iumensmn
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Attesteringstidspunkt 2026-06-01 14:34

| 10. Erklaering om sivilstand mv. for hjemmel <

(1. E Eruommhhmngiﬂdbrwqpmﬂ

Ow  [Oee Hvis ja, m& ogsa spersmal 2 besvares.

2. Er hjemmelshaverne gift eller regi part med h dre og begge underskriver som hj
DJa DNei Hvis nei, ma ogsa sparsmal 3 besvares.

“J

3. Gjelder overdragelsen bolig som hj n{e) og d Id ktefelle(r) eller reg p {e) bruker som felles bolig?

[Jua [Inei  Hvisja.ma (e)registrert(e) ke i g

11. Underskrifter og bekreftelser

Som eierffester (hjemmelshaver) tykker jeg i dragel

Sted, dato

Fedselsnr [Org.nr. ']':'.“ derskrift |G}Bnlamedblold< . r =d.

| Som hiemmelshavers ektefellefregistrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato | Extef gi par rift | Gjenta med blokkbokstaver

8 Jeg/vi bekrefter at underskriver{ne) er over 18 &r og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift{er) pa dette
dokument i mitt/vért neerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge. g

1. Vitnes underskrift | Gjenta med blokkbokstaver

i _ —

2. Vitnes underskrift | Gienta med blokkbokstaver B

[ Adresse o

Noter:

1)  Skistet skal utstedes og i des i 2 plarer hvorav det ene eksemplaret beholdes av ti [Kartverket, det

andre mottar innsenderen i retur. Skjstet sendes den Iokale tingrett eller Statens Kartverk. Ansvaret for tinglysing av fast
eiendom er under flytting fra domstolene til Statens Kartverk. Dette skjet fortiapende i perioden mars 2004-2007.
Dokumentavgiften og ti byret mé betal delse til den lokale tingrett. Ved innsendelse
til Statens kartverk vil dotumenhvgrlhn og tinglysningsgebyret bli |mkmd i ettertid, se nezrmere informasjon pa

www tinglysing.no.

2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr) kan felt for sehsgonsnm'mer (srlr) nyttes.

3) Dokumentavgiften er knyttet til eiendc Dersom | tilsvarer salg: i, er det tilstrekkelig &
fylle ut dette belepsfelt. Feltet ulgwerdnflvgrﬂngrunnlag skal fyllas ut dersom kjspesummen er lawra enn dette. Fylles
begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunniag alltid veere det hayeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgiftvedtakets § 1, 2.
ledd, §2fog § 3.

4) DeterEnh gisterets j som skal nyttes.

5) Feltet kan sleyfes dersom dokumentet ikke gjelder agelse av boli

6) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles Samboere regnes som ugifte/uregistrerte,
og samtykkepategningen er vanligvis bare nedvendig dersom boggs er hjgmmelshavere.

7) Dersom utstederen ikke er hjemmelishaver, méa hj jenne overdragelsen ved seerskilt pategning med
vitnebekreftelse, og om ne@dvendig med il o leeri eller med mhlesamtykka
8) Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig myndlghet ma uts underskrift bekreftes.

Dette kan bl.a. gjeres av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat,
autorisert advokatfullmektig og autorisert elendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ekiefelle/registrerte
partner, foreldre, bam eller s@sken kan ikke bekrefte utstederens underskrift.

| Utstederens underskrift

Tood ;fu%(lﬂ ' o&e,

GA-5400B C Skjate Side 3av 3
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

NAUST NGRINGSET

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Naust Ngringset, 6036 MAUSEIDVAG. Gnr. 194, bnr. 20, i Sula kommune, oppdragsnr.: 1400260111
Megler: Jon Kristian Resok, mobil: 91738352, e-post: jon@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Jon Kristian Resok

Daglig leder / Eilendomsmegler
917 38 352
jon@proaktiv.no
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