=2 et veletablert & attraktlvt
bollgomrade
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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

STRINDHEIM HAGEBY

Strindheim Hageby er et
etablert, fredelig og sentralt
boligomrdde pa Strindheim i
Trondheim.




NOKKEL-
INFORMASJON

BELBUVEGEN 4

Adresse: Belbuvegen 4, 7045
TRONDHEIM

Gnr./Bnr.: Gnr. 13, bnr. 19, andelsnr. 93,
org.nummer 948924404 i Strindheim
Hageby Borettslag

Prisantydning: 4150.000,-
Omkostninger: 1.090,-

Andel fellesgjeld: 228.939,-
Totalpris: 4.380.029,-

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 1952

Rom/soverom: 3/2

BRA: 83 m*

BRA-i: 71 m?

BRA-e: 12 m?

TBA: 15 m?

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Det er
biloppstillingsplasser utenfor husene.
Borettslaget eier 40 frittstdende garasjer

rekke. Seknad om garasjeplass sendes til
Tobb.

Tomt: 64579.8 m®

Felleskostnader pr. mnd.: 5.652,-
Felleskostnader inkl.: Renter, avdrag, drift
og vedlikehold, elektroniske fellesavtaler

inkl. TV-pakke og internett.

Energimerke: Energiklasse: ORANSJE E.
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Ngkkelinformasjon

INNHOLD
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Kontorets side

6

Naeromradet

10

Informasjon om

boligen
Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg

41

47

67
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Egenerklaering Tilstandsrapport Vedtekter Husordensregler
Regnskap Energiattest Budskjema
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«ALT SOM ERVERDTA GJORE,
ERVERDTA GJZRES BRA .»

Lord Philip Chesterfield
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«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

PROAKTIV TRONDHEIM

Beliggenhet

[ 2015 flyttet viinn i splitter nye
lokaler pé Solsiden. Kontoret liggeri
toppetasjen av Bassengbakken 4.
Solsiden er Trondheims svar p& Aker
brygge, med en bred mix av
restauranter, shopping, konsert-
scener, hoteller og batplasser. Dette
er et omrade under sterk vekst og
utvikling, med nye boliger,
arbeidsplasser og butikker.

Trondheim Sentrum
Bassengbakken 4, Trondheim
TIf.: +4773 99 22 55

E-post:
trondheim.sentrum@proaktiv.no

Hoyt motiverte meglere med lang fartstid og god
lokalkunnskap er klare til & presentere din bolig pa best
mulig mate. Mal: Rett eiendom til rett kjoper.

Vi etablerte var eiendomsmegler-
virksomhet i Trondheim i 2001 og har
siden den tid hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av kjgpere med & finne sin
dremmebolig. Kjeden har vokst frem
etter at grunnleggerne forst var

med & bygge Postbanken
Eiendomsmegling, for deretter 8 bygge
Aktiv Eiendomsmegling. Proaktiv
Eiendomsmegling ble til fordi vi gnsket
a lage en kjede som var fristilt fra
bankstrategi og dermed hadde et rent
fokus pa den kvalitative delen av
meglingen, som vi mener er den som
skaper merverdi for kundene.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Trygt og effektivt salg
til best mulig pris er var ambisjon i hvert
eneste boligsalg. Flinke mennesker
med det beste materiellet, de beste
metodene og den riktige motivasjonen,
skaper alltid det beste resultatet for
kundene. Vi har mange ars erfaring i
bransjen, og har gjennom disse arene
opparbeidet oss en sterk posisjon og
en kundeleveranse vi er stolte av. Vi
legger stor vekt pa at gode resultater
oppnéas gjennom forngyde kunder, og
vil gjgre vart ytterste for at du ogsa skal
bli forngyd. Mer informasjon om vére
meglere og @vrige eiendommer

finner du pa www.proaktiv.no

PROAKTIV.NO




OFFENTLIG TRANSPORT

& Strindheim Hageby 2min & -
Linje 10, 12,15 0.2 km
@ Leangen stasjon 12min &
Linje R60, R70 11km
@ TrondheimS 8 min &
Linje F6, F7,R60, R70, R71 41km
® St Olavs gate Nmin &
Linje 9 5km
DAGLIGVARE
Rema 1000 Bromstad 5min &
PostNord, sendagsapent 0.4 km
Coop Prix Persaunet 9min &
- o 7 S e : B PostNord 0.7 km = T FA P
et ISl Gh i P, RS G
VERETITN) ERE RE Y oy
VARER/TJENESTER =y g~V WA T
iy i R L =g
) | da; i " ]
Sirkus Shopping 9min & ol | -1. ' n'?.' i =
s | 24y &0
A A A L, e B ﬂﬁr
@ Apotek1Strindheim 5min & e f B & L
11 /| STRINDHEI M'dquﬂ*a&t W
o HAGERBRY o
SPORT S ke M P
Il J2e $oal o . j
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange @ Strindheim skole 5min & /1 ¥ -
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand Aktivitetshall, ballspill 0.5km A 3
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor LT — o 7 =
g & . & @ Tingssletta, balllokke 8 min % i E-““ : :
du riktig - har du det bedre. . 5 = :
Ballspill 0.6 km | i
_ . . |' [ ; 3 1 L *
Beliggenhet & 3T-Leangen 10 min & 1! _1%}% | . I
Leiligheten har en attraktiv beliggenhet pa Strindheim Hageby - . . [ & : ¥ ;
|30 i {9
et etablert, fredelig og sentralt boligomrade pa Strindheim i & Impuls Treningssenter Leangen 12min A \ ’ . 5 un L
Trondheim. Her bor du i et trivelig og barnevennlig nabolag med L i 4 LT
korte avstander til daglige servicetiloud, gode LADEPUNKT FOR EL-BIL kT bt e = 3 |
kollektivforbindelser, skoler, barnehager, treningsmuligheter og )
flotte rekreasjonsomrader. Beliggenheten kombinerer det rolige .
nabolagslivet med enkel tilgang til bdde Lade, Solsiden og & Uno-XBromstad 4min % Rundt hvert hus skulle det anlegges private hager slik at
Midtbyen. o ion 2 5 min A beboerne kunne forbedre sitt kosthold med grennsaker og
. ‘ . ‘ EVBox Tungaveien 28 12min frukt fra egen hage. | midten av hver hageby skulle det
Ideen om hagebyen har sin opprinnelse i England. Inspirert av de anlegges et torg med forsamlingshus, barnehager og skoler.
dérlige levekarene i de engelske industribyene skrev parlaments- Hagebyen skulle utformes som et lite samfunn hvor
sekreteer Ebenezer Howard 1898 boken "To-Morrow" som ble beboerne eide grunnen i felleskap og bestemte alt som
grunnlag for dannelsen av hageby-bevegelsen. Howard mente at angikk hagebyen i felleskap.
fremtidens industriarbeider skulle leve i grenne og luftige
boligstrak.

BELBUVEGEN 4 PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Neeromradet

Neeromradet bestérav en fin blanding av boligbebyggelse,
grentarealer og praktiske hverdagsfasiliteter. Strindheim er et
populeert omrade for badde barnefamilier, par og enslige som
gnsker en sentral, men tilbaketrukket beliggenhet. Her er det
korte gangavstander til leke- og aktivitetsomrader, blant
annet Tingssletta ballakke og aktivitetsfasiliteter ved
Strindheim skole. | tillegg ligger bade 3T-Leangen og Impuls
Treningssenter Leangen innen behagelig gangavstand.

Dagligvarehandel

For daglige innkjep ligger Rema 1000 Bromstad kun ca. 5
minutters gange unna, med PostNord og sendagsapent
tilbud. Coop Prix Persaunet ligger ogséa neert, ca. 9 minutters
gange fra boligen.  omrédet finner man i tillegg Apotek 1
Strindheim, og Sirkus Shopping ligger ca. 9 minutters gange
unna med et bredt utvalg av butikker, serveringssteder og
servicetilbud. Lade, Solsiden og Midtbyen er ogsé lett
tilgjengelig og byr pd et rikt utvalg av shopping, restauranter,
kaféer og kulturtilbud.

Offentlig kommunikasjon

Offentlig kommunikasjon er sveert godt ivaretatt. Neermeste
bussholdeplass,

BOLIGMASSE

34% enebolig
B 37% blokk
B 29% annet

BELBUVEGEN 4
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Strindheim Hageby, ligger ca. 2 minutters gange fra
leiligheten, med linjene 10,12 og 15. Leangen stasjon ligger ca.
12 minutters gange unna, med togforbindelser via linje R60
og R70. Dette gir gode pendlermuligheter bade mot
Trondheim sentrum, neerliggende bydeler og videre
forbindelser. Trondheim S ligger ogséa innen kort
kjgreavstand.

Skoler og barnehager

For barnefamilier er beliggenheten seerlig praktisk.
Strindheim skole ligger ca. 7 minutters gange unna, mens
Eberg skole, Trondheim Montessoriskole, Trondheim
idrettsungdomsskole og Blussuvoll skole ligger i nseromradet.
Det er ogsa flere barnehager i kort avstand fra boligen, blant
annet Aurora Baldershage barnehage, Leangen
kulturbarnehage og Tyholttunet barnehage. Flere
videregdende skoler er lett tilgjengelige, herunder Cissi Klein
videregdende skole og Lukas videregdende skole.

SKOLER

Strindheim skole (1-7 kl.) 7min &
561 elever, 31klasser 0.6 km
Trondheim Montessoriskole (1-10 kl.) 22 min %
73 elever, 7 klasser 2 km
Eberg skole (1-7 kl.) 5min &
382 elever, 21 klasser 2km
Trondheim idrettsungdomsskole (8-10kl.) 20 min #
85 elever, 3 klasser 1.8 km
Blussuvoll skole (8-10 kl.) 5min &
553 elever, 27 klasser 2.1km
Cissi Klein videregaende skole Nmin &
Lukas videregdende skole 22 min &
80 elever, 8 klasser 2 km
BARNEHAGER

Aurora Baldershage barnehage (1-5 ar) 6min A&
62 barn 0.5km
Leangen kulturbarnehage (1-5 ar) 8 min %
62 barn 0.7 km
Tyholttunet barnehage (1-5 ar) Nmin &
39 barn 0.8 km

Tur og rekreasjon

Omradet byr pd gode muligheter for tur, trening og
rekreasjon. Leangen idrettsanlegg ligger i neerheten med
fotballbaner, ishaller, hdndballhall og innendgrs lgpebane. |
tillegg er det kort vei til populeere tur- og utsiktspunkter som
Kuhaugen og Skyasparken. For lengre turer og
naturopplevelser er Ladestien et attraktivt alternativ, med
flotte badeplasser og rekreasjonsomrader som Djupvika,
Korsvika og Ringvebukta. Tyholttérnet, med restaurant og
panoramautsikt over Trondheim, ligger ogsa en kort sykkel-
eller kjgretur unna.

Dette eren beliggenhet som gjer hverdagen enkel, med
rolige omgivelser, neerhet til skoler og barnehager, gode
kollektivmuligheter, flotte servicetilbud og kort vei til bade
sentrum og populeere turomrader. En sveert praktisk og
attraktiv adresse for deg som @nsker & bo sentralt, men
samtidig skjermet og familievennlig.

Bebyggelse

Eiendommen er beliggende i etablert boligomrade pa
Strindheim Hageby, hovedsakelig bestdende av variert
boligbebyggelse som eneboliger, rekkehus og leilighetsbygg.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
BELBUVEGEN 4

Vi starter utenders - uteomradet er et tydelig heydepunkt, med
en solrik vestvendt balkong pa 7,5 kvm, terrasse pa 7,5 kvm og
direkte adkomst til et velstelt og frodig felles hageomrade.

Parkering

Det er biloppstillingsplasser utenfor husene. Borettslaget eier
40 frittstdende garasjer i rekke. Seknad om garasjeplass
sendes til Tobb.

Tomtestorrelse
64579 m?

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for borettslaget.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Grunnmuren er oppfert i betong. Veggkonstruksjonen er
oppfertitre og er utvendig kledd med stdende panel. Taket
har saltaksform tekket med metallplater. Etasjeskille er et
trebjelkelag. Vindu med 3-lags isolerglass.

Bygningssakskyndig
Jan Arve Reeder (befaringsdato: Fredag, 26. juni 2026)

10 BELBUVEGEN 4




SOLRIK TERRASSE
OG BALKONG

Her far du en solrik vestvendt balkong med fleksible
mobleringsmuligheter pa 7,5 kvm, terrasse pa 7 kvm og direkte
adkomst til et velstelt og frodig felles hageomrade.

12 BELBUVEGEN 4 PROAKTIV.NO 13



HAGEN SKAPER EN LUN
OGTRIVELIG RAMME FOR N
UTEOPPHOLD
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Proaktiv Eiendomsmegling ved Eirik Dgsen har gleden av &
presentere en flott 3-roms borettslagsleilighet i en velholdt
firemannsbolig pa populaere Strindheim Hageby. Her bor du'i
et trivelig, sentralt og barnevennlig nabolag med korte
avstander til daglige servicetilbud, kollektivforbindelser, skoler,
barnehager, treningsmuligheter og fine rekreasjonsomrader.
Neermeste dagligvarebutikk er sendagsapne Rema 1000, som
ligger kun ca. 5 minutters gange fra boligen, og i neeromradet
finner du ogsa Strindheim skole og Sirkus Shopping med et
godt utvalg butikker, serveringssteder og servicetilbud.

Leiligheten har en attraktiv planl@sning med dpen stue- og
kjgkkenlgsning, to gode soverom, baderom, separat
toalettrom og flotte uteplasser. Uteomradet er et tydelig
haydepunkt, med en solrik vestvendt balkong pa 7,5 kvm,
terrasse pa 7 kvm og direkte adkomst til et velstelt og frodig
felles hageomrade. Hagen skaper en lun og trivelig ramme for
uteopphold, og gir et grant pusterom i hverdagen med god
plass til bade avslapning og trivsel.

Velkommen inn!

Boligen gnsker deg velkommen via et flott og praktisk
inngangsparti med god plass til oppbevaring av sko og
yttertay. Her far man et ryddig og funksjonelt fersteinntrykk,
med enkel adkomst videre inn til leilighetens oppholdsrom.

Stueninngarien dpen stue- og kjgkkenlgsning pa 33 kvm, som
naturlig deles innisoner for TV-stue, spiseplass og matlaging.
Lyse fargevalg og gode vindusflater bidrar til en behagelig og
luftig atmosfeere.

BELBUVEGEN 4

En stilig peis sarger for lun og behagelig varme gjennom
vinterhalvéret, og blir samtidig et pent blikkfang i rommet. Fra
stuen erdet direkte utgang til den solrike vestvendte
balkongen pé 7,5 kvm, hvor det er god plass til gnsket
utemegblering. Her kan du nyte gode solforhold fra
ettermiddag til kveld. Fra balkongen er det videre adkomst til
terrassen pa 7,5 kvm og det frodige felles hageomradet.

Kjokkenet fremstar som flott og funksjonelt, med rikelig skap-
og benkeplass som gjar hverdagskokkeleringen enkel og
effektiv. Den dpne lgsningen mot stuen gir en sosial og
praktisk ramme rundt matlagingen, enten det er til hverdags
eller ndr man har gjester pa besgk. Kjgkkenet har fatt TG1i
tilstandsrapporten, noe som understreker et godt inntrykk.

Leiligheten har to behagelige soverom pa 12,5 kvm.
Hovedsoverommet har et eksklusivt uttrykk med stilige
skyvedgrer iglass, og rommet har god plass til dobbeltseng,
nattbord og garderobelgsning. Det andre soverommet er ogsa
romslig og fleksibelt, med plass til seng, garderobe og avrig
mgblering etter behov. Rommet egner seg godt som
barnerom, gjesterom, kontor eller kombinert soverom og
arbeidsrom.

Baderommet er flislagt og innredet med servant, speil,
dusjhjerne og rikelig med skapplass. Dusjhjgrnet har
innfellbare glassdarer, som gir god arealutnyttelse og en
praktisk lzsning i hverdagen. | tillegg har leiligheten et separat
toalettrom, som bidrar til ekstra komfort og funksjonalitet.




Til leiligheten medfalger tre boder, hvorav én kjellerbod pé 8
kvm og én loftsbod pa 4 kvm samt én som ikke var tilgjengelig
for oppmaling pé befaringsdagen. Dette gir gode
lagringsmuligheter for sesongutstyr, sportsutstyr og @vrige
eiendeler. Det er biloppstillingsplasser utenfor husene, og det
kan i tillegg sekes om garasjeparkering gjennom TOBB.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 8 kvm
Total BRA: 8 kvm

1. etasje
BRA-i: 71 kvm
Total BRA: 71 kvm

2. etasje
BRA-e:4 kvm
Total BRA: 4 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 15 kvm

Paviste boder har adkomst via felles areal.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
maélbare.

Ikke malbare arealer

Loft:

GUA (gulvareal): 3 kvm

BRA (bruksareal): 4 kvm

ALH (arealer med lav himlingshayde): 7 kvm

Standard

Tilstandsrapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir

PROAKTIV.NO
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TG2.
TG3: Store eller alvorlige avvik.
TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Avrapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 10 stk. TG2 i tilstandsrapporten.
Boligen har fatt felgende TG2:

- Fuktsikring og drenering: Forhayet fuktniva i overflater.

- Terrengforhold: Ikke tilstrekkelig fall bort fra bygning.

- Rom under terreng: Forhayde fuktavvikikjellergulv og nedre
del avvegger, avtagende oppover.

- Taktekking: Mosegrodd og har nddd alderskriteriet for
usikker fremtidig funksjon.

- Toalettrom: Rommet mangler tilluft.

- Vannledninger: Vannrar har nddd en alder som gir usikker
fremtidig funksjon.

- Vatrom (Overflate gulv): Utilstrekkelig fall til sluk i dusjsonen.

-Vatrom (Membran, tettesjikt og sluk): Ikke tilstrekkelig hgyde
fra topp sluk til topp vanntett sjikt ved der.

BELBUVEGEN 4

Membran/tettesjikt har nddd en alder som gir gkt risiko for
skader eller falgeskader.

- Vatrom (Ventilasjon): Rommet har naturlig avtrekk uten tilluft.

- Vétrom (Dokumentasjon) Dokumentasjon av tettesjikt er ikke
fremlagt.

Tilstandsrapporten er inntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming, varmepumpe og vedfyring.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kigper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

PROAKTIV.NO
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APEN STUE- OG
KJOKKENLOSNING

Stuen inngar i en dpen stue- og kjokkenlosning pa 33 kvm, som
naturlig deles inn i soner for TV-stue, spiseplass og matlaging. Lyse
fargevalg og gode vindusflater bidrar til en behagelig og luftig
atmosfere.
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RIKELIG SKAP-OG
BENKEPLASS SOM GJYR
MATLAGINGEN ENKEL OG

EFFEKTIV.




TO ROMSLIGE
SOVEROM

Leiligheten har to behagelige soverom pa 12,5 kvm. Hovedsoverommet
har et eksklusivt uttrykk med stilige skyvederer i glass, og rommet har
god plass til dobbeltseng, nattbord og garderobelosning. Det andre
soverommet er ogsi romslig og fleksibelt.

28 BELBUVEGEN 4

PROAKTIV.NO

29



30

BADEROM OG
TOALETTROM

Baderommet er flislagt og innredet med servant, speil, dusjhjerne og
rikelig med skapplass. 1 tillegg har leiligheten et separat toalettrom,
som bidrar til ekstra komfort og funksjonalitet.

BELBUVEGEN 4
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PLANSKISSE

Planskisse 1. etasje.

PLANSKISSE

pDCIvuveycti <4

1. Etasje

Soverom
12,5 m?
& Balkong
3 75m?
Stue/kjokken
33,0 m?

Terrasse _ S Soverom
7,0 m? Kjekken 12,5 m?

3.3m
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
64579 m?

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for borettslaget.

OKONOMI

Forretningsfaerer
Boligbyggelaget Tobb

Om borettslaget

Strindheim Hageby Borettslag, org.nr 948924404 Strindheim
Hageby

Strindheim Hageby BL er et veldrevet borettslag beliggende
@st i Trondheim. Borettslaget bestar av trehusbebyggelse fra
sent 1940-tall og tidlig 1950-tall, fordelt pa 2-mannsboliger og
4-mannsboliger. | 4-mannsboligene fins det bade 3-
romsleiligheter og 4-romsleiligheter. Totalt bestar Strindheim
Hageby av 134 leiligheter fordelt pa 36 hus.

Kjoper du en andeli et borettslag blir du eier aven andel som
gir deg enerett til & bruke en bestemt bolig i borettslaget.
Borettslaget eier eiendommen og tomten. Du eier altsa ikke
boligen direkte, men indirekte gjennom at du eier en andel
som gir bruksrett til boligen. Nar du kjgper en andel i et
borettslag méa du forholde deg til borettslagets vedtekter og
husordensregler.

BELBUVEGEN 4

Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pé at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i
borettslagets styre og/eller generalforsamling.

Felleskostnader pr. mnd
5.652,-

Felleskostnader inkluderer

Renter, avdrag, drift og vedlikehold, elektroniske fellesavtaler
inkl. TV-pakke og internett.

Andel fellesgjeld

228.939,- per mandag, 22. juni 2026

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 90517340765, Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 22.06.2026:5.35% pa.

Antall terminer til innfrielse: 55

Saldo per22.06.2026: 27 386 466

Andel av saldo: 193 595

Farste termin/farste avdrag: 30.12.2023 ( siste termin
30.06.2053)

Flytende rente

Lanenummer: 90517458332, Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per22.06.2026:5.3% pa.

Antall terminer til innfrielse: 66

Saldo per22.06.2026:5 000 000

Andel av saldo: 35 345
Neste termin: 30.06.2026Neste avdrag: 30.06.2029 (siste
termin 3112.2058)

Andel fellesformue
734,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

Regnskapet for 2025 viser fglgende:

Driftsinntekter til sammen kr. 9.335.337 -

Driftsutgifter til sammen kr. -9.951.025,-

Arsresultatet girda et over/underskudd pé kr.-2.150.640,-

| forhold til budsjett utgjer dette en differanse péa kr. 4.047.312,-
Egenkapital pr. 3112.2025 var kr. 888.098,-

Forkjepsrett

Forkjgpsretten er sendt for utlysning for borettslagets
medlemmer samtidig med salget, og vil veere avklart 5
virkedager etter budaksept. Dersom forkjgpsretten benyttes,
l@zses opprinnelig kjgper fra avtalen og alle gkonomiske
forpliktelser overfor selger bortfaller. Veer oppmerksom pé at
forretningsfarer har anledning til & belaste et gebyr til den som
benytter forkjgpsrett.

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligeni bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og méa videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Styregodkjennelse

Kjgper avandelen mé godkjennes av borettslagets styre for a
ta boligen i bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og méa videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold
Det mé sekes styret om dyrehold.

Forsikring
Forsikringsselskap If Skadeforsikring Nuf
PolisenummerSPO005377636

Sikringsordning

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap
borettslaget far som fglge av at andelseiere misligholder
betaling av lzpende fellesutgifter. Medlemskap i
sikringsordning kan tegnes av det enkelte borettslag, eller av
boligbyggelag pa vegne av tilknyttede borettslag. Borettslaget
ersikret mot tap av felleskostnader i Klare Finans AS.

Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av
finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge avat en
andelseier unnlater & betale sine felleskostnader. Avtalen om
sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene.

Formuesverdi primaer
970.156,- for 2024

Formuesverdi sekundazer
3.880.625,- for 2024

Oppstartskapital

| forbindelse med kjgp av bolig i dette prosjektet er det
medtatt en omkostning til oppstartskapital for sameiet. Dette
belgpet er kr. 10 000, - pr seksjon. Belgpet innbetales til
megler sammen med kontraktssum innen overtagelse. Megler
overfgrer dette til sameiets konto.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Diverse
Styrelederi borettslaget har varslet om at det vil forekomme
gkninger i felleskostnader.

Vi gjer oppmerksom pa at det er manglende samsvar melom
dagens bruk og godkjente byggetegninger. Det er fiernet en
baerevegg og denne er erstattet med en stalbjelke. Dette er et
sgknadspliktig tiltak.

Det er avvik fra dagens forskrift pad hayde og dpninger i
rekkverk til balkong/terrasse/utvendig trapp. Rekkverk pa
balkong er utfert i henhold til krav som gjaldt pa
oppfaringstidspunktet, men tilfredsstiller ikke dagens krav til
hayde og/eller dpninger i rekkverket.
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Selv om rekkverket var forskriftsmessig ved oppfaring,
medferer avvik fra dagens krav gkt risiko for fallulykker, seerlig
forbarn. For store dpninger eller lav hgyde kan gi utilstrekkelig
sikring ved opphold pa balkongen. Det er ikke krav om
utbedring av forholdet slik det fremstér i dag. Likevel anbefales
det & vurdere oppgradering av rekkverket for d oppna et
sikkerhetsniva i trad med dagens krav.

Folgende arbeid/oppgraderinger er utfart i boligen:

- Meste av det elektriske inne i boligen ble byttet ut (2021)
Fagleert arbeid.

- Alle vinduer ble byttet ut samt utbedringer pa husets
kledning (2025) Fagleert arbeid.

- Avlgpsrar ble fornyet (2025) Fagleert arbeid.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger en eldre attest med tillatelse til & ta i bruk
boligen fra Strinda Bygningsvesen, datert 30.10.1957.

Eiendommen er oppfert fer 1998 og har ikke ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse. Det er innfart nye bestermmelseri
plan- og bygningsloven om at ferdigattest ikke utstedes for
bygg/endringer som ble omsgkt far 01.01.1998. Det vil dermed
ikke veere mulig & be om ferdigattest for slike tiltak. Dette betyr
ikke at tiltak blir lovlige, men at saken ikke lenger kan avsluttes
med ferdigattest.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Andelen haringen tinglyste heftelser.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bla. boligformal iht.
reguleringsplan r0206 "Omradet Bromstadvegen -
Brasetvegen, Dalkantvegen - Innherredsvegen”. For gvrig
ligger eiendommen i et omrédde som er avsatt til framtidig
bebyggelse og anlegg, bevaring kulturmiljg, ndveerende
bld/grennstruktur, ndveerende offentlig eller privat
tjenesteyting og ndveerende turvegtrasé i kommuneplanens
arealdel.

Videre ligger eiendommen i et omrade som omfattes av disse
reguleringsplanene:

-r0206b "Reguleringsplan for rundkjering i krysset Kong
Qysteins veg / Bromstadvegen samt 5 eiendommer" til bla.
vegformal.

-r0206f "Endring av Belbuvegen i kryss med Gartnerivegen”
til bla. boligformal.

-r02060 "Belbuvegen 14, gnr. 12/168, Trondheim,
Reguleringsendring"” til bla. boligformal og grentareal.
-r20210022 "Bromstadvegen, strekningen Kong @ysteins veg

BELBUVEGEN 4

- Tungsletta, og del av Bromstadekra" til boligbebyggelse,
fortau og kollektivholdeplass.

Hovedformalet med planen er & legge til rette foren 3
kilometerlang og sammenhengende sykkelrute
(Bromstadruta) mellom Persaunet og Sildrapevegen.

Falgende reguleringer bergrer eiendommen og er under
arbeid:

-r20180055 "Planprogram Leangenomradet med
Tungavegen 1, Leangen idrettsomréde og deler av
Travbanevegen og Gildheimsvegen". Planen legger fgringer
for fremtidig utnyttelse, tetthet og disponering av et sentralt
omréade for byutvikling

-r20240028 "Kong @ysteins veg 4, Bromstadekra 2 og 4 og
Bromstadvegen 23 og 25". Planen har som formal & legge til
rette for etablering av et nytt boligkvartal pa Bromstad.
-r20240040 "Brasetvegen, strekningen Gildheim-Braset".
Formalet med planarbeidet er 4 tilrettelegge foren
klimavennlig bydel med lavt klimagassutslipp, samt planlegge
for gode nabolag med fokus pé bokvalitet, fellesskap og
deling.

Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan
med tilhgrende bestemmelser kan fas ved henvendelse til
megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier erselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken
av boligen til andre. Andelseier som bor i boligen sely, kan
overlate bruken av deler av den til andre uten

godkjenning.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Verneklasse/SEFRAK

Bygningen har antikvarisk verdi klasse C. Dette betyr at
bygningen er sjelden pa én eller flere mater.

Bygninger med antikvarisk verdi er rangert fra klasse A til
klasse C, hvor klasse C er den minst regulerte klassen og
bygningeridenne gruppen harinoen grad antikvarisk verdi.
Det erivurderingen tatt hensyn til miljgskapende betydning i
bystrak, omegnsstrgk og bygdemiljg samt byggets karakter og

byggeér. Klasse C er en stor og sammensatt gruppe bygninger.

Endel av bygningene er tatt med pa grunn av sin verdi som del
av bygningsmilj@. At et bygg har antikvarisk verdi kan medfare
restriksjoner pa tiltak som vil veere tillatt & utfere pé bygget.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
4150 000,00 (Prisantydning)

Ombkostninger

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1090,00 (Omkostninger totalt)

4151 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld fglger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkéar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé& kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommmunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
4 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen.
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Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det
virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.
Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom
det eravvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal,
forutsatt at avviket er pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kigper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt.
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Det forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn.
Hvis interessenter mot formodning ikke @nsker tinglysing av
skjgte ma det tas forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pad nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsa i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Lill Anita Husby

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrarende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjerelse for dette.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,20% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 52 547 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 45 000).

I'tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500,00, Kredittkostnad kr 4 500,00,
Markedspakke kr 23 900,00, Meglers deltakelse pa
overtakelse kr 2 950,00, Oppgjarshonorar kr 6 990,00,
Salgsgaranti (gratis salgsgaranti) kr 0,00, Sparring i
grunnboken kr 250,00, Tilretteleggingsgebyr (Rabatt pa kr.
8.450,-) kr 8 450,00, Trykking av prospekt kr2 500,00,
Visning (pr. stk. / pr. time) kr2 950,00. Sum faste vederlag kr.
52 990.

I'tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 300,00, Utlegg fotograf kr 4
500,00, Utlegg kommunale opplysninger kr 3 642,00, Utlegg
opplysninger forretningsfarer kr 5 713,00, Utlegg
tinglysingsgebyr sikringsobligasjon/uradighet kr 545,00,
Eierskiftegebyr, selger kr 6 725,00, Tilstandsrapport (faktura
fra takstmann) kr 14 000,00. Sum utlegg og andre utgifter kr.
35425.

Totale kostnader kr. 88 415.

Dersom oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand eller at
oppdraget ikke blir fornyet, har Megler ved provisjonsbasert
avtale, krav pa tilretteleggingsgebyr og utlegg. Dekning av
utlegg kan kreves i samsvar med avtalen uten hensyn til
oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet, har Megler ved
provisjonsbasert eller fastpris avtale krav pa
tilretteleggingsgebyr og utlegg. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,

internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgares, er meglerforetaket palagt & avsté fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal far bud inngis.

PROAKTIV.NO
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Egenerkleering

Belbuvegen 4, 7045 TRONDHEIM 01 Jul 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Belbuvegen 4 Belbuvegen 4

VEDLEGG

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ja I:J Ne1

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»
g p I:J Ja Nei

-

Nar kjopte du boligen?
-Edmund Burke

Ca august 2021

Har du selv bodd i boligen?

Ja D Ne1

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Har bodd her hele perioden

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger
Selger

sby, Lill Anita

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklaring

Boligkjeper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklerin maet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler
senere.
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D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?
Vitrom HEN Net, ikke som jeg kjenner til
1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
5 5 : 9 Har det veert feil pa det elektriske anl t?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til ar det veert fefl pa det elekiriske anlegge
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Tak, yttervegg og fasade Ja D Net, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
- : : . : &
3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn il fukt? Nytt arbeid
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til 1012  Arstall
2021
4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfert?
Ja D Net, ikke som jeg kjenner til
Faglert D Ufagleert
411 Navn pa arbeid
Nyt arbeid 10.1.4  Fortell kort hva so.m Ple gjort :.w faglerte . .
Det meste av elektrisk inne 1 boligen ble byttet ut da jeg flyttet inn og pusset opp
412 Arstall leiligheten
2025 10.1.5  Hyvilket firma utferte jobben?
413 Hvordan ble arbeidet utfert? Tryg elektro a/s
10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Fagleert D Ufagleert =
:
414 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte . Ja D Net
Alle vinduer ble byttet ut samt en god del av kledning pa huset
415 Hvilket firma utferte jobben?
Tobb
Reor
416 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Net 11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
12 Har det vzert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
Kjeller
D Ja Net, ikke som jeg kjenner til
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje? 13 N0 et ehdeirf a8 s b i wmvas o e L el e
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
’ e Ja O Nei, ikke som jeg kjenner til
Et vannror 1 boretslaget royk og det kom vann inn 1 kjeller. Dette ble raskt temt og terket opp av firma
13.1.1 Navn pa arbeid
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken? Hyttarbeid
< [ e 13.1.2  Arstall
2025
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? 13.13 Hvordan ble arbeidet utfert?
BELBUVEGEN 4 PROAKTIV.NO
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Fagleert D Ufagleert

13.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Avlepsrer ble fornyet 1 boretslaget

13.1.5  Hbvilket firma utferte jobben?
Tobb

1316 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Ne1

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vaert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

21 Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

BELBUQ&EN 4 Net, ikke som jeg kjenner til

Side 4

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfert radonmaling?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nseromradet?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Net, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten 1kke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 29741491

PROAKTIV.NO 45
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Egenerklaeringsskjema Belbuvegen 4
7045 TRONDHEIM

Identification

i) Li Anita Husby Tilstandsrapport
Eierskifte
Boligtype: Leilighet i 4-mannsbolig
Byggear: 1951
BRA: 83 m?
BRA-i: 71 m?

Rapportdato: 2.7.2026 (Gyldig til 2.7.2027)

7T S

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

& i -

& Supertakst

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Jan Arve Raeder jan@tft.no Belbuvegen 4
Takst-Forum Trgndelag AS 40004461 7045 Trondheim

GNR: 13 BNR: 19 ANR: 93




1. Tilstandsgradene

2. Om rapporten

TG-2

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsé brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
sngdekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

Metode for aldersvurdering

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader (TG) er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2025.

Bygningsdeler, komponenter eller forhold som ikke omfattes av forskriftens minimumskrav, men som er
inkludert i denne rapporten, er vurdert etter NS 3600:2025.

Formaélet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise
resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning
for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens
tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa& om tilbeharet er integrert.

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen.
Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av tilstandsgraden pa rom og
bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for szerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Aldersvurderinger av bygningsdeler er utfert i henhold til NS 3600:2025 Tillegg C. For den enkelte
bygningsdel er relevant tabell i Tillegg C lagt til grunn. Vurderingen baseres pa registrert byggear eller
dokumentert rehabiliteringsar.

Dersom eksakt alder ikke er dokumentert, er byggear lagt til grunn. Nar alderskriteriet for usikker fremtidig
funksjon er n&dd eller passert, angis dette saerskilt under aktuell bygningsdel og inngér i grunnlaget for
fastsettelse av tilstandsgrad.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Elektrisk anlegg

Hull i sikringsskap ma tettes.

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel

Fuktsikring og drenering

Terrengforhold

Rom under terreng

Taktekking

Toalettrom

Vannledninger

Vatrom - Overflate gulv

Vatrom - Membran, tettesjikt og sluk

Vatrom - Ventilasjon

Vatrom - Dokumentasjon

BELBUVEGEN 4

& Supertakst

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

- Det er registrert symptom pé nedsatt funksjon eller funksjonssvikt:
forhayet fuktniva i overflater

- Bygningen er utsatt for tilsig av overflatevann: ikke tilstrekkelig fall bort fra
bygning

Det registreres forhgyde fuktavik i kjellergulv og nedre del av vegger,
avtagende oppover.

- Registrerte avvik pa taktekkingen: mosegrodd
- Bygningsdelen har nadd alderskriteriet for usikker fremtidig funksjon

Rommet mangler tilluft.

- Vannregr har nadd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon:
vannrgr har nddd en alder som gir usikker fremtidig funksjon

- Det er avvik i fallforhold mot sluk i dusjsonen: utilstrekkelig fall til sluk i
dusjsonen - Det er fare for at lekkasjevann fra installasjoner ikke nar sluket:
begrenset fall til sluk

- Det er avvik pa krav til haydeforskjell pa vanntett sjikt p& minimum 25mm
fra topp sluk til toppen av membran ved dersteskel: ikke tilstrekkelig hayde
fra topp sluk til topp vanntett sjikt ved der - Membran/tettesjikt har nddd en
alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader: membran/tettesjikt har
passert alder for usikker fremtidig funksjon

Rommet har naturlig avtrekk uten tilluft.

- Det er manglende framlagt dokumentasjon: dokumentasjon av tettesjikt er
ikke fremlagt

Belbuvegen 4, 7045 Trondheim 4 av 20

Lovlighet / HMS

& Supertakst

Det er manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger

Det er fiernet en baerevegg og denne er erstattet med en stalbjelke. Dette er et sgknadspliktig tiltak.

Det er avvik fra dagens forskrift p& heyde og apninger i rekkverk til balkong/terrasse/utvendig trapp

Rekkverk pa balkong er utfgrt i henhold til krav som gjaldt pa oppferingstidspunktet, men
tilfredsstiller ikke dagens krav til hayde og/eller &pninger i rekkverket.

Selv om rekkverket var forskriftsmessig ved oppfering, medfarer avvik fra dagens krav ekt risiko for
fallulykker, seerlig for barn. For store dpninger eller lav hayde kan gi utilstrekkelig sikring ved

opphold pa balkongen.

Det er ikke krav om utbedring av forholdet slik det fremstar i dag. Likevel anbefales det & vurdere
oppgradering av rekkverket for & oppna et sikkerhetsniva i trdd med dagens krav.

PROAKTIV.NO
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
26.6.2026 2.7.2026

Hjemmelshavere

Navn: Lill Anita Husby Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Jan Arve Raeder Telefon: 40004461
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: jan@tft.no
Tittel: Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring:  Frende Forsikring

TAKST -
FORUM

TRONWDELAG

Om bygningssakkyndig:

Uavhengig takstmann.

Informasjon om boligen

Adresse: Belbuvegen 4, 7045 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 13 Bruksnr: 19 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 93 Leilighetsnr:

Byggear: 1951

Boligtype: Leilighet i 4-mannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Grunnmuren er oppfert i betong. Veggkonstruksjonen er oppfert i tre og er utvendig kledd med stdende panel. Taket har saltaksform tekket med
metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vindu med 3-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

BELBUVEGEN 4
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt o Bruksareal av rom som tilharer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset e Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méaleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Kvartpart firemannsbolig

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal)

BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 71 71 (o] (o] 15
Romfordeling:
Stue, kjgkken, to soverom, bad,

wc og gang.
Loft 4 (0] 4 (o] (o]
Romfordeling:
Bod
Kjeller 8 (0] 8 (o] (o]
Romfordeling:
Bod
Totalt m? 83 71 12 (0] 15
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (maélbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
Loft 7 4 3
Totalt m? 7 4 3

Kommentar til arealberegning

Paviste boder har adkomst via felles areal.

PROAKTIV.NO

‘ Super’raks'r Belbuvegen 4, 7045 Trondheim 7 av 20

53


https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

6. Hovedrapport Oppsummering 16-2

Manglende fall bort fra bygningen kan fere til at vann samler seg inntil grunnmuren. Dette aker

fuktbelastningen pa konstruksjonen og kan over tid medfere fuktinntrengning og skadeutvikling.

6.1 Fuktsikring og drenering TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

. L . Det anbefales 4 justere terreng slik at det etableres fall bort fra grunnmur og sikre bortledning av
Konstruksjonsprinsipp Bygning med vegger og rom under terreng

overflatevann.

Er hele eller deler av drenering skiftet/utbedret etter opprinnelig byggear? Ukjent

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom p& nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja 6.4 Rom under te rreng TG-2

Observerte avvik:

« Forheyet fuktnivé i overflater Type rom under terreng Grovkijeller
Beskrivelse:
Det er registrert forhgyede fuktverdier ved kontrollmalinger i overflater, noe som kan indikere Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig bygge&r? Nei
redusert funksjon i drenering eller fuktsikring mot grunn.
Oppsummering T1G-2 Er det pavist fukt eller fuktskader i konstruksjonen? Nei
Dreneringen har oppnadd en alder som gir usikkerhet med hensyn til videre funksjon. Redusert .

Oppsummering TG-2

funksjon kan medfere okt risiko for fuktinntrengning og skadeutvikling i konstruksjoner mot terreng.

Det registreres forhayde fuktavik i kjellergulv og nedre del av vegger, avtagende oppover.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefalte tiltak / ytterli d kel befal
Drenering og fuktsikring ber falges opp gjennom jevnlig kontroll av konstruksjoner mot terreng. P& nbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
grunn av alder ma det paregnes behov for vedlikehold, utbedringer eller utskifting pa kortere eller

lengre sikt Paviste forhold skyldes slitt drenering eller kapilleert opptrekk fra bakken. Murvegger ma holdes fritt

eksponert og lagring av fuktemfintlige varer ber unngas.

6.2 Grunnmur og fundament

6.5 Balkong, terrasse, platting

Type Fundament/grunnmur Grunnmur med underetasje

Type Balkong
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn

Er balkong, terrasse, takterrasse helt eller delvis over innvendige rom? Nei
Er det pavist sprekker, skader eller skjevheter? Nei . .

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Kontroll av grunnmur ble begrenset til boenhetens boder.

Er det synlig tegn pa skader/skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Oppsummering

Balkong er bygd med fall pa gulv.

Ingen vesentlige avvik pavist.

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Type tekking (tettesjikt) Annet
6.3 Terrengforhold TG-2
Ukjent type tekking.
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann? Ja Er det manglende/ikke tilstrekkelig avrenning fra konstruksjonen? Nei
Observerte avvik:
« Ikke tilstrekkelig fall bort fra bygning Er det pavist skader i tekkingen? Ikke kontrollert
Er kontrollert bortledning av takvann mangelfull? Nei Overflater er ikke demontert, og underliggende tekking er ikke kontrollert.
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Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg/der/rekkverk? lkke kontrollert

Ikke kontrollert

Har tekkingen nadd en alder som gir ekt risiko for svikt? Nei

Oppsummering

Ingen vesentlige avvik pavist.

6.6 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vindu skiftet i 2026.

Er det pavist punkterte glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Er isolerglassruter eldre enn 35 &ar? Nei
Oppsummering TG-0

Ingen avvik pavist.

6.7 Yttervegg og fasade

Type veggkonstruksjon: Trekonstruksjon
Type fasade/kledning: Staende kledning
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er foretatt lokale utskiftinger i forbindelse med skifting av vinduer.

Er det observert tegn til fuktskader i veggkonstruksjonen/fasader? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
56 BELBUVEGEN 4
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Oppsummering

Ingen vesentlige avvik pavist.

6.8 Renner og nedlgp

Er det synlige avvik pa takrenner og nedlgp? Nei

Oppsummering

Ingen vesentlige avvik pavist.

6.9 Skorstein over tak

Inspisert fra: Bruk av drone
Er det avskalling, Izse fuger eller skader pa synlige deler av skorsteinen? Nei
Er skorsteinens hgyde over tak/mgne ikke i samsvar med forskriftskrav? Nei

Oppsummering

Ingen vesentlige avvik pavist.

610 Takkonstruksjon og loft

Type konstruksjon Kaldt loft (uinnredet)
Er loftet tilgjengelig for inspeksjon? Ja
Utvendig inspeksjon Bruk av drone
Er det tegn til svekkelser/vesentlige skjevheter/nebgyninger i konstruksjonen? Nei
Er ventilering/lufting av konstruksjonen utilstrekkelig eller usikker? Nei
Er det tegn til fukt p& innvendige overflater som kan skyldes lekkasjer eller kondens? Nei
Er det registrert spor etter skadedyr eller fuktkrevende insekter? Nei

Oppsummering

Ingen vesentlige avvik pavist.
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611 Taktekking

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

BELBUVEGEN 4

& Supertakst

TG-2

Takform Saltak
Type tekking Metallplater
Inspisert fra Bruk av drone, Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Skiftet pa ukjent tidspunkt, antas & veere fra 80-tallet.

Er takvinkel/helling pa taket utilstrekkelig i forhold til valgt tekkemateriale? Nei

Er det registrert skader, deformasjoner eller begroing pa taktekkingen? Ja

Observerte avvik:
« Mosegrodd

Beskrivelse:
Det registreres noe mosegroing.

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Nei

Er alderskriteriet for usikker fremtidig funksjon nadd eller passert? Ja
Taktekking og undertak har nddd en alder som gker risikoen for lekkasjer, som kan fere til

omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak
pé konstruksjonene for dette oppstar.

Oppsummering TG-2

Alder pa tettesjikt medfarer gkt risiko for redusert tetthet og svekket funksjon i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales planlegging for framtidige utbedringer eller utskifting av tekkingen som felge av alder
og slitasje. Mose fjernes som et vedlikeholdstiltak.

Type Trebjelkelag

Resultat skjevhetsmaling

Det er malt nivaforskjell mellom rom p& ca 8 mm.

Oppsummering

Bjelkelaget er fra opprinnelig byggeér og et avvik utover dagens normer ma paregnes.

Ingen vesentlige avvik pavist.

Belbuvegen 4, 7045 Trondheim 12 av 20

613 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

614 Kjokken

6.5 Lovlighet / HMS

& Supertakst

Er det framlagt tilsynsrapport fra brannforebyggende enhet som er nyere enn 5 ar? Nei

Type pipe Annet

Teglpipe med foringsrer.

Er avstanden mellom ildsted og brennbart materiale for liten? Nei

Er feieluke eller sotluke plassert for neer brennbart materiale? Nei

Oppsummering

Boligen har en teglpipe med foringsrer og et tilknyttet ildsted i form av en vedovn. Avstanden
mellom ildsted og brennbart materiale er tilfredsstillende, og feie-/sotluke er ikke plassert for neer
brennbart materiale.

Det er ikke fremlagt tilsynsrapport fra brannforebyggende enhet som er nyere enn 5 ar. Manglende
dokumentasjon pa tilsyn gjer at ildstedets og pipens tekniske tilstand ikke fullt ut kan vurderes, og
det anbefales at forholdet falges opp av lokalt feie- og tilsynsvesen.

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med integrerte hvitevarer og malte fronter. Benkeplaten er i laminat..
Kjokkenet har integrert koketopp, stekeovn og oppvaskmaskin. Det er ventilator over koketoppen
med avtrekk til det fri eller resirkulering.

Er det pavist fukt/skader rundt Nei
vask/varmtvannsbereder/kjgleskap/oppvaskmaskin/innredning?

Oppsummering overflater og innredning

Ingen vesentlige avvik pavist.

Type avtrekk Mekanisk

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering avtrekk

Ingen vesentlige avvik pavist.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Det er fiernet en baerevegg og denne er erstattet med en stalbjelke. Dette er et sgknadspliktig tiltak.
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6.16 Toalettrom

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det avvik pa rekkverk, handleper eller &pninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og &pninger i rekkverk til Ja
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Rekkverk pa balkong er utfert i henhold til krav som gjaldt pa oppferingstidspunktet, men
tilfredsstiller ikke dagens krav til heyde og/eller dpninger i rekkverket.

Selv om rekkverket var forskriftsmessig ved oppfering, medferer avvik fra dagens krav gkt risiko for
fallulykker, seerlig for barn. For store &pninger eller lav hgyde kan gi utilstrekkelig sikring ved
opphold pé balkongen.

Det er ikke krav om utbedring av forholdet slik det fremstar i dag. Likevel anbefales det & vurdere
oppgradering av rekkverket for & oppna et sikkerhetsniva i trdd med dagens krav.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
Er det krav til sngfanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Nei

TG-2

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Rommet mangler tilluft.

Er det pavist avvik pa funksjon ved funksjonstest ved bruk av papirark eller raykampulle? Nei
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering TG-2

Tilluft anbefales etablert for optimal ventilering.

617 Avlgpsrer

6.18 Vannledninger

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Tilluft anbefales etablert for optimal ventilering.

Type avigpsrer

Er det gjennomfert arbeider etter byggear?

Anlegget er fornyet i 2025.

Er det manglende lufting av avlgpsanlegget over tak?

Er det tegn til sen eller redusert avrenning fra tappested?

Har avigpsrerene naddd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon?

Oppsummering

Ingen vesentlige avvik pavist.

Type vannledninger

Er det gjennomfert arbeider etter byggear?

Vannrer er delvis skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjgkken.

Er det manglende isolering av synlige vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det unormalt redusert vanntrykk ved samtidig tapping?

Har stoppekranen redusert eller mangelfull funksjon?

Har vannrer nddd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon?

Observerte avvik:
e Vannrgr har nddd en alder som gir usikker fremtidig funksjon

Oppsummering

Plast

Ja

Nei

Nei

Nei

TG-0

TG-2

Kobber

Ja

Nei

Nei

Nei

Ja

TG-2

Det ble ikke registrert behov for utbedringer, men pa grunn av alder kan behov for tiltak oppsta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa

anlegg av eldre argang.
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6.19 Elektrisk 6.21 Varmesentral

Foreligger det dokumentasjon pa kontroll utfert av lokalt el-tilsyn eller utvidet el-kontroll i Nei Type anlegg Varmepumpe
lzpet av de siste 5 arene?
Montert i 2018.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeid utfert etter 111999? Nei . . . .
Er det manglende gjennomfart service pa anlegget? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei Service utfert i ca 2024.
Har varmepumpe nadd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Nei
Er det tegn til varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?
Har eier opplyst om vesentlige feil eller funksjonssvikt p& varmepumpen? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fasttilkobling
Oppsummering
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Ja

Det opplyses om god funksjon.

Det er hull og/eller kabelinnferinger i inntak eller sikringsskap som mangler nippelinnfaringer eller
ikke er tettet med materiale beregnet for formalet.

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei 6.22 Varmtvannsbereder
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Plassering bereder Bod
Oppsummering

Fundament Plassert pa gulv
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en Arstall 2020

kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en

bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor Sterrelse 200 liter
oppmerksom péa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av

registrert elektrovirksomhet.

Er bereder i tert rom uten lekkasjesikring? Nei
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Er det tegn til lekkasje, drypp eller fuktskjolder ved bereder? Nei
Hull i sikringsskap ma tettes.

Har bereder nddd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon (bereder eldre enn 20 Nei

ar)?

6.20 Skadedyr og fuktkrevende insekter

Oppsummering

Har eier opplyst om det er eller har veert registrert skadedyr eller fuktkrevende insekter? Nei

6.23 Ventilasjon

Er det spor etter ekskrementer etter mus eller rotter? Nei

Oppsummering

Ingen vesentlige avvik pavist.

62 BELBUVEGEN 4 PROAKTIV.NO 63

‘ Super‘l‘aksf Belbuvegen 4, 7045 Trondheim 16 av 20 ‘ Superfaks‘l’ Belbuvegen 4, 7045 Trondheim 17 av 20



64

6.24 Vatrom

BELBUVEGEN 4

& Supertakst

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon hvor luftutskifting skjer ved hjelp av ventiler, &pninger og naturlige

trykk- og temperaturforskijeller. Luftbevegelsen pavirkes blant annet av vaerforhold,

Det anbefales & utbedre fallforholdene slik at bruksvann ledes til sluk. Dette krever normalt

omlegging av gulvet med nytt tettesjikt i bergrt omrade.

temperaturforskjeller og bruksmenster, og ventilasjonseffekten kan derfor variere gjennom aret.

Oppsummering

Naturlig ventilasjon gir ustabil luftutskiftning og ekt risiko for fukt, darlig inneklima og
kondensproblemer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Badet er oppgradert, men pa ukjent tidspunkt.

Overflate vegg/himling

Overflate vegg

Er vindu eller der plassert i vatsone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom bak flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater?

Oppsummering overflate vegg/himling

Ingen vesentlige avvik pavist.

Overflate gulv

Overflate gulv

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) bak flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader?

Er det pavist avvik i fallforhold mot sluk i dusjsonen?

Observerte avvik:
« Utilstrekkelig fall til sluk i dusjsonen

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner ikke nar sluket?

Observerte avvik:
« Begrenset fall til sluk

Beskrivelse:
Begrenset fall til sluk

Oppsummering overflate gulv

Begrenset fall til sluk

Belbuvegen 4, 7045 Trondheim

Membran, tettesjikt og sluk

Type sluk Plast
Type tettesjikt Annet
Ikke synlig membran.
TG-2 Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Er det avvik pa krav til heydeforskjell p& vanntett sjikt p& minimum 25mm fra topp sluk til Ja
Ja toppen av membran ved dersteskel?
Observerte avvik:
o Ikke tilstrekkelig heyde fra topp sluk til topp vanntett sjikt ved der
Flis Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Nei Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Observerte avvik:
Nei « Membran/tettesjikt har passert alder for usikker fremtidig funksjon
N Oppsummering membran, tettesjikt og sluk TG-2
ei
Alderen pd membran, tettesjikt tilsier gkt risiko for svikt. Det er ikke registrert avvik nd, men behov
for tiltak ma paregnes pa sikt.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
TG3 er satt pa bakgrunn av alder pa tettsjikt/membran, som overstiger forventet levetid. Det er ikke
registrert tegn til funksjonssvikt ved befaring. Det anbefales & planlegge utskifting av vatrommet.
Inntil dette ber rommet felges opp med jevnlig kontroll, eventuelt ved utvidet tilstandsvurdering.
Flis
Sanitaerutstyr
Nei
Type utstyr Dusjvegger/dusjhjerne, Baderomsinnredning med servant
Nei
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering sanitaerutstyr
Ja
Ingen vesentlige avvik pavist.
Ventilasjon
Type ventilasjon Naturlig ventilasjon
TG-2
Er det pavist avvik ved bruk av papirark eller raykampulle? Nei
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Oppsummering ventilasjon TG-2

Rommet har naturlig avtrekk uten tilluft.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales etablert tilluft for optimal ventilering.

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Foretatt mot bruksvannutsatt sone

Hulltaking er utfert fra tilsteatende rom mot bruksvannsutsatt sone for kontroll av fuktforhold,
konstruksjonsoppbygging og eventuell skjult skadeutvikling.

Er det registrert fukt eller skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering kontroll i tilliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling) TG-0

Ingen avvik pavist.

Dokumentasjon av vanntett sjikt
Er det manglende framlagt dokumentasjon? Ja

Observerte avvik:
« Dokumentasjon av tettesjikt er ikke fremlagt

Beskrivelse:
Det er ikke mottatt dokumentasjon som bekrefter utferelse, lasning eller kontroll av tettesjiktet i
vatrommet.

Oppsummering dokumentasjon TG-2

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utferelse av tettesjikt. Dette medferer usikkerhet knyttet til
kvalitet, utferelse og forventet levetid pa vatrommet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Manglende dokumentasjon medfarer usikkerhet knyttet til konstruksjonens oppbygning og
utferelse. Innhenting av FDV-dokumentasjon, informasjon fra utferende foretak eller ytterligere
undersgkelser kan bidra til & redusere usikkerheten. Ved behov for naermere verifisering kan
destruktive inngrep vurderes.

6.25 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Forstatningsmur
e Krypkjeller

¢ |Innvendig trapp
¢ Oljetank

¢ Vannbéren varme
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Vedtekter

for
Strindheim Hageby Borettslag org nr. 948 924 404
Tilknyttet Boligbyggelaget Tobb

vedtatt pa konstituerende generalforsamling 27.05.1949,
Endret 22.06.2004, 30.05.2024 (ikrafttredelse fra 15.08.2005).
Sist endret 03.06.2026

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Strindheim Hageby Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal 8 gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom(borett) og & drive virksomhet som
star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet TOBB som er forretningsfarer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner ett hundrede.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller
andre som har inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til @ overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter styret @ godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen. PROAKTIV.NO
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(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom en andel skifter eier, har disse forkjgpsrett i denne rekkefaglge:
1. Andelseier i borettslaget.
2. Andelseiers slektninger i rett opp- eller nedstigende linje.
3. Andelseier i Trondheim og Omegn Boligbyggelag, utpekt av boligbyggelaget.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk stdr i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to
siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til &
gjere forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for 3 gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Narmere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Nar bolig i laget er ervervet av slektning av en andelseier, skal andelseieren som
g]orde forkjgpsrett gjeldende for sin slektning, settes etter de gvrige som var andelseiere
pa ervervstidspunktet, men foran andelseiere som er kommet til senere nar det gJeIder
tildelingsgrunnlag ved avgjgrelsen av om annen slektning av nevnte andelseier skal fa
erverve andel i laget.

(3) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

(4) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(5) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pd stedet, pd
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller p& annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.
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(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som
er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen
i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av
hele boligen for opp til tre ar
- andelseieren er en juridisk person
- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vdtrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.
Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafort
ved innbrudd og uveer.
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(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 8 utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s& langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Oppussing og endringer i boligen

(1) Ved stgrre endringer, herunder flytting av baerende konstruksjoner i leiligheten
og/eller tiltak som bergrer felles installasjon, som rgr og ventilasjonsanlegg ma skriftlig
sgknad sendes styret. Godkjenning av sgknaden forutsetter bruk av foretak med
byggeteknisk kompetanse og med ngdvendig godkjenning for & gjennomfgre denne
typen arbeid. Avslag pa sgknaden krever saklig grunn. Arbeider kan ikke igangsettes for
styret har gitt skriftlig godkjenning av sgknaden.

Sgknad til styret erstatter ikke sgknadsplikt til kommunen, og det vil fortsatt vaere
beboers ansvar @ sgke kommunen i tillegg for de tiltakene som er sgknadspliktig dit.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter,
andre offentlige bestemmelser og vatromsnormen, er ikke tillatt.

7. Tilbygg og omdisponering av eksisterende arealer i andel

(1) Virkeomrade

Tilbygg og omdisponering av eksisterende arealer i andelsleiligheter i borettslaget kan
kun gjennomfgres i henhold til tegninger og lgsninger som pa forhand er godkjent av
borettslaget og krever at andelseier inngdr avtale med borettslaget for tiltak igangsettes.
Alle arbeider skal utfgres i samsvar med plan- og bygningsloven, gjeldende forskrifter,
disse vedtekter, Norsk Standard og eventuelle palegg fra offentlige myndigheter.

(2) Ansvarsforhold

Andelseier som forestar tilbygg eller omdisponering av andelen, er ansvarlig for at
arbeidene prosjekteres og utfgres korrekt og i tr&d med godkjente tegninger, kontrakter
og instrukser. Borettslaget er ansvarlig sgker overfor kommunen, men andelseier
engasjerer entreprengrer og sikrer at alle arbeider utfgres av foretak med ngdvendig
godkjent ansvarsrett. Andelseiers egeninnsats skal begrenses til arbeider som ikke er
sgknadspliktige.

BELBUVEGEN 4

(3) Kostnader og risiko

Alle kostnader knyttet til planlegging og gjennomfgring av tiltaket, herunder graving,
bygging, terrengtilpasning, utomhusarbeid og opprydding baeres fullt ut av andelseier.
Andelseier skal ogsd dekke kostnader til reparasjon av eventuelle skader pa eksisterende
bygg eller fellesanlegg som oppstdr som fglge av arbeidene.

(4) Tekniske og estetiske krav

Tilbygg og omdisponering skal utfgres med materialer og Igsninger som harmonerer med
eksisterende bygg, herunder kledning, tak, takrenner, vinduer, murverk og fargevalg.
Det stilles krav til at maling, drenering, fasade og gvrige bygningsmessige detaljer skal
vaere i samsvar med borettslagets instrukser og godkjente arkitekttegninger.

(5) Fellesarealer og brannsikring

Dersom loft, kjeller eller andre fellesarealer helt eller delvis tas i bruk som boligareal,
skal ngdvendige oppgraderinger av fellesarealer, herunder trappegang og remningsveier,
gjennomfgres i samsvar med gjeldende brannteknisk rapport. Eventuell innvendig trapp
skal kun etableres innenfor godkjent boligareal.

(6) Ferdigstillelse og overtakelse

Byggearbeidene skal gjennomfgres og ferdigstilles innen fastsatte frister, senest innen
tre ar regnet fra byggestart. Med byggestart menes tidspunktet da gravearbeider eller
annet fysisk arbeid pabegynnes. Nar arbeidene er fullfgrt og tilbygget er ferdig malt og
godkjent, overtar borettslaget ansvar for vedlikehold og forsikring av bygningsmassen.

(7) Felleskostnader
Leiligheter som er bygget ut i henhold til denne vedtekten, skal belastes felleskostnader
pa nivd med sammenlignbare leiligheter i borettslaget. Det innebzerer at:

- Felleskostnader for utbygde 3-roms leiligheter reguleres belgpsmessig likt de
opprinnelige 4-roms leilighetene i 4- mannsboligene i Strindheim Hageby
Borettslag.

- Felleskostnader for endrede 4-roms leiligheter reguleres belgpsmessig likt de
opprinnelige leilighetene i 2- mannsboligene i Strindheim Hageby Borettslag.

(8) Reklamasjon, vedlikeholds- og utbedringsarbeider

Vedlikeholds- og utbedringsarbeider som senere palgper og som skyldes mangelfull
handverksmessig utfgrelse, avvik fra godkjente Igsninger eller annet, skal handteres i
samsvar med borettslagets alminnelige regler for vedlikehold og fglges opp av styret.

(9) Sikkerhet og orden

Andelseier ma sgrge for at byggeplassen til enhver tid holdes ryddig og forsvarlig sikret,
slik at det ikke oppstar fare for beboere eller andre. Stillas, utstyr, materialer mv. skal
sikres i byggeperioden.

(10) Eierskifte

Ved eierskifte skal denne vedtekten og tilhgrende avtaler fremlegges for ny andelseier.
Ny andelseier trer inn i tidligere andelseiers rettigheter og plikter etter vedtekten,
herunder ansvar for ferdigstillelse av pabegynt arbeid.

8. Pdlegg om salg og fravikelse

8-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

8-2 Padlegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.
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8-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

9. Felleskostnader og pantesikkerhet

9-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

9-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav p& dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

10. Styret og dets vedtak

10-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og fire andre
medlemmer med like mange varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

10-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

10-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer
en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
. salg eller kjgp av fast eiendom,
. @ ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa@ mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.
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10-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

11. Generalforsamlingen

11-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

11-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

11-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinser generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

11-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsmelding fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

11-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

11-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

11-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
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12. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

12-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende eller om ansvar for seg
selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om plegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

12-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

12-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfagrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til @ gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

13. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

13-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget,
jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

13-2 Forholdet til borettslovene
For sd vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

BELBUVEGEN 4

Husordensregler for Strindheim Hageby Borettslag

Velkommen til Strindheim Hageby!

Et godt bomiljg avhenger i farste rekke av beboernes evner til & omgas medmennesker og
til & vise hensyn og omtanke. Det er likevel ngdvendig med noen felles regler.

Ansvar — Omfang

Reglene for ro og orden gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Hver enkelt
andelseier er ansvarlig for at egne husholdningsmedlemmer, besgkende og eventuelle
leietagere gjares kjent med reglene og overholder disse.

Felles utearealer og lekeplasser

Ta godt vare pa grentanlegg, beplantning og andre fellesanlegg. Skader paferer borettslaget
— og dermed beboerne — ungdvendige utgifter. Bruk ikke barnas lekeomrader til andre
aktiviteter. Ved gnske om a sage ned treer skal man sende skriftlig sgknad til styret. Enkelte
mindre buskvekster kan plantes/graves opp uten sgknad, men det skal ikke plantes nermere
husveggen enn 50 cm pa grunn av dreneringen. Ved planting av hekk ma hgyden ikke
overstige 1 meter. Dersom en beboer gnsker & anlegge en platting, levegg, parabolantenne
eller lignende skal det sendes skriftlig sgknad til styret. Starre gjenstander, som f. eks
trampoline, ma ikke veere til sjenanse for naboer. Ta kontakt med naboer far slike
prosjekter realiseres. Hold omradet rundt hvert hus ryddig til enhver tid, og ikke la starre
gjenstander som f eks sykler, sngskuffer, akebrett, m.v., ligge til sjenanse for andre.
Beboerne i de enkelte husene skal samarbeide om a stelle rundt husene hele aret
(plenklipping, raking, sandstrging, sngmaking o.l.).

Mating av fugler og dyr
Mating av fugler og eventuelt andre dyr, og matrester som legges igjen utendgrs, kan trekke
rotter og mus til husene og er derfor ikke tillatt.

Parkering

Biler skal parkeres pa biloppstillingsplasser utenfor husene. For de fleste hus er det satt av
en plass pr. leilighet. Det er ikke tillatt & parkere langs vegen i Hanna Winsnes veg eller
Marie Wexelsens veg, unntatt en anlagt plass utenfor Marie Wexelsens veg 8. Gjester skal
henvises til gjesteparkeringsplasser i Belbuvegen og Camilla Collets veg. Garasjer skal kun
brukes til parkering av biler og/eller motorkjaretagy som er i reguler bruk. Respekter
skiltingen i omradet. Tilhengere og/eller campingvogner skal ikke oppta
biloppstillingsplasser utenfor husene, og heller ikke settes pa andre parkeringsplasser eller
ved garasjeanlegg uten avtale med styret. Langtidsparkerte kjgretey uten avtale med styret,
eller uregistrerte kjaretay vil bli tauet vekk pa eiers regning. Det er ikke tillatt & la bilen sta
a ga pa tomgang.
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Terrasser/veranda

Bruk av kullbasert grill pa terrasser/veranda er ikke tillatt. Gassgrill og/eller elektrisk grill
kan brukes under tilsyn.

Kildesortering — avfall

Restavfall, papp/ papir, plastemballasje og farlig avfall sorteres i sgppeldunker i flg
retningslinjer fra Trondheim Renholdsverk. Glass-/metallemballasje og tekstiler/sko
leveres pa returpunkt(Valentinlyst). Papp/papir kan ogsa leveres pa returpunk hvis det er
fullt i sgppeldunken. Pass pa a lukke sgppeldunkene for a hindre tilgang for mus, rotter og
fugler. Hageavfall kan kastes i omrade bak/gst for garasjene i Belbuvegen. Borettslaget
leier inn store containere hver var hvor beboerne kan kvitte seg med avfall fra loft og
kjeller. Containerne betales av borettslaget, og skal derfor ikke brukes av utenforstaende.

Baderom- WC- kraner - ledninger

Eieren er ansvarlig for uforsvarlig omgang med vann. | toalettet ma det bare brukes
toalettpapir. Uvedkommende ting ma ikke kastes i toalettet. Det kan fare til at avlgp gar tett
og pafare eieren store utgifter til rarlegger.

Fellesarealer

Renhold av trapper/ganger skal utfgres minimum en gang pr uke. Ga sammen om a rydde
og reingjare felles boder, loft og kjeller minimum en gang pr ar. Beboerne i hvert enkelt hus
avtaler dette selv. Det er kun barnevogner og rullatorer som kan sta i ytergang/vindfang.
Husk trappeoppgangen er remningssvei. Det falger med 2 boder i kjeller og 1 bod pa loft.
Resten av loftet, vaskerom, sykkelbod, og 1 bod(til f. eks hagemgabler, hageredskap) i
kjelleren er felles. Kjellergangene skal ikke brukes til lagring pa grunn av brannsikkerhet.
Det henstilles til beboerne om a sette minst mulig i fellesarealer pa loft ogsa pa grunn av
brannsikkerhet. Det er forbudt & oppevare gassflasker innendgrs. Disse_skal oppevares ute
hele aret. Rgykeloven gjelder i fellesarealene ogsa!

Ro og orden

Unnga ungdig stay i leilighet, trapper og ganger i huset eller pa veranda og i hagen. Sang-/
og musikkundervisning eller annen virksomhet som kan veere til sjenanse for naboene, kan
bare drives dersom borettslagets styre og naboene har samtykket. Oppussing som medfarer
sjenerende stgy ma ikke forega pa sendager og helligdager, og heller ikke mellom 2200 og
0700 pa hverdager. Hovedinngangsdgrer skal vaere last etter kl 2200. Hovedinngangsdgarer
bar holdes lukket for & hindre at skadedyr tar seg inn i trapperom, Kijeller, loft og leiligheter.
Det er ikke lov a riste tay eller matter fra veranda eller vindu, heller ikke i trapper eller
ganger. Heng heller ikke ut kler pa sgn- og helligdager.

BELBUVEGEN 4

Dyrehold

Det skal sgkes borettslagets styre om a fa holde husdyr. Unntatt er sma fugler, marsvin,
hamstere, gullfisk osv. Ta kontakt med styre for a fa eget sgknadsskjema (sgknadsskjema
vil ogsa bli lagt ut pa Strindheim Hageby Borettslags hjemmesider). Sgknaden ma
inneholde godkjenning fra alle naboer i samme hus. Dette gjelder ogsa nye andelseiere som
har husdyr fra far. Sgknaden skal behandles far innflytting. Eiere av husdyr ma sgrge for a
ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pase at dyret ikke sjenerer noen eller griser til
fellesarealene pa noen mate. Ekskrementer og lignende ma derfor fjernes umiddelbart. Det
er bandtvang innenfor borettslagets omrade hel aret. Det henvises for gvrig til
politivedtektene om dyr. Klage pa dyrehold behandles som brudd pa ordensregler.

Bruk av leiligheten

Hold avtrekksventiler pa kjekken, bad og toalett apne for a unnga kondens eller mugg i
leiligheten. Pase at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende
i den kalde arstiden, slik at vann- og avlgpsrar ikke blir frostskadet. Veer forsiktig slik at det
ikke oppstar brann. Bruk aldri apen ild i kjeller- eller loftshoder.

Felles vaskerom- egne boder- motorvarmer

Egne boder skal merkes med navn. Alle andelseiere har tilgang til felles vaskerom i
kjelleren. Strem fra eget sikringskap til vaskerom ma bekostes av den enkelte. Det er bare
kondenstarketrommel som er tillatt a bruke i vaskerom. Det er ikke tillatt & koble til
elektriske apparater som f eks vaskemaskin, tarketrommel, varmtvannsbereder, fryser,
kjoleskap eller lignende med skjateledning. Slange fra vaskemaskin ma festes pa en slik
mate at vannet renner direkte ned i sluk i gulvet. Bruk av skjgteledning gjennom vindu til f
eks motorvarmer er ikke tillatt.

Plikter — mislighold

Disse reglene er laget som retningslinjer for a holde ro og orden i borettslaget, og for at alle
innen fellesskapet skal ta hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal derfor ikke legge
ungdvendige plikter pa beboerne. Noen plikter er likevel ngdvendig for a sikre et bomiljg
som de fleste vil veere tilfreds med. Alle beboerne ma derfor sette seg inn i, og falge
reglene for ro og orden.

Brudd pa retningslinjene kan bli regnet som mislighold. Dette vil bli vurdert av styret i
Strindheim Hageby Borettslag. Vesentlig mislighold vil medfare reaksjoner. | farste
omgang advarsler og i ytterste konsekvens tvangssalg.

Revidert 15. april 2008
Styret i Strindheim Hageby Borettslag

PROAKTIV.NO

77



Strindheim Hageby Borettslag - Resultatregnskap 2025

Strindheim Hageby Borettslag - Balanse 2025

MNote Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 5699 628 5299 536 5700 000 6 253 080
Felleskostnader kapitaldel 2 400 684 2 199 564 2 400 000 2494 908
Inntekter garasjer 256 800 219 350 256 800 266 400
Tillegg elektroniske fellesavtaler 943 896 877 968 943 800 799 176
Andre driftsinntekter 34 329 105 031 0 10 000
Sum driftsinntekter 9 335 337 8 701 449 9 300 600 9 823 564
Driftskostnader
Personalkostnader -119133 -108 326 -100 738 -103 558
Styrehonorar -238 000 -218 000 -238 000 -238 000
Avskrivninger -339 928 -241 739 -241 800 -339 928
Forretningsfererhonorar -199 713 -193 333 -199 700 -208 300
Honorar administrative tjenester -60 719 -63 146 -60 900 -58 500
Eksterne honorar -43 439 -77 706 -68 600 -70 000
Kontingent boligbyggelag -61 600 -58 175 -62 650 -62 600
Drifts- og serviceavtaler -98 243 -85 074 -89 400 -95 000
Vaktmestertjenester -589 928 -717 604 -500 000 -500 000
Renholdstjenester -278 0 0 0
Lepende vedlikehold -410 275 -322 417 -420 000 -420 000
Periodisk vedlikehold -3 626 260 -1 884 910 -8 000 000 -8 000 000
Elektroniske fellesavtaler -999 398 -888 446 -943 800 -799 176
Forsikring -632 388 -554 772 -632 064 -676 000
Kommunale tjenester og renovasjon -1 583 246 -1 273 920 -1 000 000 -1 522 000
Eiendomsavgifter -792 137 -828 047 -853 000 -810 000
Energi, felles -111 869 -101 906 -88 800 -100 000
Andre driftsutgifter -44 471 -65 030 -39 100 -37 000
Sum driftskostnader -9 951 025 -7 682 551 -13 538 552 -14 040 062
DRIFTSRESULTAT -615 688 1018 898 -4 237 952 -4 216 498
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 55592 176 100 40 000 30 000
Finanskostnader -1 590 544 -1 618 749 -2 000 000 -1981 349
Netto finansposter -1 534 952 -1 442 649 -1 960 000 -1 951 349
Resultat fer skattekostnad -2 150 640 -423 751 -6 197 952 -6 167 847
Ordinaert resultat etter skatt -2 150 640 -423 751 -6 197 952 -6 167 847
ARSRESULTAT 8,12 -2 150 640 -423 751 -6 197 952 -6 167 847
Disponering av totalresultat: -2 150 640 -423 751 -6 197 952 -6 167 847
Qverfert fra annen egenkapital -2 150 640 -423 751 0 0

BELBUVEGEN 4

Org.nr: 948 924 404 - 5

Side 7 av 22

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 12 13 400 13 400
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 12 874 698 3025338
Sum egenkapital 888 098 3038738
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantelan 13, 14 27 386 466 27 773 627
Borettsinnskudd 13,15 542 600 542 600
Andre innskudd 15 300 300
Sum langsiktig gjeld 27 929 366 28 316 527
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 1201620 1311 404
Skyldig off. myndigheter 1 1
Forskudd kunder 107 183 113 679
Péalepte kostnader 79 789 87 996
Sum kortsiktig gjeld 1388 592 1513 080
Sum gjeld 29 317 958 29 829 607
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 30 206 056 32 868 344
Pantstillelser 13 27 929 066 28 316 227

Sted: , dato:

Hanne Morkemo
Leder

Christina Stokkeland
Styremedlem

Hanne Elisabeth Lein
Styremedlem

Hakon Rokstad
Styremedlem

Org.nr: 948 924 404 - 5
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Trondheim

Kommuneplanens areal del
Eiendom: (Gnr:13 |Bnr:19  [Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Belbuvegen 4
7045 TRONDHEIM, m.fl.
Annen info:

Malestokk
1:5000

Tegnforklaring

—BFIBUVFGENA

22.06.2026 16:01:01 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Eiendomsgrense fiktiv

Hensyn bevaring naturmiljg
Framtidig turveg / turdrag
Fjernveg
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Offentlig eller privat
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Bl&/grannstruktur
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Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Veg

Hensyn bevaring kulturmiljg
Kollektivtrase

Hovedveg

Byggesone 2
Neeringsbebyggelse

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Bestemmelsesomrade #6
Offentlig tjienesteyting

Turveg / turdrag
Fjernveg tunnel
Hovedvegnett sykkel
Byggesone 3

Idrettsanlegg
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Regul eringsplaner

Eiendom:

Gnr: 13

Bnr: 19 Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Belbuvegen 4
7045 TRONDHEIM, m.fl.
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22.06.2026 16:01:11 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2

Tegnforklaring

| G | RpOmrade igangsatt # < RpOmrade vedtatt linje - p& RpOmrade vedtatt
bakkeniva
RpOmréade vedtatt - pa Eiendomsgrense god ~™"  Eiendomsgrense darlig
bakkeniva ngyaktighet ngyaktighet
Veg Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . i _i_1 Midlertidig bygge- og £  Plan dispensasjon punkt
anleggsomréade
B Avslag dispensasjon -~ RpFormalGrense ..r"'-"" RpAngittHensynGrense
#"* RpFareGrense # + RpGrense #*+ RpSikringGrense
I Stengning av avkjgrsel = Avkjgrsel - bade inn og <" Regulert tomtegrense
utkjaring
£t Eiendomsgrense som skal o g Byggegrense ~~" Planlagt bebyggelse
oppheves
..!‘"-“"" Bebyggelse som inngar i . 4 Bebyggelse som forutsettes F o 4 Regulert senterlinje
planen fiernet
" Frisiktlinje o Regulert stgyskjerm S Regulert stgttemur
.x"“h“I Male- og avstandslinje o ~ RpRegulertHgyde Fote Midlertidig bygg- og
anleggsomrade
[ Bolig B Offentlig bebyggelse Kjereveg
L1 Annen veggrunn [ 1 Gang-/sykkelveg Kollektivanlegg
[ Handelsgartneri B8 Felles parkeringsplass Felles lekeareal
e RpBestemmelseOmrade e Bevaring kulturmiljg A Hgyspenningsanlegg (inkl
Hgyspentkabler)
o Frisikt L1 Boligbebyggelse ! Boligbebyggelse-
blokkbebyggelse
Energianlegg Renovasjonsanlegg __ | Uteoppholdsareal
L1 Forretning/Kontor L1 veg [ Kjoreveg
L] Fortau [ Gang-/sykkelveg [___| Gangveg/gangareal/gagate
[ 1 Sykkelveg/-felt 1 Annen veggrunn - tekniske 1 Annen veggrunn - grentareal
anlegg
Kollektivholdeplass L1 Parkering 1 Bl&/grgnnstruktur
urveg riomrade
HI B L Friomrad
PROAKTIVNQ

22.06.2026 16:01:11 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2

83



84

BELBUVEGEN 4

FTRMNDHES HAGERY BORETTELAG - FORNTMTILETOG F anm
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N2
S enovdad

(B2

Adresse

Belbuvegen 4, 7045 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

29.06.2026 Energiattest-2026-317746
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 182184829

Gardsnummer Bruksnummer

13 19

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0102

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1951 Firemannsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
71,0 m? 71,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

BELBUVEGEN 4

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzserere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
271,37 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
281,61 kWh/m? 21 589 kWh

Q->>

(£)

Belbuvegen 4, 7045 TRONDHEIM

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei
Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei
Ytterderer

Nei

Lekkasjetall
Nei

PROAKTIV.NO
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(£)

Belbuvegen 4, 7045 TRONDHEIM

v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 2: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke magbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

BELBUVEGEN 4

Tiltak 8: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Spar strem pa kjakkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
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Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 19: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 21: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 22: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetspraving.

Tiltak 23: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 24: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 25: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppagitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

BELBUVEGEN 4

<& Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
For5|krmgen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:
Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom

Tilbehegr og lasere

| henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
saerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven 8 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfslger.

7. KJ@KKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfgalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder nekler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Ldses boder, uthus e.l. med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert.
23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Vart lokketilbud:

Stol & kafte

Hos Handelsbanken far du ikke bare et gunstig boliglan, men
en personlig service du ikke far andre steder.

For deg betyr det bedre lasninger, trygghet for familien og en enklere hverdag. Kundene véare
merker forskjellen. De er nemlig mer fornayde enn andre bankkunder.

Ring eller send 0ss en e-post. Sammen finner vi de beste lasningene for deg.

Handelsbanken Trondheim
www.handelsbanken.no/trondheim
E-post: trondheim@handelsbanken.no

BELBUVEGEN 4 Handelsbanken

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- Pa sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Belbuvegen 4, 7045 TRONDHEIM. Gnr. 13, bnr. 19, i Trondheim kommune, oppdragsnr.: 1300260332
Megler: Eirik Dgsen, mobil: 97059220, e-post: ed@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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BELBUVEGEN 4

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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