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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

KVALHEIMSNESET

Sol og belgeskvulp. Sjesproyt og frisk sjoluft. Fiske og dykking.
Et eldorado for deg som er glad i batlivet. Nydelig og innholdsrik
familiehytte ved porten til storhavet. Tilbring lange dager pé fjorden.
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Prisantydning: 3.850.000,-

Omkostninger: 115.500,-
Totalpris: 3.965.500,- 2 5 7 8
Kommunale avgifter: 8.068,-

. o Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Boligtype: Fritidseiendom

Byggear: 2000

Romsoverom: 12 24 o83 60

BRA: 126 m Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon

boligen
BRA-i: 108 m? 9

- 66 = 67 100 109

Garasje/Parkering: Biloppstillingsplasser

utenfor fritidsboligen. Det er etablert Vedlegg Tilstandsrapport Egenerklzerings- Energiattest
elbillader utenfor hytten.

skjema
Tomt: 675 m?
Energimerke: Energiklasse: Lysegrenn C. 1 1 5 1 3 5 1 4 6
Byggetegninger & Regulerings- og Budskjema

ferdigattest planinformasjon
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LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

«Megler Brynjulf Hardang er
gjiennomfort profesjonell og
holder det han lover.»

«Han er zerlig, palitelig og i tillegg lydhar
for selgeres synspunkter og gnsker. Et
viktig argument for a bruke samme
megler er at interessenter fgler seg trygg
og ivaretatt fordi han ivaretar bade
kigper

og selger pa en god mate. Da er det
lettere for folk a legge inn bud.»

Selger: Morten Askeland

«Han er dyktig og profesjonell
megler og vi er svaert fornoyd
med hans innsats.»

«Da Vi kjgpte leiligheten for vel 5 ar
siden,

fikk vi et meget godt inntrykk av Brynjulf
Hardang. Det var derfor vart ferstevalg a
fa tak i ham til & hjelpe oss med salget.
Heldigvis var han tilgjengelig, og han har
gjort en meget god jobb for oss.»

Selger: Egil Kommedal

«Er sveert fornoyd med
Proaktiv. Megleren var dyktig,
effektiv, ngye og behagelig.
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«Bruker gjerne samme megler
i fremtiden om behov!»
«Megleren Brynjulf gjorde en veldig god
og ryddig jobb her. Det var ingen lett

eiendom og selge, men han satt seg
grundig inn i det som bergrt salget.»

Selger: Tone @stervold Marcelius

«Jeg opplevde en veldig
hyggelig og palitelig megler.
Ikke minst et veldig
engasjement.»

Selger: Guro Moen

«Megler var hoflig,
imgtekommende, behagelig og
hjelpsom.»

Selger: Ingvard Jakobsen

«Veldig god oppfolging fra
ende til annen i salgsprosess.
Alltid tilgjengelig og
imgtekommende. Kunne med
andre ord ikke bedt om bedre
megler.»

Selger: Erica Blakstad

«Meget vel fornoyd!»

«Sveert god og tett oppfelging, hay
kvalitet pa samarbeidet, med intensitet
og

fokus pa malet. Dette gir trygghet for
meg

som selger.»

Selger: Karen Helen Doublet

«Tusen takk!»

«Proaktiv Eiendomsmegling tilbyr en
heidundrende fest av et boligsalg.
Hurtighetet og profesjonalitet er
nokkelord som beskriver deres effektive
meglere. Jeg vil gladelig kjgpe og selge
via Proaktiv igjen!»

Selger: Joakim Simensen

«Gjennomgaende god og
ryddig prosess.

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Megler: Brynjulf Hardang

Brynjulf Hardang
Fagansvarlig/Daglig
leder/Megler/Jurist/Partner
Mobil: 48 08 13 58

E-post: bh@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Eiendomsmegling
Telefon: 55 36 40 40

Proaktiv Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 987 281 790

EN NY HVERDAG

Fritidsbolig med s@rvestvendt beliggenhet, stor terrasse,
balkong og naturskjgnne omgivelser neer skjeergard og

turomrader.

Dregmmer du om ditt eget feriested
helt i sijpkanten? Pa Kvalheimsneset
far du en sjelden mulighet til a sikre
deg en innholdsrik familiehytte

i vakre og maritime omgivelser, der
forholdene ligger til rette for
idylliske helger, lange sommerdager
og minnerike ferier aret rundt.
Kvalheimsneset ligger lunt og
skjermet til nordvest i Alver
kommune, samtidig som du har
fjorden, holmer, skjaer og storhavet
rett utenfor. Omradet byr pa et
storslatt kystlandskap med et

rikt maritimt miljg, og er et eldorado
for deg som trives pa sjgen. Her kan
du starte dagen med frokost i
solveggen, fer turen gar ut blant
blankskurte svaberg, lune viker og
apne havstrekninger. Stillheten,
sjeluften og naerheten til naturen

skaper en helt egen ro. Hytten er
romslig og godt tilrettelagt for
storfamilien, med hele fem
soverom, to stuer og to bad. | tillegg
far du bade badstue og jacuzzi -
perfekte rammer for avslappende
kvelder etter en dag pa sjeen.

Her er det enkelt & samle familie og
venner, enten dagene fylles med
batliv, fisketurer og bading, eller
med rolige timer pa terrassen mens
solen glitrer i fjorden. Batplass i
felles marina fglger med, og
elbillader er montert pa
hytteveggen. Her venter hgy trivsel,
naerhet og kystliv!

Megler Brynjulf Hardang
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«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJORES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Smastrandgaten

Det handler om & finne den riktige kjoperen med de rette
grunnene til & kjope akkurat din bolig. Det vet vi.

Beliggenhet

Kontoret vart ligger vis-a-vis
Galleriet og Xhibition kjgpesenter.
Midt i Bergen sentrum.
Velkommen!

Proaktiv Smastrandgaten
Sméstrandgaten 6, 5014 Bergen
T:55364040

E: proaktiv.oergen@proaktiv.no

| vare flotte lokaler i Smastrandgaten 6,
midt i Bergen sentrum, harvi mange,
meget kompetente meglere.

| 4. etasje sitter meglere som iall
hovedsak er spesialister pa bruktsalg,
men ogsa flere som har hay
kompetanse pa prosjekt- og
neeringsmegling.

| 3. etasje sitter oppgjersavdelingen,
sammen med Proaktiv sin kjedeledelse.

Alle jobber for & skape et sa godt resultat for
vare kunder som overhodet mulig.

Kvaliteten i de rddene vi gir, det
materiellet vi produsereriforbindelse
med presentasjon av vare eiendommer
og den motivasjonen vi harivart
daglige virke, vil veere avgjgrende for
et godt resultat.

Vitror at den beste meglingen gir det

beste resultatet - hver gang. Ikke fordi

vi presser interessenter til & betale mer, men
fordivi tilstreber a finne den helt riktige
kjgperen til rett eiendom.

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO



BOVAGEN

Sol, belgeskvulp og frisk sjeluft. Fiske, kajakk og dykking. Et
eldorado for deg som er glad i batlivet. Nydelig og innholdsrik
familiehytte ved porten til stor-havet. Tilbring lange dager pa

fjorden. Finn din favorittholme for grill og bading.

Beliggenhet
Kvalheim ligger nordvest i Alver kommune. En lun og trygg vik, [ —— SR
: ) : ) —
men utenfor ligger fjord, utallige holmer og skjeer og storhavet. Et
storslagent kystmiljg med store omrader med urert kystlandskap
og som venter pa & bli utforsket. Idylliske viker og holmer gjer
dette til et eldorado for deg som er glad i batlivet. Kom og opplev
den varme sommerdagen med stille sjg og fjord som ligger
speilblank og bl4, glitrende i solen mellom holmer og skjeer med
et yrende liv av flagrende fugl og hoppende fisk. Vakne til lyden
av sjgfugl, sld vinduer og darer opp og fyll lungene med frisk og
sval sjgluft og kjenn pa frinetsfalelsen.

Nyt en god frokost i solveggen pa terrassen, mens du studerer
sjokartet og finner stedet du skal preve fiskelykken. Nar
kaffekoppen er tom og planen for dagen er klar, spaserer du de fa
meterne ned til marinaen med fiskestang og kjglebag. Ut i baten
som ligger fortayd pa sin faste plass. Du vrir om nagkkelen og
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OFFENTLIG TRANSPORT

X Bergen Flesland 1117 min &

2 Radeytunet 6min A&
Linje 325 0.5km

DAGLIGVARE

Bunnpris Bevagen 3min &

PostNord 2.8 km

Coop Extra Manger Tmin &

Post i butikk, PostNord 10.1km

VARER/TJENESTER

@ Apotek1Manger Nmin &

¥ Radgy Vinmonopol N min &

SPORT

©® Hordabghallen - fleirbrukshall 5min &
Aktivitetshall 4 km

® Hordabg idrettspark 5min &
Fotball 41km

LADEPUNKT FOR EL-BIL

&  Rema 1000 Manger T min &

& Manger folkehggskule - Vestland fyl... MTmin &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

Nabolaget ditt!

Batplass i felles marina
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Vawika

setter kursen mot det dpne hav. Hverdagens tanker og stress
liggerigjen pa kaien og du kjenner pa den eventyrlige
frinetsfalelsen det er & fa frisk sjaluft- og vann treffe deg i
ansiktet som na beerer et bredt og ekte smil. Etter en lang dag
pa sjgen venter krabbekoking pa hasten eller griller makrellen
om sommeren. Et idyllisk sted som vil f& deg til & trekke
pusten, senke skuldrene, nyte livet og finne overskudd til
hverdagen. Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for
ytterligere informasjon om neeromréadet.
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AVSTAND TIL SJ@
48 m

I AKTIVITETER

Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine ensker og behov? Radhus/Kino 1Tmin &
J Austrheim samfunnshus/bygdekino 18 min &

Bebyggelse
Eiendommene ligger for seg selv, helt i sjgkanten pa
Kvalheimsneset, men tett pa vakker natur.

Adkomst

Fra Bergen sentrum kjgrer du E39 til Knarvik, nar du kommer

til Knarvik tar du 2. til hgyre i rundkjeringen inn pa ‘:! o
Lindasvegen, etter & ha kjert et lite stykke tar du 2. til hayre i
denne rundkjeringen ogsa, da kjgrer du inn fylkesvei 565.
Folg veien mot Manger, deretter fortsetter du inn pa
Radayvegen og falger den mot Bavagen. Omtrent en
kilometer for Bgvagen tar du til venstre inn pa Margyvegen
og falger denito-tre minutter. Det vil bli skiltet med Proaktiv
visningsskilt under annonserte visninger.

Se forgvrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

AVSTAND TIL BYER o . s

337 Bovigon
+ATA5E 3T 12 90

o bttt
P

Bergen 1t4 min &

e Poll Ambolanss
110 E112 6113
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VELKOMMEN TIL
MAROYVEGEN 130

Eiendommen ligger i sorvestvendt, lett skrdnende terreng med

tomt pa 675 m> Gruset innkjorsel og biloppstillingsplasser med

etablert elbillader. Stor terrasse som er delvis overbygget rundt
deler av fritidsboligen med tilherende badestamp.

Parkering
Biloppstillingsplasser utenfor fritidsboligen. Det er etablert
elbillader utenfor hytten.

Tomtestarrelse
675 m?

Beskrivelse avtomt

Eiendommen liggeri sgrvestvendt, lett skrénende terreng
med tomt pa 675 m?. Gruset innkjersel og biloppstillingsplass.
Stor terrasse som er delvis overbygget rundt deler av
fritidsboligen.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Fritidsbolig med byggear fra 2000. Boligen har en normal
standard ut fra byggeskikk og tekniske krav som gjaldt ved
oppferingstidspunktet, samt for de tidspunktene det er utfart
oppgraderinger og renoveringer. Det er gjort noen
oppgraderinger i de senere ar. Det henvises for gvrig til
rapportens enkeltpunkter for neermere detaljer. Boligen er
jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft.
Beskrivelse: Taktekking med sutak, feder/lekter og
betongtakstein.

Taktekking fra byggeér. Taktekking ifb. med ny bod fra 2021.
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Taket ble vurdert fra bakkeniva, med de begrensninger det
medfarer. Forventet brukstid: Vindskier og dekkbord: ca. 15-25
ar. Betongtakstein: ca. 30-60 &r. Vurdering av avvik: Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
undertak. Noe lav takvinkel i forhold til type takstein over
utvendig bod. Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig.
For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men
tidspunktet for nér dette er ngdvendig er vanskelig & si noe
om. Nar taktekking og undertak eldes, gker risikoen for
lekkasjer som kan medfgre kostbare skader pa underliggende
konstruksjoner dersom tiltak ikke utfares i tide. Overvéak
tilstanden. TG2.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse: Takrenner og nedlgp i plast. Forventet brukstid:
Takrenner og nedlgp: 20-30 ar. Vurdering av avvik:

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det
var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet. Merenn
halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag. Int. standarden (NS3600) gis det TG2
nar det ikke er snafangere pa hele taket, selv om dette ikke var
et kravved byggemeldingstidspunktet. Lasningen vurderes
mot dagens krav (TEK17). Konsekvens/tiltak: Overvak
tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller Tma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette
er ngdvendig ervanskelig a sinoe om. Det er ikke krav om
utbedring av snagfangere opp til dagens krav. Nar takrenner og
nedlgp eldes, gker risikoen for lekkasjer som kan medfare
kostbare skader pa underliggende konstruksjoner dersom
tiltak ikke utfgres i tide. TG2.

PROAKTIV.NO
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Veggkonstruksjon

Beskrivelse: Yttervegger av bindingsverk. Ytterkledning med
liggende, enkeltfalset trekledning. Kledning ifb. med ny
utvendig bod fra 2021. Merk: Konstruksjonene er oppfert etter
datidens byggeforskrifter og har begrenset isoleringsevne
sammenlignet med dagens krav. Eldre yttervegger er mindre
beskyttet, og skjulte avvik som skjevheter, mit og rate kan
forekomme. Det gjares ikke destruktive inngrep péa dette
undersgkelsesnivaet. Ved oppussing eller ombygging der
konstruksjoner apnes, vil eventuelle skjulte feil og mangler
kunne avdekkes, og oppgraderinger eller utskiftninger ma
paregnes ved behov. Forventet brukstid: Trekledning: ca. 40-
60 ar. Overflatebehandling, maling: ca. 6-12 ar.
Overflatebehandling, dekkbeis: ca. 4-8 ar.
Overflatebehandling, beis: ca. 2-6 ar. Vurdering av avvik: Det
er pavist andre avvik: Stedvis veerslitt kledning. Manglende
musesperre. Stedvis kort avstand mellom terreng og kledning.
Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Det méa paregnes vedlikehold.
Manglende vedlikehold kan medfare skader pa yttervegg over
tid. Det bar monteres museband. Manglende museband
medfarer risiko forinntrenging av skadedyr. Det anbefales &
etablere tilstrekkelig avstand mellom terreng og kledning for &
unnga fuktopptrekk og skader pa kledning. TG2.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma seesisammenheng med Taktekking. Beskrivelse:
Takkonstruksjon med tresperrer. Merk: Takkonstruksjonen er
fra byggedr og oppfert etter datidens byggestandarder.
Isolasjonsverdi, lufting og fuktsikring er ofte mangelfull sett
opp mot dagens krav. Det er ikke foretatt prevetaking for
mugg eller soppsporer. Regelmessig tilsyn anbefales. Det var
begrenset tilkomst til hele takkonstruksjonen. Vurdering av
awvik: Det er pavist andre avvik: Begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen. Isolasjon ligger tett opp mot sutaksplater.
Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Det anbefales & forbedre
luftgjennomstrgmning via takfot og/eller mane. Dérlig lufting
fagrer til kondens og fukt som kan gi mugg, rdte og isdannelse
med pafalgende risiko for skader. TG2.

Vinduer

Beskrivelse: Vinduer med isolerglass i malte trekarmer. Vinduer
fra byggear. Nye velux-vindusglass pa bad og soverom i
loftsetasjen i 2021. Merk: Det er utfart enkel funksjonstest av
utvalgte vinduer. Normalt behov for justering regnes ikke som
avvik. Punkterte isolerglass kan veere sveert vanskelig &
avdekke visuelt, og risikoen for punktering gker i takt med
vinduenes alder. Forventet brukstid: Trevinduer med
isolerglass: ca. 20-60 ar. Vurdering av avvik: Det er pavist andre
awvik: Vurdering er gitt pa bakgrunn av alder og forventet
gjenstdende brukstid. Flere vinduer beerer preg av
elde/slitasje. Antydninger til noen punkterte

glassruter. Eldre vinduer har normalt sett darligere
isoleringsevne og darligere vindtetting rundt karmer enn
nyere vinduer.

Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Det er paregnelig med
utskifting av vinduer pa sikt eller etter behov. Tidspunkt for
dette ervanskelig & ansla da dette vil avhenge klimatiske
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forhold, vedlikeholdsintervall m.m. Grunnet at fritidsboligen
liggeriet veerutsatt omrade méa det paregnes utskiftinger i
nedre del av levetidsintervall. TG2.

Darer

Beskrivelse: Ytterder og balkongdgrer med malte derblad og
isolerglass. Darer fra byggear. Nyere dgrer boddgrer. Merk:
Mindre justeringer og normal bruksslitasje anses ikke som
awvik. Forventet brukstid: Ytterdgreritre: ca. 20-40 ar.
Vurdering av avwvik: Det er pavist andre avvik: Treg balkongder i
hovedetasjen. Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Balkongder ber
justeres. TG2.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse: Terrasse pé 34,7 m® rundt deler av fritidsboligen
hvor ca. 10,7 m? er overbygget. Overbygget terrasseplatting
ved inngangsparti pé 8,2 m? Sgr-vestvendt balkong pé 5,3 m?
med utgang fra loftsstue. Rekkverkshayde ble malt til 0,93
meter. Balkong og terrasser er oppfaert i trekonstruksjoner.
Trykkimpregnerte terrassebord. Rekkverk med stdende bord
pa balkong. Til informasjon: Ihht. avhendingslovens paragraf 2-
13 skal rekkverkshayde og dpninger undersgkes mot
gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Fra
TEK17 (paragraf 12-17): Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer
og lignende skal ha rekkverk med hgyde; a) minimum 1,20 m
der nivaforskjellen er merenn 10 m, b) minimum 1,00 m der
nivéforskjellen erinntil 10 m. Forventet brukstid: Terrassebord i
trykkimpregnert tre: ca. 20-40 &r. Rekkverk: ca. 20-40 ar. TG1.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse: Det ble ikke registrert avvik utover normal
bruksslitasje. Forventet levetid: Overflater (maling, parkett,
laminat): ca. 10-30 ar.

Merk: Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG er
vurdert ut fra om det er skader/starre slitasje pa overflatene.
Stedvis noe hakk og merker, hull i vegger etter bilder,
misfarging pa gulv etter tepper og lignende mé forventesien
brukt bolig. Det ble ikke flyttet pa tunge mabler etc. Se
sammendrag for beskrivelse av overflater i boligen. TG1.

Pipe og ilsted

Beskrivelse: Pipe: Murt pipe. lldsted: Vedovn i stue. Merk: Pipe
over tak ervurdert under punktet taktekking. @vrige deler av
pipen erikke inspisert eller vurdert, da dette ikke omfattes av
kontrollpunktene i forskrift til avhendingsloven. Konf. feier for
naermere opplysninger om tilstand (evt. tilsynsrapporter fra
feier er ikke kontrollert).

Innvendige trapper
Beskrivelse: Apen tretrapp med spilerekkverk og handlgper.
TGl

Innvendige darer
Beskrivelse: Hvite, formpressede innerdgrer. Merk: Det ble
gjort tilfeldig funksjonstest av enkelte darer. Mindre
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justeringer og behov for normalt vedlikehold vurderes ikke
som vesentlig avvik. Forventet brukstid: Formpressede
innerdarer: ca. 20-30 &r. TG1.

VATROM

Hovedetasje - bad 4,9 m®

Generell

Beskrivelse: Keramiske fliser pa gulv med sokkelflis, malte flater
pa vegger og i himling. Fliser pd vegg i dusjsone. Inneholder:
Baderomsmgbel med slette fronter, heldekkende servant og
ett-greps blandebatteri, gulvstdende toalett og dusj med
dusjgarnityr samt hdnddusj. El. varmekabler, plastsluk og
avtrekksventil i himling. Bad fra byggear.

Overflater vegger og himling

Beskrivelse: Overflater ble visuell kontrollert. Se kommentarer
under avvik. Vurdering av avvik: Det er pavist andre avvik: Dar
og list med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen
(dusjsonen). Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Det vurderes ikke
for & veere behov for tiltak per i dag, men en ma veere
oppmerksom péa evt. fuktsvelling og vise forsiktighet med
vannsgl. TG2.

Overflater gulv

Beskrivelse: Det ble malt 15 mm nivaforskjell fra topp slukrist til
topp flis ved darterskel. Ved enkel funksjonstest rant vann til
sluk. Vurdering av avvik: Det er pavist at haydeforskjell fra topp
slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm. Det er pavist avviki fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pa byggetidspunktet. Det er registrert bom i
enkelte fliser, som betyr at flisene har sluppet fra
underlaget/limet. Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Veer
oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
gulvet bygges om, for 8 fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak.
Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med
riktig fall til sluk. Tiltak vurderes som ikke ngdvendig i dag, men
man ma veere oppmerksom pa at fliser med bom kan lgsne og
pa sikt medfgre mekanisk skade eller lekkasje i
pakenforliggende membran. TG2.

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse: Plastsluk med vannlds. Synlig klemring i sluk.
Smaremembran. Bilder eller gvrig dokumentasjon pa
membranarbeid er ikke mottatt eller kontrollert. Det gjeres
spesielt oppmerksom péd at membran og mansjetterikke er
kontrollerbare uten destruktive inngrep (fierning av fliser).
Slike undersgkelser utfgres ikke ved en tilstandsanalyse. Det
legges til grunn at badet er oppfert med smgremembran i
omrader hvor dette er pakrevd, forutsatt at det er oppfert eller
rehabilitert etter Byggteknisk forskrift av 1997 (TEK7).
Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa membranlgsningen. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. Fora fa
tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men
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tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe
om. Det anbefales & installere et dusjkabinett for & spare

overflater for belastning med fritt vann, for noe lengre brukstid.

Sluk bar kontrolleres jevnlig. For & oppna bedre tilstandsgrad
(TG O/TG 1) mé& det paregnes oppgradering. Eldre membraner
svekkes naturlig over tid, noe som kan medfgre redusert
tettefunksjon og ake risikoen for utettheter og fuktskader pa
sikt. TG2.

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse: Saniteerutstyr og innredning er visuelt kontrollert
uten & avdekke avvik utover normal bruksslitasje, alder tatt i
betraktning. TGI.

Ventilasjon:
Beskrivelse: Avtrekksventil i himling. Tilluft via luftespalte
under der. TG1,

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse: Det er ikke foretatt hulltaking da dusjsone grenser
mot badstu/yttervegg og kjgkkeninnredning. TGIU.

Hovedetasje - vaskerom 4,3 m?
Generell

Beskrivelse: Belegg pa gulv, malte flater pd vegger og i himling.

Inneholder: Utslagsvaski stdl med vegghengt blandebatteri,
opplegg for vaskemaskin/tarketrommel, varmtvannsbereder,
sikringsskap og fordelerskap til rar-i-rar. Plastsluk og naturlig
ventilasjon. Vaskerom fra byggeér.

Overflater vegger og himling
Beskrivelse: Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten a
avdekke avvik utover normal bruksslitasje. TG1.

Overflater gulv

Beskrivelse: Det ble mélt 20 mm nivaforskjell fra topp slukrist
til topp belegg ved derterskel. Vurdering av avvik: Det er pdvist
andre avvik: Overflater beerer preg av elde/slitasje.
Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Det méa paregnes
oppgraderinger dersom en skal oppnéa dagens krav til
standard. TG2.

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse: Plastsluk med vinylbelegg/klemring. Vurdering av
awvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Mer enn halvparten av forventet brukstid
er passert pa sluklgsningen. Konsekvens/tiltak: Overvak
tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller Tméa
sluklasningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa
membransjiktet skiftes/utbedres. Det erimidlertid vanskelig &
sinoe om tidspunktet for nar dette er n@dvendig. Eldre
membraner svekkes naturlig over tid, noe som kan medfare
redusert tettefunksjon og ke risikoen for utettheter og
fuktskader pa sikt. TG2.

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse: Saniteerutstyr og innredning er visuelt kontrollert
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uten & avdekke avvik utover normal bruksslitasje, alder tatt i
betraktning. TG1.

Ventilasjon

Beskrivelse: Klaffeventil pd vegg. Vurdering av avvik: Rommet
har kun naturlig ventilasjon. Vatrommet mangler
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.
Konsekvens/tiltak: Elektrisk avtrekksvifte bar monteres for &
lukke avviket. Det bar etableres tilluft til vdtrommet. TG2.

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse: Det er ikke foretatt hulltaking da aktuelle vegger
grenser mot yttervegg og flislagt bad. TGIU.

Loftsetasje - bad 6,9 m®

Generell

Beskrivelse: Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i
himling. Inneholder: Baderomsmgbel med slette fronter,
heldekkende servant og ett-greps blandebatteri, gulvstaende
toalett og dusj med dusjgarnityr samt handdus;j. El.
varmekabler, plastsluk og avtrekksventil i himling. Badet ble
renovert i 2022 (foruten sluk som er fra byggear).

Overflater gulv

Beskrivelse: Det ble malt ca. 25 mm nivaforskjell fra topp
slukrist til topp flis ved darterskel. Ved enkel funksjonstest rant
vann til sluk.

Merk: Hullyd kan forekomme ved banking pa fliser uten at
flisene er lgse eller at det foreligger bom. Dette kan skyldes
luftlommer i limet eller konstruksjonsmessige forhold. Slike
lyder kan ofte forveksles med bom, men regnes vanligvis ikke
som en mangel sa lenge flisene sitter fast og det ikke er synlige
skader. TG1.

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse: Plastsluk med vannlds. Synlig klemring i sluk.
Smgremembran. Det foreligger bilder og div. dokumentasjon
pa membranarbeider. Det gjeres spesielt oppmerksom pé at
membran og mansjetter ikke er kontrollerbare uten
destruktive inngrep (fierning av fliser). Slike undersgkelser
utferes ikke ved en tilstandsanalyse. Det legges til grunn at
badet er oppfert med smaremembran i omrader hvor dette er
pakrevd, forutsatt at det er oppfert eller rehabilitert etter
Byggteknisk forskrift av 1997 (TEKY7). Vurdering av avvik: Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklzsningen. Konsekvens/tiltak: Eldre sluk av plast er ofte
utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer
kan medfare fuktskader pa tilliggende konstruksjonerTG2.

Saniteerutstyr og innredning:
Beskrivelse: Saniteerutstyr og innredning er visuelt kontrollert
uten & avdekke avvik utover normal bruksslitasje. TG1.

Ventilasjon

Beskrivelse: Avtrekksventil i himling. Tilluft via luftespalte
under der. TG1.
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse: Det ble foretatt hulltaking fra tilliggende rom mot
dusjsone, uten & avdekke unormale fuktforhold. Relativ
luftfuktighet ble malt med probe. Den viste relativ luftfuktighet
pa 43,9% ved en temperatur pa 15,1 grader. Definisjon av mélte
verdier: Relativ luftfuktighet under 60 % anses & veere tart.
Relativ luftfuktighet mellom 60-74 % er akseptabelt. Relativ
luftfuktighet mellom 75-85 % anses & veere fuktig. Relativ
luftfuktighet mellom 86,5-100 % anses a veere meget fuktig.
Relativ luftfuktighet pd 100% anses & veere vatt. Merk: Maling
av fukt gjelder kun for det aktuelle omradet hvor mélingen ble
foretatt, og forholdene kan variere i andre deler av
konstruksjonen. TGO.

KIGKKEN

Hovedetasje - stue/kjokken 31,3 m?

Overflater og innredning

Beskrivelse: Kjgkkeninnredning fra Multitech med profilerte
fronter, benkeplate i laminat og nedfelt komposittvask med
skyllekum, avrenningsbrett og ett-greps blandebatteri.
Belysning/stikk under overskap. Skvettplateri metall over
platetopp. Hvitevarer: Stekeovn med keramisk platetopp fra
Gram. Integrert oppvaskmaskin med synlig front fra Asko.
Frittstdende kjgleskap med frysedel fra Beko. Integrert
ventilator fra Flexit. TG1.

Avtrekk

Beskrivelse: Integrert ventilator. Det ble gjort funksjonstest av
ventilator uten & avdekke avvik med avtrekk. Vurdering av
awvik: Det er pavist andre avvik: Eldre ventilator med usikker
restlevetid. Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Det vil veere
naturlig & skifte ut ventilator ved oppgradering av kjgkkenet.
TG2.

ANDRE ROM

Hovedetasje - badstue 2,0 m?

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse: Badstu med sittebenker, vegglampe og
badstuovn. Isolert dgr badstu med isolerglass. Badstu fra
byggear. Vurdering av avvik: Det er pavist andre avvik:
Vurdering er gitt pa bakgrunn av alder og forventet
gjenstdende brukstid. Badstuer i eldre boliger er & anse som
en risikokonstruksjon. Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Rommet
fungerer for dagens bruk, men det ma paregnes
modernisering for a tilfredsstille dagens krav til standard og
funksjonalitet.

Teknisk anlegg

Beskrivelse: Badstuovn fra Helo Sauna. Forventet brukstid:
Badstuovn: 10-15 ar. Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa kjgleaggregat.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for umiddelbare
utbedringstiltak, men ut ifra alder kan svikt lett oppsta.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse: Vannforsyningsrer av PEX-rar (rer-i-rer system).
Fordelerskap/stoppekran er plassert pa vaskerom. Forventet
brukstid: Vannrar av plast: 25-75 ar. Vurdering av avvik: Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger. Noe rust i bunn av fordelerskap.
Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Det er ikke behov for

umiddelbare utbedringer, men anlegget bar overvakes jevnlig.

P& grunn av alder bar man planlegge for utskifting av
reropplegget i forbindelse med fremtidig modernisering av
vatrom eller kjgkken. Med gkt alder stiger gker risikoen for
plutselige lekkasjer. Slike skader kan oppstéa uten forvarsel og
medfare falgeskader pa boligen. TG2.

Avlgpsrer

Beskrivelse: Avlgpsrar av plast. Forventet brukstid: Avlgpsrar
av plast: 25-100 ar. Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Det er ikke behov for

umiddelbare utbedringer, men anlegget bar overvakes jevnlig.

P& grunn av alder bar man planlegge for utskifting av
reropplegget i forbindelse med fremtidig modernisering av
vatrom eller kjgkken. Med gkt alder gker risikoen for plutselige
lekkasjer. Slike skader kan oppsté uten forvarsel og medfare
felgeskader pa boligen. TG2.

Ventilasjon

Beskrivelse: Mekanisk ventilasjon, med avtrekk fra kjigkken og
bad. Tilluft via div. ventiler. Aggregat er plassert pa kryploft.
Aggregat fra byggear. Vifteenhet pa loft ble rengjort i 2020 i
felge eier. Vurdering av avvik: Det er pavist andre avvik:
Ventilasjonsanlegget har en alder som tilsier at det neermer
seg eller har passert forventet levetid pa 15-20 ar. Selv om
anlegget fungerer pa befaringstidspunktet, innebeerer alderen
okt risiko for funksjonssvikt, redusert effektivitet og behov for
hyppigere vedlikehold. Konsekvens/tiltak: Andre tiltak: Det
vurderes ikke for & vaere behov for tiltak utover vanlig service
peridag. Det anbefales imidlertid a8 planlegge for fremtidig
oppgradering eller utskifting av anlegget, da alderen kan
medfere gkt risiko for funksjonssvikt. TG2.

Varmtvannstank

Beskrivelse: Varmtvannsbereder pé 194 liter fra CTC plassert
pa vaskerom. Det er montert fast el-tilkobling til bereder.
Bereder ble produsert i 2000. Forventet levetid (int.
Byggforskserien 700.320): Varmtvannsbereder: ca. 15-25 ar.
Vurdering av avvik: Det er pavist at varmtvannstank er over 20
ar. Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak
siden tanken fungereridag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsté pa eldre tanker. TG2.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap er plassert pa vaskerom. Automatsikringer
(jordfeilautomater). Automatisk strammaler m/fiernavliesning,
montert i utvendig malerskap. Elbillader. Sikringsskapet
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inneholder 1kurs pa 20A og 10 kurser pa 16A. Oppgraderinger:
Nytt sikringsskap med digitale jordfeilautomater og
overspenningsvern fra 2021. Nye jordfeilautomater og
overspenningsvern i utvendig sikringsskap, fremlegg til
elbillader og installasjon av utvendig bod i 2021. Belysning:
Vanlig belysning. Elektrisk oppvarming: Elektrisk oppvarming.
El. varmekabler pa begge bad. Se innledning for avrig
oppvarming. Merk: Varmekilder er ikke funksjonstestet.

Dette eren forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes
med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale
eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta
en slik kontroll.

Tilstanden ervurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil
og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil
avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Generell kommentar: Vurderingen av det elektriske anlegget
er begrenset til en forenklet visuell kontroll og informasjon
innhentet fra eier, i trad med forskrift til avhendingslova § 2-18.
Det er ikke foretatt inngrep eller teknisk maling av anlegget, og
vurderingen er derfor ikke sammenlignbar med en kontroll
gjennomfart av det lokale eltilsyn (DLE) eller autorisert
elektrovirksomhet.

Den bygningssakkyndige har ikke elektrofaglig kompetanse
og har dermed ikke forutsetninger for d vurdere anleggets
tekniske utfarelse eller sikkerhetsmessige tilstand. Elektriske
anlegg er underlagt strenge krav til utferelse og kontroll, og
det er kun fagpersoner med ngdvendig autorisasjon som har
kompetanse til & gjennomfare en fullverdig vurdering. Ved
eierskifte anbefales det alltid at det elektriske anlegget
inspiseres av registrert elektroinstallater, seerlig dersom det
ikke foreligger nyere kontrollrapport eller dokumentasjon. Eier
haransvar for at anlegget til enhver tid tilfredsstiller gjeldende
forskrifter, og at det brukes i samsvar med produsentens
anvisninger. Skjulte feil og mangler kan ikke utelukkes ved en
forenklet vurdering. Ved naermere ettersyn kan det
fremkomme avvik eller kostnader til utbedring som ikke
fremgar av denne rapporten.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse: I henhold til byggeskikk pa oppfaringstidspunktet
er det sannsynlig at bygningen er fundamentert pa kultede
masser av grov pukk eller sprengstein pa fjell. Det er ikke utfert
neermere undersgkelser av grunnforhold. Det settes ikke
tilstandsgrad pa byggegrunn iht. NS 3600.

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse: Boligen er oppfart over bakkenivé og terrenget
rundt bygget er planert. Det er drenerende masser rundt
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boligen. Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
levetid pé drenering er overskredet. Konsekvens/tiltak:
Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller Tma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
nedvendig er vanskelig & sinoe om. TG2.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse: Ringmur, séle og fundamenter i betong. TG1.

Terrengforhold
Beskrivelse: Det ble ikke avdekket unormale terrengforhold.
TGO.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Beskrivelse: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning.
Privat avigp til felles septiktank. Utvendige vann- og
avlgpsledninger av ukjent alder/type. Utvendige vann- og
avlgpsledninger er skjult. Det méa gjeres neermere
undersgkelser med kamerainspeksjon o.l. for a kunne si noe
om tilstand pa utvendige vann- og avlgpsledninger.

Septiktank
Beskrivelse: Privat avlgp til felles septiktank. Felles septiktank
erikke neermere vurdert i denne rapporten.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og
bygget er heller ikke utfart med radonsperre. Rekkverket pa
balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Konsekvens/tiltak: Det bgr gjennomfares radonmalinger. Det
er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Bygningssakskyndig
Patrick Bang (befaringsdato: Tirsdag, 10. mars 2026)

Sammendrag selgers egenerklzering
Boligen ble kjgpt i 2020.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

1. Har det veert feil pé bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja

Firmanavn: Gjensidige forsikring, saksnr. 14100873,9.
Beskrivelse: Lekkasje pa bad 2. etg. Totalrenovert 2022.
Utbedring av lekkasjen i 1. etg.

2. Erdet utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja

Firmanavn: Fredheim flis og vedlikehold, Kvalheim VVS,
Hammarkammeratene, Rune Lid (elektroinstallater), 2022.
Beskrivelse: Elinstallasjon og nye varmekabler, vatromsplater
med membran, flising av gulv og vegger, rgrarbeid.

4. Erdet utfort arbeid pé tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade?

Ja

Firmanavn: Gulvstgping AS, Drange maskin, Rune Lid, 2021.
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Beskrivelse: Oppsetning av ny bod: Grunnarbeider og stgping
av sole, gravearbeid, elektroinstallasjon.

10. Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

Ja

Firmanavn: Rune Lid (el.installater), 2021.

Beskrivelse: Nye jordfeilautomater og overspenningsvern i
innvendig sikringsskap, nye jordfeilautomater til elbillader og
ny bod, pluss overspenningsvern i utvendig sikringsskap.
Mange nye stikkontakter i stue, nye termostater i flere rom.
Nyinstallasjon av bad 2. etg. med varmekabler.

11. Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det
offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern
ellerliknende?

Ja

Beskrivelse: Offvann, privat avlgp til felles septiktank.

13. Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrar
ellervannrgr?

Ja

Firmanavn: Kvalheim VVS, 2022.

Beskrivelse: Bad, 2. etg.

15. Har det veert feil pé varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ja

Beskrivelse: Defekt vifte pa kaldloft. Defekt kondensator i vifte
pa kjokken.

16. Er det utfert arbeid pé varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg?

Ja

Firmanavn: Ufagleert, 2020.

Beskrivelse: Rengjering av vifteenhet pa kaldloft, bytte av
kondensator kjgkken.

28. Erdet andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller neeromradet?

Ja

Beskrivelse: Byggeplaner bak hytten.




24

VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Boligen har et internt bruksareal p4 108 m?

Avinnhold i fgrste etasje fglger gang, stue/kjgkken, soverom,
bad og badstue.

Det er fra stuen utgang til en stor terrasse pa 34,7 m® rundt
deler av fritidsboligen hvor ca. 10,7 m® er overbygget og det er
plassert en jacuzzi. Utenforinngangsdaren er det tilkomst til
en praktisk vaskerom pa 4,3 m? og en stor bod p& 13,2 m*
Avinnholdiandre etasje fglger loftsstue, fire soverom og bad.
Fra loftsstuen er det utgang til en sgr-vestvendt balkong pé 5,3

m2

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 55 kvm
BRA-e:18 kvm
Total BRA: 73 kvm

2. etasje
BRA-i: 53 kvm
Total BRA: 53 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 43 kvm

2. etasje: 5 kvm
Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra

faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos bygnings-
myndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke malbare.
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Standard

Kjokken

Kjokkeninnredning fra Multitech med profilerte fronter,
benkeplate i laminat og nedfelt komposittvask med skyllekum,
avrenningsbrett og ett-greps blandebatteri. Det er belysning
og stikkontakter under overskap og skvettplateri metall over
platetopp. Kjgkkenet harintegrert ventilator fra Flexit.
Hvitevarer bestar av stekeovn med keramisk platetopp fra
Gram, integrert oppvaskmaskin med synlig front fra Asko og
frittstdende kjgleskap med frysedel fra Beko. Vedr. hvitevarer
se pkt. "l@sgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad

Bad i hovedetasje:

Bad fra byggedr med keramiske fliser pa gulv med sokkelflis,
og malte flater pa vegger og i himling. Det er fliser pd vegg i
dusjsonen. Badet har elektriske varmekabler og er utstyrt med
baderomsmgbel med slette fronter, heldekkende servant med
ett-greps blandebatteri, gulvstdende toalett og dusj med
dusjgarnityr samt handdusj. Rommet har avtrekksventil i
himling og tilluft via luftespalte under der.

Bad i loftsetasje:

Baderom renovert i 2022 med keramiske fliser pa gulv og
vegger, og malte flater i himling. Sluk er fra byggeéar. Badet har
elektriske varmekabler og er utstyrt med baderomsmgabel med
slette fronter, heldekkende servant med ett-greps
blandebatteri, gulvstdende toalett og dusj med dusjgarnityr
samt handdusj. Det er avtrekksventil i himling og tilluft via
luftespalte under der.

HALL

I gangen blirdu mgttaven
stor, lys og hyggelig gang

som fordeler etasjensrom
naturlig utover.
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Vaskerom i hovedetasje:

Vaskerom fra byggear med belegg pa gulv og malte flater pa
vegger og i himling. Rommet inneholder utslagsvask i stdl med
vegghengt blandebatteri og opplegg for
vaskemaskin/tarketrommel. Varmtvannsbereder, sikringsskap
og fordelerskap til rgr-i-rar er plassert her. Ventilasjon via
klaffeventil pé vegg.

Badstue i hovedetasje:

Badstue fra byggear med sittebenker, vegglampe og
padstuovn fra Helo Sauna. Dgren er en isolert badstudar med
isolerglass.

Innvendige overflater

Gulv: Keramiske fliser og belegg.
Vegger: Malte flater og keramiske fliser.
Himling: Malte flater.

Tekniske installasjoner

-Vannledninger: Vannforsyningsrer av PEX-ror (rer-i-rar
system). Fordelerskap og stoppekran er plassert pa vaskerom.
- Avlgpsraer: Avlgpsrer av plast.

- Ventilasjon: Mekanisk ventilasjon med avtrekk fra kjigkken og
bad, og tilluft via diverse ventiler. Aggregat fra byggear er
plassert pa kryploft. Vifteenhet pa loft ble rengjort i 2020.
-Varmtvannstank: Varmtvannsbereder pa 194 liter fra CTC,
produsert i 2000, er plassert pa vaskerom. Berederen har fast
el-tilkobling.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap er plassert pa vaskerom.

Oppvarming
Boligen varmes opp av vedovn i stue/kjgkken, samt elektriske
varmekabler pd begge bad. Dvrig oppvarming av elektrisitet.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning fglger dette heller ikke
med.

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info stremforbruk
Selger har oppgitt et arlig stramforbruk pa estimert 6.000
kWh per ar. Boligen er ikke tilknyttet Norgespris.

Info energiklasse
Energiklasse: Lysegrann C.
Energiattest falger vedlagt salgsoppgaven

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pé at kun integrerte hvitevarer pa
kjigkken medfglger ved overdragelsen. Medfalgende
hvitevarer leveres uten noen form for garantier, ut over
eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
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Modernisering og pakostninger
2022:
- Badet ble renovert (foruten sluk som er fra byggear)

2021

- Nye velux-vindusglass pa bad og soverom i loftsetasjen
- Nytt sikringsskap med digitale jordfeilautomater og
overspenningsvern

- Taktekking ifb. med ny bod

- Kledning ifb. med ny utvendig bod

- Nye jordfeilautomater og overspenningsvern i utvendig
sikringsskap

- Fremlegg til elbillader

- Installasjon av utvendig bod

2020:
- Vifteenhet pa loft ble rengjort
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DET VIKTIGE
FORSTEINNTRYKKET.

Né&rdu géarfragangeninntil boligens dpne
stue/kjokkenlgsning er det farste du legger
merke til det fantastiske lyset og utsikten
som slipperinn gjennom de mange store
vindusflatene.
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KJGKKEN & SPISESTUE

Lyst og tidlast kjgkken fra Multitech. Her
kan man sitte og nyte et bedre méaltid med
familien tilden nydelige utsikten.
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PEISKOS PA KJ@LIGE
H@ST-OG VINTERDAGER.
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BADESTAMP & BADSTUE

Badstue og badestamp - noe bdde sma og
storevil like etter dagens aktiviteter pa
sjgen ellerifjeera. Herkan dulgpe rett fra
badestampen til badet og badstuen.

PROAKTIV.NO



SOVEROM

Soverommet i forste etasje er pa 8,3 m? og har god plass til seng av
onsket storrelse og annet onsket moblement. Lyst og svalt - et godt
sted 4 sovne - og muligens et enda bedre sted a vakne!
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BAD

Romslig, lyst og tidlest bad i ferste etasje pa 4,9 m* med tilherende
badstue pa 2,0 m.
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VI TAR TUREN OPP

I andre etasje har du loftsstue, hele fire soverom og bad. Den store
loftsstuen fordeler etasjens rom naturlig utover. Det er god plass til a
moblere loftsstuen akkurat slik du ensker.
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LOFTSETASJENS
FIRE SOVEROM

SOVEROM

Alle med god plass til sengerav ulike
stgrrelser og/ellerannet gnsket
meblement. To avsoverommene egner seg
ideelt for voksne, mens de gvrige to
rommene er helt perfekte som barnerom!

De fire soverommene er pa henholdsvis 4,5 m?, 7,6 m?, 8,1 m? og 6,8 m>.
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LOFTSETASJENS BAD

Stort og innbydende bad pa 6,9 m? renovert i 2022. Badet har lyse og
pene keramiske fliser pa gulv og vegger og malte flater i himling.
Baderomsmeobel med slette fronter, heldekkende servant og ett-greps
blandebatteri, gulvstdende toalett og dusjhjerne.
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BALKONG

Fra loftsstuen erdet utgang til ///
sgr-vestvendt balkong p& 5,3 m?
med fantastisk utsikt og meget
gode solforhold!
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Margyvegen 130
1. Etasje

Terrasse

Stue

Kjekken/ Spisestue

; Soverom I

Terrasse

Vaskerom

Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme.

Margyvegen 130
2. Etasje

Balkong

Loftstue
Soverom

Soverom

Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme,

PROAKTIV.NO 59



60

KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring ASA-49
Polisenummer?3019325

Formuesverdi sekundaer
1186.875,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, og
feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle endringer i gebyrer og
avgifter.

Fordeling som falger:

-Vatn: Bustad over 90 m* 7 067,00 kr/ar (1151,00 kr abo.gebyr
+5 916,00 krstipulert)

-Avigp: 388 kr per bueining. Kostnaden for tilsyn er fordelt pa
alle innbyggjarar med private avlgpsanlegg i kommunen.
-Brannsyn, feiing: Feiegebyr hytte 613,- utan moms.

Renovasjon og slamtgmming er levert av ekstern leverander;
NGIR og fordeling er som falger:

1x Renovasjonsgebyr fritidsbustad: 2 790,- kr per ar

1><Ar|eg gebyr fortemming kvart 2. &r, tank over4,5 m3: 1
403,46 krper ar

Gebyrene fra NGIR kommer i tillegg til de kommunale
avgiftene.
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Kommunale avgifter
8.068,- for 2026

Info eiendomssskatt
Det praktiseres ikke eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og
gvrige eiendommer i kommunen.

Velforening
Det er tinglyst pliktig medlemskap i stedets velforening. ,&rlig
velforeningskontigent og dugnadsplikter ma forventes.

Arlig velavgift
Ca. kr1500,-pr. ar.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. felgende faste lgpende
kostnader: Stram, forsikring, utgifter til brayting, veilys,
veivedlikehold kommunale avgifter, avigp- og slamtamming,
og ellers lgpende abonnement som TV/Internett etc.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 05.06.2000 som omhandler
hytte nr7 for utleige.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk foruten at den utvendige boden er
bygget péisenere tid og ikke er sgkt om. Les mer under
punktet "diverse".

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Mandag, 5. juni 2000

Tinglyste heftelser og rettigheter

Folgende tinglyste servitutter falger eiendommen ved
overskjating til ny hjemmelshaver:
Heftelserieiendomsrett:

-1975/5915-2/51 09.10.1975 BESTEMMELSE OM GJERDE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 4631 GNR: 428 BNR: 63

-1975/5917-1/5109.10.1975 BESTEMMELSE OM GJERDE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfart fra: KNR: 4631 GNR: 428 BNR: 63

-1975/5919-1/51 09.10.1975 BESTEMMELSE OM GJERDE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfart fra: KNR: 4631 GNR: 428 BNR: 63

-1986/3937-2/5121.051986 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4631 GNR: 428 BNR: 80
Bestemmelse om kloakk m.m.

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om vannrett

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 4631 GNR: 428 BNR: 63

-1994/1962-2/5114.021994 BESTEMMELSE OM VEG
Rettighetshaver: RAD@Y KOMMUNE OG SEINERE
TOMTEKJYPERE

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 4631 GNR: 428 BNR: 63

-1994/1962-3/5114.021994 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
Rettighetshaver: RAD@Y KOMMUNE

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 4631 GNR: 428 BNR: 63

-1994/1962-4/5114.02.1994 BESTEMMELSE IFLG. SKJDTE
Bestemmelse om tilknytningsavgift for vann- og
kloakkledning

Bestemmelse om kai m.v.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 4631 GNR: 428 BNR: 63

-2000/3066-2/5111.05.2000 VILKAR | KJZPEKONTRAKT
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 4631 GNR: 428 BNR: 63

-2000/3067-4/5111.05.2000 BESTEMMELSE IFLG. SKUIGTE
Rett for kommunen til & leggja opp og halda ved like leidningar
m.m.

Plikt for kjgper til evt. oppgradering eller utbygging av
avlgpssystem.

(Se avtale dgbnr. 3066/00).

Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 4631 GNR: 428 BNR: 63

-2007/903814-1/200 0711.2007 JORDSKIFTE
Sak1200-2007-0013 v/Nord- og Midhordland jordskifterett.
Grensegang etter jordskiftelova § 88.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 4631 GNR: 428 BNR: 63

-2020/2192750-2/200 05.03.2020 21:00
BESTEMMELSE OMVEG
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RETTIGHETSHAVER: KNR: 4631 GNR: 428 BNR: 174
Bestemmelse om solidaransvar

Bestemmelse om vedlikehold

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 4631 GNR: 428 BNR: 63

-2020/2192750-3/200 05.03.2020 21:00
BESTEMMELSE OM PARKERING
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4631 GNR: 428 BNR: 174
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 4631 GNR: 428 BNR: 63

-2020/2192750-5/200 05.03.2020 21:00
BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

Bestemmelse om solidarisk vedlikeholdsplikt
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 4631 GNR: 428 BNR: 63

-2020/2567892-4/200 09.06.2020 21:00
ERKLARING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4631 GNR: 428 BNR: 63

Plikt til & overta ideell andel ved opprettelse av realsameie

-2020/2567892-5/200 09.06.2020 21:00
BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

Bestemmelse om solidaransvar

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

-2020/2567892-6/200 09.06.2020 21:00
BESTEMMELSE OM MEDLEMSKAP |
VELFORENING/HUSEIERFORENING
Kvalheimsneset velforening

Grunndata:

2020/2362292-1/200 22.04.2020 09:15
REGISTRERING AV GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 4631 GNR: 428
BNR: 63

ELEKTRONISKINNSENDT

Eiendommens rettigheter:

Servitutter

2020/2567892-2/200 09.06.2020 21.00
BESTEMMELSE OMVEG

Rettighet hefteri: KNR: 4631 GNR: 428 BNR: 63
Bestemmelse om solidaransvar

Bestemmelse om vedlikehold

2020/2567892-3/200 09.06.2020 21:00
BESTEMMELSE OM PARKERING
Rettighet hefteri: KNR: 4631 GNR: 428 BNR: 63

-2023/171489-7/200 15.02.2023 21:00
BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Rettighet hefteri: KNR: 4631 GNR: 428 BNR: 181
Kopi kan fas ved henvendelse til megler.
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Servitutter

Servitutter er positive eller
negative. Innehaver av positive
servitutter har rett til en eller
annen bestemt aktiv radighet over
den beheftede eiendom, f.eks.
veirett, drive jakt, hente vann. De
negative servitutter giringen rett
til aktiv radighet over den
beheftede eiendom. Som
eksempler kan nevnes
utsiktsklausul, forbud mot at det
pa en eiendom drives en spesiell
virksomhet og forbud mot & bygge
annet enn enebolig. Servitutter
kan tinglyses.

Regulerings- og arealplaner

Eigedomen erregulert til BFR, fritidsbebyggelse i
reguleringsplanen Kvalheimsneset fritidsbustad og
serviceomrade,

planlD. 4631.126020170001000

| bakkant av eksiterende hyttebebyggelse er det regulert inn
ny fritidsboligbebyggelse, se vedlagt reguleringskart og
bestemmelser.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees
hos megler

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles
vedlikeholdsansvar. Eiendommen er tilknyttet kommunalt
ledningsnett via private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for
private stikkledninger til bygningen. For private fellesledninger
er det normalt solidarisk vedlikeholdsplikt.

Radonmaling
Radonmaling

Adgang til utleie
Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Offentligrettslig palegg

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Sendag, 8. februar 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det er ikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
3850 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

17 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
96 250,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

97 600,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjsperforsikring ))
115 500,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

3947 600,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
3965 500,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkér knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke gnsker hjemmelsoverfgring av eiendommen til seg ma det
tas forbehold om dette i bud.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpélagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kj@pers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert p& de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov foravklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne rédgivere far det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjsp menes kjgp av
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eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
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interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema ervedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Peggy Karin Hammersvik
Rune Lid

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
har ingen fast bankforbindelse da vi mener at vilkadrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vi kan séledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 3,1% av
kjgpesum for gjennomfering av salgsoppdraget.
Minimumsprovisjon er avtalt til kr. 59.000,-. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr.
17.900,-, oppgjershonorar kr. 5.990,-, visninger pr. stk. kr.
5.000,-, overtagelse kr. 2.500,- og markedsfgringspakke
28.800,- Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte utlegg
i henhold til oppdragsavtalen totalt kr. 8.720,-. Utleggene
omfatter innhenting off./komm.info, grunnboksutskrifter,
tinglysing sikringsobligasjon, innhenting tinglyste erklzeringer.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for medgatt
tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til palapte
visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandgr av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
0gsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt

til & oppbevare kontrakter og dokumenteri minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal for bud inngis.

Diverse

Den utvendige boden er bygget pa i senere tid og oversendte
byggetegninger fra Alver kommune tilsier at boden ikke er
byggesakt/byggemeldt. Godkjennelse foreligger dermed ikke.
Det erden som til enhver tid eier eiendommen som er
ansvarlig for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav
og vilkér for bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved
en evt. sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser
knyttet til dette. | ytterste konsekvens kan en manglende
godkjenning medfare tilbakefgring av rommet til opprinnelig
standard/bruksformal, med dertil tvangsmulkt frem til
forholdet er brakt i orden, kfr. megler for ytterligere
informasjon.

Dato salgsoppgave
10.4.2026
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«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

Tilstandsrapport

@ Fritidsbolig
‘@' Margyvegen 130, 5937 BPVAGEN
(I} ALVER kommune

3 gnr. 428, bnr. 182

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 126 m? BRA-i: 108 m?

Befaringsdato: 10.03.2026 Rapportdato: 07.04.2026 Oppdragsnr.: 20932-3234

Autorisert foretak: Bang Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Patrick Bang

BANG

2 D TAKST: KINITO

Ingenisr B Takyxtmans

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Eiendomsverdi ref nr: HR6893
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Bang Takst AS

Bang Takst AS er etablert og drives av Patrick Bang, byggingenigr siden 2011 og takstmann siden 2021. Med bakgrunn fra radgivende
ingenigrarbeid og byggeledelse har selskapet opparbeidet seg en solid og bred erfaring.

Selskapet spesialiserer seg pa:

o Tilstandsrapporter etter ny forskrift (NS 3600)
¢ Verditakst for bolig og fritidsbolig.

Bang Takst AS legger stor vekt pa faglig grundighet, hgy kvalitet og tydelig kommunikasjon. Oppdrag utfgres for eiendomsmeglere,
privatpersoner og profesjonelle aktgrer — med mal om a levere uavhengige og profesjonelle vurderinger av hgy standard.

Rapportansvarlig

Patrick Bang
Uavhengig Takstingenigr
post@bangtakst.no

97916 572
n BANG
TAKST:
1 ] togenier B Fakstmar
Oppdragsnr.:  20932-3234 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 2 av 32
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Margyvegen 130, 5937 BOVAGEN Bang Takst AS A\
Gnr 428 - Bnr 182 Mgllendalsveien 65A k I I
4631 ALVER 5009 BERGEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ®
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

TAKSTOBJEKTET

Fritidsbolig oppfart over to etasjer.

Terrasse pa 34,7 m? rundt deler av fritidsboligen hvor ca. 10,7 m?
er overbygget.

Sgr-vestvendt balkong pa 5,3 m2.

Utvendig bod p& 13,2 m2.

STANDARD

Boligen har en normal standard ut fra byggeskikk og tekniske
krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet, samt for de
tidspunktene det er utfgrt oppgraderinger og renoveringer. Det
er gjort noen oppgraderinger i de senere ar. Det henvises for
gvrig til rapportens enkeltpunkter for naermere detaljer.

REFERANSENIVA

Boligen er oppfgrt i 2000, og vurderingene er basert pa
gjeldende tekniske forskrifter og byggeskikk pa
oppfgringstidspunktet, herunder TEK97 og tilhgrende
veiledninger. Eventuelle oppgraderinger og endringer som er
gjennomfgrt etter dette, er vurdert i henhold til forskrifter og
praksis som var gjeldende pa tidspunktet for gjennomfgringen.

EGENSKAPER

| rapporten refereres det til estimerte levetider basert pa
Byggforskseriens Byggforvaltning, 700.320, som omhandler
"intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler". Det
ma forventes at vedlikehold eller utskifting er ngdvendig for
eldre bygningsdeler nar deres levetid naermer seg slutten. Eldre
konstruksjoner og bygningsdeler har sitt utgangspunkt i eldre
forskrifter og vil normalt ikke oppfylle dagens krav. Enkelte av
boligens egenskaper, som bla. tetthet, varmeisolering og
ventilasjon, kan derfor forventes & vaere darligere enn det som
kreves etter dagens byggeforskrifter.

BEGRENSNINGER

Det tas forbehold om at det ved oppussing eller dpning av
konstruksjoner kan avdekkes feil og mangler som ikke er synlige
ved en visuell inspeksjon.

BELIGGENHET

Eiendommen er beliggende i naturskjgnne omgivelser pa Margy
i Alver kommune. Omradet preges av spredt bolig- og
fritidsbebyggelse med umiddelbar naerhet til skjeergard med
tilgang til batliv, fiske og badeplasser. Det er etablert flere
turomrader i neeromradet og pa Radgy for gvrig. Kort
kjgreavstand til Bgvagen (ca. 5 minutter) hvor det er
dagligvarebutikk (Bunnpris). Det er ca. 40 minutters kjgretid til
regionsenteret Knarvik med de fleste servicetilbud, og ca. en
time til Bergen sentrum

TOMT

Eiendommen ligger i sgrvestvendst, lett skranende terreng med
tomt p& 675 m2. Gruset innkjgrsel og biloppstillingsplass. Stor
terrasse som er delvis overbygget rundt deler av fritidsboligen.

ADKOMST
Adkomst via offentlig vei.

Oppdragsnr.: 20932-3234 Befaringsdato:
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VANN- OG AVL@P

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning. Privat avigp til
felles septiktank. Private ledninger vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

PARKERING
Biloppstillingsplasser utenfor fritidsboligen. Elbillader.

BESKRIVELSE - BYGGEMATE

Byggegrunn/fundamentering:

Fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/kult.
Ringmur, sale og fundamenter i betongkonstruksjoner.

Boligen er oppfgrt over bakkeniva og terrenget rundt bygget er
planert. Det er drenerende masser rundt boligen.

Yttervegger:
Isolert trekonstruksjon med liggende, enkeltfalset trekledning.

Tak:

Saltak med tresperrer.

Taktekking med sutaksplater, lekter og takstein av betong.
Takrenner og nedlgp i plast.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av trebjelkelag.

BESKRIVELSE - INNVENDIG
Hovedetasje:

Gang (6,9 m?)
Laminatfliser pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Soverom (8,3 m?)
Malt gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Bad (4,9 m?)
Keramiske fliser pa gulv med sokkelflis, malte flater pa vegger og
i himling. Fliser pa vegg i dusjsone.

Badstue (2,0 m?)
Badstu med sittebenker, vegglampe og badstuovn. Isolert dgr
badstu med isolerglass.

Stue/kjgkken (31,3 m?)
Malt gulv, malte flater pa vegger og i himling. Vedovn. Utgang til
hage. Se egen beskrivelse av kjgkkeninnredning.

Vaskerom (4,3 m?)
Belegg pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Se egen
beskrivelse av utstyr og innredning.

Bod (13,2 m?)
Betonggulv, kryssfiner pa vegger og panel i himling. Div.
innredning.
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Loftsetasje:

Loftsstue (17,2 m?)
Malt gulv, malte flater pa vegger og i himling. Utgang til balkong.

Soverom (4,5 m?)
Malt gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Soverom (7,6 m?)
Malt gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Soverom (8,1 m?)
Malt gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Soverom (6,8 m?)
Malt gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Bad (6,9 m?)
Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling. Se egen
beskrivelse av utstyr og innredning.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannforsyningsrgr av plast/rer-i-rgr.
Avigpsrgr av plast.
Varmtvannsbereder pa 194 liter.
Sikringsskap med automatsikringer.

OPPVARMING

Vedovn i stue/kjgkken.
El. varmekabler pa begge bad.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Oppdragsnr.: 20932-3234
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20932-3234
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann
uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller
gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For
narmere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Det er ikke gitt kostnadsestimat for bygningsdeler som er
vurdert som TG2 i denne rapporten. Dette settes kun for
bygningsdeler som er vurdert som TG3. Forskrift til ny
avhendingslov krever kun at det settes kostnadsestimat for
sistnevnte.

Byggesak er ikke kontrollert. Rommene i denne rapporten er
beskrevet ut i fra bruken pa befaringstidspunktet. En ma veere
oppmerksom pa at dette kan avvike fra hva disse opprinnelig er
omsgkt som.

Opplysninger om oppgradering/modernisering i leilighet/bygg
er hentet fra eiendomsverdi.no, med forbehold om evt. feil
opplysninger.

Eier av takstobjektet ma selv ga gjennom denne rapport og
straks melde fra hvis noen av opplysningene ikke er korrekte,
eller om det foreligger relevante opplysninger eier har
kjennskap til som burde vaert opplyst om.

Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som fglger av at
bygningen er innredet/utstyrt.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Hovedetasje > Bad (4,9 m?) > Tilliggende =~ Gatilside
konstruksjoner vatrom

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom (4,3 m?) > Ga til side
Tilliggende konstruksjoner vatrom

(A‘f;i‘ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Taktekking Galtilside
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.
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¢ Noe lav takvinkel i forhold til type takstein over
utvendig bod.

&) Utvendig > Nedlgp og beslag
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pé renner/nedlgp/beslag.

e |ht. standarden (NS3600) gis det TG2 nar det ikke er
sngfangere pa hele taket, selv om dette ikke var et
krav ved byggemeldingstidspunktet. Lgsningen
vurderes mot dagens krav (TEK17).

{D Utvendig > Veggkonstruksjon
Det er pavist andre avvik:
o Stedvis veerslitt kledning.

¢ Manglende musesperre.
o Stedvis kort avstand mellom terreng og kledning.

&) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Det er pavist andre avvik:

¢ Begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
Isolasjon ligger tett opp mot sutaksplater.

&) Utvendig > Vinduer

Det er pavist andre avvik:

¢ Vurdering er gitt pa bakgrunn av alder og forventet
gjenstaende brukstid. Flere vinduer beerer preg av
elde/slitasje. Antydninger til noen punkterte
glassruter. Eldre vinduer har normalt sett darligere
isoleringsevne og darligere vindtetting rundt karmer
enn nyere vinduer.

&) Utvendig > Dgrer
Det er pavist andre avvik:

* Treg balkongdgr i hovedetasjen.

@) Tekniske installasjoner > Vannledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

* Noe rust i bunn av fordelerskap.

&) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avigpsledninger.

Oppdragsnr.: 20932-3234
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Ga til side
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Ga til side

Ga til side 4}

Ga til side

! ]

Ga til side

! ]

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Det er pavist andre avvik:

* Ventilasjonsanlegget har en alder som tilsier at det

narmer seg eller har passert forventet levetid pa 15—

20 ar. Selv om anlegget fungerer pa

befaringstidspunktet, innebaerer alderen gkt risiko for
funksjonssvikt, redusert effektivitet og behov for

hyppigere vedlikehold.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Vatrom > Hovedetasje > Bad (4,9 m?) > Overflater ~ Gétilside
vegger og himling

Det er pavist andre avvik:

¢ Dgr og list med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (dusjsonen).

Vatrom > Hovedetasje > Bad (4,9 m?) > Overflater =~ Galfilside
Gulv

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

¢ Det er registrert bom i enkelte fliser, som betyr at
flisene har sluppet fra underlaget/limet.

Vatrom > Hovedetasje > Bad (4,9 m?) > Sluk, Ga til side
membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa sluklgsningen.

Spesialrom > Hovedetasje > Badstue (2,0 m?) > 4 til si
Overflater og konstruksjon

Det er pavist andre avvik:
* Vurdering er gitt pa bakgrunn av alder og forventet

gjenstaende brukstid. Badstuer i eldre boliger er &
anse som en risikokonstruksjon.
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Spesialrom > Hovedetasje > Badstue (2,0 m?) > Ga til side
Teknisk anlegg

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa kjgleaggregat.

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom (4,3 m?) > Ga til side
Overflater Gulv

Det er pavist andre avvik:

 Overflater beerer preg av elde/slitasje.

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom (4,3 m?) > Sluk, ~ Gatilside
membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa sluklgsningen.

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom (4,3 m?) > Ga til side
Ventilasjon

Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Kjokken > Hovedetasje > Stue/kjgkken (31,3 m?) >  Gatilside
Avtrekk

Det er pavist andre avvik:

e Eldre ventilator med usikker restlevetid.

Vatrom > Loftsetasje > Bad (6,9 m?) > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa sluklgsningen.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 20932-3234

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
2000 Kilde: Informasjon fra grunnboken.
Standard

Boligen har en normal standard ut fra byggeskikk og tekniske krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet, samt for de tidspunktene det er utfgrt

oppgraderinger og renoveringer. Det er gjort noen oppgraderinger i de senere ar. Det henvises for gvrig til rapportens enkeltpunkter for neermere
detaljer.

Vedlikehold
Boligen er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

(1) Taktekking
Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekking med sutak, feder/lekter og betongtakstein.

Taktekking fra byggear.

Taktekking ifb. med ny bod fra 2021.

Taket ble vurdert fra bakkeniva, med de begrensninger det medfgrer.

Forventet brukstid:
- Vindskier og dekkbord: ca. 15-25 ar
- Betongtakstein: ca. 30-60 ar

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

* Noe lav takvinkel i forhold til type takstein over utvendig bod.
Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

¢ Nar taktekking og undertak eldes, gker risikoen for lekkasjer som kan medfgre kostbare skader pa underliggende konstruksjoner dersom tiltak ikke
utfgres i tide.
¢ Overvak tilstanden.

9 Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp i plast.

Forventet brukstid:
- Takrenner og nedlgp: 20-30 ar

Vurdering av avvik:
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¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

o |ht. standarden (NS3600) gis det TG2 nar det ikke er sngfangere pa hele taket, selv om dette ikke var et krav ved byggemeldingstidspunktet. Lgsningen
vurderes mot dagens krav (TEK17).
Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

 Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

¢ Nar takrenner og nedlgp eldes, gker risikoen for lekkasjer som kan medfgre kostbare skader pa underliggende konstruksjoner dersom tiltak ikke utfgres i
tide.

9 Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Yttervegger av bindingsverk. Ytterkledning med liggende, enkeltfalset trekledning.
Kledning ifb. med ny utvendig bod fra 2021.

Merk:
Konstruksjonene er oppfgrt etter datidens byggeforskrifter og har begrenset isoleringsevne sammenlignet med dagens krav. Eldre yttervegger er mindre
beskyttet, og skjulte avvik som skjevheter, mit og rate kan forekomme. Det gjgres ikke destruktive inngrep pa dette undersgkelsesnivaet. Ved oppussing

eller ombygging der konstruksjoner apnes, vil eventuelle skjulte feil og mangler kunne avdekkes, og oppgraderinger eller utskiftninger ma paregnes ved
behov.

Forventet brukstid:

- Trekledning: ca. 40-60 ar

- Overflatebehandling, maling: ca. 6-12 ar
- Overflatebehandling, dekkbeis: ca. 4-8 ar
- Overflatebehandling, beis: ca. 26 ar

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

 Stedvis veerslitt kledning.
* Manglende musesperre.
 Stedvis kort avstand mellom terreng og kledning.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

¢ Det ma paregnes vedlikehold. Manglende vedlikehold kan medfgre skader pa yttervegg over tid.
* Det bgr monteres museband. Manglende museband medfgrer risiko for inntrenging av skadedyr.
* Det anbefales 3 etablere tilstrekkelig avstand mellom terreng og kledning for & unnga fuktopptrekk og skader pa kledning.

(I Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjon med tresperrer.
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Merk:

Takkonstruksjonen er fra byggear og oppfgrt etter datidens byggestandarder. Isolasjonsverdi, lufting og fuktsikring er ofte mangelfull sett opp mot dagens
krav. Det er ikke foretatt prgvetaking for mugg eller soppsporer. Regelmessig tilsyn anbefales. Det var begrenset tilkomst til hele takkonstruksjonen.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

* Begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen. Isolasjon ligger tett opp mot sutaksplater.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

e Det anbefales & forbedre luftgjennomstrgmning via takfot og/eller mgne. Darlig lufting fgrer til kondens og fukt som kan gi mugg, rate og isdannelse
med pafglgende risiko for skader.

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Vinduer fra byggear.
Nye velux-vindusglass pa bad og soverom i loftsetasjen i 2021.

Merk:
Det er utfgrt enkel funksjonstest av utvalgte vinduer. Normalt behov for justering regnes ikke som avvik. Punkterte isolerglass kan vaere svaert vanskelig a
avdekke visuelt, og risikoen for punktering gker i takt med vinduenes alder.

Forventet brukstid:
- Trevinduer med isolerglass: ca. 20-60 ar

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

¢ Vurdering er gitt pa bakgrunn av alder og forventet gjenstaende brukstid. Flere vinduer baerer preg av elde/slitasje. Antydninger til noen punkterte
glassruter. Eldre vinduer har normalt sett darligere isoleringsevne og darligere vindtetting rundt karmer enn nyere vinduer.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

 Det er paregnelig med utskifting av vinduer pa sikt eller etter behov. Tidspunkt for dette er vanskelig & ansla da dette vil avhenge klimatiske forhold,
vedlikeholdsintervall m.m. Grunnet at fritidsboligen ligger i et veerutsatt omrade ma det paregnes utskiftinger i nedre del av levetidsintervall.
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(m Dgrer

Beskrivelse

Ytterdgr og balkongdgrer med malte dgrblad og isolerglass.

Dgrer fra byggear. Nyere dgrer boddgrer.

Merk:

Mindre justeringer og normal bruksslitasje anses ikke som avvik.

Forventet brukstid:
- Ytterdgrer i tre: ca. 2040 ar

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

 Treg balkongdgr i hovedetasjen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

* Balkongdgr bgr justeres.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Terrasse pa 34,7 m? rundt deler av fritidsboligen hvor ca.

Overbygget terrasseplatting ved inngangsparti pa 8,2 m?

10,7 m? er overbygget.

Sgr-vestvendt balkong pa 5,3 m? med utgang fra loftsstue.

Rekkverkshgyde ble malt til 0,93 meter.

Bang Takst AS
Mgllendalsveien 65A
5009 BERGEN

Balkong og terrasser er oppfgrt i trekonstruksjoner. Trykkimpregnerte terrassebord. Rekkverk med stdende bord pa balkong.

Til informasjon:

N ||

Norsk takst

Ihht. avhendingslovens paragraf 2-13 skal rekkverkshgyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet.

Fra TEK 17 (paragraf 12-17):

Oppdragsnr.: 20932-3234
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Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde;

a) minimum 1,20 m der nivaforskjellen er mer enn 10 m
b) minimum 1,00 m der nivaforskjellen er inntil 10 m.

Forventet brukstid:
- Terrassebord i trykkimpregnert tre: ca. 20-40 ar
- Rekkverk: ca. 2040 ar

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Det ble ikke registrert avvik utover normal bruksslitasje.

Forventet levetid:
- Overflater (maling, parkett, laminat): ca. 10-30 ar.

Merk:
Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert ut fra om det er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker, hull i vegger
etter bilder, misfarging pa gulv etter tepper og lignende ma forventes i en brukt bolig. Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler etc.

Se sammendrag for beskrivelse av overflater i boligen.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Pipe:
Murt pipe.

lldsted:
Vedovn i stue.

Merk:
Pipe over tak er vurdert under punktet taktekking. @vrige deler av pipen er ikke inspisert eller vurdert, da dette ikke omfattes av kontrollpunktene i
forskrift til avhendingsloven. Konf. feier for naermere opplysninger om tilstand (evt. tilsynsrapporter fra feier er ikke kontrollert).

Innvendige trapper

Beskrivelse

Apen tretrapp med spilerekkverk og handlgper.
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Innvendige dgrer

Beskrivelse

Hvite, formpressede innerdgrer.

Merk:
Det ble gjort tilfeldig funksjonstest av enkelte dgrer. Mindre justeringer og behov for normalt vedlikehold vurderes ikke som vesentlig avvik.

Forventet brukstid:
- Formpressede innerdgrer: ca. 20-30 ar

VATROM

HOVEDETASIJE > BAD (4,9 M?)
Generell

Beskrivelse

Keramiske fliser pa gulv med sokkelflis, malte flater pa vegger og i himling. Fliser pa vegg i dusjsone.

Inneholder:

Baderomsmgbel med slette fronter, heldekkende servant og ett-greps blandebatteri, gulvstdende toalett og dusj med dusjgarnityr samt handdusj. El.

varmekabler, plastsluk og avtrekksventil i himling.

Bad fra byggear.

HOVEDETASIJE > BAD (4,9 M?)

(35D overflater vegger og himling
Beskrivelse

Overflater ble visuell kontrollert. Se kommentarer under avvik.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

* Dgr og list med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (dusjsonen).

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

* Det vurderes ikke for & veaere behov for tiltak per i dag, men en ma vaere oppmerksom pa evt. fuktsvelling og vise forsiktighet med vannsgl.

0

@

HOVEDETASIJE > BAD (4,9 M?)

(15 overflater Gulv

Beskrivelse

Det ble malt 15 mm nivaforskjell fra topp slukrist til topp flis ved dgrterskel. Ved enkel funksjonstest rant vann til sluk.

Vurdering av avvik:
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e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

* Det er registrert bom i enkelte fliser, som betyr at flisene har sluppet fra underlaget/limet.
Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

o Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

* Tiltak vurderes som ikke ngdvendig i dag, men man ma vaere oppmerksom pa at fliser med bom kan Igsne og pa sikt medfgre mekanisk skade eller
lekkasje i bakenforliggende membran.

HOVEDETASJE > BAD (4,9 M?)
(I sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plastsluk med vannlas. Synlig klemring i sluk. Smgremembran.

Bilder eller gvrig dokumentasjon pd membranarbeid er ikke mottatt eller kontrollert. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at membran og mansjetter ikke
er kontrollerbare uten destruktive inngrep (fjerning av fliser). Slike undersgkelser utfgres ikke ved en tilstandsanalyse.

Det legges til grunn at badet er oppfgrt med smgremembran i omrader hvor dette er pakrevd, forutsatt at det er oppfart eller rehabilitert etter
Byggteknisk forskrift av 1997 (TEK97).

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

¢ Det anbefales 3 installere et dusjkabinett for & spare overflater for belastning med fritt vann, for noe lengre brukstid. Sluk bgr kontrolleres jevnlig. For &
oppna bedre tilstandsgrad (TG 0/TG 1) ma det paregnes oppgradering. Eldre membraner svekkes naturlig over tid, noe som kan medfgre redusert
tettefunksjon og gke risikoen for utettheter og fuktskader pa sikt.

i
HOVEDETASIJE > BAD (4,9 M?)

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Sanitaerutstyr og innredning er visuelt kontrollert uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje, alder tatt i betraktning.

HOVEDETASIE > BAD (4,9 M?)

Ventilasjon

Beskrivelse

Avtrekksventil i himling. Tilluft via luftespalte under dgr.
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HOVEDETASIJE > BAD (4,9 M?)

CIED Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er ikke foretatt hulltaking da dusjsone grenser mot badstu/yttervegg og kjgkkeninnredning.

HOVEDETASIE > VASKEROM (4,3 M?)
Generell
Beskrivelse

Belegg pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Inneholder:
Utslagsvask i stal med vegghengt blandebatteri, opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel, varmtvannsbereder, sikringsskap og fordelerskap til rgr-i-rgr.
Plastsluk og naturlig ventilasjon.

Vaskerom fra byggear.

HOVEDETASIE > VASKEROM (4,3 M?)
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten @ avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

HOVEDETASIJE > VASKEROM (4,3 M?)
(1% overflater Gulv

Beskrivelse

Det ble malt 20 mm nivaforskjell fra topp slukrist til topp belegg ved dgrterskel.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

* Overflater baerer preg av elde/slitasje.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

* Det ma paregnes oppgraderinger dersom en skal oppna dagens krav til standard.

HOVEDETASIE > VASKEROM (4,3 M?)
(37 sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Plastsluk med vinylbelegg/klemring.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig 3 si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

 Eldre membraner svekkes naturlig over tid, noe som kan medfgre redusert tettefunksjon og gke risikoen for utettheter og fuktskader pa sikt.

HOVEDETASIJE > VASKEROM (4,3 M?)
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Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Saniteerutstyr og innredning er visuelt kontrollert uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje, alder tatt i betraktning.

HOVEDETASIJE > VASKEROM (4,3 M?)

Ventilasjon

Beskrivelse
Klaffeventil pa vegg.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved degr.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

¢ Det bgr etableres tilluft til vatrommet.

HOVEDETASJE > VASKEROM (4,3 M?)
CED Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er ikke foretatt hulltaking da aktuelle vegger grenser mot yttervegg og flislagt bad.

LOFTSETASIJE > BAD (6,9 M?)
Generell

Beskrivelse

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling.

Inneholder:
Baderomsmgbel med slette fronter, heldekkende servant og ett-greps blandebatteri, gulvstaende toalett og dusj med dusjgarnityr samt handdusj. El.
varmekabler, plastsluk og avtrekksventil i himling.

Badet ble renovert i 2022 (foruten sluk som er fra byggear).

LOFTSETASIE > BAD (6,9 M?)

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

LOFTSETASIE > BAD (6,9 M?)
Overflater Gulv
Beskrivelse

Det ble malt ca. 25 mm nivéforskjell fra topp slukrist til topp flis ved dgrterskel. Ved enkel funksjonstest rant vann til sluk.

Merk:

Hullyd kan forekomme ved banking pa fliser uten at flisene er Igse eller at det foreligger bom. Dette kan skyldes luftlommer i limet eller
konstruksjonsmessige forhold. Slike lyder kan ofte forveksles med bom, men regnes vanligvis ikke som en mangel sa lenge flisene sitter fast og det ikke er
synlige skader.
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LOFTSETASIE > BAD (6,9 M2)

"9 Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Plastsluk med vannlas. Synlig klemring i sluk. Smgremembran.

Det foreligger bilder og div. dokumentasjon pd membranarbeider.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at membran og mansjetter ikke er kontrollerbare uten destruktive inngrep (fjerning av fliser). Slike undersgkelser
utfgres ikke ved en tilstandsanalyse.

Det legges til grunn at badet er oppfért med smgremembran i omrader hvor dette er pakrevd, forutsatt at det er oppfgrt eller rehabilitert etter

Byggteknisk forskrift av 1997 (TEK97).

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
 Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og saerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

LOFTSETASIE > BAD (6,9 M?)

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Saniteerutstyr og innredning er visuelt kontrollert uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

LOFTSETASIE > BAD (6,9 M2)

Ventilasjon

Beskrivelse

Avtrekksventil i himling. Tilluft via luftespalte under dgr.

LOFTSETASIE > BAD (6,9 M?)
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det ble foretatt hulltaking fra tilliggende rom mot dusjsone, uten a avdekke unormale fuktforhold.
Relativ luftfuktighet ble malt med probe. Den viste relativ luftfuktighet pa 43,9% ved en temperatur pa 15,1 grader.
Definisjon av malte verdier:

Relativ luftfuktighet under 60 % anses a veere tgrt.
Relativ luftfuktighet mellom 60-74 % er akseptabelt.
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Relativ luftfuktighet mellom 75-85 % anses & veere fuktig.
Relativ luftfuktighet mellom 86,5-100 % anses a vaere meget fuktig.
Relativ luftfuktighet pa 100% anses a veere vatt.

Merk:
Maling av fukt gjelder kun for det aktuelle omradet hvor malingen ble foretatt, og forholdene kan variere i andre deler av konstruksjonen.

KI@KKEN

HOVEDETASJE > STUE/KJ@KKEN (31,3 M?)

Overflater og innredning

Beskrivelse

N |

Norsk takst

Kjskkeninnredning fra Multitech med profilerte fronter, benkeplate i laminat og nedfelt komposittvask med skyllekum, avrenningsbrett og ett-greps

blandebatteri. Belysning/stikk under overskap. Skvettplater i metall over platetopp.

Hvitevarer:

o Stekeovn med keramisk platetopp fra Gram

e Integrert oppvaskmaskin med synlig front fra Asko
e Frittstaende kjgleskap med frysedel fra Beko

Integrert ventilator fra Flexit.

HOVEDETASIJE > STUE/KI@KKEN (31,3 M?)

(m Avtrekk

Beskrivelse
Integrert ventilator.
Det ble gjort funksjonstest av ventilator uten a avdekke avvik med avtrekk.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

o Eldre ventilator med usikker restlevetid.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

e Det vil vaere naturlig  skifte ut ventilator ved oppgradering av kjpkkenet.
SPESIALROM

HOVEDETASIJE > BADSTUE (2,0 M?)
(I overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Oppdragsnr.: 20932-3234 Befaringsdato: 10.03.2026
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Badstu med sittebenker, vegglampe og badstuovn. Isolert dgr badstu med isolerglass.

Badstu fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

* Vurdering er gitt pa bakgrunn av alder og forventet gjenstaende brukstid. Badstuer i eldre boliger er & anse som en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

- Rommet fungerer for dagens bruk, men det ma paregnes modernisering for a tilfredsstille dagens krav til standard og funksjonalitet.

HOVEDETASJE > BADSTUE (2,0 M?)
Teknisk anlegg

Beskrivelse

Badstuovn fra Helo Sauna.
Forventet brukstid:

- Badstuovn: 10-15 ar

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa kjgleaggregat.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak, men ut ifra alder kan svikt lett oppsta.

L

TEKNISKE INSTALLASJONER

(JZ vannledninger

Beskrivelse
Vannforsyningsrgr av PEX-r@r (rgr-i-rgr system)
Fordelerskap/stoppekran er plassert pa vaskerom.

Forventet brukstid:
- Vannrgr av plast: 25-75 ar

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

* Noe rust i bunn av fordelerskap.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

e Det er ikke behov for umiddelbare utbedringer, men anlegget bgr overvakes jevnlig. Pa grunn av alder bgr man planlegge for utskifting av rgropplegget i
forbindelse med fremtidig modernisering av vatrom eller kjgkken. Med gkt alder stiger gker risikoen for plutselige lekkasjer. Slike skader kan oppsta uten
forvarsel og medfgre fglgeskader pa boligen.
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m Avlgpsrgr
Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast.

Forventet brukstid:
- Avlgpsrgr av plast: 25-100 ar

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

o Det er ikke behov for umiddelbare utbedringer, men anlegget bgr overvakes jevnlig. Pa grunn av alder bgr man planlegge for utskifting av rgropplegget i
forbindelse med fremtidig modernisering av vatrom eller kjgkken. Med gkt alder gker risikoen for plutselige lekkasjer. Slike skader kan oppsta uten
forvarsel og medfgre fglgeskader pa boligen.

(I ventilasjon

Beskrivelse

Mekanisk ventilasjon, med avtrekk fra kjskken og bad. Tilluft via div. ventiler.
Aggregat er plassert pa kryploft.
Aggregat fra byggear.

Vifteenhet pa loft ble rengjort i 2020 i fglge eier.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

« Ventilasjonsanlegget har en alder som tilsier at det naermer seg eller har passert forventet levetid pa 15-20 ar. Selv om anlegget fungerer pa
befaringstidspunktet, innebaerer alderen gkt risiko for funksjonssvikt, redusert effektivitet og behov for hyppigere vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

* Det vurderes ikke for & vaere behov for tiltak utover vanlig service per i dag. Det anbefales imidlertid & planlegge for fremtidig oppgradering eller
utskifting av anlegget, da alderen kan medfgre gkt risiko for funksjonssvikt.

(JZ varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder pa 194 liter fra CTC plassert pa vaskerom.
Det er montert fast el-tilkobling til bereder.
Bereder ble produsert i 2000.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
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- Varmtvannsbereder: ca. 15-25 ar.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

ELEKTRISK ANLEGG

Sikringsskap er plassert pa vaskerom.

Automatsikringer (jordfeilautomater).

Automatisk strgmmaler m/fjernavlesning, montert i utvendig malerskap.
Elbillader.

Sikringsskapet inneholder 1 kurs pa 20A og 10 kurser pa 16A.

Oppgraderinger:
Nytt sikringsskap med digitale jordfeilautomater og overspenningsvern fra 2021. Nye jordfeilautomater og overspenningsvern i utvendig sikringsskap,
fremlegg til elbillader og installasjon av utvendig bod i 2021.

BELYSNING
Vanlig belysning.

EL. OPPVARMING
Elektrisk oppvarming.
El. varmekabler pa begge bad.

Se innledning for gvrig oppvarming.

Merk:
Varmekilder er ikke funksjonstestet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja 2021 og 2022

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
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Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg anbefaler at det blir foretatt regelmessig ettersyn av det elektriske anlegget hvert tiende ar. Det
er ukjent om det er foretatt tilsyn i de senere ar. Det anbefales derfor 3 foreta en utvidet kontroll av anlegget ved eierskifte.

Generell kommentar

Vurderingen av det elektriske anlegget er begrenset til en forenklet visuell kontroll og informasjon innhentet fra eier, i trdd med forskrift til avhendingslova
§ 2-18. Det er ikke foretatt inngrep eller teknisk maling av anlegget, og vurderingen er derfor ikke sammenlignbar med en kontroll giennomfgrt av det
lokale eltilsyn (DLE) eller autorisert elektrovirksomhet.

Den bygningssakkyndige har ikke elektrofaglig kompetanse og har dermed ikke forutsetninger for & vurdere anleggets tekniske utfgrelse eller
sikkerhetsmessige tilstand. Elektriske anlegg er underlagt strenge krav til utfgrelse og kontroll, og det er kun fagpersoner med ngdvendig autorisasjon som
har kompetanse til 3 gjennomfgre en fullverdig vurdering.

Ved eierskifte anbefales det alltid at det elektriske anlegget inspiseres av registrert elektroinstallatgr, seerlig dersom det ikke foreligger nyere
kontrollrapport eller dokumentasjon. Eier har ansvar for at anlegget til enhver tid tilfredsstiller gjeldende forskrifter, og at det brukes i samsvar med
produsentens anvisninger.

Skjulte feil og mangler kan ikke utelukkes ved en forenklet vurdering. Ved naermere ettersyn kan det fremkomme avvik eller kostnader til utbedring som
ikke fremgar av denne rapporten.
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Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

I henhold til byggeskikk pa oppferingstidspunktet er det sannsynlig at bygningen er fundamentert pa kultede masser av grov pukk eller sprengstein pa
fiell.

Det er ikke utfgrt naermere undersgkelser av grunnforhold.

Det settes ikke tilstandsgrad pa byggegrunn iht. NS 3600.

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse

Boligen er oppfart over bakkeniva og terrenget rundt bygget er planert. Det er drenerende masser rundt boligen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Ringmur, sale og fundamenter i betong.

(3 Terrengforhold

Beskrivelse

Det ble ikke avdekket unormale terrengforhold.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning. Privat avlgp til felles septiktank.
Utvendige vann- og avlgpsledninger av ukjent alder/type.

Utvendige vann- og avlgpsledninger er skjult. Det ma gjgres naermere undersgkelser med kamerainspeksjon o.l. for & kunne si noe om tilstand pa
utvendige vann- og avlgpsledninger.

Septiktank

Beskrivelse

Privat avlgp til felles septiktank.

Felles septiktank er ikke naermere vurdert i denne rapporten.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20932-3234 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

Fritidsbolig til sa mmenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.
Bruksareal BRA m? e P-ROM( m2) S-ROM(m2)
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:sB:Ati:I)kong sum UCTEESE ?isb:)lkongareal Eritidsho 18 108 18
Hovedetasje 55 18 73 43
Loftsetasje 53 53 5
108 18 a8 B f . - . d I .

sum efarings - og eiendomsopplysninger
SUM BRA 126
Romfordeling
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Befaring

BRA-i BRA-e BRA-b

( ) ( ) ( ) Dato Til stede Rolle

2 2
) Gang (6,9 m?), soverom (8,3 m?), .bad 10.3.2026 Patrick Bang Takstingenigr
Hovedetasje (4,9 m?), badstue (2,0 m?), stue/kjokken Vaskerom (4,3 m?), bod (13,2 m?)
(31,3 m?)
2 2
. Loftsstue (17,2 rzn ), soverom (4,5 rzn ) VA
Loftsetasje soverom (7,6 m?), soverom (8,1 m?),
soverom (6,8 m?), bad (6,9 m?) Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4631 ALVER 428 182 0 675 m? BEREGNET AREAL Eiet
Kommentar )
(Ambita)

Arealer er oppmalt pa stedet med digital avstandsmaler. Adresse
Merk: Margyvegen 130
Innvendige vegger utgjgr ca. 2,0 m? av bruksarealet i hovedetasjen. Hjemmelshaver
Innvendige vegger utgjgr ca. 1,4 m? av bruksarealet i loftsetasjen. Hammersvik Peggy Karin, Lid Rune

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap.

TAKH@YDER
Hovedetasje: ca. 2,40 meter malt i stue.
Loftsetasje: ca. 2,44 meter malt i loftsstue.

GENERELT Kilder og vedlegg

Arealene er malt med laser pa stedet, og er beregnet etter Norsk Standard (NS) 3940:2023. Det gjgres oppmerksom pa at kravene i
Byggeforskriftene ikke sammenfaller med kravene i NS 3940, og at det av den grunn kan forekomme forskjeller i hva som defineres som
malbart areal. Malbart areal etter NS 3940 betyr ikke ngdvendigvis at arealene er godkjent av bygningsmyndighetene. Er arealene godkjent av
bygningsmyndighetene fremgar det av stemplede, godkjente tegninger med angitt rombeskrivelse sammenfallende med bruken. | hovedsak er
det bruken av rommet pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som p-rom eller s-rom. Sjakter for el og rgr opplegg og pipelgp er 5 )
med i oppgitt areal. Arealer i ovenstaende tabell kan ikke summeres for a kontrollere BRA, da innervegger, sjakter etc. ikke er medregnet i Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
disse arealene. BRA er avrundet til naermeste hele tall iht. takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

Dokumenter

Egenerkleering Gjennomgatt Nei
Lovlighet Innhenting av generelle opplysninger ifb.
. Eiendomsverdi.no 10.03.2026 med tidligere omsetninger av aktuell bolig, Gjennomgatt Nei
Byggetegninger samt generell informasjon.
Nyere handverkstjenester Bilder fra befaring 10.03.2026 Lagret internt for dokumentasjon. Gjennomgatt Nei
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Det henvises til enkeltpunkter i rapporten samt selgers egenerklaeringsskjema vedr. utfgrte arbeider siste 5 ar. Seeiendom.no 10.03.2026 Gjennomgatt Nei
Takstmannen har ikke kontrollert eller verifisert fremlagt dokumentasjon i sin helhet, og har lagt selgers informasjon til grunn.
Der det er utfgrt handverkstjenester de siste fem arene, bgr selger fremlegge fakturaer og relevant dokumentasjon (f.eks. via
Boligmappa eller fysiske bilag) i forbindelse med salget. Det er ikke opplyst om eller fremlagt dokumentasjon pa arbeider
utfgrt av tidligere eiere.
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgér av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg m& bygningsdelen
vere tiln@rmet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til  varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

e Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20932-3234 Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestdr av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/madleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/HR6893

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Proaktiv Eiendomsmegling
AS

Egenerklaering

Mareyvegen 130, 5937 BOVAGEN

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

06 Apr 2026

Adresse Postadresse

Mareyvegen 130 Mareyvegen 130

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Mai 2020

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Fritidsbolig

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 93019325

Informasjon om selger

Selger

Hammersvik, Peggy Karin
Selger

Lid, Rune

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

MARQGYVEGEN 130

Side 1

0

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il

Beskriv feilen og omfanget
Lekkasje pd bad 2. etg. Totalrenovert 2022. Utbedring av lekkasjen i 1. etg, Gjensidige forsikring, saksnr. 14100873 9.

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
211  Navnpi arbeid
Nytt arbeid
212 Arstall
2022
213 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglant

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Elinstallasjon og nye varmekabler, vitromsplater med membran, flising av gulv og vegger,
rorarbeid.

215 Hyvilket firma utferte jobben?
Fredheim flis og vedlikehold, Kvalheim VVS, Hammarkammeratene, Rune Lid (elektroinstallater).

216 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit

411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

412 Arstall
2021

413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglart Utaglst

414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Side 2
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Oppsetning av ny bod: Grunnarbeider og stoping av sole, gravearbeid,
elektroinstallasjon,

415 Hyvilket firma utferte jobben?
Gulvsteping AS, Drange maskin, Rune Lid,

416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e

417 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Tomrerarbeid, inkl. taktekking (delvis av faglart tomrer).

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

10.12  Arstall
2021

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Nye jordfeilautomater og overspenningsvern i innvendig sikringsskap, nye jordfeilautomater til elbillader og ny bed, pluss overspenningsvern i
utvendig sikringsskap. Mange nye stikkontakter i stue, nye termostater i flere rom. Nyinstallasjon av bad 2. etg. med varmekabler.

10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Rune Lid (el.installator).

10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Side 3
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Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit
Spesifiser hvilken type
Off vann, privat avlep til felles septiktank.
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
O Nei, iktke som jeg kjemner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til
1311  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
1312 Arstall
2022
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglant
1314 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Bad, 2. etg.
13.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Kvalheim VVS
1316 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Ventilasjon og oppvarming

14

16

16.1.1

16.12

16.1.3

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

i ga?

Har det veert feil pi var legg eller ventil

Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfort av arbeider pi anlegget
Defekt vifte p kaldloft. Defekt kondensator i vifte pd kjekken.

Er det utfort arbeid pi var legg eller ventil gg?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2020

Hvordan ble arbeidet utfort?

Side 4

PROAKTIV.NO

103



[ Fagtaent Utaglest
16.1.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Rengjoring av vifteenhet pd kaldloft, bytte av kondensator
kjokken.

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend ?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
Planer og godkjenninger
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?
On Nei, ikke som jeg kienner til
24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei
25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiiling?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

Side 5
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Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv nzermere hvilke forhold

Byggeplaner bak hytten.
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 50639231

Side 6
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Egenerklzeringsskjema

Mame Date Marme Date
Peggy Karin Hammersvik 2026-04-06 Rune Lid 2026-04-06
Identification dentification

@ Peggy Karin Hammersvik @ Rune Lid

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Peggy Karin Hammersvik
Rune Lid

06/04-2026
14:28:27
06/04-2026
14:30:40

BankID OIDC
High
BankID OIDC
High
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Adresse
Margyvegen 130, 5937 BGVAGEN

Merkenummer
Energiattest-2026-278570
Bygningsnummer

13277613

Bruksnummer

182

Bruksenhetsnummer

H0101

Dato for energimerking
08.04.2026

Bygningskategori
Smahus

Gardsnummer
428

Seksjonsnummer

Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
2000

Bruksareal
126,0 m?

Oppvarmet etasje

Oppvarming
Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

Bygningstype
Fritidsbolig

Oppvarmet bruksareal
126,0 m?

Bygningsmateriale
Tre

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
167,29 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
162,42 kWh/m? 21 379 kWh

PROAKTIV.NO
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Margyvegen 130, 5937 BOVAGEN

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei
Vindu Gulv
Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller
Nei

110 MAR@YVEGEN 130
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Margyvegen 130, 5937 BOVAGEN

v~ Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 2: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.
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Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 13: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Snegsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 18: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

MARGYVEGEN 130

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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REGULERINGSFORESEGNER

for Kvalheimsneset fritidsbustad og
serviceomrade, gnr. 28 bnr. 63, 90, 95 m.fl.

Planid: 126020170001000

Saksnummer:

Dato sist revidert: 07.03.2019
Reguleringsfgresegnene gjeld for planomrddet

med planavgrensning som vist pd plankart
datert 07.03.2019

1. FELLESF@RESEGNER (pbl § 12-7)

1.1. Planomradet skal nyttast til fglgjande
fgremal:

1.Bygningar og anlegg (Pbl § 12-5 nr 1)

- Smabatanlegg i sjg og vassdrag (BSB)

- Uteopphaldsareal (BUT)

- Leikeplass (BLK)

- Kombinert byggje- og anleggsformal,
Fritidsbusetnad (BFR1-10)

- Kombinert byggje- og anleggsformal, Fritids-
og turistformal/Bevertning (BKB)

2. Samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur
(Pbl § 12-5 nr 2)

- Veg (SV)

- Kgyreveg (SKV)

- Fortau (SF)

- Gangveg/gangareal/gagate (SGG)

- Annan veggrunn -teknisk anlegg (SVT)

- Kai (SK)

- Parkering (SPP)

3. Grgntstruktur (Pbl § 12-5 nr 3)
- Badeplass (GB)

4. Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilhgyrande strandsone (Pbl § 12-5 nr 6)

- Friluftsomrade i sjg og vassdrag (VFV)
- Badeanlegg (VB)

5. Omsynssoner
-Frisiktsone ved veg (H140)
-Hggspenningsanlegg (H370)

1.2. Krav til situasjonsplan og estetikk (pbl §
12-7 nr. 1)

Bygningar i omradet skal ha ein heilskapleg
arkitektur som bygger opp under omradet sin
karakter som et attraktivt omrade.

For a ivareta god arealbruk og heilskapleg
arkitektur er det krav om utarbeiding av
situasjonsplan for kvart delfelt og
ferehandsgodkjente fasadeteikningar.

Det skal utarbeidast fasadeteikningar for
maksimum fire typar frittliggjande
fritidsbustader og maksimum to typar
fritidsleilegheiter. Fasadeteikningane skal
godkjennast av kommunen.
Fgrehandsgodkjente teikningar er bindande
for tiltak i planomradet.

Fritidsbustader i BFR1-BFR10, skal ha saltak
med ein takvinkel pa 35-45°.

Det skal utarbeidast situasjonsplan for kvart
enkelt delfelt som skal utbyggjast, med
tilhgyrande infrastruktur og parkering. Det
skal utarbeidast felles situasjonsplan for BFR2
- BFR3 og BFR6 - BFR7. Situasjonsplanen skal
godkjennast av kommunen. Situasjonsplanen
vert bindande for tiltak i delomradet.

Situasjonsplanen skal vise eit kvart tiltak,
mellom anna tomteinndeling, interne veger
og parkeringsplasser, uteopphaldsareal,
byggplassering og terrasseplassering
(inkludert eventuelle markterrasser),
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kotehggde for topp golv og topp megne,
terrenginngrep og andre utomhustiltak. Det er
ikkje hgve til 3 etablere tiltak som ikkje er vist i
situasjonsplanen.

Det kan tillates bodar/ carport som integrert
del av fritidsbustadene i formala avsett til
fritidsbusetnad bortsett frd omrade BFR8
som ikke kan ha carport.

Bygningar skal plasserast i terrenget.
Terrenget skal ikkje flateplanerast, og
skjeringar og fyllingar skal unngaast.
Forstgtningsmurar skal utfgrast som
grasteinsmur.

| skranande terreng skal det fgrast opp bygg
med underetasje.

Eksisterande vegetasjon skal takast vare pa.

1.3. Krav til VA-rammeplan

Det skal utarbeidast VA-rammeplan som skal
godkjennast av VA-etaten i kommunen.

1.4. Byggjegrenser (pbl § 12-7 nr. 2)

Der byggjegrensa ikkje er vist, gar
byggjegrensa i fgremalsgrensa.

Innafor byggegrense mot felles veg kan det
ikkje utfgrast andre tiltak enn mindre
terrengendringar.

Der det i plankartet ikkje er vist byggegrense
mot felles veg kan det ikkje utfgrast andre
tiltak enn mindre terrengendringar naermare
formalsgrensa for veg enn 0,5 meter.

| BSB kan forankring til flytebryggjar plasserast
utanfor byggegrense.
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1.5. Minste uteopphaldsareal (pbl. § 12-7 nr.
4)

Minste uteopphaldsareal (MUA) skal vere 200
m? for frittliggjande bustadar og
fritidsbustadar. Dette kan Igysast i BUT, BLK og
innanfor dei einskilde byggeformala.

1.6. Parkering (pbl. § 12-7 nr. 7)

For fritidsbustader skal det etablerast 2
parkeringsplassar per eining, utleigedel inngar
som ein del av eininga. Inntil 1 parkeringsplass
per eining kan lgysast pa eigen grunn for
BFR1-BFR7 og BFR9-BFR10. Resterande skal
Igysast pa felles p-plass. BFR8 skal ha to
parkeringsplasser per eining pa felles p-plass.

Konferansesenter/ restaurant skal ha
minimum 1 parkeringsplass per 30 m2 BRA og
maksimum 1 parkeringsplass per 20 m2 BRA.
5% av parkeringsplassane skal vere utforma
for rgrslehemma.

For batplassar som ikkje er disponert av
busetnad innanfor planomradet, skal det
etablerast 1 parkeringsplass per 4. batplass.

1.7. Rekkefglgjekrav (pb. § 12-7 nr 10)

Fgr rammelgyve for tiltak i planomradet kan
bli gitt skal det liggje fgre godkjent VA-
rammeplan for heile planomradet.

For rammelgyve for tiltak i planomradet kan
bli gitt skal det liggje fgre godkjente
fasadeteikningar for bygningstypar i
planomrade.

For rammelgyve for tiltak i det einskilde
delfelt kan bli gitt skal det liggje fgre godkjent
situasjonsplan for delfeltet.

For ferdigattest/mellombels brukslgyve kan bli
gitt skal avkegyrsle til fylkesveg vere
opparbeidd og ferdigstilt.

For ferdigattest/mellombels brukslgyve kan bli
gitt skal VA-anlegg i det aktuelle delfeltet vere
ferdigstilt.

For ferdigattest/mellombels brukslgyve kan bli
gitt skal tilkomstvegar til og interne veger i det
enkelte delfelt vere ferdigstilt.

For ferdigattest/mellombels brukslgyve kan bli
gitt skal parkeringsplass som skal tene det
aktuelle delfeltet vere ferdigstilt.

For ferdigattest/mellombels brukslgyve til
bygningar i omradet kan bli gitt skal leikeplass
vere ferdig opparbeidd.

For ferdigattest/mellombels brukslgyve til
bygningar i omradet kan bli gitt skal det vere
etablert renovasjonsplass.

2. BYGNINGAR OG ANLEGG (Pbl §
12-5nr. 1)

2.1. Fritidsbusetnad (BFR1 — BFR10)
2.1.1 BFR1 og BFR5

| omrada BFR1 og BFRS5 skal det etablerast
frittliggjande fritidsbustader eller
fritidsleilegheiter. Dei kan ha separat
utleigedel. Utleigeeininga kan ha ein storleik
som er maksimum 50 % av BRA av
hovudeininga. Maksimal byggehggde for BFR1
og BFR5, er gesimshggd 4,6 meter over
gjennomsnittleg planert terreng.

Fritidsbustadane kan fgrast opp som ein etasje
med hems/ loft og med underetasje.

3

2.1.2 BFR2-3-4 og BFR6-7

| omrada BFR2-3-4 og BFR6-7 skal det
etablerast frittliggjande fritidsbustader eller
fritidsleilegheiter.

Fritidsbustadene kan vere inntil 150 m?2 BYA.
Dei kan ha ein separat utleigedel pa inntil 35
m2.

Maksimum byggjehggde for BFR2-3-4 OG
BFR6-7 er gesimshggd 4,0 meter over
gjennomsnittleg planert terreng.

2.1.3 BFR8

BFR8 er omrade for eksisterande rorbuer.
Maksimum byggjehggde i BFR8 er gesimshggd
8,2 m over gjennomsnittleg planert terreng.
Fritidsbustadene i BFR8 skal vere utforma som
rorbuer.

2.1.4 BFR9

BFR9 er omrade for eksisterande
fritidsbustader.

Maksimum byggjehggde i BFR9 er gesimshggd
5,5 m over gijennomsnittleg planert terreng.

2.1.5 BFR10

BFR10 er omrade for eksisterande
frittliggande einebustad med utleigeleilegheit
og garasje med tilhgyrande anlegg.
Einebustaden er i dag drivarbustad for
Kvalheim Fritidsenter.

| framtidig situasjon kan einebustaden vaere
drivarbustad eller fritidsbustad.

Maksimum byggjehggde i BFR10 er
gesimshggd 4,6 m over gjennomsnittleg
planert terreng.
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2.2. Kombinert formal fritids- og
turistfgremal/bevertning (BKB)

BKB er omrade for
konferansesenter/restaurant/fellesanlegg
samt andre felles fasilitetar for fritidssenteret.

Maksimum byggjehggde er gesimshggde 8,5
m over gjennomsnittleg planert terreng.

Det er tillat 3 etablere oppstillingsplass for
felles renovasjonsanlegg innanfor BKB

2.3. Uteopphaldsareal (BUT1-BUT4)

BUT1-BUT4 er omrade for felles uteopphald
for planomradet.

f_BUTL, f_BUT2, f_BUT3 og BUT 4 skal
fungere som buffer mot tilgrensande LNF
omrade.

Det kan etablerast nettstasjon innanfor
f_BUT1. Ny nettstasjon ma plasserast
minimum 3 m fra vegkant og utafor
frisiktsone. Nettstasjonen kan ha ein storleik
pa inntil 15 m2 og skal sta minimum 5 m fra
bygg med brennbar flate.

2.4. Leikeplass (f_BLK1 og f_BLK2)

f BLK1 og f_BLK2 er omrade for felles
leikeplass. Ein av leikeplassane skal
opparbeidast med minst to leikeapparat, bord
og benkar. Ein av leikeplassane kan
opparbeidast med ballbane/ballbinge.

2.5. Smabatanlegg i sjo (f_BSB)

f_BSB er omrade for felles smabatanlegg i sjg.
Det kan etablerast flytebrygger innanfor
arealfgremalet.
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3. SAMFERDSELSANLEGG OG
TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl &
12-5nr. 2)

3.1. Kgyreveg (o_SKV)

o_SKV er fylkesveg.
Vegar skal opparbeidast som vist pa
plankartet.

3.2. Veg (f_SV1-f_Sv4)

f_SV1-SV4 er felles vegar for planomrade.
Vegar skal opparbeidast som vist pa
plankartet.

3.3. Gangveg/gangareal (f_SGG1)

f_SGG1 er felles gangveg for planomrade.
Gangvegen skal opparbeidast som vist pa
plankart.

3.4. Fortau (o_SF1-o0_SF2)

o0_SF1 og o_SF2 er offentleg fortau langs
o_SKV.

Fortau skal opparbeidast som vist pa plankart.

3.5. Annan veggrunn — teknisk anlegg (SVT)

0_SVT1-2 er annan offentleg veggrunn knytt
o_SKV.

f_SVT 3-10 er annan felles veggrunn knytt til
f_SV1.

3.6. Kai (f_SK1-f_SK2)

f_SK1 og f_SK2 er felles kai for planomradet.

| f_SK1 skal det etablerast kai. Det er tillate 3
etablere feste for flytebrygger i kai. Det er
tillat & etablere mindre tiltak for fiske og
friluftsliv i omradet for kai.

3.7. Parkeringsplassar (f_SPP1 —f_SPP5)

f_SPP1-f_SPPS5 er felles parkeringsplassar for
planomradet.

Parkeringsplassar skal opparbeidast som vist
pa plankartet.

Det er tillat & etablere oppstillingsplass for

felles renovasjonsanlegg i BKB, f_SPP1, f SPP2

og f_SPP3.

4. GRONNSTRUKTUR (pbl §§ 12-5
nr. 3)

4.1. Badeplass pa land (f_GB)

f_GB er felles badeplass for planomradet.

Det er tillat a etablere bord og benkar, samt
feste for badebryggje, badetrapp og
stupebrett i omrade

5. BRUK OG VERN AV SJ@ OG
VASSDRAG MED TILHAYRANDE
STRANDSONE (pbl § 12-5 nr.6)

5.1. Friluftsomrade i sjg (f_VFV)

f_VFV er friluftsomrade i sjg.

5.2. Badeanlegg i sjg (f_VB)

f_VB er felles badeomradet i sjg.
Det er tillat & etablere badebrygge, badetrapp
og stupebrett i omradet.

5

6. OMSYNSSONER (pbl §§ 12-6, jf.
§11-8 a)

6.1. Frisiktsone (H140)

H140 er frisiktsone for kryss mot fylkesveg.
Det skal det til ei kvar tid vere fri sikt i ein

hggde av 0,5 m over planert hggde pa
tilstgytande vegar.

6.2. Hggspent (H370)

Omrade H370 er faresone for hggspentline.

| omrada skravert med

fareomrade/hggspenningsanlegg kan det ikkje

oppfgrast bygningar eller giennomfgrast tiltak
som kjem i konflikt med
hggspenningsanlegget.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Margyvegen 130, 5937 B@VAGEN. Gnr. 428, bnr. 182, i BGVAGEN kommune, oppdragsnr.: 1120260037
Megler: Brynjulf Hardang, mobil: 48081358, e-post: bh@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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Brynjulf Hardang
Fagansvarlig/Daglig
leder/Megler/Jurist/Partner
480 81 358
bh@proaktiv.no
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