


IV“"
‘B .“/
=W
=7 )
/R
\J\<'
A7
1§

Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

FORBRUKERRADET

Norges
Eiendomsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

Bl advokatfareningen
EIEMDOM HORGE - .




N z K KE L Adresse: Traesnesvegen, 5357 Fjell
|

Gnr./Bnr.: Gnr. 12, bnr. 133, i @ygarden

INFORMASJON . INNHOLD

Prisantydning: 890.000,-
Omkostninger: 40.500,-
Totalpris: 930.500,-
Boligtype: Boligtomt

Eierform: Selveier

Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Garasje/Parkering: Parkering ma
opparbeides pd egen tomt.
Tomt: 721 m?
Kjerneinformasjon Vedlegg Egenerkleering Oversiktskart
Kommuneplankart Budskjema

TRASNESVEGEN PROAKTIV.NO



"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjope."

Eiendomsmeglerfullmektig:
Alexander Bergheim

E-post:

AVDELING:

EN NY HVERDAG

Alexander har en bachelorgrad i
Eiendomsmegling, jus og
gkonomi fra Handelshayskolen
BI.

I tillegg til all sin kunnskap for
faget er Alexander meget
prestasjonsbevisst og malrettet,
akkurat som pa fotballbanen.
Innsats, stapavilje og strategi er
det som vinner fotballkamper,
det samme gjelder meglingen.

Den med den beste planen og
giennomfaringsevnen skaper de
beste resultatene bade for
selgere og kjgpere. Det er her
Alexander kommer inn, for a
forvalte den storste
formuesverdien din pa best
mulig mate, som gjer at du sitter
igien med mest mulig.

Bygg din egen drgm, akkurat som du vil ha det!

Velkommen til vakre Syltgyna - en
sjelden mulighet for deg som gnsker
a realisere boligdremmen i
naturskjgnne omgivelser vest pa
Sotra. Her far du muligheten til
forme ditt eget hjem fra bunnen av,
akkurat slik du vil ha det.

Tomten ligger idyllisk til i et rolig
omrade, med narhet til bade hav,
fjell og turstier. Dette er stedet for
deg som gnsker et fredelig hjem i
maritime omgivelser, men samtidig
med tilgang til moderne fasiliteter.

Her kan du bygge akkurat det huset
du gnsker deg, enten det er et
moderne funkishus eller en lun
hytte i naturskjenn stil.

Alexander Bergheim
Eiendomsmeglerfullmektig
Mobil: 916 56 014

Alexander.bergheim@proaktiv.no

Proaktiv Eiendomsmegling
Telefon: 55 36 40 40

Proaktiv Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 987 281 790

Eiendomsmeglerfullmektig
Alexander Bergheim

PROAKTIV.NO



TRASNESVEGEN

o

NI N
- 1

SAENIENIRNERNS
= — - e

«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJORES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Smastrandgaten

Det handler om & finne den riktige kjoperen med de rette
grunnene til & kjope akkurat din bolig. Det vet vi.

Beliggenhet

Kontoret vart ligger vis-a-vis
Galleriet og Xhibition kjgpesenter.
Midt i Bergen sentrum.
Velkommen!

Proaktiv Smastrandgaten
Sméstrandgaten 6, 5014 Bergen
T:55364040

E: proaktiv.oergen@proaktiv.no

| vare flotte lokaler i Smastrandgaten 6,
midt i Bergen sentrum, harvi mange,
meget kompetente meglere.

| 4. etasje sitter meglere som iall
hovedsak er spesialister pa bruktsalg,
men ogsa flere som har hay
kompetanse pa prosjekt- og
neeringsmegling.

| 3. etasje sitter oppgjersavdelingen,
sammen med Proaktiv sin kjedeledelse.

Alle jobber for & skape et sa godt resultat for
vare kunder som overhodet mulig.

Kvaliteten i de rddene vi gir, det
materiellet vi produsereriforbindelse
med presentasjon av vare eiendommer
og den motivasjonen vi harivart
daglige virke, vil veere avgjgrende for
et godt resultat.

Vitror at den beste meglingen gir det

beste resultatet - hver gang. Ikke fordi

vi presser interessenter til & betale mer, men
fordivi tilstreber a finne den helt riktige
kjgperen til rett eiendom.

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO



SYLTOYNA

Med en ny tomt folger en ny beliggenhet. Du kjoper pd mange
mater hva omraddet rundt har & by pa. Butikker, turomrader og

avstand til skoler og barnehager. Bor du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Helt vest pa Sotra, ut mot havet finner du Syltay. Et samfunn
preget av den maritime beliggenheten og vakker vestkystnatur.
Her er du omgitt av fantastiske fiske- og turomrader, badeplasser
og flotte omréader for dykking.

Bare noen f& minutters gange fra eiendommen finner du en
offisiell badeplass vedlikeholdt av den lokale velforeningen. En
lun og langgrunn badevik ideell for sma barn a leke trygt i fjeeren.
Omradet dpner ogsa for leie av batplass. Neeromradet er ogsa
sveert populeert for et stadig voksende kajakkmiljg. Her er det
masse sma viker og skjeer og utforskel!

Like overfor eiendommen har du en spennende Alpakka gard

med egen gardsbutikk hvor de selger kvalitetsprodukter laget av
alpakkaull.

TRASNESVEGEN

OFFENTLIG TRANSPORT

& Syltgyna snuplass 2min &
Linje 449, 467 0.2 km
X Bergen Flesland 43 min &
DAGLIGVARE
Kiwi Mgavik 1Tmin &
PostNord 9.4 km
Rema 1000 Fjell 16 min &
Post i butikk, PostNord 12.8 km
VARER/TJENESTER
Agotnes Sentrum 16 min &
i@ Apotek Agotnes 16 min &
SPORT
@ Syltay skule 4min %
Aktivitetshall 0.4 km
&= MOVA Agotnes 16 min &
&  Sprek & Blid Agotnes 16 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull radgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg
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Eiendommen ligger like ved endeholdeplassen i
rundkjgringen for bussen. Her er det ogsa satt opp skolebuss
til Skélevik Skule med SFO for 1-7 klassinger (ca. 5 min) og til
Tranevagen Ungdomsskule (ca. 10 min). Neermeste
barnehage er Langgy Friluftsbarnehage bare 6 km unna. Ved
Skalevik Skule finner du ogsa Skélevik Idrettsplass. Et stort
kunstgressomrade som blir hyppig benyttet til fotball bade av
store og sma.

PROAKTIV.NO



SKOLER

Skélevik skule (1-7 Kkl.) 7 min &
144 elever, 7 klasser 6.2 km
Tranevagen ungdomsskule (8-10 kl.) 16 min &
r 393 elever, 28 klasser 13 km
. . o . Fjell ungdomsskule (8-10 kl.) 23 min &
Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa. 493 elever, 21 klasser 177 km
Passer det dine onsker og behov?
I Sotra vidaregdande skule 23 min &
720 elever 17.8 km
Sotravgs - avd. Sund 27 min &
400 elever, 25 klasser 223 km
BARNEHAGER
A A ‘ A Langwy friluftsbarnehage (0-5 ar) 6min &
Det eriunderkant av 10 min & kjgre til neermeste 3b 57k
dagligvarebutikk, Kiwi pd Mgvik og ca. 20 min & kjare til Sartor arm S Km
Senter med et stort utvalg av shoppingmuligheter og de R )
fleste servicetiloud. Ca. 15 min med bil til Agotnes og inn til Ulven naturbarnehage (1-5 ar) 12min &
Bergen sentrum tar det ca. 35 min. 89 barn 10.1km
Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere Ulveseth barnehage Avd Fjell (1-5 &r) 13min &
informasjon om naeromradet. 30 barn 10.5km

Bebyggelse
Spredt bebyggelse bestdende av eneboliger og
fritidseiendommer.

Adkomst

Fra Bergen fglg skilting mot Sotra. Over Sotrabroen faglger du
veien giennom tunnelen pa Kolltveit og tar til venstre i
rundkjeringen. Ta inn til hayre ved Fjell kirke og falg veien
utover til det er skiltet mot Syltgy. N&r du kommer ut pa
Syltay ligger tomten der hvor veien deler seg til venstre for
rundkjgringen.

Nar det nye Sotrasambandet er ferdigstilt vil det vaere 20
minutters reisetid spart i rushtiden fra Bergen Sentrum.

BOLIGMASSE

100% enebolig

10 TRASNESVEGEN PROAKTIV.NO 11



TOMTEN ER PA 721 KVM.

Hvis du gnskerytterligere tomtestarrelse er
det mulighet for & kjgpe mer areal av
grunneier.

PROAKTIV.NO 13
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 721 kvm, Eierform: Eiet tomt

Dette erenratomt med et terreng som fremstar slik at det ikke
berveere seerlig kostbart a fa planert, slik at eiendommen vil bli
byggeklar.

OKONOMI

Offentlige/kommunale avgifter

Kommunale avgiftene omfatter normalt eiendomsskatt, vann-
og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift.
Det gjores oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Kommunale avgifter vil farst beregnes etter at eiendommen er
bebygd.

Faste lapende kostnader
Det eringen faste lgpende kostnader pd eiendommen p.t.

Odel
Det erikke odel p& eiendommen.

TRASNESVEGEN

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/
forpliktelser
Det erikke tinglyst noen servitutter pa eiendommen.

Reguleringsmessige forhold

Tomten ligger delvis innenfor falgende planomrader:
-LNFR

- LNFR - Spredt bebyggelse.

Bebyggelse avtomten mé i henhold til gjeldende
bestemmelser veere innenfor omrédet avsatt til "LNFR - spredt
bebyggelse". Eventuelt mé man sgke dispensasjon dersom
man @nsker & overskride grensene for planomradet. Det skal
sies at omradet pa tomten hvor det vil veere naturlig & bygge
liggerinnenforomrédet "LNFR - spredt bebyggelse" og vil
veere unntatt fra sgknad om dispensasjon.

Per 29.07.25 er det 2 kvoterigjen i bestemmelsesomradet.

| kommuneplanen bestemmelse (feresegn) punkt 4
vedrgrende bebyggelse i dette omradet:

Landbruks-, natur og friluftsomrade der spreidd
bustadbygging er tillate

a. Formélet gjeld landbruks-, natur- og friluftsomrade med
spreidd bustadbygging og tilhgyrande tekniske anlegg,
garasje, uthus, vegar og parkering.Heimel: pbl. § 11-7 nr 5,
bokstav b.

b. Funksjonell strandsone er byggegrense . Heimel: pbl. § 11-9 nr

5.

c. Bustadtypen innanfor LNF-spreidd skal vera bustadhus med
inntil to bustadeiningar. Heimel: pbl. § 11-9 nr 5.

d. Ei byggekvote vert utlgyst ved frddeling av ei ny bustadtomt
eller ved oppfering av ei ny bustadeining. Eventuelle
reguleringsplanarinnanfor LNF-spreidd tek ogséa av
byggekvotene. Heimel: pbl. § 11-9 nr 5.

e. P& bygd bustadeigedom kan fglgjande tiltak tillatast i
tilknyting til tunet (Omrade lenger vekk enn 25 meter fra
bustadhuset er ikkje & rekne som del av tunet):

1. Tiltak etter pbl. § 20-3, jf. 20-1, 1. ledd, bokstav c.

2. Tiltak som kjem inn under pbl. §§ 20-4, 20-5 og 20-6.

3. Etablering av vass og kloakkanlegg.

4. Garasje er ikkje tillate i tilknyting til fritidsbustad.

Heimel: pbl. § 11-11nr. 2.

f. Maksimal utnytting i LNF-spreidd:

1. Bygd areal (BYA) kan ikkje overstiga 20% . Bygg i tilknyting til
landbruk er ikkje inkludert i utrekning av BYA.

2. Dersom det ikkje vert bygd garasje samtidig med bustaden,
skal det ved utrekning av samla bygd areal (BYA) reserverast
minst 50 m2 for bygging av frittstdande garasje pr.
bustadeining.

3. Etter utbygging skal det vera att eit minste
uteopphaldsareal (MUA) pa 250 m2 pr. bustadeining. Heimel:
pbl. §11-9 nr. 5.

g. Ved fradeling skal tomter vera minst 1000 m2. Heimel: pbl. §
1-9 nrb.

h. LNF-spreidd formala pa Sylt@yna og Turayna har potensiale
for funn av automatisk freda kulturminne, seerleg
steinalderbuplassar. Sgknad om tiltak i areal utanfor tunet (dvs.
meirenn 25 m fré bustadhus) i desse omrada

skal sendast Hordaland fylkeskommune for vurdering av
kulturminneinteresser (KML § 9).

i. Tiltak og utbygging skal vera i trdd med
utbyggingsmansteret for LNF-spreidd, og maks tal for
bustadeiningari planperioden vert vist i tabellen nedanfor:
Heimel: pbl. § 11-11nr. 2

Eiendommens betegnelse
Gnr12 Bnr133i Fjell kommune

Vei/vann/avlgp

Vei: Tomten grenser til offentlig vei.

Vann: Rar for offentlig vann er trukket frem til rundkjering like
ved eiendommen. Det eridag privat forlengelse av den
offentlige vannledningen fra dette punktet og videre inn pa
gyen. Denne vil da ga helt inntil tomten og videre sgrover pa
gyen. Det méa péaregnes & kjgpe seg inn i denne private
vannledningen.

Kloakk: Tomten har tidligere hatt godkjent utslipp ved
tilkobling til privat avigpsanlegg med slamavskiller og renset
avlgpsvannisja. Denne godkjenningen ma fornyes.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
890 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

22 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 820 00O0,-))
260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)
545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjgte)

23 600,- (Omkostninger totalt)
913 500,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Oppgjer

Kjgpesum inkludert omkostninger skal vaere disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenter i minst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om véar
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjgper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjatet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av

PROAKTIV.NO
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skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selger har allikevel
fylt ut egenerkleeringsskjema som ervedlegg til dette
prospekt.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud pa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vare nettsider. Knappen finner du ogséa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud ma ikke ha kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.
Lardag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlapet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt far ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pd egen side sammen
med budskjema.

Se for gvrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngétt for 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommmunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
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eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egeninngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesere og tilbehor

Eiendommen selges slik den fremstar med de evt.
eiendeler/gjenstander som finnes pa eiendommen, og vil ikke
bliytterligere ryddet i forbindelse med overtakelse.

Lov om hvitvasking

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges i den stand den var ved kjgpers
besiktigelse, jfr Avhendingslovens § 3-9. Mangler kan kun
paberopes der dette falgerav § 3-7 eller 3-8: * kjgper ikke har
fatt opplysninger som selger kjente eller méatte kjenne til, og
som kjgperen hadde grunn til & regne med & 3, eller nar selger
har gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder
likevel bare dersom man kan ga ut fra at det har innvirket pa
avtalen at slik opplysning ikke ble gitt. * det kan ogsa foreligge
mangel hvis eiendommen erivesentlig darligere stand enn
kjgper hadde grunn til & regne med ut fra kjigpesummen og
forholdene for avrig. Kjgper kan ikke paberope seg noen andre
bestemmelser etter avhl. kap 3 enn de regler som er
ufravikelige i forbrukerforhold, jfr. Avhendingslovens § 3-9, jfr §
1-2 (2). Pa bakgrunn av dette oppfordres alle interessenter til 4
sette seg inn i eventuell egenerkleering fra selger, samt til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis.

Eier
Egil Henry Helgesen

Finansiering

Vibistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
har ingen fast bankforbindelse da vi mener at vilkarene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vi kan saledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer

enn gjerne med a finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt fastpris pa kr. 59.000,- for gjennomfaring av
salgsoppdraget. |tillegg erdet avtalt at oppdragsgiver skal
dekke tilretteleggingsgebyr kr. 9.730,-, oppgjershonorar kr.
5.990,- og annonse pa kr. 6.900,-. Meglerforetaket har krav pa
& fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtalen totalt
kr.805,-. Utleggene omfatter innhenting off./komm.info,
grunnboksutskrifter, tinglysing sikringsobligasjon, innhenting
tinglyste erkleeringer . Det er gitt full salgsgaranti pa utlegg og
vederlag pa dette oppdraget.

Tinglysing av hjemmel

Dersom annet ikke avtales sendes skjgte/hjemmelsdokument
for tinglysing i forbindelse med oppgjeret. Oppgjer forutsetter
at det er gjennomfart overtagelse og at partene har signert en
overtakelsesprotokoll og sendt denne til oppgjersavdelingen
slik som avtalt i kontrakt.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket
Proaktiv Eiendomsmegling AS

Org.nr. 987 281790

Ansvarlig megler: Alexander Bergheim

Dato salgsoppgave
22.7.2025
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VEDLEGG formasion om tomen

. Adresse
Traesnesvegen, 5357 Fjell
. Postadresse *

Traesnesvegen, 5357 Fjell

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» - Bruksenhetsnummer

I Gnr 12 Bnr 133 @ygarden

-Edmund Burke . Tomtestgrrelse *

ca 720 kvm

Informasjon om selger

. Hovedselger *

Egil Helgesen

. E-postadresse hovedselger *
egilhenry@outlook.com
. Telefonnummer hovedselger *

. Medselger 1

. E-postadresse medselger 1
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10. Telefonnummer medselger 1 20. Er det forurensning eller avfall pa tomten eller i grunnen? *

Ja

11. Medselger 2 el

21. Hvis ja, beskriv pabudet eller omfanget:

12. E-postadresse medselger 2

22. Kjenner du til om det er eller har veert nedgravd oljetank pa eiendommen? *

13. Telefonnummer medselger 2 Ja
Nei
14. Medselger 3 23. Hvis ja, beskriv tilstanden og om tanken er tgmt/sanert eller fylt igjen:

15. E-postadresse medselger 3

Heftelser

16. Telefonnummer medselger 3 . .
24. Foreligger det heftelser pa eiendommen? *

For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i naeromradet, endring av reguleringsplaner, veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv.
Omfatter ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister, palegg fra det offentlige osv.

17. Driver du/dere med omsetning eller utvikling av eiendom? * Ja
Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som naeringsdrivende nar de — helt eller delvis — med
profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom. Nei
Ja

25. Huvis ja, beskriv heftelsene:

Pl dkjenni
aner og godkjenninger Generelt

18. Foreligger det pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspabud eller palegg om tilbakefering. * 26. Foreligger det andre forhold av betydning eller sjenanse for tomten eller for naeromradet? *

Ja For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i naeromradet, endring av reguleringsplaner, veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv.
Omfatter ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister, palegg fra det offentlige osv.

Nei
Ja

19. Hvis ja, beskriv pabudet eller omfanget: Nei

27. Hvis ja, beskriv:

Forurensing

Vann og avlgp
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28. Er tomten tilknyttet offentlig vann- og avlgp? *
Ja

Nei

29. Har tomten privat brann og/eller septik? *
Ja

Nei

30. Huvis ja, beskriv:

Boligselgerforsikring

Som tomteselger er du ansvarlig for ukjente feil og mangler i 5 ar etter kontraktsinngaelse. «Ukjent» vil si feil som ikke var synlige da kjgper
besiktiget boligen fer kjgp eller som ikke er beskrevet i egenerkleeringsskjemaet, tilstandsrapporten eller prospektet. En tomteselgerforsikring
beskytter deg mot krav om erstatning og prisavslag fra kjgper. For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00.

31. @nsker du boligselgerforsikring? *

Ja, jeg vil tegne boligselgerforsikring

Nei, jeg avslar boligselgerforsikring

Sted:

Daka:

Sign:

PROAKTIV.NO 27
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Vedlegg Vedlegg

Radius

Kommuneplankart N

Eiendom: 12/133
Adresse:

Utskriftsdato: 17.07.2025
Jygarden kommune | Malestokk:  1:2000

= |

feln e S

42.88
14.56
5.96

35.09
19.91

Ngyaktighet i cm Lengde

10
10
10
10
10

GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK

Malemetode

Grensepunktrapport

Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke
Kors

Grensepunkttype

Grensemerke nedsatt i

Jord
Fiell
Fjell
Fjell
Jord

277919.36
277876.61
277874.92
277874.64
277909.47

st

721 m2

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

6692818.98
6692819.11
6692833.52
6692839.45
6692836.19

Nord

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Beregnet areal
Arealmerknad:
Lopen

1

2

3

4

5
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Tegnforklaring

Komvnuneplan-Begyggelse og anlegg [PEL
andre typer bebyggelse - nhvmrends
Karnbinart babygaelre og snleggrfarmbl - e

Kormmuneplan-Samferdselsantegg og fekrs
Sarnferdsals anlega ogtebknisk infrestrubbe-

Kormmunepian -Grannstruktur (PBL2008 511
Friomelde - nlvarands

Korrmureplan-Landbruk -, natur- og frilufesk
LMFR - areal - v nands
LMFR-araal Spredibaligbabyggelie - nloss
LMFR - arwal Spredtboligbabygoelss - Frermed

Kormrnuneplan-Bruk OF vermn av 58 0f vass
Bruk o§ varm sy ijd og vaiedrag mad tilharen

Hormmuneplan-Hensynsoner (PEL200S EII-
Cataljeringionae-Ragulanngiplan $he [

Kormmuneplan - Bestemmelseomrdce (PBL:

B Gestenmelieorrelde

Kornrmureplan-Lirge-  OF punktsyrmboker Bl
Dot sljwringgrerae
Baita s e granan
Forbudsgrenpe g

Falles for Rormmunsplan PBL 1985 og 2008

[~ RCTPEREE =

& .- "
Grah s or are sl Srims

Samlavag - nhewrenda

Nl Adk omateag - ﬁl‘-“""“*
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

PROAKTIV.NO




2= Soderberg

AU &Partners Eiendom

(4 61 ™Y

Til deg som

kjoper bolig

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette
koste deg bade tid og penger.

Boligkjoperforsikring

> I ¢

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til

Fé hiel en — Unngé Spar /m Fa ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen. meglers kontor.
1€Ip : bekymring verdifull I advokatkostnadene ) ,
du trenger! () ogstress tid dekket Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er - Pa sms med vedlagt bilde av

NAR

Du kjaper forsikringen
nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder
avhendingsloven.

HVOR

Du kjaper forsikringen
via en digital bestillings-
lgsning i etterkant av
budaksept, eller hos
eiendomsmegler senest
ved kontraktsmate.

HVORDAN

Forsikringsbevis og
vilkar sendes per

MED VAR BOLIGKJ@PERFORSIKRING er du i trygge hender hvis du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, saksbehandlere og
jurister som er spesialiserte pa eiendomskjep. De star klare til & hjelpe
deg i fem ar etter overtagelse - uten at du trenger a bekymre

deg for egne og eventuelle idemte saksomkostninger.

registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,

ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

e-post. gjelder kun det fgrste budet.
Megler skal, i den grad det er ngdvendig Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler og mulig, informere de involverte i budrunden kopi av budjournalen straks etter at handel
Forsikringspremien trekkes i oppgjoret. entg_n buglgwers signatur eller kopi av skrlft_llg om status i bgdglvnmgen. Meg\er_er er kqmmet i stand. Alle som harinngitt bud
legitimasjon, samt bud som har kortere forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
Pris:

Borettslagseiendom:

Kr 8 500

Seksjonert eiendom/aksjebolig:

Kr 11900

Enebolig/fritid/tomt:
Kr 16 900

Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.

*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Les alt om boligkjeperforsikring pa
soderbergpartners.no/eiendom

akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Traesnesvegen, 5357 Fjell. Gnr. 12, bnr. 133, i @ygarden kommune, oppdragsnr.: 75250102
Megler: Brynjulf Hardang, mobil: 48 08 13 58, e-post: bh@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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TRASNESVEGEN

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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proaktiv.no

Alexander Bergheim

Eiendomsmeglerfullmektig
91 6560 14

Alexander.bergheim@proaktiv.
no
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