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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrgm
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

LEKSVIK

Smaébruk - Enebolig og stor
driftsbygning - Over 4 mal
tomt - Oppgradering ma
paregnes




NOKKEL-
INFORMASJON

MYRMOVEIEN 561

Adresse: Myrmoveien 561, 7120 LEKSVIK

Gnr./Bnr.: Gnr. 243, bnr. 19, i Indre Fosen

kommune

Prisantydning: 690.000,-

Omkostninger: 36.240,-

Totalpris: 726.240,-

Kommunale avgifter: 3.220,-

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1939
Rom/soverom: 6/3
BRA: 844 m?
BRA-i: 119 m?

Etasje: 3

Garasje/Parkering: Oppstillingsplass pa

egentomt.

Tomt: 40951 m?

Energimerke: Energiklasse: Red G.
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Ngkkelinformasjon

INNHOLD
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Naeromradet

3

Informasjon om

16

Boligen i bilder

boligen
Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg Tilstandsrapport
Energiattest Egenerklzering Kommunal Budskjema
informasjon
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LEKSVIK

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Bare 15 minutters kjgretur unna ligger Leksvik sentrum, med et
utvalg av dagligvarebutikker, bensinstasjon, kafé og andre
servicetilbud. Eiendommen ligger blant variert og naturskjgnn
natur som gir sveert gode muligheter for friluftsliv aret rundt, med
korte avstander til bade fjell og skog. | neeromréadet finnes det en
rekke gode fiskevann.

Bebyggelse
Bebyggelsen i omrédet bestér i hovedsak av andre garder.

MYRMOVEIEN 561

OFFENTLIG TRANSPORT

&2 Rostad 6min &
Linje 455 8 km
X Grland lufthavn 1120 min &
*  Trondheim Vaernes 2t &
DAGLIGVARE
Coop Extra Leksvik 8 min &
Post i butikk, PostNord 8.6 km
Coop Marked Mosvik 33 min &
Post i butikk, PostNord 23.8 km
VARER/TJENESTER
@ Vitusapotek Leksvik 8 min &
SPORT
@ Troa stadion 8 min &
Fotball, frildrett 95 km
@ Testmann Minne 9 min &
Aktivitetshall, ballspill 10.1km

«Verdifulle kunder fortjener

verdifull rddgivning.»
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Adkomst
Tast inn "Myrmovegen 561" pa din GPS, og fglg veibeskrivelse
til elendommen.

Evt. se kartfunksjonen i boligannonsen eller pé eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Skolekrets
Leksvik Skolekrets

BOLIGMASSE

89% enebolig
B 1% annet

vV

MYRMOVEIEN 561
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SKOLER

Testmann Minne skole (1-10 kl.) 9 min &
218 elever, 13 klasser 10.1km
Johan Bojer vgs 31 min &
Indergy videregdende skole 50 min &
246 elever, 13 klasser 42 km
BARNEHAGER

Steinvegen barnehage (1-5 ar) 7min &
38 barn 8.5km
Leksvik barnehage (0-5 ar) 10 min &
39 barn 10.9 km
Borgly barnehage (1-4 ar) 23 min &

16 barn

PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
MYRMOVEIEN 561

Eneboligen ligger i et rolig omrade, med gode solforhold og en
tomt som gir muligheter for bdde hage og uteplass. Boligen
baerer preg av manglende vedlikehold, og det ma paregnes

betydelig oppussingsarbeid.

Parkering
Oppstillingsplass pa egen tomt.

Tomtestarrelse
4095 m?

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Enebolig er oppfertito etasjer over kjeller. Grunnmur er
oppfert i grastein. Veggkonstruksjon er oppfert i tre og er
kledd med stdende panel. Taket er et

saltak og er tekket med metallplater. Etasjeskille er et
trebjelkelag. vinduer med 2-lags glass og koblet glass.

Bygningssakskyndig
Joachim Helseth Dalum (befaringsdato: Tirsdag, 30. juni 2026)

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Eiendommen erinndratt av domstolen. Selger av Trgndelag
Politidistrikt. Ingen kjennskap til eiendommens tilstand.

MYRMOVEIEN 561

Tilstandsrapport

En tilstandsrapport er en grundig
og detaljert beskrivelse av boligens
status med hensyn til teknisk
tilstand og vedlikehold. Den
beskriver avvik fra bestemte

referansenivaer, det vil si
byggeforskriftene og normale
forventninger om tilstand etter
slitasje og elde. Rapporten kan
omfatte hele bygningen eller bare
delerav den.
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VELKOMMEN
INN!

Det ma paregnes en grundig rydding bade inne og ute.
Eiendommen har veert lite ivaretatt den siste tiden, og kjaper
mé veaere forberedt pé & legge ned en innsats for & fjerne avfall,
gamle meabler og generelt rot som har samlet seg opp.

Innhold
Vaningshuset gar over 3. etasjer og inneholder stue, kjgkken,
bad, toalettrom, gang og 3 soverom.

Eneboligen liggeri et rolig omrade, med gode solforhold og
en tomt som gir muligheter for bdde hage og uteplass. Boligen
beerer preg av manglende vedlikehold, og det mé& paregnes
betydelig oppussingsarbeid for & bringe den opp til dagens
standard. Det ma ogséa paregnes en grundig rydding bade inne
og ute. Eiendommen harveert lite ivaretatt den siste tiden, og
kjgper ma veere forberedt pa a legge ned en betydelig innsats
for & fierne avfall, gamle mabler og generelt rot som har samlet

seg opp.

Dette gir samtidig en god mulighet til & sette sitt eget preg pa
boligen og skape et moderne og personlig hjem. Dette eren
eiendom for den som ikke erredd for & ta i et tak, og som ser
muligheter der andre ser arbeid. Med riktig innsats kan boligen
bli et trivelig hjem med gode kvaliteter.

Areal
Vaningshus

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 63 kvm
Total BRA: 63 kvm
2. etasje

BRA-i: 56 kvm
Total BRA: 56 kvm

MYRMOVEIEN 561

Driftsbygning

Bruksareal:

Kjeller

BRA-e:350 kvm
Total BRA: 350 kvm

1. etasje
BRA-e: 375 kvm
Total BRA: 375 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pé rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Ikke malbare arealer

Driftsbygningen har en utforming som gjer oppmalingen
krevende videre er det grunnet lagrede gjenstander vanskelig
og fastsette arealet ngyaktig.

Arealet ma derfor anses som omtrentlig, og det er knyttet
usikkerhet til oppgitt areal. Grunnet lagrede gjenstander var
det ikke mulig med oppmaling oppe

palembrua. arealet er falgelig ikke medtatt.

PROAKTIV.NO
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MYRMOVEIEN 561

Standard

Vivil gjgre spesielt oppmerksom pa viktigheten av a lese
igjennom rapportens TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
samt TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, og lignende.

Det erregistrert totalt (12) stk. TG3, (5) stk. TG2 og (1) stk. TG-
|U i tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG3:
- Drenering: TG-3 settes som falger av stedvis terrengfall mot
grunnmur.

- Rom under terreng: TG-3 settes som falger av pavist
rate/skader i organiske materialer nede i kjelleren.

-Vinduer og darer: TG-3 er gitt pa bakgrunn av de registrerte
skadene og slitasjen, samt den mangelfulle utfarelsen av
vannbrett og beslagslgsninger. Sett i

sammenheng med de registrerte fuktforholdene ved vinduet i
boden vurderes det & foreligge en betydelig risiko for skjulte
skader i tilstatende konstruksjoner. Videre vurderes det & veere
stor usikkerhet knyttet til vinduenes gjenvaerende tekniske
levetid

- Yttervegg og fasade: TG-3 er satt som felger av pavist skade i
yttervegg inne pa boden, men med bakgrunn i den pavist
slitasje i kledningen forgvrig kan det ikke utelukkes skjulte
skader iveggkonstruksjoner utover synlige forhold.

- Takkonstruksjon og loft: TG-3 som falger av pavist lekkasje og
skader inne pa loft over utbygget.

- Taktekking: TG-3 som fglger av paviste lekkasjer og
omfattende rust/misfarging i overflater.

- Etasjeskille og gulv mot grunn: TG-3 settes med bakgrunnii
malte skjevheter over 30mm per rom og standardens krav til

godkjente maleavvik.

- lldsted/Skorstein: TG-3 som fglger av pavist sprekk i pipa samt
atden erinnkledd utover lovlig.

- Kjokken - avtrekk: TG-3 grunnet mangelfull funksjon

- Toalettrom: TG-3 som falger av manglende ventilasjon etter
standardens krav.

PROAKTIV.NO
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- Vatrom: TG-3 er gitt pa bakgrunn av paviste utettheter,
mangelfull utferelse og den gkte risikoen for skjulte fukt- og
felgeskaderikonstruksjonen.

-Vann/avigpsrer: TG-3 settes som felger av pavist lekkasje.

Boligen har fatt felgende TG2:
- Grunnmur og fundament: TG-2 som falger av paviste
sprekker/riss

- Skorstein over tak: TG-2 settes som falger av manglende
mulighet for fullstendig kontroll og risiko for skjulte avvik som
ikke lot seg pavise fra raft samt risko for fukt gjennomgagn via
mur/puss inn i konstruksjonen.

- Kigkken - Overflater og innredning: TG-2 som felger av
ufagmessig avlgp fra vask samt paviste slitasje.

-Varmtvannsbereder: TG-2 som falger av ukjent fremtidig
levetid.

- Ventilasjon: TG-2 som falger av naturlig ventilering som gir
ustabil luftutskiftning og kt risiko for fukt, darlig inneklima og
kondensproblemer

Boligen har fatt felgende TG-1U:

- Oljetank: TG-IU grunnet manglende kjennskap til om det
foreligger oljetank.

MYRMOVEIEN 561

Forytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport som ligger vedlagt.
Interessenter oppfordres til 8 kontakte bygningssakyndig ved
eventuelle bygningstekniske sparsmal.

Oppvarming
Vedfyring

Info stremforbruk
Megler haringen informasjon om stramforbruk.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m® Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngatt.

BAD OG SEPARAT
TOALETTROM

PROAKTIV.NO
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DRIFTSBYGNING PA 725 M?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

22 MYRMOVEIEN 561 PROAKTIV.NO 23
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
4095 m?

OKONOMI

Formuesverdi primaer
439.248,- for2024

Formuesverdi sekundaer
1756.992,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer Slamtank 4 kubikkmeter
hv 2. &r, kommunal andel slam, renovasjon 80L og kommunal
andel renovasjon. Det kan forekomme variasjoner i avgiftene
som felge av forbruk og eventuelle endringer i gebyrer og
avgifter.

Branntilsyn feiing er opplyst & utgjere kr 630,-

Kommunale avgifter
3.220,-for 2026

Eiendomsskatt
4.516,- for 2025

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og avrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen

MYRMOVEIEN 561

sammen med kommunale avgifter.

Info vannavgift
Eiendommen er tilkoblet felles vannannlegg. /&rlig gebyrkr.
1200, - prar.

Vannavgift
1.200,-for2025

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Diverse
Boligen har ikke veert bebodd av selger og det foreligger
begrenset informasjon om boligen.

Det gjeres oppmerksom pa at alle fuktmalinger utfert pa
befaringsdagen er gyebliksmalinger og gir et bilde av
konstruksjonens fuktniva i det ayeblikket malingen ble utfart.
Dette kan ikke sammenlignes med fuktmalinger utfert over tid
hvor konstruksjoner overvakes over et lengre tidsrom og
variasjoner i forbindelse med bruk av boligen eller utvendige
forhold kan gi endringeri malinger.

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse.
Det foreligger verken ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse for boligen/tiltaket. Dette innebaerer usikkerhet
knyttet til om bygget erlovlig oppfert og godkjent for bruk.
Forholdet kan medfgre utfordringer ved salg, finansiering og
forsikring, samt risiko for palegg fra kommunen om
dokumentasjon, utbedringer eller sgknadspliktige tiltak.

Det anbefales & undersgke forholdet neermere hos kommunen
og avklare status. Dersom vilkdrene er til stede, bar det sgkes
om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

Det eravvik pé krav til remning, dagslysforhold eller takhayde
under 2 meter

2. etasjen mangler godkjent remningsvei, eller eksisterende
vindu tilfredsstiller ikke krav til stgrrelse eller tilgjengelighet for
remning.

Manglende remningsvei medfarer gkt risiko ved brann eller
andre ngdsituasjoner, da personer ikke har sikker mulighet for
& komme seg ut. Dette kan fere til alvorlig personskade eller
tap avliv.

Det anbefales & etablere godkjent ramningsvei, for eksempel
ved & installere remningsvindu eller annen Igsning som
tilfredsstiller gjeldende krav.

Boligen har takhgyde som er lavere enn anbefalte eller
forskriftsmessige krav for oppholdsrom. Lav takhayde gir
redusert brukskvalitet og kan medfgre at rommet ikke er
godkjent for varig opphold. Dette kan pavirke verdi og
bruksmulighet av arealet.

Det anbefales & vurdere tiltak for & gke takhgyden der dette er
praktisk gjennomferbart, alternativt & benytte rommet til
formal som ikke krever godkjent takhgyde for oppholdsrom.

Det eravvik pa rekkverk, handlgper eller dpninger mellom trinn
pa innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav.
Rekkverk ved trapp er utfert i henhold til krav som gjaldt pa
oppferingstidspunktet, men tilfredsstiller ikke dagens krav til
hgyde, dpninger mellom spiler og/eller hdndlgper. Selv om
lzsningen var forskriftsmessig ved oppfering, medfarer avvik
fra dagens krav gkt risiko for fallulykker, seerlig for barn, samt
redusert sikkerhet ved bruk av trappen. Det er ikke krav om

utbedring av forholdet slik det fremstari dag. Likevel anbefales
det & vurdere oppgradering av rekkverket for & oppna et
sikkerhetsniva i trdd med dagens krav.

Det erikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller raykvarsleri
boligen iht. forskrift.

Boligen mangler slokkeutstyr (brannslokker/brannslange).
Manglende slokkeutstyr reduserer muligheten for effektiv
slokking ved brann. Dette gker risikoen for personskade,
reykforgiftning og omfattende materielle skader. Det
anbefales & installere godkjent slokkeutstyri boligen.

Det er manglende og/eller feil/skader pa snafanger.

Det erikke montert sngfanger pa takflater der det er risiko for
sng- og isras mot inngangsparti, gangareal eller andre
oppholdsarealer.

Manglende sngfanger medfgrer fare for ukontrollert ras av sne
og is fra taket. Dette kan fare til personskader samt skade pa
bygningsdeler, installasjoner eller utstyr under takfot. Det
anbefales 8 montere sngfanger tilpasset taktype og taktekking,
plassert slik at rasfare mot utsatte omrader reduseres. Arbeidet
bor utferes av fagkyndig.

Det er manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa
stige.

Tak stigen som er etablerter ikke egnet adkomst til tak/pipe for
feiing og tilsyn. Krav til sikker adkomst for feier er dermed ikke
ivaretatt.

Manglende adkomst medfarer gkt risiko for fallulykker ved
feiing og tilsyn. Dette kan fgre til at lovpalagt feiing ikke blir
gjennomfaert, med gkt risiko for sotbrann og brannspredning.
Det anbefales & etablere godkjent adkomst til tak, eksempelvis
i form av fastmontert stige og eventuelt taksikring, utfart i
henhold til gjeldende krav og anbefalinger.

Selger har selv ikke bebodd eiendommen, og sitter derfor med
begrenset kjennskap til eiendommens tilstand ut over det som
fremgarisalgsoppgaven og tilhgrende tilstandsrapport.
Interessenter oppfordres til & foreta grundige undersgkelser,
gjerne sammen med bygningssakskyndig eller annen
fagkyndig.

Rydding og rengjgring

Eiendommen blir ikke ryddet eller rengjort far overtakelse.
Kjoper méa derfor veere forberedt pa selv & matte
besgrge/bekoste dette.

Ngkler

Overlevering kan skje med mangelfullt nakkelsett. Pa generelt
grunnlag anmodes kjgper til & skifte 1&s og eventuelt supplere
med flere ngkler for egen regning.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse

PROAKTIV.NO
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foreiendommen.

Eiendommen er oppfert fer 1998 og har ikke ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse. Det er innfart nye bestemmelser i
plan- og bygningsloven om at ferdigattest ikke utstedes for
bygg/endringer som ble omsgkt far 01.01.1998. Det vil dermed
ikke veere mulig & be om ferdigattest for slike tiltak. Dette betyr
ikke at tiltak blir lovlige, men at saken ikke lenger kan avsluttes
med ferdigattest

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av kommuneplanens arealdel 2025-
2036 (KPA), stadfestet 05.05.2021. Eiendommen er merket
som LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller
neeringsbebyggelse, mv.

Vei/Vann/Avlgp

Vann: Eiendommen er tilknyttet privat nett.

Avlgp: Eiendommen har septiktank

Vei: Eiendommen er tilknyttet privat stikkvei til offentlig vei.

Eiendommen har adkomst via privat vei Gnr: 243 Bnr: 3. Det er
ikke tinglyst veirett over eiendommen. Det opplyses av
grunneier at Gnr: 243 Bnr: 3 har veirett pa eksisterende
avlingvei/gjennomkjaring.

Eiendommen er tilkoblet felles privat vannanlegg.
Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva mé kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som ansker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.
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Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
690 000,00 (Prisantydning)

690 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

17 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
17 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

18 340,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
36 240,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

708 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
726 240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kj@pers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet

med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som n@dvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kizperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme

gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjeren mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjetet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjaote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
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forutsettes at skjaote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s& kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsad i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for a inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema felger allikevel som vedlegg til dette
prospekt.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lesaere

Det er full avtalefrinet om hva som skal falge med bolig og
fritidsbolig ved salg. Eiendommen overtas av kjgper med ting
og innbo slik den fremstar, og vil ikke bli rengjort eller ryddet
for overtakelsen. | den grad det medfglger hvitevareri
handelen, overleveres disse uten noen form for garanti utover
eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
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Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrarende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjerelse for dette.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pé nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette |
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spersmal fer bud inngis.

Konsesjon

Fordi eiendommen er over to dekar, forplikter kjgper seg til a
undertegne egenerkleering om konsesjonsfrinet ved
kontraktsignering. Denne méa godkjennes av kommunen far
overskjating kan gjennomfares.

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Myrmoveien 561
/120 Leksvik

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Vaningshus
Byggear: 1939
Vaningshus BRA: 163 m?
Vaningshus BRA-i: 119 m?

Sum alle bygg BRA: 888 m?
Sum alle bygg BRA-i: 119 m?

Rapportdato: 30.6.2026 (Gyldig til 30.6.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

& Supertakst

Joachim Helseth Dalum

GNR: 243 BNR: 19
Takst-forum Trgndelag AS

MYRMOVEIEN 561

TG-3

12

jd@tft.no
95842952

TG-IU

Myrmoveien 561
7120 Leksvik

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Myrmoveien 561, 7120 Leksvik 2av25
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

£ Supertakst

42 MYRMOVEIEN 561

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formaélet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke p& behov for tiltak, samt & vise
resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning
for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens
tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er integrert.

Normalt vil referansenivaet veaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller bygningsdelen.
Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av tilstandsgraden pa rom og
bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g4 til denne nettsiden:
https://samtykke.vendu.no/44749

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersegkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Myrmoveien 561, 7120 Leksvik 3av25

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Utvidet el-kontroll

Anlegget er udokumetert, ufagmessig og det registreres bereringsfare med risiko for liv og helse. Med bakgrunn i dette ber
anlegget snarlig kontrolleres av fagperson.

Bygningsdeler med TG3

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Drenering TG-3 settes som felger av stedvis terrengfall mot grunnmur.

Rom under terreng TG-3 settes som felger av pavist rate/skader i organiske materialer nede i
kjelleren.

Vinduer og derer TG-3 er gitt pa bakgrunn av de registrerte skadene og slitasjen, samt den

mangelfulle utferelsen av vannbrett og beslagslesninger. Sett i
sammenheng med de registrerte fuktforholdene ved vinduet i boden
vurderes det & foreligge en betydelig risiko for skjulte skader i tilstatende
konstruksjoner. Videre vurderes det & vaere stor usikkerhet knyttet til
vinduenes gjenvaerende tekniske levetid

Yttervegg og fasade TG-3 er satt som felger av pavist skade i yttervegg inne pa boden, men
med bakgrunn i den pévist slitasje i kledningen forevrig kan det ikke
utelukkes skjulte skader i veggkonstruksjoner utover synlige forhold.

Takkonstruksjon og loft TG-3 som felger av pavist lekkasje og skader inne pa loft over utbygget.

Taktekking TG-3 som felger av paviste lekkasjer og omfattende rust/misfarging i
overflater.

Etasjeskille og gulv pa grunn TG-3 settes med bakgrunn i mélte skjevheter over 30mm per rom og

standardens krav til godkjente maleavvik.

lldsted/Skorstein TG-3 som felger av pavist sprekk i pipa samt at den er innkledd utover
lovlig.

Kjokken - Avtrekk TG-3 grunnet mangelfull funksjon

Toalettrom TG-3 som felger av manglende ventilasjon etter standardens krav.

Vatrom - Vatrom TG-3 er gitt pa bakgrunn av paviste utettheter, mangelfull utferelse og den

okte risikoen for skjulte fukt- og felgeskader i konstruksjonen

Vann/avlgpsrer TG-3 settes som falger av pavist lekkasje.
Bygningsdeler med TG2
K Supertakst Myrmoveien 561, 7120 Leksvik 4av25
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Bygningsdel
Grunnmur og fundament

Skorstein over tak

Kjekken - Overflater og innredning

Varmtvannsbereder

Ventilasjon

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

TG-2 som felger av paviste sprekker/riss

TG-2 settes som felger av manglende mulighet for fullstendig kontroll og
risiko for skjulte avvik som ikke lot seg pavise fra raft samt risko for fukt
giennomgagn via mur/puss inn i konstruksjonen.

TG-2 som falger av ufagmessig avlgp fra vask samt paviste slitasje.

TG-2 som faelger av ukjent fremtidig levetid.

TG-2 som felger av naturlig ventilering som gir ustabil luftutskiftning og ekt
risiko for fukt, darlig inneklima og kondensproblemer.

Bygningsdeler med TG-IU

Bygningsdel

Oljetank

£ Supertakst

44 MYRMOVEIEN 561

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

TG-IU grunnet manglende kjennskap til om det foreligger oljetank.

Myrmoveien 561, 7120 Leksvik 5av25

& Supertakst

Lovlighet / HMS

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det foreligger verken ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for boligen/tiltaket. Dette innebaerer
usikkerhet knyttet til om bygget er lovlig oppfert og godkjent for bruk. Forholdet kan medfare
utfordringer ved salg, finansiering og forsikring, samt risiko for palegg fra kommunen om

dokumentasjon, utbedringer eller seknadspliktige tiltak.

Det anbefales & underseke forholdet naermere hos kommunen og avklare status. Dersom vilkarene
er til stede, ber det sekes om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

Det er avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde under 2 meter

2. etasjen mangler godkjent remningsvei, eller eksisterende vindu tilfredsstiller ikke krav til sterrelse
eller tilgjengelighet for remning.

Manglende remningsvei medferer gkt risiko ved brann eller andre nedsituasjoner, da personer ikke
har sikker mulighet for & komme seg ut. Dette kan fere til alvorlig personskade eller tap av liv.

Det anbefales & etablere godkjent remningsvei, for eksempel ved & installere remningsvindu eller
annen lesning som tilfredsstiller gjeldende krav.

Boligen har takheyde som er lavere enn anbefalte eller forskriftsmessige krav for oppholdsrom.

Lav takheyde gir redusert brukskvalitet og kan medfere at rommet ikke er godkjent for varig
opphold. Dette kan pavirke verdi og bruksmulighet av arealet.

Det anbefales & vurdere tiltak for & eke takhgyden der dette er praktisk gjennomferbart, alternativt &
benytte rommet til formal som ikke krever godkjent takheyde for oppholdsrom.
Det er avvik pa rekkverk, handigper eller &pninger mellom trinn pa innvendig trapp i forhold til

dagens forskriftskrav

Rekkverk ved trapp er utfert i henhold til krav som gjaldt p& oppferingstidspunktet, men
tilfredsstiller ikke dagens krav til heyde, apninger mellom spiler og/eller handlgper.

Selv om lgsningen var forskriftsmessig ved oppfering, medferer avvik fra dagens krav ekt risiko for
fallulykker, seerlig for barn, samt redusert sikkerhet ved bruk av trappen.

Det er ikke krav om utbedring av forholdet slik det fremstar i dag. Likevel anbefales det & vurdere
oppgradering av rekkverket for & oppna et sikkerhetsniva i trdd med dagens krav.

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller reykvarsler i boligen iht. forskrift

Boligen mangler slokkeutstyr (brannslokker/brannslange). Manglende slokkeutstyr reduserer
muligheten for effektiv slokking ved brann. Dette aker risikoen for personskade, reykforgiftning og

omfattende materielle skader.

Det anbefales & installere godkjent slokkeutstyr i boligen.

Myrmoveien 561, 7120 Leksvik 6 av 25
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Det er manglende ogy/eller feil/skader p& snefanger 4. I nfo rmaSjO n o m o p pd raget

Det er ikke montert snafanger pa takflater der det er risiko for sng- og isras mot inngangsparti,
gangareal eller andre oppholdsarealer.

Befaringsdato Rapportdato
25.6.2026 30.6.2026

Manglende snefanger medferer fare for ukontrollert ras av sne og is fra taket. Dette kan fere til
personskader samt skade pa bygningsdeler, installasjoner eller utstyr under takfot.

Det anbefales & montere snafanger tilpasset taktype og taktekking, plassert slik at rasfare mot HJemme|Shave re

utsatte omrader reduseres. Arbeidet ber utferes av fagkyndig.

Navn: Eiendommen selges etter inndrivelse av og for Trendelag Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Politidistrikt Representant v/befaring: Representert ved Eiendomsmegler Mads Kirkeslett
Det er manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige
Tak stigen som er etablerter ikke egnet adkomst til tak/pipe for feiing og tilsyn. Krav til sikker Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

adkomst for feier er dermed ikke ivaretatt.
Selger har ingen kjennskap til eiendommen og har falgelig ikke kjennskap til boligen.

Manglende adkomst medferer gkt risiko for fallulykker ved feiing og tilsyn. Dette kan fere til at
lovpélagt feiing ikke blir gjennomfert, med ekt risiko for sotbrann og brannspredning.

\ . ) . , Informasjon om bygningssakkyndig
Det anbefales & etablere godkjent adkomst til tak, eksempelvis i form av fastmontert stige og

eventuelt taksikring, utfert i henhold til gjeldende krav og anbefalinger.

Navn: Joachim Helseth Dalum Telefon: 95842952
Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: jd@tft.no
Tittel: Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring: ~ Frende Forsikring

TAKST -
FORUM

TROMNDELAD

Egne premisser:

Boligen har ikke veert bebodd av selger og det foreligger begrenset informasjon om boligen.

Det gjeres oppmerksom pa at alle fuktmalinger utfert pa befaringsdagen er gyebliksmalinger og gir et bilde av konstruksjonens fuktniva i det syeblikket
malingen ble utfert. Dette kan ikke sammenlignes med fuktmalinger utfert over tid hvor konstruksjoner overvéakes over et lengre tidsrom og variasjoner i
forbindelse med bruk av boligen eller utvendige forhold kan gi endringer i malinger.

Rapporten legger til grunn husets tilstand pa befaringsdagen. For & opprettholde byggets standard ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som
nevnes i rapporten. Denne rapporten har ikke tatt mal av seg til & kommentere kosmetiske feil eller mangler.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Alle ytterligere undersgkelser anbefalt i rapporten anbefales utfert fer kjgp for & avklare tilstand og mulige utgifter. Uten naermere undersekelser kan det
veere risiko for betydelige og uforutsette kostnader.

Adresse: Myrmoveien 561, 7120 Leksvik

Kommunenr: 5054 Gérdsnr: 243 Bruksnr: 19 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggeér: 1939 - Basert p& opplysninger mottatt fra megler.

Boligtype: Vaningshus

Generell beskrivelse av boligen:
Enebolig er oppfert i to etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfert i grastein. Veggkonstruksjon er oppfert i tre og er kledd med stdende panel. Taket er et
saltak og er tekket med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. vinduer med 2-lags glass og koblet glass.
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5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méaleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Oppsummering av BRA alle bygg

Bygg BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Vaningshus 163 19 44 0 0
Driftsbygning 725 0 725 (0] 0
Totalt m? 888 119 769 (o] (o]

Bygning: Vaningshus

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-€ (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 75 63 12 o (o]
Romfordeling: Romfordeling:

Entre, bod, wc, stue, kjgkken, bad bod

2. etasje 56 56 o [} (0]
Romfordeling:
Gang, 3 soverom

Kjeller 32 o 32 (o] (o]
Romfordeling:
Grovkijeller
Totalt m? 163 119 44 (o] (0]
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (méalbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
2. etasje 67 56 il
Totalt m? 67 56 1
’ Super‘l‘akST Myrmoveien 561, 7120 Leksvik 9av25

MYRMOVEIEN 561

Bygning: Driftsbygning

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balk TBA (terrasse- og balkongareal)
U. etasje 350 O 350 (o] [o]
Romfordeling:
Driftsbygning
1. etasje 375 O 375 (o] (o]
Romfordeling:
Driftsbygnig
Totalt m? 725 O 725 (0] (0]

Kommentar til arealberegning

Driftsbygningen har en utforming som gjer oppmalingen krevende videre er det grunnet lagrede gjenstander vanskelig og fastsette arealet neyaktig.
Arealet ma derfor anses som omtrentlig, og det er knyttet usikkerhet til oppgitt areal. Grunnet lagrede gjenstander var det ikke mulig med oppmaling oppe
pé lembrua. arealet er folgelig ikke medtatt.
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6 Hoved rapport Er det pavist sprekkery/riss eller skader? Ja

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

6.1 Drenerlng Det anmerkes riss/sprekker i grunnmuren. For og kunne bekrefte om paviste forhold er under

6.2 Grunnmur og fundament

£ Supertakst

MYRMOVEIEN 561

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Ja

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering nadd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pé nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Ja
Oppsummering av drenering TG-3

Dreneringen er av ukjent type og alder. Det gjeres oppmerksom pa at det ved eldre bygninger ikke
var vanlig og etablere drensledniger rundt grunnmuren slik vi gjer i dag og det vil felgelig vaere risiko
for at det ikke er etablert drenering rundt grunnmuren. Terrenget rundt bygningen er stedvis
utformet slik at overflatevenn fra ledes rett inn mot grunnmuren, noe som videre vil medfere en gkt
futkbelastnig pa grunnmur/drenering og felgelig kan fere til fuktgjennomgagn i grunnmur og
péafglgende skader.

Inne i Kjelleren registreres det tydelig symptomer pa fuktgjennomgagn i grunnmur og gulv. Noe som
kan skyldes svikt i drenering eller kapilleert opptrekk fra grunnen. Dette krever ytterligere
undersekelser for og kunne bekrefte og er ikke utfert av undertegnede.

TG-3 settes som felger av stedvis terrengfall mot grunnmur.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Det ber gjennomfares ytterligere undersekelser for og kunne bekrefte utferelse og alder pa
dreneringen. Farst nar dette er kjent er det mulig og vurdere videre tiltak.

- Terreng ma tilordnes slik at overflatevann ledes bort fra bygget.

- Det gjgres oppmerksom pa at det ikke kan utelukkes behov for ny drenering rundt boligen og
prisestimat er satt med bakgrunn i en fullstendig oppgradering.

Kostnadsestimat 200 000 - 500 000

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller, Ringmur

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn

Type grunnmur i kjeller Betong med sparestein, Grasteinsmur
Myrmoveien 561, 7120 Leksvik 11 av 25

6.3 Rom under terreng

& Supertakst

utvikling eller er stabile forhold ma det gjennomferes ytterligere undersgkelser over tid, noe som
faller utenfor denne rapportens mandat og ikke er utfert.

TG-2 som felger av paviste sprekker/riss

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & foreta en gjenpussing av sprekker i grunnmur, samt en utbedring av skaden slik at
forholdene kan observeres over tid, med tanke p& om dette er under utvikling eller er stabilt.
Ytterligere tiltak vurderes fortlepende.

kostnadsestimat gjelder igjenpussing for videre observasjoner og tar ikke hayde for eventuelle
videre tiltak, men det gjeres oppmerksom pa at det kan pélepe betydelige kostnader dersom
forholdet skulle vise seg og veere under utvikling.

Type rom under terreng Grovkjeller

Er det synlige skader eller pavist fukt? Ja

Oppsummering av rom under terreng

Organiske materialer i skillevegger nede i kjelleren har skader/rate som felger av fuktpavirkning over
tid. Videre er det registrert fuktmerker, salt-/kalkutslag og sprekker pa eksponerte murflater i
kjelleren. Forholdet indikerer fuktpavirkning gjennom grunnmuren og gulv mot grunn. Da kjelleren er
utfert som grovkjeller med eksponerte murflater, er slike symptomer ikke uvanlige ved sviktende
eller aldrende fuktsikring. En annen mulig &rsak er kapilleert opptrekk av fukt fra grunnen som vil
veere paregnelig ettersom eldre boligen ikke er oppfert med kapilerbrytende sjikt mot grunnmasser.
Den registrerte fuktpavirkningen medferer at kjelleren har begrenset egnethet for fuktfelsom lagring
og annen bruk som stiller krav til et tert innemilje.

TG-3 settes som felger av pavist rate/skader i organiske materialer nede i kjelleren.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det vises til anbefalte tiltak under bygningsdelene Fuktsikring og drenering. Gjennomfering av disse
tiltakene vil bidra til & redusere fuktbelastningen i kjelleren.

Arsaken til fuktbelastningen ma utbedres. Rateskadede og evrige skadde materialer ber skiftes ut
eller repareres for & hindre videre skadeutvikling.

Kostnadsestimat 20 000 - 100 000
Myrmoveien 561, 7120 Leksvik 12 av 25
PROAKTIV.NO

ol



6.4 Vinduer og dgrer

£ Supertakst

MYRMOVEIEN 561

Beskrivelse
Vinduer med 2-lags glass.

Vinduer med koblet glass.
Ytterderer i tre med malt overflate

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Enkelt vinduer pé loft er stemplet 2005, utover dette er vinduer av ukjent, men eldre argang.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-3

Vinduene er i hovedsak av eldre, men ukjent alder. Det knytter seg derfor usikkerhet til vinduenes
gjenvaerende tekniske levetid.

Ved befaringen registreres misfarging og soppvekst pa innvendige karmer. Videre registreres
symptomer pa& fuktinntrengning rundt ett av vinduene i boden. Arsaken til dette er ikke avklart og
krever ytterligere undersekelser for & kunne fastsla skadedrsak og eventuelt omfang av skjulte
skader. Med bakgrunn i de registrerte forholdene vurderes skjulte skader i tilstetende
konstruksjoner som paregnelige.

Utvendig registreres slitte overflater, sprekkdannelser i treverket og stedvis begynnende rateskader.
Vannbrett over vinduene er utfert uten beslag og avsluttes direkte mot kledningen. Lesningen er
ikke i samsvar med preaksepterte lasninger eller god byggeskikk, og medferer okt risiko for
vanninntrengning rundt vinduene. Eventuell fukt som trenger inn bak kledningen eller oppstar som
kondens, ledes ikke ut av konstruksjonen, men kan bli ledet ned mot vindusinnsettingen. Dette
medfarer gkt risiko for fuktgjennomgang og skader i ytterveggen.

TG-3 er gitt p& bakgrunn av de registrerte skadene og slitasjen, samt den mangelfulle utferelsen
av vannbrett og beslagslesninger. Sett i sammenheng med de registrerte fuktforholdene ved
vinduet i boden vurderes det & foreligge en betydelig risiko for skjulte skader i tilstatende

konstruksjoner. Videre vurderes det & veere stor usikkerhet knyttet til vinduenes gjenveerende
tekniske levetid

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Det ma paregnes utskiftninger av vinduer samt ytterligere undersekelser av nserliggende
konstruksjoner for og avdekke skjulte skader samt omfang av disse. Videre vil det veere en

vurdering om enkelte vinduer kan gjenbrukes, men dette ber kontrolleres ytterliggere.

Prisestimatet er satt med tanke p& utskiftning av vinduer/derer i sin helhet.

Kostnadsestimat 200 000 - 500 000

Myrmoveien 561, 7120 Leksvik 13 av 25

6.5 Yttervegg og fasade

6.6 Skorstein over tak

& Supertakst

Type fasade Bordkledning
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja

Oppsummering av yttervegg og fasade

Fasaden framstar som veerslitt og det er sprekker i treverket. Dette kan medfere at fukt trenger
videre inn i konstruksjonen og vil gi en ekt fuktbelastning og péfelgende risiko for skader inne i
veggen. Videre anmerkes det synlige fuktskader pa veggen inne p& boden. Arsak er ukjent og ma
undersekes ytterligere slik at det totale omfanget av skaden avdekkes. Skjulte skader er i den
forbindelse paregnelige.

TG-3 er satt som felger av pavist skade i yttervegg inne pa boden, men med bakgrunn i den pavist

slitasje i kledningen forevrig kan det ikke utelukkes skjulte skader i veggkonstruksjoner utover
synlige forhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Oppgraderinger ma paregens. Videre anbefales ytterligere undersgkelser av bakenforliggende
konstruksjoner da skjulte skader er paregnelige.

Prisetimatet er kunn satt med tanke pa oppgradering av kledningen og tar ikke hayde for skjulte
skader.

Kostnadsestimat 200 000 - 500 000

Inspisert fra Via stige

Totalvurdering av skorstein over tak TG-2

Skorstein er kun observert fra bakkeniva og vurderingen er begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke.
Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utferes av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.»

Det anmerkes at det ikke er etablert heldekkende beslag rundt pipa, Dette kan medfere at fukt
trekker inn i konstruksjonen via mur/puslaget pa pipa. Konsekvensen av dette kan veere skjulte

skader i takkonstruksjonen.

TG-2 settes som felger av manglende mulighet for fullstendig kontroll og risiko for skjulte avvik som
ikke lot seg pavise fra raft samt risko for fukt gjennomgagn via mur/puss inn i konstruksjonen.
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6.7 Takkonstruksjon og loft

£ Supertakst

MYRMOVEIEN 561

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Heldekkende beslag anbefales etablert for god fuktsikkring. Videre ber det gjennomferes en
fullstendig kontroll av pipa under tilfredstilende sikerhets forhold. Tiltak vurderes deretter.

Type takkonstruksjon Saltak
Type loft Kaldtloft
Utvendig inspeksjon Fra bakken
Er det registrert symptom pa svekkelser/vesentlige skjevheter/nebgyninger i konstruksjonen? Ja
Er det manglende eller utilstrekkelig lufting av konstruksjonen? Ja
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa innvendige overflater? Ja
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter treskadeinsekt? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Ja
Totalvurdering av takkonstruksjon og loft TG-3

Innspeksjon av kaldloft over hovedhuset er foretatt som en begrenset visuell inspeksjon fra
lukedpningne da det ikke er etablert stige for adkomst, videre er det ikke gangbart gulv pa
kaldloftet.

Det anmerkes stedvis synlige fuktmerker pa undersiden av undertaket, videre er det symptomer pa
fuktgjennomgagn ved pipa. Det er ikke kjent om dette er aktive eller eldre forhold og det anbefales
derfor ytterligere undersekelser av forholdet.

P4 kaldloftet over utbygget registreres skader og aktive lekkasjer. Omfanget av dette er ikke kjent
og ma undersekes ytterligere slik at arsak og omfang av dette avdekkes. Tiltak vurderes deretter.

TG-3 som felger av pavist lekkasje og skader inne pa loft over utbygget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det mé gjennomfares ytterligere undersekelser av takostruksjonen slik at arsak og omfang av
paviste fuktmerker og lekkasjer avdekkes. Vidre ber det giennomfares en fulstendig underseklese
med &pning av kostruksjoen slik at evnteulle skjulte skader (som er paregnelige) avdekkes. Tiltak

vurderes forlepende.

Prisestimat gjelder ytterligere undersekelser. men det gjgres oppmerksom pé at en utbedring av
eventuelle skader i konstruksjonen er paregnelig og kan medfere betydelige kostander.

Kostnadsestimat 20 000 - 100 000
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6.8 Taktekking

6.9 Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Type takkonstruksjon Saltak
Type tekking Metallplater
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det registrert skader, deformasjoner eller begroing pa taktekkingen? Ja
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Ja
Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Ja

Oppsummering av taktekking

Det er foretatt en inspeksjon fra bakken da det ikke var reist stige p& befaringsdagen. Videre er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket og kontrollen er derfor begrenset. Selv
om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som
en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pé denne risikoen. En undersgkelse av
taket kan utferes av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Tekkingen er av ukjent, men eldre drgang. Det er pavist lekkasje gjennom yttertak pa utbygget og
det anmerkes omfattende misfarging/rust i overflater. Videre anmerkes det at spiker stedvis har
lzsnet, noe som kan medfere at takplatene faller av ved vind. Dette vil medfere en ytterligere
belasting p& undertaket og kan fere til skt omfang av de allerede paviste lekkasjer.

Tekking og undertak vurderes med bakgrunn i paviste forhold og ha passert teknisk levetid og ber
folgelig byttes for og begrense allerede péaviste lekkasjer som over tid vil medfgre omfattende

skader i underliggende konstruksjoner.

TG-3 som felger av paviste lekkasjer og omfattende rust/misfarging i overflater.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber snarlig gjennomfares ytterligere undersekelser som kan bekrefte omfanget av lekkasjen og
skader som felger av denne, Tiltak vurderes deretter men er paregnelige. Videre ma tekking og
undertak byttes for og sikre underliggende konstruksjoner mot ekt skadeomfang.

Kostnadsestimat 200 000 - 500 000

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
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Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-3 611 szkken

Ved enkel nivelering av bjelkelag i 2 rom per etasje registreres skjevheter pa over 30mm per rom pa
stuen i 1.etg og soverom pa loft. Arsak er ukjent og m& undersgkes neermere. Overflater og innredning

TG-3 settes med bakgrunn i malte skjevheter over 30mm per rom og standardens krav til Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Ja
godkjente méaleavvik.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Ja

Ytterligger undersgkelser anbefales for og bekrefte arsak til de paviste skjevheter. Tiltak vurderes
deretter.

Oppsummering av overflater og innredning TG-2

glisetim=talelcopiierigeleincereate coooloniolavieting Kjekkeninnredningen framstar med synlig slitasje og det anmerkes ufagmessige lesninger pa
avlgpsrer under vasken. Videre er det synlige fuktmekrer og symptom pé lekkasjer i benkeskapet

Kostnadsestimat 20 000 - 100 000 under vasken.

Innredningen vurderes og kunne fungere med lokale utbedringer da de paviste avvik i hovedsak er
visuelle per i dag.

6.10 IIdsted/Sko rstein TG-2 som folger av ufagmessig avlgp fra vask samt paviste slitasje.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Type pipe Tegl
Avlgp under vasken ma utbedres. Utover dette ma tiltak vurderes av den enkelte da egne
Er det montert ildsted? Ja forventninger til standard og funksjonalitet vil veere avgjerende for valg av tiltak.
Type ildsted Vedovn Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Ja
Er det registrert avvik pa avtrekk? Ja
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Oppsummering av avtrekk
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Kjekkenet har mekanisk vifte med avtrekk ut over kokesonen. Ved enkel test pa befaringsdagen
fungerer ikke avtrekket som tiltenkt.
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
TG-3 grunnet mangelfull funksjon
Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Nei
Anbefalte tiltak avtrekk
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-3

Avtrekksvifte ma byttes

Pipa er ikke synlig pa 4 sider etter krav. Videre registreres det en sprekk i pipa pa loftet. De paviste
avvik kan medfere brannfare og pipa ber felgelig ikke benyttes fer den er kontrollert av
brann/feievesen.

Med bakgrunn i de overnevnte avvik kan det ikke utelukkes skjulte avvik.

Kostnadsestimat avtrekk Under 20 000

TG-3 som felger av pavist sprekk i pipa samt at den er innkledd utover lovlig. 6 12 Lovllghet / HMS

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? |kke kontrollert

Ytterligere undersekelser av pipa anbefales gjennomfert av brann/feievesen som kan vurdere hvilke
tiltak som ber gjennomferes.

Det kan ikke utelukkes at en slik kontroll konkluderer med at en rehabilitering av pipa i sin helhet er
det beste alternativet.

Det foreligger ikke tegninger i mottatte dokumenter fra kommunen. Dagens planlesning er felgelig
ikke mulig og kontrolere oppi mot disse.

For en avklaring rundt dette samt for en vurdering av eventuelle konsekvenser dette kan medfare

Kostnadsestimat 20000 - 100 000 for bruken av eiendommen anbefales det og kontakte kommunen for en uttalelse.
Har boligen 8penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
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Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Det foreligger verken ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for boligen/tiltaket. Dette innebaerer
usikkerhet knyttet til om bygget er lovlig oppfert og godkjent for bruk. Forholdet kan medfere
utfordringer ved salg, finansiering og forsikring, samt risiko for palegg fra kommunen om
dokumentasjon, utbedringer eller seknadspliktige tiltak.

Det anbefales & undersgke forholdet naermere hos kommunen og avklare status. Dersom vilkarene
er til stede, ber det sgkes om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Ja

2. etasjen mangler godkjent remningsvei, eller eksisterende vindu tilfredsstiller ikke krav til sterrelse
eller tilgjengelighet for remning.

Manglende remningsvei medfarer gkt risiko ved brann eller andre nedsituasjoner, da personer ikke
har sikker mulighet for & komme seg ut. Dette kan fere til alvorlig personskade eller tap av liv.

Det anbefales & etablere godkjent remningsvei, for eksempel ved & installere remningsvindu eller
annen lgsning som tilfredsstiller gjeldende krav.

Boligen har takhgyde som er lavere enn anbefalte eller forskriftsmessige krav for oppholdsrom.

Lav takheyde gir redusert brukskvalitet og kan medfare at rommet ikke er godkjent for varig
opphold. Dette kan pavirke verdi og bruksmulighet av arealet.

Det anbefales & vurdere tiltak for & eke takheyden der dette er praktisk gjennomferbart, alternativt &
benytte rommet til formal som ikke krever godkjent takhgyde for oppholdsrom.

Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller 4pninger mellom trinn pé innvendig trapp i forhold Ja
til dagens forskriftskrav?

Rekkverk ved trapp er utfert i henhold til krav som gjaldt pa oppferingstidspunktet, men
tilfredsstiller ikke dagens krav til heyde, 8pninger mellom spiler og/eller handlgper.

Selv om lgsningen var forskriftsmessig ved oppfering, medferer avvik fra dagens krav okt risiko for
fallulykker, seerlig for barn, samt redusert sikkerhet ved bruk av trappen.

Det er ikke krav om utbedring av forholdet slik det fremstar i dag. Likevel anbefales det & vurdere
oppgradering av rekkverket for & oppna et sikkerhetsniva i trdd med dagens krav.

Er det avvik fra dagens forskrift pa hayde og dpninger i rekkverk til Ikke relevant/finnes ikke
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Ja
Boligen mangler slokkeutstyr (brannslokker/brannslange). Manglende slokkeutstyr reduserer
muligheten for effektiv slokking ved brann. Dette eker risikoen for personskade, reykforgiftning og

omfattende materielle skader.

Det anbefales & installere godkjent slokkeutstyr i boligen.

Er det krav til snefanger? Ja
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6.13 Toalettrom

6.14 Elektrisk

& Supertakst

Er det manglende ogy/eller feil/skader pa snefanger? Ja

Det er ikke montert snefanger pa takflater der det er risiko for sne- og isras mot inngangsparti,
gangareal eller andre oppholdsarealer.

Manglende snefanger medferer fare for ukontrollert ras av sne og is fra taket. Dette kan fere til
personskader samt skade pa bygningsdeler, installasjoner eller utstyr under takfot.

Det anbefales & montere snefanger tilpasset taktype og taktekking, plassert slik at rasfare mot
utsatte omrader reduseres. Arbeidet ber utferes av fagkyndig.

Er det krav til stige for adkomst feier? Ja

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja

Tak stigen som er etablerter ikke egnet adkomst til tak/pipe for feiing og tilsyn. Krav til sikker
adkomst for feier er dermed ikke ivaretatt.

Manglende adkomst medferer ekt risiko for fallulykker ved feiing og tilsyn. Dette kan fere til at
lovpélagt feiing ikke blir gjennomfert, med ekt risiko for sotbrann og brannspredning.

Det anbefales a etablere godkjent adkomst til tak, eksempelvis i form av fastmontert stige og
eventuelt taksikring, utfert i henhold til gjeldende krav og anbefalinger.

Er det pavist fukt/skader pé toalettet? Nei
Type ventilasjon Ingen
Er det skader p& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av toalettrom

Rommet framstar som slitent og med mangelfull ventilering. manglende ventilering gir okt risiko for
fukt, darlig inneklima og muggsopp.

TG-3 som felger av manglende ventilasjon etter standardens krav.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk og tilluft for optimal ventilering

Kostnadsestimat Under 20 000
Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lepet av de siste Nei
5 ar?
Type sikringer Skrusikringer, Automatsikringer
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615 Oljetank
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Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Ukjent

Er det manglende samsvarserkleaering pa arbeider utfert etter 01.011999? Ja

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa anlegget

Er det manglende kursfortegnelse? Ja

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Ja
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Ja
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Ikke besvart
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart

Oppsummering av elektrisk

Anlegget framstar som udokumetert, Ufagmessig og har ukjent alder og historikk. Med bakgrunn i
dette kan det ikke utelukkes alvorlige feil pa anlegget. Videre anmerkes det bereringsfare pa
anlegget som kan medfere personskader.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Det anbefales og gjennomfert en el-kontroll av godkjent elektrovirksomhetsforetak som kan
vurdere eventuelle behov for tiltak pa anlegget. Det gjgres oppmerksom pé at dette kan medfere
kostnader i ettertid.

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Totalvurdering av oljetank TG-IU

Det er ikke kjent om det er oljetank pa eiendommen og det felgelig ikke videre vurdert.

TG-IU grunnet manglende kjennskap til om det foreligger oljetank.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Det ber undersgkes om det finnes oljetank pa eiendommen. Eventuelle videre tiltak vurderes

deretter, men det gjeres oppmerksom pa at dette kan medfere kostander dersom det blir pavist
oljetank pa eiendommen.
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6.16 Varmtvannsbereder

6.17 Ventilasjon
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Plassering bereder

Kjeller

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

Ukjent

Sterrelse

ca 200L

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Ikke kontrollerbart
Er bereder over 20 ar? Ukjent
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Tanken framstar uten synlige lekkasjer, men ettersom vannet er stengt ville ikke eventuelle lekkasjer
blitt avdekket.
Tanken har ukjent alder og péafelgende usikker fremtidig funksjon/levetid.

TG-2 som felger av ukjent fremtidig levetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Tanken anbefales kontrollert samtidig som resterende vann/avlgps anlegg.

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon TG-2
P4 befaringsdagen registreres det synlige symptomer i overflater pa at ventileringen ikke har veert
tilstrekkelig. Det anmerkes svertsopp/mug i overflater pa stuen samt symptomer pa kondensering

pé innsiden av vinduer ellers i boligen.

Mulig arsak kan veere hey brukbelastning og redusert ventilering eller feil bruk av ventiler. Dette er
forhold som ikke er bekreftet og ber undersekes ytterligere.

TG-2 som felger av naturlig ventilering som gir ustabil luftutskiftning og ekt risiko for fukt, darlig
inneklima og kondensproblemer.
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618 Vatrom

619 Vann/avigpsrer
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales jevnlige observasjoner i boligen for og kunne bekrefte om ventileringen er
tilstrekkelig i forhold til bruksbelastnigen. Tiltak vurderes fortiapende, men som et minimum
anbefales mekanisk avtrekk fra vatrom i boligen etablert

For & redusere faren for kondensering, spesielt i kalde perioder, anbefales det finne riktig tiltak.
Dette kan veere gkt ventilering, Iuftsirkulasjon og ekt temperatur i disse omradene samt unngéa
hindring slik at lufta sirkulerer (&pen gardiner/perisenner ell).

Det er behov for totalrenovering av vatrommet.

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsegk/fuktmaling? Ja
Oppsummering av vatrom TG-3

Rommet fremstar som utett og ufagmessig utfert. Som felge av dette foreligger det gkt risiko for
skjulte fukt- og felgeskader i konstruksjonene.

Ved funksjonstest med vann ble det pavist utettheter ved gulvgjennomfaringene. | samme omrade
ble det ved fuktsek registrert forheyede fuktindikasjoner i gulvkonstruksjonen og i nedre del av
veggen.

Det kan ikke fastslas om de registrerte fuktindikasjonene skyldes vannsgl i forbindelse med
gjennomfert vanntest, eller om de er symptomer pa eksisterende fuktskader i skjulte
konstruksjoner. Dette kan ferst avklares etter 4pning og neermere undersgkelser av konstruksjonen.

P& bakgrunn av de paviste utetthetene og den ufagmessige utferelsen vurderes rommet & ha en
vesentlig forhayet risiko for fuktskader ved videre bruk. For & kunne oppné en varig og
dokumenterbar tett lasning vurderes det at rommet ma rehabiliteres i sin helhet.

TG-3 er gitt p& bakgrunn av paviste utettheter, mangelfull utferelse og den ekte risikoen for skjulte
fukt- og felgeskader i konstruksjonen

Anbefalte tiltak
Det anbefales full oppgradering av vatrommet, der tettesjikt, sluk og overflater etableres pa nytt

etter gjeldende krav til vatrom. Ved oppgradering ber underliggende konstruksjon kontrolleres for
fukt- og felgeskader, og eventuelle skader utbedres.

Kostnadsestimat 200 000 - 500 000

Beskrivelse

Vannledninger og avlepsrer har ukjent alder. Synlige deler av avlepsrer er av plast/stepejern, mens
synlige vannledninger er av kobber.
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6.20 Innvendige overfater

6.21 Driftsbygning
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Oppsummering

Ved bafaringsdagen var vannet stengt. Ved forsgk pa og sette pa vannet for en kontroll av anlegget
avdekkes det umiddelbart at vann renner/spruter ut inne i bjelkelaget samt oppe pa badet. Vannet
ble felgelig avstengt og anlegget lar seg derfor ikke kontrollere ytterligere.

Arsaken til lekkajsen er ikke kjent og ma kotrolleres ytterligere slik at &rsak og omfang av eventuelle
skader dersom dette har pagatt over tid avklares. Skjulte skader vil veere paregnelige.

Anlegget er ikke videre vurdert.
TG-3 settes som felger av pavist lekkasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales

Vann/avlgpsledninger ma kontrolleres av rerlegger som kan vurdere hvilke tiltak som er ngdvendige.
Videre ma neerliggende konstruksjoner kontrolleres for skjulte skader.

Prisestimat er satt for kontroll, men det gjeres oppmerksom pa at det er paregnelig med vesentlige
kostander knyttet til utbedring av vann/avigpsrer samt eventuelle skader som felger av lekkasjen.

Utbedringskostnader 20 000 - 100 000

Beskrivelse
Det gjeres oppmerksom pé boligen ved befaringsdagen framstar med misfargede overflater. Dette
medferer at eventuelle skader/sopp/mugg ikke nedvendigvis ville blitt avdekket da det kan vaere

skjult.

Det anbefales folgelig at overflater kontrolleres neye fer kjop.

Beskrivelse

Driftsbygningene er oppfert i etasje over gjedselkjeller. i tilegg er det etablert lembru og noe
lagringsareal tilknyttet denne.

Grunnmurer er oppfert i stept betong, Hovedkostruksjoner over bakken er av tre. Yttervegger er
kled med metallplater. Taket er er et saltak og er utvendig tekket med metallplater.

Ved forenklet visuell kontroll av bygget ble det ikke pavist synlige skader, eller behov for tiltak utover
normalt vedlikehold, men det gjeres oppmerksom pa at en slik vurdering ikke kan sammenlignes
med en fullstendig tilstandsrapport. Dersom full forvisset vedrgrende tilstand enskes anbefales det
og gjennomfere en fullstendig tilstandsanalyse av bygget.
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6.22 Ikke relevante bygningsdeler

|

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant: '\;jl((%‘ e n OVG E nergiattest
o Krypkjeller
¢ Balkong, terrasse, platting
e Avlepsrer
¢ Vannledninger
¢ Vannbéren varme

Adresse

¢ Varmesentral Myrmoveien 561, 7120 LEKSVIK

Dato for energimerking Merkenummer

02.07.2026 Energiattest-2026-319014
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 185557308

Gardsnummer Bruksnummer

243 19

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype . )
1939 Enebolig Beregnet vektet. Iever? ?nergl i normert kllma er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
163,0 m? 119,0 m? . i
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
zpp ) Tyg 9 Pr. KVM pr. ar
re
485,18 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Ved Beregnet levert energi i lokalt klima
)
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
Periodisk avtrekk 556,56 kWh/m? 66 231 kWh
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Myrmoveien 561, 7120 LEKSVIK Myrmoveien 561, 7120 LEKSVIK

Detaljering
v — .
— Tiltak
v

Bygningsform Vegger
Nei Nei
Vindu Gulv
Nei Nei ) . .

_ Tiltak pa sanitaeranlegg
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei .

Tiltak 1: Isolere varmtvannsrer

Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei Uisolerte varmtvannsrer isoleres for a redusere varmetapet.
Solceller
Nei

Brukertiltak

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
deggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Spar strgm pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
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Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspreving.

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 19: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og mé utfares av fagfolk.

MYRMOVEIEN 561

Tiltak 20: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 25: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
onsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Om grunnlaget for <&  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er . . . . .
For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk

oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle )
se vare nettsider.

bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking
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Egenerklaering for boligsalg

Boligsalg med fullmake

Meglers oppdragsnummer (Ma fylles ut)
1300260330

Eiendommen som selges

Gateadresse (ma fylles ut) Postadresse (md fylles ut)
Myrmoveien 561 7120 Leksvik

L =
Gjensidige omboligeir

Hiemmelshaver (M fylles ut)
Shoriy i Pullt navn

hﬁdrzej Bogdan Szvkula

Egenerklzering for boligsalg med fullmakt

Fullmaktshaver som stir for salget (Mb fylles ut)
Skriv inn Tullt navn

Trondelag Politidsitrike

Nar kjopte ndvamrende hjemmalshaver boligen? (M fylles ut)
Ar og méned

15.06.2020

Har nivarrende hjemmelshaver selv bodd [ boligen? (Ma fylles ut)
Mar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre parioder eleren ikke har bodd i bedigen er det fint
om du ocppglr dette. Her kan du ogsa cppgl annen retevant informasion om elerskapet

Inndratt eiendom av domstolen. Selges av Trendelag Politidistrikt. Ingen kjennskap til eiendommens tilstand

Les for du begynner
‘ _ Driver nivaerende hjemmelshaver med omsetning eller utvikling av slendom? (Ma fylles ut)

: FC_" en best mulig opplevelse anhvf“faier Ve at du bruker Google Chrome eller Forsikringen gietder lkke for salg som ledd | naeringsvirksombet. Privatpersoner anses som naeringsdrivende ndr

Microsoft Edge nar du fyller ut skjemaet digitalt de = helt eller delvis - med profittformal driver med utvikling. nwussingeller omsetning av elendom,
+ Vennligst pass pd at du lkke overskrider lengden pd tekstboksene, da dette kan

skape problemer nar skjemaet skal skrives ut. O |a

@ Mei
Side 1/3 Gjensidige 6
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Vedlegg Vedlegg

L]
- A ; | 1 ) -
O S s Vedlegg 1: Tilleggskommentar
: Er det behov for plass til flere kommentaner, kan det skrives her,
Vennllgst oppgl eventuell informasjon om boligen, elendommen og neramradet du tenker kan vaere relevant Mummerer svar etter vilket sparsmal det relaterer seg til

og nyttig for personer som vurderer b kjope boligen.

Boligselgerforsikring
En boligselgerforsikring sikre deg mot erstabningskray fra bolighkjeper

Som bodigselger er du ansvarlig for fell og mangler som kke er beskrevet | egenerkizringen, titstandsrapporten
eller prospekiet. svhendingsioven regulener hwa boligkjaper kan sake erstatning for, of vilkirens bestemmer hva
forsikringen dekkes.

Med beligselgerforsikring vil Glensidige
+ dekie ditt erstatningsansva
= handtere saksbehandling of dialogen med boligkjeper | en eventuell skadesak
« utrede skadeomfanget
« uthetale erstatning eller rette skaden
+ rapresentere deg i en eventuell rettssak

@nsker du boligselgerforsikring? (Ma fylles ut)

) |a. jeg ensker boligselgerforsikring
(D Mei, jeg ensker ikke boligselgerforsikring

Stec.ﬁ Dz Eg - - Drator Zé /é - zé Sign: ﬁ L i .& E

Side 2/3 Gjensidige § § Vedlegg 1 Gjensidige ﬂ
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Indre Fosen Kommune Utskriftsdato: 22.06.2026
Adresse Radhusveien 13,7100
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Indre Fosen Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5054 Gardsnr.: 243 Bruksnr.: 19
Adresse: Myrmoveien 561, 7120 LEKSVIK
Referanse: supertakst

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift

Vann Ekstern leverander

Branntilsyn, feiing 630
Eiendomsskatt 4516

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere awvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen
ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser som i
mange tilfelle kan vaere unayaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.

MYRMOVEIEN 561

Indre Fosen Kommune Utskriftsdato: 29.06.2026

Adresse Radhusveien 13,7100
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Indre Fosen Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5054 Gardsnr.: 243 Bruksnr.: 19
Adresse: Myrmoveien 561, 7120 LEKSVIK
Referanse: supertakst

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere awvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen
ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser som i
mange tilfelle kan veaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Kommuneplanens arealdel

Indre Fosen Kommune

Adresse Radhusveien 13,7100
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7  Tilknytning til vei, vann og avlgp

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5054 Gardsnr.: 243 Bruksnr.: 19
Adresse: Myrmoveien 561, 7120 LEKSVIK
Referanse: supertakst

Utskriftsdato: 22.06.2026

Kilde: Indre Fosen Kommune

Vann Eiendommen er tilknyttet privat nett.
Aviep Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett
Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen

ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pad sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser som i

mange tilfelle kan vaere unayaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i ssmmenheng med eiendomsforesparsler.

MYRMOVEIEN 561
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" Indre Fosen kommune

Retur: Postboks 23,7101 RISSA

AVTALEGIRO

Indre Fosen kommune v/Fosen Inkasso
Postboks 23, 7101 RISSA
Org: 944305483

Dato: 23.06.2026

Org.nr. 944305483MVA Saksnr - 5054-00005500
Kundenummer 104106 _ Kundenr.- 104106
Andrzej Bogdan Szykula Fakturanummer 40135690 élgd{ig#\gﬁgﬁ?eﬁégg?la
C/O Trondheim Fengsel Nermarka 2 Avtalenummer 20425 Nermarka 2 ggltgrl)llngggg%qmas;on
7047 TRONDHEIM Ordrenummer 80089905 7047 TRONDHEIM Konto: 42134866122
Fakturadato 27.05.2026 Norge KID: 5054000055006
Forfallsdato 20.06.2026 Forfall: 07.07.2026
Deres ref.
BETALINGSPAMINNELSE
G!'elder: Kommunale eiendomsa.\vgifter Fakturanummer Fakturadato Forfallsdato Belop
E|endom 243/19/0/0, Myrmoveien 561 _ _ _ 40112917 26.11.2025 20.12.2025 900,75
Beskrivelse Periode Grunnlag Enhet  Sats Arspris Terminbelep Mva Sum 40125490 25.02.2026 20.03.2026 1 286,50
Feiiing/tilsyn bolig 010426-300626 1 stk 630,00 630,00 157,50 0% 157,50 . .
Eiendomsskatt bolig 010426-300626 1129200 Prom 4,00 4516,00 1129,00 0% 1129,00 Forsinkelsesrenter til 23.06.2026 95,06
Gebyr 302,00
A betale 2 584,31

Renter er beregnet fra fakturaens forfallsdato. Forsinkelsesrenten er beregnet etter den til enhver tid gjeldende
sats, for tiden 12,00 %.

Har du glemt oss? Vi har ikke mottatt betaling av ovennevnte faktura.
Fint om du betaler sa fort som mulig og senest innen forfall pa denne purringen.

Dersom vi ikke mottar betaling innen fristen, ma vi sende deg et inkassovarsel. Inkassovarsel innebzerer at det
palgper gebyr til dekning av innfordringskostnadene.

Kravet gjelder: 1189300 Prom 2.50 1/1 0 011025-311225 2973.00. 1 stk 630.00 1/1 0 011025-311225 630.00.
Eiendomsskatt bolig. Feiiing/tilsyn bolig. Eiendom 243/19/0/0, Myrmoveien 561., 1129200 Prom 4.00 1/1 0

Etter forfall blir det beregnet rente etter gjeldende satser. Ved betalingsvarsel palgper gebyr.

Forfallsdato Sum eks. mva * Sum mva. Sum & betale 010126-310326 4516.00. 1 stk 630.00 1/1 0 010126-310326 630.00. Eiendomsskatt bolig. Feiiing/tilsyn bolig.
20.06.2026 1 286,50 0,00 1 286,50 Eiendom 243/19/0/0, Myrmoveien 561.
o Med hilsen
Kvittering Indre Fosen kommune v/Fosen Inkasso
) Kaya Hagen
Innbetalt til Belgp Betalerens kontonummer Blankettnummer Telefon: 41702440
4213 56 24025 1286,50 E-post: post@foseninkasso.no
RIV HER! Betal her: a.kk2.no/apiv2/p/D7Z6ADceHoY2LrQXDUJf1__ fs pl_3
o ) Betalings- [ a

Betal f ) 20.06.2026

etalingsinformasjon GIRO frist L N

IBAN: NO3742135624025. SWIFT: SPTRNO22
Kundenummer 104106

Underskrift ved girering
Fakturanummer 40135690

Fakturadato 27.05.2026 r L
KID 1041060135690108
[ _J
Betalt av Betalt til
[_Andrzej Bogdan Szykula 1 Tindre Fosen kommune 1
C/O Trondheim Fengsel Nermarka 2 Postboks 23
7047 TRONDHEIM 7101 RISSA
[ L _J
Belast Kvittering
konto ‘ tilbake I:I
Kundeidentifikasjon (KID) Kroner | Ore | Til konto Blankettnummer KID Belap Til Konto
H Belgpet blir belastet konto pa forfallsdag. 5054000055006 2 584,31 42134866122

For & se din sak, ga inn pa denne siden: https://skyldner.kapitalkontroll.no
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Vedlegg

Indre Fosen Kommune
Adresse Radhusveien 13, 7100
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Restanser og legalpant

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5054 Gardsnr.: 243 Bruksnr.: 19
Adresse: Myrmoveien 561, 7120 LEKSVIK
Referanse: supertakst

Ubetalte gebyrer og eiendomsskatt

Utskriftsdato: 23.06.2026

Kilde: Indre Fosen Kommune

Type Belep Forfall
Kommunale avgifter 2187,25 20.12.2025
Eiendomsskatt

Inkasso/legalpant

Felgende inkassokrav/legalpant foreligger pr.
Type Grunnlag Rente/kostnader Total
Kommunale avgifter 2187,25 397,06 2584,31

Eiendomsskatt

Kommentar

Se vedlegg for inkassokrav pa eiendommen, samt ny faktura med forfall 20.06.26 (ikke betalt p.t)

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere awvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen
ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pd4 sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser som i
mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.

MYRMOVEIEN 561

1000

Malestokk 1
EUREF89 UTM Sone 32

43 [ 19

'skart for 2

Oversi

g
;

TOLE15D

40m

ZE—

Vedlegg

[e0]
3
(=)

i o

§ @

-]

2

-

2

3

2

B
[o0]
n
a
O
o~
S
S
Q

PROAKTIV.NO

81



Enhet: Feieavdelingen
Saksansvarlig: Nina Indergérd
Telefon: +4741667000

Troendelag brann- og

redningstjeneste IKS Dato: 22.06.2026 . Eiendomsgrenser N
q m b ' fq Noyaktig maling 3-11 cm —— - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant A
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 5054 Indre Fosen —— Lite noyaktig 101-600 cm - Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  5054/243/19/0/0 —— Skissenoyaktighet 601-5000 cm -+ Teigdelelinje Dato: 22.6.2026
— —- Uavklart grense over 5001-30000 cm -« - Punktfeste

OPPLYSNINGER OM FYRINGSANLEGGET

Eiendom
Navn Adresse GnrBnr Kommune
Szykula Andrzej Myrmoveien 561 5054.243.19.0.0 Fosen kommune
Bogdan

Merknader til bolignr i adresse: Det forste tallet beskriver etasje, det andre beskriver leilighet fra venstre.
(U=Underetasje, H=Hovedetasje, L=Loft. Eks. H0102, Hovedetasje, forste etasje, leil nr 2 fra venstre.)

Opplysninger om eiendommen
Opplysningene om eiendommen finnes i tabellen under.

Tilsyn Bolignr Status Dato
Siste tilsyn utfgrt H0101 Utfgrt 11.07.2023
Feiing Pipe Nr Status Dato
Siste feiing utfgrt 7381 Utfgrt 04.05.2021

Avvik pa eiendommen
Under finner du en beskrivelse av apne og lukkede avvik pa eiendommen. Om noen felt er tomme, betyr det
at det ikke har veert avvik. Avvik som er eldre enn atte ar folger ikke med i rapporten.

Avvik/Beskrivelse Boenhet/Pipe Merknad Dato
Plate foran ovn er for ~ H0101 11.07.2023
kort.

Gebyr for feiing og tilsyn med fyringsanlegg
Informasjon om gebyrer finnes her: www.tbrt.no/feiing/fakturering/

Feieavdeling gjor oppmerksom pa felgende
Vare tilsyn utfores visuelt. Vi gjor derfor oppmerksom pa at det kan vere skjulte feil og mangler om det er
rom/steder i boligen vi ikke har fétt tilgang til. Eventuelle avvik som ikke er avdekket, er eiers ansvar.

Er det behov for en utvidet vurdering, kan vi gjere videokontroll, tetthetsmaling eller reykprave. Dette er
tjenester som kan bestilles hos oss.

Med hilsen

2B e

— *’\”’f"\)/ )

—
——

Trendelag brann- og redningstjeneste IKS, feieavdeling

Postadresse Beseoksadresse Epost feier@tbrt.no Tr het for alle - hver
Sluppenvegen 18 Se hjemmesiden: Orgnr. 992 047 364 yee et for alle ve dag —
7037 TRONDHEIM www.tbrt.no Telefon +47 72547600 Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

@ i @brannogredningstjenesten I t
L 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Verdifulle rad til deg

FLABLTSnne - pLinkl

T som skal kjoepe bolig

——— Bygningshnjer

77777 Tinakiinge
}’.;’.{.;,,:,gr,'n,,_., For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
Mddels - hoy neyaktighet, 3-30 em livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle

Marsdne nayakng, 31- 190 em

riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

Lite navyakieg, 200-40%9 ¢on

Skmsenoyakbighed aler uvess, SHLHEED cm

Siodpe

— Argg

—— Voginje

—— ’i'"‘IJ
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Bekdolaanaligred

Hb‘yﬂtkuh’ﬂl’
Bbedoranmndh
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Z5.mebersnn
Forsenkning 1ermeng
Fpipe kurve

Dryldininye

Valgt esendiom
- Bolig. uthus, landbuk
Frilids-sesangbostod

Bygning. arnen kjor
type

Bygning ulén
matrikkelrdormasion

Parkerngiomrfide
VegGiendeOgSyklende
Trafikkay

VegkKjorende

Vassflater
o Bre

AndreTiltak

BygningTdtak, endning
59 pygningTitak, nybygg
?%4-’ BygningTitak, reving
[ samferdselTiltak

= Andre tiltakstyper/
spesifiseringer
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1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belagpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: St

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

|

soderbergpartners.no/eiendom

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Myrmoveien 561, 7120 LEKSVIK. Gnr. 243, bnr. 19, i Indre Fosen kommune, oppdragsnr.: 1300260330

Megler: Mads Kirkeslett, mobil: 97059235, e-post: mads@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tif.privat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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Mads Kirkeslett Lasse Boen
Partner /Jurist / Megler Eiendomsmegler
970 59 235 480 32 878

mads@proaktiv.no lasse@proaktiv.no
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