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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TORVMARKVEGEN 6H

Flott 3-roms selveierleilighet med usjenert og solrikt uteareal. God

beliggenhet i enden av blindvei. Kort vei til alt.
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NOKKEL-
INFORMASJON

TORVMARKVEGEN 6H

Adresse: Torvmarkvegen 6H, 7540 Klaebu

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 520, bnr. 180, snr. 6 i
Sameiet Torvmarkvegen 6 D-J

Prisantydning: 2.650.000,-
Omkostninger: 80.240,-

Totalpris: 2.730.240,-

Kommunale avgifter: 19.068,- perar.
Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 1997

Rom/soverom: 3/2

BRA: 73 m?

BRA-i: 69 m?

Etasje: 1.

Garasje/Parkering: Parkering pa felles
oppstillingsplasser for sameiet.

Tomt: 2224 3 m?felles eiet tomt.
Felleskostnader pr. mnd.: 800,-
Felleskostnader inkl.: Felles bygnings-
forsikring, utvendig vedlikehold og
brayting.

Energimerke: Energiklasse E.
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LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

"Vi har familie og venner som
har benyttet Proaktiv tidligere.
Deres tilbakemeldinger og
flotte bilder fra boligene gjorde
at vi var veldig positivt innstilt
i forkant."

"Mgtet med og videre oppfelging var helt
i toppklasse. Vi har kjgpt og solgt flere
boliger via andre tidligere .Meklers
tilgiengelighet er over giennomsnittet og
behjelpelighet med a besvare sma og
store spgrsmal underveis var sveert bra.
fotografen tok sveert gode bilder, slik vi
hadde hapet pa etter a ha sett hva vare
venner og familie har hatt i sine salgs-
prospekt. Interigrarkitekten var dyktig.
Megtet med henne ga oss en del a jobbe
med fer salg, men det var det vel verd.
Takstmannen vi fikk via mekler var meget
ngyaktig og tok seg god tid ved
giennomgang av boligen."

Ellen Solberg

"Megler var kunnskapsrik,
oppriktig og vi fikk stor tillit.
Han var ogsa veldig imote-
kommende og hyggelig."

"Han fulgte oss veldig godt opp, og holdt
avtalene. Vi synes megleren beskrev og
analyserte markedet godt i forhold til

prissetting. Vi er storforngyde med
salgsprosessen. "

Anniken Skotvol

TORVMARKVEGEN 6H

"Trivelig megler som vi folte at
ikke bare ville det beste for
selger men ogsa for oss."

"Vi hadde ikke fatt huset vi kjgpte hvis
det ikke hadde veert for megleren."

Karoline Skipsfjord

"Teg opplevde Kenneth som
kunnskapsrik og positiv."

"Han hadde en offansiv og fremoverlent
holdning i et marked der andre aktgrer
virket litt skepiske og avmalt."

Erling Johansen

"Teg var veldig forngyd min
megler Kenneth Varvik. Jeg ble
begeistret fra fgrste mgte. Han
var sa behagelig 4 snakke med,
kunnskapsrik og forklarte
salgsprosessen pa en ryddig
mate.”

"Jeg hadde prevd a selge leiligheten i 6
maneder via et annet eiendomsmegler-
firma uten suksess. Kenneth Varvik fikk
den solgt pa ferste visning. Han var alltid
til-gjengelig for sparsmal. Veldig god pa a
orientere under hele prosessen. Jeg falte
meg veldig godt ivaretatt og trygg fra dag

en. Er ikke i tvil om a velge Proaktiv
igjen."

Tom Egil @sthus

"Valgte Kenneth Varvik hos
dere pga. anbefaling fra
bekjente. Dét er en anbefaling
jeg gjerne videreforer."

"Kenneth er alltid tilgjengelig, og kommer
med mange gode tips og rad ifom.
salget.

Videre oppleves han som en ryddig og
trivelig kar."

Erling Tryggestad

"Allerede ved forste besgk fikk
jeg et veldig godt inntrykk av
"min" megler. Han tok seg god
tid og jeg folte han var arlig og
oppriktig."

"Jeg fikk en veldig god magefolelse. Etter
som prosessen steg fram ble jeg veldig
godt fulgt opp. Fikk en trygghetsfglelsen
som gjorde at jeg kunne konsentrere
meg om mine ting, som a fa huset klart
for salg. Han kom med gode rad og tips
og hadde en tett oppfolging hele veien.
Han var alltid godt forberedt og det var
tydelig at han har yrkesstolthet i jobben
sin. Han var til stede bl.a ved
fotografering noe jeg satte stor pris pa.
Visning og salg ble helt perfekt. For meg
ble dette en veldig god opplevelse da jeg
grudde meg for a selge et hus fult av
gode minner og opplevelser giennom 17
ar. Prosessen gikk mye lettere ogsa
folelsesmessig takket vaere "min"
megler."

Anne Karin Redde

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmegler / Partner /
Jurist: Kenneth Varvik

Kenneth Varvik
Eiendomsmegler / Partner / Jurist
Mobil: 468 21 244

E-post: kv@proaktiv.no

AVDELING:
Proaktiv Heimdal
Sgbstadvegen 1
7088 Heimdal

GODE KVALITETER

Velkommen til Torvmarkvegen 6H - en flott 3-romsleilighet
med ypperlig beliggenhet like ved Klaebu sentrum. Blant de
fremste kvalitetene kan vi seerlig trekke frem:

- Lys, flott leilighet med rom som er - Gode oppbevaringslgsninger i
godt proporsjonerte i forhold til utvendige lagringsrom og pa
hverandre kaldloft
- Stort, flislagt bad med gulvvarme - Lave fellesutgifter (kun kr. 800,- per
som er i god stand i felge mnd.)
takstmann - Parkeringsplass pa felles eiet tomt
- Solid kjgkken med masse - Kort vei til Klaebu sentrum (3-4 min
skapplass i bil)
- Sveert solrike og usjenerte - Neert skole, barnehage og kollektiv-
terrassearealer (41 m2) transport
- 2 gode soverom - Kun 10/20 min til Tiller/Tr.heim
- Flotte turmuligheter i nseromradet

AP NN \,L :
Eiendomsmegler / Partner / Jurist
Kenneth Varvik
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NAEROMRADET

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

TRYGT, BARNEVENNLIG OG MED KORT VEI TIL DET MESTE
Kleebu ligger ca. 25 min sgr for Trondheim sentrum og er perfekt
for de som erinteresserte i natur og friluft, men samtidig vil ha
umiddelbar neerhet til alle fasiliteter man trengeri det daglige.
Avstandene innen kommunen er korte. | lgpet av 10-15 minutter
med bil kan de fleste na alt kommunen har & by pa av
servicetilbud og opplevelser. Fra leiligheten kjarer man til
sentrum i Klaeebu pa et par minutter og gér pa draye 10 minutter.

SKOLE & BARNEHAGE

Kleebu er et godt og trygt sted & vokse opp, og byr pa
barnehage- og skoledekning. Serborgen barneskole og Kleebu
ungdomsskole ligger i rusleavstand fra boligen, ca. 3 min / 200
meter. Her gar barna trygt langs fortau hele veien.

TORVMARKVEGEN 6H

OFFENTLIG TRANSPORT

& Sarborgen 6min %
Linje 23,72,73,83,112 0.4 km
8 Heimdal stasjon 14 min &
Linje F6, R60, R70 9.9 km
@ TrondheimS 25min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 21.3 km
X Trondheim Veernes 41 min &
DAGLIGVARE
Coop Extra Kleebu 23 min %
Bunnpris Kleebu 23 min #
Post i butikk, PostNord, sendagsapent 1.8 km
VARER/TJENESTER
Tillertorget 13 min &
@ Apotek1Klsebu 23 min &
SPORT
® Haugamyra ballplass 9min A&
Ballspill 0.6 km
@ Sgrborgen idrettspark 10 min #
Ballspill, fotball, friidrett 0.7 km
& Kleebu Treningssenter 24 min &
& EVOTiller 12 min &
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SPORT & REKREASJON

Kleebu er perfekt for de som er interesserte i natur og friluft,
men allikevel gnsker en sentral beliggenhet. Det er flere
naturskjgnne omrader for utfart, fiske og rekreasjonsmul-
igheter like i neerheten. | kommunen finnes det et godt utvalg
av skilgyper, fotballbaner, treningssenter, idrettsbane m.m.

Det er et aktivt idrettsmilje for alle aldersgrupper i kom-
munen. Kleebu kan tilby fotball, handball, badminton,

PROAKTIV.NO



orientering, ski, golf og bryting. Vassfjellet skisenter ligger
ogsad i Kleebu, som er Trondheimsregionens starste
alpinanlegg.

SERVICEFUNKSJONER

I Kleebu sentrum (ca. 1km/ 3 min i bil) finner du de fleste
fasiliteter man trenger i det daglige. Her er det blant annet
dagligvarebutikker, Nidaros Sparebank, frisgr, apotek,
bensinstasjon, restaurant, gatekjokken og legekontor. En liten
kjgretur unna ligger Tiller som tilbyrypperlige
shoppingmuligheter i flere kjgpesenter, bl.a. City-Syd,
Tillertorget og Stor-M.

KULTURTILBUD

Kleebu har et rikt kulturliv, med stor allsidighet og bredde i
tilbudet. Klaebu har tidligere blitt karet til Ser-Trendelags
kulturkommune. Kleebu har flere kor, blant annet Kleebu
Mannskor, Kleebu Damekor, @vre Nidelven Kammerkor og
Courage. Finnes ogsa flere kor for barn og unge. Utenom
dette er det ogsa to musikkorps, Kleebu Musikkorps og
Kleebu Skolemusikkorps. P& teaterfronten har ogsa Kleebu
lange tradisjoner, med teaterlaget Hassasig i spissen.

BOLIGMASSE

73% enebolig
B 13% rekkehus
B 8% blokk
B 6% annet

TORVMARKVEGEN 6H

GODT KOLLEKTIVTILBUD

Neermeste bussholdeplass ligger like i neerheten, med en
gdavstand pa 4 minutter. Bussholdeplassen "Sgrborgen” er
stoppested for busslinje nr. 72 som tar en inn til Tiller. Derfra
kan man bytte buss og enkelt komme seg inn til Trondheim
sentrum. Om morgenen og pa ettermiddager i hverdagene
(nar de fleste skal til/fra jobb) gar buss nr. 72 helt til Trondheim
sentrum.

For merinformasjon om rutetider, besgk www.atb.no.

BEBYGGELSE
Bebyggelsen bestér i hovedsak av sméhus, eneboliger og
rekkehus.

ADKOMST

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

SKOLER

Serborgen skole (1-7 kl.) 9 min &
367 elever, 20 klasser 0.6 km
Kleebu ungdomsskole (8-10 kl.) 9min %
243 elever, 17 klasser 0.6 km
Tiller videregdende skole 12 min &
580 elever, 30 klasser 10.17km
Kristen videregédende skole - Trendelag 13 min &
480 elever 10.4 km
BARNEHAGER

Kneerten Fus friluftsbarnehage (1-5 ar) 3min &
72 barn 0.2 km
Hesteskoen barnehage (1-5 ér) 18 min 4
56 barn 1.4 km
Kleebu barnehage (1-5 ar) 23 min %
44 barn 1.9 km

PROAKTIV.NO
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Intervju med selger

INTERVJU MED SELGER

Om livet i Torvmarkvegen 6H....

Nar kjopte du leiligheten?
Jeg kjopte leiligheten i 2018 og har trivdes veldig godt her
siden.

Hva var avgjerende for valget ditt den gang?

Det var at leiligheten fgltes lys og innbydende fra farste
visning. Med god planlgsning, store vinduer pa stua og
den sentrale, men samtidig rolig beliggenhet.

TORVMARKVEGEN 6H

29

"..Terrassen er uten tvil
favorittstedet mitt..!"

Kirsti Svedahl

Hvorfor skal du selge?

Jeg skal flytte ut av Klaebu og har planer om a kj@pe noe
sterre sammen med kjaeresten min og vare tre barn.
Salget skylder derfor endret livsituasjon, ikke noe med
leiligheten eller omradet.

Hva er ditt favorittsted i leiligheten?

Terrassen er uten tvil favorittstedet mitt. Den er romslig
og blir mye brukt giennom sommeren, bade til avslapping
og hyggelige sammenkomster med familie og venner.

Hvordan er de ulike arstidene i leiligheten og i

omradet?

Sommeren er fantastisk med den store terrassen. Var
og hest er det enkelt 8 komme seg pa tur i
naeromradet, treningstrapp og lysleype nesten rett
utenfor dgra. Om vinteren er det rolig og trivelig,

med fine muligheter for ski.

naboene?

ord)!

Hvilke folk er det som bor i sameiet? Hvem er
Sameiet bestar av hyggelige og rolige beboere.

Hva har du likt best med omradet?

Det jeg har satt mest pris pa er den rolige
beliggenheten, kort vei til skole, barnehage,buss og
gode tur og treningsmuligheter rett i naerheten.
Omradet oppleves trygt, hyggelig og har flotte
uteomrader.

Til slutt - beskriv leiligheten helt kort (med 3-4

Lys, Innbydende, familievennlig og praktisk

Eiere av boliger besitter en tyngre og mer
inngdende kunnskap til eiendom-mens
historikk, kvaliteter, gode og ddrlige sider.
Vi vet at det er en del informasjon du
som kjeper bdde bar f6, og ikke minst vil
ha, for G treffe en avgjarelse om kjap pd
riktig grunnlag. Noen ganger opplever
man at spersmdl kan veere for private

eller tiden for darlig pa en visning. Det er
ofte mange pa visning og selger er
opptatt, eller i enkelte tilfeller - ikke til
stede i det hele tatt.

Selgerne har lagt ved egenerklcering
senere | prospektet, der har de avgitt
erkleeringer knyttet til de tekniske sidene

ved eiendommen og dens historikk. |
dette intervjuet seker vi @ fG svar pa noen
av de mer emosjonelle sidene - hvordan
har opplevelsen av @ bo her veert og
svarte den til forventningene de hadde
ndr eiendommen ble kjopt.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
TORVMARKVEGEN 6H

Leiligheten ligger i innerste del av blindvei og det er
oppstillingsplasser for bil péa felles eiet tomt.

Parkering
Parkering pa felles oppstillingsplasser for sameiet.

Tomtestarrelse
2224 m?

Beskrivelse avtomt
Felles eiet tomt.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leilighet oppfert i en etasje. Grunnmuren er oppfert med
stept plate pé mark. Veggkonstruksjon i tre, og er utvendig
kledd med liggende panel. Taket er saltak og er utvendig
tekket med betongstein. Etasjeskille er et betongdekke. Vindu
med 2-lags isolerglass.

Bygningssakskyndig
Tommy Sandersen (befaringsdato: Onsdag, 29. april 2026)

TORVMARKVEGEN 6H

Sammendrag selgers egenerklzering

- Pkt. 2: Det opplyses at baderomsinnredning og toalettet ble
byttet i 2022 og at arbeidet ble utfert av ufagleert. 1 2024 ble
det installert ny vifte og taklampe pé badet av fagleert (Haugen
installasjon).

- Pkt. 3: Selger opplyser at det er kondensproblemer pa loftet,
noe som harveert problem over tid. Det har ogsa tidligere veert
en forsikringsak (2018) mellom tidligere eiere pa loft med
forsgk pa a utbedre dette.

- Pkt. 4: Utbedring av tak (knekte takstein) utfart av fagleert
(Mestertak Trondheim) i 2021.

- Pkt. 10: Elarbeider (taklampe med dimmer péa kjgkken og nye
spotteritak pa stua) utfert av fagleert (Ranum elektro) i 2018.
Skjultanlegg pé det minste soverommet utfert i regi av
Haugen installasjon i 2019.

- Pkt. 19: Det ble hgsten 2021 oppdaget skjeggkre i hele
bygget. Sanert av anticimex 28. januar 2022, ikke sett siden.

- Pkt. 23: Utvendig bod ved inngangspartiet er ikke
byggemeldt/godkjent.

- Pkt. 28: Det er mottatt varsel om oppstart av arbeid med
reguleringsplan. Detaljereguleringen gjelder Haugamyral som
erden ledige nabotomten var, der planlegges det oppfert en
firemannsbolig.

PRAKTISKSPORTSBOD

Ved inngangspartiet finnerman
markterrasse og praktisk sportsbod pad 4m?.

A A

L W
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VELKOMMEN
INN!

Entréen fremstar som lys og innbydende med gode
oppbevaringslasninger for yttertoy.

Areal
Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 69 kvm
BRA-e:4 kvm
Total BRA: 73 kvm

Terrasse- og balkongareal:
1. etasje: 41 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Megler har ikke kontrollmalt boligen.

Standard

Det er utarbeidet en tilstandsrapport av takstmann i
forbindelse med salget av eiendommen. | det falgende
oppsummeres rapportens ulike tilstandsgrader (TG):

- Drenering: TG1

- Grunmur og fundament: TGIU

- Balkong, terrasse, platting: TG1

-Vinduer og derer fra byggear: TG2 (grunnet alder)
-Vinduer og dgrer som er skiftet: TG1

- Yttervegg og fasade: TG1

- Skorstein over tak: TG1

- Takkonstruksjon og loft: TG2 (grunnet kondensproblemer pa
kaldloft)

- Taktekking: TG2 (grunnet stedvis sprukket/skadet takstein)
- Etasjeskille og gulv pa grunn: TG1

- lldsted/skorstein innvendig: TGIU

- Kigkken: TG2 pa overflater og innredning (grunnet

TORVMARKVEGEN 6H

alder/slitasje), TG1 pé avtrekk.

- Avlgpsrer: TG2 (grunnet alder)

-Vannledninger: TG2 (grunnet alder)

-Varmtvannsbereder: TG2 (grunnet alder)

- Ventilasjon: TG1

- Bad: TG1pa overflater, TG2 pa membran, tettesjikt og sluk
(grunnet alder), TG1 pé saniteerutstyr, TG1 pa ventilasjon, TGO
pa fuktmaling.

For nzermere om ovennevnte punkter og utfyllende info, se
komplett tilstandsrapport som er vedlagt salgsoppgaven.

Oppvarming
Elektrisk

Info stremforbruk
Arsforbruk 2025: 10566,1 kWt

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m* Det er eier som plikter §
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngatt.

PROAKTIV.NO
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Modernisering og pakostninger

Selger opplyser om felgende oppgraderinger og pakostninger:
-2018: lagt gulv oppe pa kaldloftet.

-2019: Pusset opp det lille soverommet og byttet vindu og dar.
- 2019: Kjgpt ny oppvaskmaskin og kjgleskap.

-2020: Bygget ny terrasse og rekkverk pa baksiden.

-2020: Lagt panelplater pa det store soverom og byttet der.
-2021: Malt vegg i stue, gang og kjgkken.

-2021: Malt tak i stue, kjgkken og gang.

- 2021 Byttet baderomsinnredning, vask, skap og speil.

-2022: Malt vegger pa det lille soverom.

-2022: Byttet klosett.

- 2024: Beising av utvendig fasade.

- 2024: Satt inn baderomsvifte.

-2025: Ny steikeovn.

-2026: Byttet tak i gangen.

Ee byttet i 2

| O

1
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LYS & FLOTT
FARGESATT STUE %

Leilighetens hovedoppholds-
rom oppleves som lys og med
flotte fargetoner. Stua byr pa
downlightsihimlingen og ble
sist overflatebehandlet i 2021.




Atdan

Y 7




KJOKKEN

Kjokkenet byr pa rikelig med skapplass og har ogsa plass til
middagsbord. Semidpen lesning mot stua serger for rikelig med
lysinnslipp i rommene. Fellesutgiftene er beskjedne i sameiet og er pa
kr. 800,- per mnd.
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INTERNETT

Internett leveresav Telenorvia
fiber. Selgeropplyserat det
ligger fiberinn til leiligheten fra
bade Telenor og Altibox.
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USJENERT & SVART SOLRIKT

Mange vil nok sette pris pa terrassen, som
vender mot sgrog felgelig byr pa sveert
gode solforhold. Terrasse med rekkverkble
oppferti2020. Under terrassen er det
etablert smart oppbevaringslgsning.

TORVMARKVEGEN 6H

|

S,
\\\\-
PROAKTIV.NO 27



"..DEN BLIR MYE BRUKT
GJENNOM SOMMEREN,
BADE TIL AVSLAPPING OG
HYGGELIGE SAMMEN-
KOMSTER MED FAMILIE
OGVENNER..."
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FLISLAGT BAD

Badet méler 8 m? og har varme under flislagt gulv. Nytt toalett og
baderomsinnredning fra 2021/22.
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TO GODE SOVEROM

Hovedsoverommet maler 11,5 m2 Soverom II ligger ved inngangspartiet
og maler 9,5 m% Rommet ble bruksendret og godkjent som soverom i
2026. Gode garderobelosninger pa soverommene medfolger i
handelen.

TORVMARKVEGEN 6H
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
2224 m?

Beskrivelse avtomt
Felles eiet tomt.

SAMEIET / OKONOMI

Om sameiet

Sameiets navn er Torvmarkvegen 6 D-J, orgnr. 926 111450, og
bestarav 7 eierseksjoner. Sameiet ligger pd eiendommen gnr.
520 bnr. 180 i Trondheim kommune og har en sentral men
likevel tilbaketrukken beliggenhet i Kleebu .
Eierseksjonssameiet ble stiftet 04.11.2008 og er registrert i
foretaksregisteret. Eierseksjonssameiet farer sine egne
forretninger og har ikke regnskaper (er ikke regnskapspliktig)
eller formaliserte vedtekter/ordensregler, noe som ikke er
uvanlig for sma eierseksjonssameier.

Felleskostnader pr. mnd
800,-

Felleskostnader inkluderer
Felles bygningsforsikring, utvendig vedlikehold og brayting.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til
sjenanse forandre beboere.

TORVMARKVEGEN 6H

Forsikring
Forsikringsselskap IF Forsikring
PolisenummerSP482946

Kommunale avgifter
19.068,-for 2026

Info kommunale avgifter

Opplyst belgp gjelder totalt utfakturert for perioden mai 2025
tilog med april 2026. De kommunale avgiftene omfatter vann-
og avlgpsgebyr, renovasjon og eiendomsskatt og faktureres
over 12 terminer per éar, i snitt kr. 1589,- per mnd./termin. Det
gjeres oppmerksom pa at de kommunale avgiftene kan variere
fraen termin tilen annen.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Formuesverdi primaer
710.058,- for2024

Formuesverdi sekundaer
2.840.231,- for 2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller

lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter
- Strom*: kr. 13.515,40 per ar / kr. 1126,- per mnd. i snitt

* Opplyst forbruk og kostnad gjelder arsforbruk og kostnad for
2025. Opplyst belgp erinklusiv nettleie.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det er gitt ferdigattest fra byggar datert 11.08.1997 Det er
videre gitt ferdigattest for bruksendring fra bod til soverom
datert 22.06.2026. At evt. ferdigattest / midl. brukstillatelse
eksisterer, giringen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid som
ikke er byggemeldt eller godkjent.

Kjerneinformasjon

Megler har foretatt en kontroll av byggegodkjente tegninger
opp i mot dagens bruk/planlasning og har felgende
kommentar til dette: Leiligheten fremstar med en innvendig
planlgsning som erihenhold til byggegodkjente tegninger.
Det erved inngangspartiet oppfert en sportsbod som ikke
finnes i byggetegninger. Det er ikke kjent at boden er sgkt
om/byggegodkjent. Kjgper overtar ansvar/risiko knyttet til
dette forholdet og det gis ingen garantier for at tiltaket vil bli
godkjent av kommunen ved ev. sgknad.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Det eringen tinglyste heftelser eller servitutter pa
eierseksjonen.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til boligforméal og reguleres av
K1996002. Eiendommen ligger i byggesone 3, ref.
kommuneplanens arealdel. Kopi av reguleringsplan med
bestemmelser kan f&s ved henvendelse til megler om de ikke
ligger vedlagt prospektet.

Planforslaget r2023008 er en detaljplan under arbeid i
omradet og som omhandler oppfering av boligbygg
(firemannsbolig) pa naboeiendommen gnr. 520 bnr. 30 sgr for
sameiet Torvmarkvegen 6 D-J. Kontakt Trondheim kommune
v/ Byplankontoret for eventuelle sparsmal knyttet til dette.

PROAKTIV.NO
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Eierseksjon

Eierseksjon er betegnelsen pa en
leilighet eller et lokale der eieren
har enerett til & bruke selve
leiligheten/lokalet, men der hele
eiendommen (bygning og tomt) er
i sameie med andre seksjonseiere.

Slik bruksdeling kan sameiere alltid
avtale - det seeregne med
eierseksjoner er at bruksdelingen
ervarig og at den gjennomfgres
med tinglysing slik at hver seksjon
behandles som en egen
matrikkelenhet.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via privat vei med felles
vedlikeholdsansvar. Eiendommen er tilknyttet kommunalt
ledningsnett via private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for
private stikkledninger til bygningen. For private fellesledninger
erdet normalt solidarisk vedlikeholdsplikt. Kostnader fordeles i
eierseksjonssameier normalt etter sameiebraken.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det

TORVMARKVEGEN 6H

betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmgatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjspere som agnsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom

pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.

Se http://www.nrpa.no for nsermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2 650 000,00 (Prisantydning)

2 650 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

12 900,00 (Boligkjaperforsikring * (valgfritt))
66 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

67 340,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
80 240,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

2717 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
2730 240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet
ut fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold
om endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkédr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre

tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kj@per som velger a kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne rédgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje méa
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke eri samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
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forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
avbudrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring
Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om

Boligkjgperforsikring fra Séderberg & Partners.
Boligkjegperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsgre

Kjoleskap medfalger ikke i handelen. Komfyr og oppvask-
maskin kan falge med etter neermere avtale. | gangen/entréen
medfalger garderobeskapet. Skoskapet medfalger dog ikke.
Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Kirsti Svedahl

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tiloud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjaerelse for dette.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,10% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 55 650 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 50 000).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500,00, Kredittkostnad kr 4 500,00,
Markedspakke kr 12 500,00, Meglers deltakelse pa
overtakelse kr 0,00, Oppgjgrshonorar kr 6 990,00,
Salgsgaranti kr 0,00, Sperring i grunnboken kr 250,00,
Tilretteleggingsgebyr kr 10 000,00, Trykking av prospekt kr 2
500,00, Visning pr. stk. / pr. time kr2 950,00. Sum faste
vederlag kr. 40 190.

I tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter:
Tinglysningsgebyr sikringsobligasjon/uraddighet kr 545,00,
Utlegg - Innhente restanser pa kommunale avgifter kr 180,00,
Utlegg fotograf kr 3 699,00, Utlegg kommunale opplysninger
kr3 642,00, Utskrift av heftelser/servitutter kr 300,00,
Tilstandsrapport kr 7 595,00. Sum utlegg og andre utgifter kr.
15 961.

Totale kostnader kr. 56 151.

Dersom oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand eller at
oppdraget ikke blir fornyet, har Megler ved provisjonsbasert
avtale, krav pa tilretteleggingsgebyr og utlegg. Dekning av
utlegg kan kreves i samsvar med avtalen uten hensyn til

oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet, har Meglerved
provisjonsbasert eller fastpris avtale krav pa
tilretteleggingsgebyr og utlegg. Dekning av utlegg kan kreves i
samsvar med avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer

Sameiet har forsikret bygningsmassen i IF Forsikring, polisenr.
SP482946. Den enkelte eierseksjonseier ma selv besgrge
innboforsikring.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til 8 oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det folger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

Dato salgsoppgave
3.8.2026
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TORVMARKVEGEN 6H

VEDLEGG

Egenerklaeringsskjema, tilstandsrapport,
planskisser, byggetegninger, ferdigattest, kart &
regulering, budskjema.

-

Trondheim Syd Eiendom AS

Egenerkleering

Torvmarkvegen 6H, 7540 KLABU

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse

Torvmarkvegen 6H Torvmarkvegen 6H

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjepte du boligen?
Tuli 2018

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Gjensidige ‘[ |

11 Jun 2026

Enhetsnummer

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Siden 2018

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf

Informasjon om selger
Selger

Svedahl,

Forbehold

Selger ta sifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklarin

Bol per anses 3 kjenne til forholdene som er omtalt 1 dette egenerklaring
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

211  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2022

ALILE ] Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagteent Utaglest

217 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Byttet baderomsinnredning og nytt do

221  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

222 Arstall
2024

293 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

224 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Ny vifte og ny taklampe pi bad

0.9.5 Hyvilket firma utferte jobben?

Haugen installasjon

226 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o e

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja. [INei. ikke som jeg kjenner tit

Beskriv feilen og omfanget

Det er kondensproblemer pd loftet, noe som har veert problem over tid. Det har ogsd tidligere veert en forsikringsak (2018) mellom tidligere eiere

pé loft med forsek pi 4 utbedre dette.

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

411  Navn pi arbeid

TORVMARKVEGEN 6H

Side 2

Nytt arbeid
412 Arstall
2021
413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglent
414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
I oktober/ november 2021Tilstandsrapport og utbedring av oppdagede feil (knekte takstein) over hele
sameiet.
415 Hyvilket firma utferte jobben?
Mestertak Trondheim
416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
la e
Kjeller
L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On Nei
8 Er det utfort arbeid med drenering?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pi det elekiriske anlegget?
Ja O Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2018
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglent
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Tak lampe pd kjokken med dimmer. Nye spotter i tak pd
stue
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?

Ranum Elektro

Side 3
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10.1.6

10.2.1

10.22

10.2.6

1031

1032

1033

1034

1035

10.3.6

Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Unaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Ny lampe pi badet.

Hyvilket firma utferte jobben?

Haugen installasjon
Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2019

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Nytt elektrisk skjultanlegg pd lille soverom.

Hyvilket firma utferte jobben?

Hugen installasjon

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

11

12

13

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

), septik, p

!

bronn, avlepskvern eller liknende?

14

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?

TORVMARKVEGEN 6H
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On Nei, ilke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Hosten2021 ble det oppdaget skjeggkre 1 hele bygget. Sanert av anticimex 28 januar 2022, ikke sett siden.

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ike som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiend ?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Planer og godkjenninger
23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Utvendig bod ved mngangspartiet er ikke byggemeldt/sodkjent.
Det er nylig sokt om bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel for det minste soverommet. Kommunen har godkjent dette og ferdigattest er under
innhenting.

Side 5
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er stome enn summen &v rommenes gulvareal.
Planskissen ef en llusirasjon over roninndelingen, og er ikke | malestokk, Mindre ik kan forekormme,

E1

59

PROAKTIV.NO

TORVMARKVEGEN 6H

58



Vedlegg Vedlegg

TRONDHEIM KOMMUMNE Byggesakskontoret
TI‘ éa n te n tle'l tE Dokumentnr.: BYGG-26/81454-7

Aasen Bygg AS
Gamle Kongevei 70
Torvmarkvegen 6 H 7043 Trondheim
7540 KLABU

Kirsti Svedahl

Var saksbehandler Saksnummer Dato
Gunnar Drage BYGG-26/81454 22.06.2026
oppgis ved alle henvendelser

[
Torvmarkvegen 6H, ferdigattest for bruksendring av bod e 10.12.396
" = Nybygg
Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr):  520/180/0/0 i i
Bygningsnummer: 15399554 T Boliger (6 stk. leiligheter + 1 base)
Tiltakshaver: Kirsti Svedahl D i ‘

VEDTAK
Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest.

| | ] Vidak dato A, ,
Fullmaktsak, saksbeh.: Wennberg 02.01.97 1/97

- Wi har besiktiget arbaidet | samsvar med Pol, 589,
Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10. )
Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til & klage pa

forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

‘Hvis det blir montert ildsted, ma det legges o
) : plate pd golv foran feieluke og ildsted.
Ellsgbeth Hgyem Gunnar Drage 5 | Brannvegg mA opp rundt ildsted.
bygningssjef saksbehandler ’ Tt §
Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift
Vedlegg: Plan
Fasader
Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret
Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret

60 TORVMARKVEGEN 6H PROAKTIV.NO
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SITUASJONSKART

Eiendom:

Gnr: 520 |Bnr: 180 |Fnr:

|Snr: 6

Adresse: Torvmarkvegen 6H, 7540 Klaebu

Hj.haver/Fester:

Kartutsnitt

TRONDHEIM |Dato: 18/5-2026 Sign:

"= —
\\ 5‘1‘8</_-1'7 < \ N
241!
518/34 \
SHIS/IS 5/18/12 ) \
g W AV R
K, R\ . A
Z N
p it ;1
178 / ! 1 <
! : SR / */ &
Ny S/ 5182 / r/
| .
Ll Y
520/50 /)
TG)I‘['/ \
D5
Sil8/26 A 5 |
G o) X0
o 7
e S 520/236
- QO
- 5
S
- /\e 6A
| Rk 3
520/4 |} 520/53
52016,
: . U
- V o
_]\ N
4
520/37

520/21

\
e —]
———
=

Torvmarkyvegen

95"20/14

o

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i

520/327

518/2 ?

M8lestokk
1:1000

518/6\

520/1/2

forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes naermere.

TORVMARKVEGEN 6H

Vedlegg

HECUTLHR THCEFLANENDRING P08 ILMRIAMYHA - TORVMAREVEGEN MOHT

I maddhold av plan- og bygningsicwns § 27-2 nr. | har K

L | Lab
kossunestyTe 1 mgte den 20.06.96 under sak 32/96 vedrat: .
requlnringeplanondring mod bentosselsasr for Haugasyra -
Torvmarkvegean Nord.

Planan or tegrat ian pd dotbe kKartet
R Itel I samwvar sl cvanfors

Zrfund /ﬁwq

Erland Wlvarses
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POAimS = O MOnE -
med

iﬂu'wllv' v’l

i, harede pb gr
d. Cirad av uteynting: Tillan grad av uinyming e cppein ph plaskanc. Denne or betegast wom

52

&

Diisse regul eringsbestiemmelsens g elder for det omrlidet som pd plankanel of vist mod

reguleringsgremse

B

a

P

rejguleres for folgende formdl

Byggeomrider - Beliger.
*  Offemtlige irafikkomsider | Gang - og sykkelvey inkbusive groffylling

e Fellgsomeider | Fellos avkjorsel

Kjoreareal og biloppstillingsplasser

b, Byvgeegrenser | Bebypeelse skl ligee innenfos den viste bygoessense

Ikebrygd areal for bygning of garase
YA ogg er oppgitt @ prosent. Prasenstallcs beakriver tillatt bebypd arcal i fobold 1l metzo

ronicareal
o Endringer : Mindre vesenilipe ondrisger [a divie bosiommelsens, - kan, ndr sarlig grunner

dekke boligones behov, Gasasier kan oppliares | samavar med plan - oy bygningaoy mod

et kan undérctanges innredes 1 samivar meod bestommedione 1 bypelonkanflenc
forskrifter og skal varre tilpasset boligene mht utforming. materialer og farge

¢ Garasjer og parkering : Det tkal avseties tifstrekkelig parberingaresl pd bver 1omt til &

tilhorende reguleringsbestemmel ser er stadfesiet, kan det ikke inngies privasretiatige
avinler som er i atrid mved planen of dens bestemmelser

Baryde, « skl godigenmes av kommunen
taler fou det, tillases i
vediekier,

f Avealer § strid med planen og bestemmelsene: Ener ot denne regsleringsplancn med

stuasjoniplan som viser.

-
-

§3
& Umnuting - Omrkde for boliger skal nynies til bofiger og tilhorende uthus og gansjer
b, Exaspetall | Boliger lan forcs opp & ¢n ctasic o underaixge. Der rermenget ligger tibgtie for

& Sitsjonsplan - | forbindelse med soknad om byggetillatelse skal det vedbegzes

¢ Flassering. hoyde oav.” Bebygpelsens pl

#

Omride for felles avkjersel or vist ph planen.

Utnytting: Omridet kan myties til felles svigorsel for cendommsene Torvmarkveen 2 dog 6
%

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR

HAUVGAMYRA - TORVMARKVEIEN XORD,

Unyttmg: §omddel kin det anlegpes gang - og sykkelveg

REG ULEEIHGSFD\HMAE

REGULERINGSGRENSE

o D ulibe form er vise pd planen
BYGGEOMRADER

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
FELLESOMRADER

FELLES BESTEMMELSER

o | i |
B st g i
om g |
. -
1 . ¥ -
T
A v Han
'
"
ﬁ i | ol Sup . fom
o =
= = —— ——_ = i e
e = === !
o = - s 504 2024 16503 EErT
- - -
S & = =
= ] - =
-— -
- Z - - — Areal og koordinater
- — - =
- o ﬁ Areal: 2224,30 Arealmerknad:
5] 3 -4 i Representasjonspunkt:  Koordinatsystem:  EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 702017400 @st: 573244,00
5 ] -
= = a Ytre avgrensning
- - =
§ = - (Grensepunky/Grenselinje Merke nedsatt i Grensepunkitype/
= 'c.o: - : ~l [Lopenr __ Nord Ost Leng i Milemetode Novaktighet _Radius
b = & = " I o2o1asas  [s73201.60 Jord [otfentig godigent 10 Terrengmalt 14
o E a - 36.65 likke hielpelinje 14
p -3 b = s 3 02018190 [57322004 Jord |Offentliz sodkjent 10 Terrengmlt 14 75,97
E ; ! B Tyt 12901 Ikke hielpelinie 14
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

TORVMARKVEGEN 6H

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Torvmarkvegen 6H, 7540 KLAEBU. Gnr. 520, bnr. 180, snr. 6 i Sameiet Torvmarkvegen 6 D-J, oppdragsnr.: 1320260176
Megler: Kenneth Varvik, mobil: 46821244, e-post: kv@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Kenneth Varvik
Eiendomsmegler / Partner /
Jurist

468 21 244

kv@proaktiv.no
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