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To eneboliger pa s’arhmé tomt |
Bryggeanlegg med flere bygg




ALGARD
> Sjelden mulighet - to eneboliger og bryggeanlegg ved Edlandsvatnet |
Isolert garasje med fastmontert el-bil lader. Eier fikk byggeskikk-prisen
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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

Sandviken 0SLO
* Heimdal Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen Briskeb
Sebstadveien 1, 7088 Heimdal TIf.: 55 30 32 00 AELLEY

TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

etter restaurering av Edlandsgeilane 6 i 1995
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NOKKEL-
INFORMASJON

EDLANDSGEILANE 8 OG 6

Adresse: Edlandsgeilane 8 og 6, 4330
ALGARD

Gnr./Bnr.: Gnr. 5, bnr. 52, i Gjesdal
kommune

Prisantydning: 10.500.000,-
Omkostninger: 281.750,-
Totalpris: 10.781.750,-
Kommunale avgifter: 28.800,-
Boligtype: Eneboliger

BRA: 294 m?

BRA-i: 230 m?

Garasje/Parkering: Parkering i garasje og
ellers pa egen tomt.

Tomt: 1258.4 m?
Energimerke: Energiklasse: [Oransje] E.
Byggear: 1899

Rom/soverom: 8/3 (Totalt for begge
boliger)

Etasje: 3

2

INNHOLD

5

/
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Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Neeromradet
Informasjon om Boligen i bilder Kjerneinformasjon Vedlegg
boligen
Budskjema
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LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Vi opplevde prosessen svart
effektiv og strukturert, og vi
folte oss hele tiden inkludert
og informert.”

“Gjennom veert salg med Proaktiv erfarte
vi en meget tilgjengelig, zerlig, informativ
og kunnskapsrik megler Pa bade
eiendommen, salg/kjgpsprosessen og i
ettersparselen pa markede. Pa grunn av
meglerens store nettverk fikk vi solgt
boligen allerede fgr den ble lagt ut for
salg. Opplevelsen av Proaktiv er veldig
god og den kan varmt anbefales videre i
bade huskjgp og hussalg.”

- Astrid M Ellingsaether

"Jeg var veldig fornoyd med
servicen. Hele opplegget var
veldig ryddig og pent"

"Prospektet var veldig bra. Bjarne svarte
alltid og kjapt pa meldinger og mailer. Og
nar budene kom, sa ga han seg ikke far
jeg var forngyd. Han holdt meg ogsa
veldig godt informert gijennom hele
prosessen."

- Mats Nevland

“God service, lett a fa tak i om
jeg trenger hjelp."

"Hyggelige a dyktige, felger meg fint opp
fra start til slutt."

- Trond Hegemark

EDLANDSGEILANE 8 OG 6

“Dyktig og engasjert megler
som var tilgjengelig og svarte
pa alle spersmal vi hadde
underveis.”

“Dyktig og engasjert megler som var
tilgiengelig og svarte pa alle spgrsmal vi
hadde underveis. Vi falte oss godt
ivaretatt giennom prosessen og er veldig

forngyd med rad og tips vi fikk underveis,
bade som kjeper og selger.”

- Elisabeth Tjetland

"Hyggelig, veldig ryddig a
hjelpsom i alle «ledd» av
boligsalget.”

"Lett tilgjengelig pa Mail, tif.kjappe tilbake
melding nar jeg hadde sparsmal . En
forngyelse a veere til stede under

fotografering , se hvordan de ordnet opp
, uten at jeg selv trengte gjore noe ."

- Wenche Haland Jgrpeland

“En trygg og god salgs
opplevelse.
"Megler med lang erfaring og gode rad.

Bade nar det gjaldt salg og kjep av ny
bolig.”

- Andreas Rgssland

“Fra forste motet opplevde jeg
a bli sett, megler brukte god tid
til 4 informere om sin rolle og
pa a bli kjent.”

“Jeg har opplevd en fantastisk statte av
megler giennom bade salgsprosess og
ved kjep av ny bolig. Det er sa kjekt & ha
en megler som er interessert og
engasjert og som er lett tilgjengelig for
veiledning nar det trengs! Jeg er ikke
redd for a anbefale Proaktiv
eiendomsmegling og kommer garantert
til & bruke de igjen hvis det skulle bl
aktuelt.”

- Elin Hegiland Valseth

“Bade kjop og salg var veldig
kjapt og profesjonelt utfort.”

“Har fatt god hjelp av Proaktiv. Ferst ved
kjgp av bolig og sa med salg av annen
bolig. Bolig solgt langt over prisvurdering
dagen etter farste visning. Penger pa
konto farste virkedag etter overlevering.
Kunne ikke gatt bedre!”

- Espen Bjelland

“Trygg og rolig megler som
veileder kjoper.”

"Han er ngktern i sine beskrivelser og
anbefalinger. Utstraler tillit."

- Morten Tobiassen

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Partner / Eiendomsmegler MNEF:

Bjarne Edland

Bjarne Edland

Partner / Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 474 16 895

E-post: edland@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sandnes

Telefon: 51 66 88 00
Edland, Mannes & Rege AS
Org. nummer: 920 839 878

EN NY HVERDAG

Som eiendomsmegler er Bjarne
en pliktoppfyllende og grundig
person med fokus pa fag,
kvalitet og verdifull radgivning.

Tidligere kunder omtaler Bjarne
som: "Veldig positiv og
imgtekommende", "Alltid
tilgiengelig pa tIf", "profesjonell
fra start til slutt" og "En megler
du kan stole pa"

For Bjarne er det spesielt viktig
at alle parter fgler seg godt
ivaretatt giennom hele
prosessen.

Produktet som blir levert skal
veere av hgy standard og faglig
kvalitet. Pa den maten skal ogsa
sluttresultatet bli optimalt, uten
a overlate noe til tilfeldighetene!

Skal du eller noen du kjenner selge bolig snsker Bjarne og
bevise hvorfor akkurat han er den rette eiendomsmegleren

for dere!

Bjarne Edland begynte som
eiendomsmegler i 2007 med
hovedfokus pa boligmarkedet for
Algérd/Gjesdal, Sandnes og Sirdal.

Siden den gang har Bjarne
opparbeidet seg en portefelje pa
over 1500 solgte eiendommer, dyp
innsikt i lokalmarkedet og et stort
nettverk av potensielle kjgpere for
din bolig.

Med sin lange fartstid og brede
erfaring innen alle typer oppdrag og
eiendommer kan du fgle deg trygg
pa at Bjarne vet hva han snakker
om!

Med Bjarne bak rattet kan du
forvente en pliktoppfyllende og

grundig megler som jobber
knallhardt for & oppna gode
resultater.

Tilbakemeldinger fra bade kjgpere
og selgere tyder pa at Bjarne er en
tillitsvekkende og trygg megler med
bred faglig kompetanse. Kunden
skal fole seg sett og forstatt, og
produktet som blir le

Partner / Eiendomsmegler MNEF
Bjarne Edland

PROAKTIV.NO




EDLANDSGEILANE 8 OG 6

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Proaktiv Eiendomsmegling Sandnes

Beliggenhet

Vart Sandneskontor finner du midt
i Sandnes sentrum langs gagaten.
[ 2024 flyttet viinn i splitter nye og
moderne lokaler gverst i det
historiske bygget @gleendhuset.
Inngangen var peker ut mot
géten, like ved restauranten Zouq,
og man tar enkelt heisen opp til
gverste etasje hvor du mgteren av
vare meglere alle hverdager
mellom 08:30-16:00.

Vihar alltid tid til deg!

Proaktiv Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 516688 00 /94832452
E-post: sandnes@proaktiv.no
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. il «Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

"Fornegyde kunder har gjort oss til et av de mest foretrukne
eiendomsmeglerselskapene i Sandnes"

[ 2018 ble tre av Sandnes beste Ved & unnga at tilfeldigheter far spillerom, blir
eiendomsmeglere en del av Proaktivkjeden. bolighandelen trygg for alle involverte parter.
Bjarne Edland, Torbjgrn Mannes Johansen og
Jyvind Rege valgte & forlate en meglerkjede Ta kontakt med vart team dersom du gnsker
som var tilknyttet bank, for a dpne et nytt motiverte meglere med lang fartstid og dyp
kontor og rendyrke eiendomsmeglerfaget  lokalkunnskap.
hos Proaktiv.

Dufinnerossilanggata 3, midtisentrum
For det erderes tilneerming til faget som gjer (dgleendhuset, toppetasjen).
at de harlykkes sé godt. De setter de
strengeste krav til kvalitet, trygghet og Velkommen til oss!
effektivitet.

PROAKTIV.NO



Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Edlandsgeilane er for mange en dramme beliggenhet med
strandlinje og alle mulighetene strandlinje til Edlandsvatnet fgrer
med seg. Her bor du i kort avstand fra Algérd sentrum, skoler og
alt Algérd ellers har & by pa. Allikevel bor du i din helt egen oase
ned til vatnet, med kortere vei til skolen med kano, enn til fots. De
siste drene har det veert utskiftningeri flere av husene mot
Edlandsvatnet, uten at boligene har kommet for salg pa det dpne
markedet. Et godt tegn pa et ettertraktet omréde hvor boligene
overfgres til neste generasjon. N& er imidlertid muligheten her,
og foren mulighet det er.

,&Igérd er et tettsted i stadig utvikling - Her skjer det spennende
utbygging i sentrum, i tillegg til at etableringen av bedrifter pa
Skurve gir stadig mer arbeidsplasser, med enkel adkomst utenom
kostbare bomveier. Foruten et helt nytt sentrum, med torg,
skaterampe, bystrand og stor handelsaktivitet, har Gjesdal

EDLANDSGEILANE 8 OG 6

OFFENTLIG TRANSPORT

2 Algérd kulturhus 5min %
Linje 23, X39, 48, 92, N95 0.4 km
8 Jksnavadporten stasjon 14 min &
Linje L5 12.1km
X Stavanger Sola 28 min &
@ Stavanger stasjon 28 min &
Linje F5, L5 28 km
DAGLIGVARE
Kiwi Kanalhuset 9min %
Kiwi Algard 12min #
PostNord 1km
VARER/TJENESTER
Norwegian Outlet 9min A&
@ Gjesdal apotek Nmin &
SPORT
©® Sandvolleybane og sandfotballbane Tmin A&
Sandvolleyball O.1km
@ Solkjen ballbinge 2min &
Ballspill 0.2km
& Jazzercise Algard 9min 4
& EVO Algard 18 min &

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Algérd ? Coop AMF| 13min %

o

s . p

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg
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Kommune store naturopplevelser & by pa like utenfor daren.
Nar badetemperaturen ikke er pa sitt hgyeste har man
turomrader som Edlandsfjellet med Bursfjedlet og
Nonsfjeldlet i sin egen "bakgérd". Gaturen rundt
Edlandsvatnet er en populeer tur med og uten kjeeledyr. Etter
at turstiene i sentrum na er etablert og opparbeidet har man
et stort utvalg av turer med utgangspunkt i den gamle
jernbanen. Denne ruten er ogsa en sykkelsti som tar deg helt
til Sandnes om en sykler langs elven gjennom Figgjo.

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Turmulighetene er altsd mange, bade pé tilrettelagte turstier
ogiheia. Om vinteren er Brekko et meget populeert sted & ga
pélangrenn. Her har man lyslaype bare 20 minutters kjgring
fra huset. For de som liker a trene, er mulighetene mange,
enten det er svgmming, sykling eller jogging en liker &
bedrive. En tur til spektakuleere Manafossen kombinert med
en tur til Byrkjedalstunet er en populeer sendagstur. Etter
etableringen av flere spisesteder den siste tiden har man na
stort utvalg, enten om man vil ha et raskt maltid, elleren
lengre middag hvor man kan sette seg ned. Men for all del,
med denne beliggenheten vil de fleste foretrekke & veere
hjemmel!

Bebyggelse

Eiendommen er beliggende i etablert boligomrade iAlgérd
sentrum hovedsakelig bestdende av (variert boligbebyggelse
som eneboliger, rekkehus og leilighetsbygg.)

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket

BOLIGMASSE

58% enebolig
B 8% rekkehus
B 21% blokk
B 4% annet

EDLANDSGEILANE 8 OG 6
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startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Bruhammaren fus barnehage | @ygardsvatnet barnehage |
Soléds barnehage

Skolekrets
Algérd skole | Gjesdal ungdomsskole

SKOLER

Algard skole (1-7kl.) 8 min %
323 elever, 20 klasser 0.6 km
Solas skole (1-7 kL) 22 min %
504 elever, 35 klasser 1.8 km
Kongstun Kristne friskole (1-10 kl.) 5min &
62 elever, 6 klasser 2.4 km
Baerland skole (1-7 kl.) 7min &
270 elever, 15 klasser 3km
Gjesdal ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min 4
507 elever, 31 klasser 1.2 km
Gand videregaende skole 17 min &
1025 elever, 64 klasser 13.7 km
Akademiet vgs. Sandnes 17 min &
286 elever 13.7 km
BARNEHAGER

Bruhammaren Fus barnehage (0-5 ar) 8min %
61barn 0.7 km
Jygardsvatnet barnehage (0-5 ér) 16 min A
100 barn 1.3 km
Solds barnehage (0-5 &r) 18 min 4
32 barn 1.4 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
EDLANDSGEILANE 8 OG 6

Vi starter utenders - boligen har isolert garasje med
fastmontert elbil lader, nydelig hage og bryggeanlegg nede ved
vannet.

Parkering
Parkering i garasje og ellers pa egen tomt.

Tomtestarrelse
1258 m?

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER:

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt (3) stk. TG3, (12) stk. TG2 og (2) stk. TG-

|U i tilstandsrapporten for hovedhuset/ enebolig ->
Edlandsgeilane 8

EDLANDSGEILANE 8 OG 6

Boligen har fatt falgende TG3:

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tilstandsgraden er satt pa grunn av manglende eller ukjent
utvendig fuktsikring og drenering, registrerte forhgyede
fuktverdieriinnforet vegg og

opplysninger om tilbakevendende fuktighet pa synlig
murvegg. Forholdet krever nsermere undersgkelser, og det ma
paregnes utbedring.

Det er ikke etablert utvendig fuktsikring langs hele boligen. Pa
gvrige deler av grunnmuren er utfarelsen, alderen og
tilstanden pa eventuell utvendig fuktsikring og drenering
ukjent.

Dreneringen ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for
visuell kontroll. Det kan derfor ikke bekreftes om drenering er
etablert rundt hele boligen,

eller om eksisterende drenering har tilfredsstillende funksjon.
Som beskrevet under punktet «rom under terreng» er det ved
hulltaking i innforet vegg registrert forhgyede fuktverdier. Eier
opplyser ogsé at det tidvis

forekommer synlig fuktighet pa murvegg i vaskerommet.
Funnene viser at konstruksjoner mot terreng er utsatt for
fuktpavirkning.

Manglende eller utilstrekkelig utvendig fuktsikring og
drenering kan fgre til at fukt fra grunnen trengerinnii
grunnmuren. Dette kan gi synlige fuktutslag, saltutslag og
avskalling pa murflater.

Der murveggene er innforet med treverk, isolasjon og andre
organiske materialer, kan fukt bli innestengt i konstruksjonen.
Over tid kan dette fere til

muggsopp, rateskader og redusert isolasjonsevne. Skjulte
skader kan veere mer omfattende enn det som erregistrert i
undersgkelsespunktet.

PROAKTIV.NO
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FRAHAGEN LEDER STIEN
DEGNEDTIL EGEN STOPT
BRYGGE OG HAGESTUE
LIKEVED
EDLANDSVATNET!

Utvendige forhold bgr undersgkes neermere. Kontrollen bar
omfatte terrengfall, drenering og fuktsikring langs
grunnmuren.

Det mé péregnes tiltak for & redusere fuktbelastningen mot
grunnmuren. Dette kan innebeere etablering eller utskiftning
av drenering og utvendig

fuktsikring, men endelig tiltak ma fastsettes etter nsermere
undersgkelse av grunnmur, terreng og eksisterende utfgrelse.
Tiltakene mé ses i sammenheng med anbefalt dpning og
kontroll av de innforede veggene i underetasjen. Eventuelle
fuktskadede materialer ma fiernes,

og arsaken til fuktpavirkningen bar veere avklart for
konstruksjonene bygges opp pa nytt.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Vatrom > Underetasje > Bad > Generell

Vatrommet er av eldre dato, og forventet levetid for flere
vesentlige bygningsdeler og installasjoner er passert eller
neermer seg utlgpt.

Eier opplyser at det ikke ble etablert tettesjikt da badet ble
utfert, og at flisene ble lagt direkte pa betonggulv og
murvegger. Mur- og

betongkonstruksjoner er mindre utsatt for réteskader enn
konstruksjoner med organiske materialer, men utfarelsen gir
ikke tilstrekkelig beskyttelse mot

at fukt og vann kan trenge inn i konstruksjonene.

Det er ogsa innforede treveggeri eller i tilknytning til badet.
Ved gjentatt eller langvarig fuktbelastning kan fukt trenge
videre til disse konstruksjonene og

medfere risiko for muggsopp, rate og andre skjulte
folgeskader.

P& grunn av vatrommets alder, manglende tettesjikt og
begrenset mulighet for kontroll av skjulte konstruksjoner ma
det péregnes redusert funksjon og

okt risiko for lekkasjer og fuktskader. Selv om det ikke ble pavist
aktive lekkasjer eller synlige felgeskader pa befaringsdagen,
kan skjulte avvik ikke utelukkes.

Vatrom har generelt hay skadefrekvens, og fuktskader kan
utvikle seg over tid uten a veere synlige pa overflatene. Det ma
derfor paregnes full

oppgradering av vatrommet med etablering av dokumentert
tettesjikt, ny sluklgsning og gvrige ngdvendige
bygningsmessige tiltak.

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter
dagens krav.

Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. Fora
sikre en lgsning som oppfyller gjeldende krav, bar tettesjikt,
sluk og reropplegg oppgraderes og dokumenteres.

PROAKTIV.NO
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Det bar pdberegnes renovering av vatrommet.

Ved renovering ma vatrommet prosjekteres og utferes i
henhold til gjeldende krav og anbefalte lgsninger, herunder
tettesjikt, fallforhold og fuktsikring.

Arbeid ber utfares av kvalifisert fagperson.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Generell

Vaskerommet er utfart med synlige murvegger og gulv uten
etablert tettesjikt. Rommet har sluk i gulvet, utslagsvask
montert pa murvegg,

varmtvannsbereder og opplegg for vaskemaskin.

Mur- og betongkonstruksjonene er mindre utsatt for
rateskader enn konstruksjoner med organiske materialer.
Rommet har heller ikke dusj eller annen

installasjon som normalt gir omfattende direkte
vannbelastning. Den mest utsatte sonen er omradet rundt
utslagsvasken, hvor det kan forekomme vannsprut og gjentatt
fuktpavirkning.

Varmtvannsbereder og vaskemaskin medfarer risiko for
lekkasje pa samme méate som andre vanninstallasjoner, men
slukigulvet bidrar til & redusere risikoen for omfattende
vannoppsamling.

Manglende tettesjikt innebeerer likevel at vann som ikke ledes
direkte til sluket, kan trekke ned i gulvet eller videre til
tilstatende konstruksjoner.

Ved langvarig eller gjentatt fuktbelastning kan det oppsta
misfarging, saltutslag, avskalling og annen nedbrytning av
mur- og gulvoverflater.

Sluk, vanninstallasjoner og tilkoblinger til utslagsvask,
varmtvannsbereder og vaskemaskin bar kontrolleres og
vedlikeholdes jevnlig.

Vatrommet méa oppgraderes for & téle normal bruk etter
dagens krav.

Manglende oppgradering av vatrommet medferer hay risiko
for at konstruksjonene ikke vil tdle vanlig bruk av vann eller
lekkasjer.

Dette kan fare til fuktskader pa tilstatende konstruksjoner.
Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a
sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, ber tettesjikt,
sluk og reropplegg oppgraderes og dokumenteres.

Det bar pdberegnes renovering av vatrommet.

Rommet har ikke dokumentert tettesjikt og tilfredsstillende
fuktsikring kan ikke bekreftes. Rommet ber brukes med
forsiktighet, og vannsgl ma begrenses.

Ved renovering ma vatrommet prosjekteres og utferes i
henhold til gjeldende krav og anbefalte lgsninger, herunder
tettesjikt, fallforhold og fuktsikring.

Arbeid begr utferes av kvalifisert fagperson.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Boligen har fatt felgende TG2:

Utvendig > Ytterdgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgri tre.
Det erregistrert rateskader i balkongder. Balkongdgren i
underetasjen har omrader med begynnende mykt og svekket
treverk, som kan veere tegn pa

EDLANDSGEILANE 8 OG 6

fuktpavirkning og begynnende rateutvikling.

Det er ogsa registrert en ytterdaer i underetasjen med veerslitt
treverk og nedbrutt overflatebehandling.

Rateskadet og mykt treverk har redusert fasthet og kan fare til
at derenes tetthet, stabilitet og funksjon gradvis svekkes.
Skadene kan utvikle seg videre

dersom treverket fortsatt utsettes for fuktighet.

Nedbrutt overflatebehandling gir redusert beskyttelse mot
nedbgr og fukt, og gker risikoen for oppsprekking,
deformasjoner og videre rateutvikling.

Det kan ogsé oppsta Iuft- og vannlekkasjeri dgrene og i
overgangene mot omkringliggende konstruksjoner.

Det anbefales & skifte ut der med rateskader.

Det anbefales ogsé overflate behandle darer med veerslitte
overflate. Eventuelt skadet eller svekket treverk ma utbedres
for overflatebehandling. Som

folge av alder og elde pa derene ma det forventes gkt
vedlikehold og kontroll. Nar det er tid for utskiftning er det
vanskelig & sinoe om, da det avhenger av

flere faktorer som vedlikehold, klima og kvalitet.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Taket er et saltak.

Deler av takkonstruksjonen er synlig gjennom inspeksjonsluke
pa loft.

Nar takkonstruksjoner er helt eller delvis gjenbygde kan ikke
takstmann utfere tilfredsstillende undersgkelser uten og
utfare destruktive tiltak, takstmann

ser allikevel etter spor/merker og indikasjoner pa avvik eller
ufagmessige lgsninger men som falge av konstruksjonsl@sning
og at det ikke foreligger

dokumentasjon er slike avvik sveert vanskelige og avdekke
Takkonstruksjonen er delvis synlig gjennom inspeksjonsluke
pa loftet. Tilkomsten og innsynet er begrenset, og vurderingen
er derfor basert pa en punktvis

visuell kontroll av tilgjengelige omrader. Deler av
takkonstruksjonen og treverket er av eldre dato.
Konstruksjonsoppbygningen er ikke kjent i sin helhet, og
det erikke mulig a fastsla om hele taket er etterisolert. Pa
kaldloftet ble det stedvis registrert omrader hvor
isoleringsarbeidet ikke var fullfart.

Det erregistrert eldre takbord og treverk med spor etter
treborende insekter, antatt borebiller. Eier opplyser at
forholdet er meldt til forsikringsselskapet

etter befaringen.

Ved punktvise fuktmalinger ble det registrert utslag pa
forhgyede fuktverdier enkelte steder, mens detiandre
omréader ikke ble registrert forhgyede

verdier. Méleresultatene ma vurderes med forsiktighet, da
eldre treverk, materialtetthet, harpiks og andre
materialegenskaper kan pavirke maleresultatet.

Malingene alene erikke tilstrekkelige til & fastsla om det
foreligger en padgdende fuktskade.

Luftingen av takkonstruksjonen er ikke tilstrekkelig
dokumentert eller visuelt bekreftet. Det ble ikke registrert
tydelige luftespaltereller

ventilasjonsapninger ved utvendig kontroll av takfoten.

BT LSl
et

FRA EGEN BRYGGE ER DET
KORT VEI UT PAVATNET

Enten om duvil starte dagen med en
padletur, et morgenbad eller en battur ut pa
Edlandsvatnet.
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Utferelsen med over- og underliggende takbord kan gi en viss
utilsiktet luftbevegelse, men dette kunne ikke bekreftes ved
befaringen.

Takkonstruksjonen er bare delvis tilgjengelig for kontroll
gjennom inspeksjonsluke pé loftet. Deler av konstruksjonen
bestér av eldre takbord og treverk.
Konstruksjonsoppbygningen, omfanget av eventuell
etterisolering og luftingen av taket er ikke kjent i sin helhet.
Det ble ikke registrert tydelige luftespalter eller
ventilasjonsdpninger ved utvendig kontroll av takfoten.
Utferelsen med over- og underliggende takbord

kan gi noe luftbevegelse i konstruksjonen, men
tilfredsstillende lufting kunne ikke bekreftes ved befaringen.
Ved punktvise fuktmalinger ble det registrert utslag pa
forhgyede fuktverdier enkelte steder, mens det andre steder
ikke ble registrert forhayede verdier.

Maleresultatene kan pavirkes av blant annet eldre treverk,
materialtetthet og harpiks, og méa derforvurderes med
forsiktighet.

Det erregistrert borehull og lyst boremel i treverket pa loftet.
Lyst boremel kan indikere pagdende eller nylig aktivitet fra
treborende insekter. Det er ikke

avklart om angrepet er aktivt, hvilket insekt det gjelder, eller
hvor omfattende treverket eventuelt erangrepet.

Mangelfull eller begrenset lufting kan fere til opphopning av
fuktighet og kondens i takkonstruksjonen. Over tid kan dette
medfgre muggsopp, rateskader og redusert levetid for
treverket.

Dersom det foreligger et aktivt angrep av treborende insekter,
kan treverkets tverrsnitt og styrke gradvis reduseres. Risikoen
vil vaere starst dersom

angrepet har pagatt over lengre tid eller omfatter beerende
deler av takkonstruksjonen. Forhayet fuktighet kan samtidig gi
gunstigere forhold for fortsatt

insektaktivitet og annen biologisk nedbrytning.

Som falge av begrenset tilkomst kan skjulte fukt-, rate- eller
insektskader ikke utelukkes.

Det anbefales jevnlig kontroll av takkonstruksjonen og
fuktforholdene pé kaldloftet. Det anbefales videre
undersgkelser for & avklare om insektangrepet er

aktivt, og omfanget av eventuelle skader.

Ved pavist aktivt insektangrep méa nedvendige
bekjempelsestiltak gjennomferes. Skadet eller vesentlig
svekket treverk méa repareres, forsterkes eller skiftes etter
fagkyndig vurdering.

Eier opplyser at forholdet er meldt til forsikringsselskapet etter
befaringen. Det erikke fremlagt dokumentasjon pa
undersgkelsesresultat, utferte tiltak eller om forholdet er
avsluttet.

Utvendig > Taktekking

Taktekkingen er av tegltakstein. Taket er besiktiget fra takfot i
stige.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette.
Det er ikke sikkerhetsmessig

forsvarlig @ bevege seg ut pa taket eller observere fra stige.
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Selvom det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr
ikke dette at det ikke foreligger

skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfares av en fagperson under

tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Eier opplyser at taktekking og undertaket er fra 198709 ble
utfart i sammenheng med renovering av enkelte utvendige
bygningsdeler.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
undertak.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
taktekkingen.

Det erregistrert mosegroing pa taktekkingen.

Alder og slitasje medfarer gkt risiko for redusert tetthet og
funksjon over tid. Mose kan holde pa fuktighet og bidra til
raskere nedbrytning av taktekkingen,

seerlig ved skjgter, beslag og andre utsatte detaljer. Eventuelle
svekkelseriundertaket kan gi risiko for fuktinntrengning og
falgeskader i takkonstruksjonen.

Mose ber flernes skdnsomt, og taktekkingen ber rengjeres og
kontrolleres for skader, Igse deler og utette detaljer. Taket bar
folges opp med jevnlig

kontroll og vedlikehold. P& grunn av alder méa det paregnes
utskiftning eller starre vedlikeholdsarbeider pa taktekkingen
og undertaket innen overskuelig

tid. Ved tegn til lekkasje eller ytterligere nedbrytning anbefales
neermere undersgkelse av fagkyndig.

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vinduene har ulik alder.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduene er
av eldre dato. Eier opplyser at vinduene er jevnlig vedlikeholdt,
og at de utvendige overflatene nylig er overmalt av et eksternt
firma.

Vinduer har passert mer enn 50 % av forventet levetid.

TG 2 er gitt pa bakgrunn av alder og registrert elde.

Det erregistrert marke merker pa innvendige vinduskarmer,
som kan veere forérsaket av tidligere eller periodisk
fuktbelastning.

Ved overflatemaéling pa befaringsdagen ble det ikke registrert
forhgyede fuktverdier. Arsaken til merkene er derfor ikke
endelig avklart. Forholdet kan

skyldes kondens pa innvendige overflater over tid. Som felge
avvinduenes alder kan det heller ikke utelukkes redusert
tetthet i pakninger og glasslister.

Vinduenes alder innebeerer gkt behov for jevnlig vedlikehold.
Med gkende alder gker sannsynligheten for avvik knyttet til
pakninger, omramming, overflatebehandling og avrige
funksjoner.

Det er ogsa gkt risiko for lekkasjer og fuktinntrengning til
tilstgtende konstruksjoner over tid

Det mé forventes gkt vedlikehold og kontroll fremover, spesielt
pa veerutsatte fasader. Tidspunkt for eventuell utskifting er
vanskelig a fastsette, da dette avhenger av flere faktorer som
vedlikehold, klima og materialkvalitet.

EIENDOMMEN BYR PAEN STOR
OG VELSTELT HAGE

Hererdet god plass til bdde lek, aktivitet og
hyggelige sammenkomster med familie og
venner.

PROAKTIV.NO



20

Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Nedlgp og beslag er av aluminium

Nedlgp og beslag har passert mer enn halvparten av forventet
levetid.

Pipe over taktekkingen har utvendig puss, og det er registrert
sprekker.

Det mangler snafangere pé hele eller deler av taket. Det var
ikke krav pé soknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet
vurderes punktet opp mot

forskriftskrav pé befaringstidspunktet. Takvinkel og type
taktekking tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

Eldre nedlgp og beslag har gkt risiko for lekkasjer, korrosjon og
redusert bortledning av nedber. Dette kan over tid fare til
fuktbelastning pa takfot, fasader,

undertak og tilstgtende konstruksjoner.

Sprekker i puss pa pipe kan fare til vanninntrengning og
frostsprengning, med videre nedbrytning og fare for lgse
pussdeler. Fukt kan ogsé trenge inni

pipemuren og underliggende konstruksjoner.

Nedlgp og beslag ber kontrolleres og vedlikeholdes jevnlig.
Det méa paregnes utskiftning nar funksjonen blir redusert, eller
dersom det registreres lekkasjer, korrosjon eller andre skader.
Sprekker i pipepussen bgr undersgkes naermere. Det
anbefales & utbedre forholdet, eventuelt montere beslagover
eksisterende pipe

Manglende snafangere kan fare til ras av sng og is fra taket,
med fare for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter

Eier opplyser at det har veert tilfelle av mus, og at det er utfert
tiltak av eksternt firma. Eier opplyser at det ikke er registrert
tilfelle av mus etter endt tiltak.

Opplysninger om tidligere tilfelle av skadedyr kan indikere
risiko for skader pé bakenforliggende skjulte konstruksjoner.
Eventuelle forhold kan ikke bekreftes/avkreftes uten ytterlige
destruktive tiltak.

Innvendig > Etasjeskiller og beerende konstruksjoner
Etasjeskiller er utfart som trebjelkelag.

Det er mélt total haydeforskjell > 30 mm.

Det erregistert en hgydeforskjel som viser at et er/har veert
sviktigulvet.

Det erregistrert skjevheteri etasjeskilleren, med malt
haydeforskjell pd 30 mm eller mer. Skjevheter og
nivaforskjeller erikke uvanlig i trebjelkelag fra

eldre byggear, men mélt avvik er vesentlig.

Arsaken til skjevhetene er ikke avklart ved den visuelle
kontrollen. Det er ikke kjent om forholdet skyldes opprinnelig
utferelse, tidligere setninger,

deformasjoneri bjelkelaget eller bevegelser i underliggende
konstruksjoner.

Skjevhetene kan medfgre redusert brukskomfort og pavirke
innredning, gulv, darer og tilstatende bygningsdeler. Dersom
det foregar ytterligere

bevegelser, kan det oppsté sprekker, deformasjoner og
felgeskaderioverflater og konstruksjoner.
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Malingen dokumenterer haydeforskjellen pa befaringsdagen,
men gir ikke alene grunnlag for & fastsla om skjevheten er
stabil eller under utvikling.

Det anbefales & folge forholdet over tid og kontrollere om
skjevhetene utvikler seg. Ved tegn pa ytterligere bevegelser,
sprekker, svikt eller andre endringer

bor etasjeskilleren og underliggende beere- og
fundamenteringskonstruksjoner undersgkes naermere av
bygningskyndig eller rddgivende ingenigr.

Dersom gulvet skal rettes opp, ber arsaken til skjevheten
avklares fgr tiltak gjennomfares. Oppretting kan kreve inngrep
i gulvoppbygningen eller forsterkning av bjelkelaget.

Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Gulvet er belagt med teppe, og veggene har panel. Hulltaking
er foretatt i innforet trevegg vendt mot under terreng, i stue
underetasje.

Det delerav ytterveggene i underetasjen har synlig murer.
Eier opplyser at underrenovering i, ble deler av mureri
underetasjen byttet ut. Det er ikke utvendig fuktsikring rundt
murvegger av eldre dato. Det er

ukjent om det er etablert utvendig fuktsikring rundt deler av
mur som ble byttet ut under renovering av bolig i 1987.
Hulltaking er foretatt i vegg i innforede trevegger. Hulltaking
og fuktmaling er utfart som punktkontroll, og undersakelsen
gir derfor kun informasjon om

tilstanden i det kontrollerte omradet. Forhgyede fuktverdier
andre steder i tilhgrende konstruksjoner kan ikke utelukkes
uten mer omfattende eller destruktive undersgkelser.

Ved hulltaking i innforet trevegg i underetasjen ble det
registrert forhgyede fuktverdier i konstruksjonen. |
undersgkelsespunktet ble det registrert papp

direkte mot murveggen, isolasjon og innforet trekonstruksjon.
Denne konstruksjonsoppbygningen var ikke uvanlig pa
tidspunktet da underetasjen ble innredet, men innebaerer gkt
risiko for at fukt fra murveggen blir

innestengt i konstruksjonen. Treverk og isolasjon som ligger
tett mot en fuktutsatt murvegg, har begrenset mulighet for
utterking.

Utvendig fuktsikring og drenering er ikke etablert, eller har
ukjent utfgrelse og tilstand, langs deler av grunnmuren. Eier
opplyser at det i enkelte tilfeller

forekommer synlig fuktighet pd murveggene i vaskerommet.
Registrerte fuktverdier viser at konstruksjonen er utsatt for
fuktpavirkning. Vedvarende eller gjentatt fuktbelastning kan
over tid fgre til muggsopp,

redusert isolasjonsevne og rateskader i innforet treverk. Fukt
kan ogséa pavirke innemiljget og fere til skader pa innvendige
overflater.

Som falge av den lukkede konstruksjonsoppbygningen kan
eventuelle skader veere mer omfattende enn det somvar
synlig i undersgkelsespunktet.

Omfanget kan ikke avklares uten ytterligere dpning av
konstruksjonen.

Arsaken til fuktbelastningen mé undersakes neermere.
Utvendige forhold som drenering og fuktsikring mot

EIENDOMMEN HAR VIRKELIG
EN UNIKBELIGGENHET

Enunik perle med strandlinje, hvor
dreammer blir til virkelighet.. Hvem er de
farste gjestene du @gnsker dinvitere hjem?
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grunnmuren ber etableres, seerlig hvor det er innforede
trevegger.

Det anbefales ytterligere dpning og kontroll av innforede
vegger for & avklare omfanget av fuktpavirkning og eventuelle
falgeskader. Fuktpavirket isolasjon,

papp og skadet treverk mé fjernes. Ved ny oppbygging ber det
velges en lgsning som er tilpasset murvegger under terreng og
som reduserer risikoen for at fukt stenges inne.

Det méa paregnes tiltak for & redusere fuktbelastningen.
Behovet for ny drenering, utvendig fuktsikring og ombygging
avinnforede vegger mé fastsettes

etter neermere undersgkelse. Far konstruksjonen lukkes pa
nytt, md murveggen og tilstatende materialer veere
tilstrekkelig terre, og drsaken til fuktpavirkningen ber veere
avklart.

Tekniske installasjoner > Innvendige avlgpsrar

Det eravlgpsrar av plast.

Eier opplyserat alt avinnvendig rer ble byttet ut i 1987 og har
passert mer en halvparten av forventet levetid

Avlgpsrer som ligger i bakenforliggende konstruksjoner er ikke
tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak.
Vurderingen er derfor basert pa

synlige deler av installasjonen, alder og eventuelle
opplysninger om funksjon ved bruk avanlegget.

Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa
befaringsdagen

Innvendig avlgpsrer har passert mer enn halvparten av
forventet levetid.

Nar avlgpsledninger nér hay alder sker sannsynligheten for
slitasje, lekkasjer eller funksjonssvikt. Risikoen for skader pa
installasjonen vil normalt gke med alderen.

Erikke fagmann for feltet, kontroll og vurdering av anlegget
ber utferes av en rarlegger.

Som falge av alder, m& det pédberegner fremtidige
utskiftninger. Det pdpekes at tilstandsgrad er satt pa bakgrunn
av alder

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber.

Eier opplyserat alt avinnvendig vannledninger ble skifte ut i
1987, og har passert over halvparten av forventet levetid,
Deleravvannledninger er synlig pa vegg pa vaskerom. Det er
ikke opplyst om funksjonssvikt eller lekkasje ved bruk av
anlegget.

Vannledninger som ligger i bakenforliggende konstruksjoner
er ikke tilgjengelige forvisuell kontroll uten destruktive tiltak.
Vurderingen er derfor basert pa

synlige deler av installasjonen, alder og eventuelle
opplysninger om funksjon ved bruk av anlegget

Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa
befaringsdagen.

Vannledninger har passert mer enn halvparten av forventet
levetid.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Bygningen harlecamur og betongstein, samt steinmur som er
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murt igjen med betong.

Store deler av grunnmuren ligger under bakkeniva og er derfor
ikke tilgjengelig for full visuell kontroll. Vurderingen er
begrenset til de delene av

konstruksjonen som er synlige. Eventuelle skjulte avvik kan
ikke utelukkes uten destruktive tiltak.

Grunnmuren er stedvis oppfert/fundamentert pa naturstein
som gér gjennom murtykkelsen og er synlig bade pa innvendig
og utvendig side. Enkelte

steiner stikker ut fra vegglivet. Utfarelsen er typisk for eldre
bygninger, men overganger mellom naturstein, murverk og
terreng er utsatt for

fuktinntrengning. Det er ikke opplyst om tilfelle av
fuktinntregning i underetasjen ved registrerte forhold.
Naturstein som gér gjennom grunnmuren, kan bidra til
transport av fukt og kulde fra utsiden til innsiden.

Siden grunnmuren og gulvet hovedsakelig bestar av betong
materialer, er risikoen for radteskader i selve muren og
betonggulvet begrenset. Fukt kan likevel

fare til misfarging, saltutslag, avskalling, frostsprengning og
nedbrytning av fuger og puss.

Overganger mellom naturstein og murverk bgr kontrolleres for
apne fuger, sprekker og tegn til fuktinntrengning. Lase eller
mangelfulle fuger og pussomréader bar utbedres med
materialer som er tilpasset eldre murverk.

Innvendige murflater og tilstatende konstruksjoner bar falges
opp for utvikling av fuktmerker, saltutslag eller andre tegn pa
okt fuktbelastning.

Tomteforhold > Terrengforhold

Opparbeidet tomt med hage, treterrasse, brygge og uthusiet
skrdende terreng, med ulike nivaer.

Det erregistrert noe fall mot bolig, det er ogséa utfert tiltak ved
& legge renne i grunn ved grunnmur, utferelse avtomteforhold
gir gkt fuktpavirkning mot grunnmur.

Terrenget pa forsiden av boligen har fall i retning mot
bygningen. Det er utfert avbgtende tiltak ved at
belegningssteinen nzer grunnmuren har fall bort

fraveggen, og det er etablert slukrist i grunnen for oppsamling
og bortledning av overflatevann pa den siden av boligen mot
garasje.

Tiltakene reduserer fuktbelastningen mot grunnmuren, men
terrengfallet gjar lasningen avhengig av at sluket, tilharende
avlgp og fallfornoldene fungerer tilfredsstillende.

Ved kraftig eller langvarig nedbar, sngsmelting, tilstopping
eller utilstrekkelig kapasitet i sluket kan vann samle seg neer
grunnmuren. Dette kan gi okt

fuktbelastning mot murveggen og ake risikoen for
fuktinntrengning, fuktutslag og skader i tilstgtende
konstruksjoner.

Risikoen ma ses i sammenheng med at utfarelsen og
tilstanden pa utvendig fuktsikring og drenering er ukjent eller
mangelfullt dokumentert.

Slukristen og tilhgrende avlgp ber rengjeres og
funksjonskontrolleres jevnlig, seerlig far perioder med mye
nedbgr og sngsmelting. Det bar kontrolleres at vannet ledes til
egnet avlgp og ikke tilbakefgres mot grunnmuren.

HERLIGGERALTTIL RETTE FOR
ANYTE LIVETVED VATNET
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Fallforholdene pa belegningssteinen ber opprettholdes og
korrigeres dersom det oppstar setninger eller
vannansamlinger. Ved gjentatt vannoppsamling eller tegn til
okt fuktbelastning ber tiltak vurderes og eventuelt forbedres.

Boligen har fatt felgende TG-1U:

Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga
tilliggende konstruksjoner.

Tilliggende konstruksjoner er av betongkonstruksjoner, og
hulltaking er som fglge av dette ikke fysisk mulig. Det er utfert
overflatemalinger som

punktkontroll uten & finne forhayede fuktverdier. Eventuelle
skjulte fuktpavirkning eller fuktskader i bakenforliggende
konstruksjoner kan ikke bekreftes ved visuell kontroll.
Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og
konstruksjoner gjgr dette fysisk vanskelig eller ikke
gjennomfarbart.

Konsekvensen er at tilstanden i tilliggende konstruksjoner er
usikker, og det kan finnes skjulte feil (f.eks. fukt eller skade).

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga
tilliggende konstruksjoner.

Liten del av skillevegg mellom vaskerom og stue er av
trekosntruksjoner. Hulltaking er ikke foretatt i denne veggen,
da sannsynlighet for & finne fuktighet

hervurderes som lav og gjer hulltaking ungdvendig.
Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og
konstruksjoner gjer dette fysisk vanskelig eller ikke
gjennomfarbart.

Konsekvensen er at tilstanden i tilliggende konstruksjoner er
usikker, og det kan finnes skjulte feil (f.eks. fukt eller skade).

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga
tilliggende konstruksjoner.

Tilliggende konstruksjoner er av betongkonstruksjoner, og
hulltaking er som fglge av dette ikke fysisk mulig. Det er utfart
overflatemalinger som

punktkontroll uten & finne forhayede fuktverdier. Eventuelle
skjulte fuktpavirkning eller fuktskader i bakenforliggende
konstruksjoner kan ikke bekreftes ved visuell kontroll.
Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og
konstruksjoner gjer dette fysisk vanskelig eller ikke
gjennomfarbart.

Konsekvensen er at tilstanden i tilliggende konstruksjoner er
usikker, og det kan finnes skjulte feil (f.eks. fukt eller skade).

Awvik pd undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad:
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og
sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav.

Rekkverket i utvendig trapp er forlavt i forhold til dagens
forskriftskrav.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.

Det var ikke krav pa sgknadstidspunktet, men pa grunn av
sikkerhet vurderes punktet opp mot forskriftskrav pa
befaringstidspunktet.

Takvinkel og type taktekking tilsier at det foreligger krav til
snefangere.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i
innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er sterre enn dagens
forskriftskrav.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Trapp opp til loft er relativbratt d gai.

Det erregistrert at reamningsvinduet pa loft ligger i en hgyde
over terreng hvor det etter dagens sikkerhetsniva normalt er
behov forfast tilrettelagt atkomst til terreng.

Det kan ikke bekreftes at loftet har godkjent remningslasning
eller er godkjent for dagens bruk.

Det erregistrert totalt (3) stk. TG3, (?) stk. TG2 og (O) stk. TG-
IU i tilstandsrapporten om boligenhet 2 - Edlandsgeilane 6.

Boligen har fatt falgende TG3:

Innvendig > Krypkjeller

Det er krypkjeller under trebjelkelag.

Krypkjelleren under uthuset er utfert med trebjelkelag og bord
av eldre dato. Grunnen bestarav jord og fjell, og det erikke
registrert ssmmenhengende

fuktsperre over grunnen. Tilkomsten og hgyden i krypkjelleren
ervarierende.

Det erregistrert enkelte dpninger som kan bidra til
luftutskifting, men det kunne ikke bekreftes at luftingen er
tilstrekkelig og jevnt fordelt i hele

krypkjelleren. Det er ogsa registrert spor etter treborende
insekteritreverket under bjelkelaget. Om angrepet er aktivt
og hvor omfattende treverket

eventuelt er svekket, erikke avklart.

Krypkjellere med jordgrunn og eldre trekonstruksjoner er
erfaringsmessig utsatt for hgy luftfuktighet, kondens og
biologisk nedbrytning, seerlig dersom

ventilasjonen og utterkingsmulighetene er begrenset.
Krypkijellere fra eldre byggear er erfaringsmessig
risikokonstruksjoner. Fuktforhold, lufting, bjelkelag,
bjelkeender, opplegg og gvrige baerende elementer

ber derfor kontrolleres jevnlig.

Eier opplyser at det pagende arbeid med tiltak for fjerning av
borebiller.

Krypkjelleren har jord- og fjellgrunn uten registrert
sammenhengende fuktsperre. Luftingen fremstar som
begrenset, og tilfredsstillende luftutskifting i

hele konstruksjonen kunne ikke bekreftes.

Det erregistrert spor etter treborende insekteri eldre treverk.
Om angrepet er aktivt, og hvor omfattende treverket
eventuelt er svekket, er ikke avklart.

Det ervidere registrert en trestolpe/s@yle som fremstar som
del av understattelsen av konstruksjonen. Nedre del av
stolpen er réteskadet og delvis

bortfalt. Stolpen har derfor ikke sammenhengende og
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tilfredsstillende opplegg mot grunnen eller annet fast
fundament. Lastoverfaringen i dette punktet er ikke
dokumentert eller avklart.

Fuktavgivelse fra jord- og fiellgrunnen, kombinert med
begrenset luftutskifting, kan fare til hay luftfuktighet og
kondens. Over tid kan dette gi muggsopp,

rateskader og redusert levetid for bjelkelag, bord og andre
trekonstruksjoner.

Dersom angrepet av treborende insekter er aktivt eller har
pagatt overlengre tid, kan treverkets tverrsnitt og styrke
gradvis bli redusert.

Den rateskadede stolpen har ikke et palitelig opplegg. Dersom
stolpen inngéribaeringen, kan dette medfgre redusert eller
manglende lastoverfgring,

videre deformasjoner og setninger i bjelkelaget samt skader
pa overliggende konstruksjoner. Ved videre svekkelse kan det i
verste fall oppsta lokal konstruksjonssvikt.

Som fglge av alder og de registrerte skadene kan ytterligere
skjulte rate-, insekt- eller beereskader ikke utelukkes.

Den rateskadede stolpen ber sikres og undersgkes snarlig. Det
bor etableres midlertidig understgttelse dersom stolpen har
en beerende funksjon, inntil

permanent utbedring er utfert.

Rateskadet treverk ma fiernes, og stolpen ma repareres eller
skiftes. Ny understgttelse ma etableres pa et stabilt og varig
fundament med tilfredsstillende

avstand og beskyttelse mot fukt fra grunnen.

Det anbefales ogsé jevnlig kontroll av bjelkelag, bjelkeender
og @vrige oppleggspunkter, rdte- og insektskader,
fuktinnholdet i treverket, ventilasjonen og fuktbelastningen fra
grunnen.

Det bar vurderes a etablere sammenhengende fuktsperre

over tilgjengelige deler av grunnen. Ventilasjonstiltak ma
vurderes samlet og tilpasses

konstruksjonen, da gkt ventilering ikke ngdvendigvis reduserer
fuktbelastningen gjennom hele aret.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Vatrom > Loft > Bad > Generell

Vatrommet har en alder hvor forventet levetid for vesentlige
bygningsdeler og installasjoner er passert eller neermer seg
utlgpt.

P& bakgrunn av alder méa det forventes svekket funksjoni
konstruksjonen, herunder tettesjikt, sluklgsning og tilhgrende
bygningsmessige detaljer. Selv om

det ikke n@dvendigvis er pavist aktive lekkasjer eller skader pa
befaringsdagen, innebeerer alderen i seg selv en forhgyet risiko
for skjulte avvik og funksjonssvikt.

Vatrom er en konstruksjonstype med hey skadefrekvens, og
erfaring tilsier at svikt i tettesjikt og fuktsikring ofte oppstar
etter endt forventet levetid.

Eventuelle skader kan utvikle seg skjult og fa et starre omfang
for de oppdages.

Vatrommet ma oppgraderes for & tdle normal bruk etter
dagens krav.

Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a
sikre en lasning som oppfyller gjeldende krav, bar tettesjikt,
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sluk og reropplegg oppgraderes og dokumenteres.
Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt,
vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Det bgr pdberegnes renovering av vatrommet.

Ved renovering ma vatrommet prosjekteres og utferes i
henhold til gjeldende krav og anbefalte lgsninger, herunder
tettesjikt, fallforhold og fuktsikring.

Arbeid ber utferes av kvalifisert fagperson.

Bruk av dagens vatrom er pa kj@pers eget ansvar.
Kostnadsestimat: 100 000 -200 000

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Generell

Vatrommet er oppfert etter byggeforskrift fra far 1997.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997.
Vatrommet har en alder hvor forventet levetid for vesentlige
bygningsdeler og installasjoner er passert eller nesermer seg
utlegpt.

Pa bakgrunn av alder méa det forventes svekket funksjon i
konstruksjonen, herunder tettesjikt, sluklasning og tilhgrende
bygningsmessige detaljer. Selvom

det ikke n@dvendigvis er pavist aktive lekkasjer eller skader pa
befaringsdagen, innebeerer alderen i seg selv en forhgyet risiko
for skjulte avvik og funksjonssvikt.

Vatrom er en konstruksjonstype med hgy skadefrekvens, og
erfaring tilsier at svikt i tettesjikt og fuktsikring ofte oppstar
etterendt forventet levetid.

Eventuelle skader kan utvikle seg skjult og fa et starre omfang
for de oppdages.

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter
dagens krav.

Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a
sikre en Izsning som oppfyller gjeldende krav, bor tettesjikt,
sluk og reropplegg oppgraderes og dokumenteres.
Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesijikt,
vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Det bar pdberegnes renovering av vatrommet.

Ved renovering ma vatrommet prosjekteres og utferes i
henhold til gjeldende krav og anbefalte lgsninger, herunder
tettesjikt, fallforhold og fuktsikring.

Arbeid ber utferes av kvalifisert fagperson.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Boligen har fatt falgende TG2:

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Det ersaltak.

Eier opplyserved renovering av bolig, ble det lagt nye sperr
opp pé gamle aser, isolert og tettet igjen med gipsplater som
vindtetting, slgyfer og lekter og

teglstein som taktekking.

Nar takkonstruksjoner er helt gjenbygde kan ikke takstmann
utfere tilfredsstillende undersgkelser uten og utfere
destruktive tiltak, takstmann serallikevel

etter spor/merker og indikasjoner pa avvik eller ufagmessige
lzsninger men som fglge av konstruksjonslgsning og at det
ikke foreligger dokumentasjon er

slike avvik sveert vanskelige og avdekke

Loftet er ikke tilgjengelig for inspeksjon og det mangler




dokumentasjon pa utferelsen.

Hele takkonstruksjonen fremstér som gjenbygget og er lukket
uten synlig tilgang til konstruksjonsoppbygning, isolasjon,
lufting og utfarelse av undertak.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfarelsen.

Skjulte feil, mangelfull lufting, feil utfert dampsperre eller
utilstrekkelig undertak kan ikke avdekkes uten destruktive
inngrep.

Risiko for skjulte konstruksjonsfeil kan derfor ikke utelukkes.
Papeker at tilstandsgrad er satt med bakgrunn i alder.

Utvendig > Taktekking

Taket er tekket med enkelkrummet teglstein. Besiktiget fra
bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette.
Det er ikke sikkerhetsmessig

forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige.
Selvom det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr
ikke dette at det ikke foreligger

skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersakelse av taket kan
utfgres av en fagperson under

tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Eier opplyser at taktekking og undertaket er fra 1995 og ble
utfart i ssmmenheng med renovering av enkelte utvendige
bygningsdeler.

Punktet méa sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
undertak. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt pa taktekkingen.

Det erregistrert steiner som er sprukket. Det er ogsa Registrert
pabegynnede mosegroing.

Alder og slitasje medfarer gkt risiko for redusert tetthet og
funksjon over tid. Mose kan holde pa fuktighet og bidra til
raskere nedbrytning

av taktekkingen, seerlig ved skjater, beslag og andre utsatte
detaljer. Eventuelle svekkelseriundertaket kan gi risiko for
fuktinntrengning og faelgeskader

takkonstruksjonen. TILTAK Mose bar fiernes skansomt, og
taktekkingen bgar rengjgres og kontrolleres for skader, lzse
deler og utette detaljer. Taket bar

falges opp med jevnlig kontroll og vedlikehold. Pa grunn av
alder ma det paregnes utskiftning eller stgrre
vedlikeholdsarbeider péa taktekkingen og

undertaket innen overskuelig tid. Ved tegn til lekkasje eller
ytterligere nedbrytning anbefales neermere undersgkelse av
fagkyndig. Takstein somer
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sprukket bar skiftes ut for a unnga fuktinntregning i
underliggende konstruksjoner.

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Vinduene er malte og har 2-lags glass.

Eier opplyser at vinduene er jevnlig vedlikehold, hvor vinduene
nylig er overflatebehandlet utvendig.

Vinduer har passert merenn 50 % av forventet levetid. Det er
registrert normal aldersslitasje, seerlig pd de mest veerutsatte
fasadene.

TG 2 er gitt pa bakgrunn av alder og registrert elde.
Vinduenes alder innebeerer gkt behov for vedlikehold. Med
gkende alder gker sannsynligheten for avvik knyttet til
pakninger, omramming,

overflatebehandling og gvrige funksjoner.

Det er ogsa gkt risiko for lekkasjer og fuktinntrengning til
tilstatende konstruksjoner over tid

Det mé forventes gkt vedlikeholdsbehov fremover, spesielt pa
veerutsatte fasader. Tidspunkt for eventuell utskifting er
vanskelig & fastsette, da dette

avhenger av vedlikehold, klima og materialkvalitet.

Innvendig > Etasjeskiller og beerende konstruksjoner
Etasjeskillet er utfgrt som trebjelkelag.

Eier opplyser at deler av gulvet avrettet med flytemasse og
lagt belegg -flisersom gulv etter renovering av bolig.

Det er mélt total haydeforskjell > 30 mm.

Dette kan indikere setninger, deformasjoner eller skjevheter i
konstruksjonen. Forholdet kan pavirke funksjon, komfort og i
enkelte tilfeller veere tegn pa underliggende
konstruksjonsmessige forhold.

Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrar

Avlgpsrerav plast.

Avlgpsrer som ligger i bakenforliggende konstruksjoner er ikke
tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak.
Vurderingen er derfor basert pa

synlige deler av installasjonen, alder og eventuelle
opplysninger om funksjon ved bruk avanlegget.

Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa
pefaringsdagen

Over halvparten av forventet levetid har passert

Nar avlgpsrer nar hay alder gker sannsynligheten for slitasje,
lekkasjer eller funksjonssvikt. Risikoen for skader pa
installasjonen vil normalt gke med

alderen. Erikke fagmann for feltet, kontroll og vurdering av
anlegget bar utfgres av en regrlegger. Som falge av alder, ma
det paberegner fremtidige utskiftninger.

Det papekes at tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder.

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger

Det erinnvendige vannledninger av kobberrar.
Deleravvannledninger er synlig i krypkjeller.
Vannledninger som ligger i bakenforliggende konstruksjoner
erikke tilgjengelige forvisuell kontroll uten destruktive tiltak.
Vurderingen er derfor basert pa

synlige deler av installasjonen, alder og eventuelle
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opplysninger om funksjon ved bruk av anlegget. Det ble ikke
registrert tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen

Over halvparten av forventet levetid er passert.
Deleravvannledninger er synlig i krypkjeller og er uisolerte.
Det er ikke opplyst om noen forhold eller funkjsonssvikt ved
bruk av anlegget pa vinterstid,

men plassering gir gkt risiko for frostskader og lekkasje szerlig
pa kalde dager.

Narvannledninger néar hegy alder gker sannsynligheten for
slitasje, lekkasjer eller funksjonssvikt. Risikoen for skader pa
installasjonen vil normalt gke med alderen.

Erikke fagmann for feltet, kontroll og vurdering av anlegget
ber utfares av en rarlegger.

Som falge av alder, ma det padberegner fremtidige
utskiftninger.

Det papekes at tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder.

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank

Det erenca. 120 liters varmtvannstank.
Varmtvannsberederen er plassert i krypkjelleren og er over 20
argammel. Berederen har dermed nddd en alder hvor det ma
forventes gkt risiko for korrosjon, lekkasje og funksjonssvikt.
Plasseringen i krypkjeller med jord- og fjellgrunn innebaerer at
en eventuell mindre lekkasje normalt ikke vil fgre til direkte
vannskade pa

gulvkonstruksjoner. Miljget i krypkjelleren kan imidlertid veere
fuktig, og dette kan over tid gi gkt belastning pa bereder, rar,
koblinger og gvrige metalldeler.

Hay luftfuktighet og kondens kan bidra til rust- og
korrosjonsutvikling og dermed redusere levetiden pa
berederen og tilhgrende installasjoner.

Berederen, rgrforbindelser og koblinger bar kontrolleres
jevnlig for rust, korrosjon, lekkasjespor og andre tegn til
svekkelse. P& grunn av alder ma utskiftning paregnes innen
naermeste fremtid.

Ved utskiftning ber det vurderes en plassering eller Igsning
som gir bedre tilgjengelighet for kontroll og vedlikehold, samt
redusert fuktbelastning pa installasjonen.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Uthuset er oppfart over krypkjeller med jord- og fjellgrunn og
fundamentering som er typisk for eldre bygninger. Det er ikke
registrert synlig utvendig

fuktsikring eller en tradisjonell, ssmmenhengende
dreneringslasning rundt bygningen. Slike tiltak ble normalt
ikke etablert pd samme mate som ved

bygninger med kjeller og sammenhengende grunnmur.
Eventuell drenering ligger under terreng og kan ikke
kontrolleres eller bekreftes ved en visuell befaring. For denne
typen konstruksjon er bortledning av

takvann og overflatevann, terrengfall og lufting av
krypkjelleren seerlig viktig for & begrense fuktbelastningen.
Forholdet méa sesisammenheng med punktet «krypkjellers.
Det er ikke registrert synlig utvendig fuktsikring eller
dokumentert drenering rundt uthuset. Utfgrelsen er ikke
unormal for denne typen eldre krypkjellerkonstruksjon.

Det erregistrert at taknedlgp avsluttes ved grunnen uten

tilfredsstillende bortledning av takvannet vekk fra bygningen
og krypkjelleren. Dette kan fare til at vann tilfgres ledes mot og
inn i krypkjeller.

Takvann og overflatevann som slippes ut neer bygningen, kan
fare til gkt fuktighet i jord- og fjellgrunnen under krypkjelleren.
Dette kan gi hgyere

luftfuktighet, redusert utterking og okt risiko for kondens,
muggsopp, rateskader og aktivitet fra treborende insekteri
bjelkelag, stolper og avrige trekonstruksjoner.

De registrerte forholdene i krypkjelleren viser at deler av
treverket allerede er utsatt for biologisk nedbrytning. Det kan
likevel ikke fastslds at

nedlgpslasningen eller manglende drenering alene er &rsaken
til skadene.

Taknedlgpene bar forlenges eller tilkobles en egnet Igsning
som ledervannet kontrollert bort fra bygningen og
krypkjelleren. Vannet ma ikke fares til et

omrade hvor det kan renne tilbake mot fundamenteringen.
Terrengfall og @vrige vannveier rundt uthuset bar kontrolleres
jevnlig og eventuelt justeres slik at overflatevann ledes bort fra
bygningen. Fuktforholdenei

krypkjelleren begr falges opp med jevnlig kontroll av grunnen,
bjelkelaget, stolper og oppleggspunkter.

Det bar ogséa vurderes tiltak for & redusere fuktavgivelsen fra
jordgrunnen, eksempelvis etablering av sammenhengende
fuktsperre der dette er praktisk mulig.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av betong, steinmur stgpt med betong, teglstein,
Fundamenter er av stein og fjellgrunn.

Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.
Sprekker i eldre murer er ikke unormalt, og mé paberegnes.
Forholdet innebeerer alikevel jevnlig kontroll og vedlikehold.
Ved eventuelle ytterlige avvivk,

anbefaler det tiltak, og neermere undersgkelser om eventuelt
arsak til utvidelse av sprekk.

Det erregistrert sprekker i utvendig puss pad grunnmuren.
Sprekkdannelser i puss og eldre murverk er ikke uvanlig for
bygninger fra eldre byggear, men

kan ogséa veere tegn pa bevegelser, setninger eller frost- og
fuktbelastning.

Forholdet mé ses i sammenheng med registrert haydeforskjell
i etasjeskilleren og rateskade i en understgttende trestolpe i
krypkjelleren. Ved befaringen

kunne det ikke avklares om skjevhetene og sprekkene skyldes
eldre, stabiliserte bevegelser, svikt i understgttelsen eller om
det foregar aktive setninger.

Bevegelserifundamenter, grunnmur eller understattende
konstruksjoner kan fgre til videre sprekkdannelse, skjevheter
og deformasjoner i etasjeskiller og overliggende
bygningsdeler.

Sprekker i puss kan ogsé gi gkt fuktinntrengning til murverket
og medfare avskalling, frostsprengning og videre nedbrytning.
Dersom den rateskadede

understattelsen har mistet beerefunksjon, kan dette bidra til
eller forsterke skjevhetene i konstruksjonen.

Det er ikke grunnlag for a fastsla at det foreligger aktive

setningsskader pa befaringsdagen, men videre utvikling kan
ikke utelukkes.

Sprekker og skjevheter bar kontrolleres jevnlig, for eksempel
ved kontrollmaling av gulvnivaer og merking eller maling av
sprekker. Ved gkende

sprekkbredde, ytterligere skjevheter eller nye deformasjoner
bgr fundamentering, grunnmur, bjelkelag og understgttelser
undersgkes samlet av bygningskyndig.

Las og skadet puss bar fjernes og utbedres med materialer
som er tilpasset eksisterende murverk. Arsaken til
sprekkdannelsen bar avklares for starre pussreparasjoner
utferes.

Avvik pa undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad:
Forhold som &penbart kan medfare fare for helse, miljg og
sikkerhet

Apmnger mellom trinn i innvendig trapp er sterre enn dagens
forskriftskrav.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelapet. Dvs at den
listen, stangen eller det hdndtaket som er montert langs
trappelgpet som man holder i ndr man gar opp eller ned
mangler.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven oginneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & vaere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Bygningssakskyndig
Meling Bygg AS (befaringsdato: Fredag, 17.juli 2026)

BESKRIVELSE AV TOMT

Eiet tomt. Det gjgres oppmerksom pa at boligen
Edlandsgeilane 6, overskrider grensene pa det ene hjgrnet av
huset. Konf megler.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

DITTNYE HJEM

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Det gode fgrsteinntrykket fardu allerede i
det sjarmerende inngangspartiet.

Laossse neermere pd de gvrige rommene i
boligen.

32

Innhold

Enebolig: Bruksareal:
Underetasje: Gang, stue, bad, vaskerom. 1. etasje

1. Etasje: Gang, bod, stue, kjgkken, stue. BRA-i: 21 kvm
Loft: Stue /gang, soverom, soverom 2 med bod Total BRA: 21 kvm
Boligenhet 2: 2. etasje

1. Etasje: Gang, vaskerom, stue, kjgkken. BRA-i: 35 kvm

Loft: Bad, soverom.

Total BRA: 35 kvm

Bryggeanlegg, hagestue, grillhus, redskapsbod og isolert Uthus ved vatnet

garasje med el-bil lader

Areal Bruksareal:
Edlandsgeilane 8 1. etasje

BRA-e: 22 kvm
Bruksareal: Total BRA: 22 kvm
1. etasje
BRA-i: 52 kvm Garasje
Total BRA: 52 kvm

Bruksareal:
2. etasje 2. etasje
BRA-i: 65 kvm BRA-e:33 kvm

Total BRA: 65 kvm

Total BRA: 33 kvm

3. etasje Redskapsbod
BRA-i: 57 kvm
Total BRA: 57 kvm Bruksareal:

2. etasje
Terrasse- og balkongareal: BRA-e: 9 kvm

2. etasje: 16 kvm

Edlandsgeilane 6

EDLANDSGEILANE 8 OG 6

Total BRA: @ kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
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NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Ikke méalbare arealer

Det er 6 m?i Edlandsgeilane 8 pé& loft som ikke er malverdige
arealer.

Det er 13 m?i Edlandsgeilane 6 som ikke er mélverdige arealer.
Ikke mélbare areal er areal med lavere himlingshayde enn
190cm.

Det er4 m?som ikke er mélverdige arealer i naust.
Ikke malbare arealer er areal med lavere himlingshayde enn
190cm péd hems boddel.

Standard

Dette eren sjelden mulighet til & overta en innholdsrik
eiendom med to selvstendige eneboliger pd samme tomt,
idyllisk beliggende ved Edlandsvatnet. Eiendommen
kombinerer god plass, flotte uteomrader og en rekke attraktive
kvaliteter som gjgr den velegnet for bade familier og
generasjonsbolig.

Tomten pa ca. 1258 kvm er pent opparbeidet med en romslig
og velstelt hage som innbyr til lek, avslapning og hyggelige
sammenkomster gjiennom hele &ret. Den solrike hagen gir
gode muligheter for bade hobbydyrking og uteopphold i
naturskjgnne omgivelser.

Eiendommen disponerer eget bathus med tilharende brygge,
som gir enkel tilgang til Edlandsvatnet. Her ligger alt til rette for
et aktivt friluftsliv med bading, padling, fiske og flotte
naturopplevelser rett utenfor degren.

Det er gjort flere betydelige oppgraderinger de senere arene. |
2014 ble det etablert en stgpt brygge, i 2016 ble det oppfaert en
romslig vinterhage som forlenger utesesongen, og i 2018 ble
det bygget enisolert garasje av Kombihus AS. Garasjen er
utstyrt med fastmontert elbillader og gir bade praktisk
parkering og gode oppbevaringsmuligheter.

Samlet sett er dette en eiendom som tilbyr en kombinasjon av
romslighet, funksjonalitet og en attraktiv beliggenhet ved
vannet - med kvaliteter som sjelden kommer for salg.

Info energiklasse

Energiattest falger vedlagt salgsoppgaven
Hvitevarer

PROAKTIV.NO
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Det gjores oppmerksom pé at kun integrerte hvitevarer pa
kjigkken medfglgerved overdragelsen.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Oppvarming
Elektrisitet, Ved

EDLANDSGEILANE 8 OG 6

STUEN HAR FLERE NATURLIGE
SITTEGRUPPER

PROAKTIV.NO
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Ly 2 As

ROMSLIG STUE MED GOD
PLASS TIL STORT SPISEBORD

Stuen harstore vindusflatersom slipperinn
rikelig med naturlig lys. Det er direkte
utgangtil terrasse - perfekt om du vil ta med
middagen ut pdvarme sommerdager. Forde
kalde vinterdagene er det ogsa peis a fyrei.
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WY YA o

KJOKKENET ER ET AV
HGYDEPUNKTENE | HUSET!

Stilrent og moderne kjgkken med marke,
slette fronterogintegrerte Igsninger. God
arbeidsflate og praktisk oppbevaring pa
begge sider. Hyggelig spiseplass hvor du
kan nyte utsikten ved frokostbordet.

PROAKTIV.NO

41



DITTNYE BAD

lunderetasjen harduetromslig bad med
dobbel servant, dusjlgsning og godt
naturlig lys fra flere vinduer.

42 EDLANDSGEILANE 8 OG 6

HOVEDBOLIGEN HARTO

SOVEROM, HVOR BEGGE

BEFINNER SEG PA LOFT -

ETAVDEM MED EGEN
BOD
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BOLIGEN BYR PA MINSTEN
STUE I HVER ETASJE

Fire stuer gir fleksible muligheter for
familiens behov - enten du gnsker TV-stue,
lekerom, hjemmekontor eller hobbyrom.

44 EDLANDSGEILANE 8 OG 6 PROAKTIV.NO 45
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EDLANDSGEILANE 6

Egen frittstiende bolig med stue, kjokken, vaskerom, og lofte med
gang/soverom og bad

EDLANDSGEILANE 8 OG 6

PLANTEGNINGER

Edlandsgeilane 6
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
1258 m?

Beskrivelse avtomt

Eiet tomt. Det gjeres oppmerksom pa at boligen
Edlandsgeilane 6, overskrider grensene pa det ene hjgrnet av
huset. Konf megler.

OKONOMI

Formuesverdi primaer
985.928,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
3.943.712,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
28.800,-for2026

Eiendomsskatt
3.650,- for2026

Info eiendomssskatt
Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige

EDLANDSGEILANE 8 OG 6

eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier méa belage seg pa bl.a. felgende faste lgpende
kostnader: Stram, forsikring, kommunale avgifter og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i

husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

Diverse

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
plantegningen for loftet avviker fra dagens innredning og bruk.
Det

foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for
Edlandsgeilane 8. For eldre boliger er manglende ferdigattest
ikke uvanlig.

Manglende ferdigattest innebeerer derfor ikke i seg selv at
boligen er ulovlig oppfert eller tatt i bruk.

Det foreligger ferdigattest for tilbygg til uthus/ hagestue
datert 03.07.2019

Det foreligger ikke ferdigattest for uthus/ bolig nr. 2, men
midlertidig brukstillatelse var gitt 27.08.1986. Ferdigattest
utstedes ikke pa tiltak som er sgkt far 01.011998. Kjgper
overtar eiendommen slik den fremstar pa visning, samt
eventuell oppfalging fra kommunen sin side.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
plantegningen for loftet avviker fra dagens innredning og bruk.
Det

foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for
Edlandsgeilane 8. For eldre boliger er manglende ferdigattest
ikke uvanlig.

Manglende ferdigattest innebaerer derfor ikke i seg selv at
boligen er ulovlig oppfert eller tatt i bruk.

Det foreligger ferdigattest for tilbygg til uthus/ hagestue
datert 03.07.2019.

Det foreligger ikke ferdigattest for uthus/ bolignr. 2, men
midlertidig brukstillatelse var gitt 27.08.1986. Ferdigattest
utstedes ikke pa tiltak som er sgkt fgr 01.011998. Kjgper
overtar eiendommen slik den fremstar pa visning, samt
eventuell oppfelging fra kommunen sin side.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

1122/5/52:

06121961 - Dokumentnr: 5372 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr1122 Gnr:5 Bnr:57

Byggeforbud pé neermere angitt avstand.

02.06.1965 - Dokumentnr: 3232 - Erkleering/avtale
Vegvesenets betingelser vedtatt

18.09.2001 - Dokumentnr: 2496 - Malebrev

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til bolig iht. reguleringsplan med
navn Edlandsgeilane RV. 506. Reguleringsplanen har
ikrafttredelse fra 17111983 og har Id: 19850005. For gvrig ligger
eiendommen i et omrade som er avsatt til bolig i
kommuneplanens arealdel. Kopi av situasjonskart er vedlagt
salgsoppgave. Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser
kan fas ved henvendelse til megler. Eiendommen er registrert
som kulturminne i SEFRAK-registeret. Dette kan potensielt
medfgre starre kostnader og begrensede muligheterifm.
oppgraderinger, evt. nybygg. At en bygning er registrert i
SEFRAK er ment & fungere som et varsel for kommunen om at
verneverdien pa bygningen burde vurderes fgr eventuell
tillatelse til endring, flytting eller riving blir gitt.
Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjares oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for nsermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det erikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eliendommen leies ut.

Det er krav til forsvarlige radonnivéaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som @nsker a leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt vaere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for naermere informasjon.

PROAKTIV.NO
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Offentligrettslig palegg

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Tirsdag, 5. mai 2026

Verneklasse/SEFRAK

Eiendommen er registrert som kulturminne i SEFRAK-
registeret. Dette kan potensielt medfgre starre kostnader og
begrensede muligheter ifm. oppgraderinger, evt. nybygg. At
en bygning er registrert i SEFRAK er ment & fungere som et
varsel for kommunen om at verneverdien pa bygningen burde
vurderes fgr eventuell tillatelse til endring, flytting eller riving
blir gitt.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det erikke odel pa eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
10 500 000,00 (Prisantydning)

10500 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

17900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
262 500,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

263 850,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring

)
281750,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

10763 850,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
10 781750,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

EDLANDSGEILANE 8 OG 6

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkédr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter rédferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan

ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd péd bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-21il 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det sammme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke eri samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-

nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.
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Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lesaere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Vidar @fsteng

Tilbud pa ldnefinansiering

Vi bistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkérene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode l&dnevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 105 000 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 50 00O0).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr1250,00, Foto inkl. plantegninger kr 12
900,00, Kommunale opplysninger kr 3 500,00,
Markedspakke kr 24 900,00, Oppgjarshonorar kr 8 200,00,
Sperring i grunnboken kr 750,00, Tilretteleggingsgebyr kr 10
900,00. Sum faste vederlag kr. 63 100.

I'tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter: Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 296,00, Premium
Nabolagsprofil kr 500,00, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/urddighet kr545,00. Sum utlegg og andre
utgifter kr. 1341.

Totale kostnader kr. 64 441.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfering) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,

EDLANDSGEILANE 8 OG 6

og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor ilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det falger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket padlagt a avsté fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal fgr bud inngis.

Dato salgsoppgave
14.8.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Tilstandsrapport VB AS

Leverer takst og byggtekniske tjenseter
Har fglgende kompetanse.

Byggmester

Teknisk fagskole/prosjektingenigr
ﬂ Enebolig Flere ars kompetanse fra praktisk arbeid og drevet eget byggmester firma

Kompetanse fra prosjektering, prosjektledelse og byggeledelse innen rehabilitering og nybygg
@ Edlandsgeilane 8, 4330 ALGARD (ITJ GJESDAL kommune Sertifisering innenfor tilstandsvurdering og verditaksering

Tidligere daglig leder i et byggefirma med fokus pa salg og oppfering av boliger, tomannsboliger og hytter.
# gnr. 5, bnr. 52

Sum areal alle bygg: BRA: 294 m? BRA-i: 230 m?

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 17.07.2026 Rapportdato: 03.08.2026 Oppdragsnr.: 22592-1129 Referansenummer: WC1339

Aaodaiie Wiadmg

Foretak: MELING BYGG AS L
Andreas Meling
Uavhengig Takstingenigr
andreas@melingbygg.no
976 14 710

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Oppdragsnr.: 22592-1129 Befaringsdato: 17.07.2026 Side: 2 av 50
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Edlandsgeilane 8, 4330 ALGARD MELING BYGG AS
Gnr 5 - Bnr 52 @ydneveien 4
1122 GJESDAL 4580 LYNGDAL

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Edlandsgeilane 8, 4330 ALGARD MELING BYGG AS

Gnr5-Bnr52 @Pydneveien 4
1122 GJESDAL 4580 LYNGDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€999
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Beskrivelse av eiendommen

Viktig! | rapporten kan det vaere forhold der takstmannen
anbefaler videre undersgkelser eller at det innhentes mer
dokumentasjon. Dette skyldes at det i enkelte tilfeller ikke er
mulig a vurdere omfanget av avviket, konsekvenser eller
behov for tiltak fullt ut basert pa tilgjengelig informasjon og
visuell befaring. Noen bygningsdeler vurderes pa et begrenset
grunnlag, og det kan derfor vaere vanskelig a trekke sikre
konklusjoner. Nar det anbefales videre undersgkelser, er det
viktig at kjgper er klar over dette. Slike undersgkelser bgr
gjennomfgres fgr boligkjgp. Videre undersgkelser vil normalt
kreve vurderinger utfgrt av fagpersoner. Fgr slike
undersgkelser er gjennomfgrt, vil det

ikke vaere mulig a fa en fullstendig oversikt over ngdvendige
tiltak eller tilhgrende kostnader.

Eiendommen bestar av en eldre hovedbolig og et uthus/bolig
nr. 2, som begge har konstruksjoner og installasjoner med
aldersrelaterte oppgraderingsbehov. | hovedboligen er de
mest vesentlige forholdene manglende eller ukjent utvendig
fuktsikring, registrert fuktpavirkning i innforede vegger under
terreng, eldre vatrom uten dokumentert tettesjikt, samt
usikker lufting, fuktutslag og mulig aktivitet fra treborende
insekter i takkonstruksjonen.

Det er registrert vesentlige skjevheter i etasjeskillere. |
uthusets krypkjeller er det pavist en rateskadet
understgttende stolpe med usikker baerefunksjon, i tillegg til
insektspor, begrenset lufting og fuktutsatt jord- og fjellgrunn.
Forholdet krever snarlig undersgkelse og utbedring.

Taktekking, vinduer, dgrer, vann- og avlgpsrgr samt flere
vatrom har hgy alder og ma forventes a kreve gkt vedlikehold
og fremtidig utskiftning eller renovering. Det foreligger ogsa
avvik mellom godkjente tegninger og dagens bruk av loft og
uthus/bolig nr. 2.

Enebolig - Byggear: 1899

UTVENDIG G4 til side

Terrassen ved boligen er oppfgrt som en trekonstruksjon. Det er
registrert fuktskjolder i underkledningen under terrassen, som
vurderes & ha sammenheng med fuktpavirkning fra
terrassekonstruksjonen over.

Det er utfgrt tiltak for a lede vann bort fra veggen ved overgangen
mellom terrasse og veggkonstruksjon. Tiltaket bestar av beslag som
er fgrt bak kledningen og videre ut over terrassebordene. |
forbindelse med arbeidet er enkelte terrassebord skiftet.

Platene som er montert under terrassen som del av Igsningen for
vannavrenning, er erfaringsmessig ikke en vanntett konstruksjon.
Det ma derfor paregnes at det tidvis kan forekomme mindre drypp
og vannavrenning under terrassen, avhengig av nedbgrsmengde,
skjgter, fallforhold og utfgrelse.

Terrassekonstruksjonen, beslag, overganger og avrenningslgsning
bgr kontrolleres og vedlikeholdes jevnlig. Slike vedlikeholdsarbeider

Oppdragsnr.: 22592-1129
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anses som normalt for denne typen konstruksjon.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Taket er et saltak.

Deler av takkonstruksjonen er synlig gjennom inspeksjonsluke pa
loft.

Nar takkonstruksjoner er helt eller delvis gjenbygde kan ikke
takstmann utfgre tilfredsstillende undersgkelser uten og utfgre
destruktive tiltak, takstmann ser allikevel etter spor/merker og
indikasjoner pa avvik eller ufagmessige Igsninger men som fglge av
konstruksjonslgsning og at det ikke foreligger dokumentasjon er
slike avvik svaert vanskelige og avdekke

Takkonstruksjonen er delvis synlig giennom inspeksjonsluke pa
loftet. Tilkomsten og innsynet er begrenset, og vurderingen er
derfor basert pa en punktvis visuell kontroll av tilgjengelige
omrader. Deler av takkonstruksjonen og treverket er av eldre dato.
Konstruksjonsoppbygningen er ikke kjent i sin helhet, og det er ikke
mulig a fastsla om hele taket er etterisolert. Pa kaldloftet ble det
stedvis registrert omrader hvor isoleringsarbeidet ikke var fullfgrt.

Det er registrert eldre takbord og treverk med spor etter
treborende insekter, antatt borebiller. Eier opplyser at forholdet er
meldt til forsikringsselskapet etter befaringen.

Ved punktvise fuktmalinger ble det registrert utslag pa forhgyede
fuktverdier enkelte steder, mens det i andre omrader ikke ble
registrert forhgyede verdier. Maleresultatene ma vurderes med
forsiktighet, da eldre treverk, materialtetthet, harpiks og andre
materialegenskaper kan pavirke maleresultatet. Malingene alene er
ikke tilstrekkelige til a fastsla om det foreligger en pagaende
fuktskade.

Luftingen av takkonstruksjonen er ikke tilstrekkelig dokumentert
eller visuelt bekreftet. Det ble ikke registrert tydelige luftespalter
eller ventilasjonsapninger ved utvendig kontroll av takfoten.
Utfgrelsen med over- og underliggende takbord kan gi en viss
utilsiktet luftbevegelse, men dette kunne ikke bekreftes ved
befaringen.

Taktekkingen er av tegltakstein. Taket er besiktiget fra takfot i stige.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Eier opplyser at taktekking og undertaket er fra 19870g ble utfgrt i
sammenheng med renovering av enkelte utvendige bygningsdeler.
Utvendig trapper er av tre og betong og fremstar i ok tilstand.
Veggene av eldre byggear har tammerkonstruksjon.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Eier opplyser at under renovering av enkelte utvendig
bygningsdeler, ble ytterveggene etterisolert med vindtettplater,
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Beskrivelse av eiendommen

slgyfer og kledning. Eier opplyser at dette ble utfgrt i 1987.

Eier opplyser ogsa at det er utfgrt tiltak etter fuktinntregning i
vegg, hvor det ble lagt ny vindduk, slgyfer og kledning samt beslag i
overgang yttervegg og terrasse.

Det er ogsa opplyst om at utvendig kledning er jevnlig vedlikeholdt.

Utvendig kledning er visuelt kontrollert fra bakkeniva. Det papekes
at kontroll av musetetting og lufting bak kledning kun er utfgrt som
punktkontroll.

Der veggkonstruksjoner er helt gjenbygget, har takstmann
begrensede muligheter til 3 gjennomfgre tilfredsstillende
undersgkelser uten bruk av destruktive tiltak. Takstmann vurderer
likevel synlige spor, merker og indikasjoner pa eventuelle avvik eller
ufagmessige Igsninger. Pa grunn av konstruksjonslgsning og
manglende dokumentasjon er slike avvik imidlertid vanskelig a
avdekke.

Det er registrert enkelte steder hvor kledningsbord har lavhgyde til
terreng og platting. Det er ikke registrert eventuelle skade pa
kledningsbordene, men som fglge av utfgrelse bgr
kledningsbordene kontrolleres og vedlikeholdes jevnlig, gjerne
hyppigere enn resterende kledningsbord pa boligen.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vinduene har ulik alder.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduene er av
eldre dato. Eier opplyser at vinduene er jevnlig vedlikeholdt, og at
de utvendige overflatene nylig er overmalt av et eksternt firma.
Nedlgp og beslag er av aluminium

INNVENDIG Ga til side

Veggene har synlig laft, tapet, trepanel, malte plater og betong.
Innvendige tak har trepanel.

Overflater beskrives ikke detaljert og har kun en overordnet
vurdering. Anbefaler kjgper a besikte og vurdere innvendig
overflater selv.

Normal bruksslitasje ut i fra alder, bruksmerker, hakk og mindre
overflateavvik ma forventes og anses som normalt

Eier opplyser at det er utfgrt radonmalinger i boligen og at
malingene ikke hadde forhgyde verdier, Eier opplyser ogsa at
foreligger dokumentasjon pa dette.

Eier opplyser at det har veert tilfelle av mus, og at det er utfgrt
tiltak av eksternt firma. Eier opplyser at det ikke er registrert tilfelle
av mus etter endt tiltak.

Etasjeskiller er utfgrt som trebjelkelag.

Innvendig er det gulv av parkett, teppegulv og fliser.

Overflater beskrives ikke detaljert og har kun en overordnet
vurdering. Anbefaler kjgper a besikte og vurdere innvendig
overflater selv.

Normal bruksslitasje ut i fra alder, bruksmerker, hakk og mindre
overflateavvik ma forventes og anses som normalt

Boligen har elementpipe og vedovn.
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Eier opplyser at det ble montert elementpipe i forbindelse med
renoveringen av boligen pa 87-tallet. Vedovnen er installert i nyere
tid.

Det er ikke opplyst om noen spesielle forhold ved bruk av
elementpipe og vedovn. Det er heller ikke opplyst om noen
spesielle forhold etter befaring fra feier/branntilsyn.

Det er ogsa pipe av teglstein som er fra eldre byggear. Det er ikke
opplyst eventuelle forhold ved bruk av pipe og peis fra eldre
byggear.

Gulvet er belagt med teppe, og veggene har panel. Hulltaking er
foretatt i innforet trevegg vendt mot under terreng, i stue
underetasje.

Det deler av ytterveggene i underetasjen har synlig murer.

Eier opplyser at under renovering i, ble deler av murer i
underetasjen byttet ut . Det er ikke utvendig fuktsikring rundt
murvegger av eldre dato. Det er ukjent om det er etablert utvendig
fuktsikring rundt deler av mur som ble byttet ut under renovering
av bolig i 1987.

Hulltaking er foretatt i vegg i innforede trevegger. Hulltaking og
fuktmaling er utfgrt som punktkontroll, og undersgkelsen gir derfor
kun informasjon om tilstanden i det kontrollerte omradet.
Forhgyede fuktverdier andre steder i tilhgrende konstruksjoner kan
ikke utelukkes uten mer omfattende eller destruktive
undersgkelser.

Boligen har malt tretrapp.

VATROM G4 til side

Vatrom > Underetasje > Bad
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Tilliggende konstruksjoner er av betongkonstruksjoner, og
hulltaking er som fglge av dette ikke fysisk mulig. Det er utfgrt
overflatemalinger som punktkontroll uten & finne forhgyede
fuktverdier. Eventuelle skjulte fuktpdvirkning eller fuktskader i
bakenforliggende konstruksjoner kan ikke bekreftes ved visuell
kontroll.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Vatrommet er av eldre dato, og forventet levetid for flere
vesentlige bygningsdeler og installasjoner er passert eller nzermer
seg utlgpt.

Eier opplyser at det ikke ble etablert tettesjikt da badet ble utfgrt,
og at flisene ble lagt direkte pa betonggulv og murvegger. Mur- og
betongkonstruksjoner er mindre utsatt for rateskader enn
konstruksjoner med organiske materialer, men utfgrelsen gir ikke
tilstrekkelig beskyttelse mot at fukt og vann kan trenge inn i
konstruksjonene.

Det er ogsa innforede trevegger i eller i tilknytning til badet. Ved
gjentatt eller langvarig fuktbelastning kan fukt trenge videre til
disse konstruksjonene og medfgre risiko for muggsopp, rate og
andre skjulte fglgeskader.
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Beskrivelse av eiendommen

P& grunn av vatrommets alder, manglende tettesjikt og begrenset
mulighet for kontroll av skjulte konstruksjoner ma det paregnes
redusert funksjon og gkt risiko for lekkasjer og fuktskader. Selv om
det ikke ble pavist aktive lekkasjer eller synlige fglgeskader pa
befaringsdagen, kan skjulte avvik ikke utelukkes.

Vatrom har generelt hgy skadefrekvens, og fuktskader kan utvikle
seg over tid uten a vaere synlige pa overflatene. Det ma derfor
paregnes full oppgradering av vatrommet med etablering av
dokumentert tettesjikt, ny sluklgsning og gvrige ngdvendige
bygningsmessige tiltak.

Vatrom » Underetasje » Vaskerom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Liten del av skillevegg mellom vaskerom og stue er av
trekosntruksjoner. Hulltaking er ikke foretatt i denne veggen, da
sannsynlighet for a finne fuktighet her vurderes som lav og gjgr
hulltaking ungdvendig.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Vaskerommet er utfgrt med synlige murvegger og gulv uten
etablert tettesjikt. Rommet har sluk i gulvet, utslagsvask montert
pa murvegg, varmtvannsbereder og opplegg for vaskemaskin.

Mur- og betongkonstruksjonene er mindre utsatt for rateskader
enn konstruksjoner med organiske materialer. Rommet har heller
ikke dusj eller annen installasjon som normalt gir omfattende
direkte vannbelastning. Den mest utsatte sonen er omradet rundt
utslagsvasken, hvor det kan forekomme vannsprut og gjentatt
fuktpavirkning.

Varmtvannsbereder og vaskemaskin medfgrer risiko for lekkasje pa
samme mate som andre vanninstallasjoner, men sluk i gulvet bidrar
til & redusere risikoen for omfattende vannoppsamling.

Manglende tettesjikt innebaerer likevel at vann som ikke ledes
direkte til sluket, kan trekke ned i gulvet eller videre til tilstgtende
konstruksjoner. Ved langvarig eller gjentatt fuktbelastning kan det
oppsta misfarging, saltutslag, avskalling og annen nedbrytning av
mur- og gulvoverflater.

Sluk, vanninstallasjoner og tilkoblinger til utslagsvask,
varmtvannsbereder og vaskemaskin bgr kontrolleres og
vedlikeholdes jevnlig.

KI@KKEN G4 til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
stein. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Denne rapporten kan ikke ga ut i fra om hvitevarene er medtatt i
kjgp av bolig eller ikke. Det som er nevnt av hvitevarer og
innredning pa kjgkken, er kun til informasjon om hva som er pa
kiskkenet pa befaringsdagen.

Eier opplyser at kjgkken er renovert i nyere tid og fremstar i
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overordnet god tilstand.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Det er avilgpsrgr av plast.

Eier opplyser at alt av innvendig rgr ble byttet ut i 1987, og har
passert mer en halvparten av forventet levetid

Avlgpsrgr som ligger i bakenforliggende konstruksjoner er ikke
tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak. Vurderingen
er derfor basert pa synlige deler av installasjonen, alder og
eventuelle opplysninger om funksjon ved bruk av anlegget.

Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen
Det elektriske anlegget ble montert fgr 1.1.1999 og det er ikke gjort
endringer etter dette.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet

undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

Er ikke fagmann for feltet og vurdering av det elektriske anlegget
bgr foretas av en elektriker
Innvendige vannledninger er av kobber. .

Eier opplyser at alt av innvendig vannledninger ble skifte ut i 1987,
og har passert over halvparten av forventet levetid,

Deler av vannledninger er synlig pa vegg pa vaskerom. Det er ikke
opplyst om funksjonssvikt eller lekkasje ved bruk av anlegget.

Vannledninger som ligger i bakenforliggende konstruksjoner er ikke
tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak. Vurderingen
er derfor basert pa synlige deler av installasjonen, alder og
eventuelle opplysninger om funksjon ved bruk av anlegget

Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen
Boligen har naturlig ventilasjon, som var typiske utfgrelse ved
renovering av bolig

Varmtvannstank er byttet ut i Igpet av eiers tid. Eier opplyser at det
er ogsa nylig skiftet elementer varmtvannsbereder. Det er ikke
opplyst om funksjonssvikt ved bruk av anlegget.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Store deler av grunnmuren ligger under bakkeniva og er derfor ikke
tilgjengelig for full visuell kontroll. Vurderingen er begrenset til de
delene av konstruksjonen som er synlige. Eventuelle skjulte avvik
kan ikke utelukkes uten destruktive tiltak.

Opparbeidet tomt med hage, treterrasse, brygge og uthus i et
skraende terreng, med ulike nivaer.

Det er registrert noe fall mot bolig, det er ogsa utfgrt tiltak ved a
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Beskrivelse av eiendommen

legge renne i grunn ved grunnmur, utfgrelse av tomteforhold gir
gkt fuktpavirkning mot grunnmur.

Byggegrunnen er ukjent.

Tilstandsgraden er satt pa grunn av manglende eller ukjent
utvendig fuktsikring og drenering, registrerte forhgyede fuktverdier
i innforet vegg og opplysninger om tilbakevendende fuktighet pa
synlig murvegg. Forholdet krever nzermere undersgkelser, og det
ma paregnes utbedring.

Forstgtningsmurene er av betong og naturstein

Bygningen har lecamur og betongstein, samt steinmur som er murt
igien med betong.

Store deler av grunnmuren ligger under bakkeniva og er derfor ikke
tilgjengelig for full visuell kontroll. Vurderingen er begrenset til de
delene av konstruksjonen som er synlige. Eventuelle skjulte avvik
kan ikke utelukkes uten destruktive tiltak.

Opparbeidet tomt med hage, treterrasse, brygge og uthus i et
skraende terreng, med ulike nivaer.

Det er registrert noe fall mot bolig, det er ogsa utfgrt tiltak ved a
legge renne i grunn ved grunnmur, utfgrelse av tomteforhold gir
gkt fuktpavirkning mot grunnmur.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg —
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Lovlighet

Enebolig

®

Ga til side

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
plantegningen for loftet avviker fra dagens innredning og
bruk. Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse for boligen. For eldre boliger er manglende
ferdigattest ikke uvanlig. Manglende ferdigattest innebaerer
derfor ikke i seg selv at boligen er ulovlig oppfert eller tatt i

bruk.
Boligenhet 2

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de

stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger godkjente tegninger, hvor plantegning avviker

fra dagens bruk i boligen. Det foreligger midlertidig

brukstillatelse, men det foreligger ikke ferdigattest pa boligen.

Naust

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Det er fremlagt godkjente og byggemeldte tegninger som

stemmer med dagens bruk.
Redskapsbod

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Det er fremlagt godkjente og byggemeldte tegninger som

stememr med dagens bruk.
Garasje

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Det er fremlagt godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

09909

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

(CITED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@ vatrom > Underetasje >Bad > Generell Gatil side
©  vatrom > Underetasje > Vaskerom > Generell Galtilside
m KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
o Vatrom > Underetasje >Bad > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom
o Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
(L3750 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@)  Utvendig > Ytterdgrer Gatilside
Q} Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
@)  Utvendig > Taktekking Ga il side
0 Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gatilside
@) Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak Gatil side
@) Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter Gatli side
4} Innvendig > Etasjeskiller og barende konstruksjoner Sétilside
Py Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Séltilside
sokkeletasje)
@)  Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr Gatil side
4} Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Galtilside
@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
@ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Sammendrag av boligens tilstand

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverket i utvendig trapp er for lavt i forhold til
dagens forskriftskrav.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.
Det var ikke krav pa sgknadstidspunktet, men pa
grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot
forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og
type taktekking tilsier at det foreligger krav til
sngfangere.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for
rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
Trapp opp til loft er relativ bratt a ga i.

Det er registrert at remningsvinduet pa loft ligger i en
hgyde over terreng hvor det etter dagens
sikkerhetsniva normalt er behov for fast tilrettelagt
atkomst til terreng. Det kan ikke bekreftes at loftet
har godkjent remningslgsning eller er godkjent for
dagens bruk.

Boligenhet 2

((3TED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o
o
]

Innvendig > Krypkijeller

Vétrom > Loft > Bad > Generell

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Generell

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

]
]
]
]
]
]
]
o
0
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Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

@) Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn Ga til side
dagens forskriftskrav.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i nar man
gar opp eller ned mangler.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1899 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

1987 Renoveringsarbei Eier opplyser at det ble utfgrt stgrre renoveringsarbeid pa utvendig bygningsdeler og ble utfgrt under eiers periode.
d

1987 Tilbygg Tilbygg oppfert under eiers perioder.

UTVENDIG

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Terrassen ved boligen er oppfgrt som en trekonstruksjon. Det er registrert fuktskjolder i underkledningen under terrassen, som vurderes a ha
sammenheng med fuktpavirkning fra terrassekonstruksjonen over.

Det er utfgrt tiltak for a lede vann bort fra veggen ved overgangen mellom terrasse og veggkonstruksjon. Tiltaket bestar av beslag som er fgrt bak
kledningen og videre ut over terrassebordene. | forbindelse med arbeidet er enkelte terrassebord skiftet.

Platene som er montert under terrassen som del av Igsningen for vannavrenning, er erfaringsmessig ikke en vanntett konstruksjon. Det ma derfor
paregnes at det tidvis kan forekomme mindre drypp og vannavrenning under terrassen, avhengig av nedbgrsmengde, skjgter, fallforhold og utfgrelse.

Terrassekonstruksjonen, beslag, overganger og avrenningslgsning bgr kontrolleres og vedlikeholdes jevnlig. Slike vedlikeholdsarbeider anses som normalt
for denne typen konstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav. Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller gjeldende krav, for
a sikre trygg bruk. .

I Ytterdgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert rateskader i balkongdgr. Balkongdgren i underetasjen har omrader med begynnende mykt og svekket treverk, som kan veere tegn pa
fuktpavirkning og begynnende rateutvikling.

Det er ogsa registrert en ytterdgr i underetasjen med veerslitt treverk og nedbrutt overflatebehandling.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

* KONSEKVENS

Rateskadet og mykt treverk har redusert fasthet og kan fgre til at dgrenes tetthet, stabilitet og funksjon gradvis svekkes. Skadene kan utvikle seg videre
dersom treverket fortsatt utsettes for fuktighet.

Nedbrutt overflatebehandling gir redusert beskyttelse mot nedbgr og fukt, og gker risikoen for oppsprekking, deformasjoner og videre rateutvikling. Det
kan ogsa oppsta luft- og vannlekkasjer i dgrene og i overgangene mot omkringliggende konstruksjoner.

TILTAK
Det anbefales & skifte ut dgr med rateskader.
Det anbefales ogsa overflate behandle dgrer med veerslitte overflate. Eventuelt skadet eller svekket treverk ma utbedres fgr overflatebehandling. Som

fglge av alder og elde pa dgrene ma det forventes gkt vedlikehold og kontroll. Nar det er tid for utskiftning er det vanskelig a si noe om, da det avhenger av
flere faktorer som vedlikehold, klima og kvalitet.

Balkongdgr terrasse

Vaerslitte karmer pa dgr

(I Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Taket er et saltak.

Deler av takkonstruksjonen er synlig gjennom inspeksjonsluke pa loft.

Nar takkonstruksjoner er helt eller delvis gjenbygde kan ikke takstmann utfgre tilfredsstillende undersgkelser uten og utfgre destruktive tiltak, takstmann
ser allikevel etter spor/merker og indikasjoner pa avvik eller ufagmessige Igsninger men som fglge av konstruksjonslgsning og at det ikke foreligger
dokumentasjon er slike avvik svaert vanskelige og avdekke

Takkonstruksjonen er delvis synlig gijennom inspeksjonsluke pa loftet. Tilkomsten og innsynet er begrenset, og vurderingen er derfor basert pa en punktvis
visuell kontroll av tilgjengelige omrader. Deler av takkonstruksjonen og treverket er av eldre dato. Konstruksjonsoppbygningen er ikke kjent i sin helhet, of

det er ikke mulig a fastsla om hele taket er etterisolert. Pa kaldloftet ble det stedvis registrert omrader hvor isoleringsarbeidet ikke var fullfgrt.

Det er registrert eldre takbord og treverk med spor etter treborende insekter, antatt borebiller. Eier opplyser at forholdet er meldt til forsikringsselskapet
etter befaringen.
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Ved punktvise fuktmalinger ble det registrert utslag pa forhgyede fuktverdier enkelte steder, mens det i andre omrader ikke ble registrert forhgyede
verdier. Maleresultatene ma vurderes med forsiktighet, da eldre treverk, materialtetthet, harpiks og andre materialegenskaper kan pavirke maleresultatet
Malingene alene er ikke tilstrekkelige til a fastsla om det foreligger en pagaende fuktskade.

Luftingen av takkonstruksjonen er ikke tilstrekkelig dokumentert eller visuelt bekreftet. Det ble ikke registrert tydelige luftespalter eller
ventilasjonsapninger ved utvendig kontroll av takfoten. Utfgrelsen med over- og underliggende takbord kan gi en viss utilsiktet luftbevegelse, men dette
kunne ikke bekreftes ved befaringen.

Vurdering av avvik:
» Takkonstruksjonen er bare delvis tilgjengelig for kontroll giennom inspeksjonsluke pa loftet. Deler av konstruksjonen bestar av eldre takbord og treverk.
Konstruksjonsoppbygningen, omfanget av eventuell etterisolering og luftingen av taket er ikke kjent i sin helhet.

Det ble ikke registrert tydelige luftespalter eller ventilasjonsapninger ved utvendig kontroll av takfoten. Utfgrelsen med over- og underliggende takbord
kan gi noe luftbevegelse i konstruksjonen, men tilfredsstillende lufting kunne ikke bekreftes ved befaringen.

Ved punktvise fuktmalinger ble det registrert utslag pa forhgyede fuktverdier enkelte steder, mens det andre steder ikke ble registrert forhgyede verdier.
Maleresultatene kan pavirkes av blant annet eldre treverk, materialtetthet og harpiks, og ma derfor vurderes med forsiktighet.

Det er registrert borehull og lyst boremel i treverket pa loftet. Lyst boremel kan indikere pagaende eller nylig aktivitet fra treborende insekter. Det er ikke
avklart om angrepet er aktivt, hvilket insekt det gjelder, eller hvor omfattende treverket eventuelt er angrepet.

Konsekvens/tiltak

* Mangelfull eller begrenset lufting kan fgre til opphopning av fuktighet og kondens i takkonstruksjonen. Over tid kan dette medfgre muggsopp, rateskader
og redusert levetid for treverket.

Dersom det foreligger et aktivt angrep av treborende insekter, kan treverkets tverrsnitt og styrke gradvis reduseres. Risikoen vil vaere stgrst dersom
angrepet har pagatt over lengre tid eller omfatter baerende deler av takkonstruksjonen. Forhgyet fuktighet kan samtidig gi gunstigere forhold for fortsatt
insektaktivitet og annen biologisk nedbrytning.

Som fglge av begrenset tilkomst kan skjulte fukt-, rate- eller insektskader ikke utelukkes.

TILTAK

Det anbefales jevnlig kontroll av takkonstruksjonen og fuktforholdene pa kaldloftet. Det anbefales videre undersgkelser for & avklare om insektangrepet er
aktivt, og omfanget av eventuelle skader.

Ved pévist aktivt insektangrep ma ngdvendige bekjempelsestiltak gjennomfgres. Skadet eller vesentlig svekket treverk ma repareres, forsterkes eller skiftes
etter fagkyndig vurdering.

Ved pavist aktivt insektangrep ma ngdvendige bekjempelsestiltak gjennomfgres. Skadet eller vesentlig svekket treverk ma repareres, forsterkes eller skiftes
etter fagkyndig vurdering.

Eier opplyser at forholdet er meldt til forsikringsselskapet etter befaringen. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa undersgkelsesresultat, utfgrte tiltak
eller om forholdet er avsluttet
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Spor etter borebiller.

(I Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekkingen er av tegltakstein. Taket er besiktiget fra takfot i stige.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Eier opplyser at taktekking og undertaket er fra 19870g ble utfgrt i sammenheng med renovering av enkelte utvendige bygningsdeler.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa taktekkingen.

Det er registrert mosegroing pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak

* KONSEKVENS

Alder og slitasje medfgrer gkt risiko for redusert tetthet og funksjon over tid. Mose kan holde pa fuktighet og bidra til raskere nedbrytning av taktekkingen,
sarlig ved skjgter, beslag og andre utsatte detaljer. Eventuelle svekkelser i undertaket kan gi risiko for fuktinntrengning og fglgeskader i takkonstruksjonen.

TILTAK

Mose bgr fjernes skansomt, og taktekkingen bgr rengjgres og kontrolleres for skader, Igse deler og utette detaljer. Taket bgr fglges opp med jevnlig
kontroll og vedlikehold. Pa grunn av alder ma det paregnes utskiftning eller stgrre vedlikeholdsarbeider pa taktekkingen og undertaket innen overskuelig
tid. Ved tegn til lekkasje eller ytterligere nedbrytning anbefales naermere undersgkelse av fagkyndig.
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Utvendige trapper

Beskrivelse

Utvendig trapper er av tre og betong og fremstar i ok tilstand.

Vurdering av avvik:
o Rekkverket i utvendig trapp er for lavt i forhold til dagens forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Veggene av eldre byggear har tammerkonstruksjon. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Eier opplyser at under renovering av enkelte utvendig bygningsdeler, ble ytterveggene etterisolert med vindtettplater, slgyfer og kledning. Eier opplyser
at dette ble utfgrt i 1987.

Eier opplyser ogsa at det er utfgrt tiltak etter fuktinntregning i vegg, hvor det ble lagt ny vindduk, slgyfer og kledning samt beslag i overgang yttervegg og
terrasse.

Det er ogsa opplyst om at utvendig kledning er jevnlig vedlikeholdt.

Utvendig kledning er visuelt kontrollert fra bakkeniva. Det papekes at kontroll av musetetting og lufting bak kledning kun er utfgrt som punktkontroll.
Der veggkonstruksjoner er helt gjenbygget, har takstmann begrensede muligheter til a giennomfgre tilfredsstillende undersgkelser uten bruk av
destruktive tiltak. Takstmann vurderer likevel synlige spor, merker og indikasjoner pa eventuelle avvik eller ufagmessige Igsninger. Pa grunn av

konstruksjonslgsning og manglende dokumentasjon er slike avvik imidlertid vanskelig & avdekke.

Det er registrert enkelte steder hvor kledningsbord har lavhgyde til terreng og platting. Det er ikke registrert eventuelle skade pa kledningsbordene, men
som fglge av utfgrelse bgr kledningsbordene kontrolleres og vedlikeholdes jevnlig, gjerne hyppigere enn resterende kledningsbord pa boligen.

(I Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vinduene har ulik alder.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduene er av eldre dato. Eier opplyser at vinduene er jevnlig vedlikeholdt, og at de utvendige
overflatene nylig er overmalt av et eksternt firma.

Vurdering av avvik:
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¢ Vinduer har passert mer enn 50 % av forventet levetid.
TG 2 er gitt pa bakgrunn av alder og registrert elde.

Det er registrert mgrke merker pa innvendige vinduskarmer, som kan vaere forarsaket av tidligere eller periodisk fuktbelastning.

Ved overflatemaling pa befaringsdagen ble det ikke registrert forhgyede fuktverdier. Arsaken til merkene er derfor ikke endelig avklart. Forholdet kan
skyldes kondens pa innvendige overflater over tid. Som fglge av vinduenes alder kan det heller ikke utelukkes redusert tetthet i pakninger og glasslister.

Konsekvens/tiltak
* Vinduenes alder innebzerer gkt behov for jevnlig vedlikehold. Med gkende alder gker sannsynligheten for avvik knyttet til pakninger, omramming,
overflatebehandling og gvrige funksjoner.

Det er ogsa gkt risiko for lekkasjer og fuktinntrengning til tilstgtende konstruksjoner over tid

Det ma forventes gkt vedlikehold og kontroll fremover, spesielt pa veerutsatte fasader. Tidspunkt for eventuell utskifting er vanskelig a fastsette, da dette
avhenger av flere faktorer som vedlikehold, klima og materialkvalitet.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse
Nedlgp og beslag er av aluminium

Vurdering av avvik:
* Nedlgp og beslag har passert mer enn halvparten av forventet levetid.

Pipe over taktekkingen har utvendig puss, og det er registrert sprekker.
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav pa spknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot
forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

Konsekvens/tiltak

* KONSEKVENS

Eldre nedlgp og beslag har gkt risiko for lekkasjer, korrosjon og redusert bortledning av nedbgr. Dette kan over tid fgre til fuktbelastning pa takfot, fasader,
undertak og tilstgtende konstruksjoner.

Sprekker i puss pa pipe kan fgre til vanninntrengning og frostsprengning, med videre nedbrytning og fare for Igse pussdeler. Fukt kan ogsa trenge inn i
pipemuren og underliggende konstruksjoner.

TILTAK
Nedlgp og beslag bgr kontrolleres og vedlikeholdes jevnlig. Det ma paregnes utskiftning nar funksjonen blir redusert, eller dersom det registreres lekkasjer,
korrosjon eller andre skader.

Sprekker i pipepussen bgr undersgkes naermere. Det anbefales a utbedre forholdet, eventuelt montere beslagover eksisterende pipe
* Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

INNVENDIG

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Veggene har synlig laft, tapet, trepanel, malte plater og betong. Innvendige tak har trepanel.

Overflater beskrives ikke detaljert og har kun en overordnet vurdering. Anbefaler kjgper & besikte og vurdere innvendig overflater selv.
Normal bruksslitasje ut i fra alder, bruksmerker, hakk og mindre overflateavvik ma forventes og anses som normalt

Radon

Beskrivelse

Eier opplyser at det er utfgrt radonmalinger i boligen og at malingene ikke hadde forhgyde verdier, Eier opplyser ogsa at foreligger dokumentasjon pa
dette.
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(JZD skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse
Eier opplyser at det har vaert tilfelle av mus, og at det er utfgrt tiltak av eksternt firma. Eier opplyser at det ikke er registrert tilfelle av mus etter endt tiltak.

Vurdering av avvik:
o Eier opplyser at det har veert registrert skadedyr.

Konsekvens/tiltak
* Opplysninger om tidligere tilfelle av skadedyr kan indikere risiko for skader pa bakenforliggende skjulte konstruksjoner. Eventuelle forhold kan ikke
bekreftes/avkreftes uten ytterlige destruktive tiltak.

(JZ Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Etasjeskiller er utfgrt som trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt total hgydeforskjell > 30 mm.

Konsekvens/tiltak
e Det er registert en hgydeforskjel som viser at et er/har vaert svikt i gulvet.

* AVVIK

Det er registrert skjevheter i etasjeskilleren, med malt hgydeforskjell pa 30 mm eller mer. Skjevheter og nivaforskjeller er ikke uvanlig i trebjelkelag fra
eldre byggear, men malt avvik er vesentlig.

Arsaken til skjevhetene er ikke avklart ved den visuelle kontrollen. Det er ikke kjent om forholdet skyldes opprinnelig utfgrelse, tidligere setninger,
deformasjoner i bjelkelaget eller bevegelser i underliggende konstruksjoner.

KONSEKVENS

Skjevhetene kan medfgre redusert brukskomfort og pavirke innredning, gulv, dgrer og tilstgtende bygningsdeler. Dersom det foregar ytterligere
bevegelser, kan det oppsta sprekker, deformasjoner og fglgeskader i overflater og konstruksjoner.

Malingen dokumenterer hgydeforskjellen pa befaringsdagen, men gir ikke alene grunnlag for & fastsla om skjevheten er stabil eller under utvikling.
TILTAK

Det anbefales & fglge forholdet over tid og kontrollere om skjevhetene utvikler seg. Ved tegn pa ytterligere bevegelser, sprekker, svikt eller andre endringer
bgr etasjeskilleren og underliggende bzre- og fundamenteringskonstruksjoner undersgkes naermere av bygningskyndig eller radgivende ingenigr.

Dersom gulvet skal rettes opp, bgr arsaken til skjevheten avklares fgr tiltak giennomfgres. Oppretting kan kreve inngrep i gulvoppbygningen eller
forsterkning av bjelkelaget.

Overflater - gulv

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett, teppegulv og fliser.

Overflater beskrives ikke detaljert og har kun en overordnet vurdering. Anbefaler kjpper a besikte og vurdere innvendig overflater selv.
Normal bruksslitasje ut i fra alder, bruksmerker, hakk og mindre overflateavvik ma forventes og anses som normalt

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Boligen har elementpipe og vedovn.
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Eier opplyser at det ble montert elementpipe i forbindelse med renoveringen av boligen pa 90-tallet. Vedovnen er installert i nyere tid.

Det er ikke opplyst om noen spesielle forhold ved bruk av elementpipe og vedovn. Det er heller ikke opplyst om noen spesielle forhold etter befaring fra
feier/branntilsyn.

Det er ogsa pipe av teglstein som er fra eldre byggear. Det er ikke opplyst eventuelle forhold ved bruk av pipe og peis fra eldre byggear.

iﬁﬁi Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
Gulvet er belagt med teppe, og veggene har panel. Hulltaking er foretatt i innforet trevegg vendt mot under terreng, i stue underetasje.

Det deler av ytterveggene i underetasjen har synlig murer.

Eier opplyser at under renovering i, ble deler av murer i underetasjen byttet ut . Det er ikke utvendig fuktsikring rundt murvegger av eldre dato. Det er
ukjent om det er etablert utvendig fuktsikring rundt deler av mur som ble byttet ut under renovering av bolig i 1987.

Hulltaking er foretatt i vegg i innforede trevegger. Hulltaking og fuktmaling er utfgrt som punktkontroll, og undersgkelsen gir derfor kun informasjon om
tilstanden i det kontrollerte omradet. Forhgyede fuktverdier andre steder i tilhgrende konstruksjoner kan ikke utelukkes uten mer omfattende eller
destruktive undersgkelser.

Vurdering av avvik:
 Ved hulltaking i innforet trevegg i underetasjen ble det registrert forhgyede fuktverdier i konstruksjonen. | undersgkelsespunktet ble det registrert papp
direkte mot murveggen, isolasjon og innforet trekonstruksjon.

Denne konstruksjonsoppbygningen var ikke uvanlig pa tidspunktet da underetasjen ble innredet, men innebaerer gkt risiko for at fukt fra murveggen blir
innestengt i konstruksjonen. Treverk og isolasjon som ligger tett mot en fuktutsatt murvegg, har begrenset mulighet for uttgrking.

Utvendig fuktsikring og drenering er ikke etablert, eller har ukjent utfgrelse og tilstand, langs deler av grunnmuren. Eier opplyser at det i enkelte tilfeller
forekommer synlig fuktighet pa murveggene i vaskerommet.

Konsekvens/tiltak
* KONSEKVENS

Registrerte fuktverdier viser at konstruksjonen er utsatt for fuktpavirkning. Vedvarende eller gjentatt fuktbelastning kan over tid fgre til muggsopp,
redusert isolasjonsevne og rateskader i innforet treverk. Fukt kan ogsa pavirke innemiljget og fgre til skader pa innvendige overflater.

Som fglge av den lukkede konstruksjonsoppbygningen kan eventuelle skader vaere mer omfattende enn det som var synlig i undersgkelsespunktet.
Omfanget kan ikke avklares uten ytterligere apning av konstruksjonen.

TILTAK
Arsaken til fuktbelastningen ma undersgkes naermere. Utvendige forhold som drenering og fuktsikring mot grunnmuren bgr etableres, szrlig hvor det er
innforede trevegger.

Det anbefales ytterligere apning og kontroll av innforede vegger for & avklare omfanget av fuktpavirkning og eventuelle fplgeskader. Fuktpavirket isolasjon,
papp og skadet treverk ma fiernes. Ved ny oppbygging bgr det velges en Igsning som er tilpasset murvegger under terreng og som reduserer risikoen for at
fukt stenges inne.

Det ma paregnes tiltak for a redusere fuktbelastningen. Behovet for ny drenering, utvendig fuktsikring og ombygging av innforede vegger ma fastsettes

etter naermere undersgkelse. Fgr konstruksjonen lukkes pa nytt, ma murveggen og tilstgtende materialer veere tilstrekkelig tgrre, og arsaken til
fuktpavirkningen bgr vaere avklart.
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Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

* Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp. Trapp opp til loft er relativ bratt & ga i.

Konsekvens/tiltak
o Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.

* Det anbefales a heve eller utbedre rekkverket slik at det tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.
« Apninger mellom trinn i trappen kan pavirke sikker bruk, saerlig for barn. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fall og personskade ved ferdsel i trappen.
¢ Det anbefales & utbedre trappen slik at dpningene mellom trinnene tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

* Manglende rekkverk kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og personskade, sarlig for
barn, eldre og personer med nedsatt balanse.
¢ Det anbefales & montere rekkverk pa trappen for a sikre trygg bruk og bedre sikkerhet.

VATROM

UNDERETASIJE > BAD
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CIED Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Tilliggende konstruksjoner er av betongkonstruksjoner, og hulltaking er som fglge av dette ikke fysisk mulig. Det er utfgrt overflatemalinger som
punktkontroll uten a finne forhgyede fuktverdier. Eventuelle skjulte fuktpavirkning eller fuktskader i bakenforliggende konstruksjoner kan ikke bekreftes
ved visuell kontroll.

Vurdering av avvik:
* Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjgr dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

Konsekvens/tiltak
* Konsekvensen er at tilstanden i tilliggende konstruksjoner er usikker, og det kan finnes skjulte feil (f.eks. fukt eller skade).

UNDERETASIJE > BAD

(m Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Vatrommet er av eldre dato, og forventet levetid for flere vesentlige bygningsdeler og installasjoner er passert eller naermer seg utlgpt.

Eier opplyser at det ikke ble etablert tettesjikt da badet ble utfgrt, og at flisene ble lagt direkte pa betonggulv og murvegger. Mur- og
betongkonstruksjoner er mindre utsatt for rateskader enn konstruksjoner med organiske materialer, men utfgrelsen gir ikke tilstrekkelig beskyttelse mot
at fukt og vann kan trenge inn i konstruksjonene.

Det er ogsa innforede trevegger i eller i tilknytning til badet. Ved gjentatt eller langvarig fuktbelastning kan fukt trenge videre til disse konstruksjonene og
medfgre risiko for muggsopp, rate og andre skjulte fglgeskader.

Pa grunn av vatrommets alder, manglende tettesjikt og begrenset mulighet for kontroll av skjulte konstruksjoner ma det paregnes redusert funksjon og
okt risiko for lekkasjer og fuktskader. Selv om det ikke ble pavist aktive lekkasjer eller synlige fplgeskader pa befaringsdagen, kan skjulte avvik ikke
utelukkes.

Vatrom har generelt hgy skadefrekvens, og fuktskader kan utvikle seg over tid uten & veere synlige pa overflatene. Det ma derfor paregnes full
oppgradering av vatrommet med etablering av dokumentert tettesjikt, ny slukigsning og gvrige ngdvendige bygningsmessige tiltak.
Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og reropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

* Det bgr paberegnes renovering av vatrommet.

Ved renovering ma vatrommet prosjekteres og utfgres i henhold til gjeldende krav og anbefalte Igsninger, herunder tettesjikt, fallforhold og fuktsikring.
Arbeid bgr utfgres av kvalifisert fagperson.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

* Vatrommet ma oppgraderes for d tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til

fuktskader pa tilstptende konstruksjoner.
* Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og r@ropplegg oppgraderes

og dokumenteres.
* Det bgr paberegnes renovering av vatrommet.

Rommet har ikke dokumentert tettesjikt og tilfredsstillende fuktsikring kan ikke bekreftes. Rommet bgr brukes med forsiktighet, og vannsgl ma begrenses.
Ved renovering ma vatrommet prosjekteres og utfgres i henhold til gjeldende krav og anbefalte Igsninger, herunder tettesjikt, fallforhold og fuktsikring.
Arbeid bgr utfgres av kvalifisert fagperson.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

UNDERETASJE > VASKEROM
KJBKKEN

CED Tilliggende konstruksjoner vitrom
ETASJE > KIBKKEN

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk muli a tilliggende konstruksjoner. o 0
ulltaking eri ! ysiskmullg pga tillige uks) Overflater og innredning
Liten del av skillevegg mellom vaskerom og stue er av trekosntruksjoner. Hulltaking er ikke foretatt i denne veggen, da sannsynlighet for 4 finne fuktighet Beskrivelse
her vurderes som lav og gjgr hulltaking ungdvendig. Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av stein. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn, vannstoppsystem og

Vurdering av avvik: komfyrvakt.

 Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjgr dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.
Denne rapporten kan ikke ga ut i fra om hvitevarene er medtatt i kjgp av bolig eller ikke. Det som er nevnt av hvitevarer og innredning pa kjgkken, er kun

Konsekvens/tiltak til informasjon om hva som er pa kjpkkenet pa befaringsdagen.

* Konsekvensen er at tilstanden i tilliggende konstruksjoner er usikker, og det kan finnes skjulte feil (f.eks. fukt eller skade). | Kiokk dog f 4 il 4
Eier opplyser at kjgkken er renovert i nyere tid og fremstar i overordnet god tilstand.

UNDERETASIJE > VASKEROM

G2 Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
Vaskerommet er utfgrt med synlige murvegger og gulv uten etablert tettesjikt. Rommet har sluk i gulvet, utslagsvask montert pa murvegg,
varmtvannsbereder og opplegg for vaskemaskin.

Mur- og betongkonstruksjonene er mindre utsatt for rateskader enn konstruksjoner med organiske materialer. Rommet har heller ikke dusj eller annen TEKNISKE INSTALLASJONER
installasjon som normalt gir omfattende direkte vannbelastning. Den mest utsatte sonen er omradet rundt utslagsvasken, hvor det kan forekomme
vannsprut og gjentatt fuktpavirkning.

. . . . . . . . - Branntekniske forhold
Varmtvannsbereder og vaskemaskin medfgrer risiko for lekkasje pa samme méte som andre vanninstallasjoner, men sluk i gulvet bidrar til & redusere

risikoen for omfattende vannoppsamling.
Vurdering av avvik:

 Det er registrert at remningsvinduet pa loft ligger i en hgyde over terreng hvor det etter dagens sikkerhetsniva normalt er behov for fast tilrettelagt

Manglende tettesjikt innebaerer likevel at vann som ikke ledes direkte til sluket, kan trekke ned i gulvet eller videre til tilstgtende konstruksjoner. Ved
atkomst til terreng. Det kan ikke bekreftes at loftet har godkjent remningslgsning eller er godkjent for dagens bruk.

langvarig eller gjentatt fuktbelastning kan det oppsta misfarging, saltutslag, avskalling og annen nedbrytning av mur- og gulvoverflater.

Sluk, vanninstallasjoner og tilkoblinger til utslagsvask, varmtvannsbereder og vaskemaskin bgr kontrolleres og vedlikeholdes jevnlig. Konsekvens/tiltak
* Mangler ved boligens remningsvei(er) begrensede remningsmuligheter og kan fa alvorlige konsekvenser ved brann eller annen ngdsituasjon. Dette gker

Vurdering av avvik: risiko for liv og helse.
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Tilstandsrapport

I Innvendige avlppsror

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.
Eier opplyser at alt av innvendig rgr ble byttet ut i 1987, og har passert mer en halvparten av forventet levetid

Avigpsrgr som ligger i bakenforliggende konstruksjoner er ikke tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak. Vurderingen er derfor basert pa
synlige deler av installasjonen, alder og eventuelle opplysninger om funksjon ved bruk av anlegget.

Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen

Vurdering av avvik:
e Innvendig avigpsrgr har passert mer enn halvparten av forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
¢ Nar avigpsledninger nar hgy alder gker sannsynligheten for slitasje, lekkasjer eller funksjonssvikt. Risikoen for skader pd installasjonen vil normalt gke
med alderen.

Er ikke fagmann for feltet, kontroll og vurdering av anlegget bgr utfgres av en rgrlegger.
Som fglge av alder, ma det paberegner fremtidige utskiftninger.

Det papekes at tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det elektriske anlegget ble montert fgr 1.1.1999 og det er ikke gjort endringer etter dette.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

Er ikke fagmann for feltet og vurdering av det elektriske anlegget bgr foretas av en elektriker

(2 Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber. .
Eier opplyser at alt av innvendig vannledninger ble skifte ut i 1987, og har passert over halvparten av forventet levetid,
Deler av vannledninger er synlig pa vegg pa vaskerom. Det er ikke opplyst om funksjonssvikt eller lekkasje ved bruk av anlegget.

Vannledninger som ligger i bakenforliggende konstruksjoner er ikke tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak. Vurderingen er derfor basert pa
synlige deler av installasjonen, alder og eventuelle opplysninger om funksjon ved bruk av anlegget

Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen

Vurdering av avvik:
¢ Vannledninger har passert mer enn halvparten av forventet levetid.
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Konsekvens/tiltak
* Nar vannledninger nar hgy alder gker sannsynligheten for slitasje, lekkasjer eller funksjonssvikt. Risikoen for skader pa installasjonen vil normalt gke med
alderen.

Er ikke fagmann for feltet, kontroll og vurdering av anlegget bgr utfgres av en rgrlegger.
Som fglge av alder, ma det paberegner fremtidige utskiftninger.

Det papekes at tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon, som var typiske utfgrelse ved renovering av bolig

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
Varmtvannstank er byttet ut i Igpet av eiers tid. Eier opplyser at det er ogsa nylig skiftet elementer varmtvannsbereder. Det er ikke opplyst om
funksjonssvikt ved bruk av anlegget.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunnen er ukjent.

(@D Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Tilstandsgraden er satt pa grunn av manglende eller ukjent utvendig fuktsikring og drenering, registrerte forhgyede fuktverdier i innforet vegg og
opplysninger om tilbakevendende fuktighet pa synlig murvegg. Forholdet krever naermere undersgkelser, og det ma paregnes utbedring.

Vurdering av avvik:

* AVVIK

Det er ikke etablert utvendig fuktsikring langs hele boligen. Pa gvrige deler av grunnmuren er utfgrelsen, alderen og tilstanden pa eventuell utvendig
fuktsikring og drenering ukjent.

Dreneringen ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for visuell kontroll. Det kan derfor ikke bekreftes om drenering er etablert rundt hele boligen,
eller om eksisterende drenering har tilfredsstillende funksjon.

Som beskrevet under punktet «rom under terreng» er det ved hulltaking i innforet vegg registrert forhgyede fuktverdier. Eier opplyser ogsa at det tidvis
forekommer synlig fuktighet pa murvegg i vaskerommet. Funnene viser at konstruksjoner mot terreng er utsatt for fuktpavirkning.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

¢ KONSEKVENS
Manglende eller utilstrekkelig utvendig fuktsikring og drenering kan fgre til at fukt fra grunnen trenger inn i grunnmuren. Dette kan gi synlige fuktutslag,
saltutslag og avskalling pa murflater.

Der murveggene er innforet med treverk, isolasjon og andre organiske materialer, kan fukt bli innestengt i konstruksjonen. Over tid kan dette fgre til
muggsopp, rateskader og redusert isolasjonsevne. Skjulte skader kan vaere mer omfattende enn det som er registrert i undersgkelsespunktet.

TILTAK
Utvendige forhold bgr undersgkes naermere. Kontrollen bgr omfatte terrengfall, drenering og fuktsikring langs grunnmuren.

Det ma paregnes tiltak for a redusere fuktbelastningen mot grunnmuren. Dette kan innebzere etablering eller utskiftning av drenering og utvendig
fuktsikring, men endelig tiltak ma fastsettes etter naermere undersgkelse av grunnmur, terreng og eksisterende utfgrelse.

Tiltakene ma ses i sammenheng med anbefalt apning og kontroll av de innforede veggene i underetasjen. Eventuelle fuktskadede materialer ma fjernes, og
arsaken til fuktpavirkningen bgr veere avklart fgr konstruksjonene bygges opp pa nytt.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Forstgtningsmurer

Beskrivelse

Forstgtningsmurene er av betong og naturstein

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Bygningen har lecamur og betongstein, samt steinmur som er murt igjen med betong.

Store deler av grunnmuren ligger under bakkeniva og er derfor ikke tilgjengelig for full visuell kontroll. Vurderingen er begrenset til de delene av
konstruksjonen som er synlige. Eventuelle skjulte avvik kan ikke utelukkes uten destruktive tiltak.

Vurdering av avvik:

e Grunnmuren er stedvis oppfert/fundamentert pa naturstein som gar gijennom murtykkelsen og er synlig bade pa innvendig og utvendig side. Enkelte
steiner stikker ut fra vegglivet. Utfgrelsen er typisk for eldre bygninger, men overganger mellom naturstein, murverk og terreng er utsatt for
fuktinntrengning. Det er ikke opplyst om tilfelle av fuktinntregning i underetasjen ved registrerte forhold.

Konsekvens/tiltak
o KONSEKVENS

Naturstein som gar gjennom grunnmuren, kan bidra til transport av fukt og kulde fra utsiden til innsiden.

Siden grunnmuren og gulvet hovedsakelig bestar av betong materialer, er risikoen for rateskader i selve muren og betonggulvet begrenset. Fukt kan likevel
fore til misfarging, saltutslag, avskalling, frostsprengning og nedbrytning av fuger og puss.

TILTAK
Overganger mellom naturstein og murverk bgr kontrolleres for apne fuger, sprekker og tegn til fuktinntrengning. Lgse eller mangelfulle fuger og

pussomrader bgr utbedres med materialer som er tilpasset eldre murverk.

Innvendige murflater og tilstgtende konstruksjoner bgr fglges opp for utvikling av fuktmerker, saltutslag eller andre tegn pa gkt fuktbelastning.
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Terrengforhold
Beskrivelse

Opparbeidet tomt med hage, treterrasse, brygge og uthus i et skraende terreng, med ulike nivaer.

Det er registrert noe fall mot bolig, det er ogsa utfgrt tiltak ved a legge renne i grunn ved grunnmur, utfgrelse av tomteforhold gir gkt fuktpavirkning mot
grunnmur.

Vurdering av avvik:
* Terrenget pa forsiden av boligen har fall i retning mot bygningen. Det er utfgrt avbgtende tiltak ved at belegningssteinen naer grunnmuren har fall bort
fra veggen, og det er etablert slukrist i grunnen for oppsamling og bortledning av overflatevann pa den siden av boligen mot garasje.

Tiltakene reduserer fuktbelastningen mot grunnmuren, men terrengfallet gjgr Igsningen avhengig av at sluket, tilhgrende avigp og fallforholdene fungerer
tilfredsstillende

Konsekvens/tiltak
* KONSEKVENS

Ved kraftig eller langvarig nedbgr, sngsmelting, tilstopping eller utilstrekkelig kapasitet i sluket kan vann samle seg naer grunnmuren. Dette kan gi gkt
fuktbelastning mot murveggen og gke risikoen for fuktinntrengning, fuktutslag og skader i tilstgtende konstruksjoner.

Risikoen ma ses i sammenheng med at utfgrelsen og tilstanden pa utvendig fuktsikring og drenering er ukjent eller mangelfullt dokumentert.
TILTAK

Slukristen og tilhgrende avlgp bgr rengjgres og funksjonskontrolleres jevnlig, seerlig fgr perioder med mye nedbgr og sngsmelting. Det bgr kontrolleres at
vannet ledes til egnet avlgp og ikke tilbakefgres mot grunnmuren.

Fallforholdene pa belegningssteinen bgr opprettholdes og korrigeres dersom det oppstar setninger eller vannansamlinger. Ved gjentatt vannoppsamling
eller tegn til gkt fuktbelastning bgr tiltak vurderes og eventuelt forbedres.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
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Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

» Rekkverket i utvendig trapp er for lavt i forhold til dagens forskriftskrav.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav pa sgknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot
forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

» Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

 Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp. Trapp opp til loft er relativ bratt & ga i.

e Det er registrert at remningsvinduet pa loft ligger i en hgyde over terreng hvor det etter dagens sikkerhetsniva normalt er behov for fast tilrettelagt
atkomst til terreng. Det kan ikke bekreftes at loftet har godkjent remningslgsning eller er godkjent for dagens bruk.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav. Det anbefales & utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller gjeldende krav, for
a sikre trygg bruk. .

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

¢ Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

* Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.

¢ Det anbefales & heve eller utbedre rekkverket slik at det tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

« Apninger mellom trinn i trappen kan pavirke sikker bruk, saerlig for barn. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fall og personskade ved ferdsel i trappen.
¢ Det anbefales & utbedre trappen slik at dpningene mellom trinnene tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

¢ Manglende rekkverk kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og personskade, saerlig for
barn, eldre og personer med nedsatt balanse.
* Det anbefales @ montere rekkverk pa trappen for a sikre trygg bruk og bedre sikkerhet.

¢ Mangler ved boligens remningsvei(er) begrensede remningsmuligheter og kan fa alvorlige konsekvenser ved brann eller annen ngdsituasjon. Dette gker
risiko for liv og helse.

BOLIGENHET 2

Kommentar
Bygningen har ukjent byggear.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Ytterdgrer

Beskrivelse

Det er malt hovedytterdgr.
Ytterdgr har normal bruksslitasje som fglge av alder og elde. Det ma paberegnes gkt vedlikehold som fglge av alder og elde.

9 Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Det er saltak.
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Eier opplyser ved renovering av bolig, ble det lagt nye sperr opp pa gamle aser, isolert og tettet igjen med gipsplater som vindtetting, slgyfer og lekter og
teglstein som taktekking.

Nar takkonstruksjoner er helt gjenbygde kan ikke takstmann utfgre tilfredsstillende undersgkelser uten og utfgre destruktive tiltak, takstmann ser allikeve

etter spor/merker og indikasjoner pa avvik eller ufagmessige Igsninger men som fglge av konstruksjonslgsning og at det ikke foreligger dokumentasjon er
slike avvik svaert vanskelige og avdekke

Vurdering av avvik:
o Loftet er ikke tilgjengelig for inspeksjon og det mangler dokumentasjon pa utfgrelsen.

Konsekvens/tiltak
* Hele takkonstruksjonen fremstar som gjenbygget og er lukket uten synlig tilgang til konstruksjonsoppbygning, isolasjon, lufting og utfgrelse av undertak.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen.
Skjulte feil, mangelfull lufting, feil utfgrt dampsperre eller utilstrekkelig undertak kan ikke avdekkes uten destruktive inngrep.
Risiko for skjulte konstruksjonsfeil kan derfor ikke utelukkes.

Papeker at tilstandsgrad er satt med bakgrunn i alder.

- Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med enkelkrummet teglstein. Besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Eier opplyser at taktekking og undertaket er fra 1995 og ble utfgrt i sammenheng med renovering av enkelte utvendige bygningsdeler.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak. Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa taktekkingen.

Det er registrert steiner som er sprukket. Det er ogsa Registrert pabegynnede mosegroing.

Konsekvens/tiltak

* KONSEKVENS Alder og slitasje medfgrer gkt risiko for redusert tetthet og funksjon over tid. Mose kan holde pa fuktighet og bidra til raskere nedbrytning
av taktekkingen, saerlig ved skjgter, beslag og andre utsatte detaljer. Eventuelle svekkelser i undertaket kan gi risiko for fuktinntrengning og fglgeskader i
takkonstruksjonen. TILTAK Mose bgr fiernes skansomt, og taktekkingen bgr rengjgres og kontrolleres for skader, Igse deler og utette detaljer. Taket bgr
fglges opp med jevnlig kontroll og vedlikehold. Pa grunn av alder ma det paregnes utskiftning eller stgrre vedlikeholdsarbeider pa taktekkingen og
undertaket innen overskuelig tid. Ved tegn til lekkasje eller ytterligere nedbrytning anbefales naermere undersgkelse av fagkyndig. Takstein som er
sprukket bgr skiftes ut for & unnga fuktinntregning i underliggende konstruksjoner.

Mosegroing og sprekker i takstein
Yttervegger/Veggkonstruksjon
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Beskrivelse
Utvendig kledning er visuelt kontrollert fra bakkeniva. Det papekes at kontroll av musetetting i lufting bak kledning kun er utfgrt som punktkontroll.

Der veggkonstruksjoner er helt gjenbygget, har takstmann begrensede muligheter til 8 gjennomfgre tilfredsstillende undersgkelser uten bruk av
destruktive tiltak. Takstmann vurderer likevel synlige spor, merker og indikasjoner pa eventuelle avvik eller ufagmessige Igsninger. Pa grunn av
konstruksjonslgsning og manglende dokumentasjon er slike avvik imidlertid vanskelig & avdekke.

Eier opplyser at ved renovering av bolig pa 90-talet, ble rivet inn til reisverk, med ny vindtetting av gipsplater, slgyfer og liggende kledning som utvendig
tekking.

Utvendig fasader er jevnlig vedlikeholdt. Som fglge av alder ma det paberegnes gkt behov for kontroll og vedlikehold.

Det er registrert enkelte steder hvor kledningsbord har lavhgyde til terreng og platting. Det er ikke registrert eventuelle skade pa kledningsbordene, men
som fglge av utfgrelse bgr kledningsbordene kontrolleres og vedlikeholdes jevnlig, gjerne hyppigere enn resterende kledningsbord pa boligen.

(JZ Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduene er malte og har 2-lags glass.

Eier opplyser at vinduene er jevnlig vedlikehold, hvor vinduene nylig er overflatebehandlet utvendig.

Vurdering av avvik:
e Vinduer har passert mer enn 50 % av forventet levetid. Det er registrert normal aldersslitasje, saerlig pa de mest veerutsatte fasadene.

TG 2 er gitt pa bakgrunn av alder og registrert elde.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduenes alder innebzerer gkt behov for vedlikehold. Med gkende alder gker sannsynligheten for avvik knyttet til pakninger, omramming,
overflatebehandling og gvrige funksjoner.

Det er ogsa gkt risiko for lekkasjer og fuktinntrengning til tilstgtende konstruksjoner over tid

Det ma forventes gkt vedlikeholdsbehov fremover, spesielt pa vaerutsatte fasader. Tidspunkt for eventuell utskifting er vanskelig a fastsette, da dette
avhenger av vedlikehold, klima og materialkvalitet.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse
Nedlgp og beslag er av metall og plast

INNVENDIG

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse
Veggene er kledd med trepanel og malte plater. Himlingen er kledd med trepanel.

Overflater beskrives ikke detaljert og har kun en overordnet vurdering. Anbefaler kjgper a besikte og vurdere innvendig overflater selv.
Normal bruksslitasje ut i fra alder, bruksmerker, hakk og mindre overflateavvik ma forventes og anses som normalt

(I Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse
Etasjeskillet er utfgrt som trebjelkelag.
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Eier opplyser at deler av gulvet avrettet med flytemasse og lagt belegg -flisersom gulv etter renovering av bolig.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt total hgydeforskjell > 30 mm.

Konsekvens/tiltak
* Dette kan indikere setninger, deformasjoner eller skjevheter i konstruksjonen. Forholdet kan pavirke funksjon, komfort og i enkelte tilfeller veere tegn pa
underliggende konstruksjonsmessige forhold.

Overflater - gulv

Beskrivelse
Gulvet er belagt med belegg og furugulv

Overflater beskrives ikke detaljert og har kun en overordnet vurdering. Anbefaler kjgper a besikte og vurdere innvendig overflater selv.
Normal bruksslitasje ut i fra alder, bruksmerker, hakk og mindre overflateavvik ma forventes og anses som normalt

Krypkjeller

Beskrivelse

Det er krypkjeller under trebjelkelag.

Krypkjelleren under uthuset er utfgrt med trebjelkelag og bord av eldre dato. Grunnen bestar av jord og fjell, og det er ikke registrert sammenhengende
fuktsperre over grunnen. Tilkomsten og hgyden i krypkjelleren er varierende.

Det er registrert enkelte apninger som kan bidra til luftutskifting, men det kunne ikke bekreftes at luftingen er tilstrekkelig og jevnt fordelt i hele
krypkjelleren. Det er ogsa registrert spor etter treborende insekter i treverket under bjelkelaget. Om angrepet er aktivt og hvor omfattende treverket
eventuelt er svekket, er ikke avklart.

Krypkjellere med jordgrunn og eldre trekonstruksjoner er erfaringsmessig utsatt for hgy luftfuktighet, kondens og biologisk nedbrytning, szerlig dersom
ventilasjonen og uttgrkingsmulighetene er begrenset.

Krypkijellere fra eldre byggear er erfaringsmessig risikokonstruksjoner. Fuktforhold, lufting, bjelkelag, bjelkeender, opplegg og @vrige beerende elementer
bgr derfor kontrolleres jevnlig.

Eier opplyser at det pagende arbeid med tiltak for fjerning av borebiller.

Vurdering av avvik:
* Krypkjelleren har jord- og fjellgrunn uten registrert sammenhengende fuktsperre. Luftingen fremstar som begrenset, og tilfredsstillende luftutskifting i
hele konstruksjonen kunne ikke bekreftes.

Det er registrert spor etter treborende insekter i eldre treverk. Om angrepet er aktivt, og hvor omfattende treverket eventuelt er svekket, er ikke avklart.
Det er videre registrert en trestolpe/sgyle som fremstér som del av understgttelsen av konstruksjonen. Nedre del av stolpen er rateskadet og delvis

bortfalt. Stolpen har derfor ikke sammenhengende og tilfredsstillende opplegg mot grunnen eller annet fast fundament. Lastoverfgringen i dette punktet
er ikke dokumentert eller avklart.

Konsekvens/tiltak
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* KONSEKVENS

Fuktavgivelse fra jord- og fiellgrunnen, kombinert med begrenset luftutskifting, kan fgre til hgy luftfuktighet og kondens. Over tid kan dette gi muggsopp,
rateskader og redusert levetid for bjelkelag, bord og andre trekonstruksjoner.

Dersom angrepet av treborende insekter er aktivt eller har pagatt over lengre tid, kan treverkets tverrsnitt og styrke gradvis bli redusert.

Den rateskadede stolpen har ikke et palitelig opplegg. Dersom stolpen inngar i baeringen, kan dette medfgre redusert eller manglende lastoverfgring,
videre deformasjoner og setninger i bjelkelaget samt skader pa overliggende konstruksjoner. Ved videre svekkelse kan det i verste fall oppsta lokal
konstruksjonssvikt.

Som fglge av alder og de registrerte skadene kan ytterligere skjulte rate-, insekt- eller baereskader ikke utelukkes.

TILTAK

Den rateskadede stolpen bgr sikres og undersgkes snarlig. Det bgr etableres midlertidig understgttelse dersom stolpen har en baerende funksjon, inntil
permanent utbedring er utfgrt.

Réteskadet treverk ma fjernes, og stolpen ma repareres eller skiftes. Ny understgttelse ma etableres pa et stabilt og varig fundament med tilfredsstillende
avstand og beskyttelse mot fukt fra grunnen.

Det anbefales ogsa jevnlig kontroll av bjelkelag, bjelkeender og gvrige oppleggspunkter, rate- og insektskader,
fuktinnholdet i treverket, ventilasjonen og fuktbelastningen fra grunnen.

Det bgr vurderes a etablere sammenhengende fuktsperre over tilgjengelige deler av grunnen. Ventilasjonstiltak ma vurderes samlet og tilpasses
konstruksjonen, da gkt ventilering ikke ngdvendigvis reduserer fuktbelastningen gjennom hele aret.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innvendige trapper

Beskrivelse

Innvendig trapp er en malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak
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« Apninger mellom trinn i trappen kan pavirke sikker bruk, saerlig for barn. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fall og personskade ved ferdsel i trappen.

¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og personskade, saerlig
for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.
* Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for a bedre sikkerhet og tilgjengelighet.

VATROM

LOFT > BAD

D Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Vatrommet har en alder hvor forventet levetid for vesentlige bygningsdeler og installasjoner er passert eller naermer seg utlgpt.

Pa bakgrunn av alder ma det forventes svekket funksjon i konstruksjonen, herunder tettesjikt, sluklgsning og tilhgrende bygningsmessige detaljer. Selv om
det ikke ngdvendigvis er pavist aktive lekkasjer eller skader pa befaringsdagen, innebzerer alderen i seg selv en forhgyet risiko for skjulte avvik og
funksjonssvikt.

Vatrom er en konstruksjonstype med hgy skadefrekvens, og erfaring tilsier at svikt i tettesjikt og fuktsikring ofte oppstar etter endt forventet levetid.
Eventuelle skader kan utvikle seg skjult og fa et stgrre omfang fgr de oppdages.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og reropplegg oppgraderes

og dokumenteres.
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

¢ Det bgr paberegnes renovering av vatrommet.

Ved renovering ma vatrommet prosjekteres og utfgres i henhold til gjeldende krav og anbefalte Igsninger, herunder tettesjikt, fallforhold og fuktsikring.
Arbeid bgr utfgres av kvalifisert fagperson.

Bruk av dagens vatrom er pa kjgpers eget ansvar.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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funksjonssvikt.

Vatrom er en konstruksjonstype med hgy skadefrekvens, og erfaring tilsier at svikt i tettesjikt og fuktsikring ofte oppstar etter endt forventet levetid.
Eventuelle skader kan utvikle seg skjult og fa et stgrre omfang fgr de oppdages.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og reropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

* Det bgr paberegnes renovering av vatrommet.

Ved renovering ma vatrommet prosjekteres og utfgres i henhold til gjeldende krav og anbefalte Igsninger, herunder tettesjikt, fallforhold og fuktsikring.
Arbeid bgr utfgres av kvalifisert fagperson.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

LOFT > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i skillevegg mellom soverom og bad, uten a pavise unormale forhold. Maleresultat: 6.
ETASJE > VASKEROM
Hulltaking og fuktmaling er utfgrt som punktkontroll, og undersgkelsen gir derfor kun informasjon om tilstanden i det kontrollerte omradet. Forhgyede - N .
fuktverdier andre steder i tilhgrende konstruksjoner kan ikke utelukkes uten mer omfattende eller destruktive undersgkelser. - Tilliggende konstruksjoner vatrom
. o . . L . Beskrivelse
Hulltaking er utfgrt i skillevegg mot vatsone, hvor sannsynligheten for eventuell fuktpavirkning normalt vurderes a veere stgrst. . X X X . L .
Hulltaking er ikke foretatt da deler av tilhgrende konstruksjoner hvor det er hgyst sannsynlighet for & finne forhgyede fuktverdier, er yttervegger.

Det er utfgrt overflatemalinger ved bruk av fuktindikator uten a finne forhgyde fuktverdier.

ETASJE > VASKEROM
Generell KJBKKEN

Beskrivelse

Vatrommet er oppfert etter byggeforskrift fra fgr 1997. ETASJE > KIOKKEN

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Overflater og innredning

Beskrivelse
Vatrommet har en alder hvor forventet levetid for vesentlige bygningsdeler og installasjoner er passert eller naermer seg utlgpt. . . i . ! . . . ) . .
Kjgkkenet har kjgkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplate i laminat. Hvitevarer og annet utstyr bestar av kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
Pa bakgrunn av alder ma det forventes svekket funksjon i konstruksjonen, herunder tettesjikt, sluklgsning og tilhgrende bygningsmessige detaljer. Selv orr 'plateto;?p ogast?keovn. Denne r'a'pporten I'<an ikke ga ut i fra 0"3 h'wtevareneuer mec'itatt ikigp av bolig eller ikke. Det som er nevnt av hvitevarer og
det ikke ngdvendigvis er pavist aktive lekkasjer eller skader pa befaringsdagen, innebaerer alderen i seg selv en forhgyet risiko for skjulte avvik og innredning pa kjgkken, er kun til informasjon om hva som er pa kjgkkenet pa befaringsdagen.
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Normal bruksslitasje som fglge av alder og elde.

TEKNISKE INSTALLASJONER

D Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast.

Avlgpsrgr som ligger i bakenforliggende konstruksjoner er ikke tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak. Vurderingen er derfor basert pa
synlige deler av installasjonen, alder og eventuelle opplysninger om funksjon ved bruk av anlegget.

Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen

Vurdering av avvik:
* Over halvparten av forventet levetid har passert

Konsekvens/tiltak

o Nar avigpsrer nar hgy alder gker sannsynligheten for slitasje, lekkasjer eller funksjonssvikt. Risikoen for skader pa installasjonen vil normalt gke med
alderen. Er ikke fagmann for feltet, kontroll og vurdering av anlegget bgr utfgres av en rgrlegger. Som fglge av alder, ma det paberegner fremtidige
utskiftninger. Det papekes at tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det elektriske anlegget ble montert fgr 1.1.1999 og det er ikke gjort endringer etter dette. Det er fra 1995, da boligen ble betydelig renovert.

Er ikke fagmann for feltet og vurdering av det elektriske anlegget bgr foretas av en elektriker

) Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Det er innvendige vannledninger av kobberrgr.
Deler av vannledninger er synlig i krypkjeller.

Vannledninger som ligger i bakenforliggende konstruksjoner er ikke tilgjengelige for visuell kontroll uten destruktive tiltak. Vurderingen er derfor basert p:
synlige deler av installasjonen, alder og eventuelle opplysninger om funksjon ved bruk av anlegget
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Det ble ikke registrert tegn til funksjonssvikt pa befaringsdagen

Vurdering av avvik:
* Over halvparten av forventet levetid er passert.

Deler av vannledninger er synlig i krypkjeller og er uisolerte. Det er ikke opplyst om noen forhold eller funkjsonssvikt ved bruk av anlegget pa vinterstid,
men plassering gir gkt risiko for frostskader og lekkasje sarlig pa kalde dager.

Konsekvens/tiltak

* Nar vannledninger nar hgy alder gker sannsynligheten for slitasje, lekkasjer eller funksjonssvikt. Risikoen for skader pa installasjonen vil normalt gke med
alderen.

Er ikke fagmann for feltet, kontroll og vurdering av anlegget bgr utfgres av en rgrlegger.

Som fplge av alder, ma det paberegner fremtidige utskiftninger.

Det papekes at tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder.

Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig ventialsjon gjennom ventiler i vegg eller giennomapning og lukking av vindu.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Det er en ca. 120 liters varmtvannstank.

Vurdering av avvik:
* Varmtvannsberederen er plassert i krypkjelleren og er over 20 ar gammel. Berederen har dermed nadd en alder hvor det ma forventes gkt risiko for
korrosjon, lekkasje og funksjonssvikt.

Plasseringen i krypkjeller med jord- og fjellgrunn innebaerer at en eventuell mindre lekkasje normalt ikke vil fgre til direkte vannskade pa
gulvkonstruksjoner. Miljget i krypkjelleren kan imidlertid veere fuktig, og dette kan over tid gi gkt belastning pa bereder, rgr, koblinger og gvrige

metalldeler.

Konsekvens/tiltak
* KONSEKVENS

Hgy luftfuktighet og kondens kan bidra til rust- og korrosjonsutvikling og dermed redusere levetiden pa berederen og tilhgrende installasjoner.
TILTAK

Berederen, rgrforbindelser og koblinger bgr kontrolleres jevnlig for rust, korrosjon, lekkasjespor og andre tegn til svekkelse. P& grunn av alder ma
utskiftning paregnes innen naermeste fremtid.

Ved utskiftning bgr det vurderes en plassering eller Igsning som gir bedre tilgjengelighet for kontroll og vedlikehold, samt redusert fuktbelastning pa
installasjonen.
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunnens type er ukjent.

229 Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Uthuset er oppfgrt over krypkjeller med jord- og fjellgrunn og fundamentering som er typisk for eldre bygninger. Det er ikke registrert synlig utvendig
fuktsikring eller en tradisjonell, sammenhengende dreneringslgsning rundt bygningen. Slike tiltak ble normalt ikke etablert pa samme méate som ved
bygninger med kjeller og sammenhengende grunnmur.

Eventuell drenering ligger under terreng og kan ikke kontrolleres eller bekreftes ved en visuell befaring. For denne typen konstruksjon er bortledning av
takvann og overflatevann, terrengfall og lufting av krypkjelleren saerlig viktig for a begrense fuktbelastningen.

Forholdet ma ses i sammenheng med punktet «krypkjeller».

Vurdering av avvik:
 Det er ikke registrert synlig utvendig fuktsikring eller dokumentert drenering rundt uthuset. Utfgrelsen er ikke unormal for denne typen eldre
krypkjellerkonstruksjon.

Det er registrert at taknedlgp avsluttes ved grunnen uten tilfredsstillende bortledning av takvannet vekk fra bygningen og krypkjelleren. Dette kan fgre til
at vann tilfgres ledes mot og inn i krypkjeller.

Konsekvens/tiltak
* KONSEKVENS

Takvann og overflatevann som slippes ut nzer bygningen, kan fgre til gkt fuktighet i jord- og fjellgrunnen under krypkjelleren. Dette kan gi hgyere
luftfuktighet, redusert uttgrking og gkt risiko for kondens, muggsopp, rateskader og aktivitet fra treborende insekter i bjelkelag, stolper og gvrige

trekonstruksjoner.

De registrerte forholdene i krypkjelleren viser at deler av treverket allerede er utsatt for biologisk nedbrytning. Det kan likevel ikke fastslas at
nedlIgpslgsningen eller manglende drenering alene er arsaken til skadene.

TILTAK

Taknedlgpene bgr forlenges eller tilkobles en egnet Igsning som leder vannet kontrollert bort fra bygningen og krypkjelleren. Vannet ma ikke fgres til et
omrade hvor det kan renne tilbake mot fundamenteringen.

Terrengfall og gvrige vannveier rundt uthuset bgr kontrolleres jevnlig og eventuelt justeres slik at overflatevann ledes bort fra bygningen. Fuktforholdene i
krypkjelleren bgr fglges opp med jevnlig kontroll av grunnen, bjelkelaget, stolper og oppleggspunkter.

Det bgr ogsa vurderes tiltak for a redusere fuktavgivelsen fra jordgrunnen, eksempelvis etablering av sammenhengende fuktsperre der dette er praktisk
mulig.
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Tilstandsrapport

(3> Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur av betong, steinmur stgpt med betong, teglstein,
Fundamenter er av stein og fjellgrunn.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Konsekvens/tiltak

* Sprekker i eldre murer er ikke unormalt, og ma paberegnes. Forholdet innebaerer alikevel jevnlig kontroll og vedlikehold. Ved eventuelle ytterlige avvivk,
anbefaler det tiltak, og neermere undersgkelser om eventuelt arsak til utvidelse av sprekk.

* Det er registrert sprekker i utvendig puss pa grunnmuren. Sprekkdannelser i puss og eldre murverk er ikke uvanlig for bygninger fra eldre byggear, men
kan ogsa vaere tegn pa bevegelser, setninger eller frost- og fuktbelastning.

Forholdet ma ses i sammenheng med registrert hgydeforskjell i etasjeskilleren og rateskade i en understgttende trestolpe i krypkjelleren. Ved befaringen
kunne det ikke avklares om skjevhetene og sprekkene skyldes eldre, stabiliserte bevegelser, svikt i understgttelsen eller om det foregar aktive setninger.

* KONSEKVENS

Bevegelser i fundamenter, grunnmur eller understgttende konstruksjoner kan fgre til videre sprekkdannelse, skjevheter og deformasjoner i etasjeskiller og
overliggende bygningsdeler.

Sprekker i puss kan ogsa gi gkt fuktinntrengning til murverket og medfgre avskalling, frostsprengning og videre nedbrytning. Dersom den rateskadede
understgttelsen har mistet baerefunksjon, kan dette bidra til eller forsterke skjevhetene i konstruksjonen.

Det er ikke grunnlag for a fastsla at det foreligger aktive setningsskader pa befaringsdagen, men videre utvikling kan ikke utelukkes.

TILTAK

Sprekker og skjevheter bgr kontrolleres jevnlig, for eksempel ved kontrollméling av gulvnivaer og merking eller maling av sprekker. Ved gkende
sprekkbredde, ytterligere skjevheter eller nye deformasjoner bgr fundamentering, grunnmur, bjelkelag og understgttelser undersgkes samlet av

bygningskyndig.

Lgs og skadet puss bgr fjernes og utbedres med materialer som er tilpasset eksisterende murverk. Arsaken til sprekkdannelsen bgr avklares fgr stgrre
pussreparasjoner utfgres.

(I Terrengforhold

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Ligger i et skraende terrengforhold, med ulike nivaer.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og dermed muligheter for vannansamlinger ved muren.

Konsekvens/tiltak
o Darlig fall kan fgre til vannansamlinger mot grunnmuren, med gkt risiko for fuktinntrenging i krypkjeller som kan pavirke fuktigheten i krypkjeller.

* Det anbefales a etablere fall bort fra bygningen og sikre god bortledning av vann fra grunnmuren.

. ]

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak

« Apninger mellom trinn i trappen kan pavirke sikker bruk, saerlig for barn. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fall og personskade ved ferdsel i trappen.
¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og personskade, saerlig
for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

* Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for a bedre sikkerhet og tilgjengelighet.
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Bygninger pa eiendommen

Naust
Anvendelse
Byggear Kommentar
2013 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600, og gir kun en enkel beskrivelse.

Bygningen er oppfért i betong- og trekonstruksjoner. Jevnlig vedlikehold ma forventes og anses som normalt

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Redskapsbhod
Anvendelse
Byggear Kommentar
2001 Basert opa byggesgknad og eier
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600, og gir kun en enkel beskrivelse.

Bygningen er oppfe@rt i betong- og trekonstruksjoner. Jevnlig vedlikehold ma forventes og anses som normalt

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2021 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600, og gir kun en enkel beskrivelse.

Garasje oppfert i 2021 og er av betong- og trekosntruksjoner. Jevnlig vedlikehold ma paberegnes og anses som normalt.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

= 1'"i

i}
l

Internt

bruksarey Arealet innenfor boenhetende)
(BRA-)

Eksternt Arcalet av alle rom utenfor
Druksares boerheten(e) of som tilvorer denne,
(BRAe) shik som for eksempel boder

P
o

J

Carport o el g anpians | lrfes Garssgeankeg ¢ &do mibdrvevdg sesl

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sd videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22592-1129 Befaringsdato: 17.07.2026
e

Aredlet oy innglasset bakong, veranda

ong m eller altan ndr denne er tilkryttet
{BRA-D) boenhetene)

Terrasse. of

g Arealet av terrasser, pne balkonger
Dalkopogareal

(TBA) og, dpen altan tiknyttet boenheterde)
Guhareal Er sum av BRA (bruicsaredl) og ALH
(GUA) {areal med Ly Lakhoyde)

Areal med Liv takhoyde (ALH) er ke
mbeverdig areal som skyldes skritak
og lav imingsheyde

GUA kan opplyses | markedsforng der
det o aktuek {or den konkrete bolgen
og kun sammen med BRA-, for ¢
pel der guhvilaten har en verdi og har
funksjon ved mablenng o
rommene. Ikke infred

kaldioft, mlles og oppgls normalt ikke.

aresl som

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
. Internt bruksareal Eksternt brul | ( balk Terrasse- og ball eal Ikke mal dig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Soh (TBA) (ALH) Gulvareall(GUA)
Loft 57 57 6 63
Etasje 65 65 16 65
Underetasje 52 52 52
SUM 174 16 6 180
SUM BRA 174
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Stue /gang, soverom, soverom 2 med
Loft
bod
Etasje Gang, bod, stue, kjgkken, stue
Underetasje Gang, stue, bad, vaskerom
Kommentar

BRA-i: Innvendig areal bolig
ALH: ikke malbare areal som har lavere himlingshgyde enn 190cm
TBA: Areal treterasser. omradet med belegningstein, skifterstein og stgpt platting er ikke arealoppmalt.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men plantegningen for loftet avviker fra dagens innredning og bruk. Det
foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for boligen. For eldre boliger er manglende ferdigattest ikke uvanlig.
Manglende ferdigattest innebaerer derfor ikke i seg selv at boligen er ulovlig oppfert eller tatt i bruk.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Ja, ref egenerkleeringskjema

Boligenhet 2
Bruksareal BRA m?
A Internt bruksareal Eksternt br ( Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) GulvarealliGUA)
Loft 21 21 13 34
Etasje 35 35 35
SUM 56 13 69
SUM BRA 56
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Bad, soverom

Etasje Gang, vaskerom, stue, kjgkken

Kommentar

BRA-i: Innvendig areal uthus
ALH: Ikke malbare areal med lavere himlingshgyde enn 190cm

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger godkjente tegninger, hvor plantegning avviker fra dagens bruk i boligen. Det foreligger midlertidig
brukstillatelse, men det foreligger ikke ferdigattest pa boligen.

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Naust

Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balk | Ikke mal dig areal
Etasje (BRAi) (BRA-e) (BRA-b) UM (TBA) (ALH) Culvareali(GUA)
Etasje 22 22 4 26
sumMm 22 4 26
SUM BRA 22
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Bathus
Kommentar

BRA-e: Innvendig areal bathus med boddel.
ALH: Ikke malbare areal med lavere himlingshgyde enn 190cm pa hems boddel.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det er fremlagt godkjente og byggemeldte tegninger som stemmer med dagens bruk.

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Redskapsbod
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Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 9

SUM 9

SUM BRA 9

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje Bod

Kommentar
BRA-e: Innvendig areal redskapsbod.

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-€)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er fremlagt godkjente og byggemeldte tegninger som stememr med dagens bruk.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 33
SUM 33
SUM BRA 33

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Etasje Garasje

Kommentar

BRA-e. Innvendig areal garasje.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er fremlagt godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
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Terrasse- og balkongareal

suM (T8A)

9

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia []Nei

Terrasse- og balkongareal

SUM (TeA)

33

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia [ Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede

17.7.2026 Andreas Meling

19.6.2026 Andreas Meling

Matrikkeldata

Kommune gnr.
1122 GJESDAL 5
Adresse

Edlandsgeilane 8

Hjemmelshaver
@fsteng Vidar

Oppdragsnr.: 22592-1129

Rolle
Takstingenigr

Kunde

Takstingenigr

Kunde
bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
52 0 1258.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i et omradet for boligbebyggelse.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med plen, terrasse, belagt steinsetting i et skrdende terreng .
Tinglyste/andre forhold

Det er ikke opplyst om noen spesielle tinglyste eierforhold.
Eiendommen er merket som et kulturminne i kommunens arkiv. Forholdet kan ha betydning for eventuelle oppgraderinger, renoveringer eller
tiltak pa boligen og eiendommen.

Andre Merknader.

Boligen er fra eldre byggear, hvor eksakt byggear er ukjent. Eier opplyser at boligen er fra slutten av 1899, hvor det ogsa er opplyst i
matrikkelen for eiendommen. Eier opplyser ogsa at det ble utfgrt tilbygg pa boligen i 1987 samt stgrre renoveringsgarbeid pa utvendig
bygningsdeler, hvor eier opplyser at ytterveggene og tak ble etterisolert med ny vegg- og taktekking.

Det ble ogsa i utfgrt renoveringsarbeid pa bolig n 2, hvor ytterveggene og tak ble etterisolert med ny vegg- og taktekking i 1995.

Eldre bolig som er bygget og renovert etter datidens forskrifter, ma ikke forveksles med boliger som er oppfe@rt etter dagens standarder og
krav.

Eier opplyser at bolig nr 2 er brukt som utleiebolig i Igpet av de siste arene. Eventuelle opplysninger ved bruk av boligen kan vaere begrenset
da eier selv ikke har bodd i boligen.

Rapporten tar ikke stilling til hva som er fglger med i salget av inventar, Igsgre og hvitevarer. Er for eksempel hvitevare nevnt, er dette kun til
informasjon om hva som er pa kjgkkenet pa befaringsdagen ved tilstandsvurdering av kjgkkenet.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Dok tdato j att . s .

Egenerklaering 15.07.2026 oKumentaato er glennomgd Gjennomgatt Nei
dokumenter
Dok tdat j att o .

Kommunal informasjon 10.07.2026 OKUMENtaato er giennomed Gjennomgatt Nei
dokumenter
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 25.07.2026
2 03.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Edlandsgeilane 8, 4330 ALGARD
Gnr5-Bnr 52
1122 GJESDAL

Forutsetninger

MELING BYGG AS
@ydneveien 4
4580 LYNGDAL

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

orskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom og
bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersekelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersokelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utferes ikke malinger
utover det som falger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspregving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, 1ast,
snedekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersokt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkpraver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 22592-1129 Befaringsdato: 17.07.2026

Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og konkret og
n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenester.

Tilleggsundersokelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersekelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppygitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Tilstandsanalysen felger Forskrift til avhendingslova (tryggere
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Forutsetninger

bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.
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Edland, Mannes & Rege AS

Gjensidige ‘D

Egenerklaering

Edlandsgeilane 8, 4330 ALGARD 25 May 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Edlandsgeilane 8 Edlandsgeilane 8

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
1976

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

49 ar

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70

Informasjon om selger

Selger

Ofsteng, Vidar

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

EDLANDSGEILANE 8 OG 6

Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit
Beskriv feilen og omfanget
Fuktinntrengning i pibygg til hovedetasje, utbedret av kombihus

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

412 Arstall
2025

413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert D Ufaglaert

414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Utbedring av fulktinntrengning til pibygg. Skiftet noen lekter og
papp.

415 Hyvilket firma utferte jobben?
Kombihus AS

416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

i One

Side 2
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7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
30+
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent
10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Elektrisk anlegg ble oppgradert 1 to ulike omganger av
faglaert
10.1.5  Hvilket firma utfoerte jobben?
Sandnes Elektriske
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
On Nei
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Ventilasjon og oppvarming

EDLANDSGEILANE 8 OG 6

Side 3

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend ?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Ble oppdaget mus pi kjokkenet for 2 ir siden Utbedret av Rentokil AS, ikke sett tegn til mus etter
det.

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pé eiend ?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

23 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

25 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

Side 4
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25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
Kn  Oye
26 Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

i One [ et itee

27 Er det utfort radonmiling?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

I:‘ Ia Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til
Skriv opplysningene her:
Bygget isolert garasje 1 2021, utfort av Kombihus AS. Fastmontert el-bil lader.
Vinterhage bygget 1 2016, utfort av Kombihus.

Stopte brygge ca 2014, utfert av Hadland og Osaland.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 46918957

EDLANDSGEILANE 8 OG 6

Side 5

GJESDAL KOMMUNE
Bygningssjefen

Vidar @fsteng
Edlandsgeilane 8

4330 Algard

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Ansvarshavende: Tore Ravndal
Byggemelder: Vidar @fsteng
Bygningens art: Uthus

Konstruksjon: Bindingsverk

I henhold til besiktigelse den 27.8.86
brukstillatelse i Deres uthus

Fglgende arbeider gjenstéir:

Uthuset er kontrollert og funnet i orden.

Algérd, den 27.8.86.
for bygningssjefen

k-/Jn,—J 1 Jo TCL ~
Harald Sattler
-Bygningskontrollgr-

B.nr. 52

Matr. nr.

Sak nr.107/85

meddeles midlertidig
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Gjesdal

kémmune
Vidar Gfsteng
Edlandsgeilane &
4330 ALGARD
Dato Saksbehandler Delegert saksnr.  Arkivsak
03.07.2019 Tor Harald Lunde 20019 14/149

GODKJENT - Seknad fra Vidar @fsteng om ferdigattest for tilbygg til
uthus/hagestue pa gnr. 5, bnr. 52, Edlandsgeilane 8, Algard

FERDIGATTEST: S
'EIENDOM/BYGGESTED |Gnr. 5, bnr. 52, Edlandsgeilane 8, Algard
'TILTAKSHAVER | Vidar @fsteng | ADRESSE | Edlandsgeilane 8
‘ I 4330 Algard
'TILTAKETS ART Tilbygg til uthus/hagestue :

VEDTAK:

Seknad om ferdigattest for tilbygg til uthus/hagestue pa gnr. 5 brr. 52, Edlandsgeilane 8,
godkjennes.,

Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10.

Vedtaket er fattet av avdeling for arealbruk med hjemmel i kemmuneloven § 23 nr. 4 og
politisk delegeringsreglement for Gjesdal kommune.

Vedtaket kan klages pd. Fristen for a kiage er tre uker fra du motfok vediaket. Det vises hil plan- og
bygningsioven § 1-9 og forvaliningsioven kapittel VI, Onentering om kiagereft vediegges.

VI MINNER OM:

Bygningen, eller deler av den, ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen omfatter.
Bruksendring krever saerskilt tillatelse etter plan- og bygningsioven.

SAKSOPPLYSNINGER:

| sak 091/14, vedtak av 11.03.14, ble det gitt tillatelse til oppfering av tilbygg til
uthus/hagestue pa gnr. 5 bnr. 52, Edlandsgeilane 8,

Seknad om ferdigattest ble mottatt 19.06.19.
VURDERINGER:

Gjesdal kommune har vurdert at seknaden er i trad med plan- og bygningsloven og har
kommet frem til at det kan gis ferdigattest for tilbygg tl uthus/hagestue som sekt om.

Med hilsen

EDLANDSGEILANE 8 OG 6

GJESDAL KOMMUNE

Knut Underbakke Tor Harald Lunde
Radmann saksbehandler

Dokumentet er godkjent elekironisk og har derfor ikke signatur.

Vedlegg: orientering om klagerett

Side 2av?

PROAKTIV.NO

115



Vedlegg Vedlegg

1.5,

-—.:

e, w
—¢ : <
; ’ i
[l |
| F
‘Q a ——
£ ¢ §
W ? L ,1 i
- 7o SR
5.0
ey S
g 2 \°§
\ 8.’4‘
=k O
Z 5" "
- A
X — RZ SKISSE
) g =
~ 3 O sr<g UTHMS pd grar S Grur 62,
. ) r "
=% O o (Vo
N
\\\
~
~ GONKJ. H/CEH,  SAK KO, —]
2°ag po1ey |
GUCATAL EfoNf-‘-éP'IZ-'RFJ
116 EDLANDSGEILANE 8 OG 6

PROAKTIV.NO 117



Vedlegg

Vedlegg

02£6191S'%X03  0B6LI9IS' 13  'QNYDIY 0EEY "NOLINONIMNILINNY (3v0W
wo jusosn sebunlag
T = 55 ass PAlaRy
i
v T o sunwuroy [epsafy  ZCUN'A ‘CUND
g Suntpaiiy neg Qici Oﬂﬂ.v Nyus AVSPA~PION JOW IpuSE
ogzott @
wh g aueadspue[py .__
) Sue)sjg aepiy Fo jauuep raAeysyRI], ]
s wagsfg et
JAAVSVd 50 LLINS ‘NVId
Do | o | s | asaniosag | ywr | aay
i poqsdesspay
_ "‘I_l__.lulﬂ.l"lﬁulululu_.-J
] ! il
_ [ | __ 1
T
| __ __" ! ___ ! 19g-pioy Jow apesey
L | ! e e
T T B _
L ! ! _
Lo___ =l :
mERTeSs m.uWHnnnnnnuuunJ
a a9 _ L e i |
N (| ET T ]
4
1
c=smalf v/
v E ”
Lk B8 "
RN
(fosel u;
| 1807~ J05 JOW SpwENy
| H 1 S
|
| Ll
_ | _
m O S o Gk S Ry Lu T P I T
_ f=======m===- i 1818 T I
| | ISeniminshl BRI BRI BINIE
|
| S —————— J L
|
02£61918X04  0BGLISIS I3  ‘GAVOIW DECY "NOINDMLMILINNY C¥VOW
wo 3420330 waluaday
2 r 20 2uZ61 mesn poAnag
Ay ey
00-21 - feouy . . e .
e sunwiwoy [epsafy  2GAN'E ‘SUN'D
P s Q”m‘nvi Oﬂﬂ@ niug IEIA~PION VOW SpusR]
wi ™ g aue[adspue[py ]
== Suaysjg aepip So jouuer Iaaeysdeil] g
nang wayshg  sade)
JAAVSVd 50 LLINS ‘NVId
eoy | oeg | ws | aanansag | | any
18 QOITOL ‘A%N - 1 ~
18 012 ay - 2 poqsdesspay
(f===%===9
—.""" H"".l_._ e
| | I o S ancaral
| m“ “ “" | | JYUSININGAS 1735309 ﬂ
| | :
1y | it i grIvo L0W0s!
" “_ “ __ " \ —— —— H.ﬂu.“:l‘ﬂu.lk“v“rmwmhvhaﬂa lllllllll ==
! i ! i ! T pr— = T e
L el
t===g===d | N [V
| ol IR IBERIN(BINIMIBUNINIBININBIp miSsmimiBesy) LIRIB R IBRIMIB IR BRI
TN IBRMIBIN MBI IN BN IBEAIl
..._ W T T WY Iy
JIMBIRIIBERINIBANIWIRININ]

nf 90 Foppey
o E\\M@_ 147/
'S

sl

el

I S S

Jo-Ve opy

WA -105 10w apusN]

andy S

\V

Q\\W&w\n — 22

\\ﬁ%\\

/O9-70£7

e ——

119

PROAKTIV.NO

EDLANDSGEILANE 8 OG 6

118



120

Gjesdal
kommune

SITUASJONSKART

Adresse: Tl lamdsgeilane 8, 4330 Aicdro

Gnr/bnr;

5/52

Gjesdal kommune
Tienesteomrade Teknisk
Kart- og oppudling
taadele 1, G0 Lo

.
www . g esdal  kossune . no

EDLANDSGEILANE 8 OG 6
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JAUNET| ok
VIDAR @ZESTENG

Aead )
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-

' 5/363

S/52

" Oversiktskart

*

REDSKAPIBOD

Mailestokk 1:500
Gjesdal kommune
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EKS. FORSTATNINGSMUR
STIPLET

ambita

Vegstatuskart

Kommune: Gjesdal
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 5/52/0/0

Adresse: Edlandsgeilane 8, 4330 ALGARD

N

A

Malestokk v/A4:1:3000
Dato: 22/05/2026
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Vedlegg

S
N

\

I

ambita

Kommune: 1122 Gjesdal
Eiendom:  1122/5/52/0/0

== N e
=N - it N= S

n——-u;.-v— "‘E
o el
f
&

Eiendomsgrenser

——— Ngyaktig maling 3-11 cm —— - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant

..... Fiktiv grenselinje

——— Lite ngyaktig 101-600 cm
—— Skissengyaktighet 601-5000 cm -~~~ Teigdelelinje
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm =« -+ Punktfeste

-

N

A

Mélestokk 1:1000
Dato: 22.5.2026

5/2

5
tverket, Geovekst og kommunene

artgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

1 |
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

EDLANDSGEILANE 8 OG 6

Vedlegg

b Eiendomsgrenser N
a m ' Q —— Noyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 1122 Gjesdal —— Lite noyaktig 101-600cm -+ Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  1122/5/52/0/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm ~ ----- Teigdelelinje Dato: 22.5.2026
— —- Uavklart grense over 5001-30000 cm -+ Punktfeste
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0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Vedlegg
Reguleringsplankart N
||
Eiendom:  5/52 [
Adresse: Edlandsgeilane 6
Utskriftsdato: 22.05.2026 UTM-32
Gjesdal kommune Malestokk: ~ 1:1000
m
= i
©Norkart 2026 = | ] g
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
EDLANDSGEILANE 8 OG 6

Tegnforklaring
VEG
— - Annatvegares
— ROy
e Wagdabkakant
Gangfeltavgransing
Vagskulderdant

Reguleringsplan/Bebygoelsespisn PBL 1965
Frattliggands im ibsibrpoelia

Kongantrart irn bhuibabrogelie
Crnelde for affertligs bygninges { stat Fylak
Alrnannyttig sdministrates bygg
Kiarevag
AnfEn veggrinn
Gang-fivkkakeg
Targ
Parkaringsplass
Park
Friluftsemrhda i sig og vasndrag
Falles avkjarsel
Forratningd Koo
— T Grense for bii.l’lﬁl’lﬁl’l"‘d‘
I 11 Bevaring av snlegg
Felfes for reguianngsplan PEL 1985 og 200¢
EE R eculeringi- og bebyggelisplanomelds

'II I III

S, # Flanans bagreansrng
"= Formblsgrnse
- Byggagrence

e Planlagt babygoelsa
" Babyggelre om innglriplanen
eo# "™  Babyggelse serm farutsaties femret
- Regulart santerings
e Frisiktslings
—e T Ragulert kant kjambane
GINGar
.._fyl,.-"‘"‘ Takriss
™ Trapp innitil by gg. kant
— WVeranda
Emndomsinformasion
— Eiandomgrante
N  Eiondonnstesy

b @ hrds- og bruk srurmenaes

Adresser
Abs Adressapunkt twke

Stedsnavn og andre tekster
Abe Haunph s armferdsel

Vedlegg

PROAKTIV.NO
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Vedlegg
Kommuneplankart N
Eiendom: 5/52 j\
Adresse: Edlandsgeilane 6
Utskriftsdato: 22.05.2026 UTM-32
Gjesdal kommune Malestokk: ~ 1:2000
©Norkart 2026
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for og inneholder viktige opplysninger om eier og omradet
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
EDLANDSGEILANE 8 OG 6

Tegnforklaring

Mormnuneplan/Mormmunedelplan PBL 2008
ol

- Fareyone grance
Faragone - Flomfsre
- Angitthaniyhgenie
A A & Angitthansynsona - Bavanng naturnide
A/ A angitthensynsone - Bevaring kultusrds
T Blndiegginggrense
1 1 | Blndlagging atter andia lover - ek sisteranda
Bolighabyggalie - ek tisterends
I Gentrurngforen bl - ok siserends
e Babyggaelss for offentig ellar privatGenastay

Babyggelse og anlegg kombinerti samsvar
Vg - ek rirterends
Fr 1 J_' L .h=| " i
Park - aksintarends
Landbruk s - natur- og friluftsform bl samt reir
Bruk og verm av 5j@ ogvassdrag madtilharen
Frihftromrlda - aksistemnds
* )
_Fﬁmm;mﬁwwmmh neplan PEL 1985 o 2008
™ Grense for sreatformll
— ~  Hovedveg - eksirtersnde
— o Garnlaveg - ek sivterands
e = Adkarmiteeg - ekl Menence
e Gangvag bro - akgirterends
e Ganguag bro - framtidig
Fo Plskriftomrldansn
VEG
— o ARDAEvegaresl
— Aukevam plbre
— AUtOYET
e 'c"lgdui:l.ll\lmplhn
— " Wagdakkekant

: Gangfelisvgrensing
T Vagakuldadoart

8 ;
— Takrisz

—" Takovarbygg ket
— = Trapp inntl bygg. kant

e Warands
Erendomsinformasjon
— Etendomsgrence

EEE Fiendomtesy
Abs Ghrdi- ogbruknufriner
Adresser
Abe Adres sepunkt bkt
Stedinavn 0g andre tekster
Abs Havn pl sarmferdsel
Al LTt

Vedlegg
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Vedlegg Vedlegg

Kuturminnerapport # Norkart W

Eiendom 1122 5/52
Utskriftsdato 22.05.2026 Antall datasett | 4

O Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner - Kulturmiljger © Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Fredete bygninger

Om datasettet Tegnforklaring

Bygningar (i hovedsak eldre enn &r 1900) som er registrert som kulturminne i det sakalte SEFRAK-registeret, men Safrakbygnirger
som ikkje er freda etter Kulturminnelova. | enkelte kommunar og fylke (t.d Finnmark) er grensa for registrering sett A Maoldepiitig byag
lenger inn pa 1900-tallet.

Objekter
Sefrak ID Navn P25 - status
1122-0101-007 BOLIGHUS, EDLAND Meldepliktig i hht Kulturminnelova §25
Norkart Kulturminnerapport 22.05.2026 Side 1 av 2 Norkart Kulturminnerapport 22.05.2026 Side 2 av 2
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Vedlegg Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 1961/5372/43 Side 1 av 2 ~N Attestert kopi av dok.nr. 1961/5372/43 Side 2 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-05-22 13:45

g
[ Kartverket [ Kartverket

Attesteringstidspunkt 2026-05-22 13:45
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= Kartverket

EDLANDSGEILANE 8 OG 6

Attestert kopi av dok.nr. 1965/3232/43 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-05-22 13:45
STATENS VEGVESEN
Vann- og kloakkledninger o.l. Vﬂi

samt renner av alle slag ved riksveg

d r (ifr. veglovens § 32 og § 57)

AR
P '{é'—
ERKLZRING

Undertegnede ... fhgderd. Mo

latelse til & legge vannledningZ&]
Riks..m veg nr E0A l: m? ]

ved (min) eiendom(men)*)

g.nr. 5 br.nr. R2.L 0 ...tjestal.... i kOMMURE.

Jeg godtar nedenfor nevnie vilkdr for fillaielsen som bindende for meg selv og senere
eiere og brukere av eiendommen:

1. Arbeidet ma utferes etler anvisning av vegvesenet og slik at trafikken ikke sioppes
eller unodig hindres. Eieren og/eller brukeren skal serge for at arbeidsstedet av-
sperres forsvarlig og forsynes med lykfer, varselskilter m. v. etter'de av vegvesenet
fastsatte bestemmelser.

2. Nér arbeidet er uffort, seties vegen i forsvarlig siand etfer anvisning av vegvesenet.
Eventuell mangelfull istandsetting av vegbane, grefter, skréninger efc. kan vegvesenet
— efter forulgdende varsel — utfore for eierens/brukerens regning.

3. Mulig ulempe for ledningsanlegget ved vegvesénets vedlikeholds-, reparasjons- og
utbedringsarbeider er vegvesenet uvedkommende.

4, Eieren og/eller brukeren er ansvarlig for all skade som ved ledningsanlegget métte
paferes vegomrédet eller fredjemann. Sckeren er forpliktet fil selv & henvende seg
til telegrafbestyreren pé stedet, elektrisitetsverk, vannverk m. v, for & {a pavist mulige
kabler som kan bli skadet ved gravingen, idet vegvesenet fraskriver seg ethvert
ansvar for slik skade.

5. Eieren og/eller brukeren er forplikiet fil for egen regning & foreta de endringer med
ledningsanlegget — eventuelt fjerne det — som vegvesenet senere matte finne nod-
vendig, idet vegvesenefs fillatelse bare er gitt midlertidig.

6. Denne erkleering blir & finglyse pa eierens/brukerens’) kostnad som hefte pa eien-
dommen.

7. Arbeidet ma ikke seites igang fer tinglyst erkleering som nevnt i pkt. 6 foreligger, med-
mindre vegsjefen har tillatt arbeidet igangsatt pa et tidligere tidspunkt. Heller ikke
kan arbeidet igangsettes for vegoppsynsmannen eller politiet er varslet og har serget
for & konfrollere at arbeidsstedet er avsperret og varslet som foreskrevet i pkt. 1.

Vegoppsynsmannen skal ogsé& varsles nir arbeidet er utfort

8% og-arbeiidet.-skal..godkjennes.-av.-han. Sokeren-en--Lorpliktet

4 pase all nddvendig etterfylling inntil vegvesenet har
--------- roparert-skaden-pi-dekkety-og-op-likesd ansvarlig for-all
mulig skade pé tredjemann.
9e-Vannledningen-mé-leggesi-somenbror-s&-ubskifting-kan-skje
uten ny graving.
los—Yed-igjenfytiingen-mi-sverste-tag-50-emav-gréften-besta
av gode vegdekksmaterialeryf pukk og singel.
ll'i' ...... memg_gjmmde e’thli‘r'_&bat#e: ..........................
® inntil 1.0 bred groft k:::la Se= DPrelem. groft
" predere-groft ey suwemyapdekite et ter-opp=
méling av oppsynsmannen og regning herfra. -

Undertegnede eier av ovennevnie eiendom samiykker i at erkleeringen tinglyses som
heftelse pd eiendommen.?)

’4.-/;) el i o Al ot L 2o ST
) ’ g Ar -
........... i.'.éi'. Q/{M‘L«w
1) Stryk det som ikke passer. % ¥ { A S py "
2) Plass for yiterligere vilkar. /@&ﬂﬂ-«_/ /7/73”[,, - J} L_ '6_'(-'( i (t
3) Hvor brukeren ikke har saerskilt hj 1 til eiend ma ei samtykke innhenfes, )

Blankett nr. 66,

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1965/3232/43
Attesteringstidspunkt 2026-05-22 13:45

Send iefen i Ro galand
" ulor henvisning fil omstaende.
den
(Sekerens navn)
J.nr. --2§871]5.{_6..5 ............. Arkiv nr.
HEEK Valgjerd Moi,
R1gard.
20/5 = 65

Etter Deres soknad av

: gir en herved fillatelse fil & legge
Vannledning fra gr.nre. 5 bre nre. 52

undgrm Riks. s veg HNTla 5‘06 ( 11‘77 )

B A 8 =14 -

Tillatelsen gis pad de i omstéende erklaering nevnie vilkér. Erkleeringen felger ved-
lagt i 3 eksemplarer. To eksemplarer, hvorav det ene pé tinglysingspapir, ma i datert
og undertegnet stand snarest sendes som for Deres regning vil be-
sorge erkleeringen tinglyst. Tinglysingsgebyret kr. 10,— mé& vedlegges i sjekk eller

sendes over post- eller bankgiro. Sorenskriveren i J=ren.
Vegsjefen i Rogaland
Stavanger e 5220 mai 1665.
For Vegsjefen
. -'I;i-'l/&‘- =
Re Ge T.fa’.rn'
Sendes sorenskriveren i s E ToT BOCE- TV ) . 1= S— fil finglysing.
Tinglysingsgebyr kr. 10,— sendes samlidig hermed over posigiro.
Vegsjefen i Ro g_a.le.nd -
Stavehger den ..22s mai 1965

For Vegs jefen
/(.' -
Re Go Vern

Gjenpart for oppsynsmann _...O.J.aﬂ-..By.I:.};j.adalT..D;;dal._._ -
De bes pase at de sfilte vilkér blir fulgt. Det gjeres spesielt oppmerksom pé a
stedet m& kontrolleres om nevnt for arbeidet fillates satt igang.

Side 2 av 2
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Vedlegg

Attestert kop

[ Kartverket Attesteringstid

i av dok.nr. 2001/9496/43 Side 1 av 2

spunkt 2026-05-22 13:46

=

| S
Kommune

. : Gjesdal

Evt. midl. forretning, dato, ref. nr.

Mélebrev over

MALEBREV [*|imowems

[ —T— o L

[ Gar. Bar. Festenr Delingsloven § 4-2 forste ledd.
| 5 52 = okl lngfyee mlisbees, naidioridig
forretning og registreringsbrev, som er nadviendig
Eiendom for i opprette registerenheten | grunnboken
snarest mulig og senest nr klagefrister er udopt.
S e Det samme gjelder milebrev som gir uttrykk for at
Bjﬂrkestrand det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-
= —— overfiaring efter reglene om grensejusiering,
Areal (m’) 1258.3
1 henhold til delingsloven av 23.juni 1978 er det holdt falgende forretning P S
Dato for for-
ik 22.08.2001
. Rekvirent Vidar Ofsteng
Bestyrer Ingunn Olimstad Bjerkelo
Kﬁrffom:tning over gnr. 5 bnr. 52. o
Eiendomsgrense mot Edlandsvatnet er nd koordinatfestet og arealet som pé
mélebrev tinglyst i 1961 med d.b.nr. 5171-1961 er definert som "ura" mellom |
lil’l_ic c-d |
Forretning og Edlandsvatnet, er tatt inn i det totale arealet for gnr.5 bnr.52. |
. Malebrevet erstatter mélebrev tinglyst i 1961 med d.b.nr. 5171-1961.
Arealet skal nyttes til boligformal. |
Underskrift .
Sted T Dato [Underskrift T Underskrift 3 .
Algird  30.08.2001 P ,_)rld;b
. Ingunn O. Bjerkelo unn O. Bjerkelo
GAB - Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)
P Dupoksenrel  FIN|(S) VQT
i B SEPT ZUUY
SANDNES SUHENBKRIVEREMBETE

EDLANDSGEILANE 8 OG 6

DAGBOKNA.: c/’,?_/c/‘ é‘_

Ol '

Pategninger (rettelser o)

L

Cokr: 9456 Tinglyst: 18.09.2001 Emb. 043
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Vedlegg
| Attestert kopi av dok.nr. 2001/9496/43 Side 2 av 2
B Kartverket 0 ot eringstidspunkt 2026-05-22 13:46
‘ Gnr =sae ™ | Pesenr .
l 5 52 MALEBREVKART e
|wm-__ i 1 N I o Jnr
X 84920 Y -11525 z 62/2001 ®
Karblad [ X e [— -
AMO18-1-18 : ! w68 i |
Milesiokk Areal |
1:500/1:1000 ‘ 12583 M - |
N
| ]
fll
il
|
I|
551 \ |
\ !

25.79

5/565 Edlandsgeilans
05Skb=A T

55 .

1300
91298 §
636

.}. |

\ 151 I iy
I. { g ,} \D‘
|
'| 5/363 -
Punkt = Punktmerke X-koord Y-koord Radius
[ 551 Off.gkj. grensemerke ~ 84938.41 -11563.15
il 552 Off.gkj-grensemerke  84913.89 -11493.77
555 Off.gkj. grensemerke ~ 84912.22 -11489.06
1300 Off.gkj. grensemerke ~ 84911.77 -11487.76 17.50
1298 Off.gkj. grensemerke ~ 84908.44 -11487.19
|| 1297 Off.gkj. grensemerke  84902.40 -11489.15
[| 151 Off.gkj. grensemerke  84903.66 -11495.64 ()
|| 154 Off.gkj. grensemerke  84912.80 -11560.09 |
| - - "
|
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GJeSdaI kom mune Utskriftsdato: 25.05.2026

Adresse: Rettedalen 1, 4330 ALGARD
Telefon: 51624200

Tilknytning til offentlig vei, vann og avilgp

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gjesdal kommune

Kommunenr. | 1122 Gardsnr. |5 Bruksnr. | 52 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse: Edlandsgeilane 6, 4330 ALGARD

Tilknytning til vei

Offentlig vei

Privat vei

Informasjon om vann og avlgp registrert p4 eiendommen

Offentlig vann X
Offentlig aviep X
Privat vann O
Privat aviep O

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som

oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

EDLANDSGEILANE 8 OG 6

Dok.2

Regulerinqsbestammelser tilk I ?
Edlandsgeilane, Rv.50§ __Gjegg:fegcagﬁgieringsplgnen i

§ 1.

Det regulerte omrd ar =
grense. mrddet er pd planen vist med regqulerings-

§ 2.

Det requlerte cmridet i
ol e i er avsatt til trafikkomrider for

§ 3.

Innenfor frisiktsscnene skal 4
’ i i et vare f :
av 0,5 m over de tilstgtende veiers plaiim?ikt WSt heyas

Algdrd, den 23. november 1982

©)
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Edlandsgeilane 8 og 6, 4330 ALGARD. Gnr. 5, bnr. 52, i Gjesdal kommune, oppdragsnr.: 1200260103

Megler: Bjarne Edland, mobil: 47416895, e-post: edland@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tif.privat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Bjarne Edland
Eiendomsmegler MNEF /
Partner

474 16 895
edland@proaktiv.no
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