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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

OR]E

Attraktiv enebolig i Orje sentrum - solrik tomt, sentral beliggenhet og
god planlasning

PROAKTIV.NO
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NOKKEL-
INFORMASJON

STORGATA 20

Adresse: Storgata 20, 1870 ORJE

Gnr./Bnr.: Gnr. 90, bnr. 11, i Marker

. INNHOLD

Prisantydning: 2.725.000,-
Omkostninger: 69.210,-
Totalpris: 2.794.210,-
Kommunale avgifter: 17.827 -

Boligtype: Enebolig

Ngkkelinformasjon Leder/megler
Byggear: 1890
Rom/soverom: 4/2
BRA: 103 m?

Informasjon om Boligen i bilder
BRA-i: 103 m? boligen
Etasje: 2
Garasje/Parkering: Oppstillingsplass pa
egentomt.
Vedlegg Budskjema

Tomt: 621 m?

Energimerke: Energiklasse: Oransje G.

Kontorets side

Plantegninger

Naeromradet

Kjerneinformasjon

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Is si abo. Ut que officim
derum ipis volore pro mos
evero est, incil eatiost, sa
consectem. Bipis volore
pro mos evero est.”

“As si abo. Ut que officim derum ipis
volore pro mos evero est, incil eatiost, sa
consectem. liqui nobitiundae suntiis sani
andit donis senis moluptae pra denihit ut
con consequiat Apic totatis molore nat
de incte voluptatque voluptur? Ersped
mos exceaqui consere laut ressequam
dem et aut.Et inisque pla iur alitatas
rerrumaqui’”.

Navn Navnesen

“Is si abo. Ut que officim
derum ipis volore pro mos
evero est, incil eatiost, sa
consectem. Bipis volore
pro mos evero est.”

“As si abo. Ut que officim derum ipis
volore pro mos evero est, incil eatiost, sa
consectem. liqui nobitiundae suntiis sani
andit donis senis moluptae pra denihit ut
con consequiat Apic totatis molore nat
de incte voluptatque voluptur? Ersped
mos exceaqui consere laut ressequam
dem et aut.Et inisque pla iur alitatas
rerrumaqui”.

Navn Navnesen
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmegler MNEF: Erik
Andre Engebretsen

Erik Andre Engebretsen
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 452 68 570
E-post:
erik.andre.engebretsen@pro
aktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sarpsborg
Telefon: 69 12 60 60
Meglerhuset Borg AS

Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

Eiendomsmegler | Proaktiv
Eiendomsmegling

Dekker hovedsaklig: Moss, Rade,
Son og Vestby

Som eiendomsmeglerfullmektig
med fem ars erfaring i bransjen, har
jeg opparbeidet meg god
lokalkunnskap og trygghet i
formidlingen av bruktboliger. Jeg er
opptatt av a gjgre hele
salgsprosessen oversiktlig og trygg -
med tett og aerlig dialog fra forste
mote til nokkelen er levert.

Kundene mine beskriver meg som
tilgjengelig, strukturert og
imgtekommende.

Jeg legger stor vekt pa a skape en
god opplevelse for bade selger og
kjgper, og mener at et hyggelig
samarbeid gir det beste resultatet.

Nar jeg ikke er ute pa visning eller i

mete, trives jeg med padel og annen
idrett - noe som gir meg energi og
fokus i en hektisk meglerhverdag.

Ta gjerne kontakt for en
uforpliktende prat - jeg star klar for
a hjelpe deg med neste steg i
boligreisen!

Eiendomsmegler MNEF Erik Andre
Engebretsen

PROAKTIV.NO
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«ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,

ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.

Proaktiv Sarpsbhorg & Moss

Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap og
ngye planlegging hjelper vi deg med a finne den rette kjoperen
som gir den riktige prisen for din bolig.

Beliggenhet
Velkommen til oss i kjernen av
Sarpsborg og i Moss.

Vi star klar til & ta imot deg.
Velkommen inn for en hyggelig
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf.: 6912 60 60

E-post: borg@proaktiv.no

Proaktiv Sarpsborg og Moss har lang
erfaring

innenfor salg av bolig, naering og
prosjekt. Alle som jobber pa kontoret
arbeider for at kunder skal fa en optimal
pris pa sin eiendom, i en handel som er
trygg bade for kjgper og selger.

Her finner du sveert erfarne og
engasjerte meglere, som har hatt gleden
av a hjelpe tusenvis av mennesker med a
selge og kjgpe bolig. Det er deres
tilnaerming til meglerfaget, unike
lokalkunnskap og hgye kompetanse som
gjor at de lykkes sa godt.

Proaktiv Sarpsborg og Moss vet at salg av
eiendom er en tillitssak, og derfor
forteller de alltid hva de skal gjore, og
gjor det de har sagt at de skal gjore. Ved
a lage en plan og unnga at tilfeldighetene
far spillerom, sa oppnar de hgyest mulig
pris, og gjer prosessen trygg og effektiv.

De star til enhver tid klare til & hjelpe
deg, enten du skal selge eller kjgpe
eiendom.

Du er alltid velkommen innom for en
hyggelig boligprat, og de gleder seg til
ta deg imot.

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

& Jrje busstorg 2min %
Linje 309, 310, 412, 418, 474, 475, 477, 631 O.1km
@ Mysen stasjon 24 min &
Linje R22 23.6 km
X Oslo Gardermoen 1133 min &
DAGLIGVARE
Coop Extra @rje 6min &
Post i butikk, PostNord 0.5 km
Rema 1000 Jrje 7min &
VARER/TJENESTER
Mysen Bysenter 22 min &
@ Vitusapotek Jrje 3min A&
ORJE SENTRUM
@ Marker skole 6min %
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.5km
Kommune: Marker / Omrade: Jrje
@ Markerhallen 6min &
Aktivitetshall 0.5km
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange . . .
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand &  Family Sports Club @rje 3min %
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor
du riktig - har du det bedre. LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Radhuset Marker 5min 4
Beliggenhet
Boligen liggeri et etablert og attraktivt boligomrade i sentrum av "\‘5* N "3 ) — & Extra Jrje 6min 4
Jrje. Herfra er det gangavstand til skole, barnehage, offentlig R : .

kommunikasjon, café og andre servicetilbud. Det er ogséa kort vei
til lekeplass, fotballbane, treningssenter, svammehall og
badeplass m.m. Fra boligen er det ca. 10 minutter med bil til
Tocksfors, 20 minutter til Mysen, 30 minutter til Askim og ca. 1

time til Oslo.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere

informasjon om neeromradet.

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

Bebyggelse

Typisk sentrumsbebyggelse med forretninger, butikker og andre

sentrumsfasiliteter samt boligbebyggelse.

L

STORGATA 20

-

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

Adkomst

Det vil bli skiltet med Proaktiv visningsskilt under annonserte
visninger.

Se foravrig kartfunksjonen i boligannonsen eller pa
eiendommens hjemmeside for veibeskrivelse.

PROAKTIV.NO



10

-

BOLIGMASSE

Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

STORGATA 20

59% enebolig
B 14% rekkehus
B 7% blokk
B 20%annet

SKOLER

Marker kommune - Marker skole (1-10 kl.) 6min %
361 elever, 21 klasser 05km
Mysen videregdende skole 23 min &
800 elever, 50 klasser 23.2 km
Askim videregdende skole 28 min &
850 elever, 47 klasser 34.4 km
BARNEHAGER

Tussilago barnehage (0-5 ar) 4min &
50 barn 0.4 km
Trollhaugen barnehage (1-5 ar) 14 min &
65 barn 11km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
STORGATA 20.

Vi starter utenders - boligen har uteplass og det er pent
opparbeidede fellesarealer!

Parkering
Oppstillingsplass pa egen tomt.

Tomtestarrelse
621 m?

Beskrivelse avtomt
Relativt flat tomt

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Byggegrunn av antatt faste stabile masser. Grunnmur av
granitt/naturstein samt betong. Etasjeskillere av tre.
Ytterveggeriav antatt tsmmer og noe bindingsverk med
stdende kledning. Deler av yttervegger bestar av teglstein.
Saltakkonstruksjon tekket med teglstein. Takrenner og
nedlgp av plastbelagt stél. Takrenner og nedlgp av plastbelagt
stal. Vindueri tre, utenisolerglass. Ytterdaritre.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 10.07.25 12:00, hvor
ovennevnte opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk
beskrivelse av eiendommen.

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.

Rapporten er en teknisk giennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten fremkommer det
forhold som takstmannen mener kjgper ma veere seerskilt
oppmerksom péa, herunder:

STORGATA 20

TG3:

Innvendig > Overflater

Vurdering av avvik:

- Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

- Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Konsekvens/tiltak

- Overflater mé utbedres eller skiftes.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn:

Vurdering av avvik:

- Det er mélt hgydeforskjell péd mellom 15-30 mm gjennom
hele

rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav
til

godkjente méleavvik.

- Mélt hgydeforskjell pad mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pa 2

meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente

TEKNISK
GJENNOMGANG

Husk & lese grundig gjennom
dentekniske informasjonen .




maleavvik.

- Malt hgydeforskjell pé over 20 mm innenfor en lengde péa 2
meter.

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente

maleavvik.
- Malt hgydeforskjell pd over 30 mm gjennom hele rommet.

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente

maleavvik.

Det er skjevheter begge etasjer og i alle rom. Starste avvik er
malti2.

etasjen.
Konsekvens/tiltak

- For & fa tilstandsgrad O eller 1 mé haydeforskjeller rettes opp.
Detvil

imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstdende tiltak

i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering:
Vurdering av avvik:

- Det mangler, eller pé grunn av alder er det sannsynlig at det
mangler,

utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

- Merenn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

- Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt
har

funksjonssvikt/sveert begrenset effekt.
Konsekvens/tiltak

- Det mé foretas utskiftning av drenering/tettesjikt.
TG2:

Utvendig > Nedlgp og beslag:

Vurdering av avvik:

- Det mangler sngfangere pé hele eller deler av taket, men det
var ikke

krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
- Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

- Takrenner har punktvise lekkasjer.

Konsekvens/tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nér dette
er

nedvendig er vanskelig & sinoe om.

- Lokal utbedring ma utfares.

- Det erikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens
krav.

Bygningssakskyndig
Norsk Boligtakst AS (befaringsdato: Torsdag, 10. juli 2025)

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
1.etasje: Entré/gang, bad/vaskerom, stue, spisestue, kjgkken,
trapperom 2.etasje: 2 soverom, trapperom

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 103 kvm
Total BRA: 103 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke

malbare.

Standard
Utvendig > Veggkonstruksjon:

Vurdering av avvik:

- Det eringen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

- Det er pavist spredte rédteskader i bordkledningen.
- Det erveerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Konsekvens/tiltak

- Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet
som

STORGATA 20

trenger inn bak bordene eller giennom veggen innenfra ikke
tarke opp.

Dette skaperideelle forhold for rétesopp og muggvekst.
- Lokal utbedring/utskiftning ber utfares.

- Rateskaderibordkledningen kan fortsette & utvikle seg bade
i

tilliggende bordkledning og til bakenforliggende
veggkonstruksjon,

dersom en ikke foretar tiltak.

Selger har bestilt bytting av kledningen, og dette gjeres for
selgers ilgpet avnovember.

Utvendig > Vinduer:

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dpne/lukke.
- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Karmene ivinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

- Vinduer mé justeres.

ROMSLIG STUE

PROAKTIV.NO
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SOVEROM

totalt 4 soverom

SOVEROM

2 stgrre og 2 mindre soverom

PROAKTIV.NO
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- Det mé& paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma
skiftes ut.

Utvendig > Darer:
Vurdering av avvik:

- Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekkeri
trevirket.

Konsekvens/tiltak

- Det méa paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma
skiftes ut

Innvendig > Pipe og ildsted:
Vurdering av awvik:

- lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa
pipe.

- Det er pavist andre awvik:

- Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Utvendig pipe har synlige skader.

Konsekvens/tiltak

- Andre tiltak:

- Det anbefales d montere ildfast plate under luker péa pipe.

- Tidspunkt for piperehabilitering neermer seg.

Det erikke et krav til ildfast plate under sotluke/feieluke, men
det

anbefales at det etableres.
Det bar gjgres lokale tiltak pa pipe.
Innvendig > Krypkjeller:

Vurdering av avvik:

PROAKTIV.NO
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- Det erikke tilfredsstillende ventilering av krypkijeller.

Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan
ha

fuktskader.

- Det ermanglende fuktsperre pa bakken.
Konsekvens/tiltak

- Fuktsperre pé bakken ber etableres.

- Bedre ventilering ma etableres.

- Overvék konstruksjonen jevnlig. Avviket kan medfare behov
fortiltak,

men bar observeres over tid.

Fuktsperre bgr monteres for & hindre/redusere fukt og damp
som kan

pavirke etasjeskillere.

Tilstanden ma foravrig alltid overvakes i en krypkjeller og
spesielt ved

store nedbgrsmengder. En krypkjeller er betegnet som en

STORGATA 20

risikokonstruksjon.
Tekniske installasjoner > Vannledninger:
Vurdering av avvik:

- Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige

vannledninger.
Gjelder kun de eldste rar.
Konsekvens/tiltak

- Det erikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungereridag,

men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
Tekniske installasjoner > Avlgpsrar:
Vurdering av awvik:

- Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige

avlgpsledninger.

Gjelder kun de eldste ror.

LYST BAD

PROAKTIV.NO
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I

STORGATA 20

m | ““’“1 I" ..

HYGGELIG BELIGGENHET

Konsekvens/tiltak

- Det erikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungereridag,

men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pé eldre anlegg.

- Eldre avlgpsrer har blant annet starre sannsynlighet for
lekkasjer, noe

som kan fare til omfattende og kostbare vannskader i boliger.
Tekniske installasjoner > Ventilasjon:

Vurdering av avvik:

- Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstramning.
Konsekvens/tiltak

- Bedre ventilering ma etableres.

Det bgr etableres spalteventilerivinduer eller klaffeventileri
ytterveggerioppholdsrom som mangler dette.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank:

Varmtvannsbereder pa 200 liter fra nyere dato.

Montert i krypkjeller

Bereder er tilkoblet egen koblingsboks int. forskrifter.
Vurdering av avvik:

- Det erikke pévist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
Konsekvens/tiltak

- Det ber etableres tilfredsstillende avrenning eller
lekkasjesikring ved

varmtvannstank.

Det bar monteres et vannstoppesystem som vil stoppe
vanntilfgrselen

ved en eventuell lekkasje.
Elektrisk anlegg
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg:

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets
alder,

PROAKTIV.NO
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allmenne tilstand og fare for liv og helse. Ber det elektriske
anlegget

ha en utvidet el-kontroll?

Ja Basert pd alder pa det elektriske anlegget anbefales det &
foreta en generell el-kontroll. Det utelukkes ikke at det vil
tilkomme pakostninger pa anlegget.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter:

Vurdering av avvik:

- Grunnmuren har sprekkdannelser.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger:
Vurdering av avvik:

- Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige

avlgpsledninger.

- Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige

vannledninger.

STORGATA 20

Konsekvens/tiltak

- Det erikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungereridag,

men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre anlegg.

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt:

Vurdering av avvik:
- Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

- Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen.

Rommet eri bruk og fungerer med dagens tilstand.

Etvatrom har begrenset med levetid og i henhold til dagens
forskrift er

mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt pa
membran- og

sluklgsning.

Konsekvens/tiltak

- Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

- Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i
overganger.

Eventuelle lekkasjer kan medfare fuktskader pé tilliggende
konstruksjoner.
- Overvék tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller Tma

tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er

vanskelig & si noe om.

- Det erviktig & merke seg at levetiden til en membran varierer
basert

pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli spra
°g

sprekke opp, noe som farer til at de mister sin vanntettende
funksjon.

Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og

fuktskader.

Det anbefales pa et generelt grunnlag 8 montere dusjkabinett
pavatrom

som er over 10 ar for & minske vannbelastningen pa rommet.
Kjokken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Vurdering av avvik:

- Det er pavist at overflater har noe skader.
Konsekvens/tiltak

Vannrar av pex (rer-i-rer), kobber og flexislange.

Blanding av nyere og eldre vannrer.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige

vannledninger.
Gjelder kun de eldste rer.
Konsekvens/tiltak

- Det erikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
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STORGATA 20

fungereridag,

men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre anlegg.
Kjgkken > 1. etasje > Kjokken > Avtrekk:

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

1. ETASJE > KIGKKEN

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

Heoy alder pé ventilator,

Konsekvens/tiltak

- Andre tiltak:

Ikke ngdvendig med tiltak da den fungereridag, men grunnet
alder kan

skader plutselig oppsta

TEKNISKE

AVVIKSOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Taktekking:

Taket er tekket med teglstein med ukjent hgy alder.
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Vurdering av avvik:

- Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen.

- Merenn halvparten av forventet brukstid er passert pa
undertak.

- Det er pavist andre avvik:

- Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.
Enkelte lzse takstein.

Konsekvens/tiltak

- Tidspunkt for utskiftning av taktekking neermer seg.

- Tidspunkt for utskiftning av undertak neermer seg.

- Andre tiltak:

- Nar taktkking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen
for

lekkasjer, noe om kan fare til omfattende og kostbare
reparasjoner av

underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene far dette oppstar.

- Lokal utbedring mé utferes.

Grunnet alder og observasjoner settes tilstandsgrad til 3.

Det settes ikke kostnadsestimat da det ma gjeres ytterligere
undersgkelser pa konstruksjonen. Sees i sasmmenheng med

"Takkonstruksjon/Loft".
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Selger har bestilt taket byttet, et arbeid som er antatt
ferdigstilt i november 2025.

Innvendig > Radon:

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke
utfert med

radonsperre.
Vurdering av avvik:

- Det erikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Info kommunale avgifter

I dette inngéar gebyr for vann, avlgp, renovasjon og feiing/tilsyn.
Det kan forekomme variasjoner i avgiftene som falge av
forbruk og eventuelle endringeri gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
17.827 - for 2025

Diverse

Storgata 16A, B, C og Storgata 20 er nd under sammenslaing,
og vil bli seksjonert (se vedtekter). Etter seksjonering, vil det bli
opprettet et boligsameie som vil bli registrert i Branngysund.
Etter stiftelsen, ma sameiet ha et arsmate for a velge styre, og
vedta budsjett mm.

| forbindelse med etableringen av sameiet, vil det bli tatt opp
et felleslén i sameiet, pé kr 1.000.000,-. Dette er beregnet
brukt til & legge nytt tak, istandsetting av fasaden og
uteomrader mm. Det er etter dette budsjettert med at sameiet
sitterigjen med en restanse pa konto for ytterligere
vedlikehold mm.

Reglervedr sameier er regulert av Eierseksjonsloven,
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2017-06-16-65

Budsjett for felleskostnader:

Kommunale avgifter (2025) 51.457-

Forsikring (2025): 36.000,-

Fremtidig 1an 1.000.000,-, 5,5% rente, 25ar: 56.760,-.

Samlet kr144.217 - per ar. Denne seksjonern svarer for 17.94% =
25,872,- som utgjer kr 2156,- per mnd.

STORGATA 20

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30.

Sameiet er ikke med i sikringsfond, men det foreligger
legalpant p& 2G (kr260.320,- 1 2025). Ved mislighold fra
andre seksjonseiere vil det derfor bli begjert tvangssalg, og
sameiet har pga legalpanten krav pa innfrielse far evt bankers
pant.

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogséa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Eiendommen er oppfert for 1998 og har ikke ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse. Det er innfart nye bestemmelseri
plan- og bygningsloven om at ferdigattest ikke utstedes for
bygg/endringer som ble omsgkt fgr 01.01.1998. Det vil dermed

ikke veere mulig & be om ferdigattest for slike tiltak. Dette betyr
ikke at tiltak blir lovlige, men at saken ikke lenger kan avsluttes
med ferdigattest.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

3122/90/11:

16121925 - Dokumentnr: 200259 - Bestemmelse om veg
Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:3122 Gnr:90 Bnr:117

15.09.1926 - Dokumentnr: 901533 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3122 Gnr:90 Bnr:116
Med flere bestemmelser

07111890 - Dokumentnr: 200022 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3122 Gnr:90 Bnr:1

15.09.1926 - Dokumentnr: 200044 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3122 Gnr:20 Bnri116

01.01.2020 - Dokumentnr: 1326611 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0119 Gnr:20 Bnr:11

01.01.2024 - Dokumentnr: 833430 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3013 Gnr:20 Bnr:11

26.09.2025 - Dokumentnr: 1148897 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr:3122 Gnr:90 Bnr:117

Feil utgdende matrikkelenhet

Rettet ettertingl. §18

10.12.2025 Arkivref. 25/24108-4

Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplan Del av Jrje sentrum - Syd for Storgata, med
ID: 19900001, Ikrafttredelsesdato:30.10.1990.

Omradet er regulert til boligbebyggelse.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees
hos megler.

Vei/Vann/Avigp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.

Radonmaling
Radonmaling

Adgang til utleie
TEST

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det er ikke odel p& eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2725 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

68120,00 (Dokumentavgift)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)
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69 210,00 (Omkostninger totalt)

2794 210,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkdr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke @nsker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg méa det
tas forbehold om dette i bud.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det erviktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig far bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne radgivere fer det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje méa
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er nzermere
beskrevet nedenfor.

STORGATA 20

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kizperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjaper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregéa ved skriftlighet. Ikke ngl med & ta
kontakt dersom det er behov for bistand for & gi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det enreell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjegperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihnet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfelger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Tilbud pé lanefinansiering

Vibistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkédrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan sdledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Meglers vederlag
(Flett frase "meglers vederlag" her)

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tiloyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger p3,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgares, er meglerforetaket palagt & avsté fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
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kontakter megler med eventuelle sparsmal far bud inngis.

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Dato salgsoppgave
452026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

(® storgata 20, 1870 GRIE
(17} MARKER kommune
F gnr. 90, bnr. 11

Sum areal alle bygg: BRA: 103 m? BRA-i: 103 m?

Befaringsdato: 10.07.2025 Rapportdato: 15.07.2025 Oppdragsnr.: 13784-3642 Referansenummer: KO1339

Autorisert foretak: Norsk Boligtakst AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

STORGATA 20

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pd a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Erik Pedersen

Uavhengig Takstingenigr
erik@norskboligtakst.no
976 57 931

N

Norsk takst

\

Norsk takst
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Dette trenger du & vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
Hva er en ﬁlstandsrapport? (TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q | Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og 'pre. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var va.nlig a bygge.og regler som g,jaldt da. . "TG o‘ TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
e ; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

etter normal bruk regnes ikke som awvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
v Hva lnnehOIder tIISta ndsrapporten? : Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar del A der dok tasjon pa faglig god utfgrel ler.
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til rukes nar delen er ny, men der cokumentasjon pa faglig god utigreise mangler

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger SR "_e, TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
C - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre '{. f}bﬁ
e TR Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

enkle undersgkelser slik som fuktsgk. A ) ) . . . .
g 2 funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som 0 TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova. eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3 ’TG U IKKE UNDERS¢KT/|KKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan

Det k ik/skad ikk dekket.
forbedret. gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder et kan vare avvik/skader som ikke er avdekke
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.
Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
TIIStandsrapporten beSkrlver Ikke hele bOIIgen Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge )
« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ® etasjeskillere © awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens markedspris pa materialer og tjenesteyter. Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o | rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, i
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. % Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
tilknytning til boligen).
% Tiltak over kr 300 000
© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Sammendrag av boligens tilstand

Enebolig opprinnelig oppfart i 1890. alder.
God og innholdsrik planlgsning over 2 plan. Fordeling av tilstandsgrader
Krypkjeller under deler av boligen. . .
Py & 20 Oppsummering av awvik
Standarden er eldre og det m3 paregnes oppgraderinger og Arealer G5 til side Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
pakostninger for a bringe boligen opp til dagens standard og rapporten.
krav. Forutsetninger og vedlegg e 15
Takstmannen har grundig undersgkt de ulike rom, Lovlighet catiside Enebolig
konstruksjoner og bygningsdeler. Der det er avdekket avvik er Eneboli
det ogsa angitt anbefalte tiltak. nebollg 10 m STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
e Det foreligger ikke tegninger 0 dix > Overfiat Ga il side
nnvendig > Overtlater _—
Det understrekes at dette kun er en oppsummering. Det er ukjent om det foreligger originale tegninger pa bygget.
Hele rapporten ma leses for a fa en oversikt over boligens Det er uansett alltid bruken av et rom som avgjer rommets [ 5 . o 4 il side
tilstand. betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk, ©  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i Marker _
Oppsummert: kommune. g @ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
- Enebolig med innholdsrik og god planlgsning. O 0
. o X o o TGO: Ingen avvik
- Oppgraderinger og pakostninger ma paregnes.
_ Pen tomt med gode sol og lysforhold. 61 Mindre eller moderate avvik ((3ZXD KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
- Rolig og sentral beliggenhet. TG2: Awvik som ikke krever tiltak @ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
Boligen anses som et godt panteobjekt. B 1G3: store eller alvorlige awvik o Vétrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatilside
Enebolie - Bvegear: 1890 B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt konstruksjoner vitrom
g ygg ' Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
INNVENDIG G4 tilside {7770 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Pa gulv er det overflater av laminat og fliser. . . €  Utvendig > Nedigp og beslag Ga til side
Veggoverflater av malt tapet og fliser. Anslag pa utbedringskostnad
| tak er det slettmalte flater. . . . f e
Lukket trapp i tre mellom etasjene. 4 &) Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
VARMEKILDER 3 @  Utvendig > Vinduer Ga til side
2 ildsteder.
Varmekabler pa bad/vaskerom. ©  Utvendig > Dgrer Ga til side
Forgvrig elektrisk oppvarming. 9 -
VATROM G4 til side @ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Bad/vaskerom antatt oppgradert i perioden 2010-2015. Rommet har 1 . o
innredning med nedfelt servant, gulvfestet toalett, dusjhjgrne og &)  Innvendig > Krypkjeller B il nice
opplegg for vaskemaskin. T
< - o eip ok
0 < &) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
KIBKKEN gaslside Ingen umiddelbare kostnader
Kjgkkeninnredning med ukjent alder. Kjgkkenet har slette fronter og Tiltak under kr 10 000 @)  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
laminat benkeplate. Frittstaende komfyr og kjgl/fryseskap, )
underbygget oppvaskmaskin. ®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 o o _ o N
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 s Tekniske installasjoner > Ventilasjon
TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side % Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 i st el
s . il si
Vannrgr av pex (rgr-i-rgr), kobber og flexislange. Blanding av nyere % Tiltak over kr 300 000 & Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
o8 eldre vannrer. Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Avlgpsrgr av plast og stgpejern. Blanding av nyere og eldre @)  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga il side
avigpsrer.
\S/'T(rmtvarlznsberzdertpa ZOtO-:(It?er fra nyere dato. @) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter G til side
ikringsskap med automatsikringer.
TOMTEFORHOLD Ga til side @) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
Drenering med ukjent hgy alder.
Utvendige avlgpsrr og vannledning av ukjent type, med ukjent hgy
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Sammendrag av boligens tilstand

Tilstandsrapport

- Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
[ ! ] .
og tettesjikt

ENEBOLIG
o Kjgkken > 1. etasje > Kjpkken > Overflater og Gatil side
- innredning
@) Kjokken > 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Taktekking Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side Byggesr Kommentar
1890 Byggearet er basert pa antagelser, og
det er dermed usikkert nar bygget er
oppfert.
Anvendelse
Tatt i bruk.
UTVENDIG
Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taket er tekket med teglstein med ukjent hgy alder.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

® Det er pavist andre avvik:

» Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Enkelte Igse takstein.

Konsekvens/tiltak

o Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

e Andre tiltak:

o Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Grunnet alder og observasjoner settes tilstandsgrad til 3.
Det settes ikke kostnadsestimat da det ma gjgres ytterligere
undersgkelser pa konstruksjonen. Sees i sammenheng med
"Takkonstruksjon/Loft".

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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[ ¢ J‘L‘CE?‘ NedIigp og beslag

Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

e Takrenner har punktvise lekkasjer.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

e Lokal utbedring ma utfgres.

¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

:‘1}(:;33\" Veggkonstruksjon

ey

Yttervegger i av antatt temmer og noe bindingsverk med staende
kledning. Deler av yttervegger bestar av teglstein.

Vurdering av avvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak

e Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller giennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

e Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

» Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon,
dersom en ikke foretar tiltak.
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Tilstandsrapport

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltakkonstruksjon.

Det er ikke adkomst til loft pa befaringsdagen, og derfor ikke mulig a
inspisere konstruksjonen. Det anbefales ytterligere undersgkelser.

Sees i sammenheng med avvik og alder pa taktekking. Det utelukkes
ikke skader i konstruksjonen.

L 28 Vinduer

Vinduer med rammer og karmer i tre uten isolerglass med ukjent hgy
alder.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer ma justeres.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Dgrer

Ytterdgr i tre med ukjent hgy alder.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak

* Det ma Sireénes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.
STORGATA 20
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INNVENDIG

U Akl Overflater

Pa gulv er det overflater av laminat og fliser.
Veggoverflater av malt tapet og fliser.
| tak er det slettmalte flater.

Vurdering av avvik:
* Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
* Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av tre.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2

meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente

maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er skjevheter begge etasjer og i alle rom. Stgrste avvik er malti 2.
etasjen.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.
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Vurdering av avvik:
» Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

| egen bolig er det ikke palagt & male radonverdier eller gjgre tiltak, men
det anbefales.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

@ Pipe og ildsted

Vedovn i spisestue og stue.

Vurdering av avvik:

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
¢ Det er pavist andre avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Utvendig pipe har synlige skader.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

¢ Tidspunkt for piperehabilitering neermer seg.

Det er ikke et krav til ildfast plate under sotluke/feieluke, men det
anbefales at det etableres.

Det bgr gjgres lokale tiltak pa pipe.

Krypkjeller

Krypkjeller under deler av bolig.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.
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e Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha
fuktskader.
¢ Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Konsekvens/tiltak

 Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

* Bedre ventilering ma etableres.

¢ Overvak konstruksjonen jevnlig. Avviket kan medfgre behov for tiltak,
men bgr observeres over tid.

Fuktsperre bgr monteres for & hindre/redusere fukt og damp som kan
pavirke etasjeskillere.

Tilstanden ma forgvrig alltid overvakes i en krypkjeller og spesielt ved
store nedbgrsmengder. En krypkijeller er betegnet som en
risikokonstruksjon.

Innvendige trapper

Lukket trapp i tre mellom etasjene.

Vurdering av avvik:

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak

* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
VATROM
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom er antatt oppgradert i perioden 2010-2015 basert pa
utseende. Rommet er vurdert ut i fra tilstanden pa befaringsdagen.
PROAKTIV.NO
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Tilstandsrapport 4 Tilstandsrapport

* Det ma foretas lokal utbedring. Vannrgr av pex (rgr-i-rgr), kobber og flexislange.
1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Blanding av nyere og eldre vannrgr.

.= Overflater vegger og himling
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Gjelder kun de eldste rgr.

Flis pa vegger og slettmalt tak.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrer

Avlgpsrgr av plast og stgpejern.

'

_ i Overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler. Fallforhold til sluk er malt til ca.
30 mm fra topp membran til topp av slukrist.

Blanding av nyere og eldre avigpsrgr.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Gjelder kun de eldste rgr.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e Eldre avilgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

ol
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

(. Sanitaerutstyr og innredning 1. ETASJE > KIPKKEN
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Rommet har innredning med nedfelt servant, gulvfestet toalett, LAy Avtrekk
dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Sluk, membran og tettesjikt
Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

Plastsluk.
1. ETASJE > BAD/VASKEROM Vurdering av avvik:
Fuktmaler viser normale verdier. ) ¢ Det er pdvist andre avvik:
__- ' Ventilasjon 3 venti
Vurdering av avvik: ) ) Hgy alder pa ventilator.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa . Konsekvens/tiltak
. Det er mekanisk avtrekk. .
membranlgsningen. e Andre tiltak:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen. Ikke ngdvendig med tiltak da den fungerer i dag, men grunnet alder kan
Rommet er i bruk og fungerer med dagens tilstand. 1. ETASJE > BAD/VASKEROM skader plutselig oppsta.
Et vatrom har begrenset med levetid og i henhold til dagens forskrift er k
mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt pd membran- og ‘ m Tilliegende konstruksjoner vatrom —r L.
sluklgsning. - i Ventilasjon
i Det er utenpaliggende rgropplegg og vannuttak ligger mot yttervegg.
Konsekvens/tiltak pallgg pplegs og &8 Y &8 Boligen ventileres naturlig.

« Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig. Hulltaking med fuktsgk er derfor ikke fysisk mulig.

o Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende

Vurdering av avvik:
* Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

konstruksjoner. KIGKKEN Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma « Bedre ventilering ma etableres.

tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er 1. ETASJE > KIGKKEN

vanskelig 3 si noe om. Det bgr etableres spalteventiler i vinduer eller klaffeventiler i
e Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert @ Overflater og innredning yttervegger i oppholdsrom som mangler dette.

pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og

sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Kjpkkeninnredning med ukjent alder. ' 1ic-8  Varmtvannstank

Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og Kjpkkenet har slette fronter og laminat benkeplate. Frittstaende komfyr TEKNISKE INSTALLASJONER

fuktskader. og kjgl/fryseskap, underbygget oppvaskmaskin. Varmtvannsbereder pa 200 liter fra nyere dato.

Det anbefales pa et generelt grunnlag 3 montere dusjkabinett pa vatrom Montert i krypkjeller

. o . . Vurdering av avvik: i
som er over 10 &r for & minske vannbelastningen pd rommet. & Vannledninger

e Det er pavist at overflater har noe skader.
P Bereder er tilkoblet egen koblingsboks iht. forskrifter.

Konsekvens/tiltak
50 STORGATA 20 PROAKTIV.NO 51
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Det bgr monteres et vannstoppesystem som vil stoppe vanntilfgrselen
ved en eventuell lekkasje.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

Inntak og sikringsskap

1. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Basert pa alder pa det elektriske anlegget anbefales det &
foreta en generell el-kontroll. Det utelukkes ikke at det vil
tilkomme pakostninger pa anlegget.

Generell kommentar

Takstmannen er ikke utdannet elektriker og ser kun etter synlige avvik.

Videre vurderes anlegget samt elektriske komponenter ut i fra alder.

Eiers erfaringer og eventuelle problemer hensyntas. Har anlegget hatt el

-kontroll innenfor de siste 5 ar uten avvik eller om avvik har blitt rettet

far ikke konstruksjonen avvik.

Det understrekes at det kan forekomme feil og mangler som ikke er
synlig. Det benyttes ingen maleutstyr eller lignende nar det gjelder
vurdering av det elektriske anlegget da dette kun kan utfgres av fagfolk.

STORGATA 20
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Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukningsapparat og r@ykvarslere er montert iht. forskrifter.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av antatt faste stabile masser.

@ Fuktsikring og drenering

Drenering med ukjent hgy alder.

Vurdering av avvik:

e Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
e Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har
funksjonssvikt/svaert begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas utskiftning av drenering/tettesjikt.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av granitt/naturstein samt betong.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Befaringsdato: 10.07.2025 Side: 13 av 19
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Terrengforhold

Relativt flat tomt.

Det er ikke fare for flom eller skred.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige avigpsrr og vannledning av ukjent type, med ukjent hgy alder.

Offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 13784-3642

Befaringsdato: 10.07.2025

Norsk Boligtakst AS ‘
Ugleveien 21 k I I

1592 VALER | #STFOLD  Norsk takst

PROAKTIV.NO
Side: 14 av 19

53



54

Storgata 20, 1870 BRJE
Gnr90-Bnr 11
3122 MARKER

Norsk Boligtakst AS ‘
Ugleveien 21 l I I

1592 VALER | @STFOLD Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

STORGATA 20
Oppdragsnr.: 13784-3642

Befaringsdato:

" R elier aan ndr denne o t .v.,"fg
(BRA-b) Doenhelerde

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig

Etasje

1. etasje

2. etasje

SumMm
SUM BRA

Romfordeling

Etasje
1. etasje

2. etasje

Kommentar

Internt bruksareal (BRA-i)

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)
71

32

103
103

Internt bruksareal
(BRA-i)

Entré/gang, Bad/vaskerom, Stue,
Spisestue, Kjgkken, Trapperom

Trapperom, Soverom 1, Soverom 2

| 2 etasjen er det 2 ikke malbare alkover.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-€)

Norsk Boligtakst AS ‘
Ugleveien 21 k I l
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Terrasse- og balkongareal

SUM i

71

32

Innglasset balkong
(BRA-b)

Kommentar:  Det er ukjent om det foreligger originale tegninger pa bygget. Det er uansett alltid bruken av et rom som avgjgr rommets
betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk, lovlighet, tiloygg m.m ma undersgkes hos PBE i Marker kommune.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

[:]Ja Nei
[Jia Nei
[:]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Enebolig

Kommentar

Enebolig

Oppdragsnr.: 13784-3642

P-ROM( m2)
103

P-romi 1. etasje - 71 kvm
P-rom i 2. etasje - 32 kvm

Befaringsdato:

10.07.2025

S-ROM( m2)
0
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.7.2025 Erik Pedersen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3122 MARKER 90 11 0 621.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Storgata 20

Hjemmelshaver
Jeto AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert og attraktivt boligomrade i sentrum av @rje. Herfra er det gangavstand til skole, barnehage, offentlig
kommunikasjon, café og andre servicetilbud. Det er ogsa kort vei til lekeplass, fotballbane, treningssenter, svgmmehall og badeplass m.m. Fra
boligen er det ca. 10 minutter med bil til Tocksfors, 20 minutter til Mysen, 30 minutter til Askim og ca. 1 time til Oslo.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.

Om tomten

Det er gruset innkj@ring og gardsplass. Tomten er opparbeidet med noe gressplen og treer.
Byggemate

Byggegrunn av antatt faste stabile masser. Grunnmur av granitt/naturstein samt betong. Etasjeskillere av tre. Yttervegger i av antatt tammer og
noe bindingsverk med stdende kledning. Deler av yttervegger bestar av teglstein. Saltakkonstruksjon tekket med teglstein. Takrenner og
nedlgp av plastbelagt stal. Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal. Vinduer i tre, uten isolerglass. Ytterdgr i tre.

Revisjoner

56

Versjon Ny versjon Kommentar

1 15.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsgnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nzermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13784-3642 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

e Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebare kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

STORGATA 20
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/KO1339

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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 Spesifikasjon
| Titaketbyggeds art
[ Smdhus i Orje sentrum med 3 leiligheter.
Tillatelsan oomniaties
| Alle tre boligene. 2 leihigheter b | efg., A nermest Storgt, og |LI1IL|'I-ﬁ'l i 2 ety med adr. 16 B
e

R T e s e e e e e -
| Vedak fattet av ".-'Edlil- dale Sadsnr

| Plan- og miljoutvalger. Bruksendring til nye boliger. | 2B 102004 [ PM 0610
| Merknader

l Dhet foreligger ingen sknfiliz anmadning med kontrollerklanng fra ansvarlige forctak for kontroll av utforclsen

| Husbyzaer'n ved AIFC. Skjelin er ansvarlig for bvgningiltaker og md bekrefte rllwlru:'l--.lv.n.lu_n kontrall,

bl H‘:IHI'IHL.FIHE‘ mellom boenhatene, dvs b IJI||-\.4."|||.I'-."'r='|'|$.L"|-.|-; !HHI"HHLL\E!-II Ml ivarems av aney, foretk

et foreligger ikke godkjenning av sanitarinstallasjon og rorieggerarbeidenc. Sanitzranlegg i bad og kjokken v
ferdiz ved tilsyn i alle 3 boligene op vann pdkoblet | den overste leiligheten. Det var ved tilsym ikke montert
hindloper i v, trapp. Det var noen gienstiende arbeider med det elekiriske anlegget i de 1o nedersie leilighstens
ldsted'ovraer var ikke montert, men det var skorstein/pipe for alle 3 boligene.

Dt md sendes inn kontrollerklzeremge fra alle de ansy nrli;._.' foretak for kontroll av utforelsen som bekrefter at det er
kontrollert og ikke avdekket feil eller mangler som hindrer midlenidig brukstillatelse

Ferdigattest kan wistedes nar arbeidet er ferdig utfort og kontrollen, og dette er bekrefiet av de ansvarlige foretak

Vilkar
1. l}.,l el vazre montent roviovarsler og det md vaere tlgjengelig slukningsutstyr. ".uJ hnuk
I % l}..s| il vaere |'|"|:|I-:||n"-“i_._[l'_r_l.‘l:._l._'!_i._!_‘l;]__lhl‘l'!l__i_l':IEl'I' til X etasje, | Snarest malig
3. | Det medh sendes inn soknad for hele saniteranlegoer med ansvarsredn fra rorlegger T Snarest mauliy
4 |]1:T|ft-| sendes i L-.:-||1n1||i:rl.|.z“r1n"'|.:|' for l'lrul-.'-.[|||alv|’:1~.L AV ansy rmmL I"1|1.|||,-I! |'||||.I|£
X | D tas ||,'|rtn:|u'-rl-|j e yilerlipere |:|.'|| eller |'|'i.|:|-'|...'r 0N tkke &r ;.\'-d.,LI-...I Enn _ '

' Underskrift

| Sted | Dato

Stempalfuniderskn® —n -

7 4
&y MARKER EE s
w By 08.03.2006 h‘ PLANK- 0G MIL GET ,.'l'f"'r”' i --'li'ilfn'./"f:k

Kumﬂl = )
Tiltakshaver _jigrﬂg[_l I'_n_trg."_a.lj\ Postboks 3, 1381 VETRE. o
| Marker brann- og feiervesen

| Radhuset, Plan- oz miljo, 1570 Orje
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Egenerkleering for boligsalg

21.10.2025, 11:34

STORGATA 20

B® Microsoft 365

Dette innholdet opprettes av skjemaeieren. Data du sender inn blir sendt til skiemaeieren. Microsoft er ikke ansvarlige for personvernet eller

sikkerhetspraksisene til kundene deres, inkludert de som eier dette skjemaet. Oppgi aldri passordet ditt.
Microsoft Forms | KI-genererte undersgkelser, tester og avstemninger enkelt Opprett mitt eget skjema

Personvern og informasjonskapsler | Bruksvilkar

23/23

1k4YgCwHDkS0qSL1K4JkbbXrzT5xlyFImYqgpyleXL-BUQzdRNEISROtHUkpGNjFJSEXVWUMS5Sk5MWCQIQCNOPWcu

https://forms.office.com/Pages/ResponsePage.aspx?id

ENERGIATTEST

Adresse Storgata 20
Postnummer 1870

Sted PRJE
Kommunenavn MARKER
Gardsnummer 90
Bruksnummer 1"
Seksjonsnummer

Andelsnummer —
Festenummer
Bygningsnummer

Bruksenhetsnummer

Energi -2025-181871

Dato 20.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Hey andel Lav andei
Oppvarmingskarakter(andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen
- Montere automatikk pa utebelysning

- Montere urbryter pa motorvarmer
- Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1890
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 103
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

swke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiiktesetitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 3: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
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Tiltak utenders

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sn@smelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og d@rblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 21: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg bar etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tgrr og
at man felger anbefalte Igsninger.

Tiltak 22: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 23: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med d@r utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at raykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn @nsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 24: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 25: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.
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Marker kommune Utskriftsdato: 02.09.2025

« Postadresse: Postboks 114, 1871 Qrje

Telefon: 69 81 05 00

E-post: post@marker.kommune.no

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Marker kommune
Kommunenr. | 3122 Gardsnr. | 90 Bruksnr. | 11 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Storgata 20, 1870 ORJE

Informasjon om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Ja Nei
Foreligger ferdigattest: O X
Foreligger midlertidig brukstillatelse: O X
Er bygningen(e) byggeanmeldt: X X

Kommentarer: Tilbygg vedtak 16.09.1998

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

Utskriftsdato: 28.08.2025
Marker kommune
Adresse: Storgata 60, 1870 Qrje
Telefon: 69 81 05 00

Q

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Marker kommune

Kommunenr. 3122 Gardsnr. 90 Bruksnr. 11 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Storgata 20, 1870 GRJE

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoréret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pé ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 8 708,00 kr
Eiendomsskatt 4 103,04 kr
Vann 5016,13 kr
Sum 17 827,17 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose
Vann Forskudd forbruk i &r 15% 165 m3 62.56 11 0% 10 322,40 kr
Vann Fastledd Bolig 15% 1 stk 2650.75 11 0% 2 650,75 kr
Avlgp Forskudd forbruk i ar 15% 165 m3 79.12 11 0% 13 054,80 kr
Avlgp Fastledd Bolig 15% 1 stk 7661.76 11 0% 7 661,76 kr
Eiendomsskatt - bolig 0% 1256500 prom 3.00 11 0% 3 770,00 kr
Sum 37 459,71 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belop er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort nedvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlep og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.
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Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

STORGATA 20

Q

Marker kommune
Adresse: Storgata 60, 1870 Qrje
Telefon: 69 81 05 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 28.08.2025

Kilde: Marker kommune

Kommunenr. 3122 Gardsnr. 90 Bruksnr. 11 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Storgata 20, 1870 GRJE
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
12923148 98 31.12.2024 Arsavlesning - Ekstern kilde 98

Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Vedlegg
Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) "\ N 0 rkq rt
Marker kommune: Grunneiendom 3122-90/11 -
Utskriftsdato: 28.08.2025 09:07
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.
Bruksnavn SOLHAUG Beregnet areal 621.6
Etablert dato 07.11.1890 Historisk oppgitt areal 617
Oppdatert dato 04.07.2025 Historisk arealkilde Mélebrev (1)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
] Tinglyst | | Delisamla fasteiendom | | Grunnforurensning || Avtale/Vedtak om gr.erverv
'+ Bestdende | | Under sammenslaing || Kulturminne
|| Seksjonert | | Klage er anmerket | T 1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
| |Harfester | |Jordskifte er krevd |__IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Sammenslaing 04.07.2025 25/732 Sendt til tinglysing 90/11 (617), 90/117
Sammenslaing 04.07.2025 M10-2025 04.07.2025
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 90/11
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 90/11
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Kvalitetsheving for eksist. 09.05.2019 19/375
eiendom 09.05.2019  Matr. M61-2019 0119-Mnrmangler, 90/1, 90/11, 90/25, 90/33, 90/34, 90/61,
Annen forretningstype 90/323
Kvalitetsheving for eksist. 16.02.2015 14/117
eiendom 16.02.2015 0119-Mnrmangler, 90/11, 90/12, 90/117
Annen forretningstype
Fradeling av grunneiendom 16.02.2015  14/117 Tinglyst 90/12 (-855,6), 90/323 (855,7)
Oppmalingsforr. 16.02.2015 Matr.M5-2015 24.02.2015 0119-Mnrmangler, 90/11, 90/117
Skylddeling 15.09.1926 90/11, 90/116
Skylddeling
Skylddeling 07.11.1890 90/1 (-617), 90/11 (617)
Skylddeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6596611.67 650381.38 0 Ja 621.6
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
JETO AS Hjemmelshaver (H) Postboks 121
$823457162 7 1312 1312 SLEPENDEN
Vegadresse: Storgata 20 Adressetilleggsnavn:
[Poststed [1870 oRUE [ Kirkesogn [02030207 Marker |
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2
STORGATA 20

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) }“ N o rku rt

Marker kommune: Grunneiendom 3122-90/11
Utskriftsdato: 28.08.2025 09:07

Grunnkrets 110 Moen Tettsted 81 Drje

Valgkrets 1 MARKER

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 147076258 Enebolig (111) Tatti bruk (TB)

1: Bygning 147076258: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Nzeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 04.05.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang

Bolig Storgata 20 HO101 90/11 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

Ho1 1 0 0 0 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2av 2
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

STORGATA 20

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.

98 STORGATA 20

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO 99



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Storgata 20, 1870 RJIE. Gnr. 90, bnr. 11, i Marker kommune, oppdragsnr.: 1700260071
Megler: Hans Erik Engebretsen, mobil: 46448443, e-post: hans.erik.engebretsen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler

etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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