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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no

Renoveringsobjekt med solrik plassering | 1 soverom + bod |
Vedtektsfestet rett til uteareal

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

SOLASVEIEN 46B

Adresse: Soldsveien 46B, 4331 ALGARD
Prisantydning: 1.300.000,-
Omkostninger: 51.750,-

Totalpris: 1.351.750,-

Kommunale avgifter: 10.916,-

Boligtype: Eierseksjon/Del av
tomannsbolig

Byggear: 1968

Rom/soverom: 2/1

BRA: 54 m®

BRA-i: 54 m?

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Oppstillingsplass pa
egen tomt. Ifglge vedtekter rett til &
opparbeide og vedlikeholde
biloppstillingsplass pa fellestomten. Hvor
pa fellestomten erikke definert.

Tomt: 961 m?

Energimerke: Energiklasse: Rad G

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 7, bnr. 272, snr. 4

Ngkkelinformasjon

Informasjon om
boligen

Budskjema

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Kontorets side

Kjerneinformasjon

Naeromradet

Vedlegg

PROAKTIV.NO
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LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Vi opplevde prosessen svart
effektiv og strukturert, og vi
folte oss hele tiden inkludert
og informert.”

“Gjennom veert salg med Proaktiv erfarte
vi en meget tilgjengelig, zerlig, informativ
og kunnskapsrik megler Pa bade
eiendommen, salg/kjgpsprosessen og i
ettersparselen pa markede. Pa grunn av
meglerens store nettverk fikk vi solgt
boligen allerede fgr den ble lagt ut for
salg. Opplevelsen av Proaktiv er veldig
god og den kan varmt anbefales videre i
bade huskjgp og hussalg.”

- Astrid M Ellingsaether

"Jeg var veldig fornoyd med
servicen. Hele opplegget var
veldig ryddig og pent"

"Prospektet var veldig bra. Bjarne svarte
alltid og kjapt pa meldinger og mailer. Og
nar budene kom, sa ga han seg ikke far
jeg var forngyd. Han holdt meg ogsa
veldig godt informert gijennom hele
prosessen."

- Mats Nevland

“God service, lett a fa tak i om
jeg trenger hjelp."

"Hyggelige a dyktige, felger meg fint opp
fra start til slutt."

- Trond Hegemark

SOLASVEIEN 46B

“Dyktig og engasjert megler
som var tilgjengelig og svarte
pa alle spersmal vi hadde
underveis.”

“Dyktig og engasjert megler som var
tilgiengelig og svarte pa alle spgrsmal vi
hadde underveis. Vi falte oss godt
ivaretatt giennom prosessen og er veldig

forngyd med rad og tips vi fikk underveis,
bade som kjeper og selger.”

- Elisabeth Tjetland

"Hyggelig, veldig ryddig a
hjelpsom i alle «ledd» av
boligsalget.”

"Lett tilgjengelig pa Mail, tif.kjappe tilbake
melding nar jeg hadde sparsmal . En
forngyelse a veere til stede under

fotografering , se hvordan de ordnet opp
, uten at jeg selv trengte gjore noe ."

- Wenche Haland Jgrpeland

“En trygg og god salgs
opplevelse.
"Megler med lang erfaring og gode rad.

Bade nar det gjaldt salg og kjep av ny
bolig.”

- Andreas Rgssland

“Fra forste motet opplevde jeg
a bli sett, megler brukte god tid
til 4 informere om sin rolle og
pa a bli kjent.”

“Jeg har opplevd en fantastisk statte av
megler giennom bade salgsprosess og
ved kjep av ny bolig. Det er sa kjekt & ha
en megler som er interessert og
engasjert og som er lett tilgjengelig for
veiledning nar det trengs! Jeg er ikke
redd for a anbefale Proaktiv
eiendomsmegling og kommer garantert
til & bruke de igjen hvis det skulle bl
aktuelt.”

- Elin Hegiland Valseth

“Bade kjop og salg var veldig
kjapt og profesjonelt utfort.”

“Har fatt god hjelp av Proaktiv. Ferst ved
kjgp av bolig og sa med salg av annen
bolig. Bolig solgt langt over prisvurdering
dagen etter farste visning. Penger pa
konto farste virkedag etter overlevering.
Kunne ikke gatt bedre!”

- Espen Bjelland

“Trygg og rolig megler som
veileder kjoper.”

"Han er ngktern i sine beskrivelser og
anbefalinger. Utstraler tillit."

- Morten Tobiassen

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Partner / Eiendomsmegler MNEF:

Bjarne Edland

Bjarne Edland

Partner / Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 474 16 895

E-post: edland@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sandnes

Telefon: 51 66 88 00
Edland, Mannes & Rege AS
Org. nummer: 920 839 878

EN NY HVERDAG

Som eiendomsmegler er Bjarne
en pliktoppfyllende og grundig
person med fokus pa fag,
kvalitet og verdifull radgivning.

Tidligere kunder omtaler Bjarne
som: "Veldig positiv og
imgtekommende", "Alltid
tilgiengelig pa tIf", "profesjonell
fra start til slutt" og "En megler
du kan stole pa"

For Bjarne er det spesielt viktig
at alle parter fgler seg godt
ivaretatt giennom hele
prosessen.

Produktet som blir levert skal
veere av hgy standard og faglig
kvalitet. Pa den maten skal ogsa
sluttresultatet bli optimalt, uten
a overlate noe til tilfeldighetene!

Skal du eller noen du kjenner selge bolig snsker Bjarne og
bevise hvorfor akkurat han er den rette eiendomsmegleren

for dere!

Bjarne Edland begynte som
eiendomsmegler i 2007 med
hovedfokus pa boligmarkedet for
Algérd/Gjesdal, Sandnes og Sirdal.

Siden den gang har Bjarne
opparbeidet seg en portefelje pa
over 1500 solgte eiendommer, dyp
innsikt i lokalmarkedet og et stort
nettverk av potensielle kjgpere for
din bolig.

Med sin lange fartstid og brede
erfaring innen alle typer oppdrag og
eiendommer kan du fgle deg trygg
pa at Bjarne vet hva han snakker
om!

Med Bjarne bak rattet kan du
forvente en pliktoppfyllende og

grundig megler som jobber

knallhardt for & oppna gode
resultater.

Tilbakemeldinger fra bade kjgpere

og selgere tyder pa at Bjarne er en

tillitsvekkende og trygg megler med

bred faglig kompetanse. Kunden
skal fole seg sett og forstatt, og
produktet som blir le

Partner / Eiendomsmegler MNEF
Bjarne Edland

PROAKTIV.NO




SOLASVEIEN 46B

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Proaktiv Eiendomsmegling Sandnes

Beliggenhet

Vart Sandneskontor finner du midt
i Sandnes sentrum langs gagaten.
[ 2024 flyttet viinn i splitter nye og
moderne lokaler gverst i det
historiske bygget @gleendhuset.
Inngangen var peker ut mot
géten, like ved restauranten Zouq,
og man tar enkelt heisen opp til
gverste etasje hvor du mgteren av
vare meglere alle hverdager
mellom 08:30-16:00.

Vihar alltid tid til deg!

Proaktiv Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 516688 00 /94832452
E-post: sandnes@proaktiv.no

= —
X

. il «Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

"Fornegyde kunder har gjort oss til et av de mest foretrukne
eiendomsmeglerselskapene i Sandnes"

[ 2018 ble tre av Sandnes beste Ved & unnga at tilfeldigheter far spillerom, blir
eiendomsmeglere en del av Proaktivkjeden. bolighandelen trygg for alle involverte parter.
Bjarne Edland, Torbjgrn Mannes Johansen og
Jyvind Rege valgte & forlate en meglerkjede Ta kontakt med vart team dersom du gnsker
som var tilknyttet bank, for a dpne et nytt motiverte meglere med lang fartstid og dyp
kontor og rendyrke eiendomsmeglerfaget  lokalkunnskap.
hos Proaktiv.

Dufinnerossilanggata 3, midtisentrum
For det erderes tilneerming til faget som gjer (dgleendhuset, toppetasjen).
at de harlykkes sé godt. De setter de
strengeste krav til kvalitet, trygghet og Velkommen til oss!
effektivitet.

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

& Gjesdalhallen 3min &
Linje 23, X39, N95 0.2 km
@ Skeiane stasjon 17 min &
Linje L5 14 km
Nabolaget ditt!
X Stavanger Sola 29 min &
Stedet du bor bliren
@ Stavanger stasjon 29 min & delavdeg
Linje F5, L5 28.6 km
DAGLIGVARE
Rema 1000 Algard Mmin 4
PostNord 0.9 km
Kiwi Algérd Mmin 4
PostNord 1km
\ i
VARER/TJENESTER
o
S O I AS Norwegian Outlet 22 min &
@ Gjesdal apotek 10 min 4
SPORT
©® Sveeberget nord neermiljganlegg 3min & a S e WETE
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange Ballspill 0.2 km SRR W (i
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand ® o ek - Lok m Ve L 5 *%.% | o E
: : olas skule min = R Rl i =
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor _ N S g e
L. Ballspill, sandvolleyball 0.3 km = S g | S e W2 4
du riktig - har du det bedre. ~—m| 0 w
& EVO Algard 13 min 4 | Ml ‘9':| At
Blellggenhet o ‘ & Jazzercise Algérd 22 min & ¥
Eiendommen har en attraktiv beliggenhet i et etablert
boligomrade pa Algard. Omradet oppleves som skjermet, e
samtidig som man har kort avstand til sentrale servicetilbud. LADEPUNKT FOR EL-BIL ‘ :=?'_ =
Gjesdal er nemlig kjent for sitt store utvalg av fritidsaktiviteter for f = o
de minste med etablerte idrettslag. Neeromrade tilbyr ogsa enkel _— o,
tilgang til bade natur, turstier og friluftsomrader. Turmulighetene = ExtraAlgard min &
eraltsd mange, Risfiellet og Kodlifjell er de neermeste informasjon om naeromréadet.
fielltoppene & bestige. En gatur rundt Edlandsvatnet og
Dygardsvatnet er ogsé populeere turer & ga.
. . Bebyggelse
Beliggenheten er sveert praktisk med rask adkomst til E-39 og en «Verdifulle kunder fortjener Eiendommen er beliggende i etablert boligomrade |
effektiv reisevei mot Sandnes, Forus og Stavanger-regionen. Skal verdifull radgivning.» hovedsakelig bestéende av eneboliger.
man sgrover, eller en tur til Sirdal, sd er utgangspunktet fra Algérd
perfekt.
Adkomst
Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere

SOLASVEIEN 46B PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke pé kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Solés skole
Skolekrets
Solés
BOLIGMASSE
84% enebolig
B 10% rekkehus
B 5%annet
10 SOLASVEIEN 46B

SKOLER

Solés skole (1-7 kl.) 3min &
504 elever, 35 klasser 0.3 km
Algard skole (1-7 kl.) 15 min &
323 elever, 20 klasser 1.3 km
Gjesdal ungdomsskole (8-10 kl.) 5min %
507 elever, 31 klasser 0.5km
Gand videregdende skole 17 min &
1025 elever, 64 klasser 14.3 km
Akademiet vgs. Sandnes 18 min &
286 elever 14.3 km
BARNEHAGER

Sol&s barnehage (0-5 &r) 5min 4
32 barn 0.4 km
Flassabekken barnehage (1-5 ar) 5min A&
1M barn 0.4 km
Kodlidalen barnehage (0-6 ér) 7min %
66 barn 0.6 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
SOLASVEIEN 46B

Vi starter utendars

Parkering

Oppstillingsplass pa egen tomt. Det erifalge vedtekter rett til 4
opparbeide og vedlikeholde biloppstillingsplass pa
fellestomten. Hvor pa fellestomten erikke definert, og ifelge
meglers kjennskap har parkering foregatt pad kommunal tomt
som garasjene til snr1og 3 star pa.

Tomtestorrelse
961 m?

Beskrivelse avtomt

Tomten eies i fellesskap av firemannsboligen. Se vedlegg til
vedtekter for fordeling avtomten. Det gjgres oppmerksom pa
at vedtektene kan endres ved 2/3 av de avgitte stemmer.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen awvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

SOLASVEIEN 46B

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som ma utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt (4) stk. TG3, (14) stk. TG2 og (1) stk. TG~
IU i tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG3:

Innvendig > Overflater

Det er pavist fuktmerker i parkettskjgter i samtlige rom. Dette
skyldes mest sannsynlig fukt i forbindelse med rengjgring og
lignende. Det er pavist fuktskader i parkett i gang, ved vegg
mot kjgkken. Dette skyldes fukt som har kommet fra kjgkken
pa motsatt side avvegg. Fuktskaderi parkett under
kjgkkeninnredning. Det er pavist fuktskader og indikasjoner pa
fukt i parkett og veggplaterihjerne av stue. Dette kan skyldes
fukt som trekker inn utenfra eller opp fra grunnen.
Konsekvens/tiltak

Parkett i soverom, bod, gang og stue ma paregnes skiftet.
Veggplater i stue mé demonteres for & avdekke arsak til fukt.
Veggen ma tarkes far nye plater monteres igjen, etter arsak til
fukt er avdekket og utbedret.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Tomteforhold > Terrengforhold

Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale
forhold forvann inn mot muren. Terreng i gardsrom pa
oppside har fall inn mot grunnmur. Farste meter skal ha fall
bort fra grunnmuren.

;

o

]

GJENNOMGANG AV
BOLIGEN

Husk a lese grundig gjennom
den tekniske informasjonen -
en boligermerenn fine
fargevalg og magblement.
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ETABLERT OMRADE

Konsekvens/tiltak
Det bgr foretas terrengjusteringer
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Kjgkken > Underetasje > Stue/kjgkken > Avtrekk

Avtrekk er avsluttet over skap og er ikke fgrt ut til friluft som
tiltenkt.

Konsekvens/tiltak

Avtrekksrar for ventilator ma fgres ut av bygningen til friluft.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Generell

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter
dagens krav. Rommet er ikke oppbygget som et vatrom iht.
krav i dagens forskrifter, med vanntett sjikt pa gulv samt i
vatsoner. Rommet har ingen form for ventilasjon.
Konsekvens/tiltak

Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a
sikre en lgsning som oppfyller gjeldende kray, ber tettesjikt,
sluk og reropplegg oppgraderes og dokumenteres. Det ma
etableres vanntett sjikt péd gulv og i vatsoner pa vegger samt
det ma etableres mekanisk avtrekk fra vdtrommet.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Boligen har fatt felgende TG2:

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Andre utvendige forhold

Innvendig > Innvendige derer

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Tomteforhold > Utvendig vann- og avlgpsledninger
Kjokken > Underetasje > Stue/kjekken > Overflater og
innredning

Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > Underetasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning

Boligen har fatt felgende TG-1U:
Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

Awvik pd undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad:

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og
sikkerhet.

PROAKTIV.NO

15



16

-Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre

-Det ertegn pé avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens
byggtekniske forskrift

Tilstandsrapporten er inntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes a veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten
i sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

SOLASVEIEN 46B

Notater

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Underetasje:
VIndfang, gang, soverom, kjgkken/stue, bad, vaskerom og bod

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 54 kvm

Total BRA: 54 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pé grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger erikke
malbare.

Standard

Leilighet/tomannsbolig i sameie, oppfert i 1968 og seksjonert
samt oppgradert i innvendige overflateri 2013. Boligen eri
normal stand iht alder, med tilstandsgrader som har grunnlag i
alder, bruksslitasje, konstruksjon og utferelse. Enkelte arbeider
utfert ifom oppgraderinger er av ufagmessig og mangelfull
karakter.

UTVENDIG

Ytterveggeri lett bindingsverk som utvendig er kledd med
stdende trepaneler. Boligen har malte trevinduer med 2-lags
glass. Boligen har malt hovedytterder. Leilighet i sameie.
INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har tapet,
panelplater og malte plater. Innvendige tak har malte plater og
himlingsplater. Boligen har mursteinspipe, uten ildsted.
Innvendig har boligen malte slette darer.

SOLASVEIEN 46B

VATROM

Bad oppgradert i 2013 ifglge tidligere salgsoppgave, vurdert
iht. teknisk forskrift 2010. Veggene har malte plater og malte
murvegger. Taket har himlingsplater. Gulvet har vinylbelegg.
Eldre soilsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt. Rommet har
servant, toalett og dusjkabinett. Rommet har avtrekk ved
elektrisk styrt vifte i ventil.

Vaskerom fra byggearet, vurdert iht. byggeforskrifter fra far
1997. Rommet har malt betonggulv samt malte murvegger.

KIGKKEN
Kjokkeninnredning med slette fronter og benkeplateri
laminert spon. Kjgkkenventilator med avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av kobber. Avlgpsrar av plast og
stegpejern. Boligen har naturlig ventilasjon samt periodisk
avtrekk fra kjigkken. Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
Elektrisk anlegg av varierende alder.

TOMTEFORHOLD

Eiendommen er etablert i et omrade med byggegrunn av
lasmasser/morenemasser iht. geologiske kart fra NGU.
Drenering fra byggeéret. Bygningen er oppfert med grunnmur
i murblokker. Eiendommen er etablert i skratt terreng, med
steinlagt uteomréde pa bygningens oppside samt hage pa
boligens nedside. Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning og offentlig avlepsnett via private
stikkledninger. Kilde: Gjesdal Kommune.

EnergiOppvarming | Elektrisk

Energiattest falger vedlagt salgsoppgave
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APEN L&SNING FRA STUE
TIL KIGKKEN
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SOLASVEIEN 46B

Notater

PROAKTIV.NO

25



26

KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Formuesverdi primaer
649.323,-for2024

Formuesverdi sekundaer
2.597293,-for2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringer i
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
10.916,- for 2026

Eiendomsskatt
496,- for 2026

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og gvrige
eiendommeri kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Info formuesverdi

Stortinget harvedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
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kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Diverse

Det gjares spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et
dadsbo som offentlig skifte. Bobestyrer har ikke bebodd
eiendommen og har ingen kunnskap vedragrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som
her fremgar av prospektet. Kjgper oppfordres til & foreta en
seerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra teknisk
sakkyndig fer bud p& eiendommen inngis. Dette innebeerer at
nar hele boet er oppgjort/avgjort, vil boet som rettssubjekt bli
slettet, og det vil ikke lenger veere mulig & gjere gjeldende
mangler pa eiendommen overfor boet. Dersom det er tegnet
eierskifteforsikring, vil allikevel kigper ha anledning til & rette
kravet mot forsikringsselskapet.

Boligen eren del av et sameie pa 4 enheter.
Sameievedtektene liggervedlagt sammen med
seksjoneringen. Sameiet er uvirksomt, hver enhet styrer sin
forsikring og lepende utgifter. Kjgper mé likevel forholde seg til
sameievedtektene i og med at om nok beboere gnsker det,
kan sameiet bli virksomt med fellesutgifter for forsikring etc.

Det gjeres oppmerksom pa at Solasveien 48 har veirett over

eiendommen som selges. Denne adkomstmuligheten er
sperret av, men rettigheten vil fortsatt falge som en heftelse pa
eiendommen som selges

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 24.01.1969 som omhandler
Vertikaldelt tomannsbolig.

Oversendte byggetegninger tilsier at utvidelse av
altan/terrasse og tilhgrende innebygging i nederste etasje,
ikke er omsgkt/byggemeldt. Godkjennelse foreligger dermed
ikke. Det er den som til enhver tid er eier av eiendommen som
eransvarlig for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav
og Vvilkér for bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved
en evt. sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser
knyttet til dette. | ytterste konsekvens kan en manglende
godkjenning medfare tilbakefaring av rommet til opprinnelig
standard/bruksformal, med dertil tvangsmulkt frem til
forholdet er brakt i orden, kfr. megler for ytterligere
informasjon.

Eiendomsmegler er gjort kient med at det er oppfert en muri
nabogrensen mot Soldsveien 48, sammen med nabo. Det
fremkommer ikke at denne er omsgkt/byggemeldt.
Godkjennelse foreligger dermed ikke. Det er den som til
enhver tid er eier av eiendommen som er ansvarlig for at
eiendommen oppfyller offentligrettslige krav og vilkar for bruk.
Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved en evt. sgknad.
Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til dette. |
ytterste konsekvens kan en manglende godkjenning medfere
tilbakefering, med dertil tvangsmulkt frem til forholdet er brakt
i orden, kfr. megler for ytterligere informasjon. Det er heller
ikke kjent hvilken seksjon denne muren tilhgrer.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

122/7/272/4:

31101978 - Dokumentnr: 6793 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knri1122 Gnr7 Bnr:269

Byggeforbud pé neermere angitt avstand.

Overfert fra: Knr:1122 Gnr:7 Bnr:272

Gjelder denne registerenheten med flere

21.051979 - Dokumentnr: 3310 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:1122 Gnr:7 Bnr:268

Byggeforbud pé neermere angitt avstand.

Overfort fra: Knr:1122 Gnr:7 Bnr:272

Gjelder denne registerenheten med flere

04.02.2013 - Dokumentnr: 96371 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1122 Gnr:7 Bnr:271

Overfert fra: Knr:1122 Gnr:7 Bnr:272

Gjelder denne registerenheten med flere

28.02.2013 - Dokumentnr: 171786 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 62/372

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til bolig iht. reguleringsplan Ngérd
Nord, Solas - ID 19650001. For avrig ligger eiendommen i et
omrade som er avsatt til bolig i kommuneplanens arealdel.
Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt av plan
med tilhgrende bestemmelser kan fas ved henvendelse til
megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
ansker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som
ertil hinder for at hele eiendommen leies ut.

Offentligrettslig palegg

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Onsdag, 18. februar 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.
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PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
1300 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

17900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
32500,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

33 850,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjeperforsikring ))
51750,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

1333 850,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))

1351750,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes l&neinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
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viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nar kj@peren er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjzp.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Dadsbo

Det gjores spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et
dadsbo som offentlig skifte. Bobestyrer har ikke bebodd
eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som
her fremgar av prospektet. Kjgper oppfordres til & foreta en
seerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra teknisk
sakkyndig fgr bud p& eiendommen inngis. Dette innebeerer at
nar hele boet er oppgjort/avgjort, vil boet som rettssubjekt bli
slettet, og det vil ikke lenger veere mulig a gjere gjeldende
mangler pa eiendommen overfor boet. Dersom det er tegnet
eierskifteforsikring, vil allikevel kigper ha anledning til & rette
kravet mot forsikringsselskapet.

Det informeres om at boligen er ryddet og rengjort til visning,
og ytterligere utvasking vil ikke bli utfert ved overtagelse.
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Overtakelse

Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema. Det gjares
oppmerksom pa at boligen overleveres slik den star, uten
ytterligere utvask eller rydding.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring
Boet har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringsvilkar kan fas
ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
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https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbeher, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Boet etter Paul Erik Pompel Idland

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistér gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 3,20% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 50 000,00 (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 50 000,00).
Sum provisjon, vederlag og andre inntekter kr. 107 600,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for medgatt
tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til palepte
visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsé inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering
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Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Andre utgifter
Strgm, forsikring, TV/Internett, Kommunale avgifter og
eventuelt fellesutgifter/vedlikehold

Dato salgsoppgave
6.3.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Vedlegg

Norsk takst

Tilstandsrapport

® solasveien 46 B, 4331 ALGARD
(i1} GIESDAL kommune
# gnr. 7, bnr. 272, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 54 m? BRA-i: 54 m?

Befaringsdato: 25.02.2026 Rapportdato: 03.03.2026 Oppdragsnr.: 11348-2256 Referansenummer: M09526

Autorisert foretak: A-TAX AS Sertifisert Takstingenigr: Torbjgrn Madland Var ref: 20263221

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

T Uellnd)

Torbjgrn Madland
Uavhengig Takstingenigr
tm@a-tax.no

414 50 862

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Solasveien 46 B, 4331 ALGARD A-TAX AS
Gnr 7 -Bnr 272 Industriveien 19 k I
1122 GJESDAL 4331 ALGARD  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

til a overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

o vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ®
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 11348-2256 Befaringsdato:

€999

25.02.2026

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Leilighet/tomannsbolig i sameie, oppfart i 1968 og seksjonert avigpsnett via private stikkledninger. Kilde: Gjesdal Kommune.
samt oppgradert i innvendige overflater i 2013. Fordeling av tilstandsgrader
Boligen er i normal stand iht. alder, med tilstandsgrader som har . .
gen er am : & s Oppsummering av avvik
grunnlag i alder, bruksslitasje, konstruksjon og utfgrelse. Arealer o i . 5 . I . | .
Enkelte arbeider utfgrt ifm. oppgraderinger er av ufagmessig og Gatilside T Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
mangelfull karakter.
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Leilighet - Byggear: 1968 10
Lovlighet bl Leilighet
UTVENDIG Gd il side
Leilighet
Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med staende & m STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
trepaneler. e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som - 0 Innvendig > Overflater G4 til side
Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass. stemmer med dagens bruk 5
Boligen har malt hovedytterdgr. 2 til sid
Leilighet i sameie. 0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
INNVENDIG Glside -_ g" ©  Kjokken > Underetasje > Stue/kjokken > Avtrekk 4 til si
0
Innvendig er det gulv av parkett. B o i«
Veggene har tapet, panelplater og malte plater. ’ ngen awt ) © vatrom > Underetasje > Vaskerom > Generell Gatil side
Innvendige tak har malte plater og himlingsplater. TG1: Mindre eller moderate awvik
Boligen har mursteinspipe, uten ildsted. TG2: Awvik som kan kreve tiltak
Innvendig har boligen malte slette dgrer. B 63 store cller avoriige awik (CIZXD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
VATROM Ga til side . TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
0 Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. konstruksjoner vatrom
Bad _ )
Bad oppgradert i 2013 ifglge tidligere salgsoppgave, vurdert iht. m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
teknisk forskrift 2010. o . @) Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Veggene har malte plater og malte murvegger. Taket har Anslag pa utbedringskostnad
himlingsplater.
Gulvet har vinylbelegg. 3 @  Utvendig > Vinduer Gatil side
Eldre soilsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Rommet har servant, toalett og dusjkabinett. @  Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
Rommet har avtrekk ved elektrisk styrt vifte i ventil.
2
Vaskerom @ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Vaskerom fra byggearet, vurdert iht. byggeforskrifter fra fgr 1997.
Rommet har malt betonggulv samt malte murvegger. @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
1
KIBKKEN Gatilside @)  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
Kjpkkeninnredning med slette fronter og benkeplater i laminert =
spon. 0 < @)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
Kjskkenventilator med avtrekk. ) ) )
Tiltak under kr 20 000
TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side ®  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 @ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
Innvendige vannledninger er av kobber. Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 o
Avigpsrgr av plast og stppejern. % Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 4} Tomteforhold > Fuktsikring og drenering il si
Boligen har naturlig ventilasjon samt periodisk avtrekk fra kjgkken. % Tiltak kr 500 000
N . iltak over kr o
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter. @ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter il si
Elektrisk anlegg av varierende alder.
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
. . . Ga til side
TOMTEFORHOLD Gatil side 4) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
Eiendommen er etablert i et omrade med byggegrunn av L
Igsmasser/morenemasser iht. geologiske kart fra NGU. 9 Kjgkken > Underetasje > Stue/kjokken > Overflater

Drenering fra byggearet. og innredning

Bygningen er oppfgrt med grunnmur i murblokker.

Eiendommen er etablert i skratt terreng, med steinlagt uteomrade 1Y Vétrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og Ga il side
pa bygningens oppside samt hage pa boligens nedside. tettesjikt

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og offentlig

. . Oppdragsnr.: 11348-2256 Befaringsdato:  25.02.2026 Side: 6 av 18
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Sammendrag av boligens tilstand

P Vatrom > Underetasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra
dagens byggtekniske forskrift.
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Solasveien 46 B, 4331 ALGARD
Gnr7-Bnr 272
1122 GJESDAL

Tilstandsrapport

LEILIGHET
Byggear Kommentar
1968 Byggear opplyst i tidligere
salgsoppgave.
Anvendelse
Helarsbolig.
UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med staende
trepaneler.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Utvendig kledning er fra byggearet og har tegn til veer og
aldringsslitasjer med noe lokale rateskader pa de mest utsatte steder.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Utvendig kledning ma jevnlig vedlikeholdes og overflatebehandles. Det
er paregnelig med utskifting av kledning innen rimelig tid.

L 18 Vinduer

Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av awvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Vinduer er passert halvveis av sin forventede levetid. Over tid vil
pakninger bli stivere, noe som kan medfgre gkt trekk mellom vinduer og
karm.

Utvendige overflater beerer preg av veer og aldringsslitasjer.

Vindu i soverom gikk ikke opp pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vinduer ma jevnlig vedlikeholdes og overflatebehandles. Enkelte
vinduer ma paregnes skiftet.

Vindu i soverom gikk ikke opp pa befaringsdagen.

Dgrer

A-TAX AS ‘
N 1

Industriveien 19
4331 ALGARD ~ Norsk takst

Boligen har malt hovedytterdgr.

Andre utvendige forhold

Leilighet i sameie.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

o For & lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

UAEED Overflater

Innvendig er det gulv av parkett.
Veggene har tapet, panelplater og malte plater.
Innvendige tak har malte plater og himlingsplater.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er pavist fuktmerker i parkettskjgter i samtlige rom. Dette skyldes
mest sannsynlig fukt i forbindelse med rengjgring og lignende.

Det er pavist fuktskader i parkett i gang, ved vegg mot kjgkken. Dette
skyldes fukt som har kommet fra kjgkken pa motsatt side av vegg.
Fuktskader i parkett under kjgkkeninnredning.

Det er pavist fuktskader og indikasjoner pa fukt i parkett og veggplater i
hjgrne av stue. Dette kan skyldes fukt som trekker inn utenfra eller opp
fra grunnen.

Konsekvens/tiltak

® Andre tiltak:

Parkett i soverom, bod, gang og stue ma paregnes skiftet.

Veggplater i stue ma demonteres for a avdekke arsak til fukt. Veggen ma
torkes fgr nye plater monteres igjen, etter arsak til fukt er avdekket og
utbedret.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Fuktmerker i skjgter av parkett i bod.
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A-TAX AS
Industriveien 19
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Fuktskader i veggplater og parkett i stue, samt indikasjoner pa fukt ved
bruk av fuktindikator.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe, uten ildsted.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Rom under terreng med parkett pa gulv og panelplater pa vegger.
Hulltaking er foretatt i vegg mot grunnmur i bod, uten a pavise
unormale forhold i veggen.

Hulltaking er foretatt i vegg mot grunnmur i bod

@ Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte slette dgrer.
Vurdering av awvik:
 Det er pavist andre avvik:

Det er pavist hull/skade i dgrblad til bod. Dette skyldes dgrstopper pa
vegg som har slatt gijennom dgren.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Dgrblad til bod ma skiftes.

Skade i dgrblad til bod.
VATROM

UNDERETASIJE > BAD
Generell
Bad oppgradert i 2013 ifglge tidligere salgsoppgave, vurdert iht. teknisk

forskrift 2010.

UNDERETASIJE > BAD

O

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater og malte murvegger. Taket har himlingsplater.

UNDERETASIJE > BAD

L Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg.

UNDERETASJE > BAD
@ Sluk, membran og tettesjikt

Eldre soilsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

e Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

Vinylbelegg i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Belegg er
ikke fgrt ned i sluk og klemt til denne.

Konsekvens/tiltak

» Overvak konstruksjonen jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
Igsningen utbedres, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

¢ Konsekvensene av ikke-fagmessig utfgrelse rundt sluk og klemring pa
vatrom kan medfgre lekkasjer og fuktskader.
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Solasveien 46 B, 4331 ALGARD
Gnr7-Bnr 272
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Tilstandsrapport

&

Sluk i gulv.
UNDERETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett og dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Servant er ikke tilkoplet vann og avigp.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Servant ma tilkoples vann og avlgp.

Servant er ikke tilkoplet vann og avigp.
UNDERETASIJE > BAD

(= Ventilasjon

Rommet har avtrekk ved elektrisk styrt vifte i ventil.

UNDERETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i vegg fra tilstgtende soverom, uten a pavise
unormale forhold i veggen.

A-TAX AS
Industriveien 19
4331 ALGARD ~ Norsk takst

Hulltaking er foretatt i vegg fra tilstgtende soverom.
UNDERETASIJE > VASKEROM

LAED Generell

Vaskerom fra byggearet, vurdert iht. byggeforskrifter fra fgr 1997.
Rommet har malt betonggulv samt malte murvegger.

Vurdering av awvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Rommet er ikke oppbygget som et vatrom iht. krav i dagens forskrifter,
med vanntett sjikt pa gulv samt i vatsoner.
Rommet har ingen form for ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Det ma etableres vanntett sjikt pa gulv og i vatsoner pa vegger samt det
ma etableres mekanisk avtrekk fra vatrommet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Vaskerom med malt betonggulv.
UNDERETASJE > VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KI@KKEN
UNDERETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning
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Kjgkkeninnredning med slette fronter og benkeplater i laminert spon.
Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Kjgkkeninnredning er generelt slitt, med slitasje i overflater pa fronter.
Det er pavist fuktskader i sokler til innredning, og enkelte sokler
mangler.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Fronter og sokler til innredning ma skiftes.

Slitaéjeskader i fronter til innredning.

Det mangler noe sokler til innredning, samt de sokler som er montert
har fuktskader.

UNDERETASJE > STUE/KI@KKEN
L3R Avtrekk

Kjpkkenventilator med avtrekk.
Vurdering av avvik:
* Det er registrert avvik med avtrekk.

Avtrekk er avsluttet over skap og er ikke fgrt ut til friluft som tiltenkt.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Avtrekksrgr for ventilator ma fgres ut av bygningen til friluft.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

=
Avtrekk til ventilator er avsluttet over kjgkkenskap, og blaser ut mellom
skap og himling.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med
utskiftning av rer.

Avligpsrgr

Avlgpsrgr av plast og stgpejern.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Boligen har noe eldre avilgpsrgr i stgpejern. Rgrene har passert over
halvparten av forventet levetid (ca. 50-75 ar).

Stgpejernsrgr fra aktuell periode er erfaringsmessig utsatt for innvendig
korrosjon, avleiringer og redusert rgrdiameter, samt gkt risiko for
lekkasjer og sprekkdannelser. Det ble ikke registrert synlige lekkasjer pa
befaringsdagen, men alder tilsier forhgyet sannsynlighet for svikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon samt periodisk avtrekk fra kjgkken.
Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon p3 ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
 Ventilasjonslgsningen ma utbedres.
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L A8 Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Boligen har eldre varmtvannsbereder. Forventet teknisk levetid for
varmtvannsberedere er normalt ca. 15-20 ar, avhengig av kvalitet, bruk
og vedlikehold.

Berederen har passert over halvparten av forventet levetid, og alder
medfgrer gkt risiko for korrosjon, lekkasje fra tank eller koblinger samt
driftsstans. Det ble ikke registrert synlige lekkasjer pa befaringsdagen
(tilpasses ved behov), men restlevetiden vurderes som begrenset.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Eldre varmtvannsbereder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg av varierende alder.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1968

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

A-TAX AS
Industriveien 19
4331 ALGARD ~ Norsk takst

Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Med grunnlag i alder anbefales det en utvidet kontroll av det
elektriske anlegget i forbindelse med eierskifte.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Eiendommen er etablert i et omrade med byggegrunn av
Igsmasser/morenemasser iht. geologiske kart fra NGU.

@ Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
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Drenering fra byggearet.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er npdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

'@ Grunnmur og fundamenter

Bygningen er oppfgrt med grunnmur i murblokker.

Vurdering av awvik:

* Det er pavist andre avvik:

Det er pavist enkelte riss i utvendig puss pa grunnmur. Over tid vil det
kunne komme avskalninger i pussen. Riss i puss kan fgre til at muren
trekker til seg fukt, som kan vandre gjennom muren. Vises ofte som
kalkutslag pa innside av grunnmur.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Riss i puss pa grunnmur bgr skjeeres ut, primes, og pusses inn pa ny.

Terrengforhold

Eiendommen er etablert i skratt terreng, med steinlagt uteomrade pa
bygningens oppside samt hage pa boligens nedside.

Vurdering av avvik:

* Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

Terreng i gardsrom pa oppside har fall inn mot grunnmur. Fgrste meter
skal ha fall bort fra grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Terreng pa bygningens oppside har fall inn mot grunnmuren.

m Utvendige vann- og avilgpsledninger

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og offentlig avlgpsnett
via private stikkledninger. Kilde: Gjesdal Kommune.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Det er tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske
forskrift.

Konsekvens/tiltak

e For a avklare omfanget av avvik ved branncelleinndeling ma det gjgres
narmere undersgkelser av en kvalifisert fagkyndig person. Brannen kan
spre seg raskere ved avvik i brancelleinndelingen.

e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisBe;:Ak::I)kong SUM WREE c()fah:)lkongareal
Underetasje 54 54
SumMm 54
SUM BRA 54
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Underetasje Vindfang, gang, soverom, stue/kjpkken,
bad, vaskerom, bod
Kommentar
Arealene er oppmalt pa stedet.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.2.2026 Torbjgrn Madland Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1122 GJESDAL 7 272 4 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Solasveien Snr 4 46 B

Hjemmelshaver
Idland Paul Erik Pompel
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i sameie beliggende i et etablert boligomrade pa Algard i Gjesdal Kommune.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Eiers egenerklaering er ikke utarbeidet da

Egenerklaering boligen selges som dgdsbo. Finnes ikke Nei
Tegninger 20.02.2026 Oversendt fra megler. Gjennomgatt Nei
Kommunale v§nn o8 20.02.2026 Oversendt fra megler. Gjennomgatt Nei
avigpsopplysninger

Meglers opplysninger 20.02.2026 Opplysninger gitt ved bestilling av rapport. Gjennomgatt Nei
Norges Eiendommer 20.02.2026 Ihut' Ambita Infoland - Norges Eiendommer Gjennomgatt Nei

pa nett.

Bruksendring 20.02.2026 Oversendt fra megler. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 20.02.2026 Tidligere salgsopplysninger pa nett. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 03.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg m& bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11348-2256
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gijennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak méa veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 17 av 18
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktspk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 11348-2256 Befaringsdato:

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/M09526

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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PROAKTIV

EIENDOMSMEGLING

Egenerklaering

Solisveien 46B, 4331 ALGARD

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D 0

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

04 Mar 2026 Egenerklaring

Al Vennligst oppgi ev 1l informasjon om boligen som du tenker kan vaere relevant og nyttig for dem som vurderer i kjope den.

Selger er OFF DBO, ingen kjennskap, ingen (heller ikke arvinger) har bodd 1 boligen den siste tid.

Adresse Postadresse
Solasveien 468 Solasveien 468

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Har du kj kap til eiend o

O Nei

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 75512298

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere feil og
mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til 4 foreta en seerlig grundig undersekelse av eiendommen, gjerne

med bistand av teknisk sakloyndig

Eiendommen selges som et dodsbo. Det innebzrer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medferer. Det kan derfor vaere
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til i foreta en serlig grundig undersokelse av eiendommen,

gjerne med bistand av teknisk sakkoyndig.

Driver eieren med omsetning eller ntvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte eieren boligen?
Usikker

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70

Informasjon om selger

Selger

Riis, Angeline Haraldsen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

Senere.

SOLASVEIEN 46B

Side 1 Side 2
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Adresse

Solasveien 46B, 4331 ALGARD

Dato for energimerking Merkenummer

05.03.2026 Energiattest-2026-266346
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 12782365

Gardsnummer Bruksnummer

7 272

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

4 uo101

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1968 Tomannsbolig horisontal
delt

Bruksareal Oppvarmet bruksareal

54,0 m? 54,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

SOLASVEIEN 46B

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
363,73 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
345,48 kWh/m? 18 656 kWh

A
T
G

G)

Solasveien 46B, 4331 ALGARD

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei

PROAKTIV.NO
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Solasveien 46B, 4331 ALGARD
JZ—  Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sneasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 6: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 7: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 8: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lgsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak 9: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

SOLASVEIEN 46B

Tiltak 10: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Feglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
deggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 15: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 16: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 17: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepzaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 18: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 19: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbalgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 20: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

SOLASVEIEN 46B

& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no

Vedlegg til vedtekter for sameiet Solasveien 44/46

Fellesareal:

Fellestomt

Se bakside for fordelingen av disponeringsretten av tomten. Adkomsten til snr 4 skal ikke gd
over utearealet som snr 2 disponerer. Snr 2 og 4 har rett til anlegge hensiktsmessig terrasse
ved inngangspartiet.

Garasje/Parkering:

Snr 3 og snr 1 disponerer hver sin garasje i fellesanlegget. Se nummerering pé baksiden.
Snr 4 og snr 2 har rett til & opparbeide og vedlikeholde hver sin biloppstillingsplass pa
fellestomten.

Gy O %

|reme. S elo 66&,

Forsnr 1:— . l\/ For snr2 -—’ Ké’
(v =

0 rend_ %JL Jw Sele.

For snr 3: For snr 4:

Eierene av seksjonene er ansvarlige for & informere kjopere om denne avtalen ved videresalg
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Vedlegg

SOLASVEIEN 46B

Sne 3 R S, 4 EEEED
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Grunnkart
Gnr.7 bnr 272
Solasvelen 44-48, 4330 Aigard
i9.112012
Malestokk 1500
¥ Giesdal kommune

GJeSdal kommune Utskriftsdato: 27.02.2026

Adresse: Rettedalen 1, 4330 ALGARD
Telefon: 51624200

Tilknytning til offentlig vei, vann og avigp

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gjesdal kommune
Kommunenr. | 1122 Gardsnr. |7 Bruksnr. | 272 Festenr. Seksjonsnr. | 4
Adresse: Solasveien 46B, 4331 ALGARD

Tilknytning til vei

Offentlig vei X

Privat vei |

Informasjon om vann og avlgp registrert p4 eiendommen

Offentlig vann X
Offentlig avigp X
Privat vann O
Privat avigp O

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

Vedlegg
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Kommunale avgifter og eiendomsskatt

EM §6-7

Gjesdal kommune

Adresse Rettedalen 1, 4330 Algard

Telefon: 51614200
E-post: postmottak@gjesdal.kommune.no

Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 27.02.2026

Kilde: Gjesdal kommune

Kommunenr.

1122 Gardsnr. |7 Bruksnr. | 272 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse:

Solasveien 46B, 4331 ALGARD

Kommunale avgifter og eiendomsskatt i 2026

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi
kienner ikke faktisk forbruksgebyr for en eiendom fer aret er omme. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar.

Feiing kr 325.-

1. termin 2026 kr 5706.- inkl mva
Totalt pr ar kr 11412.- inkl mva

Avgiftsgrunnlag
Variabel som for vann

Arlig avgift
kr 1203.- + mva

Gebyr

Vann
Fast del kr 2143.- + mva X
Avgiftsgrunnlag Arlig avgift
Variabel etter areal kr 1298.- + mva [X
Vannmaler, beregnet etter forbruk. x m3 kr-+mva [
Leie av vannmaler kr-+mva [

Avlep
Fast del kr 2347.- + mva X

Borettslaget / sameiet far felles regning

Eiendomsskatt

kr 496,-

Renovasjon kr 2040.- + mva
Hytterenovasjon kr .- + mva
Septiktemming kr .- + mva

60 SOLASVEIEN 46B

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold
omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng
og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte
karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser som i mange tilfelle kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider

pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.
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Vedlegg
Vedlegg

FERD lﬂ_:i“lT'lrE.T
Gjesdal Kommune, {Bygningsiovens § 99, nr. 1)

4370 llgfrd,

Arbeidssted Solis, llghrd, Gnr.7,bnr.272,

Arbeidets art Nybygz .

Byggherre Gjesdal Kommune

Byggemelder Flgird Bygg, Mlgird.

Ansvarshavende Fetrd Bygg

Ovennevnte byggearbeid er utfort under lovmessig tilsyn. . _

Ved avsluttende synsforretning er det godtgjort at arbeidet er utfert | samsvar med tillatelser
gl m g | nndnﬂort ‘ utfert i samsvar med tillatelsen
‘Bygningen ma ikke tas | bruk til annet formal enn forutsatt | den tillatelse som er gitt {eller 1l

sy ﬂwnn den tidligere har tjent) — uten at szrskilt lillatelse er innhentet fra bygnings-

hgtra 4o 24don . 1069

for Mg “2¥2E 0 § Uf_...ﬁui
Auﬁfﬁﬁmhﬂ

NF. 2253 Exurem o g Botaras | Dois. %46
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Vedlegg

Vedlegg

Sandnes, Bfla-2010. sehuct

G.or. 7, b.or. 272  kommune
i et e T
Seksjonsnummer | farge pé plan ctasje | postadresse
| 1 bld 1.&32, | Soldsveien 444
LIH gul L Soldsveien 44B
3 rodbrun | 1. &2 | Solisveien 46A
‘ 4 gronn 1. Solisveien 468
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Vedlegg
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Vedlegg

.
I (']
i TS

b4 Eiendomsgrenser N
a m b '*q Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
Kommune: 1122 Gjesdal — Litengyakig e Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  1122/7/272/0/4 ——— Skissengyaktighet eller uviss -+~ Teigdelelinje Dato: 19.2.2026
— — Omtvistet grense e Punktfeste

25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Vedlegg Vedlegg

Eiendomsgrenser N
Middels - hgy ngyaktighet ~ ——— Vannkant A Tegnforklaring

bit
—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 1122 Gjesdal — Litengyaktig e Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

. . ) ) ) . & EuBumEnng - punkl
Eiendom:  1122/7/272/0/4 ——— Skissengyaktighet eller uviss -------- Teigdelelinje Dato: 19.2.2026 s Nobarvernoeniide - punid
-+ Punktfeste

[ mummainne - Nate
| X VO A 7 £l 1 7 '/l SN EE)

L | | =4t /
7/498) 7539 ] 7/506 2 e 2 { Maturvermnomndde - flate

7/505 q 77 Tutaktinje
/297, B 7493 m Eisndemsgrenser
2 N = 7153 Muddols - hoy noyaktghet, 3-30 cm
\|
——— Mredre nayakig, 31-199 em
71255 Lite narynktig, 200-40% cm

——— Skissenoyaklighet eler uviss, S00B890 cm

P Adessepunkt

— — Omtvistet grense

\ & b
\ 16 7/251 4
\\ 7l 9;3 7/509 @ | *  Swdpe
— Andegg
\ Veghnje
| 2 s
50 71253 == m e Traktoreg
l 1 71262 /239 Bekk/analigrod
750, | s 65 O o Hoydekurver
\ 7B; A
| \ o o5
\ 71252 71236 - Serptersnnd
. _— /240
72170 48 \ o 17111225 &

| 23 7127

g5V

\
7487

— X5-metersnis)
1= Forsenkning 1emmeng
% B — — HMjelpekurve

Drybdirheine

4o
U 7124782

Valgt esendom
I Bclig. uthus, landbruk
[ Fritids-/sasangbosted
Bygning. annen kjer
== tuge

“\ 21 2T

N 71244
Ie) 71269

oLV
—

7/53

NS

®
.
)

D % K

L - & 3 w— ulin
?3, 7 )2124 i yoning

\ 7/266 ) 11268, & /

27,

= 1264, \‘S‘O/s, Trafikkay
) 71223 0 N %’éf; 7/243 featgerense
o - 42
Vassflater
- 7219
herel - s Bre
B — 7220 0 7 AndreTiltak
: 1 N 4 [ BygningTitak, endring
L 71225 e N BygningTitak, nybyog
-2y = ¢ N #25¢ BygningTitak, riving
9 7207 0 sawferdsalTiltak
SIN7/661 -Amlreti il
SV g q spesifiseringer
L —
P 71216

/\/f — =
71228 {/\/\./“ Myrveien
o S
i A T D —

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
L 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Vedlegg

ambita

Vegstatuskart

Kommune: Gjesdal

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 7/272/0/4
Adresse: Sol3sveien 46B, 4331 ALGARD

A

Malestokk v/A4: 1:3000
Dato:19/02/2026

‘HE T

Flotéana

.....
.

SOLASVEIEN 46B

(b
8

Solasvaie

b

asan

— KOmmunal veg — Privat veg
we Tunnel, e Tunneld,
kommunal veqg privat veg
w— Skogsbliveg

Vedlegg

V)

Gjesdal kommune

Kommuneplankart
Eiendom: 7/272/0/4
Adresse: Solasveien 46B

Utskriftsdato: 19.02.2026

Malestokk:

UTM-32

©Norkart 2026 ||

~— Gang- og sykkeiveg
o Annet gangareal
-==- Bifferje

o Annet

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Komvnuneplan/Kommunedelplan PRL  200¢
R Bhndleggingrense
I | Bkndiegging forragulenng etter PBL - ekoriste
Balighbabygaalie - ek iirtirends
Babyggelne for offentlig aller privat jenestey
N ldrettssnlegq - ebogirteeende
Eriomelde - aksisterends

Fatbes for kormmuneplan PBL 1985 2008
N Flsnomelda -

— Granga for sraalfermil
— o Harnleveg -« sk irtewnds
e Adkomisteeg - aksiserende
dang - ivhkalvag - &k fifteeds
VEG
— " ARREEvegaresl
e mutovam plbre
— e Autoam
— o Wagdekkak ek pl beo
e Wagdekkeesrt
Gangfeltavgranng
Bygringer
e~ Takriss
e Takavarbygg ket
e Trapp it bygg, Eant
e Waranda
Bygringsimeassige
— o Wagq frittstbande
Errdormsinformnas on
- Eband orm g grends
I Eiondonmn sheg
Atz dlrds- ogbruk snurmemar
Adresser
Abs Adrai papunkt bakt
Stedsnavn OF andre tekster
Abe Mawnpl samferdral

Reguleringsplankart N

J
Eiendom: 7/272/0/4 !

Adresse: Solasveien 46B g
Utskriftsdato: 19.02.2026

Gjesdal kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32

|
i
L D

N EEH-BIII

©Norkart 2026

DOeRLE 3
1
DOEILE 3

yp&é . K 2 A, NN 2 AT 6512900

SOLASVEIEN 46B

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguferlngspiarvﬂebr:ggEfsesp.'an PHL 1985
husbebypoelise

Fritthggende sm
I Hjereveg
VEG
™ ARNAE vegare sl
T Wagdebkekank
Reguleringsplan FAL 2008
= Underyigning
Ejaravag
Fortau
I annen vegaednn, tekniek snlegg
Friomelda

Felles for requieringsplan PBL 1985 og 200,
Fagularingd- &g babyggelsasplare

- Planang bagreraresg
=™ Formnbisgense
— = Ragulert tombegrerce
e e Byggagrents
P Flagulert senteriings
Abe Ragulerings- og babyggelnasplun - ploof
Bygninger
—  Takriss

— Takaverbyog kent

— " Waranda
Bygningsmessige anie

_,___-—E“ ng'.'-rqg fi-tgtl arde 99

Erendomsinformasion
-

o Ebmned o grenee

B Eioncomabes

Abe Ghrds- agbrk anurnmnas
Adresser
Abo Adressapunhkt bebst

Stedsnavn og andre teksier
Abe Havnph sarmfardgal

SOLASVEIEN 46B

REGULERINGSBESTEMMELSER

I TILENYTTING TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OMRADET FLADALEITET,
FISKEREKK 0G SOLAS I ALGARD, GJESDAL KOMMUNE.

Omrédets begrensing er vist med stiplet linje pd reguleringsplanen.
Omrddet er oppdelt i

A. Offentlige parkomrider
B, Tomter for offentlig bebyggelse
¢. Tomter for bolighbebyggelse

A. Offentlige parkomréder.

I det regulerte parkomrddet (friarealer) kan bygningsrédet til-
late oppfert barnehager og lignende insitusjoner, dessuten byg-
ninger som har naturlig tillmytting til park- og idrettsanlegg,
samt transformatorkiosker. Anlegeene md ikke avstenge regulerte
stier for gang- og sykkelferdsel i grentomrddene. Bygningsradet
skal ha for esye at anleggene fir en arkitektonisk tilfredsstillende
utforming som harmonerer med boligbebyggelsen.

B. Tomter for offentlig bebyggelee.

§ 1. Bygningsridet skal i hvert enkelt tilYelle godkjenne bebyg-
gelsens byggeheyde, taktype, takvinkel og ytre materialvalg,
samt tomtens planering og beplanting under hensyntagen til
den omliggende bebyggelse og stedlige forhold for evrig.

§ 2. Tomtene tillates ikke inngjerdet. Det skal anvendes kant-
atein som begrensing mellom parkmessig bebandlet del av
tomten og areal for kjere- og gengtbafikk samt lekearealer.

%, A1l parkering skal skje p& egen grunn. Av tomten skal det
: leggza ut et areal for parkeringsplasser og trafikkavvikling
for kjerende og ghende.

§ 4. Eventuelle garasjer skal godkjennes av bygningsradet, idet
det legges vekt pd en tiltalende helbetsvirkning av anlegget.

0. Tomter for bolighebyseelse.

§ 5. Omrfdet skal bebygges med viningshus, fortrinnsvis eneboliger
med tilherende garasjer,

§ 6. Vertikaltdelte tomannsboliger tillates kun oppfert pd tomter
som naturlig lar sef dele i to regulesre parseller. Bygnings-
ridet kan henvise slik bebyggelse til tomter som etter byg-
ningsréddets skjenn egner som for denne boligtype.

. Bebyggelsen skal vere i 1 - 1% etasjer. Den skal holdes
v sé {Eﬁ at den virker tiltalende i seg selv og i forhold til
omgivelsene. Gjennomsnittlig heyde fra ferdig planert ter-
reng til hovedgesims skal ikke overstige 4 m for 1 etasjes
bebyggelse, og ikke overstige 5,2 m for 1% etasjes bebyggelse,

§ 5. Vaningshus skal fortrinnsvis ha sadeltek, med takvinkel 27°.
Hvol amrlige grunner taler for det, kan bygningsridet god-
kjenne en annen takform. Bygningsrddet kan fastsette ens-
artet byggehsyde, taktype, takvinkel og ytre materialvalg
for em gruppe hus.
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§ 9.

§ 10.

§ 11.

§ 12.

Takoppbyge eller nedskjsringer i takflaten, unntatt takluker
og takvindu i plan med tak, tillates bare hvor bygningsridet
finmer at ssrlige grunner taler for det.

Bebyggelsen skal med bygningsrddets godkjenning plasseres 1
eller innenfor de regulerte byggegrenser med menersining som
vist pd planen. N&r forholdene *tilsier det, kan bygnings-
radet godkjenne at garasjer plasseres utenfor byggelinje.

Ingen tomt mi bebygges med mer enn 1/5 av nettoarealet +
garasje, for atriumhus eller eneboliger i rekke eller gruppe,

dog’inntil 120 w? for hver boligeeksjon. Atrumhus og ene-

boliger i rekke eller gruppe kan legges i nabogrense eller
2,5 m fra nabogrense innenfor ett og samme kvartal nidr dette
bygges ut 1 felles regi.

Garasjer tillates kun oppfert i én etasje og med maksimal
grunnflate 40 m2. Garasjene md plasseres slik i forhold til
vAningshus og nabobus at det oppnfis en god arkitektonisk virk-

ning.

Garasjer med grunnflate pd ikke over 35 m2 kam plassers mot
nabogrense. Garasjer skal plasseres inmenfor byggelinjen.
Det skal vere oppstillingsplass for minst en bil foran gara-
gjen pi& egen grunm.

Inn- og utkjeringsforholdene til garasjen skal vere oversikt-
lige og mest mulig trefikksikre.

Plassering av gerasje, terkestativ og dimker for avfall an-
meldes marmen med vAningshus og mi i hvert tilfelle godkjennes
av bygningsridet som paser at plasseringen blir til minst mulig
ulempe for naboene.

Ved byggeanmeldelse skal det inmsendes kotert situasjonskart
med nevaktig angivelse av hvorledes tomten tenkes planert.

Terrenforholdene tilsier at forstetningsmur og markerte skri-
ninger skal unngds og terrenforskjeller formidles med mest
mulig jevne terrenglinjer. Hvor planering likevel vil fere
til forstetningsmur mot gate eller nabotomt, kan bygnings-
rédet pAby at planeringslinjene senkes, eventuellt heves,
eller at det nyttes skrédninger som rediusorer forstetnings-
murenes heyde. PRygningsrédet ken kreve at eventuelle inn-
hegninger, forstetningsmurer, garasjeinnkjersel o.l. for *
hvert kvartal eller for hvert gatelep utferes etter en av
bygningsraddet godkjent plan. :

PTomtene innhegnes fortrinnsvis med buskplanting og kantatein.
Hvis gjerde kommer til anvendelse skal dette vere maksimum

65 ecm heyt, inklusiv eventuell stept sokkel pd maksimum 10 cm
pver terreng eller gate.

D. Fellesbestemmelser.

§ 14.

§ 15.

SOLASVEIEN 46B

Det tillates ikke industrielle anlegg, bensinstasjoner, verk-
steder og opplag, bortsett fra fellesgarasjer eller andre
spesiolle anlegg Som bare betjener beboerne i streket og som
iklkke medferer ssrlige ulemper.

Butikker kan ikke inmredes uten sewskilt godkjenning av byg-
ningsrédet.

BOS LD e e

16.

17.

i8.

13.

20.

21.

22,

23.

24,

Mot rikeveg tillates ikke porter eller inn- og utkjsrsel.

Tomter som ligger til demne veg skal planlegges med atkomst
fra boliggate. ’

TPransformatorkiosker skal legges bak byggelinje, eventuellt
i friarealer, og bygningsrédet piser at de fir en arkitekt-
ténisk tilfredsstillende plassering og uwiforming som harmo-
nerer med boligbebyggelsen.

Ingen tomt md beplantes med trer eller busker som etter byg-
ningsrédets skjenn kan virke sjenerende for naboer eller til”
ulempe for den offentlige ferdsel.

Bygningsridet kan i forbindelse med byggemelding forlange
utarbeidet oppriss av hele gatepartiet.

Farge pd hus skal godkjennes av bygningsrédet.

Bygningsrédet kan kreve utarbeidet samlet bebyggelsesplan
for en gruppe hus, et kvartal eller gatelep.

Fra disse reguleringsbestemmelsene kan bygningsrédet, ilnnen-
for rammen av bygningsloven, gi dispensasjon nér serlige for-
hold tilsier det.

Ved siden av disse bestemmelser kommer bestemmelsene i
bygningsloven og bygningsvedtektene for Gjesdal kommune til
anvendelse.

Etter at disse bestemmelsene er traddt i kraft, er det ikke
tillatt ved private servitutter & etablere forhold som strider
mot reguleringsbestemmelsene.

Desse reguleringsbestemmelsane vart pamreystes vedtatt av Giesdal
konmunestyre i mete den 8. juni 1966, og vart stadfesta av Kommunal-

og Arbeidsdepartementet med visse nedringar i brev av 6. april 1967.
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Géardsnummer 7, Bruksnummer 272, Seksjonsnummer 4 i 1122 GJESDAL kommune

[ ]
Forretninger:
al l I l a Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring

Seksjonering Forretning: 25.02.2013 Etablert/Endret 1122/7/272 0,0
Matrikkelfart: 25.02.2013 Etablert/Endret 1122/7/272/0/1 0,0
Etablert/Endret 1122/7/272/0/2 0,0
. . ° Etablert/Endret 1122/7/272/0/3 0,0
Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev) Etablert/Endret 1122/7/272/0/4 00
Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse
Matrikkelenhet: Gardsnr 7, Bruksnr 272, Seksjonsnr 4 Kommune: 1122 Gjesdal
Adresse:
Veiadresse: Solasveien 46 B, gatenr 1081 Grunnkrets: 103 Solas
(fra bruksenhet) 4331 Algérd Valgkrets: 1 Algard
Oppdatert: 27.05.2013 Kirkesogn: 6030502 Algéard
Tettsted: 4601 Algard/Figgjo
Eiendomsopplysninger
Matrikkel:
Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger:
Etableringsdato: 28.02.2013 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrok: 62/372
Arealkilde: Areal felles tomt: 1025,5 kvm
Arealmerknad:
Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.
Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd matrikkelenheten.
| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.
Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.
| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.
Klage p& vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.02.2026 12:27 — Sist oppdatert 19.02.2026 12:27 Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.02.2026 12:27 — Sist oppdatert 19.02.2026 12:27
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side1av 6 Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 6
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Vedlegg Vedlegg

Géardsnummer 7, Bruksnummer 272, Seksjonsnummer 4 i 1122 GJESDAL kommune Gérdsnummer 7, Bruksnummer 272, Seksjonsnummer 4 i 1122 GJESDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Oversiktskart

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Solasveien 46 B Bolig 54,0 Kjokken

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 163,0 Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 163,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 01.01.1940
Vannforsyning: Antall boliger: 2
Bygningsnr: 12782365 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
uo1 1 80,0 80,0

HO1 1 83,0 83,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

© Knrtveriet!] Goovekst

Noyaktighet [standardasik) Hiripelinjer Symbaier
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Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.02.2026 12:27 — Sist oppdatert 19.02.2026 12:27 Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.02.2026 12:27 — Sist oppdatert 19.02.2026 12:27
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6 Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 6
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&rdsnummer 7, Bruksnummer 272, Seksjonsnummer 4 i 1122 G

DAL kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

T

s

Noyaktighet [standardawik)

Utskrift fra 2026 12:27
Utskriften er | 45 811 714)
SOLASVEIEN 46B

f Teigdela

Symbaler

Side 5av 6

Gardsnummer 7, Bruksnummer 272, Sel

Areal og koordinater

Areal: 1 025,50m?2

Ytre avgrensing

Punkt
1

Nord

6 518 880,01

6518 885,10

6 518 888,39

6 518 904,65

6518 896,77

6 518 883,33

6 518 868,54

6 518 856,41

Dst

318 832,89

318 830,40

318 834,18

318 852,87

318 860,08

318 872,38

318 857,58

318 844,39

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde?!

5,67m

5,01m

24,77Tm

10,70m

18,22m

20,92m

17,92m

26,25m

(*) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Mélemetode

Frihdndstegning:
Direkte innlagt p&
skjerm

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Frihandstegning:
Direkte innlagt p&
skjerm
Frihandstegning:
Direkte innlagt p&
skjerm

Terrengmalt

Terrengmalt

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.

ksjonsnummer 4 i 1122 GJESDAL kommune

Ngyaktighet
200

10

10

10

200

200

10

10

02.2026 12:27
811 714)

Radius

-46,00

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje
Nei

Grensepunkttype
Ukjent

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Geometrisk hjelpepunkt

Ukjent

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Side 6
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

SOLASVEIEN 46B

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehar og l@sare

| henhobd til Avhendingskova § 3-4 skal eiendommean overdras med innredninger &g utstyr som atter lov,

torsknft eler annet offenthg vedtak skal feige med, Det samme gpelder vang innrednmg og utstyr som enten er
fasimontert eller er s@rskilt nlpasset bygmngen, |1 avhendmgsioven § 3-5 Partene kan imidbertng froll aviabe hiva
zom skal fgige med elendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjienveerende leverandargaranti.

Veiledende liste over hva som felger erendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgér av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfalger der dette er spesiell angitt i salgsoppgaven

2. HELDEKKEMDE TEPPER folger med uansett festemate,

3. VARMEEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fedger med uansett festemate
Frittstaends biopeiserivarmeovner of terrassevarmera medfalger ikke. Det falger ikke med varmekilder
I rom Som kk e har viegg- eller Tastmonterte varmsekilder [g:-{i VISMING

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner g lellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfielger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med titharende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDMING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvagger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og hindkleholdere, herunder hindklevarmere samt baderomsinnredning, medfolger

6. GARDEROBESHAP medislger, selv om disse er lase, Fastmonterte garderobehyller og knagger mecdialger
innredning | garderobeskap, for eksempel lese ellier fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfialger.

7. EJBEKEMINNREDMNING mediglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjiskkenay.

& MARKISER, PERSIENMNER og annen type innvendig og utvendig solsigerming, gardinocppheng, lamellgardiner og
liftgardiner mediglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle shag, samit fasimonierte arcondiispn/ventiasonsankegs, medialger

10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm

11. LYSKILDER. Kupter, sstoffarmatur, fastmonterte «spotlightss, oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
kcblet td sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med

12, INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER maxd sentral som styrer lys, varme, hvd oL, samt tiharende tradiase anheter
sarm bryters, sensorer, kameraer, integrerte hawyttalere el medialger. Enkle lysstyringssystem Leks, med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel kke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt hobder/hus t disse medfalger.

14, POSTKASSE medfelger

15, UTENDSRS INNRETMINGER shk som flaggitang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste uviearrangementer
som {.eks. badestamp, bobdekar cursl og hknende utenders kar, lekestue, lekestaty, utepes, fastmontert
trommed il vannslange, medislger. Gusdekabel/avgrensingskabel til rabotgresskiipper medfalger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL ELBIL medfalger uavhengig av hvor laderan er montert

7. SOLCELLEANLEGG med tlharende tekmsk infrastruktur medfalger

18, GASSBEHOLDER Wl gasskomiyT o gasspers medialger,

19, BRANNSTIGE. BRANNTAL, felestige og bgnende medialger der dette er pibudt. Lese stiger medfalger ikke

20 BRAMNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYEVARSLER medialger der dette er pabudt. Det er eler
0g brukers plikt til a se il at utstyret forefinnes pa enhver elendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtak,
skal dette derfor alitid fedge med ved salg av eiendom

21, SAMTLIGE N@KLER vl giendommen som selger éri besittelse av skal overleveres kaper pd overtakelsen,
PeEramcer ngkler Dl eveniuelle boder, uthus, garﬂﬁjﬁ}mtépnﬂ el Lases boder, uthus el med I1E:l:!r:J-EI.5| g
skal las og nakler til disse medialge

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng il bildekk medfaiger safremt de er fastmontert
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er én del av
SRR nNCoameTEn a9 mr_-:d!alger 1 handehen

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver mé legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Solasveien 46B, 4331 ALGARD. Gnr. 7, bnr. 272, i ALGARD kommune, oppdragsnr.: 1200260051
Megler: Bjarne Edland, mobil: 47416895, e-post: edland@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4

SOLASVEIEN 46B

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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