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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

SAUPSTADRINGEN
21C

OPPUSSINGSKLAR 4-ROMS MED ETTERTRAKTET BELIGGENHET RETT
VED FOTBALLBANEN OG SKOLE. SEPARAT VASKEROM. 13 KVM

BODPLASS.

PROAKTIV.NO




Adresse: Saupstadringen 21C, 7078
NOKKEL-

Gnr./Bnr.: Gnr. 194, bnr. 71, andelsnr. 477,
INFORMASJON org nurmmer 950117427 | RINGVEGEN INNHOLD
BORETTSLAG
Tomt: 100498.6 m?
Prisantydning: 2.190.000,-
Andel fellesgjeld: 101.547 -
Omkostninger: 1/115 - Ngkkelinformasjon Hvordan vil du Neeromradet Informasjon om

. " .

Totalpris: 2.308.662,- innrede boligen
Boligtype: Andelsleilighet
Byggear: 1972
Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg
Rom/soverom: 4/3
BRA-i: 93 m’
BRA: 105 m?
Etasje: 3 Budskjema

Garasje/Parkering:
Parkering pé borettslagets eiendom.

Felleskostnader pr. mnd.: 5.909,-

Felleskostnader inkl.: Drift og
vedlikehold, tv/internett, renter og avdrag
pa felleslan.

Energimerke: Energiklasse: C.

SAUPSTADRINGEN 21C PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

"A selge huset vart med hjelp
fra Proaktiv, har veert en meget
positiv opplevelse for oss.
Megler Oscar Kirkevollen har
vert en trygg og serigs partner
under dette boligsalget, og vi
har folt oss s@rdeles godt
ivaretatt gjennom hele
prosessen. Vi ngler ikke med a
engasjere ham pa nytt, ved
behov."

Selger av Rypevegen 60, Kattem

Turid & Jeroen Van Unnik, 15.01.26

"Oscar og Proaktiv har veert en
stor trygghet gjennom hele
boligsalget. Han har fulgt opp
tettialle ledd og veert sveert

Oscar og resten av teamet i
Proaktiv har vaert enestaende a
ha palaget i forbindelse med
salgsprosessen. Han strekker
seg serdeles langti a sorge for
hay kvalitet til rett tid -
uansett."

Selger av Alfred Larsens gate 4, Tempe

Martin Sollie Natedal, 21.12.2025

"Jeg opplever Proaktiv som et
nytenkende - effektivt -
moderne - serviceinnstilt og
serigst firma, som jeg kan
anbefale til venner."

Selger av Ivar Reitens veg 18, Tiller

Bodil Blokkum, 29.09.2025

"Engasjert, profesjonell og
hjelpsom. Vi fikk god
oppfolging hele veien fra
visning til overtakelse. Megler
var tilgjengelig for spersmal,
noe som opplevdes veldig
betryggende."

Kigper av Klemmets Veg 170, Gimse

Tore & Miriam Horvli Isbrekken,
23.12.2024

"Kunne ikke veert mer fornoyd.
Selvfplgelig veldig goy niar man
far solgt over prisantydning.
Men nar megler tar oppgaven
serigst og ikke minst veldig
profesjonelt i alt han foretar
seg. Vi hadde flere privat

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Eiendomsmegler MNEF:
Oscar Kirkevollen

Oscar Kirkevollen
Eiendomsmegler MNEF / Salgsleder
Mobil: 416 02 095

E-post: ok@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Trondheim Syd
Telefon: 72 59 92 40
Trondheim Syd Eiendom AS
Org. nummer: 989 716 816

HVORDAN VIL DU INNREDE?

En opprinnelig fireroms leilighet
i borettslaget Ringvegen pa
Saupstad. Borettslaget er en
sveert ettertraktet plass a bo og

Proaktiv Eiendomsmegling ved Oscar Kirkevollen gnsker

velkommen til Saupstadringen 21C.

visninger og megleren tok alle
like serigst. Kjempefordel ikke
bare for oss som selger, men
god folelse for de som skal
"Veldig hyggelig megler som kjope ogsa. Proaktiv har de
svarte raskt ved henvendelse fineste og mest profesjonelle
og alt foregikk uten problemer. prospektene for boligen uten
Hyggelig a fa blomster ved tvil.

overtakelsen!"

tilgjengelige i en omfattende
prosess. Profesjonell, ryddig og
til & stole pa. Jeg folte meg godt
ivaretatt hele veien."

Leiligheten har behov for - Enkel tilkomst til bymarka via
modernisering og har du et gnske Huseby med stier som passer

om a pusse opp og skape ditt eget enhver.

dremmehjem fra begynnelsen er - Mulighet for & seke om

dette en utmerket mulighet. Her er garasjeplass/elbillader.

det bare a finne frem hammer og - Mye bodplass i kjeller, felles gang
malerbagrste til overtakelsen. og altan.

det er ikke vanskelig a forsta nar
man ser hvor godt beboerne
trives og hvor godt borettslaget
drives. Her blir alt lagt til rette
for en enkel hverdag hvor
vedlikehold av utearealer og
fasade blir handtert av
profesjonelle - og det eneste du
behgver a tenke pa er hvordan Av gode kvaliteter kan vi trekke

du gnsker a bo. Leiligheten har frem:

en glimrende beliggenhet i

tredje etasje som gir bade fine - Romslig og attraktiv planlgsning
"Ryddig, effektiv og serigs Kjeper av Egganvegen 3, Sjetnemarka solforhold, men ogsa en falelse med tre soverom, med mulighet for
megler.’ 10.12.2024 av komfort ved & veere i nest fire.

Ann Iren Nergard, 10.07.2025 gverste etasje. Her bor man fint - Et oppussingsobjekt der man kan
til i et stille og rolig nabolag, starte med blanke ark og fa akkurat
med kort vei til metrobussen, et den gjennomfgrelsen du gnsker!
nytt handelssenter pa Saupstad - Gangavstand til metrobussen (nr.
som stadig er under utvikling og 2), naerbutikken Coop Extra med
bymarka med ubegrensede treningssenter ol.

muligheter til enhver

friluftsnytere.

Selger av Skogaromvegen 12, Buvika

Kasper Eliassen, 11.01.26 En ypperlig leilighet for deg som
trenger stgrre plass, gnsker en
sentral beliggenhet hvor man ikke er
avhengig av bil for 3 komme seg
rundt. Et trygt sted a bo - og en trygg

plass a vokse opp.

Selger av Klemmets veg 170, Gimse

Kigper av Fremovegen 844, Klaebu

Silje Hansen Ravik, 24.11.2025

Eiendomsmegler MNEF
Oscar Kirkevollen

SAUPSTADRINGEN 21C PROAKTIV.NO




SAUPSTAD

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Tiden erinne for at en ny familie skal fa ta over leiligheteninr.
21C. Her far man kanskje en av borettslagets beste plasseringer.
Med enkel tilkomst med bil til flyttelasset, kort avstand fra
parkeringsplassen og en balkong som viser ut mot felles
grentomrade pa baksiden som en frisk og grann lunge. Med
praktisk utgang pa begge sider av bygget kan man enkelt ta seg
ut til lekeplassen som befinner seg mellom husene og et par
meter til idrettsparken med basketballbane, kunstgressbane og
Kolstad Arena hvor ogséa videregaende skolen og Huseby barne-
og ungdomsskole befinner seg. Like nedenfor er ogsa Ringen
barnehage. Bilfrie og trygge internveier gjer det trygt og enkelt &
ta seg til de ulike plassene og en stor trygghet for
smabarnsforeldre. Neeromradet bestér av en fin miks av beboere,
med blant annet unge og enslige, barnefamilier og eldre. Den =
korte avstanden til skoler og barnehage gjer dette til en utmerket E
plass & bo.

SAUPSTADRINGEN 21C

OFFENTLIG TRANSPORT

& Casper Lundes veg 5min %
Linje 2,16, 23,50, 52, 53,104 0.4 km
@ Heimdal stasjon 24 min &
Linje R70 2 km
@ TrondheimS 16 min &
Linje F6, F7,R60, R70, R71 12.2 km
X Trondheim Veernes 36 min &
DAGLIGVARE
Coop Extra Kolstad 7min &
Post i butikk, PostNord 0.5km
Rema 1000 Saupstad 9min %
VARER/TJENESTER
City Syd 20 min 4
IB Boots apotek Saupstad 5min 4
SPORT
® Husebybadet 4min &
Svgmmehall 0.3km
@ Husebyhallen 4min &
Aktivitetshall 0.3 km
&  3T-Saupstad 5min A&
& 3T-Rosten 15 min 4

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»
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Fem minutter fra ytterdgren finner vi Saupstad Torg som
neermer seg ferdigstillelse. Ved ferdigstillelse vil det bli et
sosialt knutepunkt med uteservering i gagata, et moderne
treningssenter, bakeri og flere spisesteder, samt benker og
grenne uteomrader. Dagligvarebutikken finner du ogsé her
pa Saupstad Torg med ferskvaredisk og stort utvalg mat- og
andre husholdningsartikler. | mellomtiden finner vi Coop
Extra, Rema 1000 og Boots Apotek som befinner seg pa
torget.

PROAKTIV.NO
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En kort kjeretur til Flatdsen eller Tiller som bugner av
shoppingmuligheteri flere kjgpesentre. Ved etableringen av
brua over Bjgrndalen har det nd ogsa blitt enklere & ta seg til
Tiller og Vestre Rosten til fots eller sykkel. Det er ogsa kort vei
ned til Trondheim sentrum, og med metrobussen som gar like
utenfor (nr. 2) s kommer en seg dit pa ca. 20 minutter. Dette
gjer ogsa at blant annet tilgang til hayskoler, St. Olavs og
andre sentrums destinasjoner veldig overkommelig.

Leiligheten sogner til Huseby barne- og ungdomsskole med
elever fra1-10. klasse. Barneskolen hari dag ca. 510 elever og
det er tilrettelagt for barn med tegnesprakelig behov.
Barneskolen har og tilknyttet SFO-ordning.
Smaébarnsfamilien kan glede seg over trygge internveier, slik
at skoleveien er bilfri helt inn.

Huseby ungdomsskole er en skole med ca. 410 elever fordelt
pa tre trinn og tari mot elever hovedsakelig fra Romolslia,
Huseby og Stabbursmoen barneskole.

Neeromradet byr pa flere barnehager, bl.a. Kolstad
barnehage, Ringen barnehage, Saupstad barnehage og
Huseby barnehage.

For deg som erinteressert i natur og friluft, men allikevel
@nsker en sentral beliggenhet er Saupstad et utmerket sted &
bo. Fra leiligheten kan du benytte deg avinternveier som géar
opp til Huseby og videre inn i marka like ved vanntanken.
Herfra har du et eldorado av turmuligheter, stier og urart
natur som venter pa a bli utforsket. Stier som passer foren
rask rundtur, eller en lengre rute mot Granasen, Rgnningen
eller Leirsjgen. Her finner man noe for alle, naturskjgnne
omrader og gode rekreasjonsmuligheter.

Erduinteressertia ga palangrenn? Lyslgypenettet ligger
innen gangavstand fra boligen. Et kiempeflott utgangspunkt
for flotte turerimarka. | tillegg er det kort avstand til Saupstad
Skistadion hvor det ogsa finnes flotte lyslayper av varierende
lengde. Lyslaypene er ogsa et ypperlig sted for & ga pa rulleski
om sommeren. Samtidig som at det er enkelt & komme seg til
Granadsen med sveert gode fasiliteter for den treningsglade.

BOLIGMASSE

7% rekkehus
B 93% blokk

SAUPSTADRINGEN 21C

Turene kan ogsé lede forbi Smistad, hvor man kan nyte en
kanel bolle.

Marka er et kiempegodt tilbud for alle - og er like fint om
sommeren til fots, som om vinteren med ski. Her har du med
andre ord et meget godt utvalg av forskjellige turstier,
turdestinasjoner - som passer for alle typer friluftsnytere.

Kun 25-30 minutter med bil fra Saupstad finner man
Vassfjellet skisenter som er Trondheims regionens stgrste
alpinanlegg. I haysesongen géar det buss direkte til bakken.

Saupstad bugner av forskjellige idrettsaktiviteter for alle
aldersgrupper og for enhver smak. Enten du holder pad med
pallidrett, styrketrening eller lett mosjon. Det tilbys mange og
varierte aktiviteter sommer og vinter, f.eks. fotball, handball,
ski og skiskyting, innebandy, friidrett, klatring mm. Fra
Saupstad er det ogsa kort vei til ulike treningssentre, samt et
nytt treningssenter som star klart nér Saupstad Torg er ferdig.

Skolekrets
Leiligheten sogner til Huseby barne- og ungdomsskole.

Offentlig Kommunikasjon

Det er et meget godt kollektivtiloud i tilknytning til boligen.
Neermeste bussholdeplass "Casper Lundes veg" er
holdeplass for bl.a. metrobussen (busslinje nr. 2) og nr. 16.
Metrobussen gar hvert tiende minutt og tar deg helt til
Trondheim sentrum péa ca. 20 minutter. | motsatt retning tar
nr. 2 og 16 deg til Heimdal stasjon, som ogsé er stoppested for
togibéde s@rog nordgdende retning. En togtur til
Trondheim S tar ca. 15 minutter og til Veernes ca. 1t. For mer
informasjon se www.vy.no.

SKOLER

Huseby barneskole (1-10 k) 8 min %
488 elever, 46 klasser 0.6 km
Heimdal Friskole (1-10 kl.) Nmin 4
83 elever, 8 klasser 0.8 km
Flatdsen skole (1-10 kl.) 24 min &
720 elever, 40 klasser 1.9 km
Nidaros idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 22 min &
174 elever, 8 klasser 1.8 km
Asheim ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
471 elever, 29 klasser 2.5 km
Heimdal videregaende skole 4min &
730 elever 0.3km
Kristen videregaende skole - Trandelag 24 min &
480 elever 1.9 km
BARNEHAGER

Ringen barnehage (1-5 ar) 4min %
64 barn 0.3km
Kolstad barnehage (1-5 ar) 7min &
127 barn 0.6 km
Huseby barnehage (1-5 ar) 12min %
79 barn 0.9 km

Bebyggelse

Eiendommen er beliggende i etablert boligomrade i
Ringvegen borettslag hovedsakelig bestdende av
leilighetsbygg.

Adkomst

Ved ankomst parkerer man pé biloppstillingsplass i tilknytning
til driftsbygget til Ringvegen borettslag.

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

PROAKTIV.NO 9



VELKOMMEN TIL
RINGVEGEN BORETTSLAG

Ett av Norges storste frittstdende borettslag. Borettslaget er en
sveert ettertraktet plass & bo og det er ikke vanskelig a forsta nar
man ser hvor godt beboerne trives og hvor godt borettslaget
drives. Her blir alt lagt til rette for en enkel hverdag.

Parkering

Parkering pa borettslagets eiendom.

Det medfglger verken garasje eller fast biloppstillingsplass
med leiligheten. Hver andelseier ma registrere sin bil hos
borettslaget for & kunne parkere péd omradet.

Dette gjelder ogsé for gjester (SmartOblat).

Borettslaget harinnfert betaling for parkering av kjgretay nr 2,
3, 4 osv som tilhgrer/brukes av samme husstand.

Borettslaget har 257 garasjeplasser, med ferdigstilt
ladepunkterialle garasjer. Der eri tillegg flere ladepunkter ved
garasjeanleggene i borettslaget. Tildeling av garasjeplass skjer
etter ansiennitet pa venteliste. Kontakt driftskontoret for
registrering.

Tomtestarrelse
100 498,60 m?

Beskrivelse avtomt

Tomtearealet er felles for borettslaget. Elendommen er
opparbeidet med interne veier, lekeplasser, grantarealer og
diverse prydbusker/beplantning.

SAUPSTADRINGEN 21C

TAKST OG TILSTAND

Bygningssakskyndig
Gjermund Vist Ekren (befaringsdato: Torsdag, 12. november
20206)

BYGGEMATE

Leilighet pa ett plan som ligger i 3. etasje i lavblokk. Blokkens
hovedkonstruksjon er oppfaert i betong og er utvendig kledd
med fasadeplater. Taket er tilneermet flatt og er tekket med
papp eller lignende. Etasjeskille er av betong og det ervinduer
med 2-lags glass.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
HJEM!

Det er godt med parkeringsplasser pa eiendommen, og om man
onsker kan man seke styret om p-plass med elbillader eller
garasjeplass. Doren dpnes med nokkelbrikke og porttelefon gjor
det enkelt nar gjester kommer pa besok.

Areal
Bruksareal:
Underetasje
BRA-e: 8 kvm
Total BRA: 8 kvm

3. etasje

BRA-i: 93 kvm
BRA-e: 4 kvm
Total BRA: 97 kvm

Terrasse- og balkongareal:
3. etasje: 12 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

SAUPSTADRINGEN 21C

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt 2 stk. TG3, 5 stk. TG2, 6 stk. TG1, O stk.
TGO og O stk. TG-IU i tilstandsrapporten.

Boligen har fatt felgende TG3:

Bad. Totalvurdering: Forventet brukstid vurderes som
oppbrukt.

Vaskerom. Totalvurdering: Rommet har passert forventet
brukstid, og vannsikkerheten ved en eventuell lekkasje er ikke
tilfredsstillende ivaretatt.

Boligen har fatt felgende TG2:
Kjokken (overflater og innredning). Totalvurdering: TG2 er gitt
pga eldre og slitt kjgkkeninnredning.

Toalettrom. Totalvurdering: TG2 er gitt pga registrerte
fuktmerker og slitasje pa gulvet.

Avlgpsrer. Totalvurdering: TG2 er gitt pga alder pa deler av
avlgpsrer.

Vannledninger. Totalvurdering: TG2 er gitt pga alder.

Varmtvannsbereder. Totalvurdering: TG2 er gitt pga alder.

PROAKTIV.NO
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14 SAUPSTADRINGEN 21C

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten i
sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Oppvarming

Elektrisk.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning falger dette heller ikke
med.

Det gjeres oppmerksom péd at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info stremforbruk
Boligen selges for et dadsbo og stramforbruk har derfor ikke
veert mulig & innhente.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m* Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftliganmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

Det gjgres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfalger ved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Modernisering og pakostninger

Borettslaget startet september 2026 med omfattende
oppgraderinger av borettslagets eiendom og bygningsmasse.
For mer informasjon se "Om borettslaget" under
"Kjerneinformasjon" i salgsoppgaven.

PROAKTIV.NO
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STUE OG KJBZKKEN PA
34 KVM

Stuen oppleves seerdeles lys og

dpen med store vindusflater som e =
girnaturlig lysinnslipp. :

Leilighetenervestvendt og gir

gode solforhold store deler av
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SOLRIK BALKONG

Fra stuen har man tilgang pa en vestvendt balkong pa 10 kvm.
[ tilknytning til balkongen har man en utvendig bod pa ca. 1 kvm.
Balkongen har en fin plassering lokalisert ut mot tunet der en finner
lekeplasser og benker - en gronn lunge om sommeren.

e e e e =

SAUPSTADRINGEN 21C
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SAUPSTADRINGEN 21C

BLANKE ARK

Leiligheten nyter godtavenromslig og
enkel planlgsning som er enkel @ mablere.
Her kan duvelge helt selv hvordan du
gnskerainnredel

PROAKTIV.NO
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KJOKKEN

Kjokkenavdelingen gir rom for drommekjokkenet du alltid har ensket
deg. Doren fra kjokkenet forer videre til vaskerommet, men kan enkelt
kles igjen om man ensker full utnyttelse av kjokkenrommet.

SAUPSTADRINGEN 21C
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SOVEROM |

Hovedsoverommet befinner seg
like vedinngangspartietoger
malt til 13,5 kvm. Et stort og fint
soverom med garderobeskap og
egen balkong mot gst.
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SOVEROM I

Soverommet befinner seg videre inn i gangen og maler 12,5 kvm. Alle
soverommene er av god storrelse, med garderobeskap og plass til
onsket sengemoblement.

SAUPSTADRINGEN 21C
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SOVEROMIII

Detsiste soverommet befinner
segiendenavgangen. Passer

like fint som et barnerom som et
gjesterom eller kontor. Alle

[ ]
E———— ]
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soverommene vender mot @st
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SEPARAT BAD OG
TOALETTROM

Leiligheten har fra byggeér separat baderom og toalettlosning. Flere
har valgt & bruke vaskerom og toalettrom som komplett bad, og flyttet
vaskerom dit badet er i dag.

SAUPSTADRINGEN 21C
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VASKEROM

Praktisk vaskerom pa 4,5 kvm.
Med strie tapet pd vegg og
belegg pé gulv. Et praktiskrom
som gjor hverdagen enklere.




TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Saupstadringen 21C

3. etasje

PLANTEGNINGER

B
Utv. bod 1 m? 27m

Vaskerom
4.5 m?
Soverom
11 m?

Stue og kjekken
34 m?

Soverom
12.5:m?

Entreé og gang
10 m?

Soverom
13.5m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er st@rre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
100 498,60 m?

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet erfelles for borettslaget. Elendommen er

opparbeidet med interne veier, lekeplasser, grentarealer og
diverse prydbusker/beplantning.

OKONOMI

Forretningsferer
RINGVEGEN BORETTSLAG

Om borettslaget

Ringvegen borettslag er er frittstdende borettslag stiftet i 1971,

og bestarav 911 leiligheter pa Saupstad/Kolstad i Trondheim
kommune. Borettslaget har ansatt egen forretningsferer, og
har etablert eget kontor og administrasjonsbygg i
Saupstadringen 19D hvor laget driver sin virksomhet i fra.

NYE RINGVEGEN 2030

Det opplyses om at det foreligger planer om
oppgradering/rehabilitering av bygningsmassen, noe som vil
kunne fare til gkt andel fellesgjeld og skte fellesutgifter.

Det ble i ekstraordinzer generalforsamling 26. mai 2026
vedtatt & starte en rehabilitering av Ringvegen borettslag.

SAUPSTADRINGEN 21C

Prosjektet erdeltinni 3 entrepriser:

1. Drenering rundt alle bygninger. Det skal skiftes drenering og
etterisolere murene. Alle forhager rives og reetableres. BN
Entreprengr AS er utferende.

2. Det skal monteres balansert ventilasjon i alle leiligheter.
Trgnderblikk AS er utfgrende.

3. Alle tak og fasader skal rives og etterisoleres. Vinduer,
balkongdgrer og ytterderer skal skiftes. Alle glass oppgraderes
fra 2-lags til 3-lags. Ruta AS er utferende.

Prosjektet erventet & ta 3,5 &r med byggestart i september
20261 Tun G.

Hvordan blir du som beboer pavirket?

Fasader, tak, vinduer og derer

Stillas - ca. 2 maneder pr. bygg.

Balkonger - stengt ca. 2 maneder pr. bygg.

Vinduer og dgrer - ca. 2-3 dager pr. leilighet. (Lufting - vinduer
og darer méa holdes lukket pa dagtid nér sanerings arbeid
pagar. Ca. 2-3 uker pr. bygg).

Balansert ventilasjon

Arbeid - ca. 3 arbeidsdager pr. leilighet.

Rom - Arbeidene vil i hovedsak bergre bod pa altan, stue,
kjokken, gang, vaskerom og WC.

Kontakt megler for oppdatert informasjon.

Felleskostnader pr. mnd
5.909,-

Felleskostnader inkluderer

Drift og vedlikehold, tv/internett, renter og avdrag pa felleslan.

Andel fellesgjeld
101.547- per onsdag, 31. desember 2025

Lanebetingelser fellesgjeld
Fellesgjelden har falgende betingelser:

Danske Bank - L&n ifm. nytt administrasjonsbygg
Opprinnelig lanebelgp kr. 30 000 000,-
Léneopptak 2018/2019

Nedbetalingstid 30 ar

Rentesats 3 mnd nIBOR + Rentemargin
Restgjeld pr. 3112.25 kr. 23 333 320,-

Danske Bank - Lan ifm. oppfering av garasjer
Opprinnelig ldnebelgp kr. 48 309 000,-
Léneopptak 2022

Nedbetalingstid 30 ar

Rentesats 3 mnd nIBOR + Rentemargin
Restgjeld pr. 3112.25 kr. 46 667 326,-

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskapet for 2025 viser fglgende:
Driftsinntekter til sammen kr. 61628 726,-
Driftsutgifter til sammen kr. 59 489 691,-
Finansinntekter til sammen kr. (-) 3 968 797,-
Arsresultatet gir da et underskudd pa kr. 1829 762 -

Borettslagets bokfgrte egenkapital utgjer kr. 98 499177 - pr.
3112.25.

Borettslaget har disponible midler pa kr. 10 956 407 - for 2025.

Info skriv fra borettslaget datert 18.05.2026

Borettslaget har gjort beregninger over husleie- og
fellesgjeldutviklingen som et resultat av arbeidet med "Nye
Ringvegen 2030". Den skisserte utviklingen i fellesgjeld og
husleie er basert pa dagens situasjonsbilde, og er kun & anse
som et estimat basert pa beregninger som er utarbeidet med
grunnlag i dagens finansieringsbetingelser, forutsetninger for
prosjektets fremdrift og estimert kostnadsbilde.

Husleieutvikling (2025-2030)

2-roms: kr 4 076,- (2025), kr 4 280,- (2026), kr4 708,- (2027),
kr5179,- (2028), kr5 697~ (2029), kr 6 210,- (2030).

3-roms: kr 4 973,- (2025), kr 5 222,- (2026), kr 5744,- (2027), kr
6 319,- (2028), kr 6 951,- (2029), kr 7 576,- (2030).

4-roms: kr5 627,- (2025), kr 5 909,- (2026), kr 6 500,- (2027),
kr7150,- (2028), kr7 865,- (2029), kr 8 572,- (2030).

Stor 4-roms: kr 5 800,- (2025), kr 6 090,- (2026), kr 6 700, -
(2027), kr 7 369,- (2028), kr 8 106,- (2029), kr 8 836,- (2030).
5-roms: kr 6 525,- (2025), kr 6 852,- (2026), kr 7 537.- (2027), kr
8291,- (2028), kr 9120,- (2029), kr 9 940,- (2030).

Prosentvis gkning: 5% (2025), 5% (2026, 10% (2027),10%
(2028),10% (2029), 9% (2030).

Fellesgjeldutvikling (2025-2030)

2-roms: kr 73 557,- (2025), kr 130 286,- (2026), kr 324 975,-
(2027), kr 517 938,- (2028), kr 657 159,- (2029), kr 656 716,-
(2030).

3-roms: kr 89 745,- (2025), kr 159 025,- (2026), kr 396 661,-
(2027), kr 632189,- (2028), kr 802 120,- (2029), kr 801579, -
(2030).

4-roms: kr 101547, (2025), kr 179 909,- (2026), kr 448 753,-
(2027), kr 715 212,- (2028), kr 907 459,- (2029), kr 906 847 -
(2030).

Stor 4-roms: kr 104 669,- (2025), kr 185 465,- (2026), kr 462
612,- (2027), kr 737 300,- (2028), kr 935 485,- (2029), kr 934
854,- (2030).

5-roms: kr 117 753,- (2025), kr 208 648,- (2026), kr 520 438, -
(2027), kr 829 463,- (2028), kr 1052 420,- (2029), kr 1 051 711,-
(2030).

Regnskap og komplett utvikling husleie/fellesgjeld (2025-
2037) kan fas ved henvendelse til megler.

Forkjspsrett

Forkjgpsretten er sendt for utlysning for borettslagets
medlemmer samtidig med salget, og vil vaere avklart 5
virkedager etter budaksept. Frist for 8 melde interesse for
forkjopsrett er satt til kl. 18.00 mandag 23.11.26. Dersom
forkjgpsretten benyttes, lases opprinnelig kjgper fra avtalen og
alle gkonomiske forpliktelser overfor selger bortfaller. For
benyttelse av forkjgpsretten tilkommer et gebyr pa kr. 6 725,-
til Borettslaget.

Styregodkjennelse

Kjoper av andelen ma godkjennes av borettslagets styre for a
ta boligeni bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfert i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan vaere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

PROAKTIV.NO
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Dyrehold

Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at borettslagets regler
og retningslinjer for husdyrhold felges og det ikke er til
sjenanse for andre beboere. Det henvises til borettslagets
vedtekter og husordensregler som ervedlagt i salgsoppgaven.

Forsikring
Forsikringsselskap Tryg Forsikring
Polisenummer 8029132

Sikringsordning

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap
borettslaget far som falge av at andelseiere misligholder
betaling av lgpende fellesutgifter. Medlemskap i
sikringsordning kan tegnes av det enkelte borettslag, eller av
boligbyggelag pa vegne av tilknyttede borettslag. Borettslaget
har ikke sikringsordning for ubetalte fellesutgifter, som betyr at
dersom en av andelseierne ikke betaler sine fellesutgifter ma
borettslaget selv ta tapet og fordele det pé de @vrige
andelseierne.

Formuesverdi primaer
870.572,- for2024

Formuesverdi sekundaer
3.482.287-for2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget harvedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 000, og deretter

70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

SAUPSTADRINGEN 21C

Andre utgifter
Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, innboforsikring og felleskostnader.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

Diverse

Selger har selv ikke bebodd eiendommen, og sitter derfor med
begrenset kjennskap til eiendommens tilstand ut over det som
fremgaérisalgsoppgaven og tilharende tilstandsrapport.
Interessenter oppfordres til & foreta grundige undersgkelser,
gjerne sammen med bygningssakskyndig eller annen
fagkyndig.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for Saupstadringen 21,
oppgang C og D, gruppe K, datert 23.06.1972.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Eiendommen er oppfert for 1998 og har ikke ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse. Det er innfgrt nye bestemmelser i
plan- og bygningsloven om at ferdigattest ikke utstedes for
bygg/endringer som ble omsgkt fgr 01.01.1998. Det vil dermed
ikke veere mulig 8 be om ferdigattest for slike tiltak. Dette betyr
ikke at tiltak blir lovlige, men at saken ikke lenger kan avsluttes
med ferdigattest.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Torsdag, 22. juni 1972

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

5001/194/71:

07.051975 - Dokumentnr: 6709 - Best om garasje/parkering
Forpliktelse til & fjerne eller forandre enkeltgarasjen nar
bygningsradet forlanger det.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal int. reguleringsplan
rl26/r126ba.

Eiendommen ervidere bergrt av detaljregulering av "Casper
Lundes veg, metrobusstasjon" med formal a tilrettelegge for
gang- og sykkelveg, kjgreveg, kollektivholdeplass og
grgntareal. Planid r20170043.

For gvrig ligger eiendommen i et omrade som er avsatt til
byggesone 3 og bld/grennstruktur i kommuneplanens
arealdel. Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave.
Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

Det gjeres ogsa oppmerksom pa planarbeidet med "Saupstad
senter" med planid r1127ag hvor formaélet er a skape et nytt
bydelssenter.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei til privat vei.
Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for private stikkledninger
til bygningen. For private fellesledninger er det normalt
solidarisk vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptil 30 dagn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. borettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Tirsdag, 10. november 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2190 000,00 (Prisantydning)

10154700 (Andel fellesgjeld opprinnelig avtale)

229154700 (Kontraktsum totalt)
10154700 (Andel av fellesgjeld)

229154700 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

9 300,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
6725,00 (Forhandsvarsling forkjgpsrett)
545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

7 815,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
17115,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

2299 362,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
2308 662,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
sdledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.
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Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kigper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter rédferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjgp - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjop av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen.

SAUPSTADRINGEN 21C

Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det
virketinn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.
Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom
det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal,
forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersagke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sékalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Dadsbo

Det gjores spesielt oppmerksom péa at dette er salg av
eiendom for et degdsbo. Arvingene har begrenset kjennskap til
eiendommen, og de er derfor ikke kjent med feil eller mangler
utover det som fremkommer av salgsmateriellet. Interessenter
oppfordres til & foreta grundige undersgkelser, gjerne sammen
med takstmann eller annen fagkyndig. Kjgper gjeres
oppmerksom pa at boligen ikke vil bli ytterliggere rengjort i
forbindelse med overtakelsen.

Det informeres om at boligen er ryddet og rengjort til visning,
og ytterligere utvasking vil ikke bli utfert ved overtagelse.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjete sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budskjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen, er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjegperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjegperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lasere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehear, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfalger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Corleyne Orvik

Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tiloud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjarelse for dette.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,5% av
kjgpesummen. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal
dekke tilretteleggingsgebyr kr. 16.900,-, oppgj@rshonorar kr. 6
990,-, kredittkostnad kr. 4.500,-, visninger kr. 2.950,-,
salgsoppgaver kr. 2 500,- og markedsfaringspakke* kr.
13.900,-. Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte utlegg
i henhold til oppdragsavtalen totalt kr. 11 206,-. Utleggene
omfatter grunnboksutskrifter, tinglysning sikringsobligasjon,
info fra forretningsferer, innhenting av tinglyste erkleeringer og
boligfotograf. Alle belgp er ink. mva. I tillegg kommer det
oppdragsgiver kostnader for eierskifteforsikring og takstmann.

*Hastkampanje markedsfering - veil. pris kr. 23.900,-.

Dersom oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver fgr
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand eller at
oppdraget ikke blir fornyet, har Megler ved provisjonsbasert
avtale, krav pa tilretteleggingsgebyr og utlegg, jfr. pkt. 5. Ved
timebasert avtale har megler krav pa vederlag for medgatt tid
og utlegg, jfr. pkt. 5.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet, har Megler ved
provisjonsbasert avtale, krav pa tilretteleggingsgebyr og
utlegg, jfr. pkt. 5. Ved timebasert avtale har Megler krav pa
vederlag for medgatt tid og utlegg, jfr. pkt. 5.

Dersom oppdraget sies opp av Megler som fglge av rettsregler
Megler er pliktig til & felge, har Megler krav pa rimelig vederlag
for utfert arbeid. Megleren skal skriftlig angi hvilket arbeid som
er utfert. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen. Meglers krav pa vederlag og evt.
utlegg etter dette punkt forfaller 14 dager etter at Oppdraget
har utlgpt eller er sagt opp.

Andre forsikringer

Kjoper star selv ansvarlig for d tegne andre ngdvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

PROAKTIV.NO
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Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaering

Hvitvaskingsreglene

Det felger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avstéa fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal fer bud inngis.

SAUPSTADRINGEN 21C

Borettslagsbolig

Kjgper du en borettslagsbolig blir
du eierav en andel som gir deg
enerett til & bruke en bestemt
bolig i borettslaget. Borettslaget
eier eiendommen og tomten. Du
eier altsa ikke boligen direkte, men
indirekte gjennom at du eier en
andel som gir bruksrett til boligen.
Nar du kjgper en andel i et
borettslag ma du forholde deg til
borettslagets vedtekter og
husordensregler.

Dato salgsoppgave

1111.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Egenerklaering for boligsalg ( oyt oc112027)

Saupstadringen 21C, 7078 SAUPSTAD

0

MEGLERAVDELING EIENDOMSTYPE OPPDRAGSNUMMER
Proaktiv Heimdal Leilighet 1320260305
SKJEMAET ER UTFYLT AV OVERTATT FORSIKRING
Rudolph Persaud (fullmektig) 11.2026 |a, boligselgerforsikring
= Opplysninger

Har du selv benyttet deg av eiendommen?

Har du husforsikring?

O Vatrom

1.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil eller skader pa bad, vaskerom
eller toalettrom?

1.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa bad, vaskerom
eller toalettrom?

U Rer

2.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil eller skader pa utvendige
eller innvendige vann- eller avlepsrer, inkludert private anlegg som brann,
septiktank eller lignende?

2.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid eller vedlikehold pa

utvendige eller innvendige vann- eller avlepsrer, inkludert private anlegg
som brenn, septiktank eller lignende?

@ Ventilasjon

3.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil ved boligens
ventilasjonsanlegg?

3.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid eller vedlikehold pa
boligens ventilasjonsanlegg?

3.3 Kjenner du til om det er eller har vaert utfart maling/tiltak knyttet til
radon i boligen, enten av deg eller tidligere ejere?

47 Elektrisitet

4.1 Kjenner du til om det er eller har veert feil eller skader pa det elektriske
anlegget?

Side 1/4

SAUPSTADRINGEN 21C

Nei

Nei

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Gjensidige ‘D

4.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid pa det elektriske
anlegget?

4 3 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert kontroll/tilsyn pa det
elektriske anlegget?

4.4 Er det tegnet Norgespris pa strem?

IE Oppvarming

5.1 Kjenner du til om det er eller har veert nedgravd oljetank pa
eiendommen?

5.2 Kjenner du til om det er eller har vaert feil, skader eller utfert tilsyn
[kontroll pa ildsted, gassovn, bio-peis, skorstein, pipe eller lignende?

5.3 Kjenner du til om det er eller har veert feil, skader, utfert arbeid eller
vedlikehold ved boligens varmeanlegg (for eksempel varmepumpe,
radiatorer, varmekabler, vannbaren varme eller lignende)?

5.4 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid eller vedlikehold pa
boligens varmeanlegg?

Skjevheter og sprekker

6.1 Kjenner du til om det er eller har veert tegn pa setninger/bevegelser pa
eiendommen, enten i bygg eller terreng (for eksempel sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende)?

6.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid eller tiltak knyttet

til setninger/bevegelser pa eiendommen, enten i bygg eller terreng (f eks.
sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende)?

&2 Tak

7.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil, skader, vannlekkasje,
fuktskader eller andre tegn pa utettheter i takkonstruksjonen?

7.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa tak, taknedlep,
takrenner eller beslag (for eksempel reparasjoner, vedlikehold eller
utskiftninger)?

B Yttervegg og fasade

8.1 Kjenner du til om det er eller har veert feil eller skader pa yttervegg,
fasade, veggkonstruksjon, vinduer eller derer?

8.2 Kjenner du til om det er eller har veert utfert arbeid eller vedlikehold pa
yttervegg, fasade, veggkonstruksjon, vinduer eller derer?

I Kjeller

9.1 Kjenner du til om boligen/eiendommen har eller har hatt problemer
med drenering, fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller, krypkjeller eller
underetasje?

Side 2/4

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Gjensidige ‘D
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9.2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid ved boligens
[eiendommens fuktsikring, drenering, kjeller, krypkjeller eller underetasje?

£Q Skadedyr

10.1 Kjenner du til om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende
insekter i boligen eller pa eiendommen, inkludert tilherende bygninger som
bod, garasje eller naerliggende/tilknyttede enheter?

10.2 Har konstruksjonen blitt apnet opp for naermere undersgkelser?

10.3 Kjenner du til om det er har vaert utfert arbeid eller tiltak knyttet til
skadedyr eller insekter?

B Planer og godkjenninger
11.1 Kjenner du til om boligen/eiendommen er eller har vaert endret,
innredet, ombygget eller utvidet etter opprinnelig byggear,av deg eller

tidligere eiere?

11.2 Kjenner du til om boligen eller andre bygninger mangler brukstillatelse
eller ferdigattest?

11.3 Har eiendoemmen en utleiedel?

11 .4 Kjenner du til planer, vedtak, forslag eller andre forhold som kan
medfere endringer eller gkte kostnader for eiendommen?

© Omgivelsene

12.1 Kjenner du til om eiendommen er eller har vaert utsatt for flom, ras,
skred eller lignende, eller om den ligger i et omrade med slik fare?

12.2 Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller naeromradet?

g8 Sameie, Borettslag og Boligaksjeselskap

13.1 Er boligen en del av et sameie, borettslag eller boligaksjeselskap?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Ja, borettslag

13.1.1 Kjenner du til om det er eller har vaert feil, skader eller problemer
med fukt, vannlekkasje, sopp, rate eller lignende i sameie/borettslaget
[boligaksjeselskapet?

13.1.2 Kjenner du til uenigheter eller konflikter av noe slag, som du selv
eller sameiet/borettslaget/boligaksjeselskapet er innblandet i?

13.1.3 Kjenner du til om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende
insekter i bygget eller fellesareal i sameiet/borettslaget
[boligaksjeselskapet?

13.1.4 Kjenner du til planer, vedtak, forslag eller andre forhold i sameiet
[borettslaget/boligaksjeselskapet som kan medfere endringer eller akte
kostnader for eiendommen?

13.1.5 Kjenner du til om det er faste lepende kostnader som faktureres
utenfor fellesutgifter i sameiet/borettslaget/boligaksjeselskapet?

Side 3/4
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Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Gjensidige ‘f)

22 Andre opplysninger

14.1 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes
av faglserte, utover det som er nevnt tidligere?

14 .2 Kjenner du til om det er eller har vaert utfert arbeid pa eiendommen
som ikke er nevnt i de andre spersmalene?

14 .3 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger
eller malinger for boligen/eiendommen?

14 4 Kjenner du til om det er eller har vaert skader eller feil pa tilbehar som
folger med eiendommen?

14.5 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen som kan
veere relevante for kjgper, utover det du allerede har oppgitt?

Side 4/4

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Gjensidige ‘a
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1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon
pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Saupstadringen 2
/7078 SAUPSTAD

Tilstandsrapport
Eierskifte

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig. Graden kan
ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utferelse mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik
Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

Bollgtype Lelllghet i lavblokk funksjon. Graden gis nér bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogs&
Byggedr: 1972 ere o i 1§ vk ot spedian i g o o o e ko ol okt
BRA: 105 m?

BRA-i: 93 m?

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik
Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

Rapportdato:  1211.2026 (Gyldig til 12:11.2027)

Tilstandsgrad TGIU: ikke undersokt

Denne tilstandsgraden (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snedekket tak eller
krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet; eller bygningsdelen eller arealet eller
rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig
fuktutsatte konstruksjoner, skal dette angis szerlig.

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-1U

& Supertakst

GNR: 194 BNR: 71

Gjermund Vist Ekren Ge@tft.no Saupstadringen 21C

Takst-forum Trgndelag AS 47294356 7078 Saupstad
‘ Super‘l‘aksf Saupstadringen 21C, 7078 Saupstad 2av13
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

Metode for aldersvurdering

£ Supertakst

52 SAUPSTADRINGEN 21C

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader (TG) er fastsatt etter kriteriene i NS 3600:2025, jf. forskriften § 2-23.

Enkelte bygningsdeler, komponenter eller forhold som ikke omfattes av forskriftens minimumskrav til
undersgkelse, kan likevel veere omtalt i rapporten som tilleggsopplysning til kjsper og selger. Slike forhold er
vurdert med utgangspunkt i NS 3600:2025 s8 langt dette er relevant og praktisk gjennomferbart innenfor
rammen av oppdraget, men utgjer ikke nedvendigvis en like uttemmende undersekelse som forhold som
omfattes av forskriftens undersekelsesplikt. Dette skal ikke tolkes som en fullstendig teknisk kontroll etter
samtlige av standardens bestemmelser.

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise
resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.
Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers underseokelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Vurderingen bygger pé det som er synlig og tilgiengelig
for bygningssakkyndig ved befaringen, samt opplysninger gitt av eier/selger. Bygningssakkyndig kan ikke
holdes ansvarlig for forhold som er skjult, tilbakeholdt eller uriktig opplyst, og som ikke kunne veert avdekket
gjennom en normal, faglig forsvarlig undersokelse.

Rapporten omfatter ikke en vurdering av boligens tilbeher (hvitevarer, brunevarer og annet inventar), heller
ikke om tilbeheret er integrert. Der tilbehgret er tilknyttet vann-, avieps- eller elektrisk installasjon, kan
installasjonen likevel vaere omtalt som del av vurderingen av den aktuelle bygningsdelen.

Normalt vil referansenivéet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeadret for boligen eller bygningsdelen.
Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av tilstandsgraden pé& rom og
bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1 &r
pa det tidspunkt kjsperen binder seg til & kjspe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nér det er ngdvendig
for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel ikke for
seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det
heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Aldersvurderinger av bygningsdeler er utfert i henhold til NS 3600:2025 Tillegg C. For den enkelte
bygningsdel er relevant tabell i Tillegg C lagt til grunn. Vurderingen baseres pa registrert byggeér eller
dokumentert rehabiliteringsar.

Dersom eksakt alder ikke er dokumentert, er byggear lagt til grunn. Nar alderskriteriet for usikker fremtidig
funksjon er nadd eller passert, angis dette seerskilt under aktuell bygningsdel og inngér i grunnlaget for
fastsettelse av tilstandsgrad.

Saupstadringen 21C, 7078 Saupstad 3avi13

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet
«Registrerte avviky» gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er satt, og er ment som et forenklet
sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Bygningsdel
Bad

Vaskerom

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel

Kjokken - Overflater og innredning
Toalettrom - Toalettrom/innredning
Avlgpsrer

Vannledninger

Varmtvannsbereder

& Supertakst

Registrerte avvik

forventet brukstid vurderes som oppbrukt.

rommet har passert forventet brukstid, og vannsikkerheten ved en eventuell lekkasje er ikke tilfredsstillende
ivaretatt.

Registrerte avvik

- eldre og slitt kjskkeninnredning. (TG 2)

- det er registrert fuktmerker og slitasje pa gulvet. (TG 2)

- deler av avlgpsrer har oppnadd alder for usikker fremtidig funksjon. (TG 2)

- vannrgrene har n&dd en alder som gir usikker fremtidig funksjon (TG 2)

- berederen har nadd en alder (over 20 &r) som gir usikker fremtidig funksjon (TG 2)

Saupstadringen 21C, 7078 Saupstad 4 av13
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4. Informasjon om oppdraget

5. Arealinformasjon

Befaringsdato: 11.11.2026 Rapportdato: 12.11.2026
Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder

for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Hjemmelshavere

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:
Navn: Corleyne Orvik (ded) Tilstede ved inspeksjon: Nei

o q 2 . q Internt bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.
Er selgers egenerkleering fremlagt og gijennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal

ST L S LS mellom BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
InformaSJon om bygnlngssakkyndlg Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges
Innglasset balkong BRA-b .
areal innglasset balkong.
Navn: Gjermund Vist Ekren Telefon: 47294356
Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli
Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: Ge@tft.no inkludert i boligens bruksareal.
Tittel: Adresse: Industriveien 21, 7080 Heimdal Ikke méleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon.

Slike arealer skal ikke oppferes alene, men skal alltid opplyses sammen med korrekt méalt BRA. BRA og ALH kan

summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).
Profesjonsansvarsforsikring: ~ Frende forsikring.

& 1
Takst-forum Trendelag AS, v/ Gjermund Vist Bygnmg: Hovedbygg

Ekren
12.11.2026 Hovedareal

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-
919.html

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Informasjon om boligen 3. etasje 97 93 4 = 12
Entré, gang, 3 soverom, bad, we, Boder.

vaskerom, stue og kjokken.

Adresse: Saupstadringen 21C, 7078 Saupstad

Kijeller 8 (o} 8 - -
Kommunenr: 5001 Géardsnr: 194 Bruksnr: 71 Festenr: Bod.

Totalt m? 105 93 12 (0] 12
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr: Byggear: 1972 - Arstall hentet

fra matrikkelrapport med
beskrivelse - Tatt i bruk.

Kommentar til arealberegning
Boligtype: Leilighet i lavblokk

4 m? bra-e i 3. etasje er samlet areal for 2 boder. Bod pa 3 m? i trappeoppgang og bod pa 1 m? pd balkong.
Generell beskrivelse av boligen:

Leilighet pa ett plan som ligger i 3. etasje i lavblokk. Blokkens hovedkonstruksjon er oppfert i betong og er
utvendig kledd med fasadeplater. Taket er tilnsermet flatt og er tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er av
betong og det er vinduer med 2-lags glass.
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6. Hovedrapport

61 Lovlighet / HMS

6.2 Vinduer og derer

6.3 Balkong, terrasse, platting

£ Supertakst

SAUPSTADRINGEN 21C

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og &pninger i rekkverk til Nei

balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Er det foretatt endringer etter byggear? Ja

Beskrivelse

Vinduer og balkongderer med 2-lags isolerglass, hvor datomerkingen indikerer at disse ble skiftet
pa 1990-tallet. Ytterder med slett overflate vendt mot fellesareal.

Oppsummering

Vinduer og derer fremstar uten vesentlige behov for tiltak utover normalt vedlikehold. Det er
registrert enkelte sprekker i malingen pa ett vindu, og overflatebehandling anbefales derfor. Videre
bemerkes det at vinduer/derer begynner & na en alder hvor risikoen for punktering av isolerglass vil
oke med videre aldring.

Type Balkong
Er det foretatt endringer etter byggear? Nei
Beskrivelse

Det er etablert to balkonger av betong med malt overfalte.

Saupstadringen 21C, 7078 Saupstad 7 avi13

6.4 Kjokken

6.5 Toalettrom

& Supertakst

Oppsummering

Balkongene fremstér uten vesentlige behov for tiltak utover det som kan forventes og omfattes av
normalt vedlikehold.

Overflater og innredning

Er det foretatt endringer etter byggear? Ukjent

Beskrivelse

Kjekkeninnredning med slette fronter og benkeplater av laminat og stél. Av hvitevarer var det pa
befaringsdagen montert komfyr, oppvaskmaskin og frittstaende kjsleskap.

Registrerte avvik (Begrunnelse for valg av tilstandsgrad)

« eldre og slitt kjgkkeninnredning.

Oppsummering overflater og innredning TG-2

Kjokkenet fremstar pa befaringsdagen med behov for modernisering.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det foretatt endringer etter byggear? Ukjent

Oppsummering avtrekk

Det er etablert mekanisk avtrekk over stekesone som fremstod med normal funksjon pa
befaringsdag.

Toalettrom/innredning

Er det foretatt endringer etter byggear? Ukjent

Beskrivelse

Toalettrom med gulvstdende toalett og servant.

Registrerte avvik (Begrunnelse for valg av tilstandsgrad)

« det er registrert fuktmerker og slitasje pa gulvet.

Saupstadringen 21C, 7078 Saupstad 8avi13
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Oppsummering toalettrom/innredning TG-2

Type avlepsrer Stepejern, Plast
Det er registrert fuktmerker og slitasje pa gulvet. Det ble ikke registrert synlige tegn til lekkasjer pa
befaringsdagen, og merkene antas derfor & skyldes belastning over tid. Forholdet vurderes som et
kosmetisk avvik, og eventuelle tiltak vil vaere avhengig av personlig preferanse. Er det foretatt endringer etter byggear? Ja
T Beskrivelse
Ventilasjon
Det j fort T ingi i ttsl ti2026.
Type ventilering Mekanisk avtrekk et er gjennomfert rerfornying i regi av borettslaget i 2026

Registrerte avvik (Begrunnelse for valg av tilstandsgrad
Oppsummering ventilasjon el (Beg 9 grad)

PR G ReTe e e R (Vo « deler av avlepsrer har oppnadd alder for usikker fremtidig funksjon.

Oppsummering TG-2

6 6 Etas'eskille o U|V é runn Synlige innvendige avlgpsrer fremstar uten tegn til lekkasjer pa& befaringsdagen. Kontrollen er
. J g g p g begrenset til visuell inspeksjon av de delene av avlepsanlegget som er synlige og tilgjengelige
innvendig i leiligheten.

Type Betongdekke

Det anbefales & skifte ut de innvendige avlgpsrarene i forbindelse med en fremtidig renovering av
leiligheten.

Er det foretatt endringer etter byggeéar? Nei

Oppsummering

6.8 Vannledninger

Det er utfert malinger med nivelleringslaser i to relevante rom per etasje. Ved kontrollen ble det
registrert lokale hgydeavvik p& mindre enn 15 mm og totale heydeavvik pa mindre enn 30 mm.

Type vannledninger Kobber
Tilstandsgrad 1 settes med bakgrunn i at det er registrert mélbare hgydeavvik, men at disse er
innenfor grenseverdiene for tilstandsgrad 1i henhold til NS 3600. Avvikene vurderes ikke & veere av . X
) . j ) ) i Er hovedstoppekran lokalisert og funksjonstestet? Ja
en slik karakter at de indikerer unormale bevegelser eller svikt av konstruksjonsmessig betydning.
Det anses derfor ikke som nedvendig & anbefale tiltak.
Er det foretatt endringer etter byggear? Ukjent

Registrerte avvik (Begrunnelse for valg av tilstandsgrad)

6.7 Avilgpsrar
« Vannrerene har nddd en alder som gir usikker fremtidig funksjon
Oppsummering TG-2
Synlige innvendige vannledninger fremstar uten tegn til lekkasjer pa befaringsdagen. Kontrollen er
begrenset til visuell inspeksjon av de delene av anlegget som er synlige og tilgjengelige innvendig i
leiligheten.
Det anbefales & skifte ut de innvendige vannledningene i forbindelse med en fremtidig renovering
av leiligheten.
6.9 Elektrisk

Foreligger det dokumentasjon pa kontroll utfert av lokalt el-tilsyn eller utvidet el-kontroll i Nei
lopet av de siste 5 &rene?
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeid utfert etter 1119997 Ikke kontrollerbart
Eiendommen selges som dadsbo. Det foreligger derfor ikke dokumentasjon pa eventuelt arbeid
utfert pa det elektriske anlegget.
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Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall kurser? Ja 611 Ventilasjon

Det mangler kursfortegnelse.

’ . N X ’ ) Type ventilering Mekanisk avtrekksventilasjon
Er det tegn til varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?
Er det foretatt endringer etter byggear? Ukjent
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Beskrivelse
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei . X . . . . X N
Leiligheten har et mekanisk avtrekksanlegg i kombinasjon med naturlig ventilering. Det er ukjent nar
anlegget ble montert.
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? lkke besvart
Oppsummering
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart

Ventilasjonen i leiligheten fremstod som tilfredsstillende pa befaringsdagen. For ytterligere
informasjon om anleggets alder anbefales det a kontakte styret i borettslaget.
Oppsummering

Né&r det mangler dokumentasjon pé det elektriske anlegget, og det heller ikke foreligger
dokumentasjon fra tidligere kontroller, anbefales det & gjennomfaere en utvidet kontroll av anlegget
utfert av kvalifisert elektrofagpersonell. Det anbefales generelt at kontrollen gjennomferes fer salg. 612 Bad
Dersom kontrollen ferst giennomferes av ny eier, kan det ikke utelukkes at det avdekkes feil eller
mangler som medfarer behov for tiltak og tilherende kostnader.

Beskrivelse
Vurderingen i denne rapporten er basert pa en forenklet kontroll som er begrenset til de sparsmal
og undersgkelser som felger av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18. Kontrollen
kan ikke sammenlignes med en fullverdig kontroll utfert av kvalifisert elektrofagpersonell.
Bygningssakkyndig har verken kompetanse eller tillatelse til & gijennomfere en slik kontroll. Det
elektriske anlegget kan derfor ha feil eller mangler som ikke avdekkes gjennom den forenklede -

TG-3

Badet i leiligheten har flislagt gulv og vegger med fliser og malte overflater. Rommet er innredet
med badekar med dusj og servant.

kontrollen. Oppsummering

Slik badet fremstar pé& befaringsdagen, vurderes det at det kun er utfert mindre endringer siden
byggear. Tilstandsgrad 3 settes med bakgrunn i at det vanntette sjiktet har nadd en alder hvor
forventet brukstid vurderes som oppbrukt. Det er ogsé ukjent om veggene i vatsonen er oppfert
610 Varmtvannsbereder med et vanntett sjikt. Videre er det registrert bom i enkelte fliser, noe som kan indikere mangelfull
vedheft eller svikt i underlaget.

Volum (liter) 198 Det er gjennomfert rerfornying, men det er usikkert hvordan tettingen i sluket er ivaretatt.

Det er ikke foretatt hulltaking, da tilstetende vegger bestar av kompakte trevegger og mur/betong.
Er det foretatt endringer etter byggear? Ja Det er imidlertid gjennomfert fuktsek pa tilgiengelige overflater uten at det ble registrert unormale
forhold. Rommet har over lengre tid veert benyttet med badekar og dusj, og det vurderes derfor at
gulvet i begrenset grad har veert belastet med fritt vann. At det ikke er registrert unormale forhold,

Beskrivelse
betyr imidlertid ikke at rommet vil tle regelmessig belastning med fritt vann.

VTN CIP AT e G 210 P& bakgrunn av en samlet vurdering av rommets tilstand anbefales det & oppgradere badet.

Registrerte avvik (Begrunnelse for valg av tilstandsgrad) Kostnadsestimat 100 000 - 200 000

« Berederen har nddd en alder (over 20 &r) som gir usikker fremtidig funksjon Det gjeres oppmerksom pé at kostnadsestimatet er et forsiktig anslag og ikke mé forveksles med
et konkret pristilbud fra handverker. Endelige kostnader vil kunne variere betydelig avhengig av
blant annet valg av materialer og lesninger.

Oppsummering TG-2

Det er ikke registrert forhold som tilsier behov for umiddelbare tiltak, da berederen fungerer som
tiltenkt p& befaringsdagen.

613 Vaskerom

Pa grunn av alder anbefales det likevel & planlegge for utskifting av berederen pa sikt.

Beskrivelse

Vaskerommet i leiligheten har gulvbelegg og malte veggoverflater. Rommet er utstyrt med
utslagsvask og opplegg for vaskemaskin. Varmtvannsberederen er ogsa plassert pa vaskerommet.
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£ Supertakst

SAUPSTADRINGEN 21C

Oppsummering TG-3

Slik vaskerommet fremstar pa befaringsdagen, vurderes det at det kun er utfert mindre endringer
siden byggedér. Tilstandsgrad 3 settes med bakgrunn i at det vanntette sjiktet har nddd en alder
hvor forventet brukstid vurderes som oppbrukt. Videre er det registrert at gulvet er tiinaermet flatt,
uten oppkant pa& gulvbelegget ved der. Dette medferer en risiko for at vann kan renne ut gjennom
derapningen ved en eventuell lekkasje.

Det er gjennomfert rerfornying, men det er usikkert hvordan tettingen i sluket er ivaretatt.

Det er ikke foretatt hulltaking, da tilstatende vegger bestar av kompakte trevegger og mur/betong.
Det er imidlertid gjennomfert fuktsek pa tilgiengelige overflater uten at det ble registrert unormale
forhold. Videre bemerkes det at rommet benyttes som vaskerom og ikke utsettes for regelmessig
belastning med fritt vann. Hulltaking vurderes derfor & gi begrenset tilleggsinformasjon utover
observasjonene av tilgjengelige overflater.

Rommet vurderes & kunne benyttes videre til dagens formal, forutsatt at det ikke belastes
regelmessig med fritt vann. Det anbefales likevel & budsjettere for en fremtidig oppgradering av
vaskerommet.

Kostnadsestimat 100 000 - 200 000

Det gjeres oppmerksom pé at kostnadsestimatet er et forsiktig anslag og ikke mé forveksles med
et konkret pristilbud fra hdndverker. Endelige kostnader vil kunne variere betydelig avhengig av
blant annet valg av materialer og lasninger.

Saupstadringen 21C, 7078 Saupstad 13 av 13

%j:(((é enova Energiattest

(CE

Adresse

Saupstadringen 21C, 7078 SAUPSTAD

Dato for energimerking Merkenummer >
12.11.2026 Energiattest-2026-385905

Bygningskategori Bygningsnummer >
Boligblokker 182438626

Gardsnummer Bruksnummer

194 7

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0301

@) Om energikarakteren

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

[=]

@ Boliginformasjon 2  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi

Byggear Bygningstype i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
1972 Leilighet Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
Eruksareal Oppvarmet bruksareal bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der

94,0 m? 93,0 m? ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong Beregnet klimakorrigert vektet levert energi
Oppvarming KWh/m? per ar

Elektrisitet 149,28

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk
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Vedlegg

RINGVEGEN BORETTSLAG - RESULTATREGNSKAP 2025

[ = RINGVEGEN BORETTSLAG - RESULTATREGNSKAP 2025
INKTEKTER Noder 2035 014 Budsjett 2035 Bogtijrie 1016
[Febeskostnader bolger kr 55185012 | 32 551 498 55 185 013 5T 945 76K
Gar T 3095 500 3 07T (i 3 05 000 3 01 ()
- Tap felleskostnader - leie kf . - . -
Gebyrer _ kr 1048435 827 944 ) D) S DO
Andre inenekter, 1 e 2 303 789 2076 343 1100 000 1 L0000
Sum inntakter kr B BZRTRE | 3% 227 7R3} &0 2R 013 &3 (44 Tk
KGSTHADER
Styrehonorar - whalgsgodi. ket 631 BS0 S30637] kr S20006] kr £:30 000
P liosinad - 2 ke 9 332 801 A 633 aan] he 9 000 000] kr 10000 000
3 o 7 B9 471 7825 651] br 7 600/ 000] ke 7 800 000
bt 2015003 | %20 697] ke 1 500 600 b 000 G0
[ [ 7032 K57 F A 545} 5000 000] & 000
4eg 10 [ 13.807 ¥54 B2 554 TR hr 13000 kr 13 fid
5 et 501 34k 10 506} ke 1 500 000 kr 1500
ko 771 634 2034 1 14| ke 2 100 ke 3.000
= 3 e 1 BBS 955 2146 178] br 2 100 000] ir 2 100 000
b 1205793 12 645 651 ke 13 700 000 | kr 12 800 000
e 964 81T 1107 9] 1800 800] ir 1 500
et 123 781 Ll L61] kr 200000 ks 20
b 1 301 _ 12000 kr S0000] kr 50 00
b SpaEsEsl s T oe] l:l?ﬂ%l &3 350 000
[0 2139035 ) - I 12 3os] -kr 1 188 988 -ir 335 232]
ke 517 ThY 68 671
- 4850 ko | - 4 179 063
-kt 1968757 | - 4013 393
k| K20 96R) 5 195 701
Som di slik:
Underskuddet debkies ved overfarisg fra snscs egenkapital kr 1 629 Talf-ke 5195 701 |-kr 5 438 983 [-kr S635 202 |
I

SAUPSTADRINGEN 21C

Vedlegg
RINGVEGEN BORETTSLAG - BALANSE 2025
RINGVEGEN BORETTSLAG - MMSE 2025 ==
B = Moter 31122035 | 31.12.2028
driftsmidiler ;

i ot B kr  IOEE4EE85 [k IOBEII 604
Garasjer 6 kr  ABSHE0B6 | ke 4D 505086
Hiytt administrasjonsiypg 2019 ] kr 35005124 | kr 35 SAE 134
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VEDTEKTER RINGVEGEN BORETTSLAG

Vediekier for Ringvegen boretislag, org nr, 950117427
Yediatt pd konstituerende generalforsamling den 11/1-1971, giennomgéit omiatiende revisjon den
16/ 1 1-2005, mindre endringer 5/3-08, 6/4-11 op 24/4-19,

§ 1: Formal:
1-1: Ringvegen borentslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets ciendom (borett) og & drive virksomhet som tdr 1 sammenheng med denne.

1-2: Borenslage! ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim kommune.

& 2: Andeler og andelseiere:
2-1: Andelen skal vaere pd ett hundre kroner. Andelseierne har ikke personlig ansvar for lagets

forplikaclser,

Bare fysiske personer (enkelipersoner) kan veere andelseiere 1 boreuslaget. Ingen fvsiske personer kan
ei¢ mer enn en andel,

Andelseieme skal @ utlevert e eksemplar av boretislagens vediekter.

2-2: Sameie i andel:
Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameder.

Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameiemne ikke bor i boligen (jf. vediekienes punkt 4-2).

2-3: Owerfaring av andel og godkjenning av ny andelseier:
En andelscier har rett til & overdra sin andel. Men erververen mé godkjennes av boretislaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor boretislaget.

Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekie godkjenning dersom
ervervel vil vaere i stoid med § 2 1 vediektene.

Nekter borettslaget 4 godkjenne erververen som andelseier, md melding om dette kemme fram 1il
erververen senest 20 dager etter at seknaden er kommet fram til borettslaget. | motsatt fall skal

godkjenning regnes som git,

Erververen har ikke reit til & bruke boligen for godkjenning er gin eller det er rettskraftig avgjon ai
erververen har rett til 4 erverve andelen,

Den formge andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjon at en ny andelseier har reil
til & erverve andelen.

§ 3: Forkjopsrett:
3-1: Hovedregel for forkjepsreii:
Dersom andel skifier eier, har andelseieme 1 borenslager forkjepsret.

Forkjepsretten kan ikke gjores gieldende nér andelen overdras 1il ekiefelle, 1l andelseierens

eller ektefellens slekining i rett opp- eller nedstigende linje, 1l fosterbam som faktisk stir i samme
stilling som livsarving, til sesken eller noen annen som i de 1o siste drene har hort 1il samme husstand
somn den tidligere eieren.  Forkjopsretten kan heller ikke gores gieldende nér andelen overfores ph
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller ndr e husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene | husstandsfellesskapsloven § 3.
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Slyq.:t i bn;ettsl:,get skal sorge for at de som er nevnt i forste ledd fir anledning 1l & gjore
forkjepsretten gieldende og pd deres vegne gjere retten gieldende innen fristen nevnt i vedickienes
punkt 3-2, jf boretislagslovens § 4-15 1, ledd,

3.2: Frister for & gjore forkjepsrent gieldende:

Fristen for i gjore forkjepsretien gjeldende er 20 dager fra borenslaget mottok melding om at andelen
har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkir. Fristen er 5 hverdager dersom borettslaget har
mettatt skriftlig forbdndsvarsel om a1 andelen kan skifte eier, og varslet har kommet fram 1il lager
minst |5 dager, men ikke mer enn 3 méneder, for meldingen om at andelen har skifiet eier.

3-3: Neermere om forkjopsretten:

Ansiennitel i borettslaget regnes fra dato for overtakelsen av en andel. Har andelseieren eid flere
andeler i boretislaget, regnes sammenhengende eietid som ansiennitet. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, avgjores fordelingen ved loddirekning mellom disse.

Andelscier som vil overta en ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Deite gielder
selv om andelen tilharer flere, en andel utloser bare en forkjopsrett,

Forkjepsretten skal kunngjeres ved oppslag pa drifiskontor.

§ 4: Borett og bruksoverlating:

4-1: Boretten:

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene,

Andelseieren kan ikke benytie boligen til annet enn boligformal uten styrets samiyvkke,

Am}ielsei:u-n skal behandle boligen, andre rom og annct areal med tilbarlig akisomhet. Bruken av
baligen og fellesarealene mi ikke pd en urimelig eller unodvendig mite vere til skade eller ulempe for
andre andelseiere,

En andelseier k‘an med styrets godkjenning giennomfire tiltak pa eiendommen som er nedvendig pd
grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen, Godkjenning kan ikke nektes uten grunn,

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for ciendommen. Selv om det er vediatt forbud mot dyrehold
kan styret samtykke at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukeme av eiendommen.

4-2; Bruksoverlating:
Andelseieren kan ikke uten samiykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele bol igen dersom;

- andelseieren selv eller slekining i rette opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren
eller ektefellen, har bodd i boligen i minst cit av de siste 1o &rene. Andelseieme kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opptil tre 4r,

- andelseieren er en juridisk person.

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning, militartjeneste, sykdom
elier andre tungiveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens eller slektning i rett opp- elfer nedstigende linje eller
fosterbam av andelseier eller ekiefelle.

- det gjelder bruksrett til noen som har keav pd det etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfellesskapsloven § 3, 2.ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det, Godkjenning kan
ncktes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke send svar pé skrifilig soknad om

PROAKTIV.NO

67



Vedlegg

godkjenning av bruker innen en mined etter at soknaden har kommet frem til laget, skal brukeren
regnes som godkjent.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.
Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikier overfor borettslaget.

§ 5: Vedlikehold:

5-1: Andelseiernes vedlikeholdsplikt;

Den enkelte andelscier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, i
forsvarlig stand op vediikeholde sliki som vinduer, ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/
inntakssikring, ledninger med tilbehaor, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosen,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vitrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsi nodvendige reparasjoner og uiskiftning av slikt som rer, sikringsskap fra
op med forste hovedsikring/ inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannshereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer,

Andelseicren har ogsi ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bide 1il og fra
egen vannlas’ sluk og fram il boreuslaget felles- hovedledning. Andelseier skal ogsi rense eventuelle
sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

Andelseieren skal holde boligen fri for skadedyr.

Vedlikeholdsplikien omfatier opsi wbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafont ved innbrudd og
UNVEET.

Borettslagets eiendom cr forsikret, dvs. «bygningene og det som harer bygningene tils. Ved skader
som gir forsikringsmessig dekning, vil andelseier bli belastet med egenandel nar skaden skjer innenfor
det som er den enkelte andelseiers vedlikeholdsomride,

Oppdager andelseicren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 4 utbedre, plikter andelseieren
straks & sende melding 1il borettslager.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av a1 andelseieren ikke
opplyller plikiene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 op 5-13,

5-2: Boretislagets vedlikeholdspliks:

Borettslaget skal holde bygninger og ¢iendommen for ovrig i forsvarlig stand s& langt plikien ikke
ligger pé andelseierne. Skade pd bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget uthedre dersom
skiden falger av mislighold fra en annen andelseier,

Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gir gjennom boligen, skal boretsiaget
holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner giennom boligen dersom det ikke
er il vesenilig ulempe for andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd wiskifining av vinduer, hemnder noadvendig utskifting av
termoruter, og yiterdarer til boligen eller reparasjon eller wiskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonsiruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bypd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler,
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Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore sin vediikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifiing. Ettersyn og uifering av arbeid skal giennomfores slik at det ikke er
til unisdig ulempe for andelseieren eller en annen bruker av boligen.

Andelseier kan kreve erstaining for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

§ 6: Palegp om salg og fravikelse:

6-1: Mislighold:

Andelseiers brudd pi sine forplikielser overfor boretislaget utgior mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsomt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd p# husordensregler,

6-2: Pélegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagsioven § 5-22, 1, ledd.

Advarsel skal gis skrifilig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett ol & kreve andelen solgt.

6-3: Fravikelse:

Medforer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for edelepgelse eller vesentlig forringelse av
ciendommen, cller er andelseierens eller brukerens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes evrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
vangsfullbyrdelseslovens kapitel 13.

§ 7: Felleskostnader og pantesikkerhet:

7-1: Felleskostnader:

Felleskostnadene betales hver mined. Borettslaget kan endre felleskestnadene med en médneds skniftlig
varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelscicren den til enhver tid gieldende
forsinkelsesrente etter lov av 17, desember 1976 nr 100,

7-2: Boretislagets pantesikkerhet:

For krav pa dekning av felleskosinader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre hefelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til 1o ganger folketrvedens
grunnbelap pé tidspunkt da tvangsdekning beslutles giennom fort.

£ 8: Styret op dets vedtak:

£-1: Styret:

Laget skal ha et styre som skal bestd av en leder og scks andre medlemmer, derav ett medlem fra de
ansatte, med 3 varamedlemmer, samt varamedlem for ansaties representant. Styret kan oppretie ¢l
arbeidsutvalg bestdende av styreleder, nestleder og ett styremediem,

Funksjonstida for lederen o de avrige styremedlemmer er 10 dr, Varamedlemmer velges for ett 4r.
Styremedlemmer op varamediemmer kan gjenvelges.

Generalforsambinga velger styremedlemmer og varamedlemmer, Leder velges ved swerskilt valg. Styret
velger blant sine medlemmer nestleder og eventuelt tredje medlem av arbeidsutvalget.

8-2: Styrets oppgaver:
Styret skal lede virksombeten i samsvar med lov, vediekter og generalforsamlingens vediak. Styret
kan ta alle avgiorelser som ikke loven eller vediektene er lagi 1il andre organer.

Styreleder skal sorge for at styret holder mote s ofte som det trengs, Ei styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styrel sammenkalles,
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Styret skal fere protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammatie

styremedlemmenc.
Styret bor arbeide for an det velges oppeangskomakter, en fra hver oppgang, og et wnrdd i hvert .

8-3: Styrets vediak:

Styret er vedtaksfort nér mer enn halvparien av alle siyremedlemmene er til stede, YVediak kan treffes
med mer enn halvparien av de avgille stemmene. Stir stemmene liki, gor metelederens stemme
utslaget. De som stemmer for ¢ vedtak som innebaerer en endring, mé likevel uigiere minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samiykke med minst io tredjedels ferall, fane
vedtak om:

- ombygging, pibveging, eller andre endringer av bebyppelsen eller tomten som etter forholdene |
laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

- b oke tallet pd andeler eller 4 knytte andeler 1il boliger som tidligere har vaert benyttet til wileie, jf
borenslagslovens § 3-2, 2.ledd,

- salg eller kjop av fast cicndom.

- i ta opp lin som skal sikees med pant med prioritet foran innskuddenc.

- andre retislige disposisjoner over fast eiendom som gir ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket forer
med seg akonomisk ansvar eller utbegg for laget pa mer enn fem prosent av de drlige felleskosinadene.

£-4: Represemasjon og fullmakt:
Leder (nestleder) og et styremedlem @ fellesskap tegner lagets firma. Styret kan gi prokura,

& % Generalforsamlingen:
O-1: Myndighet:
Den overste myndighet i boretislagel wioves av peneralforsamlingen.

9-2: Tidspunkt for generalforsamling:
Ordinar generalforsamling skal holdes hvert &r innen uigangen av juni.

Ekstracrdinger generalforsamling holdes nir styret finner det nedvendig, eller nir revisor eller
andelseiere som il sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppair
hvilken saker de ensker behandlel.

9-3: Varsel om innkalling til general forsamling:

Innkalling til generalforsamling skal skje skriftlig 11l medlemmene med varsel pa minst 8, hawvst 20
dager. Ekstraordinger gencralforsamling kan likevel innkalles med kortere frist, som dog skal viere
mminst 3 dager.

Saker som en andelseier ansker behandlet pa den ondingere gencralforsamiing, skal nevnes 1
innkallingen nir det seties fram krav om det minst § uker for generalforsamlingen.

9-4: Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling:

P4 den ordinare generalforsamlingen skal disse saker behandles:

Konstituering,

Orientering fra styret om det siste drifisiret.

Arsoppgieret, og i denne sammenheng styrets forslag til lagets disponible midler,
Eventuell godigjoring il styret.

Andre saker som er nevol i innkallingen.

Yalg av siyrerepresentanter og vararepresentanter,

Valg av valgkomite.
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General forsamlingen skal velge valgkomité for | dr, Komiteen skal bestd av 5 medlemmer, samt 2
varamedlemmer. Disse skal om mulig rekrutieres fra ulike tun. Leder av valgkomiteen skal velges ved
saerskilt valg.

Valgkomiteen skal foresli kandidater 1il styret, fortrinnsvis slik at det blir 3 styremedlemmer av hivert
kjenn. | tillegg skal det foreslds medlemmer til neste drs valgkomite.

9-5: Meteledelse og protokoll:
General forsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
meteleder. Motelederen skal serge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen,

9-6: Stemmerett og fllmaky:

Hver andelscier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved fullmekiig pd
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn cn andelseier. For en andel med flere
ciere kan det bare aveis en stemme.

9-T: Veduak pd generalforsamlingen:
Foruten saker som neval i punkt 94 § vedtekiene kan ikke generalforsamlingen fatie vediak 1 andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

Med de unntak som folger av boretislagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer, Ved valg kan
generalforsamlingen pd forhand fastsetic at den som fir flest stemmer skal regnes som valgt,

Stemmelikhet avgjores ved loddirekning,

§ 10: Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern:

10=1: Inhabiliter:

Et styremedlem mi ikke delta i styrebehandlingen eller avgjorelsen av noe sporsmil der medlemmet
selv eller nerstdende har en framiredende personlig eller okonomisk serinteresse.

Ingen kan sclv eller ved fullmektig eller som fullmekiig delta i en avstemning pa generalforsamlingen
om avtale med seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palege
om salg eller krav om fravikelse citer borettslagslovens

§4 5-22 og 5-23,

10-2: Taushetspliki:

Tillitsvalgte og ansatte i boretslaget, plikier & hindre at andre fir adgang 1l det han eller hun i
forbindelse med tjenesten eller arbeid fr vite noe om:

noens personlige forhold.

tekniske innretninger og fremgangsmiter samt drifts- eller forretningsforhold som det vil viere av
konkurransemessig betydning & hemmeligholde av hensyn 1il den opplysningen angér,

Taushetsplikten gjelder ogsh etter at vedkommende har avsluttet tjenesten eller arbeidet. Han eller hun
kan heller ikke utnytie opplysninger som nevat i denne paragrafen i egen virksombet eller i tjeneste for
andre.

10-3: Mindretalisvern:
Generalforsamlingen, styret cller forretningsforeren kan ikke treffe beslutning som er egnet 1l 4 gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel 1il skade for andre andelseiere eller laget.

§ 11: Vedtekisendringer og forholdet til borettslovene:

11-1: Vediektsendringer;

Endringer i borettslagets vediekier kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer.
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HUSORDENSREGLER

Punkt 1. Som andefseier 1 Ringvegen Borettslag, har du borett 11l egen bolig. Denne boretten ma
uteves slik a1 du/dere ikke er til sjenanse eller belasining for andre bebocre. Detie innebarer an dine
naboer bl.a. méi kunne forvente ro seinest ki, 23.00,

[xenne boretten innebaerer ogsd at du'dere er ansvarlig for dine/deres besokendes adferd. Trivsel §
borettslaget er avhengig av at vi viser omtanke for hverandre.

Punkt 2. Leiligheten med tilhorende rom ma brukes og nvites med akisombet. Beboerne er
erstatningspliktig fer skader sem oppstir gjennom vakisomhet. Barevegger kan ikke fjemes eller
svekkes pa noen mate.

Punkt 3. Ventilasjon, Boligene har et felles ventilasjonsanlegg som er tirvkkstyr, Se egen instruks i
Bo-guiden.

Punkt 4. Risting og banking av manter og sengekler giennom vindu og pdlover balkong, er ikke
tillatt. Slikt arbeid mé utfores pd denil avsatte plasser. Vasking av matter skal utfores ved egen avsan
vaskeplass ved gamle drifishygget — Saupstadringen 35 F,

Punkt 5. Steyende arbeid utfores pa hverdager i tidsrommet k1 07.00 - 20,00, Lardager mellom ki
08.00 0g 18.00. Ikke sondag-, hellig- eller hovtidsdager,

Punkt 6. Vasketoy, matter, kler, gulviepper, sengekler etc. ma ikke henge pd vinduskarm eller
balkongrekkens utside. Vasketoy som henges til terk pa balkong, ber for trivselens skyld ikke henge
hoyere enn balkengrekkens overkant.

Punkt 7. Det er ikke tillat & grille pi balkonger eller i forhager med kullfyne griller - det skal kun
benyites gass eller elekirisk grill, Gassbeholdere skal ikke oppbevares i kjellerboder,

Punkt 8. Det er innfort kildesoriering i boretislaget. Serg for at restaviallet er godt innpakket. Avfall
skal 1kke settes wtenfor containeme, under noen omstendighet.

Punkt 9. Til vannklosetter mé en bare bruke vanlig toalettpapir. Kast ikke annet papir, toystoff, bind
ele. 1 klosetel.

Punkt 10. Skilting og oppslag wie md godkjennes av styret. Oppslag i oppganger skal skje pd oppsatte
tavler.

Punkt 11. La radio, TV, pianospill og lignende viere 1il underholdning for en selv, ikke naboene.

Punkt 12. Tilse at barn ikke gjor herverk pd ciendommene, for cksempel tegning ph vegger,
adeleggelse av beplantning ete. Ganger og kjellere mé ikke brukes som lekeplasser.

Punkt 13. Fellesarealer | oppgang og kjeller skal ikke brukes som lagerplass. Oppgangen er
rommningsve og lagring og hensetning er ikke tillan,

Punkt 14. | sjaktrommet skal det vaere spade, kost op spyleslange. Dette utstyret skal benyites for &
holde det pent o ryddig ved oppgangen. Mak ogsh sne 1 meter foran inngangspartiene.

Bebocere kan midlenidig plassere andre gjenstander i rommet, etter aviale blant beboerne. Det mé
sikres pod adkomst til bla. vannkrana. Etter bruk av slangen mi krana stenges (ikke stopp vannel ved
bruk av spylespissen). Hold god orden i rommet og pass pd at det ikke blir ¢t sted for oppbevaring av
rask og rot.

Punkt 15. Beboere som ensker sep husdyr, sd som hund, mb holde seg til de regler og retningslinjer

SAUPSTADRINGEN 21C

Vedlegg

for dyrehold som er vedtan av borettslagets styre. Husdyr skal pd boretislagets omride alltid vaere
under full kontroll av voksne eller barm over 15 &r. Det vil si at dyvret skal fores fysisk i bdnd. Det er
ikke tillatt & holde kait, Unntak gielder dog for™ innekan™, det vil si katt som kun holdes inne i
beboerens egen leilighet,

Punkt 16. Mating av fugler fra leilighetene er ikke tillat, da maten kan trekke roner og mus til husene.

Punkt 17, Kabelnett for radio og TV er montert. Oppsetting av antenner mé godkjennes av styret i
borettslaget, Parabolantenne kan monteres pd spesielle vilkdn. Se egen instruks i Bo-guiden.

Punkt 18. Overhold parkerings- og trafikkbestemmelsene i boretislaget. Benytt parkeringsplassene.
Kjer sakte innenfor borettslagets omride. Garasjeportene skal alltid vaere last,

Punkt 19. Vern om planter og annen beplantning. La plenene vokse til for de brukes.

Punkt 20. Snarydding o renhold som spyling ete. utenfor inngangene, ber skje etter fasisail
turnusordning. Se egen instruks | Bo-guiden, — oppslagstavia.

Punkt 21. Oppire ellers slik at god orden og trivsel skapes og opprettholdes i borettslager. Ta hensyn
til andre, husk at et boretislag er en kollektiv boform.

Punkt 22. Andelseier plikter 4 sjekke pulverapparat og roykvarslere minst en gang i dret,

Punkt 23. Andelseier plikier & pase at viterdorer er lukket og ldst. Dette gjelder ogsa fellesderene inn
til kjellergangene.

Punkt 24, Andelseier skal ikke slippe andre inn i oppgangen/fellesareal enn et eget besok. Ovrige
henvendelser bes kontakte administrasjionen.

Punkt 25, Regler for bruk av parkeningsplasser:

*  Det er ikke tillatt & la uregistrerte/avregistrenie kjoretoy sti parken pd borenslagets omride.
Borttauing pd bileiers regning.

= Parkering av hengere, bobiler og sterre kjoretay kan f tillatelse fra kontoret over en gitt
periode. Ta komtakt med drifiskontoret 1 forkant og gjor en avtale,

s Parkening utenfor blokkene til av- og palessing er tillan i 10 minuner,

(Det er Trondheim Parkering AS som krever dette)

+  Deterikke tillat & parkere ATV/UTY op mopedbiler pd MC parkering. ATV/UTY og
mopedbiler skal std pid vanlig mteparkering, op mé registreres inn i parkeringssvslemed til
borettslager,

*  SmanObla: Hver boenhet kan registrere maks 3 gjester santidig, frin antall og 24 time per
registrering. Ved behov for lengre giesteparkering kontakt administrasjonen,

+  Misbruk av SmanOblat medforer mtestengelse | & maneder.

*  Alle biler som legges pé uieparkering, md tilhore leiligheten.

PROAKTIV.NO

73



Vedlegg

Vedlegg

Malestokk
1:5000

o
c
(%))

D

©

wo
c

G| L .

ol o §E
8 N a

B g 58

_— C

$o 2

5 D

S5 3| 8%

mlsS
.| 2

El | 35

oL 9O v ~

X ..
.. Rel
2l | <
S| 9 S
c| ©
o 5 g
w| < <]

Trondheim

%Wfix
g Bt

ozLoC-ZIZOY mn-w» WIHONOYL 000 - 8 LOSNNY WIS
e §Y NVIdINYY W

b.v 9% L

13-%5“_ 1S3A 90 HOS IN3d =,Rw:§m 15

zeann 3
Z6300 9B QVISINIVS — QVISTOM HO4
mBuwbey | NV IGSONIMIINGIY A LLINSLA | ¢

sl |Gl dWISTISSONIDOALLN
LSLTE wniog | nisergw SYLv14-A83SNH SV

waiog | imoubls | vaspw

w

L

Side 1 av 2

03.11.2026 10:27:04 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

;:__:_7 _

,:__ T || %

75

PROAKTIV.NO

SAUPSTADRINGEN 21C

74



Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

R, v
2

=
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din

Beliginnskudd- 22 O3, —,
Huslele: 520, pr. mdned,

Leieareal: 04 m?,
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Baliginnakude: 22.000,—,
Husteie: 520 — pr. mlned,

Letograal: 94 m? .
Normalleilighet pd den ene side av trapperommet | 2., 3. og 4. etasje.

d-roms leilighet — Type |

SAUPSTADRINGEN 21C

gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper

ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring
mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte
feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,
med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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U &Partners ‘Elendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjgpt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 9300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: LFLEISOY

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

il

soderbergpartners.no/eiendom

Tilbehegr og lasere

| henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
saerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven 8 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfslger.

7. KJ@KKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfgalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder nekler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Ldses boder, uthus e.l. med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert.
23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

SAUPSTADRINGEN 21C

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Saupstadringen 21C, 7078 SAUPSTAD. Gnr. 194, bnr. 71, i Trondheim kommune, oppdragsnr.: 1320260305

Megler: Oscar Kirkevollen, mobil: 41602095, e-post: ok@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

kl.:

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
N\ J _ J
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pad eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFOGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Hjem.no

Hjem.no er en markedsplass kun for bolig og eiendom.
Laget av meglerbransjen, for en bedre og enklere opplevelse for alle.

Derfor anbefaler vi annonsering pa hjem.no

En langt mer moderne mate & vise annonser pa, med smartere datakraft
som sgrger for at annonsen blir funnet av flere interessenter.

Maten boligannonsen er bygget pa gir gkt interesse
og lenger tidsbruk inne p& annonsen.

Kartlgsningen har funksjoner som gjgr at
en bolig kan bli oppdaget av langt flere kjgpere.

Markedsfering med gkt effekt og gkt sannsynlighet for
flere visningspameldinger og mulige budgivere.

PROAKTIV.NO
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Oscar Kirkevollen

Eiendomsmegler MNEF /
Salgsleder

416 02 095
ok@proaktiv.no
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