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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

EDRE LANDE/TUNE

Pen leilighet i 1. etasje - Parkering - Sentralt

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

LUNDS VEI 6A

Adresse: Lunds vei 6A, 1710 SARPSBORG

Gnr./Bnr.: Gnr. 2064, bnr. 11, i Sarpsborg
kommune

Prisantydning: 1.650.000,-
Omkostninger: 55.240,-
Totalpris: 1.705.240,-
Kommunale avgifter: 8.319,-
Boligtype: Tomannsbolig
Byggear: 2011
Rom/soverom: 2/1

BRA: 55 m?

BRA-i: 50 m?

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Det er
biloppstillingsmuligheter pé gardsplass.

Tomt: 1328 m?
Felleskostnader pr. mnd.: 1.500,-

Felleskostnader inkl.: Det vil bli opprettet
et styre i sameiet og forventet
felleskostnad pr. méned kan bli ca. 1500,-.
Dette avhenger av hva styret gnsker &
innbefatte i felleskostnadene.

Bilder i salgsoppgaven er digitalt
mgblert og stylet.
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Ngkkelinformasjon

INNHOLD
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Leder/megler
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Kontorets side
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Naeromradet
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Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
boligen
Vedlegg Budskjema

PROAKTIV.NO
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille

sjakk. Vi overlater ingenting

til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal

selge bolig og den som skal

kjope."

Eiendomsmegler MNEF: Geir Inge

Rangoy Johannessen

Geir Inge Rangoy Johannessen
Eiendomsmegler MNEF

Mobil: 906 47 394

E-post:
geir.johannessen@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Sarpsborg
Telefon: 69 12 60 60
Meglerhuset Borg AS
Org. nummer: 994976192

EN NY HVERDAG

LUNDS VEI 6A

Geir Inge Rangoy Johannesen er
godkjent megler fra Finanstilsynet
og medlem av MNEF og har mange
ar bak seg i eiendomsbransjen og
har over 2 000 boligsalg i Sarpsborg
og omegn. Han har opparbeidet seg
sterk lokalkunnskap og har
bunnsolid kontroll pa
salgsprosessen. Dette har skapt
gode resultater for kundene hans.

Geir jobber for at du skal fa den
beste oppfelgingen og en optimal
pris for din bolig. | en salgsprosess
er han god pa a se lgsninger for
bade kjgper og selger. Han vet
hvordan han skal fremheve
kvaliteter ved en bolig som treffer
den riktige kjgpergruppen.

Samt a gi riktige rad til riktig tid for a
skape verdi pa kundens vegne.

Den ultimate godfelelsen er nar Geir
oppnar et resultat som selger er
forngyde med - samtidig som kjgper
er begeistret over & ha kjgpt
drgmmeboligen. A megle frem
avtaler som beriker livet til alle
involverte parter, er det som driver
Geir i jobben som megler.

Eiendomsmegler MNEF Geir Inge
Rangey Johannessen

Beliggenhet

Velkommen til oss i kjernen av
Sarpsborg i hyggelige lokaler.
Med beliggenhetibykjernen er
det alltid enkelt & komme innom
0ss.

Vistarklartil & taimot deg.
Velkommen inn for en hyggelig
prat!

Meglerhuset Borg AS
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf.: 6912 60 60

E-post: borg@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Sarpsborg

Proaktiv Sarpsborg har lang erfaring
innenfor salg av bolig, neering og prosjekt.
Alle som jobber pa kontoret arbeider for at
kunder skal fa en optimal pris pa sin
eiendom, i en handel som er trygg bade for
kjgper og selger.

Her finner du sveert erfarne og engasjerte
meglere, som har hatt gleden av & hjelpe
tusenvis av mennesker med & selge og
kjgpe bolig. Det er deres tilneerming til
meglerfaget, unike lokalkunnskap og hgye
kompetanse som gjer at de lykkes sé godt.

Med faglig kompetanse, lang erfaring, unik lokalkunnskap
og noye planlegging hjelper vi deg med 4 finne den rette
kjeperen som gir den riktige prisen for din bolig.

Proaktiv Sarpsborg vet at salg av eiendom er
en tillitssak, og derfor forteller de alltid hva de
skal gjore, og gjer det de har sagt at de skal
gjore. Ved & lage en plan og unnga at
tilfeldighetene far spillerom, sé oppnar de
hayest mulig pris, og gjer prosessen trygg og
effektiv.

De stéartil enhver tid klare til & hjelpe deg,
enten du skal selge eller kjgpe eiendom.

Du eralltid velkommen innom for en hyggelig

boligprat i Torggata 8, og de gleder oss til 4 ta
degimot.

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

2 Tunekirke 3min &
Totalt 10 ulike linjer 0.3 km
@ Sarpsborg stasjon 5min &
Linje RE20 2.3 km
Nabolaget ditt!
X Oslo Gardermoen 1128 min &
Stedet du bor bliren
delavdeg
DAGLIGVARE
Spar Tune 9min &
Coop Extra Lande Senter 9min %
PostNord 0.8 km
VARER/TJENESTER
Stopp Tune 7min # T e g e
_ = KLOKKER@D S — | 1358 L™
@ Apotek1Stopp Tune 9min A - it oy " § 5B
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“ T o
B 0 o NS B A
@ Prost krogsvei ballgkke 6min % e s W | S Y
Ballspill 0.5 km e e | ]
@ Valaskjold lekeplass 6min & - ‘ ——
Ballspill, basket 0.5km = . 9
Med en ny bolig falger en ny beliggenhet. Du kjoper pa mange ==_ ¥ _j
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand & SATS Tunejordet 8min & A8y 7]
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor &  Actic Sarpsborg Nmin A
du riktig - har du det bedre.
LADEPUNKT FOR EL-BIL [z
Beliggenhet = g
Leiligheten har en sentral og praktisk beliggenhet pa Nedre &  Stopp Tune Senter, Sarpsborg 10 min 4 [ - —
Lande i Sarpsborg. Et etablert omrédde med kort vei til et bredt | . E
utvalg av dagligvare, handel, service, skoler, barnehager og & Extra og Obs Bygg Tune 13min £ ..' E'\ i )
kollektivforbindelser. Beliggenheten passer godt for deg som | e - ) f -
gnsker en enkel hverdag med de fleste ngdvendige tilbudene '
innen kort avstand, samtidig som Sarpsborg sentrum er lett
tilgjengelig. | neeromradet finner du blant annet Tunejordet og flere
dagligvarebutikker, mens Sarpsborg sentrum byr pa et sterre
utvalg av butikker, kaféer, restauranter, kultur- og fritidstiloud.
Verdifulle kunder forti Omradet har ogsa neerhet til flere skoler og barnehager, og
«ver IL{ e Lﬂn ?r 9rtJener byr pa gode muligheter for aktiviteter og rekreasjon.
verdifull rddgivning.»
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

For den tur- og friluftsinteresserte finnes flere fine turomrader
i og rundt Sarpsborg, blant annet ved Tunevannet og i
Sarpsborgmarka.

Beliggenheten gir gode forbindelser til resten av Sarpsborg
og neerliggende byomrader. Det er godt kollektivtilbud i
omradet, og for bilpendleren er det enkel tilgang til
hovedveinettet med videre forbindelse mot blant annet
Fredrikstad, Moss og Oslo. Sarpsborgs plassering mellom de
starre byomrédene i Jstfold gjer omradet attraktivt ogsa for
pendlere.

Samlet sett byr beliggenheten pa en god kombinasjon av

neerhet til byens tilbud, praktiske hverdagsfasiliteter,
fritidsmuligheter og gode kommunikasjonsforbindelser.

BOLIGMASSE

57% enebolig
B 9% rekkehus
B 35%annet

LUNDS VEI 6A
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Adkomst

Ta av fra Tuneveien inn pé Herbergveien ved Interbuss. Felg
veien ca 150 meter og ta til hgyre inn Glomveien. Ta til hgyre
igjen etter ca 130 meterinn pa Lunds vei og du far
eiendommen pa venstre hand heltienden.

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra ansket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

SKOLER

Childrens Intern. School Sarpsborg (1-10 k..~ 7min %
267 elever, 15 klasser 0.6 km
Olavsborg Kristne skole (1-10 kl.) 8min %
97 elever, 9 klasser 0.7 km
Lande barneskole (1-7 Kl 12min &
421 elever, 22 klasser 1km
Kruselgkka ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min 4
553 elever, 38 klasser 1.7 km
Gralum ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
366 elever, 23 klasser 2.8 km
St. Olav videregéaende skole 23 min %
860 elever, 42 klasser 1.9 km
Kalnes videregadende skole 9 min &
380 elever, 30 klasser 71km
BARNEHAGER

Valaskjold barnehage (1-5 ar) 7min %
65 barn 0.6 km
Sarpsborg Doremi barnehage (0-5 ar) 7min &
74 barn 0.6 km
Store Tune Gard barnehage (0-5 ar) 7 min %
165 barn 0.7 km

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
LUNDS VEI 6A

Vi starter utendars...

Parkering
Det er biloppstillingsmuligheter pa gardsplass.

Tomtestarrelse
1328 m?

Beskrivelse avtomt

Tomten er noe skrédnende og er opparbeidet med asfaltert
gardsplass, samt noe plen og diverse beplantning. Tomten er
felles for alle seksjonene.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leilighet i farste etasje, generelt oppfart i gode og kjente
konstruksjoner med den byggematen som var vanlig ved
oppfaringstidspunktet.

Bygningen star pd morenemasser eller leire og er
fundamentert pa en stgpt og isolert betongsale.

Dreneringen er fra byggearet.

Ytterveggene bestaravisolert bindingsverk fra byggear,
utvendig kledd med stdende og overflatebehandlet trepanel.

Takkonstruksjonen er et saltak bygget av prefabrikerte

takstoler. Taket er tekket med betongtakstein, lagt med slayfer,
lekter og undertak.

LUNDS VEI 6A

Takrenner, beslag og nedlgp er utfert i lakkert stal.

Vinduer harisolerglass i trerammer som er overflatebehandlet.
Ytterderen eritre, og verandadgren eritre med isolerglass.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking

Awvik: Tilstand med tanke pa alder. Det anbefales sngfangere
pa hele framside.

Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert
fra bakkeniva og vurderingen er begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som
en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa
denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres aven
fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

- Utvendig - Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft
Awvik: Loftet erikke tilgjengelig for inspeksjon og det mangler
dokumentasjon pa utfarelsen.

- Utvendig - Yttervegger/Veggkonstruksjon
Awvik: Panel er noe neerme bakke enkelte steder.

- Utvendig - Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Awvik: Noe bruksmerker. Normal teknisk levetid: For trevinduer

under gode forhold med jevnlig vedlikehold: ca. 30-50 ar kan
veere et realistisk intervall for utskifting.

Under mer krevende forhold eller med mindre vedlikehold kan
levetiden veere lavere, kanskje i omradet 20-30 ar.

Forsegling mellom vindusruter med isolerglass vil over tid
svekkes slik at risiko for punktering gker med alderen. Det ble
ikke registrert eller opplyst om punkterte vindusruter, men det
gjeres oppmerksom pa at dette kan vaere vanskelig a
konstatere og avhenge av lysforhold, m.m. pa
befaringspunktet.

- Utvendig - Ytterdarer
Awvik: Tilstand settes med tanke pa alder. Noe bruksslitasje
med stedvise merker. Det er skader i dgrkarm til verandader.

- Innvendig - Overflater - gulv
Awvik: Noe bruksslitasje med stedvise merker.

- Innvendig - Overflater - vegger og himlinger

Awvik: Noe bruksslitasje med stedvise merker. Tidligere beboer
har rekt innvendig i boligen. Det lukter noe rgyk innvendig. Det
ma paregnes sanering av ugnsket lukt.

- Innvendig - Innvendige darer
Awvik: Noe bruksslitasje med stedvise merker.

- Vatrom - 1.Etasje > Bad - Dokumentasjon for vatrom
Avvik: Det foreligger ikke dokumentert utferelse av vanntett
sjikt.

- Vatrom - 1.Etasje > Bad - Overflater, vegger og himling
Awvik: Tilstand med tanke pa alder.

- Vétrom - 1.Etasje > Bad - Overflater gulv
Avvik: Det er pavist avviki fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa befaringstidspunktet.

- Vatrom - 1.Etasje > Bad - Vanntett sjikt, membran og sluk
Awvik: Det erikke tilstrekkelig hayde fra topp av slukrist til topp
vanntett sjikt mot rargjennomfaering eller ved darapning (i
forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet)

Det er ikke hgy membran kant ved terskel.

- Vatrom - 1.Etasje > Bad - Saniteerutstyr og innredning
Awvik: Det er pavist riss/avskallinger pa servant eller lignende
utstyr.

Det er skade pa servant.

- Kjgkken - 1.Etasje > Kjgkken - Overflater og innredning
Awvik: Tilstand settes med tanke pa alder. Noe bruksslitasje
med stedvise merker.

Det bemerkes at det er sluki gulv pé kjgkken. Viktig og passe
pa at vannivannlas ikke tarker slik at ugnsket lukt kan oppsta.

- Kjgkken - 1.Etasje > Kjokken - Avtrekk
Awvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
overskredet. Normal teknisk levetid for kjgkkenventilator er 10-

20 ar.

- Tekniske installasjoner - Innvendige vannledninger

Awvik: Vurdering er basert pd alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunniat merenn halvparten av forventet brukstid for
skjulte rgranlegg er passert. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette eren
risikokonstruksjon. Det er ikke opplyst om flere pélegg,
funksjonsfeil eller andre manglerved anlegget. Pa generell
basis anbefales kontroll ved hjelp av fagfolk. TG eri all
hovedsak satt ut fra alder og pa bakgrunn av at utvendig
ledningsnett (stikkledninger) og innvendig ledningsnett
(bunnledninger) er sveert sammensatt. Noen elementer har
begrenset levetid og TG er gitt ut fra generell vurdering.
Takstmann er ikke VVS fagmann og kontrollen er meget
begrenset. Kontakt kommune eller rerlegger for nsermere info
/ kontroll av anlegget og inspeksjon med rar kamera.

- Tekniske installasjoner - Innvendige avlgpsrar

Awvik: Det er ikke opplyst om pédlegg, funksjonsfeil eller andre
mangler ved anlegget.

Pa generell basis anbefales kontroll ved hjelp av fagfolk. TG eri
all hovedsak satt ut fra alder og pé bakgrunn av at utvendig
ledningsnett (stikkledninger) og innvendig ledningsnett
(bunnledninger) er sveert sammensatt. Noen elementer har
begrenset levetid og TG er gitt ut fra generell vurdering.
Takstmann erikke VVS fagmann og kontrollen er meget
begrenset. Kontakt kommune eller rarlegger for neermere info
/ kontroll av anlegget, eventuelt inspeksjon av rgr kamera.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon
Awvik: Det har ikke veert service pa anlegget senere tid.

- Tekniske installasjoner - Vannbaren varme (radiator og
gulvvarme)
Awvik: Ikke dokumentert service siste ar.

- Helse, miljg og sikkerhet - Elektrisk anlegg
Awvik: Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person

kontrollerer det elektriske anlegget.

Bygningssakskyndig
Sigurd Grydeland (befaringsdato: Torsdag, 6. august 2026)

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Leilighet pa ett plani1. etasje som inneholder:
Entré, teknisk rom, stue, kjgkken, bad og soverom.

Det medfglger ogsa en utvendig bod.

Areal

Bruksareal:

1. etasje

BRA-i: 50 kvm
BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 55 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

LUNDS VEI 6A

Standard

Pen leilighet med normal standard, en god og praktisk
planlgsning samt enkel adkomst. Leiligheten fremstar som lys
med gode vindusflater og en terrasse med fine solforhold.

Vi kommer inn i entre som harinngang til en bod/teknisk rom.
Videre er det inngang til et romslig soverom med
garderobeskap og bad.

Badet har enkel servant, speilskap, toalett og dusj pé gulv. Det
er opplegg for vaskemaskin.
Balansert ventilasjon.

Stue har dpen lasning til kjskken. Fra stuen er det utgang til en
terrasse med fine solforhold. Store vindusflater gir rikelig med
naturlig lys og skaper en lys og trivelig atmosfeere. Det er god
plass til bade sofagruppe og spiseplass.

Kjokken harlys innredning med slette fronter og laminat
benkeplate. Det er godt med skapplass. Fliser er satt opp
mellom benk og overskap. Det erlagt opp til & ha frittstdende
hvitevarer. Kjgkkenventilator med avtrekk.

Gulv er preget av vinyl. Vegger har mdf-plater og tapet.
Himling er med malte takplater.

Boligen har en balansert ventilasjonsanlegg og det er
vannbéaren varme i gulvene.

40 amp hovedsikring med underkurser. Automatsikringer.

Det medfglger en utvendig bod.

Oppvarming

Boligen varmes opp med vannbéaren varme i gulvene.
Varmekjelen striteknisk rom og det er satt mélere til hver
enkelt leilighet og man betaler for eget bruk.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?. Det er eier som plikter &
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg erinngatt.

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfglgerved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO
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PLANTEGNINGER




SOVEROM

MJLBERTE BILDER |
SALGSOPPGAVEN ER DIGITALT
KIOKKEN STYLET!

VERANDA

MAL BEREGNES MED CUBICASA- TEKNOLOGI. DE ANSES A VARE MEGET PALITELIGE, MEN IKKE GARANTERTE.

LUNDS VEI 6A PROAKTIV.NO 21
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
1328 m?

Beskrivelse avtomt

Tomten er noe skrénende og er opparbeidet med asfaltert
gardsplass, samt noe plen og diverse beplantning. Tomten er
felles for alle seksjonene.

OKONOMI

Om sameiet
Sameiet er under opprettelse.
Det er forelgpig ikke fastsatt forretningsfarer.

Detvil bli opprettet et styre i sameiet. Felleskostnader
avhengerav hva styret gnsker & innbefatte i felleskostnadene.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merennto
boligseksjoneri et boligsameie If. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjgting blir nektet, er kigper likevel forpliktet til 4
gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjating.

Felleskostnader pr. mnd
1500,-

LUNDS VEI 6A

Felleskostnader inkluderer

Det vil bli opprettet et styre i sameiet og forventet
felleskostnad pr. maned kan bli ca. 1500,-. Dette avhenger av
hva styret ansker & innbefatte i felleskostnadene.

Lanebetingelser fellesgjeld
Det er pt ikke registrert noen gjeld eller formue pa
eiendommen.

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

| eierseksjonssameier blir kjigper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og belane boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rddighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen isin helhet merenn 90 dagn i aret.
Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringer i
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehoy,
renteendringer ol.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til &
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
8.319,- for 2026

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommer i kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter. Eiendommer eiet av
kommunen belastes ikke for eiendomsskatt. Dette vil da
komme i tillegg.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter
[ tillegg til kommunale avgifter ma man paregne utgifter til
felleskostnader, stram, forsikring og tv/internett.

Diverse

Sarpsborg kommune er selger av eiendommen. Selger kjenner
ikke eiendommen som bruker og er ikke kjent med feil og
mangler utover det som fremkommeri
prospekt/tilstandsrapport. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med fagmann,
innen budgiving.

Det foretas ingen ytterligere vask av boligen/leiligheten

forbindelse med salget/eiendomsoverdragelsen (utover slik
boligen fremstar ved visning).

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse
Det foreligger ferdigattest for oppfaring av fem boenheter mv
-Lundsvei4 og 6.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Fredag, 21. november 2025

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3105/2064/11/5:

10.08.2012 - Dokumentnr: 647212 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Jstfold Energi AS

Org.nr: 879 904 412

Bestemmelse om framfgring av fiernvarmenett
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Overfert fra: Knr:3105 Gnr:2064 Bnr:11

Gjelder denne registerenheten med flere

03.06.2026 - Dokumentnr: 615749 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr:5

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrak: 1/5

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen liggerinnenfor omréde som bergres av
reguleringsbestemmelser til reguleringsplan Gang-/sykkelvei
langs rv127.

Kommuneplanens arealdel 2024-2036 med tilhgrende
bestemmelser.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

PROAKTIV.NO
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Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva mé kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sé fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pad minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivéer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kj@pere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Fredag, 7. august 2026

LUNDS VEI 6A

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
1650 000,00 (Prisantydning)

1650 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

12 900,00 (Boligkjeperforsikring * (valgfritt))
41250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

42 340,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
55 240,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

1692 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
1705 240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeerer
dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kigpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalerviat interessenter rédferer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 il 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav.

Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan ga ut ifra at det virket inn p& avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke
blirrettet i tide pa en tydelig méate. Boligen kan ha en mangel
etteravhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2%
ellermer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjep.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjaote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller vaere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.
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Kjerneinformasjon

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfaert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsa i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema falger allikevel som vedlegg til dette
prospekt.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

LUNDS VEI 6A

Innbo og lesere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbeher, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarerihandelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strgm-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for a slette sine personopplysninger er
begrenset, som felge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.




Tilstandsrapport

553 Leilighet i 2 etasje

&) Fromholtstunet 4 E, 1743 KLAVESTADHAUGEN

VEDLEGG

Ii gnr. 1028, bnr. 6, snr. 13

Sum areal alle bygg: BRA: 59 m? BRA-i: 53 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 21.08.2026 Rapportdato: 24.08.2026 Oppdragsnr.: 15333-2022 Eiendomsverdi ref nr: 1T1723

Autorisert foretak: Vestre Vei Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Tom Gjerlaugsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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NorSk ta kst Fromholtstunet 4 E, 1743 KLAVESTADHAUGEN Vestre Ve|nE|endom AS ‘
Gnr 1028 - Bnr 6 Kulas terrasse 8 k
Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte 3105 SARPSBORG 1724 SARPSBORG ~ Norsk takst
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

waltet Norsk takst Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen. Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk‘ tak‘st har en sentrf«xl rolle |'utV|kI|ngen av norske standarder, reglt?r og profesljonsprllnsmper., og representerer Hva vurderer en bygningssakkyndig?
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen Q ! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en

bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
. . . det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt

i boligomsetningen. (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne

Takstmann og Byggmester Tom Gjerlaugsen
- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

= - Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en awvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

Rapportansvarlig o ' ) ) ’ - ) ’ ) -
 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes
av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) ¢ innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens

Lot V] 6 innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)  fellesarealer
Tom Gjerlaugsen (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
tom@gjerlaugsen.no

916 99 311 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

k I I Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere

avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger

av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god

utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved

pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak over kr 500 000

€909
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Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
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Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten fra 2018 fremstar med normal standard og jevnt Lovlighet
vedlikehold. Det er registrert enkelte mindre avvik typiske for
alder, blant annet sprekk ved taklist i stue og en mindre sprekk i Leilighet i 2 etasje

flis ved dusjdgr. Badet har membran fra byggetiden, men
innebygd sisterne mangler drenering. Etasjeskiller har mindre
awvik innenfor normalt niva. Hulltaking mot bad viser normale
forhold og lav fukt. Tekniske installasjoner rgr og balansert
ventilasjon og varmtvannsbereder vurderes som i orden.
Radondokumentasjon mangler og maling anbefales.
Leiligheten fremstar samlet sett med god teknisk tilstand.
Moderat TG. 2

Leilighet i 2 etasje - Byggear: 2018

UTVENDIG G til side

Det er pulttak med papptekking fra byggetiden.

Takrenner og nedlgp er av metall.

Ytterveggene har bindingsverkskonstruksjon og bordkledning fra
byggear .

Det er trevinduer med 3-lags glass.

Det er malt hovedytterdgr og balkongdgr i treverk.

Verandaen er oppfgrt med impregnert materiale.

INNVENDIG G til side

Gulvet er belagt med laminat og flis.

Veggene bestar av veggplater, og himlingene er utfgrt med malte
plater.

Etasjeskillet er sannsynligvis utfgrt som trebjelkelag.

Det er malte glatte innerdgrer.

VATROM G4 til side

Badet er fra byggetiden med fliser pa vegger og gulv.
Saniteerutstyret er servant med skapinnredning, apen dusj med
glassdgr.

Veggklosett og opplegg for vaskemaskin.

KI@KKEN Ga til side

Kjskkeninnredning med fabrikklakkert fronter
Det er integrerte hvitevarer.

Laminat benkeplate.

Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og besiktiget i
rgrskap.

Innvendige avlgpsrgr er av plastrgr.

Det er balansert ventilasjon.

Det er montert en ca. 200 liters varmtvannstank.
Det er elektrisk anlegg med sikringsskap og automatsikringer.

Det er montert brannvarsler, og det finnes slukkeutstyr i boligen.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gé il side

Oppdragsnr.: 15333-2022 Befaringsdato: 21.08.2026
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Ga til side

* Det foreligger ikke tegninger

Det er kun fremlagt salgsprospekt@tegninger. Kommunens
stemplede og godkjente byggesaks tegninger er ikke fremuvist,
og vurderingen er derfor basert pa prospektets tegninger,
som synes a stemme med dagens bruk.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25

20

15

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet i 2 etasje

(CIIXD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@  utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

4} Innvendig > Overflater - vegger og himlinger atil si

4} Vétrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater,
vegger og himling

o Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr Satilside
og innredning
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Tilstandsrapport

LEILIGHET | 2 ETASJE

Byggear Kommentar
2018 Opplysninger er tatt ut fra
Eiendomsverdi

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

Det utvendige vedlikeholdet og
bygningsmessige forhold utvendig er
ikke vurdert av takstmannen, da dette
omfattes av sameiets fellesarealer og
ansvarsomrade.

Sameiet/ borettslag har ansvaret for
drift, vedlikehold og utskiftning av
utvendige bygningsdeler, og dekker i
hovedsak kostnader knyttet til
fremtidige oppgraderinger og
utskiftninger utvendig.

Den enkelte seksjonseier har normalt
vedlikeholdsansvar for egne vinduer,

ytterdgrer samt balkonger og terrasser.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Det er pulttak med papptekking fra byggetiden.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse
Takrenner og nedlgp er av metall.

@ Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Det er en lukket takkonstruksjon som ikke har vaert mulig a besiktige.

Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Ytterveggene har bindingsverkskonstruksjon og bordkledning fra
byggear .

Vestre Vei Eiendom AS
Kul3s terrasse 8
1724 SARPSBORG ~ Norsk takst

Wil
Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Det er trevinduer med 3-lags glass.
Det er en mindre ripe pa stuevinduet.

Ytterdgrer
Beskrivelse
Det er malt hovedytterdgr og balkongdgr i treverk.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse
Verandaen er oppfgrt med impregnert materiale.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Gulvet er belagt med laminat og flis.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse
Veggene bestar av veggplater, og himlingene er utfgrt med malte plater.

Vurdering av avvik:
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* Eier opplyser at det av og til oppstar en sprekk ved taklisten i stuen,
som forsvinner og kommer tilbake. Arsaken til dette er ukjent, og det er
ikke utfert tiltak.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a undersgke arsaken til sprekken naermere, for
eksempel ved & engasjere fagperson /styre for vurdering.
Konsekvensen av a ikke utbedre eller avklare arsaken kan vaere at det
oppstar ytterligere skader pa overflater eller underliggende
konstruksjon, samt redusert estetisk kvalitet.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse
Etasjeskillet er sannsynligvis utfgrt som trebjelkelag.
Det er malt avvik i etasjeskillet pa ca. 10 mm i stue i 2. etasje og ca. 10
mm i gangen. Det er ikke flyttet pa mgbler eller lignende under
inspeksjonen. Det er utfgrt stikkprgver i de tilgjengelige omradene,
hovedsakelig i apne gulvflater i de nevnte rommene.

Radon
Beskrivelse

Det er ikke kjent om det er foretatt radonmalinger tidligere i leiligheten.
Det er ikke foretatt radonmalinger i forbindelse med denne rapporten.

Fra og med 1. juli 2011 er det pabudt med radonsperre i alle nye
bygninger der mennesker oppholder seg. Dette bygget er oppfgrt rundt
2018.

Innhent dokumentasjon om mulig. Dersom dokumentasjon ikke
foreligger, anbefales det a gjennomfgre en ny radonmaling.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Det er malte glatte innerdgrer.

Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse

Eier har opplyst at det ikke er problemer med skadedyr eller
fuktkrevende insekter.

Andre innvendige forhold
Beskrivelse

Teknisk rom har belegg og malte vegger. Det er sluk i gulvet, og gulvet er
tilnermet plant.
Det er oppkant pa belegget i dgrapningen.

VATROM
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Badet er fra byggetiden med fliser pa vegger og gulv.
Saniteerutstyret er servant med skapinnredning, apen dusj med
glassdgr.

Veggklosett og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Vatrommet er utfgrt med membran og fliser av @stfold Mur og Flis AS.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

cm Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Vatrommet har vegger med flis pa vegg og himling med malt innvendig
tak.

Vurdering av avvik:
¢ Det er en mindre sprekk i flisen pa veggen der dusjdgren er montert.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr vurderes & utbedre sprekken i flisen for & hindre videre
oppsprekking og redusere risikoen for fuktskader i underliggende
konstruksjon. Skaden bgr utbedres av fagperson for a sikre at tettheten i
vatsonen opprettholdes.
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2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Overflater gulv
Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er 25 mm
fall mot sluk.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Det er plastsluk. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av
membran ved dgrterskelen er ca. 25 mm.
Vanntette sjikt i vatrom er skjult bak overflatekledninger og kan derfor
ikke inspiseres visuelt. Vurderingen er derfor basert pa alder og
erfaringsbaserte alderskriterier i henhold til NS 3600, tabell C.1 for
pastrykningsmembran/smgremembran.

2. ETASJE > BAD/VAKEROM

@ Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke registrert drenering fra lukket sisterne.

Moderne innbygde sisterner skal vanligvis vaere montert i en vanntett
kasse eller med membran/pose for & hindre lekkasjer i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

Vestre Vei Eiendom AS
Kul3s terrasse 8
1724 SARPSBORG  Norsk takst

¢ Det bgr etableres en Igsning som gjgr det mulig 3 oppdage eventuelle
lekkasjer fra den innebygde sisternen, for eksempel ved @ montere
drensspalte eller lekkasjevarsler.

Konsekvensen av manglende synliggjgring er at lekkasjer kan forbli
uoppdaget over tid, noe som gker risikoen for skjulte fuktskader i
konstruksjonen.

* Det bgr etableres drenering eller annen Igsning som sikrer at eventuell
lekkasje fra innebygd sisterne blir synlig og ikke fgrer til skjulte
fuktskader i konstruksjonen.

Konsekvensen av manglende drenering er gkt risiko for skjulte
vannskader og fglgeskader pa omkringliggende bygningsdeler.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Vatrommet har balansert ventilasjon.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Det er tatt fra
soverommet og inn mot badet.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men gir en indikasjon pa at det fremstar normalt i
omradet der hulltaking er utfgrt.

Det er malt med Protimeter MMS, og malt vektprosent i tre til en
fuktighet var 8 % pa befaringsdagen.

KI@KKEN
2. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjgkkeninnredning med fabrikklakkert fronter
Det er integrerte hvitevarer.
Laminat benkeplate.
Det er registrert vanlig elde og bruksslitasje ut fra alder.
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Tilstandsrapport

2. ETASIE > KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse

Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og besiktiget i rgrskap.

= Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Innvendige avlgpsrgr er av plastrgr.

Vestre Vei Eiendom AS ‘
Kul3s terrasse 8 I

1724 SARPSBORG  Norsk takst

Ventilasjon
Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.
Eier opplyser at det er byttet rotovifte og lager i 2026.
Det er utfgrt kanalerens.

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse
Det er montert en ca. 200 liters varmtvannstank.

—

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er elektrisk anlegg med sikringsskap og automatsikringer.
Anlegget er fra byggetiden.

Elektrisk oppvarming er installert, men denne er ikke funksjonstestet.
Eier opplyser at det ikke er noen kjente brukerfeil.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert av takstmann, da dette krever
spesiell kompetanse og autorisasjon.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Det er montert brannvarsler, og det finnes slukkeutstyr i boligen.
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Gnr 1028 - Bnr 6
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1724 SARPSBORG Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Cainne | sy

— Ttk

L
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sé videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet i 2 etasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
2. etasje 53 6 59 6
SUM 53 6 6
SUM BRA 59
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje q
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2. etasje Gang, kjgkken, bad/vaskerom, teknisk Bod i carporten
rom, soverom
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Det er kun fremlagt salgsprospekt@tegninger. Kommunens stemplede og godkjente byggesaks tegninger er ikke fremvist, og
vurderingen er derfor basert pa prospektets tegninger, som synes & stemme med dagens bruk.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Div. rep av balansert ventilasjon og rens av kanaler.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.8.2026 Tom Gjerlaugsen Takstingenigr

@yvind Antonsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3105 SARPSBORG 1028 6 13 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Fromholtstunet 4 E

Hjemmelshaver
Antonsen @yvind
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert og barnevennlig boligomrade pa Klavestadhaugen,

Det er gangavstand til skoler, barnehager, postkontor, butikker og til off. kommunikasjon
til Sarpsborg sentrum. Avstanden til Sarpsborg sentrum er ca. 10 minutter

Flotte turomrader med gangavstand til Isesjg.

Adkomstvei

Adkomst via offentlig veg eller gate, mindre deler er privat veg i omradet.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Tomten er flat med gressplen og beplanting.
Det er lekeplass og fint ute omrade.
Den er barnevennlig og solrik fra morgen til kveld

Parkering og bod

Det fglger med carport og en utvendig bod.
Det er tilgang til 3 montere en elbil-lader.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
E i 3 Nei
generklaering gjennomgatt é
Eier har minnepenn Ikke

inneholder opplysninger \ . Nei
om leiligheten gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 24.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Fromholtstunet 4 E, 1743 KLAVESTADHAUGEN
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Vestre Vei Eiendom AS
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pd annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller mélinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse

innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 15333-2022
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Befaringsdato: 21.08.2026

Det kan vaere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller neermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pd generelt grunnlag og bygger pé erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Dato: 07.08.2026 UTM-32
Sarpsborg kommune | Malestokk: 1:1000
e Ejendomsgr. neyaktig <= 10 cm m— Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm - Eicndomsgr. omtvistet = m= Hjelpelinje vannkant
e Ejendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = wmm= Hjelpelinje veikant peanees Hielpelinje fiktiv

s e w= Hjelpelinje punktfeste

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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“ | Sarpsborg kommune
Ml Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

i TN ’ Utskriftsdato: 07.08.2026

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 2064 | Bruksnr. 11 Festenr. Seksjonsnr. 5
Adresse Lunds vei 6A, 1710 SARPSBORG

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025

Ingen gebyrer registrert pa eiendommen.

Noen kommunale gebyrer sendes muligens kun til sameiet, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon i\rsprognose Fakt. hittil i ar
Fastgebyr renovasjon 25% 1 stk 2680.00 11 0% 2 680,00 kr 670,00 kr
Fastgebyr vann 15% 1 stk 1770.00 1 0% 1770,00 kr 442,50 kr
Fastgebyr avigp 15% 1 stk 3060.00 11 0% 3 060,00 kr 765,00 kr
Vannmalergebyr (til og med 1") | 15% 1 stk 500.00 1/5 0% 100,00 kr 25,00 kr
Antatt forbruk vann i &r 15% 10 m3 24.32 11 0% 243,22 kr 60,81 kr
Antatt forbruk avlgp i ar 15% 10 m3 46.66 11 0% 466,55 kr 116,63 kr

Sum 8 319,77 kr 2 079,94 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelepig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

LUNDS VEI 6A

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Sarpsborg kommune

Utskriftsdato: 07.08.2026

“ Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
o Telefon: 69 10 80 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 2064 | Bruksnr. 11 Festenr. Seksjonsnr. 5
Adresse Lunds vei 6A, 1710 SARPSBORG

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
77655704 1458 08.12.2025 Arsavlesning - Ekstern kilde 5
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

LUNDS VEI 6A

‘ Utskriftsdato: 07.08.2026
E... 1 i
| “ | Sarpsborg kommune
MM Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG

o Telefon: 69 10 80 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 2064 | Bruksnr. 11 Festenr. Seksjonsnr. 5

Bruksenhetld 368023695 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 300205520 Bruksenhetsnummer H0101

Bygningstatus Ferdigattest Bruksenhetsadresse Lunds vei6A, 1710 SARPSBORG
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0
lldsteder

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop

Dato Type Dato Type

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 368023695

Bruksenhetid 6510232199 Bygningstype Unummerert
Bygningshummer 300229899 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Meldingssak tiltak fullfert Bruksenhetsadresse
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Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 6510232199.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

LUNDS VEI 6A

Adresse

f'-} arps [‘:..:j :r.;:] Post: Postboks 237, 1702 Sarpsborg
E Besgk: Glengsgata 38, 1706 Sarpsborg
kommune Faktura: Postboks 505, 1703 Sarpsborg

Telefon: +47 69 10 80 00

E-post: postmottak@sarpsborg.com
Org.nr: 938 801 363

www.sarpsborg.com

Melding om administrativt vedtak

BACKE @STFOLD AS
Rosenborgveien 3
1630 GAMLE FREDRIKSTAD

Deres ref. Var ref. Dato
BYGG-25/01043-4 21.11.2025

Ferdigattest er gitt - Oppfering av fem boenheter mv - Lunds vei 4 og
6

Eiendom (gnr/bnr): 2064 / 11

Ansvarlig sgker: BACKE JSTFOLD AS
Tiltakshaver: SARPSBORG KOMMUNE
Vedtak

1. Sarpsborg kommune godkjenner sgknad om ferdigattest. Ferdigattesten er i gitt med
hjemmel i plan- og bygningsloven (heretter pbl.) § 21-10.

Saksopplysninger

Rammetillatelse for riving av eksisterende enebolig og garasje, samt oppfaring av to boligbygg
med fem boenheter mv, ble gitt i vedtak datert 18.02.2011 (dok. nr. 10/07772-8).
Igangsettingstillatelse ble gitt 11.04.2011. Midlertidig brukstillatelse ble gitt 19.12.2011.

Saken er na viderefgrt med nytt saksnr. BYGG-25/01043.

Seknad om ferdigattest med vedlegg ble mottatt 13.08.2025 (komplett 21.11.2025).
Gjennomfaringsplan og redegjerelser mottatt 21.11.2025 (dok. nr. BYGG-25/01043-6) legges til
grunn.

| folge sgknaden tilfredsstiller tiltaket kravene til ferdigattest. Ferdigattesten er ikke en
bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa bygningsmyndighetenes
avslutning av saken.

Klageadgang

Du kan klage pa vedtaket innen 3 uker i henhold til pbl. § 1-9 og forvaltningsloven kapittel VI.
Klagen kan du sende elektronisk ved & ga inn pa www.sarpsborg.com/klagevedtak, eller per
epost til postmottak@sarpsborg.com. Du kan ogsa sende klagen per brev til kommunen.
Statsforvalteren i Oslo og Viken er klageinstans.
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LUNDS VEI 6A

Side 2
Sarpsborg kommune Saksnummer Dato
BYGG-25/01043 21.11.2025

I henhold til forvaltningsloven §§ 18 og 19 har du rett til & fa innsyn i sakens dokumenter. Ta
kontakt med kommunen dersom du gnsker innsyn i dokumentene.

Seksmal om gyldigheten av vedtaket eller krav om erstatning som felge av vedtaket, kan du
ikke reise uten at du har benyttet adgangen til & klage og klageinstansen har avgjort klagen. Var
adgang til & bestemme dette folger av forvaltningsloven § 27 b.

Med hilsen

Frode Hauge

fagradgiver, team byggesak

tif. 415 30 237

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
SARPSBORG KOMMUNE

Kopi til:
SARPSBORG KOMMUNE

Omradeanalyse
Sarpsborg kommune omradeanalyse

#. Norkart

Eiendom 3105 2064/11

Utskriftsdato 07.08.2026

Antall datasett I 52

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omrédet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersekelser er nadvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

8 Berorte datasett

© AKTSOMHETSKART FOR KVIKKLEIRESKRED (NVE)

© FRILUFTSLIVSOMRADER - KARTLAGTE (MD)

© NATURTYPER PA LAND (NiN) (Miljedirektoratet)

© STOYKARTLEGGING VEG ETTER T-1442 (Statens vegvesen)

44 Sjekkede, ikke berorte datasett

© ARTER AV NASJONAL FORVALTNINGSINTERESSE (MD)

© DYRKBAR JORD (NIBIO)

© FLOMSONER (NVE)

© FORURENSET GRUNN (SK)

© GRUNNVANNSBOREHULL (NGU)

© KOMMUNEDELPLAN HENSETTING FREDRIKSTAD SARPSBORG

© KOMMUNEDELPLAN INTERCITY ROLVS@Y - BORG BRYGGERIER -

PLANFORSLAG

© KULTURMINNER - freda bygninger (Riksantikvaren)

© KULTURMINNER - lokaliteter, enkeltminner og sikringssoner
(Riksantikvaren)

© KVIKKLEIRE (NVE)

© MARINE NATURTYPER - DN handbok 19 (Miljedirektoratet)

© NATURTYPER PA LAND OG | FERSKVANN - DN handbok 13
(Miljedirektoratet)

© NATURVERNOMRADER (Miljedirektoratet)

© STATLIGE PLANRETNINGSLINJER FOR DIFFERENSIERT
FORVALTNING AV STRANDSONEN LANGS SJZEN (Kommunal- og
distriktsdepartementet)

© STORMFLO OG HAVNIVA (Kartverket)

© ST@YSONER FOR HAVN

© ST@YSONER FOR KOMMUNALE VEIER

© TEMAKART BARNETRAKK - SENTRUMSPLANEN

© TEMAKART BYKJERNE OG KVARTALSSTRUKTUR -
SENTRUMSPLANEN

© TEMAKART GR&NNSTRUKTUR - SENTRUMPLANEN

© TEMAKART HENSYNSSONE STORULYKKERISIKO -
SENTRUMSPLANEN

© TEMAKART KULTURMILJ@ - SENTRUMPLANEN

© FJERNVARMEKONSESJON

© MULIGHET FOR MARIN LEIRE (NGU)
© RADON aktsomhet (NGU)

© VA-LEDNINGER

© BYGGEFORBUDSSONER KRAFTLEDNINGER (Statnett)

© FLOM AKTSOMHETSOMRADER (NVE)

© FORURENSET GRUNN (Miljgdirektoratet)

© FRILUFTSLIVSOMRADER - STATLIG SIKRA (MD)

© GRUS OG PUKK (NGU)

© KOMMUNEDELPLAN INTERCITY - FV. 118. NY SARPSBRU
© KULTURLANDSKAP - VERDIFULLE (MD)

© KULTURMINNER - kulturmiljger (Riksantikvaren)
© KULTURMINNER - SEFRAK bygninger (Riksantikvaren)

© KVIKKLEIREOMRADER
© NATURTYPER - utvalgte (Miljedirektoratet)
© NATURVERNOMRADER - foreslatte (Miljedirektoratet)

© SKREDHENDELSER (NVE)
© STEINSPRANG aktsomhetsomrader (NGU)

© ST@YSONER FOR BANE NORs JERNBANENETT (Bane NOR SF)

© ST@YSONER FOR INDUSTRI

© STOYSONER FOR SKYTEBANER

© TEMAKART BYGNINGER VURDERT FOR VERN -
SENTRUMSPLANEN

© TEMAKART FLOMVEIER - SENTRUMSPLANEN

© TEMAKART GUL LISTE - SENTRUMPLANEN

© TEMAKART H@YDER OG BYGNINGSTYPOLOGI -
SENTRUMPLANEN

© TEMAKART LEKEPLASSDEKNING - SENTRUMSPLANEN
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Vedlegg

| Kilde | NVE | Versjon | 06.08.2026 \
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Om datasettet Tegnforklaring

Analyseomrédet/Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor kartlaget 'Aktsomhetskart for kvikkleireskred'. Kartlaget :—f. wirpinh :‘:‘ s o i eiras

er utviklet av NVE og tar hensyn til bade losmassene og terrenget. Dersom planlagte tiltak ligger innenfor e et SO iy
aktsomhetsomrade for kvikkleireskred, ma man ga videre i prosedyren i NVE veileder 1/2019. Metodikken

aktsomhetskartet bygger pa, identifiserer mulige lesneomrader for kvikkleireskred. NVE vurderte at aktsomhetskartet ogsa markerer i tilstrekkelig grad
hvor det kan veere fare for skade fra utlep fra et kvikkleireskred. Det er dermed ikke nedvendig & vurdere fare for utlep utenfor aktsomhetskartet.
Unntaket er der det ligger utlep fra registrerte faresoner utenom aktsomhetsomradet, dette ma i s fall felge prosedyren i NVE veileder 1/2019 videre fra
steg 4. For tiltak innenfor 'aktsomhetskart for kvikkleireskred' krever kommunen geoteknisk vurdering for alle tiltak som kan f& betydning for
omradestabiliteten. For mindre tiltak med neglisjerbar betydning for omrédestabiliteten henviser kommunen til NVEs veileder 1/2019 vedlegg 2, men for
nye bolighus evt. ogs& mindre bygninger med starre skjeeringer/fyllinger, sterre VA-arbeid og andre terrengarbeid vil kommunen sammen med sgknad
om byggetillatelse rutinemessig kreve geoteknisk vurdering. For & sikre god kvalitet pa den geotekniske vurderingen krever kommunen at vurderingen
blir utfert av et foretak som minst kan erkleere ansvar i tiltaksklasse 2. Prosjektering av geoteknikk er et eget ansvarsomréde. Se link: NVE
(https://www.nve.no/)

Norkart Omrédeanalyse 07.08.2026 Side 2av 9
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Vedlegg

| Kilde | Sarpsborg kommune | Versjon | 16.09.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring

Analyseomradet/Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor kartlaget 'Fjernvarmekonsesjon'’, utarbeidet av @stfold | Lonsesjonsonwase
Energi. Kartelaget viser konsesjonens yttergrense i henhold til fiernvarmekonsesjon gitt av NVE 15.12.2023.
Konsesjonen varer til 08.07.2039. Disse bygningene ma tilknyttes fiernvarmeanlegget: Kommuneplanens arealdel: Nybygg over 500 m?, til- og pabygg
over 500 m?, samt bygninger over 500 m? som foretar hovedombygging. Se unntak i § 4.25 i kommuneplanens arealdel 2024-2036. Sentrumsplanen:
Alle nybygg med bruksareal (BRA) over 500 m? samt alle bygninger med BRA over 500 m? som foretar hovedombygging

Norkart Omradeanalyse 07.08.2026 Side 3av 9
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Vedlegg Vedlegg

| Kilde | Miljedirektoratet | Versjon | 06.08.2026 ‘ | Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 06.08.2026

Om datasettet Tegnforklaring Om datasettet Tegnforklaring
Analyseomrédet/Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor kartlaget 'Friluftslivsomrader-kartlagte' fra Sarikagte il s ome e Analyseomradet/Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor kartlaget 'mulighet for marin leire’ fra Norges Retudigg et Tor main beire
Miljedirektoratet (MD). Kartlaget viser omrader som er kartlagt og verdsatt etter metodikken i Miljedirektoratets O Svaent viitlg frilufesivson doe Geologiske Undersgkelse (NGU). Kartlaget viser hvor det potensielt kan finnes marin leire - enten oppe i dagen eller | [ ¥iddels

Veileder M98-2013 (Tidligere DN handbok 25 - 2004 Kartlegging og verdsetting av friluftslivsomrader). Formalet med datasettet er & gi en oversikt over under andre lgsmassetyper. 'Mulighet for marin leire’ inndeles i svaert stor, stor, middels, sveert stor men

omrader som er viktige for allmennhetens friluftsliv, og at det skal veere lett & redegjere for hvilke vurderinger og kriterier som er lagt til grunn for arbeidet usammenhengende/tynt, liten, stort sett fravaerende eller ikke angitt. De ulike klasser er vist i ulike blatoner/hvit. Bl& skravur gis lesmassetyper der

og det ferdige produktet. lokale/tynne forekomster av marin leire kan forventes. Omradene over 'marin grense' vises med tynn svart skravur, og disse kan det generelt ses bort fra

mht. forekomst av marin leire. Kommunen har valgt & legge vekt p& NVEs kartlag 'Aktsomhetskart for kvikkleire' siden dette kartlaget gjer en
sammenstilling av de omradene med mulighet for marin leire som samtidig er bratte nok til at kvikkleireskred kan utleses. Kommunen vil som hovedregel
ikke kreve geoteknisk vurdering iht. plan- og bygningsloven § 28-2 for tiltak omfattet utelukkende av kartlaget 'mulighet for marin leire', men byggherre
ber veere seerlig oppmerksom pa at det kan veere utfordrende grunnforhold og at lokalstabiliteten ber prosjekteres neye. Se link: Norges Geologiske
Undersgkelse (https://www.ngu.no/)

Objekter

Navn Fritype Friverdi Faktaark

Pilegrimsleden/Borgleden grennKorridor | sveertViktigFriluftslivsomrade Faktaark (pdf) (http:/faktaark.naturbase.no/?id=FK00022885)

Objekter
Mulig marin leire Losmassetype
middels Randmorene/randmorenebelte
Norkart Omrédeanalyse 07.08.2026 Side 4 av 9 Norkart Omrédeanalyse 07.08.2026 Side 5av 9
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Vedlegg

| Kilde | Miljodirektoratet | versjon |06.08.2026 |

Om datasettet

Analyseomradet/Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor kartlaget 'Naturtyper pa land (NiN)' fra Miljedirektoratet (MD). Kartlaget viser
naturtypelokaliteter kartlagt etter Miljadirektoratets instruks for kartlegging av naturtyper pa land. Naturtyper prioritert for kartlegging er redlistede
naturtyper og naturtyper med sentral gkosystemfunksjon. Type- og beskrivelsessystemet Natur i Norge er benyttet for & dokumentere det faglige
innholdet. Hver lokalitet er gitt en gkologisk kvalitet, basert pa tilstand og naturmangfold.

Dekningsomrade

Navn Kartlegger Ar

Sarpsborg Biofokus 2024

Norkart Omrédeanalyse 07.08.2026 Side 6 av 9
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Vedlegg

| Kilde | Norges geologiske undersokelse | Versjon | 15.06.2020

Om datasettet Tegnforklaring

Analyseomradet/Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor kartlaget 'RADON aktsomhet' fra Norges Geologiske Radaon akisomhetsomedde
Undersgkelse (NGU). Kartlaget viser hvilke omréder i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Kartlaget er 1 saaderat il bay

basert pa geologi og inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra DSA sin nasjonale database, og geologi er
fra NGU sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Der hvor et omrade er klassifisert som 'hoy aktsomhet' er det beregnet at minst 20% av boligene har
radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som 'middels til lav aktsomhet' er det beregnet
at opp til 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er
nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som 'usikker aktsomhet'. Alunskifer er tilknyttet forheyde
radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som 'szerlig hoy aktsomhet

Objekter

Aktsomhetsgrad

Moderat til lav

Norkart Omradeanalyse 07.08.2026 Side 7av 9
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Vedlegg Vedlegg

| Kilde | Statens vegvesen | Versjon I 06.08.2026 ‘ | Kilde | Kommunene | Versjon | 14.05.2024 |

s
-\_h\_—i_\___h __\_—\_
¥ =
Om datasettet Tegnforklaring Om datasettet Tegnforklaring
Analyseomréadet/Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor kartlaget 'Steykartlegging veg etter T-1442' fra Statens Landd staymih Analyseomradet/Eiendommen bergrer kommunale VA-data. Ledningskartet viser det kommunale ledningsnettet som |« o wareiie 22 ffer il inedeSnins
vegvesen. Kartlaget inneholder stayvarselkart, som er utarbeidet etter 'Retningslinje for behandling av stoy i = Hayt staymbhvd til enhver tid er i drift. Det vises ogsa enkelte private ledninger. Det private nettet er registrert som gréatt. # Feerwarmedadning
. i . } W TR T3 over vannaledndng
arealplanlegging (T-1442)'". Steyvarselkartene viser beregnet rad (Lden>65dB) og gul (Lden>55dB) staysone langs # Owervannsiesning
riks- og fylkesveg. Steyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar fram i tid. Det vil si at trafikkvolum (ADT), som er en av Spicannsledring
de viktigste parameterne i stayberegningsmodellen, er fremskrevet (basert p& prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningsheyden er 4 meter. # Spitearrilediing
o s 52 careleaning
# Wannledning
o MoriTarene 2 rdoeplebes
Objekter £ Adopteles
W RoTTaeEne 53 Tjer v mﬂ-mnh;
Kategori & Privan lecning
¥ Egrumarena 53 oweryannaiadniog
R & Privat lesining
Spiteannsiedning il
G # Pibead i
W Eoruraaenee 52 varedednkg
A Pkt heonineg
W Romimaarene 23 _ardoepieles
& PIVE |e0nineg
Objekter
Ledningstype Antall
Vannledning 7
Spillvannsledning 6
Fjernvarmeledning 2
Overvannsledning 1
Norkart Omrédeanalyse 07.08.2026 Side 8av 9 Norkart Omradeanalyse 07.08.2026 Side 9 av 9
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m Utskriftsdato: 07.08.2026
' sgam | Sarpsborg kommune
“ ; Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 | Gardsnr. 2064 | Bruksnr. 11 Festenr. Seksjonsnr. 5
Adresse Lunds vei 6A, 1710 SARPSBORG

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

@ Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201701

Navn Kommuneplanens arealdel 2024-2036, Sarpsborg
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10.10.2024

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/3105/dokumenter/13940/Bestemmelser%2C%20datert?2018.06.2026.pdf
Delarealer Delareal 718 m?

KPHensynsonenavn H210_Veg

KPStoy Red sone iht. T-1442

Delareal 1328 m?

KPHensynsonenavn H310_kartlagt kvikkleiresone

KPFare Ras- og skredfare

Delareal 1328 m?2

BestemmelseOmradenavn BS_Lav-moderat fortetting
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Side 1 av 2

LUNDS VEI 6A

Delareal 147 m?
BestemmelseOmradenavnBS_Landskap_12
KPBestemmelseHjemmel miljokvalitet, estetikk, natur, landskap og grennstruktur

Delareal 1328 m?2
KPHensynsonenavn H410_01
KPInfrastruktur Krav vedrgrende infrastruktur

Delareal 1328 m?
Arealbruk Bebyggelse og anlegg,Navzerende

Delareal 1328 m?
BestemmelseOmradenavnBS_Landskap_03
KPBestemmelseHjemmel miljokvalitet, estetikk, natur, landskap og grennstruktur

Delareal 611 m?
KPHensynsonenavn H220_Veg

KPStoy Gul sone iht. T-1442
Delareal 1252 m?

BestemmelseOmradenavn BS_Kulturmiljg_14
KPBestemmelseHjemmel hensyn bevaring bygning og annet kulturmiljg

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 13013

Navn Gang-/sykkelvei langs rv 127
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  15.06.1989
Bestemmelser - ntips:www arealplaner.no/3105/dokumenter/347/13013%20Bestemmelser%2C%20datert?2015.06.1989.pdf

Delarealer Delareal 62 m?
Formal  Annen veigrunn

Delareal 31 m?
Formal Gang-/sykkelvei

Side 2 av 2
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B Kartverket  syesteringstidspunkt 2026-08-07 09:30 B Kartverkel  ttesteringstidspunkt 2026-08-07 09:30

% e . .
3a Spknad om seksjonering
") :
E % - Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
o g g Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.
?:ﬂ . Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson _
—- @
= ] Sarpsborg Postboks 237, 1702 Sarpsborg GHrme E Hew
v w
£ 3 E%ﬂg,;sﬁgg;;gs;éngme; 03.06.2026 1. Opplysninger om innsend
2 E Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen, Dette kan vaere den som eler eiend, {hj Ishaveren), men ogsa en advokat
= = eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).
E E Navn Fedselsnr./Org.nr. E-postadresse
§ o Sarpsborg kommune v/eiendomsavdelingen 938801363 oelu@sarpsborg.com
= =
g. fé T T D @ Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
b == === Postboks 237 1702 Sarpsborg 95178635
o
=
= 2. Opplysninger om eiendommen
% Kommunenr. | Kommunens navn Gérdsnr. Bruksnr. Festenr.
g 3105 Sarpsborg 2064 11
o
% 3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hiemmelshaver(e)
w It g Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel |oppgis
= = fcosas e Tt TP S i | sombrek)
a a 938801363 Sarpsborg kommune 1/
(= o
:H :
s e et e e
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B g 855555
W v - ) - - —
H 3 rEEEE
2 E 2588558
& 1 = T i e
‘ 28 Q=< 22228 aa
o 4. Spknad (gnsket oppdeling av eiendommen)
‘E g Eiendommen spkes oppdelt | eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
ﬁ B Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, mé du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.
= B Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrek (teiler] Tilleggsareal
=3 E [Ts] n N N nummer | B =Boligseksjon [omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne his ji skal ha tillegg:
m — e e e fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal | bygning
Ig [ R = i o N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
58 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmdlingsforretning)
SN = samleseksjon naering
Snr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | 5.nr | For- | Brek Tilleggs- | 5.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs-
mél | (teller) .a"al mdl | [teller) areal mél | (teller) areal maél | {teller) areal mal | (teller) areal
e O e R 25 37 49
S omowon N R B |14 26 38 50
o
; I ] B 1 B 15 27 39 51
o i un
g g 3 S 4 B 1 B 16 28 40 52
o g = E b E ST B |17 29 41 53
.E E_qu e e g fccoceco & B 18 20 g s
4 =35 e} o | = 7 19 31 43 55
[ n =
= £ o o = E =
bk~ > 2 =] =3 8 20 32 44 56
) = @ a K = 57
P .
s i H:EH. B 3 2 2 - 2 & -
e = E g S = E ncﬂ = 5 mivE e e 10 22 3 46
s 23 B - 3 < 11 2 35 a7 59
o = B4 s - = 12 24 36 48 60
= s L ) e a oy
o 27 = ™ = = Sum tellere] 5 Nevner =| 5
S K. N H-:BP=2233diz
1] A ?\S 5 s E c [C] 2 c [E] AR T g Dato [Innsenderensundenkriﬂ 7 ( - P
c = = o / . i/
= c EMs ke E = = £ 14.04.2026 75& L-,/{r.«) l. ch/b“
v e~ s~ 7] = e L A
s = K au:a Mo o K = = = = {
= o= G 3 [l = [T on o
- - TS oo - “ = o Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel | forskrift
o] « 3 2« = L U n W n g Fol 17. desember 2017 om bruk av dardisert sgknad om seksj ing Sidelava
P =] o = = P o
v o K ma% =g Fl eSS =2 22 2 3 2
co e [t BH=FBE=~~~m~mm = @

62 LUNDS VEI 6A PROAKTIV.NO 63



64

Vedlegg

= Kartverket

LUNDS VEI 6A

Attestert kopi av dok.nr. 2026/615749/200 Side3av7
Attesteringstidspunkt 2026-08-07 09:30

5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal saker kun gi opplysninger om som er Jige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for ek T Aok s

bk gt om fordeling av FRETRE g

6. Egenerklaring om at vilkirene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver{ne) erklazrer at:

a) hver seksjonseier har enerett til 4 bruke en bruksenhet

b) [g hver br hoveddel er en klart avg og e del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,

fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) E seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

e) seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at k med ykke fra Kartverket har gjort

unntak fra vilkiret

) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formil, og bruksfermalet er | samsvar med arealplanformailet,

eller annen bruk det er gitt tillatelse til

4] rammetillatelse eller | i illatelse er gitt dersom seksjeneringen gjelder planlagt bygning eller sk i tiltak | eksi
bygg

h) |Z| arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,

seksjoneres til fellesareal

i) g det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver{ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklzring, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

g Hver boligseksjon er en loviig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

[[] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

[] alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

Dato | Innsenderens underskrift

14,040 026 Old Criny [ yack
!
Fastsatt av Ki |- og moderniser med i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering

Side 2av4

B Kartverket — ,4. o eringstidspunkt 2026-08-07 09:30

Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 2026/615749/200 Sidedav7

8. Vedlegg som skal folge sgknaden

a) i I iend som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av beb lsen og for lle utendars
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

b)  Plantegninger over jene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P& i skal bruksenh arealer og avg forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c) Sameiets vedtekter

d)  Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utenders tilleggsareal

e) Dok jon pé at bolj J ppfy kravene til i vazere selvstendige boenheter etter plan- o bygningsioven. Som regel vil slik
dok jon fremg3 av tillatelse etter plan- og bygningsl , men ogsa opplysni fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uridighetserklaering som gir ut pd at eiend ikke kan di €5 over uten skke fra
rettighetshaver. Samtykket mé vaere med original signatur

g) Dersom det er flere hj sk til eiend. sam skal seksj skal skj wFordeling av Jeler ved sek E
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

@ Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte pl overens med den faktiske planigsningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

f . e il
Spsborg (LOTN Jdd €/ Ly Lo | 0OD ERUAIN LowDE
Sted og dato Hjemmelshavers unders Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hj.emmel;hawrs.underskrift i Gjenta navn med blokkbokstaver
i Steﬂuos dato . Hjemme.ls.ha.ﬁrs underskrift (-ijenu navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted.os dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) [[] Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendars tilleggsdeler

b) IE Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. l Kommunens navn Girdsnr. Bruksnr. Festenr.

3105~ Soredeor 80 6

Dato | Underskrift _/J Stempel

\%/ g b Viebeborg kommune
S22 (Rabhon | Sl

kart
Dato | innsenderens underskrift s = T IR
[4.04.2606 Dbl ért,y  Lyada o
Fastsatt av Of moder i med hij; i forskri
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Side3ava
PROAKTIV.NO
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Vedlegg

= Kartverket

LUNDS VEI 6A

Side5av7

Attestert kopi av dok.nr. 2026/615749/200
Attesteringstidspunkt 2026-08-07 09:30
4, Spknad (@nsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiendommen sekes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgir av f i
Seksjons- formal Sameiebrik (teller) il
nummer | B =Boligseksjon (omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne k hvis sek skal ha
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil veere summen B = tilleggsareal i bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet G = tilleggsareal i grunn (krever i ing)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naring
[Sne[For- [Brek | Tileggs- | Sonr [For- |Brek | Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs-
mél | (teller) | areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 1 135 158
64 88 12 136 160
65 89 113 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 17 141 165
70 94 118 142 166
71 95 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 m
76 100 124 148 mn
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum telle Newner =
Dato | Innsenderens underskrift ﬂ - i
H.o‘f. ']_01(:’ XA {/f( Umq Ldn(ﬂ@
N e ~ VONR
qoepoRe ™
SRS |
E\E\\“ ) W 2 =
e
Fastsatt av og moderniser med k i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Side 4avd

= Kartverket

Vedlegg

Attestert kopi av dok.nr. 2026/615749/200 SideGav 7
Attesteringstidspunkt 2026-08-07 09:30
b, Lunds vei 4 og 6 N
Dato: 26.03.2026 Mélestokk: 1:250 Koordinatsystem: UTM 32N A
53 s
— ru”elfefeﬂ

\\--1_';‘:‘:__-: 45
Fellesareal

I

| ® 2026 Niorkaﬂ ASJ’GBD\re'ksl og kommunene/NASA, Meti ©@ Maplb::i © OpenStreetMap

ey

tet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse

Det tas forbehold om riktigt y eller full o

g av opp
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

ingene i dette dok
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Vedlegg

Vedlegg
= Kartveriiet Attestert kopi av dok.nr. 2026/615749/200 Side 7 av 7
Attesteringstidspunkt 2026-08-07 09:30
N2 _
5] % N enova Energiattest
o i ’ it
w B L
= | £
n -
F ®
2 £
H &

Adresse
Lunds vei 6A, 1710 SARPSBORG

e
]-
®

i
i
=8 (13|
r i‘ [ !J i !g i. ! Dato for energimerking Merkenummer
= T [ 25.08.2026 Energiattest-2026-337909
w | !§ | i
> e | iig E | ! ! i | !i 5 Bygningskategori Bygningsnummer
|| [® E|
I T — S8 Y. 5. el - 1 P S Smahus 300205520
4 |
| e Gardsnummer Bruksnummer
2064 1
Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer
5 H0101
i ABY
@) Energikarakteren
H e s

[ r ! S =S Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
: den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

{17 boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er

- beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype
2011 Rekkehus Beregnet vektet- Ieven. t?nergi i no‘rmen klinjla er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings er ffektivitet, der ulike energib (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
< 50,0 m? 50,0 m? . .
- Beregnet vektet levert energi i normert klima
:;| Oppvarmet etasje Bygningsmateriale Pr. KVM pr. &r
! Tre 161,19 kWh/m?
) - Oppvarming
Elektrisitet Beregnet levert energi i lokalt klima
I,E_ o Ventilasjon Pr. KVM pr. ar . Totalt levert pr. ar
] <t Balansert ventilasjon 164,93 kWh/m 8 247 kWh
" &g
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Lunds vei 6A, 1710 SARPSBORG

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei
Vindu Gulv
Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller
Nei

70 LUNDS VEI 6A
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Lunds vei 6A, 1710 SARPSBORG

v~ Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeaerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sn@gsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Spar strgm pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbelgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

PROAKTIV.NO
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Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 13: Feglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

LUNDS VEI 6A

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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22 Séderberg ‘ :
U &Partners Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den sterste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

LUNDS VEI 6A

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belzp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. Seksjonert eiendom/

aksjebolig:

Fa hlelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.
Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

soderbergpartners.no/eiendom

kr13 300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

PROAKTIV.NO



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Lunds vei 6A, 1710 SARPSBORG. Gnr. 2064, bnr. 11, i Sarpsborg kommune, oppdragsnr.: 1710260264
Megler: Geir Inge Ranggy Johannessen, mobil: 90299797, e-post: geirjohannessen@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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LUNDS VEI 6A

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Geir Inge Rangoy
Johannessen

Eiendomsmegler
902 99 797
geir.johannessen@proaktiv.no
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