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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

KOLSTAD

Innbydende og romslig 3-roms leilighet med gode solforhold

og flott utsikt mot sor.

Usjenert - Mye bodplass - Parkering

PROAKTIV.NO
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INFORMASJON

KOLSTADTUNET4E

Adresse: Kolstadtunet 4E, 7098
SAUPSTAD

Gnr./Bnr.: Gnr. 194, bnr. 71, andelsnr. 280,
org.nummer 950117427 i RINGVEGEN

BORETTSLAG
Prisantydning: 2.850.000,-
Omkostninger: 16.715,-
Andel fellesgjeld: 89.745,-
Totalpris: 2.956.460,-
Boligtype: Andelsleilighet
Byggear: 1972
Rom/soverom: 3/2

BRA: 96 m?

BRA-i: 78 m?

Etasje: 4

Garasje/Parkering: Parkering pa
borettslagets eiendom

Tomt: 100498.6 m?
Felleskostnader pr. mnd.: 5.222 -

Felleskostnader inkl.: Kommunale
avgifter, TV/intenettpakke,

Energimerke: Energiklasse: E.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

4

Leder/megler

6

Naeromradet

10

Intervju med selger

12

Informasjon om

14

Boligen i bilder

34

Kjerneinformasjon

40

Plantegninger

boligen
Vedlegg Egenerklzering Tilstadsrapport Budskjema
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjape."

Eiendomsmegler MNEF: Torill
Sneve

Torill Sneve

Eiendomsmegler MNEF

Mobil: 922 69 027

E-post: torill.sneve@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Heimdal

Telefon: 72 59 92 40
Trondheim Syd Eiendom AS
Org. nummer: 989 716 816

EN NY HVERDAG

KOLSTADTUNET4E

Velkommen til Kolstadtunet 4 E, en
romslig 3-roms leilighet i et
populzert og etablert omrade pa
Kolstad.

Leiligheten ligger sarvendt til i 4.
etasje, og kan skilte med gode
solforhold, en nydelig utsikt og
ingen innsyn.

Boligen inneholder gang med
garderobe, 2 store soverom, separat
vaskerom, bad, wc, kjgkken og stue
med utgang til lun, overbygget og
solrik balkong. | tilegg disponerer
man hele 4 boder.

Leiligheten holder en
gjennomgaende god og innbydende
standard med lune og tidsriktige
farge- og materialvalg.

Her bor man tett pa Bymarka som
byr pa et flott helars turterreng og et
stort sti- og lgypenett.

Store gronne fellesarealer, bilfrie
soner og lekeplasser gjor dette til et
barnevennlig og rolig sted & bo,
samtidig som man har enkel tilgang
til alt det urbane som Trondheim
kan by pa ved a benytte seg av det
gode busstilbudet.

-
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(/
Eiendomsmegler MNEF Torill Sneve

«ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,
ERVERDTA GJZRES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

PROAKTIV.NO



KOLSTAD

Kommune: Trondheim / Omrade: Kolstad

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Leiligheteng har en fin og usjenert beliggenhet Kolstad da det
ikke er sjenerende bebyggelse i front av blokka og baksiden
grenser til stort friomréder. Leiligheten er sgrvendt og nyter
dermed godt av gode solforhold samt flott utsyn mot bade
neeromradet og helt til Vassfjellet i sar.

Borettslaget og neeromradet er preget av store, grenne
fellesarealer, bilfrie soner og lekeplasser. Dette gjor det til et
barnevennlig og rolig sted & bo, samtidig som man har enkel
tilgang til alt det urbane som Trondheim kan by pa ved & benytte
seg av det gode busstilbudet i bydelen.

KOLSTADTUNET4E

OFFENTLIG TRANSPORT

& Casper Lundes veg 3min &
Linje 2,16, 23,50, 52, 53,104 0.2 km
@ Heimdal stasjon 5min &
Linje R70 24 km
@ TrondheimS 17 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 125 km
X Trondheim Veernes 35min &
DAGLIGVARE
Coop Extra Kolstad 10 min #
Post i butikk, PostNord 0.8 km
Rema 1000 Saupstad Nmin &
VARER/TJENESTER
City Syd 19 min 4
B Vitusapotek Saupstad Senter 8min &
SPORT
@ Kolstaddalen- Ballbinge 2min &
Ballspill O.1km
@ Eggatunet ballplass, nm. 8min &
Ballspill 0.7 km
&  3T-Saupstad 9min 4
& 3T-Rosten 15 min 4

LADEPUNKT FOR EL-BIL

& |anghaugen 6b 17 min %
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«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Fra leiligheten er det kort gangavstand til nye Saupstad Torg,
et bydelssentrum som er under utvikling og vil kunne tilby
bade bakeri, serveringssteder, dagligvare og andre
servicetiloud nar det ferdigstilles. Like ved ligger Remal000
og Deli De Luca med tilknyttet bensinstasjon. | Heimdal
sentrum, kun ca. 20 minutters gange fra boligen, finner man
et bredt utvalg av ulike butikker, spisesteder, helsetilbud,
velveeresalonger, dagligvare og ellers alle servicefunksjoner
som hverdagen krever.

Saupstad- og Kolstadomradet byr pa et stort utvalg av
organiserte fritidsaktiviteter for barn og unge, som bl.a.
fotball, hdndball, basketball, kampsport, skiaktiviteter mm.
Det er kort vei til idrettsanlegg, svemmehall (Husebybadet),
treningssentre og bydelens storstue, Kolstadhallen.

Fra boligen er det enkel tilgang til Bymarka som byr péa et flott
heldrs turterreng og et stort sti- og laypenett med ca. 300 km
med stier, 120 km maskinpreparerte skilayper og 6 lyslgyper
pa til sammen 53 km. Saupstad Skistadion med bl.a.
rulleskilaype ligger ogsé i kort avstand fra boligen.

BOLIGMASSE

17% enebolig
B 10% rekkehus
B 468% blokk
B 5%annet

KOLSTADTUNET4E

OMRADELGFT SAUPSTAD OG KOLSTAD

Trondheim kommune, stat, fylke og lokalsamfunn
samarbeider om gjennomfaringen avomradeprogrammet
"Omradelaft Saupstad-Kolstad". Satsingen skal bidra til at
bydelen framstar som attraktiv og mangfoldig. Malsettingene
for Omradelgftet er bl.a. at Saupstad-Kolstad skal veere en
bydel som fremmer livskvalitet/helse, en beerekraftig bydel
med variert bolig-sammensetning og hay kvalitet pa
infrastruktur og off. rom, samt en inkluderende bydel med
gode mgteplasser og muligheter til deltakelse.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet

Bebyggelse
Omradet bestari hovedsak av lavblokkbebyggelse og noe
smahusbebyggelse.

SKOLER

Huseby barneskole (1-10 k) 13 min %
488 elever, 46 klasser 11km
Heimdal Friskole (1-10 kl.) 15 min 4
83 elever, 8 klasser 11km
Flatasen skole (1-10 kl.) 21min A&
720 elever, 40 klasser 1.7 km
Nidaros idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 19 min 4
174 elever, 8 klasser 1.5 km
Heimdal videregaende skole 9min &
730 elever 0.8 km
Kristen videregaende skole - Trendelag 24 min &
480 elever 2 km
BARNEHAGER

Ringen barnehage (1-5 ar) 6min %
66 barn 0.5km
Kolstad barnehage (1-5 ér) 8min %
127 barn 0.7 km
Saupstad barnehage (1-5 ar) 12min %
23 barn 1km

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning stor for
kjgpet, oppfordres interessenter & sjekke dette pa Trondheim
kommune sine nettsider.

Skolekrets
Barniomradet sogner til Huseby skole.

Offentlig Kommunikasjon
Det er godt tilbud pé busstransport med flere
bussholdeplasserinzeromradet.

PROAKTIV.NO



10

Intervju med selger

Livet pa Kolstad

Det er ingen som kjenner livet i boligen bedre enn selgerne. | intervjuet har de
besvart en rekke spgrsmal du som interessent gjerne gnsker svar pa.

Nar kjopte du eiendommen?
Jeg kjopte boligen sommeren 2017.

Hva var avgjerende for valget ditt?

Jeg syntes den var lys og fin, med utsikt foran og litt
skogfalelse bak ift soverommene.

God stgrrelse pa soverommene.

Ikke noe innsyn fra naboer.

At det ikke var noe muligheter for bebyggelse foran eller
bak blokka.

Kort vei til buss, og hyppige avganger mtp jobb.

Virket som et rolig og fint omrade.

KOLSTADTUNET4E

29

"Nabolaget er veldig rolig
og fint med en god
blanding av alle
aldersgrupper"

Selger: Iselin A. Stamnes

Hvorfor skal du flytte?
Jeg erien annen livssituasjon na enn da jeg kjgpte, som
gjor at jeg na er pa utkikk etter noe annet.

Hva er det beste med boligen og omradet?

At det kommer mye naturlig lys inn i leiligheten, som gjer
at den feles dpen

Synes det er veldig praktisk med eget vaskerom, samt
toalettrom mtp gjester eller nar man bor flere i leiligheten.
Flere lagringsmuligheter, med flere boder.

Kort vei til det meste.

Gode bussforbindelser.

Omradet er utbygg med bruksomrader for bade barn og
voksne, som lekeplasser, grillmuligheter, sandvolleyball og
fotball.

Hva er ditt favorittsted i boligen?
Har ikke noe favorittsted i boligen, men tilbringer
mest tid pa stue og kjgkken.

Hvordan er solforholdene?

Solforholdene er gode. Har sol tidlig fra morgenen,
og du kan nyte den til omtrent kl.18-19 pa kvelden pa
sommeren, hvis man sitter pa v.side pa verandaen.

Hvordan er nabolaget?
Nabolaget er veldig rolig og fint. Ikke noe mye brak
fra naboer. God blanding av alle aldersgrupper.

Hva har du likt best med omradet?

Liker at det er kort vei til det meste. Man har flere
dagligvarebutikker, apotek, helsestasjon, lege,
tannlege, barnehager, skoler, fritidsanlegg og
bymarka i gdavstand.

Gaavstand til kjgpesenter(City Syd mm), samt
Heimdal sentrum.

Kollektivtransport med hyppige avganger.

Til slutt - beskriv boligen helt kort med 3-4 ord:
Hjemmekoselig, lys, romslig og praktisk.

Eiere av boliger besitter en tyngre og mer
inngdende kunnskap til eiendom-mens
historikk, kvaliteter, gode og ddrlige sider.
Vi vet at det er en del informasjon du
som kjeper bdde bar f6, og ikke minst vil
ha, for G treffe en avgjarelse om kjap pd
riktig grunnlag. Noen ganger opplever
man at spersmdl kan veere for private

eller tiden for darlig pa en visning. Det er
ofte mange pa visning og selger er
opptatt, eller i enkelte tilfeller - ikke til
stede i det hele tatt.

Selgerne har lagt ved egenerklcering
senere | prospektet, der har de avgitt
erkleeringer knyttet til de tekniske sidene

ved eiendommen og dens historikk. |
dette intervjuet seker vi @ fG svar pa noen
av de mer emosjonelle sidene - hvordan
har opplevelsen av @ bo her veert og
svarte den til forventningene de hadde
ndr eiendommen ble kjopt.

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN TIL
KOLSTADTUNET 4E

Parkering

Det medfglger ikke fast parkeringsplass med andelen, men
ledige plasser pa Borettslagets eiendom kan benyttes ved at
andelseier registrerer sin bil hos borettslaget, noe som gir
parkeringstillatelse. For gjesteparkering benytter laget
SmartOblat for at beboerne selv skal kunne legge inn
parkering for sine besgkende.

Borettslaget har totalt 257 garasjer med ladepunkter. Tildeling
av garasje skjer etter sgknad og tildeles etter ansiennitet etter
en spesiell venteliste.

Tomtestorrelse
100 498 m?

Beskrivelse avtomt

Borettslagets eiendom er pent opparbeidet med asfalterte
internveger, lekeplasser, prakmessige grentarealer og
parkeringsplasser.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leilighet etablert i gverste etasje i en boligblokk bestdende av
4 etasjer over kjeller. Veggkonstruksjon oppfert i betong/ tre,
utvendig kledd med fasadeplater og

pusset/ malt utfarelse. Taket er et flatt tak tekket med papp
ellerlignende. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-
lags isolerglass.

Bygningssakskyndig
Kjartan Korshavn (befaringsdato: Mandag, 13. april 2026)

KOLSTADTUNET4E

Sammendrag selgers egenerklzering

2 Er det utfert arbeid pé bad, vaskerom eller toalettrom? Ja.
2025 - Byttet varmtvannsbereder. Utfart av fagleert, Helge
Statvig. Har ikke papirer, men kan ettersparre ved behov.
2018 - Byttet vegger og malt pé toalettrom etter at de som
bodde der fgr hadde dekt til mur til pipe. Byttet kommode
undervasken.

2018 - Satt inn skap og benketopp péd vaskerommet

10 Er det utfert arbeid pé det elektriske anlegget? Ja.
2018 - Utskifting avinnmat i sikringsskap. Utfart av Aalmo
Elektriker AS.

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrar
ellervannrer? Ja.

2025 - Rerfornying i hele borrettslaget. Utfert av Aqua
Rarservice.

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare
endringer av felleskostnader eller fellesgjeld? Ja.

Det er planlagt renovasjonsprosjekt pa alle leilighetene i
borettslaget, med bytter av vinduer, oppgradering pa
ventilasjonsanlegg og mulig

fasadeendringer. Ikke bestemt ndr det blir oppstart, ellerom alt
blir gjort i ett eller om det blir gjort i flere omganger de neste
arene fremover. Sa

det er usikkert nar fellesgjeld og felleskostnader gker, og evt
hvor mye. Dette bestemmes nar borettslaget har bestemt
plan, og det er ikke gitt noen

beskjed om nér det evt blir.

Egenerkleeringen ervedlagt i sin helhet i salgsoppgaven for
boligen

PROAKTIV.NO



14

VELKOMMEN
INN!

Na skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Leiligheten som liggeri 4. etasje inneholder en romslig gang
som er innredet med stor skyvedgrsgarderobe.

Videre kommer man inn i stuen og man blir med en gang slatt
av det fine utsikten som dpenbarer seg via de store
vindusflatene mot ser. | overgangen mellom stue og kjgkken er
det en velegnet plass til spisestuen som liggeri forlengelsen av
kjgkkenet. Utgang til solrik balkong.

Videre inn i gangenfra inngangspartiet ligger de to
soverommene pa henholdsvis 12,5 og 10 kvm péa venstre side,
et flislagt baderom samt separat toalettrom pa hayre side og
innerst i gangen ligger det praktisk innredede vaskerommet.
Med leiligheten fglger det med mye lagringsplass som er
fordelt pa 4 private boder; en pa balkong, en i oppgangen like
ved inngangsdaren og to i kjeller hvorav en er pd 10 kvm og er
pt. utleid.

Areal
Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 12 kvm
Total BRA: 12 kvm

4. etasje

BRA-i: 78 kvm
BRA-e:18 kvm
Total BRA: 96 kvm

Terrasse- og balkongareal:
4. etasje: 10 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av

KOLSTADTUNET4E

NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pd rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.

Standard
Leiligheten holder en god standard med varme og lune farge-
og materialvalg.

Gang: 1-stavs laminat pa gulv, malte flater pa vegg og malt
himling. Gangen er innredet med en stor skyvedgrdgarderobe
med hylle, skuffer og heng og har rikelig med plass for
oppbevaring av kleer og sko.

Stue/spisestue: Malt laminatgulv, malte panelplater med ulik
struktur pd vegg og malt himling. Store vindusflater sarger for
godt med lysinnslipp og gir en nydelig utsikt mot neeromradet
og fjellene i sgr. Utgang til solrik og skjermet balkong med
tilhgrende bod.

Kjokken: Malt laminatgulv, malte panelplater p& vegg og malt
himling. Godt med skap- og benkeplass i tidlgs innredning i
hvit utferelse bestdende av underskap, skuffer, overskap og
hgyskap med merk benkeplate. Integrerte hvitevarer som
stekeovn, komfyrtopp og oppvaskmaskin medfglger. Plass for
frittstdende kjaleskap.

Bad: Flis pa gulv og vegg, malt himling. Lyst og delikat med hvit
baderomsinnredning bestdende av servant med underskap,
speil med lysarmatur og innfellbare dusjvegger.

-

DET VIKTIGE
FORSTEINNTRYKKET

PROAKTIV.NO
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Toalettrom: Flis pa gulv, malte vegger og himling. Innredning
bestarav WC og servant med underskap.

Vaskerom: Flis pa gulv, malte panelplater pa vegg og malt
himling. Praktisk innredet med underskap, arbeidsbenk,
overskap og vaskekum. Opplegg for vaskemaskin. VVB plassert

oppe pavegy.

Soverom 1: Laminat pa gulv, malt panel og malt tapet pa vegg
og malt betonghimling. Rommet har vindu pé sval side mot
store friomréder.

Soverom 1: Laminat pa gulv, malte panelplater pa vegg og malt
betonghimling. Innredet med garderobeskap. Rommet har
vindu pa sval side mot store friomréader.

Oppvarming

Boligens oppvarmingskilde bestar av elektriske ovner.
Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller ikke
med.

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/Ileies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fés ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest for avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pé at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfalger ved overdragelsen.

Medfglgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO
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BAD, TOALETTROM
OG VASKEROM

KOLSTADTUNET4E

PRAKTISK L@ASNING MED
SEPARATE VATROM
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KOLSTADTUNET4E

[

SOVEROM

De to soverommene er delikat innredet og begge ligger pa den svale
siden av bygget med vindu ut mot store friarealer.

PROAKTIV.NO
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UTEPLASSEN

Pa den solrike og skjermede balkongen kan man nyte den gode
utsikten og solen store deler av dagen. I tilknytning til balkongen er

det en bod til oppbevaring av diverse utstyr.

KOLSTADTUNET 4E PROAKTIV.NO 33
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KJERNEINFORMASJON

OKONOMI

Forretningsfaerer
RINGVEGEN BORETTSLAG

Om borettslaget

Ringvegen borettslag er er frittstdende borettslag stiftet i 1971,

og bestarav 911 leiligheter pa Supstad/Kolstad i Trondheim
kommune. Borettslaget har ansatt egen forretningsferer, og

KOLSTADTUNET4E

har etablert eget kontor og administrasjonsbygg i
Sauspstadringen 19D hvor laget driver sin virksomhet i fra.

Det opplyses om at det foreligger planer om
oppgradering/rehabilitering av bygningsmassen, noe som vil
kunne fare til gkt andel felles gjeld og okte fellesutgifter.
Kontakt megler for oppdatert informasjon.

Felleskostnader pr. mnd
5.222,-

Felleskostnader inkluderer
Kommunale avgifter, TV/intenettpakke,

Andel fellesgjeld
89.745,-

Lanebetingelser fellesgjeld

Fellesgjelden har falgende betingelser:

Danske Bank - Lan ifm. nytt administrasjonsbygg
Opprinnelig ldnebelap kr. 30 000 000,-
Laneopptak 2018/2019

Nedbetalingstid 30 &r

Rentesats 3 mnd nIBOR + Rentemargin
Restgjeld pr. 3112.25 kr. 23 333 320,-

Danske Bank - Lan ifm. oppfering av garasjer
Opprinnelig lanebelgp kr. 48 309 000, -
Laneopptak 2022

Nedbetalingstid 30 ar

Rentesats 3 mnd nIBOR + Rentemargin
Restgjeld pr. 3112.25 kr. 46 667 326,-

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskapet for 2025 viser fglgende:

Driftsinntekter til sammen kr. 61628 726,-

Driftsutgifter til sammen kr. 63 458 488, -.

Arsresultatet girda et underskudd pa kr. 1829 762,-

Sum egenkapital og gjeld pr. 3112.2025 var kr. 208 888 512,-

Regnskap kan fas ved henvendelse til megler.

Forkjepsrett

Forkjgpsretten er sendt for utlysning for borettslagets
medlemmer i forkant av salget og avklart. Det eringen som har
meldtinn at de @nsker & benytte seg av forkjgpsretten.

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligeni bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel. For benyttelse
av forkjgpsretten tilkommer et gebyr pa kr. 6 725, - til
Borettslaget.

Styregodkjennelse

Kjoper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for &
ta boligeni bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og méa videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at borettslagets regler
og retningslinjer for husdyrhold felges og det ikke er til
sjenanse for andre beboere. Det henvises til borettslagets
vedtekter og husordensregler som ervedlagt i salgsoppgaven.

Forsikring
Forsikringsselskap Tryg Forsikring
Polisenummer8029132

Sikringsordning
Borettslaget er ikke tilknyttet sikringsordning.

Formuesverdi primaer
794.305,- for 2025

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektséaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller

lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 OO0 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter
Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm og innboforsikring.

Diverse

Det gjares oppmerksom pé at det er planlagt oppgraderinger
av bygningsmassen i borettslaget, noe som vil pavirke andel
fellesgjeld og manedlige fellesutgifter. Konferer med megler
for mer informasjon.

Kommentar fellesgjeld

Det opplyses om at det foreligger planer om
oppgradering/rehabilitering av bygningsmassen, noe som vil
kunne fore til gkt andel felles gjeld og akte fellesutgifter.

Styret jobber p.t. med innhenting av tilbud fra ulike aktgrer. Det
er forelapig ikke kjent nar arbeidene vil igangsettes.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest.

Eiendommen er oppfart for 1998 og har ikke ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse. Det er innfert nye bestemmelseri
plan- og bygningsloven om at ferdigattest ikke utstedes for
bygg/endringer som ble omsgkt far 01.01.1998. Det vil dermed
ikke veere mulig 8 be om ferdigattest for slike tiltak. Dette betyr
ikke at tiltak blir lovlige, men at saken ikke lenger kan avsluttes
med ferdigattest.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til boligformal int. reguleringsplan
R1126. Kopi av situasjonskart er vedlagt salgsoppgave. Utsnitt
av plan med tilhgrende bestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
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Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptl 30 degn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 9. april 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2850 000,00 (Prisantydning)
89 745,00 (Andel av fellesgjeld)

2939 745,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Ombkostninger

8 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))

6 725,00 (Forhandsvarsling forkjepsrett)
545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

7 815,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
16 715,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

2947 560,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
2956 460,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.

Betalingsbetingelser

Kigpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa vaere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.
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Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjeper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjaper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pé avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer mé sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn k. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eliendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligkjoperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Sdderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.
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Innbo og lesaere
Taklampe pé hovedsoverom og taklampe over spisestue
medfglger ikke i handelen.

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lasare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Iselin Antoinette Stamnes

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
viharingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag
(Flett frase "meglers vederlag" her)

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sgderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering
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Borettslagsbolig

Kjgper du en borettslagsbolig blir
du eierav en andel som gir deg
enerett til & bruke en bestemt
bolig i borettslaget. Borettslaget
eier eiendommen og tomten. Du

eier altsa ikke boligen direkte, men
indirekte gjennom at du eier en
andel som gir bruksrett til boligen.
Nar du kjgper en andel i et
borettslag ma du forholde deg til
borettslagets vedtekter og
husordensregler.

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjigper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spersmal fer bud inngis.

Dato salgsoppgave
1.5.2026
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Kolstadtunet 4E anr. 280
4. Etasje

PLANTEGNING

Bruksarealet inkiuderer innvendige vegger og er stome enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen e en ilusiragion over rominndelingen, og er ikke | malestokk, Mivdre avwik kan forekonmms,
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Trondhielin Syd Efendom AS Gje nsidige ‘D

Egenerklaering

Kolstadtunet 4E, 7098 SAUPSTAD 10 Apr 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse

VEDLEGG

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

X 1a O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

On X

Nir kjepte du boligen?
Kjepte den sommeren 2017

Har du selv bodd i boligen?

KM Owne

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsd oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.
Eieren har bodd der siden september 2017

Informasjon om eksisterende husforsikring
Tryg Forsikring Nuf-39

Informasjon om selger
Selger

Stamnes, Iselin Antoinette

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskijemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gieldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1
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Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufiglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Byttet varmtvannsbereder. Har ikke papir, men kan nok ettersperre ved behov

Hyvilket firma utferte jobben?
Helge Stotvig

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

On Nei

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2018

Hvordan ble arbeidet utfort?

[ Fagteert Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Byttet vegger og malt pa toalettrom etter at de som bodde der for hadde dekt til mur til pipe. Byttet kommode under

vasken.

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2018

Hvordan ble arbeidet utfort?

[ Fagtaert Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Satt inn skap og benketopp pi vaskerommet

Tak, yvttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

KOLSTADTUNET4E

Side 2

On Nei, ilke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
ra e

T Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1012 Arstall
2018

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Uniglant

10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Utskifting av innmat 1 sikringsskap

10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Aalmo elektriker As

10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o e
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0

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ), septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til

1311  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1312 Arstall
2025

13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

13.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Rerfornying 1 hele borrettslaget

1315  Hvilket firma utforte jobben?
Aqua rerservice

1316 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kienner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Side 4
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Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 2

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

Er det utfort radonmiling?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner tit

Hyvilke planer? Hvor stor endring vil kostmadene og/eller gjelden medfore?

Det er planlagt renovasjonsprosjekt pd alle leilighetene i borettslaget, med bytter av vinduer, oppgradering pd ventilasjonsanlegg og mulig
fasadeendringer. Ikke bestemt nir det blir oppstart, eller om alt blir gjort 1 ett eller om det blir gjort i flere omganger de neste irene fremover. S
det er usikkert nir fellesgjeld og felleskostnader oker, og evt hvor mye. Dette bestemmes nir borettslaget har bestemt plan, og det er ikke gitt noen
beskjed om nir det evt blir.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Side 5
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Egenerklzeringsskjema
Andre opp e ingey Name Date

Iselin Antoinette Stamnes 2026-04-10

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

Identificat

On Nei, ikke som jeg kijenner til
@ Iselin Antoinette Stamnes

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 58534023

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 6
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Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Iselin Antoinette Stamnes

KOLSTADTUNET 4E

10/04-2026
19:45:21

BankID OIDC
High

Kolstadtunet 4E
7098 SAUPSTAD

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1972
Hovedbygg BRA: 79 m?
Hovedbygg BRA-i: 78 m?

Sum alle bygg BRA: 84 m?
Sum alle bygg BRA-i: 78 m?

Rapportdato: 13.4.2026 (Gyldig til 13.4.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

4

& Supertakst

Kjartan Korshavn
GNR: 194 BNR: 71 ANR: 280 Takstmann/ Byggmester
Takst-Forum Trgndelag AS

kk@tft.no
416 05 438

Kolstadtunet 4E
7098 Saupstad

PROAKTIV.NO
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

KOLSTADTUNET4E

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon péa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Kolstadtunet 4E, 7098 Saupstad 2 av 16

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formaélet med rapporten er 8 kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogséa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kigperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/41538

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa& tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Kolstadtunet 4E, 7098 Saupstad 3avleé
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Utvidet el-kontroll

Pa bakgrunn av manglende dokumentasjon for deler av anlegget samt manglende fullstendig historikk for utferte arbeider,
anbefales det & gjennomfgre en utvidet el-kontroll av elektrofaglig person. Eventuelle tiltak/ kostnader vurderes deretter.

Bygningsdeler med TG3

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Vatrom: Bad - Overflater TG-3 er satt pga. svellinger i baderomsplater i dusjsone.
Vatrom: Vaskerom - Vatrom TG-3 er satt pga. manglende fall til sluk/ ikke tilfredsstillende vannsikkerhet

eller tettesjikt i definerte vatsoner.

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Vinduer og derer TG-2 er satt pga. alder og veerslitasje/ malingsavflass pa vinduer, stedvis
malingsavflass pa innerderer.

Vannledninger TG-2 er satt pga. alder p& deler av anlegget.

Vatrom: Bad - Membran, tettesjikt og sluk TG-2 er satt pga. alder og stedvise apninger/ sprekker i silikonfuge mellom
sokkelflis og bunn av baderomsplater og ukjent lzsning ved sluk.

Vatrom: Bad - Saniteerutstyr TG-2 er satt pga. svellinger i bunn av baderomsinnredningen.

Bygningsdeler med TG-IU

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Takkonstruksjon og loft TGiU er satt pga. type takkonstruksjon/ loft/ manglende
inspeksjonsmulighet.

Vatrom: Bad - Fukt TGiU er satt pga. manglende mulighet (bygningsmessige hindringer for
hulltaking mot dusjsone.

i Supertakst Kolstadtunet 4E, 7098 Saupstad 4 av 16

KOLSTADTUNET 4E

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
10.4.2026 13.4.2026

Hjemmelshavere

Navn: Iselin Antoinette Stamnes Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Kjartan Korshavn Telefon: 416 05 438
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: kk@tft.no
Tittel: Takstmann/ Byggmester Adresse: Industriveien 21, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring: ~ Frende Forsikring

TAKST -
FORUM

TRONDELAD

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er basert pa giennomsnittlig levealder for den enkelte bygningsdel. | mange tilfeller
kan levetid i praksis veere bade kortere og lengre. Tilstandsgrad 2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke har synlig svekkelse,
men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter,
felles trapper, evt. felles kjeller/ loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Kolstadtunet 4E, 7098 Saupstad

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 194 Bruksnr: 7 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 280 Leilighetsnr: H0402

Byggear: 1972 - Kilde: Matrikkel

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

Leilighet etablert i gverste etasje i en boligblokk bestadende av 4 etasjer over kjeller. Veggkonstruksjon oppfert i betong/ tre, utvendig kledd med
fasadeplater og

pusset/ malt utferelse. Taket er et flatt tak tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

i Supertakst Kolstadtunet 4E, 7098 Saupstad 5av 16
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt
bruksareal

Eksternt
bruksareal

Innglasset
balkong

BRA-i

BRA-e

BRA-b

Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,

men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg

Eksterne boder

Totalt m2

78 1 0 10
0o 5 0 0
78 6 o 10

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje

4. etasje

Totalt m?

BRA-i (internt bruksareal) BRA-€ (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
78 1 o 10
Romfordeling: Romfordeling:

Entré/ gang, 2 soverom, bad, wc, Bod pa balkong.

vaskerom stue og kjokken.

78

Bygning: Eksterne boder

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkol TBA (terrasse- og balkongareal)
3 o (o]
Romfordeling:
Bod.
2 o (o]
Romfordeling:
Bod.
5 (0] (o]
Kolstadtunet 4E, 7098 Saupstad 6 av 16

4. etasje (o]
Kjeller o
Totalt m? 0
& Supertakst
KOLSTADTUNET 4E

Kommentar til arealberegning

Det er pavist en bod rett utenfor leiligheten 3m? og en kjellerbod pa 2m? som er oppmalt og inkludert i BRA-e. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres
av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Selger opplyser at andelen disponerer to kjellerboder, men den ene er utleid og ble derfor ikke

oppmalt/ pavist av undertegnede.

& Supertakst
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https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Oppsummering av vinduer og derer TG-2

6. Hovedrapport

Vinduer har nadd over halvparten av forventet brukstid. Det vil veere starre risiko for punktering av
glass og sterre behov for vedlikehold i tiden som kommer.

q Det ble registrert stedvis veer/ aldringsslitasje og malingsavflass ved stikkprevekontroller av tilfeldig
61 Balkong’ terrasse’ plattlng valgte vinduer og terrasseder. Enkelte innerderer har stedvis malingsavflass og enkelte derer tar i
karm ved apning/ lukking og anbefales justert for optimal funksjon.

TG-2 er satt pga. alder og veerslitasje/ malingsavflass pa vinduer, stedvis malingsavflass pa

Type Balkong innerderer.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent Anbefalte tiltak / ytterligere underseokelser anbefales

Ekstra vedlikehold/ enkelte utskiftinger er paregnelig i tiden som kommer.

Ukjent historikk/ omfang.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

6.3 Takkonstruksjon og loft
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei Tilgiengelighet Ikke tilgjengelig
Oppsummering av balkong, terrasse, platting Totalvurdering av takkonstruksjon og loft TG-IU
Deler av terrassedekke var tildekt med mebler og tepper og var derfor ikke synlig for kontroll. Ingen Loftet er en lukket konstruksjon og er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Det er ikke mulig & kontrollere
synlige/ vesentlige tegn til avvik ble registrert pa synlige deler av balkongen, men for & avdekke byggemetode og materialvalg som Iufting, isolasjon eller dampsperre.
faktisk tilstand pa hele balkongen méa det foretas ytterligere undersgkelser etter fierning av tepper/ TGiU er satt pga. type takkonstruksjon/ loft/ manglende inspeksjonsmulighet.
mgbler.

6.4 Etasjeskille og gulv pa grunn

6.2 Vinduer og darer

Type Betongdekke
Beskrivelse
Vinduer og terrasseder med 2-lags isolerglass. Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei
Innerderer og ytterder av tre.

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Ved stikkpravekontroll av minst to tilfeldige rom ble det ikke registrert vesentlige skjevheter. Malt

Vinduer fra 1999 og 1996 i felge datostempling i glass. lokalt avvik er <I0mm og totalt avvik <15 mm pr. malte rom.

Ukjent arstall pa derer.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei :
6.5 Kjgkken
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Overflater og innredning
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei Er det pévist fukt /skader rundt vask/Kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei Er det pévist skader pa kiskkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning
| felge tidligere tilstandsrapport opplyses det at kjgkken ble oppgradert i 2011, uten at dette er
ytterligere dokumentert.
Innredningen fremstar i normal tilstand, med normale bruksslitasjer iht. alder.
Avtrekk
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Type avtrekk Mekanisk Oppsummering av toalettrom

Selger opplyser at det ble foretatt overflatebehandling av toalettrommet i 2018. Avtrekk ble testet
med papir og det ble registrert sug i kanalen.
Ingen synlige/ vesentlige avvik ble registrert.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk ble testet med papir og det ble registrert sug i kanalen.

6.8 Avlgpsrer

6.6 Loinghet / HMS Type aviepsrer Stepejern

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Selger opplyser at eksisterende avlgpsrer ble innvendig rehabilitert i regi av borettslaget i 2025.
Byggesaksmappe er ikke fremlagt/ kontrollert og det er ikke tatt stilling til hvorvidt arealer er

byggemeldt og godkjent. Rombenevnelser er iht. dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens

krav. Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Har boligen apenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei Mangler det stakemuligheter pa avlepsanlegget? Nei
teknisk forskrift?

Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Oppsummering av avilepsrer
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.
Kontrollen begrenser seg til synlige deler av innvendige avlgpsrer og stopper ved gulv/
veggjennomferinger.

Ingen synlige avvik ble registrert pa synlige deler av anlegget.

Er det avvik ved rekkverk, handleper eller dpninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke
innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og dpninger i rekkverk til Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?
6.9 Vannledninger

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Type anlegg Kobber
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

6.7 Toalettrom . ) »

Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Type ventilasjon Mekanisk avtrekk Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
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6.10 Elektrisk

Oppsummering av vannledninger TG-2

Kontrollen begrenser seg til synlige deler av innvendige vannledninger. Vannledninger fra boligen
og ut ligger under bakken og er ikke synlig for kontroll/ vurdert.

Deler av innvendige vannledninger fremstar med punktvise utskiftinger, trolig ved oppgradering av
bad og kjekken i 2011. Resterende fremstar eldre/ fra opprinnelig byggear.

Deler av innvendige vannledninger har nadd en hey alder, noe som gir ekt risiko for skader/
lekkasjer i tiden som kommer. Stoppekran fungerte som tiltenkt ved enkel funksjonstest og er
plassert pa toalett, tilgang via luke i vegg.

TG-2 er satt pga. alder pa deler av anlegget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Jevnlig kontroll og ettersyn pga. alder anbefales. Ved fremtidig oppgradering av rom med
vanninstallasjoner anbefales det en utskifting av eldre vannledninger.

& Supertakst

KOLSTADTUNET 4E

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lapet av de siste Nei
5ar?

Type sikringer Automatsikringer
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Ja

Selger opplyser at det ble foretatt utskifting av innmat i sikringsskap i 2018. Ukjent historikk/
omfang pa resterende/ arbeid utfert av tidligere eiere.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Det ble kun fremlagt dokumentasjon/ samsvarserklzering for deler av anlegget. Det ble fremlagt
samsvarserklaering for "Utskifting av innmat i sikringsskap." datert 25.01.2018.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Kolstadtunet 4E, 7098 Saupstad 12 av 16

6.1 Varmtvannsbereder

612 Ventilasjon

& Supertakst

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet undersekelse begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av en registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet for & vite faktisk tilstand pa el-anlegget.

Selger opplyser at sikring pa kjekken leser ut om mye er paslatt samtidig.

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Vegghengt

Arstall

2024

Sterrelse

190 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Ingen synlige avvik ble registrert.

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Oppsummering av ventilasjon

Selve ventilasjonsanlegget er trolig felles for flere boenheter og er ikke videre pavist/ undersgkt av
undertegnede.

Ventileringen vurderes & fungere som tiltenkt med dagens bruk.

For videre omtale angdende avtrekk pa vatrom, toalettrom og kjekken, se respektive punkter.

Kolstadtunet 4E, 7098 Saupstad 13 av 16
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6.13 Vatrom: Bad

Eksempelbilde av omrade med svelling i

baderomsplate og &pning/ sprekk i fugemasse.

Eksempelbilde av felt over der.

& Supertakst

KOLSTADTUNET 4E

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flis p& gulv og vatromsplater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

| felge tidligere tilstandsrapport ble badet oppgradert i 2011, uten at dette og omfang er ytterligere
dokumentert. Badet baerer generelt preg av & veere utfert som egeninnsats. Det kan synes at flis er
lagt over eldre gulvbelegg som da er tettesjiktet under flis.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Ja
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-3

Hoydeforskjell mellom topp slukrist og topp tettesjikt ved der er mindre enn 25mm. Ved enkel
nivellering ble det registrert ca. 20mm fra topp flis ved der til topp slukrist. Lasningen/ evt. oppbrett
av tettesjikt ved der er ukjent/ ikke dokumentert. Det er stedvis flatt gulv i dusjsone, slik at
vannansamlinger ved dusjing er paregnelig. Det registreres avvik fra anbefalt utferelse. Dette
gjelder blant annet at baderomsplater ikke har bunnlist. Dette avviker fra anbefalinger og vil
forkorte levetiden pa platene. Det ble registrert stedvise sprekker/ dpninger i slikonfuge mellom
baderomsplater og sokkelflis. Videre ble det registrert glippe og svelling i baderomsplate i dusj.
Fugemasse i dusjsone er stedvis misfarget (svertesopp). Deler av baderomsplate over der fremstar
ettermontert.

TG-3 er satt pga. svellinger i baderomsplater i dusjsone.

Anbefalte tiltak overflater

Kostnadsoverslaget er kun et grovt anslag og gjelder kun for utskifting av baderomsplater med
skader/ svellinger. For & f& korrekt pris ma dette hentes inn hos utferende entreprener. Fritt vann p&
gulv/ vegger mé unngas i pavente av dette for & hindre videre negativ utvikling.

Kostnadsestimat overflater 100 000 - 200 000

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Stopejern

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
Kolstadtunet 4E, 7098 Saupstad 14 av 16

& Supertakst

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det er utett i omrader hvor det er sprekker/ 8pninger i fugemasse mellom sokkelflis og
baderomsplater, med risiko for fuktinnregning i bakenforliggende konstruksjon. Over halvparten av
forventet brukstid har passert, noe som gir gkt risiko for skader/ lekkasjer i tiden som kommer.
Sluket er et eldre soilsluk med ettermontert klemring av plast med usikker tetthet.

TG-2 er satt pga. alder og stedvise apninger/ sprekker i silikonfuge mellom sokkelflis og bunn av
baderomsplater og ukjent lesning ved sluk.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

P& grunn av paviste forhold og oppnadd alder ber det etableres et dusjkabinett med avlep fert
direkte i sluk, for & unnga fritt vann pa gulv/ vegger. Dette i pavente av en oppgradering som mé
planlegges og paregnes i tiden som kommer.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Det er etablert servant i servantskap og innfellbare dusjderer.

Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitserutstyr TG-2

Det ble registrert noe svellinger i bunn av baderomsinnredningen, noe som kan svekke bade
funksjon og levetid.
TG-2 er satt pga. svellinger i bunn av baderomsinnredningen.

Anbefalte tiltak sanitserutstyr

Utbedring/ utskifting av deler med svellinger anbefales.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon TG-1

Avtrekk ble testet med papir og det ble registrert sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling? Nei
Kolstadtunet 4E, 7098 Saupstad 15 av 16
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6.14 Vatrom: Vaskerom

6.15 Ikke relevante bygningsdeler

& Supertakst

KOLSTADTUNET 4E

Oppsummering av fukt

TG-IU

Baderomsveggene er trolig oppfert med sponplatemoduler og ved hulltaking kan dette pafere
tettesjiktet skade. Det er derfor ikke foretatt hulltaking. Som nevnt i pkt. Overflater ble det registrert

svellinger i baderomsplater i dusjsone.

TGiU er satt pga. manglende mulighet (bygningsmessige hindringer for hulltaking mot dusjsone.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

Det er behov for totalrenovering av vdtrommet.

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom?

Er det pavist indikasjon pé skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling?

Oppsummering av vatrom

Nei

Nei

Nei

TG-3

| felge tidligere tilstandsrapport ble vaskerommet oppgradert i 2011, uten at dette og omfang er

ytterligere dokumentert. Selger opplyser at innredning ble skiftet i 2018.

Vaskerommet har flis p& gulv og panel pa vegger. Av utstyr er det etablert et stepjernssluk fra

opprinnelig byggear, opplegg for vaskemaskin, innredning, skyllekum, varmtvannsbereder og

mekanisk avtrekk.

Det er ikke tilfredsstillende fallforhold/ vannsikkerhet. Ved enkel nivellering ble det registrert
tilneermet flatt gulv, med risiko for at lekkasjevann kan renne ut gjennom derapning. Videre er det
ikke etablert tettesjikt langs nedre del av vegger, med risiko for fuktinntregning i bakenforliggende

konstruksjon ved lekkasje.
TG-3 er satt pga. manglende fall til sluk/ ikke tilfredsstillende vannsikkerhet eller tettesjikt i
definerte vatsoner.

Anbefalte tiltak

Rommet ma oppgraderes i sin helhet for & tilfredsstille dagens krav til vatrom. | pavente av

dette

anbefales det etablert automatisk vannstoppeventil som stenger vannet ved en evt. lekkasje. For &

fa korrekt pris ma dette hentes inn hos utferende entreprener.

Kostnadsestimat 200 000 -

Foelgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Rom under terreng
¢ Vannbaren varme

e Varmesentral

Kolstadtunet 4E, 7098 Saupstad

500 000
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N2
21 enova

(E)=

Adresse

Kolstadtunet 4E, 7098 SAUPSTAD

Dato for energimerking Merkenummer

13.04.2026 Energiattest-2026-280451
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 182427284

Gardsnummer Bruksnummer

194 7

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ H0402

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1972 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
79,0 m? 78,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
231,58 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
247,67 kWh/m? 19 319 kWh
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Kolstadtunet 4E, 7098 SAUPSTAD

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei
Vindu Gulv
Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller
Nei

68 KOLSTADTUNET 4E
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v~ Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 14: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 16: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det begr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak utenders

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

KOLSTADTUNET 4E

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for

gledelamper.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Vedlegg

VEDTEKTER RINGVEGEN BORETTSLAG

Vediekter for Ringvegen boretislag, org nr. 9501 17427
Vediatt pd konstituerende generalforsamling den 11/1-1971, giennomgdtt omfattende revisjon den
16/11-2005, mindre endringer 5/3-08, 6/4-11 og 24/4-19,

§ 1: Formiil:
1-1: Ringvegen borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi andelseierne bruksrett (il egen
bolig i lagets eiendom (boren) og 4 drive virksomhet som stdr 1 sammenheng med denne.

1-2: Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor | Trondheim kemmune.

% 2: Andeler og andelseiere:
2-1: Andelen skal vaere pé ett hundre kroner. Andelseierne har ikke personlig ansvar for lagets
forplikielser.

Bare fysiske personer (enkelipersoner) kan vazre andelseiere i borenslaget. Ingen fyvsiske personer kan
eie mer enn en andel,

Andelseierne skal 3 utlevert ¢t eksemplar av boretislagets vediekier.

2-2: Sameie i andel:
Bare personer som bor eller skal ba i boligen kan bli sameier.

Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameterne ikke bor i boligen (jf. vedtektenes punkt 4-2).

2-3: Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier:
En andelseier har rett 1l & overdra sin andel. Men erververen mil godkjennes av boretislaget for al
ervervel skal bli gyldig overfor boretislaget.

Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekie godkjenning dersom
ervervel vil vaere § strid med § 2 i vediektene.

Mekter boretislaget & godkjenne erververen som andelseier, mé melding om dette komme fram il
erververen senest 20 dager etter at seknaden er kommen fram til borettslages. | motsau fall skal

godkjenning regnes som gitt.

Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort a1
erververen har rett il & erverve andelen.

Den formige andelseieren er solidanisk ansvarlig med en elfer flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rentskraftig avgjon at en ny andelseier har rett
til & erverve andelen.

§ 3: Forkjopsrett:
3-1: Hovedregel for forkjepsreit:
Dersom andel skifier eier, har andelseieme 1 boretislaget forkjepsrett.

Forkjopsretten kan ikke gjeres gieldende nér andelen overdras 1il ekiefelle, 1l andelseierens

eller ekiefellens slekining i rett opp- eller nedstigende linje, 11l fosterbam som faktisk star i samme
stilling som livsarving, til sosken eller noen annen som i de to siste drene har hort il samme husstand
som den tidligere eieren. Forkjopsretten kan heller ikke gjores gieldende nér andelen overfores pd
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nir ¢t husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene | husstandsfellesskapsioven § 3,
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Styret i boreitslaget skal sorge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning 1il 4 gjere
fark;wsm@ gieldende og pd deres vepne gjore retten gjeldende innen fristen nevit 1 vedickienes
punkt 3-2, jf boretislagsiovens § 4-15 1, ledd.

3.2: Frister for & gjore forkjepsrent gieldende:

Fristen for & gjore forkjepsretten gieldende er 20 dager fra borentslaget mottok melding om at andelen
har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkir. Fristen er § hverdager dersom borettslaget har
mottatt skriftlig forbindsvarsel om at andelen kan skifie eler, og varslet har kommet fram 1i] laget
minst 15 dager, men ikke mer enn 3 mineder, for meldingen om at andelen har skifiet eier.

3-3: Nazrmere om forkjopsretien;

Ansiennitel i boretislaget regnes fra dato for overtakelsen av en andel. Har andelseieren eid flere
andeler i borettslaget, regnes sammenhengende eietid som ansiennitet. Star flere andelseiere i
baretislaget med lik ansiennitet, avgjeres fordelingen ved loddirekning mellom disse,

Andelseier som vil overta en ny andel, m& overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilherer flere, en andel utloser bare en forkjepsrett,

Forkjepsretten skal kunngjores ved oppslag pa drifiskontor,

§ 4: Borett og bruksoverlating:

4-1: Borenten:

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og reit til 4 nytie fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Andelseicren kan ikke benytie boligen til annet enn boliglormal uien stvrets samivkke,

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet, Bruken av
boligen og fellesarealene md ikke pa en urimelig eller unodvendig mate vaere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

En andelscier k_an mied styrets godkjenning giennomfare tiltak pa eiendommen som er nadvendig pd
grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten grunmn.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for ciendommen, Selv om det er vedian forbud mot dyrehold
kan styret samtykke at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukeme av eiendommen.

4-2: Bruksoverlating:
Andelseicren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre,

Med siyreis godkjenning kan andelseieme overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseicren selv ¢ller slekining i rette opp- eller nedstigende linje eller fosterbam av andelseieren
eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to drcne. Andelseieme kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opptil tre 4r.

- andelseieren er en juridisk person.

- andelseieren skal vacre midlentidig borte som folge av arbeid, utdanning, militertjeneste. sykdom
eller andre tungiveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseicrens eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbam av andelseier eller ekicfelle.

- det gjelder bruksrett 1il noen som har krav pd det etter ekieskapsloven § 68 eller
husstgndsfelb&sskqpsliuwn § 3, 2ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det, Godkjenning kan
nektes dersom brukeren ikke kunne blint andelseier, Har laget ikke sendt svar pa skriftlig soknad om
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godkjenning av bruker innen en mined etter at soknaden har kommet frem 6l laget, skal brukeren
regnes som godkjent.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.
Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikier overfor borettslager.

§ 5: Vedlikehold:

3-1: Andelseiernes vedlikeholdsplik:

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/
inntakssikring, ledninger med tilbehor, varmekabler, inventar, uistvr inklusive vannkloset,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vitrom mi brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngds,

Vedlikeholdet omfatter ogsi nodvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rer, sikringsskap fra
o med forste hovedsikring' inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, ultsiyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vepgg-, gulv- o
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

Andelseicren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning béde til og fra
cgen vannlis/ sluk og fram til borettslaget felles-/ hovedledning. Andelseier skal ogsh rense eventuelle
sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

Andelseieren skal holde boligen fri for skadedyr,

Vedlikeholdsplikien omfatter ogsh wibedring av tilfeldig skade, herunder skade pifort ved innbrudd og
UVET.

Boretislagets eiendom er forsikret, dvs. sbygningene og det som herer byeningene tils. Ved skader
som gir forsikringsmessig dekning, vil andelseier bli belastet med egenandel nir skaden skjer innenfor
det som er den enkelte andelseiers vedlikeholdsomrade,

Oppdager andelscieren skade i boligen som boretislaget er ansvarlig for 4 uibedre, plikter andelseicren
siraks & sende melding 1il borettslaget,

Borenslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at andelseicren ikke
oppfyller plikiene sine, jf borettslagsiovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2: Borenslagets vedlikeholdsplike:

Boreuslage! skal holde bygninger og eiendommen for ovrig i forsvarlig stand s& langt plikien ikke
ligger pa andelseiemne. Skade pd bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget uthedre dersom
skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gir gjiennom boligen, skal borettslaget
holde ved like. Borettslaget har rett (il 4 fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke
er til vesentlig ulempe for andelseieren.

Boretislagets vedlikeholdsplikt omfatier egsa uiskifining av vinduer, herunder nedvendig utskifting av
termoruter, og ytierdarer 1l boligen eller reparasjon eller uiskifling av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler,
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Andelseieren skal gi adgang 11l boligen slik at boretslaget kan utfore sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting, Enersyn og utfering av arbeid skal giennomfores slik ai det ikke er
til unesdig ulempe for andelseieren eller en annen bruker av boligen.

Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller plikiene sine, jf
borettslapslovens § 5-18.

§ 6: Palegg om salg og fravikelse:

6-1: Mislighold:

Andelseiers brudd pé sine forplikielser overfor boretislaget utgjor mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av Felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplike, ulovlig bruk eller
overlating av bruk op brudd pd husordensregler.

6-2; Palegg om salg:

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlip misligholder sine pliktcr, kan borettslaget palegge
vedkommende 4 selge andelen, jf borettslagsioven § 5-22, 1. ledd.

Advarsel skal gis skriftlig o opplyse om at vesentlig mislighold gir laget ren 1il 4 kreve andelen solgt.

6-3: Fravikelse:

Medferer andelseierens eller brukerens opplorsel fare for odeleggelse eller vesentlig formngelse av
ciendommen, cller er andelseierens eller brukerens opplersel til alvorlig plage eller sienanse for
eiendommenes ovrige andelsciere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
wangsfullbyrdelseslovens kapinel 13,

§ 7: Felleskostnader og pantesikkerhet:

T=1: Felleskostnader:

Felleskostnadene betales hver maned, Boretislaget kan endre felleskostnadene med en méneds skrifilig
varsel,

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid gieldende
forsinkelsesrente etter lov av 17, desember 1976 nr 100,

7-2: Borettslagets pantesikkerhet:

For krav ph dekning av felleskosinader og andre krav fra lagsforkolder har laget panterett i andelen
foran alle andre hefielser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til 1o ganger folkeirypdens
grunnbelop pé tidspunkt da tvangsdekning besluties gjiennomfort.

& B: Styret og dets vediak:

B-1: Styret:

Laget skal ba et styre som skal besth av en leder og seks andre mediemmer, derav eti medlem fra de
ansatte, med 3 varamedlemmer, samt varamedlem for ansattes representant. Styret kan oppretie
arbeidsutvaly bestdende av styreleder, nestleder og et styremediem.

Funksjonstida for lederen og de avrige styremedlemmer er to dr, Varamedlemmer velges for cit dr.
Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

Generalforsamlinga velger styremvedicmmer og varamedlemmer, Leder velges ved sierskilt valg. Styret
velger blant sine medlemmer nestieder og eventuelt tredje medlem av arbeidsuivalget.

£-2: Stvrels oppgaver:
Styret skal lede virksombeten i samsvar med lov, vediekter og generalforsamlingens vediak, Styret
kan ta alle avgjorelser som ikke loven eller vediektene er lagt 1il andre organer.

Styreleder skal sarge for at styret holder mate s ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.
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Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammasiic
styremedlemmene.

Styret bor arbeide for at det velges oppgangskomakter, en fra hver oppgang, og et tunréd § hvert tun,

8-3: Styrets vediak:

Styres er vediaksfort ndr mer enn halvpanen av alle styremediemmene er 1l stede. Vediak kan treffes
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene likl, gjor motelederens stemme
uislaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring, md likevel utgjere minst en
tredjede] av alle styremedlermmene.

Styret kan ikke wten at generalforsamlingen har gin samiykke med minst w0 tredjedels fenall, fane
vedtak om:

- ombygging, pibyeging, eller andre endringer av bebypaelsen eller tomten som ener forholdene i
laget gir wt over vanlig forvalining o vedlikelwold.

- & oke tallet pa andeler ¢ller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benvitet til utleie, jf
borenslapslovens § 3-2, 2.]ledd.

- salg eller kjop av fast eiendom,

- & ta opp ln som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

- andre rettshige disposisjoner over fast etendom som gir ut over vanlig forvalining, nar tiltaket forer
med sep okonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de drlige felleskosinadene.

8<4: Representasjon og fullmake:
Leder (nestleder) og et styremedlem i fellesskap tegner lagets firma. Styrel kan gi prokura,

& % Generalforsamlingen:

9-1: Myndighet;
Den overste myndighet § borenslager woves av generalforsamlingen.

9-2: Tidspunkt for generalforsamiing:
Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen uigangen av juni.

Eksiraordingr generalforsamling holdes ndr styret finner det nadvendig, eller nir revisor eller
andelseiene som il snmmen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samibidig oppgir
hvilken saker de ensker behandlet.

9-3: Varsel om innkalling til generalforsamling:

Innkalling til generalforsamling skal skje sknfilig ul medlemmene med varsel pd minst 8, heyst 20
dager. Ekstraordinasr generalforsamling kan likevel innkalles med kortere frist, som dog skal viere
minst 3 dager.

Saker som en andelseier onsker behandlel pd den ordinzre generalforsamling, skal nevnes i
innkallingen ndr det settes fram keav om det minst 8 uker for general forsamlingen.

&-4: Saker som skal behandles pa ordinasr generalforsam|ing:

Pa den ordinzre generalforsamlingen skal disse saker behandles:

Konstituering.

Orentering fra styret om det siste drfisiret.

Arsoppgieret, og i denne sammenheng styrets forslag til lagets disponible midler,
Eventuell godigjaring ul styret.

Andre saker som er nevit | innkallingen.

Walg av styrercpresentanler og vararepresenianter,

Valg av valgkomite.
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Generalforsamlingen skal velge valgkomiié for | dr. Komiteen skal bestd av 5 medlemmer, samt 2
varamedlemmer. Disse skal om mulig rekrutteres fra ulike tn. Leder av valgkomiteen skal velges ved
saerskilt valg.

Valgkomiteen skal foresld kandidater 1il styret, fortnnnsvis slik at det blir 3 styremedlemmer av hvert
kionn. 1 tillegg skal det foreslis medlemmer til neste drs valgkomite,

9.5: Moteledelse og protokoll:
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
meleleder. Maotelederen skal sorge for at det fores protokel| fra generalforsamlingen,

9-6: Stemmerelt oz fullmaki:

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan mote ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme,

9-T: Vedtak pd generalforsamlingen:
Foruten saker som nevnt § punkt 9-4 § vedtektene kan ikke generalforsamlingen fante vediak i andre
saker cnn de som er bestemt angitt § innkallingen,

Med de unntak som falger av boretislagsloven eller vedtektene her fanes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvpanen av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pé forhind fastsette at den som fir flest stemmer skal regnes som valgt,

Stemmelikhet avgjores ved loddirekning.

§ 10: Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern:

10-1: Inhabilitet:

Et styremedlem mé ikke delta i styrebehandlingen eller avgiarelsen av noe sporsmil der medlemmet
selv eller nierstdende har en framtredende personlig eller ekonomisk smrinteresse,

Ingen kan selv cller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pé generalforsamlingen
om aviale med seg selv eller naerstiende i forhold 1il laget. Det samme gjelder avstemning om pélegg
om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens

§§ 5-22 og 5-23,

10-2: Taushetsplikt:

Tillitsvalgte og ansatte i boretislaget, plikter & hindre at andre far adgang 1il det han eller hun i
forbindelse med tjenesten eller arbeid far vite noe om:

noeens personlige forhold.

tekniske innretninger og fremgangsméter samt drifis- eller forretningsforhold som det vil vaere av
konkurransemessig betydning & hemmeligholde av hensyn til den opplysningen angér,

Taushetsplikten gielder ogs etter al vedkommende har avslutiet tienesten eller arbeidet. Han eller hun
kan heller ikke utnytte opplysninger som nevit i denne paragrafen i egen virksomhet eller i tjeneste for
andre.

10-3: Mindretallsvern;
Generalforsamlingen, styret cller forretningsforeren kan ikke treffe beslutning som er egnet 1il 4 gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

§ 11: Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene:

11-1: Vediektsendringer;

Endringer i boretislagets vedtekier kan bare besluttes av gencralforsamlingen med minst 1o tredjedeler
av de avpitte slemmer.

PROAKTIV.NO

77



Vedlegg

11-2: Forholdet 11l borefislovene:

For s vidt ikke annet falger av vediektene gielder reglene i lov om borettslag av
6/6-2003 nr 39,

§ 12: Revisor:
Borettslagets revisor skal viere den som til enhver tid er val gt il revisor,
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HUSORDENSREGLER

Punkt 1. Som andelseier 1 Ringvegen Boretislag, har du boreit 1l egen bolig. Denne boretten mé
uteves slik at du/derc ikke er til sjenanse eller belasining for andre bebocre, Dette innebarer at dine
naboer bl.a. méi kunne forvente ro seinest ki, 23,00,

Drenne boretten innebasrer ogsé at du'dere er ansvarlig for dine/deres besokendes adferd. Trivsel i
borettslaget er avhengig av at vi viser omtanke for hverandre.

Punkt 2. Leiligheten med tilhorende rom mé brukes og nyites med aktsomhet. Beboemne er
erstamingspliktig for skader som oppstar giennom vakisomhet, Beerevepger kan ikke fjernes eller
svekkes pd noen mite,

Punkt 3. Ventilasjon. Boligene har et felles ventilasjonsanlegg som er trvkkstyrt. Se egen instruks i
Bo-guiden,

Punkt 4. Risting og banking av matter og sengekler gjennom vindu og pdlover balkong, er ikke
tillan. Slikt arbeid mé utfiares pd denil aveatte plasser. Vasking av matter skal ulfores ved egen avsa
vaskeplass ved gamle drifisbygget - Saupstadringen 35 F,

Punkt 5. Stayende arbeid utfores pd hverdager i tidsrommet k1 07,00 - 20,00, Lordager mellom ki
0800 og 18.00. Ikke sondag-, hellig- eller heytidsdaper.

Punkt 6. Vasketay, matter, klaer, gulviepper, sengeklar etc, mé ikke henge pid vinduskarm eller
balkongrekkens utside. Vasketoy som henges til terk pd balkong, ber for trivselens skyld ikke henge
hoyere enn balkongrekkens overkant.

Punkt 7. Det er ikke tillatt & grille pd balkonger eller i forhager med kullfyrie griller - det skal kun
benyites gass eller elektrisk grill, Gassbeholdere skal ikke oppbevares i Kjellerboder.

Punkt 8. Det cr mnfori kildesoriering i borettslaget. Sene for at restavfallet er godt innpakket. Aviall
skal ikke settes wenfor containerne, under noen omstendighet.

Punkt 9. Til vannklosetter mié en bare bruke vanlig toaletpapir. Kast ikke annet papir, wystofT, bind
ete. | klosetien.

Punkt 10. Skilting og oppslag uwte mé godkjennes av styret, Oppslag i oppganger skal skje pd oppsatte
tavler.

Punkt 11. La radio, TV, pianospill og lignende viere til underholdning for en selv, ikke naboene,

Funkt 12. Tilse ai barn ikke gjor hierverk pd eiendommene, for cksempel wegning pa vegger,
odeleggelse av beplantning e1c. Ganger og kjellere mi ikke brukes som lekeplasser.

Punkt 13. Fellesarealer | oppgang og kjeller skal ikke brukes som lagerplass. Oppaangen er
remningsvei og lagring og hensetning er ikke 1illan,

Punkt 14. [ sjaktrommet skal det vare spade, kost og spyleslange. Dette utstyret skal benvites for &
holde det pent og ryddig ved oppgangen. Mak ogsd sno | meter foran inngangspartiene.

Beboere kan midlenidig plassere andre gjenstander i rommen, etter aviale blant beboerne, Det mi
sikres god adkomst il bla, vannkrana, Etter bruk av slangen mé krana stenges (ikke stopp vannet ved
bruk av spylespissen). Hold god orden i rommet og pass pd at det ikke blir et sted for oppbevaring av
rask og not,

Punkt 15, Beboere som ensker seg husdyr, sd som hund, mé holde seg 1l de regler og retningslinger
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Vedlegg

for dyrehold som er vedian av borenslagets styre. Husdyr skal pd borettslagets omride alltid voere
under full kontroll av voksne eller bam over 15 dr. Det vil si 31 dyvrel skal fores fusisk i bind, Det er
ikke rilkate & holde k. Unntak gielder dog for' innekatt™, det vil si katt som kun holdes inne i
beboerens egen leilighet.

Funkt 16, Mating av fugler fra leilighetene er ikke tillat, da maten kan trekke rotter og mus til husene,

Funkt 17. Kabelnett for radio og TV er montert. Oppsetiing av antenner ma godkjennes av styrel i
borettslaget. Parabolantenne kan monteres pé spesielle vilkdr, Se egen instruks | Bo-guiden.

Punkt 18. Overhold parkerings- og trafikkbestemmelsene i boretislaget. Benytt parkeringsplassenc,
Kjer sakte innenfor borettslagets omriide, Garasjeportene skal alltid vaere lst,

Punkt 19. Vern om planter og annen beplantning. La plenene vokse til for de brukes.

Punkt 20. Snorvdding op renhold som spyling ete., utenfor inngangene, bar skje etter fastsant
turnusordning, Se egen instruks i Bo-guiden, — oppslagstavia,

Punkit 21. Oppire ellers slik a1 god orden og trivsel skapes og opprettholdes § borettslaget. Ta hensyn
i1l andre, husk at ¢t boretislag er en kollekiiv boform.

Punkt 22, Andelseier plikter a spekke pulverapparal og reykvarslere minst en pang @ drer.

Punkt 23. Andelseier plikter § pise at yoerdorer er lukket og st Dette gielder ogsd fellesdorene inn
til kjellergangene.

Punkt 24. Andelseier skal ikke slippe andre inn i eppeangen/fellesareal enn et eget besak, Ovrige
henvendelser bes kontakie administrasjonen.

Punki 25. Regler for bruk av parkeringsplasser:

e Dt erikke tillatt & la uregistrente/avregistrerie kjoretoy sth parkert pd borettslagets omride.
Borttauing pé bileiers regning.

o Parkering av hengere, bobiler og sterre kjeretay kan i3 tillatelse fra kontoret over en gitt
periode, Ta komakt med drifiskontoret § forkant og gjor en avtale,

#  Parkering utenfor blokkene il av- og palessing er tillatt § 10 minutier,

{Det er Teondheim Parkering AS som krever dette)

»  Det er ikke tillat & parkere ATV/UTV og mopedbiler pd MC parkering. ATV/UTV og
mopedbiler skal st pd vanlig uteparkering, og mid regisireres inn | parkeringssysiemet til
borettslager.

»  SmanOhblat: Hver boenhet kan registrere maks 3 gjester samtidig, frint antall og 24 time per
registrering. Ved behov for lengre gjesteparkering kontakt administrasjonen

«  Misbruk av SmartOblat medforer utestengelse § 6 maneder,

*  Alle biler som legges pa wieparkering, mé tilhere leiligheten.
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MONTERING AV UTVENDIGE ANTENNER

Amnienner kan ikke monteres uten boretislagets samtykke er innhemet pd forhind.

Unntatt fra dette er parabolantenner som monteres inne pd den enkelte andelseiers egen balkeng eller
inne i forhagen. Det er ikke anledning til 4 feste antenne 1il bygningskroppen eller til balkonggulvet.
Ingen del av parabolamennen kan stikke ut utenfor balkongen/forhagens rekkverk. Antennen kan
heller ikke stikke opp over rekkverket.

Det anbefales videre & fore antenneledningen fra antennen og inn i stuen ved & borre et hull, med en
diameter tilsvarende ledningen, i karmen til balkongderen.

Andelseier vil viere Torplikiet til & folge evt. krav fra borettslaget om alternative fargesetting pé
antennetn.

Andelseier vil veere ansvarlig for & uthedre alle skader etter antennen, ledninger op tilherende utstyr.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

KOLSTADTUNET 4E

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Kolstadtunet 4E, 7098 SAUPSTAD. Gnr. 194, bnr. 71, i Trondheim kommune, oppdragsnr.: 1320260158
Megler: Torill Sneve, mobil: 92269027, e-post: ts@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: kr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tif.privat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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