ved sentrur

-_—
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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no
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NOKKEL-
INFORMASJON

NEDRE BERGVEGEN 24

Adresse: Nedre Bergvegen 24, 6003
ALESUND

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 201, bnr. 17, snr. 6 i
Sameiet Bergveien 16

Prisantydning: 2.100.000,-
Omkostninger: 66.750,-

Totalpris: 2.166.750,-

Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 1933

Rom/soverom: 2/1

BRA: 40 m?

BRA-i: 37 m?

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Soneparkering og
parkering mot avgift i omradet. Pris for
soneparkering er kr. 850,- inkl mva. per ar
for bil nummer1ogkr. 1 c?OOO,— inkl mva. per
ar for bil nummer 2 - i felge Alesund
parkering sine hjemmesider.

Tomt: 2173 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 1.685,-
Felleskostnader inkl.: Kommunale
avgifter, bygningsforsikring og stram i

fellesareal.

Det ervedtatt endring av fellesutgiftene,
hvor det ménedlige blir kr. 1.857 -

Energimerke: Energiklasse: G.

INNHOLD

Ngkkelinformasjon Leder/megler Kontorets side Naeromradet
Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
boligen
Vedlegg Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

"Bunnsolid jobb"

Jon Kristian R@sok gjorde en bunnsolid
jobb. Veldig ryddig prosess, med god
dialog og bra informasjonsflyt underveis.

P&l Nordvik, 30. november 2023.

"Veldig ryddig og fin prosess"

Veldig ryddig og fin prosess utfgrt av Jon
Kristian og Proaktiv. Tett dialog gjennom
hele prosessen, hvor man som kunde
foler seg godt ivaretatt. Engasjert megler
resulterte i stor interesse, med mange pa
visning og flere budgivere. Vil absolutt
anbefale Proaktiv og Jon Kristian videre!

Sander Dahle, 12. oktober 2023.

"Uten tvil mitt forstevalg nar
det kommer til megler"

Dette er andre gang jeg selger bolig
gjennom Proaktiv i Alesund og Jon
Kristian er uten tvil mitt ferstevalg nar
det kommer til megler. Han var pa fra
ferste stund for a lage en best mulig
opplevelse for meg som selger og holdt
meg orientert underveis. Han hadde
allerede tanker rundt mulighetene i
boligen og tanke rundt potensielle
kigpere allerede for befaring, sa dette er
en megler som kan det han driver med.
Han var pa telefonen rett etter visning og
veiledet godt under budrunde samt i
tiden etterpa. Jeg anbefaler Jon Kristian
pa det varmeste.

Linda Mari E Hatmosay, 12. oktober
2023.

NEDRE BERGVEGEN 24

"Jeg vil uten tvil anbefale ham
til alle som trenger en palitelig
eiendomsmegler."

Fra start til slutt viste Jon Kristian seg
som en sveert dyktig og profesjonell
fagperson. Hans ekspertise og grundige
forstaelse av markedet var tydelig, og jeg
folte meg trygg i hans hender. Han gikk
grundig gjennom alle trinnene i
prosessen, fra markedsferingsmuligheter
av boligen til visninger og forhandlinger
med potensielle kjgpere. Jeg satte pris pa
hans zrlige tilbakemeldinger og rad som
hjalp meg med a ta gode beslutninger.
Han var alltid tilgjengelig nar jeg hadde
sparsmal eller bekymringer, og han
responderte raskt og effektivt. Det er
tydelig at han har en dyp lidenskap for
sitt arbeid, og det gjenspeilet seg i hans
engasjement for & oppna best mulig
resultat for meg som selger.
Salgsprosessen gikk jevnt, og jeg falte
meg godt ivaretatt gijennom hele
prosessen. Samlet sett var min erfaring
med Jon Kristian som eiendomsmegler
utmerket. Hans faglige kompetanse,
profesjonalitet og dedikasjon gjorde
salget av min bolig til en vellykket
opplevelse. Jeg vil uten tvil anbefale ham
til alle som trenger en palitelig
eiendomsmegler! :-)

Adrian Stausland, 21. august 2023.

"De siag heimen var"

God planlegging, forutsigbarhet i
Proaktivs arbeid, alle aktgrer engasjerte
og profesjonelle. De «sag» heimen var,
og det potensialet som lag i den. God
oppfelging/kontakt i hele prosessen.

Ragnvald Sindre Roald, 14. august 2023.

"Stralende forngyd med
prosessen og resultatet"

Dette var en veldig ryddig og fin prosess.
Megler bistatt hele veien og kommet
med gode rad og innspill, og har Igpende
informert meg om prosessen og
fremgangen . Jeg feler han har ytt veldig
god service og strakk seg langt for a finne
riktig kjgper for min bolig. Jeg er
stralende forngyd med prosessen og
resultatet.

Henriette Gjortz Howden, 23. desember
2022.

"Snudde alle steiner for a
hjelpe a selge min bolig."

Jeg fikk fglelsen av at megler(e) snudde
alle steiner for a hjelpe a selge min bolig.
Ryddig og ikke minst veldig god pa a
holde kontakten, informere og vaere
aerlig. Tusen takk til Jon Kristian og
Andreas, heilt topp gjeng a samarbeide
med. Jeg synes ogsa at Boligprospektet
dere presenterte pa mitt hus var som ett
hvilke som helst interigrblad. Plutselig
var mitt hus ikke bare beboelige men
ogsa veldig lekkert.

Arild Ulvestad, 26. oktober 2022.

"God oppfolging"
God oppfelging, sjelden inne pa

kontoret, tyder pa at meglerne er ute i
marka der businessen skjer:-)

Michel Tollas Nation, 27. januar 2022.

"For oss i Proaktiv er det a

megle boliger som a spille

sjakk. Vi overlater ingenting

til tilfeldighetene. Det

merker bade den som skal »
selge bolig og den som skal \
kjope." ]

Daglig Leder/Eiendomsmegler:
Jon Kristian Resok

Jon Kristian Resok

Daglig Leder/Eiendomsmegler
Mobil: 91 73 83 52

E-post: jon@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Alesund

Telefon:

Alesund Bolig og Prosjektmegling
AS

Org. nummer: 826 455 292

EN NY HVERDAG

Jon Kristian Valderhaug Rasok
har oppparbeidet seg en
bachelorgrad i
Eiendomsmegling hos Bl i
Bergen og har jobbet i bransjen
siden 2014.

Med mange ars erfaring fra
serviceyrker mgter du en trygg
megler med fokus pa a ta de
rette avgjorelsene til rett tid.
Med sta pa-vilje, tilgjengelighet
og en skarp penn har jon
Kristian alle redskapene som
skal til for a ta ditt boligsalg til
nye hayder.

Du merker bade planen og
gjennomfgringsevnen fra forste
mete. Ved a tenke riktig ferst, og
handle riktig etterpa sitter du
som kunde igjen med merverdi
av & bruke Jon Kristian.
Velkommen til et godt
samarbeid

Daglig Leder/Eiendomsmegler
Jon Kristian Resok

PROAKTIV.NO




«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Proaktiv Alesund

Beliggenhet Hoyt motiverte meglere med hoy kompetanse, god

Kontoret vart finnerdui . e

Kongens gate 2. | den lokalkunnskap og det beste materiellet er klare til &

karakteristiske Gagata finner presenteredin bolig pa best mulig méate.

du ditt nye meglerkontor.

Omkranset av brostein og 12021 ble en av Alesunds beste I tillegg til sin sveert gode lokalkunnskap i

jugendstil star vi klare til & eiendomsmeglere en del av Proaktiv-kjeden. Alesund har Jon Kristian gjort seg bemerket i

hjelpe akkurat deg. Jon Kristian Rgsok valgte & forlate en kommunene og tettstedene utenfor de syv

Her er det gode meglerkjede som var tilknyttet bank, for & ogyene. De tilbyr bruktboligsalg, prosjekterte

parkeringsmuligheter p& Sankten dpne et helt nytt kontor og rendyrke boliger, fritidssalg og tomtesalg.

og i Aksla Parkering og kaffen eiendomsmeglerfaget hos Proaktiv. Markedsfegringen er sveert omfattende og de

stéralltid klar. @nsket om & ha et rent fokus pa den er stolt av & ha markedets mest stilfulle og
kvalitative delen av megling som skaper gjennom farte prospekter.

merverdi for kunden.
Flinke mennesker med det

Proaktiv Alesund Det er nettopp denne tilneermingen til beste materiellet, de beste metodene, og

Kongens gate 2, 6002 Alesund faget som gjer at man har lykkes s& godt. den riktige motivasjonen skaper alltid det

TIf.: Det settes de strengeste krav til kvalitet, beste resultatet for kundene.

E-post: trygghet og effektivitet. Ved & unngé at Ta kontakt hvis du gnsker en motivert megler
tilfeldigheter far spillerom, blir bolighandelen med solid faglig kompetanse og sveert god
trygg for bade kjgper og selger. lokalkunnskap.

NEDRE BERGVEGEN 24 PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

- 2 Roysebakken 3min & “ — > ‘
- i Linje1,4,10,11,12,18, 21, FB65 0.2 km
X Alesund Lufthavn, Vigra 16 min &
Nabolaget ditt!
DAGLIGVARE
Stedet du bor bliren
Kiwi Sundgata 6min A& delavdeg
Eurospar Alesund Storsenter 8min %
VARER/TJENESTER
Alesund Storsenter 9min %
@ Vitusapotek Alesund Storsenter 8min &
SPORT
@ Bybadet 5min %
SENTRUM
@ Turnhallen 7min &
Aktivitetshall 0.6 km
& Family Sports Club Alesund 4min &
&  Mudo Gym Alesund Nmin #&
Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand LADEPUNKT FOR EL-BIL
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor
du riktig - har du det bedre. & Kipervika P-hus 7 min &
&  Sankten P-hus, Alesund 10 min %
Beliggenhet
I denne kjekke leiligheten bor du tilbaketrukket fra byens
pulserende liv, men likevel nzert nok til 8 komme deg til alt av
byens tilbud pa under fem minutter.
Leiligheten ligger fint til i et rolig og attraktivt boligomrade, like
ved Alesund sentrum. Her er det kort gangavstand til
dagligvarebutikk, busstopp, treningssenter og alle parkeringsmuligheter dag og natt. | omrédet er det ellers
sentrumsfunksjoner. soneparkering og gateparkering etter omradets
. bestemmelser.
Alesund har en urban bykjerne med et yrende kulturliv, konserter, ) ‘
festivaler, spisesteder, kaffebarer og opplevelser «Verdifulle kunder fortjener @nsker du heller & bade i saltvann er det kort vei til sveert fine
‘ ' verdifull radgivning.» friluftsomrader pa Voldsdalsberga med badestrand, idylliske
Det nye Bybadet er blitt et yndet sted for & holde formen i gang, svaberg, stupetarn, sandvolleyball og parkomrader.
stupe fra nye hayder eller bare for & senke skuldrene.
P& Aksla og Borgenes Veg er det kun fantasien som stopper
Aksla Parkering er selvfalgelig degndpent og gir gode

NEDRE BERGVEGEN 24 PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

deg og gnagsarene dine. Her er det flere turlgyper for enhver
smak. Opp de 418 trappetrinnene, til Gangstavika, til
Rundskue eller opp Siemen til Aksla. Her finnes det lgpebane
og friidrettsbane med flott utsikt til Sunnmarsalpane.

Sukkertoppen, Godgyfjellet, Signalen, Hagkubben og
Hagenakken er ogsa flotte turer i neeromradet med vakker
utsikt! Blir du anpusten av tanken kan rekreasjon i Byparken
veere noe for deg - hvor du kan kjgpe med deg en kaffe fra en
av byens gode tilbydere og nyte stillheten péd en avde mange
benkene. Dette kan ogsad anbefales langs Skansekaia, i
Brosundet og helt ut til Molja.

Dette er en perfekt beliggenhet for urbane mennesker som
liker & ha rask tilgang til alt!

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere

informasjon om naeromradet.

Bebyggelse
Omkringliggende bebyggelse bestari hovedsak bygarder og
eneboliger.

BOLIGMASSE

15% enebolig
B 34% rekkehus
B 32% blokk
B 20%annet

NEDRE BERGVEGEN 24

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se merinformasjon pa Alesund kommune sine nettsider.

SKOLER

Volsdalen skole (1-7 kL) 14 min %
249 elever, 14 klasser 1.2 km
Aspay skole (1-7 kl.) 21 min &
150 elever, 10 klasser 1.6 km
Akademiet Realfagsungdomsskole Alesun... 18 min #
29 elever, 3 klasser 1.5 km
Kolvikbakken ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min &
385 elever, 24 klasser 24 km
Alesund vgs. - Volsdalsberga 13min &
270 elever, 12 klasser 1.2 km
Alesund videregaende skole 17 min &
380 elever, 19 klasser 1.3 km
BARNEHAGER

Klipra barnehage (1-5 ar) 6min %
30 barn 0.5km
Jugendby barnehage (1-5 ar) 8min %
37 barn 0.6 km
Midtbyen barnehage (1-5 ar) 10 min 4
49 barn 0.7 km

.-?/ A ///){7
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VELKOMMEN TIL
NEDRE BERGVEGEN 24

Vi starter utendoers - boligen har soverom, bad og stue/kjokken.

Parkering

Soneparkering og parkering mot avgift i omradet. Pris for
soneparkering er kr. 850,- inkl mva. per ar for bil nummer 1 og
kr.1900,- inkl mva. per ar for bil nummer 2 - i falge Alesund
parkering sine hjemmesider.

Tomtestorrelse
217 m?

Beskrivelse avtomt

Tomten ligger i servestlig skranende terreng. Den er
opparbeidet med stopt fortau langs gaten mot nord.
Bakgarden med terrasse/uteplass er tilhgrende seksjonen i
underetasjen. Det er en trapp av mur/betong fra denne
leiligheten ned til bakgarden.

Tomtearealet er felles for sameiet.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leiligheten liggeri et boligbygg fra 1933, og denne leiligheten
ble etablert i perioden 2011-2013 ved at en stor leilighet ble
delt oppito mindre. Bad, kjgkken, el-anlegg og reropplegg er
fra denne perioden. Taket skal ha blitt omlagt i 2011 og
verandadgren byttet i 2016. Leiligheten har veert pusset opp
pa nytti 2026 med nye overflater pa gulv og himling/kjekken
ogisoverom, i tillegg byttet to plater pa to veggeri
soverommet. Himlinger og alle vegger i bade stue/kjokken og
soverom ble malt.

Ytterveggene er av mur, pusset og delvis malt over terrenget.

NEDRE BERGVEGEN 24

Vinduene har karmer av tre og PVC, med isolerglass. Tak som
saltak av trekonstruksjoner tekket med skifer.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt O stk. TG3, 2 stk. TG2 og O stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG2:

- Utvendige trapper: Bédde trapp og rekkverk har en del slitasje.

Se 0gsad punkt "helse, miljg og sikkerhet" lenger nede.
-Varmtvannstanken er tilkoblet stremnettet via stikkontakt.
Dette erikke lenger tillatt.

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, milj@ og
sikkerhet:

(]
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- Rekkverket pa begge sider av den utvendige trappen er for
lavt iht. dagens regelverk.

- Rekkverket av metall langs en side av trappen har for store
dpningerint. dagens regelverk.

- Det er ikke radonsperre mot grunnen under bygget, og det er
ikke utfert radonmalingerileiligheten. Omradet har moderat til
liten risiko for radon.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten i
sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Tekniske installasjoner:

- Rerirar system for tappevann

- Fordelingsskap med stoppekran

- Synlige avlgpsrar av plast

-Varmtvannstank pa ca. 120 liter

- Naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduskarmene
- Skjult elektrisk anlegg

- Automatsikringer og jordfeilbrytere

- Raykvarsler og handslukker

- Porttelefon

- Opplegg forinternettlinke

- Gulvvarme pé bad og i en del innenfor entredaren

- Komfyrvakt og system for lekkasjesikring pa kjgkken

Bygningssakskyndig
Henning Gartz (befaringsdato: Torsdag, 30. april 2026)

Sammendrag selgers egenerklaering

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke
ngdvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den
risiko det innebaerer. Det kan

derforveere feil og mangler ved eiendommen som det ikke er
spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en
seerlig grundig undersgkelse av

eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.
Fullmaktshaver fyller ut alene. Det er Howden Invest AS som
selger boligen. Jeg er eier av Howden Invest AS. Boligen ble
kigpti 2016, og Roger Howden har ikke selv bodd i boligen.
Han svarer fglgende i egenerkleeringsskjemaet:

5. Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann

PROAKTIV.NO
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eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?
Ja. Det erinstaller EPS fuktsikring i bodareal i kjeller.

7.Erdet observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller
underetasje?
Ja. Det erinstallert EPS fuktsikring pga. fukt i bodareal kjeller.

9. Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
Ja. Kortslutning pga lekkasje fra bad pa seksjon over. Dette er
utbedret.

10. Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?

Ja, nytt arbeid i 2026 utfert av fagleert (Reco Bygg og
Skadeteknikk AS): Himling soverom, yttervegger soverom og
himling i gang og deler av stue/kjokken ble revet og bygget
oppigjen. Nytt gulv pé stue/kjgkken soverom Deler av el.

anlegget utbedret. Det foreligger dokumentasjon pa arbeidet.

21. Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre
bygninger pa eiendommen?

Ja. Det har veert rateskader i seksjonen 3 etter lekkasje pa
badet.

NEDRE BERGVEGEN 24

FASADE

Ytterveggene erav mur, pusset og
delvis malt overterrenget.

L1 b
g

!

4
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OBS!IUTEPLASSEN
TILHORER IKKE DENNE
SEKSJONEN
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Leiligheten: Stue/kjgkken, soverom og bad.
I'tillegg erdet en bod i kjelleren som tilhgrer leiligheten.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e:3 kvm
Total BRA: 3 kvm

1. etasje
BRA-i: 37 kvm
Total BRA: 37 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Ikke méalbare arealer

Seksjonen disponereri tillegg en utvendig trapp ser for
leiligheten, med tilkomst via verandader fra stuen. Terrassen
som trappen leder ned til, tilhgrer en annen seksjon som har
annen tilkomst til terrassen.

Standard
Velkommen til Nedre Bergvegen 24 - en flott 2-roms leilighet i
sentrum.

Leiligheten ligger i byggets farsteetasjen. Bygarden er fra 1933
og fremstar som velholdt.

NEDRE BERGVEGEN 24

Velinne ileiligheten kommer du til en romslig gang med gode
muligheter oppbevaring av yttertay og sko.

Stuen ligger vendt mot sgr, med store vindusflater som slipper
inn mye naturlig lys. Stuen er fin starrelse pa og eridpen
lzsning med kjgkkenet. Det er plass til en sittegruppe mellom
stuen og kjgkkenet.

Kjokkenet ligger praktisk plassert med god utnyttelse av
rommet. Kjgkkeninnredningen har malte hgyglansende
fronter og laminert benkeplate. Integrert stekeovn og
oppvaskmaskin, og plass til kjgle/-fryseskap.

Badet har tilkomst fra stuen og fremstar som pent med fliser
pa gulv og vegger, og det er lagt varmekabler i gulvet. Rommet
erinnredet med baderomsmabel, toalett, dusjhjerne, samt
opplegg for vaskemaskin og terketrommel.

Soverommet er stort og har plass til gnsket sengestarrelse,
nattbord og garderobeskap.

Utenfor leiligheten er det et mekka av spise- og
drikkemuligheter, turstier og rekreasjonsomrader langs sjeen,
pa byfjellet Aksla og i stille sentrumsgater.

Velkommen til visning - husk pdmelding.

Oppvarming

Leiligheten varmes opp gjennom gulvvarme pa badet, ogien
delav gulvet innenfor entredgren, panelovn og ellers
elektrisitet.

PRAKTISK PLANLGSNING

Leiligheten inneholder stue/kjokken,
soverom og bad. | tillegg erdeten bodi

kjelleren som tilhgrer denne leiligheten.

PROAKTIV.NO
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Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selvansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftliganmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Energiattest felger vedlagt salgsoppgaven

Hvitevarer

Det gjares oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kigkken medfalger ved overdragelsen. Kjgl- og fryseskap vil
ogsa medfalge.

Medfelgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
Modernisering og pakostninger

1995 - Byttet vinduer mot nord

2013 - Byggets 1. etasje ble ombygd fra 1til 2 leiligheter i fom.
generell ombygging av hele huset. Nytt bad, nytt kjgkken, nye
rer og ny el-installasjon. Nye vinduer mot sgr, ny entredgr. Nye
innvendige overflater. (Perioden 2011-2013)

2016 - Byttet verandadgren

2026 - Fornyet gulv og himling i stuen og soverommet, vegger
mot nord og vest i soverommet, etter en vannskade. Avrettet
gulv og malt innvendige overflater.
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DET VIKTIGE
FORSTEINNTRYKKET

Herkommerduinnidenlyse stue-
/kjekkenlgsningen.
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STORE VINDUSFLATER

De storevinduene girrikelig med naturlig
lysinnslipp.
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KJGKKEN

Herfardu hoyglansede fronter oglaminert
benkeplate. Det er nedfelt oppvaskkum av
rustfritt stdl og nedfelt koketopp.
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
Birgitte Kristine Viset Furnes Liebich

Felleskostnader pr. mnd
1.685,-

Felleskostnader inkluderer
Kommunale avgifter, bygningsforsikring og strem i fellesareal.

Det ervedtatt endring av fellesutgiftene, hvor det manedlige
blir kr.1.857-. Det er opp til ny styreleder og resten av sameiet a
bestemme nér dette skal tre i kraft, men det vil tre i kraft ila.
2026.

Regnskap / Budsjett / Kosthadsgkninger

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregler i sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og belane boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde radighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen isin helhet merenn 90 dagn i ret.
Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og drsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling.

NEDRE BERGVEGEN 24

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merennto
boligseksjoneri et boligsameie If. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjgting blir nektet, er kigper likevel forpliktet til 4
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjating.

Sameiet gar ca. inull hvert &r. 12025 ble det et underskudd pa
kr.4.341,-.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper, men sameiet skal
underrettes skriftlig om eierskiftet.

Dyrehold
Dyrehold ertillatt, under forutsetning av at det ikke er il
sjenanse for andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap IF
PolisenummerSPO006517926

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

Eiendomsskatt
765,- for2026

Info eiendomssskatt
Det er eiendomsskatt pé boliger, fritidsboliger og @vrige

eiendommer i kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfare at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strgm, innboforsikring, eiendomsskatt og ellers
lzpende abonnement som TV/Internett.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pa internett etc.

Diverse

Selger har selv ikke bebodd eiendommen, og sitter derfor med
begrenset kjennskap til eiendommens tilstand ut over det som
fremgarisalgsoppgaven og tilhgrende tilstandsrapport.
Interessenter oppfordres til & foreta grundige undersakelser,
gjerne sammen med bygningssakskyndig eller annen
fagkyndig.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger godkjent bygningsanmeldelse for oppfering av
boligen datert 14.06.1932, samt originale tegninger av boligen
datert 09.06.1932.

Det ble gitt ferdigattest for oppdeling av eksisterende

boenhet (i 1. etasje) til to boenheter (hvor leiligheten som
selges eren avde to) datert 08.02.2013. De godkjente og
byggemeldte tegningene i forbindelse med oppdeling av

leilighetene fra 2013 har avvik fra dagens bruk: En inntegnet
bod pa 2,7 kvm inne i leiligheten, er ikke oppfart. Dette arealet
inngaridag isoverommet. Dgren til badet har endret
plassering i forhold til tegningen, deler av
innredning/saniteerutstyr pd badet har endret plassering.
Verandadgren i stuen er tegnet som et vindu.

Det understrekes imidlertid at boligens utforming peridag
ikke erisamsvar med siste godkjente tegninger hos
kommunen, og at attesten ikke omfatter endringeri
planlgsning eller fasade etter den ble utstedt. Det erden som
tilenhver tid er eier av eiendommen som er ansvarlig for at
eiendommen oppfyller offentligrettslige krav og vilkar for bruk.
Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved en evt. sgknad.
Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til dette. |
ytterste konsekvens kan en manglende godkjenning medfare
tilbakefaring av rommet til opprinnelig standard/bruksformal,
med dertil tvangsmulkt frem til forholdet er brakt i orden, kfr.
megler for ytterligere informasjon.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1508/201/17/6:

07.04.1927 - Dokumentnr: 200152 - Bestemmelse om veg
Overfert fra: Knr:1508 Gnr:201 Bnr:17 Snr:2

Gjelder denne registerenheten med flere

08.03.2013 - Dokumentnr: 199538 - Resek/deling av seksjon
Oppdeling av:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrok: 81/234

Formal/ sameiebrak for denne seksjon:
Snr: 6

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 44/234

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen erregulert til boliger (148,78 kvm) og kjerevei
(68,54 kvm) iht. reguleringsplan for "Klipra, reg.plan
Grensegata - Volsdalsbakken" med tilhgrende bestemmelser
datert 03.10.1991. Den fremtidige "Brosundtunnelen” vil ga
under det sydvestlige hjgrne av eiendommen. Se vedlagte
reguleringskart, bestemmelser og kart for Brosundtunnelen
bakisalgsoppgaven.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.
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Radonmaling

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva mé kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, szerskilt veere
oppmerksom pé at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sé fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pad minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivéer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kj@pere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom pé at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Torsdag, 23. april 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2100 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
52 500,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

NEDRE BERGVEGEN 24

53 850,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
66 750,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

2153 850,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
2166 750,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt péd meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkdr knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjeper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjaper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjare gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt

for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere hgyeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjep av
eiendom nar kigperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd péd bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-21il 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pé en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke eri samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer mé sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi @nsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sa kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
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budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema falger allikevel som vedlegg til dette
prospekt.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til a tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi haringen fast bankforbindelse som vi benytter. Vimener at
vilkérene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode l&nevilkar.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenesteri forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverander av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogséa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

NEDRE BERGVEGEN 24

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 &r, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger ivar personvernerklaering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spersmal fer bud inngis.

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Norsk takst

Tilstandsrapport

‘ﬁ To roms leilighet
(© Nedre Bergvegen 24, 6003 ALESUND
{17 ALESUND kommune

# gnr. 201, bnr. 17, snr. 6 Markedsverdi
2100 000

Sum areal alle bygg: BRA: 40 m? BRA-i: 37 m?

Befaringsdato: 30.04.2026 Rapportdato: 06.05.2026 Oppdragsnr.: 13707-1706 Eiendomsverdi ref nr: T02869

Autorisert foretak: Sivilingenigr Patrick Young AS Var ref: HG

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

NEDRE BERGVEGEN 24

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Sivilingenigr Patrick Young AS

Rapportansvarlig

e

Henning Gartz

Uavhengig Takstingenigr
henning@young.no

410 20 464

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13707-1706 Befaringsdato: 30.04.2026

\

Norsk takst
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Nedre Bergvegen 24, 6003 ALESUND
Gnr 201 - Bnr 17
1508 ALESUND

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Nedre Bergvegen 24, 6003 ALESUND Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Gnr 201 - Bnr 17 Lerstadvegen 545 k I I
1508 ALESUND 6018 ALESUND ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ®
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 13707-1706 Befaringsdato:

€999

30.04.2026

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

Side: 4 av 21
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Nedre Bergvegen 24, 6003 ALESUND
Gnr 201 -Bnr 17
1508 ALESUND

Leilighet i boligbygg fra 1933.
Bygget er oppfart iht regelverk og byggeskikk fra byggearet, og
kan avvike fra dagens standard.

Leiligheten ble etablert i perioden 2011 - 2013 ved at en stor
leilighet ble delt opp i to mindre.

Bad, kjgkken, el anlegg og rgropplegg er fra denne perioden.
Vinduene i fasade sgr ble byttet i forbindelse med ombyggingen.
Taket skal ha blitt omlagt i 2011, i flg en salgsoppgave for snr 5
fra 2016.

Verandadgren ble byttet i 2016.

Det er montert lavspent elektrisk system for fuktsikring i ytter-
og baerevegger i underetasjen.

Leiligheten har vaert pusset opp pa nytt i 2026 med nye
overflater pa gulv og himling i stue / kjpkken og i soverom, i
tillegg byttet plater pa to vegger i soverommet.

Himlinger og alle vegger i bade stue / kjgkken og soverom ble
malt.

Det er pavist begynnende rustsprenging under stgpte balkonger
pa fasaden mot sgr.

Den beskrevne leiligheten har ikke balkong, men utbedring av
dette vil trolig veere et felles anliggende for sameiet.

Sammendraget er ikke en komplett beskrivelse.
Det henvises til de enkelte punktene i rapporten.

To roms leilighet - Byggear: 1933

UTVENDIG G4 til side

Ytterveggene er av mur, pusset og delvis malt over terrenget.
Vinduene har karmer av tre og pvc, med isolerglass.
Tak som saltak av trekonstruksjoner tekket med skifer

INNVENDIG G4 til side

Laminat pa gulvene, et lite felt med fliser og varmekabel rett
innenfor entredgren.

Sparklede og malte plater pa veggene og i himlingene.

De innvendige dgrene har karmer av tre og slette, malte dgrblad.
Garderobeskap pa soverommet.

VATROM G4 il side

Badet har fliser pa gulvet og pa veggene.

Servantskap med malte hgyglansede fronter og heldekkende
servant.

Speil og lys pa veggen over servanten

Dusjnisje med innfellbare glassvegger. Blandebatteri og dusjgarnityr
pa veggen.

Vegghengt wc

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel

Mekanisk avtrekk fra badet

KIBKKEN Ga til side

Kjpkken og stue med apen lgsning.

Kjgkkeninnredningen har malte hgglansede fronter og laminert
benkeplate.

Nedfelt oppvaskkum av rustfritt stal og nedfelt koketopp.

Beskrivelse av eiendommen

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 |\ I
6018 ALESUND  Norsk takst

Integrert stekeovn og oppvaskmaskin.
Plass for kjgl / fryseskap.

Komfyrvakt og system for lekkasjesikring.
Uttrekkbar avtrekksvifte over koketoppen

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Rer i rgr system for tappevann

Fordelingsskap med stoppekran er plassert i en vegg pa badet.
Synlige avlgpsrgr av plast i leiligheten

Varmtvannstank ca 120 liter i et teknisk rom / bod, utenfor
leiligheten.

Boligen har naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduskarmene.
Skjult elektrisk anlegg. Sikringsskap med automatsikringer og
jordfeilbrytere er plassert i trapperommet.

Reykvarsler og handslukker.

Porttelefon.

Opplegg for internettlinje

Gulvvarme pa badet, og i en del av gulvet innenfor entredgren
Komfyrvakt og system for lekkasjesikring pa kjgkkenet

Boligen har naturlig ventilasjon, i tillegg mekanisk avtrekk fra badet.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 40 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 40 m?

Totalpris 2100 000

Arealer G5 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2100 000
Forutsetninger og vedlegg i diside
LOVIighet G4 til side

To roms leilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

En inntegnet bod, 2,7 m?inne i leiligheten, er ikke oppfert.
Arealet inngar i soverommet.

Dgren til badet har endret plassering i forhold til tegningen,
deler av innredning / sanitaerutstyr pa badet har endret
plassering

Verandadgren i stuen er tegnet som et vindu.
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Nedre Bergvegen 24, 6003 ALESUND
Gnr 201 - Bnr 17
1508 ALESUND

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
0o <
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
To roms leilighet
(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@)  Utvendig > Utvendige trapper Gatilside

@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a fil si

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i 4 til i
henhold til krav i dagens forskrifter.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i utvendige trapper.

Oppdragsnr.: 13707-1706 Befaringsdato:  30.04.2026

Sivilingenigr Patrick Young AS
Lerstadvegen 545

Sammendrag av boligens tilstand

N 1|

Norsk takst
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Nedre Bergvegen 24, 6003 ALESUND
Gnr 201 -Bnr 17
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Tilstandsrapport

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 I
6018 ALESUND  Norsk takst

TO ROMS LEILIGHET

Byggear Kommentar

1933 Leiligheten ble ombygd og fornyet i
2012 /2013

Anvendelse

Bolig

Standard

Boligen fremstar med normalt god standard

Vedlikehold
Eiendommen fremstar som normalt godt vedlikeholdt

Tilbygg / modernisering

1995 Modernisering Byttet vinduer mot nord

2013 Ombygging Byggets 1 etasje ble ombygd fra 1 til 2
leiligheter i fom generell ombygging av
hele huset. Nytt bad, nytt kjgkken, nye
rgr og ny el installasjon.

Nye vinduer mot sgr, ny entredgr. Nye
innvendige overflater. Perioden 2011 -

2013.
2016 Modernisering Byttet verandadgren
2026 Modernisering Fornyet gulv og himling i stuen og

soverommet, vegger mot nord og vest i
soverommet, etter en vannskade.
Avrettet gulv og malt innvendige
overflater.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse

Vinduene i fasade nord har karmer av tre og to lag isolerglass, fra 1995.
Vinduene i fasade sgr har karmer av pvc og to lag isolerglass, fra 2011 /
2012.

Dgrer
Beskrivelse

Slett, malt, lyd og brannbegrensende entredgr mot trapperommet. Fra
2012.

Verandadgren har karmer og dgrblad av pvc, vindusfelt med isolerglass.

Fra 2016.

Entredgr

Entredgren er lyd og brannklassifisert

@ Utvendige trapper

Beskrivelse

Stgpt / murt trapp foran leiligheten mot sgr.
Rekkverk av mur / betong langs en side, rekkverk av jern langs den
andre siden.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Bade trapp og rekkverk har en del slitasje.
Se ogsa punkt "helse miljg og sikkerhet" lenger nede.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Trappen fungerer med dagens bruk, men bade overflate og rekkverk er
slitt og star foran fornying

Utvendig trapp tilhgrer seksjonen. Trappen har en del slitasje

Oppdragsnr.: 13707-1706 Befaringsdato: 30.04.2026 Side: 7 av 21
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Tilstandsrapport

Rekkverket langs den utvendige trappen er ikke iht dagens standard.
Nedre del av rekkverket, ca en meter lengde, er skjevt / Igst.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Laminat pa gulvene, et lite felt med fliser og varmekabel rett innenfor
entredgren.

Sparklede og malte plater pa veggene og i himlingene.

| stor grad fornyet siste ar.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Trebjelkelag mellom etasjene
Malt hgydeforskjell inntil 5 mm over 2 meter malelengde, inntil 15 mm
gjennom hele rommet, i stue / kjgkken.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

De innvendige dgrene har karmer av tre og slette, malte dgrblad.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

VATROM
1 ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Flislagt bad fra 2012.
Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller utfgrelse.
Byggereglene fra 2010 er lagt til grunn for vurderingen.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Badet har fliser pa veggene, sparklede og malte bygningsplater i
himlingen.

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k I
6018 ALESUND  Norsk takst

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1 ETASJE > BAD

Overflater Gulv
Beskrivelse

Fliser pa underlag av betong / stgpemasse med smgremembran.

Malt fall til sluk > 1:100 i dusjsonen, ca 1:100 pa resten av gulvet.
Hgydeforskjellen fra slukristen til overkant av fliskledningen foran dgren
ble mélt til ca 47 mm.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1 ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Pavist slukmansjett og smgremembran ved sluken.
Det foreligger ikke dokumentasjon for produkter eller for utfgrelsen.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

»-

Plastsluk med mansjett'og klemring
1 ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Servantskap med malte hgyglansede fronter og heldekkende servant.
Speil og lys pa veggen over servanten

Dusjnisje med innfellbare glassvegger. Blandebatteri og dusjgarnityr pa
veggen.

Vegghengt wc

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1 ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Mekanisk avtrekk fra badet

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1 ETASJE > BAD
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Gnr 201 -Bnr 17
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k I
6018 ALESUND  Norsk takst

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Borret hull fra tilstgtende rom, stue /kjgkken. Malt i bunnsvill med
motstandsmaler uten unormale utslag. (10,8 %)

Dusjnisjen ligger mot en yttervegg og mot en felles bod / teknisk rom.
Hulltaking ble derfor utfgrt i en annen vegg, ikke bak dusjen.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Ingen indikasjon pa unormal fukt i veggen

KIBKKEN
1 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjskkeninnredningen har malte hgglansede fronter og laminert
benkeplate.
Nedfelt oppvaskkum av rustfritt stal og nedfelt koketopp.
Integrert stekeovn og oppvaskmaskin.
Plass for kjgl / fryseskap.
Komfyrvakt og system for lekkasjesikring.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Stue / kjgkken med apen Igsning
1 ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Uttrekkbar avtrekksvifte over koketoppen

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Rer i rgr system for tappevann
Fordelingsskap med stoppekran er plassert i en vegg pa badet.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Avlgpsrgr
Beskrivelse

Synlige avlgpsrgr av plast i leiligheten

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduskarmene.

@ Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstank, ca 120 liter fra 2012, i et teknsik romutenfor
leiligheten

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Varmtvannstanken er tilkoblet strgmnettet via stikkontakt.

Dette er ikke lenger tillatt.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Nar tanken skal byttes neste gang, ma det etableres ny el - tilkobling iht
nytt regelverk.

Varmtvannstank i teknisk rom / bod utenfor leiligheten

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Skjult elektrisk anlegg. Sikringsskap med automatsikringer og
jordfeilbrytere er plassert i trapperommet

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2012

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleering?
Ukjent
Samsvarserklzering er ikke fremlagt.
Iht kursfortegnelsen er el anlegget utfgrt av Alfa elektro as

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 I
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

=

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det ble ikke observert apenbare feil ved det elektriske anlegget utover
manglende samsvarserklzaering.

Det understrekes at dette er basert pa enkle visuelle observasjoner, og
at takstmannen ikke

har elektrofaglig kompetanse.

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pG G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige
trapper.
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Nedre Bergvegen 24, 6003 ALESUND
Gnr 201 -Bnr 17
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

Det er ikke radonsperre mot grunnen under bygget, og det er ikke utfgrt
radonmalinger i leiligheten.

Omradet har moderat til liten risiko for radon.

Rekkverket pa begge sider av den utvendige trappen er for lavt iht
dagens regelverk.

Rekkverket av metall langs en side av trappen har for store dpninger iht
dagens regelverk.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

* Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk for utvendige
trapper til dagens forskriftskrav.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa utvendige
trapper opp til dagens krav.

Det anbefales & gjennomfgre radonmalinger i leiligheten.
Det er ikke krav til oppgradering av rekkverk til nytt regelverk.

Oppdragsnr.: 13707-1706 Befaringsdato: 30.04.2026
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Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
40 m?/37 m Kr 2 100 000
To roms leilighet: Stue/kjpkken, Soverom, Bad, Bod Vurdering av hva verdien er i det apne

eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. I tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 2100 000

Kr 2 100 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi © 2100000
Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

To roms leilighet i hgy 1. etasje.

Fint beliggende i et etablert boligomrade like gst for Alesund sentrum.

Kort vei til kollektivtransport, dagligvarebutikk og alle sentrumsfunksjoner.

Ca 3,5 km til NMK / NTNU ved Ngrvasundet.

Fine tur og rekreasjonsmuligheter i omradet med gangavstand til Byparken, byfjellet Aksla og friomradet pa Volsdalsberga.

Sammenlignbare salg
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Gnr 201 -Bnr17 Lerstadvegen 545
1508 ALESUND 6018 ALESUND ~ Norsk takst
EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Fjellgata 11,6003 ALESUND
1 2 26-05-2025 1850 000 1850 000 350 000 2200 000 52 381
42 m 1916 1sov
2 Fjellgata 1,6003 ALESUND
48 m? 1904 1 sov 11-03-2025 2 350 000 2310 000 2310 000 48 125
Nedre Bergvegen 30,6003 ALESUND
3 2 05-06-2025 1850 000 1825 000 1825 000 48 026
41m 1909 1sov
Borgundvegen 9,6003 ALESUND
4 2 12-02-2026 2 300 000 2200 000 2200 000 47 826
46 m 1905 1sov
@vre Bergvegen 15,6003 ALESUND
5 ) 15-10-2024 1750 000 1650 000 1650 000 47 143
35m 1904 1sov
Nedre Bergvegen 30,6003 ALESUND
6 3 08-01-2026 1650 000 1630 000 1630000 45 278
36m 1909 1sov
Borgundvegen 12A ,6003 ALESUND
2 03-10-2024 2250 000 2200 000 2200 000 44 000
50 m 1907 2 sov
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader. Varslet gkning, men ikke oppgitt dato for denne. Ny pris blir 1856,60 kr / md Kr. 20222
Eiendomsskatt, 2026 Kr. 765
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 21 000

Teknisk verdi bygninger

To roms leilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 350 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 850 000
Sum teknisk verdi - To roms leilighet Kr. 1500 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1500 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 600 000

Beregnet tomteverdi Kr. 600 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2100 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13707-1706 Befaringsdato:  30.04.2026 Side: 15 av 21

NEDRE BERGVEGEN 24

Nedre Bergvegen 24, 6003 ALESUND Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Gnr 201 -Bnr 17 Lerstadvegen 545 k I
1508 ALESUND 6018 ALESUND ~ Norsk takst

Arealer

To roms leilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumM (TBA)

1 etasje 37 37

Kjeller 3 3

SUM 37 3

SUM BRA 40

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1 etasje Stue/kjgkken, soverom, bad

Kjeller Bod

Kommentar

Seksjonen disponerer i tillegg en utvendig trapp sgr for leiligheten, med tilkomst via verandadgr fra stuen.
Terrassen som trappen leder ned til, tilhgrer en annen seksjon som har annen tilkomst til terrassen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: En inntegnet bod, 2,7 m? inne i leiligheten, er ikke oppfgrt. Arealet inngér i soverommet.
Dgren til badet har endret plassering i forhold til tegningen, deler av innredning / saniteerutstyr pa badet har endret plassering
Verandadgren i stuen er tegnet som et vindu.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Utbedret gulv, vegger og himlinger etter vannskade i 2026. Utfgrt av Reco as i regi av sameiets forsikring.
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Befarings - og eiendomsopplysninger Kilder og vedlegg

Befaring Dokumenter
Dato Til stede Rolle Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
30.4.2026 Henning Gartz Takstingenigr N
Kommunalinformasjon 04.05.2026 Gjennomgatt Nei
Roger Howden Kunde
Forretningsfgrerinfo 04.05.2026 Gjennomgatt Nei
Matrikkeldata Brukstillat./ferdigatt. 08.02.2013 Gjennomgatt Nei
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold . Ikke .
. Egenerklaering . . Nei
1508 ALESUND 201 17 6 217 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet gjennomgatt
Adresse Eiendomsverdi.no 04.05.2026 Gjennomgatt Nei
Nedre Bergvegen 24
Hjemmelshaver Eier 30.04.2026 ke Nei
Howden Invest AS gjennomgatt
Eierandel Ikke .
44/234 Infoland.no 04.05.2026 gjennomgitt Nei
. - lkke .
. . Oppdelingsbegjzering gjennomgstt Nei
Eiendomsopplysninger
) Reguleringsplaner 03.10.1991 Gjennomgatt Nei
Beliggenhet
) . ) . - 2 Ikk
Elendommen Ilgg_er i et etablert bc_)l|gomrad_e like gst for Alesund sen_trum. Situasjonskart 04.05.2026 \ e . Nei
Kort vei til kollektivtransport, dagligvarebutikk og alle sentrumsfunksjoner. gjennomgatt
Ca 3,5 km til NMK / NTNU ved Ngrvasundet.
Fine tur og rekreasjonsmuligheter i omradet med gangavstand til Byparken, byfjellet Aksla og friomradet pa Volsdalsberga. Tegninger 01.06.2012 Gjennomgatt Nei
Adkomstvei Styreleder i sameiet 28.04.2026 Gjennomgatt Nei
Adkomst fra kommunal vei frem til tomtegrensen
Byggekost.no 04.05.2026 Gjennomgatt Nei

Tilknytning vann
Tilknyttet offentlig vannverk
Tilknytning avigp

Revisjoner

Tilknyttet offentlig avigpsanlegg

Regulering
Eiendommen er regulert til boligbebyggelse i "Reguleringsplan for Klipra" fra 1991
Versjon Ny versjon Kommentar
Om tomten
Tomten ligger i sgrvestlig skranende terreng. 1 06.05.2026

Opparbeidet med stgpt fortau langs gaten mot nord.
Bakgard med terrasse / uteplass, tilhgrende seksjonen i underetasjen.

Trapp av mur / betong fra snr 6 ned til bakgarden. For gyldighet pa rapporten se forside
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Nedre Bergvegen 24, 6003 ALESUND
Gnr 201 - Bnr 17
1508 ALESUND

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 l
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris p& materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13707-1706
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for @ kunne gjennomfgres.
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Gnr 201 - Bnr 17
1508 ALESUND

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k I
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

« Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
e Arealet miles o

dersom arealet

nnfuller krav til maleverdighet,
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p& en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/T02869

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Nedre Bergvegen 24, 6003 ALESUND
Gnr 201 - Bnr 17
1508 ALESUND

Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 13707-1706

NEDRE BERGVEGEN 24

Befaringsdato: 30.04.2026

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 l
6018 ALESUND ~ Norsk takst
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Alesund Bolig og
Prosjektmegling AS

Egenerkleering

Nedre Bergvegen 24, 6003 ALESUND

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

06 May 2026

Adresse Postadresse
Nedre Bergvegen 24 Nedre Bergvegen 24

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Har du kjennskap til eiendommen?

Ta O Nei

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke nedvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebaerer. Det kan
derfor veere feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor til 4 foreta en serlig prundig undersokelse av

eiendommen, gjerne med bistand av teknisk saklcyndig

Hvem skal fylle ut egenerklzeringen?

Fullmaktshaver fyller ut alene D Fullmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Har du som fullmaktshaver bodd i boligen? Hvis ja, hvor lenge? Oppgi ogsi eventuelt andre relevante opplysninger.

Det er Howden Invest AS som selger boligen. Jeg er eier av Howden Invest AS.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte eieren boligen?

Boligen ble kjopt 1 2016

Har eieren selv bodd i boligen?

O Nei

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger

Selger

Howden, Roger

Side 1
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Forbehold

0

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SENere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Tak, vttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner til
Det er installer EPS fuktsikring 1 bodareal i kjeller

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

i One

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget
Det er installert EPS fuktsikring pga_ fukt i bodareal kjeller

8 Er det utfort arbeid med drenering?

NEDRE BERGVEGEN 24

Side 2

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv feilen og omfanget
Kortslutning pga lekkasje fra bad pi seksjon over. Dette er utbedret

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1012 Arstall
2026

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent

10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Himling soverom, yttervegger soverom og himling i gang og deler av stue/kjokken ble revet og bygget opp igjen. Nytt gulv pi stue/kjokken

soverom Deler av el. anlegget utbedret.
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Reco Bygg og Skadeteknikk AS

10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
On Nei, ike som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

Side 3
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On Nei, ikke som jeg kienner til

15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kienner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2
On Nei, ikke som jeg kijenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa d ?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Beskriv omfanget
Det har veert riteskader i seksjonen 3 etter lekkasje pd badet.

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

Side 4
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25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betvdning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ike som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

O Nei, iktke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfort.
Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 14143748
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A

S enova

Adresse

Nedre Bergvegen 24, 6003 ALESUND

Dato for energimerking
06.05.2026

Bygningskategori
Boligblokker

Gardsnummer

201

Seksjonsnummer

6

Merkenummer

Energiattest-2026-291858

Bygningsnummer
178922491

Bruksnummer

17

Bruksenhetsnummer
HO101

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o|/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
1933

Bruksareal

40,0 m*

Oppvarmet etasje

4

Oppvarming
Elektrisitet

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

NEDRE BERGVEGEN 24

Bygningstype
Leilighet

Oppvarmet bruksareal

37,0 m?

Bygningsmateriale
MurTeglstein

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
562,82 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
538,22 kWh/m? 19 914 kWh

VEDTEKTER
for
SAMEIET BERGVEGEN 16

§1

lawn
Sameiets navn er Sameiet Bergvegen 16

g2

Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av de respektive eierseksjoner i eiendemmen gor 200 bor 17 | Alesund
kommune, Den enkelte sameier har en sameieande! | eiendommen med tillknyitet enerett il

biruk o den

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel sami eventuelt en eller tlere tillegesdeler

Hoveddelen bestdr av en klart svgrensel op sammenhengende del av bebypeelsen pl

ciendommen. Tilegpsdelene omiatter deler av bolig

af palene, deler av bodene o eventoell
av utearealet. Balkonger og private wtearealor inngar i bruksenhetene, Deter fastsatt en
sameiehrak for bver elerseksjon som uttrykker sameleandelens stdrrelse basert pa den
enkelte bruksenhets bruksareal (dvs eksklusiv Batkong/terrasse/privat uteareal)

D deler av eiendommen som ikke iInngar | de enkelte bruksenheter, or fellesoreal, Ti
felesgrealene harer alodes blant annat hole h',,l,:‘{l'n:rqj".l,l OppEn el VIERPer, dekkr o
konstruksjoner, samt hovdinnpanpsdor, ganper og cventuch andre fellosram,

"5.:.1|!‘|h'rl||inﬂ singltet for vann op avigp fram Gl avg |"'.‘|ﬁi|||1‘;',.!_nr1|-.!|-||q" Ll dle enkiclte
bruksenhetene og elekinsitet fram til bruksenhetenes sikringsskap, er ogsa fellesanlegg, Det

samine er andre innretninger o installasjoner som skal Lpene samerenmes lelleshelioy
&3
Formal

[e beuksenbeter som ifalpe ".1"5u.'~'.|.1|||"u|||':~.‘|'||',i'.j ?l’tr'i|1_|".|f'|| Pr |'||:|i|_!:',=-*hw_;|;u‘n.'-|_ kan ki !lu-r'ﬂt.'l';n,“-. 1l
boligformal

Bet er en forutsetning for 3 endre formalet; at det nye formalet ikke er i strid med offentlige
vedtak eller bestemmelser,
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&4
Fysisk bruk av gierseksjonene

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet, og rett til a utnytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanligvis brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre sameiere hindres i & bruke dem.
Styret kan gl bestemmelser om hvordan fellesarealene skal brukes. Styrets avggjarelse kan
brinpes inn for sameiermatel.

Selv om den enkelte sameler har enerett 1l bruk av sin bruksenhet, plikter sameieren & stille
bruksenheten til disposisjion nar dette er npdvendig av hensyn til vedlikeholdsarbeider o .
Dette gielder si vel bruksenhetens hoveddel som tilleggsdel.

Bruksenheten kan bare nyltes | samsvar med formalet, I § 3. Bruken av bruksenheten og

fellesarealene ma ikke pd on vrimelig eller ungdvendip mite vaere til skade efler ulemnpe for
andre sammeiene,

§5
Rettslig ridighet over eierseksjonene
Med unntak av de begrensninger som falger av disse vedtekter og av gierseksjonsloven, har
seksponseicone Tull rettstig cadighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette,

selpe of leie ut sine seksjoner.

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sametets styre med opplysning
oin Diverme sam e ny eierfleictaker.

Sameiel har ikke opplgsningsretl.
&6

Ordinet sameienmate
Den gverste myndighet | sameiet utgves av sameiermglet.
Alle sameiere har vett Uil & delta § sameiermete med forslags-, tale-, g stemmerett,
Sameiers ektefelle, samboer eller annet husstandsmedlem har mate- o talerett. En sameier
kan mete ved fullmektig, og har agsa rett til & ta med en radgiver til sameiermatet. Radgiver
har talerett dersom sameiermetet gic tillatelse til dette med alminnelig Qectall.
Ordinzert sameiermate avholdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhdnd
warsle samaierme omodato for matet op siste frist for innlevering av saker som gnokes:

behandlel.

Sameiermeter innkalles skriftlig av styret med minst & og hoyst 20 dagers varsel, Innkallingen
skal angi tid og sted for matet, samt bestemit angi de sakor som skal behandles, Dersom el
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forslag som ctter loven eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall skal behandles, ma
hovedinnholdet i forsfaget vaere angitt i innkallingen, Bortsett fra saker newnl i neste avsnill
kan samelermatel bare treffe besluboing om saker som er angitt § innkallingen pa denne
maten.

Uten hensyn til om sakene er nevnt | innkallingen skal det erdinaere sameiermetet behandle:

Styrets Sesheretning
Styrets regnskap

Valg av styre

Budsjett for kommende ar
Arlig vedlikeholdsprogram.

Ll

Arsheretning og regnskap skal senest en uke fér ardinzert sameiermete sendes ut til alle
samelere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgiengelige 1 samaiermatet.

§7
Ekstraordinmert samelermate

Ekstraordinaen samelermete holdes ndr styret finner det nadvendig eller nir to eller flere
sameiere fremsetter skriftlig krav om det, op samtidig opppir bvilke saker de gnsker
behandiet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaen sameiermpte med minst 3 ag hayst 20
dagers varsel. Innkallingen skal skje pa samme mate som for ordinaert sameiermete, if § 6.

&8
Samelermetots vedtak
Vied avstemninger regnes flertallet etter antall stemmer. Hver seksjon gir en stemme.
Med mindre annet fplger ov vedtektene eller loy om cierseksjoner, gielder som

sameicrmalels beslutning det som Nertallet oy stemmene er avgitt Tor. Blanke stemimer
anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken ved loddirekning.

Det kreves mingt to tredjedeler av de avgitte stemmer | sameiermptet for vedtak om bl a:

a) endning av vediekiene,

h} ombygging, pabypging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomien som etter
forholdene | sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikchold,

¢} emgiering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

d} andre rettslige disposisjoner over fast elendom som gar ut over vanlig forvalining,

¢]  samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et
annal formal,

fl samtykke il reseksjonering som nevnt i glerseksjonsloven § 12 annet ledd annet

_ punktunt,

T 7
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A Liltak som har sammrmenheng med sameicrnes bo eller bruksinteresser og som ghe ot
aver vanlig forvaltning of vedlikehold, nér tiltaket forer med seg dkonomiske ansvar
eller utlegg for sameierme pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Feslgende bestutninger krever Ulslulning fra de sameiere det gjelder:

al at elerne av bestemte seksjoner skal ba plikt Gl & holde defer av fellesarealet ved like,

1] imnfgring av vedieklsbestemmelser som begrenser den retislige radigheten over
seksjonen,

c) mnfgring av vedtektsbostommelse om en annen fordeling av fellshostnadene enn
bestemt 1 5 14.

sameiermatet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre on
urimelig fordel pa andre someiores bokostning,

49
Styret

Sameiet skal ha et styre pa 3 medlemmer som velges av samelemmestel. Styremedlemmene
tenostegger i to §r med mindre en kortere cller lengre tiencstetid blie bestemt av det
sarmeiermalel soin loretar valged, Styret skal e eo styreleder som velges skl av
samcicrmatet,

Yed valgene anses dei ellor de kandidgater som oppndr flest stemiover som valgt, selv om den
enkelte kke oppnan vanlip lertall av de avgitte stemmer, Styremedlemmens op
varamedlemmene behgver ikke § vaere samelore eller tilhgre noen samebers husstand,

Styret skal sgrpe Tor vedlikehold op drift ov ciendommen, og ellers sgree for forvaltningen av
sameiets anlipgender i samsvar med lov, vedtekter og vediak | samelermatet. Styret kan
ansette forretningsfarer og andre funksjonazrer, gi instruks for dem, fastsette deres kann,
fre tilsyn med at de opplyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Vied utfgrelsen av sitt oppdrag kan styret trefle vedtak op sette i gang ethvert tiltak som ikke
etter loven eller vedieklene skal vedtas av samelermete, Avgigrelser som kan tas av et vanlig
flerall | sametermpte, kan ogsa tas av styret om ikke annet Tplger av loven eller vedtektene
eller sameiermatets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret or vedtaksfart ndr minst 2 styremedlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelip
flertall, Ved stemmelikhel gielder det som metelederen har stemit for. Uansett ma minst to
styremedlemmer stemme for et vedtak.

Styret skal fere protokoll over sine torhandlinger, Protokollen skal underskrives av de
fremmatle styremedlemmer.
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§ 10
Styrets adgang il & forplikte samelet

Styret representerer sameierne of, forplikier dem med underskrift av styrets leder o ett
styremediem | fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter,
herunder giennamfdgringen av vedtak truffel av sometermatet eller styret, op plikter som
angar fellesareal op fast ciendom for pvrip.

I saker som gjelder vanlip foralteing op vedlikehald, kan evnetuell forretminpsiprer
representere samelerne B 5amme mate som | styret,

§11
Ordensrepler

Som ordensregler for eiendommen gjelder Norges Huseierforbunds ordensreglement, med
mindre andre ordensregler blir {astsatt av sameiermatet,

§12
Vedlikehold av bruksenheter

Den enkolle sarmeer skal Tor egen regning holde sin broksenhet (hoveddel som tilleggsdel)
forsvarlig vedlike slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne, Delle
omfatier ogsd vedlikeholdsansvaret for vann- op avigpsledninger fra forgreningspunktet pa
stamiedningsnettet inn til bruksenheten og for sikringsskapet og elektriske ledninger og
oppleps | bruksenheten,

Dersom en sameler mishgholder sin vedlikeholdsplike, kan sameiermptet med to tredjedels
flertall beslutte at sameieren palegges vedlikeholdet. Dersom pilegget ikke etterkommes,
kan sameiermptet med tre flerdedels flertall beslutte ot vedlikeholdzarbeldet skal utfares for
vedkammende sameciers regning

§13

Vedlikehold av fellesareal
Feflesarealet skal holdes forsvarhip ved Iike. Det skal utarbeides forstag til arlig
vedlikeholdsprogram for fellesarealer, som fremlegges pa det ordinaere sameiermatet for
godkjennelse,
sameciermate kan med vanlig flertall vedta avsetning il fond til framtidig vedlikehold. Med
to tredjedels flertall kan sameiermgte vedia aveetning til pakostningsfond til bruk for
bestemte tiltak for standardhevning.

Styret kan mennomfore palegg gitt av offentlige myndigheter vedrarende elendommen,
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§14
Felleskostnader

Eostnader mod eiendommoen som ikke knytter sep til den enhelte bruksenhet er
fellaskastnador. Diswe skl fordeles mellom samesierne etter samelerbegken, med mindre
saerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etler forbruk. Som felleskostnader anses blant annet:

aj eiendomstorsikoing, [ 515

] kostnader il indre og yire vediikebold av feliesarealior,

| lysfoppvarming av fellesarealer

d]  kostnader ved eventuell forretningsfarsel

§15
Betaling av felleskostnader

Styret skal pase at alle fellesutgilter bl dekket av sameiet slik at det unngds at keeditorer
piar krav gieldende mol den enkelte sameier for sameiets forpliktelser,

Mren enkelte sameiar shal innen den 10§ hvar ménod forshoddsvis innbetale ot 3 konta belgp
til dekning av sin andel av de arlige felleskostnadene. Belppets sterrelse Tastsettes av
sameiermatel eller styret shik at de samlede a konto belgp med rimefis margin dekker de
felleskostnader som antas a ville pdlppe § lvpet av ett ar, Eventuell overskudd skal ikke
Lilbakebelales, men skal hensyn las ved fastsetbelve av b konto belgp for neste perode.

Linnlatelse ayv i betale fastsatl andel av Tellesutgilier anses som misiighold fra sameiemes
sido,
£16
Ansvar utad

For samaeiemes felles ansvar o forpliktalser hefter den enkelte sameier | forhald til sin
sameierbrak.

517
Forsikring

Ciendommen skal til enhver tid holdes betryppende forsikret | godkjent selskap, Styret er
ansvarlip for at forsikring tepnes op at forsikrinpopromie betales,

Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omattes av sameiets fellosforsikring, ma

den enkelte sameier selv torsikre pa betryggende mate. lonboforsikring ma tegnes av den
enkelie samaeier,

e 2
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18
Panterett for sameiernes forplikielser

For krav mot on sameier som fglgor av sameierforholdet, berander krav om dekning av
lelleskostnader, har de gwripe sameiere lovbestemt panteretl | den aktoelle sameiers

seksjon, jl ewerseksionsloven § 25.

§ 19
Misliphold og frovikelse

Hvis en schsjonseier Uil tross for advarsel vesentlig mislighobder sine plikter |
sameieforholdet, kan styret palegge vedkommende 3 selpe seksjonen, Advarsel skal gis
skrifthg op opplyse am atl vesentlig mishghold gir styret pett tl 5 kreve seksjonen solgl.

Medigrer en sameiers oppforsel fare for pdeloggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er samelerens opplarsel til alvorlig plage eller sjenanse for elendommens
gvrige brukere, kan styret keeve fravikelse gy seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesioven
kapillel 13,

§20

im elerselisjoner
Low omy eierseksioner av 23, mai 1997 o 31 kommer til anvendelse § denoatstrekning ikke
annet falper av disse vodtekter.
§21

Bakgird

Seksjor numimer 1 (kjeller] har evigvarende eksklusiv broksrett pa hele sameiets bakgarden.
Denne retten kan kun slettesfendres pa viss rettighetshaveren (sor. 1); samtykker til det.
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= Kartverket

‘ Melding til tinglysing

Lepenummer for forretning: 601425088

Det er fart en reseksjonering i matrikkelen

Attestert kopi av dok.nr. 2013/199538/200

Attesteringstidspunkt 2026-04-27 13:27

Vedlegg: Ja

- L MAR 2013

MATRIKKELF@RT

]

Postboks 1521, 6025 ALESUND
Ekebergveien 198 A, 1162 OSLO

Adresse

i oo

~ Bruksenhet
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NEDRE BERGVEGEN 24

D

oknr: 198538 Tinglyst: 08.03.2013
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Side 1 av 12

Side 1av 1

04.03.2013 10.38

= Kartverket

Begjaring om

Attestert kopi av dok.nr. 2013/199538/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-27 13:27

I oppdeling i eierseksjoner

Side3av 12

Rreseksjonering

Rekvirentens navn

Plass for tinglysingsstempel

HoLe ®1enedM AS

Adesse

EX 2N

198 A

Postir.  [Poststed
ez Osu

{Urder-srg

O

19124 185

Opplysninger i fellene 1-4 registeres  grunnboken

1. Eiendommen

Kommunenr | Kommunens navn

\SoY A LESLND

2. Hiemmelshaver(e)

Fedselenr Dra.nr. (1173 sffer: 2

A5k124 1S

Mavn

HolLE E1ENDOM  AS

Idaell andel 3)

3/ 13y

3. Begjeering

Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner sik det framgar av etterstaends fordelingsiiste.

8- For- Brok Ti- |8 | For |Br=k T |S.-| For- | Brak Ti- |S.-| For- | Brek T (S.-] For Brak Ti
or | mél | (teller) | o035 fnr. | mél | (ieller) | 995 |nr. | mal [ (teler) | 'e03n far | mal | (lalle) | 9835 e | md | qeilen) [ lega
415 |8 4 | 5 | & 4 | 5 &) 4 | 5 6 4 | s | e
1B [ Y| Q |13 25 37 49
2l | 23| € | 26 38 50
a|lR | SO| @ |15 27 39 51
s B |29 B | 28 40 52
598 ) SN 17 29 41 53
KKEUFS

slg |4 8 | o & M&TR!AF‘;L. IRT
7 19 3 43 ss[- L MAR 2D13
8 20 32 44 55
g 21 | 33 45 ’EE:E KQ ql

| T e
10 22 | 34 48 58
1 23 I 35 a7 59
12 2 i 36 48 80

Sum telers: Z‘SL( = nevner. 23\4

4, Supplerende tokst _ 7)

OBS! Her péfores kun coplysninger som skal og kan linglysas. Ve reseksjonaring skal dessuten oppgis va endringen hestar | op eventust

pé uviken mate feles araalene andras
Seksjon 2 deles til seksjon 2 og ny seksjon 6. Seksjonene avgir gang mellom s 2 og s 6 til fellesareal.
Seksjon 2 avgir bod til seksjon |, som ikke hadde bod som tilleggsareal tidligere. Seksjon 2 far
tidligere fellesareal (vaskerom), og dette deles i tre deler: Fellesareal (gang), tilleggsareal s 2 og
tilleggsareal s 6. For dette betaler seksjon 2 kr 23.063 til sameiets konto.

Hole Eiendom AS

r=

Galnz' Rekvirencens moe'akrl'ﬂc,_.f’/" )

“THf 4888 5335
holeeiendom@gmail.com
Org.nr. 996 124 185

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Osio 5-1993/10-2005 RF

Side 1av 3
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Vedlegg

= Kartverket

NEDRE BERGVEGEN 24

Attestert kopi av dok.nr. 2013/199538/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-27 13:27
5. Egenerklaering
Undertegnede erklazrer at
a) | seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
Wseksjonen'ngen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
b) [ seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
) ) inndelingen i b gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheater
d) bruksenhetens formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
[ det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven
e} 4 ingen bruksenheter omfatter deler av aiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bastemmelser, vedtak eller tillatelser gitt | eller | medhold av plan-
og bygningsioven. er fastslatt a skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov
fi x areal som skal tiene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)
aq) K hver bruksenhets hoveddel er en klart avg ag gende del av en bygning pa eiendommen og |
har egen inngang fra fi eller naboeiendom .
h} ¢ hver baligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av b veten. Bad og we er i eget eller egne rom

eller
[ boligseksjonen er en fritidsbalig,

eller
[ alle boligene inngar i en samleseksjon bolig E ;)

i) Kdet er fastsalt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller bmyth uelql a;‘l;liring
(straffeloven § 189 og § 190) |

6. Tegninger mv.
Alle vediegg skal vare | A4 formal og forflepende sidenummerer. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjaeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
{§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vediekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)
&) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter
Sted, dato Hijemmelshaver (§§ T og 12} / Styrel (§ 13) Ektefelle/registrert partner

5 Z. 10 W (Ved reseksjonerng kreves samiykke fa ekiefellefregsirer
I ; - I 3
partner for de seksponer hvor samekebroken reduseras)

&S/ 20

Hole Eiendom AS

Dato Flekweme rsknlt EEEWE IQ'SI, 162 m |
/) 2012 T 4888 5335 |
F holeeiendom@gmail.com |
Orgnr 006124485 |

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1298/10-2005 RF Side2av3d

Side5av 12

= Kartverket

Vedlegg
Attestert kopi av dok.nr. 2013/199538/200 Side 7 av 12
Attesteringstidspunkt 2026-04-27 13:27
8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering &)
[ Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
K Styret erklaerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)
Sted, dato Undersknit
- — A ] .
] y o 5 1 { 0 f
"T(ebuwc( I>/2 . 2013 WL»H«L@ f. UA

9. Kommunens tillatelse til i ing/| ksj ing

[T Befaring er foretatt

[ Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9)

[ Tillatelsen er inntatt nedenfor

D(Tillatelsen folger vedlagt

Kommunen erklarer at tillatelse til ! ing er gitt for:

E‘z { Elz; [Festent. 2 6 |K,nmmune !' 2 Q
Dalo [Stempel og um
/5 5 beﬁm
§ [o}
_Kart og PP

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjaering.
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer,

2) Det er Enhet: i isasj som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N ingsseksjon, SB=sami jon bolig, Sk leseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning. G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn,

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalp atter ai ksjonsloven § 25
ferste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i Illlsgg if. § 25 tredje ledd. Panterelt inntatt i
oppdelingsbegjaringen gir ikke tvangsgrunniag.

B) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved ma art med tinglysi jenpart.

Plass for linglysingsallest. pategninger my.

oWk
Hole Eiendom AS
Dato [Rex nderskrift E
2\ 3 Tif 4888 5335
g I holeeiendom@gmail.com
Org.or. 996 124 185.
Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS. Oslo 5-1998/10-2005 RF 5 Side 3 av 3
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Vedlegg

| « i Attestert kopi av dok.nr. 2013/199538/200 Side 9 av 12
B Kartverket 4o cteringstidspunkt 2026-04-27 13:27
1015 L 1815 L W]SQ?IWL
T Kjekken/stue
- D M4m*
d 3
| 36m? :
I 21
L ang ¥ Bew
Bad : G
37 mi Sov.
A S A4
G Trapperom
73 Bod
Tekn
24m® G., 2?":'
LT 1415 L sasL | 1021 g5y 140151 4dSL
Sz
P
e = SN
‘ = FELLESAREAL,
Ombygging av eksisterende ledighet | 1 etasjen fra 1 boenhet til 2 boenbeter
Beqge de 2 ny= boenhetene har hver sin bod i U etasjenfkjeller pé ca 4 m2.
Boenhet til venstre har et BRA p ca 38 m2 og den fil heyre el BRA pd ca 20.2 m2
QManuNS\fm_
Tiltakshaver i
| Byageplass Bergveien 14 Daio 01062012
o Tegn SH
| Kommune Alesund
G 201 Bo 17 L]
Plan 1.etg.

NEDRE BERGVEGEN 24

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2013/199538/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-27 13:27

Bergvegen 16, GNR 201, BNR 17 i Alesund Kommune

U. etg

SN ]

et

‘ =snrl
‘ =snr2

=snr3
B =snr4

© =snrb6

. = fellesareal

Sluefsev Kiokken

Vedlegg

Side 11 av 12
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24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
For5|krmgen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:
Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & D
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom

Tilbehegr og lasere

| henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
saerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven 8 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfslger.

7. KJ@KKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfgalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder nekler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Ldses boder, uthus e.l. med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert.
23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.

PROAKTIV.NO 91



Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Nedre Bergvegen 24, 6003 ALESUND. Gnr. 201, bnr. 17, snr. 6 i Sameiet Bergveien 16, oppdragsnr.: 1400260097
Megler: Jon Kristian Resok, mobil: 91738352, e-post: jon@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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NEDRE BERGVEGEN 24

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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