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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

DAMSGARDSSUNDET

Meget attraktiv 4-roms toppleilighet i sjofront - med solrik veranda,
garasjeplass og batplass. Heis og to takterrasser.
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NOKKEL-
INFORMASJON

DAMSGARDSVEIEN 41

Adresse: Damsgardsveien 41, 5058
BERGEN

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 158, bnr. 64, snr. 22 i
Piren 2 Sameie

Prisantydning: 9.500.000,-
Omkostninger: 251.900,-

Andel fellesgjeld: 6.284,-

Totalpris: 9.758.184,-

Kommunale avgifter: 12.316,-

Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 2011

Rom/soverom: 4/2

BRA: 92 m*

BRA-i: 87 m?

Etasje: 5

Garasje/Parkering: | handelen medfalger
det en fast parkeringsplass i felles
garasjeanlegg i Sameiet Damsgéardssundet
Parkering 1 (Méaken) over gaten.
Betalingsautomater og soneparkering |
omradet.

Tomt: 1928 9 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 3.105,-
Felleskostnader inkl.:

Piren 2 Sameie pé kr. 3.105,-.

Sameiet Damsgérdssundet Parkering 1:

kr 500, - pr.mnd. + tillegg for bruk EL-lader
Sameiet Damsgard Bathavn:

kr4.908, - i aret.

Energimerke: Energiklasse: Grgnn D.

Ngkkelinformasjon

Informasjon om

boligen

Vedlegg

Vedtekter Piren 2

INNHOLD

Leder/megler Kontorets side

Boligen i bilder Plantegninger

Egenerklzering Tilstandsrapport
Budskjema

Naeromradet

Kjerneinformasjon

Energiattest
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LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

Smertefritt og enkelt

«Proaktiv var sveert behjelpelig,
opplysende og positiv i kjgpsprosessen.
A ha en megler som hjelper bade selger
og kjgper er avgjgrende for at handelen
gar smertefritt og enkelt. Det er ogsa
med pa a berolige en spent kjaper.
Proaktiv kan anbefales til alle som skal
selge bolig, og for dem som kjgper er
boliger til salgs via Proaktiv sikret
meglere som hjelper ogsa kjgper.»

Huskjgper: Helge Bjorke

Profesjonell og ryddig

«Fra ferste stund pa visning, merket vi at
dette var en megler som hadde satt seg
inn i prospektet. Han kunne alt om huset
og omradet, samtidig at han gidde oss
tid til 3 utforske huset pa visning. Videre
pa budrunde opplevde vi megler som
svaert profesjonell og ryddig. Videre pa
kontraktsmetet gikk han gjennom alle
punkt slik at alt var klart for oss som
kjgpere. Videre var han med pa
overtakelse, noe vi syntest var veldig
behagelig og trygt.»

Huskjgper: Rune Kristiansen

En god opplevelse

«l kjgpe bolig igiennom Proaktiv eiendom
gjorde hele prosessen til en god
opplevelse som farstegangskjgpere. A
kigpe bolig ved hjelp av serigse og
dyktige meglere er 8 anbefale.»

Huskjgper: @ystein Nilsen
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«Profesjonell, erlig,
dyktig,fair, god service,
trygghet, enkelt, god kvalitet.
Vil anbefale Marius til alle som
skal selge hus :-)»

Huseier: Jannicke Kristine Bruvoll

Ikke en eneste bekymring

«Vi har brukt Proaktiv 2 ganger tidligere,
og var sa forneyd at da vi skulle selge
hytten var sa var vi ikke i tvil om hvem
som skulle fa oppdraget. - Vi ble fortalt av
andre at vi burde ga til flere meglere for
a sammenligne, men det har man ikke
behov for nar man velger Proaktiv!! -
Starten, oppfelgingen og sluttresultatet
var meget bra. - Vi har ikke hatt et eneste
bekymringseyeblikk, spesielt siden
Marius Giskegdegard har veert
tilgiengelig i hele perioden. Tusen takk!!»

Hytteeier: Dag Adrian Bjaarstad

Full tillit til megler

«Opplevde hele prosessen som veldig
ryddig og god. Jeg ble godt ivaretatt, og
hadde full tillit til at megler hadde
kontroll og overblikk, og dessuten god tid
til meg dersom jeg hadde spgrsmal.»

Huseier: Juni Karin Grieg

Trygg, kompetent og ekte

«Prospektet Marius lagde - Marius selv
og ingen tekstforfatter - var helt
ekstraordinaert. Bilder og tekst var helt
stralende satt sammen til en
sammenhengende histore. | tillegg folte
jeg meg trygg pa at Marius kjente
omradet, han fulgte opp interesserte og
holdt meg oppdatart. Trygg, kompetent
og ekte i mgte med interesserte. Det
gjorde susen!»

Huseier: Ina Rosenberg

Veldig forngyd med Marius

«Vi er veldig forngyd med Marius fra
Proaktiv, og syntes han gijennomfgrte en
profesjonell og malrettet jobb med salget
av var leilighet.»

Huseier: Alexander Stanley Thrane

Svaert forngyd begge gangene

«Marius har gjort en ryddig og god jobb
ved salg av to leiligheter for meg og jeg
har veert sveert forngyd begge gangene.
Etter vurdering av flere meglere var det
han som kom med den beste strategien
for a na det jeg hadde satt meg som mal.
Salget ble gjort pa en profesjonell mate
med god oppfalgning underveis. Jeg vil
absolutt anbefale Marius til venner og
bekjente som skal selge leilighet i
fremtiden.»

Huseier: Camilla Slatten

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Partner/Megler: Marius
Giskeodegard

Marius Giskeodegard
Partner/Megler

Mobil: 95 11 03 40
E-post: mgi@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Eiendomsmegling
Telefon: 55 36 40 40

Proaktiv Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 987 281 790

EN NY HVERDAG

Marius Giskegdegard har jobbet
hos Proaktiv Smastrandgaten
siden oppstarten i 2005, og
kontoret er siden den gang
jevnlig karet til arets kontor i
kjeden.

Han er partner og godkjent
ansvarlig megler av
Finanstilsynet.

Gjennom mange ars utdannelse
innen markedsfering, ledelse og
eiendom har han en solid faglig
plattform. Gjennom mange ar i
bransjen har han en dyp
forstaelse og erfaring med ulike
type markeder, og hva som skal
til for a skape de beste
resultatene - enten det er
finanskrise eller full fart. Dette
er nyttig kunnskap i markeder
som endrer seg og krever
handlingskraftige lgsninger. Det
er i de vanskelige markedene
man virkelig skiller klinten fra
hveten.

Tilgjengelighet vs beliggenhet. Hva er viktigst?

De fleste boligkjgpere tenker
"beliggenhet" nar de skal kjgpe seg
bolig. Beliggenhet er viktig, og det er
det eneste man ikke kan forandre
pa etter handelen er gjort. Boligens
standard kan man alltids endre. Sa
hva ligger faktisk i ordet? Geografisk
plassering i et omrade, solforhold og
utsikt m.m. Tilgjengelighet er ogsa et
ord vi gjerne bruker nar vi tenker pa
beliggenhet. God tilgjengelighet er
ofte en del av god beliggenhet, og
det handler om hvilket liv vi lever,
hvor vi ferdes og hvor vi gnsker &
oppholde oss.

Se det i forhold til arbeidsplass,
skole, trening, hobby, studier,
venner, familie, etc. Vil jeg bruke
mye tid pa a na aktivitetene mine?
Er det godt busstilbud eller offentlig
kommunikasjon? Er det turterreng i
naerheten? Adkomst ma man ogsa
tenke over. Er det mange trapper

eller lett adkomst? Kommer jeg meg
lett hjem , og kan jeg parkere like
ved boligen? Er det heis? Behgver
jeg bil, eller kan jeg klare meg uten?
Er det et trygt omrade a ferdes i?
Lite giennomgangstrafikk? Stay?
Hvor langt ma jeg ga for a kjepe
dagligvarer?

Tenk igijennom disse ordene nar du

kigper. For mange er tilgjengelighet
ofte viktigere enn beliggenhet.

Partner/Megler Marius
Giskeodegard
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«ALT SOM ER VERDT A GJORE,
ERVERDTA GJORES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Smastrandgaten

Det handler om & finne den riktige kjoperen med de rette
grunnene til & kjope akkurat din bolig. Det vet vi.

Beliggenhet

Kontoret vart ligger vis-a-vis
Galleriet og Xhibition kjgpesenter.
Midt i Bergen sentrum.
Velkommen!

Proaktiv Smastrandgaten
Sméstrandgaten 6, 5014 Bergen
T:55364040

E: proaktiv.oergen@proaktiv.no

| vare flotte lokaler i Smastrandgaten 6,
midt i Bergen sentrum, harvi mange,
meget kompetente meglere.

| 4. etasje sitter meglere som iall
hovedsak er spesialister pa bruktsalg,
men ogsa flere som har hay
kompetanse pa prosjekt- og
neeringsmegling.

| 3. etasje sitter oppgjersavdelingen,
sammen med Proaktiv sin kjedeledelse.

Alle jobber for & skape et sa godt resultat for
vare kunder som overhodet mulig.

Kvaliteten i de rddene vi gir, det
materiellet vi produsereriforbindelse
med presentasjon av vare eiendommer
og den motivasjonen vi harivart
daglige virke, vil veere avgjgrende for
et godt resultat.

Vitror at den beste meglingen gir det

beste resultatet - hver gang. Ikke fordi

vi presser interessenter til & betale mer, men
fordivi tilstreber a finne den helt riktige
kjgperen til rett eiendom.

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

& Michael Krohns gate 2min %
Linje 13,20, 85 0.1km
® Florida 12min %
Linje 1 0.9 km
Nabolaget ditt!
@ JernbanestasjoneniBergen 24 min &
Linje F4, L4, R40 19 km Stedet du borbliren
delavdeg
X Bergen Flesland 18 min &
DAGLIGVARE
Rema 1000 Viken 3min &
PostNord 0.2 km
Kiwi Damsgardssundet 3min %
VARER/TJENESTER =
o Bergen Storsenter 22 min &
DAMSGARDSSUNDEIT R Visaptak i Brer
SPORT
Kommune: Bergen / Omride: DAMSGARDSSUNDET
@ Mghlenpris idrettsplass 9min %
Fotball, aktivitetshall 0.7 km

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange o . .
mater hva omradet rundt har a by pa. Butikker, turomrader, avstand © Vitalitetssenteret, idrettshall 9 min %

. . Aktivitetshall 7k .
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. tvitetsha 0.7 km
L
& Feel24 Lien 7 min & ROMNVIKEN
Beliggenhet N
Sameiet Piren 2 ligger kun en kort spasertur unna sentrum - i g o
skjeeringspunktet mellom fjord og fjell. Heri Bergens "nye" bydel LADEPUNKT FOR EL-BIL i _!-ﬂ et

s

har du bglgeskvulp og et maritimt milj@ like utenfor, samtidig som
det kun eren fin spaserturinn til sentrumskjernen og byens
yrende folkeliv og tallrike servicetiloud. Pa toppen av det hele far
du neerheten til det granne element og de fine turstiene pa
byfjellene som omkranser Bergen.

A AT
el g

ity

& Solheimsgaten 5 - Eviny AS 7min %

& Norwegian Hull Club avd. Bergen 7min &
Omradet har de senere arveert gjennom en rivende utvikling

og er na et friskt pust til dagens sentrum. Et av byens mest
1 moderne og gjennomtenkte boligomrader. Her finner du
saeregen og innovativ arkitektur og moderne komfort om
hverandre. Fysiske avirykk fra eldre tider finner man fortsatt i
form av arbeidshaller, lagerhus og andre driftsbygninger, men

na har mange nye, flotte bygg reist seg pa stolt, gammel

L industrigrunn. Kaféer og spisesteder har na blomstret opp i
neermiljget. Sumo med sushi ligger 10 meter fra

Damsgardssundet danner sammen med Solheimsviken og
Marineholmen et helhetlig bolig- og naeringsomrade, og er
innenfor kommunens satsingsprosjekt "ny energi" rundt
Damsgardssundet. Fokus pa neerhet til sjgen, friomrader og
utendars mateplasser, turmuligheter, god kollektiv
kommunikasjon og reduksjon av bilbruk, samt gkt bevissthet om
energisparing, gjenvinning og ny energi.

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

DAMSGARDSVEIEN 41 PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

inngangsderen din, tallrike pizzavarianter fra Pizzabakeren har
veert der en stund og Storstuen ved Flgtmannsplassen
serverer fra det italienske kjgkken. Bare for 8 nevne noen.
Flere trendy og populaere barer og spisesteder finner du ogsa
pa Danmarksplass. Her finner du blant annet Bien Snackbar,
Jaja, Ellie Gastrobar, Bergtatt og Kranen (Colonialen) som alle
bar besgkes. Like ved Smapudden, ligger Godt brad, med
bade inne- og uteservering, og rett over pad Mghlenpris har
du Nobel Bopel, Cornerteateret og Bergen Kaffebrenneri
som er populeere samlingssteder.

Det er kort vei til smabathavnen for de som elsker det
maritime liv. Na kan du rusle rolig ned i badeskoene, sette deg
i egen bat og nyte lyden av balgeskvulp, lukten av saltvann og
synet at batlivsom glir forbi. Perfekt om du vil ta baten til
hyttenihelgen, eller bare vil ut pé "bgljan bld". En bred
promenade er etablert langs sjgkanten i Damsgérdssundet
helt frem til Danmarksplass. Gatetun, friomrader og
parkanlegg med benker er pa plass. Gangbroen,
"'Smépudden” ved Flgtmannsplassen geleider deg over til
Marineholmen. Her finner du en flott sandstrand og gode
bademuligheter ved Bl, samt rehabiliterte Nygérdsparkens
vakre beplantning for pikniker og gress mellom teerne. De
senere ar har det dukket opp flere flytende Saunaer ved

BOLIGMASSE

98% blokk
B 2% annet
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Marineholmen og i Damsgéardssundet, som har blitt et
populeert tilskudd til badelivet.

Dagligvaretilbudet i omradet er meget godt. Ett minutts
gange fra ytterdgren finner du Rema 1000, og videre bort i
Damsgardsveien finner du bade Kiwi og Bunnpris. Dette gjar
de daglige innkjgpene til en bekymringsles affeere. Over
Smaépudden finner du ogsa den sgndagsapne lokalbutikken
Spilde pa hjgrnet i Wolffs gate.

De aktive har gode turmuligheteri et variert terreng pa
Lovstakken, og populeere Lavstien er en sammenhengende
turvei fra Krékenes til Melkeplassen. | tillegg til
Damsgardsfjellet, er det kort vei til de andre byfjellene Flayen,
Ulriken og Lyderhorn for & nevne andre alternativ.
Belgnningen far du pa toppen, i form av en fantastisk
panoramautsikt over Bergen og Byfjorden. | tillegg til
Lavstien, er den 3km lange runden rundt Store
Lungegardsvannet er perfekt rute for joggeturen.

De som foretrekker innendgrstrening finner Evo
treningssenter rett bort i gaten. Stamina, SATS og Itrain ligger

SKOLER

Mghlenpris Oppveksttun (1-7 kl.) 10 min %
275 elever, 23 klasser 0.8 km
Ny Krohnborg skole (1-10 kl.) 12min %
416 elever, 20 klasser 0.9 km
Mgllebakken skole (1-10 kl.) 14 min %
73 elever, 6 klasser 11km
Gimle Oppveksttun (8-10 kl.) 23 min %
565 elever, 35 klasser 2 km
NTG-U Bergen (8-10 kl.) 7 min &
196 elever, 12 klasser 2.8 km
Arstad videregaende skole Nmin &
1400 elever, 100 klasser 0.9 km
St. Paul gymnas 13min #
270 elever 11km
BARNEHAGER

Damsgérdssundet barnehage (1-4 ar) 3min %
8 barn 0.2km
Smapudden barnehage (1-5 ar) 3min %
52 barn 0.2 km
Solheimslien barnehage (1-5 ar) 10 min %
72 barn 0.7 km

pa Danmarksplass, SATS i bade Frydenbabygget ogi Lars
Hillesgate, samt Trene Sammen i Bjgrnsonsgate for a nevne
noen av de andre mulighetene du kan velge mellom. Det er
ogsa muligheter for breddeidrett i omradet, og bade
Gyldenspris idrettsplass og kunstgressbanen pa Mahlenpris
lar deg Igpe etter fotballen om du liker det best.

Beliggenheten er sveert sentral og gjer det enkelt 8 komme
seginn og ut av byen med bade bil, buss, bybane og tog.
Bussholdeplassen i Michael Krohns gate liggerinaerheten,
hvor bussen har hyppige avganger til Bergen sentrum,
Nesttun og Laksevag. Bybanestopp finner du pa
Danmarksplass, og den tar deg bade til sentrum og serover til
arbeidsplassene pa Sandsli og Kokstad, samt helt til Flesland
om du skal ut pé reise. Med linjeskift p& Kronstad kan du ogsa
hoppe over linjen til Fyllingsdalen.

Det er etablert nye neeringsparker og kontorbygg i stor skala
med tilhgrende arbeidsplasser i neeromradet, og Smépudden
gir kort vei til arbeidsplasser i sentrum. Selv byens starste
arbeidsplass, Haukeland Universitetssykehus, liggerigang-
og sykkelavstand fra leiligheten.

En sentrumsneer og sentral beliggenhet med kort avstand til
alt du trenger. Dette legger til rette for enkle og effektive
hverdager, samtidig som helgeaktivitetene stérika. Her
kommer du til & trives!

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om neeromradet.

PROAKTIV.NO
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A

Bebyggelse

Her borduiet trivelig nabolag omgitt av blandet bebyggelse.
Du finner nybyggede boligblokker med pen og moderne
arkitektur, i fint samspill med nzeringsbygg og eldre
eerverdige industribygg. Gatebildet er oppgradert med bade
butikker, treningsstudio og diverse spisesteder.

Adkomst

Om du reiser med bil fra Danmarksplass kjgrer en ned
Damsgardsveien fra Michael Krohnsgate neermest
Danmarksplass. | gaten er det noe begrenset med
parkeringsplasser, og det er derfor & anbefale & parkere i
parkeringshuset ved Rema 1000. Dersom du @nsker & ta
beina fatt rusler du over Smépudden og videre inn pa
Damsgéardsveien hvor boligen da etterhvert ligger pa din
venstre hand. Alternativt kan en ta buss til bussholdeplassen i
Michael Krohnsgate. Det vil bli skiltet med Proaktiv
visningsskilt pa visningsdagen

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pa eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet fardu
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen.

.

i
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KORT VEI...

Enten dusgkersentrums pulserende
folkeliv, eller naturens fred og ro - sé& fardu
kortveitil begge deler.
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VELKOMMEN TIL
DAMSGARDSVEIEN 41

Vi starter med en teknisk gjennomgang av takstmann.
Husk & lese grundig gjennom den tekniske informasjonen -
en bolig er mer enn fine fargevalg og meblement.

Parkering

I handelen medfglger det en fast parkeringsplass (en andel) i
felles garasjeanlegg. Den eri Sameiet Damsgardssundet
Parkering 1(Méaken) over gaten.

Vi gjer oppmerksom pé at det finnes flere parkeringsanlegg i
Damsgardssundet. Alle parkeringsanleggene er organisert
som en egen neeringsseksjon hvor én andel tilsvarer én
parkeringsplass.

Kjgper aven andel tildeles i de aller fleste tilfellene samme
parkeringsplass som selger. Styret har mulighet til & endre
hvilken plass den enkelte disponerer, et eksempel kan veere
omfordeling i forbindelse med handicap-parkering. Se
vedtektene for detaljer. Salg kan bare finne sted til andre eiere
av boenhet innenfor Planomrédet etter reglene ivedtektene
punkt 4.

Utover det er det parkeringsmuligheter i garasjen ved Rema
1000 (betalingsautomat), samt soneparkering pa oppsiden av
Michael Krohns gate.

Tomtestarrelse
1928 m?

Beskrivelse avtomt
Pent opparbeide fellesareal og gatetun mellom byggene med

frodig beplantning, sittebenker og noen mindre lekeapparater.
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TAKST OG TILSTAND

Byggemate

BYGGEMATE:

Grunn og fundamenter: Bygningen er oppfart med grunnmur
og fundamenteri stgpt betong pa peler til fiell. Gulv er stgpt
pa EPS (lastbaerende isolasjon) og dampsperre. Bygningen er
tilfyllt med drenerende masser.

Yttervegger: Beerekonstruksjon i stal og plasstept
betong/betongelementer. Fasadevegger med isolerte
trevegger og vindsperre. Utvendig kledd med fasadeplater.
Etasjeskillere: Etasjeskillere av betong.

Vinduer: Vinduer med 2-lags isolerglass i fabrikkmalte
trekarmer. Utvendig beslatt med vedlikeholdsfrie profiler,
Darer: Slett entréder med brannklasse B-30 og lydklasse 40
dB. Kikkehull og porttelefon. Sidehengslede balkongdgrer
med 2-lags isolerglassfelt i fabrikkmalte trekarmer. Utvendig
beslatt med vedlikeholdsfrie profiler.

Takkonstruksjon: Pulttak tekket med sarnafil eller tilsvarende.
Takrenner, nedlgp og takhetteri metall.

Felles trapper: Felles trapperom med vegger av malt betong,
systemhimling samt betongtrapper med fliser og rekkverki
malt stal.

Heis: Felles heis i bygget (13 pers /1000 kg).

Balkong: Nordgstvendt balkong pé 15,3 m* med utgang fra
stue/kjgkken og TV-stue. Terrassedekke i betong med fliser og
rekkverk med glass og metallprofiler. Utstyr: el. markise,
levegg, to stk. varmelamper og utvendige stikkontakter. Felles
takterrasse for beboerne i sameiet.
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FLOTT PROMENADE
LANGS SJOKANTEN OG
KORTVEITILDET
MARITIME LIV.
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TEKNISKE INSTALLASJONER:

Vannforsyningsrer av plast i rgr-i-rer system.

Avlgpsrer av plast og MA. Plastsluk.

Balansert ventilasjon med varmegjenvinner.
Sikringsskap med automatsikringer (jordfeilautomater).
Leiligheten er sprinklet og tilkoblet felles brannsentral.
Porttelefon.

UTVENDIG:

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys: TG1

Vinduer med 2-lags isolerglass i fabrikkmalte trekarmer.
Utvendig beslatt med vedlikeholdsfrie profiler. Innvendige
plissegardiner og lameller pa vinduer mot nord.

Merk: Det er utfert enkel funksjonstest av utvalgte vinduer.
Normalt behov for justering regnes ikke som avvik. Punkterte
isolerglass kan veere sveert vanskelig & avdekke visuelt, og
risikoen for punktering gker i takt med vinduenes alder.
Forventet brukstid: Trevinduer med isolerglass: ca. 20-60 &r.

Ytterdgrer: TG1

Slett entréder med brannklasse B-30 og lydklasse 40dB.
Kikkehull og porttelefon. Sidehengslede balkongdgrer med 2-
lags isolerglassfelt i fabrikkmalte trekarmer. Utvendig beslatt
med vedlikeholdsfrie profiler.

Merk: Mindre justeringer og normal bruksslitasje anses ikke
som awvik.

Forventet brukstid: Ytterdareritre: ca. 20-40 ar.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner: TG1
Nordastvendt balkong pé 15,3 m? med utgang fra stue/kjgkken
og TV-stue. Terrassedekke i betong med fliser og rekkverk med
glass og metallprofiler.

Utstyr: EI. markise, levegg, to stk. varmelamper og utvendige
stikkontakter.

Det er ogsa en felles takterrasse for beboerne i sameiet.

Til informasjon:

Iht. forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-13
skal rekkverkshayde og dpninger undersgkes mot gjeldende
byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet.

Fra byggteknisk forskrift (TEK17) § 12-15:

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha
rekkverk med hgyde

a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er merenn 10,0 m

b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.
,&pningeri rekkverket skal vaere maksimum 0,10 m opp til en
hayde pa minimum 0,75 m. Nivaforskjeller til terrenget eller
underliggende plan som er mindre enn 3,0 m kan sikres pa
annen forsvarlig mate enn med rekkverk.
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INNVENDIG:

Innvendige darer: TG1

Glatte, formpressede innerdgrer. To-flayet dar til spisestue.
Glassfelt i der til stue, samt i to-flayet der.

Merk: Det ble gjort stikkpravebasert funksjonstest av enkelte
darer. Mindre justeringer og behov for normalt vedlikehold
vurderes ikke som vesentlig avvik.

Forventet brukstid: Innerdgrer: ca. 20-30 ar.

VATROM:

BAD (6,0 M?):

Generell: Keramiske fliser pa gulv og vegger, slettmalt himling
og innfelte spotter.

Inneholder: Baderomsmgbel med slette fronter, heldekkende
servant og ett-greps blandebatteri, speil med vegglampe,
veggskap, vegghengt toalett og buet dusjhjgrne med
glassvegger. Opplegg for vaskemaskin/tarketrommel bak
skyvedgrer med speilfronter. Vannbaren gulvvarme, plastsluk
og avtrekksventil i himling.

Overflater, vegger og himling: TG1
Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten & avdekke
avvik utover normal bruksslitasje.

Overflater gulv: TG2

Det ble malt 15 mm nivéforskjell fra topp slukrist til topp flis ved
derterskel. Svakt lokalt fall til sluk. Vannansamlinger ved enkel
dusjtest.

Merk: Hullyd kan forekomme ved banking pa fliser uten at
flisene er lgse eller at det foreligger bom. Dette kan skyldes
luftlommer i limet eller konstruksjonsmessige forhold. Slike
lyder kan ofte forveksles med bom, men regnes vanligvis ikke
som en mangel sa lenge flisene sitter fast og det ikke er synlige
skader.

Vurdering av avvik: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i
forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet.
Konsekvens/tiltak: Veer oppmerksom ved bruk. For & fa
tilstandsgrad O eller 1 méa gulvet bygges om, for a fa riktig fall til
sluk. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstdende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at
vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Vanntett sjikt, membran og sluk: TG2

Plastsluk med klemring. Smaremembran. Det er ikke fremlagt
bilder eller annen dokumentasjon som viser utfgrelsen av
membranarbeidene. Vurderingen omfatter kun det som er
synlig pa befaringstidspunktet, og skjulte deler av tettesjiktet
kan ha avvik som ikke avdekkes ved visuell kontroll.

Vurdering av avvik: Tettesjikt pa gulv og vegger er fra byggear
og det foreligger ikke dokumentasjon. Tettesjiktet vurderes &
ha usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak: Konsekvensen er gkt risiko for skjulte
fuktskader som fglge av alder og usikker restlevetid pa
tettesjiktet. Fuktbelastningen pa gulv ber reduseres,
eksempelvis ved bruk av dusjkabinett, og det ber fares jevnlig
tilsyn med rommet. Rehabilitering av vatrommet ma paregnes
pa sikt.
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Saniteerutstyr og innredning: TG2

Saniteerutstyr og innredning er visuelt kontrollert uten &
avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

Vurdering av avvik: Det vegghengte toalettet haren
innebygget sisterne uten drensapning eller spalte nederst.
Dette betyr at hvis det oppstéar lekkasje inne i sisternen, kan
vann samle seg bak veggen og fare til skjulte skader som ikke
oppdages umiddelbart.

Konsekvens/tiltak: Det var ikke krav om lekkasjesikring av
innebygget sisterne ved byggetidspunktet. Installasjonen bar
jevnlig overvakes.

Ventilasjon: TG1
Balansert ventilasjon. Tilluft via luftespalte under dgr.

Tilliggende konstruksjoner vatrom: TG1
Det ble foretatt hulltaking fra tilliggende konstruksjon mot

vatsone. Det ble utfart fuktkontroll med egnet fuktmalerutstyr.

Malt fuktniva ble vurdert som normalt/tert, og det ble ikke
registrert synlige tegn til fuktskade i undersgkt omréde pa
befaringsdagen. Hullet ble plombert etter kontroll.

Merk: Malingen gjelder kun for det aktuelle kontrollpunktet,
og utelukker ikke fukt eller skader i gvrige deler av
konstruksjonen.

STUE/KJDKKEN (35,8 M?):

Overflater og innredning: TG1

Kjokkeninnredning fra Epog med profilerte/slette fronter,
benkeplate i laminat og planlimt stalvask med ett-greps

blandebatteri. Integrerte hvitevarer: Stekeovn, mikrobalgeovn,

induksjonstopp og oppvaskmaskin. Integrerte hvitevarer fra
Siemens, foruten platetopp som er fra Electrolux og kjsleskap
som er fra Bosch. Integrert ventilator fra Flexit. Kjgkkenet er
utstyrt med komfyrvakt og lekkasjesensor. Kjgkkeninnredning
fra 2024.

Avtrekk: TG1
Integrert ventilator. Det ble gjort funksjonstest av ventilator
uten at det ble pavist avvik.

TOALETTROM/WC (1,3 M?):

Overflater og konstruksjon: TG1

En-stavs parkett pa gulv, malte plater pd vegger og i himling.
Inneholder: Vegghengt servant, speil med vegglampe og
vegghengt toalett. Avtrekksventil i himling.

Saniteerutstyr: TG2

Vurdering av avvik: Det vegghengte toalettet haren
innebygget sisterne uten drensdpning eller spalte nederst.
Dette betyr at hvis det oppstér lekkasje inne i sisternen, kan
vann samle seg bak veggen og fare til skjulte skader som ikke
oppdages umiddelbart.

Konsekvens/tiltak: Manglende lekkasjedeteksjon gker risikoen
for skjulte vannlekkasjer som kan fgre til fukt- og
konstruksjonsskader over tid. Det var ikke krav om
lekkasjesikring avinnebygget sisterne ved byggetidspunktet.
Installasjonen berjevnlig overvakes.

= e .
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DEN FREMSKUTTE
PLASSERINGEN MOT
SJOEN GIR LEILIGHETEN
FRIEREUTSYN OG
KVELDSSOL SOMMERSTID

TEKNISKE INSTALLASJONER:

Innvendige vannledninger: TG1

Vannforsyningsrer av PEX (rer-i-rar system).
Fordelerskap/stoppekran er plassert pa badet.

Vurdering gjelder for vannrgr i den aktuelle leiligheten.
Tilstandsgrad er i hovedsak satt pa bakgrunn av alder. Evt.
adpenbare feil og mangler kommenteres dersom disse er
synlige pa befaring. Felles vannrer, stigeledninger e.l. er ikke
kontrollert. Hovedstamme/vannrar er skjult.

Innvendige avlgpsrer: TG1

Avlgpsrer av plast og MA. Vurdering gjelder for avigp i den
aktuelle leiligheten. Tilstandsgrad er i hovedsak satt pa
bakgrunn av alder. Evt. dpenbare feil og mangler kommenteres
dersom disse er synlige pa befaring. Felles avigpsrar,
stigeledninger e.l. er ikke kontrollert. Hovedstamme/avlgpsrar
er skjult.

Ventilasjon: TG1

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner. Aggregat
erplassertiinnvendig bod. Ventilasjonssystemet sgrger for at
ny, frisk, filtrert og oppvarmet luft fares inn i leiligheten.
Anlegget er kun enkelt, visuelt kontrollert. Det anbefales a
foreta service og filterbytte etter leverandgrens anbefalinger..

ELEKTRISKANLEGG:

Sikringsskap er plassert i entré/gang. Automatsikringer
(jordfeilautomater). Automatisk strammaler m/fjernavliesning.
Sikringsskap inneholder lastbryter pa 40A, to stk. jordfeilbryter
pa 40A, 1kurs pa 25A, 6 kurser pa 16A og 2 kurser pa 10A.
Hovedsikring pa 40A og maéler er plassert i hovedtavlierom i 1.
etasje.

BELYSNING:

Vanlig belysning og spotter (se rombeskrivelse).

Vurdering av avvik: Det anbefales at det elektriske anlegget
gjennomgas av en kvalifisert elektrofaglig person.
Konsekvens/tiltak: Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg
anbefaler at det blir foretatt regelmessig ettersyn av det
elektriske anlegget hvert tiende ar. Det er ukjent om det er
foretatt tilsyn i de senere ar. Ved arbeid utfert pa elektrisk
anlegg etter 1999, eller for endringer pé anlegg fra fer 1999 skal
samsvarserkleering foreligge iht. forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg. Det er ikke fremvist samsvarserklaeringer
forhele anlegget. .

Bygningssakskyndig
Patrick Bang (befaringsdato: Fredag, 7. august 2026).
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TO STORE, FELLES
TAKTERRASSER HVOR
DU KAN NYTE
SOMMERSOLENS GANG
GJENNOM DAGEN
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser.
Né skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Entré/gang (8,8 m?): En-stavs parkett p& gulv, malte plater p&
vegger og i himling. Innfelte spotter. Skyvedgrsgarderobe,
sikringsskap, porttelefon og radiator.

WC (1,4 m?): En-stavs parkett pa guly, malte plater p& vegger
ogihimling. Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.
Soverom 1 (11,9 m®): En-stavs parkett pa guly, malte plater p&
vegger og i himling. To stk. skyvedgrsgarderober.

Soverom 2 (7.9 m®): En-stavs parkett pd gulv, malte plater p&
vegger og i himling. Skyvedarsgarderobe.

Bod (2,2 m?): En-stavs parkett p& gulv, malte plater p& vegger
og i himling. Ventilasjonsaggregat i himling med tilhgrende
styrepanel pd vegg.

Bad (6,0 m?): Keramiske fliser pa gulv og vegger, slettmalt
himling og innfelte spotter. Se egen beskrivelse av utstyr og
innredning.

Stue/kjokken (35,8 m?): En-stavs parkett p& gulv, malte plater
pavegger ogi himling. Spotter i nedsenket del. Radiator.
Utgang til balkong.

Bibliotek/ TV-stue (10,2 m?): En-stavs parkett p& gulv, malte
plater pa vegger og i himling. Innfelte spotter. Utgang til
palkong.

@Dvrige arealer: Ekstern bod i 1. etasje med overflater i malt
betong.

PARKERINGSPLASS: Sammen med leiligheten selges fast
parkeringsplass i Sameiet Damsgardssundet Parkering 1(gnr
158, bnr 845, snr18) som ligger like bort i gaten. Egen kontrakt
med spesifisert kjispesum for parkeringsplassen ma evt. lages
for denne overdragelsen, selv om den selges samlet sammen
med leiligheten. Ethvert salg skal meldes skriftlig til sameiets
styre, eventuelt til sameiets forretningsfarer, og salg kan ikke
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gjennomfares uten styrets godkjenning, som ikke kan nektes
uten saklig grunn. Sameierne har ikke forkjgpsrett.
BATPLASS: Sammen med leiligheten selges fast batplass
(andel nr. 3) i Sameiet Damsgéard Bathavn som ligger ved
promenaden pa skré bortenfor Piren 2 (anlegget i sjgen
utenfor gnr. 158, bnr 62 og 847). Egen kontrakt med spesifisert
kigpesum for batplassen ma lages for denne overdragelsen,
selvom den selges samlet sammen med leiligheten. Sameiet
bestarav 47 like store sameieandeler, der en batplass giren
sameieandel, uavhengig av bredden pé batplassene. Av
hensyn til fordeling av batplasser, felleskostnader m.v. er hver
sameieandel nummerert fra 1til 47. Liste over sameierne skal
fores av styret. Salg avandel i sameiet skjer ved at styret fgrer
en liste over interesserte kjgpere, som foravrig skal oppfylle
kravene til 8 veere sameier (se vedtekter mht blant annet
beboelse). Etter vedtektenes punkt 5, andre ledd, er makspris
per breddemeter kr 50.000, - oppjustert med
konsumprisindeksen fra september 2015 (stiftelsesmaneden).
Ny eier ma godkjennes av styret i sameiet for & se at de
oppfyller kriteriene i vedtektene. Batplass nummer 3 er3,5
meter bred fra senter til senter pa utliggerne. Men pa grunn av
bredden pa utliggerne kan det ikke plasseres bat bredere enn
2,5-2,75 meteribéatplassen.

Bade parkeringsplassen og béatplassen erinkludert i
kigpesummen, men det ma lages separat kontrakt for
batplassen. Det erviktig at kjgper er kient med vedtektene for
alle tre de sameiene.
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ENLYS OG TILTALENDE
ENTRE TAR VEL IMOT DEG
ETTER EN DAG PA
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DET ER SARLIG
OPPHOLDSROMMET SOM
SETTER TONEN. APENT,
LUFTIG OG LYST.
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Areal
Bruksareal:

1. etasje

BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

5. etasje
BRA-i: 87 kvm
Total BRA: 87 kvm

Terrasse- og balkongareal:
5. etasje: 15 kvm

Arealer er oppmalt pa stedet med laser int. NS 3940:2023.
Merk: Innvendige vegger utgjer ca. 2,4 m* av bruksarealet.
Oppgitte romarealerinkluderer areal som opptas avinnebygde
skap/garderobeskap. Sjakter og piper erinkludert i oppgitt
areal. BRAer

avrundet til neermeste hele tall.

Takhgyder: Takhayde i stue/kjokken ble malt til mellom ca.
3,50-3,90 meteri kjgkkendel. Ca. 2,45 meteri stuedel.
TBA-arealer:

Terrasser, balkonger og altaner som har direkte adkomst fra
leiligheten inngari TBA-arealet. Dersom en terrasse kun har
utvendig adkomst, vil denne ikke bli regnet med. Denne type
arealer ma sees pa som omtrentlig.

Generelt: Iht. malereglene er det bruken av rommet pa
befaringsdagen som avgjgr hva rommet defineres som i
rapporten. Veer oppmerksom pé at dette kan avvike fra hva
rommet er godkjent som. Bruken kan veere i strid med
byggteknisk forskrift og mangle godkjenning, uten at dette vil
fa betydning for takstmannens valg.

Sameier og borettslag: Bruksrett til boder kan endres via
vedtekter eller generalforsamling.Arealene er oppgitt av
bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023). Eventuelle
betegnelser pd rom er angitt ut fra faktisk bruk, uavhengig av
hva som er godkjent hos bygningsmyndighetene. Vedlagte
plantegninger er ikke mélbare.
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Standard

Leiligheten fremstér lys, luftig og gjennomfart, med en
standard og planlgsning som legger godt til rette foren
komfortabel og lettstelt hverdag. Her kombineres store
oppholdsrom og gode private soner med moderne tekniske
Izsninger - og ikke minst en beliggenhet i toppetasjen som gir
boligen en helt egen romfalelse.

Det er seerlig oppholdsrommet som setter tonen. Stue og
kigkken liggerien dpen og sosial lgsning, med store
vindusflater som slipperinn rikelig med dagslys og trekker
omgivelsene inn i boligen. Takhgyden strekker seg opp til 4,1
meter pa det hayeste i biblioteket, og tilfarer et volum og en
luftighet man sjelden oppleverien leilighet. Den nye
enstavsparketten binder rommene fint sammen og gir, i
kombinasjon med nymalte flater, et rolig og moderne uttrykk.
Kjakkenet er nylig skiftet og har et stilsikkert uttrykk med god
benke- og skapplass, integrerte hvitevarer og en utforming
som fungerer godt mot spiseplassen og resten av
oppholdsrommet. Her kan man lage middag uten & forsvinne
fra selskapet, og det er god plass til bdde spisebord og en
romslig sofagruppe.

Fra oppholdsrommet er det utgang til en nordgstvendt
balkong p& 15,3 m? Den fremskutte plasseringen mot sjgen gir
leiligheten friere utsyn og kveldssol sommerstid, samtidig som
neerheten til Damsgéardssundet gir boligen en levende utsikt.
Det skjer stadig noe pa vannflaten - bater som kommer og gar,
veer og lys som skifter giennom dagen og utsyn mot fjord, fjell
og byen rundt. | samme etasje som leiligheten har sameiet to
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store, felles takterrasser - s& her kan du tusle bort de ti meterne
i teflene for & nyte solen hele dagen lang pa sommeren.

Planlgsningen byrvidere pé to gode soverom med god
garderobeplass, samt et eget Iuftig bibliotek med flere
anvendelsesmuligheter. Eier bruker rommet i dag som
hovedsoverom. Det kan ogsa veere et fint sted 3 trekke seg
tilbake med en bok, fungere som hjemmekontor, ekstra TV-
stue, eller ekstra gjesterom.

Badet er pent flislagt og innredet med dusj, stilren innredning
og vaskeromsfasiliteter skjult bak skyvedegr. Vannbaren
gulvvarme gir behagelig temperatur under fattene, ogi tillegg
har leiligheten et separat gjestetoalett - en liten, men verdifull
kvalitet bade i hverdagen og ndr man har familie og venner pa
besgk.

Komforten fortsetter ogsa i de tekniske lazsningene. Boligen
har vannbéaren oppvarming med radiatorer i entré og stue,
balansert ventilasjon med varmegjenvinning og rar-i-rgr-
system. Elektrisk anlegg har sikringsskap med
automatsikringer, og porttelefon gjer det enkelt & slippe inn
besgkende.

Resultatet er en bolig som er enkel & bruke og behagelig &
komme hjem til. Heisen tar deg opp til toppetasjen,
temperaturen og inneklimaet ivaretas av moderne Igsninger,
og de viktigste oppgraderingene er allerede gjort. Her kan
man flytte rett inn og bruke tiden pa det man faktisk har lyst til
-enten det errolige dager hjemme, gjester rundt spisebordet
eller livet utenfor dgren.

Ll /¥ 777
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Oppvarming

Vannbéaren oppvarming med radiator i entré og stue/kjakken.
Vannbéren gulvvarme pé bad.

Varmegjenvinning fra ventilasjonsanlegg.

Felles anlegg for vannbéren varme inngari sameiets
vedlikeholdsansvar.

Energimerke
Grenn D

Info stremforbruk

Eier har ikke tilknyttet strammen til Norgespris p t.

Normalt stramforbruk for eier har lagt mellom 300-500 kWh
pr maned iflg graf fra BKK. Noe mer vinterstid.

Info energiklasse

Denne boligen har fatt karakteren markegrenn D. Hele
attesten ervedlagt salgsoppgaven. Alle eiendommer som
selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant annet
for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m’.
Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og er selv
ansvarlig for at opplysningene er riktig. For ytterligere
informasjon se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket eiendommen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler. Dersom eier ikke har lagt frem
energiattest, og eier etter skriftliganmodning fra kjgper ikke
harlagt frem energiattest far avtale om salg erinngatt, kan
kigper fa laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett &r etter at avtale om salg er inngétt.
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KIGKKENET ER NYLIG
SKIFTETOG HARET
STILSIKKERT UTTRYKK
MED GOD BENKE-OG
SKAPPLASS.




SOSIALT OG
INKLUDERENDE...

Her kan manlage middag uten a
forsvinne fra selskapet
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MODERNE MED
INTEGRERTE HVITEVARER

STILSIKKERT OG
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BIBLIOTEKET

Her fardu et eget luftig bibliotek med flere
anvendelsesmuligheter. Eier bruker
rommetidagsomhovedsoverom. Det kan
ogsaveere et fint sted a trekke seg tilbake
med en bok, fungere som hjemmekontor,
ekstra TV-stue, eller ekstra gjesterom.
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HER ER TAKH@YDEN PA

SITTHBYESTE 41 METER,

OG SAMMEN MED DE
STORE VINDUENE BLIR
DET SARDELES LUFTIG
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SOVEROM

Leiligheten har ellers to gode soverom, hvorav det ene har direkte
tilkomst til walk-in-garderobe, mens det andre har
skyvedersgarderobe.
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Badet er pent flislagt og innredet med dusj, stilren innredning og
vaskeromsfasiliteter bak skyveder. Vannbaren gulvvarme gir behagelig
temperatur under fottene
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s Il%m'é |
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GARASJEPLASS

I handelen medfolger det en parkeringsplass (en andel) i felles
garasjeanlegg. Den er i Sameiet Damsgardssundet Parkering 1 (Maken)
som ligger like over gaten.

GJESTETOALETT

| tillegg har leiligheten et separat gjestetoalett - en liten, men verdifull
kvalitet bade i hverdagen og nar man har familie og venner pa besok.
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PLANTEGNINGER

[llustrasjon 5. etasje (ikke malbar)

PLANTEGNINGER
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
1928 m?

Beskrivelse avtomt
Pent opparbeide fellesareal og gatetun mellom byggene med
frodig beplantning, sittebenker og noen mindre lekeapparater.

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfoerer
BOB

Om sameiet

Piren 2 Sameie bestar av 2 bygg med 48 boligseksjoner og 2
neeringsseksjoner i eiendommen, gnr. 158, bnr. 64 i Bergen
kommune.

Sameiet Damsgardssundet Parkering 1 er en egen seksjon i et
Maken sameie, og bestar av 123 andeler, pa eiendom gnr. 158,
bnr. 845, snr. 76 i Bergen kommune.

Sameiet stérifellesskap for drift og vedlikehold av denne
eiendommen, og har forsikring i annet selskap enn Piren 2: If
Skadeforsikring NUF (ikke BBL Pivotal) med polisenummer
SP0O003232934. Parkeringsplassen er benevnt som
eierseksjon/andel nr. 018 i Sameiet Damsgardssundet
Parkering 1og er en del av seksjon 76 (parkeringsseksjonen).
Sameiet Damsgard Bathavn administrerer driften av
bathavnen, og har ikke eget gnr/bnr.

Det er makspris pd omsettelse av batplasser. Grunnprisen fra
2015 er kr50.000,- pr. breddemeter (senter-senter). Denne
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justeres arlig ihht konsunprisindeksen, og ligger na pa omkring
70.000,- Evt tilgang til strem selges separat for kr 2.000
(dersom batplassen er tilkoblet. Ellers vil nyetablering av
stremtilkobling kunne komme til kostpris pa arbeidet).

Kontaktinformasjon:

Sameie: Piren 2 Sameie, Orgnr: 997993616. Styreleders e-post:
kjmjaatv@online.no

Sameiet Damsgard Bathavn - Epost:
damsgard.bathavn@mittbob.no

Sameiet Damsgardssundet Parkering 1- Epost:
damsgardssundet.parkering.l@mittbob.no

Felleskostnader pr. mnd
3105,-

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader til Piren 2 Sameie pa kr. 3.105,- inkluderer:
Driftskostnader, vedlikehold, bossug, ventilasjon, kabel-tv og
internett, forretningsfersel, making/straing, renhold/matteleie,
vaktmester- og gartnertjenester, heis, vakthold m.m.
Fellesutgiftene gkte med 4% fra 11.2026.

Garasjeplass (andel i Sameiet Damsgéardssundet Parkering 1):
Felleskostnader garasje er kr 500, - pr. mnd. Hvis man skal ha
elbilladeren sa kommer kostnad til drift og forbruki tillegg.

Batplass i Sameiet Damsgard Bathavn:

Felleskostnader for 2026 er kr 1.227- pr kvartal - Det vil si ca. kr
4908, -iaret for denne batplassen i 2026. Felleskostnadene
gkte med 10% ved nyttar. Felleskostnader settes arlig ut fra
budsjett, og kan variere noe fra ar til ar.

Andel fellesgjeld
6.284,- per onsdag, 31. desember 2025

Andel fellesformue
44 405,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

Piren 2 Sameie gkte fellesutgiftene med 4% fra 11.2026, og
selv med noe hayere vedlikeholdskostnader i 2025 opplyses
detiarsberetningen for 2025 datert 16.052026 at sameiets
gkonomi er fremdeles god. Regnskapet for 2025 viser et
overskudd i resultatet pé kr. 15.617- mot et budsjettert

underskudd pé kr11.000,-.1 2024 var resultatet positivt med kr.

59.780,-. Det er budsjettert et underskudd pa kr. 174.000,- for
2026 med en gkt vedlikeholdspost. Egenkapitalen for 2025 er
oppgitt til kr. 1.513.890,- mot kr. 1.498.274,- 1 2024.

@konomien i Sameiet Damsgardssundet Parkering 1eriflg
innkallingen til arsmeatet tilfredsstillende, og de har midler til &
gjennomfagre det som er planlagt av ngdvendig vedlikehold
0gsa i 2026. De har derfor besluttet at de ikke @nsker & gke
felleskostnadene i 2026 heller. Utfra en gkonomisk vurdering
har Styret vedtatt & gé inn for Norgespris pé strem med
virkning fra 1. desember og et ar fremover. Det viser seg at
paslaget for dem som lader bilen i garasjen har veert for lavt til
& dekke strgmkostnadene. Derfor har vi informert alle
sameiere om at vi gker paslaget til 1,50 gre per kwt fra og med
1. februar2026. Jkonomien er god med et overskudd pa kr
55174, i resultatet mot budsjettert kr. 22.000,- for 2025. Det
er budsjettert med et overskudd pa kr. 13.200,- for 2026.
Sameie sameiet har per 3112.25 en positiv egenkapital pa kr.
135107~

Det er ikke mottatt noe regnskap fra styreleder av bathavnen,
men han opplyser at felleskostnader for denne plassen erpt
1227~ pr kvartal (denne ble gkt med 10% fra nyttar). Ingen
planer for bdthavnen som forventes & medfare ekstra
kostnader for medlemmene. Det vurderes hvorvidt det er
mulig & tillate utvidelse av basbreddene i havnen, da mange av
plassene er ubrukt pga. manglende bredde. Dette vil evt.
medfgre reduksjon av totalt antall plasser. Dette eren
pagdende prosess, og en del avklaringer og utfordringer
gjenstar.

Forkjepsrett

Dersom boligseksjonen skifter eier, har andre seksjonseiere i
sameiet, og dernest andelseierne/medlemmer i
boligbyggelaget, vedtektsfestet forkjgpsrett.

Det er ogsa forkjgpsrett i forbindelse med overdragelse av
andelene til batplass (internt i sameiet).

Styregodkjennelse

Kjgper av seksjonen ma godkjennes av sameiets styre for a ta
boligen i bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfgring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfert i henhold til kontrakt.

Det er ogsa forkjgpsrett og styregodkjennelse i forbindelse
med overdragelse av andelene til batplass (internt i sameiet),
samt krav om styregodkjennelse ved overdragelse av
garasjeplass.

Vignsker & gjgre oppmerksom pa at man ma veere BOB-
medlem for & eie andel i borettslag som er tilknyttet BOB

Dyrehold
Dyrehold mé styregodkjennes.

Forsikring
Forsikringsselskap Tryg Forsikring
Polisenummer7771211

Sikringsordning
Boligselskapet Piren 2 Sameie har inngatt avtale om
forskutterte felleskostnader med Klare Finans AS.

Formuesverdi primaer
1.249.277,- for 2024

Formuesverdi sekundazer
4.997108,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer vann-, avlgp-, renovasjon-
og feiing/tilsynsgebyr. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som falge av forbruk og eventuelle endringeri
gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
12.316,- for 2026
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Eiendomsskatt
7144,- for 2026

Info eiendomssskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og @vrige
eiendommer i kommunen. Belgpet faktureres av kommunen
sammen med kommunale avgifter.

Kjgpers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt
oke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Diverse

Forretningsfarer BoB og Vestbo skal fusjonere sammen til et
nytt selskap.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest pa bygget i Damsgardsveien 41
datert 13.06.2016. Ferdigattest er en sluttattest fra
bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig tiltak er
ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl. brukstillatelse eksisterer,
giringen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid som ikke er
byggemeldt eller godkjent.

Dagens romlgsning stemmer ikke helt overens med godkjente
byggetegninger fra byggear. Bruksendring fra bod til rom for
varig opphold er sgknadspliktig. Ut fra byggetegningene er
daveerende bod innlemmet i badet som vaskeromsdel, og dar
mot gang lukket - og bod eristedenfor bygget ved & halvere
det andre badet slik at det ble et gjestetoalett. Det har veert
slik siden byggear. Det er ogsé satt inn en dobbeltder til
biblioteket fra kjgkken, og kjskkenay er fiernet i forbindelse
med oppussingen av kjgkken. Dette erikke
omsgkt/byggemeldt. Godkjennelse foreligger dermed ikke.
Det erden som til enhver tid er eier av eiendommen som er
ansvarlig for at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav
og vilkér for bruk. Det er uvisst om godkjenning vil bli gitt ved
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en evt. sgknad. Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser
knyttet til dette. | ytterste konsekvens kan en manglende
godkjenning medfare tilbakefaring av rommet til opprinnelig
standard/bruksformal, med dertil tvangsmulkt frem til
forholdet er brakt i orden, kfr. megler for ytterligere
informasjon.

Ferdigattest/brukstillatelse datert

Mandag, 13. juni 2016

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

Pa bdde 4601/158/64/22 og 4601/158/845/76:
Dagboknummer 25.041933 - Dokumentnr: 901472 -
Bestemmelse om gjerde. Overfart fra: Knri4601 Gnr:158
Bnr:845. Gjelder denne registerenheten med flere.
Dagboknummer 28.04.1955 - Dokumentnr: 3518 -
Erkleering/avtale. DEN BRUKSRETT D.E. TILKOMMERTIL VEI
OVER DAMSGARDSVEI NR. 60 X FRAFALLER. Overfert fra:
Knr 4601 Gnr:158 Bnr:845. Gjelder denne registerenheten
med flere.

Dagboknummer 06.08.1958 - Dokumentnr: 7113 -
Bestemmelse om bebyggelse. Midlertidig dispensasjon fra
Bygningsloven vedr. overdekning for trappeédpning. Overfart
fra: Knr:4601 Gnr:158 Bnr:845. Gjelder denne registerenheten
med flere.

Dagboknummer 30.04.2012 - Dokumentnr: 334368 -
Seksjonering. Opprettet seksjoner: Snr: 76. Formal: Neering.
Sameiebrgk: 200/5361.

Dagboknummer 01.01.2020 - Dokumentnr: 1380477 -
Omnummerering ved kommuneendring. Tidligere: Knr:1201
Gnri158 Bnr:845 Snri76

Dagboknummer 30.04.2018 - Dokumentnr: 708131 -

Servitutter

Servitutter er positive eller
negative. Innehaver av positive
servitutter har rett til en eller
annen bestemt aktiv radighet over
den beheftede eiendom, f.eks.
veirett, drive jakt, hente vann. De
negative servitutter giringen rett
til aktiv radighet over den
beheftede eiendom. Som
eksempler kan nevnes
utsiktsklausul, foroud mot at det
pa en eiendom drives en spesiell
virksomhet og forbud mot & bygge
annet enn enebolig. Servitutter
kan tinglyses.

Erkleering/avtale. Rettighet hefteri: Knr:4601 Gnr:158 Bnr:864.

Rett til ramningsvei.

Dagboknummer 02.11.2018 - Dokumentnr: 1496410 -
Bestemmelse om vannledning. Rettighet hefteri: Knr:4601
Gnr:158 Bnr:67.

Dagboknummer 14.12.1892 - Dokumentnr: 200280 -
Bestemmelse om kloakkledn. Rettighetshaver: Gnr. 3, bnr. 1.
Overfert fra: Knr:4601 Gnr:158 Bnr:64. Gjelder denne
registerenheten med flere.

Dagboknummer 26.03.1913 - Dokumentnr: 901430 -
Bestemmelse om bebyggelse. PLIKTTILA FJERNE EN SLIPP
NAR HAVNEVESENET FORLANGER DET. Overfort fra:
Knr:4601 Gnr:158 Bnr:64. Gjelder denne registerenheten med
flere.

Dagboknummer 09.071913 - Dokumentnr: 901431 -
Bestemmelse om kloakkledn. Med flere bestemmelser.
Overfert fra: Knr:4601 Gnr:158 Bnr:64. Gjelder denne
registerenheten med flere.

Dagboknummer 02.08.1939 - Dokumentnr: 5856 -
Bestemmelse om bebyggelse. Bestemmelse om kai, m.v.
Overfort fra: Knr:i4601 Gnr:158 Bnr:64. Gjelder denne
registerenheten med flere.

Dagboknummer 24.10.1939 - Dokumentnr: 8011 -
Erkleering/avtale. Bestemmelse om kai, m.v. Overfert fra:
Knr4601 Gnr:158 Bnr:64. Gjelder denne registerenheten med
flere.

Dagboknummer 18.05.1948 - Dokumentnr: 4950 -
Erkleering/avtale. Bestemmelse om kai, m.v. Overfart fra:
Knr:4601 Gnr:158 Bnr:64. Gjelder denne registerenheten med
flere.

Dagboknummer 22.06.1949 - Dokumentnr: 5822 -
Erkleering/avtale. OVERENSKOMST VEDR. GRENSER.
Overfert fra: Knr:4601 Gnr:158 Bnr:64. Gjelder denne
registerenheten med flere.

Dagboknummer 15.12.2015 - Dokumentnr: 1172958 -
Erkleering/avtale. Rettighetshaver: Bergen Kommune Org.nr:
964 338 531. Tillatelse til & ha liggende overvannsledninger
med tillhgrende installasjoner. Bestemmelse om bebyggelse.
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger
m.m. Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen. Gjelder
denne registerenheten med flere.

Dagboknummer 17.01.2012 - Dokumentnr: 46154 -
Seksjonering. Opprettet seksjoner: Snr: 22. Formal: Bolig.
Tilleggsdel: Bygning. Sameiebrgk: 86/3841.

Dagboknummer 01.01.2020 - Dokumentnr: 1738015 -
Omnummerering ved kommuneendring. Tidligere: Knr:1201
Gnri158 Bnr:64 Snr:22.

Regulerings- og arealplaner

Planforhold for eiendommen gnr. 158 bnr. 64: Eiendommen er
i sin helhet, 100,0 %, omfattet av reguleringsplan
«Arstad/Bergenhus. Gnr. 158 bnr. 74 mfl, Damsgardssundet
sar» (planlD 60920000). Planen er en eldre reguleringsplan
(plantype 30), har status endelig vedtatt arealplan og trédte i
kraft 30.05.2011, saksnr. 200901451. Innenfor eiendommen er
977 % regulert til boliger, 1,6 % til gang-/sykkelvei og 0,7 % til
annet kombinert formal. Til reguleringsplanen er det registrert

en mindre reguleringsendring, «Arstad. Gnr. 158 bnr. 74 mfl,,
Damsgardssundet sgr (planID 60920002), saksnr.
201202862, ikrafttradt 22.02.2012. Rapportens plankart viser
punktet for planendringen sarvest for selve gnr. 158 bnr. 64, pa
motsatt side av Damsgardsveien. Selve endringen gjelder
maksimal byggehgyde pa den nordvestligste delen av felt F10,
hvor maksimal byggehayde ble endret til kote +26. Endringen
er gitt planID 60920002.

Eiendommen omfattes videre 100,0 % av Kommuneplanens
arealdel 2018 (planID 65270000), ikrafttradt 19.06.2019. Hele
eiendommen, 100,0 %, ligger i arealformal sentrumsformal,
beskrevet som byfortettingssone BY2. Innenfor
kommuneplanen omfattes eiendommen i tillegg av
hensynssone H570 4 «Historiske veifar» med 1,9 % dekning,
faresone H390_2 «Luftkvalitet - gul sone» med 100,0 %
dekning og faresone H310_1 «Aktsomhetsomrader for
steinsprang, jord- og flomskred og sngskred» med 21,7 %
dekning. Eiendommen ligger ogsa i gul staysone H220_3 «Vei
stay - gul sone» med 92,7 % dekning og red staysone H210_3
«Veistgy - rad sone» med 7,3 % dekning.

Eiendommen omfattes 0gsd 100,0 % av kommunedelplan
«Arstad. KDP Puddefjorden-Damsgéardsundet» (planID
17330000). Kommunedelplanen har status endelig vedtatt
arealplan og tradte i kraft 31.05.2010. Av eiendommen er 97,8
% avsatt til fremtidig boligomrade og 2,2 % til fremtidig
veiareal.

Planerineerheten og planer under arbeid: Rapporten
undersgker gjeldende planer og planer under arbeid som
ligger neermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.
| neeromradet er Kommuneplanens arealdel KPA 2027 (planID
71740000) registrert med planstatus 1, det vil si at planlegging
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erigangsatt, saksnr. 202417461. Dette er dermed en plan under
arbeid i neerheten av eiendommen. Videre er «Arstad. Gnr. 158
bnr. 26, Solheimsviken smabathavn» (planlD 15690003)
registrert som en mindre reguleringsendring med planstatus 3,
endelig vedtatt arealplan, saksnr. 201124753. «Arstad. Gnr. 158
bnr. 17 mfl, Solheimsviken neeringspark» (planlD 15690000) er
en eldre reguleringsplan med planstatus 3, endelig vedtatt
arealplan, saksnr. 199614670. Plankartet viser denne planen
serest for gnr. 158 bnr. 64, pa naboomradene videre langs
Damsgardsveien, og ikke som en plan som dekker selve gnr.
158 bnr. 64. «Arstad. Vestre Arstad og Uren - Kronviken -
Solheimsviken (tidligere B12)» (planID 120000) er ogséa
registrert i nserheten, men har planstatus 4, det vil si opphevet.

Rapporten angirikke en konkret prosentvis dekning eller
ngyaktig avstand fra gnr. 158 bnr. 64 for planene som kun er
registrert «i neerheten». Disse skal derfor ikke forstéds som
planer som direkte omfatter eiendommen; rapportens
kriterium er at slike planer ligger innenfor 100 meter fra
eiendommens yttergrenser. For selve eiendommen er det
reguleringsplan 60920000, kommuneplan 65270000 og
kommunedelplan 17330000 som er oppgitt med direkte
dekning. Reguleringskartet péa side 5-6 viser dessuten
planendring 60920002 og tilgrensende plan 15620000 i
forhold til eiendommen.

Godkjente tiltak pd andre eiendommer i neerheten: Rapporten
registrerer ett godkjent tiltak péd annen eiendom innenfor det
undersgkte neeromradet. P& gnr. 158 bnr. 845, bygningsnr.
300070246-2, er det registrert ombygging av store
sammenbygde boligbygg pa 5 etasjer eller mer. Tiltaket har
status igangsettingstillatelse, datert 10.11.2023, og er
pehandlet under saksnr. 202312734. Kartet i rapporten viser
gnr.158 bnr. 845 vest/sarvest for aktuell eiendom, pa motsatt
side av Damsgardsveien.

Andre relevante planopplysninger: Eiendommen er bergrt av
Eviny Termo AS sitt konsesjonsomréde for fjernvarmeanlegg.
Rapporten opplyser ogsa at hele eller deler av eiendommen
antas & veere bergrt av stay fra veitrafikk over grenseverdier
fastsatt av statlige myndigheter og i kommuneplanens
bestemmelser. Opplysningen bygger pa overordnede
stayberegninger og kan f& betydning ved behandling av plan-
og byggesaker, blant annet ved at tiltakshaver/forslagsstiller
kan fa utredningsplikt og eventuelle krav om avbgtende tiltak.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei til privat grunn.
Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for private stikkledninger
til bygningen. For private fellesledninger er det normalt
solidarisk vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det erikke foretatt radonmaling i boligen. Det gjeres
oppmerksom péa at det ved utleie er krav til & gjennomfare
radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
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dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfgrer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som falger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.
Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn Q0 degn arlig
erikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall pé minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmatet. Sameiets styre skal
underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.

| vedtektene til parkeringsseksjonen i Maken sameie er det
opplyst at utleie er tillatt, men kan bare finne sted til andre
beboere (0gsa leietakere) innenfor Planomradets felt 3,4, 5, 6,
8, 9,10 og 11, og skal meldes skriftlig til sameiets styre,
eventuelt sameiets forretningsferer dersom slik finnes. Ved
utleie skal sameier opplyse leier om disse vedtektene. Utleie
foren periode av mer enn tre ar krever styrets samtykke, som
kun skal gis unntaksvis dersom det foreligger seerlige grunner.
Samtykke kreves likevel ikke ved utleie av parkeringsplass til
leietaker av sameierens boenhet i planomradet.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de

tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nzermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Onsdag, 4. mars 2026

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig

Odelsrett
Det erikke odel pd eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
9500 000,00 (Prisantydning)

6 284,00 (Andel fellesgjeld opprinnelig avtale)

9506 284,00 (Kontraktsum totalt)
6 284,00 (Andel av fellesgjeld)

9506 284,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
237 650,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

239 000,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjeperforsikring

)
251900,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

9745 284,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
9758184,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vigjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet
ut fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold
om endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pd meglers
klientkonto senest to virkedager far avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid for overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper
ikke @nsker hjemmelsoverfaring av eiendommen til seg ma det
tas forbehold om dette i bud.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, méa kjgper
selv eller dennes l&neinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det erviktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersake eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger a kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe
han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne rédgivere far det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjeper eller ikke. Dette er nzermere
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beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 3 akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbrukerkjop - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke er i samsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen

tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.
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Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjate vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper méa i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle

interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma forega ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.

Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema falger allikevel som vedlegg til dette
prospekt.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevareri handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Janne Therese Gullaksen

Tilbud pa lanefinansiering

Vi bistér gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med & finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av
salgssum. Estimert provisjon kr. 135.094,- (beregnet av
prisantydning inkl. evt. fellesgjeld, minimum kr. 52.000,-).

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Elektronisk
signeringsgebyr kr 500,-, Kommunale opplysninger kr 3.655,-,
Markedspakke kr 21.900,-, Meglers deltakelse pa overtakelse
kr2.500,-, Oppgjgrshonorar kr 5.990,-, Sperring i grunnboken
krd20,-, Tilretteleggingsgebyr kr19.900,-, Visning pr. stk. / pr.
time kr3.500,-. Sum faste vederlag kr. 58.365,-.

I tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter:
Boligannonse Finn.no kr 6.900,-, Tinglysningsgebyr
sikringsobligasjon/uradighet kr545,-, Utlegg - Innhente
restanser pad kommunale avgifter kr180,-, Utlegg opplysninger
forretningsfarerx2 kr 2.000,-,Utskrift av heftelser/servitutter
kr 297~ Eierskiftegebyr, selger kr 6.725,-. Sum utlegg og andre
utgifter kr. 19147 - Totale kostnader kr. 77.512,-.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfgring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfgring) dersom provisjonsbasert vederlag er
valgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfaring (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfaring) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

(Flett frase "meglers vederlag" her)

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tiloyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vigjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 &r, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger i var personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket. Vedlegg til salgsoppgave Vedleggene eren
del avden komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter
megler med eventuelle sparsmél fer bud inngis.
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Proaktiv Eiendomsmegling Gj ens id | g e ‘
AS l

Egenerkleering

Damsgardsveien 41, 5058 BERGEN 18 Aug 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
V E D I E G G Damsgardsveien 41 Damsgirdsveien 41

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» .
I On Nei
Nir kjepte du boligen?
-Edmund Burke Oktober 2

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Har bodd i boligen hele tiden

Informasjon om selger
Selger

Gullaksen, Janne Therese

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaring

igkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt 1 dette egenerklzringsslkjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.
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Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kienner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

On Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
Side 2
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12

13

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ilke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

On Nei, ike som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi eiend 2

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3
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Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygni

brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

I:‘ Ia Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

I:‘ Ia Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
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Side 4

Tilstandsrapport

és Selveierleilighet (i blokk)

@ Damsgardsveien 41, 5058 BERGEN
(I} BERGEN kommune

# gnr. 158, bnr. 64, snr. 22

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 92 m? BRA-i: 87 m?

Befaringsdato: 07.08.2026 Rapportdato: 11.08.2026 Oppdragsnr.: 20932-3627

Autorisert foretak: Bang Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Patrick Bang

R raks:  EINITO

Ingenier B Takstmans

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Eiendomsverdi ref nr: H16202
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Bang Takst AS

Bang Takst AS er etablert og drives av Patrick Bang, byggingenigr siden 2011 og sertifisert takstmann/bygningssakkyndig siden 2021.
Med bakgrunn fra radgivende ingenigrvirksomhet og byggeledelse, og over 2 500 utarbeidede tilstandsrapporter etter NS 3600, har
selskapet opparbeidet solid og bred bygningsteknisk erfaring.

Selskapet spesialiserer seg pa:

o Tilstandsrapport ved boligsalg etter gjeldende NS 3600 og forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
¢ Verditakst for bolig og fritidsbolig
eBygningssakkyndige vurderinger og uttalelser i saker etter boligkjgp

Bang Takst AS legger stor vekt pa faglig grundighet, hgy kvalitet og tydelig kommunikasjon. Oppdrag utfgres for eiendomsmeglere,
privatpersoner, advokater, offentlige aktgrer og profesjonelle aktgrer i eiendomsbransjen, mange av dem gjennom faste samarbeid
over flere ar — med mal om a levere uavhengige og profesjonelle vurderinger av hgy standard.

Rapportansvarlig

Patrick Bang

Uavhengig Takstingenigr
post@bangtakst.no

979 16 572

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

= - Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en awvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) ¢ innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)  fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere

avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger

av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

€909

anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.
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TAKSTOBJEKTET

4-roms selveierleilighet i byggets 5. etasje. H0502.
Nordgstvendt balkong pa 15,3 m? med utgang fra stue/kjgkken
og TV-stue.

Ekstern bod i 1. etasje pa 4,7 m2.

Fast parkeringsplass i garasjeanlegg (i annet bygg).

Tilhgrende batplass til leiligheten.

STANDARD

Leiligheten har en normal standard ut fra byggeskikk og tekniske
krav som gjaldt ved oppfg@ringstidspunktet. Det henvises for gvrig
til rapportens enkeltpunkter for naermere detaljer.

REFERANSENIVA

Det er lagt til grunn at bygget er prosjektert og oppfgrt i samsvar
med teknisk forskrift av 1997 (TEK97), pa bakgrunn av gitt
rammetillatelse datert 15.06.2009, samt datidens byggeskikk og
fagmessige utfgrelse. Eventuelle oppgraderinger og
moderniseringer som er gjennomfgrt senere, er vurdert ut fra
krav og byggeskikk som var gjeldende pa tidspunktet for
arbeidene.

EGENSKAPER

| rapporten refereres det til estimerte levetider basert pa
Byggforskseriens Byggforvaltning 700.320, som omhandler
"intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler". Det
ma paregnes normalt vedlikehold.

BEGRENSNINGER

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.
Normalt utgj@r dette alt innenfor leilighetens yttervegger.
Tilstandsrapporten omfatter derfor ikke bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner. Takstmann kjenner ikke til om det
foreligger tilstandsrapport, vedlikeholdsplan eller lignende for
felles bygningsmasse. Rapporten er basert pa visuell inspeksjon
og enkle malinger, med unntak av hulltaking hvor dette er
pakrevd.

Det tas forbehold om at det ved oppussing eller dpning av
konstruksjoner kan avdekkes feil og mangler som ikke er synlige
ved en visuell inspeksjon.

BELIGGENHET

Leiligheten ligger i Damsgardssundet i Bergen, i et
utbyggingsomrade ved sjgkanten. Kort avstand til sentrum via
gangbroen over Damsgardssundet. Dagligvare, restauranter og
kafeer i neeromradet. Gangavstand til flere
utdanningsinstitusjoner, blant annet Bl pa motsatt side av vagen,
samt til kontorarbeidsplasser i Solheimsviken. Treningssenter i
gangavstand. Turomrader i naerheten, blant annet Lgvstakken.
Lgvstien, turvei mellom Krakenes og Melkeplassen, passerer like
ovenfor. Kollektivforbindelser i neeromradet.

TOMT

Felles tomt p& 1 928,9 m2. Eieform eiet. Tomtearealet er basert
pa oppgitt areal i matrikkelen.

Oppdragsnr.: 20932-3627
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ADKOMST
Adkomst via offentlig vei.

VANN- OG AVL@P

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsledninger via
private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes
for eiers regning. For private fellesledninger er det normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

PARKERING
Fast parkeringsplass i garasjeanlegg (i annet bygg).

BESKRIVELSE - BYGGEMATE

Grunn og fundamenter:

Bygningen er oppfgrt med grunnmur og fundamenter i stgpt
betong pa peler til fjell. Gulv er stgpt pa EPS (lastbaerende
isolasjon) og dampsperre. Bygningen er tilfylt med drenerende
masser.

Yttervegger:

Baerekonstruksjon i stal og plasstgpt betong/betongelementer.
Fasadevegger med isolerte trevegger og vindsperre. Utvendig
kledd med fasadeplater.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av betong.

Vinduer:
Vinduer med 2-lags isolerglass i fabrikkmalte trekarmer.
Utvendig beslatt med vedlikeholdsfrie profiler.

Dgrer:

Slett entrédgr med brannklasse B-30 og lydklasse 40 dB.
Kikkehull og porttelefon. Sidehengslede balkongdgrer med 2-lags
isolerglassfelt i fabrikkmalte trekarmer. Utvendig beslatt med
vedlikeholdsfrie profiler.

Takkonstruksjon:
Pulttak tekket med sarnafil eller tilsvarende. Takrenner, nedigp
og takhetter i metall.

Felles trapper:
Felles trapperom med vegger av malt betong, systemhimling
samt betongtrapper med fliser og rekkverk i malt stal.

Heis:
Felles heis i bygget (13 pers / 1000 kg).

Balkong:

Nordgstvendt balkong pa 15,3 m? med utgang fra stue/kjgkken
og TV-stue. Terrassedekke i betong med fliser og rekkverk med
glass og metallprofiler. Utstyr: el. markise, levegg, to stk.
varmelamper og utvendige stikkontakter.

Felles takterrasse for beboerne i sameiet.

ROMBESKRIVELSE
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Entré/gang (8,8 m?)

En-stavs parkett pa gulv, malte plater pa vegger og i himling.
Innfelte spotter. Skyvedgrsgarderobe, sikringsskap, porttelefon
og radiator.

WC (1,4 m?)
En-stavs parkett pa gulv, malte plater pa vegger og i himling. Se
egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Soverom 1 (11,9 m?)
En-stavs parkett pa gulv, malte plater pa vegger og i himling. To
stk. skyvedgrsgarderober.

Soverom 2 (7,9 m?)
En-stavs parkett pa gulv, malte plater pa vegger og i himling.
Skyvedgrsgarderobe.

Bod (2,2 m?)

En-stavs parkett pa gulv, malte plater pa vegger og i himling.
Ventilasjonsaggregat i himling med tilhgrende styrepanel pa
vegg.

Bad (6,0 m?)
Keramiske fliser pa gulv og vegger, slettmalt himling og innfelte
spotter. Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Stue/kjgkken (35,8 m?)
En-stavs parkett pa gulv, malte plater pa vegger og i himling.
Spotter i nedsenket del. Radiator. Utgang til balkong.

TV-stue (10,2 m?)
En-stavs parkett pa gulv, malte plater pa vegger og i himling.
Innfelte spotter. Utgang til balkong.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannforsyningsrgr av plast i rgr-i-rgr system.

Avlgpsrgr av plast og MA. Plastsluk.

Balansert ventilasjon med varmegjenvinner.
Sikringsskap med automatsikringer (jordfeilautomater).
Leiligheten er sprinklet og tilkoblet felles brannsentral.
Porttelefon.

OPPVARMING

Vannbaren oppvarming med radiator i entré og stue/kjgkken.
Vannbaren gulvvarme pa bad.

Varmegjenvinning fra ventilasjonsanlegg.

Felles anlegg for vannbaren varme inngar i sameiets
vedlikeholdsansvar.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg Gé til side
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20932-3627
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Sammendrag av boligens tilstand
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann
uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
Bygningssakkyndig har verken et ansettelsesforhold til eller
gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For
narmere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Det er ikke gitt kostnadsestimat for bygningsdeler som er
vurdert som TG2 i denne rapporten. Dette settes kun for
bygningsdeler som er vurdert som TG3. Forskrift til ny
avhendingslov krever kun at det settes kostnadsestimat for
sistnevnte.

Byggesak er ikke kontrollert. Rommene i denne rapporten er
beskrevet ut fra bruken pa befaringstidspunktet. En ma vaere
oppmerksom pa at dette kan avvike fra hva disse opprinnelig er
omsgkt som.

Opplysninger om oppgradering/modernisering i leilighet/bygg
er hentet fra eiendomsverdi.no, med forbehold om evt. feil
opplysninger.

Selgers egenerkleeringsskjema var ikke fremlagt og er ikke
gjennomgatt pa tidspunktet for rapportutarbeidelsen.

Opplysninger fra eier som fremkommer i rapporten, er gitt
muntlig pa befaringen. Rapporten er utarbeidet uten kjennskap
til opplysninger som matte fremga av egenerklaeringen,
herunder om tidligere skader, lekkasjer eller utfgrte arbeider.
Dersom egenerklaeringen inneholder opplysninger av betydning
for vurderingene, kan dette pavirke rapportens innhold, og
rapporten bgr forelegges bygningssakkyndig for oppdatering.

Eier av takstobjektet ma selv ga gjennom denne rapporten og
straks melde fra hvis noen av opplysningene ikke er korrekte,
eller om det foreligger relevante opplysninger eier har
kjennskap til som burde vaert opplyst om.

Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som fglger av at
bygningen er innredet/utstyrt.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Selveierleilighet (i blokk)

{CI70 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Toalettrom > 5. etasje > WC (1,3 m?) > Sanitaerutstyr Cafilsi
Det vegghengte toalettet har en innebygget sisterne
uten drensapning eller spalte nederst. Dette betyr at
hvis det oppstar lekkasje inne i sisternen, kan vann
samle seg bak veggen og fgre til skjulte skader som
ikke oppdages umiddelbart.
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Sammendrag av boligens tilstand

@) vatrom > 5. etasje > Bad (6,0 m?) > Overflater guly ~ Satilside
Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa befaringstidspunktet.

Py Vatrom > 5. etasje > Bad (6,0 m?) > Vanntett sjikt, ~ Satilside
- membran og sluk
Tettesjikt pa gulv og vegger er fra byggear og det
foreligger ikke dokumentasjon. Tettesjiktet vurderes a
ha usikker fremtidig funksjon.

Ga til side

0o Vatrom > 5. etasje > Bad (6,0 m?) > Sanitaerutstyr og
N innredning

Det vegghengte toalettet har en innebygget sisterne

uten drensapning eller spalte nederst. Dette betyr at

hvis det oppstar lekkasje inne i sisternen, kan vann

samle seg bak veggen og fgre til skjulte skader som

ikke oppdages umiddelbart.
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Tilstandsrapport

SELVEIERLEILIGHET (I BLOKK)

Byggear Kommentar
2011 Kilde: Informasjon fra matrikkelen.
Standard

Leiligheten har en normal standard ut fra byggeskikk og tekniske krav som gjaldt ved oppf@ringstidspunktet. Det henvises for gvrig til rapportens
enkeltpunkter for nzermere detaljer.

Vedlikehold
Det ma paregnes jevnlig vedlikehold av leiligheten. Bygningsdeler og installasjoner har begrenset levetid, og oppgraderinger eller utskiftninger ma
forventes i takt med alder og normal bruksslitasje. Felles bygningsmasse inngar i sameiets vedlikeholdsansvar.

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
Vinduer med 2-lags isolerglass i fabrikkmalte trekarmer. Utvendig beslatt med vedlikeholdsfrie profiler.

Innvendige plissegardiner og lameller pa vinduer mot nord.
Merk:
Det er utfgrt enkel funksjonstest av utvalgte vinduer. Normalt behov for justering regnes ikke som avvik. Punkterte isolerglass kan vaere svaert vanskelig a

avdekke visuelt, og risikoen for punktering gker i takt med vinduenes alder.

Forventet brukstid:
- Trevinduer med isolerglass: ca. 20-60 ar

Ytterdgrer

Beskrivelse
Slett entrédgr med brannklasse B-30 og lydklasse 40dB.

Kikkehull og porttelefon.
Sidehengslede balkongdgrer med 2-lags isolerglassfelt i fabrikkmalte trekarmer. Utvendig beslatt med vedlikeholdsfrie profiler.

Merk:
Mindre justeringer og normal bruksslitasje anses ikke som avvik.

Forventet brukstid:
- Ytterdgrer i tre: ca. 2040 ar
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Tilstandsrapport

i

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Nordgstvendt balkong pé 15,3 m? med utgang fra stue/kjgkken og TV-stue.
Terrassedekke i betong med fliser og rekkverk med glass og metallprofiler.

Utstyr:
El. markise, levegg, to stk. varmelamper og utvendige stikkontakter.

Det er ogsa en felles takterrasse for beboerne i sameiet.

Til informasjon:
Iht. forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-13 skal rekkverkshgyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk forskrift pa
befaringstidspunktet.

Fra byggteknisk forskrift (TEK17) § 12-15:

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde
a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m

b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

Apninger i rekkverket skal vaere maksimum 0,10 m opp til en hgyde pa minimum 0,75 m. Nivaforskjeller til terrenget eller underliggende plan som er
mindre enn 3,0 m kan sikres pa annen forsvarlig mate enn med rekkverk.

INNVENDIG

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Glatte, formpressede innerdgrer. To-flgyet dgr til spisestue. Glassfelt i dgr til stue, samt i to-flgyet dgr.

Merk:
Det ble gjort stikkprgvebasert funksjonstest av enkelte dgrer. Mindre justeringer og behov for normalt vedlikehold vurderes ikke som vesentlig avvik.

Forventet brukstid:
- Innerdgrer: ca. 20-30 ar

VATROM

5. ETASJE > BAD (6,0 M?)
Generell

Beskrivelse

Keramiske fliser pa gulv og vegger, slettmalt himling og innfelte spotter.
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Tilstandsrapport

Inneholder:

Baderomsmgbel med slette fronter, heldekkende servant og ett-greps blandebatteri, speil med vegglampe, veggskap, vegghengt toalett og buet
dusjhjgrne med glassvegger. Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel bak skyvedgrer med speilfronter. Vannbaren gulvvarme, plastsluk og avtrekksventil i
himling.

5. ETASIE > BAD (6,0 M2)

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

5. ETASJE > BAD (6,0 M?)
Overflater gulv

Beskrivelse

Det ble malt 15 mm nivaforskjell fra topp slukrist til topp flis ved dgrterskel. Svakt lokalt fall til sluk. Vannansamlinger ved enkel dusjtest.

Merk:

Hullyd kan forekomme ved banking pa fliser uten at flisene er Igse eller at det foreligger bom. Dette kan skyldes luftlommer i limet eller
konstruksjonsmessige forhold. Slike lyder kan ofte forveksles med bom, men regnes vanligvis ikke som en mangel sa lenge flisene sitter fast og det ikke er
synlige skader.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Veer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstdende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

5. ETASJE > BAD (6,0 M?)
(m Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Plastsluk med klemring. Smgremembran.

Det er ikke fremlagt bilder eller annen dokumentasjon som viser utfgrelsen av membranarbeidene. Vurderingen omfatter kun det som er synlig pa
befaringstidspunktet, og skjulte deler av tettesjiktet kan ha avvik som ikke avdekkes ved visuell kontroll.

Vurdering av avvik:
* Tettesjikt pa gulv og vegger er fra byggear og det foreligger ikke dokumentasjon. Tettesjiktet vurderes & ha usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Konsekvensen er gkt risiko for skjulte fuktskader som fglge av alder og usikker restlevetid pa tettesjiktet. Fuktbelastningen pa gulv bgr reduseres,
eksempelvis ved bruk av dusjkabinett, og det bgr fgres jevnlig tilsyn med rommet. Rehabilitering av vatrommet ma paregnes pa sikt.
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Tilstandsrapport

5. ETASJE > BAD (6,0 M?)
(I saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Sanitaerutstyr og innredning er visuelt kontrollert uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det vegghengte toalettet har en innebygget sisterne uten drensapning eller spalte nederst. Dette betyr at hvis det oppstar lekkasje inne i sisternen, kan
vann samle seg bak veggen og fgre til skjulte skader som ikke oppdages umiddelbart.

Konsekvens/tiltak
e Det var ikke krav om lekkasjesikring av innebygget sisterne ved byggetidspunktet. Installasjonen bgr jevnlig overvékes.

5. ETASJE > BAD (6,0 M?)
Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjon. Tilluft via luftespalte under dgr.

5. ETASJE > BAD (6,0 M?)

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det ble foretatt hulltaking fra tilliggende konstruksjon mot vatsone.

Det ble utfgrt fuktkontroll med egnet fuktmalerutstyr. Malt fuktniva ble vurdert som normalt/tgrt, og det ble ikke registrert synlige tegn til fuktskade i
undersgkt omrade pa befaringsdagen.

Hullet ble plombert etter kontroll.

Merk:
Malingen gjelder kun for det aktuelle kontrollpunktet, og utelukker ikke fukt eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.
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KI@KKEN

5. ETASJE > STUE/KJ@KKEN (35,8 M?)
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning fra Epoq med profilerte/slette fronter, benkeplate i laminat og planlimt stalvask med ett-greps blandebatteri.
Integrerte hvitevarer:

* Stekeovn

* Mikrobglgeovn

* Induksjonstopp

* Oppvaskmaskin

Integrerte hvitevarer fra Siemens, foruten platetopp som er fra Electrolux og kjgleskap som er fra Bosch.

Integrert ventilator fra Flexit.

Kjgkkenet er utstyrt med komfyrvakt og lekkasjesensor.

Kjgkkeninnredning fra 2024.

5. ETASJE > STUE/KJ@KKEN (35,8 M?)
Avtrekk

Beskrivelse

Integrert ventilator.

Det ble gjort funksjonstest av ventilator uten at det ble pavist avvik.

TOALETTROM

5. ETASJE > WC (1,3 M?)
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

En-stavs parkett pa gulv, malte plater pa vegger og i himling.

Inneholder:
Vegghengt servant, speil med vegglampe og vegghengt toalett. Avtrekksventil i himling.

5. ETASJE > WC (1,3 M?)
*.wzfj Sanitaerutstyr
Vurdering av avvik:

* Det vegghengte toalettet har en innebygget sisterne uten drensapning eller spalte nederst. Dette betyr at hvis det oppstar lekkasje inne i sisternen, kan
vann samle seg bak veggen og fgre til skjulte skader som ikke oppdages umiddelbart.

Konsekvens/tiltak
* Manglende lekkasjedeteksjon gker risikoen for skjulte vannlekkasjer som kan fgre til fukt- og konstruksjonsskader over tid.

* Det var ikke krav om lekkasjesikring av innebygget sisterne ved byggetidspunktet. Installasjonen bgr jevnlig overvakes.
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Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

ELEKTRISK ANLEGG

Sikringsskap er plassert i entré/gang.
Automatsikringer (jordfeilautomater).
Automatisk stremmaéler m/fjernavlesning.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Sikringsskap inneholder lastbryter pa 40A, to stk. jordfeilbryter pa 40A, 1 kurs pa 25A, 6 kurser pa 16A og 2 kurser pa 10A.

Innvendige vannledninger Hovedsikring pa 40A og maler er plassert i hovedtavlerom i 1. etasje.
Beskrivelse
' ' BELYSNING
Vannforsyningsrer av PEX (rgr-i-rgr system) Vanlig belysning og spotter (se rombeskrivelse).

Fordelerskap/stoppekran er plassert pa badet.
Vurdering av avvik:

Vurdering gjelder for vannrgr i den aktuelle leiligheten. Tilstandsgrad er i hovedsak satt pa bakgrunn av alder. Evt. apenbare feil og mangler kommenteres * Det anbefales at det elektriske anlegget gjennomgas av en kvalifisert elektrofaglig person.

dersom disse er synlige pa befaring. Felles vannrgr, stigeledninger e.l. er ikke kontrollert. Hovedstamme/vannrgr er skjult.

Konsekvens/tiltak

 Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg anbefaler at det blir foretatt regelmessig ettersyn av det elektriske anlegget hvert tiende ar. Det er ukjent om
det er foretatt tilsyn i de senere ar. Ved arbeid utfgrt pa elektrisk anlegg etter 1999, eller for endringer pa anlegg fra fgr 1999 skal samsvarserkleaering
foreligge iht. forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Det er ikke fremvist samsvarserklaeringer for hele anlegget. P& bakgrunn av nevnte forhold

Innvendige avlgpsrgr
anbefales det a foreta en utvidet kontroll av anlegget.

Beskrivelse

Avigpsrgr av plast og MA.

Vurdering gjelder for avlgp i den aktuelle leiligheten. Tilstandsgrad er i hovedsak satt pa bakgrunn av alder. Evt. dpenbare feil og mangler kommenteres
dersom disse er synlige pa befaring. Felles avlgpsrer, stigeledninger e.l. er ikke kontrollert. Hovedstamme/avlgpsrer er skjult.

Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.

Aggregat er plassert i innvendig bod.
Ventilasjonssystemet sgrger for at ny, frisk, filtrert og oppvarmet Iuft fgres inn i leiligheten.

Anlegget er kun enkelt, visuelt kontrollert. Det anbefales & foreta service og filterbytte etter leverandgrens anbefalinger.

Vannbaren varme (radiator og gulvvarme)

Beskrivelse

Radiator i entré/gang og stue/kjgkken. Vannbaren
gulvvarme pa bad.

Elektrisk anlegg
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet md ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20932-3627 Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Selveierleilighet (i blokk)

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
5. etasje 87 87 15
1. etasje 5 5
SUM 87 5 15
SUM BRA 92
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré/gang (8,8 m?), wc (1,3 m?), bad
(6,0 m?), soverom (11,9 m?), soverom
5. etasje (7,9 m?), innvendig bod (2,2 m?),
stue/kjpkken (35,8 m?), tv-stue (10,2
m?)
1. etasje Ekstern bod (4,7 m?)
Kommentar

Arealer er oppmalt pa stedet med laser iht. NS 3940:2023.

Merk:

Innvendige vegger utgj@r ca. 2,4 m? av bruksarealet.

Oppgitte romarealer inkluderer areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap. Sjakter og piper er inkludert i oppgitt areal. BRA er
avrundet til naermeste hele tall.

Takhgyder:
Takhgyde i stue/kjgkken ble malt til mellom ca. 3,50-3,90 meter i kjgkkendel. Ca. 2,45 meter i stuedel.

TBA-arealer:
Terrasser, balkonger og altaner som har direkte adkomst fra leiligheten inngar i TBA-arealet. Dersom en terrasse kun har utvendig adkomst, vil
denne ikke bli regnet med. Denne type arealer ma sees pa som omtrentlig.

Generelt:

Iht. malereglene er det bruken av rommet pa befaringsdagen som avgjgr hva rommet defineres som i rapporten. Vaer oppmerksom pa at dette
kan avvike fra hva rommet er godkjent som. Bruken kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning, uten at dette vil fa
betydning for takstmannens valg.

Sameier og borettslag:

Bruksrett til boder kan endres via vedtekter eller generalforsamling.

Lovlighet
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Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei

Kommentar: Det henvises til enkeltpunkter i rapporten samt selgers egenerklaeringsskjema vedr. utfgrte arbeider siste 5 ar. ReVISJOner
Egenerklaeringsskjema var ikke mottatt ved rapportdato.

Takstmannen har ikke kontrollert eller verifisert fremlagt dokumentasjon i sin helhet, og har lagt selgers informasjon til grunn.

Der det er utfgrt handverkstjenester de siste fem arene, bgr selger fremlegge fakturaer og relevant dokumentasjon (f.eks. via Versjon Ny versjon Kommentar
Boligmappa eller fysiske bilag) i forbindelse med salget. Det er ikke opplyst om eller fremlagt dokumentasjon pa arbeider
utfgrt av tidligere eiere. 1 11.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.8.2026 Patrick Bang Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 158 64 22 1929 m? Tomtearealet er basert Eiet

pa oppgitt areal i

matrikkelen.
Adresse

Damsgardsveien 41

Hjemmelshaver
Gullaksen Janne Therese

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering lgl}zinomgétt Nei
Innhenting av generelle opplysninger ifb.
Eiendomsverdi.no 07.08.2026 med tidligere omsetninger, samt generell ~ Gjennomgatt Nei
informasjon.
Bergenskart.no 07.08.2026 Innhenting av kommunal info. Gjennomgatt Nei
Bilder fra befaring 07.08.2026 Lagret internt for dokumentasjon. Gjennomgatt Nei
Seeiendom.no 07.08.2026 Kontroll av grunnboken. Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 20932-3627 Befaringsdato:  07.08.2026 Side: 18 av 20 Oppdragsnr.: 20932-3627 Befaringsdato:  07.08.2026 Side: 19 av 20
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Damsgardsveien 41, 5058 BERGEN
Gnr 158 - Bnr 64
4601 BERGEN

Bang Takst AS
Mgllendalsveien 65A
5009 BERGEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utg punktet for undersgkelse - refer

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avwvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen &pnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngér normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pd annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig @ komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller mélinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Det kan vaere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller neermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pd generelt grunnlag og bygger pé erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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ENERGIATTEST

Adresse Damsgardsveien 41
Postnummer 5058

Sted BERGEN
Kommunenavn Bergen
Gardsnummer 158

Bruksnummer 64
Seksjonsnummer 22

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300068260
Bruksenhetsnummer H0502
Merkenummer 129703cc-cb85-46ba-93c9-c0bd99234600

Dato 26.09.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

DAMSGARDSVEIEN 41

2

IS

Energieffektiv

Jegsses

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

enova

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.

Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen
- Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar

- Individuell varmemaling i flerbolighus
- Sla el.apparater helt av

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

PROAKTIV.NO

103


https://www.energimerking.no/
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2011
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 87

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming:

Ventilasjon

DAMSGARDSVEIEN 41

Fjernvarme
Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Damsgardsveien 41 Kommunenummer: 4601
Postnummer: 5058 Gardsnummer: 158

Sted: BERGEN Bruksnummer: 64

Kommune: Bergen Seksjonsnummer: 22
Bolignummer: H0502 Festenummer: 0

Dato: 26.09.2023 12:48:10 Bygningsnummer: 300068260

Energimerkenummer: 129703cc-cb85-46ba-93¢9-c0bd99234600

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjspe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebaette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 11: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige lgsninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer
forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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VEDTEKTER
for

PIREN 2 SAMEIE
Endret pd sameiermgte 03.04.2014, 12.04.2018, 24.05.2022

81
Navn

Sameiets navn er PIREN 2 SAMEIE.

§2
Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av 2 bygg med 48 boligseksjoner og 2 naringsseksjoner i eiendommen,
gnr. 158, bnr. 64 i Bergen kommune. Den enkelte sameier har eiendomsrett til
sameieandel i eiendommen med tilknyttet enerett til en eller flere boliger eller
bruksenheter vedkommende sameier har grunnbokshjemmel til.

De enkelte bruksenheter bestér av en hoveddel samt en tilleggsdel. Hoveddelen bestar
av klart avgrensede og sammenhengende deler av bebyggelsen pa eiendommen, slik
som angitt i begjeering om oppdeling i eierseksjoner.

Tilleggsdel til hver eierseksjon omfatter boder iht. til seksjoneringsbegjeering.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal,
herunder felles uteoppholdsarealer.

Det er fastsatt en sameiebrgk for hver seksjon som uttrykker sameieandelens stgrrelse
basert pa den enkelte bruksenhets starrelse (dvs eksklusive balkong/terrasse/privat
uteareal).
Sameiebrgken er beregnet etter falgende formel:
Leilighetens bruksareal (BRA) / Sameiets samlede bruksareal.
83

Formal

Den enkelte boligseksjon skal brukes til boligformal. Neringsseksjoner skal kun brukes

til naeringsformal. Endret bruk av boligseksjoner og naeringsseksjoner skal godkjennes
av sameiets styre.

84
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Fysisk bruk av eierseksjonene

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet, og rett til & utnytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3. Bruken av bruksenheten
og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre sameiere.

For at helhetsinntrykket pa fasaden skal bevares, skal enhver endring og
utstyrsmontasje avklares med styret. Vegger, tak, gulv p& balkong/terrasse regnes som
del av fasade.

Dette gjelder slikt som:

e Montasje av markiser, levegger, private antenner, belysning, utsyr/redskap og
lignende pa balkong eller fasade.

e Fargevalg pa utvendig belysning, markiser, levegger etc.

e Foliering eller andre endringer av glass pa rekkverk.

o Utvendig fastmontert belysning skal holdes i varmhvit farge

85
Juridiske disposisjoner

(1) Med de begrensninger som fglger av disse vedtekter, har seksjonseierne full
rettslig radighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og
leie ut sine seksjoner.

(2) Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til styret eller
sameiets forretningsfgrer med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. Det
samme gjelder for bortleie av tilleggsdel til seksjon.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(4) Dersom boligseksjonen skifter eier, har andre seksjonseiere i sameiet, og
dernest andelseierne i boligbyggelaget, forkjgpsrett.

(5) BOB BBL kan gjgre forkjgpsretten gjeldende pa vegne av de
forkjgpsberettigede.

(6) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar seksjonen overdras til ektefelle,
til seksjonseiers eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere
eieren.

(7) Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar seksjonen overfgres pa
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar
seksjonen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.
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(8) BOB BBL skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til a gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristene
nevnt i vedtektene.
(9) Denne bestemmelse om forkjgpsrett kan ikke endres uten etter skriftlig
samtykke fra BOB, og utlgper 10.01.2037, jf 1gysl. § 6 fgrste ledd.
(10) Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra BOB BBL mottok
melding om at seksjonen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
(11) Fristen er fem hverdager dersom BOB BBL har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at seksjonen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til
laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at
seksjonen har skiftet eier.
(12) Krav om & gjgre forkjgpsrett gjeldende skal settes frem skriftlig overfor bade
erverver og avhender av seksjonen. Er forkjgpsretten utlgst ved tvangssalg er det
tilstrekkelig a sette frem kravet overfor erververen.
(13) Ansiennitet i sameiet regnes fra dato for overtakelse av seksjonen. Star flere
seksjonseiere i sameiet med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.»
§6
Ordinart sameiermgte

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett.
Sameiers ektefelle, samboer eller annet husstands medlem har mgte og talerett. En
sameier kan mgte ved fullmektig, og har ogsa rett til & ta med en radgiver til
sameiermgtet. Radgiver har talerett dersom sameiematet gir tillatelse til dette med
alminnelig flertall.

Ordinzrt sameiemgte avholdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand
varsle sameierne om dato for mgtet, og siste frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet.

Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal
behandles i sameiermatet. Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas
med minst to tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen. Med innkallingen skal ogsa falge styrets beretning med revidert regnskap.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinegre sameiematet
behandle:

Styrets arsheretning,

Styrets regnskap for foregéende kalenderér,
Valg av styre,

Arlig vedlikeholdsprogram.

N

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordineert
sameiermgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i sameiermgtet.
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87
Ekstraordineert sameiermgte

Ekstraordineert sameiemgate holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav
om det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig
til ekstraordinaert sameiemgte med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal
skje pa samme mate som for ordinzert sameiermgte, jf § 6.

88
Sameiermgtets vedtak

Ved avstemninger regnes flertallet etter antall stemmer. Hver seksjon gir én stemme.

Med mindre annet falger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som
sameiermgtets beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer
anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjares saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om
blant annet:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

C) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

d) salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

f) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal il
et annet formal,

9) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet
punktum,

h) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pd mer enn fem prosent av de
arlige fellesutgiftene.

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved
like,

b) innfaring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen,

c) innfgring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene

enn bestemt i § 14.
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Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele
eller vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre
en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

89
Styret

Sameiet skal ha et styre pé 3 til 5 medlemmer som velges av sameiermgtet.
Styremedlemmene tjenestegjer i to &r med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir
bestemt av det sameiermgtet som foretar valget.

Styret skal ha en styreleder som velges sa&rskilt av sameiermgtet.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltingen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Styret kan ansette forretningsfarer og andre funksjoneerer, gi instruks for
dem, fastsette deres lgnn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp
eller gi dem avskjed.

Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. VVed stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har
stemt for. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av
alle styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmer.

810
Styrets adgang til & forplikte sameiet

Det samlede styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i
saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av
vedtak truffet av sameiermgtet eller styret, og plikter som angar fellesareal og fast
eiendom for gvrig.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren
representere sameierne pa samme mate som styret.
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§11
Ordensregler

Sameiermgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

8§12
Vedlikehold av bruksenheter

Den enkelte sameier skal for egen regning holde sin bruksenhet forsvarlig ved like slik
at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne.

Dersom en sameier misligholder sin vedlikeholdsplikt, kan sameiermgtet med to
tredjedels flertall beslutte at sameieren pélegges vedlikeholdet. Dersom palegget ikke
etterkommes, kan sameiermgtet med tre fjerdedels flertall beslutte at
vedlikeholdsarbeidet skal utfgres for vedkommende sameiers regning.

§13
Vedlikehold av fellesareal

Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like. Det skal utarbeides forslag til arlig
vedlikeholdsprogram for fellesarealer, som fremlegges pa det ordinaere sameiermgtet
for godkjennelse.

Styret kan gjennomfare pélegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

8§14
Felleskostnader

Kostnhader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken, med mindre szrlige grunner taler for &
fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Som
felleskostnader anses blant annet:

a) eiendomsforsikring, jf. § 17,

b) kostnader til indre og ytre vedlikehold av fellesarealer,
C) lys/oppvarming av fellesarealer,

d) kostnader ved forretningsfarsel og styrehonorarer.

e) kostnader til utvendig vedlikehold

§15
Betaling av felleskostnader

Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet slik at det unngés at
kreditorer gjor krav gjeldende mot den enkelte sameier for sameiets forpliktelser.
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Den enkelte sameier skal innen den 1. i hver maned forskuddsvis innbetale et

a kontobelgp, til dekning av sin andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets starrelse
fastsettes av sameiermagtet eller styret, slik at de samlede akontobelgp med rimelig
margin dekker de felleskostnader som antas & ville palgpe i lgpet av ett ar. Eventuelt
overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal tas hensyn til ved fastsettelse av

a kontobelgpet for neste periode.

Unnlatelse av & betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra
sameiernes side.

8§16
Ansvar utad

Overfor sameiets kreditorer er sameierne proratarisk ansvarlig etter sameiebrgkene.
Den enkelte sameier hefter ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser.
Saledes blir den enkelte sameier fri ved & betale sin forholdsmessige del av kravet, selv
om kreditor ikke far dekning av de gvrige sameiere.

8§17
Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret
er ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring,
ma den enkelte sameier selv forsikre pa betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes
av den enkelte sameier.

§18
Panterett for sameiernes forpliktelser

For krav mot en sameier som fglger av sameierforholdet, herunder krav om dekning av
felleskostnader, har de gvrige sameiere panterett i den aktuelle sameiers seksjon.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vert
betalt, innkommer begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
salget av eiendommen gjennom namsmyndighetene ikke gjennomfares uten ungdig
opphold.
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§19
Mislighold og fravikelse

Huvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Medfgrer en sameiers oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eien-
dommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

§20
Lov om eierseksjoner

Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 kommer til anvendelse i den utstrekning
ikke annet falger av disse vedtekter.
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Ordensregler for beboere/leietakere/eiere i Piren 2 Sameie

Beboerne oppfordres til & ta ansvar og falge de reglene som sameie har etablert, og
er ansvarlige (eiere/leiere) for at de overholdes av husstanden og de som gis adgang
til leiligheten. Husk at vi bor i et fellesskap. Det betyr at det ma tas hensyn til og
utvises toleranse overfor hverandre.

1) Fellesarealene — takterrasse, gardsplass, trappeoppganger, trapperepos og
korridorer, skal ikke opptas med private gjenstander, som f.eks. kasser,
sportsartikler, byggematerialer, mgbler, sko stativ, blomsterkrukker og lignende.
Barnevogner kan plasseres under trappen i 1. etasje.

2) Ved tilgrising av fellesarealer forventes det at man ordner opp etter seg.

3) Sappelposer skal ikke mellomlagres i fellesareal.

5) Rist ikke tepper, sengetgy o.l. ut over balkongkanten og vinduer av hensyn til
naboer.

6) Det skal ikke rgykes i eller pa sameiets fellesarealer.

7) Det skal veere ro i sameiet mellom kl. 2300 og 0700. Ved selskapeligheter eller
annen aktivitet som kan medfgre stagy, bgr naboer og bergrte parter varsles.

8) Av sikkerhetsmessige arsaker skal utgangsdgren alltid vaere last. Slipp inn kun de
du kjenner og som skal besgke deg.

9) Postkasser er sameiets eiendom og skal kun merkes i henhold til styrets
retningslinjer. Klistremerker eller andre personlig utarbeidede navnelapper vil bli
fiernet.

10) Navneskilt ved leilighet skal plasseres pa vegg ved siden av der. Selve dagren
skal ikke ha noen form for merking/skilting som kan skade dgrens overflate.

9) Vis at du bryr deg - Ved observasjon av feil og skader i fellesomradene og i
sameiet forgvrig - meld fra til Styret.

Bergen 2018.03.05

Kjell Mjaatvedt — Styreleder Piren 2 Sameie

DAMSGARDSVEIEN 41

Vedtekter

for

Sameiet Damsgirdssundet Parkering 1

1. Navn og formal
Sameiets navn er Sameiet Damsgardssundet Parkering 1.

Sameiet omfatter gnr. 158 bnr. 845 snr. 76 (naringsseksjon) i Bergen kommune.
Eierseksjonen bestar av et parkeringsanlegg (Anlegget) som skal benyttes til parkering for
beboere innenfor planomradet etter reguleringsplan nr. 15.85.00.00 Damsgérdssundet Ser, i
Bergen kommune. jf. vedlagte kart (Planomradet).

Sameierne i Anlegget er en del av eierseksjonssameiet Méken Sameie og er bundet av de til
enhver tid gjeldende vedtekter for Méken Sameie (Eierseksjonssameiet Méken Sameie).
Enhver sameier i Anlegget har plikt til & sette seg inn i - og rette seg etter - vedtektene som
gjelder for Eierseksjonssameiet Maken Sameie.

Sameiet Damsgardssundet Parkering 1 sitt formal er & organisere bruken av Anlegget til
sameiernes beste, herunder & fastsette regler for den fysiske bruk, samt vedta fordeling av
utgifter forbundet med sameiernes bruk.

Bare eiere av en boenhet innenfor Planomréadets felt 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10 og 11 kan veare
sameier. Denne bestemmelsen er basert pa reguleringsbestemmelsene for omradet og kan ikke
endres uten skriftlig samtykke fra Bergen og Omegn boligbyggelag.

2. Sameieandeler
Sameiet bestar av 123 andeler og et varierende antall MC andeler.
3. Bruk av Anlegget

Sameierne har slik rett til bruk av Anlegget som folger av disse vedtektene. Til hver
sameieandel medfelger eksklusiv rett til & bruke en parkeringsplass. Parkeringsplassen
fordeles av sameiets styre. Styret kan med 1 méneds skriftlig varsel endre sameiernes angitte
parkeringsplass dersom det foreligger saklig grunn, for eksempel ved omfordeling av
parkeringsplasser til bevegelseshemmede mv.

Det er ikke tillatt & parkere utenfor oppmerket plass i garasjen.

Sameierne kan ikke benytte sin parkeringsplass til annet enn oppbevaring av motorkjeretoyer
eller tilhengere samt ett ekstra sett dekk og en takboks. Bruken av parkeringsplassen ma ikke
veere til fortrengsel for evrige sameiere og skal ikke benyttes til reparasjoner eller til
oppbevaring av andre gjenstander. Det er ikke tillatt & oppbevare brannfarlige vesker og gass i
garasjen.

PROAKTIV.NO

117



118

Alle parkeringsplassene i garasjen har tilrettelagt infrastruktur for installasjon av
ladestasjoner. Infrastrukturen eies av sameiet, den enkelte ladestasjonen eies av sameier.
Sameiere som ensker & fi ladestasjonen montert eller demontert pa parkeringsplass ma ta
kontakt med styret.

De som disponerer plass med manuell avlesning av forbruk. Her leses forbruket av ved
slutten av maneden. De fakturerer etter estimert kost.

Ved salg eller utleie av garasje plass som ikke har installert den til enhver tid eksisterende
lader system, ma ny eier kontakte den til enhver tid valgte leverander for ladetjenester for
anskaffelse/installasjon av lader tilknyttet sameiets infrastruktur, dersom ny eier ensker
lading. Ved eierskifte vil det ikke veere anledning til & fortsette lading i andre ladere enn den
gjeldende infrastruktur.

4. Rettslig raderett

Salg av sameieandeler er tillatt, men kan bare finne sted til andre eiere av boenhet innenfor
Planomrédet etter reglene i dette punkt 4.

Ethvert salg skal meldes skriftlig til sameiets styre, eventuelt sameiets forretningsforer
dersom slik finnes. Salg kan ikke gjennomferes uten styrets godkjenning, som ikke kan
nektes gitt uten saklig grunn.

For slik godkjennelse gis, skal styret underseke om kjeper tilfredsstiller vilkérene for & vaere
sameier, og at kjoperen er kjent med innholdet i disse vedtekter. Dersom sameier overdrar sin
boenhet, og dette medferer at sameieren ikke lenger er eier av boenhet innenfor planomradet,
skal andelen i sameiet enten overdras til kjeperen, eller overdras separat til andre eiere av
boenhet innenfor Planomradets felt 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10 eller 11. Alle overdragelser skal
tinglyses, ved at den ideelle andel i sameiet overfores til ny eier ved skjote. Ved salg skal
sameier opplyse kjoper om disse vedtektene.

Dersom en sameier ikke har overdratt sin sameieandel innen seks méneder etter at vilkarene
for & vare sameier ikke lengre var tilstede, har sameiet, ved styret, et rettskrav pa at
vedkommende sameier overdrar sin sameieandel til en annen som fyller vilkarene. Styret har i
slike tilfeller, med 14 dagers skriftlig varsel, ogsa rett til & nekte sameier bruk av Anlegget.
Herunder har sameiets styre rett til & utelukke sameier fra Anleggets adgangskontrollsystem.
Nektelse av bruk innebzerer ingen innskrenkninger i plikten til 4 betale fellekostnader.

Utleie er tillatt, men kan bare finne sted til andre beboere (ogsad leietakere) innenfor
Planomradets felt 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10 og 11, og skal meldes skriftlig til sameiets styre,
eventuelt sameiets forretningsforer dersom slik finnes. Ved utleie skal sameier opplyse leier
om disse vedtektene.

Sameierne har ikke forkjops- eller innlegsningsrett. Sameiet har ikke opplesningsrett.

Bestemmelsene i dette pkt 4 kan ikke endres uten skriftlig samtykke fra Bergen og Omegn
boligbyggelag.
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5. Felleskostnader

Felleskostnadene skal fordeles med en lik andel pa hver enkelt rettighet. I tillegg skal MC
parkeringer betale en til enhver tid fastsatt parkerings avgift som fastsettes av styret. Ingen
sameiere er forpliktet til & dekke storre deler av Felleskostnadene enn dem som faller pa
vedkommendes andel. Sameiere som har leiet ut sine rettigheter, er likefullt selv ansvarlig for
sin andel av Felleskostnadene, dersom ikke annet er avtalt skriftlig med sameiets styre.

Styret kan likevel fastsette at de sameierne som ogsd har MC/scooter pa sarskilt plass i
garasjen, skal betale et tillegg til de ordinere felleskostnadene.

I Felleskostnadene skal alle kostnader sameiet har inngd, herunder kostnader til forsikring,
drift, vedlikehold, forvaltning og sameiets andel av felleskostnader i Eierseksjonssameiet
Maken Sameie, samt avsetninger til vedlikeholdsfond.

Styret fastsetter Felleskostnadene, og kan endre disse med en méneds skriftlig varsel.

Felleskostnadene betales forskuddsvis hvert kvartal. For Felleskostnader som ikke blir betalt
ved forfall, svares den til enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember
1976 nr 100. Dersom en sameier vesentlig misligholder sin forpliktelse til & betale
Felleskostnader har styret, med 14 dagers skriftlig varsel, rett til & nekte sameier bruk av
Anlegget. Herunder har sameiets styre rett til & utelukke sameier fra Anleggets
adgangskontrollsystem. Unnlatelse av & betale mer enn 3 maneders Felleskostnader skal alltid
vare vesentlig mislighold. Nektelse av bruk innebarer ingen innskrenkninger i plikten til &
betale fellekostnader.

6. Sameiermetet

Sameiermetet er sameiets gverste organ. Samtlige sameiere er medlemmer av sameiermeotet.
Sameieren kan mete ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.

Sameiermotets vedtak treffes av flertallet av de fremmette stemmerne regnet etter
sameiebroken jfr. pkt. 2.

Styret og eventuell forretningsforer plikter & mete pad sameiermetet, med mindre det er
apenbart unedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til & veere til stede og
til 4 uttale seg pd sameiermetet.

Sameiermotet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermeotet velger en annen
meteleder. En fullmektig for en sameier kan velges til meteleder.

Det skal under metelederens ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som treffes av sameiermetet. Protokollen leses opp for metets avslutning og
underskrives av metelederen og minst en av de tilstedeverende sameierne valgt av
sameiermeotet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne. Dersom sameiermotet
finner det hensiktsmessig, kan sameiermetet ved simpelt flertall velge 4 la meteleder
utarbeide, undertegne og distribuere protokollen i ettertid. I tilfelle skal sameiermetet velge en
representant til & gjennomga og medundertegne protokollen sammen med metelederen.
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7. Ordinzert sameiermete

Ordinzrt sameiermeote (arsmote) holdes hvert ar innen utgangen av april méaned.

Styret innkaller til arsmotet med skriftlig varsel pd minst 8 og heyst 20 dager. Innkallingen
skal angi tid og sted for metet, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles pa

matet. Med innkallingen skal ogsa felge styrets arsrapport med revidert regnskap og budsjett.

Saker som en sameier ensker behandlet pd &rsmeatet, skal sendes inn skriftlig til styret senest
21 dager for motet.

8. Sameiermeotets kompetanse
Sameiermetet kan bare behandle saker som er nevnt i innkallingen.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere sameiermgtet behandle:
o styrets arsberetning,
o styrets regnskap for foregéende kalenderar,
o valg av styre.
De ovennevnte beslutninger og vedtagelser kan fattes med simpelt flertall.
Det kreves to tredjedels flertall av de avgitte stemmene til vedtak om:
o Nyanskaffelser, samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet
eller utgiftenes sterrelse ma anses for vesentlige
o Fastsettelse av vedtekter, husordensregler eller andre ordensforskrifter og

endringer av disse.

For at forslag som krever minst to tredjedels flertall skal kunne behandles pa sameiermetet,
ma hovedinnholdet i forslaget vare beskrevet i moteinnkallingen.

9. Ekstraordinzert sameiermete
Ekstraordinzert sameiermete holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst 7

sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, fremsetter skriftlig krav om
det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinert sameiermete med minst 3 og heyst 20 dagers
varsel. Innkallingen skal skje pa samme méte som for ordinart sameiermete.

10. Styret
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha 3-5 medlemmer samt ett varamedlem som velges pa
sameiermeotet.

Styret skal ha en styreleder som velges sarskilt blant styremedlemmene av sameiermotet.
Ved stemmelikhet avgjeres valget ved loddtrekning.
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Styremedlemmene og varamedlemmet tjenestegjor i to &r, med mindre en kortere eller lengre
tjenestetid blir bestemt av det sameiermetet som foretar valget. Tjenestetiden oppherer ved
avslutningen av det ordinare sameiermetet i det ar tjenestetiden utleper.

Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av styremedlemmene er tilstede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som styrelederen har stemt for.

Styret skal serge for drift av Anlegget og se til at sameierne vedlikeholder Anlegget i samsvar
med disse vedtektene og ellers serge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med
vedtekter og vedtak i sameiermetet. Herunder skal styret bl.a.:

o innkreve utgifter av ethvert slag som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
herunder innkreve et a konto belep fra hver sameier forskuddsvis hver maned til
dekning av fellesutgifter.

e besorge utfort reparasjoner som ikke pdligger noen av de enkelte sameierne,
gjennomfoere eventuelle vaktmestertjenester og beserge renhold av Anlegget.

e besorge utfort vedlikehold og reparasjon av felles ledninger, innretninger og
eventuelle felles antenneanlegg.

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen fra hvert enkelt styremote skal
underskrives av de fremmette styremedlemmer senest pé det etterfolgende styremote.

Styreleder eller den styret utpeker meter pa vegne av de enkelte sameierne i sameiemetet i
Eierseksjonssameiet Maken Sameie. Styreleder eller den styret har utpekt som
meterepresentant har fullmakt til & avgi stemme pa vegne av sameierne i Anlegget.

11.  Forretningsforer

Sameiets styre har fullmakt til & inngé avtale med forretningsforer om driften av sameiet. Slik
avtale skal ikke inngas for lengre tid enn 3 ar ad gangen. Ved etablering av sameiet er der
inngatt slik avtale med Bergen og Omegn Boligbyggelag.

12. Habilitet

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa
styremgate eller sameiermetet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke
kan noen delta i avstemning om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar
dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsferer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe
spersmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller ekonomisk serinteresse i.

13.  Regnskap
Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel, og har i denne forbindelse
fullmakt til & engasjere regnskapsforer pd sameiets bekostning. Dersom sameiet benytter

forretningsferer, kan styret oppfylle sin plikt i henhold til denne bestemmelse ved & overlate
regnskapsforselen til forretningsforeren ved skriftlig instruks.
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14. Ansvar utad

Overfor sameiets kreditorer er sameierne som plikter til dekning av sameiets felleskostnader,
proratarisk ansvarlig etter den fordelingen som folger av eller er fastsatt i medhold av pkt. 5.
Den enkelte hefter ikke for de evriges andel av sameiets forpliktelser. Den enkelte blir sdledes
fri ved & betale sin forholdsmessige andel av kravet, selv om kreditor ikke oppnar dekning hos
de ovrige.

15.  Forsikring

Anlegget skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremien betales.

Pékostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma
den enkelte sameier selv forsikre pa betryggende maéte.

16.  Forholdet til Eierseksjonssameiet Midken Sameie

Sameierne i Anlegget er en del av Eierseksjonssameiet Maken Sameie og er folgelig bundet
av de til enhver tid gjeldende vedtekter og vedtak for Eierseksjonssameiet Méken Sameie.
Sameierne i Anlegget barer herunder ansvar for drifts og vedlikeholdskostnader knyttet til
Eierseksjonssameiet Maken Sameie slik disse er fastsatt i vedtektene for Eierseksjonssameiet
Maken Sameie.

17.  Dato og signaturer
Disse vedtekter med vedlegg er fastsatt den 13.3.2013 i forbindelse med konstituerende
sameiermeote i gnr. 158 bnr. 845 i Bergen kommune. Vedtektene er opprettet i ett eksemplar

som oppbevares av sameierne ved styret, eventuelt forretningsferer dersom slik benyttes.
Hver seksjonseier far en kopi av disse vedtekter.

Vedtektene er vedtatt pa konstituerende sameiermete den 13.03.2013, revidert pa
sameiermeote den 24.04.2014 og 23.03.2017 sist revidert 23.04.2025.
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Garasjereglar
Damsgardssundet Parkering 1

Kontaktinformasjon styret: damsgardssundet.parkering.1@mittbob.no

Dette dokumentet kjem i tillegg til vedtektene for sameiget. Sameigarar som leiger ut garasjeplass skal
informere leigetakar om informasjonen i dette dokumentet.

Reinhald og orden

Det er ikkje tatt hggde for bosshandtering i garasjeanlegget. Alle brukarar bes difor om a ta med seg
boss og hjelpe til med & halde orden i anlegget, slik at sameiget ikkje far ekstrautgifter knytt til dette.

Det vert utfgrt vasking av golv i garasjeanlegget ein gang i aret, om varen etter at saltsesongen er over.
Reinhald ut over dette ved behov.

Parkeringsplassane skal ikkje brukast til anna enn oppbevaring av motorkgyretgy eller tilhengarar,
samt eit ekstra sett dekk og ein takboks (ref. vedtektene).

Tilgangar

Garasjeporten skal berre nyttast av kgyretgy, gaande skal nytte inngangsdgr. Dette for a avgrense
slitasje pa port, samt av tryggleiksomsyn. Garasjeporten opnast automatisk nar man kgyrer ut av
anlegget, og kan opnast fra utsida ved a bruke ngkkel, mobiltelefon eller fjernkontroll.

Ngkkel: Sameigarar kan bestille ngklar til garasjeanlegget via styret. Fyll ut skjema for ngkkelbestilling
og send inn til styret, som vil utfgre bestilling hja Certego. Nar ngkkel er klar hentast og betalast denne
av sameigar hja Certego i Fabrikkgaten 3. 12019 var pris for ein ngkkel om lag 368,- kr inkl. mva.

Mobiltelefon: CyberKey er eit system som gjer at ein kan ringe eit telefonnummer for & opne porten.
Ingen ekstra kostnader per telefonnummer, sameigar kan legge til fleire telefonnummer som skal ha
tilgang. For a fa tilgang til CyberKey for mobiltelefon send e-post til styret med

e Namn e plass-nr. i garasjen
o Telefonnummer

Fjernkontroll: Sameigarar kan bestille fiernkontroll til garasjeanlegget via styret. Pris for fjernkontroll
var i 2019 kr. 630,- inkl. mva. + porto, og betalast av sameigar som bestiller. For a bestille send e-post
til styret med

e Namn e Plass-nr. i garasjen
e Adresse e e-postadresse
o Telefonnummer

Kontaktinformasjon for leie av tilhengar i Maken sameige

e Send e-post til makensameie@outlook.com

Revisjonsdato: 17.02.2021
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Garasjeport
Vaer forsiktig nar du kgyrer inn og ut av porten for a unnga skade pa port eller bil

Om garasjeporten ikkje fungerer som den skal:

Kgyr porten heilt opp, eller heilt ned (bruk pil opp eller pil ned pa panelet).
e Om det ikkje er straum pa panelet (pil-tastane lyser ikkje), sjekk kontakten (stgpsel med gra
leidning). Ta ut stgpselet, vent 10 sekunder, og sett i kontakten igjen.
e Om det framleis ikkje er straum pa panelet; ta stgpselet ut, og bruk kjettingen til 3 opne porten
manuelt, dette kan veere litt tungt.
Informer styret per e-post.

Tryggleik
Garasjeanlegget har sprinklaranlegg. Det finns ngdutgangar pa alle plan. Det er montert
kameraovervaking i garasjeanlegget.

Damsgardssundet Parkering 1 er med i Felles avtale om bumiljgvakthald for sameigene i
Damsgardssundet. Fokus er pa skalsikring og synlegheit i omradet. Det blir gatt ein inspeksjon til
varierande tider mellom 20:00 og 06:00.

BUMIL@VEKTER / SECURITAS: 90 86 02 74

Kjgp og sal av andelar i sameiget

BOB har satt krav om kven som kan kjgpe andel i sameiget, sja vedtektene. BOB krev ogsa
styregodkjenning for a gjennomfgre salet. Sal av andel kan berre skje til nokon som eiger ein boenhet
i felgande BOB-sameiger:

Viken Amfi Sameie
1912 Sameie
Maken Sameie
Skarven Sameie
Krohnviken Sameie

Sj@stjernen Sameie
Ternen Sameie
Damsgard Marina
Piren Sameie

Piren 2 Sameie

O 0O O O O
O O O 0 O

e Gjennomfgring av sal:
o For a fa styregodkjenning send e-post til styret med:
= Namn, adresse, telefonnummer, e-post for seljar
= Namn, adresse, telefonnummer, e-post for kjgpar
= Andelsnummer pa den boenheten i planomradet som kjgper eig.
= VIKTIG: Dersom sal gjennomfgrast utan meklar krev BOB kopi av tinglyst
skpyte. Legg denne ved e-posten.
o Styret godkjenner og vidaresender informasjonen til eierskifte@bob.no
o Dersom du har ladestasjon; kontakt styret for sluttrekning for straumforbruk
o Husk & overlevere ngklar (og evt. fiernkontroll) til neste eigar

e Kjppar vil i dei aller fleste tilfelle overta den plassen i garasjen som seljar har disponert, sja
vedtektene for utfyllande informasjon om rettsleg raderett og bruk av anlegget

Revisjonsdato: 17.02.2021
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Lading av elbil

Alle plassane i garasjen er tilrettelagd for ladestasjonar av typen Zapcharger Pro. For a kjgpe
ladestasjon inkludert montering av denne send e-post til styret med namn, bustadadresse,
telefonnummer, plass-nr i garasjen. Pris i 2019 var 19.600,- kr for enkeltbestillingar, 18.500,- kr viss to
eller fleire bestilte samtidig. Styret kan samkgyre fleire bestillingar for a fa lavast mogleg pris.

Fakturering av lading: Fakturering skjer kvartalsvis, der forbrukt energi lesast av dei individuelle
ladestasjonane. Deretter fakturerast ein for energiprisen i tilhgyrande periode, basert pa eit
gjennomsnitt av variable kostnader (det vil seie alt som er kr/kWh), samt eit paslag som skal dekke inn
sameigets utgifter til kontroll av installasjonane. Paslaget settast etter sjglvkostprinsippet, og er satt
til 0,10 kr/kWh per 08.12.2020.

Grunna et fakturagebyr pa kr 50,- NOK per faktura, overfgrast fakturagrunnlag pa under kr 300,- NOK
til neste periode. Det vil seie at dersom rekninga di er mindre enn 300 kroner flyttast denne videre til
neste kvartal.

Dersom du har feil eller problem knytt til din Zapcharger ladestasjon bes du kontakte

www.saselektroservice.no/
E-post: erik@saselektroservice.no
Telefon: 40100111

MC/scooter pa sarskilt plass i garasjen

Vedtektene opnar opp for at sameigarar kan plassere MC/scooter pa szerskilt plass i garasjen mot eit
tillegg til dei ordinzere felleskostnadene. Seerskile plasser er pa plass 124/125, ved inngangsdgr i
fgrste etasje, og ved inngangsdgr i andre etasje.

e Avtale om dette gjerast med styret
e Det er ikkje hgve til a framleige til personar som ikkje har andel i sameiget, sidan det berre
finnes eit avgrensa tilbod av saerskilte plassar for MC/scooter

Revisjonsdato: 17.02.2021

PROAKTIV.NO

125



126

VEDTEKTER
for
SAMEIET DAMSGARD BATHAVN

1. Sameiets gjenstand

Sameiets gjenstand er det til enhver tid etablerte bryggeanlegget i sjgen utenfor
gnr. 158 bnr. 62 og 847 i Bergen kommune.

Sameiet er gitt evigvarende rett til & ha bryggeanlegget etablert pa nevnte eiendom.
En skisse over bryggeanlegget slik det er planlagt pa stiftelsestidspunktet for
sameiet fglger vedlagt som bilag 1.

2. Deltagelse i sameiet

Sameiet bestar av 50 like store ideelle sameieandeler, der én batplass gir én
sameieandel, uavhengig av bredden pa batplassene.

Kun eiere av bolig, inkludert andel/seksjon i borettslag/sameie, beliggende i
Naeromradet til Bathavnen i Bergen kommune kan delta i havnesameiet (heretter
Damsgardssundet). | tillegg til eierskap, er rett til deltagelse i sameiet betinget av
at sameieren ogsa bebor Naeromradet. Ved a ikke bebo Naeromradet for periode
pa mer enn tre r i sammenheng, vil en sameier tape sin rett til & veere sameier.

Av hensyn til fordeling av batplasser, felleskostnader m.v. er hver sameieandel
nummerert fra 1 til 50. Liste over sameierne skal fgres av styret.

Ingen husstand i Neeromradet kan eie mer enn én sameieandel i sameiet.
Denne bestemmelsen er basert pa reguleringsbestemmelsene for omradet og kan
ikke endres uten skriftlig samtykke fra BOB BBL.

3. Faktisk raderett
Samtlige sameiere star fritt til & benytte bryggeanlegget i samsvar med det formal
anlegget er ment for. Bryggeanlegget skal kun disponeres av fritidsbater, og baten
kan ikke veere stgrre enn bryggeplassen er beregnet for.
Den enkelte sameieandel har uadskillelig knyttet til seg en eksklusiv rett til batplass
i bryggeanlegget. Plasseringen og fordelingen av batplassene i henhold til

nummereringen av sameieandelene fremgar av bilag 2.

Videre tilkommer den enkelte sameieandel de fasiliteter m.v. som sameiet ved
sameiermgtet, eventuelt styret, har lagt til rette for.

DAMSGARDSVEIEN 41

Dersom vilkarene for deltagelse i sameiet etter pkt. 2 ikke lenger er tilstede, kan
sameiet v/ styret nekte den aktuelle sameier bruk av batplassen med umiddelbar
virkning.

. Plikter knyttet til bruk av bryggeanlegget

Bater skal veere forsvarlig fortgyet, med en fortayningsanretning forut og en bak pa
hver side av baten. Hver fortgyningsanordning skal veere utstyrt med
strekkavlaster. Fortgyningssjakler skal fortrinnsvis vaere i galvanisert stal eller
kunststoff for & unnga galvanisk teering pa anlegg. Sjakler i rustfritt stal skal ikke
benyttes.

Den enkelte sameier er forpliktet til enhver tid & holde omradet rundt sin batplass i
ryddig og ordentlig stand, og ellers benytte seg av bryggeanlegget med tilbgrlig
aktsomhet og hensynsfullhet.

Det er ikke tillatt med ungdvendig tomgangskjaring av motor under landligge, &
gjgre bruk av toalett med utslipp til sjg nar i anlegget, a slippe ut spillvann/bunnvann
nar i anlegget eller & la joller ligge pa sjgen eller kai/utriggere nar de ikke er i bruk.

Skade som pafgres bryggeanlegget, tap av ngkler m.v. skal umiddelbart meddeles
sameiet ved styret.

Sameiermgtet kan fastsette ytterligere ordensregler for sameiet som er bindende
for sameierne.

. Rettslig raderett

En sameier kan — ut fra de begrensningene som framgar av § 2 - fritt selge sin
sameierandel. Styret skal ha melding om at sameier vil selge minst fire uker far
andelen legges ut for salg.

Prisen pa sameieandelen kan maksimalt veere kr. 50 000 per breddemeter. Belgpet
skal indeksreguleres (KPI) fra tidspunktet for stiftelsesmgate.

Salgssummen skal i sin helhet tilfalle selger.

Andre sameiere har ikke forkjgpsrett etter reglene i sameieloven ved salg av
sameieandeler. En sameier som gnsker en annen batplass, har likevel forkjgpsrett
mot 4 stille sin eksisterende plass til salgs. Styret skal fgre liste over sameiere som
gnsker en annen batplass. Forkjgpsretten bestemmes av sameiers ansiennitet pa
listen.

Sameierne kan ikke pantsette sin sameieandel.

Sameierne kan leie ut eller lane bort den batplass som er tilknyttet sameieandelen
til andre for et tidsrom pa inntil tre ar til sammen. Slik utleie/utlan kan bare skje til
fysiske personer.

Framleie er ikke tillatt.
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Styret skal godkjenne avtaler om slik utleie/utlan ut fra vedtektene og det formal
anlegget er ment for. Styret kan, etter sgknad, gi layve til a forlenge slik utleie/utlan
med inntil et &r om gangen dersom sameier har spesielle grunner for & fa slik
forlenget utleie.

. Dekning av fellesutgifter
6.1 Plikt til & svare fellesutgifter

Hver sameier er ansvarlig for & dekke en andel av sameiets fellesutgifter.
Fellesutgiftene utgjar utgiftene til alminnelig drift og vedlikehold, samt forsikring av
sameiet, samt gvrige formal som matte bli bestemt av sameiermgtet. Videre skal
fellesutgiftene omfatte stramforbruk, s& sant sameiet ikke har besluttet & installere
individuelle malere.

6.2 Beregning av fellesutgifter

Den enkelte sameier skal betale et belgp til sameiet som fastsettes utifra bredden
pa batplassen sameieren har i bryggeanlegget. Det svares fellesutgifter med et gitt
belgp pr. halve meter i bredden, rundet av oppover. Ved stiftelse av sameiet svares
det fellesutgifter med kr. 500 pr. halve meter basbredde, rundet av oppover, pr. ar.
Belgpet kan endres av sameiermgtet med alminnelig flertall. | forhold til reglene om
sameiermgtets kompetanse i pkt. 7.4 ansees endring av belgpet som en del av
budsjettfastsettelsen.

Liste over batstgrrelser til sameierne skal til enhver tid holdes oppdatert av styret.
Sameierne plikter pa forespgrsel & gi styret eller dets enkeltmedlemmer den
informasjon og dokumentasjon som er ngdvendig for & fare listen.

Fellesutgifter betales i sin helhet i forhold til bredde batplass.

6.3 Betaling av fellesutgifter

Den enkelte sameiers arlige fellesutgifter som beregnet i henhold til pkt. 6.2, skal
betales til sameiet i kvartalsvise rater a konto.

. Sameiermgte

7.1 Generelt

Sameiermgtet er sameiets gverste organ. Samtlige sameiere er medlemmer av
sameiermgtet. Sameieren kan mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem
skriftlig og datert fullmakt.
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Sameiermgtets vedtak treffes av flertallet av stemmene, hvor hver sameieandel har
én stemme hver.

Sameiermgtet velger en mgteleder blant de tilstedeveerende sameiere.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles
og alle vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp fgr matets
avslutning og underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedeveerende
sameiere valgt av sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.
Dersom sameiermgtet finner det hensiktsmessig, kan sameiermgtet ved simpelt
flertall velge & la mateleder utarbeide, undertegne og distribuere protokollen i
ettertid. | tilfelle skal sameiermgtet velge en representant til & gjennomga og
medundertegne protokollen sammen med mgtelederen.

7.2 Ordinaert sameiermgte

Ordinzert sameiermgte (arsmgte) holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.
Styret innkaller til &rsmgtet med skriftlig varsel pa minst 8 og hayst 20 dager.
Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt dagsorden, herunder forslag som
skal behandles pa matet. Med innkallingen skal ogsa felge styrets arsrapport med

revidert regnskap og budsjett.

Saker som en sameier gnsker behandlet pa arsmatet, skal sendes inn skriftlig til
styret senest 21 dager fgr mgtet.

7.3 Ekstraordinaert sameiermgte

Ekstraordineert sameiermgte holdes nar styret finner det nadvendig eller nar
halvparten eller flere sameiere fremsetter skriftlig krav om det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermgte med minst 3 og hgyst 20
dagers varsel. Innkallingen skal skje paA samme mate som for ordinaert
sameiermgte.

7.4 Sameiermgtets kompetanse

Sameiermgtet kan bare behandle saker som er nevnt i innkallingen.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere sameiermgtet
behandle:

— styrets arsberetning

— styrets regnskap for foregaende kalenderar

— valg av styre

— éarlig vedlikeholds- og driftsprogram — med tilhgrende budsjett

Beslutninger fattes med simpelt flertall blant de fremmgtte, med unntak av fglgende
saker, som krever flertall med minst % av de fremmgtte sameierne:
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— nyanskaffelser, samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene
i sameiet eller utgiftenes starrelse ma ansees for vesentlige
— endring av vedtektene

Vedtektsendringer vedrgrende beslutninger som etter disse vedtekter kun kan fattes
med strengere krav til flertall enn hva som fglger ovenfor, kan kun skje ved at
tilsvarende krav til prosedyre er fulgt for selve vedtektsendringen.

. Styre

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha tre medlemmer og ett varamedlem som alle
velges av sameiermgtet.

Styret skal ha en styreleder som velges saerskilt av sameiermgtet.

Styremedlemmene og varamedlemmet tjienestegjgr i to ar, med mindre en kortere
eller lengre tjenestetid blir bestemt av det sameiermgtet som foretar valget. | det
farste sameiermgtet hvor styre velges, skal det likevel bestemmes at to
styremedlemmer samt varamedlemmet i det fgrste valgte styre skal tienestegjare i
ett r. Tjenestetiden opphgarer ved avslutningen av det ordinzere sameiermgtet i det
ar tjenestetiden utlgper.

Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av styremedlemmene er tilstede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som
mgtelederen har stemt for.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen fra hvert enkelt
styremgte skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmer senest pa det
etterfglgende styremgte.

Styret skal sgrge for drift av sameiet og se til at sameierne oppfyller sine
forpliktelser i samsvar med disse vedtektene og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Herunder
skal styret bl.a. innkreve et akontobelgp fra hver sameier forskuddsvis hvert kvartal,
til dekning av fellesutgifter, besgrge utfart vedlikehold og reparasjon av
bryggeanlegget, samt holde bryggeanlegget tilstrekkelig forsikret.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskapet skal
revideres av revisor.

Styret skal fare en liste over dem som til enhver tid er registrerte som sameiere.

. Habilitetsregler for sameiermgtet og styret

Ingen sameier ma delta i avstemning pa sameiermgtet, og intet styremedlem kan
tilrettelegge eller stemme over, saker hvor vedkommende eller ens nzerstadende har
seerinteresser i sakens utfall.
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10.Forretningsfarer

BOB skal veere forretningsfarer for sameiet. Endring av dette skal godkjennes av
BOB.

11.Forsikring

Den forsikring som tegnes av sameiet v/ styret, og som betales gjennom
fellesutgiftene, skal veere slik utformet at den ogsa dekker skader som skyldes
tilfeldige hendelser, f.eks. naturkrefter, og/eller som rammer kun én eller en
begrenset gruppe sameieres batplasser.

12.Mislighold; misbruk av sameieandel

Dersom en sameier — til tross for advarsler — vedvarende eller gjentatte ganger
misligholder sine betalingsforpliktelser etter disse vedtekter, dersom han utnytter sin
sameieandel pa en mate som er til betydelig ulempe eller genanse for de gvrige
sameierne, eller dersom han pa annet vis ikke etterfglger disse vedtekter og
ordensreglement som matte vaere fastsatt i henhold til dem, kan sameiet v/ styret
kreve hans sameiepart utlgst etter sameieloven (lov av 18. juni 1965 nr. 6) § 13.
Dersom retten under en tvist finner at vilkarene for utlgsning er tilstede, skal
giennomfaringen av denne likevel fglge fremgangsmaten beskrevet i pkt. 5 forsavidt
gjelder salg.

*kk

Disse vedtekter er fastsatt av sameiets stifter, BOB Eiendomsutvikling AS, i
forbindelse med stiftelsen av sameiet. Vedtektene er opprettet i ett eksemplar som
oppbevares av sameierne ved styret. Hver sameier far en kopi av disse vedtekter.

Bergen 22.09.2015. Revidert: 18.06.2019, 09.06.2020, 15.06.2023, 29.04.2025
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ORDENSREGLER

for Sameiet Damsgard Bathavn
Se ogsa sameiets vedtekter

Sikkerhet og nabohensyn:

Vis hensyn til naboer og andre brukere av havna. Unngé unadvendig stay, inkl.
ungdvendig bruk av motor, spesielt etter kl. 23.

Portene til bryggene skal alltid veere last. Forsering av portene pa annen méte enn bruk
av ngkler er ikke tillatt.

Ansvar:

Bateier er ansvarlig dersom eget fartay forarsaker skader pa brygge, andres bater og eget
utstyr. Bateier er ogsa ansvarlig for egne gjester. Baten skal veere forsikret, minimum
ansvarsforsikring.

Fortagyning:

Baten skal fortgyes forsvarlig med minst fire trosser - to foran og to bak. Bruk
strekkavlastere, ikke stalfjeerer! Tauverk og fendere skal veere tilpasset batens vekt og
starrelse.

Strem og vann:

Ved strgmtilkobling skal kun godkjente olje- og sjgvannsbestandige kabler og utstyr
brukes. Kabler skal ikke ligge i vann og skjgter ma unngas.

Vannkraner stenges og slanger kveiles og henges opp etter bruk.

Orden og ryddighet:
Bateier er ansvarlig for orden rundt egen bat og pa brygga. Joller skal ikke lagres pa
brygga og utstyr som ikke er i bruk, som fendere og tauverk, skal fjernes.

Seppelhandtering:
Alt sgppel, spillolje, batterier og annet avfall ma tas med ut av havneomradet og kastes
pa egnet sted. Det er forbudt & tamme septiktanker i havnebassenget.

Opphold og naeringsvirksomhet:
Det er ikke tillatt & bo fast i baten eller a drive neeringsvirksomhet fra batplassen eller i
havna.

Annet:

Ved mislighold er sameiere/bateiere pliktige til & rette seg etter anvisninger fra styret.
Ingen skal overlate sin batplass til andre uten & informere styret. Styret skal til enhver tid
veere informert med kontaktinfo om alle bater i havna. Regler for utleie/utlan: Se
vedtektene.

Vedtatt av arsmgtet 05.05.2026
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Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 158/64/0/22

KOMMUNE Dato: 04.08.2026

Adresse: Damsgardsveien 41, 5058 BERGEN
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.
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4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Damsgardsveien 41, 5058 BERGEN. Gnr. 158, bnr. 64, snr. 22 i Piren 2 Sameie, oppdragsnr.: 1120260048

Megler: Marius Giskegdegard, mobil: 95110340, e-post: mgi@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tif.privat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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