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Neaerhet til studiesteder,
turomrader og servicefasiliteter
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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

TELEMARK

* Skien

Prinsessegata 14, 3724 Skien
TIf: 35 53 05 50
skien@proaktiv.no
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NOKKEL-
INFORMASJON

KLOSTERGATA 40A

Adresse: Klostergata 40A, 7030
TRONDHEIM

Gnr./Bnr.: Gnr. 404, bnr. 29, andelsnr. 3,
org.nummer 9881626711 Borettslaget
klostergata 40 a

Prisantydning: 2.790.000,-
Omkostninger: 9.990,-

Totalpris: 2.799.990,-

Boligtype: Leilighet

Eierform: Borettslag

Byggear: 1887

Rom/soverom: 2/1

BRA: 39 m’

BRA-i: 39 m?

Etasje: 1

Garasje/Parkering: Borettslaget
disponerer 2 oppstillingsplasseri privat
sidevei. | tillegg haren avandelene egen
garasje. Perné disponerer kun 1av
andelene egen bil.

Tomt: 320 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 1.685,-
Felleskostnader inkl.: Kommunale
avgifter og renovasjon, forretningsfarer,
revisjonshonorar, forsikring, lgpende

vedlikehold, festeavgift.

Energimerke: Energiklasse: Rgd G.

INNHOLD

2 o 3
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Ngkkelinformasjon Neeromradet Informasjon om Boligen i bilder
boligen
Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg Budskjema

PROAKTIV.NO
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Kommune: Trondheim / Omrade: Trondheim-Jst

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Leiligheten har en god og sentral beliggenhet i et av byens mest
attraktive boomrader, med den idylliske turstien langs Nidelven
like nedenfor. Dette er et aerverdig og etterspurt strgk pad Qya
med villaeiendommer og velholdte hagerirolige gater.
Beliggenheten er tilbaketrukket fra selve bykjernen, men byr
allikevel pa naerhet til alle servicetilbud, samt flotte tur- og
parkomrader langs Nidelven.

Beliggenheten er spesielt praktisk for studenter og ansatte i
kunnskaps- og helsesektoren. Flere av NTNU sine campus ved
Elgeseter, Glgshaugen og Leltenhaven som liggerinnen gang-
og sykkelavstand, og det er gode bussforbindelser til avrige
utdanningsinstitusjoner. St. Olavs hospital ligger i umiddelbar
neerhet, og neerings- og kunnskapsmiljger som SINTEF og
Teknobyen er lett tilgjengelige.

KLOSTERGATA 40A

OFFENTLIG TRANSPORT

&2  Studentersamfundet 2min %
Totalt 31 ulike linjer 0.2 km
@ Marienborg stasjon 10 min %
Linje R60, R70 0.9 km
@ St Olavs gate 14 min &
Linje 9 11km
@ TrondheimS 23 min %
Linje F6, F7, R60, R70, R71 2 km
DAGLIGVARE
Coop Prix @ya Tmin &
Joker Samfundet 2min %
Sgndagsapent 0.2 km
VARER/TJENESTER
Trondheim Torg 12min &
B SykehusapoteketiTrondheim 6min &
SPORT
@ Finalebanen 7min %
Fotball, sandvolley, lekeplass 0.5 km
® Prinsens gt 9min %
Turnhall 0.7 km
& High Energy Trondheim 3min 4
& Treningsklinikken Napha 9min %
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& TrP Edvard Griegs gate 6min &
&  TrP Stadion Ladestasjoner 7min &

Nabolaget ditt!

Stedet du borbliren
delavdeg
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Omradet byr pa gode trenings- og fritidsmuligheter med
flere treningssentre i naerheten, samt idrettsanlegg pa Jya
med blant annet tennisbaner. Den populeere turstien langs
Nidelven ligger rett ved boligen og gir enkel adkomst til bade
Bakklandet og sentrum. I tillegg er det kort vei til Bymarka
med et omfattende nett av stier og skilayper som kan
benyttes flittig bdde sommer og vinter.

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

I neeromradet finner man Studentersamfundet, som er et av
byens historerike kultur- og mateplass med konserter,
arrangementer og servering gjennom hele aret. Lerkendal
stadion ligger ogsé innen kort gangavstand og byr pa
fotballkamper og arrangementer store deler av aret.

Gangavstand til offentlig transport med hyppige
bussavganger som gir enkel adkomst til sentrum og avrige
deler av byen. Flybussen stopper ogsa i neerheten, med
jevnlige avganger til og fra Veernes.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

BOLIGMASSE

1% enebolig
B 5% rekkehus
B 79% blokk
B 15%annet

KLOSTERGATA 40A

Bebyggelse
Omradet bestar hovedsakelig av gamle bygérder, 4-
mannsboliger og 2-mannsboliger.

Adkomst
Tast inn "Klostergata 40A" pa din GPS og du vil na fa den
raskeste veibeskrivelsen fra din posisjon.

Det vil bli skiltet med visningsskilt pa visningsdagen.

SKOLER

Nidelven skole (1-10 kl.) 7min &
37 elever, 5 klasser 0.6 km
Birralee International School Trondheim (1. 9 min %
289 elever, 20 klasser 0.7 km
Singsaker skole (1-7 kl.) 17 min &
307 elever, 18 klasser 1.3 km
Steinerskolen i Trondheim (1-10 kl.) 16 min %
240 elever, 19 klasser 14 km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 24 min &
539 elever, 38 klasser 1.9 km
Thora Storm avd. Adolf Jien 10 min 4
396 elever 0.9 km
Trondheim Katedralskole 10 min %
600 elever, 21 klasser 0.9 km
BARNEHAGER

Barnas Hus barnehage (1-5 r) 6min &
25 barn 0.5km
Andungen barnehage Trondheim (0-534... 8 min %
29 barn 0.7 km
Krinkelkroken barnehage (1-5 ar) 9min %
50 barn 0.7 km

PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
KLOSTERGATA 40A

Leiligheten ligger fint til i 1. etasje. Her bor man med praktisk
neerhet til det aller meste, i et etablert og hyggelig omrade.

BYGGEMATE

Leilighet er oppfart i én etasje. Grunnmur oppfert i teglstein.
Veggkonstruksjonen er oppfert i tre og kledd med stdende
panel. Taket harvalmtaksform tekket med lakkerte
metallplater. Vindu med 2- og 3-lags isolerglass.

Se vedlagt boligsalgsrapport avholdt 1712.25, hvor ovennevnte

opplysninger er hentet fra, for nasermere teknisk beskrivelse av
eiendommen.

PARKERING
Borettslaget disponerer 2 oppstillingsplasser i privat sidevei. |

tillegg har en avandelene egen garasje. Per na disponerer kun
1avandelene egen bil.

KLOSTERGATA 40A
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold

Lys og tiltalende 2-roms beliggende i attraktive omgivelseri
Klostergata. Leiligheten ligger fint til i 1. etasje i et serverdig og
velholdt trehus fra 1887. Her bor man med praktisk neerhet til
det aller meste, i et etablert og hyggelig omrade. Boligen eren
del av et lite og oversiktlig borettslag bestaende av kun 4
andeler, noe som gir en rolig og intim bofelelse.

Nar man gar inn i bygget, mates man ferst av en felles
yttergang som deles med naboen. Her er det god plass til
oppbevaring av sko og yttertay. Samtidig er det ogsa mulig &
henge fra seg yttertay og sette fra seg sko innenfor
leilighetens egen inngangsder.

Innenforinngangsdegren til leiligheten mates man av en dpen
stue- og kjgkkenlasning pa ca. 21 kvm. Her er det parkett pa
gulv og en lys tidsriktig farge péa veggene. Store vindusflater gir
rikelig med naturlig lys og en god romfglelse. Stuedelen har
god plass til badde sofagruppe og mediemablement. Kjgkkenet
er delvis tilbaketrukket fra stuen og fremstar funksjonelt og
stilrent med lyse, profilerte fronter. Innredningen er praktisk
utformet langs én vegg med gode skap- og benkelasninger,
integrert stekeovn, koketopp og oppvaskmaskin, samt plass til
kjzleskap ved siden av. En praktisk kjskkengy pa hjul gir
kjgkkenet en ekstra arbeidsflate, eller dem kan brukes som en
spiseplass.

Soverommet ileiligheten utgjer 10 kvm, og vender ut mot en
rolig og skjermet bakgard. Her er det god plass for en stor
dobbeltseng, nattbord og det er godt med oppbevaringsplass
i garderobeskap. Rommet liggeri praktisk tilknytning til badet.

KLOSTERGATA 40A

Badet har en romslig innredning, opplegg for vaskemaskin og
dusjkabinett. Videre har rommet varme i gulv.

Utover dette medfalger en bod med god oppbevaringsplass,
samt fellesomrader med god plass for ulik oppbevaring. |
tillegg til parkeringsmuligheter pa felles gérdsplass.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 39 m?
- BRA-b (innglasset balkong): O m?
- BRA-e (eksternt bruksareal): O m?
- Totalt BRA: 39 m?

Arealet fordeler seg som fglger pr. etasje:
Forste etasje:

-Totalt BRA: 39 m?

- BRA-i:39 m?

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard

Takstmann harvurdert boligen og tilstandsgrad (TG) tilsier
hvilken tilstand objektet hariforhold til et definert
referanseniva. For naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.




Ny

Her kommer en oppsummering av TG i tilstandsrapporten:
-TGO: O Punkter.

-TG1: 6 Punkter.

-TG2:7 Punkter.

-TG3: 0 Punkter.

-TGIU: 1 Punkter.

Takstmannen har vurdert fglgende punkter til TG2:

- Kigkken: Tilstandsgrad 2 settes pa& grunn av at det kun eren
omluftsvifte over stekesonen og ikke avtrekk fart ut.

- Avlgpsrar: Tilstandsgrad 2 settes pa grunn av alder og dermed
okt risiko for at det kan oppsta lekkasjer.

- Vannledninger: Tilstandsgrad 2 settes pa grunn av alder og
derav gkt risiko for at lekkasjer kan oppsta.
-Varmtvannsbereder: Berederen har oppnadd hay alder og
berederen mangler lekkasjesikring.

- Vétrom: Bad - Overflater: Tilstandsgrad 2 settes p& grunn av
begrenset fall mot sluk.

-Vatrom: Bad - Membran, tettesjikt og sluk: Tilstandsgrad 2 er
satt med bakgrunn i alder péa tettesjikt og derav gkt risiko for
lekkasjer.

-Vatrom: Bad - Ventilasjon: Tilstandsgrad 2 settes pa grunn av
manglende tilluft inn til rommet.

Oppvarming
- Elektrisk.

Energimerking
Energimerke: F. Oppvarmingskarakter R&D

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selvansvarlig for at
opplysningene erriktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

PROAKTIV.NO
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Klostergata 40A, anr 3
1. Etasje
T

PLANTEGNING

Kjokken

Soverom
10 m2

Bruksarealet inkluderer Innvendige vegger of er stome enn summen av rmmenes gulvareal
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten

Areal: 320 kvm, Eierform: Festet tomt
Utstyr

- Integrerte hvitevarer pa kjgkken.

BORETTSLAGET / OKONOMI

Borettslaget
Borettslag: Borettslaget Klostergata 40A, Org.nr.: 98816267/1.

Andelsnr.: 3. Borettslaget Klostergata 40A bestar av 4 andeler.

Borettslagets gkonomi:

- Regnskapet for 2024 viser et arsresultat pa kr.-27 325,-

- Egenkapitalen i borettslaget utgjer pr. 31.12.2024 kr. 16 743, -
- Totale disponible midler pr. 3112 2024 er kr. 129 345, -

Kjeper du en andeliet borettslag blirdu eier aven andel som
gir deg enerett til & bruke en bestemt bolig i borettslaget.
Borettslaget eier eiendommen og tomten. Du eier altsé ikke
boligen direkte, men indirekte gjennom at du eier en andel
som gir bruksrett til boligen. N&r du kjgper en andel i et
borettslag ma du forholde deg til borettslagets vedtekter og
husordensregler.

Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og drsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjores oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i
borettslagets styre og/eller generalforsamling.

KLOSTERGATA 40A

Forkjgpsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett i borettslaget.

Forretningsfarer
Forretningsferer er Partner Regnskap (tIf 5174 14 17)

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av ny andelseier.

Dyrehold

Husdyrhold er generelt tillatt med mindre det er til sjenanse
eller ulempe for de andre beboerne. Beboere som har fatt
tillatelse til & holde husdyr ma sarge for & ha full kontroll over
dyret til enhver tid og pase at dyret ikke sjenerer noen eller
etterlater seg ekskrementer pé borettslagets omrade.
Overtredelse av disse reglene kan fgre til at husdyret blir
forlangt fjernet.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige, med polisenr. 95691336.

Innboforsikring tegnes av den enkelte andelseier.
Formuesverdi

Formuesverdi som primeerbolig kr 637 718 per 3112.24
Formuesverdi som sekundeerbolig kr 2 550 871 per 31.12.24

Felleskostnader

Felleskostnader pr.mnd. er kr.1685,-

Felleskostnader inkluderer: Kommunale avgifter og
renovasjon, forretningsfarer, revisjonshonorar, forsikring,
lzpende vedlikehold, festeavqift.

Forretningsfererinformerer om at felleskostnadene ikke er gkt
ennd, men at man bgr regne med at gkningen kommeri 2026.
Felleskostnadene i borettslaget fordeles etter eierbrgk, der
denne andelen har en eierbrgk p4 38/288.

Andel fellesgjeld/fellesformue
Borettslaget haringen fellesgjeld eller fellesformue.

Lanevilkar
Borettslaget haringen felles lan.

Faste lepende kostnader
Selger melder om faste Igpende kostnader til:

- Strgm:

Leverandgr: Tronderkraft

Arlig stremforbruk: ca. 8000 kwh
Arlig kostnad: ca.12.000,-

- Forsikring (Innbo):
Leverander: Gjensidige
Arlig kostnad: ca. kr. 1600, -

I tillegg kommer det kostnader for stram og tv/internett.
Belgpet er basert pa ndveerende eiers forbruk og avtaler, og vil
dermed variere.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for mindre fasadeendringer,
leilighet i bakgard og oppgraderinger av brannvern ved
eiendommen, datert 22.10.2007 av Trondheim Kommune.

Det foreliggeringen byggetegninger eller ferdigattest fra
byggear. Megler har derfor ikke kunnet kontrollsjekke disse
opp mot dagen bruk avandelen.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Utleie

Andelseier kan ikke uten samtykke fra styret i borettslaget
overlate bruken av boligen til andre. Andelseieren kan
overlate boligen til andre i opptl 30 dagn i dret uten styrets
samtykke. Med samtykke kan andelseier overlate boligen til
andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd i boligen i minst
ett avde tosiste &r. Utleie i andre tilfeller kan godtas ved
seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som a@nsker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Odel
Det er ikke odel p& eiendommen.

Diverse

Det gjeores oppmerksom pé at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Borettslaget har nylig installert brannalarm og komfyrvakter
foralle andelene.

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/

forpliktelser

Det erikke registrert noen servitutter pd andelens
grunnboksblad.

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen omfattes av kommuneplanens arealdel 2022-
2034 (KPA), stadfestet 27.03.2025. Eiendommen er merket

som bevaring framtidig sentrumsformal, bevaring naturmilje
og bevaring kulturmilje.

Det erigangsatt planleggingsarbeid i et omrade som
inkluderer/ bergrer eiendommen:

Planid r20180044 "Planprogram for samlet campusii
Trondheim" og planid r20230038 "Bergljots gate 4".
Hensikten med planen er a legge til rette for Sintef som har
behov for mer areal til sin virksomhet, og & bidra med arealer
for samhandling med samarbeidspartnere pa NTNU campus
Glgshaugen.

Eiendommen bergres ogsa av planforslag som berarer
eiendommen:

Planid r20190007 "Nordre del av Elgeseter gate".

Hensikten med planen er 3 sikre et robust kollektivsystem med
god fremkommelighet og tilgjengelighet for busspassasjerer,
og a knytte bydelen sammen, og slik tilrettelegge for
innovasjon og samarbeid.

Bygningen har antikvarisk verdi klasse C. Dette betyr at
bygningen er sjelden pa én eller flere mater. Bygninger med
antikvarisk verdi er rangert fra klasse A til klasse C, hvor klasse
C erden minst regulerte klassen og bygningeridenne
gruppen harinoen grad antikvarisk verdi. Det erivurderingen
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tatt hensyn til miljgskapende betydning i bystragk, omegnsstrek
og bygdemiljg samt byggets karakter og byggear. Klasse C er
en stor og sammensatt gruppe bygninger. Endel av
bygningene er tatt med pa grunn av sin verdi som del av
bygningsmilja. At et bygg har antikvarisk verdi kan medfgre
restriksjoner pa tiltak som vil veere tillatt & utfere pa bygget.

Eiendommen liggeri et omrédde med forbud mot hyblifisering.
Innenfor omradene Rosenborg, Mgllenberg, Singsaker,
Kalvskinnet, Jya, Elgeseter, Lademoen, Berg, Bakklandet, lla
og Midtbyen, kreves tillatelse fra kommunen for & dele opp
bolig til hybler. Ved avgjerelsen av om tillatelse skal gis, skal det
tas hensyn til om det etter kommunens skjgnn er en forsvarlig
utnytting av boligmassen. Dersom bolig er oppdelt til hybler i
strid med bestemmelsen her, kan kommunen paby at den
settes i stand slik at den kan tjene sitt opprinnelige formal.

Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner
m/bestemmelser etc. kan fas ved henvendelse til megler. Vi
oppfordrerinteressenter til & gjere seg kjent med disse.

Eiendommens betegnelse
Andelsnr. 3 Orgnr. 9881626711 Trondheim kommune

Vei/vann/avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Andelen har adkomst fra kommunal vei. Veien for
biloppstillingsplassene og garasjen er privateid av flere av
eiendommene som grenser til veien (eiendomsgrensene gar
til midten av veien).

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
2790 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

545,- (Tingl.gebyr BRL-skjate - Statens Kartverk)

545,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
8 900,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

9 990,- (Omkostninger totalt)

2799 990,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pé at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal

sdledes ikke innbetales ved overtagelse.

Det tas forbehold om endringer i gebyrer.
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Oppgjer
Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa

meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som felge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkdr kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Budgivning i forbrukerforhold

Alle bud pa eiendommen skal veere skriftlig og sendes
meglerforetaket pr. fax, mail, sms eller via var "gi bud"-knapp pa
vére nettsider. Knappen finner du ogsa pa eiendommens
annonse pa www.finn.no. Bud mé ikke ha kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning.
Lardag regnes ikke som virkedag. Bud med kortere frist enn
dette kan ikke formidles av megler.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt far ditt bud fremkommer til megler.

Neermere info om budgiving finner du pé egen side sammen
med budskjema.

Se for @vrig «forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsa
eren del av salgsoppgaven.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngatt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestérav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egeninngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesere og tilbehor

Listen overlgsgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pad www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal felge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfalger i handelen.

Lov om hvitvasking

Det folger avlov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parteri handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig innialle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjigperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer og
minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etteravhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
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eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Graciela Modnica Rusch

Finansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjerelse for dette.

Vederlag og rett til dekning av utlegg
Det eravtalt at oppdragsgiver skal dekke:

Provisjon fastpris (kr. 30 000,-)
Tilretteleggingsgebyr (kr. 15 000,-)
Oppgjershonorar (kr. 5 200,-)
Kredittkostnad (kr. 3 000,-)

Visning pr.stk/ Overtagelse(kr. 2 950,-)
Salgsoppgaver (kr. 2 500,-)
Markedsfgringspakke (kr. 12 500,-)
Oppslagigrunnboken (kr. 250,-)
Gebyr elektronisk signering (kr. 500,-)
Salgsgaranti (kr. O,-)

Totalt (kr. 76 600,-)

Meglerforetaket har krav pé a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen totalt kr. 24.367-. Utleggene
omfatter tinglysning sikringsobligasjon, info fra
forretningsfarer, innhenting av tinglyste erkleeringer,
takstrapport og boligfotograf. Det er gitt full salgsgaranti pa
meglerprovisjonen, alle vederlag og alle utlegg pa dette
oppdraget. Alle belgp erink. mva.

[ tillegg kommer det oppdragsgiver kostnader for
eierskifteforsikring, som ikke er innbefattet i salgsgarantien.

Tinglysing av hjemmel

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjgte tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

KLOSTERGATA 40A

Samarbeidspartnere

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vare samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjarsskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Meglerselskapet eren av eierne i Bomega, annonseplassen
hjem.no.

Informasjon om meglerforetaket
Pacta Eiendom AS

Org.nr. 983 374 654

Ansvarlig megler: Jonas Maalg

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-

PROAKTIV.NO



PROAKTIV Gjensidige () 0

EIENDOMSMEGLING

Egenerklaering

Klostergata 40A, 7030 TRONDHEIM 16 Dec 2025

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Informasjon om eiendommen

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

Adresse Postadresse Enhetsnummer I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Klostergata 40A Klostergata 40A

Tak, yvttervegg og fasade

Opplysninger om selger og salgsobjekt

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom? D T

O Nei

Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Nir kjopte du boligen? O
10/11-2022

Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du selv bodd i boligen?
Ja O e Kjeller

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Jeg har bodd i leiligheten pd Klostergata 40 A siden 1 Februar 2023, Jeg har samtidig bodd hos min sambo i Uppsala, Sverige en storre del av tiden. Jeg har I:‘ Ta
brukt leiligheten i samband med min jobb. Har hatt en hjemmekontor avtale med oppehold pi kontoret 1 Trondheim minst én uke / mined. Jeg har tidsvis

veert lengre perioder (2-3 uker i mined).

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
Har du kjennskap til feil /t eller gler ved borettslagets/ iets fellesomrider, som for eksempel garasje, onsker vi at du oppgir dette nir du
svarer pi spersmalene i egenerkleringen. Ia D Nei
Informasjon om eksisterende husforsikring 7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

ensidige Forsikring ASA-49
Caitie ¢ Ja. [INei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv omfanget

Leiligheten er en del av et gammelt hus, fra andre halvdel av 1800-talet. Jeg har ikke sett at det kommer inn vann, eller at det rinner vann langs
Informasjon om selger veggene, eller at det samles vann pi golvet noe gang. Forridet er ogsé torr hvis ting ikke ligger direkte pd golvet. Pappasker eller dyl. kan bli litt
5 fuktige hvis de ligger rett pd golvet.

Selger
Rusch, Graciela Monica 8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kjenner til
Forbehold

Elektrisitet
Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.
?e-::llérgtlzqoper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklzringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler 0 Har det vaert feil pa det elektriske anlegget?
Boligkjeper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig. O Nei, ilcke som jeg kjenner til
Side 1 Side 2
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10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

1 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Leiligheten er en del av et gammelt hus, fra andre halvdel av 1800-talet. Det har ikke vert noe problem med vannrer eller avlopsrer, men roren er
gamle. Jeg fikk anbefaling av den tidligere eiere om 4 helle i flytende avlepsrens minst én gang i mined, pi alle avlep, inkl. til vaskemaskinen. Og
det har jeg regelmessig gjort. Jeg har ogsi rengjort ofte avlep i dusjen.

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?
On Nei, ikke som jeg kijenner til
15 Har det veert feil pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

Har det veert skadedyr i leiligheten?

Side 3
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21

22

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa ei

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kijenner tit

Beskriv omfanget

1 en av mine naboens leilighet, inne pd garden har det blitt rite pi vinduene, de mi bytes ut. Men det har jeg ikke hatt i min
leilighet.

Planer og godkjenninger

23

24

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

Er det utfort radonmiling?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betvdning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

Ja. [ Nei, ikke som jeg kjenner il

Beskriv naermere hvilke forhold

(1) Vi har fitt nabovarsler fra Trondheims kommune om at Klostergata kommer 4 oppgraderes. Parkeringsplassene pi gaten kommer 4 tas bort.
Omridet blir omgjort 54 at det blir mindre biltrafikl.
(1) Den leilighet som ligger en trappe opp har blitt pusset opp og den leies ut, men planen er at £i den solgt. Eieren har flyttet til Oslo.

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Hyvilke planer? Hvor stor endring vil kostmadene og/eller gjelden medfore?

Borettslaget har ingen gjeld, og det er ikke noe store forventede kostnader de narmeste irene, annet enn i byte ut vinduene i enhet 1. Borettslaget
har blitt pilagt 4 ha en heldekkende brannalarm (med kobling til alarmsentralen 110) av forsikringsselskapet. Det er estimert at larmet kommer 3
medfere en ekstra kostnad pa ca 1 000 kr / méned (utredning av dette er pi gang akkurat ni).

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 4

PROAKTIV.NO

41



Egenerklzeringsskjema

MName Date
: e Rusch, Graciela Monica 2025-12-16
Andre opplysninger
Identificat
31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt. e e
=== bankID Rusch, Graciela Monica
On Nei, ikke som jeg kienner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95705591

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 5
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Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Rusch, Graciela Monica

KLOSTERGATA 40A

16/12-2025
12:02:37

BANKID

Klostergata 40A
/030 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1887

BRA: 39 m?

BRA-i: 39 m?

Rapportdato: 1712.2025 (Gyldig til 1712.2026)

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

(ER8 210k B8 0 Al Takst-Forum Trendelag AS 93489454 7030 Trondheim

Tom Erik Heirsaunet tom@tft.no Klostergata 40A
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

KLOSTERGATA 40A

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon péa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten falger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske
tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for a bidra til skt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivéet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa& rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & gé til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/38351

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med maélinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Klostergata 40A, 7030 Trondheim 3av13

PROAKTIV.NO

47



3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er satt, og

er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel

Kjokken

Avlgpsrer

Vannledninger

Varmtvannsbereder
Vatrom: Bad - Overflater

Vatrom: Bad - Membran, tettesjikt og sluk

Vatrom: Bad - Ventilasjon

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Tilstandsgrad 2 settes p& grunn av at det kun er en omluftsvifte over
stekesonen og ikke avtrekk fort ut.

Tilstandsgrad 2 settes p& grunn av alder og dermed gkt risiko for at det kan
oppsta lekkasjer.

Tilstandsgrad 2 settes pa grunn av alder og derav gkt risiko for at lekkasjer
kan oppsta.

Berederen har oppnadd hey alder og berederen mangler lekkasjesikring.
Tilstandsgrad 2 settes pa grunn av begrenset fall mot sluk.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko
for lekkasjer.

Tilstandsgrad 2 settes p& grunn av manglende tilluft inn til rommet.

Bygningsdeler med TG-IU

Bygningsdel

Vatrom: Bad

& Supertakst
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Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Hulltaking er ikke foretatt da dette ikke er mulig fra tilstetende rom mot
vatsonen.

Klostergata 40A, 7030 Trondheim 4 av 13

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
16.12.2025 1712.2025

Hjemmelshavere

Navn: Graciela Monica Rusch Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Tom Erik Heirsaunet Telefon: 93489454
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: tom@tft.no [ _] m‘i
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Klostergata 40A, 7030 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 404 Bruksnr: 29 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 3 Leilighetsnr:

Byggear: 1887 - Kilde: Matrikkelen.

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet er oppfert i én etasje. Grunnmur oppfert i teglstein. Veggkonstruksjonen er oppfert i tre og kledd med stdende panel. Taket har vaimtaksform
tekket med lakkerte metallplater. Vindu med 2- og 3-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal ¢ BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset R Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomréader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkon TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 39 39 0 0 0
Totalt m? 39 39 (o} o o

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 39 37 2 Stue, kjgkken, bad og soverom. Bod.
Totalt m2 39 37 2

Kommentar til arealberegning

| kjelleren er det en ekstern bod med adkomst via bakgarden med et gulvareal p 2 m>. Boden har ikke malbart areal p& grunn av lav takheyde.
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6. Hovedrapport

61 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Vinduer er fra pa stue 2010 i henhold til datostempling i isolerglass.

Vindu pa bad og soverom har ukjent alder.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Det registreres ingen skader eller avvik pa vinduer og derer.

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv?

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik eller skader ble registrert.

6.3 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjsleskap/oppvaskmaskin?

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje?

i Supertakst Klostergata 40A, 7030 Trondheim

Nei

Trebjelkelag

Nei

Nei

7 av 13

PROAKTIV.NO

ol


https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Oppsummering av overflater og innredning Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Kjekkeninnredning med profilerte fronter og benkeplate i heltre. Det er integrert platetopp, stekeovn

o EETEE Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
Kjokkeninnredningen fremstar uten vesentlige tegn tiliskader. Har avlepsrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Avtrekk Oppsummering av aviepsrer TG-2
Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter) Deler av avlgpsrer har nadd en hay alder som gir gkt risiko for skader i tiden som kommer.

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men deler av anlegget har nadd over halvparten av forventet

Oppsummering av avtrekk TG-2 brukstid

Det bemerkes at avtrekket ikke er fert ut, men at det er etablert kullfilter. Dette er kun en
resirkulering av luften og er ikke optimalt.

Tilstandsgrad 2 settes p& grunn av alder og dermed okt risiko for at det kan oppsta lekkasjer.

Tilstandsgrad 2 settes p& grunn av at det kun er en omluftsvifte over stekesonen og ikke avtrekk Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

fort ut.

Generelt anbefales jevnlig rengjering av sluk og vannlaser for 4 sikre god avrenning.

Anbefalte tiltak avtrekk

Mekanisk avtrekk over stekesonen anbefales etablert med avtrekksrer fort ut igjennom vegg eller

over tak. 6.6 Vannledninger

Type anlegg Kobber
6.4 Lovlighet
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift? Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det avvik pé krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei Er det redusert vanntrykk ved praving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Selger opplyser at det er pagadende arbeider med 4 installere et sentralt brannvarslingsanlegg. Y ) N
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei R )
Oppsummering av vannledninger TG-2
Deler av innvendige vannrer har nadd en hey alder og gir okt risiko for skader i tiden som kommer.
65 Avlepsrejr Det ble ikke registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer, men med tanke pa alder har vannrer
oppnadd over halvparten av forventet brukstid.
Type avlgpsrer Plast Tilstandsgrad 2 settes pa grunn av alder og derav gkt risiko for at lekkasjer kan oppsta.
Retensyniigelaviapstarilplast Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Er det gjennomfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjokken.
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
S Supertakst Klostergata 40A, 7030 Trondheim 8av 13 K Supertakst Klostergata 40A, 7030 Trondheim 9av 13
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67 E|ektrisk Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Vannstoppeventil p& bereder anbefales etablert.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lopet av de siste 5 ar Ja

Oppsummering av elektrisk

6.9 Ventilasjon

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til

avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en

kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en Type ventilering Naturlig ventilasjon
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan . L
. . . . a Oppsummering av ventilasjon
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa

denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert . . o . L X
X Det registreres ingen tegn til utilstrekkelig luftutskiftinger ved befaringen.
elektrovirksomhet.

Tensio TS utferte en kontroll pa det elektriske anlegget den 20.02.2025.

6.10 Vatrom: Bad

6.8 Varmtvannsbereder

Overflate

Beskrivelse av overflate
Plassering bereder

Det er flislagte overflater pa gulvet og pa veggene. | taket er det malt overflate.

Bod

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Fundament

Fra tidligere salgsoppgave er det opplyst at badet ble malt i 2022 og at baderomsinnredning er fra
Plassert pa gulv 2005. @vrige deler av badet er fra 80-tallet.
Arstall Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
2005

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Sterrelse

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
76 liter.

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja

Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei sone?
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
B (Saeetr GYer 530 B Ja Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Oppsummering av varmtvannsbereder 1G6-2 Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Det registreres ingen tegn til lekkasjer pa varmtvannsbereder. Oppsummering av overflater TG-2

Bered h t20 & h ikke tlevetid.
erederen har passer arog har usikker restievetl Det maéles fall mot sluken, men det er mindre enn anbefalt.

Bered ikke lekkasjesikret d tuell lekkasje fra d il det ta kade. N
S Cr T OIS0 Vel i Sl E e U O U G R A S Det registreres noe hullyd under enkelte gulvfliser og det registreres sprukket flis pa vegg bak

2 N deren. Sprekken i flisen har kun kosmetisk betydning.

Berederen har oppnadd hey alder og berederen mangler lekkasjesikring.

Tilstandsgrad 2 settes p& grunn av begrenset fall mot sluk.
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Membran, tettesjikt og sluk Anbefalte tiltak ventilasjon

Er det lend lighet f hold og i ksj lighet luk? Nei
RS AR IS banliee) ) i A s il gt ey il el Det anbefales & etablere tilluft inn til badet. Dette gjeres normalt ved etablere en spalte mellom
derterskel og derblad pa ca 10 mm eller at det lages en overstremmingsventil i derbladet.
Type sluk Plast
Fuktmaling
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist indikasjon pé skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Oppsummering av fukt TG-IU
Llaginembran/tetiesiiktpaddientalderomigigaktisikoliogskadereliegfzlgeskadery i Hulltaking er ikke foretatt da dette ikke er mulig fra tilstatende rom mot vatsonen. Denne grenser
mot nabo og fellesareal/yttervegg. Det er kun vegg ved der hvor hulltaking kan foretas.
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG6-2 Bygningssakkyndig vurder hulltaking i dette omradet a ikke vaere hensiktsmessig da dette er et

omradet som ikke blir utsatt for vann.
Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. . . o X

Vegger og gulv er i tillegg flislagte. Eventuelle fuktutslag ved bruk av fuktindikator kan registreres
ved at fukt ligger i limsjiktet til flis eller flis med vannoppsugsevne uten at det er skadelig for

Det registreres en del rust pa skruer til klemringen i sluket. Rust pa skruene kan fere til at ) ) . . . ) .
bakenforliggende konstruksjoner. Det er derfor ikke hensiktsmessig a seke etter fukt inne pa et

klemringen lesner eller ruster fast.

flislagt bad.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.
Dokumentasjon
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Fremlagt dokumentasjon Nei

Fortsatt bruk av tett dusjkabinett anbefales for & spare overflater for fritt vann i pavente av en
eventuell fremtidig oppgradering.

611 Ikke relevante bygningsdeler

Saniteerutstyr
Beskrivelse Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

Det er etablert et dusjkabinett, toalett, servantskap med nedfelt servant og opplegg for  Rom under terreng
vaskemaskin.
¢ Balkong, terrasse, platting

¢ Loft (konstruksjonsoppbygging)

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei

¢ |ldsted/Skorstein innvendig i boligen

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei ¢ Toalettrom

e Trapp

Oppsummering av sanitzerutstyr R
¢ Vannbaren varme

Sanitaerutstyr fungerer som tiltenkt. e Varmesentral
Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.

Tilstandsgrad 2 settes pa grunn av manglende tilluft inn til rommet.
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Org nr 988 162 671 Vedtatt pa generalforsamlig 2005 - sist endret gen.fors mai 2009

1-1 Formal
Borettslaget Klostergt 40a er et samvirkeforetak som har som formal a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet
som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa 1000,- (ihh til gjeldende lovbestemmelse/vedtekter ved
stiftelsestidspunkt)

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslager. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel.

Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvsr med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har som boliger som har til formal og skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som
har til formal & skaffe boliger som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med
stat, sylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

I tillegg har stat, fylkeskommune, kommune, institusjon eller sammenslutning med
smfunnsnyttige formal og dessuten arbeidsgiver som skal leie ut bolig til sine
ansatte, rett til a eie inntil 10% av andelene.

Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter
2-2 Sameie i andel
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(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, uten at erververen ma godkjennes
av borettslaget.

3-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vzre til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret skal fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

3-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp -
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar.- andelseieren er en juridisk person.-
andelseieren skal vaere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.- et medlem av
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brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp - eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen- det gjelder
bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget
ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned etter
at ssknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt
1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som heorer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra
og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
panelovner, ventilatorer, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehor, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
ol.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafort ved innbrudd og uvzer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a

utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.(7) Borettslaget
og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
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oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

4-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt
(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer
laget, skal laget utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen
andelseier. (

2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 4 fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller
ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utforing av arbeid skal gjennomfores slik at det ikke er til unedig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

5-1 Mislighold
Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

5-2 Palegg om salg
(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget
rett til & kreve andelen solgt.

5-3 Fravikelse
Medforer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig
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forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppforsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-2 Borettslagets pantesikkerhet
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfort.

7-1 Styret (
1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 3 andre
medlemmer. Det kan velges varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlem
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller

vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sorge for at styret holder mote sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
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frammette styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak
(1) Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebzrer en endring, ma likevel utgjore minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:1. ombygging, pabygging eller andre endringer av
bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold, 2. 4 gke tallet pa andeler eller 4 knytte andeler til boliger som
tidligere har veart benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd, 3. salg eller
kjop av fast eiendom,4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer
med seg skonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

8-1 Myndighet.

Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseierne som tilsammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling.
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mogtet og om frist for innlevering av saker som enskes behandlet.
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(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
vaere pa minst atte og hoyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om
neodvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzr generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3

1)-

8-4 Saker som skal behandles pd ordineer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjerelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen moteleder. Mgtelederen skal sorge for at det fores protokoll fra
generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt
Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mote
ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn
en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen (
1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.(

2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.
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9-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjorelsen av noe
sporsmal der medlemmet selv eller narstaende har en framtredende personlig eller
skonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemming pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for
seg selv eller narstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemming om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

9-2 Taushetsplikt
Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite
om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

9-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til 4 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 6.
juni 2003 nr. 39.
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Husordensregler
for Borettslaget Klostergata 40a

Vediatt pd ganeralforsamiing 20085, sist sirdret mal 2008,

Velkommen til borettslaget Klostergata 40a

Et godt milje avhenger i forste rekke av beboernes evne til & omgis
medmennesker og vise hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. [ noen
sammenhenger er det likevel nedvendig med felles regler, derfor er disse
husordensregler laget.

Ansvar - omfang

Husordensreglene gjelder alle som oppholder seg i borettslagets boliger. Hver
enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besokende og
eventuelle framleiere gjares kjent med reglene og overholder disse.

Bruk av leiligheten

Hold avtrekksventiler pa kjekken, bad og toalett Apne for & unnga at det oppstir
kondenssamling/muggdannelse i leiligheten. Pase at leiligheten er tilstrekkelig
oppvarmet ved fraveer, flytting e.l 1 den kalde drstid, slik at vann og avlepsrer
ikke blir frostskadet. Framleie av leilighet er ikke tillat uten boretislagets
samtykke. Send ferst begrunnet swknad til styret i borettslaget. La aldri eventuell
framleier flytte inn for framleicforholdet er godkjent.

Fellesaraaler - tilkomstarealer - fellesanlegg

Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke henyttes til oppbevaring av privat
utstyz, Unnga skader ph bygg og fellesarealer som kan pafere borettslagets -og
dermed andelseierne unedvendige omkostninger.

Parkering
Parkering mé forega slik at det ikke er til sjenanse, eller hindrer noen former for

trafikk til og fra borettslaget og de enkelte leilighetene. Sykler parkeres i
sykkelstativ eller bod.

Dyrehold
Husdyrhold er generelt tillatt med mindre det er til sjenanse eller ulempe for de

andre beboerne, Beboere som har fart tillatelse til & holde husdyr, mi serge for &
ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pise at dyret ikke sjencrer noen eller
etterlater ekskrementer ph borettslagets omride.

Ro - orden - alminnelige hensyn w i :
Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse 1 sin bolig, safremt det ikke

sjenerer andre, Unngh unedig stey i leiligheten i felles/tilkomstarealer i huset
eller utenfor naboenes vinducr med mindre borettslagets styre og nahoene har
samtykket. Det skal veere alminnelig ro i huset mellom kl 22.00 og 07.00 pa
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hverdager, og mellom kil 24.00 og 10.00 i helg og pa helligdager. Unedig banking,
boring og annen kraftig stey fra bygningsarbeid, musikkanlegg og liknende ma
ikke foregi i dette tidsrom. Teppebanking og risting av tey eller gulvimatter skal
foregh pa anviste omriider. Etterlat ikke ting som iklke er i bruk, eller skal kastes
i fellesareal og felles tilkomstveier. Naborvarsel bor sendes ut med minst 48
timers varsel dersom man planlegger storre festligheter, Grilling med elektrisk
eller gassgrill er dllatt. Vis hensyn til dem som bor under deg ved rengjering
cller snemiking av balkong.

Kildesortering - avfall - hygiene

Restavfall, papp/papir, miljeavfall og spesialavfall skal sorteres etter
Renholdsverkets sorteringsliste, Returpunkter for tekstiler/sko, glass/metall,
papp/papir og spesialavfall finnes i nabolaget. Medisiner og brukte spreyter skal
leveres apotek. For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen. Elektrisk
artikler kan ogsa leveres direkte til forhandler. Mating av dyr/fugler og matreste:
som etterlates utendeors kan trekke utey som rotter og mus til husene, og er

derfor ikle tillati.

Bygningsmessige forandringer - fastmonteringer etc.

Det skal ikke gjores bygningsmessige forandringer som bererer
barende/stottende elementer! Det ma sekes styregodkjennelse for montering av
markiser, platter, levegger, e.l. Dersom slikt utstyr skal monteres, skal typer,
fargevalg etc samordnes og godkjennes. Det er i utgangspunktet ikke lov i sette

opp parapbulantenner

Plikter - mislighold

Husordensreglene er til for @ holde ro og orden i borettslaget, og for at alle innen
fellesskapet skal ta hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal siledes ikke
legge unedige plikter pA andelseierne. Noen plikter er likevel nodvendige for &
sikre et bomiljes som de fleste vil veere tilfreds med. Alle beboere mi derfor sette
seg inn i - og felge- husordensreglene. Eventueller klager pa overtredelse av
vedteketer og husordensregler skal sendes skriftlig til styret.
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Vedlegg Vedlegg

TRONDHEIM KOMMUNE
Bypgesakskontoret

Kommuneplanens arealdel
Eiendom: Gnr: 404 |Bnr: 29 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Klostergata 40A

7030 TRONDHEIM Mélestokk
1:5000

oll Arkitekier A )
kil FERDIGATTEST

N-TO11 TRONDHEIM

Annen info:

Vir saksbehandler Vi rell Deres rel, Dratos
Kt Skaanes 0523758 22.10.2007
oppeis ved alle heny

Klostergata 40A, lerdigattest - mindre fasadeendring og leilighet | bakgird og oppgradering
av hrannvern

Bygoested: Klostergata 40A Gnr.: 404 Bor.: 29
Bygningsnummer: 182207594

Ansvarlig soker:  Voll Arkitekter AS

Tilakshaver: Holberg Eiendomsselskap AS

Tiltaksart; §93. Arbeid som krever byggetillatelse

Bygningstype: Bolighygning

Deres anmodning om ferdigattest er mottatt bypgesakskontoret 18, 10,2007,
| folge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis nir tiltaket er ferdig uifort | samsvar med T i
tillatelsen og gieldende bestemmelser, Innsendt dokumentasjon bekrefter at tiltaket er ferdig utfiort § , Wfff *!
samsvar med tllatelsen og weldende bestemmelser for ovng,

Pd bakgrunn av dette finner byggesakskomtonet & kunne @ ferdigattest for niltaket.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet | vediak i delegasjonssak nr. FBR IR 3379705
og FBR IGT 867/07.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

. » | o od L f.ﬁ
b G AR o
1sbeth Glorstad Asp Knut Skaanes

bygningssjef saksbehandler

Kopi:
Holberg Eiendomsselskap AS, Nardoveien 2, 7032 TRONDHEIM

Pomiadiovr Hremish sumlie e T ebedon | chefaks | M g o W VT
TRONDVEED KON Filig Shahos gatc 14 47 TS 4T TIS42%511 MDA 09 SoS
y i
e THUOS NI b pninhesss  Brygpesh pesbndiad o tnodheen s o
Itorrrtialrriar W ww tinsdhioim Lomemase oo ppoak

05.12.2025 09:40:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Vedlegg

Tegnforklaring

J}"‘-\./

i

]

on

I

KpOmréde kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert
Hensyn bevaring naturmiljg
Framtidig turveg / turdrag

Hovedveg

Byggesone 1

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Bl&/grennstruktur

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv
Hensyn bevaring kulturmiljg
Jernbane - pa bakken

Hovedvegnett sykkel

Byggesone 2

Framtidig offentlig eller privat
tienesteyting

Framtidig bl&/grennstruktur

0 B BU

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Veg
Turveg / turdrag
Kollektivtrase

Bandlegging etter lov om
kulturminner, Trondheim
middelalderby (arkeologi)

Byggesone 3

Grav og urnelund

Bruk og vern av sjg og
vassdrag mm

05.12.2025 09:40:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Side2av 2

Vedlegg

Trondheim

Regul eringsplaner

Eiendom: Gnr: 404 (Bnr: 29 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Klostergata 40A

7030 TRONDHEIM
Annen info:

Malestokk
1:1000

05.12.2025 09:40:43 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Tegnforklaring

EX3

RpOmrade igangsatt

RpOmrade vedtatt

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Fylkesveg gatenavn .

Plan dispensasjon punkt

' RpFareGrense

Avkjarsel - bade inn og
utkjaring

Planlagt bebyggelse

Regulert senterlinje

Male- og avstandslinje

Bevaring av landskap og
vegetasjon

Blokkbebyggelse

Gate m/fortau
Parkeringsplass

Annet kombinert formal
Frisikt

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal

Friomrade

RpOmrade forslag

RpOmrade vedtatt - p&
bakkeniva

Eiendomsgrense generert

Kommunalveg gatenavn .
RpFormalGrense
RpGrense

Eiendomsgrense som skal
oppheves

Bebyggelse som inngar i
planen

Regulert parkeringsfelt

RpRegulertHgyde

Frisiktsone ved veg

Offentlig bebyggelse
Gang-/sykkelveg

Annet friomrade
RpBestemmelseOmrade
Boligbebyggelse
Gang-/sykkelveg

Friluftsomrade i sj@ og
vassdrag

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Veg

Privatveg gatenavn .
RpAngittHensynGrense
RpSikringGrense

Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Regulert fotgjengerfelt

Bevaring av bygninger og
anlegg

Hoayspenningsanlegg

Kjgreveg

Gangveg

Felles avkjgrsel
Bevaring kulturmiljg
Institusjon

Gangveg/gangareal/gagate

KLOSTERGATA 40A

05.12.2025 09:40:43 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Trondheim

PlanOversikt
Eiendom: Gnr: 404 |Bnr: 29 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Klostergata 40A
7030 TRONDHEIM
Annen info:

Malestokk
1:1000

05.12.2025 09:40:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Veg Fylkesveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . EZ RpOmrade igangsatt

RpOmrade vedtatt - p&
bakkeniva

Kommunalveg gatenavn .

EZX RpOmrade forslag

05.12.2025 09:40:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

KLOSTERGATA 40A

Side 2 av 2

Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke a bekymre
deg for belagpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: St

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

|

soderbergpartners.no/eiendom

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter & ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, ma ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Klostergata 40A, 7030 TRONDHEIM. Gnr. 404, bnr. 29, andelsnr. 3, org.nummer 9881626711 Borettslaget klostergata 40 a, oppdragsnr.: 79250381
Megler: Jonas Maalg, mobil: 98 44 23 30, e-post: jonas.maalo@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:

Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:

E-post: Arb.: E-post: Arb.:

Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
™ a
o J o J
KLOSTERGATA 40A

Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa

eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder

0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte

er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Eiendomsmegler
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