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Populaere Selvaag Pluss
RADMANN PAULSENS G46



M@RE OG ROMSDAL

« Alesund
Levenvoldgata 7, Alesund
TIf: 9173 83 52
jon@proaktiv.no

« Stavanger
Lekkeveien 52, Stavanger
TIf: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes
Langgata 3, Sandnes
TIf.: 5166 88 00
sandnes@proaktiv.no
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Vare kontorer
> NORDLAND VESTLAND OSLO
» Bodo Smastrandgt. « Briskeby
(7 Dronningens gate 18 Smastrandgaten 6, Bergen Lavenskioldsgt. 23, Oslo
vy : J TIf: 98 45 35 71 TIf.: 5536 40 40 TIf: 22 44 24 00
O ‘J‘ bodo@proaktiv.no proaktiv.bergen@proaktiv.no briskeby@proaktiv.no
/
s Sandviken AKERSHUS
X \Y TRONDELAG Chr. Michelsensgt. 5A, Bergen
> B I\ T rondheim Tif: 5530 32 00 Lorenskog
S I~& Bassengbakken 4, Trondheim proaktiv.bergen@proaktiv.no Ola Hegerbergsgate 8, Rasta
P\ TIf:73 99 22 55 Tif:67904010
a ‘/\ v} trondheim.sentrum@proaktiv.no Voss lorenskog@proaktiv.no
) Vangsgata 16, Voss )
Bt « Heimdal TIf: 56 5219 50 Lillestrom
Sebstadveien 1, Heimdal voss@proaktiv.no Storgata 5A, Lillestrem
TIf:72 59 92 40 UiHCEIos o
= /NP heimdal@proaktiv.no ROGALAND lillestrom@proaktiv.no
« Moholt » Haugesund BUSKERUD
Bragsetveien 168, Trondheim Ha‘raldsgata 139, Haugesund Drammen, Lier & Holmestrand
A7 TIf.. 7320 26 50 TIf:90 84 36 56 . Albums gate 15, Drammen
1§ moholt@proaktiv.no haugesund@proaktiv.no TIf: 97 74 42 47

drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpshorg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

PROAKTIV.NO

LORENSKOG

Gjennomgaende 3-roms fra 2023 med to bad! Vestvendt balkong |

Selvaag Pluss med treningsrom, resepsjon og mer.

PROAKTIV.NO




NOKKEL-
INFORMASJON

RADMANN PAULSENS GATE 46

Adresse: Radmann Paulsens gate 46,1473
Larenskog

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 102, bnr. 463, snr. 195
Skarerbyen 2 sameie

Prisantydning: 5.450.000,-
Omkostninger: 147.500,-
Totalpris: 5597500, -
Boligtype: Leilighet
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2023
Rom/soverom: 3/2

BRA: 73 m?

BRA-i: 73 m?

BRA-e: 7 m?

TBA: 8 m’

Etasje: b

Garasje/Parkering: Parkeringsplass
medfalger ikke.

Tomt: 7674 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 5.685,-
Felleskostnader inkl.:

Akonto fijernvarme, kaldtvann og avlgp
(avregnes), Skarer Pluss, drift av plussareal
og internett pakke, kommunale avgifter,

forretningsfarsel mm.

Energimerke: Energiklasse: Gragnn B.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

O

Leder/megler

/

Kontorets side

3

Naeromradet

12

38

40

42

Skilleside Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
Vedlegg Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

"Semles og veldig behjelpelig
for meg som
forstegangsselger."

“Jeg opplevde & selge min bolig gjiennom
Proaktiv eiendomsmegling som sgmlgs og
veldig behjelpelig for meg som
forstegangsselger. Jeg fikk solgt leiligheten
til en god pris som var over min forventning
og fikk god informasjon om prosessen. Selv
med en liten tvist pa tampen sa ble dette
lgst uten at jeg som selger trengte a stresse
med noe. Alti alt en veldig god opplevelse.”

Ulrik Utheim Sverdrup

“Veldig gode rad til en
uerfaren selger."

“Fungerte veldig bra, god kommunikasjon
og tydelig tilbakemeldinger. Veldig gode
rad til en uerfaren selger”.

Grete Synngve Pedersen

“Anbefaler Silje som megler
pa det sterkeste”

“Jeg erveldig forngyd med Silje som
megler for salg av bolig! Hun opptradte
sveert profesjonell pa alle punkter, fra ferste
mgte til overtagelse! Jeg fglte meg trygg
og ivaretatt gjennom hele prosessen!
Anbefaler Silje som megler pa det sterkeste

Maylen Frigstad Risjord

RADMANN PAULSENS GATE 46

“Salget kunne ikke gatt
bedre!”

“Salget kunne ikke gatt bedre! Fikk god
hjelp av Silje, som fremsto som en jordnaer

og profesjonell megler som kunne sakene
sine.”.

Abel Aberra

“Silje som alltid stilte opp”

“Veldig forngyd med Silje som alltid stilte
opp a hjalp til ved salg av leilighet fra
dedsbo. Hun var alltid imgtekommende og
kunne svare pa alt av spgrsmal.”

Karin Svendsen

“Oppleves som alltid pa.”

“Silje Hegre oppleves som alltid pa helt fra
farste kontakt til ngklene var overlevert ny
eier. Hun kjenner omradet godt, setter opp
en realistisk fremtidsplan, fglger opp
potensielle kigpere og meg som selger.i”.

Katrine Ngkleby Pedersen

“Veldig forneyd med at jeg
ble anbefalt akkurat henne.”

Silje hos Proaktiv Lerenskog, gjennom farte
salget av min leilighet i Oslo, meget
effektivt. Dette er en megler som vet hva
hun driver med. Veldig forngyd med at jeg
ble anbefalt akkurat henne.

Tom Erik Romslo-Pettersen

“Alltid tilgjengelig.”

“Silje var en super megler, veldig zerlig og
rolig med positiv innstilling, hun prevde

aldri & forhaste noe fra meg. Silje var ogsa
alltid tilgjengelig noe jeg satt stor pris pa”.

Jens Jonassen

“Prosessen kunne ikke ha
veert bedre!”

“Jeg vari kontakt med flere meglere i
forkant av boligsalget og valgte ut fra
magefelelsen. Det angrer jeg ikke pal Jeg
valgte den megleren som jeg falte var riktig
for meg, som framsto som jordneer,
profesjonell og til a stole pa. Prosessen
kunne ikke ha vaert bedre!”

Synngve Nesset

“Gjor alt for & komme i mal”

“Alltid lett & fa kontakt med. Og gjer alt for a
komme i mal med salget.”.

Bjgrn Magnus Knudsen

“Kunne ikke veert mer
fornoyd”

“Kunne ikke veert mer forngyd med valg av
eiendomsmegler som representerte
ProAktiv. Ved senere salg kommer jeg
definitivt til & velge samme firma. Bare
positive tilbakemeldinger fra meg.”.

Evy Elisabeth Jessen

"For oss i Proaktiv er det &
megle boliger som 4 spille
sjakk. Vi overlater
ingenting til
tilfeldighetene. Det merker
bade den som skal selge
bolig og den som skal
kjope."

Partner/Eiendomsmegler: Silje
Hegre

EN NY

Jeg har jobbet i meglerbransjen
siden varen 2015. Jeg stiller sterkt
med en god kompetanse om
markedet og kjenner godt til de
ulike kjgpegruppene. I tillegg til
kjennskapen om markedet jeg har
opparbeidet meg som megler, sa
er jeg lokalkjent og oppvokst her.

Jeg ser de gode kvalitetene til
omradet, og skjgnner godt hvorfor
folk ensker & bosette seg akkurat
her.

Jeg scorer hayt pa
kundetilfredshet og jobber hardt
for at du skal sitte igjen med en
behagelig boligbytteprosess.

Silje Hegre
Partner/Eiendomsmegler
Mobil: 9244 4145
E-post: silie@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Larenskog

Telefon:

Larenskog Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 984 607 865

HVERDAG

Skarer Pluss - Gir hverdagsluksus

Gjennomgaende selveierleilighet i nye
Skarerbyen pa Lerenskog -
velkommen til Radmann Paulsens
gate 46!

Leiligheten er oppfert i 2023. Her kan
du flytte rett inni en rélekker og
gjennomgaende leilighet med entré,
to soverom, to delikate bad og et
sosialt allrom med stue og kjogkken. 73
stilrene kvaratmeter i byggets 5. etasje
- her bor du godt. Leiligheten har flere
populzere fasiliteter som balkong,
heistilgang, sportsbod og
Plusskonsept. Med en Plussbolig® far
du tilgang til et serviceomrade med
bemannet resepsjon, lobby,
gjesterom, treningsrom, mgterom,
selskapsrom og kjgkken.

Nye Skarersletta star na straks klart og
er utviklet til & bli en hyggelig
sentrumsgate med trivelige
mgateplasser og folkeliv. Her har du alt
du behgver rett utenfor dgren.

Det foreligger ikke tilstandsrapport.

Partner/Eiendomsmegler Silje Hegre

PROAKTIV.NO
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RADMANN PAULSENS GATE 46

«ALT SOM ER VERDT A GJ@RE,

ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet
Velkommen til oss i moderne
lokaleriVestparken.

Proaktiv Lerenskog

Ola Hegerbergs gate 8

TIf.: +47 450 07 095

E-post: lorenskog@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

er Proaktiv Lerenskog

Proaktiv Eiendomsmegling Larenskog

- vare meglere mgter dui moderne og
spennende lokaler, i sentrale omgivelseri
Vestparken pé oversiden av Triaden
kjgpesenter.

Hervil boligen din veere synlig i vinduet for
alle de som spaserer forbi her hver eneste
dag. Vare meglere har bransjeledende
fagkunnskap og erfaring, kombinert med
et veldig engasjement for hvert eneste
oppdrag vi tar pa oss.

Forngyde kunder har gjort oss til et av de
starste eiendomsmeglerfirmaene pa
Romerike.

Det handler om & finne den riktige kjoperen med de rette
grunnene til 4 kjope akkurat din bolig.

Afinne den rette kjgperen til din boligeren
lang prosess som bestarav mange trinn. Det
er derfor plan og metode er sa viktig. Alt vi
foretar oss, fra vi farst besiktiger boligen, til
kontrakt med ny eier signeres, er ngye
gjennomtenkt. Slik unngar vi at
tilfeldighetene far spillerom.

Men som i sjakk, varierer plan og trekk fra
oppdrag til oppdrag, fordiingen boliger og
ingen boligkjgpere erlike. Der kommer
Proaktiv-menneskenes erfaring og
engasjement til sin rett.

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO



LORENSKOG

Kommune: Lorenskog / Omrade: Larenskog

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Velkommen til en splitter ny selveierleilighet i Skarerbyen! v
Leiligheten ligger midt i sentrum med gangavstand til alt du I,ﬁf__i:_:l__—_l
behgverihverdagen. Her har du kort vei til det meste, enten du i l ’ [!] ! i
skal handle inn til helgens festligheter eller ukens middager, ta : ] ; l

deg en treningstur eller sende de minste pa skolen eller i
barnehagen. Omrédet byr ogsé pa flotte rekreasjonsmuligheter i e
Dstmarka samt et godt kollektivtilbud som gjgr at du enkelt | ; IK I ( i I
kommer deg dit du gnsker. | ' I ' ;
[
= gz a— |

~8NH BO0XSHIWA

Larenskog har de seneste drene veert i sterk vekst og det er . ﬂ :
stadig flere som @nsker  flytte til Larenskog. Kommunen haren ' BT
beliggenhet med neerhet til Oslo, kort vei til Lillestram og
Gardermoen. Med dette har Larenskog blitt et attraktivt omréde
dsladsegtilroi.

Triaden har de siste drene blitt ombygd og utvidet og har blitt et

RADMANN PAULSENS GATE 46

OFFENTLIG TRANSPORT

& RolvsrudiSkérersletta 6min %
Linje 120, 125E, 310, 315 0.5km
8 Larenskog stasjon 6min &
Linje L1 34 km
© Ellingsrudésen 9 min &
Linje 2 4.7 km
@ OsloS 20 min &
Totalt 24 ulike linjer 18.3 km
DAGLIGVARE
Rema 1000 Skarer 6min A&
Joker Vestparken 9min %
Sgndagsapent 0.7 km
VARER/TJENESTER
Metro Senter 13min %
@ Apotek1Skarersletta 6min &
SPORT
® Rolvsrud stadion 5min %
Fotball, friidrett 0.3 km
@ Skarersletta ballgkke 7min &
Ballspill 0.6 km
&  Fresh Fitness Skérer 9min %
&  Mudo Larenskog 13min #
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Vestparken P-hus 8min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L

-

moderne og levende kjgpesenteri kommunen. Senteret har
blant annet fatt 40 nye butikker samt 5000 kvm med
spisesteder, restauranter og kafeer. Trampoline- og
aktivitetssenter, stor park mot den nye bebyggelsen pa Skarer
Vest og flerbrukshall tilsvarende to hdndballbaner er ogsa
blant nyhetene.

Midtisentrum ligger Larenskog Hus - kommunens kulturhus
med blant annet kino med fem saler, stort bibliotek, musikk-

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

og kulturskole samt mateplass for ungdom med café, fordelt
over 8 etasjer. | tilknytning til kulturhuset ligger Metro
kigpesenter. En komplett handledestinasjon med over 100
moderne butikker og varierte spisesteder. Senteret rommer
0gsa en rekke helsetjenester, i tillegg til treningssenter, bingo
og bowlinghall.

Nar det kommer til offentlig kommunikasjon har man flere
muligheter. Leiligheten har naerhet til et rikt kollektivtilbud
med rutebusser og ekspressbusser mm. Det er gangavstand
til bussholdeplass fra leiligheten og i rushen kan man ta
ekspressbuss (110E) til Ulvenkrysset for sa & bytte til 300 Oslo
bussterminal. Her kommer du deg inn til hovedstaden pa
rundt halvtimen.

Neermeste togstasjon er Lgrenskog stasjon somerca. 6
minutter unna med bilen. Stasjonen er innenfor Oslosonen,
og man betaler dermed Oslotakst pa billetten. Man kan ta
buss til stasjonen, det tar ca. 20 minutter der til der. Man kan
0gsé benytte seg av pendlerparkeringen pé Larenskog
stasjon, dersom man har periodebillett.

SN er en perfekt arena for deg som @nsker & sta pa ski aret
rundt. SN finner du ved Larenskog stasjonsby og er verdens

BOLIGMASSE

80% blokk
B 20% annet

RADMANN PAULSENS GATE 46

starste innenders skianlegg. Et fantastisk bygg med béade
sportsbutikker, treningssenter, caféer og restauranter. For
denlangrenns glade er det her to kilometer med

langrennslgyper fordelt pé tre nivaer i taket og under bakken.

I'tillegg egner alpinbakkene seg godt for bade store og sma -
med den unike opplevelsen det er & kjere stolheis innenders!
Terrengparken inneholder forskjellige rails, bldparkhopp og
en bigjump som kan sammenlignes med det stgrste i
Tryvannsparken i Oslo.

Populeere Langvannet ligger like i neerheten, og byr pa blant
annet bademuligheter og forskjellige sittegrupperinger med
grill. Flere badeplasser som Langgrunna og Vangen, begge
med strand, brygge og grgntarealer. Nyanlagt tursti og bro
rundt og overvannet. Foruten marka og alle mulige
idrettsgrener, finner du Sagrlihavna som ligger ved inngangen
til marka pé Serli. Her har kultursektoren i kommunen bygget
en utendgars styrketreningspark pd 500 kvm som gir deg
muligheten til & trene hele kroppen, helt gratis. Sarlihavna er
0gsa starten pa Losbylinja som farer inn til uante muligheter i

SKOLER

Solheim skole (1-7 kl.) 14 min %
543 elever, 21 klasser 11km
Benterud skole (1-7 kl.) 17 min %
375 elever, 22 klasser 1.2 km
Asen skole (1-7kl.) 20 min #
316 elever, 16 klasser 1.5 km
Lakenasen skole (8-10 kl.) 18 min %
316 elever, 28 klasser 1.3 km
Kjenn skole (8-10 kl.) 20 min #
540 elever, 31 klasser 15km
Mailand videregadende skole 18 min #
900 elever 1.3 km
Larenskog videregdende skole 6min &
850 elever, 39 klasser 3.9km
BARNEHAGER

Klubben barnehage (1-5 ar) 5min &
22 barn 0.4 km
Solheim barnehage (1-5 r) 7min &
82 barn 05km
Skérungen Barnehave (1-5 ar) 15 min %
27 barn 11km

Losbymarka.

Losbymarka er et meget populeert tur- og
rekreasjonsomrade. Folk utenfor kommunen kjenner kanskje
best til omrédet grunnet en av Norges beste golfanlegg,
Losby CC med bade 9- og 18-hulls golfbaner, driving range,
putting green og golfsimulator. Og selvfglgelig eerverdige
Losby Gods. Besgksgarden er for mange utgangspunkt for
turer innover i @stmarka, samt malet for tur- og skigédere som
starteridet sentrale Larenskog. Mange tar seg innoveri
marka pa sykkel, eller benytter kano fra Mgnevann og videre
innover vassdragene. Larenskog kommune driver Losby
besgksgard og kafé, hvor de besgkende kan oppleve ulike
husdyr pé neert hold. En perfekt sgndagsaktivitet.

Bebyggelse
Omradet bestari det vesentligste av blokkbebyggelse. Det er
noe neering i omradet.

Adkomst

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved a trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle visningsboligen. Det vil ogsa
bli skiltet med visningsskilter fra Proaktiv Eiendomsmegling til
annonserte visninger. Velkommen til visning!

PROAKTIV.NO
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STUE OG KJOKKEN

Dette blir det naturlige samlingspunktet i leiligheten. Rommet er
romslig med god plass til bade spisebord og en sofagruppe. Med en
sone i hver ende av rommet er det enkelt & moblere.

PROAKTIV.NO 13
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SOVEROM NUMMER 2
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PERFEKT BARNEROM,
GJESTEROM ELLER
KONTOR

RADMANN PAULSENS GATE 46

PROAKTIV.NO
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MELLOMGANG

Mellom soverom nummer 2
og badeterdeten
mellomgang med plass til
garderobe el.

-

VELKOMMEN INN!

32 RADMANN PAULSENS GATE 46
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SELVAAG PLUSS

Plusskonseptet fardu tilgang til et

serviceomrdde med bemannet resepsjon,
lobby, gjesterom, treningsrom, materom,
selskapsrom og kjokken.

.. & -‘,,{-' :.':c. i = ',.!'w 4
/m&’ﬂt R 0
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N4
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
5. etasje: entré, stue, kjgkken, to bad og to soverom. Balkong
utenfor stuen.

Sportsbod i kjeller.

Skérer Pluss er et konsept for a gi en enda bedre boopplevelse.

Selvaag Pluss gir deg boliger med den samme fglelsen av litt
ekstra luksus - hver eneste dag! Med en Plussbolig® far du
tilgang til et serviceomrade med bemannet resepsjon, lobby,
gjesterom, treningsrom, materom, selskapsrom og kjakken. Alt
stilfullt innredet og fullt utstyrt.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 73 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal): 7 kvm
- Totalt BRA: 80 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 8 kvm

Arealet fordeler seg som falger pr. etasje:
Forste etasje:

- Totalt BRA: 80 m?

-BRA-i: 73 m?

- BRA-b: O m?

-BRA-e:7m?

Vedlagte plantegninger er ikke malbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte oppmaling i 2023.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

RADMANN PAULSENS GATE 46

Byggemate

Det er ikke laget tilstandsrapport for leiligheten. Informasjonen
under erinnhentet fra Selvaag sitt prospekt for prosjektet.

Det anbefales & ha med en sakyndig for & undersagke
leiligheten. Det er gjenveerende garanti fra utbygger.

Merinformasjon om prosjektet og Selvaag sitt prospekt kan du
lese her:
https://prospekt.selvaagbolig.no/skarerbyen/skaarerbyen-
pluss-hus-2-0g-3/?page=1

(Informasjonen under dette punktet erinnhentet fra Selvaag
sine sider)

BARESYSTEMER:

Hovedbeeresystem i stdl og betong. Etasjeskiller leveres
hovedsakelig i betong.

FASADER:
Fasader bestarihovedsak av tegli ulike nyanser. Det vil bli
innslag av plater og treverk.

YTTERTAK:

Takkonstruksjonen isoleres og dimensjoneres i henhold til
energiberegninger. Det legges taktekking med
forskriftsmessig fall til sluk, eller til taknedlap.

INNERVEGGER:

Innervegger utfares generelt i stenderverk som kles med gips
pa begge sider, alternativt med en eller flere vegger av betong.
Internt i leilighetene isoleres innvendige vegger mot bad og
sjakt.

VINDUER/BALKONGD@RER/SKYVEDYRER:

Utvendig leveres disse med aluminiumskledning og innvendig
sortmalt. Alle dpningsbare vinduer leveres med barnesikring.
Balkongdgarer leveres med knappevrider innvendig. Enkelte
balkongdgrer kan fa ngkkel innvendig. Balkongene faren
kombinasjon av nedlgp og dryppnese.

DYRER:

Glatte hvite innvendige darer. Gjeeret hvitt listverk med synlige
stifter. Krom vrider. Der fra felles korridor til leiligheten leveres
med farge bestemt fra arkitekt.

VENTILASJON:

Leilighetene far balansert ventilasjon fra sentrale aggregater.
Innbldsing av luft til alle oppholdsrom via ventiler, samt avtrekk
fra bad og kjgkkenventilator.

VARMEANLEGG/OPPVARMING:
Det vil bli levert elektrisk oppvarming med panelovner. P4
baderom leveres det vannbaren varme i gulv

Parkering

Parkeringsplass medfglger ikke.

Selvaag har ikke solgt ut hele prosjektet. Noen holdes derfor
igjen for salget av disse.

Vi kan ikke love mulighet for kjgp eller sta for kjgp av
garasjeplass.

Aimo park har utleie av plasser i Vestparken p-hus.
Se hjemmesiden for mer informasjon:
https://www.aimopark.no/byer/lorenskog/vestparken-p-hus/

Standard
En gjennomgang av leilighetens rom:

Entré:

Det erselvsagt heisadkomst opp til leiligheten som ligger i
byggets b. etasje. Her mgter du en innbydende entre med lyst
og moderne interigr samt god plass til & henge fra seg
ytterjakken far man garvidere inn. Callinganlegg ved video
ved siden av ytterdgren. Et solid farsteinntrykk!

Stue og kjgkken:

Fra entreen kommer man ut til leilighetens sosiale allrom og et
gjennomgéaende oppholdsrom med stue og kjgkken. Rommet
har lyse, slette vegger, downlightsbelysning i taket og gulvet er
dekket av lyst parkett. De sorte vinduskarmene bryter opp
linjene og skaper et stilfult uttrykk som matcher
kjgkkeninnredningen. God plass til en avslappende
sofagruppe pg et spisebord ved kjgkkensonen. Fra stuedelen
erdet utgang til en balkong.Balkongen méler ca. 8 m? og
vender mot vest. Det er fine parkomrader foran og god
avstand til neste blokk.

Lekkert kjgkken med minimalistisk stil, takhay innredning og
ubrutte linjer. Kjgkkeninnredningen har slette overflater i mark
gra, laminert benkeplate med stor kum og belysning under

overskapene. Kjgkkenet er komplett utstyrt med integrerte
hvitevarer som oppvaskmaskin, kjgleskap komfyr og platetopp
med ventilator over.

Baderom:

Leiligheten harto freshe og moderne baderom hvorav det ene
liggeri tilknytning til hovedsoverommet. Dette badet har
tidlzse gulvfliser med underliggende varme, matchende
veggfliser og malt himling med downlightsbelysning. Badet
harveggmontert toalett, servant med skuffer og speil samt
dusj med glassvegg.

Bad nr. 2 har adkomst fra gangen og har tilsvarende interigr
som bad 1. Ogsé her er det behagelig varme i gulvet,
veggmontert toalett, servant med skuffeinnredning og en
romslig dusj i hjarnet.

Soverom:

Ny eier kan glede seg over to fine soverom i hver sin ende av
leiligheten. Begge soverommene har tilsvarende interigr som
presentert i de gvrige rom, samt god plass til seng, nattbord og
garderobeskap. Det stagrste soverommet hari tillegg et eget
baderom.

Utstyr

- Heis

- Balkong

- Sportsbod

Skarer Pluss er et konsept for & gi en enda bedre boopplevelse.
Selvaag Pluss gir deg boliger med den samme fglelsen av litt
ekstra luksus - hver eneste dag! Med en Plussbolig® far du
tilgang til et serviceomrade med bemannet resepsjon, lobby,
gjesterom, treningsrom, materom, selskapsrom og kjokken. Alt
stilfullt innredet og fullt utstyrt.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming via panelovner.
Gulvvarme pé begge baderom.

Energimerking

Dersom eier har energimerket eiendommen vil komplett
energiattest fas ved henvendelse til megler. Dersom eier ikke
har lagt frem energiattest, og eier etter skriftliganmodning fra
kjgper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er
inngatt, kan kjgper fa laget en energiattest ved hjelp av ekspert
for selgers regning, innen ett ar etter at avtale om salg er
inngatt. Forytterligere informasjon se www.energimerking.no.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 7 674 kvm, Eierform: Fellestomt

Sameiet har et flott opparbeidet uterom med felles
sykkelparkeringer, sittegrupper og noe areal til lek.

Utstyr

- Heis

- Balkong

- Sportsbod

Skarer Pluss er et konsept for & gi en enda bedre boopplevelse.
Selvaag Pluss gir deg boliger med den samme fglelsen av litt
ekstra luksus - hver eneste dag! Med en Plussbolig® fardu
tilgang til et serviceomrade med bemannet resepsjon, lobby,
gjesterom, treningsrom, materom, selskapsrom og kjekken. Alt
stilfullt innredet og fullt utstyrt.

Parkering

Parkeringsplass medfalger ikke.

Selvaag har opplyst om at det ikke er mulig & kjgpe plasser i
anlegget. Da de ikke har solgt ut leilighetene fra prosjektet er
de reservert for disse salgene. Om det er noen ledige etter
salg av alle enhetene ma kjgper selv undersgke mulighetene.
Vikan ikke love mulighet for kjgp eller sté for kjgp av
garasjeplass.

Aimo park har utleie av plasser i Vestparken p-hus.

Se hjemmesiden for mer informasjon:
https:/www.aimopark.no/byer/lorenskog/vestparken-p-hus/

RADMANN PAULSENS GATE 46

SAMEIET / OKONOMI

Sameiet
Sameie: Skérerbyen 2 sameie, Orgnr: 930783463

| eierseksjonssameier blir kjigper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lov om
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde radighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen isin helhet merenn 90 dagn i aret.

Eierseksjonen herer til boligsameie. Vi oppfordrer alle til &
sette seg innivedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett
og arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjares oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling.

| 2023 hadde sameiet et driftsresultat pa 2.232.565,-.
Da dette er et nytt sameie er det ikke regnskap for tidligere ar.

Ingen kan direkte ellerindirekte erverve merenn to
boligseksjoneri et boligsameie If. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjating.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til &
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

Styregodkjennelse
Sameiet krever ikke styregodkjennelse.

Dyrehold

Dyrehold erlov, sé lenge det ikke er til sjenanse eller ulempe
forde andre i sameiet. Se husordensregler for mer
informasjon.

Forsikring
Tryg forsikring
Polisenummer: 8592413

Eier mé selv besgrge innboforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Formuesverdi

Da leiligheten er helt ny foreligger det ikke utregnet
formuesverdi i Altinn.

Skatteetaten gjer det kun mulig & estimere formuesverdi for
boliger bygget senest i 2022.

Fra 2023 beregnes 100% av verdien for formuesverdi for
sekundeerbolig.

| folge kalkulatoren pa skatteetaten sine sider, sé har denne
leiligheten en formuensverdi pd 1.329.402,- for primaerbolig.
Og 5.317.609,- for sekundaerbolig.

Felleskostnader

Felleskostnader kr. 5 685,-

Felleskostnader inkluderer: Felleskostnader: 2.376,-
Akonto fjernvarme, kaldtvann og avlgp (avregnes): 1.670,-
Skarer Pluss: 1.051,-

Drift av plussareal: 100,-

Internett pakke: 488,-

Varmtvann og vannbaren gulvvarme pa bad er inkludert i
felleskostnadene. Dette avregnes etter faktisk forbruk.

Andel fellesgjeld/fellesformue
Ingen fellesgjeld eller fellesformue.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.

Offentlige/kommunale avgifter
Kommunale avgifter er felles for sameiet og betjenes via
felleskostnader.

Det er snakk om & innfare eiendomsskatt i Larenskog
kommune. Dette er ikke vedtatt enda.

Faste lgpende kostnader

Strem, innbo, eventuelt utvidelse av TV- og bredbandspakke.
Avregning avvarme og varmtvann. Det kan medfgre kostnad
om man bruker mer enn beregnet.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Det foreligger ferdigattest for nytt bygg i Radmann Paulsens
gate 34-56 pa eiendommen datert 25.03.2024.

Utleie
Utleie ertillatt og skal meddeles styret.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som a@nsker & leie ut
hele eller delerav eiendommen, saerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for neermere informasjon.

Konsesjon
Ikke aktuelt for denne eiendommen.

Odel
Det er ikke odel pa eiendommen.

Diverse

Selger har lest og godkjent innholdet i salgsoppgaven.
Selger har ikke bebodd eiendommen.

Leiligheten er ikke stylet til visning.

Det foreligger husordensregler for sameiet og Skarer Pluss.

Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 241
boligseksjoner, 3 neeringsseksjoner (lokaler), 1 nzeringsseksjon
parkering og 3 neeringsseksjoner (boder) pa eiendommen gnr.
102, bnr. 463 i Lagrenskog kommune.

Hentet fra innkalling til &rsmgte 2024:

Styrets arbeid

Generelt har styret lagt ned et betydelig antall timer for & fa pa
plass alt som behgves iet nytt Sameie. Leeringskurven har veert
bratt. Styreleder har hatt sterst

arbeidsmengde med neermest daglig oppfelging pa Vibbo,
kontrollrunder av tekniske innretninger, innhente tilobud for
gode avtaler mm. Jkonomi har ogsé lagt ned mye tid for & f&
pa plass budsjetter og oppfalgings strukturer for en best mulig
kostnadskontroll. Hele styret har samarbeidet og jobbet mye
og godt gjennom 2023.

| perioden som har veert har Styret jobbet kontinuerlig med:

- @konomi og Budsjett. Her er det lagt ned mange timers
arbeid i lage ulike grunnlag for budsjett, andre lgpende
oppfelgingsmaler samt oversikt over kontrakter.

- Overtakelse og gjennomgang av Hus 1-2-3. Styret har deltatt
pa ca. 40 befaringer og overleveringer.

- Oppfolging og reklamasjoner av bygg/fellesarealer og
utvendige arealer.

PROAKTIV.NO

43



44

- Serviceavtaler og gjennomgang med leverandgrer til
sameiet. Sameiet harinngatt ca. 40 avtaler.

- lvaretatt henvendelser fra beboere.

- Det harveert avholdt 13 styremgter, med behandling av ca.
130 saker.

- De harveert avholdt ett ekstraordinaert arsmate ifm
kameraovervakning.

- Etablert sykkelparkering.

- lverksatt oppmaling av fellesarealer etter skader ifm.
innflytting.

- Trivselsgruppa bestar av 4 medlemmer, Magda Modal, Bente
Baklund, Elias Brosstad og Anne Kjersti Rustad. Det ha blitt
avholdt 2 mater i trivselsgruppa i 2023. Gruppa har jobbet
med aktiviteter for beboere i Pluss. Eksempelvis; vinsmaking,
julekakebaking, "strikkecafe", felles samling/middag pa aftener
etc.

Informasjon om vertskap for Pluss:

- Vertinne: Magda Modal

- Tilstede i resepsjonen alle ukedager:

- Mandag og onsdag 08.30 -16.00

- Tirsdag og torsdag 10.00 - 18.00

- Fredag 08.30-15.00

- Treffes pa e-post skaarerbyenpluss@selvaagbolig.no
- Telefon vertskap/resepsjon 947 80 455

OFFENTLIGE FORHOLD

Servitutter/rettigheter/
forpliktelser
Grunnboksrapport kan sees hos megler.

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen liggeriet omréde regulert til kombinert
bebyggelse og anleggsformal.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees
hos megler.

Eiendommens betegnelse
Gnr. 102 Bnr. 463 Snr. 195 i Legrenskog kommune

Vei/vann/avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjor oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
5450 000, - (Prisantydning)

Omkostninger

260,- (Panteattest kjgper - Faktura fra Statens Kartverk)
545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

RADMANN PAULSENS GATE 46

545,- (Tingl.gebyr skjgte)
136 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5450 000,-))
9 900,- (Boligkjgperpakke (valgfritt))

147 500,- (Omkostninger totalt)
5597 500,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Det tas forbehold om endringeri gebyrer.

Oppgjer
Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa

meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé& kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter nezermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som felge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter
og dokumenter i minst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjatet for tinglysing.
Skjotet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selger har allikevel
utarbeidet en egenerkleering som kjgper ma gjgre seg kjent

med fer budgivning. Egenerkleeringen ligger alltid med som
en del av salgsprospektet.

Boligkjgperpakke

Proaktiv harisamarbeid med If lansert et gunstig
forsikringskonsept, som innebeerer at du fér alle relevante
dekninger inkludert i en pakke til en meget konkurransedyktig

pris.

Denne kan inkludere bl.a. husforsikring, innboforsikring,
dobbel rente dekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du @nsker a reklamere pa
boligkjepet. Boligkjgperpakken ma senest tegnes pa
kontraktsmete. Kjgpere (ikke juridiske personer) har anledning
til & tegne Boligkjgperpakken. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngétt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egeninngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesere og tilbehor

Listen over lgsare og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pa www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal fglge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglgerihandelen.

Lov om hvitvasking
Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av

begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngéelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgres, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke péberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfarer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etteravhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Eier
Sandungen Eiendom AS v. Gunnar Sande

Finansiering

Vibistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkédrene i ulike
finansinstitusjonervarierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vi kan sdledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 35.500,- for
gjennomfaring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 13 000-,
oppgjershonorar kr. 6.900,-, visninger kr. 2000,- og
markedsfaringspakke kr. 24 000,-. Meglerforetaket har krav pa
a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtalen totalt
kr. 5985 - Utleggene omfatter innhenting off./komm.info,
grunnboksutskrifter, tinglysing sikringsobligasjon, innhenting
tinglyste erkleeringer . Det er gitt full salgsgaranti pa utlegg og
vederlag pa dette oppdraget.

Tinglysing av hjemmel

Skjgte sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfert overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjgte tinglyses i kigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann far bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket
Larenskog Eiendomsmegling AS
Org.nr. 984 607 865

Ansvarlig megler: Silje Hegre

RADMANN PAULSENS GATE 46

Dato salgsoppgave
13.2.2025

PROAKTIV.NO

47



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfimma

Proaktiv EM Larenskog

Oppdragsnr.

63230130

Selger 1 navn
VEDLEGG
Gateadresse

Radmann Paulsens gate 46

Poststed Postnr
«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.» Er det dodsbo?

MnNei  []Ja
-Edmund Burke Er det salg ved fullmakt?
[ Nei [ Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

MnNei  []a

Document reference: 63230130

Initialer selger: GS
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjeper oppfordres derfor til & foreta en saerlig grundig undersekelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeqg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeqg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjepsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstiloud.

Jeqg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

+ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

« mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

« nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhetier en naeringseiendom

» etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

= ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

O Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjspe slik forsikring.

[0  Jegkan ikke kispe boligselgerforsikring inht vilkar.

Initialer selger: G5
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Laerenskog Eiendomsmegling AS

PROAKTIV Eiendomsmegling Lerenskog v/Silje Hegre
Postboks 477, 1471 LARENSKOG

E-post: WM231_3006514@usermail webmegler.no

Deres ref.: 231/3006514/63-23-0130 radmann paulsens gate 46 . Var ref.: 1595-1-195 Dato:
11.02.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Skarerbyen 2 Sameie

Organisasjonsnr: 930783463

Seksjonseier: Sandungen Eiendom As

Medeier:

Leilighetsnummer: 195

Adresse: Radmann Paulsens Gate 46, 1473 LARENSKOG
Seksjonsnummer: 195

Gnr. 102

Bnr. 463

Opplysninger om boligselskapet:

+ Forkjepsrett: Nei

+*  Styregodkjenning: MNei

+»  Forsikret hos: Tryg Forsikring(46000})- polisenummer 8592413,

e  Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-1an): MNei

*  Sikringsordning: Mei

*  Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

= Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

« Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

« \igjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mete som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

=  Startkapital for usolgte boliger fra utbygger Skarer Bolig AS: Ferste kjeper skal betale en startkapital tilsvarende 2 x
felleskostnad pa ferste hele maned i tillegg til de faste kostnadene. Hvis boligen er tilknyttet Pluss-konseptet, skal
det ogsa innbetales en startkapital pa kr 3.000,- i tillegg.

+» Folgende seksjoner i ferste byggetrinn er IKKE tilknyttet PLUSS-konseptet: 3, 11, 15, 16, 20, 21, 22, 23, 25, 26, 27,
33, 36, 37, 38, 41, 45,46, 49, 50, 53, 54, 58, 62, 66, 77, 78. Hvis de snsker a vaere tilknyttet PLUSS, ma de ta
direkte kontakt med Selvaag Pluss.

= Vihar fatt melding fra Selvaag om at alle bortsett fra snr 209, 221 og 223 er tilknyttet Selvaag Pluss i byggetrinn I1.

» Garasje: Snr 248 tingsrettslig sameie. Tinglyses som ideell andel. Kan selges internt i sameiet og/eller i
utbyggingsomradet "Skarerbyen". Administrasjonsgebyr tilkommer forretningsferer per plass iht. gjeldende prisliste.
| tillegg kommer felleskostnader for garasjen.

= Avregning varmt forbruksvann/vannbaren varme bad/kommunal vann og avlep ved ISTA. Ved flytting ma
malerstanden leses av.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.
Pkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 685,00 -

Herav:
Pr. dags dato Ewt. fremtidig endring:
Akto varme vann,avl. 1 670,00
Selvaag Pluss drift 100,00
Selvaag Pluss s.avg. 1051,00
Felleskostnader 2 376,00
Internett pakke 488,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos . no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

RADMANN PAULSENS GATE 46

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 204 -
Fradragsberettigede kostnader: 0.-
Annen formue: 18 610,-
Gjeld: 0.-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Rushil Kumar Pathak pr.
e-post: rushil kumar.pathak@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, szerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belep i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes seknad til styret v/Lars Langey, e-post: skarerbyen2-
pluss@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppagitt kjepers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjepere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kj@per.

Styrets kontaktinfo: skarerbyen2-pluss@styrerommet.no

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eiermne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.cef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Wennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

PROAKTIV.NO

53



o4

Norsk takst

Arealmalingsrapport

Arealmaling av Leilighet i Radmann Paulsens gate 46- Seksjon 195
@ R&dmann Paulsens gate 46, 1473 LORENSKOG

(I LORENSKOG kommune

# gnr. 102, bnr. 463, snr. 195

ol homm B nem

el yum % amm

4 W RN

Befaringsdato: 11.10.2023 Rapportdato: 12.10.2023 Oppdragsnr.: 20000-1362

£ L)
Takseringstjenester AS

Gyldig rapport
12.10.2023

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst

RADMANN PAULSENS GATE 46

Norsk takst

N[

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kjpper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar

til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som

oppnas, og skal heller ikke pad annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med

Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veaert

en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takseringstjenester AS er et foretak som ble etablert i 2014. Selskapet samarbeider
med andre takstforetak i Oslo og pa Romerike med hovedformal a skape et fagmiljg og
dermed gke kompetansen blant takstmenn i omradet. Videre vil vi giennom dette
opplegget tilby vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt levert innenfor
tilfredsstillende rammer. Takseringstjenester AS representerer lang erfaring fra
bransjen, og er tilsluttet Norsk Takst som har gode IT-verktgy, etter-, og
videreutdanningsystemer og forsikringsordninger.

- -l 4
Takseringstjenester AS

LML

Kato Malvik
Uavhengig Takstingenigr
12.10.2023 | HAGAN

Takseringstjenester AS Rapportansvarlig
C/O AS Solregn, Postboks 29 Kato Malvik
991 26 687 Uavhengig Takstingenigr
kato@takseringstjenester.no
991 26 687
‘ P
k w0
Norsk takst ey
Oppdragsnr.:  20000-1362 Befaringsdato:  11.10.2023
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Radmann Paulsens gate 46, 1473 LORENSKOG Takseringstjenester AS ‘
Gnr 102 - Bnr 463 C/O AS Solregn, Postboks 29 k l
3029 LBRENSKOG 1483 HAGAN Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
11.10.2023 10:30:00 11:00:00 Kato Malvik Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3029 LPRENSKOG 102 463 195 om? IKKE OPPGITT (Ambita)  Eiet
Adresse

Radmann Paulsens gate 46

Hjemmelshaver
Sandungen Eiendom AS

Oppdragsnr.:  20000-1362 Befaringsdato:  11.10.2023 Side:3av5

RADMANN PAULSENS GATE 46

Radmann Paulsens gate 46, 1473 LGRENSKOG Takseringstjenester AS
Gnr 102 - Bnr 463 C/O AS Solregn, Postboks 29 l
3029 LGRENSKOG 1483 HAGAN Norsk takst

Beskrivelser

Vurdering av arealer:

Arealmalingene i denne rapporten males etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger".
Retningslinjene har NS 3940:2012 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940:2012 og
"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger" eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for arealmaling av
boliger i Takstbransjens retningslinjer lagt til grunn. "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger" utgis av
Informasjonsselskapet Verdi og er ogsa tilgjengelig pa www.nitotakst.no og www.ntf.no

De viktigste presiseringene er: - Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant
sted. - Bruttoareal (BTA) er ved taksering definert som arealet som begrenses av omsluttende yttervegg i gulvhgyde og /eller til
midt i skilleveggen til annen bruksenhet og/eller fellesareal. - Bruksareal (BRA) er bruttoarealet (BTA) minus arealet som
opptas av yttervegger.

Markedsfgring:

Ved markedsfgring av boliger skal BRA og P-ROM oppgis. Denne rapporten viser hvilke rom som inngar i kategoriene P-ROM og
S-ROM. Fordelingen er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for
hvilken kategori rommet tilhgrer. For beregning av bygningsarealer i forbindelse med tomters utnyttelse gjelder egne
maleregler.

Arealene er beregnet utfra innvendig oppmaling. BTA pa hoveddel er skjpnnsmessig anslatt. Rommene er medregnet og

vurdert, beskrevet etter bruk og innredning befaringsdagen. Oppmalt pa stedet iht. Takstbransjens retningslinjer for
arealmaling. Rommenes bruk kan veaere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige eller betegnes som P-rom.

Arealer:

5.etasje:

BRA 73 m?

P-rom 73 m? (Entré/gang, stue/kjpkken, 2 soverom og 2 bad/wc)
S-rom  0m?

Adkomst til balkong fra stuen. Denne maler ca 8 m2.

-Leiligheten er malt til 72,8 m2. | arealméling brukes bare hele tall og dette tallet rundes derfor opp til 73 m?

Bod i underetasjen, merket T 195, pa ca 7 m2.

Oppdragsnr.:  20000-1362 Befaringsdato:  11.10.2023 Side:4 av5
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R&dmann Paulsens gate 46, 1473 LORENSKOG Takseringstjenester AS

Gnr 102 - Bnr 463 C/O AS Solregn, Postboks 29
3029 LGRENSKOG 1483 HAGAN Norsk takst

Forutsetninger

Forutsetning

Dokumentet er bygget opp pa basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst
og alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt giennom takstmannens egne rutiner.

Egne forutsetninger

Takstmann er rekvirert for @ male arealer pa leilighet i Lgrenskog kommune. Leiligheten har sekjonsnummer 195 pa denne
adressen. Det er ikke lagt vekt pa andre forhold en arealmalingen.

Plantegninger er utarbeidet og disse viser rommene og netto areal pa disse. Om man summerer arealene pa tegninger vil det
bli avvik opp mot areal i rapporten. Det er alltid arealene i rapporten som er de man forholder seg til.

Oppdragsnr.: 20000-1362 Befaringsdato: 11.10.2023 Referansenummer: GE1225 Side:5av5

RADMANN PAULSENS GATE 46

ENERGIATTEST

Adresse Radmann Paulsens gate 46
Postnummer 1473

Sted LBRENSKOG
Kommunenavn Lerenskog

Gardsnummer 102

Bruksnummer 463

Seksjonsnummer 195

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300818310
Bruksenhetsnummer HOS06

Merkenummer aef1bcbe-e2d9-4021-b0ca-aaelf0Sha77
Dato 18.10.2023

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter(andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f4 C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hey andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til skt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og flernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Vedlegg

Reguleringsplankart N
Eiendom: 102/463/0/195 A
Adresse: Radmann Paulsens gate 46

Utskriftsdato: 05.10.2023
Lerenskog kommune | Malestokk:  1:1000

i '.

©Norkart 2023

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for og inneholder viktige opplysni om ei og omradet
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

RADMANN PAULSENS GATE 46

Tegnforklaring

Regulanngsplan/Beb sesplan PAL 1965
Smeldefor hum-dﬂhﬂm anlagg

alllll]

Kjgravag

Kjdravag
Gang-favkhekey
Ganguag

Targ

Targ

Park

Park

Fallas avhjorss

Annat kombinert formll
Annatkombinert formBl

Requleringsplar  PBL 2008

.
-

L N
L

|

-

.....

Ragulerthade

Kombinart bebygoelre og anleggfornll
Bolig/tianasteyting

Vag

Fartau

Parkaringihu/-srdegg

Park

for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢

Flanans bagransring

Farrrbli granie

Ragularings - og babyggelseplaromddde
Regulerings- og bebyggelsesplaromedde
Planans bagrerarag

Planans bagranirrg

Formbligrnse

Forrm llpgrenss

Erandomsgranss som skal opphaves

Babyggelse som foruts ettes flemet
Tunnasl

MMalinjef Avetanddgs

Avkjorial

Aubjoriel

P bk riftfattnan

P hrkrift raguleringsform B ssafoenll
B hskrift raguleringsform B seaformil
Phikife raguleringiform bl waalicendl
P lsheift bradde

P hskoift kotebpyde

P hskiiftkotebayda

Reguleringi- og babyggaliasplan - plkn

Vedlegg
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Vedlegg

Kommuneplankart

Eiendom: 102/463/0/195

Adresse: Radmann Paulsens gate 46
Utskriftsdato: 05.10.2023

Malestokk:  1:2000

UTM-32
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orkart 2023

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for og ir
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

viktige opplysnit

og omradet

Tegnforklaring

Komrnuneplan/Kommunedelplan PRL  200¢
Bl ol =[] i ‘n.|- 4

Balighabyggelsa - nlvarende
santrurnfarm il - nlverends
Sentrurnsform Bl - framntidig
Sentrumsform bl - nlveserds
Sentrurnsform il - fremtidg
LW Fembinartbabyggelia og anleggsfermll - nd
WY Eambinart babyggaelie og snlaggefarmbl - fa
LN Earmbinedt babyggelie og anleggsfornll - nd
Grannrtrubtur - nlemrends
Grannrtruktur - nlvamrende
Falles for kormrmuneplan PBL 1985 og 2008
Planssraldes
Granae for srealformll
Gransa for srealformBl
Sarmleveg - frarmtidsg
Gamleveg - nlvmrends
Sarmlaveg - nlvmrends

DN

RADMANN PAULSENS GATE 46

Vedlegg
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Verdifulle rad til deg
- som skal kjoepe bolig

5985
o

7
882

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

7075

"
B.AZ
0

13673
o+
B3

11430

12820

Plan 04 - 05
1:200

B.10.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma vaere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper

BN\

00944

BAI

ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for a holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

\B6
\BS
NB4

osezz orgrz B E o owsiz

2 Forberedelser for visning

Uentegecnesi

B.C2
7
7

B.C2

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
3 ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

7
882

882
7
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5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

B.A2
-
7

B.A2

&770

Boligselgerforsikring er selgers forsikring
mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte
feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare

13673

EC 3. Gjor deg kjent i neeromradet meglere alltid sparre deg om du vil tegne
§ : AT T Det som er viktig for noen erikke nadvendigvis ~ Poligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
s | | viktig for andre. Noen ser etter nsermeste derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
g barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
" ) seg gangavstand til dagligvare, buss eller Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
N studiesteder. Spar megler pa visning eller fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
. : N3 gg eventuelt i forkant av visningen dersom det er frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
< * . .- noe som er spesielt viktig for deg 4 vite. juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
L L ;; ; av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.

Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,
med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

R0y 161095504 L6 VAR S\ S ALNIO0\0PROY RO S35 ) coau 0L0TE0R
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Boligkjgperpakken

Riktig forsikret fra start

Huspakken Leilighetspakken

For eiendommer med felles
bygningsforsikring

Hyttepakken

Pakken inneholder
boligkjaper-, hytte-, innbo-
og flytteforsikring.

18 900,-

Pakken inneholder
boligkjeper-, innbo-, flytte-
og renteforsikring.

9 900,-

Pakken inneholder
boligkjaper-, hus-, innbo-,
flytte- og renteforsikring.

18 900,-

Renteforsikring gjelder ikke for fritidsboliger.

Alle forsikringene i pakken leveres av If forsikring — Nordens storste forsikringsselskap.
Med forsikringer fra If kan du vaere trygg pa at du har noen av de aller beste
forsikringene pa markedet.

A= Soderberg

Les mer om Boligkjeperpakken | samarbeid med vj‘\n & Partners

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

Agi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pa nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

PROAKTIV.NO
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:
Ré&dmann Paulsens gate 46, 1473 Larenskog. Gnr. 102, bnr. 463, snr. 195 i Skarerbyen 2 sameie, oppdragsnr.: 63230130
Megler: Silie Hegre, mobil: 92 44 4145, e-post: Silie@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:

Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:

E-post: Arb.: E-post: Arb.:

Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
N N
o J o J

RADMANN PAULSENS GATE 46

Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa

eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder

0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte

er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Silje Hegre
Salgsleder/Partner/Eiendomsm
egler

92 44 41 45

Sille@proaktiv.no
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