Gjennomegaende 3-roms

fra 2023 med to bad

Vestvendt balkong og felles
takterrasse | Plussbolig®

RADMANN PAULSENS GATE 46
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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 7399 22 55
trondheim.sentrum®@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Hans Baucks veg 1,
7033 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Lgvenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

Sogn
Trolladalen 30, 6856 Sogndal
TIf.: 90 56 45 25
sogn@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Leokkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* KRISTIANSAND

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

AKERSHUS

Loerenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrem
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

b -

LORENSKOG

Gjennomgéende 3-roms fra
2023 med to bad! Vestvendt
balkong og felles takterrasse
| Selvaag Pluss!




NOKKEL-
INFORMASJON

RADMANN PAULSENS GATE 46

Adresse: Radmann Paulsens gate 46,1473
Larenskog

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 102, bnr. 463, snr. 195
Skérerbyen 2 sameie

Prisantydning: 4 200 00O, -
Omkostninger: 135.750,-
Totalpris: 5 035 750, -
Boligtype: Leilighet
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2023
Rom/soverom: 3/2

BRA: 73 m?

BRA-i: 73 m?

BRA-e: 7 m?

TBA: 8 m’

Etasje: 5

Tomt: 7674 m?*

Garasje/Parkering: Parkeringsplass
medfglger ikke.

Felleskostnader pr. mnd.: 5 848 -

Felleskostnader inkl.: Felleskostnader:
2.44799,- Akonto fjernvarme, kaldtvann og
avlgp (avregnes): 1.570,75,-

Skérer Pluss: 1136,-

Drift av plussareal: 100,-

Internett pakke: 593,-

Energimerke: Energiklasse: Gragnn B.

INNHOLD

2 o 3
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Ngkkelinformasjon Leder/megler Naeromradet Informasjon om
boligen
Plantegninger Kjerneinformasjon Vedlegg Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER

SIER OM MEG

“Bare et tastetrykk unna om vi
trengte svar pa noe!”

«Proaktiv vedTruls Hauge har solgt to
boliger for oss. Vi har tidligere brukt
andre

meglere, sa vi har et godt grunnlag for a
sammenligne. Ut ifra var erfaring vil vi pa
det sterkeste anbefale Truls Hauge og
Proaktiv! Vi opplevde et sterkt
engasjement fra megler. Hans oppfalging
var unik. Til tross for at han har fullt opp
av

jobb, sa fikk han oss til a fele at vi var
viktigst! Han er den fgdte megler rett og
slett! Og ikke minst oppnar han god pris
pa boligen.»

Elisabeth A. Marthinsen

“Profesjonell og ngyaktig.
Ryddig og serigs. Arlig og rett
frem.”

Hege Bekko

“Serdeles god oppfolging og

ryddig prosess fra A-A!”

«Vi er meget forngyd med Proaktiv, og

Truls Hauge som megler. Benyttet Truls

ved 2 salg - hus og leilighet, og kan
virkelig anbefale Truls og Proaktiv.»

Wenche Elin Risvik

RADMANN PAULSENS GATE 46

“Jeg gir toppkarakter!”

«Truls har hele tiden veert tydelig i
prosessen pa hva han kunne tilby, de
ulike

stegene fram mot salg og lyttet til mine
innspill og ideer, samt at han har gitt
gode

rad. Vi har hatt en bra dialog hele veien
0g

han har ogsa veert tilgjengelig for ulike
spersmal. Truls er lgsningsorientert,
kienner markedet godt og opptrer
profesjonelt i alle ledd. Han har god
kontroll og er flink til & gi informasjon om
hvor man befinner seg i prosessen. Det
var ogsa gull med stylingtips og mulighet
for a bestille utflyttingsvask via han. Jeg
gir topp karakter!»

Elin Graah

“Serigsiteten og oppfolgingen
fra Truls Hauge er pa gverste
hylle.”

Petter Granlund

“Utmerket!!”

«Truls Hauge en profesjonell og meget
erfarende megler og ikke minst veldig
hyggelig. Selger boliger raskt for forste
visning, Utmerket!!»

Aboulghassem Shahdafar

“Ma vel vaere Norges beste
megler.”

«Jeg har na fatt giennomfert salg av en
eiendom med Truls Hauge som megler.
Jeg har tidligere kjgpt eiendom via Truls
Hauge og na solgt 3 eiendommer via
Truls

. Jeg er kiempeforgyd og kommer ikke til
a bruke andre enn Truls noen gang. Som
kjent sa har vi alle fastlege, men jeg har
ogsa fastmegler. Truls Hauge er en som
gjor jobben sin. Man trenger ikke a vaere
bekymret for at ting blir fulgt opp. Truls
star pa og gjer alt riktig / og alt som
behgves. Truls Hauge anbefales pa det
varmeste ! Ma vel vaere Norges beste
megler.»

Anne Tauler

“Salget ble gjennomfort pa en
proff og ryddig mate. Kan
anbefale Truls pa det
sterkeste.”

Lene Christin K. Nygard

“Behjelpsom, proff, saklig,
erlig og rederlig.”

Robin Farstad

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Daglig leder / Eiendomsmegler
MNEF: Truls Hauge

Truls Hauge
Daglig leder / Partner /
Eiendomsmegler MNEF

Mobil: 930 64 820
E-post: th@proaktiv.no

AVDELING: Proaktiv Larenskog

Lerenskog Eiendomsmegling AS
Org. nummer: 984607865

RADMANN PAULSENS GATE 46

Ved fullfgrt utdanning begynte
Truls hos Lgrenskog
Eiendomsmegling, Proaktiv,

i 2008, hvor han ble partner tre
ar senere, og Daglig leder i 2016.

Truls har giennom hele sin
meglerkarriere levert meget
gode salgsresultater og er helt i
toppen i kjeden. Han kan ogsa
vise til seerdeles forngyde
kunder - bade selgere og
kjgpere. | tillegg til bunnsolid
meglerkompetanse har han
inngdende kunnskap om
markedet pa Romerike og
spesielt Lerenskog, hvor han er
fedt og oppvokst.

Han er genuint opptatt av a yte
det lille ekstra for sine kunder -
hver eneste gang!

Gjennomgdende 3-roms fra 2023 med to bad! Vestvendt
balkong og felles takterrasse | Selvaag Pluss!

Gjennomgaende selveierleilighet i
nye Skarerbyen pa Lerenskog -
velkommen til R&dmann Paulsens
gate 46!

Leiligheten er oppfert i 2023. Her
kan du flytte rett inn i en ralekker og
giennomgaende leilighet med entré,
to soverom, to delikate bad og et
sosialt allrom med stue og kjgkken.
Felles takterrasse for beboerne. 73
stilrene kvaratmeter i byggets 5.
etasje - her bor du godt. Leiligheten
har flere populeere fasiliteter som
balkong, heistilgang, sportsbod og
Plusskonsept.

Med en Plussbolig® far du tilgang til
et servicecomrade med bemannet
resepsjon, lobby, gjesterom,
treningsrom, mgterom, selskapsrom
og kjokken.

Nybyggaranti til 2028.

Daglig leder / Partner /
Eiendomsmegler: Truls Hauge

PROAKTIV.NO
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«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet
Velkommen til oss i moderne
lokaler i Vestparken.

Proaktiv Lerenskog

Radmann Paulsens gate 28
TIf.: +47 450 07 095

E-post: lorenskog@proaktiv.no

<VISNING

P I{P:\ KTIV

[

Proaktiv Eilendomsmegling Lerenskog

- vare meglere mgter du i moderne og
spennende lokaler, i sentrale omgivelser
i Vestparken pa oversiden av Triaden
kjopesenter.

Her vil boligen din vaere synlig i vinduet
for alle de som spaserer forbi her hver
eneste dag. Vare meglere har
bransjeledende fagkunnskap og erfaring,
kombinert med

et veldig engasjement for hvert eneste
oppdrag vi tar pa oss.

Forngyde kunder har gjort oss til et av de
sterste eiendomsmeglerfirmaene pa

Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.

Proaktiv Larenskog

Det handler om a finne den riktige kKjoperen med de rette
grunnene til a kjope akkurat din bolig.

Romerike.

A finne den rette kjgperen til din bolig er
en lang prosess som bestar av mange
trinn. Det er derfor plan og metode er sa
viktig. Alt vi foretar oss, fra vi farst
besiktiger boligen, til kontrakt med ny
eier signeres, er ngye gijennomtenkt. Slik
unngar vi at tilfeldighetene far spillerom.

Men som i sjakk, varierer plan og trekk
fra oppdrag til oppdrag, fordi ingen
boliger og ingen boligkjgpere er like. Der
kommer Proaktiv-menneskenes erfaring
og engasjement til sin rett.

Velkommen til oss!

PROAKTIV.NO



LORENSKOG

Kommune: Lorenskog / Omrade: Larenskog

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Velkommen til en splitter ny selveierleilighet i Skarerbyen!
Leiligheten ligger midt i sentrum med gangavstand til alt du
behgverihverdagen. Her har du kort vei til det meste, enten du
skal handle inn til helgens festligheter eller ukens middager, ta
deg en treningstur eller sende de minste pa skolen eller i
barnehagen. Omrédet byr ogsé pa flotte rekreasjonsmuligheter i
Dstmarka samt et godt kollektivtilbud som gjgr at du enkelt
kommer deg dit du gnsker.

Larenskog har de seneste drene veert i sterk vekst og det er
stadig flere som @nsker  flytte til Larenskog. Kommunen haren
beliggenhet med neerhet til Oslo, kort vei til Lillestram og
Gardermoen. Med dette har Larenskog blitt et attraktivt omréde
dsladsegtilroi.

RADMANN PAULSENS GATE 46

OFFENTLIG TRANSPORT

& RolvsrudiSkérersletta 6min %
Linje 120, 125E, 310, 315 0.5km
8 Larenskog stasjon 6min &
Linje L1 34 km
© Ellingsrudésen 9 min &
Linje 2 4.7 km
@ OsloS 20 min &
Totalt 24 ulike linjer 18.3 km
DAGLIGVARE
Rema 1000 Skarer 6min A&
Joker Vestparken 9min %
Sgndagsapent 0.7 km
VARER/TJENESTER
Metro Senter 13min %
@ Apotek1Skarersletta 6min &
SPORT
® Rolvsrud stadion 5min 4
Fotball, friidrett 0.3 km
@ Skarersletta ballgkke 7min &
Ballspill 0.6 km
&  Fresh Fitness Skérer 9min A&
&  Mudo Larenskog 13min #
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Vestparken P-hus 8min %

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L

-

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

Triaden har de siste arene blitt ombygd og utvidet og har blitt
et moderne og levende kjgpesenter i kommunen. Senteret
har blant annet fatt 40 nye butikker samt 5000 kvm med
spisesteder, restauranter og kafeer. Trampoline- og
aktivitetssenter, stor park mot den nye bebyggelsen pa Skarer
Vest og flerbrukshall tilsvarende to hdndballbaner er ogsa
blant nyhetene.

PROAKTIV.NO



Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Midtisentrum ligger Larenskog Hus - kommunens kulturhus
med blant annet kino med fem saler, stort bibliotek, musikk-
og kulturskole samt mateplass for ungdom med café, fordelt
over 8 etasjer. | tilknytning til kulturhuset ligger Metro
kigpesenter. En komplett handledestinasjon med over 100
moderne butikker og varierte spisesteder. Senteret rommer
0gsa en rekke helsetjenester, i tillegg til treningssenter, bingo
og bowlinghall.

Nar det kommer til offentlig kommunikasjon har man flere
muligheter. Leiligheten har naerhet til et rikt kollektivtilbud
med rutebusser og ekspressbusser mm. Det er gangavstand
til bussholdeplass fra leiligheten og i rushen kan man ta
ekspressbuss (110E) til Ulvenkrysset for sa & bytte til 300 Oslo
bussterminal. Her kommer du deg inn til hovedstaden pa
rundt halvtimen.

Neermeste togstasjon er Lagrenskog stasjon somerca. 6
minutter unna med bilen. Stasjonen er innenfor Oslosonen,
og man betaler dermed Oslotakst pa billetten. Man kan ta
buss til stasjonen, det tar ca. 20 minutter der til der. Man kan
0gsé benytte seg av pendlerparkeringen pé Larenskog
stasjon, dersom man har periodebillett.

BOLIGMASSE

80% blokk
B 20% annet

RADMANN PAULSENS GATE 46

SN er en perfekt arena for deg som gnsker & sta pa ski aret
rundt. SN finner du ved Larenskog stasjonsby og er verdens
stgrste innendars skianlegg. Et fantastisk bygg med bade
sportsbutikker, treningssenter, caféer og restauranter. For
denlangrenns glade er det her to kilometer med
langrennslgyper fordelt pé tre nivaer i taket og under bakken.
I'tillegg egner alpinbakkene seg godt for bade store og sma -
med den unike opplevelsen det er & kjere stolheis innenders!
Terrengparken inneholder forskjellige rails, bldparkhopp og
en bigjump som kan sammenlignes med det stgrste i
Tryvannsparken i Oslo.

Populeere Langvannet ligger like i neerheten, og byr pa blant
annet bademuligheter og forskjellige sittegrupperinger med
grill. Flere badeplasser som Langgrunna og Vangen, begge
med strand, brygge og grgntarealer. Nyanlagt tursti og bro
rundt og overvannet. Foruten marka og alle mulige
idrettsgrener, finner du Sagrlihavna som ligger ved inngangen
til marka pé Serli. Her har kultursektoren i kommunen bygget
en utendgars styrketreningspark pd 500 kvm som gir deg

SKOLER

Solheim skole (1-7 kl.) 14 min %
543 elever, 21 klasser 11km
Benterud skole (1-7 kl.) 17 min %
375 elever, 22 klasser 1.2 km
Asen skole (1-7kl.) 20 min A
316 elever, 16 klasser 1.5 km
Lakenasen skole (8-10 kl.) 18 min %
316 elever, 28 klasser 1.3 km
Kjenn skole (8-10 kl.) 20 min #
540 elever, 31 klasser 15km
Mailand videregadende skole 18 min #
900 elever 1.3 km
Larenskog videregdende skole 6min &
850 elever, 39 klasser 3.9km
BARNEHAGER

Klubben barnehage (1-5 ar) 5min &
22 barn 0.4 km
Solheim barnehage (1-5 r) 7min &
82 barn 0.5 km
Skérungen Barnehave (1-5 ar) 15min &
27 barn 11km

muligheten til & trene hele kroppen, helt gratis. Serlihavna er
0gsa starten pa Losbylinja som farer inn til uante muligheter i
Losbymarka.

Losbymarka er et meget populeert tur- og rekreasjonsomrade.

Folk utenfor kommunen kjenner kanskje best til omradet
grunnet en av Norges beste golfanlegg, Losby CC med bade
9- 0g 18-hulls golfbaner, driving range, putting green og
golfsimulator. Og selvfglgelig serverdige Losby Gods.
Besgksgarden er for mange utgangspunkt for turerinnover i
Dstmarka, samt malet for tur- og skigédere som starter i det
sentrale Larenskog. Mange tar seg innover i marka péa sykkel,
eller benytter kano fra Mgnevann og videre innover
vassdragene. Larenskog kommune driver Losby besgksgérd
og kafé, hvor de besgkende kan oppleve ulike husdyr pa neert
hold. En perfekt sendagsaktivitet.

Bebyggelse
Omrédet bestari det vesentligste av blokkbebyggelse. Det er
noe neering i omradet.

Adkomst

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved a trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle visningsboligen. Det vil ogsa bli
skiltet med visningsskilter fra Proaktiv Eiendomsmegling til
annonserte visninger. Velkommen til visning!

PROAKTIV.NO
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VELKOMMEN INN
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PRAKTISK INFORMASJON

INNHOLD

5. etasje: entré, stue, kjgkken, to bad og to soverom. Balkong
utenfor stuen.

Sportsbod ikjeller.

Skéarer Pluss er et konsept for & gi en enda bedre boopplevelse.
Selvaag Pluss gir deg boliger med den samme fglelsen av litt
ekstra luksus - hver eneste dag! Med en Plussbolig® far du
tilgang til et serviceomrade med bemannet resepsjon, lobby,
gjesterom, treningsrom, materom, selskapsrom og kjakken. Alt
stilfullt innredet og fullt utstyrt.

Areal

- BRA-i (internt bruksareal): 73 kvm
- BRA-b (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal): 7 kvm
- Totalt BRA: 80 kvm

- TBA (terrasse-/balkongareal): 8 kvm

Arealet fordeler seg som falger pr. etasje:
Forste etasje:

- Totalt BRA: 80 m?

-BRA-i:73m?

- BRA-b: O m?

-BRA-e:7m?

RADMANN PAULSENS GATE 46

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte oppmaling i 2023.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard
En gjennomgang av leilighetens rom:

Entré:

Det erselvsagt heisadkomst opp til leiligheten som ligger i
byggets 5. etasje. Her mater du en innbydende entré med lyst
og moderne interigr samt god plass til & henge fra seg
ytterjakken fgr man garvidere inn. Callinganlegg ved video
ved siden av ytterdgren. Et solid farsteinntrykk!

Stue og kjgkken:

Fra entreen kommer man ut til leilighetens sosiale allrom og et
gjennomgaende oppholdsrom med stue og kjgkken. Rommet
har lyse, slette vegger, downlightsbelysning i taket og gulvet er
dekket av lyst parkett. De sorte vinduskarmene bryter opp
linjene og skaper et stilfult uttrykk som matcher
kjgkkeninnredningen. God plass til en avslappende
sofagruppe pg et spisebord ved kjgkkensonen. Fra stuedelen
erdet utgang til en balkong.Balkongen méler ca. 8 m? og
vender mot vest. Det er fine parkomrader foran og god
avstand til neste blokk.

Lekkert kjgkken med minimalistisk stil, takhay innredning og
ubrutte linjer. Kjgkkeninnredningen har slette overflater i mark
gra, laminert benkeplate med stor kum og belysning under
overskapene. Kjgkkenet er komplett utstyrt med integrerte
hvitevarer som oppvaskmaskin, kjgleskap komfyr og platetopp
med ventilator over.

Baderom:

Leiligheten har to freshe og moderne baderom hvorav det ene
liggeritilknytning til hovedsoverommet. Dette badet har
tidlgse gulvfliser med underliggende varme, matchende
veggfliser og malt himling med downlightsbelysning. Badet
harveggmontert toalett, servant med skuffer og speil samt
dusj med glassvegg.

Bad nr. 2 har adkomst fra gangen og har tilsvarende interigr
som bad 1. Ogsa her er det behagelig varme i gulvet,
veggmontert toalett, servant med skuffeinnredning og en
romslig dusj i hjgrnet.

Soverom:

Ny eier kan glede seg over to fine soverom i hver sin ende av
leiligheten. Begge soverommene har tilsvarende interigr som
presentert i de @vrige rom, samt god plass til seng, nattbord og
garderobeskap. Det starste soverommet hari tillegg et eget
baderom.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming via panelovner.
Gulvvarme péd begge baderom.

Energimerking

Dersom eier har energimerket eiendommen vil komplett
energiattest fas ved henvendelse til megler. Dersom eier ikke
har lagt frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjgper ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er
inngatt, kan kjgper fa laget en energiattest ved hjelp av ekspert
for selgers regning, innen ett ar etter at avtale om salg er
inngatt. For ytterligere informasjon se www.energimerking.no.

BYGGEMATE

Det er ikke laget tilstandsrapport for leiligheten. Informasjonen
under erinnhentet fra Selvaag sitt prospekt for prosjektet.

Det anbefales & ha med en sakyndig for & undersagke
leiligheten. Det er gjenveerende garanti fra utbygger.

Mer informasjon om prosjektet og Selvaag sitt prospekt kan du
lese her:
https://prospekt.selvaagbolig.no/skarerbyen/skaarerbyen-
pluss-hus-2-0g-3/?page=1

(Informasjonen under dette punktet erinnhentet fra Selvaag
sine sider)

BARESYSTEMER:

Hovedbeeresystem i stdl og betong. Etasjeskiller leveres
hovedsakelig i betong.

FASADER:
Fasader bestarihovedsak av tegli ulike nyanser. Det vil bli
innslag av plater og treverk.

YTTERTAK:

Takkonstruksjonen isoleres og dimensjoneres i henhold til
energiberegninger. Det legges taktekking med
forskriftsmessig fall til sluk, eller til taknedlap.

INNERVEGGER:

Innervegger utfares generelt i stenderverk som kles med gips
pa begge sider, alternativt med en eller flere vegger av betong.
Interntileilighetene isoleres innvendige vegger mot bad og
sjakt.

VINDUER/BALKONGDYZRER/SKYVEDYJRER:

Utvendig leveres disse med aluminiumskledning og innvendig
sortmalt. Alle &pningsbare vinduer leveres med barnesikring.
Balkongdgarer leveres med knappevrider innvendig. Enkelte
balkongdgrer kan fa nakkel innvendig. Balkongene faren
kombinasjon av nedlgp og dryppnese.

DYRER:

Glatte hvite innvendige darer. Gjeeret hvitt listverk med synlige
stifter. Krom vrider. Dar fra felles korridor til leiligheten leveres
med farge bestemt fra arkitekt.

VENTILASJON:

Leilighetene far balansert ventilasjon fra sentrale aggregater.
Innbldsing av luft til alle oppholdsrom via ventiler, samt avtrekk
fra bad og kjskkenventilator.

VARMEANLEGG/OPPVARMING:
Det vil bli levert elektrisk oppvarming med panelovner. P4
baderom leveres det vannbaren varme i gulv

Parkering

Parkeringsplass medfglger ikke.

Selvaag har opplyst om at det ikke er mulig a kjgpe plasseri
anlegget. Da de ikke har solgt ut leilighetene fra prosjektet er
de reservert for disse salgene. Om det er noen ledige etter
salg av alle enhetene ma kjaper selv undersgke mulighetene.
Vikan ikke love mulighet for kjgp eller sta for kjgp av
garasjeplass.

Aimo park har utleie av plasseriVestparken p-hus.

Se hjemmesiden for mer informasjon:
https://www.aimopark.no/byer/lorenskog/vestparken-p-hus/
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomten
Areal: 7 674 kvm, Eierform: Fellestomt

Sameiet har et flott opparbeidet uterom med felles
sykkelparkeringer, sittegrupper og noe areal til lek.

Utstyr

- Heis

- Balkong

- Sportsbod

Skarer Pluss er et konsept for & gi en enda bedre boopplevelse.

Selvaag Pluss gir deg boliger med den samme fglelsen av litt
ekstra luksus - hver eneste dag! Med en Plussbolig® fardu
tilgang til et serviceomrade med bemannet resepsjon, lobby,
gjesterom, treningsrom, materom, selskapsrom og kjekken. Alt
stilfullt innredet og fullt utstyrt.

SAMEIET / OKONOMI

Sameiet
Sameie: Skérerbyen 2 sameie, Orgnr: 930783463

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensreglerisameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og belane boligen helt
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fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonenisin helhet merenn 90 dggn i dret.

Eierseksjonen harer til boligsameie. Vi oppfordrer alle til &
sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett
og arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos
meglerforetaket. Det gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som falge av beslutninger
foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling.

| 2023 hadde sameiet et driftsresultat pd 2.232.565,-.
Da dette er et nytt sameie er det ikke regnskap for tidligere ar.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneri et boligsameie If. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til &
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting.

Styregodkjennelse
Sameiet krever ikke styregodkjennelse.

Dyrehold

Dyrehold erlov, s& lenge det ikke er til sjenanse eller ulempe
for de andre i sameiet. Se husordensregler for mer
informasjon.

Forsikring

Tryg forsikring

Polisenummer: 8592413

Eier mé selv besgrge innboforsikring som dekker innbo og
lzsare.

Formuesverdi

Da leiligheten er helt ny foreligger det ikke utregnet
formuesverdiiAltinn.

Skatteetaten gjgr det kun mulig & estimere formuesverdi for
boliger bygget senest i 2022.

Fra 2023 beregnes 100% av verdien for formuesverdi for
sekundaerbolig.

| falge kalkulatoren pa skatteetaten sine sider, sé har denne
leiligheten en formuensverdi pa 1.329.402,- for primeerbolig.
Og 5.317.609,- for sekundeerbolig.

Felleskostnader

Felleskostnader kr. 5 848 -

Felleskostnader inkluderer: Felleskostnader: 2.447,99,-
Akonto fjernvarme, kaldtvann og avlgp (avregnes): 1.570,75,-
Skarer Pluss: 1136, -

Drift av plussareal: 100,-

Internett pakke: 593,-

Varmtvann og vannbaren gulvvarme pa bad er inkludert i
felleskostnadene. Dette avregnes etter faktisk forbruk.

Andel fellesgjeld/fellesformue
Andel fellesformue kr 27160, pr. dato 31.12.2025.
Ingen fellesgjeld.

Lanevilkar
Det erikke noe lan i sameiet.

Kjepers ansvar for gvrige sameieres mislighold
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrak, jf. eierseksjonsloven § 30.

Offentlige/kommunale avgifter

Kommunale avgifter er felles for sameiet og betjenes via
felleskostnader.

Det er snakk om & innfare eiendomsskatt i Larenskog
kommune. Dette er ikke vedtatt enda.

Faste lgpende kostnader

Strgm, innbo, eventuelt utvidelse av TV- og bredbandspakke.
Avregning avvarme og varmtvann. Det kan medfgre kostnad
om man bruker mer enn beregnet.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Det foreligger ferdigattest for nytt bygg i Radmann Paulsens
gate 34-56 pa eiendommen datert 25.03.2024.

Utleie
Utleie ertillatt og skal meddeles styret.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som @nsker a leie ut
hele eller delerav eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for naermere informasjon.

Konsesjon
Ikke aktuelt for denne eiendommen.

Odel
Det erikke odel pa eiendommen.

Diverse

Selger harlest og godkjent innholdet i salgsoppgaven.
Selger har ikke bebodd eiendommen.

Leiligheten erikke stylet til visning.

Det foreligger husordensregler for sameiet og Skarer Pluss.

Sameiet er et kombinert sameie som bestér av 241
boligseksjoner, 3 neeringsseksjoner (lokaler), 1 naeringsseksjon
parkering og 3 naeringsseksjoner (boder) pa eiendommen gnr.
102, bnr. 463 i Larenskog kommune.

Hentet fra innkalling til &rsmgate 2024:

Styrets arbeid

Generelt har styret lagt ned et betydelig antall timer for & fa pa
plass alt som behgves i et nytt Sameie. Leeringskurven har veert
bratt. Styreleder har hatt sterst

arbeidsmengde med neermest daglig oppfelging pa Vibbo,
kontrollrunder av tekniske innretninger, innhente tilbud for
gode avtaler mm. konomi har ogsé lagt ned mye tid for & fa
pa plass budsjetter og oppfalgings strukturer for en best mulig
kostnadskontroll. Hele styret har samarbeidet og jobbet mye
og godt gjennom 2023.

| perioden som har veert har Styret jobbet kontinuerlig med:

- @konomi og Budsjett. Her er det lagt ned mange timers
arbeid i a lage ulike grunnlag for budsjett, andre lgpende
oppfalgingsmaler samt oversikt over kontrakter.

- Overtakelse og gjennomgang av Hus 1-2-3. Styret har deltatt
pa ca. 40 befaringer og overleveringer.

- Oppfelging og reklamasjoner av bygg/fellesarealer og
utvendige arealer.

- Serviceavtaler og gjennomgang med leverandgrer til
sameiet. Sameiet harinngatt ca. 40 avtaler.

- lvaretatt henvendelser fra beboere.

- Det harveert avholdt 13 styremgater, med behandling av ca.
130 saker.

- De harveert avholdt ett ekstraordineert arsmate ifm
kameraovervakning.
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- Etablert sykkelparkering.

- lverksatt oppmaling av fellesarealer etter skader ifm.
innflytting.

- Trivselsgruppa bestér av 4 medlemmer, Magda Modal, Bente
Baklund, Elias Brosstad og Anne Kjersti Rustad. Det ha blitt
avholdt 2 mgter i trivselsgruppa i 2023. Gruppa har jobbet
med aktiviteter for beboere i Pluss. Eksempelvis; vinsmaking,
julekakebaking, "strikkecafe", felles samling/middag pa aftener
etc.

Informasjon om vertskap for Pluss:

- Vertinne: Magda Modal

- Tilstede i resepsjonen alle ukedager:

- Mandag og onsdag 08.30 -16.00

- Tirsdag og torsdag 10.00 - 18.00

- Fredag 08.30-15.00

- Treffes pa e-post skaarerbyenpluss@selvaagbolig.no
- Telefon vertskap/resepsjon 947 80 455

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfart arbeid pé boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Det foreligger ferdigattest for nytt bygg i Radmann Paulsens
gate 34-56 pa eiendommen datert 25.03.2024.

Servitutter/rettigheter/
forpliktelser
Grunnboksrapport kan sees hos megler.

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen liggeriet omréde regulert til kombinert
bebyggelse og anleggsformal.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees
hos megler.

Eiendommens betegnelse
Gnr.102 Bnr. 463 Snr. 159 i Lgrenskog kommune

Vei/vann/avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.
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Utleie
Utleie ertillatt og skal meddeles styret.

Det erkrav til forsvarlige radonnivéer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke seerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonnivé ma kjgpere som ansker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere oppmerksom
pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.
Se http://www.nrpa.no for nzermere informasjon.

Odel
Det erikke odel pd eiendommen.

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Prisantydning inkludert omkostninger
Omk. kjgper beskrivelse
4900 000,00 (Prisantydning)

4900 000,00 (Kontraktsum totalt)
Omkostninger

11900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
122 500,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

123 850,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
135750,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

5023 850,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
5035 750,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Oppgjer
Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere disponibelt pa

meglerforetakets klientkonto innen dato for overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.
Eventuell egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra
kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, ma kjeper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtagelse
Overtagelse etter neermere avtale med selger.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til &8 oppbevare kontrakter
og dokumenteriminst 10 &r, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7(3), er mulighetene for & fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.proaktiv.no.

Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa & dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selger har allikevel
utarbeidet en egenerkleering som kjgper ma gjgre seg kjent
med fer budgivning. Egenerkleeringen ligger alltid med som
endel avsalgsprospektet.

Boligkjgperpakke

Proaktiv har i samarbeid med If lansert et gunstig
forsikringskonsept, som innebeerer at du far alle relevante
dekninger inkludert i en pakke til en meget konkurransedyktig

pris.

Denne kan inkludere bl.a. husforsikring, innboforsikring,
dobbel rente dekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du @nsker a reklamere pa
boligkjopet. Boligkjgperpakken ma senest tegnes pa
kontraktsmate. Kjgpere (ikke juridiske personer) har anledning
til & tegne Boligkjsperpakken. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Nye arealbegreper

Fra og med 1januar 2024 skal boliger markedsfgres med nye
arealbegreper. Unntaket er for de eiendommene hvor
oppdraget ble inngétt far 01.01.2024, da vil de gamle
arealbegrepene fortsatt gjelde.

De nye arealbegrepene for bolig er:

-BRA-i: Areal innenfor omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom disse. Dersom boligen
bestarav en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I. Et
eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

-BRA-e: Areal av for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med
egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

-BRA-b: Innglassede balkonger, verandaer og altaner som
tilhgrer boenheten.

-Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

-TBA: Arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne
balkonger som er tilknyttet boenheten.

Lesore og tilbehor

Listen over lgsgre og tilbehgr som er utarbeidet av NEF,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
eiendomsmeglergruppe, legges til grunn for salget dersom
ikke annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er
tilgjengelig hos oppdragsansvarlig samt pa www.nef.no. Til
orientering er det full avtalefrinet om hva som skal falge med
bolig og fritidsbolig ved salg.

| dette oppdraget er det seerskilt avtalt at integrerte hvitevarer
medfglgerihandelen.

Lov om hvitvasking

Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngdelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.
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Lovanvendelse og kontraktsbetingelser

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er
avtalt. Det erviktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke pdberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare
gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakkyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
harvanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje méa kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, erinnenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst
og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
dener», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendears arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Eier
Sandungen Eiendom AS v. Gunnar Sande

Finansiering

Vi bistar mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
har ingen fast bankforbindelse da vi mener at vilkérene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan séledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med & finne den banken som tilbyr deg best vilkar.
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Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 35.500,- for
gjennomfaring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 13 000-,
oppgjershonorar kr. 6.900,-, visninger kr. 2000,- og
markedsfaringspakke kr. 24 000,-. Meglerforetaket har krav pa
a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtalen totalt
kr. 5985 ,-. Utleggene omfatter innhenting off./komm.info,
grunnboksutskrifter, tinglysing sikringsobligasjon, innhenting
tinglyste erkleeringer . Det er gitt full salgsgaranti pa utlegg og
vederlag pa dette oppdraget.

Tinglysing av hjemmel

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjgte méa det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med fagmann fer bud inngis.

Informasjon om meglerforetaket
Larenskog Eiendomsmegling AS
Org.nr. 984 607 865

Ansvarlig megler: Truls Hauge

Dato salgsoppgave
20.10.2026

VEDLEGG

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-Edmund Burke

-
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Norsk takst

Arealmalingsrapport

Arealmaling av Leilighet i Radmann Paulsens gate 46- Seksjon 195
@ R&dmann Paulsens gate 46, 1473 LORENSKOG

(I LORENSKOG kommune

# gnr. 102, bnr. 463, snr. 195

ol homm B nem

el yum % amm

4 W RN

Befaringsdato: 11.10.2023 Rapportdato: 12.10.2023 Oppdragsnr.: 20000-1362

£ L)
Takseringstjenester AS

Gyldig rapport
12.10.2023

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst
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Norsk takst

N[

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kjpper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar

til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som

oppnas, og skal heller ikke pad annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med

Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veaert

en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takseringstjenester AS er et foretak som ble etablert i 2014. Selskapet samarbeider
med andre takstforetak i Oslo og pa Romerike med hovedformal a skape et fagmiljg og
dermed gke kompetansen blant takstmenn i omradet. Videre vil vi giennom dette
opplegget tilby vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt levert innenfor
tilfredsstillende rammer. Takseringstjenester AS representerer lang erfaring fra
bransjen, og er tilsluttet Norsk Takst som har gode IT-verktgy, etter-, og
videreutdanningsystemer og forsikringsordninger.

- -l 4
Takseringstjenester AS

LML

Kato Malvik
Uavhengig Takstingenigr
12.10.2023 | HAGAN

Takseringstjenester AS Rapportansvarlig
C/O AS Solregn, Postboks 29 Kato Malvik
991 26 687 Uavhengig Takstingenigr
kato@takseringstjenester.no
991 26 687
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Radmann Paulsens gate 46, 1473 LORENSKOG Takseringstjenester AS ‘
Gnr 102 - Bnr 463 C/O AS Solregn, Postboks 29 k l
3029 LBRENSKOG 1483 HAGAN Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
11.10.2023 10:30:00 11:00:00 Kato Malvik Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3029 LPRENSKOG 102 463 195 om? IKKE OPPGITT (Ambita)  Eiet
Adresse

Radmann Paulsens gate 46

Hjemmelshaver
Sandungen Eiendom AS

Oppdragsnr.:  20000-1362 Befaringsdato:  11.10.2023 Side:3av5
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Radmann Paulsens gate 46, 1473 LGRENSKOG Takseringstjenester AS
Gnr 102 - Bnr 463 C/O AS Solregn, Postboks 29 l
3029 LGRENSKOG 1483 HAGAN Norsk takst

Beskrivelser

Vurdering av arealer:

Arealmalingene i denne rapporten males etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger".
Retningslinjene har NS 3940:2012 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940:2012 og
"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger" eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for arealmaling av
boliger i Takstbransjens retningslinjer lagt til grunn. "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger" utgis av
Informasjonsselskapet Verdi og er ogsa tilgjengelig pa www.nitotakst.no og www.ntf.no

De viktigste presiseringene er: - Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant
sted. - Bruttoareal (BTA) er ved taksering definert som arealet som begrenses av omsluttende yttervegg i gulvhgyde og /eller til
midt i skilleveggen til annen bruksenhet og/eller fellesareal. - Bruksareal (BRA) er bruttoarealet (BTA) minus arealet som
opptas av yttervegger.

Markedsfgring:

Ved markedsfgring av boliger skal BRA og P-ROM oppgis. Denne rapporten viser hvilke rom som inngar i kategoriene P-ROM og
S-ROM. Fordelingen er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for
hvilken kategori rommet tilhgrer. For beregning av bygningsarealer i forbindelse med tomters utnyttelse gjelder egne
maleregler.

Arealene er beregnet utfra innvendig oppmaling. BTA pa hoveddel er skjpnnsmessig anslatt. Rommene er medregnet og

vurdert, beskrevet etter bruk og innredning befaringsdagen. Oppmalt pa stedet iht. Takstbransjens retningslinjer for
arealmaling. Rommenes bruk kan veaere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige eller betegnes som P-rom.

Arealer:

5.etasje:

BRA 73 m?

P-rom 73 m? (Entré/gang, stue/kjpkken, 2 soverom og 2 bad/wc)
S-rom  0m?

Adkomst til balkong fra stuen. Denne maler ca 8 m2.

-Leiligheten er malt til 72,8 m2. | arealméling brukes bare hele tall og dette tallet rundes derfor opp til 73 m?

Bod i underetasjen, merket T 195, pa ca 7 m2.

Oppdragsnr.:  20000-1362 Befaringsdato:  11.10.2023 Side:4 av5
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Radmann Paulsens gate 46, 1473 LORENSKOG Takseringstjenester AS
Gnr 102 - Bnr 463 C/O AS Solregn, Postboks 29
3029 LBRENSKOG 1483 HAGAN  Norsk takst

Forutsetninger

Forutsetning

Dokumentet er bygget opp pa basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst
og alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt giennom takstmannens egne rutiner.

Egne forutsetninger

Takstmann er rekvirert for @ male arealer pa leilighet i Lgrenskog kommune. Leiligheten har sekjonsnummer 195 pa denne
adressen. Det er ikke lagt vekt pa andre forhold en arealmalingen.

Plantegninger er utarbeidet og disse viser rommene og netto areal pa disse. Om man summerer arealene pa tegninger vil det
bli avvik opp mot areal i rapporten. Det er alltid arealene i rapporten som er de man forholder seg til.

Oppdragsnr.: 20000-1362 Befaringsdato: 11.10.2023 Referansenummer: GE1225 Side:5av5
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Energiattest for flerboligbygg

Attesten gjelder Energiattester SKARERBYEN 2 SAMEIE
Antall registrerte 5

enheter

Postnummer 1473

Sted L@RENSKOG

Kommunenavn Lorenskog

Géardsnummer 102

Bruksnummer 463

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300818310

Merkenummer Energiattest-2025-225825
Dato 13.12.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

i
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Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

enovda
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https://www.enova.no/energimerking/

HUSORDENSREGLER
for
Skarerbyen 2 Sameie

Husordensreglene er a anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid
gjelder for sameiet.
Se ogsa informasjon om sameiet pa https://vibbo.no/skarerbyen-2

§1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom
naboer, i tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et
enhetlig preg i eiendommen.

Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor og oppholder seg pa sameiets
eiendom. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte
kontakt med hverandre, og godt naboskap kjennetegnes ved at man viser ansvar for
hverandre og bygningsmassen, og at alle bidrar til & lage et godt bomilja.

Sameier plikter & folge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle
i husstanden og gjeres kjent for leietaker og andre som gis adgang til boligen.

§ 2. Hensynet til gvrige beboere

Bruken av boenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere eller beboere.

Det skal veere alminnelig ro mellom kl. 22.00 og kl. 07.00 alle dager. Veer spesielt
oppmerksom pa at lydanlegg i leilighetene og haylytt tale vil forstyrre andre beboere
ogsa utenom disse tidene, sa vis alltid hensyn. Dette gjelder ogsa i sameiets
fellesarealer, og fra balkongene der det skal veere alminnelig ro i dette tidsrommet.
Ved stagrre private arrangementer skal naboer varsles i god tid, og vinduer og dgrer
skal holdes lukket under arrangementet, men husk: Tider for alminnelig ro gjelder
alltid.

Det er ikke tillat & montere privat kamera, derklokke med mulighet for kamera eller
lignende produkter, i fellesarealet, utenfor eller pa egen der eller pa
fasade/terrasse/balkong.

Det er ikke tillatt med rayking innendears i fellesarealene, utenfor hovedinnganger
eller i garasjearealer. Det er ikke tillatt & stumpe sigaretter pa eiendommen eller a
kaste sigarettstumper og snusposer utenfor balkonger/terrasser.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy er tillatt kun mellom kl. 08.00 og
19.00 i ukedager og mellom kl. 10.00 og 18.00 lgrdager. | gvrige tidsrom, samt
helligdager, skal stayende arbeider unngas.

Hus 1 har individuelle ventilasjonsaggregater for hver seksjon, seksjonseier/beboer

plikter at dette er i drift til enhver tid, manglende ventilasjon kan gi luktplager til gvrige
beboere samt problemer med fukt, sopp og skadedyr.

(Vedtatt pa arsmgte 26.04.26)
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Seksjonseier/beboer plikter & skifte filter iht det intervallet styret finner ngdvendig,
sameiet bekoster filtrene.

§3. Orden i fellesomradene

| alle fellesomrader som trapperom, korridorer, bodarealer, garasje, uteomrader,
lekeomrader etc. skal det ikke hensettes noe form for gjenstander eller avfall.
Hensatte gjenstander og avfall vil bli fiernet for seksjonseiers regning.

Fellesomrader, ogsa korridor utenfor leiligheter, skal ikke benyttes til oppbevaring
eller som "garderobe” for klzer, skotgy, barnevogner eller leketay etc. For & lette
renhold skal det heller ikke vaere dgrmatte, denne ma i tilfellet plasseres inne i
leiligheten.

Eventuelle navneskilt/dgrskilt skal ikke festes pa veggen i fellesomradet (korridoren),
det skal heller ikke festes pa dera med metoder som lager hull/varige merker, bruk
skilt med dobbeltsidig tape.

Elektronisk derlas er tillatt, men den skal fortrinnsvis vaere sglvfarget som
opprinnelige derlas/derhandtak.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo skal baeres inn og ut av bygget i forbindelse
med flytting. Man er selv ansvarlig for enhver skade som man pafgrer eiendommen.
Beboerne oppfordres til, i egen interesse, & verne om fellesarealene og alle ma
medvirke til at omradet i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

Brodder/piggsko skal ikke benyttes i/pa fellesarealer, herunder korridorer og heis.
Beboerne plikter & verne om treer, plener og andre ytre anlegg.

Hver seksjon har bod, beboere ma selv besgrge renhold i denne, boden skal lases
uavhengig om boden er i bruk eller ikke. Det er ikke tillatt & lagre til tak, bodene er
sprinklet, og dette ma ikke tildekkes. Styret kan palegge rydding i og renhold av bod.
Det er ikke tillatt & oppbevare gassbeholdere i bod eller garasje.

Parkeringsplass i garasjen skal kun inneholde ett kjgretay per plass, lagring av bilhjul
eller annet pa parkeringsplassen er ikke tillatt. Det tillates & parkere inntil to
motorsykler pa én parkeringsplass, forutsatt at begge kjogretgyene er plassert
innenfor oppmerket omrade og ikke er til hinder for andre.

| garasjen tillates det ikke etablering av faste installasjoner eller konstruksjoner pa
gulvarealet, samt lagring av utstyr eller materiell pa gulvet. Det er ikke tillatt & henge
eller installere noe i garasjen fra tekniske installasjoner, pa vegger, i tak/himlinger
eller i rgr/kanaler/kabelbroer/kabler og lignende.

Vask og reparasjoner av biler, motorsykler osv. som medfarer oljesgl og annen
tilsmussing, er ikke tillatt i garasjen eller pa sameiets fellesarealer.

Sykkelparkering finnes kun utendgrs, sykler som star pa sameiets eiendom og som
er gdelagt eller apenbart ikke i bruk kan fjernes av styret uten videre varsel. Vil man
lagre sykkel inne ma denne sta i egen bod.

(Vedtatt pa arsmgte 26.04.26)
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§4. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommen herunder utomhus, korridorer, trapper, fellesareal
og ved avfallsstasjonene er ikke tillatt. Det er ikke tillat & oppbevare avfall utenfor
egen seksjon, dette inkluderer balkonger, terrasser og markterrasser (plattinger).
Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfall til sameiets
renovasjonslgsning skal kun inneholde kildesortert restavfall. Papp, kartong, papir
etc. ma legges i egen papirbeholder, er det stgrre mengder papp sa ma dette leveres
til kommunens gjenbruksstasjon. Glass og metallemballasje skal leveres pa egne
returpunkter utenfor sameiets omrade. Annen type restavfall skal leveres til
kommunens gjenbruksstasjon.

Det skal ikke pa noe tidspunkt settes avfall utenfor avfallsstasjonene.

Det oppfordres til & plukke opp avfall som er henslengt, og ellers medvirker til at
eiendommen holdes velstelt og ryddig.

Sameiet vil veere tilknyttet avfallssugeanlegg, dette fordrer at man er ngye pa hva
som legges i sjaktene, da feil med dette vil medfore store kostnader til staking og
reparasjon. Se egen instruks om dette.

§5. Postkasser

Navneskilt pa postkasser skal veere ensartet av den type sameiet har bestemt,
"Hjemmelagde skilt" er ikke tillatt. Ved utleie eller salg ma dette ordnes innen 30
dager. Etter det kan styret ta hand om bestilling og montering av det pa seksjonseiers
regning. Benytt hvitt skilt som dette, starrelse 58*94 mm:
https://skiltbutikken.posten.no/postkasseskilt/pk-stort-hvit-7004

§6. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad og kjgkken som inkluderer rgropplegg ma kun utfgres av autorisert
firma pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende gjenstander
skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrgr tilstoppes, tilstoppede avigp som
skyldes feil bruk vil viderefaktureres seksjonseier.

Elektrikerabeid skal utfgres av autorisert firma.

§7. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier/beboer plikter & pase at det finnes minst ett
brannslukningsapparat i leiligheten og at brannvarslere ikke er tildekket eller pa
annen mate deaktivert. Det henstilles til & vise aktsomhet ved bruk av dpen flamme,
som stearinlys og biopeiser.

Leilighetene er utstyrt med komfyrvakt, disse ma ikke tildekkes eller deaktiveres pa
noen mate.

(Vedtatt pa arsmgte 26.04.26)

RADMANN PAULSENS GATE 46

Seksjonseier og leietager plikter & sette seg inn i hvordan man betjener
brannvarslingsanlegget ved utilsiktet utlgst alarm. Eventuelle kostnader til utrykning
fra brannvesen eller vaktselskap vil viderefaktureres seksjonseier.

Pa takterrasser og i fellesarealer er rayking og bruk av apen ild og engangsgriller
ikke tillatt.

Det er ikke tillatt & benytte stikkontakter i sameiets fellesarealer til lading av sykler,
sparkesykler, biler og lignende.

§8. Trygghet

For beboernes egen sikkerhet skal det pases at fellesdgrer/ytterderer er last til
enhver tid, ogsa derer i forbindelse med garasjen og boder.

Fellesdgrer skal aldri blokkeres i apen stilling.

Slipp aldri inn personer du ikke kjenner via dgrapneranlegget eller via
hovedinngangsdgrer, uvedkommende skal ikke gis tilgang til bygget og garasjen.

Det er ikke tillatt & leie ut, eller Iane ut, garasjeplasser til personer/foretak som ikke
bor i sameiet.

Det er ikke tillatt med misbruk av de grgnne ngdboksene ved dgrene, disse er kun til
ngdbruk ved remning.

§9. Balkonger/takterrasser/markterrasser

Det ma ikke settes eller henges opp gjenstander pa balkongene/terrassene som kan
veere til sjenanse for andre eller som kan falle ned. Blomsterkasser og lignende ma
av denne grunn henges pa innsiden av rekkverket. Balkongene/terrassene skal kun
benyttes til det man normalt benytter disse til, og skal ikke benyttes til oppbevaring av
gjenstander som bilhjul, sykler, vinterutstyr, fryser, kjgleskap etc.

Det skal ikke foregad mating av fugler pa balkonger/terrasser.

Det skal tas behgrig hensyn til naboer ved rengjgring av balkonger.

Tepper, sengetay, klaer osv. ma ikke ristes, luftes eller tarkes fra/pa balkongrekkverk
eller fra vinduer. Lufting og terking av tgy kan skje pa egen terrasse/balkong hvis det
ikke er til sjenanse for naboer.

Det er tillatt a grille pa balkongene og terrassene med gassgrill og elektrisk grill, s&
sant dette er i henhold til brannforskriftene. Gassbeholdere ma oppbevares
forskriftsmessig, det er ikke tillat & oppbevare gassbeholdere i bod eller garasje. Det
er ikke tillatt & bruke kullgrill eller engangsgrill.

Ved grilling og rgyking ma det tas saerskilt hensyn til naboene slik at raykplager
minimeres.

For & unnga skade ma den enkelte sameier pase at sluk pa terrasse holdes fritt for
lav, is og lignende slik at avlgp virker tilfredsstillende. Dersom det oppstar skade som

(Vedtatt pa arsmgte 26.04.26)
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felge av manglende rensing av sluk, kan den enkelte sameier matte dekke
utbedringskostnadene.

Det er ikke avlgp fra balkongene, sé vis hensyn ved bruk av vann ved vanning eller
vask.

Behandling/vedlikehold av tregulv pa balkonger/terrasser/plattinger ma besgrges av
seksjonseier. Det skal benyttes klar treolje eller klar terrassebeis.

Ved valg av lysdekorasjoner ma det tas hensyn til naboer, saerlig sterk og/eller
blinkende lys skal unngas, lys ma veere fijernet innen 1. mars.

Balkongflagg er tillatt for nasjonalflagg, andre typer flagg og vimpler bgr unngas, men
norske flaggregler skal alltid fglges.

Det skal ved grilling og reyking pa balkong/terrasse tas hensyn til andre beboere, slik
at naboen ikke blir ungdig sjenert av rgyk. Det er derfor ikke tillatt & grille og reyke pa
balkong/terrasse mellom kl. 22.00 og kl. 07.00.

Luftinntak til leilighetene Hus 1 ligger i umiddelbar neerhet til naboens balkong, og er
derfor spesielt utsatt for reyklukt.

§10. Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de
gvrige beboerne.

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

Det forutsettes at eier av dyr er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for a holde dyr.

Med dyrehold forstaes farst og fremst hund eller katt, men andre dyreeiere ma ogsa
folge sameiets bestemmelser om dyrehold.

Dyrehold er tillatt for inntil to hunder/katter per seksjon. Beboere som gnsker a holde
flere dyr ma sende sgknad om dette til styret i hvert enkelt tilfelle.

Dyrets eier er ansvarlig for at dyret far sitt daglige stell og at det ikke er til sjenanse
for andre beboere. Lufting skal forega utenfor sameiets omrade og
fellesarealer/terrasser, og ma foretas av en voksen person. Dyr skal alltid fgres i
band pa sameiets omrade og dyrepasser plikter & ha med og benytte hundepose e.l.
Dyr som naturlig krever lufting skal ikke veere i leiligheten eller pa balkongen over
lengre tidsrom.

Eieren er erstatningspliktig ved eventuell skade forarsaket av dyret.

Styret kan, etter saklig begrunnet klage fra andre beboere, ved simpelt flertall nekte
enkeltbeboere dyrehold. Opphgrer ikke dyreholdet senest tre maneder etter styrets
vedtak kan styret kreve oppsigelse av husleiekontrakten eller sette i gang tvangssalg
av den bergrte seksjonen.

Det er forbudt med hund og katt m.m. pa takterrassene, uansett grunn og tid pa
degnet. Takterrassene er dermed husdyrfrisoner av hensyn til beboer med allergi

(Vedtatt pa arsmgte 26.04.26)
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eller redsel for hund/katt m.m. Kun offisielt godkjent farerhund er tillatt, og eieren ma
kunne vise akkrediteringen.

§11. Meldeplikt

Beboer/seksjonseier plikter & underrette styret om lekkasjer, skader, mangler og
lignende slik at skadenes omfang kan begrenses og utbedringer foretas sa raskt som
mulig. Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter beboer/seksjonseier straks &
sende skriftlig varsel til styret.

§12. Fasadeendringer/Fellesanlegg

Tiltak som kan medfere endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av
utvendige lamper, oppsett av solavskjerming, endring av utvendige farger, endring av
rekkverk, utvidelse markplatting, avskjerming mot innsyn og vind etc, kan bare
gjennomfares etter sgknad til og godkjenning fra styret. Parabol, antenne og
tilsvarende er ikke tillatt.

Videre kreves styres godkjennelse for arbeider som bergrer fellesanlegg som vann,
avlgp eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfare en seerlig risiko for skade eller
kan innebzere en urimelig belastning av fellesarealene.

§13. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold ber rettes direkte til naboen selv far styret kontaktes. Kanskje er
vedkommende ikke klar over forholdet og problemet kan pa den maten lases
gjennom samtaler partene imellom.

Styret har fullmakt til & pase at husordensreglene overholdes, og kan pa sameiets
vegne gripe inn ved overtredelser.

Ref vedtektene:

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, uloviig

bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Pélegg om salg av seksjonen

Huvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan

styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Huvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig

plage eller sjenanse for eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av

seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §

39.

(Vedtatt pa arsmgte 26.04.26)
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§14. Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan endres av arsmgatet. Vedtak om endring skjer med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer.

(Vedtatt pa arsmgte 26.04.26)
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RETNINGSLINJER OG ERKLAERING - UTLEIE SKAREBYEN 2 SAMEIE

Som eier av en eierseksjon i sameiet har man mulighet for & leie denne ut. Det er
eiers ansvar til enhver tid a informere styret om hvem som bor i boligen, i henhold til
sameiets vedtekter jfr. kapittel 2.

«Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det
samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr.»

Som eier av boligen er det ditt ansvar a pase at felleskostnadene blir betalt hver
maned, og at leietaker ikke bryter sameiets ordensregler eller forarsaker skader eller
annet mislighold overfor sameiet. Unnlatelse av a registrere leietaker(e) er mislighold
av sameiers plikter jfr. sameiets vedtekter.

Unnlatelse av oppfelging av leieforhold kan utgjegre mislighold av sameiers plikter
overfor sameiet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

OPPDATERING AV KONTAKTINFORMASJON

Eier skal melder inn kontaktinformasjon pa leietaker til styret pa
https://vibbo.no/skarerbyen-2 under «Min profil»

PARKERINGSPLASS

Hvis leiligheten har parkeringsplass er det viktig at utleier opplyser styret
kontaktinformasjon pa leietaker slik at styret kan gi leietaker tilgang til garasjeporten.

INFORMER OM VARE NETTSIDER

Informer leietaker om vare nettsider https://vibbo.no/skarerbyen-2 slik at de kan
motta nyheter og varsler fra styret.

(Vedtatt pa arsmgte 26.04.26)
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ERKLARING Skarerbyen 2 Sameie

. + Seksjonseier og leietaker bekrefter a ha lest og er kjent med sameiets vedtekter og
husordensregler, og retningslinjer for utleie. Det er ikke anledning til & leie ut parkeringsplass
til personer som ikke har bolig i sameiet.

Sameiets vedtekter, husordensregler og branninstruks skal inngad som vedlegg til
husleiekontrakt.

. * Leietaker og seksjonseier vil veere ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade
som leietager, eller noen i dennes husstand, matte pafgre person eller fellesarealer
innvendige og utvendig, for eksempel ved hzerverk, oppskraping av dgrer og karmer, skader
pa blomster, planter, grentanlegg m.v.

. « Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa husordensregler.

. * Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

. * Hvis seksjonseierens eller brukerens (leietaker) oppfersel medfgrer fare for
gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens
(leietakers) oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel
13, jf. eierseksjonsloven § 39.

. + Denne erkleering betraktes skal innga som vedlegg til husleiekontrakten mellom eier
og leietaker. Kopi av signert erklaering skal sendes til styret i sameiet. Skarerbyen2-
pluss@styrerommet.no

Styret benytter Vibbo for kommunikasjon med beboere, leietager plikter a registrere seg pa
Vibbo.
Utleier ma informere leietager om leilighetens tekniske innretninger.

Eier:

Adresse:

Leilighetsnummer:

P-plassnummer:

Leietaker: Leietaker:

E-post: E-post:

Mobilnr: Mobilnr:

...................... ,den ......./................ Eiers underskrift: .............................
...................... ,den ....../ ................ Leietakers underskrift: ....................ci
...................... ,den ....../ ................ Leietakers underskrift: ..................oooiiiin

(Vedtatt pa arsmgte 26.04.26)
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VEDTEKTER
for

Skarerbyen 2 Sameie org. nr. 930783463

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
Endret pa ekstraord. Arsmgte 5. mai 2023 — lagt til §12.
Endret pa arsmgte 26. april 2026.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Skarerbyen 2 Sameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 241 boligseksjoner, 3 naeringsseksjoner
(lokaler), 1 nzeringsseksjon parkering og 3 naeringsseksjoner (boder) pa eiendommen gnr.
102, bnr. 463 i Lgrenskog kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Bruksenhetens hoveddel og evt tilleggsdeler kommer frem av tinglyst seksjoneringsvedtak
med vedlegg.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

(4) Deler av sameiets fellesareal omfatter konseptet «Plussbolig®» og disponeres av
Selvaag Pluss Service AS. Dette er beskrevet naermere i pkt. 3.2 og 3.3, samt i egen
Serviceavtale som er inngatt med Selvaag Pluss Service AS, jfr vedlegg 2

1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebreken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRAs areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder

og parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRAs. For nzeringsseksjon parkering
fastsettes en vektet sameierbrgk basert pa areal/evt antall p-plasser som inngar i seksjonen.
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1-4 Kommunikasjon mellom styret og seksjonseierne

Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til seksjonseierne.
Seksjonseierne kan reservere seg mot & motta meldinger elektronisk. Styret skal informere
seksjonseierne i rimelig tid far ny kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en
betryggende og hensiktsmessig mate.

Nar en seksjonseier skal gi meldinger og lignende til sameiet, kan han eller hun gjgre dette
ved bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten sameiet
har fastsatt for dette formalet.

Krav i loven om at meldinger og lignende skal veere eller gis skriftlig, er ikke til hinder for
elektronisk kommunikasjon.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet folger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et

eierskiftegebyr.

(4) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn sammenhengende.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte

funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:
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1. Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmotet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Eier av naeringsseksjon har rett til & skilte og profilere egen neeringsvirksomhet i normalt
omfang ved reklame og markedsfgringsutstyr pa fasade i tilknytning til naeringsseksjonen,
iht. normer/skiltplan fastsatt av Lerenskog kommune. Fasade til nzeringsseksjonen defineres
som fasadeareal frem til tilstatende seksjoner eller gvrig fellesareal.

@vrig reklame eller markedsferingsutstyr pa resterende fasade skal godkjennes av styret.
Det forutsettes at eventuelle inngrep har ngdvendige offentlige tillatelser og for gvrig ikke
bryter med fasadens visuelle profil og ikke er til urimelig ulempe for andre seksjonseiere.

Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Eier av neeringsseksjon er ansvarlig for drift og vedlikehold reklame og markedsfgringsutstyr
pa sameiets fasade, og for evt. falgeskader dette medfarer.

(7) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmeotet avgjer
om remontering skal tillates.

(8) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Enerett til bruk
3-2.1 Enerett til bruk for boligseksjoner seksjon nr: XXX-XXX

Folgende seksjoner er iht opprinnelige kjgpekontrakter omfattet av og har pliktig tilknytning
konseptet «Plussbolig®» fra Selvaag Pluss Service AS; seksjon nr: XXX-XXX, se vedlegg 2

Iht lov om eierseksjoner § 25 har disse seksjoner, etter bestemmelsene i Serviceavtalen,
enerett til & benytte den delen av sameiets fellesareal som er beskrevet under i pkt 3-3 og
markert pa vedlegg 3

dvrige seksjoner har ikke rett til & benytte fellesareal som disponeres av Selvaag Pluss
Service AS med mindre de inngar avtale om tilknytning til konseptet «Plussbolig®» med
Selvaag Pluss Service AS. Styret/forretningsfarer fgrer oversikt over seksjoner som har
inngatt egen avtale tilknytning til konseptet «Plussbolig».

Endring i etablerte eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er direkte bergrt.

3-2.2 Naeringsseksjon [242,243,244] (Lokale) har enerett til bruk av falgende arealer:

3
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» Inngangspartier, oppganger, trappel@p, korridorer, boder, pauserom, garderobe, wc
og gvrige tekniske rom og anlegg som utelukkende betjener neeringsseksjonene
242,243,244,

3-3 Serviceomrade - Plusskonsept

Serviceomradet er en del av sameiets fellesareal, jfr vedlegg 1 og 3 som disponeres og
driftes av Selvaag Pluss Service AS i henhold til serviceavtale inngatt med denne. Selvaag
Pluss Service AS har vederlagsfri bruksrett til serviceomradet sa lenge Serviceavtalen varer.
Selvaag Pluss Service AS har rett til & kreve betaling for bruk av selskapslokale og gjesterom
i serviceomradet og oppebeerer inntektene fra dette. Nar det gjelder varighet, innhold i
tjenesten og gvrige detaljer Serviceavtalen, vises det til selve avtalen, se vedlegg 2.
Serviceavtalen oppbevares av styret og alle sameiere har rett til & gjgre seg kjent med
denne.

Tjenestene som er omfattet av avtalen og bruken av Serviceomradet er forbeholdt den som
til enhver tid bebor sameierens seksjon og som er tilknyttet konseptet «Plussbolig®» Ved
utleie av seksjonen gjelder bruksretten for leietaker.

Bruken av serviceomradet reguleres nzermere av Serviceavtalen inngatt med Selvaag Pluss
Service AS og de egne husordensreglene for serviceomradet som er avtalt ved denne
avtalen.

Det er fastsatt egne husordensregler for serviceomradet. Disse husordensreglene er
avtalefestet og kan ikke endres av sameiet uten samtykke fra Selvaag Pluss Service AS.

3-3 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler og parkeringsregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de @vrige brukerne av eiendommen.

4. Parkeringsplasser

4-1 Organisering

Garasjeanlegget bestar av ca 170 parkeringsplasser. Av disse er ca 164 organisert i en egen
neeringsseksjon 248 som utgjer et tingsrettslig sameie, kalt Skarerbyen 2 Garasjesameie.

6 p-plasser har bod i bakkant i tilknytning til p-plassen og seksjonert som tilleggsdel til
boligseksjon, slik det fremkommer av tinglyst seksjonering for eiendommen.

4-2 Disposisjonsrett eierandel i na@ringsseksjon 249 (parkering)

4-2.1 Rettslig disposisjonsrett

Hver p-plass i neeringsseksjon 248 (parkering) utgjer en ideell eierandel i denne. Sameiere i
neeringsseksjon 248 (parkering) er seksjonseiere i sameiet og evt andre som har ervervet p-

plass fra utbygger. Eierandel til p-plass gir bruks- og adkomtsrett til nsermere bestemt p-
plass slik det fremkommer av vedlagte liste/oversikt.
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Eierandel i naeringsseksjon 248 (parkering) kan dersom den ikke selges eller overfgres
sammen med eierseksjon i Skarerbyen 2 Sameie kun selges eller overferes til andre
seksjonseiere eller boligselskap innenfor utbyggingsomradet «Skarerbyen»

Utbygger [Skarer Bolig AS] forbeholder seg retten til & selge sameieandel med rett til
parkeringsplass til andre seksjonseiere i gvrige boligselskaper eller til andre boligselskaper
som etableres innenfor utbyggingsomradet Skarerbyen, eller til selskap som driver med
bildelingslasning o.1.

Sameiers eierrett (hjemmel) til den respektive eierandel i naeringsseksjon 248 (parkering) vil
ved den fgrste kjgpers overtagelse av hver enkelt plass ved garasjeanleggets ferdigstillelse
bli registrert pa den respektive sameiers seksjon i grunnboken ved tinglysning (realkobling).
Dersom den ideelle andelen i naeringsseksjon 248 (parkering) ikke skal folge tilherende
seksjon i Skarerbyen 2 Sameie ved senere salg, ma selger eller kjgper selv overfgre den
ideelle eierandelen til kjgper/kjgpers seksjon, jfr 2. og 3.avsnitt.

Neermere bestemmelser om rettigheter og plikter fremkommer av Skarerbyen 2
Garasjesameies vedtekter, se vedlegg 4.

4-2.2 Fysisk bruk av garasjekjeller og parkeringsarealer.

Alle eiere i naeringsseksjon 248 (parkering) og eier av p-plass seksjonert som tilleggsareal
ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i vedtekter og husordensregler for bruk av
garasjekjeller og for atkomst til sameiets eiendom.

All ferdsel pa eiendommen og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og slik at
annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere
utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Parkeringsareal kan kun benyttes som oppstillingsplass for bil/MC, med mindre annen bruk
er godkjent av styret i Skarerbyen 2 Sameie.

4-3 Drift, vedlikehold og administrasjon naringsseksjon 248 (parkering) og
garasjeanlegget

Skarerbyen 2 Sameie v/ styret er ansvarlig for drift, vedlikehold og administrasjon av
garasjeanlegget med felles adkomst-, kjgrebane, parkeringsarealer, port og andre felles
funksjoner knyttet til garasjekijeller.

Skarerbyen 2 Sameie v/ styret administrasjonsansvar neeringsseksjon 248 (parkering)
(Skarerbyen 2 Garasjesameie).

4-4 Kostnader

Kostnader til drift, vedlikehold og administrasjon av garasjeanlegget med felles adkomst-,
kjgrebane, parkeringsarealer, port og andre felles funksjoner knyttet til garasjekjeller skal
fordeles med likt belgp pr p-plass som disponeres, enten det p-plass som inngar
naeringsseksjon 248 (parkering) eller p-plasser som er seksjonert som tilleggsareal.

Det samme gjelder avrige felles drifts og vedlikeholdskostnader som blant annet:

sngrydding/feiing

rengjering av garasjekjeller
forsikring for garasjen
strgm/oppvarming i garasjekjeler

WN =
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sprinkling og ventilasjon i garasjekjeller

sngmelteanlegg tilknyttet nedkjering til garasje

andre felles utgifter knyttet til drift og vedlikehold i garasjekjeller U1
kostnader til GSM-key eller tilsvarende.

No o ks

Felleskostnader for p-plass skal innbetales til Skarerbyen 2 Sameie.

Inntekter og kostnader vedrerende garasjeanlegget, naeringsseksjon 248 (parkering) og p-
plasser seksjonert som tilleggsareal med kjgre- og adkomstarealer i garasjeanlegget kan
fores i et eget underregnskap under Skarerbyen 2 Sameies regnskap.

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybridbiler

(1) Det er forberedt felles el-opplegg for lading av el-biler fra [Leverander] i sameiet.
Ved ettermontering av ladepunkt skal det kun benyttes ladere av samme fabrikat som
installert anlegg, som kobles som en utvidelse av eksisterende installasjon, slik at
funksjonalitet for effektfordeling og forbruksavlesing opprettholdes likt for alle brukere.

(2) For senere montering av ladepunkt ma det sgkes styret om samtykke, og samtykke
forutsetter at eiendommens el-anlegg taler senere etableringer. Seksjonseieren méa ved slik
senere etablering selv bekoste godkjent teknisk opplegg, kabling, uttak og egen maler for
forbruk. Styret skal motta skriftlig melding (kopi fra installater) nar godkjent montering er
foretatt.

Det er en forutsetning at stram kun benyttes til lading for drift/funksjon av kjeretay og at alle
kostnader dekkes av den som disponerer/eier den gjeldende parkeringsplass.

Styret er berettiget til & fierne kabler og annet utstyr som ikke er godkjent i henhold til
ovennevnte.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
ber tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

1. Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

6
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(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

1. inventar

2. utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
3. apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

4. skap, benker, innvendige dgrer med karmer

5. listverk, skillevegger, tapet

6. gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

7. vegg-, gulv- og himlingsplater
8. ror, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogséd nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og ekonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner eller
konstruksjonsmessig vedlikehold av balkonger/terrasser.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller hzerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.
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1. Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, lekeplasser og grentarealer forsvarlig ved like.

Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som
ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er nadvendig, og utbedring
av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene, konstruksjonsmessig vedlikehold av balkonger/private terrasser, eller
reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, bserende veggkonstruksjoner, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

(6) Drift og vedlikehold av serviceomradet med tilherende inventar er fordelt mellom sameiet
og Selvaag Pluss Service AS i den inngatte Serviceavtalen, hvor det i avtalens § 8.3 Drifts
og vedlikeholdsansvar for Serviceomradet, innredning og utstyr fremkommer felgende:

«Pluss Service [er] ansvarlig for lgpende fornyelse og utskifting av inventar og utstyr
slik at Serviceomradet til enhver tid fremstar med samme standardnivé som ved
oppstart dog hensyntatt naturlig elde og slitasje.

Pluss Service skal sorge for og bekoste vanlig vedlikehold av overflater, mabler,
inventar, lgst utstyr og kigkkenmaskiner i Serviceomradet.

Sameiet skal sgrge for og bekoste vedlikehold og fornyelser, herunder utskiftninger
av faste installasjoner sa som peis, ventilasjon, vindusflater, darer, r@ropplegg, laser,
gulv, himlinger, vegger, elektriske ledninger fra apparattavie eller sikringsboks,
maskiner som ikke naturlig harer inn under Plusskonseptet, annet elektrisk utstyr og
tekniske installasjoner. Opplistingen er ikke uttemmende.

Brukerne plikter & behandle inventar med tilbgrlig aktsomhet. Skader som skyldes
uaktsom bruk kan kreves erstattet av Sameiet.
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Pluss Service er ikke ansvarlig for bygningstekniske mangler. Pluss Service har
imidlertid rett og plikt til & besorge utfgrt for Sameiets regning nadvendige
utbedringstiltak, skadebegrensende eller forebyggende tiltak som ikke kan utsettes
uten fare for skade pa lokaler, inventar, utstyr eller bygningen for gvrig.

Utgifter forbundet med drift og vedlikehold som ikke omfattes av det ordinzere
vedlikehold av Serviceomrédet, herunder oppvarming, strem, gass og ordinzere
felleskostnader skal betales av Sameiet.

Pluss Service besarger og bekoster normalt innvendig renhold av Serviceomradet.
Utvendig vask av vinduer, dgrer og fasade omfattes ikke av renholdsplikten.»

Denne fordelingen er avtalefestet og kan ikke endres av sameiet uten samtykke fra Selvaag
Pluss Service AS.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

1. Felleskostnader
(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

Kostnader som etter sin art bare eller i det vesentlige er knyttet til bruken av hhv.
boligseksjonene eller neeringsseksjoner (lokaler) eller utelukkende eller i det alt vesentlige
kommer hhv boligseksjonene eller nzeringsseksjoner (lokaler) til gode, skal fordeles mellom
boligseksjonene etter innbyrdes sameierbrgk, eller pa hver enkelt naeringsseksjon etter
innbyrdes sameierbrok.

(2) Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

(3) Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt
tappevann i leilighetene, vannbaren varme/radiatoranlegg etc. Det samme gjelder
kommunalt vann- og avlgp. Det er installert individuell maling for hver eierseksjon.
Kostnadene til fiernvarme og kommunalt vann- og avlgp skal fordeles iht. malt forbruk,
dersom det ligger til rette for dette. Det kreves inn et manedlig akontobelgp til dekning av
seksjonseiers forbruk til fiernvarme og kommunalt vann og avlgp, som avregnes iht avtalt
periode.

(4) Eiere av p-plass i neeringsseksjon 248 (parkering) og p-plasser seksjonert som
tilleggsareal skal kun dekke kostnader til garasjeanlegget slik det kommer frem av
vedtektenes pkt 4-3 og 4-4.

(5) For basistjenester iht Serviceavtale med Selvaag Pluss Service AS svarer Sameiet en
fast manedlig avgift uavhengig av den enkelte sameiers eller sameiets forbruk
("Serviceavgiften”). Serviceavgiften faktureres for alle boligseksjoner tilknyttet
«Plusskonseptet» samlet. Det vises til §2.3 Serviceavgift i Serviceavtale, jfr vedtektenes § 3-
2 og 3-3.
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Ved ikrafttredelse jfr. § 2.3 i Serviceavtalen er prisen fastsatt til kr 1 000,- inkl. mva per
seksjon per maned. | tillegg tilkommer andel drift og vedlikeholdskostnader for
serviceomradet-

Serviceavgiften og gvrige drifts og vedlikeholdskostnader tilknyttet serviceomradet fordeles
med likt belgp pr boligseksjon som er tilknyttet «Plusskonseptet», jfr pkt 3-2-1 og 3-3.

Serviceavgiften kan endres. Ved sammenslaing av to eller flere seksjoner beregnes 50 % av
serviceavgiften i tillegg per ekstra seksjon som innlemmes i seksjonen.

(6) Neeringsseksjon 242,243,244 (lokaler) skal for egen regning dekke utgifter til egen
renovasjon, og vann- og avlgp, og tekniske anlegg og installasjoner som er installert saerskilt
for disse.

(7) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(8) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av vedtektenes pkt 6.

(9) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

(10) Ved kostnadsfordeling mellom ulike typer neering og bolig kan det fgres
avdelingsregnskap.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmegtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
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7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfgrsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfersel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og fire andre medlemmer. Det kan
velges inntil 2 varamedlemmer. Styrets medlemmer skal velges blant sameiets
seksjonseiere, eller deres naerstadende som bor i sameiet.
Varamedlem vil tre inn i fratradt styremedlems verv ut det fratradte styremedlemmets
gjenstaende tjenestetid.

(2) Styremedlemmene tienestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden mé forretningsferer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremeoter

(1) Styreleder skal sgrge for at styret magtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller

forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgatet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
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likt, gjer motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremetene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgotet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet folger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmeotet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.
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(2) Ekstraordinaert arsmeote skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

(3) Styret beslutter hvordan arsmetet skal gjennomfares. Arsmatet skal giennomfares som
fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av
stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes
frem. Fristen kan tidligst lape fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker arsmgtet
skal behandle, og ma veere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal
fremme krav om fysisk mgte. Dersom arsmetet ikke gjennomfares som fysisk mgte, ma
styret sgrge for en forsvarlig giennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til arsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen
kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for &
bekrefte deltakernes identitet.

9-3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hoyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert &rsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgatet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels

flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinsere arsmeotet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinsere arsmetet:

1. behandle styrets arsrapport

2. behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
3. velge styremedlemmer

4. behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinzert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinegert arsmete, kan arsmeotet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i

innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.
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9-5 Hvem kan delta i arsmeotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stedet pa arsmgatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmeatet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behover ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmetet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) | arsmeatet har hver seksjon stemme etter sin sameierbrgk, og flertallet regnes etter antall
avgitte stemmer.

Saker som kun angar boligseksjonene avgjgres av boligseksjonene alene og hver
boligseksjon har da 1 stemme og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeotet

(1) Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene péa arsmetet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
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c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmotet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket

besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplgsning av sameiet

tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen
pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar
eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

pPobdb=

15

BESKYTTET

PROAKTIV.NO

69



9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

1. et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

2. ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet

3. et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

4. palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller

ens nzerstaende.
Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsferer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmetet. Revisor tienestegjgr inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogséd omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

1. eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.
2. bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har

enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

3. bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.
4. bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.
16
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fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.
boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.
naeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

samleseksjon: en seksjon som omfatter alle bruksenheter med samme formal.
sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.
reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

12. sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

o220 N0
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11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

11-5 Medlemskap/eierskap i felles utomhussameie/driftsforening/velforening i
«Skarerbyen»

Skarerbyen 2 Sameie har rett og plikt til & veere medlem/eier av evt. utomhussameier/drifts-
velforening, fiernvarmesentraler som blir opprettet innenfor utbyggingsprosjektet
"Skarerbyen”. Slik rett og plikt kan bli tinglyst pa sameiets eiendom.

Sameiet er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av og til & baere sin forholdsmessige del
av utgiftene til de utomhus sameier/drifts- velforeninger, fiernvarmesentraler som blir
opprettet.

Utbygger vil fastsette naermere bestemmelser om rettigheter, forpliktelser og

kostnadsfordeling for de utomhussameier/drifts-velforening, fiernvarmesentraler som blir
etablert og Skarerbyen 2 Sameie er forpliktet til & etterleve disse.
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11-8 Midlertidige bestemmelser i byggetiden #Vedlegg 3: Arealer med enerett til bruk, jfr pkt 3-2

E el . ) . ; .
Utbyggingsprosjektet "Skarerbyen” er planlagt gjennomfart ved utbygging i flere byggetrinn, [Forelapig — kan bli endret ifom med detaljprosjektering]

med en planlagt bebyggelse pa ca 1000-1100 boliger med 1 eller flere naeringsseksjoner,

felles utomhusarealer, anleggseiendommer, felles driftsforening mv. .

Utbygger Skarer Bolig AS/Selvaag Bolig ASA, evt den disse utpeker, og deres \

rettsetterfalgere star fritt til & igangsette og ferdigstille byggetrinn. |'(
1

Skarer Bolig AS/ Selvaag Bolig ASA har som utbygger av eiendommene i «Skarerbyen» rett i
til & utfare nedvendige bygningsmessige arbeider for & fullfare prosjektet. Denne retten

omfatter etablering av adkomst over og under bakken, etablering av grentanlegg,

sammenfgyning og tilknytning av bygningsmassen og anleggelse av kulverter. | forbindelse A
med utfgringen av disse arbeidene har utbygger rett til & ha stdende anleggsmaskiner, utstyr, :
brakker m.v., gjerder og skilt pA eiendommene. y

Inntil utbyggingsprosjektet "Skarerbyen” er ferdig utbygget, er sameiet og seksjonseierne
forpliktet til & yte nadvendig medvirkning til at utbygger, evt den utbygger utpeker, kan
gjennomfgre en helhetlig utbygging i samsvar med utbyggers/selgers planer og med de
endringer som evt. blir gjort underveis. Sameiet er herunder forpliktet til & la utbygger/selger
vederlagsfritt benytte deler av sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst,
plassering lagring av utstyr/rigg med mer som er ngdvendig i anleggsperioden

FLUSEAREAL | BT 4

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfalger. Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i arsmgtet nar

utomhusanlegg og fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn i utbyggingsprosjektet RS
"Skarebyen”.

LILIE}
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(1) Det tillates kameraovervaking pa sameiets fellesomrader. = —

12 Kameraovervaking

(2) Styret har ansvar for at kameraovervaking foregar i henhold til Datatilsynets
regelverk, og palegges a serge for at de deler av personopplysningslovens regler
som omhandler kameraovervaking folges.

(3) Formalet med kameraovervakning er a forhindre heerverk og innbrudd.

#Vedlegg 1: Tinglyst seksjonering

#Vedlegg 2: Serviceavtale Selvaag Pluss Service AS

#Vedlegg 3: Arealer med enerett til bruk, jfr pkt 3-2

#Vedlegg 4: Vedtekter nzeringsseksjon 248 (parkering) Skarerbyen 2 Garasjesameie
#Vedlegg 5: Oversikt over garasje p-plasser/fordeling
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#Vedlegg 4: Vedtekter for Skarerbyen 2 Garasjesameie

VEDTEKTER
FOR

Skarerbyen 2 Garasjesameie

Fastsatt av utbygger «Skarer Bolig AS/Selvaag Bolig ASA» som hjemmelshaver, ifo med
salg av p-plasser i prosjektet "Skarerbyen”

Vedtektene tiltredes ved kjgp av p-plass i gnr.102, bnr. 463, snr. 248 i Lgrenskog kommune

§1
Navn

Sameiets navn er Skarerbyen 2 Garasjesameie.

§2
Hva sameiet omfatter

Sameiet omfatter eiendommen gnr.102, bnr. 463, snr. 248, i Lerenskog som er en
neeringsseksjon med tilleggsdeler bestdende av biloppstillingsplasser og med kjgrebane og
adkomstarealer i Skarerbyen 2 Sameie.

Sameierne eier en ideell andel av sameiets eiendom, og er i henhold til vedtektene tildelt
spesielle rettigheter og plikter til deler av sameiets eiendom.

Sameiet bestdr av andeler med en sameiebrgk, som fordeler seg som fglger;

1 andel for p-plass til bil, hver utgjgrende 1/ 164 til sammen 164/164

3
Formal

Formal er & drifte og forvalte seksjon 248, parkeringsarealet med kjgrebane og
adkomstarealer til det beste for eierne av sameiet.
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§4
Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av en eller flere p-plasser i seksjonen slik det
nzermere er bestemt i disse vedtekter, jf. § 6, og har for gvrig lik rett til & utnytte
parkeringskjellerens fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Som vedlegg 1 folger en tegning over garasjen med angivelse av parkeringsplassene med
nummerering. Styret/forretningsferer forer oversikt over hvem som til enhver tid er disponerer
eksklusiv bruksrett av de ulike p-plasser.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser uten at de
bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette, med mindre annet fremkommer av disse
vedtekter.

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjer
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3, og innenfor de rammer og
begrensninger som felger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig
eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

All ferdsel i sameiets eiendom og i kigrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og
slik at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt &
parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Det er ikke tillatt & drive neeringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom. Det er heller ikke
tillatt & drive verksted eller utave verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er
parkert pa sameiets eiendom. For gvrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av styret iht.
§12.

(1) En seksjonseier/sameier kan med samtykke fra styret i Skarerbyen 2 Sameie anlegge
ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen
disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom
det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stream dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp

fastsatt av styret i Tiedemannsparken Sameie evt. fra styret i Tiedemannsparken
Garasjesameie dersom det ikke er egen maler.

Alle sameiere i garasjesameiet ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i Skarerbyen 2
Sameies vedtekter og husordensregler for bruk av p-kjelleren og for atkomst til
eiendommen.
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§5
Rettslige disposisjoner

Alle sameierne har en ideell andel i sameiet iht. eierbrek angitt i tinglyst skjgte. Utbygger
Skarer Bolig AS/Selvaag Bolig ASA av prosjektet "Skarebyen” vil eie de
parkeringsplasser/boder som ikke er solgt.

Sameieandel med rett til parkeringsplass i seksjon 248 kan bare pantsettes, selges og for
gvrig disponeres over innenfor rammen av disse vedtekter jf. § 6. Skjgte pa slik sameieandel
skal pafgres egen erkleering om dette.

Enhver rettslig disponering av sameieandel skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til
styret i Skarerbyen 2 Sameie eller til sameiets styret eller til forretningsferer med opplysning
om hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.

Sameierne har ikke forkjgps eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det
som uttrykkelig felger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett il & kreve salg av
sameieandel med rett til parkeringsplass iht. § 6 under.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14
og 15.

§6
Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass

En sameieandel gir bruksrett til en eller flere bestemte p-plasser i sameiets eiendom i forhold
til eierbrak. Rettigheten til bruk av den enkelte p-plass er fordelt av utbygger i forbindelse
med det fgrste salget av p-plassene/sameieandelene, herunder fordeling av HC-plasser.

Parkeringsplassene i sameiets garasjeanlegg er fordelt pa sameierne slik det fremgar av
vedlagte bruksplan — Vedlegg 1.

Eierandel i neeringsseksjon 248 (parkering) kan dersom den ikke selges eller overfgres
sammen med eierseksjon i Skarerbyen 2 Sameie kun selges eller overfgres til andre
seksjonseiere i Skarerbyen 2 sameie.

Sameiers eierrett (hjemmel) til den respektive eierandel i naeringsseksjon 248 (parkering) vil
ved den fgrste kjgpers overtagelse av hver enkelt plass ved garasjeanleggets ferdigstillelse
bli registrert pa den respektive sameiers seksjon i grunnboken ved tinglysning (realkobling).
Dersom den ideelle andelen i nzeringsseksjon 248 (parkering) ikke skal fglge tilhgrende
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seksjon i Skarerbyen 2 Sameie ved senere salg, ma selger eller kjgper selv overfgre den
ideelle eierandelen til kjgper/kjgpers seksjon, jfr 3. og 4.avsnitt.

Har en seksjonseier/sameier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan
denne kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten
gjelder bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.
Styret ber tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

Styret kan ogsa, nar andre saerlige grunner tilsier det, foreta ombytting av p-plasser ved a
endre parkeringsoversikten, vedlegg 1. Styret kan ikke ved slik ombytting endre det antall p-
plasser som rettighetshaverne disponerer.

§7
Ordinzert sameiermote

Sameiets gverste myndighet utaves av sameiermgtet.

Sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar en eller flere sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. En
sameier kan mgte med fullmektig og har ogsa rett til & ta med en radgiver til sameiermgatet.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Sameiermeatet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst
20 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet samt bestemt angi de saker
som skal behandles i sameiermgtet. Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma
vedtas med minst to tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet vaere gjengitt i
innkallingen. Med innkallingen skal ogsa fglge styrets beretning med revidert regnskap.
Innkalling kan sendes pr e-post, forutsatt at sameiers e-postadresse er registrert hos
styret/forretningsfarer.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermgtet. Uten hensyn til dette skal
det ordinaere sameiemgtet behandle:

1. Styrets arsberetning
2. Styrets regnskap for foregaende kalenderar
23
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3. Valg av styre

Arsberetning, regnskap og evt revisjonsberetning skal senest en uke far ordinaert
sameiermgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i sameiermotet.

§8
Ekstraordinzert sameiermote

Ekstraordinzert sameiermgte holdes nar styret finner det nedvendig eller nar to eller flere
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om
det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstra-
ordinzert sameiermate med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa
samme mate som for ordinaert sameiermeate, jf. § 7.

§9
Sameiermotets vedtak

Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebrgken. Hver sameier har stemmerett iht. sin
sameiebrok, jf. § 2 over.

Med mindre annet falger av vedtektene, gjelder som sameiermgtets beslutning det som
flertallet av stemmene beregnet etter sameiebraken er avgitt for. Blanke stemmer anses som
ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

d) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over

vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

e) samtykke til at avtale om forretningsfersel gjgres uoppsigelig for et lengre tidsrom enn
6 maneder
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Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av
fellesarealet ved like,

2) innfaring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader
enn bestemt i § 14.

3) endring av denne bestemmelse

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermgotet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§10
Styret

Sameiet skal ha et styre. Styret i Skarerbyen 2 Sameie utgjer sameiets styre med mindre
sameiermgotet fastsetter at garasjesameiet selv skal velge et styre.

Styret skal i sa fall besta av 3 medlemmer som velges av sameiermgtet. Styrets leder
velges seerskilt.

Styret skal sgrge for administrasjon, vedlikehold og drift av eiendommen (seksjon 248), og
ellers sarge for forvaltingen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak
i sameiermeatet. Styret kan ansette forretningsferer. Avtalen ma ha en oppsigelsesfrist som
ikke ma overstige seks maneder.

Dersom sameiermgtet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre funksjonzerer. Det
pahviler styret & gi forretningsfgrer og andre funksjonzerer instruks, fastsette
lann/godtgjerelse, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som matelederen har stemt for.
De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.
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Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmer.

§11
Styrets adgang til a forplikte sameiet

Med mindre sameiermegtet beslutter noe annet, representerer det samlede styret sameiet.
Styreleder og ett styremedlem i felleskap forplikter sameiet med sin underskrift.

§12
Ordensregler

Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen
av sameiets formal.

§13
Vedlikehold

Eiendommen skal holdes forsvarlig ved like.

Styret kan gjennomfare palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.
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§14
Felleskostnader og regnskap

Kostnader med eiendommen som ikke saerskilt knytter seg til en sameieandel, jf. pkt 2 under,
skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken.

Dette gjelder utgifter til blant annet:

a. eiendomsforsikring, jf § 17

b. kostnader til indre vedlikehold av sameiets eiendom

c. strgm til lys/oppvarming/ventilasjon

d. drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg

e. renhold av fellesarealer

f. kostnader ved forretningsfersel, underregnskap, vaktmester, revisorhonorar og
styrehonorarer
Garasjeport

Feiing og rengjering av p-plasser og kjgresoner
Oppmerking av p-plasser

g.
h. GSM-key el. tilsvarende

i

J

k. Sngsmelteanlegg til garasjekjelleren

Plikt til kostnadsdekning iht. pkt over begynner & lgpe straks sameieandel med rett til
parkeringsplass eller er overlevert til kjgper av p-plass.

Skarerbyen 2 Sameie skal gjennom egen avdeling (underregnskap) i sitt regnskap lage en
oversikt over alle inntekter og kostnader forbundet med seksjon 248 og fordele kostnadene
pa sameierne i denne. Kostnader for dette skal dekkes av sameierne i 248.

Skarerbyen 2 Garasjesameie er pliktig til & etablere egen regnskapsfarsel dersom dette ikke
ivaretas av Skarerbyen 2 Sameie. Se ogsa vedtektene for Skarerbyen 2 Sameie.

§15
Betaling av felleskostnader

Den enkelte sameier skal manedlig innbetale et akontobelgp til dekning av sin andel av de
arlige felleskostnadene. Belgpets storrelse fastsettes av sameiermgtet eller styret slik at de
samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville palgpe
i lopet av ett ar.

27

BESKYTTET

PROAKTIV.NO

81



§16
Ansvar utad

Overfor sameiets kreditorer er sameierne solidarisk ansvarlig. Den enkelte sameier hefter
imidlertid i regressomgangen ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser.
Dersom en sameier saledes har mattet beere en stgrre andel av felleskostnader enn han
etter sameieforholdet er forpliktet til, kan det overskytende kreves dekket av de som har
betalt for lite.

§17
Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret forsikringsselskap som er
godkjent til & drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes
og at forsikringspremie betales.

§18
Sameieloven

Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning neaervaerende vedtekter ikke
regulerer forholdet.

00000
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ORDENSREGLER

FOR

SERVICEOMRADET SKARERBYEN PLUSS

gjelder for beboere og andre besgkende av Serviceomradet:

1.

Serviceomradet er tilgjengelig alle dager kl. 06.00 — 24.00. For & fa tilgang til omradet ma
det benyttes personlig kodebrikke. Tap av kodebrikke m& meddeles resepsjonen snarest
mulig. Bruk utover fastsatte &pningstider ma avtales med vertskapet.

Serviceomradet er forbeholdt beboerne og deres gjester. Man kan ha med inntil 4 gjester.
Nar beboere inviterer gjester til Serviceomradet ma beboer selv veere til stede og er
ansvarlig for at regler for bruk av omradet overholdes. Det m& utvises hensyn til gvrige
beboere slik det ikke er til sjenanse.

Hver og en har ansvar for & rydde opp etter seg far man forlater omradet. Brukt servise
plasseres i oppvaskmaskin eller i oppvaskkurver pa kjgkkenet. Sett gjerne i gang
oppvaskmaskinen ved behov, se oppslag hvordan dette gjores.

Av hensyn til gvrige brukere er det ikke tillatt & medbringe hund, katt eller andre husdyr.

Selskapsomradet ma reserveres for private arrangement. For arrangementer med
forventet varighet utover kl. 24.00 mé& det gis informasjon til vertskapet pa forhand.
Bruk utover kl. 24.00 er kun tillatt fredag og lerdag. Arrangementer skal veere avsluttet
kl. 01.30 og lokalene ryddet og forlatt senest kl. 02.00

Etter kl. 23.00 gjelder sameiets generelle husordensregler med hensyn til stay og
sjenanse overfor naboer. Vinduer og dgrer ut mot terrasse og gvrig fellesareal skal
holdes lukket etter kl. 23.00. Rgyking utenfor husets fasade er ikke tillatt.

Det er ikke tillatt & medbringe musikkanlegg, DJ eller orkester.

Nar selskapsomradet benyttes til private arrangement er beboeren pliktig til selv & veere
til stede, og er ansvarlig for at gjestene overholder husordensreglene.
Selskapsomradet kan bare reserveres for egne arrangement. Det er ikke tillatt &
reservere omradet for utenforstdende eller til kommersielle formal.

Securitas utfgrer inspeksjon hver natt og blir informert om hvem som er ansvarlig for
arrangement. Brudd pa ordensregler som krever utrykning fra Securitas, vil omkostninger
bli belastet ansvarlig leietaker.

P& heytidsdager som 17. mai, julaften, nyttarsaften og andre hgytidsdager er
selskapsomradet forbeholdt felles arrangementer i sameiets regi.

Lobbyomradet er forbeholdt beboere og skal ikke benyttes i forbindelse med
private arrangementer i selskapsomradet.

Beboerne kan benytte kjgkkenet for tilberedelse av mat til private arrangement, med
mindre selskapsomradet er utleid.

Pa kjgkkenet gjelder egne regler for tilberedning av mat, renhold og oppvask.
Hygienekrav ma overholdes.

Treningsrommet kan benyttes innenfor Serviceomradets apningstid.

Det er ikke tillatt & invitere inn utenforstdende. Unntak for personlig trener og
instruktar.

Sko som brukes til og fra treningsrommet skal settes utenfor rommet.

Rev. 2025/03/25
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8. Alt utstyr skal settes pa plass og terkes av etter bruk.
Beboerne benytter treningsrommet og treningsutstyret pa eget ansvar. Barn under 14 ar
har ikke lov til & oppholde seg i treningsrommet uten tilsyn av voksne.

9. Gjesterom kan leies for inntil tre netter sammenhengende. Gjesterommet kan kun
reserveres for gjester av beboere og kan ikke fremleies eller nyttes til kommersielle
formal.

10. Skade péa inventar og utstyr i serviceomradet som skyldes uaktsom bruk kan medfere
erstatningsansvar.

11. Eventuell klage vedrgrende brudd pa ordensreglene i Serviceomradet skal begrunnes
skriftlig til Selvaag Pluss Service.

Brudd p& husordensreglene kan medfgre sanksjoner og utestengelse fra serviceomradet p&
inntil 3 maneder.

Det gjelder egne rutiner for bruk av kjgkken, selskapsrom og gjesteleilighet.

Rev. 2025/03/25
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Verdifulle rad til deg
som skal kjoepe bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pa dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre ngdvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk & innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. Ikke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt & leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjeor deg kjent i nseromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spgr megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din fer visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifteri tillegg til & betjene et lan med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, stream, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart a sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjoperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

PROAKTIV.NO




24 Soderberg | -
U &Partners ‘Elendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjgpt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB..
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 9300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: LFLEISOY

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

il

soderbergpartners.no/eiendom

Tilbehegr og lasere

| henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
saerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven 8 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.
Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfslger.

7. KJ@KKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfgalger.

10. SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND®@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder nekler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Ldses boder, uthus e.l. med hengelas, skal 1as og nekler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert.
23. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 ma alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal vere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne Igsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i lgsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner p& nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det farste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 fgrste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For avrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogséa er en del av salgsoppgaven

RADMANN PAULSENS GATE 46

Interessenter som ikke har anledning til
ainngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved d innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P4 sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, méa ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet fgr megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver ma gjares
innen akseptfristens utlap.

Bud bgr ha akseptfrist pad minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som harinngitt bud
pa eiendommen kan pé foresparsel fa en
kopi avanonymisert budjournal etter at
budrunden eravsluttet.

Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Radmann Paulsens gate 46, 1473 Larenskog. Gnr. 102, bnr. 463, snr. 159 i Skarerbyen 2 sameie, oppdragsnr.: 63230130

Megler: Truls Hauge, mobil: 93 06 48 20, e-post: th@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld int. opplysninger i salgsoppgave.

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhgye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, ma budgiver selv sgrge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@nsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkér som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr.: kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr
BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivatt Tif.arb.: Tifprivat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato: Sign.: Dato: Sign.:
4 ~ I ~
N\ J _ J
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pad eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFOGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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