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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Levenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

SKARBOVIKA

Ralekker 3-roms med tiltalende standard og pékostede lgsninger.
Innglasset balkong med gode sol- og utsiktsforhold.

PROAKTIV.NO
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{\dresse: Skarbgvikgata 18A, 6006
ALESUND

Gnr./Bnr.: Gnr. 120, bnr. 123, andelsnr. 15,

org.nummer 867541322 i Skarbgvik 1
Borettslag Ba

Prisantydning: 2.250.000,-
Omkostninger: 10.250,-
Andel fellesgjeld: 550.997 -
Totalpris: 2.811.247 -
Boligtype: Andelsleilighet
Byggear: 1956
Rom/soverom: 3/2

BRA: 81 m?

BRA-i: 65 m?

Etasje: 4

Garasje/Parkering: Parkering gjores pa
nabotomten.

Tomt: 151775 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 6.215,-
Felleskostnader inkl.: Nedbetaling av
fellesgjeld, TV, kommunale avgifter,
festeavgift, bygningsforsikring,
forretningsfersel, styrehonorar,

drift/vedlikehold.

Energimerke: Energiklasse: E.

2

Ngkkelinformasjon

INNHOLD

4

Leder/megler

O

Kontorets side

6

Naeromradet

10

16

32

34

Informasjon om Boligen i bilder Plantegninger Kjerneinformasjon
boligen
Vedlegg Budskjema
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"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som & spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
kjape."

Eiendomsmegler / Partner:
Inge-André Godo

Inge-André Godo
Eiendomsmegler / Partner
Mobil: 464 13 190
E-post: inge@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Alesund

Telefon: 91 73 83 52

Alesund Bolig og Prosjektmegling
AS

Org. nummer: 826 455 292

EN NY HVERDAG

Ralekker 3-roms med tiltalende standard og pakostede
lasninger. Innglasset balkong med gode sol- og

Inge-André Godg har
opparbeidet seg en
bachelorgrad i
Eiendomsmegling hos Bl i
Bergen og har jobbet i bransjen
siden 2014. Med mange ars
erfaring fra serviceyrket megter
du en trygg megler med fokus
pa a ta de rette avgjgrelsene til
rett tid.

Med sta pa vilje, tilgjengelighet
og en skarp penn har Inge alle
redskapene som skal til for a ta
ditt boligsalg til nyere hgyder.
Du merker bade planen og
giennomfgringsevnen fra fgrste
mgte. Ved a tenke riktig ferst, og
handle riktig etterpa sitter du
som kunde igjen med merverdi
av a bruke Inge.

Velkommen til et godt
samarbeid!

SKARBQVIKGATA 18A

utsiktsforhold.

Velkommen til denne ralekre 3-roms
leiligheten beliggende i Skarbavika.
Leiligheten ligger i 3.etasje og har 65
praktiske kvm + innglasset balkong
pa 6 kvm. Et veldrevet borettslag
hvor "alt" er inkludert i
fellesutgiftene serger for at ting er
pa stell. Selve leiligheten holder en
tiltalende standard etter omfattende
renovering i 2025. Her far du et pent
en-stavs laminatgulv, et trendy HTH-
kjokken og et lekkert bad med
gulvvarme. Legg til to sveert romslige
soverom og en solfylt balkong med
gode utsiktsforhold, sa har du et
godt utgangspunkt for trivsel de
neste arene.

Fra utgangsderen er det kort vei til
dagligvarebutikk, det er nzerhet til
skoler og til naermeste busstopp er
det knappe minuttet a ga. Det er
ogsa flotte tur- og

rekreasjonsomrader like i naerheten.

Velkommen til visning!

Eiendomsmegler / Partner
Inge-André Godo

Beliggenhet

Kontoret vart finnerdui
Kongens gate 2. | den
karakteristiske Gégata finner
du ditt nye meglerkontor.

Omkranset av brostein og
jugendstil star vi klare til &

hjelpe akkurat deg.

Her er det gode
parkeringsmuligheter pa Sankten
og i Aksla Parkering og kaffen
stéralltid klar.

Proaktiv Alesund

Kongens gate 2, 6002 Alesund
Tif.:

E-post:

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Alesund

Hoyt motiverte meglere med heoy kompetanse, god
lokalkunnskap og det beste materiellet er klare til &
presenteredin bolig pa best mulig mate.

| 2021 ble en av Alesunds beste

I tillegg til sin sveert gode lokalkunnskap i

eiendomsmeglere en del av Proaktiv-kjeden. Alesund har Jon Kristian gjort seg bemerket i

Jon Kristian Ragsok valgte & forlate en
meglerkjede som var tilknyttet bank, for a
dpne et helt nytt kontor og rendyrke
eiendomsmeglerfaget hos Proaktiv.
@nsket om & ha et rent fokus pa den
kvalitative delen av megling som skaper
merverdi for kunden.

Det er nettopp denne tilneermingen til
faget som gjer at man har lykkes sa godt.
Det settes de strengeste krav til kvalitet,
trygghet og effektivitet. Ved & unngé at

kommunene og tettstedene utenfor de syv
ayene. De tilbyr bruktboligsalg, prosjekterte
boliger, fritidssalg og tomtesalg.
Markedsfgringen er sveert omfattende og de
er stolt av 8 ha markedets mest stilfulle og
gjennom farte prospekter.

Flinke mennesker med det

beste materiellet, de beste metodene, og
den riktige motivasjonen skaper alltid det
beste resultatet for kundene.

Ta kontakt hvis du gnsker en motivert megler

tilfeldigheter far spillerom, blir bolighandelen med solid faglig kompetanse og sveert god

trygg for bade kjgper og selger.

lokalkunnskap.

PROAKTIV.NO



SKARBOVIKA

Kommune: Alesund / Omréde: Skarbovika

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet

Du @nsker & ha den storslatte naturen rett utenfor deren, med
endelgse muligheter pa Kloppane, Tueneset, rundt
Sukkertoppen og ikke minst pa Sukkertoppen.

Fra leiligheten er det kort vei til flotte turomréder ved Siffen og
mot Hessabana. Det er for det meste gruslagte stier, med noe
asfalt. Fra toppen av Drevikskaret kan man blant annet ga pa
Trappefjellet hvor det bys pa nydelig utsikt. Like fullt kan man
fortsette turen i kupert terreng pa Kloppane, hvor det er fint
tilrettelagt med blant annet treplanker langs myromradet. Herfra
kan man ga videre til flotte utkikkspunkt, badeplasser og
Atlanterhavsparken.

Sgker man sporty topper med god utsikt er det fra Storskaret fine

turmuligheter til Pila, og fra Skaret er det like gode muligheter til
Olsfjellet. Trives man best med beina godt planta pé jorda er det

SKARBQGVIKGATA 18A

OFFENTLIG TRANSPORT

2 Skarbevika 2min &
Linje 1, 21 0.1 km
X  Alesund Lufthavn, Vigra 20 min &
DAGLIGVARE
Kiwi Skarbavik 2min &
PostNord 0.2km
Bunnpris Broa 13min #
Post i butikk, PostNord 11km
VARER/TJENESTER
Alesund Storsenter 6min &
@ Vitusapotek Kremmergaarden 5min &
SPORT
@ Storola-marka 10 min &
Fotball 0.6 km
@ Skarbgvik ungdomsskole 9min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.7 km
&  Sprek365 Skarbavik 2min %
& Alesund Helsestudio 19 min &

«Verdifulle kunder fortjener
verdifull rddgivning.»

L

-

Nabolaget ditt!

Stedet du bor bliren
delavdeg

til Hessabana gruslagte stier og gode muligheter for & kjienne
at man lever. Det erlitt over 6 km rundt Sukkertoppen, og er
man likevel pa veien kan man koste pa seg et besgk til en av
de flotteste og mest gjenkjennelige toppene i Alesund.
Herfra tar det cirka 30 minutter og 313 haydemeter til topps.

Kollektivmulighetene er ogséa gode fra Skarbgvika. Her gar
busser like utenfor leiligheten til bade Alesund sentrum og
Moa, via bade Lerstadvegen og Borgundvegen. Herfra gar

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

busser, hurtigbater og flybusser videre til distriktene og ikke
minst Alesund Lufthavn Vigra.

Det er treningssenter bare noen fa hundre meter unna
leiligheten med frivektsavdeling, tredemaller og gruppetimer.
Like ved ligger ogsa Kiwi. Frister det mer med en kjapp
middag ligger beramte Fergekaia rett over veien og tilbyr et
bredt spekter fra potetball og landgang til pizza og
hamburger.

Oppvekstvilkdrene er ogsé god i omrédet. Det er flere
barnehageriomrddet og fra barna er 6-12 gar barna pé& Hessa
barneskole. Skarbavik ungdomsskole ligger cirka 500 meter
unna. P4 Latinskolen og Volsdalsberga er det gode
studiespesialiserende- og yrkesfaglige linjer.

Dnsker man & dra pa shopping er det cirka 10 minutter med
buss til Alesund sentrum og videre 15 minutt til Moa. |
Alesund sentrum finnes det en rekke eksepsjonelle
spisesteder, med forskjellige smaker til forskjellige ganer.
Anno, Real American Steakhouse, Apotekergata 5, Sjgbua
ligger pa Aspaya og over Hellebroa finnes Bro, Bryt, Molo, XL,
Zuuma, Taj Mahal, Happy Elefante m.fl. Her finner man ogsa
kiente merkevarer som Modo, Dale, H&M, Junkyard, Carlings

BOLIGMASSE

25% enebolig
B 16% rekkehus
B 41% blokk
B 18%annet

SKARBQGVIKGATA 18A
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og flere.

P& Moa finnes en rekke store butikkjeder, spisesteder og
nisjebutikker. Det er gode parkeringsmuligheter og en rekke
kaféer.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere
informasjon om naeromradet.

Bebyggelse

Omkringliggende bebyggelse bestari hovedsak av boliger og
neeringsbygg.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Barnehage/Skole/Fritid

SKOLER

Pregea skote §&ligkinhet, og ellers informasjon pa ABsuid &

ROYTBNR I8 RELsiger 1.9 km
Aspgy skole (1-7 kl.) 4 min &
150 elever, 10 klasser 2.2 km
Skarbgvik ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min %
227 elever, 12 klasser 0.8 km

Akademiet Realfagsungdomsskole Alesun.. 5min &

29 elever, 3 klasser 2.7 km
Alesund videregédende skole 4 min &
380 elever, 19 klasser 2.3 km
Akademiet videregdende skole Alesund 5min &
360 elever 2.7 km
BARNEHAGER

Skarbavik barnehage (0-5 ér) 6min %
52 barn 0.5km
Storhaugen barnehage (1-6 ar) 4 min &
61barn 2 km
Hessa barnehage (0-6 ar) 4 min &
112 barn 2.2km

PROAKTIV.NO



VELKOMMEN TIL
SKARBOVIKGATA 18A

Vi starter utenders - boligen har balkong og det er pent
opparbeidede fellesarealer.

Parkering
Parkering gjores pa nabotomten.

Tomtestarrelse
1517 m?

Beskrivelse avtomt
Bortfester: Olaf R. Skarbavik
Festekontrakten utlgper: 2034

Tomtearealet er felles for borettslaget. Tomten er tilneermet
flat. Den er opparbeidet med asfaltert gangvei frem til
inngangene. Vest for blokken er det en liten lekeplass pa
terrenget. Det er ogsa terkeplass med klessnorer. @vrige
arealer er beplantet med gressplen.

TAKST OG TILSTAND

Byggemate

Leiligheten liggerien boligblokk fra 1956. Blokken har
underetasje, tre etasje og terkeloft, og er oppfart i mur- og
betongkonstruksjoner som utvendig er kledd med
fasadeplater. Etasjeskiller av plasstapt betong, med oppforede
tregulvileilighetene. Yttertak som saltak tekket med
metallplater. Felles innganger og trapperom.

Tilstandsrapporten er en teknisk gjiennomgang av boligen og
angir bla. eventuelle byggetekniske avvik, konsekvensen av
disse, samt kostnadsoverslag pa utbedring av avvik som er gitt
TG3.

SKARBQGVIKGATA 18A

TILSTANDSGRADER::

TGO: Ingen avvik.

TG1: Mindre avvik.

TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS 3600 gir
TG2.

TG3: Store eller alvorlige avvik.

TGIU: Ikke tilgjengelig for undersgkelse

Av rapporten fremgar TGIU (tilstandsgrad ikke undersakt),
TG2 0og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay alder,
bygningsdel som mé utbedres, beskrivelser av avvik pa
undersgkte bygningsdeler uten tilstandsgrad mm.

Det erregistrert totalt O stk. TG3, 8 stk. TG2 og O stk. TG-IU i
tilstandsrapporten.

Boligen har fatt falgende TG2:

-Vindu i fasade nord: Vinduet i fasade nord er slitt og neermer
seg tid for utskifting. | padvente av nytt vindu har eier valgt &
ikke montere foringer og listverk rundt det gamle vinduet, da
det skal byttes.

- Andre utvendige forhold: Det er ikke utarbeidet
tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i
bygget.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt haydeforskjell pa gulv inntil
20 mm. over to meter malelende og inntil 30 mm. gjennom
hele rommet, i stue/kjokken.

- Pipe og ildsted: Vedovnen er av eldre dato og det er pavist
sprekkeriildfast stein inne i ovnen.
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- Bad, overflater gulv: Gulvet har fall til sluk, men
haydeforskjellen fra slukristen til gulvet foran deren er litt for
liten. Malt til ca. 20 mm. Iht. gjeldende regelverk skal denne
veere minst 25 mm.

- Bad, sluk/membran/tettesjikt: Veggen med der har malt
overflate og det er montert lister mellom gulv og vegg.
Gulvlistene er spikret til veggen med dykkspiker som trenger
gjennom tettesjiktet. De nederste spikrene er plassert mindre
enn 5 cm opp fra gulvet, og er derfor i det som defineres som
vatsone.

- Vaskerom, ventilasjon: Vaskerommet har ikke ordinaert
avtrekk, brukt luft fgres ikke ut av bygget. Det er en spalte ut
mot stue/kjekken som gir en viss ventilering.

- Stue/kjgkken, avtrekk: Avtrekksviften pa kjgkkenet har
kullfilter, den farer ikke avtrekksluften ut av bygget.

Tilstandsrapporten erinntatt i salgsoppgaven og inneholder
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader. Ettersom kjgper regnes & veere kjent
med forhold som tydelig fremkommer av tilstandsrapporten
oppfordres interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten i
sin helhet og kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Tekniske installasjoner:

- Rarirar system for tappevann

- Fordelingsskap for tappevann er plassert under himlingen pa
vaskerommet

- Stoppekran forvann

- Synlige avlgpsrar av plast

- Boligen naturlig ventilasjon med spalteventileri
vinduskarmene

- Varmtvannstank pa ca. 76 liter

- Skjult elektrisk anlegg

- Automatsikringer og jordfeilbrytere

- Innfelte downlights i himlingene unntatt vaskerom og
soverom

-Varmekabel i gulvene pa bad og vaskerom

- Porttelefon

- Opplegg forinternettlinje

Bygningssakskyndig
Henning Gartz (befaringsdato: Fredag, 24. april 2026)

PROAKTIV.NO
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Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har bodd i boligen siden juni 2025, og svarer fglgende i
sitt egenerklaeringsskjema:

2. Erdet utfart arbeid pé bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja, nytt arbeid utfert av fagleert i 2025 (BM Rgrservice AS og
SKUtvikling AS): Nye rer, staping av gulv, membran og flis. Det
foreligger dokumentasjon pé arbeidet.

I'tillegg sé ble det utfert nytt arbeid av fagleert i 2025 (Alesund
Elektro AS): Nytt elektrisk anlegg. Det foreligger
dokumentasjon pa arbeidet.

3. Erdet utfert arbeid pé tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade?

Ja, nytt arbeid i 2025 utfert av fagleert: Nytt tak. Det foreligger
dokumentasjon péa arbeidet.

10. Er det utfert arbeid pé det elektriske anlegget?

Ja, nytt arbeid i 2025 utfart av fagleert (Alesund Elektro AS): Alt
elektrisk anlegg er nytt. Det foreligger dokumentasjon pa
anlegget.

13. Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrar
ellervannrar?

Ja, nyttarbeid i 2025 utfert av fagleert (BM Rarservice AS):
Nye rer og avlgp, flytting av sluk péd bad i leiligheten. Det
foreligger dokumentasjon pé anlegget.

SKARBQGVIKGATA 18A
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser. N&
skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Leiligheten: Gang, stue/kjgkken, to soverom, bad og vaskerom.

I'tillegg er det to boderi kjeller og en bod pa loftet som falger
med leiligheten.

Se punkt om ferdigattest forinformasjon om rommenes
lovlige bruk.

Areal
Bruksareal:
Kjeller

BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm
3. etasje

BRA-i: 65 kvm
BRA-b: 6 kvm
Total BRA: 71 kvm
4 etasje

BRA-e: 5 kvm
Total BRA: 5 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard

Velkommen til Skarbgvikgata 18A - en sveert tiltalende leilighet
med to soverom, innglasset veranda og flott utsikt.

SKARBQGVIKGATA 18A

I det du kommer inn dgren blirdu mgtt aven lys entré.
Farsteinntrykket erlyst, luftig og moderne - noe som gérigjen i
hele leiligheten. | entréen har du godt med plass til
oppbevaring av yttertay og sko, og porttelefonen lar deg
enkelt dpne hovedderen for besgkende.

Stuen og kjgkkenet er gjennomfeart i en delvis dpen lasning og
sgrger for god samhandling og flyt i planlgsningen. Her er det
vindusflater mot @st, som sikrer rikelig med naturlig lys i
rommene. Stuen er lett & innrede akkurat slik du vil ha det med
gnsket sofa, sofabord og annet passende mgblement.

Kjokkenet har lyse fronter og lys laminert benkeplate. Det er
integrerte hvitevareriinnredningen, med nedfelt koketopp
med integrert avtrekksvifte, oppvaskmaskin, stekeovn og kjgl-
og fryseskap. Videre er det montert komfyrvakt og system for
lekkasjesikring.

Badet har tilkomst fra gangen og fremstar som pent og tidlast.
Det erfliser pé gulv og vegger, og det er lagt varmekabler i
gulvet. Rommet er innredet med baderomsmeabel, vegghengt
toalett og dusjhjarne. Videre er det et lite vaskerom, hvor det
er opplegg for vaskemaskin og terketrommel.

Leilighetens to soverom holder begge god starrelse, og kan
enkelt innredes med gnsket sengesterrelse, garderobelgsning
og annet passende mgblement. P4 hovedsoverommet er det
allerede en stor garderobelgsning. Overflatene er holdt i lyse,
fine farger og gulvet er belagt med laminat.

Velkommen til visning - husk pamelding.

PRAKTISK PLANLGSNING

Leiligheten er pé 65 kvm, og plantegningen
serslik ut. Leiligheten ligger ogsé i gverste
boligetasje.

Balkong
229mx316m

oo
[eXe]

Spisestue
244mx403m

o0 | —

Stue
288mx4,03m
Entré

277 mx2

Soverom
407mx332m
Soverom
368mx259m

PROAKTIV.NO
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Oppvarming
Leiligheten varmes opp gjennom varmekabler i gulvene pa bad
og vaskerom, og ellers elektrisitet.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning falger dette heller ikke
med.

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke harinnhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m?® Det er eier som plikter 3
fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktig. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
eiendommen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest far avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett
ar etter at avtale om salg er inngatt.

Energiattest felger vedlagt salgsoppgaven

Hvitevarer

Det gjeres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa
kjgkken medfglgerved overdragelsen.

Medfalgende hvitevarer leveres uten noen form for garantier,
ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Modernisering og pakostninger

2009 - Montert innglassede balkonger. Byttet vinduer og
verandadgrer. Fornyet fasade @st.

2025 - Lagt nytt tak.

2025 - Fornyet leiligheten innvendig. Fornyet alle overflater,
nytt bad og nytt kjgkken. Nye vann- og avigpsrer, ny el-
installasjon. Endret planlgsning.
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SKARBQGVIKGATA 18A

PENT, PRAKTISK
& GJENNOMFQRT

Pent og tidsriktig kjgkken fra 2025.

Kjgkkenet er utstyrt med integrete
hvitevarer.

PROAKTIV.NO
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BAD & EGET VASKEROM

Nydelig bad med flis pa gulvog dels
flis péd vegger, med gulvvarme.
Rommet ble oppgraderti 2025, og
det erdokumentasjon pd arbeidet.
I'tillegg harleiligheten et eget,
separat "vaskerom".
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ET GODT STED A VAKNE

Leiligheten hartoromslige soverom med
god plass til gnsket sengestarrelse og
nattbord. P& hovedsoverommet er det
allerede stor garderobelgsning.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Tomtestarrelse
1517 m?

Beskrivelse avtomt
Bortfester: Olaf R. Skarbavik
Festekontrakten utlgper: 2034

Tomtearealet er felles for borettslaget. Tomten er tilneermet
flat. Den er opparbeidet med asfaltert gangvei frem til
inngangene. Vest for blokken er det en liten lekeplass pa
terrenget. Det er ogsé tarkeplass med klessnorer. @vrige
arealer er beplantet med gressplen.

Festetid
Q9

Innl@sningsvilkar festekontrakt
2034

OKONOMI

Felleskostnader pr. mnd
6.215,-

Felleskostnader inkluderer

Nedbetaling av fellesgjeld, TV, kommunale avgifter, festeavgift,

bygningsforsikring, forretningsfarsel, styrehonorar,
drift/vedlikehold.

SKARBQGVIKGATA 18A

Andel fellesgjeld
550.997- per mandag, 22. juni 2026

Lanebetingelser fellesgjeld
Fellesgjelden har falgende betingelser
Bank: DNB Bank ASA

Type ldn: Annuitetslan

Rentesats: 5,35 %

Innfrielsesdato: 02.04.2055
Restsaldo: 11.364.831,44, -

Andel fellesformue
61.624,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger

Regnskapet for 2025 viser fglgende:

Driftsinntekter til sammen kr. 1.342.772,-

Driftsutgifter til sammen kr. 5155100, -.

Arsresultatet girda et underskudd pé kr. 3.812.328,-

| forhold til budsjett utgjer dette en differanse pa kr.
4.359.328,-. (Det var budsjettert et positivt driftsresultat pa kr.
547.000,-)

Egenkapital pr. 3112.2025 var kr. - 3.796.468, -.

Det ble byttet taki borettslaget av VbBIikk AS og derav en hay
kostnadspost under "Drift og vedlikehold" som ikke var
budsjettert.

Balansen i drsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette
skyldes at eiendelene, deriblant bygningene, star bokfert til
opprinnelige priser. Konsekvensen av dette er at de
balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter
girinformasjon om at den totale verdien av selskapets
eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til 8 veere positiv av styret i
selskapet.

Forkjopsrett

Det foreligger forkjgpsrett for gvrige beboere og denne
utlyses etter budaksept. Dersom forkjgpsretten benyttes, lgses
opprinnelig kjgper fra avtalen og alle gkonomiske forpliktelser
overfor selger bortfaller. Vaer oppmerksom pa at
forretningsferer har anledning til & belaste et gebyr til den som
benytter forkjgpsrett.

Styregodkjennelse

Kjgper avandelen ma godkjennes av borettslagets styre for a
ta boligeni bruk. Kjgper beerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og méa videreselge boligen for egen regning og risiko
dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.
Overtakelse, hjemmelsoverfaring og oppgjer vil uansett bli
gjennomfart i henhold til kontrakt. Styregodkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn. Kun fysiske personer kan veere
andelseiere, og ingen kan eie merenn én andel.

Dyrehold

Dyrehold erikke tillatt. Styret kan samtykke i at brukeren av
boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

Forsikring
Forsikringsselskap IF Skadeforsikring Nuf
Polisenummer658375

Sikringsordning

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap
borettslaget far som fglge av at andelseiere misligholder
betaling av lgpende fellesutgifter. Medlemskap i
sikringsordning kan tegnes av det enkelte borettslag, eller av
boligbyggelag pé vegne av tilknyttede borettslag. Borettslaget
har ikke sikringsordning for ubetalte fellesutgifter, som betyr at
dersom en av andelseierne ikke betaler sine fellesutgifter ma
borettslaget selv ta tapet og fordele det pa de @vrige
andelseierne.

Formuesverdi primaer
637.806,- for2024

Formuesverdi sekundaer
2.551.223,- for 2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i fellesutgiftene.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 00O, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet

eller dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter
Ny eier méa belage seg pa bl.a. fglgende faste lgpende
kostnader: Strem, internett og innboforsikring.

Forbruk og utgifter vil variere avhengig av antall medlemmer i

husstanden, gnsket innetemperatur, fordelsavtaler, kanalvalg,
hastighet pé internett etc.

PROAKTIV.NO
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Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreliggerinnflytningstillatelse for boligblokken datert
22.061956. Etter dette ble det gitt ferdigattest for tiloygg
datert 17.03.1986, midlertidig brukstillatelse for rehabilitering av
fasade/nye balkonger datert 03.06.2009 og ferdigattest for
trappeheis datert 28.01.2020.

De godkjente og byggemeldte tegningene fra 1954 har avviki
dagens bruk: Stuen og kjgkkenet er slatt sammen til ett rom.
Badet er utvidet inn i opprinnelig gang, og det er etablert et
vaskerom i opprinnelig gang/del av stue. Forutsatt at
brannskille ikke er brutt, og at det ikke er utfert regrarbeider
som utlgser sgknadsplikt, antas arbeidene & ikke veere
soknadspliktige.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
Torsdag, 21.juni 1956

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

1508/120/123:

23.071954 - Dokumentnr: 607 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 80 ar

ARLIG AVGIFTNOK 360

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

19.09.1956 - Dokumentnr: 999 - Best. om vann/kloakkledn.
Med flere bestemmelser
Gjelder denne registerenheten med flere

23.071954 - Dokumentnr: 200608 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1508 Gnr:120 Bnr:3

01.01.2020 - Dokumentnr: 1664870 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1504 Gnr:120 Bnr:123

01.01.2024 - Dokumentnr: 212887 - Omnummerering ved

kommuneendring
Tidligere: Knr:1507 Gnr:120 Bnr:123

SKARBQGVIKGATA 18A

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til konsentrert smahusbebyggelse
iht. reguleringsplan for Skarbgvik datert 22.09.1986 med
tilhgrende reguleringsbestemmelser. Det foreligger en nyere
omradeplan for omradet gst for eiendommen som omhandler
et bydelssenter pa inntil 6,000 kvm detaljhandel. Her er det
planlagt ulike funksjoner som handel, service, mateplasser,
parkomrade med mer. Reguleringsplan og bestemmelser
liggervedlagt i salgsoppgaven. Informasjon om den nye
omradeplanen kan fas ved henvendelse til megler.

Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, inkludert
leiligheter og hybleri tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie. | de tilfeller hvor det ikke er opplyst at selger
har kunnskap om eiendommens radonniva ma kjgpere som
gnsker & leie ut hele eller deler av eiendommen, seerskilt veere
oppmerksom pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten
dette medfarer. Se http://www.nrpa.no for neermere
informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan overlate boligen til andre i opptl 30 dagn i
aret uten styrets samtykke. Med samtykke kan andelseier
overlate boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har bodd
i boligen i minst ett av de to siste ar. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-6.

Offentligrettslig palegg

Det gjores oppmerksom péa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Grunnboksdato
Mandag, 22. juni 2026

PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
2250 000,00 (Prisantydning)

550 997,00 (Andel fellesgjeld opprinnelig avtale)

2800 99700 (Kontraktsum totalt)
550 997,00 (Andel av fellesgjeld)

2800 99700 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

8 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
260,00 (Panteattest kjgper)

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverfgring andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1350,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
10 250,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

2802 34700 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))

2 81124700 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer. Andel fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved overtagelse.
Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommmunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
4 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, erinnenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjep - definisjon: Med forbrukerkjap menes kjop av

eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig méate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke eri samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper mé godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer méa sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjatet blir liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfere at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.
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Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjote sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjeret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjote tinglyses i kjgpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke ansker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjgpetilbudet.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning s kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-I1D. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
0gsé i salgsoppgaven.

All budgivning ma foregé ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjigper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma
kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjegperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsare og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Eier
Martine Staurset Sgnderland

Tilbud pa lanefinansiering

Vibistar gjerne med & etablere kontakt med ulike banker, men
vi har ingen fast bankforbindelse som vi benytter. Vi mener at
vilkdrene i ulike finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til
kundegruppe, og kan derfor ikke anbefale en bestemt bank,
men hjelper mer enn gjerne med a finne en bank som kan tilby
deg gode lanevilkar.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastprisbasert vederlag kr. 35 000 inkl. mva.

I tillegg kommer falgende faste vederlag: Kredittkostnad kr 3
000,00, Markedspakke kr16 900,00, Oppgjarshonorar kr 5
990,00, Sperring i grunnboken kr 500,00,
Tilretteleggingsgebyr kr 15 000,00, Visning pr. stk. / pr.time /
overtagelse kr 0,00. Sum faste vederlag kr. 41 390.

I tillegg kommer falgende utlegg og andre utgifter:
Eierskiftegebyr selger utlegg kr 6 725,00, Kopi av
heftelser/servitutter (pr. stk.) kr 296,00, Utlegg kommunale
opplysninger kr 6 938,00, Utlegg opplysninger
forretningsfarer kr4 758,00, Utlegg tinglysingsgebyr
sikringsobligasjon/urddighet kr545,00. Sum utlegg og andre
utgifter kr. 19 262.

Totale kostnader kr. 60 652.

Dersom Oppdraget blir sagt opp av Oppdragsgiver far
oppdragstidens utlgp uten at salg er kommet i stand har
Megler ikke krav pa vederlag, foruten vederlag for avholdte
visninger og markedsfgring (med tillegg av evt. ytterligere
avtalt markedsfering) dersom provisjonsbasert eller fastpris
vederlag ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med
avtalen uten hensyn til oppsigelsen.

Dersom oppdraget utlgper uten at handel er kommet i stand,
og oppdraget ikke blir fornyet har Megler ikke krav pa
vederlag, foruten vederlag for avholdte visninger og
markedsfering (med tillegg av evt. ytterligere avtalt
markedsfering) dersom provisjonsbasert eller fastpris vederlag
ervalgt. Dekning av utlegg kan kreves i samsvar med avtalen
uten hensyn til oppsigelsen.

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Sederberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandgr av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfaring i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, iht.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det fglger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parter i handelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngdelse av oppdraget, og for kjgper pa
tidspunkt for kontraktsinngaelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfgares, er meglerforetaket palagt & avsté fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det
kan anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del avden komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle sparsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
24.6.2026
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Tilstandsrapport

B2 Tre roms leilighet
&3

) Skarbgvikgata 18 A, 6006 ALESUND

VEDLEGG

FE gnr. 120, bnr. 123 Markedsverdi
#E Andelsnummer 15 2 250 000

Sum areal alle bygg: BRA: 81 m? BRA-i: 65 m?

«Det finnes ingen kunnskap som ikke er verdifull.»

-

-Edmund Burke

Befaringsdato: 24.04.2026 Rapportdato: 02.06.2026 Oppdragsnr.: 13707-1705 Eiendomsverdi ref nr: DA9843

Autorisert foretak: Sivilingenigr Patrick Young AS Var ref: HG

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Skarbgvikgata 18 A, 6006 ALESUND Sivilingenigr Patrick Young AS
NorSk takSt Gnr 120 - Bnr 123 Lerstadvegen 545 l I I

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte 1508 ALESUND 6018 ALESUND  Norsk takst
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

waltet. Norsk takst Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa Hva er en tilstandsrapport?
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og

bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen Hva vurderer en bygningssakkyndig?
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen. 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder

og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

SiViIingeni¢r PatriCk Young AS etter normal bruk regnes ikke som avvik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom. Enkelte
forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet kan omtales i rapporten uten
at det settes tilstandsgrad, for eksempel forhold ved rekkverk, trapper, og
brannsikkerhet.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

Rapportansvarlig BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

o : | « vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
/ - tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
':6 BT bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner  geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
{._,_.-'-' planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs ssgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢

fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
Uavhengig Takstingenigr tilknytning til boligen).

Henning Gartz

henning@young.no

410 20 464

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

@G

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOPP
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1508 ALESUND

Leilighet i boligblokk fra 1956.
Boligen er oppfgrt iht regelverk og byggeskikk fra byggearet, og
kan avvike fra dagens standard.

Fasaden mot gst ble fornyet med nye fasadeplater i 2009.
Det ble byttet vinduer og verandadgrer, og montert nye
innglassede verandaer, samme ar.

@vrige fasader er fra 80 tallet.

Taket ble lagt om i 2025.

Innvendig ble leiligheten fornyet i 2025

Nytt kjpkken, nytt bad, nytt vaskerom.

Nye vann- og avlgpsrgr, fornyet el- anlegget.
Planlgsningen ble endret og alle innvendige overflater ble
fornyet.

Ett vindu mot nord ble ikke byttet, dette skulle borettslaget
utfgre i 2025.

Eier opplyser at vinduet fremdeles skal byttes i regi av
borettslaget, men tidspunkt for dette er ikke satt.

Gulvet pa badet har fall til sluk, men hgydeforskjellen fra
slukristen til gulvet foran dgren er ikke tilstrekkelig iht gjeldende
regelverk.

Det er montert gulvlister pa deler av badet, utenfor dusjsone.
Listene er spikret til veggen med dykkspiker som trenger
gjennom tettesjiktet, mindre enn 5 cm over ferdig gulv.

Vaskerommet er ventilert mot tilstgtende rom, har ikke avtrekk
ut av bygget.

Det er pavist planhetsavvik pa gulv, noe utover normale
toleranser.

Det er sprekker i ildfast stein inne i vedovnen.

Sammendraget er ikke en komplett beskrivelse.
Det henvises til de enkelte punktene i rapporten.

Tre roms leilighet - Byggear: 1956

UTVENDIG Ga til side

Boligblokk med underetasje, 3 etasjer og tgrkeloft.

Oppfe@rt i mur- og betongkonstruksjoner, utvendig kledd med
fasadeplater.

Etasjeskiller av plasstgpt betong, med oppforede tregulv i
leilighetene.

Yttertak som saltak tekket med metallplater

Felles innganger og trapperom

INNVENDIG G4 til side

Laminat pa gulvene

Sparklede og malte plater pa veggene

Sparklede og malte plater og malt betong i himlingene.

Eldre vedovn i stuen

De innvendige dgrene har karmer av tre og slette, malte dgrblad.

Beskrivelse av eiendommen

Sivilingenigr Patrick Young AS
Lerstadvegen 545 |\ I
6018 ALESUND  Norsk takst

Garderobeskap langs en vegg pa det ene soverommet.

VATROM Ga il side

Badet har fliser pa gulvet, fliser og malte plater pa veggene.
Servantskap med malte fronter og laminert benkeplate.

Servant oppa benken.

Speil pa veggen over servanten.

Dusjnisje med glassvegg. Blandebatteri og dusjgarnityr pa veggen.
Vegghengt wc

Mekanisk avtrekk fra badet

Vaskerommet har flislagt gulv og panelte vegger.

Opplegg for vaskemaskin

Varmtvannstank og fordelingsskap for tappevann er plassert pa
vaskerommet.

KIBKKEN G til side

Kjpkken og stue med apen Igsning.

Kjskkeninnredningen har malte fronter og laminert benkeplate.
Planlimt oppvaskkum av rustfritt stal og nedfelt koketopp.
Integrert stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl / fryseskap.
Komfyrvakt.

Avtrekksvifte med kullfilter, integrert i koketoppen

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Rer i rgr system for tappevann

Fordelingsskap for tappevann er plassert under himlingen pa
vaskerommet.

Stoppekran for vann bak en luke i en vegg pa badet.

Synlige avlgpsrgr av plast i leiligheten

Boligen har naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduskarmene
Varmtvannstank, ca 76 liter pa vaskerommet

Skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbrytere er plassert i
trapperommet.

Innfelte downlights i himlingene unntatt vaskerom og soverom.
Varmekabel i gulvene pa bad og vaskerom

Porttelefon

Opplegg for internettlinje.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 81m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 81 m?

Totalpris 2 750 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 750 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G5 til side

Tre roms leilighet
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremvist godkjente tegninger i fom oppdraget.
Tegningskontroll er ikke utfgrt.

P& bakgrunn av plantegning i tidligere salgsoppgave er stuen
og kjgkkenet slatt sammen til ett rom.

Badet er utvidet inn i opprinnelig gang, og det er etablert et
vaskerom i opprinnelig gang / del av stue.

Forutsatt at brannskille ikke er brutt, og at det ikke er utfgrt
rgrarbeider som utlgser spknadsplikt, antas arbeidene a ikke
veere sgknadspliktige.

Oppdragsnr.: 13707-1705 Befaringsdato: 24.04.2026
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Lerstadvegen 545 |\ I I

6018 ALESUND ~ Norsk takst
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Skarbgvikgata 18 A, 6006 ALESUND
Gnr 120 - Bnr 123
1508 ALESUND

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
£
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Tre roms leilighet
(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@)  Utvendig > Vindu i fasade nord Gatil side
@)  Utvendig > Andre utvendige forhold 4 til si
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn 4 til si
@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
@  Kjokken > 3 etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga il side
@) vatrom > 3 etasje > Bad > Overflater Gulv Ga il side
Oppdragsnr.: 13707-1705 Befaringsdato:

SKARBQVIKGATA 18A

Sivilingenigr Patrick Young AS
Lerstadvegen 545

Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > 3 etasje > Bad > Sluk, membran og

4} Vatrom > 3 etasje > Vaskerom > Ventilasjon

Skarbgvikgata 18 A, 6006 ALESUND
Gnr 120 - Bnr 123
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

TRE ROMS LEILIGHET

Byggear
1956

Anvendelse
Bolig

Standard
Boligen fremstar med normalt god standard

Vedlikehold
Eiendommen fremstar som normalt godt vedlikeholdt

Tilbygg / modernisering

2009 Modernisering Montert innglassede balkonger. Byttet
vinduer og verandadgrer. Fornyet
fasdade gst.

2025 Modernisering Lagt nytt tak

2025 Modernisering Fornyet leiligheten innvendig. Fornyet
alle overflater, nytt bad og nytt kjgkken.
Nye vann- og avigpsrgr, ny el -
installasjon. Endret planlgsningen.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse
De fleste vinduene har karmer av pvc og to lag isolerglass

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vindu i fasade nord
Beskrivelse

Ett vindu i fasade nord har karmer av tre og to lag isolerglass, fra 80 -
tallet

Arstall: 1980 Kilde: Andre opplysninger: Omtrentlig arstall

Vurdering av avvik:
¢ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduet i fasade nord er slitt og naermer seg tid for utskifting.
| pavente av nytt vindu har eier valgt a ikke montere foringer og listverk
rundt det gamle vinduet, da det skal byttes.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Borettslaget skal bytte vinduer i fasade nord.

Dette skulle veert utfgrt i fom omlegging av taket i 2025, men ble av
ukjent grunn ikke utfgrt.

Eier opplyser at vinduet skal byttes med det fgrste.

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘
Lerstadvegen 545 I
6018 ALESUND  Norsk takst

Beskrivelse

Slett, finert, lyd og brannbegrensende entredgr mot trapperommet.
Ukjent alder.

Verandadgren har karmer og dgrblad av pvc, vindusfelt med isolerglass.
Fra 2009.

Lyd- og brannbegrensende entredgr

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Innglasset veranda.
Oppfgrt med rammer og sgyler av metall.
Terrassebord pa gulvet.
Vegger av fasadeplater, tak av gjennomskinnelig kanalplast.
Vinduer som skyvefelt med laminerte glass.

Arstall: 2009 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Andre utvendige forhold

Vurdering av avvik:
* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

o For & lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

LALD Overflater
Beskrivelse

Laminat pa gulvene
Sparklede og malte plater pa veggene
Sparklede og malte plater og malt betong i himlingene.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Dgrer Etasjeskille av stedstgpt betong. N
Oppforede tregulv over betongdekket i leiligheten
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Tilstandsrapport

Lerstadvegen 545
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Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa gulv inntil 20 mm over to meter malelengde og
inntil 30 mm gjennom hele rommet, i stue / kjgkken.

Konsekvens/tiltak

o For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Avviket er noe stgrre enn normale toleranser, men er ikke unormalt i
forhold til alder og byggemate.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Mursteinspipe fra byggearet.
Eldre vedovn i stuen
Sotluke i fellesareal i underetasjen.

Vurdering av awvik:

* Det er pavist sprekker i ildfast stein inne i ovnen.

Vedovnen er av eldre dato og det er pavist sprekker i ildfast stein inne i
ovnen.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Ovnen kan trolig repareres, men hensyntatt alder anbefales det her
utskifting til en nyere, rentbrennende ovn.

Vedovn pa stuen

Innvendige dgrer

Beskrivelse
De innvendige dgrene har karmer av tre og slette, malte dgrblad.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

VATROM

3 ETASIE > BAD

Beskrivelse

Flislagt bad fra 2025

Det foreligger dokumentasjon i form av faktura fra utfgrende rgrlegger
og flislegger.

FDV dokumentasjon for bade produkter og utfgrelse av tettesjiktet.
Byggereglene fra 2017 er lagt til grunn for vurderingen

Arstall: 2025 Kilde: Eier

3 ETASIE > BAD

@ Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Badet har fliser og litt malte plater pa veggene, sparklede og malte
plater i himlingen.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

3 ETASJE > BAD

__L-8 Overflater Gulv

Beskrivelse

Fliser pa underlag av betong / stgpemasse med smgremembran.
Malt fall til sluk > 1:100 i dusjsonen, ca 1:100 pa resten av gulvet.

Hgydeforskjellen fra slukristen til overkant av fliskledningen foran dgren
ble malt til ca 20 mm.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.
Gulvet har fall til sluk men hgydeforskjellen fra slukristen til gulvet foran
dgrener litt for liten.

Malt til ca 20 mm. Iht gjeldende regelverk skal denne vaere minst 25
mm.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
Gulvet har fall til sluk, badet fungerer med dagens tilstand og bruk.

Det kan vurderes a demontere og heve dgren, og etablere en oppkant
pa tettesjiktet under eller foran terskelen.

3 ETASIE > BAD

@ Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Tettesjikt av smgremembran. Membranen er klemt med klemring mot
en slukrenne i gulvet.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Veggen med dgr har malt overflate og det er montert lister mellom gulv
og vegg

Gulvlistene er spikret til veggen med dykkspiker som trenger gjennom
tettesjiktet.

De nederste spikrene er plassert mindre enn 5 cm opp fra gulvet, og er
derfor i det som defineres som vat sone.

Generell Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Det kan vaere mulig @ demontere listene og utbedre tettesjiktet.

Spikrene er plassert ca 2 cm opp fra gulvet.

Det ma sta vannspeil ca 4 cm over sluk fgr dette utgjgr fare for lekkasje.
Badet fungerer med normal bruk.

Veaer oppmerksom ved bruk og rengjgr sluken regelmessig.

Skukrenne med slukansjett og klemring
3 ETASJE > BAD

Sanitzerutstyr og innredning
Beskrivelse

Servantskap med malte fronter og laminert benkeplate.

Servant oppa benken.

Speil pa veggen over servanten.

Dusjnisje med glassvegg. Blandebatteri og dusjgarnityr pa veggen.
Vegghengt wc

Det opplyses at innebygd toalettsisterne er sikret med "seal bag" eller
tilsvarende system, og at det derfor ikke er borret dreneringshull i
kassen for innebygd sisterne

Innredning med servantskap og speil

Lerstadvegen 545
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I I

Dusjnisje med glassvegg
3 ETASJE > BAD

°‘I’G .9 Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk fra badet

Arstall: 2025 Kilde: Eier

3 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Dujsnisjen er plassert i et hjgrne mot kjgkken med innredning
(hjgrneskap og integrert oppvaskmaskin), og trapperommet.
Hulltaking bak dusjen var ikke mulig.

Fordi badet er mindre enn ett ar gammelt, det foreligger dokumentasjon
og det fremdeles er reklamasjonsrett pa arbeidet, ble hulltaking vurdert
som ikke ngdvendig og ble ikke utfgrt.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

3 ETASIJE > VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Vaskerom fra 2025

Det foreligger dokumentasjon i form av faktura fra utfgrende, og bilder
av tettesjiktet fogr flislegging.

Byggereglene fra 2017 er lagt til grunn for vurderingen

Arstall: 2025 Kilde: Eier

3 ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Vaskerommet har panelte vegger og malt betong i himlingen

Arstall: 2025 Kilde: Eier

3 ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv
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Beskrivelse

Fliser pa underlag av betong / stgpemasse med smgremembran.
Rommet er lite, det var ikke mulig @ male fall pa gulvet uten a ta ut
vaskemaskinen.

Det er en oppkant, mer enn 16 cm hgy, foran dgren.

Hensyntatt at rommet er ca 1 m? stort er dette vurdert som tilstrekkelig.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Hgy sokkel under dgren til vaskerommet
3 ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Tettesjikt av smgremembran. Membranen er klemt med klemring mot
en plastsluk i gulvet.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Plastsluk med mansjett og klemring
3 ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Opplegg for vaskemaskin
Arstall: 2025 Kilde: Eier

3 ETASJE > VASKEROM

@ Ventilasjon

Vaskerommet har naturlig ventilering gijennom en spalte ut mot stue /
kjgkken.

Vurdering av avvik:

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

e Det er avvik:

Vaskerommet har ikke ordinaert avtrekk, brukt luft fgres ikke ut av
bygget.

Det er en spalte ut mot stue / kjpkken som gir en viss ventilering.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Vaskerommet er lite og har ikke plass for klestgrk.

Eier tgrker klaer pa badet eller pa innglasset balkong.
Fuktpakjenningen pa vaskerommet blir derfor liten.

Vaskerommet fungerer med dagens tilstand og bruk.

For a fa tg O eller 1 ma det monteres mekanisk avtrekk fra rommet.

3 ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fordi vaskerommet er mindre enn ett ar gammelt, det foreligger
dokumentasjon og det fremdeles er reklamasjonsrett pa arbeidet, ble
hulltaking vurdert som ikke ngdvendig og ble ikke utfgrt.

KI@KKEN
3 ETASIJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen har malte fronter og laminert benkeplate.
Planlimt oppvaskkum av rustfritt stal og nedfelt koketopp.
Integrert stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl / fryseskap.
Komfyrvakt og system for lekkasjesikring.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Kjgkken
3 ETASJE > STUE/KJ@KKEN

m Avtrekk

Beskrivelse

Beskrivelse Avtrekksvifte med kullfilter, integrert i koketoppen
Arstall: 2025 Kilde: Eier
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Vurdering av awvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Avtrekksviften pa kjpkkenet har kullfilter, den fgrer ikke avtrekksluften ut

av bygget.
Dette gir iht NS 3600 tg 2.

Konsekvens/tiltak
 Det er vanskelig & etablere andre Igsninger.

Avtrekk med kullfilter er en mye brukt Igsning som fungerer med dagens

bruk av kjgkkenet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Rer i rgr system for tappevann

Fordelingsskap for tappevann er plassert under himlingen pa
vaskerommet.

Stoppekran for vann bak en luke i en vegg pa badet.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Fordelingsskap for tappevann

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Synlige avlgpsrgr av plast i leiligheten

Arstall: 2025 Kilde: Eier
Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduskarmene

LAl Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannstank, ca 76 liter pa vaskerommet

Lerstadvegen 545

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘ I
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Varmtvannstank

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Skjult elektrisk anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbrytere er plassert i
trapperommet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2025

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserkleering?
Ja
Det foreligger samsvarserklzering for ombygging / rehabilitering fra
Alesund elektro as datert 10.06.2025

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale

Arstall: - 2025 Kilde: Eier Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
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6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det ble ikke observert apenbare feil ved det elektriske anlegget.

Det understrekes at dette er basert pa enkle visuelle observasjoner, og
at takstmannen ikke

har elektrofaglig kompetanse.

Sikringsskap med autohatsikringer og kursfortegnelse

Oppdragsnr.: 13707-1705
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

81 m?/65 m?

Tre roms leilighet: Gang, Stue/kjgkken, 2 Soverom,
Bad, Vaskerom, 3 Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 2 750 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Tre roms leilighet med innglasset veranda

Markedsverdi

Kr 2 250 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
I markedsverdi er det gjort fradrag for festet tomt

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi uten fradrag 2 750 000
Tillegg for andel fellesformue + 61224
Fradrag for andel felles gjeld - 560 793
Konklusjon markedsverdi 2 250 000

Barnehage, ungdomsskole, dagligvarebutikk og bussholdeplass finnes i naeeromradet.

Ca 4 km til Alesund sentrum.

Gangavstand til fine tur og rekreasjonsomrader pa Tueneset og pa Sukkertoppen.

Sammenlignbare salg
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EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Gustav Puntervolds gate 31C,6006
ALESUND 27-02-2025 700 000 975 000 979 000 1954 000 35527
55 m? 1955 1sov
Tuenesvegen 5,6006 ALESUND
2 2 21-01-2025 1375000 1375 000 886 000 2261 000 33746
67 m 1959 1sov
Tuenesvegen 7A ,6006 ALESUND
3 2 01-04-2025 1615000 1 600 000 1009 000 2 609 000 32210
78 m 1972 2 sov
Skarbgvikgata 4 ,6006 ALESUND
4 2 15-05-2024 1700 000 1800 000 258 000 2 058 000 30716
74 m 1958 2 sov
Harhauggata 8B ,6006 ALESUND
5 ) 27-03-2025 1550 000 1350 000 616 446 1966 446 28 092
70 m 1962 2 sov
Harhauggata 5B ,6006 ALESUND
6 2 19-02-2024 1890 000 2000 000 127 000 2127 000 27987
76 m 1969 2 sov
Harhauggata 5B ,6006 ALESUND
7 2 06-03-2025 1850 000 1750 000 114 000 1864 000 25534
73 m 1969 2 sov
Skarbgvikgata 18A ,6006 ALESUND
) 26-02-2025 890 000 1150 000 346 000 1496 000 23015
65 m 1956 2 sov
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsd kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader Kr. 74568

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 74 500

Teknisk verdi bygninger

Tre roms leilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4000 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1400 000
Sum teknisk verdi - Tre roms leilighet Kr. 2 600 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 600 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 150 000

Beregnet tomteverdi Kr. 150 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 750 000
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Arealer

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt Tre roms Iei"ghet
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
2
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRAm : —_ i q
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) one a?;eRtA_:) o SUM LI ?‘?B:) I
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. 3 etasje 65 6 71
Kjeller 5 5
e ——— ‘.. DASEO | | Aokt Mnesiey BORAAGH Loft > >
e Botang ‘ (BRA)
| B ‘0 SUM 65 10 6
o . |
! ) SUM BRA 81
s I o i .
pree Mg Romfordeling
|
Cornue ™ 1a Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
= | ) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
—— kgl poen s ) Gang, stue/kjgkken, soverom, soverom
: rom 3 etasje
P e 2, bad, vaskerom
S Kjeller Bod, bod 2
L
P J Subvar E w BR ea ALY
] Sovarom B (GUA) e $ by Loft Bod
L Lok hary A e ik
A 5 e - oy 3 l'b‘ + ayh Rr etk
Sotong o
Lovlighet
Ak , tedita
ehsem Byggetegninger
e eding Det foreligger ikke tegninger
PO o o Kommentar:  Det er ikke fremvist godkjente tegninger i fom oppdraget. Tegningskontroll er ikke utfgrt.
= 1 ke P& bakgrunn av plantegning i tidligere salgsoppgave er stuen og kjgkkenet slatt sammen til ett rom.
Badet er utvidet inn i opprinnelig gang, og det er etablert et vaskerom i opprinnelig gang / del av stue.
N ) N Forutsatt at brannskille ikke er brutt, og at det ikke er utfgrt rgrarbeider som utlgser sgknadsplikt, antas arbeidene a ikke vaere
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller spknadspliktige.
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en s .
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre Nyere handverkStjeneSter
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid. Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
over flere etasjer og sa videre. Kommentar:  Fornyet el anlegget, Alesund elektro as, 2025

Om bruksendring Nye rer, ny sluk. BM rgrservice as, 2025

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa ! N .
Fliser og membran pa bad og vaskerom, SK utvikling as, 2025

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

) . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Skarbgvikgata 18 A, 6006 ALESUND
Gnr 120 - Bnr 123
1508 ALESUND

Befarings - og eiendomsopplysninger

Sivilingenigr Patrick Young AS ‘

Lerstadvegen 545 k
6018 ALESUND ~ Norsk takst

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.4.2026 Henning Gartz Takstingenigr

Martine Staurset Sgnderland Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1508 ALESUND 120 123 0 1517.5 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse

Skarbgvikgata 18 A

Hjemmelshaver
Skarbgvik 1 Borettslag Ba, Karoline Og Olaf R
Skarbgviks Legat Sti

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer
15/SKARB@VIK 1 867541322 15 Obos
BORETTSLAG BA

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld

15 100 61224 25.03.2026 560 793 25.03.2026
Arsregnskap

Regnskapsar 2024 Samlet aksjekapital:

Omlgpsmidler: 1249925 Samlet innskuddskapital:
Kortsiktig gjeld (-) - 69 241 Langsiktig gjeld (+):

Disponible midler: 1180684 Langsiktig gjeld og innskuddskapital:

Kommentar

Oppdragsnr.: 13707-1705 Befaringsdato:  24.04.2026

SKARBQVIKGATA 18A

Eier av adkomstdokumenter
Sgnderland Martine Staurset

192 300

+ 7096 778

7289078
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Skarbgvikgata 18 A, 6006 ALESUND Sivilingenigr Patrick Young AS
Gnr 120 -Bnr 123 Lerstadvegen 545
1508 ALESUND 6018 ALESUND

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Skarbgvika, ca 4 km vest for Alesund sentrum.
Barnehage, ungdomsskole, dagligvarebutikk og bussholdeplass finnes i neeromradet.
Gangavstand til friluftsomradet pa Tueneset.

Adkomstvei

Adkomst fra kommunal vei frem til tomtegrensen

Tilknytning vann

Tilknyttet offentlig vannverk

Tilknytning avigp

Tilknyttet offentlig avigpsanlegg

Regulering

Eiendommen er regulert til konsentrert boligbebyggelse i "Reguleringsplan for Skarbgvika" fra 1986.

Om tomten

Tilnermet flat tomt.

Opparbeidet med asfaltert gangvei frem til inngangene.

En liten lekeplass pa terrenget vest for blokken.

Torkeplass med klessnorer.

@vrige arealer er beplantet med gressplen.

Det er ikke parkeringsplasser pa eiendommen, parkering langs gaten i omradet.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider
Egenerkleering 25.05.2026 Gjennomgatt
Brukstillat./ferdigatt. 22.06.1956 Gjennomgatt
Eiendomsverdi.no 27.04.2026 Gjennomgatt
Eier 24.04.2026 Gjennomgatt
Infoland.no 27.04.2026 Gjennomgatt
Reguleringsplaner 22.09.1986 Gjennomgatt
Situasjonskart 27.04.2026 Gjennomgatt
Arsberetning/regnskap 24.03.2025 Gjennomgatt
Byggekost.no 27.04.2026 Gjennomgatt
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Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 02.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgér av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg m& bygningsdelen
vere tiln@rmet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilneermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til  varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13707-1705

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

o Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestdr av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/madleverdig

areal.
o Arealet miles og onngis dersom arealet onnfuller krav til mileverdighet.

Oppdragsnr.: 13707-1705
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p& en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/DA9843

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
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ww.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Mobile User
X

Mobile User
X

Mobile User
X

Mobile User
X

Mobile User
X

Mobile User
X

Mobile User
X

Mobile User
Har ikke navn men det finner man i papirene til borettslaget

Mobile User
X

Mobile User
ÅLESUND ELEKTRO AS. 
2025

Mobile User
X

Mobile User
2025

Mobile User
X

Mobile User
X

Mobile User
ÅLESUND ELEKTRO AS 
2025

Mobile User
X


Vedlegg Vedlegg

NT

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

N T

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst
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Mobile User
X

Mobile User
X

Mobile User
X

Mobile User
X

Mobile User
X

Mobile User
X

Mobile User
X

Mobile User
X

Mobile User
X


Vedlegg Vedlegg

NT

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

NT

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

ALT ELEKTRISK ALESUND ELEKTRO AS

ALT AV ROR BM RORSERVICE AS

MEMBRAN OG FLIS SK- UTVIKLING AS

NYTT GULV, GIPSVEGGER OG TAK EGENINNSATS
2025
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Mobile User
X

Mobile User
X

Mobile User
X

Mobile User
ALT ELEKTRISK ÅLESUND ELEKTRO AS
ALT AV RØR BM RØRSERVICE AS
MEMBRAN OG FLIS SK- UTVIKLING AS
NYTT GULV, GIPSVEGGER OG TAK EGENINNSATS
2025

Mobile User
X

Mobile User
X

Mobile User
X

Mobile User
X

Mobile User
 X

Mobile User
X

Mobile User
X

Mobile User
X

Mobile User
X

Mobile User
X

Mobile User
X


Vedlegg Vedlegg

NT

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

N T

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

SISTE VINDUI STUE SKAL SKIFTES , USIKKER PA NAR. DET ER IKKE NEVNT NOE @KNINGER | FELLESKOSTNADER SOM JEG VET OM.

PEIS: DET ER SKIFTET FLIMMERPAPIR | MITT EIGE KUN FOR ESTETIKK, IKKE FESTET PROFFESJONELT. IKKE PROVD A FYRT | PEIS | MITT
EIGE

Sted / dato

Sign. selger 2

Egenerkiceringen er utarbeidet av bransjene takst, forsikring og eiendomsmegling i fellesskap, april 2023.
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Mobile User
X

Mobile User
X

Mobile User
X

Mobile User
SISTE VINDUI STUE SKAL SKIFTES , USIKKER PÅ NÅR. DET ER IKKE NEVNT NOE ØKNINGER I FELLESKOSTNADER SOM JEG VET OM.

PEIS: DET ER SKIFTET FLIMMERPAPIR I MITT EIGE KUN FOR ESTETIKK, IKKE FESTET PROFFESJONELT. IKKE PRØVD Å FYRT I PEIS I MITT
EIGE

Mobile User
25.05.2026

Mobile User
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Alesund Bolig og Gj ens id i g e ‘3
Prosjektmegling AS [ .

Egenerklaering

Skarbevikgata 18A, 6006 ALESUND 22 Jun 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Skarbevikgata 18A Skarbovikgata 18A

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Mars 2025

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Pusset opp forste minedene. s har bodd i leiligheten siden Juni.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53, 658375

Informasjon om selger
Selger

Senderland, Martine Staurset

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

SKARBQVIKGATA 18A

Vitrom

Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. [INei, ikke som jeg kienner til

Navn pi arbeid
Nytt arbeid

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Nye ror, steyping av gulv, membran og flis

Hyvilket firma utferte jobben?
BM RGRSERVICE AS, SK UTVIKLING AS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Navn pi arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert || Uniglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Nytt elektrisk anlegg

Hyvilket firma utferte jobben?
Alesund Elektro AS

Har du dokumentasjon pi arbeidet?

o One

Tak, yvttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

O Nei, ikke som jeg kjemner til

Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

Ja. [INei, ikke som jeg kjenner tit

Side 2
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411  Navn pi arbeid
Nytt arbeid

412 Arstall
2025

413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Nytt tak

415 Hvilket firma utforte jobben?

Det har sameie kontroll pd

416 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Kjeller

5 Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

i One

7} Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1012 Arstall
2025

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert L Ufaglent

10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

78 SKARBOVIKGATA 18A

Side 3

Alt elektrisk anlegg er nytt
10.1.5  Hvilket firma utfoerte jobben?
Alesund Elektro As
10.1.6  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
1 e
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
1 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
I:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1  Navwn pa arbeid
Nytt arbeid
1312 Arstall
2025
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert | Uniglant
13.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Nye ror og avlep, flytting av sluk pi bad i leiligheten
13.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
BM RORSERVICE AS
1316 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

i One

Ventilasjon og oppvarming

14

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ike som jeg kjenner til

Har det veert feil pa vax legg eller ventilasj

gg?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pa var legg eller ventil

On Nei, ikke som jeg kjenner til

ga?

Side 4
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Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend ?

On Nei, ikke som jeg kijeaner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kienner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pi eiend ?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pi eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei
27 Er det utfort radonmiling?
On Nei, ikke som jeg kieaner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?
On Nei, ikke som jeg kienner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostmader eller fellesgjeld?
On Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Side 5

SKARBQVIKGATA 18A

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ilke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 25725552

Side 6
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%j{((% enova Energiattest

0=y

Adresse

Skarbgvikgata 18C, 6006 ALESUND l C l >

Dato for energimerking Merkenummer l D l >

22.06.2026 Energiattest-2026-314569

Bygningskategori Bygningsnummer l E l >
Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0302

@ Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype
1956 Leilighet Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
81,0 m? 65,0 m? . .
Beregnet vektet levert energi i normert klima
(o] t etasj Bygni terial
; ppvarmet etasje N:/gn::gsr;\ate.na e Pr. KVM pr. &r
urTeglstein
9 233,43 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet Beregnet levert energi i lokalt klima
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
Periodisk avtrekk 224,92 kWh/m? 14 620 kWh

SKARBQGVIKGATA 18A

Vedlegg

HUSORDENSREGLER
FOR
BORETTSLAGET SKARBOVIK 1 A/L

1. Skal det vesre trivelig 4 bo i en bloki som vér, mé alle som en bidra til at det hersker
en viss onden i huset.
Hver beboer mi derfor vere ansvarlig for t husordenen falges, og at phlegg fra
styret eller tillitsmann blir fulgt
Husordenen er satt opp for & sikre beboerne orden, ro og hygge i hjemmet.

mmmmmmq@pngmmmmmmmi
ganger eller pi wapperepocT. )
Barnevogner som brukes og barnesykler kan plasseres under rapperepoet i 1 etg.
Alls gvrige gienstander oppbevares | private rom.

Vesandaer mé ikie benrviies il Gsting/banking av gulviepper.

Lek og unadig opphold i oppgangene er ikke tillatt

Rayking pé loft, 1 ganger og kjellere er forbudt, pga. brannfare.

3. Den siminnelipe adkomst Gl huset e hoved-daren.

L o

4. Husk 3 t2 ped toy umiddelbart ndr det er tart, s andre ogsé fir plass.
Heng ikke toy pd lofiet som det drypper av.
Renhold av ghrdsplass, vire rom og bosskasser skal skje etter tur som fastsettes av

5 Tqy;n&ﬂdm@mgmmﬁlm efler lufting pd sen-hellig-cller hoytidsdager.
Risting/banking av tepper/matter mé gjares i bakgirden.

6. Det skal i alminnelighet herske ro og orden i huset mellom k1.23 .00 og k1.07.00. Vis
mest mulig hensyn i dette tidsrom.

T Par!ming_ibakg&rdmuft»rbm Kun av og pdlessing. Det mé til en hver tid veere
tilgjengelig som for eksempel til ambulanse osv,.

Montering av parabolantsnner, markiser,varmepumper,etc., er forbudt.

v

Alvorlige eller gientatte brudd pé husord vil ik
Semunis ¢ ey pé ensreglene vil fi konsekvenser,

10. Duvaimmlﬂﬁmnfcrhvwoppm}lm'hunahlpéscmhusmdmmfal
bﬂnjgutﬁmomfummgmwm‘avgimwm _ .23
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VEDTEKTER
FOR
BORETTSLAGET SKARBGVIK 1 A/ L

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget Skarbgvik 1 A/L er et frittstdende borettslag som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom ( borett ) og & drive virksomhet som
star i sammenheng med denne.

1-2. Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Alesund kommune og har forretningskontor i Alesund kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Bare fysiske personer ( enkeltpersoner ) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en

eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

SKARBQVIKGATA 18A

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes for gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at
en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste
arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjeres gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til &
gjere forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjere retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for a gjare forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjare forkjapsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om
at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, far
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, avgjeres fordelingen ved loddtrekning mellom
disse andelseierne. Styret kan fravike denne ansiennitetsregel nar szrlige grunner tilsier det.

(2) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(3) Forkjapsretten skal kunngjares ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.
(4) Ved eierskifte ved salg, overtar rettighetshaver kjapers rettigheter og plikter iht.
den inngatte avtale. Rettighetshaver skal betale lgsningssummen senest 14 dager etter

at lgsningskravet ble framsatt og lgsningssummen er endelig fastsatt, dog ikke far
boligen overtas.
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4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til 3 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste
to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre &r.

- andelseieren skal veaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen.

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt
svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har
kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

SKARBQVIKGATA 18A

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt
(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen i forsvarlig stand. Andelseier har herunder
ansvar for alt innvendig vedlikehold av boligen,jf borettslagsloven § 5-12

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt
(1) Borettslaget har ansvar for det ytre vedlikeholdet av selve bygningen. Ogsa vedlikehold
av oppganger, fellesarealer, felles ledninger og elektrisk anlegg.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslaglovens § 5-22 farste ledd, Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver méaned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For Felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17.desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i

andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.
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8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av 1-en styreleder og 2-to andre
medlemmer. | tillegg inntil 2-to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er 2-to r. Varamedlemmer
velges for 1-ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgate sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammagtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styre er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring,
ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. 3 gke antallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vart benyttet til
utleiejf borettslagsloven § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjop av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i felleskap representerer laget utad og tegner dets navn. Styret kan gi
prokura.

SKARBQVIKGATA 18A

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles
inn med kortere varsel som likevel skal veaere pa minst tre dager.

(3) I'innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordineer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav
om det etter vedlektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av &rsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
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9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen

(2) Med unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Etstyremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller narstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk szrinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg selv
eller nzerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §8.5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forhold til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 15.08.2005.

Disse vedtekter er enstemmig vedtatt p& Borettslagets ekstraordinaere generalforsamling den
28.september 2005. Oppdatert punkt 8-1 etter drsmgte 30.05.2023.

Boreitslaget Skarbgvik | An

SKARBQVIKGATA 18A

OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling

S.nr. 6615
SKARB®@VIK 1 BORETTSLAG BA
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Velkommen til arsmote i SKARB@VIK 1 BORETTSLAG BA

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmeatet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved a delta pa arsmeotet.

Dato for arsmetet:
4. juni 2026 k. 17:00, Smabéathavna.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i magte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

» Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
3. Valg av protokollvitner

4. Godkjenning av mateinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SKARB@VIK 1 BORETTSLAG BA

2av17
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en moteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Mathias Olsbg er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i frammaeteliste og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse registreringen i frammegtelisten og eventuelle innleverte fullmakter som bevis for at

vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Velges i arsmotet

Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

3av17
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Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes

Sak5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap. Styret foreslar at arsresultatet overferes mot egenkapitalen.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arsresultatet overfares mot egenkapitalen.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2025.pdf
2.6615 Skarbevik 1 Borettslag Ba.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 70 000 kr

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Velges i arsmetet

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Velges i arsmgtet

4av17
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Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Velges i arsmotet

S5av17
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SKARB@VIK 1 BORETTSLAG BA SKARB@VIK 1 BORETTSLAG BA

ORG.NR. 867541322, KLIENTNR. 6615 ORG.NR. 867541322, KLIENTNR. 6615
INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET RESULTATREGNSKAP
Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. 2025 2024 2025 2026
Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt DRIFTSINNTEKTER:
over de disponible midlene i arsregnskapet. P4 de neste sidene presenteres borettslagets Innkrevde felleskostnader 2 1310122 1263888 1318000 1541000
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter. Andre inntekter 3 32 650 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1342 772 1263 888 1318 000 1541 000
Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over DRIFTSKOSTNADER:
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en Personalkostnader 4 -9 870 -8 460 -8 000 -8 000
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for Styr_ehonorar 5 -70 000 -60 000 -60 000 -70 000
eksempel opptak og avdrag pa Ian, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets Rewslo_nshonorar 6 -7769 -8 075 -6 000 -6 180
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til r&dighet, og de defineres Forretningsfgrerhonorar -71 485 -68 220 -71 000 -74 195
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant Konsulenthonorar -5519 -19.954 -5 000 -5000
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre stgrrelsen p& innkrevde Drift og vediikehold 7 4324408 ~23 947 -50 000 -50 000
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om Forsikringer -49 119 -53 714 -56 000 -62 720
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld. Pesteavgift . -11648 -11 298 -10 000 -10 000
Kommunale avgifter 8 -402 530 -284 307 -278 000 -288 050
Energi/fyring 9 -17 887 -20 874 -16 000 -16 000
DISPONIBLE MIDLER TV-anlegg/bredband -171 108 -186 878 -192 000 -197 760
Note 2025 2024 Andre driftskostnader 10 -13 757 -12 993 -19 000 -19 000
A DISP. MIDLER PR 01.01. 1180 684 1557 161 SUM DRIFTSKOSTNADER -5 155 100 -758 719 -771 000 -806 905
B. ENDRING | DISP. MIDLER: DRIFTSRESULTAT -3 812 328 505 169 547 000 734 095
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
éirlfets relerjI:]ate(ls:nress".(rtieggls;:pet) 5 1‘11 g;g Zgg 100 743 Finansinntekter 11 40 983 18 242 6 000 6 000
Fra e o ol 181 15 7174865 142919 Finanskostnader 12 540395  -422669  -415000  -643 000
g g pafangs. RES. FINANSINNT.-KOSTNADER 499412 -404427 409 000 __ -637 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 41888 41477 ARSRESULTAT -4 311 740 100 742 138 000 97 095
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1222 572 1180 684 . .
Overfaringer:
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER: Til opptjent egenkapital: 0 100742
. Fra opptjent egenkapital: -513 172 0
Omlgpsmidler 1301956 1249925 Udekket tap: 3798 568 0
Kortsiktig gjeld -79 383 -69 241 p:
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1222 572 1 180 684
Vedlegg 1 6av17 Arsregnskap 2025.pdf Vedlegg 1 7av17 Arsregnskap 2025.pdf
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SKARB@VIK 1 BORETTSLAG BA
ORG.NR. 867541322, KLIENTNR. 6615

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 6 623 666 6 623 666
SUM ANLEGGSMIDLER 6623666 6623 666
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 7 237 19 586
Forskuddsbetalte kostnader 19 162 4903
Driftskonto OBOS-banken 220 760 205 917
Innestdende i andre banker 8 304 8 298
Sparekonto OBOS-banken 1046 492 1011 221
SUM OML@PSMIDLER 1 301 956 1249 925
SUM EIENDELER 7 925 622 7 873 591

Vedlegg 1

SKARBQVIKGATA 18A

8av17

Arsregnskap 2025.pdf

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital 21 * 100 2100 2100
Opptjent egenkapital 0 513172
Udekket tap 14 -3 798 568 0
SUM EGENKAPITAL -3 796 468 515 272
GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pante- og gjeldsbrevlan 15 11450406 7096 778
Borettsinnskudd 16 192 300 192 300
SUM LANGSIKTIG GJELD 11642 706 7289 078
KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 17 524 20 550
Leverandgrgjeld 1743 1928
Palgpte renter 48 468 35 465
Annen Kortsiktig gjeld 17 11 648 11 298
SUM KORTSIKTIG GJELD 79 383 69 241
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7925622 7873591
Pantstillelse 18 50192 300 50 192 300
Garantiansvar 0 0

Alesund, 10.04.2026
Styret i Skarbgvik 1 Borettslag Ba

Alexander Toft Marit Therese Bolsg Ghazi Eva Josefsen

Vedlegg 1 9av17

Arsregnskap 2025.pdf
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NOTE 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-

skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa

etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdi-

forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balansefagres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske

levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av

de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Andel F.kostnader 1137 964
Kabel-tv 172 158
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1310 122
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Innbetaling vedrgrende dom 32 650
SUM ANDRE INNTEKTER 32 650
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -9 870
SUM PERSONALKOSTNADER -9 870

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 1
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NOTE 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -70 000
SUM STYREHONORAR -70 000
NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -7 769
SUM REVISJONSHONORAR -7 769
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Vbblikk AS -4 318 033
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -4 318 033
Drift/vedlikehold bygninger -375
Egenandel forsikring -6 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -4 324 408

Styret mener det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse

av bygningene.

NOTE 8

KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt

Vann- og avlgpsgebyr
Feie- og tilsynsgebyr
Renovasjonsgebyr

-69 012
-260 583
-6 706
-66 229

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-402 530

NOTE 9
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi

-17 887

SUM ENERGI / FYRING

-17 887

NOTE 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie
Skadedyrarbeid/soppkontroll
Andre driftskostnader

Bank- og kortgebyr
@reavrunding

-750
-9 806
-521
-2 682

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-13 757

NOTE 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken
Renter av sparekonto i OBOS-banken
Renter bank

Renter av for sent innbetalte felleskostnader
Andre renteinntekter

2793
35271

1090
1823

SUM FINANSINNTEKTER

40 983

Vedlegg 1

TMav17

Arsregnskap 2025.pdf
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NOTE 12 NOTE 17

FINANSKOSTNADER ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Pantegjeldsrenter -156 789 Annen palgpt kostnad -11 648
Pantegjeldsrenter -383 607 SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -11 648
SUM FINANSKOSTNADER -540 395

NOTE 18
NOTE 13 PANTSTILLELSE
BYGNINGER Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:
Kostpris/bokfart verdi 820 773
Rehabilitering/tilleggsbebyggelse 5 802 893 Borettsinnskudd 192 300
SUM BYGNINGER 6 623 666 Pantelan 11 450 406
Gnr.120/bnr.123 TOTALT 11 642 706
Tomten er festet | 80 ar fra 23.07.1954
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 fglgende bokfgrte verdi:
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

Bygninger 6 623 666
NOTE 14 TOTALT 6 623 666
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

NOTE 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Dnb Bank Asa

Flytende rente

Opprinnelig 2021 -7 650 000
Nedbetalt tidligere 553 222
Nedbetalt i ar 7 096 778

Dnb Bank ASA
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,15 %. Lgpetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2025 -11 528 493
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 78 087
-11 450 406
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -11 450 406

NOTE 16

BORETTSINNSKUDD

Borettsinnskudd -192 300
SUM BORETTSINNSKUDD -192 300

Vedlegg 1 12av17 Arsregnskap 2025.pdf Vedlegg 1 13av17 Arsregnskap 2025.pdf
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Protokoll til arsmate 2026 for SKARB@VIK 1 BORETTSLAG BA

Organisasjonsnummer: 867541322
Megtet ble avholdt 4. juni kl. 17:00, Smabathavna.

Antall stemmeberettigede som deltok: 7
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av meteleder

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en meateleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Mathias Olsbg er valgt.

+ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i frammgteliste og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse registreringen i frammgtelisten og eventuelle innleverte fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

5+ Vedtatt.

3. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Randi Beate Lind Bolsg og Bjgrn Kenneth Holen Johansen er valgt.

++ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap. Styret foreslar at arsresultatet overfgres mot egenkapitalen.

SKARBQVIKGATA 18A

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arsresultatet overferes mot egenkapitalen.

+ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til 70 000 kr

+~ Vedtatt.

7. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Falgende ble valgt:
Alexander Toft

Felgende stilte til valg:
Alexander Toft

Styremedlem (2 ar)
Folgende ble valgt:

Marit Therese Bolsg Ghazi
Eva Josefsen

Folgende stilte til valg:
Marit Therese Bolsg Ghazi
Eva Josefsen

Varamedlem (1 &r)
Folgende ble valgt:
Glenn-Erik Austdal Honningsvag
Randi Beate Bolsg

Felgende stilte til valg:
Glenn-Erik Austdal Honningsvag
Randi Beate Bolsg
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Vedlegg

FERDIGATTEST

for arbabd siter § 93 1 bygningaloven av 18.6.65.
Mr. § ¥ oar, 1,

Vedlegg

L/

% Bygaeplas (sdrosa) I Mate.nr, | Gnr, Bonr, Parsall nr,
Skarbevilkgt. 18 120 123

i Arbaidets an | Byagets art I Sgknadens dato | Bygningselicdens ellar bygningssjelens vadiak

§ ~ Tilbygg Bol igblokk 5.10.84 4, 15.10.84 .,  Brev

? Byaghorrons navn r Adrose 7 | Telalan

; Borettslaget Skarbevikgt. 19 v/ EIJI'II.E Skarbevilgt. 18, 6000 Alesund

g Anmelderens nawm “ Adrene | Telolon

- Veatplon A/S Kelser Wilhelmsgt. 22, 6000 Alesund
Amsvarshavencas navn I Addrosse l Telulon
Ifmut_ﬂmg efo Sunnmersbygg A/S, 6010 Spj.vik.

lowgivmbngen,

Sondes
] byggherren
[ anmalderen
1 ansvarshavends
] bypaelsyvamyndigh
|
a

byggetillatelsen, jir. & 93

Nr 5100 Forfag: Sem & Steneren A05, Ogla. 381

K-Harkest 51.09

Mabeidet or basikiiget | samavar mod bygningslovens § 99,
Det ar ikko funnet borhold sam ar i strid mad vilkbrens for byggetillatelien og gieldands besemmalier | bygnings:

Alesund don 17.3.86

rgningasjelon

Kjell Fjurtort

Hanaen
«dng.

Wen satrskift godkjenning mi bygaingen elier del av don ikke tas § bruk ] annet formdl ann faritialt |
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Alesund kommune

«Soa_Navn»

Temmerdal Consult AS

Notenesgt. 9 Saksbehandler
Avd.ing.Per Bigseth
6002 ALESUND TIf 70 16 26 24
Deres ref. Var ref. Dato:
PB/07/3752-7/  120/123 03.06.2009

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

etter plan- og bygningslovens § 99

Beliggenhet: Bydel nr.: Grunnkrets nr.:
Adresse: Gnr. 120 Bnr. 123 Skarbevikgt.18
Seknad av: 07.11.07

Tiltakets art: Rehab.fasade/nye balkonger

Tiltakshaver: BL Skarbevikgt.18

Ansvarlig seker: Temmerdal Consult AS

Byggetillatelse: 04.12.07

Igangsettingstillatelse  18.12.08

Sluttkontroll for del av arbeid er foretatt av kontrollansvarlig og i medhold til plan- og
bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for omsekt tiltak.

Ferdigattest ma begjares nar nedenstdende arbeid er utfort:

1. Gjenstaende arbeider er utfort.

For ferdigattest gis, ma det foreligge ny sluttkontroll der kontrollansvarlig bekrefter at
gjenstaende arbeider er fullfert og kontrollert med tilfredsstillende resultat i samsvar med gitte
tillatelser.

Med hilsen

Virksombhet for plan og bygning

Lars Roger Lundanes

Wanda Maria Szymkowska
Skarbgvikgata 18 B

ALESUND KOMMUNE

Plan, byggesak og geodata
Saksbehandlar:
Trine Rgkke Hammeras

fagleder
Per Bigseth
avdelingsingenior
Postadresse: Sentralbord Besoksadresse:
Serviceboks 21 TIf 701620 00 «Soa_Adr2» TIf «Soa_TIf» Bankgiro:  6550.05.05200
6025 ALESUND Faks 70162001 Faks  «Soa_Fax» Org.nr.: 942.953.119

postmottak@alesund.kommune.no

SKARBQVIKGATA 18A

6006 ALESUND TIf.
Dykkar referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
20/3313-2 20/7395 28.01.2020

Gbnr.120 / 123- Ferdigattest - Skarbgvikgata 18 B - Trappeheis

Tiltak: Trappeheis

Byggested: Gbnr. 120 /123

Tiltakshaver: Wanda Maria Szymkowska

Ansvarlig spker: Thyssenkrupp Home Solutions Nv Filial Norge

Sgknad komplett: 05.12.2019

Byggetillatelse: Del.sak 823/19, datert 04.11.2019

Bygningsnummer: 179053292
Ut fra innsendt dokumentasjon gir vi ferdigattest jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

Gjennomfgringsplan
Sluttrapport for avfall [J
Om deler av tiltaket skal brukes pa annen mate enn godkjent, kan det vaere spknadspliktig.
Med helsing
Trine Rgkke Hammeras
konsulent
Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur.
Postadresse: Sentralbord: Bespksadresse: Organisasjonsnummer:
Postboks 1521 TIf. 70 16 20 00 942.953.119
6025 ALESUND
postmottak@alesund.kommune.no www.alesund.kommune.no
PROAKTIV.NO
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Vedlegg

Reguleringsplan

Eiendom:

Gnr: 120 |Bnr: 123 |Fnr: 0 Snr: 0

Adresse:

Skarbgvikgata 18A
6006 ALESUND, m.fl.

Annen info:

Malestokk
1:1000

| "._.""‘..:u_ o

Tt e Ty

22.06.2026 10:40:50 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Sidelav3

Vedlegg

Tegnforklaring

Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn.

" Takkant

Trapp inntill bygg

Eiendomsgrense_ngyaktigh<l .

5

Eiendomsgrense fiktiv
o~ Flytebrygge landgang

MurLoddrett

Kai- og bryggekant

Voll

VegAnnenAvgrensning

Vegdekkekant

Forsenkningskurve Alesund

Kystkontur

nmm
s

i':~. Bygg godkjent revet
#~ RpGrense
P RpSteyGrense

Regulert tomtegrense

K

Bebyggelse som inngar i
planen

by
.

Regulert kant kjgrebane

Regulert stgttemur

Kjgreveg

Felles avkjarsel

Frisikt

Boligbebyggelse, konsentrerte
smahus

Kombinert bolig og forretning

Kjgreveg

Sykkelanlegg

BO0D0D0D07HD ¢

Holdeplass eller plattform

Fylkesveg gatenavn.
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Eiendomsgrense generert

o~ VeggFrittstdende
o~ Flytebrygge utligger
Steingjerde
Loddrett mur
Annet vegareal avgrensning
GangfeltAvgrensning
VegAnnenAvgrensning
Haydekurve 1m Alesund

#~7 RpOmréde vedtatt linje - p&
grunnen

Paskrift reguleringsplan
RpFormalgrense

Vegstengning

b
R

Byggegrense

Regulert senterlinje

Regulert parkeringsfelt

Male- og avstandslinje

Havneomrade i sjg
Felles lekeareal
Rad sone iht. T-1442

Neeringsbebyggelse

B B°80 2

Kombinert bolig, forretning og
kontor

Fortau

B0

Annen veggrunn, tekniske
anlegg

! Ferdsel

Faoml

FEEE

Kommunalveg gatenavn.
Mgnelinje

Taksprang

Sti

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Fiktiv avgrensning for anlegg
Hekk

Gjerde

Slipp

Vegdekkekant
AnnetVegarealAvgrensning
Byggetiltak Ca. angivelse
Kystkontur tekniske anlegg

RpOmrade vedtatt - p&
grunnen

RpFareGrense
RpSikringGrense
Avkjarsel

Planlagt bebyggelse

Frisiktlinje

Regulert fotgjengerfelt

Konsentrert
sméahusbebyggelse

Park
Flomfare
Gul sone iht. T-1442

Uthus, naust eller badehus
Kombinert forretning og kontor
Gangveg, gangareal eller

gagate

Annen veggrunn, grgntareal

22.06.2026 10:40:50 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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= Hd‘: :
Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST 5 W

- =n Ki i i
A EucpaRiksveg o Fylkesveg A Kommunal veg  ~/ Privat veg ALESUND KOMMUNE
W z g REGULERINGSBESTEMMELSER I TILENYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR
4~ Offentlig gang og sykkeleg o, Kommunal gang og sykkeleg ,~¢ Prival gang og sykkelveg SKARBOVIK
o Traktoveg midtlinge
qunfmlglanng Vann og Avlep § 1
— vis kartet inneholder vann og aviopsdata
ﬂl\’ﬂhkﬁ.ﬂ{l:l.mm * Hydrant C} Kum @ Pumpestasjon @Rmumleg;g Det regulerte omcddet er pd planen vist med reguleringsgrense.
Arealet innenfor reguleringsgrensen er regulert til:
BB Sandfangskum B Slamavskiller B Slamavskiller B Sluk < Shk
; 3 . cini el ; I Byggeomrider

/' AvlopFelles /* Drensledning fJ Overvannsledning /' Spillvannsledning N Trekkror BV - Villamessig bebyggelse 7

b renna _ BK - Konsentrert boligbyggelse REESHMD prreane s |
N Vansledning b--}--}- Datskabet pe--cf----}-- Gassiedning § - Forretning, kontor m.v. PR wf&? !

I - Industri ‘ i ""’

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller 0 - offentlig bebyggelse 2E.8EP 1986
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hayder. A - Almennyttig formdl "?"f ‘
Serlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler. . ARK. KR, Sl vedin
Ved ; K 4 i - II raj omrad LT P T

prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanfegy som skal titknyttes eksisterende kommunait Kjereveg
ledningsontegg md prosjektansvarlig/byggherre sefv foreta nedvendig kvolitetskontroll i forhold til gitte Gangveg, fortau
fedningsdata fra ledningskartverket i kommunen, T - SmAbAthamn

111 Friomrider

F - rk. . ek V.
Bolkstavbirok for Paskrift i kormnuneplinkart CREES TUEVOD: Lok MY

B Barnehage N Nanng / Hindverk / Lager IV  Spesialomrdder

BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer SP - Friluftsomrider

0 D‘Epﬂﬂl P Pﬂlkeri“g TRAFO - Transformatorkiosk

@ Conutd . ARG Raenier V  Andre bestepmelser

H Sykehus 5 5]’1‘3"1‘{ Felles avkjersel/parkeringsplass
K EKontor T Terminal Felles lekeomcdde

F__Forretning

Villamessiq beb else

a) Den tomtedeling og husplassering som framgdr av planen skal
legges til grunn ved bygningsridets behandling av seknad om
tomteutskillelse og byggetillatelse.

B} Frittliggende bolighus kan feres opp 1 inntil 2 etasjer.
Gesims- og sokkelhegde fastsettes av bygningsridet.

c) I omrddene BV 28 - 32 skal frittliggende bolighus som hoved-
regel oppferes i en etasje. Sokkeletasje kan. hvor terrenget
ligger til rette for det, innredes til beboelse innenfor rammen
av bestemmelsene i byggeforskriftene. Gesims- og sokkelhegde
fastsettes av bygningsridet.

22.06.2026 10:40:50 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side3av3
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d)

-2

b "
X E"’ . :}
For hver enkelt leilighet skal det avsettes plass for garasje
samt plass for oppstilling av minst 1 bil. Garasjer skal for-
trinnsvis bygges sammen med bolighuset. Bygningscidet kan i
s®2rlige tilfelle tillate frittliggende garasjer. Frittliggende
garas jer skal ve®re tilpasset bolighuset med hensyn til
materialvalg, form og farge.

Kopsentrert boligbebyggelse

a)

bl

c)

d}

e}

Bebyggelsen skal i hovedtrekk plasseres som vist pd planen.

Blokkene kan feres opp med etasjetall inntil 4. Rekkehusene
kan feres opp i1 inntil 2 etasjer.

Garasjer o9 parkeringsplaseer er vist pd planen og skal utféres
som fellesanlegg hvor planen wviser dette.

Blokker og rekkehus skal ha felles antenneanlegg for radioc og
fjernsyn. godkjent av bygningsridet.

Fe¢r behandling av s¢knad om byggetillatelse, kan bygningsrcidet
forlange en detaljert bebyggelsesplan for vedkommende kvartal
eller husgctuppe med kKotert situasjonsplan som viser avkjersler,
terrengbehandling, plassering av garasjer, parkeringsplasser,
lekeplasser, terkestativ m.v.

Forretninger, kontor m.v.

aj}

b

c}

118 SKARBOVIKGATA 18A

Arealet innenfor 5 1 nyttes til forretningsbebyggelse, kontor
o.l. Gesimshegde og utnyttelsesgrad fastsettes av bygnings-
rddet etter at brannstyret er gitt heve til & uttales seq.
Etasjetall mh ikke overstige 4 og gesimshagde 12 m.

Bebyggelsens art og utforming, avkjersler, parkering., be-
plantning m.v. skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes awv
bygningscfdet. Bygningscridet kan kreve utarbeidet bebyggelses-
plan for omriddet i sin helhet eller deler av det fgr
anmeldelsen av et enkelt bygg behandles.

Det skal avsettes plass for det antall biloppstillingsplasser
som bygningsraAdet finner nedvendig for vedkommende bygnings
bruk.

=g =
§ 5
Industri
aj) Bebyggelsen skal nyttes for industri- og hindverksbedrifter

b)

c)

d)

a)

£)

q)

etc. Innenfor industriomrddene kan arealet oppdeles etter de
enkelte bedrifters behov 1 parseller som skal ha mest mulig
regalmessig form.

Utnyttelsesgrad og gesimshegde fastsettes av bygningsciddet for
de enkelte omrdder etter at brannstyret er gitt hgve til 3 ut-
tale seg. Etasjetall md ikke overstige 4 og gesimshegde 12 nm.

For omcddet mellom Motholmen og Osholmen skal gesimshegden ikke
overstige 7.5 m.

Industrianleggenes art, utforming og plassering skal i hvert
enkelt tilfelle godkjennes av bygningsridet. Det tillates ikke
anlegg som ved lukt, reyk eller stey antas & medfpre sarlige
ulemper for de tilgrensede strek.

Arealet innenfor byggegrensene skal tjene som isolasjonsbelte
og skal gis parkmessig opparbeidelse. Det skal ikke nyttes til
lagring.

Det skal avsettes plass for det antall biloppstillingsplasser
som bygningsridet finner nedvendig for vedkommende bygnings
bruk.

I industriomrcddene tillates ikke oppfert boligbygg. Bygnings-
rddet kan tillate innredet for vaktmesterbolig o.1.

a)

b)

c)

Bebyggelsen skal nyttes til offentlig formdl. Gesimshegde og
utnyttelsesgrad fastsettes av bygningsridet etter at brann-
styret er gitt heve til & uttale seg. Etasjetall md ikke over-
stige 4 og gesimshegde 12 m.

Bebyggelsens art og utforming, avkjersler, parkering, be-
plantning m.v. skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av
bygningscddet. Bygningsrddet kan kreve utarbeidet bebyggelses-
plan for omrddet i sin helhet eller deler av det far
anmeldelsen av et enkelt bygg behandles.

Det skal avsettes plass for det antall biloppstillingsplasser

som bygningsridet finner nedvendig for vedkommende bygnings
bruk.

PROAKTIV.NO
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mennyttig formil

a)

b)

c)

Omrddene skal bebygges med bygninger med det form#l som er wvist
i planen. Gesimshegde og utnyttelsesgrad fastsettes av
bygningsridet etter at brannstyret er gitt heve til 4 uttale
seg., Etasjetall md ikke overstige 4 og gesimshegde 12 m.

Bebyggelsens art og utforming, avkje¢rsler, parkering, be-
plantning m.v. skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av
bygningsrddet. Bygningsridet kan kreve utarbeidet bebyggelses-
plan for omrddet i sin helhet f¢r anmeldelsen av et enkelt bygg
behandles.

Det skal avsettes plass for det antall biloppstillingsplasser
som bygningscfdet finner negdvendig for vedkommende bygnings
bruk.

Smibdthavn

aj

b)

ITnnenfor omcfdet tillates ikke oppfert andre bygninger enn det
som ef ngvendig for havnens drife.

Eygningsridet kan forlange omciddet innhegnet etter en narmere
angitt spesifikasjon.

§ 9

FriomrAder

a)

b)

11
aj

b)

SKARBQGVIKGATA 18A

Friomcidene skal opparbeides og behandles etter sarckilte
planer godkjent av bygningsridet.

Bygningsridet kan, etter at friluftsnemnda har avgitt ut-
talelse, tillate oppfert bygning som har naturlig tilknytning
til friomcddene, nir dette etter ridets skjenn ikke er til
hinder for omrAdets bruk som friomride.

§ 10

estemmelser
Bebyggelsen skal plasseres innenfor de regulerte byggegrenser.

Bygningsrddet skal ved behandling av byggemeldinger pldse at
bebyggelsen f£&4r en god form og materialbehandling og at
bygninger i samme byggefelt fidr en enhetlig og harmonisk ut-
ferelse med hensyn til takvinkel og materiale. Farge pd hus
skal godkjennes av bygningscidet.

c)

dl

e)

£}

g}

h)

i)

1

S

Gjerders utferelse, hggde og farge skal godkjennes av bygnings-
rddet. For rekkehusbebyggelsen kan bygningsciAdet forby gjerder
innenfor det areal som herer til vedkommende rekkehus. Blokk-
bebyggelsen kan bare innhengnes med bygningsridets samtykke.

Eksisterende vegetasjon bepr se¢kes bevart.

Avkjersel til offentlig veg skal vere oversiktlig og mest mulig
trafikksikker.

I vegkryss skal det innenfor frisiktssonene vare fri sikt i en
h#gde av 0.5 m over de tilstetende vegers planum.

Ingen tomt m& beplantes med tr®r eller busker som etter
bygningsridets skjenn skan vere sjenerende for den offentlige
ferdsel.

Hvor planering medferer forstetningsmur mot nabotomt eller wveg,
kan bygningsridet pdby at planeringshegden senkes eller heves
slik at forstetningsmurens hegde reduseres.

Etter at disse reguleringsbestemmelsene har trddt i kraft, er
det ikke tillatt ved private servitutter 4 etablere forhold som
strider mot disse bestemmelser.

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor sarlige
grunner taler for det, tillates av bygningsridet innenfor
rammen av bygningslovgivingen og bygningsvedtektene for Alesund
Kommune .

Stadfesta i Molde
den 22.09.86

avdelingsleiar \
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Attestert kopi av dok.nr. 1956/999/58 Side 1 av 2 = Attestert kopi av dok.nr. 1954/607/58 Sty
Attesteringstidspunkt 2026-06-22 13:20

[ ™ Kartverket [ ™ Kartverket

Attesteringstidspunkt 2026-06-22 13:20
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= Kartverket

SKARBQVIKGATA 18A

Attestert kopi av dok.nr. 1954/607/58 Side3av 4
Attesteringstidspunkt 2026-06-22 13:20
sette bygningene til tvangsauksjon.
§ 6
jet hviler 1lin pZ bygningene pi tomta av Pen

utlpe selv om kortere festetid er

e forhByes uten bankens samtykke.

’ £ eledighet
:te inn ny fester pi de opprinnelige
e del av festetiden eller evtl.

A g O egging av tomta samt stemp-
ling og tinglysing av festekontrakten bmres av festeren.

R e ¥raft
- i - - I.d C. - (AR R RN E R RETE N

forfallsdag betales avgift bare for den tid som kon-

n har vert 1 kraft.

Denne kontrakt er utferdiget i 2 eksemplar, som grunn-
eleren og festeren hver beholder 1 av.
lesund, den 22. juli 195h.
_ ; ~ ‘.
ﬁ/-“)?)zede)" For /42?5 fe)-efz.
Vi '} er . b [ s '- .
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjgperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjgp. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke a bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

kr12 900

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt |:|
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & |:|
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.

126 SKARBOVIKGATA 18A

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Skarbgvikgata 18A, 6006 ALESUND. Gnr. 120, bnr. 123, i Alesund kommune, oppdragsnr.: 1400260128

Megler: Inge-André Godg, mobil: 46413190, e-post: inge@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

kl.:

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tif.privat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:

4 4
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

~
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proaktiv.no

Inge-André Godo
Eiendomsmegler / Salgsleder /
Partner

464 13 190

inge@proaktiv.no

' I | I Proaktiv Alesund
Levenvoldgata 7, 6002 Alesund, 917 38 352, jon@proaktiv.no



