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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4,

7069 Trondheim

TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal

Sebstadveien 1, 7088 Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt
Brgsetveien 168,
7069 Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund

Levenvoldgata 7, 6002 Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, 5014 Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, 5012 Bergen
TIf.: 5530 32 00
sandviken@proaktiv.no

Arna & Asane
Myrdalsvegen 22, 5130 Nyborg
TIf.: 47 50 69 11
arna.aasane@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, 5700 Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, 5527 Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lekkeveien 52, 4008 Stavanger
TIf.: 51527575
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, 4306 Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jeeren

Torgvegen 2, 4350 Kleppe
TIf.: 51 48 22 00
jaeren@proaktiv.no

AGDER

* Kristiansand

Fjellgata 4, 4612 Kristiansand
TIf: 4590 91 00
kristiansand@proaktiv.no

OSLO

* Briskeby

Lovenskioldsgt. 23, 0260 Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Radmann Paulsens gate 28
1461 Lerenskog
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, 2001 Lillestrem
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, 3016 Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no




NOKKEL-
INFORMASJON

SKONNERTVEGEN 11

Adresse: Skonnertvegen 11, 7053
RANHEIM

Gnr./Bnr./Snr.: Gnr. 17, bnr. 860, snr. 155
Sameiet Fjordhagen

Prisantydning: 5.490.000,-
Omkostninger: 151.240,-

Totalpris: 5.641.240,-

Kommunale avgifter: 15.613,-
Boligtype: Eierseksjon

Byggear: 2017

Rom/soverom: 3/2

BRA: 88 m?

BRA-i: 77 m?

BRA-e: 11 m?

Etasje: 2. etasje

Garasje/Parkering: Seksjonen disponerer
to parkeringsplasserigarasjeanlegg,
henholdsvis plass nr. 124 og plass nr. 159.
Tomt: 14880 m? fellestomt
Felleskostnader pr. mnd.: 3.612,-
Felleskostnader inkl.: Internett, a-konto
fiernvarme, vedlikehold, renhold,
forretningsfgrerhonorar,

bygningsforsikring m.m.

Energimerke: Lysegregnn B

Ngkkelinformasjon

Informasjon om

boligen

Vedlegg

Ordensregler

INNHOLD

Leder/megler

Boligen i bilder

Egenerkleering

Vedtekter

Kontorets side

Plantegninger

Tilstandsrapport

Regnskap

Naeromradet

Kjerneinformasjon

Energiattest

Budskjema

PROAKTIV.NO



LES HVA MINE KUNDER
SIER OM MEG

"Veldig forngyd med megler."

"Steinar har god kunnskap om ting og er
veldig hyggelig. Lett & snakke med og
veldig profesjonell!"

Marita Seetran | Boligselger 2025

"Steinar viste en helhetlig
forstaelse for vare behov og var
tilgjengelig i hele prosessen. Vi
satte stor pris pa Steinar og
Proaktivs profesjonalitet fra vi
startet til vi var ferdige med
salget."

Kurt Helge Gladsg | Boligselger 2025

"Megler med god kunnskap
som holdt det han avtalte, ga
meg trygghet gijennom hele
prosessen og alltid var
tilgjengelig."

“Han hadde tid og falte jeg ble hort og
forstatt."

Anita Elene Berntsen | Boligselger 2024

"For andre gang for boligsalg
leveres det helt perfekt av
megler Steinar Skaanes.
Proaktiv og Steinar anbefales
pa det sterkeste."

Mona Renning | Boligselger 2025

"Vi er veldig forngyde med
Proaktiv som
eiendomsmegler."

"Dette er eiendomsmeglere med lokal
kunnskap som virkelig er tilgjengelige og
hjelpsomme. God hjelp fra
interigrdesigner og fantastisk
markedsfering ferte til at leiligheten ble
solgt langt over prisantydning. Anbefaler
Proaktiv pa det sterkeste!"

Tormod Stenersen | Boligselger 2024

"Profesjonell og tilgjengelig
megler. Alltid imgtekommende
og hyggelig!"

"Meget god kunnskap om
omradet/naeromradet Nardo og
Risvollan."

Thomas Angelvik | Boligselger og
boligkjgper 2023

"Steinar og teamet er veldig
profesjonelle, ydmyke,
talmodige og svarte raskt."

"De tilbyr praktiske lgsninger og har alltid
veert hjelpsomme."

Bo Yuan | Boligselger 2024

"Steinar gjorde en fantastisk
jobb med a selge var leilighet. I
et marked som nettopp hadde
begynt a ga nedover, sto han pa
og la ned stor innsats for a fa
solgt var leilighet."

"Vi opplevde at han virkelig engasjerte

seg utover det man kan forvente. Vi er
veldig forngyde!"

Hildegunn Habrekke | Boligselger 2023

"Profesjonell; en megler som
kan faget sitt, stor
kundemasse, raskt oppgjor og
god kommunikasjon gjennom
hele prosessen."

Rolf Asbjern Bromstad | Boligselger 2024

"For oss i Proaktiv er det a
megle boliger som a spille
sjakk. Vi overlater ingenting
til tilfeldighetene. Det
merker bade den som skal
selge bolig og den som skal
Kjope."

Daglig leder: Steinar Skaanes

Steinar Skaanes

Daglig leder

Mobil: 970 59 239

E-post: steinar@proaktiv.no

AVDELING:

Proaktiv Moholt

Telefon:

Trondheim @st Eiendomsmegling
Org. nummer: 912 437 493

VELKOMMEN TIL VISNING

Steinar Skaanes har en
bachelorgrad i
eiendomsmegling,

er godkjent eiendomsmegler fra
Finanstilsynet og er medlem av
Norges
Eiendomsmeglerforbund.

Etter mange ar i bransjen og ca.
1000 boligomsetninger, er
Steinar anerkjent som en
kvalitetsmegler i hele regionen,
med de aller beste
forutsetningene for a rettlede
bade kjeper og selger trygt
giennom bolighandelen.

Steinars kunder far bunnsolide
rad, tuftet pa engasjement og
erfaring, samt en megler som
skreddersyr en strategi for hvert
enkelt oppdrag og samtidig
folger opp og gjennomfarer pa
en mate som eliminerer
tilfeldighetenes spillerom i
prosessen.

Elegant endeleilighet med gjennomgdende hey standard, 2
parkeringsplasser i p-kjeller og 2 uteplasser. Bod pa 10 kvm.

Velkommen til Skonnertvegen 11,
presentert av Steinar Skaanes
v/Proaktiv Eiendomsmegling.

Her far du en moderne og
giennomfart leilighet fra 2017 med
etterspurt beliggenhet naer fjorden.

Leiligheten kombinerer stilren
standard med praktiske lgsninger og
to balkonger som gir en sjelden
fleksibilitet i hverdagen.

Her har du fjorden rett utenfor dera,
badestrand like ved og flotte tur- og
sykkelstier i umiddelbar nzerhet. Pa
det lokale senteret Grilstadporten
finner du bade dagligvare, apotek,
treningssenter, frisgr og
blomsterbutikk.

Her tilbys etterspurte kvaliteter som:
- Gjennomgaende hgy standard
(TGO/TG1), fiskebensparkett, god
takhgyde

- Gjennomlyst stue/kjgkkenareal
med sosial kjgkkengy som
samlingspunkt

- Soverom pa 8 kvm og 15 kvm

- Praktisk innvendig bod

Daglig leder Steinar Skaanes

PROAKTIV.NO
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SKONNERTVEGEN 11

«ALTSOM ER VERDTA GJORE,
ERVERDTA GJ@RES BRA.»

Lord Philip Chesterfield

Beliggenhet

Kontoret vart finnerdu i
Bragsetvegen 168 som er
neermeste nabo til Strinda/
Moholt kirke.

Dstsiden av Trondheim er stor og
det er her det omsettes flest
boliger. Vart kontor ligger
strategisk til med kort reisevei til
vare kunder. Vierden lokale
megleren med kontor midt i hjerte
av Trondheim gst.

Proaktiv Moholt

Brgsetvegen 168, 7069 Trondheim
TIf.: 732026 50

E-post: moholt@proaktiv.no

«Verdifulle kunder
fortjener verdifull
radgivning.»

Proaktiv Moholt

Vi dpnet kontoret i april 2013.

Siden da har vi hatt gleden av

4 hjelpe mange kunder. I tillegg har vi mottatt flere
utmerkelser i kjeden for hey kundetilfredshet.

Vart fokus er kvalitet i alle ledd. Kvalitet
fremfor kvantitet. Nar du engasjerer en
megler fra Proaktiv Moholt kan du fgle deg
sikker pa at megleren setter av nok tid til
deg og ditt boligsalg. Du skal fgle deg
sikker pa at salget blir gjennomfart trygt,
effektivt og med maksimal prisoppnaelse i
markedet - vi overlater ingenting til
tilfeldighetene.

Var beste reklame ligger i forngyde kunder.
Kontoret har utmerket seg i toppen av
Proaktiv-kjedens kundemalinger pa
tilfredshet i flere ar. Bade i 2023, 2022 og
2021 var kontoret nest best pa landsbasis, og
12024 ble det ogsé pallplass.

Visikter mot & vaere den foretrukne
eiendomsmegleren i vare lokalomrader pa
Trondheim ast. Vi er eksperter pa Nardo,
Risvollan, Utleir og Stubban. Vier
omradespesialister pé& Strindheim, Tyholt,
Berg og Moholt. Vi kan vise til fantastiske salg
pa Ranheim, Nidarvoll, Angelltrga og
Jakobsli. | tillegg til at vare meglere har sterk
lokalkunnskap er det en stor styrke at de ogsa
bor og engasjerer seg i samme bydel.

Mange av vare kunder sgker bistand fra oss,
ogséiandre delerav Trondheim samt i
randkommunene Malvik, Stjgrdal, Melhus og
Skaun. Vifglger kundene - og vi skal berike
kundene.

PROAKTIV.NO



OFFENTLIG TRANSPORT

& Strindfjordvegen Tmin &
Linje 20 O.1km
@ Rotvoll stasjon 18 min #
Linje R60, R70 1.5 km
@ TrondheimS 92 min &
Linje F6, F7,R60, R70, R71 6.1km
X Trondheim Veernes 26 min &
DAGLIGVARE
Coop Extra Grilstad 3min &
Post i butikk, PostNord 0.2km
Kiwi Charlottenlund 9min %
VARER/TJENESTER
Grilstadporten kjgpesenter 3min &
SPORT a0 e |
e e A |
4 . o Grillstadfjeera /| /.
©® Hasselbakken/Crilstad, balllakke 6min A s CFil g " e [
Ballspill 0.4 km | l’g e/ =
Med en ny bolig falger en ny beliggenhet. Du kjoper pa mange 2 - = T/ f
mater hva omradet rundt har & by pa. Butikker, turomrader, avstand © ;tell'”e_lrlsko'e” ballgkke 15:"3”: ;"IQ‘-.:) o, S '/ Fe'¥
. . allspi 3km : =3 ; b
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. P - Iy "ega, &
Bor du I‘ll(tlg - har du det bedre. & Impuls Treningssenter Grilstad 3min % Py S
== = / = .
& 3T-Ranheim 18 min & Wi by n
Beliggenhet ‘-?D.H'I,:fv'-‘ ¢ o e s ‘ l:.-....:-'l‘. e
Grilstad Marina har pa kort tid etablert seg som en moderne og i = m." !”"E 55-“- II!I‘J.‘,H e - h:“"u
attraktiv bydel ved fjorden - en arkitektonisk perle bygget pa LADEPUNKT FOR EL-BIL :_ _ e o y 11?‘"?,. A_ -"'"'*Hq.;.h
kunstige @yer og halveyer. Her bor du med sjgen som naermeste 24 33 k. - ] /ui._"_:- e .
nabo, om?|tt aven avslappet atmosfeere, stilrene bygg og grenne &  Skonnertveien 8-10 3min & 2 gl ]f’ S
fellesomréder.
Hverdagens behov er lett tilgjengelig. Pé det lokale senteret Inngangen til Ladestien ligger like utenfor ytterdgra. Stien
Grilstadporten finner du alt du trenger - dagligvarebutikk, strekker seg 8 km langs fjzera fra Grilstadfjeera til
apotek, treningssenter, frisar og postkontor. | tillegg kan senteret Ladehammeren. Langs stien kan du besake flere av byens
tilby egen blomsterbutikk med kafé og et pizzasted. | enden av mest besgkte badestrender, undersake festningsverk fra
Strindfjordvegen, like ved bathavnen, ligger det ogsa Flipper krigen, og nyte utsikten pa flere av benkene som er plassert
Kafé som er blitt et populeert matested i omréadet. langs stien. P& turen anbefales et besgk innom kafeen p3
Sponhuset i Ringvebukta eller Ladekaia.

SKONNERTVEGEN 11 PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.
Passer det dine onsker og behov?

Bebyggelse
Omradet bestar hovedsakelig av leilighetsbygg, rekkehus og
bryggevillaer.

Adkomst

Se kartfunksjonen i boligannonsen eller pd eiendommens
hjemmeside for veibeskrivelse. Ved & trykke péa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med
Proaktivs visningsskilt under annonserte visninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Det erflere barnehager i neeromradet, blant annet Grilstad
FUS barnehage og Grillstadfjeera barnehage. | naeromradet
ligger EXTRA Arena med friidrettshall, kunstkressbane og x.
Ved idrettsanlegget ligger ogsa 3T Ranheim.

Skolekrets
Ranheim barneskole og Charlottenlund ungdomsskole.

BOLIGMASSE

8% enebolig
B 19% rekkehus
B 70% blokk
B 3%annet

SKONNERTVEGEN 11

Offentlig Kommunikasjon

Neermeste holdeplass "Strindfjordvegen"” ligger kun 2
minutter fra egen ytterdar. Der passerer bussrute 20 mellom
Grilstad og Romolslia via Strindheim og Ladehammeren. Med
bil erdu pa E6 i lgpet av fa minutter, og Trondheim sentrum
nas pa under 15 minutter.

PROAKTIV.NO

11
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VELKOMMEN TIL
SKONNERTVEGEN 11

Her har du fjorden rett utenfor dera, badestrand like ved og
flotte tur- og sykkelstier i umiddelbar nerhet.

Parkering

Seksjonen disponerer to parkeringsplasser i garasjeanlegg,
henholdsvis plass nr. 124 og plass nr. 159. Sistnevnte eren
ekstra parkeringsplass som seksjonen er tillagt midlertidig
eksklusiv bruksrett til. Det fremgar av sameiets vedtekter at
retten er etablert som en midlertidig enerett, med varighet pa
inntil 30 ar (eventuelt kortere, jf. eierseksjonsloven § 25) fra
tidspunktet retten ble tildelt den enkelte seksjon. Eneretten
bortfaller uten kompensasjon 30 ar etter opprettelsen av
retten. Det ervidere tinglyst en bruksrettserkleering (31. januar
2020) hvor det fremgar at sameiet erkleerer som bindende for
seg at flere seksjoner, blant annet nr. 155, har midlertidig
eksklusiv bruksrett til ekstra parkeringsplass.

Sameiet har avtale med Aneo for lading av elbil. Ifalge
informasjon pa Aneos nettsider koster det méanedlige
abonnementet 299 kr per maned. | tillegg kommer en
oppstartskostnad pa 599 kr samt betaling for stramforbruk.

Tomtestarrelse
14880 m?

Beskrivelse avtomt
Tomtearealet er felles for sameiet.

Byggemate

Leilighet liggeri 2. etasje og er pé ett plan. Grunnmur er
oppfertistept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong
og tre, og er forblendet med teglstein. Taket er et flatt tak og er
tekket med papp. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med
3-lagsisolerglass.

SKONNERTVEGEN 11

Tilstandsrapport

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport for eiendommen.
Rapporten er en teknisk gjennomgang av boligen og angir
eventuelle byggetekniske avvik. | rapporten er det angitt en
karakter pa bygningsdelene, i en karakterskala fra tilstandsgrad
O (TGO) til tilstandsgrad 3 (TG3), hvor TGO er best. | rapporten
fremgar det at boligen har oppnéadd felgende karakter:

TGO:1

TG1:14
TG2:0
TG3:0

Bygningssakskyndig
Espen Sivertsen (befaringsdato: Fredag, 29. mai 2026)

PROAKTIV.NO



UTEPLASSER MED
FLEKSIBEL BRUK

Den sorvendte balkongen har meget gode solforhold og gir en fin
forlengelse av stuen i sommerhalvéret. I tillegg disponerer leiligheten
en nordvendt balkong med hyggelig utsyn mot sameiets fellesareal - et
perfekt sted for en pause i skyggen p& varme dager eller rolige kvelder.

14 SKONNERTVEGEN 11 PROAKTIV.NO 15
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VELKOMMEN
INN!

Vi har sett pa fasade, uteplasser og tekniske beskrivelser.
Né skal vi inn i boligen og ta for oss alle rom.

Innhold
Proaktiv Eiendomsmegling v/Steinar Skaanes har gleden av a
onske velkommen til Skonnertvegen 11.

Leiligheten holder en gjennomgéaende god standard fra
byggeéret i 2017, med tilstandsgrad TGO/TG1 pa samtlige
punkter. Innvendig fremstar leiligheten innbydende, med
elegante materialvalg og moderne Igsninger, med blant annet
fiskebensparkett, listefrie overganger og god takhayde.

Innenfor dgra blir man mgtt aven innbydende entré med
gode oppbevaringsmuligheter i skyvedgrsgarderobe.

Sammen med kjekkenet utgjer stuen et flott allrom, med klart
avdelte soner og fint gjennomlys via vinduer pa begge sider av
rommet. Kjgkkenet har en tidlgs innredning med slette fronter.
Kjokkengya er et stilfullt og funksjonelt supplement til
innredningen, og tilfarer bade ekstra arbeidsflate for matlaging
og rikelig med oppbevaringsplass. Som et naturlig
samlingspunkt er gya utstyrt med en praktisk barlgsning pa
begge sider, med sitteplass til totalt fire personer.

Badet har flislagte overflater, downlights og gulvvarme.
Samme innredning som pa kjgkkenet garigjen pa badet. Det
er nedfelt servant med tilhgrende skuffeseksjoner, samt
veggskap som gir ekstra oppbevaringsplass. Videre er badet
utstyrt med vegghengt toalett, opplegg for vaskemaskin og
dusjnisje.

SKONNERTVEGEN 11

Det erto gode soverom i leiligheten, oppmalt til 8 kvm og 15
kvm. Soverommene oppleves som innbydende med slette
overflater, behagelige fargevalg pa vegger og store vindu.

Oppbevaringsbehovet er godt ivaretatt med en innvendig bod
pa 3 kvm. | tillegg disponerer seksjonen en bod pa hele 10 kvm
i byggets kjeller.

Areal
Kjeller
BRA-e: 11 kvm

2. etasje
BRA-i: 77 kvm
Total BRA: 88 kvm

Terrasse- og balkongareal:
2. etasje: 26 kvm

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pé rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
mélbare.
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SKONNERTVEGEN 11
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Oppvarming
- Fjernvarme via radiatorer

Forbruk fiernvarme blir avregnet etterskuddsvis per ar, malt
forbruk mot a-kontobetalinger. Dette kan i enkelte tilfeller gi
starre tilleggsbetalinger/tilbakebetalinger dersom reelt forbruk
ervesentlig starre/mindre enn forutsatt i a-konto belgp.
Vedkommende eier nér avregningen foretas, vil bl
fakturert/tilgodesett gjennom felleskostnadene.

Info stremforbruk

Selger opplyser om et arlig stremforbruk pa cirka 4750 kWh.
Selger har ikke bundet opp eiendommeni
stremstgtteordningen Norgespris.

Info energiklasse
Energiattest falger vedlagt salgsoppgaven.

Hvitevarer

Det gjores oppmerksom pé at kun hvitevarer pa kjokken
medfelger ved overdragelsen. Medfalgende hvitevarer leveres
uten noen form for garantier, ut over eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

PROAKTIV.NO
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GJENNOMLYS
OG ELEGANT

Oppholdsrommet haren
gjennomgaende eksklusiv
utferelse, med fiskebensparkett,
listefrie overganger og god
takhgyde.







STILREN
KIGKKE

!
t naturlig samlingspunkt er oya utstyrtf med en praktisk
ptalt fire personer.
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SKONNERTVEGEN 11

Hovedsoverommet skiller seg ut med
en sjeldent god starrelse pa ca. 15
kvm. Rommet haren stor
skyvedgrsgarderobe som girrikelig
med oppbevaring.

PROAKTIV.NO
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BAD PA 5 KVM

Badet har flislagte overflater, downlights og gulvvarme.
Samme innredning som péa kjokkenet gar igjen pa badet.

SKONNERTVEGEN 11

PROAKTIV.NO
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Skonnertvegen 11
2. etasje

PLANTEGNING

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er storre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.

PROAKTIV.NO 47
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KJERNEINFORMASJON

SAMEIET / OKONOMI

Forretningsfaerer
OBOS Eiendomsforvaltning

Om sameiet
Sameiet bestarav 196 boligseksjoner.

| eierseksjonssameier blir kjgper eier av en sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Kjgper du en eierseksjon i et
eierseksjonssameie, reguleres eierforholdet av lovom
eierseksjoner samt vedtekter og husordensregler i sameiet.
Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og belane boligen helt
fritt. Vedtektene kan inneholde rédighetsbegrensninger. |
henhold til eierseksjonsloven er det forbud mot kortidsutleie
av seksjonen isin helhet merenn 90 dagn i ret.

Vioppfordrer alle til 8 sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det
gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som falge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling, f.eks. ved endringeri
kostnadsniva som gkte offentlige avgifter, vedlikeholdsbehov,
renteendringerol.

SKONNERTVEGEN 11

Ingen kan direkte eller indirekte erverve merenn to
boligseksjoneriet boligsameie i flg. eierseksjonsloven §23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting.
Dersom overskjgting blir nektet, er kigper likevel forpliktet til 4
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjating.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameieri
forhold til sin sameiebrgk, jf. eierseksjonsloven § 30.

Felleskostnader pr. mnd
3.612-

Felleskostnader inkluderer
Internett, a-konto fjernvarme, vedlikehold, renhold,
forretningsfarerhonorar, bygningsforsikring m.m.

- Omradekontingent kr 25,-

- A-konto fjernvarme kr 539,-
- Garasje kr 300, -

- Vedlikeholdssparing kr 385,-
- Felleskostnader kr 2 145, -

- Internett kr 218

Andel fellesformue
24.273,- per onsdag, 31. desember 2025

Regnskap / Budsjett / Kostnadsgkninger
Regnskap per 31. desember 2025

- Arsresultat kr 1008 775,-

- Egenkapital kr4 554 055,-

Forkjepsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av kjgper, men sameiet skal
underrettes skriftlig om eierskiftet.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, under forutsetning av at det ikke er til
sjenanse for andre beboere.

Forsikring
Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer?1376882

Sikringsordning

Sikringsfond er en forsikringsordning som dekker tap et
sameie far som fglge av at seksjonseiere misligholder betaling
avlgpende felleskostnader. Medlemskap i sikringsordning kan
tegnes av det enkelte sameie, eller av forretningsfarer pa
vegne av tilknyttede sameier. Sameiet har ikke sikringsordning
for ubetalte felleskostnader, noe som betyr at dersom en av
seksjonseierne ikke betaler sine felleskostnader, ma sameiet
selv dekke tapet og fordele kostnaden pa de avrige
seksjonseierne.

Formuesverdi primaer
1.232.806,- for 2024

Formuesverdi sekundaer
4.931.224,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene inkluderer eiendomsskatt samt
gebyr forvann, avlgp, renovasjon og feiing/tilsyn. Det kan
forekomme variasjoner i avgiftene som felge av forbruk og
eventuelle endringer i gebyrer og avgifter.

Kommunale avgifter
15.613,- pr. ar.

Velforening

Det gjeres oppmerksom pa at det er tinglyst pliktig
medlemskap i Velforeningen Grilstad Marina og
omradeforeningen for Grilstadfjeera.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen beregner
boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner, og
skal benyttes fra og med inntektséaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebaerer at bade selger og megler
kan benytte tall som ikke n@dvendigvis er oppdaterte pa
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret
og eventuelt ke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter
70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For
sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller
dokumentert markedsverdi.

Andre utgifter

Paregnelige faste kostnader for denne leiligheten vil veere
kommunale avgifter, felleskostnader, stram og innboforsikring.

OFFENTLIGE FORHOLD

Ferdigattest/Midlertidig brukertillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 25. oktober 2018.
Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

12.11.2014 - Dokumentnr: 988569

Det fremkommer av dokumentet at medlemskap i
omradeforeningen for Grilstadfjeera aksepteres, og
forpliktelser som gjelder for denne.

02.05.2016 - Dokumentnr: 388774

Seksjonering av eiendommen i 196 seksjoner. Denne
seksjonen hadde ved tinglyst dato sameiebrgk 77/14446. Det
fremkommer av seksjoneringen at det er pliktig medlemskap i
Velforeningen Grilstad Marina.

31.01.2020 - Dokumentnr: 2053992

Erklaering om bruksrett til parkeringsplass. Det fremkommer
blant annet at denne seksjonen (155) med flere har midlertidig
eksklusiv bruksrett til parkeringsplass i parkeringskjelleren pé
eiendommen gnr/bnr17/860. Som en betingelse for
bruksretten skal rettighetshaver forholde seg til de til enhver
tid gjeldende vedtekter for Sameiet Fjordhagen.

07.03.2022 - Dokumentnr: 258156
Erkleering om bruksrett til parkeringsplass. Gjelder seksjon 57,
16109 162.

Regulerings- og arealplaner

Omradet eri gjeldende kommuneplanen arealdel vist i
byggesone 2, i et omrade avsatt til ndveerende
sentrumsformal. Gjeldende regulering for eiendommen er
r20110052 datert 21. november 2013. Reguleringsformalet er
boligbebyggelse.
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Vei/Vann/Avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eiererselvansvarlig for private stikkledninger til bygningen.
For private fellesledninger er det normalt solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Legalpant

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen
for krav mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de
begrensningene som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven, jf. eierseksjonsloven § 24. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 degn arlig
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn.
Slik beslutning krever et flertall péd minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa drsmotet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

Det er krav til forsvarlige radonnivaer pa utleieboliger. | de
tilfeller hvor det ikke saerskilt er opplyst at selger har kunnskap
om eiendommens radonniva ma kjgpere som agnsker & leie ut
hele eller deler av eiendommen, saerskilt veere oppmerksom

pa at de overtar ansvaret for den usikkerheten dette medfarer.

Se http://www.dsa.no for neermere informasjon.

Offentligrettslig palegg

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes pélegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.
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PRISANTYDNING INKLUDERT OMKOSTNINGER

Omk. kjgper beskrivelse
5490 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 900,00 (Boligkjgperforsikring * (valgfritt))
137 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

138 340,00 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring ))
151240,00 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring ))

5628 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring ))
5 641240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring ))

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer
dette at fullt oppgjer méa veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.
Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Selger har godkjent salgsoppgaven.

Det erviktig at kjgper setter seg grundig innialle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
ertydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig avom
kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefalervi at interessenter radfgrer seg med
eiendomsmegler eller egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i enviss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke. Dette er neermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjaper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller neeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nar kj@peren er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det
kigperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjeren mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersakelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjetet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjote vil ofte medfare at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pé a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon far budgivning.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres
til & angi gnsket overtakelse i budskjema.

Skjate sendes for tinglysing i forbindelse med oppgjaret.
Oppgjer forutsetter at det er gjennomfart overtagelse og at
partene har signert en overtakelsesprotokoll og sendt denne
til oppgjersavdelingen slik som avtalt i kontrakt. Det
forutsettes at skjate tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessenter
mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma det tas
forbehold om dette i kjigpetilbudet.
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Kjerneinformasjon

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen eller
via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning sé kan bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID. Megler kan ogsa
kontaktes for tilsendelse av budkjema og budskjema finnes
ogsa i salgsoppgaven.

All budgivning mé foregéa ved skriftlighet. Ta kontakt med
megler dersom det er behov for bistand for & inngi bud.

Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum
30 minutter.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet eller
forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre
budgivere og interessenter.

Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen fra kjgper er absolutt.
Det betyr at dersom selger velger 3 akseptere budet, ma
kigper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter inngivelse av bud til tett opp mot
akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema er vedlegg til dette prospekt.
Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til megler.

Boligkjeperforsikring

Mange kjgpere har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven felgerinformasjon om
Boligkjgperforsikring fra Soderberg & Partners.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Les mer om Boligkjeperforsikring i vedlagte materiell eller pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/.

Innbo og lgsere

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over lgsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrinet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg.

Eier
Stian Alexander Henriksen
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Tilbud pa lanefinansiering

Proaktiv Eiendomsmegling samarbeider med Handelsbanken
om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Proaktiv Eiendomsmegling mottar ikke
godtgjarelse for dette.

Meglers vederlag

Proaktiv Gruppen AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Proaktiv har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i forbindelse med
et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartnere er: Saderberg &
Partners AS - formidler av boligkjgperforsikring, Gjensidige -
formidler av boligselgerforsikring, Meglerfront - leverandar av
digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller som
ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede strem-,
internett - og alarmtjenester, Vend Marketplaces AS og
Bomega AS - markedsplasser pa nett, Schibsted -
markedsfering i SOME, Eiendomsverdi - formidler av
nabolagsprofiler. Hvilke produkter/ tjenester kjgper og selger
fariforbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvorilandet
eiendommen ligger.

Andre forsikringer
Kjoper star selv ansvarlig for 8 tegne andre ngdvendige
forsikringer som innboforsikring m.m.

Personopplysningsloven

Vi gjer oppmerksom pa at vi lagrer personopplysninger pa
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for a slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til @ oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysninger i var personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerkleering

Hvitvaskingsreglene

Det falger av lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til & foreta kundetiltak av
begge parterihandelen. For oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngaelse av oppdraget, og for kigper pa
tidspunkt for kontraktsinngéelse. Dersom slik kundekontroll
ikke kan gjennomfares, er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det
kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor
meglerforetaket.

Vedlegg til salgsoppgave

Vedleggene eren del av den komplette salgsoppgaven. Det er
viktig at interessenter setter seg godt inn i vedleggene og
kontakter megler med eventuelle spgrsmal far bud inngis.

Dato salgsoppgave
5.6.2026

VEDLEGG
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Trondheim Ost GjenSidige‘ \’
Eiendomsmegling AS [ ’

Egenerklaering

Skonnertvegen 11, 7053 RANHEIM 20 May 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Skonnertvegen 11 Skonnertvegen 11

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta O nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Aug 2022

Har du selv bodd i boligen?

Ta O nei

Niir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsi oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden kjep

Informasjon om eksisterende husforsikring
Knif Trygghet Forsikring AS-80

Informasjon om selger
Selger

Henriksen, Stian Alexander

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 4 selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1

SKONNERTVEGEN 11

Vitrom

1 Har det veert feil pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yvttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Kjeller

L Har iet eller borettslaget hatt probl med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
ra Owei

2 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei, ike som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?
On Nei, ilke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pi det elektriske anlegget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2
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Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ). septik, pumpel bronn, avlepskvern eller liknende?
On Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pi utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
On Nei, ikke som jeg kieaner til

13 Er det utfort arbeid pi utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

On Nei, ikke som jeg kienner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pi eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

15 Har det veert feil pi varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

16 Er det utfort arbeid pi var legg eller ventilasj legg?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

On Nei, ikke som jeg kijenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygni pi eiend 7

On Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kieaner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygni

Side 3
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On Nei, ilke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiend med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfort radonmiling?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromridet?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

On Nei, ike som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

On Nei, ilke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt ber utfores av faglzerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

On Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

On Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

Side 4
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Egenerklzeringsskjema

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfort. Hame UL
b immes g e le Prs b Ak Stian Alexander Henriksen 2026-05-20
Forsikringsnummer 41357953 Identification

@ Stian Alexander Henriksen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Side 5
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Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Stian Alexander Henriksen

SKONNERTVEGEN 11

20/05-2026
15:50:55

BankID OIDC
High

Skonnertvegen 11

7053 RANHEIM

Tilstandsrapport

Eierskifte
Boligtype: Leilighet
Byggear: 2017
BRA: 87 m?2
BRA-i: 77 m?

Rapportdato: 2.6.2026 (Gyldig til 2.6.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

:

& Supertakst

Espen Sivertsen

SRS 27 (LR ) SR e Takst-Forum Trgndelag AS

TG-3

es@tft.no
99244251

Skonnertvegen 11
7053 Ranheim
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

SKONNERTVEGEN 11

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon péa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Skonnertvegen 11, 7053 Ranheim 2av 12

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formaélet med rapporten er 8 kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogséa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kigperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/43347

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa& tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Skonnertvegen 11, 7053 Ranheim 3av12
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3. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
29.5.2026 2.6.2026

Hjemmelshavere

Navn: Stian Alexander Henriksen Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gijennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Espen Sivertsen Telefon: 99244251
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: es@tft.no
Tittel: Adresse: Industriveien 21, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring:  Frende Forsikring

[

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles Kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Skonnertvegen 11, 70563 Ranheim

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 17 Bruksnr: 860 Festenr:
Seksjonsnr: 155 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2017 - Webmatrikkel

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet ligger i 2. etasje og er pa ett plan. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong og tre, og er forblendet med teglstein.
Taket er et flatt tak og er tekket med papp. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 3-lags isolerglass.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2022 Selger opplyser at det ble etablert ny kjekkenay, skiftet benkeplate til kiskken og Ja
skiftet gulv til entre, stue samt kjekken.

4. Arealinformasjon

i Supertakst Skonnertvegen 11, 7053 Ranheim 4 av 12

SKONNERTVEGEN 11

Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt e Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal © BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset T Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. etasje 77 77 (o} [o] 26
Romfordeling:
Gang, 2 soverom, bad, bod, stue

og kjekken
Kjellerbod 10 (o] 10 (o] (o]
Romfordeling:
Kjellerbod (adkomst fellesareal)
Totalt m? 87 77 10 (o] 26

Kommentar til arealberegning

Kjellerbod er 10m? og benevnt som BRA-e.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

‘ Supertakst Skonnertvegen 11, 7053 Ranheim 5av 12
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5. Hovedrapport

51 Balkong, terrasse, platting: Balkonger

Type Balkong

Det er etablert en balkong med adkomst soverom og en balkong med adkomst stue.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Dekke under terrassebord ble ikke kontrollert p& grunn av manglende adkomst.

Ingen tegn til skader eller avvik ble registrert pa synlige overflater.

5.2 Vinduer og derer: Vinduer og terrasseder

5.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkproaver registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Ingen skader eller avvik ble registrert.

& Supertakst

SKONNERTVEGEN 11

Type Betongdekke

Skonnertvegen 11, 7053 Ranheim 6av 12

5.4 Kjokken

55 Lovlighet / HMS

& Supertakst

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen skjevheter av konstruksjonsmessig betydning eller tegn til skader ble registrert.

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjsleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Ingen skader eller avvik ble registrert.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller apninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og apninger i rekkverk til Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
Skonnertvegen 11, 7053 Ranheim 7 av 12
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5.6 Avlgpsrer

5.8 Elektrisk
Type avlepsrer Plast
Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lzpet av de siste Nei
5 ar?
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Har avlgpsrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Oppsummering av avlepsrer
Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er Iuftet over tak er ikke foretatt. Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?
Ingen tegn til avvik eller skader ble registrert.
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
57 Vannledninger Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Type anlegg Rer i rer system
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Oppsummering av elektrisk
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlgp fra fordelerskap? Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsméal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
. . . ) kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha
feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
Er det manglende isolering av vannrar hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
°
] . ) 5.9 Vannbaren varme
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei Type anlegg Radiatorer
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Oppsummering av vannledninger Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Ingen synlige tegn til lekkasjer eller skader ble registrert.

Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.
Resterende er borettslaget sitt ansvar. Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
A3 Supertakst Skonnertvegen 11, 7053 Ranheim 8av 12 g Supertakst Skonnertvegen 11, 7053 Ranheim 9av 12
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Oppsummering av vannbaren varme

Selger opplyser at opplegg fungerer som tiltenkt og det ble ikke registrert noen tegn til lekkasjer.

510 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pa anlegget?

Ukjent

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Selger opplyser at filter ble skiftet i 2026. Anlegget fungerte som tiltenkt pa befaringsdagen.

511 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
i Supertakst Skonnertvegen 11, 7053 Ranheim 10 av 12
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Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater
Vindu etablert i bad har malt vinduskarm og flislagt vindusforing.
Ingen tegn til skader eller avvik ble registrert pa befaringsdagen.

Membran, tettesjikt og sluk
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Klemring er delvis tildekket med flislim og lot seg ikke forsvarlig inspisere.
Ingen avvik eller tegn til skader ble registrert.

Saniteerutstyr
Beskrivelse
Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne, og innfellbare dusjvegger.
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av sanitserutstyr
Ingen tegn til skader ble registrert.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling

Skonnertvegen 11, 7053 Ranheim 11 av 12
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Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin.

Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i overflater fra tilstatende rom mot bad. Undersgkelsen viser
ingen tegn til fuktskader.

Dokumentasjon

512 Ikke relevante bygningsdeler

Fremlagt dokumentasjon Ja

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes & veaere dokumentasjon pa at badet er bygd iht forskrifter.

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

& Supertakst

72 SKONNERTVEGEN 11

Rom under terreng
Takkonstruksjon og loft
Varmesentral

Varmtvannsbereder

Skonnertvegen 11, 7053 Ranheim 12 av 12

N2
21 enova

Adresse

Skonnertvegen 11, 7053 RANHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

29.05.2026 Energiattest-2026-304485
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300529475

Gardsnummer Bruksnummer

17 860

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

155 H0204

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]/0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2017 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
77,0 m? 77,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet, Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
90,55 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
94,66 kWh/m? 9 863 kWh
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Skonnertvegen 11, 7053 RANHEIM

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei
Vindu Gulv
Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller
Nei
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Ordensregler for Sameiet Fjordhagen!

Sist endret pa arsmgtet 26.04.22

Velkommen til Sameiet Fjordhagen!

| vart sameie vil vi ha et godt sameie. Dette avhenger av beboernes egen evne til & omgas
medmennesker og vise hensyn og omtanke til hverandre. | noen sammenhenger er det likevel
nadvendig med felles regler, slik at vi har noen regler a forholde oss til.

Ansvar — Omfang
Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets boliger eller pa sameiets
eiendom.

Hver enkelt eier er ansvarlig for egne husstandsmedlemmer og for at besgkende og
leietagere gjgres kjent med reglene og overholder disse.

Sikkerhet og lasing

Sameiet er underlagt helse- miljg- og sikkerhetslovgivningen (HMS). Internkontroll i sameiet
betyr at det bar eksistere en internkontrolloversikt som inneholder informasjon om
boligvirksomheten, brannsikkerhet, el-sikkerhet, forurensing og eventuelt arbeidsgiveransvar
samt en arbeidsfordeling i/av styret og tidsfrister for - og kontroll med - gjennomfgaring av tiltak.

For & gke sikkerheten, skal alle dgrer til eventuelle fellesomrader og andre lasbare
rom/innretninger veere last nar ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa dgrer til egne
boder.

Rgmmings- og tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende.

Styret har inngatt en avtale med vaktselskapet NOKAS om innlasing av beboere. Beboer blir
fakturert for dette direkte. Tjenesten er tilgjengelig hele dagnet, alle arets dager.

Viktig er at den enkelte ma kunne identifisere seg for vekter ved ankomst.

Alarmtelefon: 916 45 956

Brannsikring/rutiner

Hver enkelt leilighet er sikret som en egen branncelle med brannvegg mot naboleilighet og
fellesareal. For & opprettholde dette skal det ikke spikres/skrues i leilighetenes inngangsdar,
verken pa innsiden eller utsiden.

Det skal ikke settes sykler, barnevogner, rullatorer, ski eller andre gjenstander i
trappeoppganger eller kjellerganger. Barnevogner og rullatorer som ofte er i bruk kan
plasseres under trappen i kjellerniva hvis ikke annet avtales med oppgangens beboere. Det er
ikke tillatt med oppbevaring av gjenstander, sko, sgppelposer og annet utenfor leilighetenes
inngangsdar.

Det er ikke tillat & oppbevare brennbart materiale i fellesgang/areal. Gass skal ikke
oppbevares i kjelleren. Beholdere med gass skal oppbevares stdende, over bakkeniva og pa
et godt ventilert sted.

Ved brannalarm: Som beboer kan man se pa sin egen brannvarsler om det er en selv som har
utlgst brannalarmen. Dette ses ved at to lysdioder pa brannvarsleren lyser rgdt. Hvis
brannalarmen gar, ser man pa displayet nede i kjelleren i hver oppgang hvor brannalarmen
har blitt utlgst. Alle i sameiet har undersgkelsesplikt pa om det virkelig er brann fgr man
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avstiller alarmen. Rgykvarsler/melder ma under ingen omstendigheter plukkes ned.
Brannalarmen er direkte tilknyttet brannvesenet. For & unnga hgyere driftskostnader for hele
sameiet vil styret viderefakturere brannutrykning dersom beboeren som har utlgst
brannalarmen har opptradt uaktsomt.

Vedlikehold - Meldeplikt — Skader

Seksjonseier skal p& egen kostnad innenfor seksjonen og i ytre rom som tilhgrer denne,
besgrge forsvarlig vedlikehold. Det gjgres spesielt oppmerksom pa & unnga fuktskader pa
darstokker og vindusrammer, samt at avlgp holdes apne. Felles ledninger og anlegg som géar
gjennom seksjonen skal utskiftes/vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og innretninger
seksjonseier selv har satt opp, uansett plassering, skal vedlikeholdes av seksjonseier.
Sameiets styre skal ha melding om oppstatte skader, feil i ledningsnett og lekkasjer.
Seksjonseierne skal sgrge for & holde sluk pa veranda fri for lgv/skitt samt sgrge for at den
ikke tettes av is pa vinters tid.

Bruk av leiligheten
For & unnga at det oppstar kondensskader eller muggskader i leiligheten ma avtrekksvifter pa
kigkken, bad og toalett holdes &pne.

Ved fraveer, og i den kalde arstiden, ma leiligheten holdes tilstrekkelig oppvarmet slik at vann-
og avlgpsrar ikke blir frostskadet. Gulvvarmen i leilighetene er regulert av termostater som
drives av strgm. Ved fraveer/reise ma alt av strgmtilfgrsel veere i drift, ingen sikringer ma
kobles ut.

Merking av ringetabla og postkasser

Merking av ringetabla ivaretas av styret. Gi melding gjennom var mail:
fiordhagen@styrerommet.no. Postkasser skal merkes pa enhetlig mate med standard skilt
(hvit med sort skrift). Paklistrede lapper ma unngas. All annen merking kan bli fiernet.

Fellesarealer — Tilkomstarealer — Fellesanlegg
Ganger, trapperom og andre tilkomst- og fellesarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av
privat utstyr uten at slike arealer er sagerskilt merket.

Vi har en felles sportsbod i Strindfjordvegen 8. Denne sportsboden skal til enhver tid holdes i
orden. Tark opp eventuelt sgl etter deg og rydd opp eventuell sgppel. Det er ikke lov & bruke
rommet til oppbevaring av private eiendeler. For regler i sportsbod: se eget oppslag i
sportsbod.

Parkering

Parkering ma forega pa anviste plasser og slik at det ikke er til sjenanse eller hindrer noen
former for trafikk til og fra sameiet og de enkelte leilighetene. Parkeringsplassene skal kun
nyttes til parkering av kjgretay. Det er fa gjesteparkeringsplasser for hele sameiet og det er
derfor viktig at alle beboere parkerer pa parkeringsplassen sin i kjelleren. Regler for parkering
pa gjesteplasser handheves av parkeringsselskap etter gjeldende bestemmelser. Husk ogsa
at man ikke skal bruke gjesteparkeringsplassene ved mange timers besgk. Da kan parkering i
for eksempel Grilstadporten i Skonnertveien benyttes. Ved lengre/stadig gjentagende bruk av
gjesteparkeringsplassene av samme bil s vil styret rekvirerer borttauing uten forvarsel pa
eiers egen regning og risiko.

Vasking/spyling av bil kan ikke utfgres i boligomradet. Benytt tienestene til bensinstasjoner el.

Sykler parkeres i sykkelstativ pa gaten, i bod eller pa sykkelparkeringen like innenfor
inngangen til parkeringskjelleren.
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Dyrehold
Husdyrhold er tillatt med mindre det er til sjenanse eller ulempe for de andre beboerne.

Beboere som har husdyr, ma sarge for & ha full kontroll over dyret til enhver tid. Eier ma pase
at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa& boligsameiets omrade. Det er ikke
tillatt & binde fast dyret i sameiets fellesarealer.

Ro — Orden — Alminnelige hensyn
Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig safremt det ikke sjenerer andre.

Ungdig stay i leiligheten og i felles/tilikomstarealer i huset eller utenfor naboenes vinduer og
verandaer er ikke tillatt. All virksomhet som kan tenkes & staye mer enn vanlig, kan bare
drives dersom sameiets styre og naboene har samtykket.

Det skal veere ro mellom klokken 2200 og 0700 i sameiet. Banking, boring, og annen kraftig
stgy fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma ikke foregd i dette tidsrom. Nabovarsel
bgr sendes ut dersom man planlegger starre festligheter.

Teppebanking og risting av tgy eller gulvmatter skal ikke forega pa veranda.
Etterlat ikke ting som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles tilkomstveier.

Grilling med elektrisk- eller gassgrill er tillatt. Kullgrill er ikke tillatt brukt p& sameiets omrader
pa grunn av brannfare.

Vis hensyn til dem som bor under deg ved rengjgaring eller snemaking av balkong.

Det er ikke tillatt & lagre tunge gjenstander, eks. store kvanta med ved pa balkongen.
Balkongene skal ikke brukes som lagringsplass av avfall, gjenstander og eiendeler.

Ta hensyn til naboene ved rgyking pa balkongene.

Kildesortering — Avfall — Hygiene

Restavfall og papp/papir skal sorteres i sgppelsug i Strindfjordvegen og Grilstadfjeera. Kun
normale sgppelposer skal kastes i sgppelsuget. For mer informasjon s& henvises det til FDV-
dokumentasjon. Det er ikke tillatt & sette igjen avfall utenfor sgppelsuget. Miljgavfall, plast og
spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets sorteringsliste i oppsatte containere i
Skonnertvegen ved Grilstadporten. For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen
som er etablert pd Hegstadmoen.

Trondheim Renholdsverk gnsker & f& henvendelser vedrgrende eventuelle feil pa sgppelsug
fra styret i Sameiet. Feil pa sgppelsug meldes til styret pa e-post: fiordhagen@styrerommet.no

Elektriske artikler skal leveres direkte til forhandler.

Mating av dyr/fugler og matrester som etterlates utendgrs kan trekke udyr som rotter og mus
til husene, og er derfor ikke tillatt.
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Bygningsmessige forandringer — Fastmonteringer etc.
Det skal ikke gjgres bygningsmessige forandringer som bergrer beerende/stgttende
elementer.

| Sameiet Fjordhagen er det brukt glassplater som rekkverk pa verandaene. Godkjent
standard av foliering/frosting ma benyttes. Standard publiseres péa Vibbo.
Frostingen/folieringen av glassplatene skal veere reversibel, dvs. at den ma veere avtakbar.

Det ma sgkes styregodkjennelse far montering av markiser, platter, levegger, e.l. Dersom slikt
utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes av styret.

Plikter — Mislighold

Husordensreglene er til for & holde ro og orden i boligsameiet, og for at alle innen fellesskapet
skal ta hensyn til hverandre og trives. Alle beboerne ma derfor sette seg inn i — og falge —
husordensreglene.

Klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal sendes skriftlig til styret.

Styret Sameiet Fjordhagen
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VEDTEKTER

for

SAMEIET FJORDHAGEN,
org. nr. 917 250 316

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
Sist revidert pa arsmgte 26.04.2022.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Fjordhagen. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 02.05.16.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 196 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 17, bnr. 860 i Trondheim
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel og tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang. Hoved- og
tilleggsdeler (bod, parkeringsplass i garasjekjeller, balkong/terrasse) fremgar av
seksjonsbegjeeringen.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne
med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa4 annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til at flere
enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som beskrevet i
eierseksjonslovens § 23.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.
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(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det som
inngar i (3) ledd (her skal det vises til den nye bestemmelsen om korttidsutleie over). Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(6) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(7) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa& grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(8) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(9) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(10)  Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmetet.

Dette gjelder tiltak som:
O Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon. Styret kan gi
bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.

(11) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak
pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet avgjgr om
remontering skal tillates.

(12) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

SKONNERTVEGEN 11

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Alle de 196 boligseksjonene har en parkeringsplass seksjonert som tilleggsdel.

(2) Enkelte seksjoner har midlertidig enerett til parkeringsplass pa fellesareal. Det fremgar av egen
liste hvilke seksjoner som disponerer ekstra p-plass. Listen falger som vedlegg 1 til Vedtektene.
Ajourhold av liste anses ikke som vedtektsendring og kan utfgres av styret/forretningsfarer.

(3) Midlertidig enerett gjelder i 30 ar (eller mindre, jf. esl § 25) etter at retten ble tildelt den enkelte
seksjon. Enerett til bruk faller bort uten kompensasjon tretti ar etter at eneretten ble opprettet.

(4) P-plasser kan kun selges til seksjonseiere i sameiet.

(5) Utleie kan bare skje til andre sameiere/beboere i sameiet. Styret kan gi dispensasjon dersom
det foreligger seerlige grunner.

(6) Gjesteparkeringsplasser vil ligge pa sameiets utomhusareal og er forbeholdt sameiets gjester.

4-2 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjeanlegget.

4-3 Felleskostnader

Felleskostnader forbundet med parkeringskjelleren fordeles mellom sameierne med en lik andel
per parkeringsplass. For hver parkeringsplass i garasjeanlegget skal det — uavhengig av om
vedkommende parkeringsplass er del av egen seksjon, tilleggsareal til seksjon eller disponeres pa
annet rettslig grunnlag — betales like stort utgiftsbidrag.

4-4 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider
(1) Sameiet sarger for at avtale om drift og tilrettelegging av ladepunkt pa hver p-plass blir fulgt opp
med leverandgr.

(2) All lading av el- og hybridbil skal skje gjennom felles ladeanlegg. Stikkontakter pa p-plass
tilknyttet den enkelte boenhet skal ikke benyttes til dette formal. Forbruk med lav og kortvarig
belastning som bruk av stgvsuger o.l. tilsvarer vanlig forbruk i boenheten forgvrig og er tillatt.

(3) Beboer som gnsker a lade el- eller hybridbil ma selv etablere kundeforhold med leverandgr og
star selv ansvarlig for kostnader knyttet til dette.

(4) Lading av bil skal ikke under noen omstendighet skje via felles stikkontakt ved oppgangsdgarer
eller andre plasseringer. Disse er ikke forberedt for denne type belastning og skader som kan
oppsté som falge av dette kan medfare erstatningsansvar.

4-5 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve at
styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom den
som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret bgr tilstrebe at
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bytteplassen ligger i neerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa
lenge et dokumentert behov er til stede. Det er et vilkar at vedkommende med funksjonshemning
kan dokumentere at han eller hun pa grunn av funksjonshemning har tillatelse fra kommunen til
"parkering for forflytningshemmede” eller annen tilfredsstillende dokumentasjon.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma registreres i
Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogs& ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er likevel
ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og

gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller hzerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

4
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(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(1) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som
rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, veranda-
og ytterdgrer til boligene.

(2) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
samt rar eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(3) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(4) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne giennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(2) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med
mindre annet fglger av disse vedtektene.

(3) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk. For eksempel fordeles kostnader forbundet med
kollektiv kabel-TV, bredband og lignende etter nytten.

(4) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(5) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.
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6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal
settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal
folge sameiebrgk.

6-3 Kontingent grunneierforeningen
Kostnader forbundet med pliktig deltakelse i grunneierforeningen inngar i felleskostnadene, jf
§11-3.

6-4 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens 8§ 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er
kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-5 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om
at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten varsel palegge
erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid med eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til seks andre medlemmer. Det
kan velges inntil to varamedlemmer.
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(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges
seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forh&ndsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgater
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes s ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgatet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmagtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmeatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse |.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar
(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa & gjennomfgre
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beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal
og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

8-7 Hvem kan bli medlem av styret
Hovedregelen er at kun seksjonseiere som bor i Sameiet Fjordhagen kan bli styremedlemmer,
varamedlemmer og medlem av valgkomite.

9. Arsmaotet

9-1 Arsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Etflertall pa arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinzert &rsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert &rsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordingert &rsmgte med kortere varsel, men varselet kan
aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfarer.

(2) Innkallingen skijer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordingere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmatet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmatet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
¢ velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret
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(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinzert arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgiengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmate, kan arsmgtet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmgtet og
stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke
er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt &rsmgte for & avgjare
forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet.

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett. Ektefelle,
samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede
pa arsmeatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med
mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med en
radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater
det.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(4) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgatet velger en annen mateleder. Mateleder
behaver ikke & veere seksjonseier.

(5) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas p& arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmate
(1) | &rsmegtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene p& arsmgtet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
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c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i
tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf. eierseksjonsloven §
33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for seerlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap p& mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av
de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pd mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det
flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmagtet.

(2) Huvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa
mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare
gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10
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10. Forretningsfgrer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskapet skal revideres av en
revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjar inntil annen revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsé omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadeéarsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11. Diverse opplysninger

11-1 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-2 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet felger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

11-3 Omradeavtale

Grilstad Marina AS har sammen med de gvrige grunneiere som omfattes av reguleringsplan for
Grilstadfjeera (e0391a) inngéatt omradeavtale som omfatter rettigheter og forpliktelser knyttet bade til
fellesanlegg, tiltak pa offentlig areal og veianlegg ut over det kommunen, som eier, patar seg samt
gjensidige forpliktelser nar det gjelder hver eiendoms eget utenomhusanlegg. Omradeavtalen
innebaerer plikt til deltakelse i grunneierforening som bade kan gi palegg og innkreve avgift til
dekning av tiltak grunneierforeningen iverksetter.
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VEDLEGG 1 SAMEIET FJORDHAGEN SAMEIET FJORDHAGEN
OVERSIKT OVER EKSTRA P-PLASSER ORG.NR. 917 250 316, KUNDENR. 7600
ajour pr 05.05.23

RESULTATREGNSKAP
Parkeringsplass nummer Seksjonsnummer
99 8 Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
146 13 2024 2023 2024 2025
86 18 DRIFTSINNTEKTER:
81 31 Innkrevde felleskostnader 2 5509643 4942504 4783000 5318000
90 36 Andre inntekter 3 115772 0 0 0
170 37 SUM DRIFTSINNTEKTER 5625 415 4942 504 4 783 000 5318 000
70 40
54 46 DRIFTSKOSTNADER:
58 52 Personalkostnader 4 -43 005 -29 610 -29 610 -30 000
65 55 Styrehonorar 5 -305 000 -210 000 -305 000 -305 000
91 57 Avskrivninger 15 -3121 -3122 0 0
62 58 Revisjonshonorar 6 -12561 -11715 -15 000 -16 000
63 58 Forretningsfarerhonorar -219 245 -208 500 -215 000 -230 000
73 59 Konsulenthonorar 7 -103 390 -424 516 -150 000 -150 000
56 60 Drift og vedlikehold 8 -1305498 -1429292 -1130000 -1743000
142 94 Forsikringer -595 522 -530 803 -583 800 -701 000
147 98 Kommunale avgifter 9 -4 383 -1484 -10 000 -11 000
145 100 Andre.anl.egg 10 -36 312 -79 863 -55 000 -55 000
157 107 Energi/fyring . 11 -402 971 -287 183 -250 000 -400 000
156 112 TV-anlegg/bredband -299 637 -808 649 -397 500 -413 000
Andre driftskostnader 12 -1020736 -1004588 -1598000 -1172000
144 139 SUM DRIFTSKOSTNADER -4351381 -5029326 -4738910 -5226 000
159 155
149 159
112 108 DRIFTSRESULTAT 1274034 86 822 44 090 92 000
89 162 FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
155 185 Finansinntekter 13 168 432 108 923 0 0
148 195 Finanskostnader 14 -8 000 -63 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 160 432 108 860 0 0
ARSRESULTAT 1434 466 22 038 44 090 92 000
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 1434 466 22 038
12
Vedlegg 1 Mav 36 7600 Arsregnskap 2024 signert m rev.beretning.pdf

Transaction 09222115557539017575 Signed KB, KR, MD, AH@, MIP
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SAMEIET FJORDHAGEN NOTE: 1

ORG.NR. 917 250 316, KUNDENR. 7600 REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
BALANSE regnskapsskikk for sma foretak.
Note 2024 2023 INNTEKTER
EIENDELER Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.
ANLEGGSMIDLER HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Andre varige driftsmidler 15 6243 9364 Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
SUM ANLEGGSMIDLER 6 243 9 364 @vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
OML@PSMIDLER etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
Restanser felleskostnader 0 62 591 virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld

balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler

Restanser felleskostnader/kundefordringer 24 488 -33 645 ; A : . . .
Forskuddsbetalte kostnader 229 486 216 199 balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.
Energiavregning 0 165 887

Driftskonto OBOS-banken 925275 325746 FORDRINGER . . o

Sparekonto OBOS-banken 100 648 648 Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
Sparekonto OBOS-banken I 2604 327 1978 173 avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
SUM OML@PSMIDLER 3884224 2715598 av de enkelte fordringene.

SUM EIENDELER 3890467 2724 962 SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer

EGENKAPITAL OG GJELD myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

EGENKAPITAL NOTE: 2
Opptjent egenkapital 3 545 280 2110814 INNKREVDE FELLESKOSTNADER
SUM EGENKAPITAL 3545280 2110814 Felleskostnader 3908 088
Vedlikeholdssparing 839 168
GJELD Garasje . 353 550
TV/Bredband 298 623
KORTSIKTIG GJELD Omradekontlpgent 61614
Eorskuddsbetalte fellesk d 58 797 62 591 Ekstra parkering 48 600
orskuddsbetalte felleskostnader SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5500 643
Leverandgrgjeld 210 805 551 557
Energiavregning 16 75 584 0 NOTE: 3
SUM KORTSIKTIG GJELD 345 187 614 148 ANDRE INNTEKTER
Ngkler 855
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3890 467 2 724 962 Rettshjelpforsikring 114 917
Pantstillelse 0 0 SUM ANDRE INNTEKTER 115772
Garantiansvar 0 0 NOTE: 4
Trondheim, 12.02.2025 PERSONALKOSTNADER
Styret i Sameiet Fjordhagen Arbeidsgiveravgift -43 005
SUM PERSONALKOSTNADER -43 005

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er

Kare Beite Kirsti Reitan Marius Dahl ) RANA 3 . 5 ” S .
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Ase Hagard @imheim Marit Irene Paulsen Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
Vedlegg 1 12av 36 7600 Arsregnskap 2024 signert m rev.beretning.pdf Vedlegg 1 13 av 36 7600 Arsregnskap 2024 signert m rev.beretning.pdf
ransaction 09222115557539017575 @ Signed KB, KR, MD, AH@, MIP Transaction 09222115557539017575 Signed KB, KR, MD, AH@, MIP
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NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 305 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 12 561.

NOTE: 12
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -13 000

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -48 783

OBOS Prosjekt AS -41 607

SUM KONSULENTHONORAR -103 390

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -32 988

Drift/vedlikehold VVS -97 441

Drift/vedlikehold elektro -93 548

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -454 157

Drift/vedlikehold heisanlegg -381 090

Drift/vedlikehold fyringsanlegg -1510

Drift/vedlikehold brannsikring -53 735

Drift/vedlikehold garasjeanlegg -124 047

Egenandel forsikring -66 983

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 305 498

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -4 383

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -4 383

NOTE: 10

ANDRE ANLEGG

KOSTNADER ANDRE ANLEGG

Diverse kostnader -36 312

SUM KOSTNADER ANDRE ANLEGG -36 312

SUM ANDRE ANLEGG -36 312

NOTE: 11

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -402 971

SUM ENERGI / FYRING -402 971
Vedlegg 1 14 av 36 7600 Arsregnskap 2024 signert m rev.beretning.pdf

ansaction 09222115557539017575 @  Signed KB, KR, MD, AHE, MIP
ior ) Signec

SKONNERTVEGEN 11

Lokalleie -4 875
Lyspeerer og sikringer -1282
Vaktmestertjenester -472 339
Vakthold -4.904
Renhold ved firmaer -383 839
Sngrydding -128 006
Andre fremmede tjenester -9421
Trykksaker -470
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -4 400
Andre kontorkostnader -559
Porto -4 900
Bank- og kortgebyr -5 325
Dreavrunding 1
Velferdskostnader -417
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 020 736
NOTE: 13
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 29 083
Renter bank 81 062
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1104
Kundeutbytte fra Gjensidige 56 501
Andre renteinntekter 682
SUM FINANSINNTEKTER 168 432
NOTE: 14
FINANSKOSTNADER
Pantegjeldsrenter -8 000
SUM FINANSKOSTNADER -8 000
NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
Garderobeskap
Tilgang 2022 15 608
Avskrevet tidligere -6 244
Avskrevet i &r -3121

6 243
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 6 243
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -3121

Vedlegg 1 15 av 36 7600 ,&rsregnskap 2024 signert m rev.beretning.pdf
ansaction 09222115 3901 Signed KB, KR, MD, AH@, MIP
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NOTE: 16

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -1 215 284
SUM INNTEKTER -1 215 284
KOSTNADER

Administrasjon 47 176
Fjernvarme 1028 816
Diverse 63 708
SUM KOSTNADER 1139 700
SUM ENERGIAVREGNING -75 584

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de Igpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P& den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

Vedlegg 1

SKONNERTVEGEN 11

16 av 36

7600 Arsregnskap 2024 signert m rev.beretning.pdf

Signed KB, KR, MD, AH@, MIP

ara.nr /fodselsnr

Sameiet Fjordhagen org nr. 917 250 316 erklzerer som bindende for seg, at gnr 17 bnr 860 snr. 8, 13,
18, 31, 36, 37, 40, 46, 52, 55, 58 (2 stk), 59, 60, 94, 98. 100, 107, 112, 139, 155, 185, 190 og 195 har
midlertidig eksklusiv bruksrett til 24 parkeringsplasser i parkeringskjelleren pa eiendommen gnr 17,
bnr 860 jfr eierseksjonsloven § 19 5. ledd.

Som en betingelse for bruksretten skal rettighetshaver forholde seg til de til enhver tid gjeldende
vedtekter for Sameiet Fjordhagen.

Denne erklaering kan tinglyses pa eiendommen gnr 17 bnr 860 snr 1 - 196 i Trondheim kommune.

Sameiet Fjordhagen org nr 917 250 316 v/ Styret

Trondheim, den _zfu 0

Linda Helene Sundland @Dystein Uthaug

TN

Doknr: 2053992 T
STATENS KARTVERK

|

I

inglyst: 31.01.2020

Attestert kopi av dok.nr. 2020/2053992/200 cide 1av1
Mg Kartverket ontet 2024-08-27 11:04
ERKL/ZERING OM BRUKSRETT 1é Bl ‘) <
TIL PARKERINGSPLASSER \";.,_,,;4 R S

PROAKTIV.NO
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Vedlegg

Vedlegg

Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom: Gnr: 17 Bnr: 860

Fnr: 0

Snr: 155

Adresse: Skonnertvegen 11

7053 RANHEIM

Annen info:

Malestokk
1:1500

Tegnforklaring

- Hekk

LA

=5
¥
=

I § b

Teiggrensepunkt
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Gjerde

Loddrett mur
Vegbom

Byggetiltak

Bolig

Annen nzering
Matrikkelnummer
Vegdekkekant
Privatveg gatenavn .
Haydekurve

Gang- og sykkelveg pa bru
Bru

Trapp

Eiendomsinfo

Briiiiiey

Teiggrense god ngyaktighet
Mast

Bygningslinje
Takoverbyggkant

Veranda

Kai- og bryggekant

Skjerm

Vegdekkekant
Takoverbygg

Bygning under bakken
Husnummer

Annet vegareal avgrensning
Vegdekkekant pa bru
Kystkontur tekniske anlegg
Hgydekurve

Gang- og sykkelveg
Parkeringsomrade

Kanal

Havflate

¥} i

1O B R

Teiggrense fiktiv

Skap

Mgnelinje

Taksprang

Flaggstang

Frittstdende mur

Annet vegareal avgrensning
Vegdekkekant pa bru
Udefinerte bygg

Garasje og uthus
Husnummer med bokstav
Vegbom

Kommunalveg gatenavn .
Kystkontur

Veg pé bru

Veg

Kai og brygge

Seksjonert grunneiendom

21.05.2026 09:20:43 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

SKONNERTVEGEN 11

Sidelav2

21.05.2026 09:20:43 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. Fer boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for & holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere a notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
sparsmal fer du leggerinn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

SKONNERTVEGEN 11

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid spagrre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

=4 Soderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjaperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen laper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjeperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hgyt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

kr 12 900




Tilbehegr og losare

I henhold til Avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
seerskilt tilpasset bygningen, jf. Avhendingsloven & 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal falge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pad annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22.
23.

HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeiser/
varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt
12).

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. Innredning i garderobeskap,
for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

KJ@KKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

SENTRALST@VSUGER medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger
likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
POSTKASSE medfalger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/
avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfolger ikke.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til 4 se til at
utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til
eventuelle boder, uthus, garasjeportadpner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfelger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller
ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjares
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Skonnertvegen 11, 7053 RANHEIM. Gnr. 17, bnr. 860, snr. 155 i Sameiet Fjordhagen, oppdragsnr.: 1310260161
Megler: Steinar Skaanes, mobil: 97059239, e-post: steinar@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt: Kkr

BUDGIVERE:
Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr.: Adr.:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:
E-post: Arb.: E-post: Arb.:
Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

i

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerréddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQGRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Steinar Skaanes

Daglig leder / Eilendomsmegler
MNEF / Partner

970 59 239
steinar@proaktiv.no
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